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EXCEPCIONES:

PAGO: Como se prueba con recibos de consignacion anexos, Al demandante se le pagd
cumplidamente el canon de arrendamiento hasta el mes de enero de 2020 porque para dicho
mes se me informd que el inmueble tenia un nuevo propietario y por ello el mes de febrero se
cancel¢ al actual propietario FABIO LEON PEMBERTY MEJIA. hasta la fecha se le paga a dicho
sefor. Aclaro que al demandante se le pagaban ochocientos ochenta mil pesos de arriendo y el
nuevo propietario me subid veinte mil pesos al mes.

COBRO DE LO NO DEBIDO: Pretende el demandante conseguir con esta accioén que yo
le entregue la suma de seis millones trescientos mil pesos ($6°300.000=) por concepto de
canones de arrendamiento que no le debo, vale decir con recibos que anexo a este escrito
demuestro que estoy al dia con el pago de mis acreencias por concepto de arriendo, pero con el
propietario legitimo FABIO LEON PEMBERTY MEJIA.

MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE: Consiste en que era muy conocedor de que
el inmueble tenia nuevo dueno y aun asi recibio los canones de arrendamiento de noviembre,
diciembre y enero de 2019. Contraviniendo el articulo 22 numeral 8 literal c de la Ley 820 de 2003
ya que no me dio aviso de que el inmueble se habia vendido y que terminaba el contrato de
arrendamiento con el demandante.

El demandante falta a la verdad pretendiendo hacer incurrir en error al juzgador en el sentido de
que afirma en su libelo que la demandada le adeuda siete (7) meses de cénones de
arrendamiento cuando la verdad es que segun documentacion oficial no le era dable cobrar
dineros desde el mes noviembre de 2019, toda vez que en octubre del mismo afio habia un nuevo
dueno.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA: Actualmente el demandante no es ni
el administrador del inmueble en cuestion ni el propietario; reitero que desde el 17 de octubre de
2019 el senor FABIO LEON PEMBERTY MEJIA es el propietario inscrito en la oficina de registro
de instrumentos publicos de Medellin a folio de matricula inmobiliaria 01N-5020929.

Como consecuencia de la compraventa que se contiene en la escritura pUblica 3927 del
17/10/2019, el comprador del inmueble que se encuentra inscrito en el registro de propiedad
quedo subrogado en los derechos y obligaciones del arrendador.

Por todo lo anterior no le cabe al demandante cobrar canones de arrendamiento y mucho menos
pedir el desalojo del inmueble pues no es de su propiedad ni de su representado sefor Juan
Guillermo Ospina F.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE: Como se prueba con contrato de
arrendamiento anexo, en la ciudad de Bello el 7 de marzo de 2020 entre JINIS LEK MENDOZA
RESTREPO en calidad de administradora del bien inmueble y MARIA ESTHER SALAZAR GIL
se firmé un contrato de arrendamiento de local comercial ubicado en el barrio Niquia, Avenida
42B nro. 54-26 que se utilizara como vivienda-local comercial por un término de tres meses
prorrogables automaticamente y por el cual se pagara un canon de arrendamiento de novecientos
mil pesos mensuales ($900.000=).

De igual manera con los recibos anexos debidamente firmados, se prueba que a la fecha de
contestacion de la demanda no se adeuda canon de arrendamiento alguno al sr. FABIO LEON
PEMBERTY MEJIA.

PETICIONES:

» Solicito al Sr. Juez desestime las pretensiones de la demanda.

¢ Declare que el contrato de arrendamiento objeto de esta demanda terminé el 17 de
octubre de 2019 por venta del inmueble y por engafo a la arrendataria por no informarle
que el bien fue vendido y por seguirle recibiendo los pagos por concepto de
arrendamiento.

« Solicito comedida y respetuosamente no decretar medida cautelar alguna en mi contra.
Ya que la peticion carece de fundamentos de hecho y de derecho.

¢ condene ejemplarmente a la parte demandante en costas y agencias en derecho.
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Doctor

MARIO ANDRES PARRA CARVAJAL
Juez Segundo Civil Municipal de Oralidad
Bello — Antioquia

ASUNTO: Contestaciéon de demanda
RADICADO: 2020-00677

DEMANDANTE: JUAN GUILLERMO RIVERA MORENO
DEMANDADA: MARIA ESTHER SALAZAR GIL

MARIA ESTHER SALAZAR GIL, mayor de edad y residente en el municipio de Bello Antioquia,
identificada como aparece al pie de mi firma, y actuando en mi propio nombre y representacion,
manifiesto a usted que por medio de este escrito y encontrandome dentro del término legal para
ello, doy contestacién de demanda ejecutiva instaurada y promovida por JUAN GUILLERMO
RIVERA MORENO, contestacion que se haré en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO ES CIERTO, el contrato fue firmado como se prueba con el documento
anexo al libelo demandatorio, el inmueble descrito, al tenor de la anotacién 7 del folio de matricula
inmobiliaria 01N-5020929, desde el 29/09/2004 era de propiedad del sefior JUAN GUILLERMO
OSPINA FRANCO vy el aca demandante fungia para el momento dela firma del contrato de
arrendamiento como representante del mencionado sr. Ospina Franco.

AL SEGUNDO: NO ES CIERTO, Al momento de pactar con el propietario del inmueble las
condiciones del uso del inmueble, era sabedor de que en el mismo yo viviria con mi familia y a la
vez utilizaria una parte como negocio, y efectivamente desde esa época existe un negocio de
comidas que se llama “Delicias de la abuela Tere”. Por tanto, el contrato se tornaba mixto.

Al parecer su sefioria, el administrador Sr. JUAN GUILLERMO RIVERA MORENO no fue
informado por el propietario del inmueble las condiciones que se habian concretado con él.

AL TERCERO: ES CIERTO, el término del contrato fue de seis meses.

AL CUARTO: ES CIERTO, el contrato de arrendamiento objeto de esta demanda tuvo 7
prorrogas siendo la primera el periodo julio-diciembre de 2016 y la séptima el periodo julio-
diciembre de 2019; sin embargo, su seforia, la prorroga fue suspendida y dicho contrato de
arrendamiento finiquitd el 17 de octubre de 2019 fecha en la cual por medio de escritura publica
nro. 3927 emitida por la notaria octava de Medellin el 17 de octubre de 2019 el inmueble fue
comprado a JUAN GUILLERMO OSPINA FRANCO, por el sefor FABIO LEON PEMBERTY
MEJIA con quien la demandada firmo nuevo contrato de arrendamiento

AL QUINTO: ES CIERTO; a la fecha de la firma del contrato es decir ano 2016, el canon
de arrendamiento fue de seiscientos sesenta mil pesos ($660.000=) con los aumentos anuales
llegd en 2019 a la suma de ochocientos ochenta mil pesos ($880.000=).

AL SEXTO: NO ES CIERTO:; A ia fecha de presentacién de la demanda no se adeuda
canon de arrendamiento alguno. Al demandante se le pago absolutamente todos los meses desde
mayo de 2016 hasta enero de 2020 pues como ya se dijo el Sr. JUAN GUILLERMO OSPINA
FRANCO dejo de ser propietario del inmueble multimencionado.

Por lo tanto, el nuevo y actual propietario quien compro la casa en octubre de 2019, por medio
de su administradora JINIS LEK MENDOZA RESTREPO me informo que era necesario firmar un
nuevo contrato de arrendamiento y asi lo hice (anexo contrato de arrendamiento vigente).

Es, mas yo continué cancelando al aqui demandante porque no tuvo la delicadeza de decirme
que ya el Sr. Ospina Franco habia vendido el inmueble. -

A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de ellas presentando las siguientes



FUNDAMENTOS DERECHO:

Invoco como fundamento de derecho el articulo 6 369,384,390,391 del C.G.P.y demas normas
concordantes y suplementarias tanto sustantivas como adjetivas.

PRUEBAS:

DOCUMENTALES:

Folio de matricula inmobiliaria 01N-5020929 Zona Norte

Contrato de arrendamiento local comercial firmado entre Jinis Lek Mendoza R. y Maria
Esther Salazar G.

Recibos de consignaciéon a favor de Juan Guillermo Rivera Moreno en el banco XXXX por
valor de $xxx

Recibos de pago firmados por Fabio Leén Pemberty y por Jinis Lek Mendoza R. por
canones de arrendamiento correspondientes a los meses de febrero, marzo, abril, mayo,
junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2020 por valor de $900.000= cada mes.

TESTIMONIOS:

Rendiran testimonio sobre los hechos y respuestas de la demanda las siguientes personas a
quienes presentaré a su despacho en la fecha que indique para tal fin.

L.

Claudia Patricia Guarin Ramirez CC. 21.432.110 quien se localiza en Cra. 59B # 52°-62
Barrio Pérez. Bello

Ana Adela Durango Giraldo CC. 43.997.191 localizable en calle 62° #59-04 interior 301
Barrio Buenos Aires. Bello el cel. 322.641.95.99.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase sefor juez citar a la parte demandante a absolver interrogatorio que hare verbalmente o
por escrito en la fecha que usted indique.

COMPETENCIAY CUANTIA:

No se advierte duda que permita controvertir la competencia suya, sefior juez.

NOTIFICACIONES:

Las direcciones que reposan en la demanda para las partes y apoderado.

De usted.

Atentamente,

N la %“V\’\q_, S
VARIA ESTHER A AR O o R~

C.C. 21.668.012



CONTRATO DE ARREDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

ARRENDADOR: JINIS LEK MENDOZA RESTREPO, en calidad e admmlstradora del
bien inmueble.

ARRENDATARIO: MARIA ESTHER SALAZAR GIL, CC No. 21°668-012 de
Concepcidn (Ant)

DIRECCION DEL LOCAL: avenida 42B No. 54-26 del Barrio Niquia Municipio de
Bello (Ant)

LUGAR Y FECHA: Bello (Ant) 7 de marzo de 2020.

Entre los suscritos a saber, de una parte JINIS LEK MENDOZA RESTREPO, mayor y
domiciliada en Medellin identificada con la Cedula de Ciudania No. 63501737 quien actia
como administradora del bien inmueble de Bello (Ant) con domicilio principal en la ciudad
de Bello (Ant), quien en adelante se denominara ¢l ARRENDADOR y MARIA ESTHER
SALAZAR GIL, identificado legalmente con CC No. 21°668-012 también mayor de edad y
domiciliado en el Municipio de Bello (Ant) avenida B No. 54-26 del barrio Niquia
municipio de Bello (Ant), identificado con Cedula de Ciudadania No.21°668-012,quien en
adelante se denominara EL ARREDANTARIO hemos convenido en celebrar el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se rige a las siguientes clausulas.

PRIMERA. Objeto: EL ARRENDATARIO declara haber recibido a titulo de
arrendamiento de la ARRENDADORA Vivienda-Local comercial, ubicada en la avenida
42B No. 54-26 barrio Niquia municipio de Bello (Ant), las caracteristicas son:

Responsabilidad de las partes: Las partes responderan por todas las obligaciones aqui
contraidas y/o generadas por medio de este contrato, asi como las que le imponen la ley , no
solo por el termino principal o inicial sino durante todas las prorrogas tacitas o renovaciones
por escrito pactadas, hasta la fecha de restitucion del inmueble al ARRENDADOR.

SEGUNDA. Termino de duracion: El término del presente contrato estard comprendido
entre 07 de marzo de 2020, hasta el 30 de junio de 2020. Se prorrogara autométicamente por
igual periodo cuando las partes no se pronuncien al respecto con 30 dias de anticipacion,
dando por terminado ¢l presente contrato y debera hacerlo mediante comunicacion escrita.

Exclusividad. El contrato se reajustara anualmente en la proporcién méxima que autorice el
gobierno, de acuerdo a lo establecido por ley.

TERCERA. Canon de arrendamiento: El canon mensual de arrendamiento se pacta por la
suma de NOVECIENTOS MIL PESOS M/L, (900.000) mensuales, que EL
ARRENDATARIO se obliga a cubrir durante el termino estipulado en esta clausula, sin
requerimientos privados o judiciales. Cabe anotar que la cuota de operacion sera a cargo de
EL ARRENDATARIO, (mantenimiento locativo y expensas necesarias y voluntarias). Se
entendera vigente este contrato mientras, EI. ARRENDATARIO se-obliga a pagar los
canones por anticipado los dias PRIMERO de cada mes, en efectivo, y se firmara respectivo
de pago, CUARTA. Efectos de las modificaciones en el canon de arrendamiento: Las



modificaciones del canon mensual de arrendamiento sera por voluntad de las partes si asi lo
deciden sino lo regulado por la ley.

CUARTA. Prohibiciones: EL. ARRENDATARIO, en ningin caso guardara, ni permitira
guardar, dentro del local, materiales u objetos perjudiciales para la conservacion del mismo
y salubridad y seguridad.

QUINTA. Subarriendo y cesion. EL ARRENDATARIO, no tiene la facultad de ceder ni
de subarrendar, salvo autorizacién expresa del ARRENDADOR.

SEXTA. Reparaciones locativas: No podra EL ARRENDATARIO efectuar en el inmueble
reparaciones locativas o mejoras, sin la autorizacion escrita del ARRENDADOR. Si las
ejecutare beneficiara al propietario del local sin lugar a reembolso o indemnizacioén a favor
del ARRENDATARIO, y no podran retirar dichas mejoras. En el evento en que el
ARRENDADOR, autorizare al ARRENDATARIO, a efectuar reparaciones locativas o
mejoras, podran estos tltimos retirarlas al finalizar este contrato dejando ¢l local en el mismo
estado en el que lo recibieron, en caso de no ser posible el retiro de las adiciones, queda
expresamente establecido de comtn acuerdo que el  ARRENDADOR, no reconocera o
reembolsara al ARRENTADATARIO su valor en dinero.

OCTAVA. Servicios piblicos: Los gastos por concepto de la presentacion de los servicios
publicos seran a cargo del ARRENDATARIO, en lo que correspondiente a la luz o energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado (saneamiento bésico)

NOVENA. Mora. La mora por falta de pago del canon mensual de arrendamiento dentro del
término y forma estipulados o la violacién de cualquiera de las obligaciones legales o
contractuales a cargo del ARRENDATARIO, en especial la referida a destinacion para fines
ilicitos o diferentes de lo pactado, o la suspension parcial o definitiva de cualquiera de los
servicios publicos, facultara al ARRENDADOR para resolver el contrato exigir la entrega
inmediata del local sin necesidad de desahucio o de requerimientos previstos en la ley. No se
entendera modificada esta cldusula por la tolerancia del ARRENDADOR al recibir el pago
después de la fecha fijada en este documento.

DECIMA. Clausula penal. Por el solo hecho de incurrir EL ARRENDATARIO en mora
y/o el incumplimiento de cualquiera de las de las Clausula Penal, sin necesidad de ningun
requerimiento y sin perjuicio de las demas acciones legales, una suma equivalente a dos (2)
Cénones mensuales que esta rigiendo para la fecha en que ocurra el incumplimiento, sin que
por esta razon EL. ARRENDATARIO, se exima a pagar las obligaciones constituidas en
mora.

DECIMA PRIMERA. Renuncia a los requerimientos: EL ARRENDATARIO, renuncia
a los requerimientos de que tratan los articulos 2035 del C.C Ntm. 2°. Del 424 del CPC al
desahucio del articulo 2011 del C.C y al derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento
mediante caucion, en caso de juicio de Restitucion de Inmueble arrendado.



DECIMA SEGUNDA. Oposicion al juicio: pago en efectivo se le hara entrega de un
respectivo recibo que conste el pago de él. DECIMA QUINTA: interés por demora en
el pago del arriendo es del 10%, por mensual y presta merito ejecutivo.

DECIMA TERCERA Copia del contrato: EL ARRENDATARIO declara haber recibido
del ARRENDADOR copia del presente contrato a su entera satisfaccion. Para constancia se

firma este documento en la ciudad de Bello- Antioquia a los 07 dias del mes de marzo de
2020.

El presente contrato presta merito ejecutivo

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO :
/ NA / o5 M&/ég; < Hopice €/ oo SN o bz
. Jinis Lek Mendoza Restrepo MARIA ESTHER GIL SALAZAR

36.501737 CC. Z o3V Jo

Codeudor (a) UNO

C.C.

Codeudor (a) DOS

CL.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Medellin, Mayo 10 de 2016.

ARRENDADOR: JUAN GUILLERMO RIVERA MORENO, identificado con la
cedula de ciudadania No 98.498.457 de Bello Antioquia.

ARRENDATARIA: MARIA ESTHER SALAZAR GIL, identificada con la cédula de

ciudadania nimero 21.668.012.

OBJETO: Conceder el goce de un inmueble LOCAL COMERCIAL, ubicado en la

avenida 42 B nro. 54-26 del Barrio Niquia de!l municipio de Bello Antioquia.

PRECIO DE LA RENTA: EIl precio de la renta del local comercial objeto del
presente contrato es la suma de SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS (%
660.000.00) M/cte., mensuales, pagaderos en mesadas anticipadas dentro de los

cinco primeros dias de cada periodo mensual al ARRENDADOR o a su orden.

AUMENTO: El precio de la renta se aumentara anualmente en un diez por ciento
(10%).

TERMINO: El presente contrato tendra una vigencia de Seis (6) meses contados
desde el dia 1 de enero de 2016, hasta el dia 1 de julio de 2016. Si se acordare
prorrogar el contrato a voluntad de ambas partes, el término de prorroga debera
estipularse por escrito, indicando renta, plazo, lugar de pago de la renta y demas
clausulas adicionales. Si dicha prérroga no fuere pactada expresamente, la
renovacion tacita de que trata el articulo 2014 del Cdédigo Civil quedara limitada al
término de periodos de un (1) mes, atn cuando el arrendatario con aceptacion
expresa del arrendador, hubiere pagado en forma anticipada el precio del

arrendamiento correspondiente a dicho mes.

e



FECHA DE INICIACION: 1 de enero de 2016.
FECHA DE TERMINACION: 1 de julio de 2016.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Los servicios publicos domiciliarios de
Acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y linea telefénica (incluido servicio
telefonico por concepto de llamadas nacionales e internacionales), estaran a
cargo de la ARRENDATARIA. Si el ARRENDADOR hiciere el pago total de los
servicios publicos domiciliarios, el valor que le corresponda al otro contratante, el
valor de ellas podra ser exigido a la ARRENDATARIA en cualquier momento, por

via ejecutiva con la sola presentacion de los comprobantes respectivos.

LA ARRENDATARIA, entregaran a la terminacion de este contrato las
instalaciones de los mencionados servicios en perfecto estado de funcionamiento.
LA ARRENDATARIA, se compromete a pagar los impuestos de Industria y
Comercio, patentes de funcionamiento, patentes de sanidad y demas requisitos y
sus renovaciones, mientras tenga a cargo el inmueble, respondera de cualquier
suma que se salga a deber al Ente Municipal, con la simple presentacion de la
cuenta de cobro, pues el ARRENDADOR, ni solicita, ni se obliga en forma alguna

al pago de tales impuestos.

Ademas de los requisitos generales del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EL
ARRENDADOR y LA ARRENDATARIA dejan constancia que estan de acuerdo
en que el presente contrato de arrendamiento se regira por la Legislacion

Comercial Colombiana y ademas por las siguientes CLAUSULAS:

Primera. Pago.—Oportunidad vy sitio. EIl arrendatario se obliga a pagar la suma
del precio de la renta en mesadas anticipadas dentro de los CINCO (5) primeros

dias de cada periodo mensual, en la cuenta de ahorros nro.
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Segunda. Destinacion.—Los arrendatarios se comprometen a utilizar el inmueble
objeto de este contrato para establecimiento comercial para la venta de todo lo

relacionado con COMIDAS y demas, etc.

Tercera. Subarriendo y cesion.—La arrendataria no podra subarrendar el
inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con los términos del articulo 523
del- Coddigo de Comercio. Sin embargo en la eventualidad de que la
ARRENDATARIA decidiere vender o transferir el negocio, quien lo adquiera en
todo caso debe someterse a las condiciones y pautas del ARRENDADOR en todo

lo relacionadc con el inmueble.

Cuarta. Reparaciones.—l.a arrendataria se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de él o de sus dependiente.
En todo caso en la eventualidad de que se hagan o lleven a cabo mejoras sobre
el inmueble dado en arrendamiento por parte de los arrendatarios, las mismas
correran por su cuenta, y no habra lugar a reconocimiento de valor economico

alguno por estos conceptos.

Quinta. Danos y Perjuicios.—La arrendataria pagara los dafos y perjuicios
ocasionados por incendio, inundaciones u otro cualquiera al local arrendado o al
inmueble en su conjunto por su culpa o dolo, indistintamente de las acciones

judiciales a que diere lugar.

Sexta. Restitucion.—La arrendataria restituird el inmueble al arrendador a la
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro

natural.

Séptima. Terminacién y prorroga del contrato.—Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante

comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelaciéon a su vencimiento.



Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el articulo 518

del Cadigo de Comercio.

Octava. RESTITUCION ESPECIAL DEL INMUEBLE: A la celebraciéon del
presente contrato el bien inmueble del cual hace parte el Local Comercial, no se
encuentra en venta, pero en la eventualidad de que se llegaré a realizar venta del
mismo, la ARRENDATARIA estara obligadA a restituir el bien inmueble local
Comercial dentro de los noventa (90) dias siguientes a la notificacién de la venta

en mencion, sin derecho a indemnizacion alguna.

CESION DE DERECHOS  POR PARTE DEL ARRENDADOR: Podra el
ARRENDADOR en cualquier tiempo transferir sus derechos a un tercero,
obligandose la ARRENDATARIA a cumplir sus obligaciones con el

CESIONARIO, desde la fecha en que tal acto se les comunique por escrito.

PRIMA COMERCIAL O GOOD WILL: En ningun caso la ARRENDATARIA podra
pedir al ARRENDADOR prima comercial o Good will por acreencia del

establecimiento comercial.

En constancia se firma por las partes contratantes, en Bello, a los 1 dias del mes

de febrero de 2016 en dos (2) ejemplares.

EL ARRENDADOR,

(fma Gwﬂ)(‘{mo -)E(V ¢ o LcaSm%
JUAN GUILLERMO RIVERA MOREN

C. C. 98.498.457 de Bello Antioquia.

LA ARRENDATARIA,

H/IDQ\‘YQ& Eci:\ \ﬂ_‘ja = ':3’\“'3—’&(&‘(,2,
MARIA ESTHER SALAZAR GIL
C.C. Nro. 21.668.012
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La validez de esie documnenisy podri venlicarse en la paging wee sntholendepagu.gov cofeerlificadol

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200109234126861397 ' Nro Matricula: 01N-5020929

Pagina 1

Impreso el 9 de Enero de 2020 a las 10:09:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: BELLO VEREDA: BELLO
FECHA APERTURA: 08-09-1989 RADICACION: 1989-24190 CON: CERTIFICADO DE: 08-09-1989
CODIGO CATASTRAL: 0881001044000100017000000000C0O0 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER LINDEROS DEL DOCUMENTO EN LA ESCRITURA N. 5339 DEL 31-08-62. DE LA NOTARIA 4. DE MECELLIN. AREA: 328.12 VARAS 2.
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUERLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION LA

2) AVENIDA 428 #54:26 MUNICIPIO-DE BELLO (HOY) DA C . h L R oL
1) AVENIDA 42 B LOTE 3 MZ. 55 URB. MIQUIABELLO ' ' '

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S)_SIGULEI\FTE{S) (En caso de integracién y olros)

ANGTACION: Nro 001 Fecha: 03-12-1962 Radicacion: G
Doc: ESCRITURA 5339 del 31-08-1962 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIUDAD NIQUIA S.A.

A MORENO HOYOS CE RIVERA CELINA

X
A RIVERA GARCIA POMPILIO By
ANQTACION: Nro 002 Fecha: 27-04-1990 Radicacion: 1990-11710
Doc: ESCRITURA 13803 del 30-03-1890 NOTARIA 15. de MEDELLIN VALOR ACTO: 3,500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABICRTA 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio Titular de dominio incompleto)
DE: RIVERA GARCIA POMPILIO X
A LA CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERD
AL MORENO DE RIVERA CELINA X
ANOQTACIOM: Nro 003 Fecha: 17-03-1999 Radicacion: 1999-4001
Doc: OFICIO 135 del 09-03-1999 JUZS.3 CIVIL DEL CTO de MEDELLIN - VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION. : 402 EMBARGO HIFPOTECARIO
PERSONAS QUE INTiERVlENEN EN EL ALTO {X-Titular de derecho real de dominio,]l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL ¥ MINERO.,
A: MOREND DE RIVERA CELINA % )
A RIVERA GARCIA POMPILIO X '
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-04-1999 Radicacion: 1999-11595

Doc: OFICIO 135 del 09-03-1999 JUZG.3 CIVIL DEL CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION OFICIO # 135/99,EN CUANTO EL EMBARGO ES UN EJECUTIVO CON ACCION MIXTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular cle dominio incompleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A MORENO DE RIVERA CELINA
A RIVERA GARCIA POMPILIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha' 11-08-1999 Radicacidn: 1999-26736

Doc: OFICIO 968 del 22-07-1999 JUZGADO TERCERQ'CI\HL'QEL CTO. dé MEOELLIN VALOR ACTO: T
Se cancela anolacion No: 3 7 ' -

ESPECIFICACION. : 790.CANCELACION EMBARGOS/CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Té!; ';"\'CT“C.):('X;Tiiu'laf de d'érécho real de cl0m=infc:,l-TiiLMar de dominio incompleto) -
DE: CAJA AGRARIA

A MORENO DE RIVERA CELINA

A RIVERA GARCIA POMPILIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-06-2004 Radicacion: 2004-246G81

Doc: ESCRITURA 2376 del 23-06-2004 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3.500,000

Se cancela anolacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA ABIERTA: 0775 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

O CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO ENLIQUIDACION

A MORENO DE RIVERA CELINA CC# 21425334
A RIVERA GARCIA POMPILIO DE JESUS ' CC# 506018

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-10-2004 Radicacion: 2004-407244

Doc: ESCRITURA 4161 del 29-09-2004 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTO: $25,338,282

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominia I-Titular de domi

inio incompleto)
DE: MORENO DE RIVERA CELINA CCH 21425334
DE: RIVERA GARCIA POMPILIO DE JESUS CCi 506018
A OSPINA FRANGCO JUAN GUILLERMO CCH 71702257 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-10-2004 Radicacian: 2004-40244

Doc: ESCRITURA 4161 del 29-09-2004 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTOQ: §
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ESPECIFICACION: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA POR ADQUIRIRSE LA VIVIENDA MEDIANTE LA
CONCESION DE UN 5UBSIDIO OTORGADO POR EL GOBIERNO NACIONAL, EL COMPQADOR SE OBLIGA A NO ENAJENAR EL PRESENTE INMUEBLE
EN UN LAPSO DE DOS(2) A\OS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTGRGAMIENTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

OE: OSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO

CCr 71702257 X

A: CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-02- 2006 Rad!caclon ZOOG ?O?D

Doc; OFICIO 81 del 25-01-2006° JUZGADO 6 C,IVH_ MUNIC\P!\L dc I\/ILDFU H\ VAI OR ACTO 'Tar

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO: CONACCION, PERSONAL 0427 LMBARGO F.JCCU HVO CON ACCION F’FR’SONAL RADICADO 2005-009i7
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X <Ti lul'!r de de;erho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
OE: BANCO COMERCIAL AV VILLI\S i A .

A: OSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO

CCHl 71702257 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha. 24-05-2010 Radicacion: 2010-19726

Doc: OFICIO 983 del 11-05-2010 JUZGADO 6 CIVIL MUNICIFAL de MEDELLIN VALOR ACTO. §

Se cancela anolacian No: 9

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO. RDO 2006-0601 (F\NTE\)
2005-0917)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular cle derecho real de dominio,l-Titular de dominio incornpleto)
DE. BANCO COMERCIAL AV VILLAS
A: OSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO CCH 71702257 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-09-2013 Radicacion: 2013-42123

Doc: OFICIO 1760 del 09-08-2013 JUZGADO CUARTO CIVIL MUN!CIPAlee MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICADO 2013 00469
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: ARACELLY NARANJO ARISTIZABAL NIT# 430959520
A OSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO CCH 71702257 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-10-2016 Radicacion: 2016-50397

Doc: OFICIO 13163 del 23-05-2016 JUZGADO QUINTO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de MEDE[_UNI

VALOR ACTO: §
Se cancela anotacidn No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL. 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL. RDO:2013-00469-00

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto) o -
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DE: ARACELLY NARANJO ARISTIZABAL

a del registrador en la ultima pagina

NIT# 430959520
A: OSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO CCif T1762257'

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-08-2017 Radicacion: 2017-37223
gl

Doc: ESCRITURA 836 del 09-08-2017 NOTARIA VEINTICUATRO de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. CREDITO INICIAL AF’I#OBADO $ 70.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domirﬁo,l-TiLulnr de dominio incompleto)

DE: OSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO ' ‘CCh71702257, X
A: LOPEZ OSPINA MARCO ANTONIO U cen761iaias

ANOTACION: Nro 014 Fecha. 7? 10- 2019 Radlracmn 20 IQ '51JL19

Doc: ESCRITURA 3926 del 24-00- 2019 NOIARJA oc I/\\/A de; MCDE[ L !N

VALORACTC: $70.000,000
tm (_‘11'1\L|d anotauon No 13

ESPECIFICACION: CANCELACION PORVOLUNTAD DE [ AS PARTES: 0843:CANCELACION POR VOLUNTAD DELAS-PARTES DE HIPGTECA SEGUN
CERTIFICADO 312 DE 7019

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dorminio I-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ OSPINA MARCO ANTON|O CCH 70133346
ALOSPINA FRANCO JUAN GUILLERMO CCH 71702257 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-10-2019 Radicacion: 2019-52001

ARIA OC VALOR ACTO: $108,000,000

PERSONAS QUE !NTFRVII:NE_N ENEL ACTO (X Titular de derecho real d

e dominio,l-Titular de dominio incomplelo)
DE. OSPINA FRAN(:QJUAN GuIL LE%} be verone CCi 71702257
A: PFMBCRTHY MEJIA FABIO LEON  rngnyD au_ﬂ:vﬁb

d CCHT1T11962 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-10-2019 Radi(:ar,ir')ﬂ.‘ 2019-52001

Doc: ESCRITURA 3927 del 24-09-2019 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIFOTECA ABIERTA SIN

LIMITE EN LA CUANTIA CON CREDITO INICIAL APROBADO POR $300.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (

X-Titular cle derecho real de cdlominio,)-Tilular de dominiao incomplem]

DE: PEMBERTHY MEJIA FABIO LEON CCH 71711962 X
AT LOPEZ OSPINA MARCO ANTON|O ~CC# 70133346

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16* 3

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anolacion Nro: 0 Nro correceion: 1 Radicacion: C2011-810 Fecha: 15-04-2011
SE ACTUALIZA FICHA CA TASTRALL CON LA SUMINISTRADA POR CL G.A.C.. SEGUN RES. MO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDAPOR LA SNR

o
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinleresado debe comunicar al ‘egistrador cualquier falla o error e e registro de los documentos

USUARIO: Reallech
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e Wi - SO
(eticertocecatdy

B Registrador: MARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA




5/11/2020 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Bello - Outlook

Respuesta demanda

internet forward <internetforward22@gmail.com>

Jue 5/11/2020 16:59
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Bello <j02cmpalbello@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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EXCEPCIONES:

PAGO: Como se prueba con recibos de consignacidon anexos, Al demandante se la pagd
cumplidamente el canon de arrandamiento hasta gl mes de enero de 2020 porgue para dicha
mes se me informd que el inmueble tenia un nuevo propietario y por allo al mes da febrer sa
canceld al actual propietario FABIO LEON PEMBERTY MEUJIA. hasta |a fecha se |e paga a dicho
saflor. Actaro que al demandante sa le pagaban ochocientos ochenta mil pesos de arriendo v el
fueva propelans me subid veinte mil pesos al mes,

COBRO DE LO NO DEBIDO: Prelende el demandante conseguir con esta accion que yo
e entregue la suma de seis milones frescientos mil pesos ($6'300.000=) por concaplo de
canones de arendamiento qua no le debo, vale decir con racibos que anexo a esla ascrilo
demuestro que estoy al dia con el pago de mis acreencias por conceplo de arfiendo, pero con &l
propietario legitimo FABIO LEON PEMBERTY MEJIA.

MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE: Consisle en que era muy conocedor de que
el inmuable tenfa nuevo dueno y aun asi recibio los canones de arrendamiento de noviembre,
diciembre y enaro de 2019, Cantraviniendo el articulo 22 numeral 8 literal ¢ de la Ley 820 de 2003
va gua no me dio aviso de qua el inmueble se habia vendido y que terminaba el contrato de
arrendamienta con el damandania.

El gemandanite falta a la verdad pretendiendo hacer incurrir @n error al juzgador en el sentido de
que afirma en su libelo que la demandada e adeuda siela (7) meses de canonas de
arrendamiento cuando la verdad es que segin documenlacion oficial no le era dable cobrar
dineros desde el mas noviembra de 2019, toda ver que en octubre del mismo afio habia un nuevo
dusfio

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA: Actualmente el demandante no es ni
2l administrador del inmueble en cuestion ni el propietaric, reitero que desde el 17 de octubre de
2019 el sefor FABIO LEON PEMBERTY MEJIA es el propletario inscrite en la oficina de registro
de instrumanios publicos de Medellin a folio de matricula inmobiliaria 01N-5020929,

Como consecuencia de 8 compraventa que se conliene en la@ escritura pablica 3927 del
17Wz01S, el comprador dal inmuebla que sa encuentra inscrito en el regisiro de propiedad
quedd subrogado en los derechos v obligaciones del arrendadar,

Paor lodo io anterior no ke cabe al demandante cobrar canones de amendamiento y muchg menos
padir & desaloje del mmuesble pues no es de su propiedad ni de su representade sefior Juan
Guillermo Ospina F.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE: Como =& prueba con contrate de
arrendameento anexo, en la ciudad de Bello @l 7 de marzo de 2020 entre JINIS LEK MENDOZA
RESTREPOQ en calidad de administradora del bien inmueble y MARIA ESTHER SALAZAR GIL
sa firmd un contrato de arrendamiento de local comercial ubicado en el barrio Niqula, Avenida
428 nro, 54-26 que se ulllizara como vivienda-local comercial por un lérmino de ires meses
prormogables automaticamanta y por el cual se pagara un canon de arrendamiento da novecienios
mil pesos mansuales ($800.000=).

De igual manera con los recibos anexos debidamente firmados, se prueba que a la fecha de
contestacion de la demanda no se adeuda canon de arendamiento alguno al sr, FABIO LEON
PEMBERTY MEJIA.

PETICIONES:

« Solicito al 5r. Juez desestime las prefensiones de la demanda.

= Declare que el contrato de arrendamiento objeto de esta demanda terming el 17 de
oclubre de 2019 por venta del inmueble y por engafic a la arrendataria por no informarle
que @& bien fue vendido y por seguirle recibiendo los pagos por concepto de
arrendamianto.

+ Solicito comedida y respelucsamente no decretar medida cautelar alguna en mi contra.
Ya que la peticidn carece de fundamenios de hecho y da derecho.

+ condens ejemplarmenta a la parte demandante en costas y agancias en derecho,



ok

Doctar

MARIO ANDRES PARRA CARVAJAL
Juez Segundo Civil Municipal de Oralidad
Ballo = Antioquia

ASUNTO: Contestacidn de demanda
RADICADD: 2020-00677

DEMANDANTE: JUAN GUILLERMO RIVERA MORENO
DEMAMDADA: MARLA ESTHER SALAZAR GIL

MARIA ESTHER SALAZAR GIL, mayor de edad y residente en el municipio de Ballo Antioquia,
identificada como aparece al ple de mi firma, y actuando en mi propio nombre y representacion,
manifiesto a usted que por madio de esie escrilo y encontrandome dentro del termino legal para
glio, doy contestacion de demanda ejeculiva instaurada y promovida por JUAN GUILLERMO
RIVERA MOREMO, contestacion gue sa hard en los siguientes lerminos:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO ES CIERTO, el contrato fue irmado como se prueba con el documents
anexo al libalo damandatorio, &l inmusble descrito, al tenor da la anotacion 7 del folio de matricula
inmobiliaria 01N-5020929, desde &l 20032004 era de propledad del sefior JUAN GUILLERMO
OSPINA FRANCO vy el aca demandante fungiz para & momento dela firma del contrato de
arrendamiento como representanta del mencionado sr, Ospina Franco.

AL SEGUNDO: NO ES CIERTO, Al momenio de pactar con el propietario del inmueble las
condiciones dal uso dal inmueble, era sabedor de que an &l mismo yo viviria con mi familia y a la
vez utilizaria una parle coma negocio, y efectivamente desde esa época exisle un negocio de
comidas que se llama “Delicias de la abuela Tere”. Por tanto, el conirato se tornaba mixlo.

Al parecer su seforia, el administrader Sr. JUAN GUILLERMO RIVERA MORENO no fue
informada por al propietaro del inmueble las condiciones que sé hablan concretado con al,

AL TERCERD: ES CIERTO, &l lerming del contralo fua de sels meses.

AL CUARTO: ES CIERTO, el contrato de arrendamiento objelo de esta demanda tuvo 7
prorrogas siendo la primera @l periodo julio-diciembre de 2016 y la séptima el penodo julio-
diciemnbre de 2019; sin embargo, su sefioria, la prorroga fue suspendida y dicho contralo de
arrendamiento finiquitd el 17 de octubre de 2019 fecha &n la cual por medio de escritura pablica
nro. 3927 emitida por la nolaria oclava de Medeilin et 17 de oclubre de 2019 el inmueble fue
comprado a JUAN GUILLERMO DSPINA FRANCO, por el sefior FABIO LEON PEMBERTY
MEJIA con quien la demandada firmo nueva contrato de arrendamiento

AL QUINTO: ES CIERTO:; & Iz fecha de la firma deal contralo es-decir afo 2016, el canon
de arrendamianta fua de seiscientos sesania mil pesos ($660.000=) con los aumenios anuales
llegs en 2019 a la suma de ochoclentos ochenta mil pesos ($880.000=),

AL SEXTO: NO ES CIERTO; A la fecha de presentacion de la demanda no se adeuda
canon de armendamiento algune. Al demandante se le pago absolutamente todos los meses desde
mayo de 2018 hasta enero de 2020 pues como ya se dijo & Sr. JUAN GUILLERMO OSPINA
FRANCO dejd de ser propietario del inmuable multimencionado.

Par lo tanle, &l nuevo y actual propietario quien compro la casa an octubre de 2019, por medio
de su administradora JINIS LEK MENDOZA RESTREPO ma informo que ara necesario firmar un
nueva confrato de arrendamiento y asi ko hice (anexo conlrato de arrendamiento vigente).

Es, mas yo conlinué cancelando al aqul demandante porque no tuvo la delicadeza de decime
gue ya el Sr. Ospina Franco habia vendido el inmuebie.

A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de elias presentando [as siguientes



FUNDAMENTOS DERECHO:

Invoco coma fundamento de derecho &l articule B 369,384,390,391 del C.G.P. y demas normas
concordantes y suplementarias tanto sustantivas coma adjetivas.

PRUEBAS:
DOCUMENTALES:

Folio de matricula inmobiliaria D1N-5020929 Zona Norle
Contrato de arrendamiento local comercial firmado entre Jinis Lek Mendoza R. y Maria
Esther Salazar .

« Recibos de consignacian a favor de Juan Guillermo Rivera Moreno en el banco XXXX por
valor de Hox

= Recibos de pago firmados por Fabio Ledn Pemberly y por Jinis Lek Mandoza R. por
canones de arrendamiento correspondientes a los mesas de febrero, marzo, abril, mayo,
junio, |ullo, agosto, sepliembre y octubre de 2020 por valor de $900.000= cada mes.

TESTIMONIOS:

Rendiran testimonio sobre los hechos y respueslas de la demanda las siguientes personas a
quienes presentaré a8 su despacho en la fecha gue indique para tal fin.

1. Claudia Patricia Guarin Ramirez CC. 21.432.110 guien sa localiza en Cra. 598 # 52°-62
Barma Péraz. Bello

2. Ana Adela Durango Giraldo CC. 43.997.191 localizable en calle 62* #59-04 interior 301
Barrio Buenos Alres. Bello el cel. 322.641.85.99.
INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase sefior juez citar a la parle demandante a absoclver inlerrogatono que haré verbalmente o
por escrito an ia fecha que usted indique.

COMPETEMCIA Y CLUANTLA:
Mo se advierte duda que permita contravertir la competencia suya, sefior jusz.
NOTIFICACIONES:

Las direcclones que reposan en la demanda para las parles y apoderado.

Da uslen,

Alentameania,

e ias =

A EATHER BATI AR Gl T v O k.-

C.C. 21.668.012



CONTRATO DE ARREDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
ARRENDADOR: JINIS LEK MENDOZA RESTREPO, en calidad ¢ administradora del

bien inmuehle,

ARRENDATARIO: MARIA ESTHER SALAZAR GIL, CC No. 21'668012 de
Coneepcion (Ant)

DIRECCION DEL LOCAL: avenida 428 Mo, 54-26 del Barrio Niguia Municipio de
Bello (Ant)

LUGAR Y FECHA: Bello (Ant) 7 de marzo de 2020,

Entre los suscritos a saber, de una parte JINIS LEK MENDOZA RESTREPO, mayor y
domiciliada en Medellin identilicads con la Cedula de Ciudania No. 63501737 quien actia
como administradora del bien inmueble de Bello (Ant) con domicilio principal en la ciudad
de Bello (Ant), quien en adelanie se denominard el ARRENDADOR v MARIA ESTHER
SALAZAR GIL, identificado legalmente con CC No. 21°668-012 también mayor de edad y
domiciliado en el Municipio de Bello (Ant) avenida B No. 54-26 del barrio  Niquia
municipio de Bello (Ant), identificado con Cedula de Ciudadania No.21°668-012,quien en
adelante se denominara EL ARREDANTARIO hemos convenido en celebrar ¢l presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se rige a las siguientes clausulas.

PRIMERA. Objeto: EL ARRENDATARIO declara haber recibido a titulo de
arrendamiento de la ARRENDADORA  Vivienda-Local comercial, ubicada en la avenida
428 No. 54-26 barrio  Niguia municipio de Bello ( Ant), las caracteristicas son:

Responsabilidad de las partes: Las paries responderin por todas las obligaciones aqui
contraidas y/o generadas por medio de este contrato, asi como las que le imponen la ley | no
solo por el termino principal o inicial sino durante todas las prorrogas tacitas o renovaciones
por escrilo pactadas, hasta la fecha de restitucian del inmueble al ARRENDADOR.

SEGUNDA. Termino de duracidn: El término del presente contrato estard comprendido
enitre 07 de marzo de 2020, hasta el 30 de junio de 2020, S¢ prorrogara automaticamente por
igual periodo cuando las partes no se pronuncien al respecto con 30 dias de anticipacion,
dando por terminado el presentc contrato v deberi hacerlo mediante comunicacion escrita.

Exclusividad. Fl contralo s¢ reajustara anualmente en la proporcion madxima que autorice ¢l
gobierno, de acuerdo a lo establecido por ley.

TERCERA. Canon de arrendamiento: El canon mensual de arrendamiento se pacta por la
suma  de NOVECIENTOS MIL PESOS M/L. (900.000) mensuales, que EL
ARRENDATARIO se obliga a cubrir durante el termino estipulado en esta clausula, sin
requerimientos privados o judiciales. Cabe anotar que la cuota de operacion serd a carpo de
EL ARRENDATARIO, (mantenimiento locativo y expensas necesarias y voluntarias), Se
entendera vigente este contrato micntras, EL ARRENDATARIO se obliga a pagar los
canoncs por anticipado los dias PRIMERO de cada mes, en efectivo, v se firmara respectivo
de pago, CUARTA. Efectos de las modificaciones en ¢l canon de arrendamiento: Las



modificaciones del canon mensual de arrendamiento serd por voluntad de las panes si asi lo
deciden sino lo regulado por la ley.

CUARTA. Prohibiciones: El. ARRENDATARIO, en ningin caso guardara, ni permitira
guardar, dentro del local, materiales u objetos perjudiciales para la conservacion del mismo
y salubridad y seguridad.

QUINTA. Subarriendo ¥ cesion. ELL ARRENDATARIO, no tiene la facultad de ceder ni
de subarrendar, salvo autorizacion expresa del ARRENDADOR,

SEXTA. Reparaciones locativas: No podra EL ARRENDATARIO efectuar en el inmueble
reparaciones locativas o mejoras, sin la autorizacion escrita del ARRENDADOR. Si las
ejecutare beneficiara al propietario del local sin lugar a reembolso o indemnizacion a favor
del ARRENDATARIO, ¥ no podrin retirar dichas mejoras. En el evento en que cl
ARRENDADOR, autorizare al ARRENDATARIO, a efectuar reparaciones locativas o
mejoras, podrin estos dltimos retirarlas al finalizar este contrato dejando el local en el mismo
cstado en el que lo recibieron, en caso de no ser posible el retiro de las adiciones, queda
expresamente establecido de comuin acverdo que el ARRENDADOR, no reconoceri o
reembolsara al ARRENTADATARIO su valor en dinero.

CTAVA. Servicios piiblicos: Los gasios por concepto de la presentacion de los servicios
publicos serin a cargo del ARRENDATARIO, en lo que correspondiente a la hex o encrgia
eléctrica, acueducto, alcantarillado (saneamiento basico)

NOVENA. Mora. La mora por falia de pago del canon mensual de arrendamiento dentro del
wrmine  y forma estipulados o la violacion de cualquiera de las obligaciones legales o
contractuales a cargo del ARRENDATARIO, en especial la referida a destinacion para fines
tlicitos o diferentes de o pactado, o la suspension parcial o definitiva de cualquiera de Jos
servicios publicos, facultara al ARRENDADOR para resolver el contrato exigir la enirega
inmediata del local sin necesidad de desahucio o de requerimicntos previstos en la ley, No se
entenderd modificada esta cliusula por la wlerancia del ARRENDADOR al recibir el pago
después de la fecha fijada en este documento.

DECIMA. Clausula penal. Por ¢l solo hecho de incurrir EL ARRENDATARIO en mora

yio el incumplimiento de cualguiera de las de las Clausula Penal, sin necesidad de ningiin
requerimiento y sin perjuicio de las demis acciones legales, una suma equivalente a dos 2)
Cinones mensuales que esti rigiendo para la fecha en que ocurra el incumplimiento, sin que
por esta mzon EL ARRENDATARIO, se exima & pagar las oblipaciones constituidas en
maora,

DECIMA PRIMERA. Renuncia a los requerimientos: EL ARRENDATARIO, renuncia
a los requerimientos de que tratan los articulos 2035 del C.C Niam. 2°. Del 424 del C.P.C, al
desahucio del articulo 2011 del C.C v al derecho de oponcrse a 1a cesacién del arrendamiento
mediante caucion, en caso de juicio de Restitucion de Inmueble arrendado,



DECIMA SEGUNDA. Oposicion al juicio: pago en cfectivo se le hard entrega de un
respective recibo que conste el pago de él. DECIMA QUINTA: interés por demora en
el pago del arriendo es del 10%, por mensual y presta merito ejecutivo,

DECIMA TERCERA Copia del contrato: EL ARRENDATARIO declara haber recibido
del ARRENDADOR copia del presente contrato a su entera satisfaccion. Para constancia se

[irma este documento en la ciudad de Bello- Antioguia a los 07 dias del mes de marzo de
20240,

El presente contrato presta merito cjecutivo

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

SV Horice Exlhin So'lnew
Jinis Lek Mendoza Restrepo MARIA ESTHER GIL SALAZAR
36.501737 CC. Z a3V iz

Codeudor (a) UNO

C.C,

Codendor {a) M5

C.C.

FEL ]



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Medellin, Mayo 70 de 2075,

ARRENDADOR: JUAN GUILLERMO RIVERA MORENOD, identificado con la
cedula de ciudadania No 98,498 457 de Ballo Antioquia,

ARRENDATARIA: MARIA ESTHER SALAZAR GIL, identificada con la cédula de
cludadania nimero 21.668 012,

OBJETO: Conceder el goce da un inmueble LOCAL COMERCIAL, ubicado en la
avenida 42 B nro. 54-26 del Barria Niguia del municipio de Bello Antioguia.

PRECIO DE LA RENTA: E| precio de la renta del local comercial objeto del
presente contrato es la suma de SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS (5
B660.000.00) Micte,, mensuales, pagaderos en masadas anticipadas dentro de los
cinco primeros dias de cada periodo mensual al ARRENDADOR o a su order,

AUMENTO: El precio de {a renta se aumentara anualmanta en un diez por ciento
(10%).

TERMINO: El prasenia contraio tendra una vigencia de Seis (6) mases contados
desde el dia 1 de anero da 2016, hasta al dia 1 de julio de 2018, 5i se acordare
prorrogar el contrato & voluntad de ambas partes, el término de prorroga deberd
eslipularse por escrila, indicando renta, plazo, lugar de pago de la renta y demas
clausulas adicionales. Si dicha prdrroga no fuere paciada expresamente, |a
renovacian tacita de que trata el articulo 2014 del Codigo Civil quedara limitada al
{&rming de periodos de un (1) mes, atn cuanda el arrendatario con aceptacion
exprasa del arrendador, hubiere pagado en forma anlicipada e precio del

arrandamianto correspondiente a dicho mes.



F iy

FECHA DE INICIACION: 1 de enaro de 2016,

FECHA DE TERMINACION: 1 de julio de 2016.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Los servicios publicos domicilisrios de
Acueduclo y alcamarillado, enargia aléclrica y linea telafonica (incluldo servicio
telefonico por conceplo de Hamadas nacionales e Internacionales), estardn a
cargo de la ARRENDATARIA. Si el ARRENDADOR hiciere el pago total de los
gervicios publicos domiciliarios, el valor que le corresponda al otro eontratante, el
valor de ellas podra ser exigido a la ARRENDATARLA en cualguier momento, por

via ejecutiva con la sola presentacicn de los comprobantes respectivos,

LA ARREMDATARIA, entregaran a la terminacidn de este contrale las
instalaciones de los mencionados serviclos en perfecto estado de funclionamiento.
LA ARRENDATARIA, se comprometle a pagar los impuestos de [ndustria y
Comercio, palentes de funcionamiento, palenles de sanidad v demas requisitos y
sus rencvaciones, mientras tenga a carge el inmueble; respondera de cualguier
guma que sa salga a deber al Ente Municipal, con la simple presentacidn de la
cuenta de cobro, pues el ARRENDADOR, ni soliclta, nl =8 obliga on forma alguna

al pago de tales impuestos.

Adermnds de los reguisitos generales del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EL
ARRENDADOR y LA ARRENDATARIA dejan constancia que estdn de acuerdo
en que el presenle contralo de amendamienlo se regird por la Legislacion
Comercial Colombiana y ademas por las siguientes CLAUSULAS:

Primera. Pago—Oportunidad y silio. El arrendalario se obliga a pagar la suma
del precio de la renla en mesadas anticipadas dentro de los CINCO (5) primeros

dias de cada periodo mensual, en la cuenia de ahorros nro.



Segunda. Destinacitn. —Los arrendatarios se comprometen a utiizar el inmusable
objelo de aslaé contralo para gstablecimiento comercial para la venla de todo ko
relacionado con COMIDAS v demas, elc.

Tercera. Subamiendo y cesion-—La arrendatana no podra subarrendar el
inmueble ni ceder el contrato sino de conformidad con los lérminos del articulo 523
del Cddign de Comercio. Sin embargo en la eventuaiidad de gue la
ARRENDATARIA decidiers vender o transferir el negoclo, quien lo adquiera en
todo caso debe somelerse a las condicionas y pautas del ARRENDADOR en todo
lo relacionade con el inmuebla.

Cuarta. Reparaciones.—La arrendataria se obliga a efecluar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de €| o de sus dependiente.
En todo caso en la eventualidad de que se hagan o lleven a cabo mejoras sobra
el inmuable dado en arendamiento por parle de los arrendatarios, las mismas
correrdn por su cuenia, y no habrd lugar a reconocimiento de valor economico

alguno por estos conceplos.

Quinta. Dafos y Perjuicios.—La arendataria pagard los dafios y perjuicios
acasionados por incendio, inundaciones u olra cualguiera al local arrendado o al
inmueble en su conjunto por su culpa o dolo, indistintamente de las acciones
judiciales a que diara lugar.

Sexta. Raeslitucidon.—La arrendataria restituird el inmueble al arrendador a la
terminacidn del contrato en &l mismo estado en que o recibe, salvo el deterioro

nalural,

Septima. Terminacién y promoga del contrato.—Esle contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogario mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mas de antelacion a su vencimiento.



Lo anterior sin perjulcio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518

dal Cadigo de Comercio,

Octava. RESTITUCION ESPECIAL DEL INMUEBLE: A la celebracidn dsl
presente contrato el bien inmueble del cual hace parte el Local Comercial, no se
ancuentra en venta, pero en la eventualidad de que se llegaré a realizar venta del
mismo, la ARRENDATARIA estara obligadA a restituir el bien inmusble local
Comercial dentro de los noventa (80) dias siguientes a la notificacion de la venta

en mencidn, sin derecho a indemnizacion alguna.

CESION DE DERECHOS POR PARTE DEL ARRENDADOR: Podra el
ARRENDADOCR an cualguiar tempo ftransferlr sus derechos a un tercero,
obligandose la ARRENDATARIA a cumplir sus obligaciones con el
CESIONARIO, desde |a fecha en que tal acio se les comunigque por escrio.

PRIMA COMERCIAL O GOOD WILL: En ningln caso la ARRENDATARIA podréa
padir al ARRENDADOR prima comercial o Good will por acreencia del

establecimienta comercial.

En constancia se fima por las paries contratantes, en Bello, a los 1 dias del mes
da febrero de 2016 en dos (2) ejemplares.

EL ARRENDADOR,

] Lea
Jora Gurlcion kvsia L g

C.C, 98.498.457 de Bello Antioguia.

LA ARRENDATARIA,

Mazin @then coldeae
MARIA ESTHER SALAFAR GIL
C.C. Nro. 21.668.012
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La Pulicia Nacional de Colombia Certifica que el dia 2 mes 9 aflo 2019, a las 9:53 2. m, Fl{La) senor(a)
LUIS ANGEL RAMIREZ RAMIREZ identificado(a) con Cedula de cludadania Mo, 3452434 | roporto el
extravio del{los) documento(s) o elermento(s) relacionado(s) a continuacién:
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. { . .
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La presenta conscaraia sé puede veriflcar en hitpoiwebrp.pokcla.oe crlConglansipfpubiicoancader conmlanciaasps .
mediante el nimero de consecutlvo 3452434 28076620,

La presente certificacién no constituye documento de identificacion y solamente constituye la

certificacién del reporte realizado por el usuario. La entidad encargada de expedir el duplicado del
documento o elemento reportado como extraviado puede verificar el reporte en cualquier momento.
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Libertad y Orden
Republica de Colombia
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
BELLO-ANTIOQUIA

Veinte (20) de noviembre de dos mil veinte (2020)

Proceso Verbal sumario-Restitucion
Radicado 2020 0677

Demandante JUAN GUILLERMO RIVERA MORENO
Demandado MARIA ESTHER SALAZAR GIL
Asunto TRASLADO CONTESTQACION

El escrito de contestacion allegado via correo electrénico por la demandada, se pone
en traslado del demandante, por el término de cinco (5) dias, para que se pronuncie

sobre la misma.

La demandada puede actuar en causa propia por ser el proceso de Unica instancia.
NOTIFIQUESE

MARIO ANDRES PARRA CARVAJAL
JUEZ



