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Libertad y Orden
Republica de Colombia
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
BELLO-ANTIOQUIA

TREINTA (30) DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO

Proceso EJECUTIVO

Radicado 2020 1064

Demandante IVAN DARIO ALZATE
Demandado JOSE FRANCISCO USUGA Y OTRA
Asunto TRASLADO EXCEPCIONES

En atencion al escrito de contestacion a la demanda, allegada por los demandados

en este asunto, el Juzgado, dispone:

Tener por notificados por conducta concluyente a los sefiores LUZ MARINA DEL
SOCORRO VASCO ORTIZ Y JOSE FRANCISCO USUGA VASCO. Articulo 301 del
CGP.

De las excepciones de fondo, propuestas por los demandados, se corre traslado a
la parte demandante, por el término de diez (10) dias, para se pronuncie sobre y
adjunte o pida las pruebas que pretenda hacer valer. Articulo 443 numeral 1 del
CGP.

Se reconoce personeria amplia y suficiente al Dr. GERMAN DE JESUS
BUSTAMANTE ECHEVERRI con T.P. 190.545 del CGP., para representar a los
demandados en este asunto, en los términos y para los efectos del poder conferido.
Articulo 75 Ibidem.

NOTIFIQUESE

MARIO ANDRES PARRA CARVAJAL
JUEZ
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CONTESTACION DEMANDA RADICADO 2020- 01040

German Bustamante <gbue.029@hotmail.com>
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Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Antioquia - Bello <j02cmpalbello@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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CONTESTACION DEMANDA RADICADO 2020- 01040.pdf;

Buenas tardes.

Envio contestacion de la demanda del proceso ejecutivo de minima cuantia con radicado
2020-01040.

Favor confirmar recibido.

Atentamente,

GERMAN DE JESUS BUSTAMANTE ECHEVERRI
C.C. 70.053.952
T.P. 190.545 del C.S.J

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGUSMTAzZjgwLWYONzYtNGYzMy1iY TBILTUWNWMxOTZmOGIXMAAQAI50zof3kFZCrht1%2B...  1/1



Senor

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Bello- Antioquia

E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA
DEMANDANTE: IVAN DARIO ALZATE VELASQUEZ
DEMANDADOS: JOSE FRANCISCO USUGA VASCO

LUZ MARINA DEL SOCORRO VASCO ORTIZ
RADICADO: 2020- 01040

GERMAN DE JESUS BUSTAMANTE ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliado en
Medellin, identificado con la C.C. 70.053.952 de Medellin, abogado inscrito en
ejercicio, portador de la T.P. 190.545 del C.S.J., obrando en calidad de apoderado
judicial mediante poder conferido por la sefiora LUZ MARINA DEL SOCORRO
VASCO ORTIZ, mayor de edad, identificada con C.C 42.993.737, y por el Sefior
JOSE FRANCISCO USUGA VASCO, mayor de edad, identificado con C.C.
1.017.216.938, comedidamente manifestamos a usted que con el siguiente escrito,
promuevo ante su Despacho a contestar la DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA
CUANTIA, incoada por el sefior IVAN DARIO ALZATE VELASQUEZ, en los
siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO- Es cierto.
SEGUNDO- Es cierto.
TERCERO- Es cierto.
CUARTO- Es cierto.

QUINTO- Parcialmente cierto.

Los arrendatarios sefior JOSE FRANCISCO USUGA VASCO en calidad de
arrendatario y la sefiora LUZ MARINA DEL SOCORRO VASCO ORTIZ como
codeudor y/o fiador solidario, enviaron a través de la empresa de mensajeria



Servientrega al arrendador sefior IVAN DARIO ALZATE VELASQUEZ,
comunicacién escrita con fecha 16 de mayo de 2018, entregada el dia 23 del mismo
mes Yy afnoy le fue enviada a la carrera 52 No 40- 41 Medellin, direccidén que coincide
con la demanda por parte del accionante.

En dicha comunicacion escrita, invocando la clausula 14 del contrato de
arrendamiento que expresa: “Este contrato se entendera terminado por expiracién
de la fecha estipulada y por violacién de cualquiera de las clausulas que lo
componen, ademas las partes podran prorrogarlo mediante comunicacion escrita
en termino no inferior a un (1) mes de su vencimiento. Empero, si ninguna de las
partes, una vez vencido el termino no manifestase su intencién de darlo por
terminado, este se entendera prorrogado o renovado de acuerdo al articulo 518 del
C del Co”.

Por ello, mis mandantes en el asunto de la misiva le hicieron saber al
DEMANDANTE con 52 dias de antelacion que no prorrogarian el contrato de
arrendamiento.

El arrendador después de estar avisado por escrito con anticipacién al vencimiento
del contrato y haberle hecho varias llamadas de parte de los arrendatarios para que
recibiera las llaves del local, este fue reacio a recibirlo y se mostré hostil.

Los demandados al observar que el demandante no recibia el local dando varios
pretextos como “falta de tiempo, no contestaba las llamadas”, en vista que pasaba
el tiempo, optaron por pagarle otro mes entre el 14 de julio y el 14 de agosto de
2018.

Fue tanta la insistencia de los accionados para que el accionante recibiera el local
que tuvieron que invitarlo a conciliar y aun estando en la audiencia de conciliacién
el 2 de octubre de 2018, se negaba a recibirlo, por ultimo, recibié las llaves debido
a que el senor JOSE FRANCISCO USUGA VASCO arrendatario, le manifesté que
si no recibia las llaves se las iba a entregar a un secuestre.

SEXTA- No es cierto.

La clausula 14 del contrato de arrendamiento entre las partes, base de esta litis, es
clara, manifiesta que cualquiera de las partes puede pronunciarse por escrito con
un (1) mes de anticipacién si no desea prorrogar, lo que hicieron mis mandantes,
avisarle a la parte actora con 52 dias de anticipacién (mas de un mes) que no
prorrogarian el contrato.

Como lo preceptua el articulo 1602 del C.C, el contrato es ley entre las partes
quienes por consiguiente quedan obligadas a cumplir las prestaciones acordadas,
y si arrendador y arrendatarios firmaron un contrato con una clausula como la 14 en
la que estipulan como condicion de dar aviso por escrito no inferior a un (1) mes de
la no prérroga del contrato de arrendamiento, los DEMANDADOS notificaron con 52



dias al arrendador el deseo de no continuar con el local. Por lo tanto, los accionados
no deben suma alguna por canones de arrendamiento.

SEPTIMA- Parcialmente cierta.

La sefiora LUZ MARINA DEL SOCORRO VASCO ORTIZ suscribi6 el contrato de
arrendamiento en calidad de codeudora y/o fiadora; pero no tiene porque responder
por un contrato fenecido el 14 de julio de 2018. Con la misiva dicha del 16 de mayo
de 2018, los hoy DEMANDADOS se dirigieron por escrito al DEMANDANTE para
notificarle con 52 dias de anticipacién a su vencimiento que no prorrogarian el
contrato.

OCTAVA- No es cierto.

La obligacibn no es clara, expresa, ni exigible puesto que proviene de un
CONTRATO que no existe, el contrato de arrendamiento entre las partes de este
proceso termino el 14 de julio de 2018, debido a que los arrendatarios informaron
oportunamente con 52 dias antes de vencerse al arrendador que no prorrogarian el
contrato, por eso desocuparon y le entregaron las llaves. El accionante mantiene la
creencia que el contrato de arrendamiento se renové automaticamente cuando
recibiod la advertencia verbal y escrita antes del tiempo estipulado por la clausula 14
del contrato referido (52 dias que no se renovaria. Varias llamadas se le hicieron al
sefior ALZATE VELASQUEZ para entregarle las llaves del local, rehusdndose a
recibirlas, hasta que al final las recibi6. Por lo tanto, las obligaciones que de él se
derivan no son exigibles por inexistencia del contrato.

NOVENA- Parcialmente cierta.

El arrendador confirié poder a su apoderado para accionar a los aqui demandados,
pero los accionados no deben suma alguna al DEMANDANTE, porque como se ha
expresado anteriormente el contrato base de esta litis fenecié el 14 de julio de 2018.

A LAS PRETENSIONES (DEMANDA)

A las pretensiones de la demanda me opongo a cada una de ellas con las siguientes:

EXCEPCIONES

EXCEPCION INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

El DEMANDANTE impetra una DEMANDA EJECUTIVA con base en un contrato de
arrendamiento que terminé el 14 de julio de 2018 por MANDATO EXPRESO de
dicho contrato. En este, arrendador y arrendatarios acordaron firmar un contrato de
arrendamiento el 14 de julio de 2015 con un plazo de un (1) afno hasta el 14 de julio



de 2016, el cual podia tener prorrogas sucesivas por el mismo lapso de un afo,
como asi ocurri6é por 2 periodos mas.

Dicho contrato firmado entre las partes esta contenido en 15 clausulas, de las cuales
la clausula 14 se refiere a LA TERMINACION DEL CONTRATO que expresa
textualmente “este contrato se entendera terminado por expiracion de la fecha
estipulada y por violacién de cualquiera de las clausulas que lo componen; ademas
las partes podran prorrogarlo mediante comunicacién escrita en un término no
inferior a un (1) mes de su vencimiento. Empero, si ninguna de las partes, una vez
vencido el término de vigencia no manifestarse su intencion de darlo por terminado,
este se entendera prorrogado o renovado de acuerdo con el art 518 del Codigo del
Comercio.”

El articulo 518 del Cédigo de comercio se refiere a LA RENOVACION DEL
CONTRATO de arrendamiento, y preceptua cuando el arrendatario tiene derecho o
no a la renovacioén o prorroga del mismo.

Segun lo preceptuado por el numeral 2° del articulo 2008 del CC, son causales de
terminacion de arrendamiento de cosas “por la expiracion del tiempo estipulado para
la duracion del arriendo”.

Cuando las partes han sefalado tiempo de duracidon del arriendo, se entiende que
el contrato expira al vencimiento del plazo convenido. Son las partes las que
consagran el termino de extincion del contrato, y por tanto la fecha sefalada
contractualmente, determina la duracién del contrato.

Para nuestro caso, los arrendatarios informaron de manera escrita al arrendador 52
dias antes del del vencimiento del contrato (14 de julio de 2018) y verbalmente se
le informaba constantemente el deseo de no prorroga o no renovacién, ademas se
desocupo el local y se le entregaron las llaves al propietario.

Con referencia al numeral tercero del mandamiento de pago, los canones de
arrendamiento no se estan generando porque al arrendador no se le ha privado de
arrendar el inmueble, toda vez que el conocié con anterioridad al vencimiento del
contrato que no habia prorroga o renovacién y por ello el recibi6 el local y las llaves.

En términos generales Sefor Juez, si el contrato firmado entre las partes termino
por invocacién expresa de la clausula 14 del referido contrato, no hay soporte que
acredite la obligacion.

De conformidad con el articulo 422 del C.G.P, para que una obligaciéon pueda
demandarse ejecutivamente requiere las siguientes caracteristicas:

1. Que sea expresa, 0 sea que se encuentre debidamente determinada,
especificada y patente.



2. Que sea clara, cuando ademas de expresa esto es que sus elementos
aparezcan inequivocamente sefalados, tanto su objeto (crédito) como sus
sujetos (acreedor y deudor), es decir, aparece determinada en el titulo.

3. Que sea exigible, significa que Unicamente es ejecutable la obligacién pura'y
simple, o que habiendo estado sujeta a plazo o a condicidon suspensiva, se
haya vencido el plazo.

En nuestro ejercicio, el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SE CONSTITUYE EN
TITULO VALOR, y al haber terminado el CONTRATO el 14 de julio de 2018, no
existe titulo valor, por esto la obligacién deja de ser clara, expresa y exigible, lo que
indica que no hay soporte que acredite la obligacion, por lo que concluimos que LA
OBLIGACION ES INEXISTENTE.

Por lo anteriormente expuesto, ruego sefor juez se sirva decretar probada la
excepcion inexistencia de la obligacidén y denegar lo pedido por el demandante.

EXCEPCION FALTA DE CAUSA PARA PEDIR

Pretende el actor que le paguen los demandados los canones de arrendamiento del
local comercial de su propiedad entre agosto 14 de 2018 y julio 14 de 2019, a un
costo de $2.240.000 mensuales, argumentando que hubo una prérroga automatica
del contrato firmado el 14 de julio de 2015 entre las partes arrendador y
arrendatarios.

La posibilidad de terminar o “revocar” voluntariamente un contrato por acuerdo de
quienes consintieron en formarlo encuentra fundamento en la autonomia de la
voluntad de los contratantes, pues segun este postulado, las partes son libres para
crear, modificar o extinguir las relaciones juridicas convencionales. Esto encuentra
sustento ademads en el caracter de la intangibilidad del contrato preceptuado en el
articulo 1602 del Cédigo Civil, conforme al cual todo contrato legalmente celebrado
es ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por mutuo
consentimiento o causas legales.

En el contrato de arrendamiento que firmaron en julio de 2015 para un periodo de
un ano, 2015- 2016, el sefor IVAN DARIO ALZATE VELASQUEZ en calidad de
arrendador y el sefior JOSE FRANCISCO USUGA VASCO en calidad de
arrendatario y la seiior LUZ MARINA DEL SOCORRO VASCO ORTIZ, en calidad
de fiadora y/o codeudora, contrato que se prorrogo automaticamente por dos (2)
periodos mas 2016- 2017 y 2017- 2018, estipularon la clausula 142 que expresa
“este contrato se entendera terminado por expiraciéon de la fecha estipulada y por
violacion de cualquiera de las clausulas que lo componen; ademas las partes podran
prorrogarlo mediante comunicacion escrita en un término no inferior a un (1) mes de
su vencimiento. Empero, si ninguna de las partes, una vez vencido el término de



vigencia no manifestarse su intencion de darlo por terminado, este se entendera
prorrogado o renovado de acuerdo con el art 518 del C del Co.

Esto fue lo que hicieron los DEMANDADOS, invocaron la clausula 14 del contrato
firmado entre las partes y enviaron al arrendador comunicacion escrita con fecha 16
de mayo de 2018 y entregada el 23 del mismo mes y afo, por medio de la empresa
de correos Servientrega con las guias de envio y entrega No 979242296 en la
direccion que el accionante radica como direccion para la notificacion de la
demanda.

No puede alegarse, como lo hace el demandante de este proceso de demanda
ejecutiva, que hubo prérroga automatica del contrato de esta litis por un periodo mas
de un (1) ano cuando ya estaba en su poder la comunicacién escrita avisandole la
no prorroga del contrato con 52 dias antes del vencimiento.

No le asiste al accionante solicitar pago de arriendos por un (1) afo a los accionados
mediante este proceso ejecutivo, cuando no se han causado, el contrato esta
fenecido.

En vista de esto el actor no esta facultado para impetrar demanda ejecutiva de una
obligacién mediante un contrato que nunca ha surgido en la vida juridica, ya que
con la carta escrita firmada por los DEMANDADOS y enviada al arrendador
informandole la no prérroga, el contrato termind.

Por lo anteriormente expuesto, ruego senor juez se sirva decretar probada la
excepcion de falta de causa para pedir, y denegar lo pedido por el demandante.

EXCEPCION DE TEMERIDAD Y FE

Al tenor del articulo 79 numerales 1 y 2 del C.G.P, de cual y factible inferir, que el
Accionante han incurrido en las conductas que invocan los numerales mencionados,
es decir “se considera que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda,
excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos
contrarios a la realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

En cuanto al numeral 1) al traer esta norma al acontecimiento en estudio, tenemos
que el Actor reclama a los demandados el pago de canones de arrendamiento en
base a un Contrato de arrendamiento fenecido por innovaciéon escrita de parte de
los demandados de clausula 142 del citado contrato y que bien sabe el mismo
demandante que dicho documento escrito y firmado entre las partes termino el 14
de julio de 2018 y ademas las reiteradas veces de forma verbal que se le aviso en
su momento oportuno antes del vencimiento del contrato de la no prérroga del
mismo y de la entrega del local, pero que siempre se nego a su entrega y recibo.



Por ello, su petitorio es claro que carece de fundamentos legales, para instaurar la
accion impetrada ante este Estrado Judicial, por el vencimiento del contrato al
invocarse la clausula 14 del mismo por parte de los arrendatarios.

De lo anterior, el demandante esta asegurando hechos que son plenamente
contrarios a la realidad, él sabe realmente que los hechos enunciados en su
demanda son en su mayor parte contrarios a la realidad, ya que queda irracional
pedir cAnones de arrendamiento por un (1) afo, cuando el actor recibié el local
desocupado y las llaves de este.

En cuanto al numeral 2) de la norma en cita, cuando se aduzcan en calidades
inexistentes, al estar vencido y fenecido el contrato entre las partes por innovacion
de la clausula 142de este, ya arrendador y arrendatario no estan en la vida juridica.

Por lo tanto, el sefior accionante no tiene la calidad de arrendador.

El arrendador y accionante en este proceso ha incurrido en temeridad al solicitar
canones de arrendamiento por valor de $24.640.000 mas los intereses a la tasa del
0.5% mensual sin tener derecho a ello, puesto que estando informado verbal y por
escrito de la no proérroga del contrato, invitado a conciliar el 2 de octubre de 2018,
en el acta No 972 estampa su firma en una constancia de no acuerdo, en la que
deja la nota “Yo IVAN DARIO manifiesto no estar de acuerdo de arrendamiento,
porque la deuda es de $3.589.000”, y en este libelo demandatorio desboca sus
apetitos econdmicos; asi mismo la mala fe del accionante se ve reflejada en que
conociendo del escrito antes de vencerse el contrato, entre las partes, teniendo
comunicacién verbal con los arrendatarios que le pedian recibir el local, y se negaba
con pretextos, lo que hizo entrar en error a estos que le pagaron otro mes entre 14
de julio y 14 de agosto de 2018, por ignorancia crasa que no conocian que hacer
para que lo recibieran en el momento oportuno que le avisaron.

Por lo anteriormente expuesto, ruego senor juez se sirva decretar probada la
excepcion de temeridad y mala fe, y denegar lo pedido por el demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

e Articulos 79 numerales 2y 3, 96 y ss, 422 del C.G.P
e Articulos 1602, 2008 numeral 2° del C.C
e Articulo 518 del C. del Co.



PRUEBAS
Documentales

e Contrato de arrendamiento firmado entre las partes el 14 de julio de 2015.

e Copia de la carta enviada por los demandados al demandante a través de
Servientrega.

e Guia de envio de la carta No 979242296.

e Constancia de entrega de la guia No 979242296.

e Invitacién a conciliar

e Constancia de no acuerdo

e Constancia de entrega de llaves del inmueble

TESTIMONIALES

Solicito comedidamente Sefior Juez, sefalar fecha y hora para que se digne a
escuchar en declaracion a las siguientes personas:

e FABIAN CASTANO
Cel: 312 205 1448
realmetropolina2@hotmail.com

e MARGARITA PATINO URIBE
Cel: 312 730 6851
Marqgarita.patino@upa.edu.co

e FREDY CARVAJAL
Cel: 312 868 3466
Jose.carvajal@upa.edu.co

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase senor Juez citar y hacer comparecer al Despacho al sefior IVAN DARIO
ALZATE VELASQUEZ, en fecha y hora senalada por el despacho, para que bajo la
gravedad del juramento absuelva interrogatorio de parte que en forma verbal le
formularé, y en caso de que dé respuestas evasivas a aquellas preguntas asertivas
susceptibles de confesion, o no se presente a la practica de la prueba de manera
justificada, se dé aplicacion a los articulos 202 y 205 del C.G.P.


mailto:realmetropolina2@hotmail.com
mailto:Margarita.patino@upa.edu.co
mailto:Jose.carvajal@upa.edu.co

ANEXOS

e Poder para actuar.
e Los enunciados en el acapite de las pruebas.

NOTIFICACIONES

DEMANDANTE Y DEMANDADOS:

Las mismas que obran en libelo demandatorio

APODERADO:
Carrera 51 No 49-31 Ofc 304 Itagui- Antioquia
Celular: 312 246 6062
Email: gbue.029@hotmail.com

Del Senor (a) Juez con todo respeto.

Atentamente.

GERMAN DE JESUS BUSTAMANTE ECHEVERRI
C.C. 70.053.952

T.P. 190.545 del C.S.J

Email: gbue.029@hotmail.com
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Sefior (a)
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Bello- Antioquia
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REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER

LUZ MARINA DEL SOCORRO VASCO ORTIZ y JOSE FRANCISCO USUGA
VASCO, mayores de edad, vecinos de Bello, identificados como aparece al pie de
nuestras correspondientes firmas, por medio del presente escrito manifestamos a
usted, que conferimos poder especial, amplio y suficiente al Dr. GERMAN DE
JESUS BUSTAMANTE ECHEVERRI, abogado inscrito en gjercicio, identificado
con C.C. 70.053.952 de Medellin, portador de la T.P. 190.545 del C.S.J, y correo
electronico  gbue.029@hotmail.com, para que en nuestros nombres vy
representacion conteste DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA,
impetrada por el Sefior IVAN DARIO ALZATE VELASQUEZ, identificado con C.C.
8.400.286.

En virtud del poder aqui conferido, el abogado designado cuenta con todas las
facultades que por ley se entienden pertenecer a la naturaleza del mandato judicial
en los terminos del art 77 del C.G.P., ademas de los poderes extraordinarios para
transigir y conciliar en cualquier estado del proceso, recibir, desistir, sustituir y
reasumir el presente encargo.

Se servira el Sefior Juez reconocerle personeria a nuestro apoderado mencionado
para los efectos del presente poder previamente expuestos.

Del sefior Juez con todo respeto.

Atenta /

\
L ARINA'DEECSOCORRO VASCO ORTIZ
C. 42.993.737

L
£/
f /’

B '
QZF FRANCISCO USUGA VASCO
C/71.017.216.938

Acepto,

GERMAN DE', ;
C.C.70,053.952 7
T.P. 190.545 del c.s.j/

/ s e
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NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE f
" 3668
BELLO NOTARIA
SEGUNDA

CIRCULO DE BELLO

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
Bello, 2021-06-22 16:30:02

Ante el suscrito Notario Segundo del Circulo de Bello Comparecié: VASCO
ORTIZ LUZ MARINA DEL SOCORRO C.C. 42993737

llas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria
y verificar este documento. En constancia firma.

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
Bello, 2021-06-22 16:30:02

Ante el suscrito Notario Segundo del Circulo de Bello Comparecié: USUGA
VASCO JOSE FRANCISCO C.C. 1017216938

y declard: Que el contenide def anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por &l. Y autoriz¢ el tratamiento de sus
datos personales &l ser verj jade identidad cotejanda sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de Iz Registraduria |
Nacional del Estado Civil. ingres€ & www.notariaentinea. ara verificar este documento. En constancia firma. '
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO | AP N@ 4

EN INMUEBLE COMERCIAL 83
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ARRENDATARIOBE youm FRANCISCO USUGA YASCO CaCe 1.017.216,9%8

CODEUDOR yo FIADOR SOLIDARIO: 107 LARINA DEL SOCORRO .VASCO ORDIZ c.co-#24093)

ARRENDADOR ¢A): IVAN DARIQ ALZATE VELASQUEZ c.c. ;400.286 ' . ‘. !
ldeniificados como aparece al pie de las fiomas, mayores de edad v veeinos de B"“m( AN, )'._.,,“.,. P

Hemes aeordade celebrar comuntamente ol siguiente contrate de az.r:cz*.dumi-:ﬂm. basado en estas clausulas 12, EL
ARRENDADOR hace entrega real v matenial, concediendo el goce en calidad de arrendamiento del siguieme inpnueble:
¢l gue s¢ destinara paa: INSITUCION mDUGATIVA

stimade mn s Ciodac do }3‘3}:&0( AN, )-._.__._' drstinguido con o NU.ED..%(BOJ) o ame 215G puerta de

entrada v sobre . CATIE 50 © oy gue lnda: “por" el franﬁe con la ealle 50, por un cost
conn predio de ISSAAC VELASUUEZ, por el cehitro con predios de JUAN y HERNAN

TERBZ y FROSEZRO AGUIRIE, FOR el otro costado eon predio de FABLO EMILIO TOBGN %

Abajo, con losa de comereto de dominic comin aue lo separa de los apartament

del seb:inaallglso, ¥ ror Arriba, con sutecho y que a la vez es la cubierta de
?-80 L AR 8ol prosente conirato es ol de: UN(Gl) Alio‘,_.__-._n.‘.-'u,..‘..,-,..,_,_‘..,..,,

Terding v.
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endamnento sera o de UN MITLON SEISCIENTOS KIL FES0S Mulw sememems |
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e am e a p e g ot o prm g g 7 1 o GO0 L0000 o 0ol pagaderos por los ARRENDATARIOS en forma
anticipada al ARRENDADOR ¢ 2 guien este desiane, dentro de os (3§ pruneres dias de cada mes, en la ciodad de
E}}L’iﬂ( ANT, )E:‘;r.im-.' o fempoe gue este por st euenta of inaeble a cnalquicr titnde, 48 Se fijs la cantidad de

S 4 4800 007 yodor Inumplimicnio avsie contia w 5a. i canon de mvendumionto se abmentara ansalmente enun

{12,{}% 16a. Los .kRRi&ND.%‘fﬁRi{)Sx claran haber recibido of inmueble mediante im entario gue forma parte do este

cortrtlo v nes obhzanes g mantenerfo e su misine estadi, salve ¢l deterioro natural, siendo de nuestio cango las reforsas

leeativas que se requizren para su mstalacion, prey @ autorizacion esertta del ARRENDABOR 78 bncase de instalarse o
¢
¥

ahimacenarse va el ueeble de gue se ate, watenal inflaneble os ARRENDATARIONS debesan constituin un SEGURO

CONTRAINCENDIO Y OTROS REFSGOS en upa de las compatiias assguradoras de Ta cradad por el término de duraeim

 gute contrato, of quo serd renovable por Periodas fgmales al de duracion pactade iniciatmente, 82, Es obligacion de los

ARRENDATARIOS pagar Jos seovivios de avucducto, luv, aleentanliado, teléfono, .V cable, impuestos v multas que se

P

dersvende suindustiia y o conwmgn 9a pla nnphmrento en el pago de un solo penude mensual y laviolacion de nna de las

clavsulas por parie de los ARREND ATARIOS, dara derecho s ELARRENBADOR para exign de inmediaio la entrega del
inmweble, pare b cual log ARRENBATARION renunciamos 2 los requersmientos privados o judiciales de que tratan los
artieuhos 031y 2055 d0h O € v A3t del € De PO Dol viciud, Jos ARRENDATARIONS declaramos que desde hoy nos

conshiiimoes en detidores selid

ios por of sabde o valor de les canones do arrendamients gue quedamos a deber, luege de

duesooupan y entregar of inailiehle al ARRENDADOR 18a. 5o podemos s ARRENDATARIONS, subarrendar, ni cedera

crtadel ARRENDADOR 118 Fresso devislaciin por parte delos
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ARRENDAARKIS dovonlpaenide sus obligavione - L LARRENDADOR podid exagitles el pago de que trmta Jacluusula

guatla do este docamento, sin perjmcio del cobro de rentas v demds obligaciones y sin necesidad de constituirlos en moranide
hacer s requerintientos alguno. 128, Fu caso de gue fos ARRENDATARIOS quedemos o deber suma algans por concepto

de servivios piblivos a 1 fevhe do Ia entrege del inmueble, bastard lo simipie presentacion de la factura cancelada ante fa
Institycitn competente, con cortificacion eserita de la empresa donde se efectuc ef page por el ARRENDADOR para que

Bt ‘

pieeda caustr aeeion ejeeutiva dicho valor, B3 Pasa efectos juridicos, ¢! ARRENDADOR gueda facoltado para divigir la

=, » "
QCHIT O ﬁ}]{ii."h}i O 5&";);¥1‘;};§;

ente contra Jos ARRENDATARIOS, 14a) Fute cohtrato se entenderd terminade poT expiracion

s
& 1

de fa fecha estipulada y por vielacion de evalquiera de fas clausulas que lo componen; ademis, lus partes podrin provrogarlo
¢ mediame comumicacion eserita en thmiine no dnferior  an {1 mes de su vencimicito. Empero, si ningusa de 1as partes, una

vex vencido of (drmine de vigenvia no manifestarse su intencion de darlo por terminado, este se entenderd prorrogado o

renovade de acuerdo con el art, S1% del £, De Com 184, Conjuntamente con el ARRENDATARIC v con el Vo. Bo del
ARRENDADOR, este documento debetd sor firmado v respaidade en todas sus’ partes, por uno yo dos codendores yio
fladores sohdarios

Sefirmacn é;wu-ti;nﬂic B}:‘g."‘”(')( AP, )._‘_‘_'“‘ a’;.lus‘ 14 J?JIAS __d.:i mesde JUIIIG/ 2,015

OBRSERVACIONES ADICIONALES: NO SE RECONDCEN PRIEA:;, NI MBJCRAS, DEBEN
ENTEEGAR BN FUEN ESTADC DE CONSERVACION Y RESPFONDER POR 1085 Daffos

CAUSADOS AL INMUEBLIE,

Firme donde correspondy v e $n cedisia de ciudadania
ARRENDADOR
MNombre » Apellides

ARRENDATARIOS: Yerescs 0 (] o KT vg,f)fﬁ":’)m:

Nombre 3 Apellides

COREUBOR 801 ,-EDARiO yio Fial

Nombre ¥ Apelligos C:’Cf-a 3:‘)’3 E\E{)' 3’? 15 BABB.IO SAEFEBOR E‘JEBELZLIN
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 CARRENDATARIO: (hiien iom of Inm
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Bello, 16 de mayo de 2018

Sefior

VAN DARIO ALZATE VELASQUEZ
C.C. N° 8.400.286

Bello - Antioquia

Ref. Contrato de arrendamiento de local comercial.
Direccién: Calle 50 N° 50-54 (301), Bello (Ant.).

Facha de inicio; 14 de julio de 2015.

ARRENDADOR: IVAN DARIO ALZATE VELASQUEZ
ARRENDATARIO: JOSE FRANCISCO USUGA VASCO

Asunto: Aviso de no prérroga del contrato de arrendamiento.
Respetado seftor Alzate:

Con la presente nos permitimos comunicarle que no prorrogaremos del contrato de
arrendamiento de la referencia, con fundamento en la clausula 14a del mismo y de
conformidad con el articuio 518 del Codige de Comercio, por las razones que a
continuacién expongo:

1.- El contrato de arrendamiento de local comercial fue suscrito entre las partes el dia 14 de
julio de 2015.

2.- El local comercial se arrendé con destino a INSTITUCION EDUCATIVA.

3.- El contrato de arrendamiento de local comercial de la referencia se ha prorrogado de
manera automatica cada afio.

4.- El contrato de arrendamiento fue suscrito hace méas de dos (2) afios vy por tal motivo el
arrendatario adauiere el derecho a la prorroga de manera automatica si asi lo manifiesta al
arrendador, minimo con un mes de anticipacion de un (1) mes a su vencimiento (clausula 14a
del contrato).

Por las razones antes expuestas, de manera unilateral reiteramos la firme decisién de no
prorrogar el contrato de arrendamiento del local comercial ubicado en la calle 50 N°® 50-
54 (301) del Municipio de Bello, el cual sera entregado una vez vencido el término de la
{ltima prorroga, esto es, el 14 de julio del afio 2018.

\14)///

LUZ MARINA CORRO MASCO ORTIZ |
C.C. N° 4z. 9%/?37

> el ol e eyl wﬂ:}rm



Servignlrega S.A P BET.51E 330-0 sgola UG, Lotempg Av Lallz 6 Mo 34 A-11 Facha: 29 B
T Alancon aglusuzr.c wan: serviznlraga cor - B4 7 700 200 FAX 7 700 380 ext 110045. Grandes © 72/ ESHR0IC I E 5 %
a@ Cantribuyentes Resaluzion DIAN 000041 ¢e1 20 enero de 2014 Auloralenedores Rasal
DIAR 03695 de Nov 2¢/2003. Responsahles y Relenedoras de VA Factura por compulador Fecha Prog. Entrega I !
Rasolucdn OIAN. 13762007684668. 03/04/2013, Prafijo 009 desde el 375249101 ai 993282877

Codigo CDS/SER: 1 - 100 -1

A,

Faciura 07924

T

A LE 50% 48-65 PARQUE PRINCIPAL ’ EMITENT! R ) i s AR T

mh T ‘ OMARE [EGIBLE ¥ 01 MDE DOCUMENTO UNITAR  P%: 1

g LUZ MARINA VASCQO /1 gﬂ_@ ) E‘ﬂEDELLgN

= 2l A12 Ene > e

O | Telicel 2721416 Cod. Postal 051053 g ANTIOQUIA o CONTADD

~4 { Ciudad: BELLO Dpto: ANTICQUIA i : - s

T bais COLOMBIA D LINIT: 2721415 = NORMAL - TERRESTRE

1 CAUSAL DEVOLUCION DEL ENVIO INTENTO OE ENiREGA T__fo NOTIFICACION ] 3_3; CRA 52 #40- 41

102 3 R ! = -

Basconatds T VAN DARIC ALZATE VELASQUEZ
T T T Rehusado R | ! ! ©
— — —— Noreside Tellcel: 2721416 D.I/NIT: 524041
L 3 owors L e d Hes A i : iy

— Dﬁiiicc_:irgarfaoda el e L Pars.rICOLOMBIA Cod. Postal: 050015

e, i e-mail:

— — — Ofro {Indicar cual) :

: Dice C - DOC-—

Factura No. 979242296  gee Sonerer B0

RECIBI A CONFORMIDAD iNOMBRE LEGIBLE SELLOY D1} E H [ FE RN | Vr. Deciarado: § 5,000

l i ! L v At s0 Vol (P2): | | Peso Pz (Kg):
[EREGEEN IS W sonrofiete: § 300 Peso (Vol): Peso (Kg) .00

" i Vr. Mensajeria expresa: § 3,800 No. Remision.
’E(:_Hf:"v ","G_R“ B REIGA : V. Tutal:js 43005 No. Balsa seguridad:

Observaciones en la entrega

Elusuario dea expresa e v del coniralo que

tra publicado en ta pagina web de Servienirega S.A www servientraga com y en las carteleras ubicadas en los Caniros de Soluciones,
que regula gl servics acardada entna 35 panes. cuys contenida clauswiar acegla expresamente con fa Suscriptién de este documenta. Asi mismo declard Congcer nueslro Aviso de Privacidad v Acentar Ia Palilica de
? Protecaign de Datos Personalet los cusles 52 encuerian en e 3o vieh. Para fa presentacon de pelicionss, quejas y recursos remilirse 2l porial web www servientrega.com o @ fa linea lefefonica (1) 7700200

Vr.aCobrar: $0 No, Sobreporte:
¥ Guia Retorno Sobreporie:

Quien Recibe: 1
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PLATAFORMA AUTOGESTION RETAIL ENTRECAMANIA SELECCION COLOMBIA NUESTRA EMPRESA

CONTACTANOS ~ CHATENLINEA ., COL~

INICIO SOLUCIONES NOTICIAS Y PROMOCIONES TRANSACOIGNR:

3
wE R APV RS YT A
e il ENPRESA

L

COTIZA TUS EN RUTA

ENVIOS .
SOLICITUD DE

RECOLECCION - ENTREGADO

CONSULTATU . PR
FACTURA e

TARIFAS ENTREGADO

Ndmero de la guia

| 979242296

NUESTRA RED

CHAT EN LINEA

i — DETALLE HISTORIAL
RECUPERAR
CONTRASENA
RETAIL WEB REMITENTE / ORIGEN
SISCLINET

@ Ciudad de recogida

Bello

Ciudad de destino
; Medellin

Fecha de entrega
3
2 23/05/2018

@ Hora de entrega

11:15

Nombre contacto
Luz marina vasco //




COTIZA TUS
ENVIOS

SOLICITUD DE
RECOLECCION

CONSULTA TU

FACTURA

TARIFAS
NUESTRA RED
CHAT EN LINEA

RECUPERAR
CONTRASENA

RETAIL WEB

SISCLINET

9

Direccion

CALLE 50 # 48 - 65 PARQUE PRINCIPAL

Cantidad de envios
1

Tipc de producto
Documento unitario

Peso total (Kg)
1,000

Régimen
MENSAJERIA EXPRESA

DESTINATARIO / DESTINO

(9

Ciudad de recogida
Bello

Ciudad de destino
Medellin

Fecha de entrega
23/05/2018

Hora de entrega
11:15

Nombre contacto
Ivan dario alzate velasquez

Direccion

CRA 52 # 40- 41
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1205 de 2010). 1
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CONSTANCIA DE NO M R
ACUERDO frreen (o
G PROTECCION AL CONSUMIDOR | %, &
) 1‘ Articulo 4, Ley 1480/2011 e mm."ﬁ?
M]N]STER{O DEJL)’STICIA }/DEL DERECHO CO-SC-CER143888 SC-CER143688 GP-CER143391
MUNICIPIO DE BELLO
SECRETARIA DE GOBIERNO

PROGRAMA DE CONVIVENCIA Y JUSTICIA COMUNITARIA

Direccion:

ACTA CUERDO DE concmmc;ON EN EQUIDAD Radic% 0-2,2 N2 97 e
Lugar G‘ﬁ ceido n_ﬂ MJW\;’!TKMUHICIDIO / %G ﬁrl—@ Teléfono
Fecha: 6 \v . gl . Bogp

i\
, Nombre del CZ‘ iador: gf—l—,\‘fz?é’ A Q A 3 —Numero de cédula: H3.23= /33
Expedxda en:

> Posesionado por Resofucron No. Del Jjuzgado Primero civil del circuifo de Belio

Sohcttant M 0
Nombre: QS st ’/\é‘!—d (i’." ‘,Z_E’ & Jé{{ﬁ—‘ Cedu[a / O/f£2/f / é'\ De Z){(‘{ -é: V}_é:_"/‘:-’é' ;-\Z’
Direccién: t//{\/ 33 B HE X T " Barrio:__ 2 A" \74/4 Vo T -,

Municipio: L EY-et L0t Totttono. _3/ P PP 46.0) RedUnidos S NO [0 Edad_e-2 o

Invitado o convocado

Solicitante. / ’ }M =
Nombre: -:I iad Jﬂ)&*/ﬁ 3ATE . cedua £. YLD O P De ?/L a5y
Direccion: __ A~ -—7d 3. %~ d0c ~go Bamio: __Be=Leead T S SAE

Municipio: foo s =8 ALt Teléfono, 37 - %7 Yo A Sof  Red Unidos SI_no & e,
= 7

ASUNTO: <L ALFRE EE D Zorpr s saic % 94 ot

EL SOLICITANTE MANIFIESTA:

L& Q’m —F A ¢ Qo Al A =7 R EC o oAt
Net By EBEE V2 PAS SHD, SNFRE G sk —7/%"»*
CA APEE00 B8 " F nop pon < LIS BB S DL o it %
O ledd —Fde B K, vd-_ Conr TRt pascige Al oo AT
e FP P B b Dy Frirat &t T

EL INVITADO MANIFIESTA:

HO, Tyda b p o S SE s AE o EShr £ D P P
Ve A lErnd i, Poe Bol iF DRung o e
2.0%9. 200 »f/Lf 2. » e LF /4-':,(—?'.,

*El asunto no es de conciliacion en equidad ()
Se esta tramitando en otras instancias ()
El asunto no es congciliable por ley ()
No llegan a ning(in acuerdo voluntario dtﬁ
Imposibilidad del acuerdo por 7o S Cr A B e S ptRTES
;
Mo  Hhoy  wiabdd ottt or @ crewte, S
- 2 s AL {;;,4’/&:& o b T hffr e C T N S

Por lo que se expide la presente CONSTANCIA DE NO ACUERDO, cormo requisito de
PROCEDIBILIDAD, para que el desacuerdo sea resuelfo ante la via judicial.

/ T e DA 0/57//://////% L

[JoE C““‘Eﬂ’ st)o\ 'Jasco
Solicitante C.C. \.QY 216, U3Y

/ inwfado ggﬂ@ = C:é/,/,f)c;/
/ R '7“ @ é@@

CONCJ’LIADOR EN EQUIDAD
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Beilo 5 de Octubre de 2018

ASUNTO: ENTRAGA DE LLAVES BIEN INMUEBLE

Las llaves del local comercial ubicado en la calle 50 # 50 — 54 interior 301 del
municipio de Bello, el cual ESTABA arrendado por el sefior JOSE FRANCISCO
USUGA y quien aparece como arrendador el sefior IVAN DARIO ALZATE
VELASQUEZ, seran entregadas, dejando por sentado QUE CON LA ENTREGA
DE LAS LLAVES, EL INMUEBLE QUEDA EN MANOS DEL ARRENDADOR, en
este caso el senor IVAN DARIO ALZATE.

Atentamente.

7

P~
&IFrancisco Usuga Vasco [van D‘arl"& Alzate

4
€.C.1.017.216.438 C.C. 8.400.286
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