18/11/2020 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

RV: CONTESTACION DEMANDA RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO (LOCAL
COMERCIAL) RAD. 2020-00451-00

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 18/11/2020 4:24 PM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j01cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 3 archivos adjuntos (2 MB)

{Contestacion} OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ.pdf; Anexos contestacion.pdf; {EXCEPCIONES PREVIAS} OMAR DE JESUS VELEZ
RAMIREZ.pdf;

Buenas tardes reenvio memorial radicado 2020-00451, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Cordialmente,

FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Rama Judicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Conscjo Superior de la Judicatura JUZGADOS DE ITAGUI-ANTIOQUIA

-
Republica de Colombia

csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co
L +57-4377-23-1 .
r& CAR 52 # 51-40 ED C.AM. P.1 TORRE-A ITAGUI ANTIDQUIA

De: Especialistas Legal <Especialistas-legal@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 18 de noviembre de 2020 14:34

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: CONTESTACION DEMANDA RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO (LOCAL COMERCIAL) RAD. 2020-
00451-00

Cordial saludo, se adjuntan 3 archivos.
1) Escrito de Contestacion.

2) Anexos Contestacion
3) Escrito de Excepciones Previas.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU20DFhY2YWLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JkMgAQAGnvbKsfSU1ANT3jidygJVQ%3D  1/1
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VOLUNTAD !

ESTUDIO DE ABOGADOS

Sefior

JUEZ 1° CIVIL MUNICIPAL - ITAGUI (reparto)

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: JOSE OSORIO OSORIO, C.C.N°6.782.028

DEMANDADA: OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ, C.C.N°4.431.094

RADICADO: 2020-00451

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

JOSE MIGUEL CARRILLO BAYONA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado al
pie de mi firma, en calidad de apoderado judicial d¢ OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ quien es ma“y“ér
de edad y se encuentra identificado en el encabezado, de conformidad con el poder otorgado;
respetuosamente me dirijo a su despacho para presentar CONTESTACION al escrito de demanda, tal
como a continuacion se expone:

FRENTE A LOS HECHOS

-PRIMERO: ES CIERTO. Debe aclararse al despacho, que se trata del arrendamiento de un local de
comercio destinado al alquiler de mesas de billar y actividades recreativas con consumo de licor tal
como se encuentra consignado en el contrato de arrendamiento y lo permiten evidenciar los registros
fotograficos {PRUEBA DOCUMENTAL Viii.}.

- SEGUNDO: ES CIERTO, para el contrato de arrendamiento se fijo la suma de $600.000 mensuales
cOmo canon.

-TERCERO: ES CIERTO, de acuerdo a lo consignado en el contrato.
-CUARTO:  ES CIERTO.
- QUINTO: ES CIERTO.

- SEXTO: ES CIERTO, en vista de ello el contrato se renové por un periodo igua
entre el 01 de enero de 2018 y el 31 de diciembre,de

-SEPTIMO:  ES CIERTO, para el contrato de a
como canon y este valor aumentaria anualmente e

Periodo
1 de enero de 2015 -
1 de enero de 2016 -
1 de enero de 2017 - 31 de diciembre de*?
1 de enero de 2018 - 31 de diciembre de 2013} 5 750.008
1de enero de 2019 - 31 de diciembre de 20 W
1 de enero de 2020 - 31 de diciembre de 2020 $ 850.000

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
© Calle 51 #51 - 67 / Oficina 202 / Itagui - Frente al CAMI
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-OCTAVO:  NO ES CIERTO que mi representado hubiera incumplido la obligacién de cancelar el valor
total por concepto de renta para los meses de enero, febrero y marzo de 2020; en vista de ello y para
brindar un panorama integral al despacho se explica lo siguiente.

Mi defendido, a partir del 01 de enero de 2018 comenzd a cancelar la suma de $800.000 mes a mes
por concepto de canon tal como se puede evidenciar en los recibos de pago {PRUEBA DOCUMENTAL ii.}
aunque para el interregno entre enero de 2018 hasta diciembre 2018 la renta contractualmente
establecida correspondia a $750.000, luego, para el afio 2019 mi mandante continlio pagando la suma
de $800.000 por concepto de canon mensual; es asi como para comienzos del afio 2020, arrendador y
arrendatario acordaron dejar el canon en valor de $800.000 hasta el mes de julio de 2020 y asi
compensar el mayor valor pagado por OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ entre enero y diciembre de
2018.

De esta forma, no ocurrié incumplimiento alguno en las obligaciones contractuales de mi mandante,
todo lo contrario; mi representado siempre se esmerd por honrar estrictamente sus obligaciones como
arrendatario y los acuerdos realizados con el sefior JOSE OSORIO OSORIO e incluso realizo pagos
por un valor superior al que le correspondia en todo el afio 2018.

-NOVENO: PARCIALMENTE CIERTO. Hasta el mes de abril de 2020, mi defendido venia cancelando
cumplidamente los valores por concepto de canon a favor del arrendador, prueba de ello se encuentra
en los recibos de pago y las consideraciones esbozadas en el hecho previo. A partir del mes de mayo
con ocasion a las situaciones inesperadas por la propagacién del VIRUS COVID 19, la declaracion de
ESTADO DE EMERGENCIA ECONOMICA, SOCIAL Y ECOLOGICA realizada por el Decreto 417 del
17 de marzo de 2020 y la orden de AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO via Decreto 457 de
2020 a partir del 25 de marzo de 2020 (que continuo prorrogandose hasta agosto de 2020); mi cliente
se vio en la obligacion de cerrar el establecimiento de comercio ubicado en la carrera 69 # 27 — 74 San
Francisco — Itagui que como bien se encuentra establecido en el contrato de arrendamiento se dedica
a uso de billares y actividades recreativas; lo que a la postre impidié obtener algun tipo de solvencia
econdmica que permitiera cancelar los canones a favor del demandante.

A pesar de todo, mi defendido siempre exteriorizo el animo para acordar un plan de pagos con el sefior

JOSE OSORIO OSORIO apoyandose en el Decreto 579 de 2020, no obstante; el arrendador se
negaba a realizar algun tipo de concesion e mcluso cuando se le ofrecié ar a pagar los
canones que estaban atrasados rehuso a recibirlospyamani bogado. El
presunto incumplimiento en el pago del cano 0 dela ituacién’'de FUERZA

retomar las actividades de venta de licor, el dema 3 alvo por los
conceptos adeudados consignando los dineros en el B ] A DOCUMENTAL
iii.} pues el demandante ya para esa época rehusé a recibi , para el 06 de

octubre de 2020 se encontraba al dia en los canones.
- DECIMO:

- UNDECIMO: ES CIERTO, como lo registra el contrato. SIN EMBA a el caso que nos ocupa no
se presentd incumplimiento deliberado por parte de mi cliente y lo C|erto es que una presunta tardanza

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
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en el pago de los canones de arrendamiento se debe a las medidas de AISLAMIENTO decretadas por
el gobierno nacional y la imposibilidad de continuar gozando del bien inmueble y ejerciendo su
actividad mercantil. En ocasion a la prohibicién de abrir los establecimientos de comercio cuyas
actividades no estuvieran exceptuadas (el uso de mesas de billar naturalmente no estaba exceptuado)
por los decretos nacionales, mi defendido se enfrentd a una situacion imposible de superar en sus
consecuencias que le impidié honrar a cabalidad sus obligaciones contractuales.

- DUODECIMO:NO ES CIERTO, a la fecha mi representado se encuentra a paz y salvo con el valor
correspondiente a canones de arrendamiento y el incumplimiento alegado por la demandante como se
viene relatando hasta este momento; obedeci6 a una ausencia de DISFRUTE DE MI DEFENDIDO del
bien inmueble objeto de arriendo, lo que quiere decir la ausencia de ejecucion de la actividad mercantil
para el cual fue destinado el local comercial que en ultimas constituye la ocurrencia de una situacion de
FUERZA MAYOR que libera de responsabilidad a mi mandante.

“El imprevisto a que no es posible resistir’, art. 1 Ley 95 de 1890.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO a cada una de las pretensiones incoadas en el escrito de demanda, teniendo en cuenta que
el presunto incumplimiento observado respecto al pago de los canones de arrendamiento, ocurrié por la
crisis de EMERGENCIA ECONOMICA desencadenada a raiz del VIRUS COVID - 19; que genero una
restriccion absoluta en la ejecucion de actividad a mi cliente desde finales de marzo de 2020 hasta por el
15 de septiembre ogafio. Una vez se retomaron las actividades mi representado adelanto los pagos para
colocarse a paz y salvo con el sefior JOSE OSORIO OSORIO.

ME OPONGO a una declaracién de terminacion del contrato de arrendamiento, toda vez que mi cliente
viene honrando rigurosamente todas sus obligaciones de indole contractual y fue Unicamente con ocasion
a la orden de AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO emitida por el gobierno nacional y la
consecuente acaecimiento de una situacion de FUERZA MAYOR que se vio en imposibilidad de cancelar
cumplidamente los canones adeudados; no obstante, al dia de hoy el sefior OMAR DE JESUS VELEZ
RAMIREZ se encuentra a paz y salvo en el pago de los canones de arrendamiento.

ME OPONGO a la orden de restitucion solicitada por el demandante, toda vez que d
propagacion del VIRUS COVID - 19 y las medidas namonales adoptadas para contg
virus; no se hub|era presentado algun incumplimientesenselpag

1°. FUERZA MAYOR

El articulo 63 del Codigo Civil establece:

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
© Calle 51 #51 - 67 / Oficina 202 / Itagui - Frente al CAMI
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FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. Se llama fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto o que no
es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de
autoridad ejercidos por un funcionario publico, etc.

Es un hecho de publico conocimiento la contingencia social y econdmica desencadenada por los altos
margenes de propagacion del VIRUS COVID 19 en Colombia y el mundo, situacién ésta que localmente
impacto todos los ambitos de la sociedad, mas aun; después de las medidas adoptadas por el GOBIERNO
NACIONAL que ordenaron el AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO de todas las personas en el
territorio nacional por medio del Decreto 457 de 2020, salvo las excepciones incluidas en el articulo 3 que
naturalmente no incluian las actividades recreativas objeto del local comercial que se encuentra en
arrendamiento y que como el contrato lo indica se destinaba a la utilizacién de mesas de billar.

En este orden de ideas la_propagacion del VIRUS COVID 19 se trata de una situacion que se enmarca
dentro del marco conceptual de la denominada FUERZA MAYOR pues se trata de una situacion
claramente IMPREVISIBLE e IRRESISTIBLE que ocasiono la ausencia de ejecucién de las actividades
comerciales a las cuales mi cliente se dedicaba y de ahi ocurrié el incumplimiento en el pago de los
canones de arrendamiento; eso, tratdndose estrictamente de la propagacion del VIRUS COVID 19. Por otra
parte, fue a raiz de la orden de AISLAMIENTO OBLIGATORIO expedida por medio del Decreto 457 de
2020 que cesaron temporalmente cualquier tipo de actividades que se pudieren ejecutar en el local
comercial arrendado (que como se ha mencionado fue destinado al uso de mesas de billar y actividades
recreativas que implicaban el consumo de alcohol); lo cual si se contrasta con el marco conceptual
referente a la FUERZA MAYOR que inclusive consigna explicitamente “los actos de autoridad ejercidos por
un funcionario publico” nos permite concluir que el caso del Decreto 457 de 2020 se trata de una situacion
de fuerza mayor; imposible de ser superada por mi representado, la cual lo libera de sus obligaciones
contractuales.

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, EXPEDIENTE 050013103011-1998 6569-
02. M.P. CARLOS IGNACIO JARAMILLO JARAMILLO.

“En torno a tales requisitos, la Corte ha puntualizado que si “el acontecimiento es susceptible de ser
humanamente previsto, por mas subito y arrollador de la voluntad que parezca, no genera el caso
fortuito ni la fuerza mayor... " (G. J. Tomos. LIV, pagina, 377, y CLVII gpagine

necesario, claro esta, “examinar cada situacion de manera especifica vy,
desde Ia perspectiva de los tres criterio

hecho “es irresistible, “en el sentido estricto de
tampoco sus consecuencias, colocando al agente

liberatorio del que viene haciéndose mérito” (Se subraya:
exp.: 5220).”

En vista de lo previamente relatado, debe reconocerse el acaecimiento de una situacion de FUERZA

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
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MAYOR que libero a mi mandante de su obligacién de pago de los canones de arrendamiento; teniendo en
cuenta que por el tiempo en el que se encontraron prohibidas las actividades de recreacion en billares y
consumo de licor en establecimientos publicos mi defendido no estaba ejerciendo la actividad mercantil en
el local comercial.

Al respecto se aporta el certificado de matricula mercantil del establecimiento de comercio BILLARES
PIERRE (actualmente con el nombre de BILLARES TRES ESQUINAS) que opera en el bien inmueble
objeto del presente proceso (carrera 69 # 27 — 74), cuya propietaria es precisamente la pareja del
demandante MARIA STELLA MARTINEZ; adicionalmente, se aporta con la presente contestacion la
“autorizacion provisional para el horario de funcionamiento” proporcionada por la SECRETARIA DE
GOBIERNO DE ITAGUI: lo cual nos permite corroborar que fue solo hasta el 14 de septiembre de 2020
(luego de méas de 4 meses sin posibilidad de funcionamiento) que el local comercial pudo retomar sus
actividades de manera progresiva a raiz de las medidas nacionales por la propagacion del VIRUS COVID -
19. Obsérvese, que mi representado guardo la mejor disposicion para cumplir sus obligaciones
contractuales una vez tuvo oportunidad de gozar del bien inmueble arrendado y comenzar a percibir
ingresos por la ejecucion de sus actividades comerciales.

2°. PAGO

A la fecha, el sefior OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ se encuentra al dia en el pago de los canones por
el arriendo del inmueble objeto del presente proceso (como se puede observar en los comprobantes de
pago) de esta forma; no existe alguna razén actual y determinante que permita evidenciar el sistematico
incumplimiento de las obligaciones contractuales de mi representado.

3°. FALTA DE CAUSA O DE RAZON PARA PEDIR

Hago consistir ésta excepcidn en que el demandante acciona por un presunto incumplimiento, cuando lo
cierto es que se trata de una situacion imprevisible que impidié que el sefior OMAR DE JESUS VELEZ
RAMIREZ cancelara cumplidamente el valor del canon por los periodos abarcados entre el mes de mayo y
agosto de 2020; a pesar de ello, una vez se fueron retomando las actividades sociales con regularidad o
mas bien la nueva normalidad, mi representado se ha esmerado por pagar los valores adeudados y estar al
dia en el pago de la renta mensual.

de mayo y noviembre de 2020, toda vez que en repe tuni i 5 : n dialogo o
un acuerdo con el sefior JOSE OSORIO OSORIO; [ [

arrendamiento del inmueble objeto del proceso incluso desp C iagdde una situacién de
FUERZA MAYOR; no queda otra salida que continuar ejecutando &

4°. AUSENCIA DE GOCE DEL ESTABLECIMIENTO DE @

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
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Con ocasion de las medidas de AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO adoptadas por el gobierno
nacional a partir del 25 de marzo de 2020, mi representado se vio privado de manera absoluta del uso y
goce del bien inmueble arrendado. Es decir, entre el 25 de marzo de 2020 y el 14 de septiembre de 2020,
el sefior OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ no percibié el GOCE DE LA COSA arrendada, atribucion
considerada como uno de los elementos sustanciales del contrato de arrendamiento; lo que a la postre
genera una liberacién de mi defendido de realizar el pago del canon durante este periodo.

Luego, no se presentd conducta de incumplimiento por parte de mi cliente que constituya una causal para
la terminacion del contrato de arrendamiento; pues lo cierto es que NINGUNA DE LAS PARTES acredito
debidamente el cumplimiento de las obligaciones propios de un contrato de caracter BILATERAL.

5° BUENAFE

El hecho de haber obrado mi representado conforme a derecho, ello por los mas de cuatro afios en los que
se ha ejecutado sucesivamente el contrato de arrendamiento con el demandante. Mi representado siempre
habia cancelado cumplida y regularmente el valor del canon de arrendamiento del local comercial y fue
solo cuando la orden de AISLAMIENTO OBLIGATORIO le impidi6 ejecutar sus actividades mercantiles que
se sustrajo de cancelar los canones por el periodo entre mayo y septiembre de 2020; a pesar de todo, para
el 06 de octubre de 2020 se puso a paz y salvo con los valores que adeudaba. Inclusive, como se ha
relatado intento realizar un acuerdo de pago con el demandante, intentos estos infructuosos porque al
parecer la Unica finalidad del accionante es obtener la restitucion del inmueble para dar una destinacién
similar a la que se viene ejecutando actualmente.

De no haber sido por la crisis desencadenada por el VIRUS COVID - 19, el arrendatario hubiera
continuado pagando honrada y puntualmente el valor del arriendo; incluso, el GOBIERNO NACIONAL
consciente de la situacion de EMERGENCIA ECONOMICA que se presenciaba, expidio el Decreto 579 de
2020 (aplicado en virtud del art. 6 a los contratos sobre inmuebles de destinacion comercial); el cual se
orientaba a obtener acuerdos entre Arrendador - Arrendatario en el valor de los canones de
arrendamiento, ello es prueba que la pandemia verdaderamente ocasiono un detrimento econdmico que
fue el que inevitablemente impidi6 a mi defendido pagar los canones a tiempo, a pesar de todo, el
demandante fue renuente a ofrecer 0 escuchar acuerdo de pago alguna.

6°. COMPENSACION.

En el evento de que proceda la condena a mi rep 3 solicitados en la
demanda, solicito se tengan en cuenta los pagos reali r para el
periodo entre el 01 de enero de 2018 hasta el 31 de dici : que cor ) total a un

saldo de $600.000 a favor de mi representado.
7°. GENERICA
Solicito declarar todo medio exceptivo, cuyo fundamento factico sé

8°. PRESCRIPCION

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
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Sin que implique confesién tacita, propongo que el paso del tiempo ha extinguido la accidn por conceptos
afectados por el fendémeno extintivo de la prescripcion consignada en la codificacion civil.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
CODIGO CIVIL

ARTICULO 64. FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO.

ARTICULO 769. PRESUNCION DE BUENA FE. La buena fe se presume, excepto en los casos en
que la ley establece la presuncion contraria. En todos los otros, la mala fe debera probarse.

CODIGO DE COMERCIO

ARTICULO 518. <DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO>. El
empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos afios consecutivos un
inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendra derecho a la renovacion del contrato
al vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos:

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacién o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el
arrendatario, y

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no puedan
ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o para la construccion
de una obra nueva.

ARTICULO 520. <DESAHUCIO AL ARRENDATARIO>. En los casos previstos en los ordinales 20.
y 30. del articulo 518, el propietario desahuciara al arrendatario con no menos de seis meses de
anticipacion a la fecha de terminacion del contrato, so pena de que éste se considere renovado o
prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato inicial. Se exceptuan de
lo dispuesto en este articulo los casos en que el inmueble sea ocupado o demelidegperserden de
autoridad competente.

CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 384. RESTITUCION DE INMUEBLE

DECRETO 457 DE 2020

DECRETO 579 DE 2020

JURISPRUDENCIA

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, 050013103011-1998 6569-

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
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02. M.P. CARLOS IGNACIO JARAMILLO JARAMILLO.

PRUEBAS
DOCUMENTALES
i.  Comprobantes de pago del canon de arrendamiento entre el 01 de enero de 2018 hasta abril
de 2020.
ii. ~ Comprobantes de pago deposito arrendamiento para los meses entre mayo y noviembre de
2020.

iii. ~ Copia autorizacion provisional para funcionamiento adiada 03 de noviembre de 2020.
iv.  Copia autorizacion provisional para funcionamiento adiada 02 de octubre de 2020.

v.  Copia autorizacion provisional para funcionamiento adiada 15 de septiembre de 2020.
vi.  Copia concepto de ubicacién BILLARES TRES ESQUINAS del 20 de febrero de 2018.
vii. — Copia registro fotografico BILLARES TRES ESQUINAS.

viii. — Copia certificado camara de comercio establecimiento mercantil “BILLARES PIERRE”.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al Sefior Juez se sirva fijar fecha y hora para que el sefior JOSE
OSORIO OSORIO, absuelva el interrogatorio que personalmente le formularé.

ANEXOS

- Los documentos relacionados como pruebas. - Poder otorgado por OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ
a mi favor.

NOTIFICACIONES

< OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ: carrera 69 # 27 — 74 San Francisco — Itagui. Correo:
omarvelezramirez01billar@gmail.com

< El suscrito: Calle 51 # 51 — 67, Oficina: 202. ltagui. Correo: Voluntadabogados@hotmail.com

< El demandante y su apoderado en la direccion indicada en la demanda.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

v

JOSE MIGUEL CARRILLO BAYONA
C.C.N°1.017.210.341
T.P.N°287.553 del C. S. de la J.

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
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DILIGENCIAR A MAQUINA O LEYRA IMPRENTA - LAS AREAS SOMSREADAS LAS DILIGENCIA EL BANCO AGRARID DE COLOMBIA

- LAS AREAS SOMBREADAS LAS DILIGENCIA Et BANCU AGRARIO DE COLOMBIA

DILIGENCIAR A MAQUINA O LETRA IMPRENTA

i
;

A Banco Agrario de Colombia

(___J VIVIENDA

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decreics 1943 de 1956 - 427 de 1996 y 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decreto 1816 de 1990

No. 2729859 |40

=
>

Q)

%,

MARQUE CONM X ESTA CASILLA EN CASO DE
QUE EL BENEFICIARIC DE LA INDEMMIZACION
SEA AL ARRENDATARIC.

_FECHA EMISION
-~ -AND CMES -

MUNICIPIO

ol el Bl B Mt B

CODIGO OFICINA OFICINA RECEPTORA

O__DOCUMENTO DE IDENTIDAD
1.Qcc 3Nt s

2.0 C.E. 4. )PASAPORTE G.ONUIFI

ARRENDATARI
O INQUILINO

NUMERO

NOMBRES

['DOCUMENTO DE IDENTIDAD

ARRENDADOR O|
1.0cc a T s{)Ti

BENEFICIARIOQ

NUMERC

2. OCE. .()PASAPORTE 6. ONUP{

NOMBRES

E

L|$REECIGN DELTNMUEBLE

i

VALOR.EN LETRAS

TIPODECTA  { )AHORROS () CORRIEN
() cHEQUE PROPIO () GHEQUE LOCAL §

i
No. DE CTA.

() NoTA DEBITO $

No. CHEQUE

75 nﬁ//

SR ARV A A

+ )emndm 0.
T 5SGGy

PARA 8U VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIE
NIT:. 800.037.800-8

Banco Agrario de Colombia

) VIVIENDA >

,-“" ok Banwmng‘d: E?lﬂ‘b'
DR o a2
g ‘

L2

LOCA @ﬁ@mm i

U OFIC!

JAY |
v fIRMA YSELO AToRzANG wGo-
AGRARIO DE COLOMBIA

TIMBAE Q FIRMA Y SELLO DEL CAJERQ

EPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decretos 1943 de 1956 - 427 de 1986 y 3817 de 1982 Ley $6/85 - Decreto 1816 de 1990

FIRMA DEL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, PROTECTOR ¥ SERLO - EL TITULO SOLQSEENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEGUE
-SB-FT-044 MAYO/2020

40

MARQUE CON X ESTA CASILLA EN CASO DE
QUE EL BENEFICIARIO CE LA INDEMAIZACION
SEAALARRENDATARIQ,

FECHA EMISION MUNICIFIO

AN i CAMESY:
o

___| OFICINA RECEPTORA

CANON DE ARRENDAMIENTO A

12.(C)C.E. 4.()PASAPCRTE 6.(JNUP

DIRECC!DN DEL INMUE

DENTIDAD PRIMER APELLIDG NOMBRES

ARREMDATARIO, “DGCUMERTO DE | NUMERO R
o nauilmo |+ Ocg 20 ME 50w - .
J2.Oc. eF 4 (O)PASAPORTE 5.(ONUIP ‘ =]
(e
ARRENDADOR O DOCUMENTO DE IDENTIDAD NOMBRES =
BENEFICIARIO 1.0ce. 3.0 N 50Tl &
i,
ui
=

VALOR EN LETRAS

o)

FORMA DE RECAUDO: () EFECTIVO
TiropEcTa () AHORROS () CORRIEN
("} cHEQUE PROPIC O CHEQUE LOCAL §

() NoTADEBITO $

No. CHEQUE

BANCODD

PLT

rx‘rr\s)\&,.'-m

Q/E’)@)"zdm 0
WOELERL 2

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE ¥

NIT:. 800.037.800-8

~

i

CDf

anco hgiano de

Mo

1ten
5 ﬁ?.',-“,m

PRy

Sha
WA (A

16

iy

PR pfomimaic e gt

2020

MBIAYE

L

ELLO AUTORIZADO BANCO
y RARID DE COLOMBLA

ARRENDADOR O

TIMBRE O FIRMA Y SELLO DEL CAJERD

= J

‘:.:'k

TITULO SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL GHEQUE

-58-FT.04% MAYQ/2020

ARRENDADOR O BENEFICIARIO -

]
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DILIGEMCIAR A MAGQUINA O LETRA IMPRENTA - LAS AREAS SOMBREADAS LAS DILIGENCIA EL BANCC AGRARIO DE COLOMBIA

W) Banco Agrario de Colombia

(D VIVIENDA

_FECHA EMISION MUNICIFIO
ANO MES DHA
A nlals | 41 e

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decretos 1943 de 1956 - 427 de 1996 v 3817 de 1982 Ley 56/85 - Decreto 1816 de 1990

No.ﬁgf}g

51 140

et
EI\TE

=

MARQUE CON X ESTA CASILLA EN CASQ DE

@ QUE EL BENEFICIARIO DE LA INDEMNIZACION

SER AL ARRENDATARIO.

CODIGO OFICINA OFICINAHErCEPTORA

o m i = -

i

CANON DE AHRENDAMIENTO

2 bbbk

|

DOCUMENTO DE IDENTIDAD
5. () c.c. 3.0 NIT. 5} T
2.()CE. 4. FASAPORTE e.ONUIFI

NUMERC

ARRENDATARIO
O INQUILINO

PRIMER APELLIDO

ARRENDADOR © [POCUMENTO DE IDENTIDAD
[X@ RN

BENEFICIARIO |- OCC 30 NiT
2.()CE. 4.()PASAPORTE G.ONUIP]

NUMERO

PRIMER APELLIDO

SEGUNDO APELLIDO

NOMBRES

EGUNDO APELLIDO

SOEE

NOMBRES

DIRECCION.DEL INMUEBLE

VALOR EN LETRAS- 11

~'$“u.rn .

FORMA DE RECAUDOE, () EFECTIVO
TIPO DE CTA
{") creque pRoPIO () CHEGUE LOGAL §

() NOTA DEBITO §

OAHOFIFIOS {) CORRIENTE No. DE CTA.

No. CHEQUE

PARA 5U VALIDEZ ESTE COMPROBANTE ﬂscﬂm}(m o
NIT:. 800.037.800-8

-FIRMA ¥ SELLO AUTORIZADO BANGD
AGRARIO DE COLOMBIA "Q_)

S

TIMBRE 9 FIRMA ¥ SELLO DEL CAJERQ

_J

-SB-FT-044 MAYO/2020

ARRENDADOR O BENEFICIARIO -

8



. [ Codigo: Cédigo: FO-VC-
};. 04 ) :
AUTOR[ZAClON PROV|S|0NAL PARA EL ) Versisn: 03
HORARIO DE FUNCIONAMIENTO M
Actualizacion::.
06/12/2017 -

_FECHA. 03/11/2020

LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE lTAGUI —

Enuso de sus facultades y de conformldad conlo estabiemdo en Ia ley 1801 de 2016, en vntud que el Sefior
(@ MARIA STELLA MARTINEZ GRAJALES identifi cado con Cedula de Ciudadania N° 32345318 ha
cumpltdo con los requisitos exigidos se le concede la siguiente autonzamon

. El func:onamlento al establecimiento BILLAR TRES ESQUINAS Ublcado en CARRERA 69 N. 27 74 Con
~ teléfono 3096815 Para la ofer’ta de sus servicios con el 51gu1ente horario: |

Establec;mlento con VENTA Y CONSUMO DE L!COR ]n|r.:|o venta de licor 10:00 ho‘rés{lx‘;;

HORA DE CIERRE

N° DIAS R T v "*HORA DE

' e - GIERRE
1 Domingo, Lunes Martes Miércoles e 00:00 HORAS ' = |
2 Jueves . - 00:00 HORAS™ |
3 Viernes y visperas de festivos S 01:00 HORAS *". |
4 | Sabados R 01:00 HORAS

03 DE NOVIEMBRE DE 2020 - 01 DE DICIEMBRE DE 2020

Intensidad Auditiva: EI ru'ido y la musica no debe trascender'él‘éxterior del establecimiento por.lo tanto 4

Jiw

- Acordeal Art: 87 de la Ley 1801 de 2016. SE PROHIBEN BAFLES. En el exterior del local.
RECUERDE: Su tipotog‘ié é’s:"'S-G y su uso de suelo es 046_-18 DAP/CUC.

- Sisu actlwdad llegaré a causar perturbaaones a la zona o al vecindario, Ea autorldad competente procedera
- +a la reduccién del horario ademas de la- Tespectiva sancién y/o fuamon de Un plazo prudencial para su ih
" adecuacién ala reglamentacmn dispuesta, para el cierre o trasfado segun sea el caso.

Autoriza, : . Recibe.

DIEGO LEON TORRES SANCHEZ
SECRETARIO DE GOBIERNO/AUT C.C
Secretaria de Gobierno '

Pagina 'l'dc__.'1_'



.“Codlgo Cadigo: FO- VC-
04 "
Version: 03

Actuallzamon:’j; 3
06/12/2017 . : .

f
‘AUTORIZACION PROVISIONAL PARAEL "
:':'JHORARIO DE FUNCIONAMIENTO

FECHA 02/10/2020

: '\
En uso de sus facultades y de conformldad con lo establemdo en Ia ley 1801 de 2016, en wrtud que el Sefior
(a) MARIA STELLA MARTINEZ GRAJALES identifi cado., con Cedula de Ciudadania N° 32345318 ha

cumpl:do con Ios requisitos exigidos se le concede la siguiente autonzacuon

| "'-5:=f-‘:; El func;onamtento al establecimiento BILLAR TRES ESQUINAS Ublcado en CARRERA 69 N. 27-74 Con
!+ teléfono 3096815 Para la oferta de sus servicios con el S|gu|ente horario: ¢ -

Establemmlento con VENTA Y CONSUMO DE LICOR Inlcm venta de licor 10:00 Horas

, HORA DE CIERRE : o '
N° _ DIAS . o 'HORA DE
' L 'CIERRE
1 Domingo, Lunes Martes Miércoles 00:00 HORAS ' =
2 Jueves . .| - L 00:00 HORAS:, . |
3 Viernes y \nsperas de festivos 01:00 HORAS "7
4 : -Sabados e 01:00 HORAS
et ST . VIGENCIA DEL:PERMISO ... -
DESDE ST
”“-"DIAA;_ 4 | MES ! o : _ L
2DE OCTUBRE DE; 2020 31 DE OCTUBRE DE 2020

Intensidad Auditiva: EI fuido y la musica no debe trascenc\ie'r‘él exterior del establecimiento "po:rl..lo tanto ~

.. Acordeal Art: 87 de la Ley 1801 de 2016, SE PROHIBEN BAFLES. En el exterior del local.

RECUERDE: Su tipologia esS-S y su uso de suelo es 046-'1 '8 bAPICUC.

Sisu act{\ndad llegaré a causar perturbac;ones alazonao aI vecmdano la autorldad competente procedera

" . a la reduccién del horario ademas de la respectwa sancion y/o fuamon de un plazo prudencial para su-
. . adecuacién a la reglamentacmn dlspuesta para el cierre o traslado segun sea el caso.

Autoriza. Recibéf-é':*.; y

OBiERNOIAUT CcC
Secretana de Goblerno ’

Pagina 1de™1 I

LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE TAGOI ‘:sz;:‘-‘



i " Cadigo: Cédigo: FO- ve-
o T S| 04 Rk
AUTORIZACION PROVISIONAL PARA EL. Version: 03
- HORARIO DE FUNCIONAMIENTO. iy
' ST Actualizacion:.
061212017 ..

'FECHA. 15/09/2020

LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE ITAGUI

En uso de sus facultades y de conformidad conlo estableczdo en Ia ley 1801 de 2016, en wrtud que el Sefior
(a) MARIA STELLA MARTINEZ GRAJALES identificado con Cedula de Cludadama N° 32345318 ha
cumplido con los requisitos ex:gldos sele’ concede la siguiente autonzacnon

El funcionamiento al establemmlento BILLAR TRES ESQUINAS Ubtcado en CARRERA 69 N. 27-74 Con |
teléfono 3096815 Para la oférta de sus servicios con el S|gwente horario; o e

EstableCImlento con VENTA DE LICOR PARA LLEVAR Imcm venta de |ICOI’ 10:00 Horas

B HORA DE CIERRE. : L e =
N° | DIAS | . . | HORADE
5 7 mew| CIERRE :
1 Domingo, LUnes Martes, Miércoles 23:00 HORAS ;.- |
2 . | Jueves 23:00 HORAS
3 |Viernes y visperas de festivos 23:00 HORAS
4 'S'ébados & 23: 00 HORAS
SR VIGENCIADELPERMlSO ¢ DI
REERTR I GIRE Y . o . _-‘“--'DIA‘ L ‘
14 DE SEPTlEMBRE DE 2020 T Lil’jﬁi.‘ 31 DE OCTUBRE DE 2020

Inte\nsﬂiﬁr.:l_ad ‘Iét_uditiva: Elruido y la musi.c?a"'no;.f;jebe trascendé‘rral exterior del establecimientbﬁgr lo tanto
E '.j'"‘Acorde 2l Art 87 de Ia Ley 1801 de 2016, SE PROHIBEN BAFLES. En elextenor del locat.
RECUERDE: Su tipoiogiéeé:g-s y su uso de suelo es 046;18 DAPICUC. |
Sisu é‘c;tiVi;;d llegaré a causar perturbaciibnes alazonao a.I ‘\.re'cindario la autoridad com-;.:.a.éter'ite procedera

o, *_a la reduccién del horario ademas de la respectlva sancion yfo fljacmn de’ un plazo prudencial para su
-~ ‘adecuacion a la reglamentac;on dispuesta, para el cierre o traslado segun sea el caso. e
i | EI

Autoriza. .. ) : o Recibes""_

ANCHEZ i
SECRETARIO DE GOBIERNO/AUT CC & A
Secretaria de Gobierno s

Pagina 1de'1
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Sigue Avanzando

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE PLANEACION
| MUNICIPIO DE ITAGU |

itaglf, 20 de Febrero de 2018
046 -18 D.A.P./C.U.C

Sefior (a) ) -
ANGEL JOSE HINCAPIE VALENCIA
Carrera 69 No. 27-74

ltagli

CONCEPTO DE UBICACION
“BILLARES TRES ESQUINAS” .
(no permite la ocupacién del anden con sillas ni mesas)
(Debe legalizar parasol)

En respuesta a su solicitud y de conformidad a la reglamentacion vigente, Acuerdo Municipal 020 de
diciembre 07 de 2007, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de ltagiii, le informamos:

Nit: 3382617

Direccidn: Carrera,69 No. 27-74

Poligono: ©  -ZU-R-36 :

Actividad: Vemnta'y consumo de licor - Juego de Billar
Tipoiogia: S-6.-00

Arealocal:  84.00 mt2

Concepto: Se permite el uso solicitado

USO DEL SUELO CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Para su desarrollo debera dar cumplimiento a las restricciones establecidas en el Plan de
‘Ordenamiento Territorial, POT, y la Revisidn adoptada mediante el Acuerdo 020 de 2007, la
normatividad urbanistica, ambiental, sanitaria, las normas basicas vigentes; y las demas normas
y disposiciones aplicables a esa actividad, para lo cual:

v' PARA EL DESARROLLO DE ESTAS ACTIVIDADES ES REQUISITO-INDISPENSABLE CONTAR
EL ESTABLECIMIENTO CON LICENCIA COMO LOCAL COMERGIAL Y CON LAS CONDICIONES
LOCATIVAS Y DE SEGURIDAD REQUERIDAS PARA SU FUNCIONAMIENTO. ,

v LA LOCALIZACION DE ESTA ACTIVIDAD ESTARA SUJETA AL MAPA DE RUIDO REALIZADO

' POR LA AUTORIDAD AMBIENTAL Y POR LO TANTO, NO PODRAN AUTORIZARSE EN SITIOS
DONDE SE SOBREPASE LOS ESTANDARES MAXIMOS PERMISIBLES DE EMISION DE RUIDO
EN PERIODO NOCTURNO.

v SE RECOMIENDA LA INSTALACION DE SISTEMAS DISTRIBUIDOS PARA CADA UNA DE LAS
AREAS DE SONORIZACION, EVITANDO LA SATURAGION ACUSTICA DEL ESPACIO, LA
PERDIDA DE LA INTELIGIBILIDAD DE LA PALABRA (INCAPACIDAD DE ESCUCHA) Y LA
GENERACION DE RUIDO GENERADA POR SISTEMAS DE AUDIO DE ALTA POTENCIA.

v SE RECOMIENDA REALIZAR CALIBRACION PERIGDICA DEL SISTEMA DE AUDIO: EL SISTEMA
DE AUDIO DEBE CUMPLIR CON LAS NECESIDADES DEL ESPACIO Y LA CAPACIDAD DE
AUDIENCIA DEL MISMO.

v EL DISENO DEL ESTABLECIMIENTO DEBE GARANTIZAR QUE LAS ZONAS EXTERIORES NO
PERCIBAN LAS EMISIONES DE RUIDO GENERADAS DESDE EL INTERIOR DEL MISMO, L.O

- QUE SUGIERE LA UBICACION DE PARLANTES AL INTERIOR DE LOS ESPACIOS, LA NO
UBICACION - DE SISTEMAS AL EXTERIOR DE LOS MISMOS, EL DESARROLLO DE
ACTIVIDADES A PUERTA CERRADA O CON SISTEMA DE PUERTAS QUE AISLEN LOS
ESPACIOS DE SONORIZACION DE LAS AREAS EXTERIORES, EL AISLAMIENTO ACUSTICO
MEDIANTE PUERTAS, VENTANAS, MURCS ENTRE OTROS .

v’ NO PODRA GENERAR RUIDOS QUE SOBREPASEN LOS LIMITES PERMISIBLES, DE EMISION

E INMISION, ESTABLECIDOS EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE Y POR LO TANTO NO PODRAN
COLOCAR BAFLES AL EXTERIOR DEL "—."ST;ABLEC)’M:’ENTO. .

MNIT. B9C.980.093 - 8

PBX: 373 76 76 + Cra. 51 No. 51 - 55

Centro Administrativo « Municipal de ltagii (CAMT
Codigo postal: 055412 - ltagili- Colombia
www.itagul.geov.co

AEAA AT e
GP-CERI14 19}



Eu ﬁ(
7/ NO PODRAN EXTENDER'LA ACTIVIDAD CON LA OCUPACION DEL ESPAC%@HEL%W&Q@“
ANDENES, ZONAS VERDES, ANTEJARDINES Y VIAS CON SILLAS, MESAS, Y DEMAS

QOBJETOS O ELEMENTOS PROPIOS DE LA ACTIVIDAD.
v NO SE PODRA DISPONER DE LA VIA COMO PARQUEADEROQ.

« Son de obligatorio cumplimiento para el funcionamiento del establecimiento las condiciones
. sanitarias descritas por.la Ley 09 de 1979 y demas normas vigentes sobre a materia.

« La competencia‘para otorgar el certificado de segundad a los establecimientos de comercio que
operan en el municipio-de Itagiii corresponde al Cuerpo de Bomberos Voluntarios de ltagul, el cual
se encargara de vigilar su cumplimiento, acorde con la Resolucién N° 013 de febrero 22 de 2000.

= Es de obligatorio cumplimiento para el funcionamiento del establecimiento lo dispuesto en fa
Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Proteccion Social y resolucion 0627 del 07 de abril de
2008, en cuanto a niveles permisibles de ruido de inmisidén y emision respectivamente. De la misma
manera evitar 1a transmision de ruido y vibraciones hacia las areas o propiedades vecinas.

o La ocupacién del espacio publico (andén, ante jardin, calzada, zona verde, entre otros) temporal o
permanente con vehicylos, productos y/o actividades propias del establecimiento, constituye
infraccion urbanistica sancionable conforme a la Ley 810 de 2002,

+ El presente concepto se expide con fundamento en la informacién suministrada por el solicitante.
Por lo tanto, el ejercicio de cualquier otra actividad o variaciones de las condiciones bajo las cuales
se hizo la solicitud, dejara sin efectos el concepto de usos de suele expedido.

+« Llas autoridades policivas evaluaran permanentemente el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el Decreto 2150 de 1995 y la Ley 232 de 1995, asi como el desarrollo de la actividad objeto del
presente concepto.

e Se evaluara permanentemente el impacto negativo en el sector, quedando: suped!tado a suspender
la actividad en caso de-quejas justificadas de vecinos y-podra llegarse a la decisién de no permitirse
por la imposibilidad de cumplir con jas exigencias para contrarrestar los efectos del impacto negativo.

+ La expedicion del concepto de ubicacion no conlleva pronunc&amiento alguno acerca de la tltulandad
de los derechos reales ni de [a posesién sobre el inmuebie objeto del concep’io

Se informa que a través del Decreto 673 de 2012 la Alcaldia de. ltagw reglamento e implemento ef
comparendo ambiental, el cudl es un instrumento de cultura ciudadana, enfocada al adecuado mangjc de
residuos sélidos y escombros. Es importante aclarar que la aplicacion de éste se realiza mediante
sanciones econdmicas y pedagégicas a todas aquellas personas naturales o juridicas que infrinjan la
normatividad existentes en materia de residuos sdlidos, razén por la cual lo invitamos a consuitar dicha
normatividad en el siguiente !i'nk: http://itagui.areadigital.gov.co/institucionaHPaKinastaceta.aspx.

Vigengia: Este certificado es va!udo por el termino de las normas de-Usos del Suelg que rigen a la fecha y

mientras no se cambien las condiciones en cuanto a domicilio, ac’nv:dad y/o 4rea construida bajo las
cuales fue otorgado este certificado.

‘ ' /__w'? /
Z/ \7,/9 // 47///5
CARLOS IV{A OEZ VALENCEA GUSTAVO ADOLFO RUIZ VALENCIA
Subdwectorf .,, P U, Area c{éstardenam!ento Territorial

Area’de Ordenamiento Terr!tonal

AV R’ é{é BNES

TiO Area de Ordenarmiento.T. erritorial
\ NOTIFICACION

En _itagui, el dia 2/ de AUP2¢ de 2018, notifiqué  personalmente  a

GRPLrEL Prbagd con cédula de ciudadania nimero &, 382, £77
Expedida en /A FE /¢y  ensu calidad de lnteresado(a) el contenido del oficio N° 26415
Por iecho de ia cuai se Notifica.

EL NOTIFICADO «Eipsie’ /1ty B “m'mm_mn C N ;-.pu.w X,
&, F/n50L &7 | Co

NIT. 820.980.093 -8

PBX: 37376 76 - Cra. 51 Mc. 51- 55

Cenfre Adminisirativo - Municipal de Haglf {CAM)
Cédigo postal: 055412 - Hagli- Colombia

www. Haguigov.co
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' TELEFONO COMERCIAL 1 : 3096815

"TELEFONO 3 : 3104709633 , :

| - CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR n \\w/
‘ - MARTINEZ GRAJALES MARIA STELLA ‘
@ Fecha expedicién: 2020/09/08 - 11:28:46 **** Regiby No. S0008

CAMARA DECOMERCIO
ABYRRA sUR

* "y ' .
99758 **** Num, Operacidn, 01-3215085-20200908-0033

" EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA vinTuac s.0p, -
CODIGO DE VERIFICACION 2XYySS1BQp

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAT..
Con fundamento en las matriculas e inscripeionas dsl Registro Mercantil,

CERTIFICA

NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL- MARTINEZ GRAJALES MARIA STELLA
ORGANIZACION JURIDICA: PERSONA NATURAL
IDENTIFICACION : C&DULA DE CIUDADANIA - 32345318

NIT : 32345318-4 ' ‘

ADMINISTRACION DIAN : MEDELLIN

DOMICILIO : ITAGUT

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 78834

FECHA DE MATRICULA : ENERO 04 DE 2002

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

FECHA DE RENOVACION DE La MATRICULA : SEPTIEMBRE 08 DE 2020
ACTIVO TOTAL : 2,600,000.00 -
GRUPC NIIF : GRUPO IIT - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIQ PRINéIPAL : CR 69_ NO 27 74
MUNICIPIO / DOMICILIO: 05360 — ITAGUI

TELEFONO COMERCIAL 2 : NO REPORTO
TELEFONO COMERCIAL 3 : 3104709633
CORREQ ELECTRONICO No. 1 - especialistas-legal@hotmail . com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CR 69 NO 27.74
MUNICIPIO : 05360 — ITAGUT
TELEFONO 1 : 3096815

CORREO ELECTRONICO : especialistas~legal@hotmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lé establecido en -el articule 67 del Cédigo de” Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativeo, SI AUTORIZO para gue me notifiquen
personalmente a través del corrso electrénico de notificacién - especialistas—

legal@hotmail.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

Panina 17
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CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR.
‘ : MARTINEZ GRAJALES MARIA STELLA _ ‘
@ Fecha expedicién: 2020/09/08 - 11:28:46 **** Recibo No. S000898758 **** Num. Operacion. 01-321 5095.20200908-0033

CAMARA DE COMERCIO

ABIRRA sth ver EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.LI. **~

CODIGO DE VERIFICACION 2XYySS1BQp

CERTIFICADO EXPEDIDO A THAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sll)
IMPORTANTE: La firma digital del- secretario de 'a CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR contenida en este certificado electrénice se encuentra emitida por una

entidad de certificacién abierta autorizada y vigilada por 1a Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias éstablecidas en la Ley 527 de
1889 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos. .

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompafia este documento la podr4 verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con fa certeza de que el misme fue expedido a través del canal virual de Ja
cémara de comercio y que la persona o entidad a la que usted lo va a entregar ol cortiticado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del misme,
ingresando al enface hitpsi/siiaburrasur.cenfecamaras.co/cv.php seleccionando la cimara de comercio e indicando e! ¢ddigo de verificacion 2XYySS1BQp

Al realizar la verificacién podra visualizar {y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al ﬁsuarig en el momento que se realizé la transaccion,

La firma mecanica que se muestra a continuacién es ia representacion gréfica de (a firma del secretario juridieo (o de quien haga sus veces) de la Cdmara de Cometcio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza ‘a firma digital en los documentos electrénicos.

JORGE FEDERICO MEJIA 'V,
Sé retatio

*%* FINAL DEL CERTIFICADQ ***




VOLUNTAD

ESTUDIO DE ABOGADOS
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ITAGUI

E.SD

Asunto: Otorgamiento de poder

PROCESO DECLARATIVO RESTITUCION DE INMUEBLE
DEMANDANTE JOSE OSORIO OSORIO C.C.6.782.028
DEMANDADO OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ C.C. 4.431.094
RADICADO _ 2020 60451 - -

OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma, SN M
propio nombre, por medio del presente escrito le otorgo poder especial a los Doctores JOSE MIGUEL
CARRILLO BAYONA y YEISSON ECHAVARRIA OSORIO, quienes son Abogados titulados, inscritos y en
ejercicio, portadores de las C.C.N°1.017.210.341 y C.C.N°1.040.748.547 y de las tarjetas profesionales
N°287.553 del C.S.J., y N°293.849 del £.S.J. del C.S.J, respectivamente; para que me representen en ¢l
caso de la referencia. Ademés faculto a mis apoderados para contestar la demanda, confesar, conciliar,
transigir, desistir, sustituir, reasumir, recibir dineros producto de costas procesales, firmar en mi nombre,
realizar todo tipo de consultas, ejecutar y todas las demas inherentes a este mandato judicial.

Faculto a mis apoderados para que presente recurso de apelacion.

Atentamente,

OMARSEJESUS VELEZ RAMIREZ
C.C.N° 4.431.004
Correo:

Lo manuscrito y enmendado
vale art. 252 C.G.P.

Acepto,

7N

JOSE M

T.P.N°287:653 del C.S.J.

Correo: voluntadabogados@hotmail.com otmail.com

Pg.1de3

©304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
© Calle 51 #51 - 67 / Oficina 202 / Itagui - Frente al CAM!




EfTE Documento darv_;ﬁo ar /[UbEQ e O

s o) e Xhe aul

Fue p{e:ewa» sersanrlm Dﬂtg_gafz Lo -
Ol Ten k,t\m—, e pnvEL
quien\%e adunuﬂca cnn Coduia de Ciudadania

No M. MDY o044 — - Expedida en

C«'}\ Clen — ~

L TENe T
Evgzdida pon e
La Zxtralls, FAY ﬁ QF@ ?ﬁ?ﬂ [
(o0 >

LENMRICUE
o T..l.LU



N

VOLUNTAD !

ESTUDIO DE ABOGADOS

Sefior

JUEZ 1° CIVIL MUNICIPAL - ITAGUI (reparto)

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: JOSE OSORIO OSORIO, C.C.N°6.782.028

DEMANDADA: OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ, C.C.N°4.431.094

RADICADO: 2020-00451

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

JOSE MIGUEL CARRILLO BAYONA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado al
pie de mi firma, en calidad de apoderado judicial d¢ OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ quien es ma%r
de edad y se encuentra identificado en el encabezado, de conformidad con el poder otorgado;
respetuosamente me dirijo a su despacho para presentar EXCEPCIONES PREVIAS en el proceso de la
referencia, tal como a continuacion se expone:

DEFECTO PROCEDIMENTAL / TRAMITE INADECUADO

El asunto objeto de estudio, se desprende del presunto incumplimiento en el contrato de arrendamiento
celebrado entre JOSE OSORIO OSORIO y OMAR DE JESUS VELEZ RAMIREZ del bien inmueble ubicado
en la carrera 69 # 27 — 74 San Francisco - Itagui. Dicho bien inmueble tiene destinacion para local de
comercio, en el cual se ejecutan actividades recreativas de juego en mesas de billar y consumo de licor; tal
como incluso fue consignado en el contrato de arrendamiento y se puede evidenciar en el certificado de
camara de comercio para el establecimiento de comercio en esa direccion.

A pesar de ello, la parte activa decide omitir dicha informacién y contrario a la realidad cita como
fundamentos normativos la Ley 820 de 2003 “Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de
vivienda urbana”; ocasionando que el juzgado en el auto interlocutorio 1301 del 13 de octubre de 2020 (por
el cual se admite la demanda) consigne “demanda VERBAL SUMARIA de restitucion de inmueble
arrendado (vivienda urbana)”. La linea juridica y elementos normativos por los que se viene adelantando el
proceso, no son adecuados; teniendo en cuenta que la regulacion normativa por el arriendo de VIVIENDA
URBANA y la del LOCAL COMERCIAL son ciertamente disimiles.

FUNDAME!
CODIGO GENERAL DEL PROCESO

ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicid andado podra

1. Falta de jurisdiccidn o de competencia.

2. Compromiso o clausula compromisoria.

3. Inexistencia del demandante o del demandado.
5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos forn debida acumulacion de
pretensiones.

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
© Calle 51 #51 - 67 / Oficina 202 / Itagui - Frente al CAMI
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VOLUNTAD 2

ESTUDIO DE ABOGADOS
6. No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, conyuge o compafiero permanente,
curador de bienes, administrador de comunidad, albacea y en general de la calidad en que actue el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.
7. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que corresponde.

8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

10. No haberse ordenado la citacion de otras personas que la ley dispone citar.

11. Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona distinta de la que fue demandada.

PRUEBAS

DOCUMENTALES

(Se encuentran incluidas en el escrito de contestacion de la demanda)

I

I

i
iv.
V.
vi.
Vii.
Vii.

Comprobantes de pago del canon de arrendamiento entre el 01 de enero de 2018 hasta abril
de 2020.

Comprobantes de pago deposito arrendamiento para los meses entre mayo y noviembre de
2020.

Copia autorizacion provisional para funcionamiento adiada 03 de noviembre de 2020.

Copia autorizacion provisional para funcionamiento adiada 02 de octubre de 2020.

Copia autorizacion provisional para funcionamiento adiada 15 de septiembre de 2020.

Copia concepto de ubicacién BILLARES TRES ESQUINAS del 20 de febrero de 2018.

Copia registro fotografico BILLARES TRES ESQUINAS.

Copia certificado camara de comercio establecimiento mercantil “BILLARES PIERRE”.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

JOSE MIGUEL CARRILLO BAYONA
C.C.N°1.017.210.341
T.P.N°287.553 del C. S. de la J.

(0304 357 1243 - 301 366 6530 ™ Voluntadabogados@hotmail.com
© Calle 51 #51 - 67 / Oficina 202 / Itagui - Frente al CAMI



