REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Quince de junio de dos mil veintiuno

AUTO DE SUSTANCIACION N° 663
RADICADO N° 2005-00412-00

Cumplida como se encuentra la carga impuesta al apoderado de la parte
demandante con relaciéon al avalio del bien inmueble objeto de embargo y
secuestro, se procede conforme al articulo 444 del C.G.P. a correr traslado del
avalué comercial presentado por la parte demandante por el término de DIEZ

(10) DIAS a la parte demandada, para los fines pertinentes.
NOTIFIQUESE,

CATALINA MARIA SERNA ACOSTA

Juez
GML

Cadigo: F-ITA-G-09 Versién: 03



4/3/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

RV: Allega avaltio actualizado 05360400300120050041200 folios 11

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 6/08/2020 4:40 PM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui <j01cmpalitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (1 MB)
AVALUO ACTUALIZADO.PDF;

Buenas tardes reenvio memorial radicado 2005-00412, para su conocimiento y fines
pertinentes

Cordialmente,

o FLAVIO RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Rama Judicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Consejo Superior de la Judicatura JUZGADOS DE ITAGUI-ANTIOQUIA

Republica de Colombia

csadjitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co
. +57-4377-23-1
@\ CAR 52 # 51-40 ED C.AM. P.1 TORRE-A ITAGUI ANTIOQUIA

De: Fernando Rodriguez - El Dandy Inmobiliaria <gerencia@eldandyinmobiliaria.com>

Enviado: jueves, 6 de agosto de 2020 16:38

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Allega avalio actualizado 05360400300120050041200 folios 11

FERNANDO RODRIGUEZ RESTREPO
Gerente
50 444 68 03 Opc. 1
El Dﬂl’ldy gerencia@eldandyinmobiliaria.com
Inmobilia r‘f_n' Calle 49 49a - 21 | Sede Principal - Itagui

= www.eldandyinmobiliaria.com

ol e &

r

Este mensaje y sus archivos adjuntos van dirigidos exclusivamente a su destinatario pudiendo contener informacién confidencial
sometida a secreto profesional. No estd permitida su reproduccion o distribucion sin la autorizacion expresa de EL DANDY
INMOBILIARIA S.A. Si usted no es el destinatario final por favor eliminelo e inférmenos por esta via.

De acuerdo con la Ley Estatutaria 1581 de 2.012 de Proteccion de Datos y con el Decreto 1377 de 2013, el Titular presta su
consentimiento y/o autoriza sus datos, facilitados voluntariamente, pasen a formar parte de una base de datos, cuyo responsable es
EL DANDY INMOBILIARIA S.A , cuyas finalidades son: La gestion administrativa de la organizacion, atencion y verificacion de

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADU20DFhY2YwWLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JkMgAQAHUQg8tIzZIECgh2ProtBOvOk%3D
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4/3/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Antioquia - Itagui - Outlook

requerimientos, actualizacion de datos, asi como la gestion de cardcter comercial o envio de comunicaciones comerciales sobre
nuestros servicios, entre otras finalidades varias. Puede usted ejercitar los derechos de acceso, correccion, supresion, revocacion o
reclamo por infraccién sobre sus datos, mediante escrito dirigido a EL DANDY INMOBILIARIA S.A a la direccién de correo electrénico
proteccién.datos@eldandyinmobiliaria.com, indicando en el asunto el derecho que desea ejercitar, o mediante correo ordinario
remitido a Calle 49 # 49 A — 21 (ITAGUI-ANTIOQUIA).

Recomendacién: Verificar posibles virus informdticos u otros defectos que tenga el correo o cualquier anexo a él, EL DANDY
INMOBILIARIA S.A. no asume responsabilidad alguna por dafios causados por cualquier virus u otro defecto transmitido en este
correo.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADU20DFhY2YwLTk1YzktNDE1Ny1hMmVILWE20TY4NjY4M2JkMgAQAHUQg8tIZIECgh2ProtBOVvOk%3D  2/2
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Femindo Rodriguez Restrepo
Abogado U. de A.

Seiior(a) Folios ! oy b |
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD oy
Itagiii

Proc: Restitucion - Ejecutivo

Ref: D/te: Juan Guillermo Cano Vargas
D/do: Lina Maria Mufioz
R/do: Nro. 2005 - 412

Asunto: Allega nuevo avalio.

Fernando Rodriguez Restrepo, abogado en ejercicio e identificado como aparece al
pie de mi firma y obrando en mi calidad de apoderado judicial y especial de la parte
actora en el proceso de la referencia, ante Usted con el debido respeto le manifiesto.

Por medio del presente escrito me permito allegar en debida forma trabajo valuativo del
inmueble objeto de la medida cautelar en el proceso de la radicacion y en el cual la
demandada es titular del 50% del derecho sobre la propiedad.

El trabajo valuativo fue realizado por la avaluadora inscrita en la Lonja de Propiedad
Raiz de Medellin para Antioquia Magally Alvarez Toro, identificada con la c.c. nro.
21.397.344 y RN. A- 1977

Asi como la cuenta de cobro respectiva por valor de $540.000.00 Quinieufos Cuarenta
Mil Pesos m/l.

En consecuencia, sirvase actuar de conformidad.

Sefior Juez,

Fernando Rodriguez Restfepo
c.c. 70.501.123 Itagui

tp. 56.084 delHL.Sdelal
tel. 4446803

cel. 3004479100

gerenciaf@eldandyinmobiliaria.com

Calle 49 49 A - 21 Itagiii PBX 4446803 E-mail gerencia@eldandyinmobiliaria.com



CERTIFICADO
AVALUADORES

AVALUO COMERCIAL

®

S0ajias

La Lonja
El Dandy aeicilny
Inmobiliaria
SOLICITANTE C.C. 71,646,681 Fecha Avaluo Agosto 3 2020
JUAN GUILLERMO CANO VARGAS NIT: Planos
PROPIETARIO O ARRENDADOR TEL. 3016800081 Fuente de Visita X
B Informacion
LINA MARIA MUNOZ MONSALVE C.C.: 21,409,193 Arrendamiento
Departamento Municipio Zona Lote Bloque 1
ANTIOQUIA ITAGUI SUR Torre
Barrio o Urbanizacién Direccion Rural
LAFINCA CALLE 29A No. 54B - 04 Urbano X
Tipo de la Garantia Principal (X) Clase de Inmueble (X)
Lote Bodega Unidad Abierta X
Nuevo Usado X
Casa X  Consultorio Unidad Cerrada
Apto Util Linea Telefénica 5707972
Local Garaje Perspectivas de Valorizacion (X)
Oficina Otros Excel Buena X Regul Mala
Afio de Construccion 30 Estrato 3 Concepto Sobre Comercializacion
Uso Actual (X) Residencial X Comercio Industria Oficina Otros
Requiere Reparaciones Cuales NINGUNA
Servicios (X) Modalidad (X) Uso Predominante del Sector (X) Consideraciones del Inmueble (X)
Agua X Unifamiliar X  Residencial X Sl NO
Luz X Bifamiliar Comercial Ascensor
Teléfono X | Multifamiliar Industrial Posible Ampliacion
Gas X | En Cuantos Pisos Recreo Requiere Aseo
Zonas Comunes Zonas Verdes Juegos Infantiles Salén Social Piscina
ANALISIS TECNICO (X)
FACTORES Excel Bueno Regul Malo FACTORES Excel Bueno Regul Malo
Disefio y Distribucion X Vecindario X
Acabados X Vias de Acceso X
Estado General del Inmueble X Calle y Aceras X
Ubicacion dentro del Sector X Alumbrado y Alcantarillado X
Desarrollo y Proyeccion X Proporcién Zona Social X
Transporte X Proporcién Zona Servicios X
lluminacién y Verificacion X Topografia X
DESCRIPCIONES Y ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
Salén Hall Patios 1 Numero Total de Pisos del Inmueble 1
Comedor Estudio Numero de Sétanos
Salén Comedor Vestier Pisos Interiores:
Sencilla 1 Terraza
. _— Baldosa comun y grano
Cocina Semi -integral Balcon 1
Integral - Mixta Cocineta Muros:
Alcobas Mansarda
e Revoque, pintura
Bario Deposito/Util
Bafio Social Jardin Cubiertas:
Alcoba de Servicio Zona Verde Privada L
osa
Bafio de Servicio Closet 1
Zona Ropas Acabados Banos:
Cubierto
Enchapados y cabinados
Descubierto
Garaje(s)
Linea Comunes Cocina:
Doble
Paralelo
Integral con gas domiciliario
Zona de Parqueo Frontal
Posee Rejas X NO ELEMENTOS DE AMARRE - COLUMNAS Sl NO X
Ubicacion en Esquina X NO ELEMENTOS DE AMARRE - VIGAS Sl NO X




LINDEROS GENERALES Y PARTICULARES DEL INMUEBLE (Este resumen no constituye un estudio juridico de titulos

Ver escritura.
Escritura # 1,798 Fecha 8/30/1989 Notaria 2da. MED Matricula Inmobiliaria 001-495757
NORMAS MINIMAS PARA VIVIENDA VIS TIPO 1Y 2 - DECRETO 2060 DE 2004
TIPO DE VIVIENDA APARTAMENTO 807 TORRE 1 FRENTE MINIMO RETIRO POSTERIOR MINIMO
UNIFAMILIAR 39 m2 Sl X NO Sl NO Sl NO
BIFAMILIAR Sl NO Sl NO Sl NO
MULTIFAMILIAR SI NO NO APLICA X NO APLICA X
AVALUO
INMUEBLE DATOS PARCIALES
CLASE NUMERO BLQ/MANZANA AREAEN M? VALOR M? VALOR PARCIAL
Construccion 1ro y 2do piso 87.00 1.316.091.95 $114.500.000.00
Area libre Terraza 40.00 475.000.00 19.000.000.00
Valor Total 133.500.000.00
VALOR DEL DERECHO $66.750.000.00
VALOR TOTAL EN LETRAS: SESENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/L VALOR DE
REPOSICION
EL VALOR REPORTADO DEL INMUEBLE CORRESPONDE A: Lote Regular x Frente
ESTADO ACTUAL X UNA VEZ TERMINADA LA OBRA (X)  iregular Fondo
OBSERVACIONES

Se trata de una casa unifamiliar en esquina con dos niveles y terraza, inmueble sobre sendero, lejos de la via proncipal, con regular disefio,
distribucion y acabados sencillos, la edicicacion se viene deterirorando por falta de mantenimeinto.

EL SECTOR EN CUESTION CUENTA CON LOS SIGUIENTES EQUIPAMIENTOS

CENTROS DE SALUD X  CENTROS EDUCATIVOS X ESPACIOS CULTURALES X
CENTROS RELIGIOSOS X ESPACIO PUBLICO X PARQUES
REJAS X R.P.H LIC.CONST. X METRO CITOFONIA DUCTOS BASURA OCUP.
METODOS VALUATORIOS

Comparativo: Avaluar partiendo de la base de la realidad del mercado, homogenizando esta informacién de acuerdo a lo observado.
Reposicion: Avalua un inmueble sobre la base de calcular cuanto costaria repetir o hacer de nuevo dicho inmueble menos la antigliedad.
Renta: Parte de la base que todo inmueble es una empresa econdémica, relacionando el flujo generado con el valor comercial del inmueble.

Residual: Determina el valor comercial del lote con base en los ingresos probables de su potencial uso (teniendo en cuenta las normas).

Normatividad Vigente: POT MUNICIPIO DE ITAGUI Metodologia Comp X Resid

Utilizada (X) Renta Repos

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA PARA EL AVALUO

El Avallio sefialado en este informe, es el valor expresado en dinero que corresponde al valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose
por valor comercial, el precio que un comprador estaria dispuesto a pagar y un vendedor a recibir por una propiedad como justo y equitativo,
actuando ambas partes libres de toda presién, necesidad o urgencia. La valuacion no crea valor, sino que observa meramente todos los
aspectos que influencian en los bienes inmuebles, sus usos y las fuerzas politicas, econémicas, sociales y fisicas que por su interaccion influyan
en el valor. Ademas la proyeccién de contrucion, su numero de apartamentos y el valor de venta de cada uno

EL VALOR ASIGNADO SE ENTIENDE EL VALOR PRESENTE DEL BIEN TAL Y CUAL SE ENCONTRABA EN EL MOMENTO DE LA VISITA, Y LA
CONSIDERACIONES REALIZADAS EN EL PRESENTE INFORME PUDIENDO AFECTAR FAVORABLE O DESFAVORABLEMENTE EN EL VALOR

FINAL.

Concepto Ampliacion F/D Registro RNA

Fecha de visitas 30 de julio 2020 Concepto tec. F/D Validez Avaltio: 1 afio 1977

Firmas Autorizadas

W f:"r‘f)"‘mff—‘;ziv_o,

MAGALLY ALVAREZ TORO CC. 21.397.344













REGISTRO FOTOGRAFICO APTO 807
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ESTUDIO MERCADO APARTAMENTOS SAN ANTONIO DE PRADO

TPODE APARTAMENTO
- VALOR %%. VALOR AREA
INMUEB
b1 = DRECCON PEDIDO NEG. | DEPURADO | EN VALOR m? RUEMWE
mz
1 Apto | Ubanzacion | g48000.000| 2% | $47.040.000| 42,00 |$ 1.120.000,00 | “geegiesanbanimonoels:
prado&option=com_jea
2 | Apto | UMAnZACon | 46640.000] 2% | $45.707.200| 41,00 | § 1.114.800,76 | P eurane on bR tenabeate
. http://casas.trovit.com .coflistingiendo-en-
3 Apto U"’Ca;'jjg"” $47.000.000| 2% | $46.060.000| 42,00 | $ 1.096.666,67 |ob plo-ip-de-47-m tonio-d
pradomedellin.
" ; inmuebles/venta/departamento/zona-11-
4 | Apto | Umanzcion | ¢ 46000.000] 2% | $45.080.000| 42,00 | $ 1.073.333,33 n-antonio-de-p
Celeste gris—medellin/3130421
PROMEDIO| $ 1.101.202,44
DESVIACION ESTANDAR $21.101,09
COEFICIENTE DE VARIACION 1,92%
LIMITE SUPERIOR| § 1.122.303,53
LIMITE INFERIOR| $ 1.080.101,35
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,89
VALOR ADOPTADO| $ 1.122.303,53




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAGALLY ALVAREZ TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 21397344, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2018 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-21397344.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAGALLY ALVAREZ TORO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 30 Ene 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Ene 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0081, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0061, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Pagina 1 de 2



Registro Ablerto de Avaluadares

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direcciéon: CALLE 14SUR # 43A 100, A 302
Teléfono: 034 5855372
Correo Electronico: magalialtoro@yahoo.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MAGALLY ALVAREZ TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 21397344.

El(la) seior(a) MAGALLY ALVAREZ TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

acd30ae1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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FERNANDO RODRIGUEZ RESTREPO
CC. 70.501.123

DEBE A:

MAGALLY ALVAREZ TORO
C.C. 21.397.344

LA SUMA DE: QUINIENTOS CUARENTA MIL PESOS M.L. ($ 540.000)

CONCEPTO: Avalulo realizado el dia 31 de julio de 2020, al inmueble localizado
en Calle 292 No. 54B-04, del Municipio de Itagli, Departamento de Antioquia

Cordialmente,

W e E s o

MAGALLY ALVAREZ TORO
C.C. 21.397.344

Favor consignar en la cuenta de ahorros Bancolombia 10072332432

Medellin, 31 de julio de 2020.

Calle 14Sur No. 432 100. Apartamento 302. Medellin, Antioquia, Colombia
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