REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ITAGUI

Veintiséis de septiembre de dos mil veintidés

SENTENCIA N° 300

RADICADO: 05360 40 03 002 2021 00336 00

CLASE DE PROCESO: Divisorio

DEMANDANTES: Dario de Jesus Garcés Montoya C.C 6.782.264
Jorge Ivan Gonzéalez Mora C.C 1.037.631.157

DEMANDADAS: Diana Cristina Colorado Gomez C.C 43.835.649

Consuelo de Jesus Colorado Gomez C.C 32.339.011
Jaime Alonso Colorado Jaramillo C.C 35.181.154
Lucia Mariela Colorado Jaramillo C.C 32.349.136
Luz Fanny Colorado Jaramillo C.C 32.342.442
Maria Isabel Colorado Jaramillo C.C 32.018.378
Maria Margarita Colorado Jaramillo C.C 32.338.926
Silvia Estella Colorado Jaramillo C.C 21.842.989
DECISION: Decreta venta en publica subasta

ANTECEDENTES:

Mediante escrito presentado el dia 03 de febrero de 2021, los sefiores Dario
de JeslUs Garcés Montoya y Jorge Ivan Gonzalez Mora, presentaron
demanda divisoria contra Diana Cristina Colorado Gémez, Consuelo de
Jesus Colorado Gomez, Jaime Alonso Colorado Jaramillo, Lucia Mariela
Colorado Jaramillo, Luz Fanny Colorado Jaramillo, Maria Isabel Colorado
Jaramillo, Maria Margarita Colorado Jaramillo y Silvia Estella Colorado
Jaramillo, por cuanto son propietarias por adjudicacion en sucesion del bien
inmueble distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-812147,
sefialando la parte actora que, el bien fue adjudicado por sucesiéon de los
sefores Gabriel Antonio Colorado Quintero y Maria Isabel Jaramillo Bedoya,
segun consta en la Escritura Publica N° 981 del 10 de mayo de 2019
aclarada posteriormente por la N° 1561 del 19 de julio de 2019 ambas de la
Notaria Segunda de Itagui, sin que se haya pactado indivision sobre el

inmueble.

Por lo anterior, pretende que, se decrete la venta en publica subasta del bien
inmueble y se reparta segun los porcentajes pertenecientes a cada uno de
las propietarias, se inscriba la demanda y se condene a la demandada al
pago de las costas procesales.
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A través de proveido del 12 de mayo de 2021, se admitio la demanda y se
decretd la inscripcién de la misma en el folio de matricula inmobiliaria del

bien inmueble.

Las demandadas se notificaron personalmente en el Despacho en las
siguientes fechas:

- Consuelo de Jesus Colorado Jaramillo, Lucia Mariela Colorado
Jaramillo, Luz Fanny Colorado Jaramillo: 09 de febrero de 2022.

- Jaime Alonso Colorado Jaramillo, Maria Isabel Colorado Jaramillo: 10
de febrero de 2022.

- Maria Margarita Colorado Jaramillo: 11 de febrero de 2022.

- Diana Cristina Colorado Gémez: 14 de febrero de 2022.

- Silvia Estella Colorado Jaramillo: 21 de febrero de 2022.

Las demandas a excepcidn de la sefiora Diana Cristina Colorado Gomez, no

propusieron excepciones, ni alegaron pacto de indivision.

En lo que respecta a la demandada Diana Cristina Colorado Gomez quien se
notificé el 14 de febrero de 2022, contesté la demanda a través de apoderado
judicial, pero la misma no fue tenida en cuenta por haber sido allegada de
forma extemporanea como se advirtié en auto del 05 de mayo de 2022.

Asi entonces, basta entrar a resolver el asunto, para lo cual son necesarias
las siguientes,
CONSIDERACIONES:

Los articulos 406 y 407 del Codigo General del Proceso, a través de los
cuales se subrogo la norma sustancial reguladora de la situacion, esto es el

articulo 2334 del Cédigo Civil, son del siguiente tenor:

“Art. 406. Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comun, o su
venta para que se distribuya el producto. La demanda debera dirigirse contra los
deméas comuneros y a ella se acompafiard la prueba de que demandante y
demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a registro se presentara
también certificado del respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y su
tradicion, que comprenda un periodo de diez (10) afios si fuere posible. En todo caso
el demandante debera acompafiar un dictamen pericial que determine el valor del
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bien, el tipo de division que fuere procedente, la particién, si fuere el caso, y el valor
de las mejoras si las reclama.”

“ART. 407. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material sera
procedente cuando se trate de bienes que puedan partirse materialmente sin que los
derechos de los conduefios desmerezcan por el fraccionamiento. En los demas
casos, procedera la venta.”

Claro resulta de esas disposiciones que, los elementos estructurales de la
pretension de division del bien comuan, sea por venta o division material, son
dos: La calidad de conduefios del bien de cuya divisibn se trata, que
corresponda a las partes en el proceso y solo a ellas, puesto que el inciso 1°
del articulo 406 del Cddigo General del Proceso permite que todo comunero
pida la division material de la cosa comun o su venta y el ordinal 2° de la
misma norma ordena que la demanda se dirija contra todos los demas
comuneros; y la inexistencia de obligacion de los conduefios de permanecer

en la indivision.

La comprobacion del primer elemento supone la prueba de las condiciones
gue legitiman en causa, activa y pasivamente, desde luego que las partes en
el proceso de division del bien comun, han de ser conduefias de la cosa de
cuya division se trata, solamente ellas y todas ellas.

Por exigencia del inciso 2° del articulo 406 del Codigo de General del
Proceso, con la demanda incoativa de proceso divisorio, de cualquiera de las
formas de divisién, debe aportarse la prueba de las calidades legitimantes,
esto es, como lo precisa la disposicion, la prueba de que demandante y
demandado son conduefios, mas el certificado del Registrador de
Instrumentos Publicos sobre la situacion juridica del bien y su tradicion,
cuando se trata de bienes sujetos a registro, que comprenda, de ser posible,

un periodo de diez afios.

En el caso que nos ocupa, se pretende la division por venta de un bien
inmueble, de dominio comun de los conduefios, y como anexo de la
demanda se allego para el caso de las demandadas copia de las Escrituras
de Liquidacion Notarial de Herencia de sucesion N° 981 del 10 de mayo de
2019 y 1561 del 19 de julio de 2019 ambas de la Notaria Segunda del Circulo
Notarial de Itagui, por la cual se liquidd la sucesion intestada de los

Sentencia Divisorio Radicado 2021-00336-00 Cadigo: F-ITA-G-02 Version: 02



causantes MARIA ISABEL JARAMILLO BEDOYA y GABRIEL ANTONIO
COLORADO QUINTERO, y para el caso de los demandantes la Escritura N°
2438 del 23 de octubre de 2018 de la misma Notaria Segunda de Itagui
relacionada con los derechos hereditarios del heredero Diego Ledn Colorado
Jaramillo en virtud de la cual se formé una comunidad de duefios. Asi, se
advierte que, el derecho sobre el bien lo adquirieron por adjudicacion en la

sucesion y venta de derechos hereditarios ya referidos.

Sea lo primero decir que los titulos traslaticios de dominio y los demas
derechos reales, son, en general, los que efectivizan el modo derivativo de la
tradicion que, en tratandose de bienes inmuebles y derechos sobre ellos
constituidos, como lo dispone el articulo 756 del Codigo Civil, se efecttua por
la inscripcién del titulo en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos vy,
en el presente caso, asi ocurrid, ya que, tal como se evidencia en el
certificado de libertad y tradicion del bien inmueble, en su anotacion N° 002 y

003, la adjudicacion en sucesion fue debidamente registrada.

Por tanto, surgi6 una comunidad de duefios en proindiviso surgid entre
demandante y demandados sobre el inmueble de cuya division aqui se trata.
El inmueble objeto de debate estd ubicado en la Calle 31 A N° 47 A 26,
Primer Piso y Calle 31 A N° 47 A 28, Segundo Piso de la nomenclatura
urbana del Municipio de Itagli, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N° 001-812147. Lote de terreno, marcado con el #18 de la
manzana F de la Urbanizacion Monteverde de Itagui y que linda: Por el
frente, en 8 varas, con una calle en proyecto de dicha urbanizacién 31%; por
un costado, de 21 varas aproximadamente con el lote #19, de propiedad de
los vendedores; por el otro costado, con el lote #17, en 21 varas
aproximadamente, de propiedad de los mismos vendedores, y por el centro

en 8 varas con el lote #5 de la Manzana de la urbanizacion Monteverde.
Con ello, se encuentra plenamente probado que tanto demandantes como

demandados son conduefios de ese bien y, en consecuencia, el elemento de

la estructura de la pretension que se viene analizando esta acreditado.
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De otro lado, el elemento estructural de la pretension deducida no requiere
de mayores reflexiones para concluir que estd demostrado, pues la parte
demandada no aleg6 nada al respecto, y es claro que, en modo alguno se
probd que existiera un pacto legal de indivision del bien comun litigado entre
las partes. Por tanto, el mencionado requisito de éxito de la pretensién debe

tenerse como probado.

Asi las cosas, es del caso, decretar la venta en publica subasta del bien
inmueble.
CONCLUSION:

Asi las cosas y como quiera que, en el presente proceso, se cumplen los
presupuestos de las normas citadas, es del caso dar aplicacion a las mismas,
aprobando el trabajo de particion y adjudicacion, ordenando el registro

respectivo.

EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ITAGUI
ANTIOQUIA, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la ley,

FALLA:

PRIMERO: DECRETAR LA DIVISION POR VENTA EN PUBLICA SUBASTA
del inmueble del que son conduefios los demandantes Dario de Jesus
Garcés Montoya, Jorge Ivan Gonzalez Mora y los demandados Diana
Cristina Colorado Gémez, Consuelo de Jesus Colorado Gomez, Jaime
Alonso Colorado Jaramillo, Lucia Mariela Colorado Jaramillo, Luz Fanny
Colorado Jaramillo, Maria Isabel Colorado Jaramillo, Maria Margarita
Colorado Jaramillo y Silvia Estella Colorado Jaramillo que se especifica de

este modo:

“Inmueble identificado con la Matricula inmobiliaria N° 001-812147: Calle 31
A N° 47 A 26, Primer Piso y Calle 31 A N° 47 A 28, Segundo Piso de la
nomenclatura urbana del Municipio de Itagui, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria N° 001-812147. Lote de terreno, marcado con el #18
de la manzana F de la Urbanizacion Monteverde de Itagui y que linda: Por el
frente, en 8 varas, con una calle en proyecto de dicha urbanizacion 312; por
un costado, de 21 varas aproximadamente con el lote #19, de propiedad de
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los vendedores; por el otro costado, con el lote #17, en 21 varas
aproximadamente, de propiedad de los mismos vendedores, y por el centro

en 8 varas con el lote #5 de la Manzana de la urbanizacion Monteverde.”.

SEGUNDO: PREVIO a ordenar el secuestro sobre el bien inmueble objeto de
division, se requiere a la parte interesada para que diligencie el oficio de
inscripcion de la demanda ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin (Zona Sur) como fue dispuesto en el auto admisorio del
12 de mayo de 2021. Se expide oficio, el cual sera remitido por este
Despacho Judicial al correo electrénico de la parte interesada para su
diligenciamiento, una vez alcance ejecutoria formal el presente proveido y
atendiendo a lo dispuesto en la Instruccion Administrativa N° 05 del 22 de

marzo de 2022 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

TERCERO: Teniendo en cuenta que, ya se efectud el avalio comercial del
bien comun, el cual no fue objetado por las partes, se tendra en cuenta como
valor real del bien al momento de realizar la respectiva subasta, el valor de
$550.000.000.

QUINTO: PRECISAR que los gastos comunes de la division por venta
decretada son de cargo de los comuneros, en proporcién a sus derechos en

el bien comun.

SEXTO: Se condena en costas a la demandada, y se fija como agencias en
derecho la suma de cuatro millones ochenta y cuatro mil trescientos pesos
m.l. $4.084.300.

NOTIFIQUESE,
o) GO EZ RAMI

JUEZ
171

LiG
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