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PROCESO VERBAL RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
RADICADO 2023-00183

DEMANDANTE SANTA JUANA INMOBILIARIA SAS
DEMANDADO RESCAFE SAS

FECHA MAYO 16 DE 2023

INFORME SECRETARIAL. Al Despacho de la senora Juez el proceso
referenciado, informdndole que nos correspondid por reparto vy
estd pendiente decidir sobre su admisidon. Sirvase proveer.
STELLA PATRICIA GOENAGA CARO
SECRETARIA

JUZIGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE SOLEDAD-
Atlantico, mayo dieciséis (16) de dos mil veintitrés (2023). -

Visto y constatado el informe secretarial que antecede, una vez
revisada la demanda, observa el despacho que el apoderado
demandante afirma en el acdpite denominado “CUANTIA ... la
cuantia del presente proceso es de Minima, pues el valor del
confrato de arrendamiento suma un valor total de SESENTA Y UN
MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MILPESOS ($61.404.000), en los 12
meses de la Ultima renovacion..”

Una vez revisada la demanda y sus anexos, observa el despacho que
si bien el apoderado demandante afirma en el acdpite cuantia
que: "“proceso es de Minima, pues el valor del contrato de
arrendamiento suma un valor total de SESENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS CUATRO MIL PESOS ($61.404.000), en los 12 meses de
la dltima renovacion”

Dicha afirmacion es contraria a lo establecido en los articulos 25y 26
del CGP, en tanto que son de minima cuantia los procesos que
versen sobre pretensiones patfrimoniales que no excedan el
equivalente a 40 SMLMV, que para el ano 2023 asciende $
46.400.000, de donde se tiene que el presente proceso no es de
minima cuantia.

Ahora bien, senala el apoderado demandante en el hecho segundo
y cuarto de la demanda que “el contrato de arrendamiento se
celebro por el término de 36 meses, contados a partir del dia 1° de

noviembre de 2018"... , fecha el valor del canon de arrendamiento
asciende a la suma de CINCO MILLONES CIENTO DIECISIETE MIL PESOS
$ 5.117.0000 ..."

PreceptUa el articulo 26 del Codigo General del Proceso: “la cuantia se
determinard asi:

“...6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual
de la renta durante el término pactado inicialmente en el contrato, y si
fuere a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses
anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta deba
pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de
aquellos en los Ultimos doce (12) meses. En los demds procesos de tenencia
la cuantia se determinard por el valor de los bienes, que en el caso de los
inmuebles serd el avaluo catastral...”



Conforme a senalado, teniendo como valor actual de la renta la suma de $
5.117.000, multiplicado por el termino pactado inicialmente, esto es 36 meses, se
estimaria la cuantia del presente proceso en la suma de $ 184.212.000

De donde se concluye que, la misma es de mayor cuantia, teniendo cuenta
que para el ano de presentacion de la demanda 2023, la mayor cuantia parte
desde $ 174.000.000.

Asi las cosas y como quiera que el articulo 20 del Codigo General del Proceso que
determina la competencia de los jueces civiles del circuito en primera instancia
en el numeral 1° que dispone: De Los contenciosos de mayor cuantia, incluso los
originales en relaciones de naturaleza agraria (...)".

En consecuencia, este despacho carece de competencia para conocer de la
demanda de la referencia, toda vez que es competencia exclusiva de los
Juzgados Civiles del Circuito de Soledad, segun las estipulaciones citadas, por lo
que se rechazard por competencia, y se enviard la demanda con todos sus
anexos a ese despacho judicial, para que proceda a darle el frdmite de rigor.

Por lo expuesto, el juzgado,
RESUELVE:

1. Rechazar de plano la presente demanda por falta de competencia,
atribuible al factor objetivo: cuantia.-

2. Enviar el expediente con todos sus anexos al Juzgados Civiles del Circuito
de Soledad (Atl.), para que avoque el conocimiento del mismo.-

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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