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CONTESTACION DEMANDA - PROCESO VERBAL RAD. 130014003010-2022-00-522-00.

Alfonso Lentino Rodelo <a.lentino@hernandezypereira.com>
Vie 27/01/2023 10:05 AM

Para: Juzgado 10 Civil Municipal - Bolivar - Cartagena <j10cmplcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>;marfil
contacto juridico <marfil.contactojuridico@gmail.com>

CC: alherto@yahoo.es <alherto@yahoo.es>;luis fernando martinez caicedo <luifermartinezcai@hotmail.com>

Archivo adjunto disponible hasta 26/02/2023

Sefor
Juez Décimo Civil Municipal de Cartagena.
E.S.D.

Ref. Proceso: Verbal — Reivindicatorio

Demandante: John Jairo Arias Orozco

Demandado: Rendiz S.A.S. y Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.
Radicacion: 130014003010-2022-00-522-00.

Asunto: Contestacion de demanda.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de ciudadania
numero 1.047-365.319, poseedor de la tarjeta profesional de abogado nimero 214.175 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando en la condicion de apoderado especial de Rendiz S.A.S., dentro del proceso de la
referencia, conforme a poder otorgado por su representante legal y que reposa en el expediente,
respetuosamente manifiesto a usted que, estando dentro del término legal, procedo a contestar la demanda
presentada por el sefior John Jairo Arias Orozco, en los términos del memorial adjunto y sus anexos.

Cordialmente.

Hacer clic para descargar
CONTESTACION DEMANDA + PRUEBAS + ANEXOS.pdf
53,8 MB

Alfonso Lentino Rodelo

Abogado

Hernandez & Pereira Abogados
Centro Amurallado - Sector La Matuna.
Carrera 10 # 35 -21 - Ed. Plaza Of 201.
Movil: 300-5326979 - Fijo: 6648454
Cartagena - Colombia.
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Sefior
Juez Décimo Civil Municipal de Cartagena.
E.S.D.

Ref. Proceso: Verbal — Reivindicatorio

Demandante: John Jairo Arias Orozco

Demandado: Rendiz S.A.S. y Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.
Radicacién: 130014003010-2022-00-522-00.

Asunto: Contestacién de demanda.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.047-365.319, poseedor de la tarjeta profesional de abogado numero
214.175 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicién de apoderado especial
de Rendiz S.A.S., dentro del proceso de la referencia, conforme a poder otorgado por su
representante legal y que reposa en el expediente, respetuosamente manifiesto a usted que,
estando dentro del término legal, procedo a contestar la demanda presentada por el sefior John
Jairo Arias Orozco, para lo cual lleno los requisitos consagrados en el articulo 96 del Codigo
General del Proceso, asi :

l. Demandado que formula esta contestacion.

Rendiz S.A.S., sociedad comercial, domiciliada en la ciudad de Cartagena, identificada con el
Nit 900262183-8, cuyo representante legal es la sefiora Lesvia Luz Diaz Salgado, mayor,
domiciliada en la ciudad de Cartagena, identificada con la cédula de ciudadania namero
64.534.429.

1. Oportunidad de esta contestacion.

Esta contestacion se presenta dentro de la oportunidad de ley, por cuanto a solicitud nuestra
con exhibicion de poder para tal efecto, el dia 15 de diciembre de 2022, recibimos por parte de
la Secretaria de la Sede Judicial de conocimiento, correo electrénico por medio del cual nos
dieron a conocer el escrito de la demanda y sus anexos, a efectos de ejercer el derecho de
defensa y contradiccién de quien representamos.

En ese orden de ideas y de conformidad con el articulo 8 de la Ley 2213 de 20221, el termino
inicio el dia 11 de enero de 2023 y culmina el dia 7 de febrero del mismo afio, razén por la cual
nos encontramos en término habil para presentar esta contestacion.

1. Pronunciamiento expreso sobre los hechos de la demanda.

Al primer hecho. Es cierto que el demandante aparece inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria numero 060-49332 como titular del derecho de dominio sobre el inmueble descrito
en éste, pero dicha condicion es meramente aparente, pues viene siendo cuestionada por
Rendiz S.A.S., dentro del proceso verbal de simulacion y lesién que promueve dicha sociedad

! La notificacion personal se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del
mensaje y los términos empezaran a contarse cuando el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda por
otro medio constatar el acceso del destinatario al mensaje.
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contra el sefior John Jairo Arias Orozco, el cual conoce el Juzgado Quinto Civil del Circuito de
Cartagena, bajo radicado No 13001310300520220013700.

En dicho proceso se plantean dos pretensiones: una principal consistente en que, se declare la
simulacion relativa del negocio juridico de compraventa y pacto de retroventa, contenido en la
escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Primera de
Cartagena e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del circulo de Cartagena
el dia 18 de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria numero 060-49332 y 060 —
49333 y que el verdadero contrato celebrado entre las partes es un contrato de mutuo con
intereses; y otra pretension subsidiaria tendiente a que se declare que RENDIZ S.A.S, sufrid
lesion enorme al momento de la celebracién del citado contrato de compraventa con pacto de
retroventay que, como consecuencia se declare rescindido y por ende, sin efectos para quienes
intervinieron en dicha relacion contractual.

El citado proceso se encuentra notificado personalmente al sefior Jhon Arias, y quien a través
de apoderado especial propuso incidente de nulidad del proceso, solicitud que se encuentra en
tramite.

Al segundo hecho. Es cierto, tal como se desprende del certificado de existencia y
representacion de Rendiz S.A.S. aportado con la demanda.

Al tercer hecho. Es cierto tal como se desprende del certificado de existencia y representacion
de Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. aportado con la demanda.

Al cuarto hecho. Es cierto que existe la escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021
otorgada en la Notaria Primera de Cartagena, por medio de la cual se dice celebrar contrato de
compraventa con pacto de retroventa entre Rendiz S.A.S. y el sefior John Jairo Arias Orozco,
pero, tal como lo advertimos al contestar el primero hecho de esta demanda, ese negocio
juridico es solo aparente y por ello es objeto de cuestionamiento por parte de Rendiz S.A.S.
ante la justicia, en los términos alli indicados, produciéndose los mismos efectos para la citada
escritura pablica.

Al quinto hecho. Es cierto que dicho instrumento notarial dice lo que se afirma en este hecho,
pero, se insiste, que ese negocio juridico es objeto de cuestionamiento por parte de Rendiz
S.A.S. ante la justicia, en los términos indicados al contestar el primer hecho de esta demanda,
se reitera que, estamos ante un negocio juridico simulado o aparente.

Al sexto hecho. Es cierto que el inmueble mencionado en este hecho es objeto de un contrato
de administracién celebrado entre RENDIZ S.A.S. y S| CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S., el
cual se encuentra en plena ejecucion y no ha sido objeto de cesion alguna por parte de RENDIZ
S.A.S. en favor del sefior John Jairo Arias Orozco. Por tanto, los efectos de dicho contrato se
predican entre quienes lo celebraron y no respecto al demandante, a quien no le asiste derecho
alguno respecto del citado contrato de administracion, pues es evidente que no hizo parte del
mismo.

Es importante precisar que, ante la negativa de SI CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S. de
cumplir dicho contrato de administracion frente a RENDIZ S.A.S., en el sentido de pagarle
puntualmente los canones de arrendamiento que ha venido recibiendo periédicamente de la
arrendataria, se ha promovido un proceso verbal encaminado a exigirle el cumplimiento de dicha
obligacién. Este proceso cursa en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Cartagena, se
identifica con la radicacién nimero 679-2022, el cual se encuentra en etapa de natificaciones.
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Al séptimo hecho. Es cierto que RENDIZ S.A.S. no ejercit6 los derechos derivados del pacto
de retroventa a que se refiere el texto de la escritura nimero 493 del 16 de marzo de 2021. Ello
obedeci6 a que ese negocio juridico debia y es actualmente objeto de cuestionamiento por parte
de Rendiz S.A.S. ante la justicia, en los términos indicados al contestar el primer hecho de esta
demanda.

Al octavo hecho. Es cierto lo indicado en este hecho, pero se insiste que el supuesto negocio
juridico de compraventa con pacto de retroventa viene siendo cuestionado en su existencia por
parte de Rendiz S.A.S. ante la instancia judicial, en los términos indicados al contestar el primer
hecho de esta demanda. Si las pretensiones formuladas en este proceso prosperan, es apenas
natural que sus efectos cobijan el negocio juridico de cancelacion del pacto de retroventa.

Al noveno hecho. No me consta, que se pruebe, por tratarse de un derecho de peticion que
formul6 el sefior John Jairo Arias Orozco frente a Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S., al cual es
ajena mi representada Rendiz S.A.S.

Al décimo hecho. No me consta, debe probarse este hecho, por tratarse de actos desplegados
entre el sefior John Jairo Arias Orozco frente a Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S., ajenos a mi
representada Rendiz S.A.S.

No compartimos la aseveracion hecha por la parte demandante de que, en virtud del paragrafo
de la clausula quinta de la escritura publica nUmero 493 del 16 de marzo de 2021 de la Notaria
Primera de Cartagena, opera a su favor la cesién de los canones de arrendamiento que Si
Cartagena Inmobiliaria S.A.S. viene recibiendo de la arrendataria del local.

Jamas ha operado en favor del sefior Arias Orozco cesion de posicion contractual dentro del
contrato de arrendamiento celebrado entre Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. con la sociedad
arrendataria del local, asi como tampoco dentro del contrato de administracién celebrado entre
Rendiz S.A.S. y dicha inmobiliaria, pues olvida la parte demandante que tal efecto solo se
produce mediante documento expreso que asi lo indique, ello producto de la relacion contractual
primaria, y en tal sentido mal haria suponerse que la compraventa arrastre consigo los derechos
derivados del contrato de arrendamiento, si en esta no se indica, en otras palabras, el contrato
de arrendamiento y de administracion solo produce efectos entre las partes que los han
celebrado.

Al décimo primer hecho. No me consta, debe probarse este hecho, por tratarse de actos
desplegados entre el sefior John Jairo Arias Orozco frente a Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.,
ajenos a mi representada Rendiz S.A.S.

Al décimo segundo hecho. No es propiamente un hecho sino una valoracion juridica. En todo
caso, lo que si es real es que el inmueble mencionado en este hecho es objeto de un contrato
de administracion celebrado entre RENDIZ S.A.S. y SI CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S., el
cual se encuentra en plena vigencia y ejecucion y no ha sido objeto de cesién alguna por parte
de RENDIZ S.A.S. en favor del sefior John Jairo Arias Orozco, ni mucho menos de terminacion
por las partes intervinientes. Por tanto, los efectos de dicho contrato se predican entre quienes
lo celebraron y no respecto al demandante, a quien no le asiste derecho alguno respecto del
citado contrato de administracion.

Se reitera que ante la negativa de SI CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S. de cumplir dicho
contrato de administracion frente a RENDIZ S.A.S., en el sentido de pagarle los canones de
arrendamiento que ha venido recibiendo periddicamente de la arrendataria, se ha promovido un
proceso verbal encaminado a exigirle el cumplimiento de dicha obligacién, proceso cursa en el
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Juzgado Segundo Civil Municipal de Cartagena, se identifica con la radicacion numero 679-

2022.

V.

Pronunciamiento expreso sobre las pretensiones de la demanda

Me opongo a todas las pretensiones de la demanda, por las siguientes razones:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

Me opongo a la primera pretensién de la demanda, consistente en que se declare
gue el demandante tiene el dominio pleno sobre el inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 060-49332, por las razones que vienen expuestas
al contestar los hechos de esta demanda y en las excepciones de mérito que
propondré mas adelante.

Me opongo a la segunda pretension de la demanda, consistente en que, como
consecuencia de la declaracion anterior, se condene a los demandados a reivindicar
en favor del demandante el pleno uso y goce del inmueble mencionado, por las
razones que vienen expuestas al contestar los hechos de esta demanda y en las
excepciones de mérito que propondré mas adelante.

Me opongo a la tercera pretension de la demanda, consistente en que, se condene
a los demandados a pagar al demandante el valor de los frutos naturales y civiles
del inmueble, por cuanto la accion reivindicatoria es improcedente en este caso, tal
como se explicara en las excepciones de mérito correspondientes.

Me opongo a la cuarta pretension de la demanda, consistente en que se declare al
demandante exento de indemnizar las expensas de que trata el articulo 965 del
Cadigo Civil colombiano, por cuanto las normas sobre accién reivindicatoria no son
aplicables a las situaciones facticas planteadas en este proceso.

Me opongo a la quinta pretensién de la demanda, por cuanto las normas sobre
accion reivindicatoria no son aplicables a este proceso.

Me opongo a la sexta pretension de la demanda, consistente en que se declare
terminado el contrato de administracion o mandato celebrado entre Rendiz S.A.S. y
Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S., debido a que el demandante no tiene ninguna
legitimacién para involucrarse en un contrato del cual no es parte.

Me opongo a la séptima pretension de la demanda, consistente en que se reconozca
al sefior John Jairo Arias Orozco como mandante de la sociedad Si Cartagena
Inmobiliaria S.A.S. en relacién con el contrato de administracién o mandato del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-49332, por
cuanto el Unico mecanismo para que pueda darse dicho resultado es a través de
una cesion de la posicion contractual que tiene la inmobiliaria citada en el contrato
de administracion celebrado con Rendiz S.A.S. Un juez de la Republica no tiene la
potestad de ceder una posicion contractual, porque ello debe derivarse de un
negocio juridico especifico, a través de la manifestacion de voluntad de las partes
correspondientes: cedente, cesionario y cedido.

Me opongo a la pretension séptima repetida de que se condene en costas
procesales a mi representada, pues las pretensiones no tienen vocacion de
prosperidad.
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V. Excepciones de mérito.

Me permito proponer las siguientes excepciones de mérito:

5.1. Titularidad aparente del derecho de dominio sobre el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria niUmero 060-49332, por parte del sefior
John Jairo Arias Orozco.

El sefior John Jairo Arias Orozco es un titular aparente porque el negocio juridico mediante el
cual se dice que adquirié el inmueble viene siendo cuestionado por Rendiz S.A.S., dentro del
proceso verbal que promueve dicha sociedad contra el sefior John Jairo Arias Orozco, el cual
cursa en el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Cartagena, bajo radicado No
13001310300520220013700.

En dicho proceso se plantean dos pretensiones: una principal consistente en que se declare
la simulacion relativa del negocio juridico de compraventa y pacto de retroventa, contenido en
la escritura publica numero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Primera de
Cartagena e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del circulo de Cartagena
el dia 18 de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria numero 060-49332 y 060 —
49333 y que el verdadero contrato celebrado entre las partes es un contrato de mutuo con
intereses; y otra pretension subsidiaria tendiente a que se declare que RENDIZ S.A.S, sufrid
lesion enorme al momento de la celebracion del citado contrato de compraventa con pacto de
retroventa y que, como consecuencia se declare rescindido y por ende, sin efectos, el citado
contrato con todas las consecuencias legales que ello apareja.

El demandado, sefior John Jairo Arias Orozco, se encuentra notificado del auto admisorio de la
demanda y propuso incidente de nulidad del proceso que se encuentra para tramite.

Si llegare a prosperar cualquiera de las dos pretensiones mencionadas, el local comercial
volveria al patrimonio de Rendiz S.A.S. con todas las consecuencias que ello genera, situacién
gue evidentemente cuestiona la titularidad que hoy alega el demandante.

5.2, Improcedencia de la accion reivindicatoria.

La accion reivindicatoria que ha planteado la parte actora en este proceso es absolutamente
improcedente, pues Rendiz S.A.S. no ha entrado al inmueble de manera arbitraria, pues desde
que lo compré en el afio 2011 ha ejercitado la posesién de éste de manera ininterrumpida,
explotandolo econémicamente a través del recibo de rentas por arrendamiento a través de
inmobiliarias comisionistas.

Resulta evidente que nos encontramos ante la existencia de una aparente tradicion por parte
del sefor Jhon Arias Orozco, pues de la compraventa con pacto de retroventa que alega como
vehiculo de titularidad, no hay transferencia real del dominio, pues materialmente no ha tenido
ninguna relacién o aproximacién al mismo, lo que arroja sin lugar a dudas un derecho irregular
gue excluye la accidn reivindicatoria, teniendo en cuenta que tal adquisicién esta viciada y por
ende irregular.

Cualquier accion que quiera promover el sefior John Jairo Arias Orozco debe tener como
sustento el negocio juridico que celebrd y que es objeto de cuestionamiento por Rendiz S.A.S.
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5.3. Inexistencia de derecho de la parte demandante de reclamar frutos civiles del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-49332.

El demandante no tiene derecho a percibir los frutos civiles del local comercial mencionado por
dos razones:

a. El sefior John Jairo Arias Orozco solo es un titular aparente de derecho de dominio
sobre el local.

b. Elsefior John Jairo Arias Orozco no es el titular de derecho alguno derivado del contrato
de administracion celebrado entre Rendiz S.A.S. y Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S., asi
como tampoco tiene la condicion de arrendador de dicho inmueble.

Es de sefalar que, una consecuencia obvia de los negocios juridicos es que una vez se
perfeccionan mediante el cumplimiento de los requisitos estructurales y las formalidades legales
gue les son propias, sus efectos se limitan a quienes los suscriben: “Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales”, sefala el articulo 1602 del Cédigo Civil.

Precisado lo anterior, encontramos que, los contratos no estan llamados a producir
consecuencias sino respecto de quienes los celebran, lo que se conoce como el efecto relativo
de los contratos o principio de la relatividad de los negocios juridicos, y en este caso resulta
claro que no existe documento, contrato o negocio juridico que una o pueda unir al sefior Jhon
Arias en alguna relacion obligatoria con las partes contratantes, esto es, RENDIZ SAS y Sl
CARTAGENA SAS.

5.4. Improcedencia de la peticion de terminacion del contrato de administracion o
mandato celebrado entre Rendiz S.A.S. y Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.

No hay razén juridica alguna que justifique la procedencia de dicha terminacién, porque el actor
lo pida. Rendiz S.A.S., como sujeto del contrato de administracién, es la Unica persona que
puede pedir dicha terminacién con base en razones juridicas que lo ameriten.

Es de sefialar que, una consecuencia obvia de los negocios juridicos es que una vez se
perfeccionan mediante el cumplimiento de los requisitos estructurales y las formalidades legales
gue les son propias, sus efectos se limitan a quienes los suscriben: “Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales”, sefiala el articulo 1602 del Codigo Civil.

Precisado lo anterior, encontramos que, los contratos no estan llamados a producir
consecuencias sino respecto de quienes los celebran, lo que se conoce como el efecto relativo
de los contratos o principio de la relatividad de los negocios juridicos, y en este caso resulta
claro que no existe documento, contrato o negocio juridico que una o pueda unir al sefior Jhon
Arias en alguna relacién obligatoria con las partes contratantes, esto es, RENDIZ SAS y SI
CARTAGENA SAS.

5.5. Falta de legitimacidn en la causa, por activa, del sefior John Jairo Arias Orozco
para reclamar terminacion del contrato de administracion o mandato
celebrado entre Rendiz S.A.S. y Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.
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De cara a la legitimacion en la causa se tiene que esta indaga quiénes pueden ser parte en un
proceso, en rigor, quién debe sufrir o gozar de los efectos de la sentencia de mérito.

La legitimacion en la causa es un presupuesto de la sentencia que otorga a las partes el derecho
a que el juez se pronuncie sobre las pretensiones del accionante y las razones de la oposicion
del demandado, mediante sentencia favorable o desfavorable. Asi pues, la legitimacion en la
causa es la calidad que tiene cada una de las partes en relacién con su propio interés, el cual
se discute dentro del proceso.

Se reitera que Rendiz S.A.S., como sujeto del contrato de administracion, es la Unica persona
gue puede pedir dicha terminacion con base en razones juridicas que lo justifiquen. Por tanto,
el actor, carece de legitimacion en la causa para ello, pues como se encuentra acreditado no es
parte del citado contrato.

Resulta importante destacar que, la falta de legitimacién en la causa de una de las partes no
impide al juez desatar el litigio en el fondo, pues si se pretende reclamar un derecho por quien
no es su titular o frente a quien no es el llamado a responder, debe negarse la pretension del
demandante en sentencia que tenga fuerza de cosa juzgada, por lo que tales hechos y
pretensiones no podran someterse nuevamente al estudio judicial.

5.6. Improcedencia de lareclamacion del sefior John Jairo Arias Orozco de que se
le reconozca como parte dentro del contrato de administracion o mandato
celebrado entre Rendiz S.A.S. y Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.

Los contratos se forman en virtud del concurso de las voluntades de las personas que lo
celebran. Un tercero solo puede ingresar a hacer parte de un contrato porque se le cede la
posicién por uno de los contratantes existentes. Por ello, un Juez de la Republica, no puede
expulsar de una relacion contractual a un sujeto de derecho para reemplazarlo por otro.

Se reitera que, una consecuencia obvia de los negocios juridicos es que una vez se
perfeccionan mediante el cumplimiento de los requisitos estructurales y las formalidades legales
gue les son propias, sus efectos se limitan a quienes los suscriben: “Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales”, sefiala el articulo 1602 del Codigo Civil.

Precisado lo anterior, encontramos que, los contratos no estan llamados a producir
consecuencias sino respecto de quienes los celebran, lo que se conoce como el efecto relativo
de los contratos o principio de la relatividad de los negocios juridicos, y en este caso resulta
claro que no existe documento, contrato o negocio juridico que una o pueda unir al sefior Jhon
Arias en alguna relacién obligatoria con las partes contratantes, esto es, RENDIZ SAS y Sl
CARTAGENA SAS.

VI. Peticion especial — Prejudicialidad.

Su Sefioria como fue reiterado anteriormente y acreditado con los documentos que se anexan,
existe proceso judicial de Simulacion y Lesion Enorme presentado por la sociedad Rendiz SAS
en contra del sefior Jhon Jairo Orozco, que conoce el Juzgado Quinto Civil del Circuito de
Cartagena y se identifica con la radicacion numero 00137-2022, y cuyo objeto y pretensiones,
tanto principales como subsidiarias, recaen sobre el bien inmueble pretendido en este asunto,
es decir, local 1 del centro comercial La Matuna, identificado con folio de matricula inmobiliaria
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No 060-49332, y que a su vez discuten o cuestion la titularidad aparente del demandado, aqui
demandante.

La demanda de simulacién y lesién enorme como se puede observar, se radico el dia 2 de junio
de 2022, admitida el dia 12 de julio de 2022, y notificada al sefior Jhon Arias Orozco, el dia 18
de octubre del mismo afio, es decir, su existencia y firmeza ocurri6 mucho antes de darse inicio
al presente proceso reivindicatorio, incluso mucho antes de radicarse la sola demanda, que fue
el dia 11 de Julio de 2022, la cual fue inadmitida y solo hasta el dia 15 de noviembre de 2022
se produjo su admision.

Ahora bien, de la sola lectura de la demanda de simulacién y lesién enorme presentada en
contra del sefior Jhon Arias Orozco, sin mayor esfuerzo, se puede vislumbrar que nos
encontramos ante una cuestion sustancial, que si bien es cierto es diferente al proceso que en
esta Sede Judicial nos ocupa, no es menos cierto que resulta conexa, que se hace
indispensable resolver por sentencia en proceso separado, y que de su relevancia juridica
permitira decidir sobre lo aqui es materia de litigio, es decir, que recae y discute el derecho de
propiedad que alega el sefior Arias Orozco tener sobre el inmueble referenciado.

De lo anterior podemos concluir que:
a. El proceso de simulacion y lesion enorme es previo o anterior al reivindicatorio.

b. Que las decisiones a adoptar en el proceso de simulacién y lesion enorme
ineludiblemente vinculan y determinan las que a su vez puedan tomarse en el
reivindicatorio.

c. Existe una identidad sustancial entre los objetos procesales respectivos, entre lo que se
discute en cada asunto, de modo que el proceso de simulacién y lesiébn enorme interfiere
0 mas bien prejuzga al reivindicatorio, pues de declararse la existencia de la apariencia
negocial, las cosas vuelven al estado anterior, siendo reconocida RENDIZ SAS como
titular juridico del derecho de dominio.

En ese orden de ideas, consideramos que el sefior Juez en aplicacién a los presupuestos de
prejudicialidad sefialados en el numeral 1 del articulo 161 del CGP, debe SUSPENDER el
presente proceso, hasta cuando aquella decisidon se produzca, es decir, la que conlleva el
proceso de simulacién y lesion enorme mencionado.

VII. Pruebas.
Solicito al sefior Juez, se sirva tener como pruebas y decretar las siguientes:

7.1. Documentales:

Solicito tener como pruebas los documentos que acompafio con esta contestacion de demanda
y a continuacion sefialo:

7.1.1. Copia completa del expediente que contiene proceso verbal que promueve Rendiz
S.A.S. contra el sefior John Jairo Arias Orozco el cual se viene tramitando en el
Juzgado Quinto Civil del Circuito de Cartagena y se identifica con la radicacion
namero 137-2022.



7.1.

7.2.
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2. Copia completa del expediente que contiene proceso verbal promovido por Rendiz

S.A.S. contra Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. el cual cursa en el Juzgado Segundo
Civil Municipal de Cartagena, se identifica con la radicacién nimero 679-2022.

Prueba testimonial.

Solicito se decrete y recepcione la declaracion de:

7.3.

7.4.

Bertha Vannesa Margarita Rengifo Diaz, para que declare sobre los hechos de la
contestacion, especialmente para que declare sobre las circunstancias de modo, tiempo
y lugar que rodearon la celebracion del negocio juridico suscrito con el demandante.

La sefiora Bertha Vanesa Margarita Rengifo Diaz, tiene su domicilio en la ciudad de
Cartagena de Indias, se identifica con la cedula de ciudadania nimero 1.047.442.418 y
puede ser citada en la Carrera 9 # 34 - 262, Edificio Morros Vitri, Apto 706, sector la
Boquilla de la ciudad de Cartagena y al correo electrénico vanerengifo@gmail.com

Interrogatorios de parte: Respetuosamente solicito a usted, sefior Juez, se sirva
citar y hacer comparecer a su despacho al sefior John Jairo Arias Orozco, para que
en el dia y hora que usted sefiale absuelva el interrogatorio de parte a que lo
someteré, encaminado a ventilar sobre los hechos y pruebas relacionados con el
negocio juridico de compraventa y su relaciéon directa con el inmueble objeto del
asunto. Puede ser citado en la direccibn mencionada en la demanda.

De oficio: Su Sefioria si bien es cierto, con la presente contestacion estamos
aportando copia de los expedientes contentivos de los procesos sefialados en los
numerales 7.1.1. y 7.1.2 anterior, no es menos cierto que los mismos en la medida
que avanzan requieren ser actualizado, razén por la cual solicitamos que al
momento de decretar las pruebas solicitadas oficie a los juzgados de conocimiento
a efectos de que remitan con destino al asunto, el link o enlace contentivo de los
expedientes actualizados de cada proceso antes identificado.

VIII. Fundamentos de derecho.

Articulo 161. Suspension del proceso: El juez, a solicitud de parte, formulada antes de
la sentencia, decretara la suspension del proceso en los siguientes casos:

Cuando la sentencia que deba dictarse dependa necesariamente de lo que se decida
en otro proceso judicial que verse sobre cuestion que sea imposible de ventilar en aquel
como excepcion o mediante demanda de reconvencién. El proceso ejecutivo no se
suspendera porque exista un proceso declarativo iniciado antes o después de aquel,
que verse sobre la validez o la autenticidad del titulo ejecutivo, si en este es procedente
alegar los mismos hechos como excepcion.

Cuando las partes la pidan de comun acuerdo, por tiempo determinado. La presentacion
verbal o escrita de la solicitud suspende inmediatamente el proceso, salvo que las partes
hayan convenido otra cosa.
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PARAGRAFO. Si la suspension recae solamente sobre uno de los procesos
acumulados, aquel serd excluido de la acumulacion para continuar el tramite de los
demés.

También se suspendera el tramite principal del proceso en los demas casos previstos
en este coédigo o en disposiciones especiales, sin necesidad de decreto del juez.

- Articulo 1766 del cédigo civil: Las escrituras privadas hechas por los contratantes para
alterar lo pactado en escritura publica, no produciran efecto contra terceros.

Tampoco lo produciran las contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado razén de
su contenido al margen de la escritura matriz, cuyas disposiciones se alteran en la
contraescritura, y del traslado en cuya virtud ha obrado el tercero.

IX.

Anexos.

Anexo los documentos relacionados en el acapite de pruebas de esta contestacion.

X.

10.1.

10.2.

10.3.

Notificaciones.

Mi mandante sociedad Rendiz S.A.S, a través de su representante legal Lesvia Luz
Diaz Salgado, recibe notificaciones en: Carrera 9 34 262 Apto 706 La Boquilla 'y al
siguiente correo electrénico: lesvyluzdiaz68@gmail.com

El suscrito en el Centro de Cartagena, sector La Matuna, carrera 10-A No0.35-21,
Plaza Joe Arroyo, edificio Plaza, segundo piso, correo electrénico
a.lentino@hernandezypereira.com

El demandante y su apoderado en las direcciones fisicas y electronicas indicadas
en la demanda.

Sefior Juez, con todo respeto,

Alfonso Lentino Rodelo

10
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Seiior:

Juez Décimo (10) Civil Municipal de Cartagena

E.S.D.

Ref. Proceso: Verbal de menor cuantia.

Demandante: Jhon Jairo Arias Orozco

Demandados: Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S y Rendiz S.A.S
Radicado:13001400301020220052200

Asunto: Poder especial.
Respetado sefior Juez.

Se dirige a usted Lesvia Luz Diaz Salgado, mayor, domiciliada en la ciudad de Cartagena,
identificada con cédula de ciudadania niUmero 64.534.429, quien obra en la condicién de
representante legal de Rendiz S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena e
identificada con NIT 9002621838, con la finalidad de manifestarle que confiero poder
especial al abogado Alfonso Enrique Lentino Rodelo, identificado con cedula de
ciudadania No 1.047.365.319 de Cartagena y portador de la tarjeta profesional No 214.175
del CSJ, para que en nuestro nombre y representacion ejerza el derecho de defensa y
contradicion dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado para notificarse en nuestro nombre, solicitar y retirar
documentos y/o copias, recibir, solicitar medidas cautelares transigir, conciliar, desistir,
sustituir, renunciar, reasumir, presentar recursos y nulidades, demandar en reconvencion
asistir a todas las audiencias y/o diligencias programadas en el proceso, solicitar pruebas,
y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento de este mandato, de
conformidad con el articulo 75 del CGP.

Recibo notificaciones al correo lesvyluzdiaz68@gmail.com y mi apoderado las recibe
electronicamente al correo alentino@hernandezypererira.com, el cual se encuentra
debidamente inscrito en el registro nacional de abogados que lleva el CSJ, cumpliendo asi
con el presupuestodef articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

Centro Amurallado, Sector la Matuna, Plaza Joe Arroyo, Carrera 10a #35 - 21, Edificio Plaza Oficina 201
Tels.: 6648454 - 6642641 - 6644841 - Fax: 6646197

Cartagena - Colombia
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A SEPTIM

 DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

,-O T ARIHI:’?Q&.LZAJ del Decreto 1069 de 2015

DEL CIRCULO DE CARTAGENA
En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el siete (7) de diciembre de dos
mil veintidos (2022), en la Notaria Séptima (7) del Circulo de Cartagena, comparecié: LESVIA LUZ DIAZ
SALGADO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 64543429, presentd el documento dirigido a JUEZ
T DrcHve=eidl MUNICIPAL y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el

] S Eaa;m mismo como cierto.

LO DE CARTAGENA

RGULO DE CARTAGENA .
U ENTO CASADO 07/12/2022 - 09:54:51

-l

----- Firma autdgrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

F{(‘Jgg B

MARIO ARMANDO ECHEVERRIA ESQUIVEL ,\éh ,
_— , S )
Notario Séptimo (7) del Circulo de Cartagena, Departamento de Boll\é‘ Nfa':; \/
Mario A.
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co Echeverria Esquivel

Numero Unico de Transaccién: xvzx2y0Ojrold

L HOJA PARA USO EXCLUSIVO NOTARIA 72 DE CARTAGENA Acta 4

2022




Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: NnGoj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice |a inagen generada al nonento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : RENDI Z S. A. S.
Si gl a: No reporto
Nit: 900262183- 8
Dom cilio principal: CARTAGENA, BOLI VAR, COLQOVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 09- 254078-12
Fecha de matricul a: 22 de Enero de 2009
Utino afo renovado: 2022
Fecha de renovaci on: 23 de Mayo de 2022
G upo N IF: GRUPO 1 | .
UBI CACI ON
Direccion del domicilio principal: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
Correo el ectronico: LESVYLUZDI AZ64 @3VAI L. COM
Tel éf ono conerci al 1: 6432935
Tel éf ono conercial 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reportd
Pagi na web: No reporto
Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A
Correo el ectronico de notificacion: | esvyl uzdi az68@mmai | . com
Tel éf ono para notificacion 1: 6432935
Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci on 3: No reporto

La per sona juridica RENDIZ S. A S. SI autorizdé para recibir
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: NnGoj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

notificaci ones personales a traves de correo el ectroénico, de conformn dad
con |l o establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y
67 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |Io Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI O\ Que por Docunento Privado del 19 de Enero de 2009,
otorgado por el accionista en Cartagena, inscrito en esta Camara de
Conmercio el 22 de Enero de 2009 bajo el numero 60,276 del Libro I X del
Regi stro Mercantil, se constituyd una soci edad conercial del tipo de |as
Anéni mas Si nplificadas denoni nada:

RENDI Z S. A S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracion es
i ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL

La sociedad podrd realizar cualquier actividad comercial o civil,
licita. En especial |o relacionado con todo tipo de inversiones, conpra
y venta de acciones, de bienes nmnuebles e innuebles; ademas podréa
ej ecutar toda clase de actividades conprendi das dentro de! canpo del
objeto social. En desarrollo del objeto social I|a sociedad podra
ej ecutarlos siguientes actos conerciales: 1) celebrar y ejecutaren su
propi o nonbre para si mism, 0 por cuenta de terceros o en participacion
con estos, todos |os actos, contratos y operaci ones que sean necesari as
y convenientes para lograr los fines que |a sociedad persigue 2) Hacer
| nver si ones en acciones o derechos sociales o constituirse conb socia de
otras sociedades conerciales, subscribir, adquirir a cual quier titulo,
enaj enar, usufructuar o manejar acci ones de otras conpafias 3) Adquirir
y vender bienes nmnuebles e innmuebles y enajenarlos msnos a cual quier
titulo, 4) Gavar dichos nuebles o inmuebles con prenda e hipoteca o con
cual quier gravanen a favor de bancos o instituciones financieras de
ahorro vy vivienda para garantizar prestanps que | e hagan a | a soci edad,
5) Conproneter tales bienes enjuicio o fuera de él y transigir tanto
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: NnGoj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

judicial cono extrajudicialmente sobre cual qui er derecho que posea; 6)
Cel ebrar con Bancos, Instituciones financieras, corporaciones de ahorro
y vivienda y cualquier clase de establecimento de crédito, |as
operaci ones y contratos que requiera el giro normal de | os negocios, asi
cono tanbi én con conpafi as aseguradoras | egal nente autorizadas; 7) Abrir
y cerrar cuentas Corrientes y de Ahorros en bancos y denas enti dades de
crédito, celebrar el contrato de canbio bajo cual quiera de sus fornas,
al efecto podrd girar, aceptar, negociar, descontar, pagar, cobrar,
protestar y endosar instrunentos negociables de cualquier clase; 8)
Cel ebrar contrato de nutuo en todas sus nanifestaciones o fornas
previstas por la ley; 9 Qorgar poderes para que el nmanda tall o pueda
anplianente recibir, transigir, sustituir y desistir judicialnente; 10)

En general, la sociedad podra celebrar en Colonbia o en el extranjero
cual quier acto de caracter admnistrativo, civil o conercial que
considere Uil y necesario para el desarrollo de |a sociedad, sienpre
gue ninguno de estos casos estén prohi bidos por |a Ley En desarrollo de
su objeto, la sociedad podra asociarse con otra u otras personas
naturales o juridicas, que desarrollen el nmisnb o simlar objeto o que
se relacione directa o indirectanente con éste, en general, |e sociedad

puede ejecutar todo acto y celebrar todo contrato licito, que | os socios
gest ores consi deren conveniente para el logro del objeto social
PARAGRAFO PRI MERO. ElI objeto social podra anpliarse en un futuro a otras
activi dades conexas conpl enment adas o adi ci onal es que deci dan desarrol |l ar
los socios conforne a la ley y los estatutos y en consecuencia, el
obj eto social no extralimtados exclusivanente a las anteriores
acti vi dades.

CAPI TAL

CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or ; $10. 000. 000, 00
No. de acci ones : 1. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $10. 000. 000, 00
No. de acci ones : 1. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

CAPI TAL PAGADO
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00

arragena

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  NnQbj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acci ones : 500, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

La admnistracién de la sociedad sera ejercida por el representante
legal principal y en su ausencia quedara en cabeza del representante
| egal Suplente. ElI Representante Legal actuara excl usivanmente conforne
al mandato de | a Asanbl ea General de Accionistas. El Representante Legal
Principal y Suplentes no tendran |imtaciones y estéan facultados para
contratar y celebrar contratos en cuantias ilinitadas, sin autorizacién
de | a Asanbl ea de Acci oni st as.

Las funciones del representante legal term nardn en caso de dimsion o
revocaci 6n por parte de | a asanbl ea general de accionistas, de deceso o
de incapacidad en aquellos casos en que el representante | egal sea una
persona natural y en caso de |iquidacion privada o judicial, cuando el
representante | egal sea una persona juridica.

La cesacion de las funciones del representante |egal, por cual quier
causa, no da lugar a ninguna indemizaci 6n de cual qui er natural eza,
diferente de aquellas que |le correspondieren conforne a |la |ley |aboral,
si fuere el caso.

La revocaci 6n por parte de | a asanbl ea general de accionistas no tendra
gue estar notivada y podra realizarse en cual quier tienpo.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La soci edad sera gerenciada, administrada y representada | egal nente ante
terceros por el representante legal, quien no tendra restricciones de
contrataci on por razén de la naturaleza ni de la cuantia de |os actos
que cel ebre. Por lo tanto, se entendera que el representante |egal podra
celebrar o0 ejecutar todos los actos Yy contratos conprendi dos en el
objeto social o0 que se relacionen directanente con |la existenciay el
funci onam ento de | a soci edad.

El representante | egal se entenderd investido de | os mas anpli os poderes
para actuar en todas |las circunstancias en nonbre de |a sociedad, con
excepci on de aquellas facultades que, de acuerdo con | os estatutos, se
hubi eren reservado | os accionistas. En las relaciones tiente a terceros,
| a soci edad quedara obligada por | os actos y contratos cel ebrados por el
representante | egal
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: NnGoj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Le esta prohibido al representante legal y a | os demas admi ni stradores
de | a soci edad, por si o0 por interpuesta persona, obtener bajo cual quier
forma o nodal idad juridica prestanos

por parte de |la sociedad u obtener de parte de |a sociedad aval, fianza
o cualquier otro tipo de garantia de sus obligaci ones personal es.

NOVBRAM ENTCS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 9 del 28 de narzo de 2022, de Asanbl ea de Acci oni st as,
aclarada nmediante adicional del 08 de abril de 2022, inscrita en esta

Canara de Conercio el 21 de abril de 2022 con el No. 178076 del Libro
| X, se designod a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL LESVI A LUZ DI AZ SALGADO C.C. 64.543.429
GERENTE

REFORVAS DE ESTATUTCS

DOCUMENTO | NSCRI PCl ON
Acta No. 10 del 05/10/2022 Asanbl ea 185305 del 01/11/2022 del Libro I X

RECURSOS CONTRA LOS ACTCS DE | NSCRI PCl ON

De conformidad con |o establecido en el Cddigo de Procediniento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre gque
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Cartagena, |os sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snos sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: NnGoj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ni ngan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal coédigo Cl1U 6810
| NFORVACI ON' COVPLENMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |a
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informaciodn reportada por el matricul ado o
inscrito en el fornmulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
CllU 6810

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun |o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |la Camara de
Conercio de Cartagena, cono la firma digital y la respectiva estanpa
cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
imprimrlo con la certeza de que fue expedi do por |Ia Canara de Conercio
de Cartagena. La persona o entidad a |la que usted |le va a entregar el
certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendario contados a partir del nonento de su expedi cioOn,
I ngr esando a wwv. certificadoscamara.com y digitando el cdédigo de
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 27/01/2023 - 9:03:03 AM ﬁ& )

D)

Reci bo No.: 0008785852 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: NnGoj cf Yaj i dbbbc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

verificacion que se encuentra en el encabezado del presente docunento.
El certificado a validar corresponde a la imgen Yy contenido del
certificado creado en el nonento en que se gener6 en las taquillas o a
través de la plataforma virtual de |a Canara.

MNANCY BLANCO MORANTE
MRECTORA DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAIE Y COMCILLACHDIN
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Sefior

Juez Civil del Circuito de Cartagena (Repartimiento).

E S. D.
Ref. Demanda verbal de Rendiz S.A.S. contra Jhon Jairo Arias Orozco.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado mediante cédula de
ciudadania namero 1.047.365.319, poseedor de tarjeta profesional nimero 214.175 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en la condicion de apoderado especial de Rendiz S.A.S.,
respetuosamente manifiesto a usted que presento demanda contra el sefior Jhon Jairo Arias Orozco.

Me permito llenar las exigencias procedimentales que consagran los articulos 82 siguientes y
concordantes del Cadigo General del Proceso, asi:

Demandante y su representante.

Rendiz S.A.S., sociedad comercial, domiciliada en la ciudad de Cartagena, identificada con el Nit
900262183-8, cuyo representante legal es la sefiora Lesvia Luz Diaz Salgado, mayor, domiciliada en
la ciudad de Cartagena, identificada con la cédula de ciudadania numero 64.534.429

Il. Apoderado judicial de la demandante.

Alfonso Lentino Rodelo, de particularidades indicadas al inicio de esta demanda.

. Demandado.

Jhon Jairo Arias Orozco, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado mediante cédula de
ciudadania namero 73.150.849, quien obra en su propio nombre.

V. Hechos.

Esta demanda se basa en dos tipos de hechos, que tienen conexién con las pretensiones de la
demanda: los primeros relacionados con la simulacion del contrato de compraventa con pacto de
retroventa y los segundos con la declaratoria de rescision de dicho contrato por lesién enorme.
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4.1.

4.1.

4.1

a.

4.1.

4.1.

4.1.

Hechos relacionados con la pretension de declaratoria de simulacién relativa del
supuesto contrato de compraventa con pacto de retroventa.

1. Rendiz S.A.S, a través de su representante legal y el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, en
su propio nombre, concurrieron el dia 16 de marzo de 2021 a la Notaria Primera (12) del
Circulo de Cartagena y otorgaron la escritura publica nimero 493 otorgada en la Notaria
Primera del Circulo de Cartagena, en la que hicieron constar la supuesta celebraciéon de
un negocio juridico de compraventa con pacto de retroventa, como se indica a
continuacion:

1.1, En la escritura publica mencionada, Rendiz S.A.S manifesté transferir a titulo de venta

con pacto de retroventa en favor del sefior Jhon Jairo Arias Orozco, quien igualmente,
manifesté comprar, los siguientes inmuebles:

Inmueble denominado local comercial #1 del Centro Comercial La Matuna, ubicado en el
barrio centro, sector La Matuna, calle 32 #102-25 en la ciudad de Cartagena, destinado a uso
comercial con un area particular de treinta y cinco puntos ochenta y ocho metros (35.88M)
cuyos linderos y medidas especiales son: POR LA IZQUIERDA, mide 9.20 metros con Hotel
El Lago, POR LA DERECHA mide 9.20 mts con local #2, POR EL FONDO mide 3.90 metros
con patio frente 3.90 metros con calle y parqueadero. Se identifica con folio de matricula
inmobiliaria numero 060-49332 y Referencia Catastral numero 01-01-0215-0013-000.

Inmueble denominado local comercial #2 del Centro Comercial La Matuna, ubicado en el
barrio Centro, sector La Matuna, calle 32C #10A-21 en la ciudad de Cartagena, destinado a
uso comercial con un area particular de treinta y seis puntos ochenta metros (36.80M) cuyos
linderos y medidas especiales son: POR LA IZQUIERDA, mide 9.20 metros con local 31,
POR LA DERECHA, mide 9.20 metros con local #3, POR EL FONDO, mide 4 metros con
patio, POR EL FRENTE, mide 4 metros con calle y parqueadero. Se identifica con folio de
matricula inmobiliaria numero 060- 49333 y Referencia Catastral numero 01-01-0215-0012-
000.

1.2. Conforme a los términos de la citada escritura publica, entre la supuesta vendedora y
el supuesto comprador, se pacté:

1.2.1. Que el supuesto precio por concepto de dicha compraventa es la suma de trescientos
veinte millones de pesos M/L ($320.000.000), los cuales fueron pagados en su
totalidad a la sefiora Bertha Vanessa Rengifo Diaz, recibidos por ésta a satisfaccion y
quien ha confesado la causaciéon de los mismos en sus cuentas bancarias.

1.2.2. Que la supuesta vendedora se reserva la facultad de recomprar los mismos bienes
dentro de un plazo méaximo de nueve (9) meses contados a partir del otorgamiento de
la escritura publica de Compraventa, es decir a partir del dia 21 de marzo de 2021.
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4.1.1.2.3. Que el precio para ejercitar dicha facultad de retroventa es la suma de cuatrocientos
seis millones cuatrocientos mil pesos M/L ($406.400.000).

4.1.1.2.4. Que el supuesto comprador se obliga a no enajenar, hipotecar, ni realizar algun tipo
de mejora al inmueble dentro del plazo convenido para el ejercicio del pacto de
retroventa, salvo que la vendedora lo admita, de manera expresay escrita y se inserte
en el texto respectivo documento publico de enajenacion la situacion de estar afectado
por el pacto de retroventa.

4.1.1.2.5. Que los gastos, derechos e impuestos que genere el otorgamiento y registro de la
escritura publica de compra seran asumidos por la supuesta vendedora en su
totalidad.

4.1.1.2.6. Que la supuesta vendedora hace entrega real y material del inmueble objeto de este
contrato al supuesto comprador, con todas sus dependencias, anexidades y
servidumbres legales, usos y costumbres sin reserva alguna, al dia en toda clase de
impuestos nacionales, departamentales, distritales 0 municipales, asi como servicios
publicos, comprometiéndose la vendedora a responder de su cuenta por toda suma
de dinero que por cualquiera de estos conceptos recaiga sobre dicho inmueble.

4.1.1.3. Las partes al celebrar este negocio juridico incurrieron en simulacién relativa, por
cuanto concertaron suscribir un aparente contrato de compraventa con pacto de
retroventa, sobre los inmuebles antes descritos, el cual obra en la citada escritura
publica, pero el verdadero propdsito de ellos fue celebrar un contrato de mutuo con
intereses, adicionado a una garantia hipotecaria que nunca se solemniz6 como lo
ordena la ley, es decir, por escritura publica.

4.1.1.4. En efecto, existen serios hechos que indican que el negocio juridico de compraventa
con pacto de retroventa no existio y que, lo que las partes realmente celebraron fue
un contrato de mutuo con intereses, tal como se muestra a continuacion:

a. Los acercamientos entre las partes se dieron por la necesidad que tenia la parte demandante
de obtener unos recursos econémicos para solventar algunas necesidades, y la dedicacién
profesional del demandado a este tipo de negocios, como es prestar dinero en mutuo con
intereses. No existia ninguna intencién de vender por parte de Rendiz S.A.S. ni de comprar
por parte del sefior Jhon Jairo Arias Orozco.

b. EI movil de la simulacion fue evadir un contrato de mutuo con garantia hipotecaria, utilizando
el demandado la figura de la compraventa con pacto de retroventa y de esa forma excedio el
proposito econdmico que se pretendia, el cual consistia simplemente en brindar una garantia
al acreedor, porque, si se optaba por la via del contrato de mutuo, la adquisicion del dominio
del bien implicaba un proceso méas complejo ,pues el demandado debia acudir a un proceso
ejecutivo, embargar el bien y hacer postura en un eventual remate, mientras que con el
contrato de compraventa con pacto de retroventa era mas viable obtener la propiedad de
manera mas rapida.
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c. Otro de los moviles de la simulacién consistié en el evidente propdsito de eludir los limites
legales de las tasas de interés corriente y encubrir la usura.

- La regulacion de los intereses corrientes se encuentra en la ley y reglamentados por la
Superintendencia Financiera. De conformidad con lo establecido con el art. 884 del Codigo
de Comercio se establece que: “cuando en los negocios mercantiles haya de pagarse réditos
de un capital, sin que se especifique por convenio el interés, este sera el bancario corriente,
el cual se probara con certificado expedido por la Superintendencia Bancaria”.

- Através de la resolucion N°0161 del 26 de febrero de 2021, la Superintendencia Financiera
de Colombia, resolvié certificar en un 17.41% efectivo anual el interés bancario corriente para
la modalidad de crédito de consumo y ordinario.

- Se puede concluir entonces que el interés corriente mensual, para la época, corresponde al
1,4%. Si queremos determinar la tasa de usura tomamos el interés corriente bancario y lo
multiplicamos por 1,5, dando como resultado 2,17%.

En el caso que nos ocupa el interés cobrado por el supuesto comprador corresponde al 3% mensual,
evidenciandose claramente que excedio la tasa de usura, lo cual detallamos a continuacion:

d.

Capital $320.000.000
Tasa interés 3%
Interés mensual $9.600.000
Término pactado 9 meses
Intereses totales $86.400.000
Capital + intereses $406.400.00

Conforme lo anterior, nétese que el demandando Jhon Jairo Arias Orozco, disfrazo, ocultd
y encubrié el mutuo o préstamo de dinero con una venta con pacto de retroventa, que le
permitiera garantizarse el pago de los intereses cobrados en usura.

No hubo una entrega material de los inmuebles, acto inherente a los contratos de
compraventa, asi sea de manera formal, pues los inmuebles se encontraban arrendados, ya
que nunca se realiz6 la cesion de los contratos de administracién suscritos por Rendiz S.A.S.
con las inmobiliarias, asi: el identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-
49332 con la Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. y el identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 060-49333 con Inmobiliaria Inversiones R. Carazo S.A.S.

Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S., en cumplimiento del contrato de administracion
suscrito con Rendiz S.A.S., celebré contrato de arrendamiento sobre el local comercial con
Servientrega; en tanto que Inmobiliaria Inversiones R. Carazo S.A.S. celebré contrato de
arrendamiento sobre el local comercial con Heliteb S.A.S.

En la escritura publica numero 493 del 16 de marzo de 2021, que contiene los supuestos
negocios juridicos de compraventa con pacto de retroventa, celebrada entre Rendiz S.A.S. y
el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, no existe una clausula especifica en que conste una cesion

4
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expresa que haga Rendiz S.A.S. de los derechos que tiene en el contrato de mandato para
administracién celebrado con las inmobiliarias mencionadas.

Existe un paragrafo en la clausula quinta de la citada escritura, que dice textualmente lo siguiente:

‘PARAGRAFO: La parte vendedora por medio de la presente manifiesta que los contratos de
arrendamiento que se encuentran vigentes a la fecha y posteriores en los inmuebles, serén cedidos
en legal forma al momento de la firma de la presente escritura, no significando esto gue la
parte compradora pueda usufructuar los cdnones de arrendamiento”. (las negrillas y subrayas
no corresponden al texto).

De conformidad con el texto de dicho paragrafo se puede arribar a la conclusién que la supuesta
parte vendedora Rendiz solo se limitd a anunciar que los contratos de arrendamiento que se
encuentren vigentes en esa fecha y posteriores sobre los inmuebles, seran cedidos en legal firma al
momento de la firma de la citada escritura, promesa que no genera obligacion alguna para Rendiz,
por cuanto dicha sociedad no es la titular de los derechos como arrendadora de los citados
inmuebles, pues la arrendadora es Inmobiliaria Inversiones R. Carazo S.A.S. , quien no se ha
comprometido en esa escritura. En otras palabras, no ha operado una cesién de posicion contractual
de las arrendadoras en favor del sefior Jhon Jairo Arias Orozco, es decir, una cesion de los derechos
como arrendadora derivados del contrato de arrendamiento celebrado con Heliteb S.AS. vy
Servientrega.

En el muy hipotético y remoto evento de que se diera una cesion, la misma fue pactada de manera
atipica, porque expresamente se dijo que tal cesion no implicaba que la parte compradora, el sefior
Arias Orozco, pueda usufructuar los canones de arrendamiento, es decir, que en el fondo podria
entenderse como una supuesta cesion sin recibir los canones de arrendamiento.

h. Por lo tanto, hubo continuidad de la posesion y explotacion de los citados inmuebles por parte
de mi representada Rendiz S.A.S., pues las inmobiliarias reconocieron su vinculo contractual
con la mencionada sociedad.

i. El supuesto comprador, sefior Jhon Jairo Arias Orozco no ha usufructuado los inmuebles
objeto del supuesto contrato de compraventa, lo cual es propio de los compradores.

4.2. Hechos relacionados con la pretensién subsidiaria de declaratoria de rescision por
lesién enorme del contrato de compraventa con pacto de retroventa.

Estos hechos parten del presupuesto de que su despacho, no declare prospera la pretension de
simulacién. Por ello se propone como una pretension subsidiaria.

4.2.1. De conformidad con el texto de la escritura publica numero 493 del 16 de marzo de 2021
otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, Rendiz S.A.S. y el sefior Jhon
Jairo Arias Orozco, pactaron como precio de la compraventa con pacto de retroventa de
los dos locales mencionados, la suma de trescientos veinte millones de pesos M/L
($320.000.000).
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4.2.2.

4.2.3.

Al celebrar este contrato de compraventa, la vendedora Rendiz S.A.S. sufrid lesion
enorme, por cuanto el precio que recibié por concepto de dicha venta, es inferior a la mitad
del justo precio de los citados inmuebles al momento de la celebracion del contrato, es
decir, el 16 de marzo de 2021.

En efecto, mientras que el precio que se pacto en la citada compraventa y efectivamente
recibi6 Rendiz S.A.S., fue la suma de trescientos veinte millones de pesos M/L
($320.000.000), el justo precio de los citados locales, es decir 1y 2, son los siguientes:

- Local 1: Cuatrocientos quince millones ciento sesenta y siete mil cuatrocientos ochenta pesos
m/cte. ($415.167.480,00).

- Local 2: cuatrocientos veinte cinco millones ochocientos doce mil ochocientos pesos m/cte.
($425.812.800,00).

Al realizar el ejercicio aritmético de sumar el justo precio de ambos locales (1y2), observemos
que arrojan un gran total de: OCHOCIENTOS CUARENTA MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS ($840.980.280)

4.2.4. El justo precio indicado anteriormente es el precio comercial o de mercado que viene

4.3.

V.

calculado por la perito Enith Barrios Alandete, conforme a dictamen de parte que aporto,
y que ademas de idoneo cumple con los presupuestos del articulo 226 del CGP.

He recibido poder para promover el presente proceso.

Pretensiones.

Solicito al sefior Juez que, previo el agotamiento del proceso verbal de mayor cuantia, se sirva dictar
sentencia en que se hagan las siguientes o similares declaraciones y condenas:

5.1.

Pretensiones principales.

5.1.1. Que se declare que hubo simulacién relativa en el negocio juridico de compraventa y

pacto de retroventa, contenido en la escritura publica numero 493 del 16 de marzo de
2021 otorgada en la Notaria Primera de Cartagena e inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del circulo de Cartagena el dia 18 de marzo de 2021 en los folios
de matricula inmobiliaria numero 060-49332 y
060 - 49333, por las razones y motivos expuestos en los hechos de esta demanda.
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5.1.2.

5.1.3.

Que de declare que el verdadero contrato celebrado entre las partes es un contrato de
mutuo con intereses.

Que como consecuencia de las anteriores pretensiones se ordene:

5.1.3.1. A la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, la cancelacién en su protocolo de la

escritura publica numero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la misma.

5.1.3.2. A la Notaria Quinta del Circulo de Cartagena, la cancelacién en su protocolo de la

escritura publica nimero 133 del 1 de febrero de 2022 otorgada en la misma.

5.1.3.3. A la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena la cancelacion del

5.1.4.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

registro de las siguientes escrituras publicas: A) la nUmero 493 del 16 de marzo de
2021 otorgada en la Notaria Primera de Cartagena e inscrita en dicha oficina el dia 18
de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria nimeros 060-49332 y 060 —
49333 ; B) la nimero 133 del 1 de febrero de 2022 otorgada en la Notaria Quinta del
Circulo de Cartagena e inscrita en dicha oficina el dia 11 de febrero de 2022 en los
folios de matricula inmobiliaria nimeros 060-49332 y 060 — 49333.

Que se condene en costas a la parte demandada.

Pretensiones subsidiarias.

Que se declare que RENDIZ S.A.S, sufrié lesidon enorme al momento de la celebracion
del contrato de compraventa con pacto de retroventa celebrado entre la sociedad RENDIZ
S.A.S, como vendedora, y el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, como comprador, contenida
en la escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria
Primera del circulo de Cartagena, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena el dia 18 de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria
nameros 060-49332 y 060-49333, por las razones expuestas en los hechos de esta
demanda.

Que como consecuencia de la pretension anterior se declare rescindido el citado contrato
con todas las consecuencias legales que ello apareja.

Que como consecuencia de la prosperidad de las pretensiones anteriores se deje sin
efectos el contrato de compraventa celebrado entre el sefior Jhon Jairo Arias Orozco,
como comprador y mi representada RENDIZ S.A.S., como vendedora, contenido en la
escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo de Cartagena, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena el dia 18 de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria nUmeros
060-49333 y 060-49332.

Que como consecuencia de las anteriores pretensiones se ordene:
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5.2.4.1. A la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, la cancelacion en su protocolo de la
escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la misma.

5.2.4.2. A la Notaria Quinta del Circulo de Cartagena, la cancelacion en su protocolo de la
escritura publica nimero 133 del 1 de febrero de 2022 otorgada en la misma.

5.2.4.3. A la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena la cancelacion del
registro de las siguientes escrituras publicas: A) la nimero 493 del 16 de marzo de
2021 otorgada en la Notaria Primera de Cartagena e inscrita en dicha oficina el dia 18
de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria nimeros 060-49332 y 060 —
49333 ; B) la nimero 133 del 1 de febrero de 2022 otorgada en la Notaria Quinta del
Circulo de Cartagena e inscrita en dicha oficina el dia 11 de febrero de 2022 en los
folios de matricula inmobiliaria nimeros 060-49332 y 060 — 49333.

5.2.5. Que se condene en costas y gastos a la parte demandada.

VI. Solicitud de medida cautelar de inscripcion de demanda.

Solicito a usted se sirva decretar medida cautelar de inscripcion de demanda sobre los siguientes
bienes sujetos a registro:

6.1. Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 060-49333 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

6.2. Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-49332 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para la concreciéon de estas medidas cautelares, usted se servird comunicarlas mediante oficio, a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.

De conformidad con el articulo 590 numeral 1 literales a) y b) del Codigo General del Proceso, estas
medidas cautelares son procedentes, por cuanto, la demanda versa sobre el dominio de los bienes
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria niUmeros 060-49332, 060-49333 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, pues contiene pretensiones que buscan que dicho
inmueble regrese al patrimonio de la sociedad Rendiz S.A.S, tal como puede advertirse de una
lectura de los hechos y pretensiones, tanto principales como subsidiarias.

Solicito a usted fijar caucion al respecto en los términos del numeral segundo del articulo 590 del
Cddigo General del Proceso.
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VIl

Pruebas

Solicito a su despacho tener como pruebas y ordenar la practica de las siguientes:

7.1.

Documentales.

Para que se tengan como pruebas, me permito aportar los siguientes documentos:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

Copia de escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria
Primera del Circulo de Cartagena de Indias.

Copia de escritura publica niumero 133 del 1 de febrero de 2022 otorgada en la Notaria
Quinta del Circulo de Cartagena de Indias.

Copia de certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena correspondiente al folio de matricula inmobiliaria numero 060-
49332

Copia de certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena correspondiente al folio de matricula inmobiliaria numero 060-
49333

Copia del texto del documento denominado “Contrato de mandato para la administracion
de bien inmueble en arriendo”, celebrado 22 de enero de 2021, entre Rendiz S.A.S. e
Inmobiliaria Inversiones R. Carazo S.A.S. sobre el inmueble ubicado en el barrio Centro,
calle 32C No0.102-21, local 2, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nmero 060-
49333 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.

Copia de contrato de arrendamiento de local comercial sobre el citado inmueble, mediante
documento privado suscrito el dia 9 de febrero de 2021, entre Inmobiliaria Inversiones R.
Carazo S.A.S., como arrendadora y Heliteb S.A.S., como arrendataria.

Copia del texto del documento denominado “Contrato de administracion de inmuebles”,
celebrado 11 de febrero de 2012, entre Rendiz S.A.S. y Soluciones Inmobiliarias de
Cartagena S.A.S. sobre inmueble ubicado en el barrio Centro, calle 32C No.102-25, local
1, identificado actualmente con el folio de matricula inmobiliaria niUmero 060-49332 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.

Copia de contrato de arrendamiento de local comercial sobre el citado inmueble, mediante
documento privado suscrito el dia 15 de febrero de 2012, entre Soluciones Inmobiliarias
de Cartagena S.A.S., como arrendadora y Servientrega S.A., como arrendataria.
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7.1.9. Facturas del impuesto predial de los dos inmuebles objeto de este proceso expedidas por

la Secretaria de Hacienda del distrito de Cartagena de Indias, en el cual consta el avallo
catastral de cada uno.

7.2. Prueba pericial de parte.

Me permito aportar dos (2) dictamenes periciales rendidos por la perito Enith Barrios Alandete que
contiene el avalio comercial de los inmuebles identificados con el folio de matricula inmobiliaria
namero 060-49332 y 060-49333, es decir, los locales 1 y 2 objeto del presente asunto.

7.3. Interrogatorio de parte.

Solicito a usted se sirva citar y hacer comparecer al demandado Jhon Jairo Arias Orozco, para que
en la audiencia que usted sefiale al efecto, se sirva responder el interrogatorio de parte que le
formularé sobre las circunstancias facticas de este proceso.

7.4. Testimonios.

Solicito sefior juez se llame a rendir testimonio a la sefiora Bertha Vannesa Margarita Rengifo Diaz,
para que declare sobre los hechos de la demanda, especialmente para que declare sobre las
circunstancias de modo, tiempo y lugar que rodearon la celebracion del negocio juridico suscrito
entre demandante y demandado.

La sefiora Bertha Vanesa Margarita Rengifo Diaz, tiene su domicilio den la ciudad de Cartagena de
Indias, se identifica con la cedula de ciudadania numero 1.047.442.418 y puede ser citada en la
Carrera 9 34 262, Edificio Morros Vitri, Apto 706, sector la Boquilla de la ciudad de Cartagena y al
correo electronico vanerengifo@gmail.com

VIll.  Fundamentos de derecho.

8.1. Sobre la pretensiéon de simulacion relativa.

Me permito fundar la presente demanda en lo dispuesto en los articulos 1524, 1766 y demas normas
concordantes y complementarias establecidas en el Cadigo Civil.

Se incurre en simulacion en el contexto de un negocio juridico cuando hay discrepancia entre el
proposito real de las partes y la manifestacion ostensible que se plasma en el negocio juridico
aparente. Es la emision de declaraciones de voluntad disconformes con la realidad. Hay una
distorsion entre la voluntad declarada y la genuina o real. Se trata de una convencién aparente, sea
por no existir en la realidad (simulacién absoluta) o por diferir de la declarada (simulacion relativa).

10
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Los artifices de la simulacién evitan descubrir o develar sus auténticos designios, haciendo un
acuerdo en la sombra.! La simulaciéon envuelve la idea de ocultamiento frente a terceros; implica
distanciamiento de lo declarado por los contratantes de la realidad que envuelve tal manifestacion
de voluntad (verdad intima) y que es el resultado del acuerdo de voluntades.? De alli que esa verdad
salga a flote a través de la prueba indiciaria.

Mi representada se encuentra legitimada para plantear dicha simulacion pues tiene interés en que
dicho inmueble regrese a su patrimonio y su despacho declare que entre las partes se celebr6é un
contrato de mutuo con intereses. Se trata de un derecho legalmente protegido que resulté lesionado
con el acto simulado.?

En este caso, estamos en presencia de una simulacion relativa, por cuanto las partes aparentaron
celebrar un contrato de compraventa con pacto de retroventa, cuando en realidad su propésito era
celebrar un contrato de mutuo con intereses.

8.2. Sobre la pretension de rescision por lesién enorme.

La lesibn enorme en los contratos se estructura cuando hay un desequilibrio por exceso o por defecto
en la mitad de las prestaciones de las partes.

El Cédigo Civil en su articulo 1947 establece: “El vendedor sufre lesién enorme cuando el precio que
recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa que vende; y el comprador a su vez sufre
lesiébn enorme, cuando el justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que
paga por ella. El justo precio se refiere al tiempo del contrato”

Sobre la lesion enorme da dicho la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil lo siguiente:

"Quiere decir que de los tres sistemas que disciplinan el fenédmeno de la lesién: el objetivo, el
subjetivo y el mixto, nuestro legislador optdé por el primero, o sea el llamado objetivo.
Ciertamente, tiénese éste, cuando la ley en la tipificacion y tratamiento de la lesién no toma
en cuenta consideraciones de ninguna especie acerca de las circunstancias personales o de
medio ambiental en que hubieran obrado las partes, sino que impone un médulo o razén
constante de tolerancia cuanto al exceso o al defecto en relacién con el justo precio de la
cosa para el tiempo del contrato, fijando, cual lo hace nuestro articulo 1947, términos
intraspasables, so pena de incurrir fatalmente en el vicio de lesiébn enorme, sancionable con
la rescision del negocio o su opcional reajuste.

“Entonces, lo que la ley reprime es la exorbitante desproporcion entre las prestaciones de las
partes, conforme al médulo predeterminado por ella y que envuelve, de una parte, un injusto
empobrecimiento, y de la otra el correspondiente enriquecimiento indebido. Como

! Sentencia del 1 de septiembre de 2021, con ponencia del magistrado Luis Armando Tolosa Villabona.
2 Sentencia del 12 de febrero de 2018, con ponencia del magistrado Aroldo Quiréz Monsalvo
3 Sentencia del 10 de agosto de 2020 con ponencia del magistrado Alvaro Garcia Restrepo.
11
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sobriamente lo dijo esta superioridad en Sentencia de 28 de marzo de 1958. "La accion por
lesion enorme pretende sancionar un indebido enriquecimiento en el terreno contractual. Para
gue estos enriquecimientos contractuales puedan ser sancionados, es obvio que hay que
probar, en primer término, un empobrecimiento contractual sufrido por el vendedor, el cual

produce como consecuencia directa un correlativo enriquecimiento en el comprador"®.

Los principales efectos de la rescision por lesion enorme consisten en que el comprador debe restituir
la cosa y el vendedor el precio con los intereses correspondientes.

IX. Clase de proceso.

A esta demanda se le imprimira el trdmite del proceso verbal de mayor cuantia, por no tener tramite
especial esta reclamacion judicial.

X. Competencia y cuantia.
La tiene usted por la naturaleza del asunto, la cuantia de las pretensiones, el tipo de proceso, la
ubicacién de los bienes objeto de las pretensiones y por ser Cartagena el lugar en que ocurrieron los
hechos narrados en la demanda y el domicilio de las partes.
La cuantia se determina por el avallo catastral de los dos inmuebles, pues se trata de un proceso
gue versa sobre el dominio de dos inmuebles. (articulo 26 numeral 4 del Cddigo General del
Proceso).

El avaluo catastral de los dos inmuebles es la suma total de $236.760.000.00, valor que supera el
importe de los 90 salarios minimos mensuales vigentes.

XI. Anexos.

Me permito acompariar con esta demanda, ademas de los documentos sefialados en el acépite de
pruebas, los siguientes:

11.1. Poder que me confiere la parte demandante para adelantar el proceso judicial que inicia
con esta demanda, con la constancia de envio al correo electrénico.

11.2. Certificado de existencia y representacion de Rendiz S.A.S. expedido por la Camara de
Comercio de Cartagena.

11.3. Los documentos relacionados en el acapite de prueba.

4 Corte Suprema de Justicia, Casacién. Sala Civil, Sent. jul. 12/68).
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XII. Notificaciones.

12.1. Solicito que las citaciones para efectos de notificacion personal se hagan asi: al
demandado, el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, barrio recreo calle 3 #80D-58 Piso 201, en
la ciudad de Cartagena y al correo electronico inverariasthorne@hotmail.com.

12.2. Mi mandante sociedad Rendiz S.A.S, a través de su representante legal Lesvia Luz Diaz
Salgado, recibe notificaciones en: Carrera 9 34 262 Apto 706 La Boquilla y al siguiente
correo electrénico: lesvyluzdiaz64@gmail.com

12.3. Y el suscrito en la Secretaria de su despacho o0 en mi oficina de abogado ubicada en el
Centro de Cartagena, sector La Matuna, carrera 10-A No.35-21, Plaza Joe Arroyo, edificio
Plaza, segundo piso, correo electronico a.lentino@hernandezypereira.com

Sirvase, sefior Juez, admitir la presente demanda e imprimirle el tramite que sefiala el Cdodigo
General del Proceso.

Alfonso Lentino Rodelo

13
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AUTEATICACIONE RICA
Sefior:

Juez Civil del Circuito de Cartagena - Reparto 7(,?_{?105' qs 129
E.S.D. .

Ref. Proceso verbal por simulacién como pretension principal y lesion enorme como
subsidiaria de Rendiz S.A.S. contra Jhon Jairo Arias Orozco.

‘Asunto: Poder especial.
_ Resp_e_tado sefior Juez.

Se dirige a usted Lesvia Luz Diaz Salgado, mayor, domiciliada en la ciudad de Cartagena,
identificada con cédula de ciudadania numero 64.534.429, quien obra en la condicién de
representante legal de Rendiz S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena e
identificada con NIT 9002621838, con la finalidad de manifestarle que confiero poder
especial al abogado Alfonso Enrique Lentino Rodelo, identificado con cedula de
ciudadania No 1.047.365.319 de Cartagena y portador de la tarjeta profesional No 214.175
del CSJ, para que en nuestro nombre y representacion adelante y tramite en todas sus
etapas Proceso verbal por simulacién como pretensién principal y lesion enorme como
subsidiarnia en contra del sefior Jhon Jairo Arias Orozco, mayor, domiciliado en Cartagena,
identificado mediante cédula de ciudadania nimero 73.150.849, quien obra en su propio
nombre, con ocasién negocio juridico denominado compraventa y pacto de retroventa,
contenido en la escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021 otorgada en la
Notaria Primera de Cartagena e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del circulo de Cartagena el dia 18 de marzo de 2021 en los folios de matricula inmobiliaria
numero 060-49332 y 060 - 49333, por las razones, motivos y fundamentos que se
expondran en la demanda.

Este poder se confiere para plantear cualesquiera otras pretensiones que el citado
apoderado considere ante su despacho, relacionadas con el negocio juridico mencionado.

Mi apoderado queda facultado para notificarse en nuestro nombre, solicitar y retirar
documentos y/o copias, recibir, solicitar medidas cautelares transigir, conciliar, desistir,
sustituir, renunciar, reasumir, presentar recursos y nulidades, asistir a todas las audiencias
y/o diligencias programadas en el proceso, solicitar pruebas, y todo cuanto en derecho sea
necesario para el cabal cumplimiento de este mandato, de conformidad con el articulo 75




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
y HArjculp33.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 R
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SARTAGEN ’ s 3 { . Sy
En lathud d%%an%%%%é} I‘e)gacrfag?ner&o d‘% Bolivar, Republica de Colombia, el diecinueve (19) de mayo de dos
mil veintidos (2022), en la Notaria Séptima (7) del Circulo de Cartagena, comparecid: LESVIA LUZ DIAZ
SALGADO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 64543429, presenté el documento dirigido a JUEZ CIVIL

CUITO DE CARTAGENA y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta
TdRAfenido del mismo como cierto.

EEARTAGENA

DE CARTAGENA St
T_Q CASADO y1lkvgr009md

19/05/2022 - 10:55:54

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidén biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por |la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: y1lkvgrO09md
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N\OTARIA PRIMERA DE CARTAGENA.
»-NUMERO: CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES (493).--=-----mm--mommu
ECHA: DIECISEIS (16) DE MARZO DE DOS MIL VEINTIUNO (2.021).-
-MATRICULA INMOBILIARIA: 060-49333 - 060-49332.
BICACION DEL PREDIO: BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL #1y # 2

ENTRO COMERCIAL LA MATUNA.
ATURALEZA JURIDICA DEL ACTO.........ccneeuiriinnnnnnss VALOR DEL ACTO.

] .
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En la ciudad de Cartagena de Indias, Capital del Departamento de Bolivar, Repu-
blica de Colombia, en la fecha anteriormente sefialada ante mi, MARGARITA RQSA

- JIMENEZ .NAJERR. e ccoeevanna , Notaria Publica Primera ...i...... del Circulo de

a sefiora BERTHA VANESSA MARGARITA RENGIFO DIAZ, mayor de edad,
" domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

.047.442.418, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, quien ac-

- S = N el N &P

uando en este instrumento en nombre y representacion de la sociedad RENDIZ
A.S. NIT. 900262183-8, en calidad de representante legal, tal como consta en

rtificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio,
ue se anexa a este profbcolo y a cuantas copias que se expidah, y quien para los
Efectos del presente contrato se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA, y
manifesté: PRIMERO. OBJETO. Que por medio de la presente Escritura Publica
transfiere a titulo de venta a favor de JOHN JAIRO ARIAS OROZCO, identificado
con cédula de ciudadania nimero CC 73.150.849, varén, mayor de edad, de esta-
do civil r;asado, que a su vez adquiere al mismo titulo y en adelante’se denomina-
ra EL COMPRADOR, el pleno derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuario
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sobre el siguiente inmueble cuya descripcidn segun Escritura de adquisicién debi-

damente registrada es la siguiente:
1) BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 1 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA,

cuyas MEDIDAS Y LINDEROS son: POR LA IZQUIERDA, mide 9.20 metros con

Hotel del lago, POR LA DERECHA, mide 9.20 mts con local #2, POR EL FONDO, -
mide 3.90 metros con patio frente 3.90 metros con calle y parqueadero. Area

(35.88 mts).
2) BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 2 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA,
cuyos linderos y medidas son: POR LA IZQUIERDA, mide 9.20 metros con local 31, POR
LA DERECHA, mide 9.20 metros con local # 3, POR EL FONDO, mide 4 metros con pa-
tio, POR EL FRENTE, mide 4 metros con calle y parqueadero. area (36.80 mts).

PARAGRAFO. No obstante la mencion de cabida y linderos del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto y comprendera todos los derechos, anexidades, de-
pendencias, reformas, adiciones y modificaciones del inmueble objeto del presente

contrato.
TERCERO. TRADICION. LA PARTE VENDEDORA adquiri6 los inmuebles objeto
de este contrato seglin consta en Escritura Plblica nimero 1.553 del 25-5-2.011,

otorgada en la Notaria Tercera de Cartagena, y debidamente registrada en los

folios correspondientes.
CUARTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO. EI precio de la presente compraventa es
la suma de TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($ 320.000.000)
MONEDA LEGAL CORRIENTE, que pago en su totalidad EL COMPRADOR a LA
VENDEDORA vy que ésta declara recibido a su entera satisfaccion. PARAGRAFO:
Las partés declaran bajo la gravedad de juramento que el precio objeto de esta
venta, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferen-
te, y que no existen sumas que hayan sido facturadas por fuera de la presente
éscritura, 0 en promesas de compraventa diferente al documento aquf suscrito. —

QUINTO. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble materia de Ia presente Escritura Publica
del cual tiene el dominio exclusivo Y la posesién regular, pacifica y publica y decla-
ra que el citado inmueble se encuentra libre de embargos, censos, demandas civi-

WPWeipel untarial para uwso exchision en la eserifiea prilrlica - No tiene costo para el usuario
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prs, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones. En todo caso hara
su entrega libre de registro de demanda civil, uso y habitacion, patrimonio de fami-

1

j >
lia no embargable, condiciones suspensivas y resolutorias de dominio y, en gene-

£
ral, libre de limitaciones o gravamenes, obligandose LA VENDEDORA en todo ca-

so, al saneamiento de lo vendido ya sea por eviccién o por vicios ocultos, segun

L

2502938
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los casos de ley que pudieran afectar el derecho de dominio y/o la posesién que
por este publico instrumento transfiere a favor de LA COMPRADORA. PARA-
GRAFO: La parte vendedora por medio de la presente manifiesta que los contra-
! ! ' posteriores?

tos de arrendamiento que se encuentran vigentes a la fecyi'\a en los inmuebles, se-
ran cedidos en legal forma al momento de la firma de la presente escritura, no sig- |
r;1ificando esto que la parte compradora pueda usufructuar los canones de arren- *i

damiento.

Aal7

i

SEXTO. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la
éresente escritura publica de compraventa, se encuentran a cargo de LA PARTE
VENDEDORA de la siguiente manera; Los gastos notariales y de rentas departa- :
rinentales que ocasione la presente escritura publica seran cancelados por 1a vende 3
_I_dora. La retencién en la fuente sera cargo de LA PARTE VENDEDORA. Y los
gastos de registro que ocasione la compraventa y la constitucion de la hipoteca, |
sierén asumidos en su totalidad por LA PARTE VENDEDORA. l
éEPTIMO. ENTREGA. EN LA FECHA, LA VENDEDORA hace entrega real y ma-
tferial del inmueble objeto de este contrato a EL COMPRADOR, con todas sus de-
;:aendencias, anexidades y servidumbres legales, usos y costumbres, i

erva

af\Iguna. al dia en toda clase de impuestos nacionales, departamentale

f;'l municipales asi como servicios publicos, comprometiéndose g
r;esponder de su cuenta por toda suma de dinero que por cuglqui : %
ceptos recaiga sobre dicho inmueble. VAN WP A o K
@CTAVO. PACTO DE RETROVENTA. LA VENDEDO(;@-. dire@ s

tiﬁeza de una de sus sociedades filiales, tendra dereolé‘a q%_' £Q)
b ot ’ 7
restituya el Inmueble, ejercitando el pacto de retrovent@.ﬁ‘he g& se
| 1L - ; ; ‘.*
las condiciones, plazo y precio que a continuacion se seﬁale@%) P
tad que se reserva LA VENDEDORA podra ser ejercida dentro$gedun 13X
mo de nueve (9) meses, contados a partir del otorgamiento de 4 % entelﬁggéri u-
|
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ra Publica de compraventa, prorrogables, salvo que las partes acuerden otra cosa
por escrito. (ii) Precio de retroventa. — Las partes fijan como precio para la retro-
venta el valor de CUATROCIENTOS SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL

- PESOS MCTE ( $ 406.400.000) (iii) Preaviso.- LA VENDEDORA se obliga a dar
aviso a EL COMPRADOR por lo menos con tres (3) meses de anterioridad a la
fecha en que decida ejercer el derecho que la retroventa le confiere. (iv) EL COM-
PRADOR se obliga a no enajenar, no hipotecar, no realizar algun tipo de mejora a
el bien inmueble dentro del plazo convenido para el ejercicio del pacto de retroven-

 ta salvo que LA VENDEDORA lo admita de manera expresa y escrita y se inserte
en el texto del respectivo documento publico de enajenacion la situacién de estar
afectado por el pacto de retroventa que ahora se celebra. (v) Los gastos, derechos
e impuestos que genere el otorgamiento y registro de la Escritura Pblica de re-

- compra seran asumidos por LA VENDEDORA en su totalidad. ..................
NOVENO: PODER ESPECIAL. LA PARTE VENDEDORA confiere poder especial
a la COMPRADORA, para que corrija cualquier error que se encuentre en Ia no-
menclatura, matricula inmobiliaria, referencia catastral, linderos y medidas, titulos .

- antecedentes y cualquier otro aspecto de esta escritura. Este poder se entiende
conferido exclusivamente para ajustar los datos del inmueble vendido a la infor-
macion que se encuentra en los titulos antecedentes y en la oficina de registro
correspondiente.

-DECIMO: Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en
el Estatuto Organico del Sistema Financiero (663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la
Circular Bésica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
y las demés normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos y
_con el propésito de dar cumplimiento a lo sefalado en las normas antes mencio-
nadas, tanto por LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE COMPRADORA ex-
presamente declaran lo siguiente sobre los bienes objetos del presente instrumen-
to publico: Que el bien y/o recursos que entregan no provienen de ninguna activi--

‘dad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal Colombiano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione ni admitira que terceros efectlien pagos con
fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni efectuara
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transacclones dest:nadas a tales actwldades 0a favor de personas relacionadas
pon las mismas.
Advedida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la
Ley 854 de 2003 e indagada expresamente, LA PARTE VENDEDORA manifesté
i_aajo la gravedad de juramento que su estado civil es Casado con sociedad conyu-

gal vigente y que el inmueble que transfiere por medio del presente instrumento
NO se encuentra afectado a Vivienda Familiar.

F’resente JOHN JAIRO ARIAS OROZCO, identificado con cédula de ciudadania
nimero CC 73.150.849, varén, mayor de edad, de estado civil casado, quien en el
presente quien en el texto de este contrato se ha denominado EL COMPRADOR vy
i;11anifesté: a) Que acepta el contenido de esta Escritura Plblica, la compraventa

que ella contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen, especialmente en
Iio relacionado con el Pacto de Retroventa. b) Que ha recibido el inmueble objeto
t;je la compraventa a entera satisfaccion. - EL SUSCRITO NOTARIO DEJA EX-
PRESA CONSTANCIA QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CON-
TRATO NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR NO REUNIR LOS
I}?EQUIS[TOS ESTABLECIDOS EN LA LEY 258 DE 1996. -
SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE QUE-
EE)ARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
I;*JESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
======='===== HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ===============
ADVERTENCIA OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Se advirtié a los otorgan-
tps. 1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. 2.-

(:f'.!ue son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este Instru-
rﬁento con fines fraudulentos o.ilegales. 3.- Que el Notario se abstiene de dar fe
s];obre el querer o fuero interno de los otorgantes que no se expre”sé en este docu-
nf1ento. 4.- Igualmente se les advirti6 expresamente sobre la necesidad de inscribir
qista escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, den-
tli'O del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su
o:torgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccién de mes
de retardo. 5.- Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de

1%970, los otorgantes insistieron en firmar este Instrumento tal como esté redactado
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y asi se autoriza entonces por el Notario. Los otorgantes manifiestan expresamen-
te para efectos propios de la Ley de Extincion de Dominio y aquellas normas que
la adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del presente
acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones deri-
vadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas. Los otor-
gantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos
completos, los nimeros de sus documentos de identidad y declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente Instrumento son correctas, en conse-
cuencia asumen la responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en los
mismos. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal
de las Escrituras Publicas pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes. En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes
y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
una nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufraga-
da por los mismos. (Art. 37 Decreto Ley 960/70). LEIDO el presente Instrumento,
los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta
redactado y en testimonio de que le dan su aprobacion y asentimiento lo firman.
Asi lo dijeron y otorgaron los comparecientes ante mi, el Notario, de todo lo cual
doy fe. Con el siguiente instrumento se protocoliza los siguientes comprobantes
fiscales: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - IMPUESTO PREDIAL UNIFI-

-----------

FECHA DE EMISION:01/03/21cuevuveeeeeecnnnn AVALUO CATASTRAL VI-
GENTE: $ 112.077.000======== VALORIZACION DISTRITAL CERTIFICADO DE
PAZ Y SALVO No.08136 FECHA:17/03/21........ VALIDO HAS-

TA:17/04/21
EL INTERLINEADO: / y posteriores’ / . SI VALE DEC. 960/70.-
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For encontrarse a paz y salvo con su contribucion de valorizacion. Firmado y se-

!'Iado. Este protocolo se elaboré en las hojas de papel notarial nimeros: AA
;072502937, 072502938, 072502939, 073418423.

X%ﬁm( sk,

‘ﬁERTHA VANESSA MARGARITA RENGIFO
eprese te ¥eg§I de RENDIZ S.A.S. 9002621 3

™40
ireccion: Ulg% Crcz C’-:H— 34~ ’,262

iTeIéfono: .

|

f JﬁﬂAaL/f)
|

0w

WI o) ARIAS OROZC
e

Direccion: QaUZt D-3%Y (PLS’U 20|
Telefono 208 2oy 6
Correo electronico: | NV rae e S‘H}lufﬂe Q/ L\ er(} \\ Cevn

M
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NOTARIA QU{NTA DE CARTAGENA DE INDIAS
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
. FORMATO DE CALIFICACION )

INMUEBLE UNO: MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 060-4;552. mmme s memmmmen e
| UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO CA—RTAGENA. URBANO.
DIRECCION: BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 1 CENTRO COMERCIAL
LA MATUNA, DE LA CIUDAD DE CARTAGENA (BOLIVAR)
INMUEBLE DOS: MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 060-49333, ~eermrmmrmmeomeeeee
UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO CARTAGENA. URBANO.
DIRECCION: BARRIO CENTRO LOCAL GOMERCIAL # 2 CENTRO ¢OMERCIAL
LA MATUNA, DE LA CIUDAD DE CARTAGENA (BOLIVAR).

NUMERO ESCRITURA: ﬂIEfo '1'inwi'a/‘Y ’I'R}Z (133) = = = = = - -
AFECHA- DIA: 01. 20 Wl ‘*1: o
MES: FEBRERO. \»\E\-‘ ' frn : u,_ ﬁ
ARO: 2022. L f‘f’ i
NOTARIA DE ORIGEN: QUlNTA (5")CIUDAD CA TAGENA.
NATURALEZA JURIDICA DEL\ACTOM,,},F\_, I, | ViacTO
CANCELACION PACTO DE RETROVENTA;O 960000 SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL{'ACTO " IDENTIFICACION
JOHN JAIRO ARIAS OROZCO TR 73.150.849
En la cmdad de Cartagena / de Indias, Departamento de Bolivar, Repubhca de
Colombia, al primer (01) dias del mes de febrero del afio dos mil veintidés (2022),
ante el despacho de la Notaria QUINTA del Circulo de Cartagena, siendo su titular
la Dra.(ELITH ZUNIGA PEREZ, comparecieron JOHN \_)JAIRO ARIAS OROZCO,
identificado con la cédula de ciudadania numero 73.150.849, mayor de edad,

/&us*—-f&w/a

]

domiciliado y vecino en esta ciudad, de estado civil casado, con sociedad conyugal
vigente, quien actua en su propio nombre, a quien yo la Suscrita Notaria doy fe de

haber identificado personalmente y manifesto:

PRIMERO: OBJETO: Que por mel;lio de la escritura publica nimero 493 de fecha
16/03/2021 otorgada en la Notaria Primera de Cartagena, debidamehte registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena,” bajo los Folios de

4
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Matriculas Inmobiliarias numeros 060-49332 y 060-49333, se efectué el contrato de
compraventa con Pacto de Retroventa hasta un plazo méaximo de nueve (9) meses
contados desde el otorgamiento de la citada escritura a favor de la sociedad RENDIZ
S.A.S., sobre los siguientes bienes inmuebles: BARRIO CENTRO LOCAL
COMERCIAL # 1 y 2 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA, DE\ LA CIUDAD DE
CARTAGENA (BOLIVAR). Cuyos linderos y medidas se encuentran consignados er
la correspondiente escritura. Se identifica con los Folios de Matriculas Inmobiliarias
rlmmeros 060-49332 y 060-49333.

SEGUNDO: Que hasta la presente la sociedad RENDIZ S.A.S., no han hecho uso de
pacto de retroventa, y ademas se vencid_: el tiempo estipulado de mutuo acuerdo entré

las partes. i, ) o
sl // LR . ’\I_:{ e

\\

A
TERCERO: Debido a lo anterior: el comparermente viene por medio de este publico 4
CANCELAR EL PACTO DE RETROVENTA como EN EFECTO LO CANCELA, para

que conste en todo tiempo y lugar’y pide al sefior regrstrador hacer la anotacién en e
folio que corresponda. :

\ ) 4,--’."-.- ¢ i

CONSTANCIA: Los datos del comparecign'té “fueron recolectadas por José Luii
Castro Pérez, de conformidad con lo ordenado por la Superintendencia de Notariadg
en la circular No. 1536/2013.

Se advierte a los comparecientes:

I) Que la presente escritura deberd inscribirse en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos, dos meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de
presente instrumento, ya que de no hacerlo en el término indicado se cobrar

intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.
I} La obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar |
exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar
corregir lo que les pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobacién total de
texto. En consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por errores

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario
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En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por los
mismos (Articulo 35 decreto Ley 960/70). s -

Se pagaron los Derechos Notariales, resolucién 755 de 2022 § 172.800. - - -
IVAS 32.832, = = mc o o c o ;e == == o e ==--- - i
SUPERINTENDENCIAY FONDO § 14.300, = = = = = A
Este Protocolo se elaboré en las Hojas de Papel Notarial Nos.060949209-060949210

(FDire ion IS
Estado Civil CORQ A0 —— ’

; ; LR "
Actividad Econémica ST e X o\_mm\ -90'

Correo Electrénico \T\V@TON'\\C(S'\\}EEIQJ;@’E Teléfono 3 20 2404 ¢

Persona expuesta politicamente decre%ﬁﬁﬂ)‘?@ﬂﬁ) si__NOX
cc.# N3N0 . A 242
i LA NOTARIA QU CARTAGENA
ELITH ZUNIGA PERE

Prot: JOSE CASTRO.-
el

/s

e -

LN L RETI
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220224435055361040 Nro Matricula: 060-49332

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-33235
Impreso el 24 de Febrero de 2022 a las 09:37:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 23-06-1983 RADICACION: 81-9622 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 02-10-1981
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
1IZQUIERDA 9.20 METROS CON HOTEL DEL LAGO; DERECHA 9.20 MTS. CON LOCAL #2 FONDO 3.90 METROS CON PATIO FRENTE 3.90 METROS CON
CALLE Y PARQUEADERO (AREA 35.88 MTS)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

INVERISONES RENGIFO Y COMPAVIA S.C. ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HICIERA FRANCISCO JOSE RENGIFO
BORRERO SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #1242 DE FECHA 03-08-76 DE LA NOTARIA 3. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 13-08-76 BAJO
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729.- FRANCISCO JOSE RENGIFO BORRERO ADQUIRIO POR COMPRA HACHA AL SE\OR CEPEDA
MARTINEZ RENGIFO LIMITADA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 287 DE FECHA 05-03-74 DE LA NOTARIA 2. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL
DIA 18-04-74 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #060-0037729.- CEPEDA MARTINEZ RENGIFO LIMITADA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA
QUE A TITULO DE APORTE LE HICIERA FRANCISCO RENGIFO BORRERO SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 149 DE FECHA 09-02-70 DE LA
NOTARIA 1. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 26-03-70 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #060-0037729.- FRANCISCO RENGIFO
BORRERO ADQUIRIO POR COMPRA HECHA AL SE\OR FRANCISCO ANTONIO ALVAREZ SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 203 DE FECHA 05-03-
68 DE LA NOTARIA 2. DE CARTAGENA BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #060-0037729.- FRANCISCO ANTONIO ALVAREZ. ADQUIRIO
SEGUN DILIGENCIA DE REMATE LLEVADA A CABO ANTE EL DESPACHO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CARTAGENA DENTRO DE LA LICITACION
EN PUBLICA SUBASTA DE LOS BIENES PERTNECIENTES AL MUNICIPIO DE CARTAGENA SEGUN CONSTA EN LA SENTENCIA DE FECHA 23-11-67
REGISTRADA EL DIA 29-11-67 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIRIA #060-0037729.- EL MUNICIPIO DE CARTAGENA ADQUIRIO POR CESION
GRATUITA QUE DE UN GLOBO DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION LE HIZO EL GOBIERNO NACIONAL ADMINISTRADOR GENERAL DE LOS
FERROCARRILES NACIONALES SEGUN ESCRITURA # 1.453 DE FECHA 5 DE DICIEMBRE DE 1.952 DE LA NOTARIA 1. DE CARTAGENA REGISTRADA
BAJO EL #443 EL 8 DE MAYO DE ESE A\O A FOLIOS 158/60 DEL LIBRO PRIMERO TOMO 2. PAR.- POR MEDIO DE LA ESCRITURA #1.014 DE 11 DE
AGOSTO DE 1.952 DE LA NOTARIA 1. DE CARTAGENA REGISTRADA BAJO EL #836 EN DIA 12 DE ESE MES Y A\O A FOLIOS 241 LIBRO 1. TOMO 3.
PAR.- EL MUNICIPIO DE CARTAGENA PROTOCOLIZO LOS PLANOS DE LA URBANIZACION LA MATUNA DE ESTA CIUDAD DE CARTAGENA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 1 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
060 - 37729

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-10-1981 Radicacién: 7479
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Doc: ESCRITURA 2134 DEL 16-09-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-12-1981 Radicacion: 9570

Doc: ESCRITURA 2933 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-12-1981 Radicacion: 9622

Doc: ESCRITURA 2943 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DIVISION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-12-1981 Radicacion: 9622

Doc: ESCRITURA 2943 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARATORIA DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-09-1983 Radicacion: 7194

Doc: ESCRITURA 2244 DEL 16-09-1983 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

A: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-07-2011 Radicacién: 2011-060-6-12939
Doc: ESCRITURA 1553 DEL 25-05-2011 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $77,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION NIT 8904024434

A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-03-2020 Radicacion: 2020-060-6-6039

Doc: ESCRITURA 675 DEL 02-03-2020 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838 X
A: SUAREZ REVOLLO DANIELA CC# 1110522958

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-03-2021 Radicacion: 2021-060-6-6480

Doc: ESCRITURA 493 DEL 16-03-2021 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO:$320,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838
A: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-2021 Radicacién: 2021-060-6-6480

Doc: ESCRITURA 493 DEL 16-03-2021 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849

A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-02-2022 Radicacion: 2022-060-6-3262
Doc: ESCRITURA 133 DEL 01-02-2022 NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA.-ESTE Y OTRO.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849 X
A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-060-3-1313 Fecha: 09-08-2010




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220224435055361040 Nro Matricula: 060-49332

Pagina 4 TURNO: 2022-060-1-33235
Impreso el 24 de Febrero de 2022 a las 09:37:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DIRECCION CORREGIDA VALE ART 35 DCTO-LEY 1250/70.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-060-1-33235 FECHA: 24-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

~

T

El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI




La valicez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado gov.co
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Qe CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220303657655723208 Nro Matricula: 060-49333

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-38397
Impreso el 3 de Marzo de 2022 a las 12:04:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 23-06-1983 RADICACION: 81-9622 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 02-10-1981
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO &

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
IZQUIERDA, 8.20 METROS CON LOCAL 31; DERECHA, 9.20 METROS CON LOCAL #3; FONDO 4 METROS CON PATIO; FRENTE, 4 METROS CON CALLE

o ioms e i SUPERINTENDENCIA
QIARIADO

.UIDA MET EOS CENTI Rog_

& REGIST RO
COMPLEMENTACION: !.CI GUOfd\J de iQ fe pUbllCﬂ

INVERSIONES RENGIFO Y COMPAVIA 8.C., ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HICIERA FRANCISCO JOSE RENGIFO
BORRERO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1242 DE FECHA 03-08-76 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL DIA 13-08-76 BAJO
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729.- FRANCISCO JOSE RENGIFO BORERRO, ADQUIRIC POR COMPRA HECHA AL SEVOR CEPEDA
MARTINEZ RENGIFO LIMITADA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 287 DE FECHA 05-03-74 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA REGISTRADA EL
DIA 18-04-74 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729.- CEPEDA MARTINEZ RENGIFO LIMITADA, ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA
QUE A TITULO DE APORTE LE HICIERA FRANCISCO RENGIFQ BORRERO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #149 D EFECHA 08-02-70 DE LA
NOTARIA 1A. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 26-03-70, BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729.- FRANCISCO RENGIFO
BORRERO, ADQUIRIO POR COMPRA HECHA AL SEVOR FRANCISCO ANTONIO ALVAREZ, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 203 DE FECHA 05-03-
68 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729. FRANCISCO ANTONIO ALVAREZ, ADQUIRIO
SEGUN DILIGENCIA DE REMATE LLEVADA A CABO ANTE EL DESPACHO DE LA LACALDIA MUNICIPAL DE CARTAGENA DENTRO DE LA LICITACION
=N PUBLICA SUBASTA DE LOS BIENES PERTENECIENTES AL MUNICIPIO DE CARTAGENA, SEGUN CONSTA EN LA SENTENCIA DE FECHA 23-11-67,
~“REGISTRADA EL DIA 29-11-67 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729.- EL MUNICIPIO DE CARTAGENA, ADQUIRIO POR CESION
GARTUITA QUE DE UN GLOBO DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION LE HIZO EL GOBIERNO NACIONAL ADMINISTRADOR GENERAL DE LOS
FERROCARRILES NACIONALES, SEGUN ESCRITURA # 1.435 DE FECHA 5 DE DICIMBRE DE 1.952 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA
BAJO EL # 443 EL 8 DE MAYO DE ESE A\O, A FOLIOS 158/60 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 2, PAR. POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 1.014 DE 11 DE
AGOSTO DE 1.952 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA BAJO EL # 836 EN DIA 12 DE ESE MES Y A\O, A FOLIOS 241 LIBRO 1, TOMO 3,
PAR.- EL MUNICIPIO DE CARTAGENA, PROTOCOLIZO LOS PLANOS DE LA URBANIZACION LA MATUNA DE ESTA CIUDAD DE CARTAGENA -
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION LOCAL #2. ........- CENTRO COMERCIAL "LA MATUNA".-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS . METRO!
AREA PRIVADA - METROS ; CENTIME
COEFICIENTE: % jmy |

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
060 - 37729 .

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-10-1981 Radicacion: 7479




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220303657655723208 Nro Matricula: 060-49333

Pagina 2 TURNO: 2022-060-1-38397
Impreso el 3 de Marzo de 2022 a las 12:04:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2134 DEL 16-09-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $2,000,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO & CIA. S.C. X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA.

\NOTAC]DN Nro 002 Fecha: 18-12-1981 Radicacion: 9570

[ Doc: ESCRITURA 2933 DEL 1612-1981 NOTARIA 3, oe CARTAGENAS UPERI N\FFLEN‘@EWC 1A
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION H i
il d dorcho rD EmrN@@AeRaln&»D O
- 4 ‘7(

Ny <
w \Iul “' T4

PERSONAS QUE INT!
el Lrh /. 3::;"‘ J ‘hsu’ ﬂu
L L]

DE: INVERSIONES REN
A: CORPORACION

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-12-1981 Radicacién; 9622
Doc: ESCRITURA 2943 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 160 DIVISION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO & CIA. S.C. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-12-1981 Radicacion: 9622

Doc: ESCRITURA 2943 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: §
=SPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARATORIA DE CONSTRUCCION

'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO & CIA. S.C. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-09-1983 Radicacion: 7194

Doc: ESCRITURA 2244 DEL 16-09-1983 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacién No: 1,2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA.

A: INVERSIONES RENGIFO & CIA. S.C. X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-07-2011 Radicacion: 2011-060-6-12939 .
Doc: ESCRITURA 1553 DEL 25-05-2011 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $74,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pgina certificados, supernotariado. gov.co
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220303657655723208 Nro Matricula: 060-49333

Pagina 3 TURNO: 2022-060-1-38397
Impreso el 3 de Marzo de 2022 a las 12:04:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION NIT 8904024434
A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838 X

ANOTACION: Nro 007 Fecfia: 09-03-2020 Radicacion; 2020-060-6-6041

Doc: ESCRITURA 676 DEL 02-03-2020 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ZSPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

rPERSDNAS QUE INTERV
DE: RENDIZ S.A.S. - |
A: SUAREZ REVOLL

"~ ANOTACION: Nro 008 6480, B ,3 ; '&h

Doc: ESCRITURA 493 | 6-03- ( i ES ‘RTAEE{\J U U f d a d éﬁli&q @r%%w&oe?
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION G‘! 25 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incom pleto)

DE: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838
A: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC#73150849 X

I~ ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-2021 Radicacion: 2021-060-6:@4;5&

Doc: ESCRITURA 493 DEL 16-03-2021 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0326ACTO DE RETROVENTQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

[~ DE: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849
A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838

ANOTACION: Nro 010 Fecha:E 1-02-2022 had!cacic’:n: 2022-060-6-3262

Doc: ESCRITURA 133 DEL 01-02-2022 NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA, VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANE__E_LACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA -ESTE Y OTRO.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC#73150849 X
A: RENDIZ S.AS. NIT# 9002621838

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech o

TURNO: 2022-060-1-38397 FECHA: 03-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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nmobiliaria CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

NVERSIONES R. CARAZO S.A.S

e i e e COMERCIAL DE BIEN
INMUEBLE DESTINADO A COMERCIO No 0105/2021

ARRENDADOR: INMOBILIARIA INVERSIONES R. CARAZO S.A.S.

ARRENDATAquszLFEB 35\02] 2 0 FFR 2027

FECHADEINCIO: __ de2021. FECHA TERMINACION: de 2022

CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO:

INMOBILIARIA INVERSIONES R. CARAZO S A S, sociedad domiciliada en la ciudad Cartagena (Bolivar),
identificada con el Nit. No 900.166.078 1, en cuyo nombre y representacién obra en este acto RAFAEL
ALFONSO CARAZO LAMBIS, mayor, identificado con la cédula de ciudadania nimero 73.104.210,
expedida en Cartagena, Bolivar, como representante legal, quien en adelante en este documento se

llamara EL ARRENDADOR, por una parte, y HELITEB S.A.S identificado con el Nit No. 900.422.796-1 en

cuyo nombre y representacién obra en este acto EDINSON FERNANDO RODRIGUEZ BONILLA f’@%
identificado(a) con la cedula de ciudadania numero No. 1.065.583.942 expedida en Valledupar (Cesar), b(]b
como representante legal, domiciliado en la ciudad de Valledupar Carrera 12 No.13 B-02, quien para los @ ,,","7,
efectos de este contrato se denominara EL ARRENDATARIO este contrato destinado a comercio se regira g’i‘k&q,,
bajo las clausulas que mas adelante detallaremos y que se regiran también en lo previsto por el Codigo de
Comercio, Codigo Civil, Cédigo General del Proceso, y leyes de arrendamientos, las siguientes clausulas:

PRIMERA: CIUDAD Y DIRECCION: Ciudad Cartagena (Bolivar). DIRECCION: Barrio Centro Calle 32C
No. 10A-21 local 2.
~. SEGUNDA: LINDEROS: Generales: POR LA IZQUIERDA: Nueve metros con veinte centimetros (9.20)
n local No.1; DERECHA: Nueve metros con veinte centimetros (9.20) con local No.3; FONDO: Cuatro
tros con patio; FRENTE: Cuatro metros con calle y parqueadero Referencia catastral 13001 01-01-
- 15-0012-000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-37729.
‘ T ERCERA OBJETO DEL CONTRATO: Mediante este contrato El Arrendador da en arrendamiento a El

“Arrendatario el goce y uso del inmueble que anteriormente se identificd, y este confiesa que haber recibido
a entera satisfaccién y en buen estado de conservacion segun consta el inventario que hace parte de este
contrato para los efectos de la entrega de inmueble por parte de El Arrendatario a El Arrendador a la
terminacion de este contrato, y desde ahora autoriza expresamente para que sea EL ARRENDADOR quien
le presente la cuenta de gastos por concepto de reparaciones necesarias para poner el inmueble en las
mismas condiciones como se le entrego, y dicha cuenta por concepto de reparaciones que quede adeudar
El Arrendatario al momento de desocuparlo, cuenta esta que deberé ser cancelada en un lapso no may. SOz
de (72) horas a partir de la presentacion de dicha cuenta, si no es cancelada dentro de este lapso d VOV( R
setenta y dos (72) horas, podra El Arrendador hacerla exigible ejecutivamente renunciando previamente @ v 171115,
los requerimientos para la constitucion en mora, dicha cuenta presta merito ejecutivo. EL ARRENDAD l’;’::‘q
podra realizar las reparaciones locativas por cuenta de El Arrendatario mientras se efectien dichas
reparaciones aqui descritas, El Arrendatario pagara una suma igual al valor del arrendamiento durante el
tiempo necesario para volver el inmueble en el estado en que lo recibié. El inmueble entregado consta de
un local de un Area aproximada 36.80 M2. Con un bafio. Este contrato no producira ningun efecto sin la
firma del representante legal del El Arrendador.
CUARTA: CANON ARRIENDO: UN MILLON SEISCIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS SETENTA =z
Y TRES PESOS MCTE ($1.680.673.00) mas el (19%) diez y nueve por ciento por concepto de impuesto a
las ventas IVA establecido por la ley tributaria mensuales (este impuesto se generara Unicamente si el
propietario del inmueble pertenece al Régimen Comun), pagaderos dentro de los Cinco (5) primeros dias

calendarios de cada periodo mensual, por anticipado, al arrendador o a su orden en las oficinas del #
Arrendador ubicadas en el Centro Avenida Venezuela Edificio Citibank Oficina 8 F, o en cualquiera de los
canales de recaudo de la empresa, ya sea por medio de pagos en linea desde la pagina web de la empresa
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E;ygsfo& FIL T CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
e e o e 2o COMERCIAL DE BIEN

INMUEBLE DESTINADO A COMERCIO No 0105/2021
o depositos bancarios mientras permanezca ocupado el inmueble por El Arrendatario, o esté sin restituir a
El Arrendador, durante la ejecucién del contrato de arrendamiento. Si el pago si hiciere en cheque y este
resultare impagado por cualquier causal El arrendatario pagara una sancién equivalente al Veinte por
ciento 20% del valor del cheque de conformidad con lo dispuesto en el articulo 731 de cddigo de Comercio.
Ademas de no cancelar el canon de arriendo dentro del plazo estipulado EL ARRENDATARIO incurre en
mora y reconocera a El arrendador como sancién pecuniaria o0 sanciéon por mora una tasa de interés por
mora mas alta establecida por el gobierno nacional sobre las sumas de dinero que adeude a partir del dia
Sexto (6) de cada mes calendario, sin perjuicio de las acciones que de la mora se desprendan contra él.
De cualquier suma de dinero que pague El Arrendatario después de haber incurrido en mora, autoriza a El
Arrendador a deducir ante todo, el monto de dichas sanciones, como ademas de los gastos que se haya
generado por este incumplimiento y aplicar el saldo que quede al arrendamiento. La tasa de sancion por
mora aqui sefalada, esta sujeta a lo dispuesto en el Cédigo de Comercio, para los establecimientos
comerciales, que se hallan debidamente legalizados. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el
cobro de tanto de los impuestos como sanciones por devoluciones de cheques y los intereses moratorios.
PARAGRAFQ: En la eventualidad que se dé un cierre total de la economia por parte del Gobierno o
autoridad competente como consecuencia de la emergencia sanitaria COVID 19, las partes analizando la
situacion podran llegar a un acuerdo a una reduccién del canon de arrendamiento que no exceda del diez
por ciento (10%), durante el periodo de la restriccion.
QUINTA: VIGENCIA: Doce (12) Meses.
SEXTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato y asi
sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en forma automatica
y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se
incrementara en una proporcion equivalente al Cien por ciento (100%) del IPC del afio inmediatamente
anterior mas el Tres por Ciento (3%). Este incremento es obligatorio. Al suscribir este contrato el
arrendatario y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos
pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo. En caso que El Arrendatario
halla comunicado a El Arrendador su intencién de no renovar el contrato, y El Arrendatario ocupase el
inmueble por un dias mas de la fecha en que debié hacer entrega material, E| Arrendador podra cobrarle
los dias que €l ocupe después de esta fecha con el nuevo canon de arriendo pactado aqui en este contrato,
sin que este cobro se entienda como renovado o prorrogado por el mismo tiempo pactado en este contrato.
SEPTIMA: DESTINACION: El ARRENDATARIO ha recibido el inmueble para destinarlo Gnicamente para
el uso comercial consistente en el desarrollo de su actividad venta productos de tecnologia.
OCTAVA: PRORROGAS: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato, a menos que alguna de las
partes haya comunicado a la otra parte por lo menos con Noventa (90) Dias calendarios de anticipacion,
por escrito y por correo certificado su intencién de darlo por terminado, el contrato se considerara
prorrogado por el mismo término inicialmente pactado o sea un afio mas las prérrogas quedaran regidas
por las disposiciones del Cédigo de Comercio.
NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS: Estaran a cargo de El Arrendatario todos los servicios publicos
domiciliarios, asi: Energia Eléctrica el cien por ciento 100% que facture la empresa prestadora de este
servicio, Agua Potable, Alcantarillado y aseo en un cien por ciento (100%). El presente documento junto
con los recibos cancelados por el arrendador constituye titulo ejecutivo para cobrar judicialmente al
arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al
periodo en el que estos tuvieron en su poder el inmueble incluyendo las sanciones que se desprendan de
estos. El Arrendatario es responsable mientras este el predio bajo su poder por todos y cada de los

contadores de servicios publicos, el buen uso de los mismos, por cualquier alteracién durante el tiempo

que este arrendado, y respondera por las sanciones que de generare de estas alteraciones, el cambio
del aparato, o por robo. EL ARRENDATARIO no podra bajo ninguna circunstancia renunciar a los servicios
publicos que posee el inmueble, y al desocupar debera entregarlo a paz y salvo hasta el dia de la entrega
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material del mismo PARAGRAFO I: Es entendido que El Arrendador no sera responsable en ningin caso,
por la interrupcion o deficiencia de servicio alguno, casos en los cuales El Arrendatario reclamara
directamente a las empresas de servicios publicos.
DECIMA: EXPENSAS COMUNES: EL ARRENDADOR se obligan a pagar mes por mes el valor
proporcional que le corresponde por expensas comunes o administracion del inmueble dado en arriendo
incluyendo los reajustes que eventualmente se presenten en la facturacion, en las fechas establecidas por
el reglamento de propiedad horizontal, El Arrendatario y los codeudores renuncian expresamente a los
requerimientos para la constitucién en mora respecto de esta obligacion pecuniaria, esta obligacion sera
valida siempre y cuando el inmueble se encuentre sometido a este régimen. Para este caso de este local
al momento de ser arrendado no paga administracion.
DECIMA PRIMERA: EL ARRENDATARIO manifiesta expresamente que indago sobre el uso del suelo
permitido en el inmueble materia de este contrato, ante las autoridades respectivas (Planeacién Municipal,
Secretaria de Gobierno Municipal, Curadurias y demas entes reguladores), y en tal sentido libera de
cualquier responsabilidad al ARRENDADOR si surgen problemas en el cumplimiento de las normas que
regulan el funcionamiento de establecimientos de comercio, no pudiendo EL ARRENDATARIO dar por
terminado el contrato alegando el incumplimiento de esas normas.
DECIMA SEGUNDA: EL ARRENDATARIO manifiesta tener pleno conocimiento de la vigencia del contrato
de administracion que existe entre el propietario del inmueble, empresa Rendiz SAS y el Arrendador.
DECIMA TERCERA: TERMINACION DE CONTRATO POR PARTE DEL ARRENDATARIO: Son
condiciones para dar por terminado este contrato las siguientes. a) las establecidas por las leyes de
arrendamientos b) El Arrendatario renuncia a las prerrogativas consagradas en su favor en el Articulo 2.025
del Cddigo Civil ¢) notificar a El Arrendador con un minimo de Noventa (90) dias de anticipacién a la fecha
de terminacion del contrato o de sus prorrogas. En caso que el arrendatario de por terminado el contrato
de arrendamiento antes del vencimiento o de sus prorrogas se obliga a pagar la indemnizacién establecida
por la Ley 820 del 2.003 de arrendamientos.
DECIMA CUARTA: TERMINACION CONTRATO POR PARTE DE EL ARRENDADOR: Son condiciones

==

% para dar por terminado este contrato las siguientes. a) cuando el propietario lo requiera desocupado b)
~ por reparaciones que requiera el inmueble para su buen uso y goce (art. 2024 Cédigo Civil) ¢) por venta
~ del inmueble y el nuevo propietario lo requiera para su propio uso d) el arrendatario destine el inmueble

para fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres o que representen peligro para el inmueble o la
salubridad de sus habitantes e) El arrendatario solicite ante las empresas prestadoras de servicios publicos
pagos convenidos por deudas por servicios publicos adeudare el Arrendatario f) notificar a El Arrendatario
con Tres (3) meses de anticipacion a la fecha de terminacién del contrato o de sus prorrogas. g) por
terminacion de la vigencia del contrato h) por mora en el pago de los canones de arriendo, servicios
publicos, o expensas comunes o administracion i) por sub arriendo en forma total o parcial del inmueble j)
por mal uso del inmueble k) En caso de fallecimiento del arrendatario o de sus codeudores |) por cambio
de uso del inmueble o cambio de actividad comercial, Il) el uso de actividades terroristas o fines ilicitos m)
guardar sustancias prohibidas por la ley n) no realizar la reparaciones locativas dentro del inmueble para
mantenerlo en las mismas condiciones como se le entrego ) la violacién de cual articulo de la ley 142 de
1994 de servicios publicos y sus leyes complementarios.

DECIMA QUINTA: PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO: a) le queda totalmente prohibido el sub.
arriendo o la ocupacién de un tercero diferente a El Arrendatario en forma parcial o total del inmueble b)
destinar el inmueble para fines diferentes a los pactados en este contrato ¢) EL ARRENDADOR prohibe
expresa y terminantemente al Arrendatario dar el inmueble destinacién con fines ilicitos tales como los
contemplados en el literal b del paragrafo del articulo 3 del decreto 180 de 1.988 y el articulo 34 de la ley
30 de 1.986, y en consecuencia EL ARRENDATARIO se obliga a no utilizar el inmueble objeto de este
contrato, para ocultar o como depdsito de armas, explosivos, drogas alucinégenas, dineros de grupos
terroristas, articulos de contrabando, para que en él se elaboren o almacenen vendan o usen drogas
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estupefacientes, o sustancias alucinégenas y afines. EL ARRENDATARIO se obliga a no guardar ni
permitir que se guarden en el inmueble arrendado sustancias inflamables o explosivas que pongan en
peligro la seguridad de él, y en caso que ocurriera dentro del inmueble enfermedad infecto-contagiosa,
seran del ARRENDATARIO los gastos de desinfeccién que ordenen las autoridades sanitarias. d) por
guardar dentro del inmueble sustancias explosivas prohibidas por las autoridades asi como sustancias
alucinégenas armas etc. e) la realizacién de mejoras cambios o ampliaciones del inmueble sin expresa
autorizacion de El Arrendador f) por mal uso del inmueble. g) La no cancelacién del valor de la
administracién o expensas comunes del edificio dentro del término estipulado por la administracion h)
Cuando El Arrendatario afecte reiteradamente la tranquilidad de los vecinos i) la violacién de la ley 142 de
1994 de servicios publicos y sus leyes complementarios j) EL ARRENDATARIO no podra hacer mejoras
en el inmueble sin la previa autorizacion escrita y expresa del propietario, o del arrendador, en caso que
las hiciese sin esta autorizacién quedaran a favor del propietario, y no tendra derecho al cobro de
indemnizaciones ni retencion del inmueble por este hecho, ni al retiro de las mismas, pues El Arrendatario
renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables a que se refiere
el articulo 27 de la ley 820 de 2003 k) las demas previstas por la ley. |) el no pago puntual de los canones
de arriendo, expensas comunes, o servicios publicos Il) Hacerse sustituir por un tercero, en la totalidad o
en parte de las relaciones derivadas del contrato, sin aceptacioén previa y escrita de El Arrendador. m) ’

RUIZ | solicitar ante las empresas prestadoras de servicios publicos pagos convenidos por deudas por estos
Sz{’ conceptos que adeudare el Arrendatario n) las partes estipulamos expresamente que este contrato no *
_’é),/ formara parte integral de ningln establecimiento de comercio. fi) se le prohibe expresa y terminantemente
g al arrendatario usar el inmueble para negocios en donde se ejerza la trata de personas o prostitucién.
DECIMA SEXTA: OTRAS OBLIGACIONES POR PARTE DE EL ARRENDATARIO: Son también

obligaciones de El Arrendatario lo siguiente: a) Mantener en estado de servicio y conservar en funcionamiento e
las acometidas eléctricas, debidamente aseadas las partes interiores y exteriores del inmueble de v
conformidad con los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil y el numeral 2° del articulo 9 de la Ley 820 de 7
2003. b) Mantener en buen estado las paredes, pisos, puertas, jardines, conexiones eléctricas y de agua, : ‘

que se encuentren dentro de las areas privadas y comunes y que sirvan para el uso y disfrute como servicios, 2
conexos o adicionales, que se encuentren dentro de la propiedad horizontal con que se encuentra afectada

esta propiedad c) El arrendatario debera darle cumplimiento a los requisitos previos Art. 528 al 530 del

codigo de comercio. d) cambio destinaciéon del inmueble al aqui establecido e) EI pago del canon de
arriendo dentro del término previsto es este contrato f) la presentacién mensualmente del Gltimo recibo de

los servicios publicos para verificar su cancelacion. g) el cumplimiento del reglamento de copropiedad
horizontal del inmueble dado en arriendo. h) A cumplir con las normas legales sobre usos de la tierra,

higiene, medio ambiente, y demés normas urbanisticas i) A mantener el inmueble en buen estado y a

realizar en ellos todas las reparaciones locativas y a conservar la integridad interior de las paredes, techos,
pavimentos y caferias, ventanas, puertas, paredes, muros, etc. en los términos de la ley civil. j) El
Arrendatario estara obligado a mantener asegurado el inmueble dado en arriendo contra todos los riesgos ,
de incendio, actos de terrorismo, actos malintencionados de terceros, vandalismo, asonada y otros, e,
mediante contrato de seguros con compaiiias autorizadas para funcionar en Colombia y por un monto no 7Sk
inferior al valor comercial del Inmueble deducido el precio del terreno. Estos seguros deberan estar ,71’”0,
vigentes durante todo el tiempo de duracion del arrendamiento y copia de los respectivos contratos YSUS  ml
renovaciones. k) Actualizar la informacion comercial de El Arrendatario como de sus deudores cada Doce
(12) meses |) En caso de la disolucion de la persona juridica que ostente la calidad de arrendatario, las
obligaciones que del presente contrato se deriven, seran asumidas por todos y cada uno de los socios
como personas naturales y de manera individual, asi como de los deudores mancomunados. Desde este
comento El Arrendador podra intervenir en el concurso de acreedores por las sumas que E| Arrendatario n,
quedare debiendo. LI) En caso de fallecimiento de unos de los deudores debera reportar de esta situacion
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a El Arrendador y un lapso no mayor de Treinta (30) dias a partir del fallecimiento presentar el otro codeudor
que reemplazara al fallecido.
DECIMA SEPTIMA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: El Arrendador no asume responsabilidad
alguna por los dafos o perjuicios que El Arrendatario pueda sufrir por causas atribuibles a terceros o a
otros ARRENDATARIOS de la misma copropiedad o de otros ARRENDATARIOS o de sus empleados o
dependientes, ni por hurtos. El Arrendatario asume la responsabilidad por los dafios que se puedan causar
al inmueble o a los enseres y dotaciones de los vecinos o terceros, cuando estos provengan o sean
causados por El Arrendatario, por sus empleados o por descuido o negligencia de cualquiera de los
mismos, tales como dejar abiertas las llaves del agua, dejar conectados aparatos eléctricos o las luces
prendidas y demas. )
DECIMA OCTAVA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formara parte integral de ningin establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacién
del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningun derecho de
arrendamiento al adquiriente sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que el
arrendatario se obliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia.
Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a la oposiciéon a que se refiere el numeral 3 del articulo
528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con la
enajenacion del establecimiento ni con el aviso de la transferencia, ni ain con la inscripcién de la
enajenacion en el Registro Mercantil. PARAGRAFO IlI: Podra El Arrendador ceder libremente los derechos
y acreencias que emanan de este contrato en su favor a cualquier persona juridica o natural y hacerse
sustituir por terceros en el cumplimiento de sus obligaciones, y ratifican su voluntad de que la notificacion
que trata el articulo 1960 del codigo civil se surta con el solo aviso por escrito, del tal cesioén producira
efectos respecto al arrendatario y de los deudores solidarios a partir de la fecha de la comunicacién escrita
de tal cesion.
DECIMA NOVENA: EL ARRENDATARIO se obligara también a pagar los gastos que genero este contrato,
como ademas los gastos de papeleria, estudio de crédito y diligenciamiento del mismo precio que es igual
al Veinte por ciento (20%) por ciento del primer canon de arriendo, mas el 19% de IVA suma esta que no
es reembolsable.
VIGESIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario a favor de El Arrendador de
cualquiera de las clausulas de este contrato, y especialmente el retraso en el pago de un mes de arriendo,
o0 mas mensualidades de arriendos, servicios publicos, o expensas comunes, lo constituira en deudor del
arrendador por una suma equivalente a dos (2) canones de arriendo mensual del arrendamiento que esté
vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera, en todo caso,
que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que el arrendador podra pedir a la vez el pago
de la pena y la indemnizacioén de perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente
para el cobro de esta pena y el arrendatario o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién
derivada del contrato.
VIGESIMA PRIMERA: PRIMA: E| Arrendatario no podra exigir o pedir prima o Good Will ni indemnizacién
alguna que se derive de la tenencia del inmueble dado en este contrato de arrendamiento, como tampoco
tendra derecho de retencion alguna del inmueble por estos conceptos por renunciar expresamente a estos
derechos de Arrendatario, todos estos derechos quedan en favor del Arrendador.
VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato El Arrendatario faculta
expresamente a El Arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia con el solo requisito
de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble,
siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabilitado por el termino
de (1) un mes o que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad
tendran los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo.
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VIGESIMA TERCERA: Si al vencimiento del término pactado o cualquiera de sus prorrogas, El
Arrendatario hubiese ocupado el inmueble por dos (2) afios consecutivos, podra El Arrendador a su libre
eleccion solicitar la desocupacion y entrega del inmueble dentro del plazo pactado en la cléusula decima
cuarta de este contrato para la terminacién del contrato, o renovar el contrato en las mismas condiciones
y términos que las pactadas en este contrato excepto lo referente al canon o precio del arriendo, o solicitar
la firma de un nuevo contrato de arriendo actualizando la informacién comercial tanto de El Arrendatario
como de sus de los deudores, o solicitar su cambio si estos no garantizan el cumplimiento de este contrato,
El Arrendatario se obligara a atender las modificaciones que El Arrendador le solicite. El Arrendatario
renuncia al articulo 518 de la ley 410 de 1971 cddigo de comercio.
VIGESIMA CUARTA: El Arrendatario: Renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las
reparaciones indispensables a que se refiere el articulo 27 de la Ley 820 de 2003 y a realizar cualquier tipo
de compensacion entre los créditos que se generen a su favor de acuerdo con cualquier clausula de este
contrato, y las obligaciones tales como el canon de arrendamiento, obligaciones relativas a servicios
publicos, cuotas de administracién y otras expensas comunes que corran a su cargo, clausula penal o
cualquier otra sancién o cualquier otra obligacién que de acuerdo con este contrato corran por su cuenta.
A menos que El Arrendatario de aviso a El Arrendador dejando pasar los 45 dias no hayan procedido al
arreglo debido, en dicho evento podra la parte Arrendataria realizar los descuentos del caso.
VIGESIMA QUINTA: DEUDORES SOLIDARIOS: Para responder por todas y cada una de las obligaciones
emanadas directamente o indirectamente del presente contrato de arriendo EL ARRENDATARIO presenta
como codeudor(es) al (los) sefior(es) LA SOLUCION ELECTRICA Y EN REFRIGERACION SAS
identificado(a) con el Nit No.900688243-0 y JUAN CARLOS RODRIGUEZ MATOS Identificado con la
cedula de ciudadania No. 72.187.171 respectivamente. Por medio del presente documento nos
declaramos deudores de El Arrendador en forma solidaria e indivisible junto con el Arrendatario HELITEB
S.A.S, de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término
inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones expresas a tacitas y hasta la restitucién
real del inmueble al arrendador, por concepto de: Arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones,
dafos en el inmueble, cuotas de administracion, clausulas penales, costas procesales y cualquier otra
derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a cualquiera de las obligados, por
la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos
expresamente, sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores, ni arrendatarios
del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente HELITEB S.A.Sy sus
respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble
cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a
quien este senale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga
poder amplio y suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al suscribirse el presente contrato.
La fianza se extiende no solamente al término de duracion del contrato, sino durante todo el tiempo que el
inmueble figure en poder del ARRENDATARIO, y tampoco se consideraré extinguida si por cualquier
circunstancia y violando cualquiera de las cldusulas de este contrato, y el inmueble estuviere fisicamente
en poder de terceros.
VIGESIMA SEXTA: REQUERIMIENTOS: Las partes renuncian a todo requerimiento o reconvencién para
ser constituidas en mora de cumplir sus obligaciones y en especial El Arrendatario renuncia a los
requerimientos de que trata el articulo 2007 del Cédigo Civil.
VIGESIMA SEPTIMA: Sin perjuicio de las acciones que se adelante directamente Inmobiliaria Inversiones
R Carazo S A S. faculta desde la fecha de celebracién del presente contrato a Seguros El Libertador,

X
1 )’._a

sociedad con oficina en la ciudad de Cartagena en el barrio Pie del Cerro Centro Comercial San Felipe ’;\0
Local 1 21 o a cualquier compafiia aseguradora que El Arrendador decida delegar para que adelante (<L)
contra la parte arrendataria y sus deudores las gestiones necesarias de cobranza extrajudicial de los "l
arrendamientos en mora, clausula penal, servicios publicos, sanciones por mora, intereses, gestion de
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cobro, honorarios de abogado, costas judiciales, y demas sumas de dinero que se genere con ocasion del
incumplimiento de las obligaciones emanadas de este contrato a cargo de la parte arrendataria quede
adeudando. PARAGRAFO Illl: En caso que el inicio del contrato se después de un 1° del mes, El
Arrendatario cancelara el 100% del primer canon de arriendo, y en el segundo pago cancelara los dias
desde el inicio del contrato hasta el 30 de ese segundo mes, para que a partir del tercer mes cancele los
arrendamientos de 1° a 30 de cada mes, y el Ultimo mes del contrato pagara los dias que faltare para su
terminacion.
VIGESIMA OCTAVA: COBRO EXTRAJUDICIAL: Si el incumplimiento de la obligacién de cancelar
oportunamente los canones de arrendamiento, servicios publicos, o cualquier otra erogacion derivada del
contrato, diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL ARRENDATARIO se obligara a pagar,
como sancién moratoria adicional por concepto de Gestién de Cobro una suma equivalente al Diez por
ciento (10%) + 19% de IVA de la suma adeudada (Art. 1629 C. C.). Dicha suma podra ser exigida por la
via ejecutiva, sin perjuicio de las demas sanciones que por el incumplimiento o por mora se han pactado
en este contrato y sin necesidad de requerimiento alguno.
VIGESIMA NOVENA: DATOS CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener estricta
reserva y a dar el trato de confidencial a toda la informacion de propiedad de cada una de ellas, y /o clientes
y/o proveedores y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad industrial (marcas, patentes,
etc.) y los derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de las PARTES. Toda informacién no
publica relacionada con las PARTES, intercambiada entre ellas durante la vigencia de este contrato, sera
usada solamente para desarrollar y/o cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este documento
y sera tratada de manera confidencial. La obligacién de confidencialidad permanecera vigente hasta por
un término de un afo (1) después de la terminacion del contrato por cualquier causa.
TRIGESIMA: TRATAMIENTO DE DATOS: El arrendatario, autoriza expresamente y de manera
irrevocable a El Arrendador y a su eventual cesionario o subrogatario, u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, a incorporar, reportar, procesar, divulgar, y consultar toda la informacion que se refiera al
comportamiento crediticio, financiero, comercial, y de servicios en el Bancos de Datos, comerciales,
personales, o econdmicos para que en el evento que se constituya en mora en el pago de cualquier servicio
publico, expensas comunes, arrendamiento en o cualquier otro concepto que sea a su cargo, durante la
vigencia del presente contrato, se incorporen sus nombres, apellidos, y documento de identificacion a los
archivos de deudores morosos o con referencias negativas que lleve las empresas encargadas del manejo
de esta base de datos. El Arrendatario como sus codeudores solidarios conoce ampliamente lo que esta
autorizacion implica en el comportamiento frente a sus obligaciones sera registrado con el objeto de
suministrar informacion suficiente y adecuada el mercado sobre el estado de sus obligaciones financieras,
comerciales, crediticias, de servicios etc. en consecuencia quienes se encuentren afilados y/o tengan
acceso a las centrales de informacién encargada del manejo de datos comerciales, personales, o
econdémicos, podran conoce esta informacién de conformidad con la legislacién y jurisprudencia aplicable.
La informacién podra ser igualmente utilizada para efectos estadisticos. Los derechos y obligaciones del
arrendatario asi como la permanencia de su informaciéon en las bases de datos corresponden a lo
determinado por el ordenamiento juridico aplicable del cual, por ser de caracter publico, manifiesta que
esta enterado. Asi mismo, manifiesta El Arrendatario que conoce el contenido del reglamento de las citadas
entidades. En caso de que en el futuro, El Arrendador, efectue, a favor de un tercero, una venta de cartera
6 una cesién a cualquier titulo de las obligaciones a cargo del Arrendatario, los efectos de la anterior
autorizacion se extenderan a este en los mismos términos y condiciones. Asi mismo, autoriza a las
entidades encargadas del manejo de la informaciéon a que, en su calidad de operadores, pongan la
informacién a disposicién de otros operadores nacionales 6 extranjeros, en los términos que establece la
ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqui establecido. Paragrafo Primero: Los deudores solidarios
Autorizamos Al Arrendador 6 a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor,
para que en los mismos términos senalados en esta clausula, consulten, suministren, reporten, procesen
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y divulguen toda nuestra informacién, que se refiera al comportamiento crediticio, financiero, comercial, de
servicios etc., a CIFIN, DATACREDITO o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos
comerciales, personales ¢ econémicos y se incorporen nuestros nombres y apellidos en los archivos de
deudores morosos ¢ con referencias negativas. c
TRIGESIMA PRIMERA: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y ADOPCION DE POLITICAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: En cumplimiento del
deber legal que le asiste al ARRENDATARIO en relacién con la cooperacion para la prevencion del lavado
de activos, la financiacién del terrorismo, actividades de proliferacién de armas de destruccién masiva y
cualquier otro delito conexo contemplado en normas nacionales e internacionales, con la firma del presente
contrato EL ARRENDATARIQ declara que su patrimonio y las fuentes econémicas que permiten desarrollar
su objeto social no son fruto de actividades ilicitas, tales como narcotréfico, testaferrato, enriquecimiento
ilicito, terrorismo, lavado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas,
entre otros delitos conexos, razén por la cual, acepta que en el evento en que EL ARRENDATARIO o
alguno de sus socios o accionistas, subcontratistas, empleados, administradores y/o representantes
legales, revisores fiscales y/o contadores hagan parte de la lista OFAC (Office of Foreign Assets Control),
ONU FINCEN o de alguna otra de igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o haya
sido sentenciado judicialmente por cualquier delito o haya sido extraditado, sera responsable por los dafios
y perjuicios que dicho reporte o sentencia le ocasione al ARRENDADOR, sin perjuicio de la responsabilidad
penal que le asiste y; faculta al ARRENDATARIQ, para dar per terminade unilateralmente el presente
contrato en cualquier momento y sin previo aviso, por configurarse una causal objetiva de terminacién del
mismo.

TRIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION: EL ARRENDATARIO Y LOS DEUDORES SOLIDARIOS
declaran que la informacion que han suministrado es veridica, real y corroborable por cualquier medio
legal. Por lo anterior, conceden expresamente y de manera irrevocable autorizacién al acreedor del
presente contrato, asi como a su subrogatario, de efectuar los diferentes reportes y consultas a las
centrales de riesgo en cumplimiento de la normatividad vigente. Por lo anterior EL ARRENDATARIO Y
LOS DEUDORES SOLIDARIOS facultan al ARRENDADOR, o a quien sea en el futuro el acreedor o
subrogatario de las obligaciones emanadas del presente contrato, a: 1) consultar en cualquier tiempo, en
las centrales de informacién todos los datos relevantes para conocer mi desempefio como deudor, mi
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de celebrar negocios conmigo. 2) Reportar a las centrales
de informacion, datos sobre el cumplimiento oportuno como sobre el incumplimiento, si lo hubiere, de mis
obligaciones o de sus deberes legales de contenido patrimonial, de tal forma que estas presenten una
informacién veraz, pertinente, completa, actualizada y exacta de mi desempefio como deudor después de
haber cruzado y procesado diversos datos Utiles para obtener una informaciéon significativa. 3) Enviar la
informacién mencionada a las centrales de riesgo de manera directa, y también por intermedio de la
Superintendencia Financiera o las demas entidades publicas que ejercen funcién de vigilancia y control,
con el fin de que estas puedan tratarla, analizarla, clasificarla y luego suministrarla a dichas centrales. 4)
Reportar a centrales de informacién el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones derivadas del
contrato de arrendamiento superior o igual a 30 dias. Igualmente, EL ARRENDATARIO Y LOS
DEUDORES SOLIDARIOS, autorizan conservar a EL ARRENDADOR o su posible subrogatario la
informacién en las centrales de informacion, datos relativos a su solicitud de arrendamiento, asi como otros
atinentes a su comportamiento relativo al pago de las tarifas de servicios publicos y demas deberes
constitucionales y legales. La autorizacion anterior no permite al ARRENDADOR o a su eventual
subrogatario, y a las centrales de informacién divulgar la informacién mencionada para fines diferentes.

TRIGESIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta expresamente al arrendador
para llenar en este documento los espacios en blanco.
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TRIGESIMA CUARTA: La obligacion personal por arriendos, servicios publicos, y la pena puedan
demandarse simultaneamente.
TRIGESIMA QUINTA: Este contrato presta merito suficiente para el cobro de cualquier suma de dinero
que quede a adeudar El| Arrendatario, segun el art. 422 CGP.
TRIGESIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: El Arrendatario: En Cartagena Barrio Centro Calle 32C No. 10A-
21 local 2. Teléfono: 5897828-3156029690 Correo: edinson.rodriguez@heliteb.com.co El Arrendador:
Centro Avenida Venezuela No 8 B 05 Edificio Citibank Oficina 8 F en Cartagena Tel: 6602175 Correo:
inmobiliariainversionescarazo@gmail.com Deudor 1: La solucién eléctrica y en refrigeracién Valledupar
Barrio Gaitan Carrera 11 No. 19B-26. Tel: 5885287 Correo: gerencia@lasolucioneletrcia.com Deudor 2:
Juan Carlos Rodriguez Matos Carrera 26B2 No.76 -35. Tel: 3157190639 Correo:
juancarlosrodriguezmattos@hotmail.com
TRIGESIMA SEPTIMA: IDENTIFICACION SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble se entrega con las
siguientes identificaciones por servicios publicos: Energia Eléctrica NIC 1171563 Agua Péliza No 10761

Para constancia se firma por las partes ante notario publico, en la ciudad de Cartagena (Bolivar) a los
nueve (09) dias del mes de Febrero del Dos Mil Veintiuno (2.021). Téngase como domicilio contractual la
ciudad de Cartagena Departamento de Bolivar.

FIRMAS: ; N —
- —) S OS8R
jacl Carazo L
vl Raiacl Lot NTE
LITEB S.A.S ) LIARIA/ANVERSIONES R. CARAZO S.AS.
Nit. No 900.422.796-1 ~N6.900.166.078 -1
EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR
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S\L&S{—Q @ W\ N~
LA SOLUCION ELECTRICA Y EN REFRIGERACION SAS

Nit. No .900.688.243-0
DEUDOR SOLIDARIO

e

JUAN CARLOS RODRIGUEZ MATOS
CC. No. 72.187.171
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el doce (12) de febrero de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Valledupar, comparecié: LUCELYS ISABEL DIAZ RUZ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 32679240 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

g: vy SO A @ AOmMB3]Syqlod

..... Firma autodgrafa- - - - - 12/02/2021 - 09:00:07

@ Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
ﬂﬁegistradurfa Nacional del Estado Civil.

?‘/Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
Wersonales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
~~Civil.

Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL signado por el
compareciente.

oL \CA DL LO‘O
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Consulte este documento en www.notariasegura.com.co i,
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/\%tn |a.ciudad-de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el dieciseis (16) de febrero de

-

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

d?S mil veintiuno (2021), en la Notaria Séptima (7) del Circulo de Barranquilla, comparecid: EDINSON FERNANDO

sz DRIGUEZ BONILLA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1065583942 y declaré que la firma que

arece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

4gmwxy9wdlgb

----- Firma autografa - - - - - 16/02/2021 - 09:23:02

JUAN CARLOS RODRIGUEZ MATOS, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 72187171 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Sy
4gmwxy9w4lg6

----- Firma autdgrafa - - - - - 16/02/2021 - 09:24:30

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. 3
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos;,:’%

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado, ‘
Civil. 7
i\
Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLﬁ:;i
signado por el compareciente.

RAFAEL MARIA GUTIERREZ RODRIGUEZ

Notario Séptima (7) del Circulo de Barranquilla, Departamento de Atlantico

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 4gmwxy9w4lg6

Acta 1l
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL

FECHA DE INICIACION : ABRIL 01 DE 2012
FECHA DE VENCIMIENTO : MARZO 31 DE 2013
PARTE ARRENDADORA : SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA SAS

NIT numero 900313909-8 sociedad comercial constituida mediante documento privado de fecha
18 de septiembre de 2009, representada en este acto por Oscar José Guardo Santoya,
identificado con la cédula de ciudadania No. 73 132 623 de Cartagena, en su calidad de
Representante Legal.

PARTE ARRENDATARIA : SERVIENTREGA S.A

PROPIETARIO : RENDIZ S.A.S

DIRECCION DE INMUEBLE : CTRO, MATUNA, CTRO CCIAL MATUCENTRO, CLL
32 #10 A-251LC1

LINDEROS :

GENERALES : POR LA IZQUIERDA ENTRANDO COLINDA CON HOTAL

DEL LAGO; POR LA DERECHA ENTRANDO COLINDA CON LOCAL #2, POR EL FONDO
COLINDA CON PATIO; POR EL FRENTE COLINDA CON PARQUE EN MEDIO CLL 32,

Por medio del presenta documento se hace consta que entre las partes ARRENDADORA vy
ARRENDATARIA anteriormente descritas, se ha celebrado el presente contrato de Arrendamiento de
local comercial, contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente contrato el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble que adelante se identifica, de acuerdo con el inventario que
las partes firman por separado, cuyas caracteristicas son las siguientes: SALON, BANO, -----------

SEGUNDA: DESTINACION: El ARRENDATARIO se compromete a destinar este inmueble
exclusivamente para: OFICINAS- PUNTO SERVIENTREGA---=-=======nmmmmmmmmm oo

TERCERA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El precio mensual del arrendamiento ser
EQ uma de DOS MILLONES NOVECIENTOS NUEVE MIL NOVENTA Y UN PESOS MCTE .
v {\DTLREQC %091 ,00) +IVA mensuales, pagaderos dentro de los diez (10) primeros dias de
ag i

odo mensual, por anticipado , al ARRENDADOR o a su orden. Previa presentacion
AT de fae;u a de parte del Arrendador. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para ‘el
- cobro de;este impuesto. -
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CUARTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el termino inicial del contrato, es decir,
doce (12) meses , el canon se incrementard en un porcentaje igual al indice de Precios
al Consumidos IPC decretado por el gobierno nacional a diciembre 31 del afio
inmediatamente anterior y sucesivamente cada doce (12) meses, en caso de prorroga
tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las
partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementard en el porcentaje
anteriormente pactado entre las partes. Al suscribir este contrato el ARRENDATARIO y los
deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos
pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

QUINTA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo autorizacion expresa del ARRENDADOR, el
ARRENDATARIO pagara el precio del arrendamiento en las oficinas del ARRENDADOR.

SEXTA: VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: doce (12) meses, contados a
partir del 01 de marzo de 2012 . Vencido término inicial, a menos que por escrito una
de las partes con una anticipacion no menor a tres (3) meses, haya comunicado a |a otra
su voluntad de darlo por terminado, el contrato se considerard prorrogado por un afio
mas. Para prorrogas del contrato aplica el mismo tiempo minimo para dar aviso de
terminacion del contrato; sin embargo, Vencido el segundo afio de vigencia las prorrogas
guedaran regidas por las disposiciones del Cédigo de Comercio.

SEPTIMA: SERVICIOS: Los servicios publicos domiciliarios estardan a cargo del
ARRENDATARIO: Acueducto y Alcantarillado incluidas en el valor de la admon., Energia
Eléctrica con NIC Numero . AGUA poliza ,gas  NA teléfono: -. El presente
documento junto con los recibos cancelados por el ARRENDADOR constituyen titulo
ejecutivo para cobrar judicialmente al ARRENDATARIO y sus garantes los servicios que
dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al periodo en el que estos
tuvieron en su poder el inmueble.

OCTAVA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademas del inmueble identificado anteriormente,
tendra el ARRENDATARIO derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: ------------

NOVENA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de sus
obligaciones, y aun el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo
constituird en deudor del ARRENDADOR, a titulo de pena, de una suma equivalente al

plo del valor mensual del arrendamiento vigente en el momento en que tal

: ECn. % T : : o g
_/’:{:.ﬁ‘i\ v;;.f;‘rf]gu plimiento se presente; su pago no extingue la obligacion principal y el
;r"_@é-‘..'i*' . “ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si
/820 o N4 qed 3@50. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y el
L |y,
{ed

ARRENFATARIO o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier
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requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier
otra obligacion derivada del contrato.

DECIMA: REQUERIMIENTOS: EI ARRENDATARIO y los deudores solidarios que
suscriben este contrato renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los
articulos 2007 del C.C. y 424 del C. de P.C., y en general a los que consagre cualquier
norma sustantiva o procesal, para efectos de la constitucion en mora.

DECIMA SEGUNDA: PREAVISOS Y ENTREGA. El ARRENDATARIO podrad dar por
terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del
término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando preavise por escrito al ARRENDADOR
a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (03) meses a
la fecha de vencimiento. PARAGRAFO PRIMERO: La terminacion unilateral por el
ARRENDATARIO, en cualquier otro momento, solo se aceptara previo el pago de una
indemnizacion equivalente al precio de tres (03) meses del arrendamiento que esté
vigente en el momento de entrega del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO. EL
ARRENDADOR podra negarse a recibir el bien y, por tanto tendra derecho a percibir las
rentas correspondientes, sin que ello implique prorroga del contrato, si se dan los
siguientes eventos: 1) Si el ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS no acreditan
encontrarse a paz y salvo con las empresas prestadoras de los servicios a su cargo 0 no
cancelan a EL ARRENDADOR el deposito de servicios publicos que se calculara de acuerdo
al promedio de los ultimos dos recibos cancelados por cada servicio, 2) Si el
ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS conservan el inmueble en su poder para
arreglos o reparaciones que se requieran por dafios ocasionados con cargo al
ARRENDATARIO o no entregue el valor AL ARRENDADOR de dichas reparaciones.

DECIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del ARRENDADOR serén las
siguientes: a) La cesion o subarriendo. b) El cambio de destinacion del inmueble. c) El no
pago del precio dentro del término previsto en este contrato. d) La destinacion del
inmueble a fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, o representen peligro para
el inmueble o la salubridad de sus habitantes. e) La realizacion de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del ARRENDADOR. f) La no
cancelacion de los servicios plblicos a cargo del ARRENDATARIO. g) La no cancelacion del
valor de las cuotas de administracion, dentro del término pactado. h) Las demas previstas
en la ley.

; ___pECIMA CUARTA: CESION DE DERECHOS: Por acuerdo expreso de los contratantes,
-este contrato no formara parte integral de ningln establecimiento de comercio y, por lo
“tanto, la enajenacion del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo n

transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquirente, sino que constituye causal d

] termina&ién del contrato, toda vez que el ARRENDATARIO se obliga expresamente a n

ceder, ni subarrendar, ni transferir la tenencia del inmueble. Para los efectos legales, es
estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del
Cédigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del ARRENDATARIO no cesara

Pagina3da7 “—'}\
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con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni adn con la
inscripcion de la enajenacion en el Registro Mercantil. PARAGRAFO. El ARRENDADOR
podra ceder libremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesion producira
efectos respecto del ARRENDATARIQ y los deudores solidarios a partir de la fecha de la
comunicacion en que a ellos se notifique tal cesion.

DECIMA QUINTA: RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara recibido el inmueble
objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del
mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la terminacion del
arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el
deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo.

DECIMA SEXTA: REPARACIONES Y MEJORAS: El ARRENDATARIO se obliga a efectuar
las reparaciones locativas que prescribe la Ley, cualquiera que fuere su causa y a restituir
al ARRENDADOR el bien en el mismo buen estado en que declara haberlo recibido, segun
inventario que firma en la fecha y forma parte integral de este contrato. El
ARRENDATARIQ, solo con previo permiso escrito del ARRENDADOR, podra ejecutar en el
inmueble reparaciones no locativas o mejoras, las que no podra descontar o compensar
del pago de los arrendamientos. Si las ejecutare sin estar autorizado, accederan al
inmueble, o el ARRENDADOR podra exigir su retiro.

DECIMA SEPTIMA: CESION DEL CONTRATO. Los deudores solidarios expresamente
aceptan desde ahora cualquier cesién que el ARRENDADOR haga del presente contrato y
ratifican su voluntad de que la notificacion de que trata el articulo 1960 del Codigo Civil
se surta con el solo envio de la nota de cesion acompanada de copia simple del contrato,
por servicio postal autorizado, a la direccion que aparece registrada en este contrato al
pie de sus respectivas firmas.

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACION. EL ARRENDATARIO vy sus deudores solidarios
declaran que la informacidn que han suministrado es veridica y otorgan su
consentimiento expreso e irrevocable al ARRENDADOR, o a quien sea en el futuro el
acreedor de las obligaciones emanadas del presente contrato para: A) Consultar en
cualquier tiempo, en las centrales de riesgo toda la informacién relevante para conocer
su desempefio como deudor, su capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de
celebrar negocios con ellos. B) Una vez dentro del presente contrato de arrendamiento se
presente por su parte un incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones superior o
igual a 60 dias, reportar a las centrales de informacion de riesgo datos, tratados o sin
tratar tanto sobre el cumplimiento oportuno como sobre el incumplimiento, si lo hubiere
.«--"}"""-da sus obligaciones, o de sus deberes legales de contenido patrimonial, de tal forma qu
'@s@ resenten una informacion veraz, pertinente, completa actualizada y exacta de su
ém efio como deudor después de haber cruzado y procesado diversos datos (til
pa .,oiptener una informacion significativa. C) Enviar la informacién sobre su
cumph ento e incumplimiento as: como sus datos personales 0 de |dent|f|caCton a Ias
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Financiera o las demas entidades publicas que ejercen funcion de vigilancia y control, con
el fin de que estas puedan tratarla, analizarla, clasificarla y luego suministrarla a dichas
centrales. D) Conservar, tanto en las oficinas del ARRENDADOR o su posible subrogataria
como en las centrales de riesgo, con las debidas actualizaciones vy durante el periodo
necesario la informacion proporcionada. E) Suministrar a las centrales de informacion de
riesgo datos relativos a su solicitud de arrendamiento, asi como otros atinentes a su
comportamiento relativo al pago de las tarifas de servicios publicos y demés deberes
constitucionales y legales.

La autorizacion anterior no permite a EL ARRENDADOR ni a su eventual subrogataria o
cesionario, ni a las centrales de informacion de riesgo, divulgar la informacion
mencionada para fines diferentes, primero, a evaluar los riesgos de celebrar el presente
contrato de arrendamiento segundo, a verificar por parte de las autoridades publicas
competentes el cumplimiento de sus deberes constitucionales y legales, y tercero, a
elaborar estadisticas y derivar, mediante modelos matematicos, conclusiones de ellas.

DECIMA NOVENA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD. El ARRENDADOR no asume
responsabilidad por dafios o perjuicios que sufra el ARRENDATARIO por actos o hechos
atribuibles a terceros o a disposiciones emanadas de autoridades administrativas o
judiciales.

VIGESIMA PRIMERA: GASTOS. lLos gastos de legalizacion que se causen por la
suscripcion del presente contrato serdn a cargo del ARRENDATARIO.

VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTO DE TIMBRE. El impuesto de timbre que cause el
presente contrato en el periodo inicial o en algunas de sus prorrogas, sera por cuenta del
ARRENDATARIO.

VIGESIMA TERCERA: En el caso de incurrir en mora de cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente contrato, el ARRENDATARIO y los deudores solidarios quedan
notificados de que en virtud del contrato de fianza o de seguro, un tercero sufragara
dichas sumas, evento en el cual, quien las pague, queda subrogado en todos los derechos
contenidos en el contrato de arrendamiento a favor del ARRENDADOR.

VIGESIMA CUARTA: DESTRATE. Si |a parte Arrendataria desocupa el inmueble materi
“_del presente contrato antes del vencimiento del término inicialmente sefialado, o de su
" prorrogas- o renovaciones, estard obligado al pago de la renta que falte hasta la

terminacion legal del contrato, tal como lo sefiala el Art. 2003 del Cddigo del civil, sin
.. perjuicio del cobro de la cldusula penal , que viene sefialada.

Pagina 5 de 7 &
‘A"\\



COLDWELL

BANKER O

CARTAGENA DE INDIAS

Cacta Dficina o4 e Propiadad y Opetacata
inciopnaionte

VIGESIMA QUINTA: PRIMA COMERCIAL O GOOD WILL. En ningin caso el
ARRENDATARIO podra pedir al ARRENDADOR, o al PROPIETARIO del inmueble prima
comercial o0 “good will” por ningln concepto.

VIGESIMA SEXTA: COBRO EXTRA JUDICIAL. Si el incumplimiento a la obligacion de
cancelar los canones de arrendamiento, las cuotas de administracion o los servicios
publicos diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL ARRENDATARIO y los
deudores solidarios se obligan a pagar, por concepto de gestion de cobro a la oficina
encargada de dicho cobro extrajudicial, hasta una suma igual a un canon vigente de
arrendamiento, por cada gestion, suma esta exigible ejecutivamente por ser clara
expresa y exigible , sin perjuicio de las demas sanciones por incumplimiento o por mora
que se han pactado en este contrato, ni de los honorarios de abogado que se generen y
sin necesidad de requerimiento alguno.

VIGESIMA SEPTIMA :DIRECCION PARA NOTIFICACIONES. Para efectos de
notificacion las direcciones que se deben tener presente son las indicadas en el presente
contrato y que se incluyen al pie de las firmas del ARRENDADOR, ARRENDATARIO Y LOS
DEUDORES SOLIDARIQS, respectivamente.

CLAUSULAS ADICIONALES:

1. Las parte arrendataria esta autorizada para suscribir contratos de servicios adicionales
a los instalados en el inmueble, con el compromiso de cancelar dichas suscripciones a la
terminacion del presente contrato.

Para constancia se firma en Cartagena por las partes a los quince (15) dias del mes de
febrero  del afio 2012.

ARRENDATARIO

SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA SAS SERVIENTREGA S.A

NIT. No. 900.313.909-8 Nit. 860.512.330-3
Oscar José Guardo Santoya Rep. Legal : Suplente del Gerente
Direccion: Cartagena, Cra 2 #7-17 A Lc8 GUAVITA MORENO SARA
Tel 6653111 C.C41.716.797
Dir. Bogota Av 6 #34 A-11
Tel. 6535040

Pagina 6 da 7

. Gundl




Diligencia de presentacion Personal

Reconocinfient
Ante el Notario tercero del Circuro de Cartagefia«s"|
Comparecig: I |ﬂ||
OSCAR JOSE GUARDO SANTOYA

Identificado con C.C. 73132623

y declaro que la firma Que aparece en este documento
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CONTRATO DE ADMINISTRACIGN DE INMUEBLES

o
Entra los suscritos a saber: 9 S ‘ A 6 . Identificada (a) con la cédula de cludadanla Nomzlga;paxa en
. Guien en el texto del presente documento se denominara EL PROPIETARIO por una parte; y por Is otra OSCAR JOSE GUARDO

SANTOYA, varén, mayor de edad, vecine de Carlagena , identificado con cédula de cludadanla 73132623 expedida en Cartagena, quien obra en
nombre y representacion de la socledad comencia) denominada SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA SASNIT nimero 900313809-8

seciedad comercia) constituida mediante documento privado  de facha 18 de sepliembre de 2009, Matricula Mercantil Mo. 09-264235-12. Quien en &l
texio del presents documento se denomingré EL ADMINISTRADOR se ha celebrado el presente contrato de administraclon estipulado en las
sigulentes clausulas:

PRIMERA.. OBJETQ: EL PROPIETARIO hace entrega a EL ADMINISTRADOR, en calidad de administracién y en forma exclusiva 81 {_) NO
e! inmueble do propledad de aquel, quien autoriza a EL ADMINISTRADOR para qua éste lo anuncle, promocicne, suscriba el centrato de
amandamianto [.mmiient@6;(1[1'!!3:3S arendamiento y asegure o garantice &l cumplimiento del mismo, dal inmueble ubicado en la siguiante
d'mmfm : - Gl Nimere de Matricula tnmobiliaria M&L. El Inmueble cuenta con
todo [o relacionado en &l Formato de Conslgnacién de Inmuebls que hace parts integral del presente document.
SEGUNDA.- AUTORIZACIONES A EL ADMINISTRADOR: EL PROPIETARIO faculta espacielmente a EL ADMINISTRADOR para efectuar los
siguientes actos: A) Anunciar en ferma conto lo juzgie mas convenlente, al inmueble objeto dal presente contrato B) Amendar el inmuable de acuerdo
con las nomas vigentes sobre amendamiento de inmuebles, szivo instucciones escritas de EL PROPIETARID. C) Celebrar los contratos de
amrendamiento respectivos, conforme las dispasiciones legales civiles y comerclales procedantas D) cobrar y recibir de los amendatarios el valor de los
arendamientos. E) E los sevicios de agua, luz, gas, tetéfono, TV Cable, cuctas de administracion, etc., segiin el caso, que no corresponda pagar a los
amendatarios, y aquallos que slendo de cargo de los arendatarios no estuvieren cancelados por estos al fin del contrato de arendamiento via a la
desocupacion del Inmuelys; F) Exiglr la entrega del Inmuebla por parte de los arrendatarios en cualquiar caso a que hubiera lugar, extandléndosa esta
facultad hasta para adoptar y promaver direclaments o por conducto de apoderado judicial, otorgando los poderes respectivos si fuere el caso de
acuerdo con el Cddigo de Procedimlento Civil, las correspondlentes acciones judiclales.
TERCERA.- POLIZAS DE SEGUROS Y FIANZAS: EL PROPIETARIO faculta al ADMINISTRADOR para coniratar las pdlizas colectivas de sagura de
arrendamiento o los contrates de fianza para cada contrato de arrendamientn que suseriba, con sus respectivos anexos para garantizar o asegurar ef
page mensieal del canon de arrendamiento, ¥ las cuolas de administracion si éstas corren por cuenta del arrendatario SI{ NO { ), adicidn de
Servicios pablicos S1{ ) NO {V) con un cubtimiento hasta por la suma de (3
) do acuerdo con las pollticas y reglamentos establecidos por la entidad aseguradora o afianzadora. Ef valer de la prima o garantia correspondientes
serén deducidas de la cuenta del propletario, una vez contratada por el ADMINISTRADOR. Las pdlizas o ol conirato de fianza tendrén vigencla durante
&l término inicial del contrato de arrendemisnto y todas las promogas dal mismo, salvo terminacion por cualquler causal del contrate de fianza segin lo
establecido en al contrato v el reglamento de fanza de la respectiva afianzador o teminacién da la pdliza de saguro segin las politicas de la compafila
de seguros, evento en of cual se suspendera el cargo del servicie v se informard 1al hecho a EL PROPIETARILD. Las pdlizas o garantlas adiclonales
que s8 requisran para servicias piiblicos, siniestros tales como incendio, terremoto, faltantes de Inventario, solo se emitirdn por autorizacidn expresa de
EL PROPIETARIO y son por lo tanto cpcionales. PARAGRAFO, En el evento en que el propietario no autorice a EL ADMINISTRADOR para celebrar
contrato de flanza o de seguro, para servicios pablicos o sinlestros, EL ADMINISTRADOR no asume responsabilidad alguna por pages que deban
comrer por cuenta de los arrendatarios entre olros, por concepto de servicios piblicos, reconexones o reinstalaciones, asl como tampoco se hace
* rgsponsable por los dafios realizados por los amendaiarios al inmusble ni por los fallantes muebles y acceserios que pertenezcan al mismo, nl por
reclamaciones de terceros sobre & iInmuebls, slendo su obligacién Gnicamente |a de dar noticla de tal cireunstancia a EL PROPIETARIO, dentro da los
¢inco (5) dias sigulenles de producida la reclamacién |udicial o extrajudicial.
CUARTA.- CARGOS Y PAGOS: EL ADMINISTRADOR queda facultado por EL PROPIETARIO para realizer los siguientes cargos y pagos A) Cargar
an la cuenta de EL PROPIETARIO el Importe comespondiente af Impuesto al vator agregado (IVA) liquidado sobre al valor de los servicios prestados en
desarmollo del presente contrato y efectuar el pago respectivo B) Pagar las facturas de servicios de erergla, acueducto, teléfono, gas y demds servicics
publicos cuando no corespondan al arrendatario. S el contrato se encuentra garantizado con contrato de fianza o asegurado, EL ADMINISTRADOR
tramitard ante I3 entidad correspendiente ef cubrimiento respective. C) Pagar a la entidad correspondients el valor determinado come prima o valer de
garantla de Ranza. D) Pagar el costo de los avisos publicitarios en que incurra EL ADMINISTRADOR siempre y cuande hayan sido autorizacos por EL
PROPIETARIO. E) Pagar las mulias, intereses, y cuotas ondinarias y extraordinarias originadas por el réglmen de Propiedad Horizontal, gaslas
judiciales y extrajudiciales, honoraros a profeslonales que Intervengan en procesos administrativos o judiclales v demas pagos efectuados en
desempefio dal presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO, EL PROPIETARIO autcriza a EL ADMINISTRADOR en forma expresa para deducir del
valor de los arrendamientos, los rubros a que se refiea asla ciusule. PARAGRAFO SEGUNDO. Por cuanio ia atinistracién dal inmuebls contratada
por medio del presente convenio no conlleva fa vigilancla del mismo, en el evento que nacesite para su cuidado y mantenimianto los servicios de
trabzjadores como celadores, ascensoristas, aseadares, etc. EL PROPIETARIO autoriza expresamente a EL ADMINISTRADOR para que los contrate
2 costo y bajo exclusiva respensablidad de EL PROPIETARIO quien tendrd para tal efecto la catidad de-patrono y en consecuencia seran de su cargo
los salarios, prestaclones socialas y damds obligaciones que tengan su fuente en asas relacionas laborales.
QUINTA.- REPARACIONES AL INMUEBLE: EL ADMINISTRADOR queda facultado para realizar por cuenta de EL PROPIETARIO previa
aulorizacién de estetodas aquellas reparacionss que sean necesarias para garantizar el uso y goce del inmueble en los términos del contrato de
arrendamisnio asi como todas aguelies que sean ordenadas por las autoridades. Para ta) efecto EL PROPIETARIO autoriza 2 EL ADMINISTRADOR
para descantar el valor de dichas reperaciones de los cénones de amendamiento, en caso que deban efectuarse cuando f inmueble se encuentre
desocupado, EL PROPIETARIO cancelara ol valer de dichas reparaciones a la presentacidn de la factura o cuenta de cobro. PARAGRAFO
PRIMERO: REPARACIONES LOCATIVAS Y SERVICIOS PUBLICOS: A) EL ADMINISTRADCR cobrard por la realizacién de las reparaciones
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locativas un dlez por clenlto {10%) scbre el valor da 'as mismas. B} Por ta recoleccién y pago de los reciios de sarvicls plblicos durante el periodo an
que el inmueble esle desocupado, cobrara la suma de diaz mil pesos {$10.000) por cada recibo. PARAGRAFQ SEGUNDO: En el caso que no hubiers
saldos a favor de EL PROPIETARIO para la carcelacidn de las reparaciones locativas v serviclos piibicas, este se compromete a cancelat tales
velores a EL ADMINISTRADOR, a la presentaclén de la cuenta de cobro por parte de EL ADMINISTRADOR,

SEXTA.- RESTTTUCION DEL INMUEBLE: Seran por cuenia de EL FROPIETARIO los gastos y honorarics de abogado en los casos de ser necesaria
la actidn judicial para conseguir el cumpiimlento de los contratos de arrendamiento o la restitucidn del inmueble por causas distintas al Incumptimiento
an ¢l pago da los cinones de arrendamiento.

SEPTIMA.- ENTREGA DE CANONES: Una vez amendado el inmustle y miontras no haya sido desocupado o no s& haya ordenado por EL
PROPIETARIC o EL ADMINISTRADOR, proceso de restiiucién del inmuable, o se prasentare caso fortulto o fuerza mayor, EL ADMINISTRADOR
papard a EL PROPIETARIO mensualments la renta que produce el Inmusble arrendado a pariir del dia § del mes sigulents, de acuerdo con las
instrucclanes sefaladas al final del presente contrato. PARAGRAFO. EL ADMINISTRADOR eniregard a EL PROPIETARIO af saldo proveniente dal
amrandamiento hecho las deducciones v cargos relacionados en & presente contrato, en las fechas sefialadas en [a presente clausula, siempre y
cuands &l inmuetle astuviere arendado.

AVA.- PRECIO, CAUSACION Y PA L CANON O RENTA/DEL INMUEBLE: El valor del canon mansual de arengdamlento se establece an
TRONES - OLOOATTD) ek resos & B000. 085 .

administracion PESOS ($ =——— _). E! precio del canon de arendamiento aqui
estipulzdo incluya solamente: canon de ardendo, excluyendo cualquier otro serviclo. Por los serviclos de administracion de! Inmusble contenidos en
este contrato EL PROPIETARIO pagara a EL ADMINISTRADOR ef Diez {10%) sobre el vatar del canon de arrendamiento mensual, més el porcentaje
del LV.A, establecido por la Ley y le auteriza a deducio mensuaimente del valor del arrendamiento. No obstante lo anterior, la ramuneracion minima
de EL ADMINISTRADOR seré la suma equivelente a una octava parte de un salarlo minimo mensual legal vigente

NOVENA.- DURACION DEE. CONTRATO: El presenta contrato tendrd un tarmino de duraclén de un (1) afio contado a partir de la fecha de inlclacton
del contrato de amendamiento respeciivo; una vez vencido este plazo, se considerard de duracidn indefinida, pudiendo darse por terminado 60 dias
después de I3 fecha en que slguna de las partes nciifique a la otra por escrito su declston, En caso de terminacidn del presente contrato, EL
PROPIETARIO se compromate a respetar los conlraios de arrendamiento y las prémogas que EL ADMINISTRADOR haya acordado en desamollo del
mismo presents contrato, PARAGRAFO PRIMERO: En e! caso que & la cancelacién del presenle contrato estuviers vigente el contrato de
amendamiento, sobre el nmueble, EL. PROPIETARIO reconocera a EL ADMINISTRADOR et porcentajs estipulado en la Cliusuta Novana del presente
contrato, por los meses qua faltaren para el vencimiento de dicho contrato de armendamiento. PARAGRAFO SEGUNDO : En ol caso de venta del
Inmueble se apicara tamblén o estiputado en el pardgrafo primero de la presente cliusula, cuando la venta sea efecivada por EL PROPIETARIO
directamente o por un tarcero aprobado por 4l y dicha venta conlleve el cambio de administracién. PARAGRAFO TERCERD. Si en el desamoilo del
prasente conirato, quedare algin mes un saldo a cargo da EL PROPIETARIO y a faver de EL ADMINISTRADOR se prorrogara el plazo dsl contrato
hasta que diche saldo a cargo de EL PROPIETARIO sste totalmenta cublerto. PARAGRAFO CUARTO: 5i EL ADMINISTRADOR quien decide dar por
terminado el presents confrato, vna vez vencido el lermino de sesenta (60} dias contados desde que haya avise ascrito de EL PROPIETARID cesaran
todas sus obllgaclones y no podra ser responsabllizado por hesho 2lguno que ocurra después del plazo mancionade.

DECIMA.- EL PROPIETARIO asums toda la responsabilidad por causa de reclamaclones, juicios ¢ devoluciones o indemnizacicnes que se originen en
las normas de centrol de arrendarnianto, o en caso de responsabliidad civil extra contractual, por perjuiclos o accidentes que sobrevengan en razon de
mat estado o deficlente funcionamignta de) Inmuable o sus instalaciones. Si por cualquier clrcunstancia el administrador fuera condenado a restituir al
total o parte de las sumas recibldas por concepto de amendamierto, EL PROPIETARIO se ¢bliga & pagar dichos importes a EL ADMINISTRADOR,
dentro de los cinco dlas sigulentes a fa nolificacién da la providencia respectiva.

DECIMA PRIMERA.- BUENA FE: EL PROPIETARIO manifiesta obrar de plena fe en este confrato, y afinma ser parsona da reconocida solvencia
moral, no existiends en su contra proceso de extincién de dominlo por enrquecimiants iliclto derivado de cuatquler tpo penal. En caso que eslo
sucedlere con posterioridad al contrato, desde ahora manifiests qus saldrd a la defensa de la integridad y solvencia socia) y moral de EL
ADMINISTRADGCR y sus representantes legales, en cualquier tiompo.

DECIMA SEGUNDA.- CESION DEL CONTRATO: E| presante conirato podrd ser cedido por las partes contratantes para lo cual deberé notificarse a la
ofra de dicha siluacién.

DECIMA TERCERA.- VENTA DEL INMUEBLE ARRENDADO: En et evento de presentarse una negociacién que se perfeccione con la venta del
inmureble dado en arrendamiento a las personas que se encuentren en calidad de arrendatarios del mismo, el proplelario reconocera al
ADMINISTRADOR una comlsion equivalente &) 3% del valor de la vanta, mas sl porcentaje del LV.A. establecido por la Lay, suma que sera cancelada
al momento de ser firnada la promesa de vanta corespondients.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONYRATO: El presenta contrato se dara por terminado en los sigulentes eventos: 1. For at
cumpiimiento de su objeto con ka reafizacisn del negocio encemendado y el vencimiento del término estipulado, con decisidn de no prorroga en los
témminos establecidos en el presento contrato. 2. Por renuncia de EL ADMINISTRADOR, la cual sara notificada por escrito a EL PROPIETARIO con
treinla dlas comunes de anticipacidn; 3. Por decislon de EL PROPIETARIO, Ia cual sa comunicara también por escrito y con treinta dias comunes de
anticipacidn; 4. Por acuerdo entre las partes. 5. El incumplimientc de las obligaciones a cargo de cualqulera de las partes contratantes, sin perjuicio de
las indemnizaclones a que hublare lugar como consecuencia del mencionado incumplimiento.

DECIMA QUINTA.- Si durante la vigencla dg este convenio, estando ¢! inmueble desocupado, EL PROPIETARIO lo arendard directaments yio a
través do otra compaiila diferents a EL, ADMINISTRADOR, EL PROPIETARIO papard a EL ADMINISTRADOR, ) valor del 10% del vator de) Contrato
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de Arrendamients que corresponde a un mes del Gimo canon de amendamisnto autorizedo a EL ADMINISTRADOR. Con esta suma EL
ADMINISTRADOR cubrirs todos los gastos de pubtcidad y premocién en que se haya incurido,

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: Todas las dfferencias que se susciaren entre las partes en razdn del presente conirato, se
resoiveran mediante un Tribunal de Arbitramento de carécter Institucional que funcionara per conducto del Cenlro do Conclilacién, Arbitraje y Amigable
Composicion Soluciones Pacificas de la ciuded de Cartagena. El Tribunal fallars en darecho y estara constituido por tres (3) &rbitros abogados qua
serén, y por un {1} drbifro para los asuntos o diferenclas de minima cuanita, designados en princlplo por acuerdo entra las paries v en su defecto por el
Centro de Congliiacién, Arblirale y Amigable Composiclén Soluciones Paclficas de la cluded de Carlagena. El funclonamlento del Tribunal de
Arbitramento se sujetard a las nermas vigentes sobre la materia al momento de acudirse a dicho mecanismo. El #érmino de duracitn del arbitraje sera
tres {3} meses, contados desde la primera audiencla de trimite,

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Ds acuerdo al Artfculo 488 del C.P.C., Las partes axpresamenie [s reconocen e este documento, mérito
ejeculivo para |a exiglbilidad del cumplimiento de las obligaciones aqui contraldas y de las Indemnlzagiones pactadas. Las parles renunclan a los
requerimientos judiciales v extrajudiciales para constitucian en mara.

DECIMA QCTAVA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Para efactos de nolficacion las direcciones que se deben tener presente son las

indicadas en o1 presente contrily efpe [ngluyen &l pie do las firmas de EL ADMINISTRADOR y EL PROPIﬁ‘I'O. Www A
En constancia \ e _ 1 L4 b i "I, r\ en dos ejemplares del mismo tenor a los ( d )
dhas ¢ e IOV [ T A ge20d2 . |

EL AQMINIS EL PROPIETARIO

SOLUGIONI

NIT. No” 9 13,909- c.C

Representante Legal Dir.

OSCAR JOSE GUARDO SANTOYA
Direccitn: Cartagena, Cra. 2#7-17ALC S
Teléfono: (5) 6653111
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SOLUCIONFES [NMOBILIARIAS BE CARTAGENA SAS
Ciudad

Me permlito solicitarles que el producido neto de los arrendamisntos de que trata el contrato de ADMINISTRACION suscrito con
Ustedes, me sea cancelado asi:

CONSIGNAR EN CUENTA DE AHORROSX CORRIENTE____ a nombre de:

2 RENDIZ SAS  com Nt 300262183
ENTIDAD BOMCOIOMéf‘ﬂ cuemano, 08653149230

2) C.C. No.

ENTIDAD Cuenta No.

MIS DATOS PARA COMUNICACIONES TELEFONICAS Y CORRESPONDENCIA SON LOS SIGUIENTES.

DIRECCION OFICINA Tagono__ 6 32958

Curtna @ ] 34-262 (A Buguifla_Edif Mones Vit Aft 306
DIRECCION RESIDENCIA Tetéfono
CORREO ELECTRONICO QﬁCL ES 3560 @ Amfmm[wm
OBSERVACIONES:
Afentamente,
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CONTRATO DE MANDATO PARA LA ADMINISTRACION DE BIEN INMUEBLE EN ARRIENDO

CIUDAD Y FECHA: Cartagena.26/01/2021 CODIGO INTERNO: 42D12 CODIGO WASI: 2545215

EL MANDANTE: RENDIZ S.A.S Nit. No. 900262183-8
EL MANDATARIO o ADMI DOR: INMOBILIARIA INVERSIONES R. CARAZO S.A.S. Nit 900166078-1

DIRECCION Y TELEFONO A ADMINISTRAR: Centro calle 32C No 10A-21 Local 2
CANON MENSUAL INICIAL: $ 1.680.673.00 Mas 19% de IVA

CLASE DE INMUEBLE: Local. REGIMEN TRIBUTARIO DE EL MANDANTE: Comun.

Entre los que en el presente documento suscriben como contratantes a saber: RAFAEL ALFONSO CARAZO LAMBIS
mayor de edad identificado con la cedula ciudadania No 73.104.210 de Cartagena en su calidad de representante legal de
INMOBILIARIA INVERSIONES R CARAZO S A S. constituida legaimente de conformidad con las normas colombiana
registrada en la camara de comercio de Cartagena bajo matricula mercantil No 09-233975-12 identificada con el Nit No
900.166.078-1, por una parte quien para los efectos de este contrato se denominara EL ADMINISTRADOR y AUGU$T0
MARTINEZ MARTINEZ mayor de edad identificado con la cedula ciudadania No. 9.058.967 de Cartagena, en su cal!dad
de representante legal de la sociedad RENDIZ S.A.S constituida legalmente de conformidad con las normas colombiana
registrada en la camara de comercio de Cartagena bajo matricula mercantil No. 09-254078-12 identificada con el Nit No.
900.262.183-8, domiciliado(a) en Cartagena, la Boquilla Anillo Vial Carrera 9 No 34-262 Apartamento 706 Edificio
Morros Vitri Teléfono fijo No. 6904434, movil 3215392936, correo electrénico lesvyluzdiaz64@gmail.com, quien en el
curso de este contrato se llamara EL MANDANTE en su calidad de propietario o representante del propietario por la otra
parte, habiles para contratar y obligarse civilmente hemos celebrado un contrato de mandato o administracién del bien
inmueble para arriendo que a continuacion se expresa de acuerdo con las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL MANDANTE entrega a El Administrador, para que este administre en arrendamiento por cuenta y riesgo
de El Mandante el inmueble situado en el municipio Cartagena en el barrio Centro Calle 32C No 10A-21 Local 2, Cuenta
con los servicios: de Agua, Energia Eléctrica, Consta de: salon y 1 bafio tiene Area aproximada de 38 M2. Matricula
inmobiliaria No. 060-37729, referencia catastral No 01 01 0215 0012 000, dicho inmueble cuenta con los siguientes
nameros de identificacién de servicios publicos Nos: Agua Pdliza 210761, Energia Nic. 1171563.

CANON DE ARRIENDO: Un Millon Seiscientos Ochenta Mil Seiscientos Setenta y Tres Pesos Micte. ($1.680,673.00)
Mensuales, mas el 19% de iva. No_incluye servicios publicos.

SEGUNDA: EL MANDANTE Faculta expresamente a EL ADMINISTRADOR para que en su nombre y representacién
tramite ejecute los asuntos que a continuacion se detallan a) escoger librementé a su criterio los canones y reajustes de
amrendamiento, salvo instrucciones escritas de El Mandante, o los establecidos por las leyes de arrendamientos b)
Anunciar y promacionar por cuenta de El Mandante el inmueble de que trata el presente contrato de la forma que estime
conveniente, y cuyos costos seran asumidos por El Mandante descontados del primer canon de arsiendo ¢) Celebrar los
contratos de arrendamientos respectivos bajo las garantias que a su juicio sean oportunas y conforme a las disposiciones
legales civiles y comerciales d) Pagar por cuenta de El Mandante los servicios publicos que cuente el (los) inmueble, las
cuotas de administracién o expensas, y demas gastos durante el tiempo en que se encuentre el inmueble desocupado que
seran pagados por el administradora una vez arrendado. El Mandante dejara la provision de dinero respectivo para el
pago por estos conceptos para que mantenga al dia dichas cuentas. e) Exigir la entrega del inmueble el arrendatario por
incumplimiento del contrato de arfendamiento, o por expresa solicitud escrita de El Mandante, siendo en este ultimo caso
de cuenta del mismo los gasto’é que genere el proceso judicial incluyendo los hororarios del abogado, en todo caso se
regiran de acuerdo al Cddigo general del proceso, codigo de comercio, y las leyes de arrendamiento que lo reguian para
tal fin, f) Para efectos del pago de los canones de arrendamiento, en el caso de que El Administrador inicie los tramites
para el inicio de un proceso de restitucion, respondera tnicamente por los canones hasta que la fecha de la restitucion del
inmueble, ya sea mediante proceso pre-juridico o extrajudicial, conciliacién o en la etapa judicial o mediante sentencia y se
restituya el inmueble de manera real al Administrador, sin importar la fecha, g) Efectuar por cuenta de El Mandante las
reparaciones locativas necesarias que aseguren el usoy disfrute del inmueble, de acuerdo al articulo 1982 del cédigo civil,
para facilitar su arrendamiento asi como todas aquellas que sean ordenadas por las autoridades, las cuales seran
asumidas en su totalidad y responsabilidad por El Mandante, exonerando a El Administrador de dicha responsabilidad, h)
en caso que el inmueble necesite para su cuidado y mantenimiento los servicios de trabajadores como celadores,
vigilantes, ascensoristas, aseadores etc. El Mandante autorizara expresamente por escrito al El Administrador para que
los contrate a nombre y bajo la tnica y exclusiva responsabilidad de El Mandante, quien tendra la calidad de empleador y
en consecuencia son de su cargo todos los salarios, prestaciones sociales, y demas obligaciones laborales que tengan su
origen en estas relaciones laborales I) Pagar por cuenta El Mandante el valor de FIANZA O SEGURO DE
ARRENDAMIENTO siempre y cuando lo autorice expresamente y por escrito a tomar dicha pdliza de arriendo, la cual se
descontarla anticipadamente del canon de arriendo mensual, y durante la vigencia del contrato de arrendamiento suscrito
con el arrendatario. EI Mandante acepta las politicas y reglamentos establecidos por la entidad aseguradora. J) En casos
de mora en las obligaciones hipotecarias de los inmuebles arendados, cancelar su obligacién hasta el monto de sus
amiendos a cargo de El Propietario. k) otorgar autorizaciones a los amendatarios para el traslado o instalaciones de
servicio telefnico, intemet, o televisién por cable. 1) Iniciar oportunamente, las acciones judiciales, administrativas y/o
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provenga del tiempo y uso legitimo, de fuerza mayor y caso fortuito; o de los dan ;
de la mala calidad de la construccién, o por su vetustez, por la naturaleza del suelo o por defectos de con_strucczlén de
conformidad con el Art. 2028 del Cédigo Civil. g) Se entiende por las partes que el deterioro normal de la plptura‘de los
inmuebles es de doce (12) meses aproximadamente, siempre y cuando se haya entregado el inmueble recién pintado,
excepto que el mismo sea ocasionado por fuerza mayor o caso fortuito. r) Se establece en este documento que El
Administrador no respondera por lamparas y cortinas dejadas en el inmueble arendado, como tampoco por muebles y
electrodomésticos en general diferentes a los electrodomésticos que hagan parte natural del inmueble como son aquellos
pertenecientes a la cocina integral. Se recomienda al El Mandante, retirarlos sin que esto cause un perjuicio al inmueble.
Le comesponde al El Mandante, mantener en el inmueble, los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en
buen estado de servir para el fin convenido en el contrato. Se entiende por esto entre otras cosas realizar dentro del
contrato todas las mejoras necesarias, s) El presente contrato y los derechos y deberes que de él emanan podran cederse
por El administrador o un tercero sea persona natural o juridica sin autorizacién expresa y escrita del mandante
continuando las mismas condiciones aqui pactadas PARAGRAFO I En caso de modificacion en el porcentaje de las
tarifas por fianza o prima de seguros estos seran asumidos por el Mandante.
TERCERA: El Mandante se obligara a pagar a El Administrador por sus servicios lo siguiente: El Diez (10%) por ciento por
concepto de comisién por los servicios inmobiliarios prestados por El Administrador, mas el Diez y Nueve por ciento (19%)
de IVA sobre la sumatoria de todos los cdnones de arrendamientos. Ademas se obliga a pagar el Dos por ciento (2%)
mas el 19% IVA mensual por concepto de la poliza o fianza de seguro de arriendo, si fuese autorizado expresamente y del
seguro de armiendo. Igualmente autoriza en forma expresa a El Administrador deducir mensualmente los montos totales de
los arendamientos causados, asi mismo todos los gastos en que incurriere en el desempefio de este contrato, y otras
cuentas pendientes a cargo de El Mandante, que El Arrendatario haya realizado por cuenta de este. PARAGRAFO 1; En
caso que El Administrador ejecute reparaciones, remodelaciones, en el (los) inmuebles El Mandante pagara al El
Administrador por sus servicios adicionales, el Quince (15%) por ciento mas el Diez y Nueve por ciento (19%) de IVA, del Q
costo total de la reparacion o remodelacién por concepto de A \U.L
CUARTA EI Administrador rendira a El Mandante mensualmente una cuenta detallada de los arrendamientos causados y
recibidos en el mes inmediatamente anterior, asi como los gastos que hubieren efectuado en el mismo periodo. Esta
cuenta debera entregarse y pagarse a El Mandante a partir del Sexto (6) dia calendarios de cada mes, con cheque o en la
cuenta asignada por el mandante, detallando en ella los gastos que hubieren efectuado en el mismo periodo y pagando el
saldo que quedare a favor de El Mandante. Si pasados quince (15) dias calendarios desde la fecha de recibo de la cuenta
El Mandante no le formulase observacion u objecién alguna, se entendera aceptado por El Mandante. PARAGRAFO 1: Si
el inmueble es entregado a El Administrador ocupado o arrendado, o sin seguro de arrendamiento, los arriendos seran
pagados en la misma forma como lo vaya cancelando el arrendatario los arriendos y se considerara como armiendo no
garantizado. No obstante, El Administrador hard todas las gestiones necesarias para que el arrendatario celebre un
contrato de amiendo con los requisitos que exija la aseguradora, pero en caso que el arendatario no cumpla con estos
requisitos, no sera responsabilidad de El Administrador esta situacion, y se considerara como arriendo no garantizado. El
_Adrninistrador garantiza tanto el pago de arrendamientos, administraciones, como de servicios publicos y dafos al
inmueble, siempre y cuando El Mandante haya contratado a través del Administrador los sequros o fianza de
amrendamiento, administraciones, servicios publicos, dafios, y faltantes de inventario. El seguro no cubre el deterioro por el

uso normal del inmueble.
QUINTA: EL ADMINISTRADOR entregara al El MANDANTE el saldo liquido proveniente de los arrendamientos una vez

realizadas las dedgociones y cargos que se causen dentro del mes, siempre y cuando el inmueble estuviere arendado y
con un contrato vigente. PARAGRAFO 1: En caso de mora en el pago del arriendo El Administrador iniciara acciones

.
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ficiales en contra del arrendatario, una vez iniciadas estas acciones judiciales, la obligacién de cancelar a partir del dia
Seis (6) de cada mes cesara, y E| Administrador cancelara en la misma medida que el arrendatario cancele su obligacién
contractual al administrado. PARAGRAFO 2 La obligacién a que se refiere la presente clausula solo tendré efecto cuando
el (los) inmueble (s) hayan sido entregado(s) desocupado(s) a EI Administrador, o cuando habiendo sido entregado el
amendatano hubiere suscrito un contrato de arrendamiento con EI Administrador, y 6ste sea legalizado debidamente, con
sus codet_idoms aceptando cancelar los canones de arendamiento establecido en el contrato respectivo, por lo que se
entendera como amendamiento garantizado a partir de la fecha en que se realice el contrato correspondients, pero en
caso que el amendatario firme un nuevo contrato sin el lleno de los requisitos con sus fiadores, se entendera como
amendo no garantizado.
SEXTA DURA‘C‘ION. Este contrato tendra inicialmente una duracién inicial de doce (12) meses que rige a partir del dia de
la fecha de la iniciacion del contrato de arriendo que celebre El Administrador con El (los) Arendatarios, se supeditara su
iniciacion, terminacion y prormoga, al tiempo del contrato suscrito con El arrendatario, una vez vencido el termino inicial,
Sus renovaciones o prorrogas serdn siempre la misma vigencia del contrato de ariendo suscrito con el arrendatario, en
caso que el contrato de amiendo suscrito con el arendatario sea superior a un (1) afio, se considera la vigencia de este
contrato por el mismo periodo de tiempo, pudiendo darse por terminado por parte de EL MANDANTE mediante aviso con
Noventa (90) dias antes de la fecha del vencimiento del contrato de amiendo o de sus prommogas suscrito con El
Amrendatano. Por parte de El Administrador notificara a EL MANDANTE con Sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha
en que dara por terminado, cesardn sus obligaciones y no podra ser responsabilizado por hecho alguno que ocumra
después de haber manifestado su deseo de terminar el contrato. Para ambos casos deberd hacerse por escrito la
intencion de darlo por terminado. En todo caso, para la finalizacion del presente contrato EL MANDANTE se compromete
' a respetar los contratos de amendamiento y las prérrogas que El Administrador haya acordado en el desarmolio del
presente contrato y, en ningin momento, se entendera el mandante con El (los) Arrendatarios y mucho menos cobrarle o
recibir dinero directamente del arrendatario por concepto de amiendo. Si EI Mandante al vencimiento del presente contrato
0 de sus prormogas solicitare a El Administrador el endoso de! contrato de arrendamiento vigente sobre el inmueble de que
trata el presente contrato, para entenderse directamente con el (los) arrendatarios, este endoso se efectuara previa
cancelacion por parte del Propietario de los respectivos honorarios por endoso que se pactan desde ahora en el 50% del
valor total de la comisién de arrendamiento a endosar, sin perjuicio de lo pactado en las demas clausulas del presente
contrato PARAGRAFO 3: En caso de que a la cancelacion de este contrato por parte de El Mandante, estuviere vigente
uno o mas contratos de amendamientos sobre el (los) inmueble(s) EL MANDANTE reconocera y pagara a El
Administrador la comisién pactada en este contrato mas el Diez y Nueve (19%) por ciento de IVA que habria de
comesponderie por los meses que faltasen para el vencimiento de dicha(s) contrato(s) de arendamiento mas el porcentaje
establecido en el paragrafo 2 de este contrato, suma esta que se descontara del Uitimo canon de arriendo o, en su efecto,
EL MANDANTE cancelara estas comisiones a El Administrador, para asi hacer las respectivas cesiones de contrato.
PARAGRAFO 2: En caso que el contrato de arriendo celebrado con el arrendatario sea superior a un afio, también se
obligara al pago de las comisiones por el tiempo que faltare para dicha terminacion.
SEPTIMA: Si el (los) inmueble(s) objeto(s) del presente contrato se efectuare una compra venta por parte del arrendatario
o un familiar hasta el tercer grado de consanguinidad cercano al mismo, reconocera El Administrador una comision
equivalente al Tres (3%) por ciento sobre el valor de la venta pactada por las partes a que hubiere lugar y correra con los
gastos respectivos al tramite de la misma, mas el 19% IVA.
OCTAVA: Si, en el desarrollo del presente contrato, quedare en algin un saldo a cargo de EL MANDANTE y a favor de
EL ADMINISTRADOR, este contrato se considerara prorrogado aun cuando EL MANDANTE haya manifestado su deseo
de darlo por terminado hasta tanto que dicho saldo a su cargo esté totaimente cancelado podra darse por terminado; en
caso contrario, si quedase algtn saldo a favor de EL ADMINISTRADOR y EL MANDANTE no cancelare ese saldo, este
contrato servird de prueba y como titulo valor para el cobro de la suma adeudada y prestara merito ejecutivo para el cobro
de los valores adeudados por parte de EL MANDANTE, conforme a lo dispuesto en el art. 422 de cddigo general del
proceso y concordantes, renunciando al desahucio para constituirse en mora art. 423 del mismo codigo. Si fuere EL
ADMINISTRADOR quien deseare terminar el contrato una vez vencido el termino de Noventa (90) dias contados desde la
fecha de dado el aviso por carta a EL MANDANTE cesaran automaticamente todas las obligaciones y no seré responsable
por hecho alguno que ocurra después del plazo mencionado. En el evento si por cualquier circunstancia resultare algin
saldo insoluto a favor de EL ADMINISTRADOR, por causa de su gestion, dicho valor sera descontado o pagado por EL
MANDANTE a EL ADMINISTRADOR, a su orden o a la presentacion de la cuenta respectiva.
NOVENA Si EL ADMINISTRADOR se viere obligado a iniciar proceso de restitucion del inmueble arrendado por el no
pago de la renta, seran de cargo del Arrendatario los honorarios y gastos que tal gestion demande. En caso de que, por
algun motivo, no se llegase a recuperar las sumas que, por concepto de honorarios y gastos del proceso que se generen,
estos seran asumidos por EL MANDANTE. Si la iniciativa para los procesos proviene de EL MANDANTE, este pagara
lodo lo corespondientes honorarios, gastos del proceso, siendo de su cargo las costas a que sea condenado a pagar EL
ADMINISTRADOR en caso de una eventual pérdida del proceso judicial. También estard a cargo de EL MANDANTE
—ualquier indemnizacion que deba pagarse por el incumplimiento de EL MANDANTE frente a las obligaciones generadas
2n |a terminacion del contrato de arrendamiento.
JECIMA Si antes de ser arrendado el inmueble materia de este contrato EL MANDANTE decidiese darlo por terminado

lebera comunicar su decision a EL ADMINISTRADOR por escrito y cancelara, ademés de los gastos en que se hayan
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DECIL{A SEGUNDA: EL ADMINISTRADOR se ha ‘esente contrato N p
amendatarios hasta el dia en queé estos hayan ocupa

ra EL ADMINISTRADOR, en ningln caso, responsa _
ggbiims, cuota de administracion y demas gastos que deban cubrir, pero

mplimiento esmerado de las estipulaciones de esté convenio que sé
?élg:rgggﬁgs.pdejadas de pagar por los arrendatarios a la desocupacion del irrlrf;l:eon
cobro extrajudicial previo pago por parte de EL MANDANTE de las facturas co Ft) ini
o fianza de servicios publicos, s€ efectuara el reembolso de estos hasta el monto e
habiles de la presentacion de las facturas a la compafia aseguradora 0 aﬂanzado‘ra, p
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sumas.

DECIMA TERCERA: EL MANDANTE asume toda la responsabilidad por re S : i
mal estado de los inmuebles amendados, o por fallas o deficiencias en su construccion, y se obliga a restituir a EL

ADMINISTRADOR, todas aquellas sumas a las cuales fuere condenado a pagar por decisiones ad_rmn:stratlvas o Q_,
judiciales dentro los cinco (5) dias calendarios siguientes a la fecha en que se formule ja cuenta cgrrespond:e.nle.' o |
DECIMA CUARTA: Si el inmueble fuese desocupado por los arrendatarios después de vencido el termino .II'I_IC_IGI de
contrato no habra lugar a indemnizaciones alguna. Si el inmueble es desocupado durante‘ el termino inicial _del
amendamiento EL MANDANTE autoriza a EL ADMINISTRADOR para que, llegado el caso, negocie con los arrendatarios
el valor de la indemnizacién prevista por el incumplimiento, o los exonere, y Su pago solo se hara efectivo en el momgnto
en que es recibido por EL ADMINISTRADOR y tinicamente por el monto recaudado, descontado la respectiva comision.
DECIMA QUINTA: Cuando EL MANDANTE, directamente y sin intervencion de EL ADMINISTRADOR entregare O
recibiere del arrendatario el inmueble que se consigna en administracién, exonera a EL ADMINISTRADOR de cualquier
perjuicio que reciban por estos actos.
DECIMA SEXTA: En ningn caso, EL ADMINISTRADOR sera responsable por hurtos o dafos que puedan ocurrir en el
inmueble de que trata, mientras este contrato se hallare o no deshabitado.
DECIMA SEPTIMA EL MANDANTE asume toda la responsabilidad por causa de reclamaciones, juicios, devoluciones o
indemnizaciones, que se originen en la congelacién de arrendamientos 0, en Caso de responsabilidad civil
extracontractual, por perjuicios o accidentes que sobrevengan en razén del mal estado o deficiente funcionamiento del
inmueble o de alguna de sus instalaciones. Si por cualquier circunstancia EL ADMINISTRADOR fuere condenado a
restituir total o parcialmente las sumas recibidas por concepto de arendamiento, EL MANDANTE se obliga a pagar dichos
importes a EL ADMINISTRADOR dentro los Cinco (5) dias calendarios siguientes a la notificacién de la providencia
respectiva.
DECIMA OCTAVA: En caso de gnajenacién de los inmuebles durante la vigencia o de sus prorrogas del presente contrato
o de los contratos de arrendamiento celebrado por EL ADMINISTRADOR con el (los) arrendatarios, EL MANDANTE se
obliga a imponer al adquiriente o comprador la obligacién de respetar tanto este contrato, como los contratos de !
arrendamiento suscrito con los amendatarios hasta su vencimiento. En caso contrario, asumira el valor-de iodos los
perjuicios o indemnizaciones que legalmente puedan reclamar el o los arrendatarios-
DECIMA N(_:)VENA: EL MANDANTE manifiesta que el inmueble a que se refiere este contrato esta libre de pleitos o
embargos vigentes.
VIGESIMA: Cuando el inmueble objeto de este contrato sean diferentes a los destinados a vivienda urbana y de espacio
para exposiciones, muestras artesanales nacionales, de acuerdo con la ley 788 de 2002, EL MANDANTE sera
‘r,esn%or;sable éjell grce)lr:;lnen del impuesto sobre las ventas —IVA-, por lo tanto, deberé inscribirse en el registro nacional de
endedores de la y reportar a EL ADMINISTRADOR el régimen al
modificacién, informar sobrepel cambio de régimen. ’ SHELPRRETARSY. SRalemola R ThgRguna
VIGES_IMA PRIMERA:’ En caso que EL MANDANTE no sea gi propietario del inmueble, que ostente su representacion
garantiza que el propietario del inmueble conoce las condiciones de este contrato, y tanto EL MANDANTE com 1
azgpéest:a’:g agggtg:l geSdla Iya todas y cada una de las condiciones de este contrato. , >
A: Mientras este contrato vigente y la i
EL MANDANTE no podra entenderse directamen%e conyel ?Igsa)n;rfe?l?j:::rtil;?S??'\Lilm%#g :T?ehayamo%d?do il
3? Ga‘:lErréendo, argumento que este contrato se ha dado por terminado GS0EG N TR CRncie
! : i i
ot o ol o A o e Sy T e
dertvag ad ' extincion de ominio por enriquecimiento ilicito,
o de cualquier tipo penal. En caso que esto sucediere con posterioridad al contrato, desde ahora manifiesta que
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Escaneado con CamScanner

lara los are

ra4 rasponsable Yy cance i
do el i%muebie del preser:tte c;gntrzt;; Eleplas oaraciones, e vicis
bilidad alguna pore;aeitendigo e procura e oporturio pago 46
En caso de servicios,
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lo cual EL MAN DANTE det;era
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| fin de poder recaudar estas

clamos de los arendatarios, originados por el




saldrd a 1a defensa de la integridad y solvencia social y moral de EL ADMINISTRADOR y sus representantes, en cualquier

tiempo.

VIGESIMA CUAR1:A: Este contrato presta merito ejecutivo art. 422 C.G.P, para exigir el cumplimiento de todas las
obligaciones contraidas entre las partes. Las partes renuncian expresamente a los requerimientos para el pago art. 423
C.G.P. de las obligaciones derivadas de este contrato, Las partes expresamente le reconocen que este documento presta
?:&ta%:s]iecmwo para la exigibilidad del cumplimiento de las obligaciones aqui contraidas, y de las indemnizaciones
Para constancia de aceptacion del contenido del presente contrato, las partes libre y voluntariamente lo firman en la

Ciudad de Cartagena de Indias D. Ty C., a los Veinte y dos (22) dias del mes de Enero del afio 2021, en dos ejemplares
del mismo tenor y valor.

Fecha. Valor adeudado a cargo de El Consignante $

SON:

\_' RENDIZ S.A.S
Nit: 900262183-8
GIRADO

INSTRUCCIONES ESPECIALES: Deposito en cuenta Ahorros Bancolombia No. 8653149230
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CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90

FACTURA No.

2200101015640911 - 46

FECHA DE EMISION:  02/06/2022

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. Referencia catastral: 01-01-0215-0013-000

| 2. Matricula Inmobiliaria:  060-37729

| 3. Expediente: 029766

4. Direccién: C32C 10A17L 1

| 5. Avallio Catastral Vigente (Base Gravable): 121,321,000

B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO

6. Area del Terreno: 38 mt? |7. Area Construida: 38 mt2

|8. Destino: 03

| 9. Estrato: 0

| 10. Tarifa: 9.5 x Mil

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

11. Propietario(s): INVERSIONES RENGIFO Y CIA S EN C

12. Documento de Identificacion: 890402443

13. Direccién de Notificacién: ?

14. Municipio:

15. Departamento:

VALORES A CARGO

G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO

FECHAS LIMITES DE PAGOS

30/06/2022

16. IMPUESTO A CARGO FU 0
17. (+) OTROS CONCEPTOS oC 0
18. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
19. (+) INTERESES DE MORA IM 0
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
H. VIGENCIA ACTUAL

21. IMPUESTO A CARGO FU 1,152,550
22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 181,982
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 1,334,532
24. (+) INTERESES DE MORA IM 0
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL ™D 0
26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 1,334,532
I. VALORES A PAGAR

27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 1,334,532
29. SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS 1,334,532
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32. TOTAL A PAGAR TP 1,334,532

La tasa de interés transitoria que aplica para el impuesto predial es 0% diario (0% anual)

Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones:

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDA:

TOTAL A PAGAR:

(415) 770999301 28083020000297 6622564031 (39000 00000001 334532 (98) 20220830

ENTIDADES RECAUDADORAS:

BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA,BBVA,ITAU

1,334,532

1,334,532

ENTIDAD RECAUDADORA

(415) 770999301 28083020000297 6622564031 (39000 00000001 334532 (98) 20220830

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL
REFERENCIA CATASTRAL:
FACTURA No.

TOTAL DEUDA:

TOTAL A PAGAR:

01-01-0215-0013-000

2200101015640911 - 46

1,334,532
1,334,532

DIVISION DE IMPUESTOS

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL:
FACTURA No.

TOTAL DEUDA:

(415) 770999301 28083020000297 6622564031 (39000 00000001 334532 (98) 20220830

TOTAL A PAGAR:

01-01-0215-0013-000

2200101015640911 - 46

1,334,532
1,334,532

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado
GHAGT 04-F001

Version 1.0

Vigencia 13/08/2010



CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90

FACTURA No.

2200101015640831 - 15

FECHA DE EMISION:  02/06/2022

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. Referencia catastral: 01-01-0215-0012-000

| 2. Matricula Inmobiliaria:  060-37729

| 3. Expediente: 029765

4. Direccién: C32C 10A21L 2

| 5. Avallio Catastral Vigente (Base Gravable): 115,439,000

B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO

6. Area del Terreno: 38 mt? |7. Area Construida: 38 mt2

|8. Destino: 03

| 9. Estrato: 0

| 10. Tarifa: 9.5 x Mil

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

11. Propietario(s): INVERSIONES RENGIFO Y CIA S EN C

12. Documento de Identificacion: 890402443

13. Direccién de Notificacién: ?

14. Municipio:

15. Departamento:

VALORES A CARGO

G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO

FECHAS LIMITES DE PAGOS

30/06/2022

16. IMPUESTO A CARGO FU 0
17. (+) OTROS CONCEPTOS oC 0
18. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
19. (+) INTERESES DE MORA IM 0
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
H. VIGENCIA ACTUAL

21. IMPUESTO A CARGO FU 1,096,671
22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 173,159
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 1,269,830
24. (+) INTERESES DE MORA IM 0
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL ™D 0
26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 1,269,830
I. VALORES A PAGAR

27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 1,269,830
29. SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS 1,269,830
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32. TOTAL A PAGAR TP 1,269,830

La tasa de interés transitoria que aplica para el impuesto predial es 0% diario (0% anual)

Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones:

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDA:

TOTAL A PAGAR:

(415) 770999301 28068020000297 6522564083 (39000 00000001 269530 (98) 20220830

ENTIDADES RECAUDADORAS:

BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA,BBVA,ITAU

1,269,830

1,269,830

ENTIDAD RECAUDADORA

(415) 770999301 28063020000297 6522564083 (39000 00000001 268530 (98) 20220830

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL
REFERENCIA CATASTRAL:
FACTURA No.

TOTAL DEUDA:

TOTAL A PAGAR:

01-01-0215-0012-000

2200101015640831 - 15

1,269,830
1,269,830

DIVISION DE IMPUESTOS

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL:
FACTURA No.

TOTAL DEUDA:

(415) 770999301 28063020000297 6522564083 (39000 00000001 268530 (98) 20220830

TOTAL A PAGAR:

01-01-0215-0012-000

2200101015640831 - 15

1,269,830
1,269,830

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado
GHAGT 04-F001

Version 1.0

Vigencia 13/08/2010
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PERITO AVALUADOR - REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES .NA‘
AVALUOS COMERCIALES - AVALUOS URBANOS Y RURALES ——

INFORME TECNICO DE VALUACION
-AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

DIRECCION:

BARRIO CENTRO
CENTRO COMERCIAL LA MATUNA
CALLE 32C No. 10A-21
LOCAL No. 1

SOLICITANTE:
RENDIZ SAS

AVALUADOR:
ENTH BARRIOS ALANDETE
AVAL RAA- 45460828

DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T. Y C.
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

MAYO 18 DE 2022 [

La Matuna, Calle 32 No. ?-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 4678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597
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Cartagena de Indias, 18 de Mayo de 2022.

Sefnores
RENDIZ SAS
Ciudad

Estimados sefores:

De acuerdo con su solicitud, a continuacién, tenemos el gusto de presentarle nuestro
concepto sobre el valor comercial del inmueble localizado en la URBANIZACION LA
MATUNA, CENTRO COMERCIAL LA MATUNA, CALLE 32C No. 10A-21 LOCAL No.
1, en la Ciudad de Cartagena de Indias, Departamento de Bolivar.

Estamos a su disposicion para suministrarles la informacién adicional que estimen
necesaria.

Atentamente,

ENITH BARRIOS ALANDETE
AVAUADOR RAA 45460828
AFILIADO A LONJA DE CARTAGENA
FEDELONJAS

La Matuna, Calle 32 No. ?-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597
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CONTENIDO

1.  MEMORIA DESCRIPTIVA

2.  DESCRIPCION GENERAL.

3.  ASPECTO JURIDICO DEL INMUEBLE.
4.  LINDEROS Y MEDIDAS.

5.  CUADRO DE AREAS.

6.  NORMAS DE PLANEACION.

7.  ASPECTO ECONOMICO.

8.  METODOLOGIA VALUATORIA

9.  POLITICAS DEL AVALUO.

10. CONSIDERACIONES GENERALES
11.  VALORES ADOPTADOS.

12.  AVALUO COMARCIAL.

13.  NOTAL DEL AVALUADOR

14.  REGISTRO FOTOGRAFICO.

15. LOCALIZACION

La Matuna, Calle 32 No. ?-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.1. SOLICITUD DEL AVALUO: Avaluo solicitado el dia 11 de Abril de 2022
1.2. RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE: RENDIZ SAS -9002621838

1.3. LOCALIZACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: El bien objeto de anélisis se
localiza en la Urbanizacion La Matuna, Centro Comercial La Matuna, Calle 32C No. 10A-
21, Local 1, en la ciudad de Cartagena.

NOMENCLATURA URBANA: C 32C 10A 21 L1.

1.4. OBJETO DEL AVALUO: Determinar el valor comercial del inmueble identificado
como Local No. 1.

1.5. DESTINATARIO DE LA VALUACION: RENDIZ SAS
1.6. TIPO DE AVALUO: Comercial

1.7. TIPO DE INMUEBLE: Local Comercial —

1.8. PROPIETARIO: RENDIZ S.A.S.

1.9. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: Comercio.
1.10. FECHA DEL INFORME: 18 de Mayo de 2.022.

1.11. DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES OBJETO DE VALUACION. El
presente analisis valuatorio esta orientado a establecer el valor comercial del inmueble
objeto de estudio.

1.12. ENCARGO VALUATORIO. De acuerdo con la solicitud, el encargo valuatorio que
se nos ha encomendado consiste en determinar el valor comercial del Local No. 1, el
cual se encuentra construido individualmente en un lote de terreno urbano con un area
de 35,88 m2, destinado a uso Comercial, local de una planta, donde funciona un punto
de servicios de la empresa Servientrega, ubicado con frente sobre la Plazoleta Benkos
Biojo y/o antigua Plazoleta de Telecom, en la Calle 32C No. 10-21. El presente estudio
valuatorio se realiza bajo el entendido que es un avalto para fines judiciales y solicita la
parte interesada que dicho avalu6 vaya encaminado a determinar el valor comercial o
de mercado del inmueble a fecha de Marzo 2021, siendo un avallo retrospectivo a esa
fecha.

-USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: Asesoria técnica para
decisiones, acuerdos y/o negociaciones relacionadas con el inmueble en estudio.

La Matuna, Calle 32 No. 9-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597 /
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- DEFINICION DE LA BASE O TIPO DE VALOR QUE SE BUSCA: Se aplicara la base
de valor de mercado.

FECHA DE APLICACION DE LA ESTIMACION DEL VALOR: El valor fijado para el
valor comercial del inmueble, mediante el presente estudio valuatorio es de aplicacion
inmediata, a la fecha de la firma, y de acuerdo con los Decretos 422 de 2.000 y 1420 de
1.998, su vigencia es de un (1) afo.

- IDENTIFICACION DEL AMBITO O AMPLITUD DE LA VALUACION Y DEL
INFORME: Estudio de valuacion basico, de mediana complejidad, orientado a
establecer el valor comercial del inmueble en estudio. Documento habilitado técnica y
juridicamente para ser utilizado en cualquier escenario que requiera sustentacion de
la estimacion del valor comercial del inmueble en estudio.

- IDENTIFICACION DE CONDICIONES CONTINGENTES O RESTRICTIVAS DEL
VALOR: El presente informe de avalto se desarrolla dentro del tiempo y condiciones
normales. No se identificaron condiciones restrictivas del valor del inmueble.

1.13. INSPECCION FiSICA DEL INMUEBLE: La inspeccion fisica al inmueble se realizé
el dia 29 de Abril de 2022.

1.14. DOCUMENTOS APORTADOS O INSUMOS:
- Certificado de tradicion 060-49332 impreso el 05 de Abril de 2022.

- Escritura Publica No. 493 del 16 de Marzo de 2.021 (Venta con pacto de
Retroventa).

1.15. VECINDARIOS: En el vecindario inmediato se ubican edificios destinados a uso
comercial, con predominio de locales comerciales en el primer nivel y oficinas en los
pisos superiores. También existen edificios destinados a uso institucional en donde
funcionan entidades relacionadas con la administracion distrital, juzgados, droguerias,
supertiendas olimpicas, entidades bancarias y financieras, centros comerciales, hoteles,
entre otros.

VECINDARIOS ADYACENTES: El sector esta delimitado de la siguiente forma:

POR EL NORTE: Avenida Venezuela, en medio con Barrios Centro y San Diego.

POR EL SUR: Avenida Daniel Lemaitre, en medio con Barrio Getsemani
POR EL ORIENTE: Av. Luis Carlos Lépez, en medio con Playones de Chambacu.
POR EL OCCIDENTE: Barrio Centro —Camellén de los Martires.

La Matuna, Calle 32 No. 9-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597
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Ubicacioén y entorno de la urbanizacién La Matuna.-
Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/conten/switcher

1.16. VIAS DE ACCESO: La malla vial del sector esta conformada por importantes vias,
las cuales enmarcan la urbanizacién La Matuna, como son las avenidas Venezuela, Luis
Carlos Lopez y Daniel Lemaitre. La via de acceso al inmueble es la Avenida Luis Carlos
Lépez, o también se puede llagar por la Avenida Daniel Lemaitre.

CARACTERISTICAS DE LAS VIAS: En general, las vias cuentan con 1y 2 calzadas,
2y 4 carriles, dotadas de separadores, andenes y bordillos, con buena sefializacion. En

general, las vias del sector se encuentran en buen estado de conservacion por
encontrarse en el Centro Historico de la Ciudad.

1.17. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: De acuerdo con el P.O.T. de la ciudad de
Cartagena, el sector de la Urbanizacion La Matuna es Mixto 3 (Comercial 1y 2 —

Institucional 2). Sector de vocacion mixta, en donde se combina principalmente la
actividad comercial con la actividad institucional.

Es un sector que predomina inmuebles destinados a edificaciones con locales
comerciales en primera planta, y oficinas en los pisos superiores, se encuentran

La Matuna, Calle 32 No. ?-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597
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edificaciones institucionales donde funcionan oficinas de juzgados, la oficina del trabajo,

al frente del Centro comercial La Matuna, Centro Comercial la Galeria, conformado por
locales comerciales, desde venta de ropas, almacenes, droguerias, entre otros.

El sector cuenta con todos los servicios publicos y excelentes vias de acceso.

PAIS Colombia.

DEPARTAMENTO Bolivar.

MUNICIPIO Distrito de Cartagena de Indias.
LOCALIDAD Localidad 1, Histérica del Caribe Norte.
COMUNA Unidad Comunero de Gobierno No. 1.
BARRIO / URB. Urbanizacion La Matuna.

1.18. TRANSPORTE PUBLICO: A su paso por el sector de Puerto Duro recorren Lineas
regulares de buses, busetas y taxis y que circulan al interior de la ciudad de Cartagena,
y por la Avenida Venezuela, recorren los buses del Sistema Integrado de Transporte
Masivo —-TRANSCARIBE, que cubren la ciudad de Cartagena, los cuales llegan hasta
Bocagrande y retornan a los barrios de la ciudad por la Avenida Pedro de Heredia y
otras vias circulantes.

Cubrimiento: El cubrimiento en cuanto a destinos es bueno, la mayoria de las rutas de
transporte publico confluyen en el Centro de la ciudad. Existen rutas hacia multiples
destinos dentro de la ciudad de Cartagena, se podria decir que el servicio es muy bueno
y de excelente calidad, el cual con la implementacién del Sistema Integrado de
Transportes Masivo- Transcaribe, mejoro un poco el traslado de los habitantes
Cartageneros a sus trabajos y diligencias al Centro de la ciudad.

1.19. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estratos 3, 4, 5y 6 con relacion a
viviendas. Al inmueble en estudio le aplica estrato comercial.

1.20. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con servicios normalizados y
permanentes de acueducto, prestado por Aguas de Cartagena S.A.; de energia
eléctrica, prestado por Electricaribe S.A.; de telefonia, prestado por diversos
operadores; y de gas natural, prestado por Surtigas S.A. Existen también en la zona
servicios complementarios como recoleccion de basuras, Internet, Television satelital y
por cable, telefonia maovil, entre otros.

La Matuna, Calle 32 No. 9-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597
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2. DESCRIPCION GENERAL.

2.1. DEL INMUEBLE.

El bien objeto de avalio comercial lo constituye un lote de terreno urbano con area de
35,88 M2, en conjunto con la edificacion en el levantada de un planta, destinado a Local
comercial denominado Local No. 1, ubicado en el Centro Comercial La Matuna, en la
Urbanizacion La Matuna de la ciudad de Cartagena, donde funciona un punto de servicio
de la empresa Servientrega.

Este bien se localiza en sector de uso Mixto 3 (Comercial 1 y 2 — Institucional 2), que
cuenta con todos los servicios publicos, transporte permanente y vias de acceso
pavimentadas.

2.2. DETALLES RELACIONADOS CON EL TIPO DE PROPIEDAD.

Inmueble fisica y juridicamente independientes, no sujeto a régimen de propiedad
horizontal. El tipo de tenencia es propiedad real.

DEL LOTE DE TERRENO: El lote de terreno parte integral del inmueble objeto de
avallo cuenta con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION: El lote objeto de avaliio se localiza medianero, sobre la Calle 32C
con frente sobre la plazoleta de Telecom hoy denominada Benkos Biojo, y también con
Frente al Centro Comercial Galerias, en la ciudad de Cartagena de Indias.
Configuraciéon Geomeétrica: Rectangular

Relieve: Plano, con cota de nivel promedio por encima de la via.

Frente: Con frente sobre la Calle 32C, en 3,90 metros

Urbanismos: Lote urbanizado, con todos los servicios publicos basicos y
complementarios y vias de acceso pavimentadas, en buen estado de conservacion.

Fondo Equivalente: 9,20 metros

Relaciéon Frente-Fondo: 1:2.35 es una buena proporcién frente fondo
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Potencial de Desarrollo: En el lote de terreno se encuentra construido un local de
una planta, ocupando todo el indice de ocupacion en su totalidad, sin embargo el
lote cuenta con un potencial para desarrollar niveles superiores.

Cerramientos: Paredes de la misma edificacion, teniendo en cuenta que es un
centro comercial formado por 5 locales, seguidos uno de otro, asi que los muros
perimetrales sirven para el cerramiento del mismo.

Afectaciones: El lote de terreno no presenta ningun tipo de afectaciéon material.

Mayor y Mejor Uso: De acuerdo con la Norma- POT, el uso del suelo es Mixto 3
Comercial 1 y 2- Institucional 2, con sus respectivos usos compatibles y
complementarios, lo cual permite el desarrollo de algunas actividades econémicas.
Teniendo en cuenta las actividades del sector se estima que el mayor y mejor uso
al que se le puede destinar a este predio seria el Comercial.

2.3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

El centro comercial La Matuna, se encuentra construido en una planta, distribuido
en 5 locales comerciales independientes.

DE LAS CONSTRUCCIONES:

DESCRIPCION DEL LOCAL 1, objeto del presente estudio valuatorio, es una
Edificacion de una planta, construida para uso comercial, contando con
dependencias acordes con la actividad comercial del inmueble y consta de sal6n de
recepcion con divisiones propias para recepcion y atencion al cliente, un bafio, y
espacio para bodegaje de mercancias. Presenta buen estado de conservacion,
exhibiendo buenos materiales y buenos acabados, que lucen bien aplicados. Tiene
buena ventilacion, buena iluminacion y buena distribucion. Altura Promedio: 3,00
metros.

El local cuenta con una edad aproximada de unos 39 afios aproximadamente,
recibiendo mantenimiento. El cual aparenta una edad mas reciente por su
intervencion.
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2. 4. ASPECTOS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

Descripcion
Unidades Rentables: 1
Nuamero de Niveles: 1
Periodo de Disefio: 100 AfRos
Edad Aparente: 20 Ainos aprox.
Vida Util Remanente: 80 Afios
Aspecto Estructural: Bueno
Estado de Conservacion: Bueno

DEPENDENCIAS, MATERIALES Y ACABADOS

Fachada: Moderna, construida totalmente en vidrio templado.

Estructura: Columnas, vigas y losas, en concreto reforzado.

Cubierta: Losa concreto impermeabilizada.

Cuenta con pisos en ceramica, muros de mamposteria tradicional, pafietados,
estucados y pintados; cielo raso en Dry Wall; puerta principal y fachada vidrio
templado bafio con zonas humedas enchapadas en cerdmica y aparatos sanitarios
sencillos.

INSTALACIONES ESPECIALES: Instalaciones eléctricas e instalaciones hidraulicas.
Equipos e instalaciones para aire acondicionado mini Split, camaras de seguridad y
tv.

3. ASPECTO JURIDICO DEL INMUEBLE.

3.1. PROPIETARIO: RENDIZ S.A.S

TIPO DE TENENCIA: Propietario.

3.2. TITULACION: Escritura Publica No. 133 de Enero 02 de 2022 de la Notaria Quinta
de la Ciudad de Cartagena. (Especificacién Cancelacién por voluntad de las partes
Pacto de Retroventa —Este y otro. Se cancela la Anotacion 9.

3.3. REFERENCIA CATASTRAL: 01-01-0215-0013-000
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3.4. MATRICULA INMOBILIARIA: 060-49332
3.5. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: No es R.P.H.

3.6 AFECTACIONES: No se identificaron afectaciones, gravamenes, declaratorias de
utilidad publica, servidumbres o cualquier otro tipo de limitaciones al bien.

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio de titulos. Se registra con &nimo
informativo, extraida de la documentacion aportada, bajo el principio de la buena fe,

4. LINDEROS Y MEDIDAS.
POR LA IZQUIERDA, MIDE 9.20 METROS, CON HOTEL DEL LAGO, POR LA
DERECHA, MIDE 9.20 METROS CON LOCAL #2, POR EL FONDO, MIDE 3.90
METROS CON PATIO, POR EL FRENTE MIDE 3.90 METROS CON CALLE Y
PARQUEADERO.
(AREA: 35,88 M2).

FUENTE: ESCRITURA PUBLICA NO. 493 DEL 16 DE MARZO DE 2021 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA. (VENTA CON PACTO DE RETROVENTA).

5. CUADRO DE AREAS.

LOTE DE TERRENO AREA:

DESCRIPCION FUENTE DE LA INFORMACION AREA

LOTE DE TERRENO .
C 32C 10A 21 L1. CERTIFICADO DE MATRICULA 060-49332 35,88 M2

AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION FUENTE DE LA INFORMACION AREA

CONSTRUCCION ]
C 32C 10A 21 L1 CERTIFICADO DE MATRICULA 060-49332 35,88 M2
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6. NORMAS DE PLANEACION DISTRITAL.

De acuerdo con el Decreto No. 0977 de Noviembre de 2001, mediante el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias, el predio objeto de estudio presenta la siguiente clasificacion
de uso del suelo: ZONA DE ACTIVIDAD MIXTA 3- M3:

UsosS ACTIVIDAD MIXTA 3
PRINCIPAL Comercial 1y 2 — Institucional 2
COMPATIBLE Portuario 1
COMPLEMENTARIO Industrial 1 — Institucional 1
RESTRINGIDO Institucional 3 — Residencial
Industrial 2 y 3 — Institucional 4 — Portuario
PROHIBIDO 2, 3yy 4 - Comercial 3y 4.

POT de Cartagena, Clasificacion de usos del suelo.

MIXTO

Corresponde a areas del centro historico donde pueden realizarse armoénicamente
las actividades residenciales, turisticas y comerciales, en concordancia con las
categorias de intervencidon y restricciones especificas para garantizar la
conservacion del mismo como patrimonio cultural.

En las edificaciones con uso mixto se permitiran indistintamente las actividades
residenciales y las actividades econémico o ambas actividades en porcentajes

Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597
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variables. Los patios podran vincularse al uso residencial o al uso economico,
conservando en todos los casos su condicion de espacios abiertos. Cualquiera que
sea el uso a que se destine la edificacion, el zanguan debe conservarse libre de
toda actividad y mantener siempre su condicion de acceso a la edificacién. Los
edificios que pertenecen a la Categoria de Intervencion Restauracion Monumental
deberan, si es posible conservar el uso para el cual fueron disefiados y construidos.

En caso contrario el nuevo uso debe ser compatible la edificacion mencionandose
como deseables los usos institucionales y culturales.

PROHIBIDO PARA TODOS LOS UsosS
Se prohiben para todo el Centro Histérico los usos no autorizados en el
presente Acuerdo, especialmente bodegas para almacenamiento de
articulos o depésitos al por mayor, talleres e industrias. Quedan también
prohibidas aquellas actividades que ocasionen ruidos, olores y gases
nocivos y/o molestos para los vecinos.

NOTA

7. ASPECTO ECONOMICO.

7.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA: Se trata de un sector desarrollado y consolidado,
La urbanizacion La Matuna se encuentra construida casi en su totalidad, a simple
vista se puede notar que no hay presencia de lotes sin desarrollar. La actividad
edificadora corresponde mayormente a ampliaciones y remodelaciones de las
edificaciones que ya existen, ante todo remodelaciones.

7.2. VALORIZACION: La valorizacién del sector es positiva. Estimamos para el
inmueble en estudio un indice de Valorizacién Estable.

7.3. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA: Existen
ofertas y demanda de inmuebles de similares caracteristicas. En general, se puede decir
gue la relacién oferta - demanda es equilibrada. La comercializacion de este tipo de
inmuebles podria darse a Corto o Mediano plazo.

7.4. ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA ZONA: La actividad econdémica del sector es
Mixta, combinando mayormente actividades comerciales e institucionales.

7.5. MERCADO OBJETIVO: Las caracteristicas del inmueble objeto de estudio,
especialmente su area, hacen que su mercado objetivo esté orientado a empresas o
establecimientos comerciales que requieran de espacios locativos tipo estandar.
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7.6 COMERCIALIZACION: Para el inmueble en estudio se estima la comercializacion
gue podria darse entre 6 y 12 meses, dependiendo en parte de las habilidades o
estrategias que la empresa o0 persona a cargo ejecuten.

7.7. OBSOLESCENCIAS:

OBSOLESCENCIA FISICA: No presenta. Se trata de una edificacion en buen estado
de conservacion. No representa peligro para sus ocupantes.

OBSOLESCENCIA FUNCIONAL: No presenta. Los espacios internos y dependencias
son acordes con la actividad comercial que actualmente se desarrolla en el inmueble.

OBSOLESCENCIA EXTERNA: No presenta. La actividad comercial que actualmente
se desarrolla en el inmueble es consecuente con la actividad predominante del sector.

7.8 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS: El inmueble no cuenta con valores agregados provenientes de
aspectos especiales, inusuales o extraordinarios. Por otra parte, el inmueble tampoco
presenta aspectos negativos relevantes que ameriten un castigo econémico en su valor.
En general, se le considera un bien inmueble tipico, que guarda correspondencia con
su entorno urbanistico y con la normatividad urbana vigente.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen grupos o asentamientos
humanos cuya problemética social incida en el valor de los inmuebles.

SEGURIDAD: No existen problemas de orden publico mas alla de los derivados de la
convivencia en grandes masas. En cualquier caso, este factor no incide en el valor de
los inmuebles de la zona.
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8. METODOLOGIA VALUATORIA.

El presente avallo se realiza de conformidad con las metodologias establecidas en la
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC. Del mismo
modo se han tenido en cuenta los Decretos 1420 de 1998, y 422 de 2.000, asi como las
demas normas concordantes con la actividad valuatoria en Colombia, especialmente
las normas técnicas sectoriales NTS 101 —Contenido de Informes de Valuacion de
Bienes Urbanos. Su espacio de negociacion se establece considerando los resultados
de una investigacion de Mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y
perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

8.1. SELECCION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA

Para determinar el valor comercial del inmueble en estudio aplicaremos el Método de
Capitalizacion de Rentas o Ingresos.

Resolucion 620 de 2008. Articulo 2°. Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. “Es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien,
a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo
a valor presente la suma de los probables, ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés”.

8.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA SELECCIONADA: Se
seleccion6 el Método de capitalizacion de rentas o ingresos, bajo el entendido que el
inmueble en estudio es un local comercial generador de rentas, y resulta conveniente
aplicar este método con el analisis estadistico de locales comerciales en arrendamiento,
de similares caracteristicas al inmueble en estudio.

8.3. DESARROLLO DE LA METODOLOGIA
8.3.1. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

Relacionamos el desarrollo del Método de capitalizacibn de rentas o ingresos,
utilizando las formulaciones contenidas en la Resolucion 620 de 2008 de la siguiente
manera:

VC=R/i, DONDE:
VC= VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

R =ES EL CANON DE ARRENDAMIENTO O RENTA MENSUAL
I =ES LA RENTA O TASA DE INTERES APLICABLE.
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8.3.2. DATOS DE ENTRADA:

o NA‘
[
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Avaluadores

LOCAL COMERCIAL
TIPO DE VALOR
0,
No INMUEBLE VALOR PEDIDO | %NEG DEPURADO ] VALOR M2 OBSERVACIONES FUENTE DE INFORMACION
AREA
RENTA
Local comercial LOCAL EN BUEN ESTADO
en el Centro DE CONSERVACION , EN EL
1 Comercial La $3.500.000| 10% $3.150.000 36,00 $ 87.500({MISMO CENTRO COMERCIAL ARRIENDA AR%;J;E;)SEGOVIA -TEL
Matuna L 3 LAMATUNA VECINO AL —
Plaza Benkos LOCAL OBJETO DE AVALUO
Local comercial LOCAL COMERCIAL EN EL |http://bozzimbett.com/inmueble/arriendo/local-
0,
en el Centro $2.500.000]  10% $2.250.000 23,00 $97826 CENTRO en-centro-cartagena/36613
. Local en el Centro,cédigo R
Local comercial inmueble https:/Awww.metrocuadrado.com/inmueble/arri
3 sector La $9.500.000| 10% $8.550.000/ 100,00 $85.500 . : N : -
Matuna 411-M3418791 endo-local-comercial-cartagena-de-indias-la-
matuna/411-M 3418791
Local enel LOCAL CON 3 BANOS-INM. https:/Avww.ciencuadras.com/inmueble/local-
4 $10.000.000 10% $9.000.000 100,00 $90.000 VIVIENDAS LTDA — *
centro en-arriendo-en-centro-cartagena-640471
6056654648
5 Localenel $2677.500 10% $2.409.750 25,00 $96.390 Local Comermal Cuenta con | Arenas Inmobiliaria SARef.: AARE82894- tel
centro un bafio 6934000
Local comercial httgs://WWW.met-rocuadrado.com/i
6 sector La $3.500.000| 10% $3.150.000 31,00 $ 101.613 | nmueble/arriendo-local-comercial- METROCUADRADO.COM
Matuna cartagena-de-indias-la-matuna-1-
banos/411-M 3416826
MEDIA ARITMETICA $93.138,17
DESVIACION ESTANDAR 6.392,98
COEFICIENTE DE VARIACION 6,86%)
LIMITE SUPERIOR 99.531,14
LIMITE INFERIOR 86.745,19

Para la realizacion del estudio de mercado, se deben contemplar las caracteristicas
particulares del inmueble objeto de estudio, como los usos principales y
complementarios, la ubicacion, acceso, area, entre otras. Razones por las cuales,
se realiza un estudio de mercado en el sector de La Matuna y el Centro de la ciudad.

De esta forma se realizd andlisis de mercado del sector donde se localiza el
inmueble objeto de avalto en el cual se encontraron seis (6) muestras de locales
disponibles para la renta.
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Las ofertas se encuentran localizadas en el sector de la zona del Centro del Distrito
de Cartagena, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion, caracteristicas
principales, areas y valor pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion) teniendo en cuenta
gue en la dindmica inmobiliaria la decisién de compra o de renta depende del rango
de negociacion.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se investigo acerca del valor de renta por m2 en el
sector, en locales comerciales de similares caracteristicas al del objeto de avaluo,
cumpliendo con las especificaciones del encargo valuatorio, y se encontrd la siguiente
informacion:

ANALISIS DE LOS DATOS COMPARADOS

+ El coeficiente de variacion resulté ser inferior a 7,50%, cifra que, de acuerdo
con lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, permite inferir
gue la media aritmética es el valor mas probable asignable a la renta del
valor metro cuadrado m2 del area privada.

+ La media aritmética arrojo como resultado la suma de $93.138,16/mes.

+ Si al considerarse necesario adoptar un valor distinto al resultado de la
media aritmética, dicho valor seria oportuno adoptarlo en el rango de
valores arrojados entre el limite superior y el limite inferior que para este
caso resulto asi:

Limite Inferior: $86.745.19
Limite Superior: $99.531.14

+ De acuerdo con los resultados obtenidos los cuales son concluyentes, permiten
adoptar valores técnicamente bien sustentados para el canon de arrendamiento
del local No. 1.

VALOR ADOPTADO PARA EL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL DEL
LOCAL No. 1.

Teniendo en consideracion, que las muestras de mercado relacionadas en el estudio
presentan condiciones similares a las del local objeto de avalio de renta, se adopta
para el canon de arrendamiento mensual por m2 un valor intermedio entre el limite
inferior y limite superior, el cual se fija en $87.000.00 x m2.
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Tasa de interés:

Se realizd una investigacion exhaustiva del mercado con relacion a inmuebles en
arrendamiento, en el sector donde se localiza el inmueble en estudio, con la finalidad
de establecer la tasa de interés o de rentabilidad para este tipo de edificaciones. Se
pudo observar que la rentabilidad es inconstante, ya que estos inmuebles difieren del
Area, estado de conservacion, ubicacion, etc.

Teniendo en cuenta todos estos aspectos, de acuerdo con el analisis del estudio de
mercado, nos permite adoptar para este caso una tasa de interés o rentabilidad
estimada en 0.68%.

VALOR COMERCIAL DEL M2 DEL AREA DE RENTA
CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL X M2 $87.000.000
TASA DE INTERES 0.68%
VALOR COMERCIAL x M2 $12.794.117,64

NVESTIGACION DIRECTA: Teniendo en cuenta que el coeficiente de variacion es
inferior a 7,50%, cifra que de acuerdo con lo establecido en la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, nos permite concluir que la media aritmética es el valor mas probable
asignable al valor de renta, que para este caso dio como resultado la suma de
$93.138,16/mes. Si al considerarse necesario adoptar un valor distinto al resultado de
la media aritmética, dicho valor seria oportuno adoptarlo en el rango de valores
arrojados entre el limite superior y el limite inferior que para este caso se adopta la
suma de $87.000,00 un valor muy cercano al limite inferior, esto con la finalidad de
guardar las proporciones en el sentido que la situacion econémica del pais se ha visto
afectada por todos los procesos de la pandemia.

8.4. DESARROLLO DE LAS TECNICAS DE DEFLACION PARA LLEVAR EL
VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE A FECHA DE MARZO DE 2.021, SEGUN
EL ENCARGO VALUATORIO.

VALORES RETROSPECTIVOS DEL LOCAL No. 1, UBICADO EN LA
URBANIZACION LA MATUNA, C32 No. 10A-21, CENTRO COMERCIAL LA
MATUNA, LOCAL 2 -EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS

En el presente estudio valuatorio se realiza en dos escenarios, avalio comercial a la
fecha del 18 de mayo del 2022, el cual arrojo unos valores teniendo en cuenta el
analisis técnico y aplicando la norma requerida para avallos, en este caso un
inmueble urbano “Local No. 1”conformado por lote y construccién, siendo un inmueble
individual y donde le damos valor al terreno y a la construccion, apoyandonos en el
método de Capitalizacion de Rentas, y dando cumplimiento a lo establecido en la
Resolucién 620 de 2008 en su Articulo 10.
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Atendiendo la solicitud del encargo valuatorio, bajo el entendido que es un avallo para
fines judiciales y solicita la parte interesada que dicho avalué vaya encaminado a
determinar el valor comercial o de mercado del inmueble a la fecha de 16 de Marzo
de 2021, siendo un avallo retrospectivo a esa fecha

El estudio valuatorio se desarrolla en primera instancia buscando técnicamente el
valor comercial del inmueble “Local No. 1” a fecha de hoy mayo 2022, arrojando como
resultado la suma de $$470.823.529,15 ahora bien se debe determinar el valor
comercial de este mismo inmueble a fecha de 16 de marzo de 2021, de acuerdo con
la solicitud del solicitante del avalio comercial Local No. 1, el cual hace parte del
Centro Comercial La Matuna, ubicado en el Centro, sector La Matuna, en la ciudad de
Cartagena.

PROCEDEMOS A REALIZAR EL ANALISIS DE VALOR
PARA LA FECHA DE 16 MARZO DE 2021

De acuerdo con el encargo valuatorio, el estudio se orienta a determinar el valor
comercial del inmueble ubicado en la Urbanizacion La Matuna, Centro Comercial La
Matuna, Calle 32C No. 10A-21, Local 1, en el Distrito de Cartagena de Indias,
Departamento de Bolivar, a fecha de Marzo de 2.021. Teniendo en cuenta que la
investigacion de mercado se realiz6 a fecha presente, se hace necesario llevar el valor
actual a la fecha solicitada, mediante técnicas de deflacion.

TECNICA DE DEFLACION: Béasicamente, la aplicacion de esta técnica consiste en
devolvernos en el tiempo, partiendo del valor presente, descontando sistematicamente
la valorizacion o incremento del valor comercial que el inmueble objeto de estudio ha
experimentado durante el tiempo que nos separa de la fecha para la cual nos interesa
conocer su valor comercial.

IPC APLICABLE DESDE MAYO 2.022 A MARZO DE 2.021.
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Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales
2003 - 2022 .

ANO 2022, MES 04 Base Diciembre de 2018 = 100,00

Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Enero 117 0,89 0,82 0,54 0,77 1,06 0,59 0,69 091 0,73 0,30 0,49 0,64 1,29 1,02 0,63 0,60 042 041 167
Febrero 111 1,20 1,02 0,66 117 151 0,84 083 0,60 0,61 044 0,63 1,15 1,28 1,01 0,71 0,57 0,67 0,64 163
Marzo 1,05 0,98 0,77 0,70 121 081 0,50 0,25 0,27 012 021 0,39 0,59 0,94 047 0,24 043 0,57 0,51 1,00
Abril 115 046 0,44 0,45 0,90 071 032 0,46 012 014 0,25 0,46 0,54 0,50 047 0,46 0,50 016 0,59 125
Mayo 049 0,38 041 033 0,30 093 0,01 0,10 0,28 030 0,28 048 0,26 051 023 0,25 031 -0,32 1,00
Junio -0,05 0,60 0,40 0,30 012 0,86 -0,06 011 032 0,08 0,23 0,09 0,10 048 011 015 027 -0,38 -0,05
Julio -0,14 -0,03 0,05 041 0,17 048 -0,04 -0,04 014 -0,02 0,04 0,15 0,19 0,52 -0,05 -0,13 022 0,00 0,32
Agosto 031 0,03 0,00 0,39 -013 019 0,04 011 -0,03 0,04 0,08 0,20 048 -0,32 0,14 012 0,09 -0,01 045
Septiembre 0,22 0,30 043 0,29 0,08 -0,19 -0,11 -0,14 031 029 0,29 0,14 0,72 -0,05 0,04 016 0,23 0,32 038
Octubre 0,06 -0,01 0,23 -0,14 0,01 035 -013 -0,09 019 016 -0,26 0,16 0,68 -0,06 0,02 012 016 -0,06 0,01
Noviembre 035 0,28 011 0,24 047 0,28 -0,07 0,19 014 -0,14 -0,22 013 0,60 011 0,18 012 0,10 -0,15 0,50
Diciembre 061 030 0,07 0,23 049 044 0,08 0,65 042 0,09 0,26 0,27 0,62 042 0,38 030 0,26 038 073
En afio corrido 6,49 5,50 4,85 4,48 5,69 7,67 2,00 317 3,73 244 1,94 3,66 6,77 575 4,09 318 3,80 161 562 5,66
Actualizado el

Fuente: DANE . i o
Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién y redondeo

* Entre octubre de 2006 y septiembre de 2007 se realizé la Encuesta de Ingresos y Gastos en el macro de la Gran Encuesta Integrada de Hogares, teniendo una cobertura de 42733 hogares para las 24 principales ciudades del
pais, lo cual permitié determinar cambios en los habitos de consumo y la estructura del gasto de la poblacién colombiana. Con los resultados de esta encuesta, bajo el trabajo de un grupo interdisciplinario de especialistas y la
asesorfa de la entidad estadistica del Canadé, se desarrollo una nueva metodologia para calcular el IPC, que es aplicada a partir de enero de 2009. Se cre6 una nueva canasta con una estructura de dos niveles, uno fijo y uno
flexible, que permite actualizar la canasta de bienes y servicios, por cambios en el consumo final en un periodo relativamente. Ademas de la ampliacion de la canasta, el nuevo IPC-08 amplié su cobertura geografica a 24
ciudades.

Actualizado el 3 de noviembre de 2018

Colombia, Indice de Precios al

Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales
i 2003 - 2022
ANO 2022, MES 04 Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2021 2022
Enero 041 1,67
Febrero 0,64 1,63
Marzo 0,51 1,00
Abril 0,59 1,25
Mayo 1,00
Junio -0,05
Julio 0,32
Agosto 045
Septiembre 0,38
Octubre 0,01
Noviembre 0,50
Diciembre 0,73
En afio corrido 5,62 5,66
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CALCULO DE DEFLACION DEL VALOR ACTUAL LLEVADO A FECHA DE
MARZO DE 2.021

VALOR DE VENTA M2 PRIVADO A FECHA DE
MAYO DE 2.022 $ 12.794.117,00
Abril 1,25 1,25% $ 12.634.190,54
2022 |Marzo 1,00 1,00% $ 12.507.848,63
Febrero 1,63 1,63% $ 12.303.970,70
Enero 1,67 1,67% $ 12.098.494,39
Diciembre 0,73 0,73% $ 12.010.175,38
Noviembre 0,50 0,50% $ 11.950.124,50
Octubre 0,01 0,01% $ 11.948.929,49
Septiembre 0,38 0,38% $ 11.903.523,56
2021 Agosto 0,45 0,45% $ 11.849.957,70
Julio 0,32 0,32% $ 11.812.037,84
Junio -0,05 -0,05% $ 11.817.943,86
Mayo 1,00 1,00% $ 11.699.764,42
Abril 0,59 0,59% $ 11.630.735,81
Marzo 0,51 0,51% $ 11.571.419,06

8.5. VALORES FINALES ADOPTADOS:

De acuerdo a los analisis anteriormente desarrollados, a continuacion, se adoptan
los valores finales del ejercicio.

VALOR FINAL ADOPTADO: Se adopta para el inmueble objeto de este estudio un
valor integral en funcion del area privada, la cual registra como privada en el folio
de matricula, que en niumeros redondos se fijjaen $ 11.571.000,00/m2.

La Matuna, Calle 32 No. 9-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597




ENITH BARRIOS ALANDETE

B
PERITO AVALUADOR - REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES [5) ‘

Registrofacionaide

AVALUOS COMERCIALES - AVALUOS URBANOS Y RURALES A

9. POLITICA DEL AVALUO:

El avalio practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un vendedor y un comprado estaran
dispuestos a pagar y recibir por el uso de una propiedad de acuerdo con su
localizacion, area y sus caracteristicas generales y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

- El avalto, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal a
excepcion de cuando el solicitante informe de tal situacion para ser tenida en cuenta.

- Certificamos que no tenemos intereses comerciales o de otra indole en el inmueble
analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

- El valor comercial asignado en la conclusién del estudio, corresponde al valor
econdémico del inmueble, en respuesta y alcance al objeto de este estudio, tal como fue
especificado en el encargo valuatorio por el solicitante del servicio.

- Es importante ademas hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las cifras
del avaluo efectuado y el valor de un eventual acuerdo o negociacion, porque a pesar
de que el presente estudio conduce al valor objetivo de del inmueble en estudio, en la
negociacion intervienen mdaltiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de
prever, tales como la habilidad de los negociadores, la forma de pago, la urgencia
econdémica del vendedor, la destinacidn o uso que éste le vaya a dar, entre otros, todos
los cuales sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de comercial
de un inmueble.

10. CONSIDERACIONES GENERALES.
Al efectuarse el presente avallo se analizaron especialmente los siguientes aspectos:

El sector, La ubicacion del inmueble dentro del sector, el Area, estado de conservacion,
Las transacciones llevadas a cabo en el sector, Oferta y demanda actual, entre otros.

El avalio practicado por ENITH BARRIOS ALANDETE, corresponde al “VALOR
COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero; entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir
de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se
venda sin presiones de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con tasas de
interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia
gue tenga un flujo razonable de efectivo.
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11. VALORES ADOPTADOS.

Obtenido los resultados del presente estudio valuatorio mediante la metodologia
aplicada, se adopta para el valor del metro cuadrado del Local Comercial No. 1 la
suma de $ 11.571.000,00/m2, a fecha de MARZO 2.021.

EL VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE QUEDA DE LA SIGUIENTE
MANERA:

ITEM | TIPO DE INMUEBLE | AREA | UM | VALOR UNITARIO| VALOR PARCIAI

LOCAL 1,
1 URB. LA MATUNA | 35,88 | M2 | $11.571.000.00 $415.167.480.00
C32 No. 10A-21

TOTAL AVALUO COMERCIAL $415.167.480,00

Vale la pena explicar que el resultado anterior ($415.167.480,00) es el valor comercial
para el inmueble en estudio “Local No. 1°, obtenido mediante el método de
capitalizacion de renta, y se calcula teniendo en cuenta el area construida o area,
rentable A FECHA DE MARZO DE 2.021. Ahora bien a sabiendas que es un inmueble
individual y dando cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 en su
Articulo 10. A continuacién procedemos a discriminar el valor del terreno y de las
construcciones de la siguiente manera:

VALOR DISCRIMINADO DEL TERRENO Y CONSTRUCCION
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $415.167.480,00
INCIDENCIA DEL TERRENO EN EL VALOR TOTAL 70,00%
VALOR DEL TERRENO $290.617.236,00
AREA DEL TERRENO 35,88
VALOR COMERCIAL M2 DEL TERRENO $ 8.099.700,00
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $124.550.244,00
AREA UTIL O AREA CONSTRUIDA 35.88
VALOR COMERCIAL DEL M2 DE CONSTRUCCION $ 3.471.300,00

VALORES ADOPTADO PARA LOTE Y CONSTRUCCION

VALOR X M2 PARA EL TERRENO $8.099.700,00

VALOR X M2 PARA LA CONSTRUCCION $3.471.300,00
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12. VALORES -AVALUO COMERCIAL - RETROSPECTIVO A MARZO DE 2021

EL AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE LOCALIZADO EN LA URBANIZACION
LA MATUNA, C32 No. 10A-21, CENTRO COMERCIAL LA MATUNA, LOCAL 1-EN
LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS, ES EL SIGUIENTE:

TERRENO 35,88 M2 $ 8.099.700,00 | $ 290.617.236,00
CONSTRUCCION 35,88 M2 $ 3.471.300,00| $ 124.550.244,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 415.167.480,00

SON: CUATROCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE. ($415.167.480,00).

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 08 de 2.000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1.998 y 422
del 2000, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
gue la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Atentamente,

/Q% '
Sk =~

E =
<—AVALUAPOR R.A.A. AVAL-45460828. Verificar en http://www.raa.org.co/

Categoria 1: Inmuebles Urbanos.

Categoria 2: Inmuebles Rurales.

Categoria 3: Recursos Naturales y Suelos de Proteccion.

Categoria 5: Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos

Historicos. Categoria 6: Inmuebles Especiales.

Categoria 7: Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.

Categoria 8: Maquinariay Equipos Especiales.

Categoria 9: Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares.

Categoria 10: Semovientes y Animales.

Categoria 11: Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio.

Categoria 12: Intangibles. Categoria 13: Intangibles Especiales.

Cartagena, Mayo 18 de 2.022
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13. NOTAS DEL AVALUADOR.

13.1. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME: Se prohibe la publicacion de
parte o totalidad de este informe o cualquier referencia al mismo, a las cifras de
valuacion, y al nombre vy afiliacion del Avaluador sin su consentimiento por escrito.

13.2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El Avaluador no revelara informacion
sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y solo lo hara con autorizacion
escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

13.3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

- | Este informe se elaboré de acuerdo a lo dispuesto en la Norma NTS | 01:
“Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos”.

- | Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Avaluador alcanza a conocer.

- | Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

- | El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio mas alla
de los inherentes por ocasion del encargo valuatorio.

- | Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

- | Lavaluacioén se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

- | El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

- | El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando.

- | El Avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

- | Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

13.4. DECLARACION DE NO VINCULACION:

- | Declaramos no tener relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del bien inmueble objeto de valuacién.

- | Este informe de valuacion es confidencial para las partes, para el propésito
especifico del encargo.

- | No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

- | No se acepta ninguna responsabilidad por utilizacion inadecuada del informe.
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO:

URBANIZACION LA MATUNA, SECTOR PUERTO DURO, CENTRO COMECIAL
LA MATUNA LOCAL 1-EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS

A [ ————— i

’ o SRS pre—
SERVIENTIREG A

=&

VIAS DE A{CCESO

INTERIOR -ATENCION AL PUBLICO INTERIOR LOCAL 1
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OFICINA- ATENCION PUBLICO

ESPACIO TIPO BODEGA
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UBICACION Y VIAS DE ACCESO

15. LOCALIZACION DEL PREDIO
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ADJUNTO DOCUMENTO DE ACREDITACION COMO AVALUADOR Y
CERTIFICACION DE AFILIADO A LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CARTAGENA Y BOLIVAR

RAA

ESIUTE ADerE B AL EE

Corporacion Autarrequisdor Macional de Avaluadorses - ANA
MIT: 3007065 14-2

Entidad Reconocida de Audorregulacion mediante la Rezolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El saficr{n] EMITH MAFALA BARAROS ALANMDETE. kentficadofs) con |s Céouls de civdadania Mo 45450826, s
encuenien inscrbaln) en o Fegisto Abierss de Avaluadores, desde &l 22 de Junio de 2017 y 2= ke ha asignado el
nimere de avatustor AVAL-4545082E.

Al momenio de enpedichin de este cerilicado & registro del sedfona] EMNITH MARLA BARRIOS ALANDETE &
encuanira Activo y se encuanira insoito en &3 siguienies calegorias y alcances:

Caisqoria 1 Inmusbiss Urbanos
Aloamee

= Casas, aparlamentos, edificies; oficnas, locales comenciasles. isrenos y bodepas siuados tolal o
parcialments en &eas urbaras, ioles no casilicados en kB estuctura ecoldgice principal, loles en susio de
SXPANSKN Con plan pascial adoptada,

Fiacha dio inseripoion Faghman Fiariia o acualiaacin Fogiman
22 Jumn 20T Frisgievessn o Transécion 8 Dic 2015 gy A Judd rriCD

Calegoria 2 Inmushies Rurales
Alcance

= Tarrenos rurales con o sin eonsiucciones, como viviendss, edficios. establag, galpones, cercas. sislermas de
flege, diensje, viss, adeciaciin de susled, parss, euflives, planiaciones, |otes en Suelo di sxpansite sin plan
pareial adoplads, loles pam o aprovechamisnio sgr saria y o vellra de  explaiaciin
Sisados iolalmente on drens rurales.

Fachade msorigesdn Feagiman Fiacha: oo acsusslizssidin Ragirrar
22 S HAT Risgimen de Transscian 8 Dic 2018 Régimen Académico

Caiegedia 3 Hacursss Nalurakss ¥ Suelos de Prataccidn

Alcamce

= Bienag arbeenisles, minas, yacimienios y explelacaonss minsrales Loles inciuidos en |a esinictura acokigeca
principal, joles definides o contempiados en gl Codigo de recursss Malurales. Hepovables y
dains ambieniakes.

Fecrna g scripoiin Fiagiman
0T Ene 2020 Abgimon Acadimico
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Calegora 5 Edilicarsonss de Consenvacion Argqueclsgica y Monumentos Histakons

Aleance

= Edlicacanst 68 cOmSenacitn Sruileciinica y manumenns hisidenons,

Faactia oo Inseripritn Fayirnan
0T Ena 2023

Abgimen Académco

Calegera 6 inmuebles Eaaciales
Al anice
* Induye centros comenciales, holedes, colegios, hodpitdies, cimcas y awanee de obras. chye odos los

el Es gUE no S8 clastiquen deniig o8 Ios numerales BNeriores.

Fechada nsorsta Ragiman
&7 Enst 2020 Risgyisraieni ACaaamic o

Calegeria 7 Manguinaria Fia, Equipos y Maguinasia Wdl

Aleance

& Enuipns siheticas y macanicos de uso & |8 indusing, molanss, subssiasanss de pianta, tahleos sbekicos,
oquipss de generacion, subssiaciones de Fansmision v diskibucion, equipes @ infrassrciura de Fandmigion
¥ distribucian, maquiraria de construcciin, movimiento de liera, § maguinana para produccian y proceso,
Equipns de compuba Microcomputadored, impresaras, monliores, modems y olres sccedonos de ssios
Bouipos, redes, main frames, periéricos especiales ¥ oii0s eqUipos accesonos de edtos Equipos de
ieledonia, slectromedicing y radiocomunicacidn.  Trangporie Automolor wehsculos de franspors lemesie

oomo Aulomonilas, CAMpanis, CaMiones, buses. rRCIONEE CAMEHNEE ¥ rémoiques, molocichelas, moincaios,
moloikciclos, cualrimolos, bicicletag y similares.

Flechada nsoiacsdn FRagimean Ficha oo acuaizacin
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LOM1A DE PROPIEAT
RALZ DE CARTAGENA Y BOL

e BN R ELENIAS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CARTAGENA Y BOLIVAR

CERTIFICAMOS:

Que la doctora ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE, identificado con
C.C No. 45.460.828 de Cartagena, es Miembro Afiliado a la Lonja de
Propiedad Raiz de Cartagena y Bolivar, como Perito Avaluador, con trece
{13} especialidades y se encuentra inscrito ante el Registro Nacional de
Avaluadores con matricula RNA N°3183 de Fedelonjas vy
Certificacion de Avaluador R.A.A. AVALA45460828 vigente.

En la actualidad es la Directora del Ceniro de Avaldos
Corporativos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cartagena
y Bolivar

Cartagena de Indias, 25 de abril de 2022

L\ f ‘3 ~
YESKA FRAN sS40
Asistente Administrativa
Lonja de Propiedad Raiz de
Cartagena y Bolivar

La Matuna. Edifieio Ranco del Estado Ofleing 701
Taléfanos 664 6217 - Celular 310 496HANG
E-meilasistentaiilonjadecartagena, com o
CARTAGENA -COLOMELS
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LOCAL EN RENTA ARAUJO Y SEGOVIA SA. FUENTE: 6501190

MUESTRA 2
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INFORME TECNICO DE VALUACION
-AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

DIRECCION:
BARRIO CENTRO
CENTRO COMERCIAL LA MATUNA
CALLE 32C No. 10A-21
LOCAL No. 2

SOLICITANTE:
RENDIZ SAS

AVALUADOR:
ENTH BARRIOS ALANDETE
AVAL RAA- 45460828

DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T. Y C.
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
MAYO 18 DE 2022
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Avaluadores

Cartagena de Indias, 18 de Mayo de 2022.

Sefores
RENDIZ SAS
Ciudad

Estimados sefores:

De acuerdo con su solicitud, a continuacion tenemos el gusto de presentarle nuestro
concepto sobre el valor comercial del inmueble localizado en la URBANIZACION LA
MATUNA, CENTRO COMERCIAL LA MATUNA, CALLE 32C No. 10A-21 LOCAL No.
2, en la Ciudad de Cartagena de Indias, Departamento de Bolivar.

Estamos a su disposicion para suministrarles la informacion adicional que estimen
necesaria.

Atentamente,

ENITH/BARRIOS ALANDETE
AVAUADOR RAA-AVAL 45460828
AFILIADO A LONJA DE CARTAGENA
FEDELONJAS
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.1. SOLICITUD DEL AVALUO: Avalto solicitado el dia 11 de Abril de 2022
1.2. RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE: RENDIZ SAS -9002621838

1.3. LOCALIZACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: EIl bien objeto de andlisis se
localiza en la Urbanizacion La Matuna, Centro Comercial La Matuna, Calle 32C No.
10A-21, Local 2, en la ciudad de Cartagena.

NOMENCLATURA URBANA: C 32C 10A 21 L2.

1.4. OBJETO DEL AVALUO: Determinar el valor comercial del inmueble identificado
como Local No. 2.

1.5. DESTINATARIO DE LA VALUACION: RENDIZ SAS
1.6. TIPO DE AVALUO: Comercial

1.7. TIPO DE INMUEBLE: Local Comercial —

1.8. PROPIETARIO: RENDIZ S.A.S.

1.9. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: Comercio.
1.10. FECHA DEL INFORME: 18 de Mayo de 2.022.

1.11. DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES OBJETO DE VALUACION. El
presente analisis valuatorio esta orientado a establecer el valor comercial del inmueble
objeto de estudio.

1.12. ENCARGO VALUATORIO. De acuerdo con la solicitud, el encargo valuatorio que
se nos ha encomendado consiste en determinar el valor comercial del Local No. 2, el
cual se encuentra construido individualmente en un lote de terreno urbano con un area
de 36.80 m2, destinado a uso Comercial, local de una planta, donde funciona un
almacén denominado HELITEB, “Soluciones en Tecnologia y Seguridad”, ubicado con
frente sobre la Plazoleta Benkos Biojo y/o antigua Plazoleta de Telecom, en la Calle
32C No. 10-21. El presente estudio valuatorio se realiza bajo el entendido que es un
avallo para fines judiciales y solicita la parte interesada que dicho avalué vaya
encaminado a determinar el valor comercial o de mercado del inmueble a fecha de
Marzo 2021, siendo un avallo retrospectivo a esa fecha.

La Matuna, Calle 32 No. 9-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
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-USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: Asesoria técnica para
decisiones, acuerdos y/o negociaciones relacionadas con el inmueble en estudio.

- DEFINICION DE LA BASE O TIPO DE VALOR QUE SE BUSCA: Se aplicara la base
de valor de mercado.

FECHA DE APLICACION DE LA ESTIMACION DEL VALOR: El valor fijado para el
valor comercial del inmueble, mediante el presente estudio valuatorio es de aplicacion
inmediata, a la fecha de la firma, y de acuerdo con los Decretos 422 de 2.000 y 1420 de
1.998, su vigencia es de un (1) afo.

- IDENTIFICACION DEL AMBITO O AMPLITUD DE LA VALUACION Y DEL
INFORME: Estudio de valuacion basico, de mediana complejidad, orientado a
establecer el valor comercial del inmueble en estudio. Documento habilitado técnica y
juridicamente para ser utilizado en cualquier escenario que requiera sustentacion de
la estimacion del valor comercial del inmueble en estudio.

- IDENTIFICACION DE CONDICIONES CONTINGENTES O RESTRICTIVAS DEL
VALOR: El presente informe de avalio se desarrolla dentro del tiempo y condiciones
normales. No se identificaron condiciones restrictivas del valor del inmueble.

1.13. INSPECCION FiSICA DEL INMUEBLE: La inspeccion fisica al inmueble se realizé
el dia 29 de Abril de 2022.

1.14. DOCUMENTOS APORTADOS O INSUMOS:
- Certificado de tradiciéon 060-49333 impreso el 03 de marzo de 2022.
- Escritura Publica No. 493 del 16 de Marzo de 2.021 (Venta con pacto de
Retroventa).

1.15. VECINDARIOS: En el vecindario inmediato se ubican edificios destinados a uso
comercial, con predominio de locales comerciales en el primer nivel y oficinas en los
pisos superiores. También existen edificios destinados a uso institucional en donde
funcionan entidades relacionadas con la administracion distrital, juzgados, droguerias,
supertiendas olimpicas, entidades bancarias y financieras, centros comerciales, hoteles,
entre otros.

VECINDARIOS ADYACENTES: El sector esta delimitado de la siguiente forma:

POR EL NORTE: Avenida Venezuela, en medio con Barrios Centro y San Diego.

POR EL SUR: Avenida Daniel Lemaitre, en medio con Barrio Getsemani
POR EL ORIENTE: Av. Luis Carlos Lopez, en medio con Playones de Chambacu.
POR EL OCCIDENTE: Barrio Centro —Camellon de los Martires.
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Ubicacioén y entorno de la urbanizacién La Matuna.-
Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/conten/switcher

1.16. VIAS DE ACCESO: La malla vial del sector esta conformada por importantes vias,
las cuales enmarcan la urbanizacién La Matuna, como son las avenidas Venezuela, Luis
Carlos Lopez y Daniel Lemaitre. La via de acceso al inmueble es la Avenida Luis Carlos
Lépez, o también se puede llagar por la Avenida Daniel Lemaitre.

CARACTERISTICAS DE LAS VIAS: En general, las vias cuentan con 1y 2 calzadas,
2y 4 carriles, dotadas de separadores, andenes y bordillos, con buena sefializacion. En

general, las vias del sector se encuentran en buen estado de conservacion por
encontrarse en el Centro Historico de la Ciudad.

1.17. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: De acuerdo con el P.O.T. de la ciudad de
Cartagena, el sector de la Urbanizacion La Matuna es Mixto 3 (Comercial 1y 2 —

Institucional 2). Sector de vocacion mixta, en donde se combina principalmente la
actividad comercial con la actividad institucional.
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Es un sector que predomina inmuebles destinados a edificaciones con locales
comerciales en primera planta, y oficinas en los pisos superiores, se encuentran
edificaciones institucionales donde funcionan oficinas de juzgados, la oficina del trabajo,
al frente del Centro comercial La Matuna, Centro Comercial la Galeria, conformado por
locales comerciales, desde venta de ropas, almacenes, droguerias, entre otros.

El sector cuenta con todos los servicios publicos y excelentes vias de acceso.

PAIS Colombia.

DEPARTAMENTO Bolivar.

MUNICIPIO Distrito de Cartagena de Indias.
LOCALIDAD Localidad 1, Histérica del Caribe Norte.
COMUNA Unidad Comunero de Gobierno No. 1.
BARRIO / URB. Urbanizacion La Matuna.

1.18. TRANSPORTE PUBLICO: A su paso por el sector de Puerto Duro recorren Lineas
regulares de buses, busetas y taxis y que circulan al interior de la ciudad de Cartagena,
y por la Avenida Venezuela, recorren los buses del Sistema Integrado de Transporte
Masivo —-TRANSCARIBE, que cubren la ciudad de Cartagena, los cuales llegan hasta
Bocagrande y retornan a los barrios de la ciudad por la Avenida Pedro de Heredia y
otras vias circulantes.

Cubrimiento: El cubrimiento en cuanto a destinos es bueno, la mayoria de las rutas de
transporte publico confluyen en el Centro de la ciudad. Existen rutas hacia multiples
destinos dentro de la ciudad de Cartagena, se podria decir que el servicio es muy bueno
y de excelente calidad, el cual con la implementacién del Sistema Integrado de
Transportes Masivo- Transcaribe, mejoro un poco el traslado de los habitantes
Cartageneros a sus trabajos y diligencias al Centro de la ciudad.

1.19. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estratos 3, 4, 5y 6 con relacion a
viviendas. Al inmueble en estudio le aplica estrato comercial.

1.20. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con servicios normalizados y
permanentes de acueducto, prestado por Aguas de Cartagena S.A.; de energia
eléctrica, prestado por Electricaribe S.A.; de telefonia, prestado por diversos
operadores; y de gas natural, prestado por Surtigas S.A. Existen también en la zona
servicios complementarios como recoleccion de basuras, Internet, Television satelital y
por cable, telefonia maovil, entre otros.
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2. DESCRIPCION GENERAL.
2.1. DEL INMUEBLE.

El bien objeto de avalio comercial lo constituye un lote de terreno urbano con érea de
36.80 M2, en conjunto con la edificacion en el levantada de un planta, destinado a Local
comercial denominado Local No. 2, ubicado en el Centro Comercial La Matuna, en la
Urbanizacion La Matuna de la ciudad de Cartagena, donde funciona el almacén
denominado HELITEB (Soluciones en Tecnologia y Seguridad).

Este bien se localiza en sector de uso Mixto 3 (Comercial 1 y 2 — Institucional 2), que
cuenta con todos los servicios publicos, transporte permanente y vias de acceso
pavimentadas.

2.2. DETALLES RELACIONADOS CON EL TIPO DE PROPIEDAD.

Inmueble fisica y juridicamente independientes, no sujeto a régimen de propiedad
horizontal. El tipo de tenencia es propiedad real.

DEL LOTE DE TERRENO: El lote de terreno parte integral del inmueble objeto de
avallo cuenta con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION: El lote objeto de avallio se localiza medianero, sobre la Calle 32C
con frente sobre la plazoleta de Telecom hoy denominada Benkos Biojo, y también con
Frente al Centro Comercial Galerias, en la ciudad de Cartagena de Indias.
Configuracién Geomeétrica: Rectangular

Relieve: Plano, con cota de nivel promedio por encima de la via.

Frente: Con frente sobre la Calle 32C, en 4,00 metros

Urbanismos: Lote urbanizado, con todos los servicios publicos basicos y
complementarios y vias de acceso pavimentadas, en buen estado de conservacion.

Fondo Equivalente: 9,20 metros
Relacion Frente-Fondo: 1:2.30 es una buena proporcion frente fondo
Potencial de Desarrollo: En el lote de terreno se encuentra construido un local de

una planta, ocupando todo el indice de ocupacion en su totalidad, sin embargo el
lote cuenta con un potencial para desarrollar niveles superiores.
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Cerramientos: Paredes de la misma edificacion, teniendo en cuenta que es un
centro comercial formado por 5 locales, seguidos uno de otro, asi que los muros
perimetrales sirven para el cerramiento del mismo.

Afectaciones: El lote de terreno no presenta ningun tipo de afectacion material.

Mayor y Mejor Uso: De acuerdo con la Norma- POT, el uso del suelo es Mixto 3
Comercial 1 y 2- Institucional 2, con sus respectivos usos compatibles y
complementarios, lo cual permite el desarrollo de algunas actividades econémicas.
Teniendo en cuenta las actividades del sector se estima que el mayor y mejor uso
al que se le puede destinar a este predio seria el Comercial.

2.3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

El centro comercial La Matuna, se encuentra construido en una planta, distribuido
en 5 locales comerciales independientes.

DE LAS CONSTRUCCIONES:

DESCRIPCION DEL LOCAL 2, objeto del presente estudio valuatorio, es una
Edificacion de una planta, construida para uso comercial, contando con
dependencias acordes con la actividad comercial del inmueble y consta de salon
donde tienen exhibida la mercancia y atencién al cliente, un bafio, y espacio para
bodegaje de mercancias. Presenta buen estado de conservacion, exhibiendo
buenos materiales y buenos acabados, que lucen bien aplicados. Tiene buena
ventilacion, buena iluminacion y buena distribucion. Altura Promedio: 3,00 metros

El local cuenta con una edad aproximada de unos 39 afios aproximadamente,
recibiendo mantenimiento. El cual aparenta una edad mas reciente por su
intervencion.

2. 4. ASPECTOS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

Descripcion
Unidades Rentables: 1
Nuamero de Niveles: 1
Periodo de Disefio: 100 Afnos
Edad Aparente: 20 ARos aprox.
Vida Util Remanente: 80 Afios
Aspecto Estructural: Bueno
Estado de Conservacion: Bueno
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DEPENDENCIAS, MATERIALES Y ACABADOS:

Fachada: Moderna, construida totalmente en vidrio templado.

Estructura: Columnas, vigas y losas, en concreto reforzado.

Cubierta: Losa concreto impermeabilizada.

Cuenta con pisos en ceramica, muros de mamposteria tradicional, pafietados,

estucados y pintados; cielo raso en Dry Wall; puerta principal y fachada vidrio

templado bafio con zonas humedas enchapadas en cerdmica y aparatos sanitarios
sencillos.

INSTALACIONES ESPECIALES: Instalaciones eléctricas e instalaciones hidraulicas.

Equipos e instalaciones para aire acondicionado mini Split, camaras de seguridad y

tv.

3. ASPECTO JURIDICO DEL INMUEBLE.

3.1. PROPIETARIO: RENDIZ S.A.S
TIPO DE TENENCIA: Propietario.

3.2. TITULACION: Escritura Publica No. 133 de Enero 02 de 2022 de la Notaria Quinta
de la Ciudad de Cartagena. (Especificacién Cancelacién por voluntad de las partes
Pacto de Retroventa —Este y otro. Se cancela la Anotacion 9.

3.3. REFERENCIA CATASTRAL: 01-01-0215-0012-000

3.4. MATRICULA INMOBILIARIA: 060-49333

3.5. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: No es R.P.H.

3.6 AFECTACIONES: No se identificaron afectaciones, gravdmenes, declaratorias de
utilidad publica, servidumbres o cualquier otro tipo de limitaciones al bien.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio de titulos. Se registra con animo
informativo, extraida de la documentacion aportada, bajo el principio de la buena fe,
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4. LINDEROS Y MEDIDAS.
POR LA IZQUIERDA, MIDE 9.20 METROS, CON LOCAL 31, POR LA DERECHA, MIDE

9.20 METROS CON LOCAL #3, POR EL FONDO, MIDE 4.00 METROS CON PATIO,
POR EL FRENTE MIDE 4.00 METROS CON CALLE Y PARQUEADERO.

(AREA: 36.80 M2).

FUENTE: ESCRITURA PUBLICA NO. 493 DEL 16 DE MARZO DE 2021 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA. (VENTA CON PACTO DE RETROVENTA).

5. CUADRO DE AREAS.

LOTE DE TERRENO AREA:

DESCRIPCION FUENTE DE LA INFORMACION AREA
LOTE DE TERRENO i
C 32C 10A 21 L2. CERTIFICADO DE MATRICULA 060-49333 36,80 M2

AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION FUENTE DE LA INFORMACION AREA
CONSTRUCCION ;
C 32C 10A 21 L2, CERTIFICADO DE MATRICULA 060-49333 36,80 M2
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6. NORMAS DE PLANEACION DISTRITAL.

De acuerdo con el Decreto No. 0977 de Noviembre de 2001, mediante el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias, el predio objeto de estudio presenta la siguiente clasificacion
de uso del suelo: ZONA DE ACTIVIDAD MIXTA 3- M3:

USsSosSs ACTIVIDAD MIXTA 3
PRINCIPAL Comercial 1y 2 — Institucional 2
COMPATIBLE Portuario 1
COMPLEMENTARIO Industrial 1 — Institucional 1
RESTRINGIDO Institucional 3 — Residencial
Industrial 2 y 3 — Institucional 4 — Portuario
PROHIBIDO 2, 3yy 4 - Comercial 3y 4.

el
......

, 'n{ 'i./‘,..; A !‘ - | /:’ - ® \
POT de Cartagena, Clasificacion de usos del suelo.

MIXTO

Corresponde a areas del centro historico donde pueden realizarse armoénicamente
las actividades residenciales, turisticas y comerciales, en concordancia con las
categorias de intervencion y restricciones especificas para garantizar la
conservacion del mismo como patrimonio cultural.
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En las edificaciones con uso mixto se permitiran indistintamente las actividades
residenciales y las actividades econdmico o ambas actividades en porcentajes
variables. Los patios podran vincularse al uso residencial o al uso econémico,
conservando en todos los casos su condicion de espacios abiertos. Cualquiera que
sea el uso a que se destine la edificacion, el zanguan debe conservarse libre de
toda actividad y mantener siempre su condicion de acceso a la edificacién. Los
edificios que pertenecen a la Categoria de Intervencion Restauracion Monumental
deberan, si es posible conservar el uso para el cual fueron disefiados y construidos.

En caso contrario el nuevo uso debe ser compatible la edificacion mencionandose
como deseables los usos institucionales y culturales.

PROHIBIDO PARA TODOS LOS UsoSs
Se prohiben para todo el Centro Histérico los usos no autorizados en el

A presente Acuerdo, especialmente bodegas para almacenamiento de
articulos o depésitos al por mayor, talleres e industrias. Quedan también
prohibidas aquellas actividades que ocasionen ruidos, olores y gases
nocivos y/o molestos para los vecinos.

NOT

7. ASPECTO ECONOMICO.

7.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA: Se trata de un sector desarrollado y consolidado,
La urbanizacion La Matuna se encuentra construida casi en su totalidad, a simple
vista se puede notar que no hay presencia de lotes sin desarrollar. La actividad
edificadora corresponde mayormente a ampliaciones y remodelaciones de las
edificaciones que ya existen, ante todo remodelaciones.

7.2. VALORIZACION: La valorizacién del sector es positiva. Estimamos para el
inmueble en estudio un indice de Valorizacién Estable.

7.3. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA: Existen
ofertas y demanda de inmuebles de similares caracteristicas. En general, se puede decir
gue la relacién oferta - demanda es equilibrada. La comercializacion de este tipo de
inmuebles podria darse a Corto o Mediano plazo.

7.4. ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA ZONA: La actividad econdémica del sector es
Mixta, combinando mayormente actividades comerciales e institucionales.

7.5. MERCADO OBJETIVO: Las caracteristicas del inmueble objeto de estudio,
especialmente su area, hacen que su mercado objetivo esté orientado a empresas o
establecimientos comerciales que requieran de espacios locativos tipo estandar.
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7.6 COMERCIALIZACION: Para el inmueble en estudio se estima la comercializacion
gue podria darse entre 6 y 12 meses, dependiendo en parte de las habilidades o
estrategias que la empresa o0 persona a cargo ejecuten.

7.7 OBSOLESCENCIAS:

OBSOLESCENCIA FISICA: No presenta. Se trata de una edificacion en buen estado
de conservacion. No representa peligro para sus ocupantes.

OBSOLESCENCIA FUNCIONAL: No presenta. Los espacios internos y dependencias
son acordes con la actividad comercial que actualmente se desarrolla en el inmueble.

OBSOLESCENCIA EXTERNA: No presenta. La actividad comercial que actualmente
se desarrolla en el inmueble es consecuente con la actividad predominante del sector.

7.8 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS: El inmueble no cuenta con valores agregados provenientes de
aspectos especiales, inusuales o extraordinarios. Por otra parte, el inmueble tampoco
presenta aspectos negativos relevantes que ameriten un castigo econémico en su valor.
En general, se le considera un bien inmueble tipico, que guarda correspondencia con
Su entorno urbanistico y con la normatividad urbana vigente.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen grupos o asentamientos
humanos cuya problemética social incida en el valor de los inmuebles.

SEGURIDAD: No existen problemas de orden publico mas alla de los derivados de la
convivencia en grandes masas. En cualquier caso, este factor no incide en el valor de
los inmuebles de la zona.

La Matuna, Calle 32 No. 9-45 Edificio Banco del Estado P-7 - Of 701
Tels.: 6678858 - 6646217 - Cel.: 311-6857597 /




ENITH BARRIOS ALANDETE

B
PERITO AVALUADOR - REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES [5) ‘

Registrofacionaide

AVALUOS COMERCIALES - AVALUOS URBANOS Y RURALES A

8. METODOLOGIA VALUATORIA.

El presente avallo se realiza de conformidad con las metodologias establecidas en la
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC. Del mismo
modo se han tenido en cuenta los Decretos 1420 de 1998, y 422 de 2.000, asi como las
demas normas concordantes con la actividad valuatoria en Colombia, especialmente
las normas técnicas sectoriales NTS 101 —Contenido de Informes de Valuacion de
Bienes Urbanos. Su espacio de negociacion se establece considerando los resultados
de una investigacion de Mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y
perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

8.1. SELECCION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA

Para determinar el valor comercial del inmueble en estudio aplicaremos el Método de
Capitalizacion de Rentas o Ingresos.

Resolucion 620 de 2008. Articulo 2°. Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. “Es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien,
a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo
a valor presente la suma de los probables, ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés”.

8.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA SELECCIONADA: Se
selecciond el Método de capitalizacion de rentas o ingresos, bajo el entendido que el
inmueble en estudio es un local comercial generador de rentas, y resulta conveniente
aplicar este método con el analisis estadistico de locales comerciales en arrendamiento,
de similares caracteristicas al inmueble en estudio.

8.3. DESARROLLO DE LA METODOLOGIA
8.3.1. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

Relacionamos el desarrollo del Método de capitalizacibn de rentas o ingresos,
utilizando las formulaciones contenidas en la Resolucion 620 de 2008 de la siguiente
manera:

VC=R/i, DONDE:
VC= VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

R =ES EL CANON DE ARRENDAMIENTO O RENTA MENSUAL
I =ES LA RENTA O TASA DE INTERES APLICABLE.
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8.3.2. DATOS DE ENTRADA:

o NA‘
[

Registrofacionaide
Avaluadores

o T LOCAL COMERCIAL
0
No INMUEBLE VALOR PEDIDO |% NEG DEPURADO - VALOR M2 OBSERVACIONES FUENTE DE INFORMACION
AREA
RENTA
Local comercial LOCAL EN BUEN ESTADO DE
en el Centro CONSERVACION, EN EL
1 Comercial La $3.500.000] 10% $ 3.150.000 36,00 $87.500| MISMO CENTRO COMERCIAL ARRIENDA AR?E;%;(OSEGOVIA TEL
Matuna L 3 Plaza LA MATUNA VECINO AL e
Benkos Biojo LOCAL OBJETO DE AVALUO
Local comercial LOCAL COMERCIAL EN EL | http://bozzimbett.com/inmueble/arriendo/local-en-
0,
en el Centro $2.500.000)  10% $2.250.000 23,00 $97.826 CENTRO centro-cartagena/36613
Local en el Centro,c6digo ,
Local comercial inmueble https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriend
0,
8 sector La Matuna $9.500000)  10% $8.550.000 100,00 $85.500 411-M3418791 o-local-comercial-cartagena-de-indias-la-
matuna/411-M3418791
Local en el LOCAL CON 3 BAROS.INM https://www.ciencuadras.com/inmueble/l
ocal en gl ) -INM. - . - i
4 centro $10.000.000]  10% $9.000.000] 100,00 $90.000 VIVIENDAS LTDA 6056654648 ocal-en-arriendo-en-centro-cartagena:
640471
5 Local en el $2.677.500]  10% $2.409.750 25,00 $.96.390 Local Comer0|aI~Cuenta conun| Arenas Inmobiliaria SARef.. AARE82894- tel
centro bafio 6934000
) https://vmmm.metrdcuadrado.com/inm
Local comercial ’ ;
6 $3.500.000[  10% $3.150.000( 31,00 $101.613[  ueblefarriendo-local-comercial- METROCUADRADO.COM
sector La Matuna .
cartagena-de-indias-la-matuna-1-
banos/411-M3416826
MEDIA ARITMETICA $93.138,17
DESVIACION ESTANDAR 6.392,98
COEFICIENTE DE VARIACION 6,86%
LIMITE SUPERIOR 99.531,14
LIMITE INFERIOR 86.745,19

Para la realizacion del estudio de mercado, se deben contemplar las caracteristicas
particulares del inmueble objeto de estudio, como los usos principales y
complementarios, la ubicacion, acceso, area, entre otras. Razones por las cuales,
se realiza un estudio de mercado en el sector de La Matunay el Centro de la ciudad.

De esta forma se realiz6 analisis de mercado del sector donde se localiza el
inmueble objeto de avalto en el cual se encontraron seis (6) muestras de locales
disponibles para la renta.
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Las ofertas se encuentran localizadas en el sector de la zona del Centro del Distrito
de Cartagena, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion, caracteristicas
principales, areas y valor pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion) teniendo en cuenta
gue en la dindmica inmobiliaria la decisién de compra o de renta depende del rango
de negociacion.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se investigo acerca del valor de renta por m2 en el
sector, en locales comerciales de similares caracteristicas al del objeto de avaluo,
cumpliendo con las especificaciones del encargo valuatorio, y se encontré la siguiente
informacion:

ANALISIS DE LOS DATOS COMPARADOS

+ El coeficiente de variacion resulté ser inferior a 7,50%, cifra que, de acuerdo
con lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, permite inferir
gue la media aritmética es el valor mas probable asignable a la renta del
valor metro cuadrado m2 del area privada.

+ La media aritmética arrojo como resultado la suma de $93.138,16/mes.

+ Si al considerarse necesario adoptar un valor distinto al resultado de la
media aritmética, dicho valor seria oportuno adoptarlo en el rango de
valores arrojados entre el limite superior y el limite inferior que para este
caso resulto asi:

Limite Inferior: $86.745.19
Limite Superior: $99.531.14

+ De acuerdo con los resultados obtenidos los cuales son concluyentes, permiten
adoptar valores técnicamente bien sustentados para el canon de arrendamiento
del local No. 2.

VALOR ADOPTADO PARA EL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL DEL
LOCAL No. 2.

Teniendo en consideracion, que las muestras de mercado relacionadas en el estudio
presentan condiciones similares a las del local objeto de avalio de renta, se adopta
para el canon de arrendamiento mensual por m2 un valor intermedio entre el limite
inferior y limite superior, el cual se fija en $87.000.00 x m2.
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Tasa de interés:

Se realizd una investigacion exhaustiva del mercado con relacion a inmuebles en
arrendamiento, en el sector donde se localiza el inmueble en estudio, con la finalidad
de establecer la tasa de interés o de rentabilidad para este tipo de edificaciones. Se
pudo observar que la rentabilidad es inconstante, ya que estos inmuebles difieren del
Area, estado de conservacion, ubicacion, etc.

Teniendo en cuenta todos estos aspectos, de acuerdo con el andlisis del estudio de
mercado, nos permite adoptar para este caso una tasa de interés o rentabilidad
estimada en 0.68%.

VALOR COMERCIAL DEL M2 DEL AREA DE RENTA

CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL X M2 $87.000.000
TASA DE INTERES 0.68%

VALOR COMERCIAL x M2 $12.794.117,64

INVESTIGACION DIRECTA: Teniendo en cuenta que el coeficiente de variacién es
inferior a 7,50%, cifra que de acuerdo con lo establecido en la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, nos permite concluir que la media aritmética es el valor mas probable
asignable al valor de renta, que para este caso dio como resultado la suma de
$93.138,16/mes. Si al considerarse necesario adoptar un valor distinto al resultado de
la media aritmética, dicho valor seria oportuno adoptarlo en el rango de valores
arrojados entre el limite superior y el limite inferior que para este caso se adopta la
suma de $87.000,00 un valor muy cercano al limite inferior, esto con la finalidad de
guardar las proporciones en el sentido que la situacion econémica del pais se ha visto
afectada por todos los procesos de la pandemia.
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8.4. DESARROLLO DE LAS TECNICAS DE DEFLACION PARA LLEVAR EL
VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE A FECHA DE MARZO DE 2.021, SEGUN
EL ENCARGO VALUATORIO.

VALORES RETROSPECTIVOS DEL LOCAL No. 2, UBICADO EN LA
URBANIZACION LA MATUNA, C32 No. 10A-21, CENTRO COMERCIAL LA
MATUNA, LOCAL 2 -EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS

En el presente estudio valuatorio se realiza en dos escenarios, avallio comercial a la
fecha del 18 de mayo del 2022, el cual arrojo unos valores teniendo en cuenta el
andlisis técnico y aplicando la norma requerida para avallos, en este caso un
inmueble urbano “Local No. 2”conformado por lote y construccion, siendo un inmueble
individual y donde le damos valor al terreno y a la construccion, apoyandonos en el
método de Capitalizacion de Rentas, y dando cumplimiento a lo establecido en la
Resolucion 620 de 2008 en su Articulo 10.

Atendiendo la solicitud del encargo valuatorio, bajo el entendido que es un avallo para
fines judiciales y solicita la parte interesada que dicho avalué vaya encaminado a
determinar el valor comercial o de mercado del inmueble a la fecha de 16 de Marzo
de 2021, siendo un avallo retrospectivo a (marzo 2021).

El estudio valuatorio se desarrolla en primera instancia buscando técnicamente el
valor comercial del inmueble “Local No. 2” a fecha de hoy mayo 2022, arrojando como
resultado la suma de $$470.823.529,15, ahora bien se debe determinar el valor
comercial de este mismo inmueble a fecha de 16 de marzo de 2021, de acuerdo con
la interés del solicitante del avaliio comercial Local No. 2, el cual hace parte del Centro
Comercial La Matuna, ubicado en el Centro, sector La Matuna, en la ciudad de
Cartagena.

PROCEDEMOS A REALIZAR EL ANALISIS DE VALOR
PARA LA FECHA DE 16 MARZO DE 2021

De acuerdo con el encargo valuatorio, el estudio se orienta a determinar el valor
comercial del inmueble ubicado en la Urbanizacion La Matuna, Centro Comercial La
Matuna, Calle 32C No. 10A-21, Local 2, en el Distrito de Cartagena de Indias,
Departamento de Bolivar, a fecha de Marzo de 2.021. Teniendo en cuenta que la
investigacién de mercado se realiz6 a fecha presente, se hace necesario llevar el valor
actual a la fecha solicitada, mediante técnicas de deflacion.
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Avaluadores

TECNICA DE DEFLACION: Basicamente, la aplicacion de esta técnica consiste en
devolvernos en el tiempo, partiendo del valor presente, descontando sistematicamente
la valorizacion o incremento del valor comercial que el inmueble objeto de estudio ha
experimentado durante el tiempo que nos separa de la fecha para la cual nos interesa
conocer su valor comercial.

IPC APLICABLE DESDE MAYO 2.022 A MARZO DE 2.021.
NE & BT

INEQRHATIN AR TCDGE

Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales
2003 - 2022 .

ANO 2022, MES 04 Base Diciembre de 2018 = 100,00

Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Enero 117 0,89 0,82 0,54 0,77 1,06 0,59 0,69 091 0,73 0,30 0,49 0,64 129 1,02 0,63 0,60 042 041 167
Febrero 111 1,20 1,02 0,66 117 151 0,84 0,83 0,60 0,61 044 0,63 1,15 1,28 1,01 0,71 0,57 0,67 0,64 163
Marzo 1,05 0,98 0,77 0,70 121 081 0,50 0,25 0,27 012 021 0,39 0,59 0,94 047 0,24 043 0,57 0,51 1,00
Abril 115 0,46 0,44 0,45 0,90 071 032 0,46 012 014 0,25 0,46 0,54 0,50 047 0,46 0,50 016 0,59 125
Mayo 049 0,38 041 0,33 0,30 093 0,01 0,10 0,28 030 0,28 048 0,26 051 023 0,25 031 -0,32 1,00
Junio -0,05 0,60 0,40 0,30 012 0,86 -0,06 011 032 0,08 0,23 0,09 0,10 048 011 0,15 027 -0,38 -0,05
Julio -0,14 -0,03 0,05 041 0,17 048 -0,04 -0,04 014 -0,02 0,04 0,15 0,19 0,52 -0,05 -0,13 0,22 0,00 0,32
Agosto 031 0,03 0,00 0,39 -013 019 0,04 011 -0,03 0,04 0,08 0,20 048 -0,32 0,14 012 0,09 -0,01 045
Septiembre 0,22 0,30 043 0,29 0,08 -0,19 -0,11 -0,14 031 029 0,29 0,14 0,72 -0,05 0,04 016 0,23 0,32 038
Octubre 0,06 -0,01 0,23 -0,14 0,01 035 -013 -0,09 019 016 -0,26 0,16 0,68 -0,06 0,02 012 016 -0,06 0,01
Noviembre 035 0,28 011 0,24 047 0,28 -0,07 0,19 014 -0,14 -0,22 013 0,60 011 0,18 012 0,10 -0,15 0,50
Diciembre 061 030 0,07 0,23 049 044 0,08 0,65 042 0,09 0,26 0,27 0,62 042 0,38 030 0,26 038 073
En afio corrido 6,49 5,50 4,85 4,48 5,69 7,67 2,00 317 373 244 1,94 3,66 6,77 575 4,09 318 3,80 161 562 5,66
Fuente: DANE.
Nota: La
Actualizado el

Fuente: DANE . i o
Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién y redondeo

* Entre octubre de 2006 y septiembre de 2007 se realizé la Encuesta de Ingresos y Gastos en el macro de la Gran Encuesta Integrada de Hogares, teniendo una cobertura de 42733 hogares para las 24 principales ciudades del
pais, lo cual permitié determinar cambios en los habitos de consumo y la estructura del gasto de la poblacién colombiana. Con los resultados de esta encuesta, bajo el trabajo de un grupo interdisciplinario de especialistas y la
asesorfa de la entidad estadistica del Canadé, se desarrollo una nueva metodologia para calcular el IPC, que es aplicada a partir de enero de 2009. Se cre6 una nueva canasta con una estructura de dos niveles, uno fijo y uno
flexible, que permite actualizar la canasta de bienes y servicios, por cambios en el consumo final en un periodo relativamente. Ademas de la ampliacion de la canasta, el nuevo IPC-08 amplié su cobertura geografica a 24
ciudades.

Actualizado el 3 de noviembre de 2018
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Colombia, Indice de Precios al

Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales
i 2003 - 2022
ANO 2022, MES 04 Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2021 2022
Enero 041 1,67
Febrero 0,64 1,63
Marzo 0,51 1,00
Abril 0,59 1,25
Mayo 1,00
Junio -0,05
Julio 0,32
Agosto 045
Septiembre 0,38
Octubre 0,01
Noviembre 0,50
Diciembre 0,73
En afo corrido 5,62 5,66

CALCULO DE DEFLACION DEL VALOR ACTUAL LLEVADO A FECHA DE
MARZO DE 2.021

VALOR DE VENTA M2 PRIVADO A FECHA DE
MAYO DE 2.022 $ 12.794.117,00
Abril 1,25 1,25% $ 12.634.190,54
2022 [Marzo 1,00 1,00% $ 12.507.848,63
Febrero 1,63 1,63% $ 12.303.970,70
Enero 1,67 1,67% $ 12.098.494,39
Diciembre 0,73 0,73% $ 12.010.175,38
Noviembre 0,50 0,50% $ 11.950.124,50
Octubre 0,01 0,01% $ 11.948.929,49
Septiembre 0,38 0,38% $ 11.903.523,56
2021 Agosto 0,45 0,45% $ 11.849.957,70
Julio 0,32 0,32% $ 11.812.037,84
Junio -0,05 -0,05% $ 11.817.943,86
Mayo 1,00 1,00% $ 11.699.764,42
Abril 0,59 0,59% $ 11.630.735,81
Marzo 0,51 0,51% $ 11.571.419,06
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8.5. VALORES FINALES ADOPTADOS:

De acuerdo a los analisis anteriormente desarrollados, a continuacion, se adoptan
los valores finales del ejercicio.

VALOR FINAL ADOPTADO: Se adopta para el inmueble objeto de este estudio un
valor integral en funcion del &rea privada, la cual registra como privada en el folio
de matricula, que en niumeros redondos se fijaen $ 11.571.000,00/m?2.

9. POLITICA DEL AVALUO:

El avallo practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un vendedor y un comprado estaran
dispuestos a pagar y recibir por el uso de una propiedad de acuerdo con su
localizacion, area y sus caracteristicas generales y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

- El avalto, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal a
excepcion de cuando el solicitante informe de tal situacion para ser tenida en cuenta.

- Certificamos que no tenemos intereses comerciales o de otra indole en el inmueble
analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

- El valor comercial asignado en la conclusién del estudio, corresponde al valor
econdémico del inmueble, en respuesta y alcance al objeto de este estudio, tal como fue
especificado en el encargo valuatorio por el solicitante del servicio.

- Es importante ademas hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las cifras
del avaluo efectuado y el valor de un eventual acuerdo 0 negociacion, porque a pesar
de que el presente estudio conduce al valor objetivo de del inmueble en estudio, en la
negociacion intervienen mdaltiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de
prever, tales como la habilidad de los negociadores, la forma de pago, la urgencia
econdémica del vendedor, la destinacidén o uso que éste le vaya a dar, entre otros, todos
los cuales sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de comercial
de un inmueble.
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10. CONSIDERACIONES GENERALES.
Al efectuarse el presente avallo se analizaron especialmente los siguientes aspectos:

El sector, La ubicacion del inmueble dentro del sector, el Area, estado de conservacion,
Las transacciones llevadas a cabo en el sector, Oferta y demanda actual, entre otros.

El avalio practicado por ENITH BARRIOS ALANDETE, corresponde al “VALOR
COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero; entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir
de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se
venda sin presiones de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con tasas de
interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia
gue tenga un flujo razonable de efectivo.

11. VALORES ADOPTADOS.
Obtenido los resultados del presente estudio valuatorio mediante la metodologia
aplicada, se adopta para el valor del metro cuadrado del Local Comercial No. 2 la

suma de $ 11.571.000,00/m2, a fecha de MARZO 2.021.

EL VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE QUEDA DE LA SIGUIENTE
MANERA:

ITEM | TIPO DE INMUEBLE | AREA | UM | VALOR UNITARIO| VALOR PARCIAI

LOCAL 2,
1 URB. LA MATUNA |36.80 | M2 | $11.571.000.00 $425.812.000.00
C32 No. 10A-21

TOTAL AVALUO COMERCIAL $425.812.000.00

Vale la pena explicar que el resultado anterior ($425.812.000,00) es el valor comercial
para el inmueble en estudio “Local No. 27, obtenido mediante el método de
capitalizacion de renta, y se calcula teniendo en cuenta el area construida o area,
rentable A FECHA DE MARZO DE 2.021. Ahora bien a sabiendas que es un inmueble
individual y dando cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 en su
Articulo 10. A continuacion procedemos a discriminar el valor del terreno y de las
construcciones de la siguiente manera:
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VALOR DISCRIMINADO DEL TERRENO Y CONSTRUCCION
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $425.812.000,00
INCIDENCIA DEL TERRENO EN EL VALOR TOTAL 70,00%
VALOR DEL TERRENO $298.812.800,00
AREA DEL TERRENO 36,80
VALOR COMERCIAL M2 DEL TERRENO $ 8.099.700,00
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $141.312.000.00
AREA UTIL O AREA CONSTRUIDA 36.80
VALOR COMERCIAL DEL M2 DE CONSTRUCCION $ 3.471.300,00

VALORES ADOPTADO PARA LOTE Y CONSTRUCCION

VALOR X M2 PARA EL TERRENO $8.099.700,00

VALOR X M2 PARA LA CONSTRUCCION $3.471.300,00
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Avaluadores

12. VALORES -AVALUO COMERCIAL - RETROSPECTIVO A MARZO DE 2021

EL AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE LOCALIZADO EN LA URBANIZACION LA
MATUNA, C32 No. 10A-21, CENTRO COMERCIAL LA MATUNA, LOCAL 2 —EN LA
CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS, ES EL SIGUIENTE:

TERRENO 36,8 M2 $ 8.099.700,00 | $ 298.068.960,00
CONSTRUCCION 36,8 M2 $ 3.471.300,00| $ 127.743.840,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 425.812.800,00

SON: CUATROCIENTOS VEINTE CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE. ($425.812.800,00).

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 08 de 2.000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1.998 y 422
del 2000, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
gue la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Atentamente,

ENITH BARRIOS ALANDETE
AVALUADOR R.A.A. AVAL-45460828. Verificar en http://www.raa.org.co/
Categoria 1: Inmuebles Urbanos.
Categoria 2: Inmuebles Rurales.
Categoria 3: Recursos Naturales y Suelos de Proteccion.
Categoria 5: Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos. Categoria 6: Inmuebles Especiales.
Categoria 7: Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.
Categoria 8: Maquinariay Equipos Especiales.
Categoria 9: Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares.
Categoria 10: Semovientes y Animales.
Categoria 11: Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio.
Categoria 12: Intangibles. Categoria 13: Intangibles Especiales.
Cartagena, Mayo 18 de 2.022
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13. NOTAS DEL AVALUADOR.

13.1. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME: Se prohibe la publicacion de
parte o totalidad de este informe o cualquier referencia al mismo, a las cifras de
valuacion, y al nombre vy afiliacion del Avaluador sin su consentimiento por escrito.

13.2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El Avaluador no revelara informacién
sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante y solo lo harad con autorizacion
escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

13.3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

- | Este informe se elabor6é de acuerdo a lo dispuesto en la Norma NTS | 01:
“Contenido de informes de valuacién de bienes inmuebles urbanos”.

- | Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Avaluador alcanza a conocer.

- | Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

- | El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio més alla
de los inherentes por ocasion del encargo valuatorio.

- | Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

- | Lavaluacion se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

- | El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

- | El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando.

- | EI Avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

- | Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

13.4. DECLARACION DE NO VINCULACION:

- | Declaramos no tener relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del bien inmueble objeto de valuacién.

- | Este informe de valuacién es confidencial para las partes, para el propésito
especifico del encargo.

- | No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

- | No se acepta ninguna responsabilidad por utilizacién inadecuada del informe.
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO:

URBANIZACION LA MATUNA, SECTOR PUERTO DURO, CENTRO
COMERCIAL LA MATUNA LOCAL 2-EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE
INDIAS
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ADJUNTO DOCUMENTO DE ACREDITACION COMO AVALUADOR Y
CERTIFICACION DE AFILIADO A LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CARTAGENA Y BOLIVAR

RAA

ST ASwria e Aeakadores

Corporacitn Autor indor Maci il de Avaluadores - ANA

MIT: 300796514-2

Entidad Reconocida da A gulacian dianie la Resolucidn 20910 de 2016 de [a Superintendeancia de
Industria y Comercio

El safier(a} EMITH MAFLA BARRIDS ALANDETE. Meniicadola) con I Céoula de ciudadania No. 45460828, sa
enicuenien inscribaln) en e Feglatro Abierto de Avaluadores, desde of 22 de Junio de 2017 y 2= ke ha asigrado &l
radimere de Svatuader AVAL-4546082E6

Al momenho de expedicain de esla ceriilicade & registro del sefiona) ENITH MARLA. BARRIDS ALANMDETE a8
encuanira Active iy e encuarira inscrile an ka3 siguienles calegorias y alcancas:

CaeEgora 1 Inmusbies Urbanos
Alcamnce

« Cassa, aparismentos. edificiea, ofcnes, |ocales comevciales, bemenss y bodegas sheados tofal o
parcialments an &neas urbanas, ioles no ciasilicatos en k esiructura ecoldgica primcpal, loles en susio de
axpAnsidn con plan pascial adoptacs.

Facha do necrpodn Fagrman Facna de acwualiz acdn Rogasran
2 Jamn AT Risgievsen o Transseldn 8 Dic 2018 IRy S Jald rrC o

Calegoria 2 Inmushiles Aurales

Alcancs

= Tefrenos rales con & gin consiuceiones, coma viviendas, edificios, esiablos, galpones, CErcas. Silemas fe
riego, drenaje, vias, adeciscion oe susloa, pores, cuflives, plantaciones, lobes an suslo di sxpansitbn sin plan
parcial adoplads, loles parm o speovechamienio sgropecianis y demas infrassbuciuirg de explolacidn
=hEanos olalmente an &eRs rurales.

Fachado movipeidn Fagiman Faha. oo arsusslizscesdin Rogirrar
22 Jewn T Résgametn o Transscion 8 Die 208 Riegamen Azamamico

Caiegedra 3 Racuress Nalurakss y Suslos de Pratacodn

Al camce

= Bignad BMDeerisles, minas, Yacmienios § explolacanmss minsrales. Loles incilidos &n |a eSiniciurs acoligech
principal, jotes definides o contempiados en gl Codigo de recursss Malurales. Hepovables y
dains ambieniakes.

Fecna 0o scripoiin Fiagaman
0T Ene 2020 Abgimon Acadimico
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Calegora 5 Edilicarsonss de Consenvacion Argqueclsgica y Monumentos Histakons

Aleance

= Edlicacanst 68 cOmSenacitn Sruileciinica y manumenns hisidenons,

Faactia oo Inseripritn Fayirnan
0T Ena 2023

Abgimen Académco

Calegera 6 inmuebles Eaaciales
Al anice
* Induye centros comenciales, holedes, colegios, hodpitdies, cimcas y awanee de obras. chye odos los

el Es gUE no S8 clastiquen deniig o8 Ios numerales BNeriores.

Fechada nsorsta Ragiman
&7 Enst 2020 Risgyisraieni ACaaamic o

Calegeria 7 Manguinaria Fia, Equipos y Maguinasia Wdl

Aleance

& Enuipns siheticas y macanicos de uso & |8 indusing, molanss, subssiasanss de pianta, tahleos sbekicos,
oquipss de generacion, subssiaciones de Fansmision v diskibucion, equipes @ infrassrciura de Fandmigion
¥ distribucian, maquiraria de construcciin, movimiento de liera, § maguinana para produccian y proceso,
Equipns de compuba Microcomputadored, impresaras, monliores, modems y olres sccedonos de ssios
Bouipos, redes, main frames, periéricos especiales ¥ oii0s eqUipos accesonos de edtos Equipos de
ieledonia, slectromedicing y radiocomunicacidn.  Trangporie Automolor wehsculos de franspors lemesie

oomo Aulomonilas, CAMpanis, CaMiones, buses. rRCIONEE CAMEHNEE ¥ rémoiques, molocichelas, moincaios,
moloikciclos, cualrimolos, bicicletag y similares.

Flechada nsoiacsdn FRagimean Ficha oo acuaizacin
03 Wayo 20TE Risgisrin chin Transscion

Fagiman
18 e HT8

T AC IR MICD

Calegoria B Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

® hlavies, aemnsves. rensd, IDcomoiorss. vagones, helsféricos v cualouier medio de ranspors difeens del
altomoior deacrito en la class anissior

Facha da Inecripoicn

Ragiman
0T Ene 12

Rt-gimen Académes
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Coateyoiia O Obras de Arie, Orfabrana, Palimeonizhes v Similares

BlCancs

= Are, joyms, ofebredia, ariesareas, mosbies con valor histirice, cultwrsl, amuecldgico, palemecidgen ¥
S | ares,

Faoha da inectiptin
T Eng M2

Calegora 10 Semovienies y Anmaies

Alcancs

= Semovienles, animales y masbles no ciasilicados &n oira espacialidad

Foctia i nscipein Flagiman
O End 3050 RAbgimen Aradémecs

Cateqoiia 11 Actvos Dperacionales v Establscimiermos de Camerda

Alcancs

» Revaonracidn de achives, inventanos, mateds pima, podecho en pocess § peoducio fermineda.
Estabiecimeentos de comercio.

Faohs i eesiptian Ragiman
T Eng 2020 RAégimen Académeco

Categeria 12 intangities

Alcancs

= Marcas, palenies, Becaln: amgressrales derachos iuted, nombeed comercides, derchos departivis,
ecpacin radiceliciics, londo de comercio, prima comansial v alres similares.

Focha &2 iNecripoidn Regiman
0T Eni 2020

Abgimen Acadsms

Categora 13 ntangibies Espessales

Aleamnes

= Dano emesgents | Luco cesands , Dano moral | Senidumibies | Dergchos herenciakes y Bgicsos | Dembs
derachos de ndemnizacion , Caloulos compensabarics , Cualiuier ol dersdho no comemplado &n las dases
arneriores
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RAA

Esqury wnaris me mtadnes

PIN DE VALIDACION

b1 5e0ah5

El presente carilicadn s= axpade an |2 Repablica de CofomiNg de confarmadad con la infarmacion gue reposa en &l
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CERTIFICAMOS:

Que la doctora ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE, identificado con
C.C No. 45.460.828 de Cartagena, es Miembro Afiliado a la Lonja de
Propiedad Raiz de Cartagena y Bolivar, como Perito Avaluador, con trece
{13} especialidades y se encuentra inscrito ante el Registro Nacional de
Avaluadores con matricula RNA N°3183 de Fedelonjas vy
Certificacion de Avaluador R.A.A. AVALA45460828 vigente.

En la actualidad es la Directora del Ceniro de Avaldos
Corporativos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cartagena
y Bolivar

Cartagena de Indias, 25 de abril de 2022
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YESKA FRAN sS40
Asistente Administrativa
Lonja de Propiedad Raiz de
Cartagena y Bolivar
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO ARTICULO 226. PROCEDENCIA

REQUISITOS LEGALES PARA EMISION DE DICTAMEN —C.G.P. ART 226 1.

1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip0d en su demas
datos que faciliten la localizacion del perito.

- C.C: 45.460.828
- Nombre: Enith Maria Barrios Alandete.

2. La direccion, el numero de teléfono, niumero de identificacion y los
Demas datos que faciliten la localizacion del perito.

- El Cabrero Cra. 4 No. 46-42 -Cartagena -Bol. -Teléfono: 311-6857597
(e-mail: baem34@hotmail.com.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
Dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
Documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
Académicos y los documentos que certifiquen la respectiva
Experiencia Profesional.

-Administrador de Empresas y convenio IAFIC Universidad Simén Bolivar

-Técnico Laboral por Competencias en Avallos. Corporacion Tecnologica
Empresarial.

-AVALUADOR PROFESIONAL R.A.A: AVAL-45460828.

Categoria 1: Inmuebles urbanos. Categoria

Categoria 2: Inmuebles rurales.

Categoria 3: Recursos Naturales y Suelos de Proteccion.
Categoria 5:Edif. de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos

Categoria 6: Inmuebles Especiales. Categoria

Categoria 7: Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.
Categoria 8: Maquinaria y Equipos Especiales.

Categoria 9: Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares.
Categoria 10: Semovientes y Animales.

Categoria 11: Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio.

Categoria 12: Intangibles.

Categoria 13: Intangibles Especiales.

Verificar en: https://www.raa.org.co/




4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

-No se han realizado publicaciones.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro
(4) afos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se
presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual versé el dictamen.

Juzgado o despacho judicial | Tipo de proceso y partes

Juzgado Primero Civil el Circuito de | Proceso de expropiacién demandante Agencia
Turbaco -Bolivar Nacional de Infraestructura -ANI. Demandado
Victor Hugo Garcia.

Juzgado Tercero Laboral del Circuito
de Cartagena

Proceso Laboral contra Los Hermanos Lépez
Bernal, proceso Ordinario Laboral de Hostelman
Gaviria — Demandante

Juzgado Segundo Civil de Turbaco-
Bolivar

Proceso de expropiacibn Demandante Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI — Demandado

Sara Gordillo.

Juzgado Séptimo Civil Municipal Dictamen pericial versado sobre el canon de
Cartagena. arrendamiento mensual. Hotel Bocagrande
Cartagena de Indias S.A.S.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No. No hemos sido designados en procesos anteriores, ni en curso, por
ninguna de las partes de este proceso.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.
No, no estoy incurso en las causales de que trata el articulo 50 del C.G.P.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que
sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.




Las metodologias y procedimientos utilizados en el presente informe técnico de
valuacion, estan basadas en informacion y analisis de mercado, y son las
mismas tanto para este dictamen como para los anteriores en que hemos
actuado, las cuales se encuentran contenidas en la Resolucién 620 de 2008 del
IGAC.

Las metodologias, investigaciones y andlisis utilizados en el informe de
valuacion, son las mismas que se usan en el ejercicio regular de la profesion de
Avaluador. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para
la elaboracion del dictamen. (Copia de la tarjeta profesional o prueba que
acredite la profesién o idoneidad para emitir el dictamen) Se anexa los
siguientes documentos: -Técnico Laboral por Competencias en Avallos: -
Avaluador Certificado Registro Abierto de Avaluadores - Certificado RAA-
AVAL45460828 y Diploma profesional Administrador de empresas.

Declaramos que los métodos utilizados y las investigaciones de campo
llevadas a cabo para poder rendir el presente dictamen pericial, son los que
habitualmente utilizamos para el ejercicio de nuestras profesiones y de la
activada valuatoria y a las disposiciones legales en esta materia.



ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE

ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
PERITO AVALAUDOR RAA —AVAL 45460828
K 4 No. 46-42 Condominio Laguna del Cabrero
Tel. 6646217-6459589
Celular: 311-6857597
e-mail: baem34@hotmail.com

DATOS PERSONALES
LUGAR DE NACIMIENTO: BARRANCO DE LOBA - BOLIVAR
FECHA DE NACIMIENTO 25 DE JUNIO 1966
ESTADO CIVIL: CASADA
ESTUDIOS REALIZADOS:
PRIMARIOS: SAGRADO CORAZON DE JESUS
SECUNDARIA: COLEGIO LICEO DE LA COSTA
CARTAGENA
TENOLOGICOS: TECNOLOGA EN ADMINISTRACION

DE EMPRESAS.

PEDAGOGIA

UNIVERSITARIOS: ADMINISTRADORA DE EMPRESAS



UNIVERSIDAD SIMON BOLIVAR

LA CORPORACION TECNICO LABORAL EN COMPETENCIAS EN AVALUOS
TECNOLOGICA
EMPRESARIAL

OTROS ESTUDIOS

FORMACION CONTINUA: DIPLOMADO GERENCIA DE PROYECTOS

OTROS: AUXILIAR CONTABLE Y
CORRESPONSAL

Taller Técnicas de Avallos — Lonja de Cartagena

Seminario Ley del Avaluador — Lonja de Cartagena

VIl Seminario de Normalizacion — RNA - Fedelonjas

29 Congreso Inmobiliario Internacional Fedelonjas

Taller sobre Método Residual para Lotes Urbanos

Seminario Arrendamientos de Inmuebles- Lonja de Barranquilla
Seminario 77 Errores mas comunes de un inmobiliario

Curso Taller de Avaluos Urbanos 2.008.

Curso Taller de Actualizacién Catastral: IGAC.

Curso asistido por computador AutoCAD V.14

Curso asistido Excel- Word- Power Point

Congreso Nacional de Fedelonjas Cartagena capacitaciones en
temas inmobiliarios y

De Avallos. — Fedelonjas

Encuentro de avallos afio 2.015

Foro Ley del Avaluador

Taller Pre-Examenes R.N.A.

Encuentro Nacional de avalios — Lonja de Medellin

Seminario Normas Niif- Bogota

Seminario Metodologias Valuatorias Lonja de Cartagena
Encuentro de Avallos Medellin afio 2016

Encuentro de Corredores Inmobiliarios Julio 25 y 26 2016
Congreso de Fedelonjas en Santa Marta Julio 2016

Curso de Avaluos de Maquinaria fija, EQuipos y maquinaria Movil
Curso de Avaluos Especiales Cartagena- INCAR

lll Encuentro Nacional de Avaluadores

Congreso Nacional de Fedelonjas San Andrés Islas — Agosto-17 y 18 de 2.017
Curso Excel avanzado Universidad Tecnolégica de Bolivar.

Curso de Avaluos de Intangibles Especiales Mayo 9-10 de 2.019 Lonja de Bogotd
Encuentro de Avaluadores 17 de Mayo de 2019 Lonja de Medellin
Lonja Nap Técnico de Avallos maquinaria y equipos 08-2019
Corporacion Tecnoldgica Empresarial — Técnico Laboral por competencias en avallos



Diplomado en Administracién en Propiedad Horizontal

Diplomado en Avaltos Rurales- Diplomado en avaltos Urbanos

Diplomado Interventoria de Obras y Proyectos Civiles

Diplomado en Derecho Inmobiliario

Diplomado en Avallos Inmobiliarios

Congreso Nacional de Fedelonjas Septiembre 19 y 20 de 2.019 — Cartagena

AVALUADOR PROFESIONAL ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
R.A.A: AVAL-45460828.
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS, INSCRITO EN LAS SIGUIENTES
CATEGORIAS

Categoria 1: Inmuebles urbanos. Categoria

Categoria 2: Inmuebles rurales.

Categoria 3: Recursos Naturales y Suelos de Proteccion.

Categoria 5:Edif. de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos.
Categoria 6: Inmuebles Especiales. Categoria

Categoria 7: Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.

Categoria 8: Maquinaria y Equipos Especiales.

Categoria 9: Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares.
Categoria 10: Semovientes y Animales.

Categoria 11: Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio.
Categoria 12: Intangibles.

Categoria 13: Intangibles Especiales

REFERENCIAS LABORALES

EMPRESA: LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CARTAGENA Y BOLIVAR

CARGO: DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO DE AVALUOS
TELEFONO: Of. 6646217 - Corporativo: 3310-4968486
JEFE INMEDIATO: RAFAEL CARAZO LAMBIS

EXPERIENCIA COMO
AVALUADOR: ENTIDADES PUBLICAS, PRIVADAS Y
PERSONAS NATURALES.



REFERENCIAS PERSONALES

LUIS R. HOYOS GARCIA
GERENTE DE ARAUJO Y SEGOVIA S.A.
CEL: 6501190 EXT. 1121-315-7337270

CARLOS ALEJANDRO VELEZ PAZ
CEL. 3157606300

JORGE LUIS FERNANDEZ PINEDO
GERENTE DE INVERBIENES LTDA
CEL: 6605838 CEL. 320-5499898

RAFAEL CARAZO LAMBIS
PRESIDENTE LONJA DE CARTAGENA
CEL. 3145954058

REFERENCIAS FAMILIARES

ADALGISA BARRIOS ALANDETE - HERMANA
CONTADOR PUBLICO ESPECIALISTA EN IMPUESTOS

CEL: 314-5567858

BICETH BERMUDEZ BARRIOS — SOBRINA
AUDITORA MUTAL SER
CEL: 3218430990

EMIRO CARPIO ALANDETE — PRIMO

ODONTOLOGO — ESPECIALISTA EN AUDITORIA EN SALUD

CEL: 320-5930349-314-5367472

LESLY ADRIANA MENDOZA ALANDETE - PRIMA
ODONTOLOGA — ESPECIALISTA -
CEL. 300-4380180

FELIX MORA GOMEZ - ESPOSO
DOCENTE.- ESPECIALISTA EN GERENCIA DE PROYECTOS

CEL-3135983930




EXPERIENCIAS EN AVALUOS

BANCO: POPULAR — OCCIDENTE- BOGOTA-BANCOLOMBIA- BANCOOMEVA AVALUOS
PARTICULARES COMO CASAS, APARTAMENTOS, LOTES, OFICINAS — VIAS CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA Y TRANSVERSAL DE LA PROSPERDIDAD
AVALUOS PARA LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, PROYECTO 4G- VIAS DE
LAS AMERICAS — YUMA CONCESIONARIA- ANI- CONSULTAGRO- ANI- EMPRESA DE
ENERGIA DE BOGOTA (AVALUOS DE SERVIDUMBRE) — CHOCOL-(SERVIDUMBRE)
SAEXPLORATION (SERVIDUMBRE) - ARGOS-TDM TRANSPORTAS- BULLPESA- CLUB
UNION- SERENA DEL MAR- ISA INMOBILIRIA, CAPROVIMPO, COOPERATIVA DE
TRANSPORTADORES, PALACIO DE LA INQUISICION CARTAGENA- CAMARA DE
COMERCIO DE CARTAGENA -BORRERO OCHOA BOGOTA- VRE- MEDELLIN,-
INMOBILIARIA TORREZAR- VALORAR MEDELLIN- INMOBILIARIA VIVIENDAS LTDA.- TDM
TRANSPORTES- TLC- COMPAS CARTAGENA- BULLPESA, MUELLES MAMONAL- AVALUOS
PARA PROCESOS JURIDICIOS, ESCUELA DE MANZANILLO ARMADA NACIONAL, ENTRE
OTROS

EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA - AVALUOS PARA SERVDUMBRE, FONDO
NACIONAL DEL AHORRO-. PUERTO DE MAMONAL — BULLPESA CONCESION DE
PUERTO- ARGOS- ENTRE OTROS.

ENITH BARRIOS ALANDETE
CC. 45.460.828 DE CARTAGENA

Cartagena, Mayo de 2022



ADJUNTO DOCUMENTO DE ACREDITACION COMO AVALUADOR Y CERTIFICACION DE
AFILIADO A LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CARTAGENA Y BOLIVAR
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LOMIA DE PROPIEDAD

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CARTAGENA Y BOLIVAR

CERTIFICAMOS:

Que Ia doctora ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE, identificado con
C.C No. 45.460.828 de Cartagena, es Miembro Afiliado a la Lonja de
Propiedad Raiz de Cartagena y Bolivar, como Perito Avaluador, con trece
{13) especialidades y se encuentra inscrito ante el Registro Nacional de
Avaluadores con matricula RNA N°3183 de Fedelonjas vy
Certificacion de Avaluador R.A_A. AVALA45460828 vigente.

En la actualidad es |la Directora del Centro de Avaldos
Corporativos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cartagena
y Bolivar

Cartagena de Indias, 25 de abril de 2022

K(“:- =

=

?Eslﬁ; _Fjﬁ‘h"; & 'I"Ph'{]f]fLLO

Asistente Administrativa
Lonja de Propiedad Raiz de
Cartagena y Bolivar

La Matuna. Edificio Ranco del Estado Oficing 701
TekEfanns 664 62717 - Celular 310 4968486
E-mait:asistentsi@lorjadecartagena.com.co
CARTAGENA COLOMES
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TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE
C.C. 45.460.828

ASISTIO AL
DIPLOMADO

INTERVENTORIA DE OBRAS Y PROYECTOS CIVILES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

ADMINISTRACION DE OBRA

INTERVENTORIA GERENCIAL

INTERVENTORIA FINANCIERA

NORMATIVIDAD Y CONTRATACION
HERRAMIENTAS DE PRODUCTIVIDAD
PROGRAMACION DE OBRA
INTERVENTORIA Y CONTROL TECNICO

Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120 )
FOLIO 9960 - LIBRO 680 )
25 DE NOVIEMBRE DE 2019

BOGOTA COLOMBIA

\ ‘
~\/
MA RO MUNEVAR &= i /A MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE
C.C. 45.460.828

ASISTIO AL
DIPLOMADO

AVALUOS INMOBILIARIOS

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en
FUNDAMENTACION GENERAL
METODO DE MERCADO
METODO DEL COSTO DE REPOSICION
TECNICA RESIDUAL
METODO DE CAPITALIZACION
< —£{—_ AVALUOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DERECHO INMOBILIARIO /] \
Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120) fr
FOLIO 9960 - LIBRO 679
NOVIEMBRE 25 DE 2019
BOGOTA - COLOMBIA

7 Z U
MA }aOPERo MUNEVAR GLO¥A MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA




LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

. )«s .
=
Q ((
Hacen Constar que

ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE
C.C. 45.460.828

ASISTIO AL

DIPLOMADO
ADMINISTRACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE BIENES COMUNES, PLANEACION ESTRATEGICA, ORGANIZACION EMPRESARIAL,
SISTEMAS DE CONTROL FINANCIERO, DESARROLLO DE PRESUPUESTOS, GERENCIA DE MERCADEO,
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ORGANOS DE
ADMINISTRACION, CONVIVENCIA Y DEMOCRACIA EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
SEGUROS PARA LA LEY 675, CONTRATACION ESPECIALIZADA

Se certifica con una intensidad de ciento veinte ho . (120)

FOLIO 9960 - LIBRO 625
25 DE NOVIEMBRE DE 2019
BOGOTA COLOMBIA

A j

GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTORA ADMINISTRATIVA

\
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

)
"\’i)“e:
A\ ((
Hace Constar que

ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE
C.C. 45.460.828

ASISTIO AL

DIPLOMADO
DERECHO INMOBILIARIO

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
DERECHO INMOBILIARIO LEY 1579 DE 2012
FUNDAMENTOS Y DERECHOS DE LA PROPIEDAD Y EL DOMINIO
PROPIEDAD URBANA Y RURAL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
REGIMEN DE SANCIONES, LA HIPOTECA

fi Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120 )
FOLIO 9260 - LIBRO 675 2
25 DE NOVIEMBRE DE 2019

BOGOTA COLOMBIA

\

MARIO r%do MUNEVAR ORIA MORENO BALLEN
DIREC ! R GENERAL TORA ADMINISTRATIVA



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038580
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE
C.C. 45.460.528

ASISTIO AL
DIPLOMADO

AVALUOS RURALES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
Introduccién a los avaltos rurales, Estudio de titulos certificados y matriculas,
Adquisicion, posesion y prescripcion de inmuebles, Minutas englobes compraventas promesas de
venta, Clases de negocios fiducias Responsabilidad Civil, Ciencia Catastral y Sistemas de Informacién,
Geografica, Marco Juridico de los Avallos en Colombia, Cartografia Rural, Agrologia, geologia,
Geopedologia y los Suelos, Teorias de Valor y Precio, Métodos Valuatorios Rurales, Avalto de Terrenos,
Avaliio de Construcciones, Avaliio de Maquinaria y Equipo Rural, Aval(io de Semovientes, Avalio de
Cultivos, Matematicas Financieras, El informe de avallio, Practica de Avaldo Rural,
Uso y goce de inmuebles, Régimen notarial y Registral

Se certifica con una intensidad de clento veinte horas (
FOLIO 9960 - LIBRO 625
25 DE NOVIEMBRE DE 2019
BOGOTA COLOMBIA

U\ A
"\

x -
MARIO ji#:UNEVAR /GL w) MORENO BALLEN
0

DIREC ERAL DIREGTORA ADMINISTRATIVA
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CERTIFICADO
AVALUADORES

CERTIFICACION DE AVALUOS EN MAQUINARIA N
FUUA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL N* MYE-0149 e ——o

OEL ESQUEMA
DR

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE
C.C 45460828

R.N.A. 3183

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las
fases preliminares para la valuacién

v’::a"m::o Upo/de bien v @ encaEol o /Dc/03 Esquema de certificacion de

Maquinaria Fija, & personas, categoria o especialidad de
Equlposminlqulmﬂa NCL 210302007 VRS 2 Aplicar ::rsons,'ut,go;a. o espe'chlidad de avallos |
metodologias valuatorias para bienes il Iy . SRSy
muebles de acuerdo con g

|
!
metodologias, normas y legislacion l
vigente. |

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

LUISALBERTS ROMERO

DIRECTOR EJi
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 17/02/2018
Fecha de vencimiento: 28/02/2022

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del RNA. [ <)
Verifique la validex de la informadién a traveés de la linea 6205023 y nuestra pigina web www.rma.org.co . ACREDITADO
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. om

Céxdgo, RDFRAZ
Varwidny 3 Dhoirs 1 At




ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE

A a5
Especialidades

EQ/DC/01 AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
EQ/DC/02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

/03 AVALOOS DE MAQUINARIA
mocmvmuon

Imhmmmsmbo
lo establecido en el Estatuio del
Naclonal de Avaluadores R N.A. Yy @n sus

Luis Alberto Alfonso Romero
Direclor Ejecutvo RNA.

Bogotd D.C. Colombie
Calle #* N* 7A.51 EDF. 50 100 OF 304
Telddoncs: 57 (1) 4208023 Cet: 310 334 4407
dreccion@me org co - cerificocion@ma org co







Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @é )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice |a inagen generada al nonento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : RENDI Z S. A. S.

Si gl a: No reporto

Nit: 900262183-8

Dom cilio principal: CARTAGENA, BOLI VAR, COLQOVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 09- 254078- 12

Fecha de matricul a: 22 de Enero de 2009

Utinm afo renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n: 29 de Marzo de 2021

G upo NI F: 3 - GRUPO II.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUWPLI DO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRI CULA MERCANTI L. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTI MA
| NFORMACI ON  SUM NI STRADA POR EL COVERCI ANTE EN FORMULARI O DE MATRI CULA
Y/ O RENOVACI ON DEL ANO 2021

UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
Correo el ectronico: LESVYLUZDI AZ64 @3VAI L. COM
Tel éf ono conercial 1: 6432935
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conercial 3: No reporto
Pagi na web: No reportd
Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A

Correo el ectroénico de notificaci on: LESVYLUZDI AZ64@3VAI L. COM

Pdgina: 1de 5



Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Tel éf ono para notificaci 6n 1: 6432935
Tel éf ono para notificacion 2: No reporto
Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La per sona juridica RENDIZ S. A S. SI autorizdé para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectroni co, de conform dad
con o establecido en los articulos 291 del Cbddigo General del Proceso y
67 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |Io Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI ON: Que por Docunento Privado del 19 de Enero de 2009,
otorgado por el accionista en Cartagena, inscrito en esta Camara de
Conercio el 22 de Enero de 2009 bajo el nunmero 60,276 del Libro I X del

Regi stro Mercantil, se constituyd una soci edad conercial del tipo de |as
Anoéni mas Si nplificadas denom nada:

RENDI Z S. A S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duraciodn es
i ndef i ni da.

OBJETO SQOCI AL
OBJETO SOCI AL: La soci edad tendré& por objeto, el desarrollo de todas |as

actividades licitas de conercio. Para el cabal desarrollo de su objeto
social la sociedad podra: adquirir, enajenar o gravar bienes, segun su
nat ur al eza, en nutuo, conodato, arrendam ento, depésito, prenda,

anticresis o hipoteca; realizar toda clase de actos, operaciones o
contratos con titulos valores; realizar contratos bancarios; formr
parte de otras sociedades, consorcios, uniones tenporales, bien
nacionales o0 extranjeras que se propongan actividades senejantes,
conpl enentarias o0 accesorias de l|la enpresa social o de conveniencia
general para 1|os asociados o absorber tales sociedades; y en general,
celebrar todo acto o contrato que se realice con el objeto social o
coadyuve a la realizacién de | a enpresa soci al .

Pdgina: 2de 5



Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTORI ZADO $10. 000. 000, 00 1. 000 $10. 000, 00
SUSCRI TO $5. 000. 000, 00 500 $10. 000, 00
PAGADO $5. 000. 000, 00 500 $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

organos sociales y Adm nistraci 6n. Mentras haya sol o un accionista este
O su mandatario cunplird todas las funciones de |os demas 6rganos
soci ales, Por cito, la adm nistraci 6n de | a soci edad estara en cabeza de
un CGerente, de libre nonbramiento y renocidon por parte del
constituyente. El Gerente tendra un periodo de un (1) afio, sin perjuicio
de que pueda ser reelegido indefinidanente o renovido en cual quier

tienpo.
FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El gerente es el representante |l egal de |a sociedad, con facultades, por
lo tanto, para ejecutar todos |los actos y contratos acordes con |la
naturaleza de su encargo y que se relacionen directanente con el giro
ordinario de | os negocios de la msnma. En es especial el Gerente tendra
las siguientes funciones: 1, Usar de la firma o razon soda] y ejecutar
actos y contratos sin limtacién de cuantia; 2. Designar |os enpl eados
qgue requiera el normal funcionamento de |a conpafiia y sefial arl es su
remuneraci 6n. 3. Rendir cuentas de su gestién al constituyente, en |la
forma establecida en el articulo undécino. 4. Constituir | os apoderados
judiciales necesarios para |la defensa de | os intereses soci al es.

NOVBRAM ENTCS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 9 del 28 de narzo de 2022, de Asanbl ea de Acci oni st as,
aclarada nmediante adicional del 08 de abril de 2022, inscrita en esta

Canmara de Conercio el 21 de abril de 2022 con el No. 178076 del Libro
| X, se designd a:
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL LESVI A LUZ DI AZ SALGADO C.C. 64.534.429
GERENTE

REFORVMAS DE ESTATUTOS
REFORVA: Que hasta |la fecha | a soci edad no ha sido refornmada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformidad con |o establecido en el Cddigo de Procediniento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre gque
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conerci o de Cartagena, |os sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 11U
Actividad principal codigo Cl1U 6810
| NFORVACI ON' COVMPLEMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA
De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a

enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el formulario RUES:
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

| ngresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
CllU 6810

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |la Camara de
Conercio de Cartagena, cono la firma digital y |la respectiva estanpa
cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
imprimrlo con la certeza de que fue expedi do por |la Canara de Conercio
de Cartagena. La persona o entidad a |la que usted |le va a entregar el
certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendario contados a partir del nonento de su expedi cioOn,
I ngresando a wwv. certificadoscamara.com y digitando el cdédigo de
verificaci6n que se encuentra en el encabezado del presente docunento.
El certificado a validar corresponde a la imgen Yy contenido del
certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o a
través de la plataforma virtual de |a Camara.

du
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.

Cartagena D.T.C., doce (12) de Julio de dos mil veintidos (2022).

Nota Secretarial: Senor juez, doy cuenta a usted del proceso de
SIMULACION instaurado por RENDIZ S.A.S., a través de apoderado contra
JHON JAIRO ARIAS OROZCO, para estudio de admision. Paso al Despacho
para su tramite.

MONICA BUENDIA REYES

SECRETARIA.
Cartagena D.T.C., doce (12) de Julio de dos mil veintidos (2022).
PROCESO: SIMULACION
ACCIONANTE: RENDIZ S.A.S.
ACCIONADO: JHON JAIRO ARIAS OROZCO
RADICADO: 13001-31-03-005-2022-00137-00
ASUNTO: ADMISION
CONSIDERACIONES

Visto el informe secretarial que antecede, por haber sido presentada en
debida forma y reunir los requisitos legales, se admitira la demanda de
SIMULACION instaurada por RENDIZ S.A.S., a través de apoderada judicial
contra JHON JAIRO ARIAS OROZCO.

MEDIDAS CAUTELARES

Solicita este Despacho se sirva decretar medida cautelar de inscripcion de
demanda sobre los siguientes bienes sujetos a registro:

1.Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 060-49333 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

2.Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 060-49332 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Previo al decreto de la medida cautelar, y de conformidad con el numeral
segundo del art. 590 del C.G.P., se ordenara prestar caucion por el 20% del
valor pretendido.

Por lo expuesto, el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Cartagena,

RESUELVE:

PRIMERO: Admitir la demanda de SIMULACION instaurada por RENDIZ S.A.S., a
través de apoderada judicial contra JHON JAIRO ARIAS OROZCO.

SEGUNDO: Notifiquese la presente providencia a los demandados, de conformidad
con los arts. 291 y 292 del C.G.P., privilegiando el uso de los medios digitales
conforme al art. 8 de la Ley 2213 de 2022.

TERCERO: Corrase traslado a la parte demandada por el termino de 20 dias para
que conteste la demanda y/o presente excepciones.

Direccion de correo electrénico: j05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono: 3135996177




REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.

CUARTO: Ordénese a la parte demandante prestar caucion por el 20% del
valor pretendido, para hacer efectivo el decreto de las medidas cautelares

solicitadas.

QUINTO: Téngase como apoderada judicial de la parte demandante al abogado
ALFONSO LENTINO RODELO, para los fines y efectos a que se contrae el poder
conferido.

Archivese copia del expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Sergio Rafael Alvarino Herrera
Juez(a)
Juzgado De Circuito - Civil 005 Cartagena

Este documento fue generado con firma electréonica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto
reglamentario 2364 /12

Codigo de verificacion:
1165a537ce8bd787e816fb66458fb13ee77a5b4862c0a852c551fb684a
5dfb9a
Documento firmado electronicamente en 12-07-2022

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https:/ /procesojudicial.ramajudicial.gov.co/Justicia21/Administracio
n/FirmaElectronica/frmValidarFirmaElectronica.aspx

Direccion de correo electrénico: j05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono: 3135996177
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@ @ -entrega
Acta de envio v entrega de correo electrénico

e-entrega Certifica que ha realizado el servicio de envio de la notificacion electronica, a través
de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Emisor-Receptor.

Segun lo consignado los registros de e-entrega el mensaje de datos presenta la siguiente
informacion:

Resumen del mensaje

Id Mensaje 463927
Emisor a.lentino@hernandezypereira.com
Destinatario inverariasthorne@hotmail.com - Jhon Jairo Arias Orozco

NOTIFICACION PERSONAL JHON ARIAS OROZCO - DEMANDA

Asunto DE SIMULACION - RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00
Fecha Envio 2022-10-18 15:27
Estado Actual Acuse de recibo

Trazabilidad de notificacion electrénica

Evento Fecha Detalle
Evento

Mensaje

enviado 2022

con /10/18 Tiempo de firmado: Oct 18 20:32:31 2022 GMT
estampa 15:32: Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.1.6.

de 31

tiempo

Oct 18 15:32:32 cl-t205-282cl postfix/smtp[22782]: B869B12487CF:
to=<inverariasthorne@hotmail.com>, relay=hotmail-com.olc.protection.outloo
2022  com[104.47.55.161]:25, delay=1, delays=0.08/0/0.21/0.71, dsn=2.6.0, status=
Acuse /10/18 (250 2.6.0
de recibo 15:33: <ef4936de5411cd9b5901f1d4bf5af5095f43b66b27bed228946356a9ade310c
03 entrega.co> [Internalld=12107512813676, Hostname=BN7PR04MB4099.
namprd04.prod.outlook.com] 26464 bytes in 0.368, 70.130 KB/sec Queued
for delivery -> 250 2.1.5)




E @ -entrega
Acta de envio v entrega de correo electrénico

Contenido del Mensaje

NOTIFICACION PERSONAL JHON ARIAS OROZCO - DEMANDA DE SIMULACION -
RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00

Sefior:

Jhon Jairo Arias Orozco

Barrio Recreo, Calle 3 #80D-58.
Ciudad

Via e-mail: inverariasthorne@hotmail.com

Ref. Proceso: Demanda Verbal — Simulacion.

Demandante: Rendiz S.A.S.

Demandado: Jhon Jairo Arias Orozco

Radicado: 13001-31-03-005-2022-00137-00

Sede Judicial: Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena

Asunto: Notificacion personal auto admisorio de fecha 12 de julio de 2022.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.047.365.319 expedida en Cartagena, poseedor de la tarjeta profesional
namero 214.175 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicién
de apoderado especial de la sociedad Rendiz SAS, identificada con NIT 900.262.183-8,
representada legalmente por la sefiora Lesvia Luz Diaz Salgado, quien a su vez se identifica
con la cedula de ciudadania No 64.534.429, muy respetuosamente y de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, me dirijo a usted a fin de notificarlo personalmente del auto
de fecha 12 julio de 2022, por medio del cual la sede judicial de conocimiento decidié admitir
la demanda de la referencia.

La notificacion personal se entendera surtida o realizada, una vez transcurridos dos (2) dias
habiles siguientes al envio del presente mensaje de datos. De igual, se le informa que
cualquier comunicacion o la que legalmente le corresponda hacer con el Juzgado Quinto (5)
Civil del Circuito de Cartagena, que conoce del proceso arriba sefialado, la debe realizar,
mediante mensaje de datos, al canal digital de correo electrénico correo denominado:
jO05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co, en el horario de atencién virtual de lunes a viernes
de8am.al2m.yde 1:00 p.m.a5p.m.

Adjunto:
1. Auto admisorio de fecha
2. Escrito de demanda y anexos

Con respeto.

Alfonso Lentino Rodelo

Abogado
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Adjuntos

PODER_LESVIA_DIAZ - DR_LENTINO_-_JHON_JAIRO_ARIAS.pdf
Folio_de_matricula_060-49333 Local # 2 La Matuna_3-03-22.pdf
Folio_de_matricula_060-49332.pdf
FacturaPredial_Local_Comercial__- 2 Rendiz.pdf
FacturaPredial - Local_Comercial 1 - Rendiz.pdf

ESCRITURA133 - 1 FEBRERO_2022.pdf
ESCRITURA_0493 16 _DE_MARZO_2021 - LOCAL_COMERCIAL_LA_MATUNA # 1 y 2.
pdf

ESCRITO_DE_DEMANDA.pdf
Contrato_de_mandato_para_administracion_inmueble_Carazo_y_Cia.pdf
Contrato_de_administracion_inmueble.pdf

Contrato_arrendamiento_con_Servientrega.pdf

Contrato_arrendamiento_Carazo_y HELITEB_242.pdf

137-2022_AutoAdmite-Auto_Avoca_2.pdf

Descargas
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e-entrega Certifica que ha realizado el servicio de envio de la notificacion electronica, a través
de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Emisor-Receptor.

Segun lo consignado los registros de e-entrega el mensaje de datos presenta la siguiente
informacion:

Resumen del mensaje

Id Mensaje 463946
Emisor a.lentino@hernandezypereira.com
Destinatario inverariasthorne@hotmail.com - Jhon Jairo Arias Orozco

ALCANCE A NOTIFICACION PERSONAL - DEMANDA VERBAL DE

Asunto SIMULACION - RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00
Fecha Envio 2022-10-18 15:35
Estado Actual Acuse de recibo

Trazabilidad de notificacion electrénica

Evento Fecha Detalle
Evento

Mensaje

enviado 2022

con /10/18 Tiempo de firmado: Oct 18 20:36:52 2022 GMT
estampa 15:36: Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.1.6.

de 52

tiempo

Oct 18 15:36:55 cl-t205-282cl postfix/smtp[18116]: 15C591248735:
to=<inverariasthorne@hotmail.com>, relay=hotmail-com.olc.protection.outloo
2022  [104.47.51.225]:25, delay=3.2, delays=0.13/0.02/0.83/2.2, dsn=2.6.0, status=
Acuse /10/18 (250 2.6.0
de recibo 15:37: <269e7296364512bfb6a57b7f9e5ee678a126e6662f7a4168c096784a022493
53 entrega.co> [Internalld=109096464297926, Hosthame=BY5PR04MB6375.
namprd04.prod.outlook.com] 26362 bytes in 0.351, 73.341 KB/sec Queued
for delivery -> 250 2.1.5)
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Contenido del Mensaje

ALCANCE A NOTIFICACION PERSONAL - DEMANDA VERBAL DE SIMULACION - RAD.
13001-31-03-005-2022-00137-00

Sefior:

Jhon Jairo Arias Orozco

Barrio Recreo, Calle 3 #80D-58.
Ciudad

Via e-mail: inverariasthorne@hotmail.com

Ref. Proceso: Demanda Verbal — Simulacion.

Demandante: Rendiz S.A.S.

Demandado: Jhon Jairo Arias Orozco

Radicado: 13001-31-03-005-2022-00137-00

Sede Judicial: Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena

Asunto: Notificacion personal auto admisorio de fecha 12 de julio de 2022.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.047.365.319 expedida en Cartagena, poseedor de la tarjeta profesional
namero 214.175 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicién
de apoderado especial de la sociedad Rendiz SAS, identificada con NIT 900.262.183-8,
representada legalmente por la sefiora Lesvia Luz Diaz Salgado, quien a su vez se identifica
con la cedula de ciudadania No 64.534.429, muy respetuosamente y de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, me dirijo a usted en alcance al correo notificatorio anterior,
a traves del cual lo notificamos personalmente del auto de fecha 12 julio de 2022, por medio
del cual la sede judicial de conocimiento decidié admitir la demanda de la referencia, a fin de
adjuntar dictamenes periciales que por carga propia de los archivos el mensaje de datos no
permitié incluirlo en el mismo correo.

Le recordamos que la notificacion personal se entendera surtida o realizada, una vez
transcurridos dos (2) dias habiles siguientes al envio del presente mensaje de datos. De
igual, se le informa que cualquier comunicacién o la que legalmente le corresponda hacer con
el Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena, que conoce del proceso arriba
sefalado, la debe realizar, mediante mensaje de datos, al canal digital de correo electrénico
correo denominado: j05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co, en el horario de atencion
virtual de lunes a viernes de 8 a.m. a 12 m. y de 1:00 p.m. a 5 p.m.

Adjunto los dictamenes periciales

Los demas documentos y anexos fueron remitidos en correo anterior.

Con respeto.

Alfonso Lentino Rodelo

Abogado
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Adjuntos

DOCUMENTOS_ENITH_PERITO_AVALUADOR.pdf

Descargas
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e-entrega Certifica que ha realizado el servicio de envio de la notificacion electronica, a través
de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Emisor-Receptor.

Segun lo consignado los registros de e-entrega el mensaje de datos presenta la siguiente
informacion:

Resumen del mensaje

Id Mensaje 463927
Emisor a.lentino@hernandezypereira.com
Destinatario inverariasthorne@hotmail.com - Jhon Jairo Arias Orozco

NOTIFICACION PERSONAL JHON ARIAS OROZCO - DEMANDA

Asunto DE SIMULACION - RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00
Fecha Envio 2022-10-18 15:27
Estado Actual Lectura del mensaje

Trazabilidad de notificacion electrénica
Fecha

Evento Detalle
Evento
Mensaje 555,
enviado

/10/18 Tiempo de firmado: Oct 18 20:32:31 2022 GMT

con o T PY
estampa %i.sz. Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.1.6.
de tiempo

Oct 18 15:32:32 cl-t205-282cl postfix/smtp[22782]. B869B12487CF:
to=<inverariasthorne@hotmail.com>, relay=hotmail-com.olc.protection.out
2022  com[104.47.55.161]:25, delay=1, delays=0.08/0/0.21/0.71, dsn=2.6.0, stat
Acuse de /10/18 (250 2.6.0
recibo 15:33: <ef4936de5411cd9b5901f1d4bf5af5095f43b66b27bed228946356a9ade3:
03 entrega.co> [Internalld=12107512813676, Hosthame=BN7PR04MB4099.
namprd04.prod.outlook.com] 26464 bytes in 0.368, 70.130 KB/sec Queuel
for delivery -> 250 2.1.5)

El 2022  Direccion IP: 191.95.90.203

destinatario /10/18 Agente de usuario: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; Redmi Note 9 Pro Bui
abrio la 21:23: /QKQ1.191215.002; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Versio
notificacion 18 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36

2022  Direccion IP: 191.95.90.203 Colombia - Sucre - San Juan de Betulia
Lectura del /10/18 Agente de usuario: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; Redmi Note 9 Pro Bui
mensaje 21:30: /QKQ1.191215.002; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Versio
25 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0
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Contenido del Mensaje

NOTIFICACION PERSONAL JHON ARIAS OROZCO - DEMANDA DE SIMULACION -
RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00

Sefior:

Jhon Jairo Arias Orozco

Barrio Recreo, Calle 3 #80D-58.
Ciudad

Via e-mail: inverariasthorne@hotmail.com

Ref. Proceso: Demanda Verbal — Simulacion.

Demandante: Rendiz S.A.S.

Demandado: Jhon Jairo Arias Orozco

Radicado: 13001-31-03-005-2022-00137-00

Sede Judicial: Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena

Asunto: Notificacion personal auto admisorio de fecha 12 de julio de 2022.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.047.365.319 expedida en Cartagena, poseedor de la tarjeta profesional
namero 214.175 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicién
de apoderado especial de la sociedad Rendiz SAS, identificada con NIT 900.262.183-8,
representada legalmente por la sefiora Lesvia Luz Diaz Salgado, quien a su vez se identifica
con la cedula de ciudadania No 64.534.429, muy respetuosamente y de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, me dirijo a usted a fin de notificarlo personalmente del auto
de fecha 12 julio de 2022, por medio del cual la sede judicial de conocimiento decidié admitir
la demanda de la referencia.

La notificacion personal se entendera surtida o realizada, una vez transcurridos dos (2) dias
habiles siguientes al envio del presente mensaje de datos. De igual, se le informa que
cualquier comunicacion o la que legalmente le corresponda hacer con el Juzgado Quinto (5)
Civil del Circuito de Cartagena, que conoce del proceso arriba sefialado, la debe realizar,
mediante mensaje de datos, al canal digital de correo electrénico correo denominado:
jO05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co, en el horario de atencién virtual de lunes a viernes
de8am.al2m.yde 1:00 p.m.a5p.m.

Adjunto:
1. Auto admisorio de fecha
2. Escrito de demanda y anexos

Con respeto.

Alfonso Lentino Rodelo

Abogado




E @ -entrega
Acta de envio v entrega de correo electrénico

Adjuntos

ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_2021 - LOCAL_COMERCIAL LA MATUNA # 1 y 2.

pdf
137-2022_AutoAdmite-Auto_Avoca_2.pdf

PODER_LESVIA_DIAZ - DR_LENTINO_ - JHON_JAIRO_ARIAS.pdf
Folio_de matricula_060-49333 Local # 2 La Matuna_3-03-22.pdf

Folio_de matricula_060-49332.pdf
FacturaPredial_Local Comercial__- 2 Rendiz.pdf
FacturaPredial_- Local_Comercial_1 - Rendiz.pdf
ESCRITURA133 - 1 FEBRERO_2022.pdf

ESCRITO_DE_DEMANDA.pdf

Contrato_de_mandato_para_administracion_inmueble_Carazo_y_ Cia.pdf

Contrato_de_administracion_inmueble.pdf
Contrato_arrendamiento_con_Servientrega.pdf
Contrato_arrendamiento_Carazo_y HELITEB_242.pdf

Descargas

Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_2021_-

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdfdesde:

21:36:19
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_2021_-

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde:

21:36:19
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_2021_-

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdfdesde:

21:36:19
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_2021_-

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde:

21:36:20
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO 2021 -

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde:

21:36:20
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO 2021 -

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde:

21:36:20
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO 2021 -

_LOCAL_COMERCIAL_LA _MATUNA_ # 1 y 2.pdf desde:

21:36:20
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_ 2021 -

_LOCAL_COMERCIAL_LA_MATUNA_# 1 y 2.pdf desde:

21:36:21
Archivo: ESCRITURA_0493_16_DE_MARZO_2021_-

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdfdesde:

21:36:21
Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_2021 -

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde:

21:36:21
Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_2021 -

_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdfdesde:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

191.95.90.203 el dia:

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

2022-10-18

V=4



E @ -entrega

Acta de envio v entrega de correo electrénico

21:36:22

Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO 2021 -
_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:36:22

Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_ 2021 -
_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:36:22

Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_2021 -
_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:36:22

Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_2021 -
_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:36:22

Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_2021 -
_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:36:23

Archivo: ESCRITURA_0493 16 DE_MARZO_2021 -
_LOCAL_COMERCIAL_LA MATUNA # 1 y 2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:36:23

Archivo: 137-2022_AutoAdmite-Auto_Avoca_2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:34:23

Archivo: 137-2022_AutoAdmite-Auto_Avoca_2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:34:35

Archivo: 137-2022_AutoAdmite-Auto_Avoca_2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
21:34:35

Archivo: 137-2022_AutoAdmite-Auto_Avoca_2.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18
22:22:21

Archivo: PODER_LESVIA DIAZ - DR_LENTINO_- JHON_JAIRO_ARIAS.pdf desde:
191.95.90.203 el dia: 2022-10-18 21:33:59

Archivo: ESCRITURA133 - 1 FEBRERO_2022.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-
18 21:35:30

Archivo: ESCRITURAL33 - 1 FEBRERO_2022.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-
18 21:35:30

Archivo: ESCRITURA133 - 1 FEBRERO_2022.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-
18 21:35:30

Archivo: ESCRITO_DE_DEMANDA.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18 22:22:43
Archivo: ESCRITO_DE_DEMANDA.pdf desde: 191.95.90.203 el dia: 2022-10-18 22:22:44
Archivo: ESCRITO_DE_DEMANDA.pdf desde: 186.116.102.217 el dia: 2022-10-19 08:45:38




@ @ -entrega
Acta de envio v entrega de correo electrénico

e-entrega Certifica que ha realizado el servicio de envio de la notificacion electronica, a través
de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Emisor-Receptor.

Segun lo consignado los registros de e-entrega el mensaje de datos presenta la siguiente
informacion:

Resumen del mensaje

Id Mensaje 463946
Emisor a.lentino@hernandezypereira.com
Destinatario inverariasthorne@hotmail.com - Jhon Jairo Arias Orozco

ALCANCE A NOTIFICACION PERSONAL - DEMANDA VERBAL DE

Asunto SIMULACION - RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00
Fecha Envio 2022-10-18 15:35
Estado Actual Lectura del mensaje

Trazabilidad de notificacion electrénica
Fecha

Evento Detalle
Evento
Mensaje 555,
enviado

/10/18 Tiempo de firmado: Oct 18 20:36:52 2022 GMT

con o T PY
estampa ég.%. Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.1.6.
de tiempo

Oct 18 15:36:55 cl-t205-282cl postfix/smtp[18116]: 15C591248735:
to=<inverariasthorne@hotmail.com>, relay=hotmail-com.olc.protection.out
2022  [104.47.51.225]:25, delay=3.2, delays=0.13/0.02/0.83/2.2, dsn=2.6.0, statl
Acuse de /10/18 (250 2.6.0
recibo 15:37: <269e7296364512bfb6a57b7f9e5ee678a126e6662f7a4168c096784a022¢
53 entrega.co> [Internalld=109096464297926, Hosthame=BY5PR04MB6375
namprd04.prod.outlook.com] 26362 bytes in 0.351, 73.341 KB/sec Queuel
for delivery -> 250 2.1.5)

El 2022  Direccion IP: 191.95.90.203

destinatario /10/18 Agente de usuario: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; Redmi Note 9 Pro Bui
abrio la 21:22: 191215.002; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0 C
notificacion 38 /99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36

2022  Direccion IP: 191.95.90.203 Colombia - Sucre - San Juan de Betulia
Lectura del /10/18 Agente de usuario: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; Redmi Note 9 Pro Bui
mensaje 21:27: 191215.002; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0 C
25 /99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0
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Contenido del Mensaje

ALCANCE A NOTIFICACION PERSONAL - DEMANDA VERBAL DE SIMULACION - RAD.
13001-31-03-005-2022-00137-00

Sefior:

Jhon Jairo Arias Orozco

Barrio Recreo, Calle 3 #80D-58.
Ciudad

Via e-mail: inverariasthorne@hotmail.com

Ref. Proceso: Demanda Verbal — Simulacion.

Demandante: Rendiz S.A.S.

Demandado: Jhon Jairo Arias Orozco

Radicado: 13001-31-03-005-2022-00137-00

Sede Judicial: Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena

Asunto: Notificacion personal auto admisorio de fecha 12 de julio de 2022.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.047.365.319 expedida en Cartagena, poseedor de la tarjeta profesional
namero 214.175 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicién
de apoderado especial de la sociedad Rendiz SAS, identificada con NIT 900.262.183-8,
representada legalmente por la sefiora Lesvia Luz Diaz Salgado, quien a su vez se identifica
con la cedula de ciudadania No 64.534.429, muy respetuosamente y de conformidad con el
articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, me dirijo a usted en alcance al correo notificatorio anterior,
a traves del cual lo notificamos personalmente del auto de fecha 12 julio de 2022, por medio
del cual la sede judicial de conocimiento decidié admitir la demanda de la referencia, a fin de
adjuntar dictamenes periciales que por carga propia de los archivos el mensaje de datos no
permitié incluirlo en el mismo correo.

Le recordamos que la notificacion personal se entendera surtida o realizada, una vez
transcurridos dos (2) dias habiles siguientes al envio del presente mensaje de datos. De
igual, se le informa que cualquier comunicacién o la que legalmente le corresponda hacer con
el Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena, que conoce del proceso arriba
sefalado, la debe realizar, mediante mensaje de datos, al canal digital de correo electrénico
correo denominado: j05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co, en el horario de atencion
virtual de lunes a viernes de 8 a.m. a 12 m. y de 1:00 p.m. a 5 p.m.

Adjunto los dictamenes periciales

Los demas documentos y anexos fueron remitidos en correo anterior.

Con respeto.

Alfonso Lentino Rodelo

Abogado
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Adjuntos
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Senores:
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.
Proceso: Declarativo Verbal de Simulacion
Radicado: 130013103005-2022-00137-00
Demandante: RENDIZ S.A.S.
Demandado: JOHN JAIRO ARIAS

ASUNTO: INCIDENTE NULIDAD POR INDEBIDA NOTIFICACION

RICARDO RAFAEL HERNANDEZ MADERA, identificado con la cédula de
ciudadania Nro. 9.297.912 de Turbaco, portador de la tarjeta
profesional Nro. 184.274 del C. S. de la J., en mi calidad de
representante legal de MARFIL ABOGADOS S.A.S. distinguida con
namero de identificacién tributaria 901057117-7, apoderada de la
parte demandada JOHN JAIRO ARIAS OROZCO, de conformidad con el
poder allegado con el presente, actuando dentro de la oportunidad
procesal pertinente, presento INCIDENTE DE NULIDAD POR INDEBIDA
NOTIFICACION DEL AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:

CAUSAL DE NULIDAD INVOCADA

ARTICULO 133. CAUSALES DE NULIDAD. El proceso es nulo, en todo o
en parte, solamente en los siguientes casos:

¢)

8. Cuando no se practica en legal forma la notificacion del auto
admisorio _de la _demanda a personas determinadas, o el

emplazamiento de las demas personas aunque sean indeterminadas,
que deban ser citadas como partes, o de aquellas que deban suceder
en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley asi lo ordena, o
no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a cualquier otra
persona o entidad que de acuerdo con la ley debi6 ser citado

(...)” (Negrillas y subrayado por fuera del texto original)
FUNDAMENTOS FACTICOS

1. Mirepresentado JHON JAIRO ARIAS OROZCO recibi6 en su correo
electrénico inverariasthorne@hotmail.com en fecha 18 de
octubre de 2022 la notificacion de una demanda presentada por
RENDIZ S.A.S. a través de apoderado judicial.

Centro, sector la matuna, Edificio Comodoro, piso 4, oficina 403. Telefono: +5 6755039. Celular:
316 8253095 - 3107344117 - 3166116038 Correo electrénico: marfil.contactojuridico@gmail.com
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2. Revisados los documentos allegados con la notificacion, se
observa que no fueron anexados a la notificacion la totalidad de
los documentos relacionados en la demanda.

3. El apoderado de la parte demandante allega certificacion en la
que consta que el correo por medio del cual notificaba la
demanda fue debidamente recibido; sin embargo, la notificacion
no fue realizada en debida forma.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La notificacion es el acto mediante el cual se pone en conocimiento de
los sujetos procesales el contenido de las providencias que se
produzcan dentro del proceso, y tiene como finalidad garantizar los
derechos de defensa y de contradiccibn como nociones integrantes del
concepto de debido proceso. De esta forma, la notificaciobn cumple
dentro de cualquier proceso judicial un doble propédsito: de un lado,
garantiza el debido proceso permitiendo la posibilidad de ejercer los
derechos de defensa y de contradiccion, y de otro, asegura los
principios superiores de celeridad y eficacia de la funcién judicial al
establecer el momento en que empiezan a correr los términos
procesales.

En el asunto que nos ocupa el despacho en el auto admisorio de la
demanda manifesté lo siguiente:

“SEGUNDO: Notifiquese la presente providencia a los
demandados, de conformidad con los arts. 291 y 292 del
C.G.P., privilegiando el uso de los medios digitales conforme
al art. 8 de la Ley 2213 de 2022.”

Conforme a lo dispuesto por el despacho, la parte demandante se
acogio a la notificacion establecida por el articulo 8 de la ley 2213 de
2022, que a la letra dice:

“ARTICULO 8°. NOTIFICACIONES PERSONALES. Las
notificaciones que deban hacerse personalmente también
podran efectuarse con el envio de la providencia respectiva
como mensaje de datos a la direccidon electrénica o sitio que
suministre el interesado en que se realice la notificacion, sin
necesidad del envio de previa citacion o aviso fisico o virtual.
Los anexos que deban entregarse para un traslado se
enviaran por el mismo medio.

(...)” (Negrilla por fuera del texto original)

Centro, sector la matuna, Edificio Comodoro, piso 4, oficina 403. Telefono: +5 6755039. Celular:
316 8253095 - 3107344117 - 3166116038 Correo electrénico: marfil.contactojuridico@gmail.com
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En cumplimiento de lo anterior, la parte demandante envio el correo
notificando a mi representado; no obstante, de los anexos que debia
enviar se extrafna que no allegdé el dictamen pericial plurimencionado
en su libelo demandatorio y, ademas de ello, el certificado de existencia
y representacion que acredita si la persona que entrega el poder figura
como representante legal de la demandante.

Lo anterior, se prueba con la certificacion expedida por la empresa de
correo postal allegada por el actor en la que se relacionan los
documentos que fueron enviados para surtir la notificacion, a saber,

e PO

Acta de envio v sentresva de correo slectrdSnico

Adjuntos

PODER_LESVIA_DIAZ_ - _DR_LENTINC_-_JHON_JAIRO_ARIAS pdf
Folio_de_matricula_060-49333_Local_#_2_La_Matuna_3-03-22 pdf
Folio_de_matricula_060-49332 pdf
FacturaPredial_Local_Comercial___ -_2 Rendiz. pdf
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pdf

ESCRITO_DE_DEMANDA, pdf
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Contrato_arrendamiento_con_Servientrega. pdf
Contrato_arrendamiento_Carazo_y_HELITEB_242. pdf

137-2022_AutoAdmite-Auto__Avoca_ 2. pdf

De=scargas

Posteriormente fue enviado un nuevo correo denominado alcance a
notificacion personal, en el que se observa anexo un documento
denominado “DOCUMENTOS_ENITH_PERITO_AVA”, el que cuando es
revisado se encuentra con los documentos que acreditan a la sefora
ENITH MARIA BARRIOS ALANDETE como perito, pero nada dice sobre
el informe pericial referente al avalio de los inmuebles objeto del
presente proceso.

Ahora bien, el codigo general del proceso en su articulo 91 establece
lo siguiente acerca del traslado de la demanda:

“En el auto admisorio de la demanda o del mandamiento
ejecutivo se ordenara su traslado al demandado, salvo
disposicion en contrario.

El traslado se surtira mediante la entrega, en medio
fisico 0o como mensaje de datos, de copia de la
demanda y sus anexos al demandado, a su representante
0 apoderado, o al curador ad litem. Cuando la notificacion del
auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago se
surta por conducta concluyente, por aviso, o mediante
comisionado, el demandado podra solicitar en la secretaria

Centro, sector la matuna, Edificio Comodoro, piso 4, oficina 403. Telefono: +5 6755039. Celular:
316 8253095 - 3107344117 - 3166116038 Correo electrénico: marfil.contactojuridico@gmail.com
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que se le suministre la reproduccion de la demanda y de sus
anexos dentro de los tres (3) dias siguientes, vencidos los
cuales comenzaran a correr el término de ejecutoria y de
traslado de la demanda.

(...)” (Subrayado y negrillas fuera de texto original)

Visto lo anterior, es claro que debe entregarse junto con la demanda
los anexos de esta, denotandose que la notificacion de la demanda
llevada a cabo por la parte actora no se realizé en debida forma en
atencion a que los anexos de la demanda no fueron enviados al
demandado, cercenandole de esta forma el derecho de defensa y
contradiccion al extremo pasivo del proceso.

Es necesario traer a colacion que el demandado solo se puede
pronunciar sobre el informe pericial allegado con la demanda durante
el traslado de la misma, pero si el informe pericial no fue remitido como
anexo de la notificaciéon, tal como lo establece la ley, no le es factible
que el sujeto procesal se pueda pronunciar sobre la prueba.

Lo anterior tiene su fundamento legal en el cddigo general del proceso
en su articulo 227, que establece:

“Articulo 227. DICTAMEN APORTADO POR UNA DE LAS

PARTES. La parte gue pretenda valerse de un dictamen

pericial debera aportarlo en la respectiva oportunidad
para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea

insuficiente para aportar el dictamen, la parte interesada
podra anunciarlo en el escrito respectivo y debera aportarlo
dentro del término que el juez conceda, que en ningdn caso
podra ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara
los requerimientos pertinentes a las partes y terceros que
deban colaborar con la practica de la prueba.

El dictamen debera ser emitido por institucion o profesional
especializado.” (Negrilla y subrayado fuera del texto original)

Teniendo en cuenta lo antes expuesto, la oportunidad para pedir
pruebas por la parte demandada es en la contestacion de la demanda,
periodo en el que también debe pronunciarse sobre la prueba pericial
allegada con la demanda y que, se reitera, no fue enviada a nuestro
representado.

Asi las cosas, se encuentra configurada la nulidad alegada mediante el
presente escrito por lo que se solicita la siguiente:

Centro, sector la matuna, Edificio Comodoro, piso 4, oficina 403. Telefono: +5 6755039. Celular:
316 8253095 - 3107344117 - 3166116038 Correo electrénico: marfil.contactojuridico@gmail.com
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PETICION

Que se declare la nulidad por INDEBIDA NOTIFICACION del auto
admisorio de la demanda y como consecuencia de ello que se declare
la nulidad de las actuaciones posteriores a la notificacion irregular; es
decir, que se notifique al demandado en debida forma, de acuerdo con
lo establecido en el codigo general del proceso y/o la ley 2213 de 2022.

PRUEBAS Y ANEXOS

1. Poder para actuar debidamente autenticado.

2. Certificado de existencia y representacion de Marfil Abogados
S.A.S.

3. Constancia de envio de correo electronico en el que se denota

que no fue enviado el informe pericial.

NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado recibe notificaciones en la ciudad de Cartagena,
barrio centro, sector la Matuna, edificio Comodoro oficina 403. Correo
electronico: marfil.contactojuridico@gmail.com

Atentamente,

RICARDO RAFAEL HERNANDEZ MADERA
C.C. 9.297.912
T.P. 184.274

Centro, sector la matuna, Edificio Comodoro, piso 4, oficina 403. Telefono: +5 6755039. Celular:
316 8253095 - 3107344117 - 3166116038 Correo electrénico: marfil.contactojuridico@gmail.com
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Sefores:

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

RADICADO: 13001-31-03-005-2022-00137-00
REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO

| DEMANDANTE: RENDIZ S.AS.
DEMANDADO: JOHN JAIRO ARIAS OROZCO

el [Rer PODER ESPECIAL = Al |
JOHN JAIRO ARIAS OROZCO, mayor de edad, identificado con cédula de

- ciudadania Nro. 73.150.849, con correo electronico inverariasthorne@hotmail.com
d Y, " actuando en nombre propio y en mi calidad de propietario de los bienes inmuebles
distinguidos con matricula inmobiliaria No. 060-49332 y 060-49333 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cartagena, ubicados en el barrio
centro locales comerciales No. 1 y 2 en esla misma ciudad, por medio del presente
manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la sociedad de derecho
privado MARFIL ABOGADOS S.A.S., distinguida con numero de identificacion
tributaria 901057117-7 representada legalmente por RICARDO RAFAEL
HERNANDEZ MADERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 9.297.912 con
correo electronico marfil.contactojuridico@amail.com tal como consta en certificado
de existencia y representacion expedido por la camara de comercio de Cartagena,
para que me represente en proceso declarativo verbal con radicado No. 13001-31-
03-005-2022-00137-00 que cursa en este despacho judicial, cuya demanda
propuesta por la empresa RENDIZ S.A.S. persona juridica de derecho privado
distinguida con numero de identificacién tributario No. 900262183-8, representada
legalmente por LESVIA LUZ DIAZ SALGADO, mayor de edad, identificada con cedula
de ciudadania No. 64.543.429, con domicilio en la ciudad de Cartagena, tal como
consta en certificado de existencia v representacion expedido por 1a camara de
comercio de Cartagena, por presuntos actos de simulacion y lesién enorme, como lo
es planteado en el libelo demandatorio.

Mi apoderada queda facultada para recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir,

umir, renunciar y, en general, ejecutar todos los actos procesales a que hubiere

: acatai cumplimiento del mandato y la defensa de mis derechos sin que

2N momento alguno pueda decirse que falta poder suficiente para actuar. Sirvase

sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado en los Lérminos y para los efectos
del presente mandato.

]

e

e
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- DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
OTARIAM? 2!

:2-6.1.2.4.1 de| Decreto 1069 de 2015
DEL CIRCULO DR CARTAGENA
ad de Carta
dos mil veintidos (2022), en I3 Nota
OROZcCO, identificado con Cédula d

ESPECIAL y manifests que la firma
mismo como cierto.

EPTIMA

DECARTAGENA
T0 CASADO. \_&M&J\@/}
P ST

1l dom1lkagjk6gle
&%%Céiféﬁé ---- Firma autégrafa - - - - - 31/10/2022 - 11:19:58

13783553
publica de Colombia, el treinta Y uno (31) de oc
ma’(7) del Circulo de Cartagena, comparecié: JOHN JAIRO ARIAS
ania / NU|p 73150849, presentg el documento dirigido a PODER
€ce en el presente documento €S suya y acepta el contenido del

tubre de

que apar

Acorde a la autorizacidn de| usuario, se dio tratamiento legal relacionado con |a proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por |a Registraduria Nacional del Estado
Civil.

|
' JORGE ARMANDO NOYA CHAVEZ

Notario Séptimo (7) del Circulo de Cartagena, Departamento de Bolivar - Encargado

Consulte este documento en Www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccin: dom1kqjk6qgle

HOJA PARA USO EXCLUSIVO NOTARIA 7° DE CARTAGENA A
2022 cta 4
N
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice |a inagen generada al nonento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

EL PRI MER JUEVES HABI L DE DI Cl EMBRE DE ESTE ANO 2022 SE ELEG RA LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COVERCI O DE CARTAGENA. LA | NSCRI PCl ON DE
LI STAS DE CANDI DATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUI NCENA DEL MES DE
OCTUBRE. PARA | NFORVACI ON DETALLADA PODRA COMUNI CARSE AL TELEFONO
6501110 EXT. 207 O DIRIGRSE A LA SEDE CENTRO HI STORI CO CALLE SANTA
TERESA NO 32-41 PARA ESTE EFECTO, O A TRAVES DE LA PAG NA WEB
WAV CCCARTAGENA. ORG. CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCI ONES EFECTUADAS EN EL REGQ STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTIFICACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : MARFI L ABOGADCS S. A. S.
Si gl a: No reporto
Nit: 901057117-7
Dom cilio principal: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 09- 373640-12
Fecha de matricul a: 23 de Febrero de 2017
U tino afio renovado: 2022
Fecha de renovaci on: 30 de Marzo de 2022
G upo NI F: 4 - GRUPO III. M croenpresas.

CONDI Cl ON DE PEQUENA EMPRESA JOVEN

PEQUENA EMPRESA JOVEN. DE ACUERDO CON LO ESTABLECI DO EN EL NUMERAL 1°
ARTI CULO 2° DE LA LEY 1429 DE 2010 Y EL ARTICULO 2 DE LA LEY 1780 DE
2016, EL COVERCI ANTE CUMPLE CON LA CONDI Cl ON DE PEQUENA EMPRESA JOVEN

UBI CACI ON

Direccion del domcilio principal: BARRIO CENTRO CRA 10A # 32A - 77 EDF
COMODORO PI SO 4 OFC 403

Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A

Correo el ectrénico: marfil.contactojuridico@nail.com
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Tel éf ono conerci al 1: 3166116038
Tel éf ono conercial 2: No reporto
Tel éf ono conercial 3: No reporto
Pagi na web: No reporto

Direcci 6on para notificacion judicial: BARRIO CENTRO CRA 10A # 32A - 77
EDF COMODORO PI SO 4 OFC 4083

Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWVBI A
Correo el ectronico de notificacion: marfil.contactojuridico@nmail.com
Tel éf ono para notificaci on 1: 3166116038

Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto

Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La persona juridica MARFIL ABOGADOCS S. A S. Sl autorizo para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectronico, de conform dad
con lo establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y
67 del Coédigo de Procedimento Administrativo y de |lo Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI ON: Que por Docunento Privado del 22 de Febrero de 2017
otorgado en Cartagena, inscrito en esta Camara de Conercio el 23 de
Febrero de 2017 bajo el numero 129,775 del Libro IX del Registro
Mercantil, se constituy6 una sociedad por acciones sinplificadas de

nat ural eza conerci al denom nada:
MARFI L | NVERSI ONES S. A. S

REFORMAS ESPECI ALES
Por Acta No. 0002 del 30 de narzo de 2022, de Asanbl ea de Accioni st as,
inscrito en esta Canara de Conercio el 23 de junio de 2022, con el No.
181420 del Libro I X, |a sociedad canbi 6 su denom naci 6n o razén soci al
de MARFIL I NVERSIONES S. A S. a MARFI L ABOGADCS S. A. S.

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion es
I ndef i ni da.
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OBJETO SOCI AL

La sociedad podra efectuar todas y cada una de |as operaciones
nmercantil es y actos de conercio, igualnente, prestard todos |os
servicios relacionados con el canpo del Derecho en todas |las ranas y
disciplinas que a continuacién se enuneran: Asesorias y Consultorias
Juridicas en todas | as ranmas del Derecho, Aconpafiam entos Juridicos ante
| as autoridades admnistrativas y Judiciales, y en general todas
aquel l as actividades que sean conpatibles con el ejercicio de esta
prof esi 6n. Tanbi én podra |a sociedad, nercadear bienes y servicios en
nonbre propio, de un tercero 0O en convenio o0 contrato con otras
ent i dades del sector Publico y Privado. Desarrollar actividades
académ cas, a través del ofrecimento y realizacién de sem nari os,
di pl omados, cursos y denmds actividades educativas posibles. Podra | a
soci edad, actuar en calidad de apoderado de personas naturales y
juridicas, pronotor enpresarial, en |los térm nos y condi ci ones sefial ados
en las leyes de réginmen civil y conercial. Realizar |as gestiones
relacionadas con el ejercicio profesional en encargo de terceros, con
terceros y para terceros. Podra tanbi én al sociedad Il evar a cabo todos
| os demés actos relacionados directa o indirectanente con |as
activi dades descritas en este objeto social y los dirigidos al
cunplimento de |as obligaciones |egales y convencional es derivadas de
la existencia y actividad de la enpresa, conforme al articulo 99 del
cédigo de conercio, tales corno tomar o dar dinero en préstanpo, dar en
garantia o] adm nistrar sus bienes nuebles e innuebles, girar,
adm nistrar, cobrar, protestar, cancelar, pagar letras de canbio,
cheques o titulos valores, o aceptarlos en pago. Conprar, vender,
arrendar bienes nuebles e innuebles, ya sea en zonas urbanas o rurales
por cuenta propia o de terceros y adm nistrar dichos bienes en nonbre
propio o0 ajeno. Suscribir o conprar intereses sociales y acciones en
cualquier clase de sociedad o negocios de |la msm o de diferente
naturaleza a |os indicados en el presente articulo. Ejecutar todas |as
actividades de marketing, Admnistracion. Fusionarse en otra u otras
enpresas igualmente a fines de su objeto social con el caracter de
filiales, en cualquier acto licito que tenga por finalidad el desarrollo
y cunplimento del objeto social y demds di sposiciones vigentes, obtener
derechos de propiedad sobre marcas, dibujos, insignias, patentes,
conseguir registros de nonbres, enblemas, patentes y privilegios de
cual quier clase, propiedad industrial, ejecucion de cartera, utilidades
de derecho publico, derecho privado, adm nistracion y de cual qui er clase
respecto a las funciones propias de |os abogados, conb uniones
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temporal es, consorcios, alianzas, alianzas estratégicas, col aboracion
enpresarial y todas aquellas que la ley permta desarrollar actual nente
y con posterioridad. E ecutar todas |las actividades de marketing,
académcas y profesionales. Podra | a sociedad, suscribir contratos con
enti dades del sector privado y publico del orden nacional vy |los
diferentes entes territoriales. En el desarrollo de sus actividades |a
sociedad podra adquirir y enajenar |os bienes nmateriales e intangibles
gue sean necesarios para su realizacidon y celebrar |os contratos o
ejecutar los juridicos que tengan relacid6n directa con | os m snos.
| gual mente |a sociedad podrd ejecutar todos |los actos licitos de
conmercio. La sociedad podra Ilevar a cabo, en general, todas |as
operaci ones, de cual qui er natural eza que ellas fueren, relacionadas con
el objeto nencionado, asi conpb cual esquiera actividades sinilares,
conexas o0 conplenentarias o que permtan facilitar o desarrollar el
comercio o la industria de | a soci edad.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $1. 000. 000, 00 1. 000 $1. 000, 00
SUSCRI TO $1. 000. 000, 00 1. 000 $1. 000, 00
PAGADO $1. 000. 000, 00 1. 000 $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

La representaci 6n | egal de | a sociedad por acciones sinplificadas estara
a cargo de una persona natural o juridica accionista o no, |a sociedad
contard con un representante legal suplente que tendra |las m smas
funciones que el representante legal principal. Los cuéles seran
nonbrados en asanbl ea general de accionistas por periodos de un afio. Las
funciones del representante legal principal y suplente term naran en
caso de dimsion o revocatoria por parte de |a asanblea general de
accionistas, de deceso o0 de incapacidad en aquellos casos en que el
representante |egal sea una persona natural y en caso de |iquidacién
privada o judicial cuando el representante |egal sea una persona
juridica. La cesacion de las funciones del representante |egal, por
cual quier causa, no da lugar a ninguna indemizacion de cual quier
nat ural eza, diferente de aquella que |le correspondiere confornme a la ley
| aboral, si fuere el caso. La revocacioén por parte de |a asanblea
general de accionistas no tendra que estar notivada y podra realizarse
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en cual qui er tienpo. En aquell os casos en que el representante | egal sea
una persona juridica. Las funciones quedaran a cargo del representante
| egal de esta. Toda renuneraci 6n a que tuviere derecho el representante
legal de la saciedad debera ser aprobada por |a asanbl ea general de
acci oni st as.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La soci edad ser& gerenciada, adm nistrada y representada | egal nente ante
terceros por el representante legal, quien no tendra restricciones de
contrataci on por razon de la naturaleza ni de la cuantia de | os actos
gue celebre. Por o tanto se entendera que el representante |egal podra
celebrar o ejecutar todos los actos vy contratos conprendi dos en el
objeto social o0 que se relacionen directanente con |la existencia y el
funcionamento de |a sociedad. El representante |egal se entendera
I nvesti do de los mas anplios poderes para actuar en todas |as
circunstancias en nonbre de |la sociedad, con excepci6én de aquellas
facul tades que, de acuerdo con | os estatutos, se hubieren reservado |os
accionistas. En las relaciones frente a terceros, |a sociedad quedara
obligada por 1los actos y contratos celebrados por el representante
| egal . Le estd prohibido al representante legal y a |os demas
adm ni stradores de la sociedad, por si 0 por interpuesta persona,
obt ener bajo cual quier fornma o nodalidad juridica préstanps por parte de
la sociedad u obtener de parte de |a sociedad aval, fianza o cual quier
otro tipo de garantia de sus obligaci ones personal es.

NOVBRAM ENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Docunento Privado del 22 de febrero de 2017 otorgado en Cartagena,

inscrito en esta Canara de Conercio el 23 de febrero de 2017 con el No.
129775 del Libro I X, se designo a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL Rl CARDO RAFAEL HERNANDEZ C.C 9.297.912
PRI NCI PAL MADERA

Por Acta No. 0002 del 30 de narzo de 2022, de Asanbl ea de Acci oni st as,
inscrito en esta Canara de Conercio el 23 de junio de 2022, con el No.
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181421 del Libro I X, se designé a:

REPRESENTANTE LEGAL BLANCA CONCEPCI ON LAZARO C. C. 45.546. 805
SUPLENTE CORONADO

REFORVAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de | a Soci edad han sido refornados asi:

DOCUMENTO I NSCRI PCl ON
Acta No. 0002 del 30/03/2022 Asanbl ea 181420 del 23/06/2022 del L. IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTCOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cdédigo de Procedinmento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firne dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conerci o de Cartagena, |os sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or e lo prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ningdn recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo CAlU 6910
ESTABLECI M ENTQ(S) DE CQOVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conerci o el siguiente establecimento de conercio/ sucursal o agenci a:

Nonbr e: GRUPO MARFI L
Matricul a No. : 09-373641-02
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Fecha de Matricul a: 22 de Febrero de 2017

Utinm aio renovado: 2022

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: BARRI O CENTRO CRA 10A # 32A - 77 EDF
COMODORO PI SO 4 OFC 403

Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A

S DESEA OBTENER | NFORMACI ON DETALLADA DE LGOS ANTERI ORES

ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DI FERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SCOLICI TAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COMERCI O

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTOS DE COVERCI O
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA Tl ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCI O DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO,
SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR | NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORMACI ON' COVPLEMENTARI A

TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $100, 000, 000. 00

Acti vi dad econénica por |a que percibié6 myores ingresos en el periodo -
aluU 6910

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
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a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Cartagena, conop la firma digital y |la respectiva estanpa
cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Cartagena. La persona o entidad a |la que usted |le va a entregar el
certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendario contados a partir del nonento de su expedi cioOn,
I ngr esando a www. certificadoscamara.com y digitando el cdédigo de
verificaciobn que se encuentra en el encabezado del presente docunento.
El certificado a validar <corresponde a la inmagen y contenido del
certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o a
través de la plataforma virtual de |a Canara.

MNANCY BLANCO MORANTE
MRECTORA DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAIE Y COMCILLACHDIN
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15/11/22, 15:28 e-entrega
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SERVENTREGA
Centro de Soluciones

Usted ha recibido el siguiente correo electronico seguro y certificado.

Asunto
ALCANCE A NOTIFICACION PERSONAL - DEMANDA VERBAL DE SIMULACION - RAD. 13001-31-03-005-2022-00137-00

Enviado por

ALFONSO ENRIQUE LENTINO RODELO ///
Fecha de envio

2022-10-18 a las 15:35:29

Fecha de lectura
2022-10-18 a las 21:27:25

. /

-
Sefior:

Jhon Jairo Arias Orozco

Barrio Recreo, Calle 3 #80D-58.

Ciudad

Via e-mail: inverariasthorne@hotmail.com
Ref. Proceso: Demanda Verbal — Simulacién.

Demandante: Rendiz S.A.S.
Demandado: Jhon Jairo Arias Orozco

https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=id269e7296364512bfb6a57b7f9e5ee678a126e6662f7a4168c096784a022493fe 1/2




15/11/22, 15:28 e-entrega

Radicado: 13001-31-03-005-2022-00137-00
Sede Judicial: Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito de Cartagena

Asunto: Notificaciéon personal auto admisorio de fecha 12 de julio de 2022.

Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.047.365.319 expedida en
Cartagena, poseedor de la tarjeta profesional numero 214.175 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicion de
apoderado especial de la sociedad Rendiz SAS, identificada con NIT 900.262.183-8, representada legalmente por la sefiora Lesvia Luz Diaz
Salgado, quien a su vez se identifica con la cedula de ciudadania No 64.534.429, muy respetuosamente y de conformidad con el articulo 8 de
la Ley 2213 de 2022, me dirijo a usted en alcance al correo notificatorio anterior, a través del cual lo notificamos personalmente del auto de
fecha 12 julio de 2022, por medio del cual la sede judicial de conocimiento decidié admitir la demanda de la referencia, a fin de adjuntar
dictdamenes periciales que por carga propia de los archivos el mensaje de datos no permitio incluirlo en el mismo correo.

Le recordamos que la notificacion personal se entendera surtida o realizada, una vez transcurridos dos (2) dias habiles siguientes al envio del
presente mensaje de datos. De igual, se le informa que cualquier comunicacién o la que legalmente le corresponda hacer con el Juzgado Quinto
(5) Civil del Circuito de Cartagena, que conoce del proceso arriba sefialado, la debe realizar, mediante mensaje de datos, al canal digital de
correo electrénico correo denominado: j05cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co, en el horario de atencion virtual de lunes a viernes de 8 a.m.
a12m.yde 1:00 pm.a5p.m.

Adjunto los dictamenes periciales

Los demas documentos y anexos fueron remitidos en correo anterior.

Con respeto.

\I\ 1£. 1 45 Daoadal
( A
Documentos Adjuntos
DOCUMENTOS_ENITH_PERITO_AVA.pdf
- J

https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=id269e7296364512bfb6a57b7f9e5ee678a126e6662f7a4168c096784a022493fe 2/2



Raymundo Pereira Lentino

Alfonso Hernandez Tous
" Raymundo José Pereira Pacheco
LN Alfonso Lentino Rodelo

Hernandez & Pereira Marfa Carolina Hernandez Ortega
ABOGADOS

Sefior

Juez Civil Municipal de Cartagena (Repartimiento)

E. S. D.

Ref. Demanda verbal de Rendiz S.A.S. contra Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.

Alfonso Lentino Rodelo , mayor, domiciliado en Cartagena, identificado mediante cédula
de ciudadania numero 1.047.365.319, poseedor de tarjeta profesional nimero 214.175 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en la condicion de apoderado especial de
Rendiz S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena e identificada con NIT
9002621838, manifiesto a usted que presento demanda contra Si Cartagena Inmobiliaria
S.A.S. para que a través de los tramites del proceso verbal de minima cuantia se hagan por
su despacho las declaraciones y condenas que mas adelanto indico.

Me permito llenar las exigencias procedimentales que consagran los articulos 82 siguientes
y concordantes del Cédigo General del Proceso, asi:

l. Demandante.

Rendiz S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena, identificada con NIT
900262183-8, representada por su gerente Lesvia Luz Diaz Salgado, mayor, domiciliada
en Cartagena e identificada mediante cédula de ciudadania nUmero 64.534.429.

Il. Apoderado judicial de las demandantes.

Alfonso Lentino Rodelo, de particularidades indicadas al inicio de esta demanda.

. Demandada.

Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena,
identificada con NIT 901458130-4, representada por su gerente, sefiora Marcela Pia
Carvajales Gutiérrez, mayor, domiciliada en Cartagena quien se identifica con la cedula
de ciudadania No 22.461.412.

V. Hechos.
Esta demanda se basa en los siguientes hechos:

4.1. Entre Rendiz S.A.S. (en adelante “Rendiz” o “la demandante”) y Soluciones
inmobiliarias de Cartagena S.A.S. se celebrd negocio juridico denominado
“Contrato de administracién de inmuebles”, en virtud del cual, la primera de las
sociedades entregé a la segunda el inmueble ubicado en el barrio Centro, calle
32C No. 102-25, local 1, identificado actualmente con el folio de matricula
inmobiliaria namero 060-49332 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena, para que lo administrara y lo entregara en arrendamiento

Centro Amurallado, Sector la Matuna, Plaza Joe Arroyo, Carrera 10? No. 35-21, Edificio Plaza. Oficina 201
Tels. 6648454 — 6642641 - Fax: 6644619
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

a un tercero, por cuenta y riesgo de Rendiz S.A.S. Este contrato consta en
documento privado suscrito entre las partes el 11 de febrero de 2012.

Soluciones inmobiliarias de Cartagena S.A.S. cedi6 la posicién contractual que
tenia en dicho contrato en favor de Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S., sociedad
identificada con NIT 901.458.130-4, (en adelante “Si Cartagena” o ‘la
demandada”), la cual fue comunicada a Rendiz S.A.S. mediante escrito de fecha
23 de febrero de 2021.

Se pacté en dicho contrato que Rendiz pagaria a Si Cartagena por dicha
administracion una comision equivalente al 10% del valor de los canones de
arrendamiento que recibiera del respectivo arrendatario mas IVA. (Clausula
octava del contrato)

Dentro de las obligaciones que asumié Si Cartagena en el contrato de
administracién inmobiliaria, se encuentra la de pagar a Rendiz el valor de los
canones que reciba del arrendatario, previo descuento de las comisiones
respectivas y otros conceptos, a partir del quinto dia calendario de cada mes.
(Clausula séptima del contrato)

En ejercicio de dicho contrato de administracion, la demandada celebré con la
sociedad Servientrega S.A. contrato de arrendamiento de local comercial sobre
el citado inmueble, mediante documento privado suscrito el dia 15 de febrero de
2012, el cual se pacté por el término de un afio que inicio el 1 de abril de 2012
y concluy6 el 31 de marzo de 2012, prorrogandose por afos adicionales que se
encuentran transcurriendo. Este contrato de arrendamiento se ha venido
cumpliendo por parte de la arrendataria Servientrega S.A. pues ha venido
pagando puntualmente los canones mensuales de arrendamiento pactados.

En este contrato de arrendamiento las partes pactaron un canon de
arrendamiento mensual de $2.909.091.00 el cual se ha venido reajustando y
cumpliendo por parte de la arrendataria Servientrega S.A. pues ha pagado
puntualmente dicho canon mensual.

A su turno, Si Cartagena, en cumplimiento del contrato de administracion
inmobiliaria, ha venido entregando a Rendiz los cdnones de arrendamiento
recibidos de Servientrega S.A., previa deduccién del monto de la comision y
demas, pactados en el citado contrato.}

El valor mensual neto que viene recibiendo Rendiz de la demandada es la suma
de $3.808.644 que corresponde al valor recibido de la arrendataria Servientrega
por concepto de canon de arrendamiento mas otros conceptos como IVA,
retefuente y reteica, menos los descuentos reglamentarios que hace La
Inmobiliaria como reteica del canon, IVA de la comisién, seguro del canon,
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

V.

retefuente canon, comision y transferencia de pago mes anterior a Rendiz, tal
como se discrimina en los estados de cuenta que aporto con esta demanda.

El altimo pago que recibié Rendiz de la demandada correspondié al canon de
arrendamiento del mes de marzo de 2022.

Si Cartagena se encuentra en situacion de incumplimiento de sus obligaciones,
pues ha tomado la decisién de dejar de pagar a mi representada las sumas que
le corresponden mensualmente, derivadas del contrato de administracion, muy
a pesar de que la arrendataria Servientrega S.A. viene pagando puntualmente
el canon de arrendamiento.

El argumento principal de la demandada para abstenerse de pagar a mi
representada consiste en que dichos valores vienen siendo reclamados por el
sefior Jhon Arias Orozco, quien argumenta que es propietario del inmueble por
haberlo comprado recientemente a Rendiz.

Rendiz le ha planteado a Si Cartagena su obligacion de seguir pagandole los
canones de arrendamiento recibidos de Servientrega S.A., con el argumento
principal de que nunca ha cedido al sefior Jhon Arias Orozco su posicion
contractual dentro del contrato de administracion inmobiliaria.

En los fundamentos de derecho de esta demanda se describen los principales
argumentos juridicos que permiten concluir que la demandada esta
contractualmente obligada a seguir pagando los canones de arrendamiento que
reciba de Servientrega y que, al no hacerlo, debera reconocer y pagar los
perjuicios derivados de esa demora que consisten en los intereses moratorios
sobre dichas sumas a la tasa mas alta permitida.

He recibido poder para adelantar esta actuacion judicial.

Pretensiones.

Solicito al sefior Juez que, previo el agotamiento del proceso verbal de minima cuantia, se
sirva dictar sentencia en que se hagan las siguientes o similares declaraciones y condenas:

5.1.

5.2.

Que se declare que Si Cartagena inmobiliaria S.A.S. se encuentra incumpliendo
gravemente el contrato de administracion del bien inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria nimero 060-49332, celebrado con Rendiz S.A.S.,
por los hechos descritos en esta demanda

Que, como consecuencia de la pretension anterior, se ordene a Si Cartagena
inmobiliaria S.A.S. a:
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5.2.1. Cumplir con el pago mensual de la suma de $3.808.644 por concepto de
canones de arrendamiento recibidos de Servientrega S.A., menos las
deducciones pactadas, desde el mes de abril de 2022 mas las que se causen
en el futuro, mientras el contrato de administracion se encuentre vigente. Lo
anterior, sin perjuicio de los ajustes econémicos que se ocasionen con el tiempo.

5.2.2. Pagar los intereses moratorios sobre dichas sumas a la tasa mas alta permitida,
causados desde que la obligacion se hizo exigible hasta cuando el pago se
produzca en su totalidad.

5.3. Que se condene en costas a la parte demandada.

VI. Peticion de medida cautelar innominada y no obligatoriedad de
agotamiento de conciliacion extrajudicial en derecho como requisito de
procedibilidad.

Solicito a usted que, en aplicacién del numeral 1 literal c) del articulo 590 del Cédigo General
del Proceso, se sirva decretar medida cautelar innominada consistente en ordenarle a la
demandada Si Cartagena inmobiliaria S.A.S. que se sirva pagar a Rendiz S.A.S. las sumas
de dinero que le adeuda, a razon de $3.808.644 por concepto de los canones de
arrendamiento recibidos de Servientrega S.A. causados mes a mes correspondientes al
inmueble arrendado identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-49332,
menos las deducciones pactadas, correspondiente a los meses de abril de 2022 y
siguientes que se causen en el futuro, mientras el contrato de administracion se encuentre
vigente.

Dicha medida cautelar es razonable para (i) Proteger el derecho que tiene Rendiz de recibir
periodicamente las sumas derivadas del contrato de administracion del inmueble
mencionado, el cual se encuentra acreditado mediante la prueba documental idonea que
acompafio a esta demanda, (ii) evitar la infraccién del citado derecho, sobre el cual versara
el presente litigio y también para (iii) garantizar el cumplimiento de la eventual sentencia
gue se dicte en este proceso, en caso de acceder a las pretensiones.

Mi representada estd legitimada para hacer esta solicitud, por cuanto la negativa
sistematica de Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. a pagar las sumas derivadas del contrato
de administracion de inmueble, lesiona ostensiblemente sus derechos, pues impide el
disfrute de tales dineros que utiliza para su manutenciéon. Los documentos que son
aportados con esta demanda y los argumentos planteados en la misma dan cuenta de la
apariencia de buen derecho de mi representada.

La medida cautelar solicitada es urgentemente necesaria, para conjurar el riesgo de que mi
representada sea privada de las sumas de dinero que la parte demandada se niega a
pagarle, sin razén justificada.

Centro Amurallado, Sector la Matuna, Plaza Joe Arroyo, Carrera 10? No. 35-21, Edificio Plaza. Oficina 201
Tels. 6648454 — 6642641 - Fax: 6644619
Cartagena - Colombia



Raymundo Pereira Lentino

Alfonso Hernandez Tous
" Raymundo José Pereira Pacheco
LN Alfonso Lentino Rodelo

Hernandez & Pereira Marfa Carolina Hernandez Ortega

ABOGADOS

Esta medida cautelar es efectiva para conjurar el riesgo que representa la decision de la
parte demandada de negarse a pagar a Rendiz S.A.S. las sumas periodicas de dinero a
gue tiene derecho, segun el contrato de administracion de inmueble.

Solicito al sefior Juez fijar caucién con base en las directrices del nhumeral segundo del
articulo 590 del Cdédigo General del Proceso, teniendo en cuenta la cuantia de las
pretensiones de la demanda al momento de su presentacion.

Atendiendo la medida cautelar solicitada, en este caso no es necesario agotar conciliacion
extrajudicial como requisito de procedibilidad, tal como lo dispone el paragrafo primero del
articulo 590 del Cdodigo General del Proceso. Tampoco es del caso acompanfar la demanda
y sus anexos para las demandadas, por cuanto el Decreto 806 ya mencionado, establece
la excepcion de no acompafarla, cuando como en este caso, se soliciten medidas
cautelares (Articulo 6° de dicha norma)

VII. Pruebas

Solicito a su despacho tener como pruebas y ordenar la practica de las siguientes:

7.1. Documentales.

Para que se tengan como pruebas me permito aportar los siguientes documentos:

7.1.1. Copia de contrato de administracion de inmueble celebrado entre Rendiz S.A.S.
y Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. celebrado el 1 de febrero de
2012. (Consta de 3 folios).

7.1.2. Copia de contrato de arrendamiento de local comercial, celebrado entre
Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. y Servientrega S.A. el 15 de
febrero de 2022, con nota de reconocimiento de firma y contenido notarial
(Consta de 8 folios).

7.1.3. Documento de notificacion de cesion de contrato que hace Soluciones
Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. en favor de Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.
del 23 de febrero de 2021. (Consta de un folio).

7.1.4. Estados de cuenta expedido por Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S.
correspondientes al mes de abril de 2022, que contiene los ingresos de La
Inmobiliaria y los descuentos que hace. (Consta de un folio).

7.1.5. Copia de comunicacion denominada derecho de peticion y sus respectivos
anexos, que formula el sefior Jhon Jairo Arias Orozco a la demandada (Consta
de 7 folios)

7.1.6. Comunicacion de fecha 21 de abril de 2022 suscrita por Rendiz S.A.S., a través
de apoderado, dirigida a la demandada (Consta de 7 folios)

7.1.7. Copia de escritura publica numero 493 del 16 de marzo de 2021otorgada en la
Notaria Primera del Circulo de Cartagena. (Consta de 10 folios).
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7.1.8. Copia de escritura publica numero 133 del 1 de febrero de 2022 otorgada en la

Notaria Quinta de Cartagena. (Consta de 2 folios).

7.1.9. Copia de certificado de tradicibn expedido por la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cartagena correspondiente al folio de matricula
inmobiliaria nimero 060-49332. (Consta de 4 folios).

7.1.10. Copia de respuesta recibida por parte de S| Cartagena SAS de fecha 23 de mayo

7.2.

de 2022.

Interrogatorio de parte.

Solicito a usted se sirva citar y hacer comparecer a la sefiora Marcela Pia Carvajales
Gutiérrez, o quien haga sus veces, como representante legal de la demandada Si
Cartagena Inmobiliaria S.A.S., para que, en la audiencia que usted sefale al efecto, se sirva
responder el interrogatorio de parte que les formularé sobre las circunstancias facticas de
este proceso.

VIII.

Fundamentos de derecho.

Para mayor ilustracion del sefior Juez, en este acapite de la demanda, describiremos lo que
ha venido ocurriendo en este caso, enfocado desde el punto de vista de los fundamentos
juridicos y que corresponde a lo expresado en los documentos aportados como prueba.

8.1.

8.2.

Rendiz recibi6 de parte de la demandada una comunicacién que le dirige el
sefior Jhon Jairo Arias Orozco, sin fecha visible , en que, invocando la condicion
de comprador del inmueble, le solicita copia completa del contrato de
administracion celebrado entre la Si Cartagena y Rendiz y del contrato de
arrendamiento celebrado entre la inmobiliaria y el arrendatario respecto del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 060-49332.

En esa comunicacion, igualmente el sefior Arias Orozco le solicita a Si
Cartagena, que a partir de la fecha direccionen los pagos por concepto de
arriendo a la cuenta de ahorros niimero 49562484093 de Bancolombia a nombre
de Inversiones Arias Thorne y Cia. identificada con NIT 900352336.

Rendiz, a través de apoderado, mediante comunicacién de fecha 21 de abril de
2022, dirigida a Si Cartagena, se opuso a las peticiones formuladas por el sefior
Jhon Jairo Arias Orozco, en el sentido de que se le paguen a la sociedad
Inversiones Arias Thorne y Cia. los canones de arrendamiento que Rendiz
S.A.S. havenido recibiendo de Si Cartagena, alegando que tal conducta genera
enormes perjuicios a Rendiz S.A.S. pues dejaria de recibir los canones de
arrendamiento a que por ley tiene derecho.

Centro Amurallado, Sector la Matuna, Plaza Joe Arroyo, Carrera 10? No. 35-21, Edificio Plaza. Oficina 201

Tels. 6648454 — 6642641 - Fax: 6644619
Cartagena - Colombia



Raymundo Pereira Lentino

Alfonso Hernandez Tous
" Raymundo José Pereira Pacheco
LN Alfonso Lentino Rodelo

Hernandez & Pereira Marfa Carolina Hernandez Ortega
ABOGADOS
8.3. Entre los fundamentos juridicos y de hecho que expuso Rendiz en dicha

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.3.7.

comunicacion, se encuentran los siguientes:

Que, la obligacion que tiene Si Cartagena de pagar a Rendiz los canones de
arrendamiento que recibe de Servientrega, previo el descuento de su comision,
se deriva del contrato de administracion inmobiliaria celebrado entre las dos.

Que, por tanto, el Unico mecanismo o instrumento juridico para que La
Inmobiliaria pueda pagar los canones de arrendamiento que recibe de
Servientrega S.A. al sefior Arias Orozco y/o a cualquier persona natural o
juridica, es que se produzca una cesion expresa de los derechos que tiene
Rendiz derivados de dicho contrato de administracion, cesién que no ha exhibido
el citado sefior, por cuanto nunca se ha firmado.

Que, respecto a la figura de la cesion, el articulo 887 del Cédigo de Comercio
dispone gue:

“En los contratos mercantiles de ejecucion periddica o sucesiva cada una de las
partes podra hacerse sustituir por un tercero, en la totalidad o en parte de las
relaciones derivadas del contrato, sin necesidad de aceptacion expresa del
contratante cedido, si por ley o por estipulacion de las mismas partes no se ha
prohibido o limitado dicha sustitucion”,

Que, en este caso, como el contrato de administracion celebrado entre la Si
Cartagena y Rendiz se hizo constar por escrito, era perentorio que dicha cesion
se hiciera igualmente por escrito, pues el articulo 888 del Codigo de Comercio
asi lo dispone.

Que, en conclusion, la Unica manera en que Rendiz puede cederle al sefior Arias
Orozco los derechos derivados del contrato de mandato para administracion del
inmueble, entre ellos el derecho a recibir los canones de arrendamiento, es a
través de la figura de la cesion y no a través de instrumentos juridicos diferentes.

Que, en consecuencia, si la Inmobiliaria paga al sefior Arias Orozco las rentas
gue reciba de Servientrega S.A., estaria incurriendo en una situacion grave de
incumplimiento para con Rendiz que le generaria a ésta enormes perjuicios
patrimoniales, sin dejar de mencionar que se incurria por parte de la inmobiliaria
en el incumplimiento del contrato de administracion que se encuentra vigente.

Que, la condicién de aparente duefio!, por si sola, no le confiere al sefior Arias
Orozco, derecho alguno, para reclamar dichas rentas por arrendamiento de Si
Cartagena y mucho menos de la firma arrendataria.

! Decimos aparente duefio, porque dicha compraventa sera cuestionada ante |a justicia por diversas
irregularidades que se suscitaron al momento de su celebracion.

Centro Amurallado, Sector la Matuna, Plaza Joe Arroyo, Carrera 10? No. 35-21, Edificio Plaza. Oficina 201

Tels. 6648454 — 6642641 - Fax: 6644619
Cartagena - Colombia



Raymundo Pereira Lentino

Alfonso Hernandez Tous
" Raymundo José Pereira Pacheco
LN Alfonso Lentino Rodelo

Hernandez & Pereira Marfa Carolina Hernandez Ortega

ABOGADOS

8.3.8. Que, los derechos de Rendiz no se derivan de la condicion de duefia del
inmueble sino de la condicién de beneficiaria en un contrato de administracion
celebrado con Si Cartagena Inmobiliaria, hasta el punto de que, ese contrato de
administracion de inmueble puede ser celebrado por personas que no tienen la
condicion de propietarias del inmueble, como por ejemplo un poseedor, etc.

8.3.9. Que, en la escritura publica nUmero 493 del 16 de marzo de 2021, que contiene
los supuestos negocios juridicos de compraventa con pacto de retroventa,
celebrada entre Rendiz S.A.S. y el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, no existe una
clausula especifica en que conste una cesion expresa que haga Rendiz de los
derechos que tiene en el contrato de administracion celebrado con Si Cartagena
Inmobiliaria.

8.3.10. Que existe un paragrafo en la clausula quinta de la citada escritura, que dice
textualmente lo siguiente:

“‘PARAGRAFO: La parte vendedora por medio de la presente manifiesta que los
contratos de arrendamiento que se encuentran vigentes a la fecha y posteriores
en los inmuebles, seran cedidos en legal forma al momento de lafirmade la
presente escritura, no significando esto gue la parte compradora pueda
usufructuar los cédnones de arrendamiento” (Las negrillas y subrayas no
corresponden al texto y se utilizan para resaltarlo)

8.3.11. Que, de conformidad con el texto de dicho paragrafo se puede arribar a las
siguientes conclusiones:

a. Que la supuesta parte vendedora Rendiz solo se limitd a anunciar que los contratos
de arrendamiento que se encuentren vigentes en esa fecha y posteriores sobre los
inmuebles, seran cedidos en legal firma al momento de la firma de la citada escritura,
promesa que no genera obligacion alguna para Rendiz, por cuanto dicha sociedad
no es la titular de los derechos como arrendadora de los citados inmuebles, pues la
arrendadora es Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. , quien no se ha comprometido en
esa escritura.

En otras palabras, no ha operado una cesion de posicién contractual de la
arrendadora Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S. en favor del sefior Jhon Jairo Arias
Orozco, es decir, una cesion de los derechos como arrendadora derivados del
contrato de arrendamiento celebrado con Servientrega S.A.

b. Que, en el muy hipotético y remoto evento de que se diera una cesion, la misma fue
pactada de manera atipica, porque expresamente se dijo que tal cesién no implicaba
gue la parte compradora, el sefior Arias Orozco, pueda usufructuar los canones de
arrendamiento, es decir, que en el fondo podria entenderse como una supuesta
cesion sin recibir los cdnones de arrendamiento.

8.3.12. Que, Si Cartagena Inmobiliaria debe negar la peticién formulada por el sefior
Jhon Jairo Arias Orozco, en cuanto solicita que, en adelante, se le consignen los
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ABOGADOS

dineros que ustedes reciben de Servientrega S.A. por cuanto, juridicamente, no
es titular de ningun derecho derivado del contrato de administracién inmobiliaria,
gue Rendiz S.A.S. tiene celebrado con dicha inmobiliaria.

8.3.13. Que, en consecuencia, como ha venido ocurriendo hasta ahora, Si Cartagena
Inmobiliaria debe seguir consignando en favor de Rendiz las sumas de dinero
gue reciba de la arrendataria Servientrega S.A., previa deduccién del porcentaje
pactado como comision.

8.3.14. Que, el incumplimiento de esta obligacién, pactada en el contrato de
administracion inmobiliaria, genera enormes perjuicios patrimoniales a Rendiz ,
los cuales no esta dispuesta a soportar. Por tanto, la demandada debe seguir
cumpliendo con los pagos periédicos que ha venido haciendo a Rendiz y
ademas pagarle los perjuicios derivados del incumplimiento que consisten en los
intereses moratorios a la tasa mas alta autorizada, sobre las sumas dejadas de
pagar, los cuales se causan desde el momento en que dichas sumas se hacen
exigibles hasta que se produzca el pago total de la obligacion.

IX. Clase de proceso.

A esta demanda se le imprimira el tramite del proceso verbal de minima cuantia, por cuanto
las pretensiones de la demanda no exceden los 40 salarios minimos legales mensuales. Se
trata de una accién de cumplimiento contractual con acumulacion de perjuicios.

X. Juramento estimatorio.

Debemos destacar que, si bien es cierto, el articulo 206 del Cédigo General del Proceso,
indica que, quien persigue una indemnizacién debe formular juramento estimatorio en
relacion con los perjuicios de caracter patrimonial, excluyendo de tal formalidad a los dafios
extrapatrimoniales, no es menos cierto que, con la presente demanda no se persigue
indemnizacion alguna, sino el cumplimiento de un contrato y la prestacion derivada del
mismao.

Ahora bien, como quiera que la pretension econémica en el asunto es el pago de los
canones de arrendamiento derivado del contrato de administracién suscrito con la
demandada y la citada norma hace referencia a “pago de frutos”, podemos considerar los
intereses moratorios como frutos de tales sumas, y como los mismos no fueron tasados y
pactados en el documento contractual, tal situacién nos obliga a remitirnos al articulo 884
del codigo de comercio para la tasaciéon de los mismos.?

2 Articulo 884. Limite de intereses y sancidn por exceso Cuando en los negocios mercantiles haya de pagarse
réditos de un capital, sin que se especifique por convenio el interés, éste sera el bancario corriente; si las
partes no han estipulado el interés moratorio, sera equivalente a una y media veces del bancario corriente y
en cuanto sobrepase cualquiera de estos montos el acreedor perdera todos los intereses, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 72 de la Ley 45 de 1990.
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En ese orden de ideas la tasacion de los intereses moratorios es de estipulacion legal, y
con base en ello para la liquidacién de los mismo, obliga a remitirnos a las tasas sefialadas
por la Superintendencia Financiera.

XI. Competencia y cuantia.

La tiene usted por la naturaleza del asunto, la cuantia de las pretensiones, el domicilio tanto
de la parte demandante como demandada, el tipo de proceso, la ubicacion de los bienes
objeto de las pretensiones y por ser Cartagena el lugar en que ocurrieron los hechos
narrados en la demanda.

La cuantia se determina por el valor de las pretensiones al momento de la presentacion de
la demanda, conforme lo sefiala el articulo 26 del Codigo General del Proceso.

XII. Anexos.

Me permito acompafiar con esta demanda, ademas de los documentos sefialados en el
acapite de pruebas y poder que me confiere la parte demandante para adelantar el proceso
judicial que inicia con esta demanda, con la constancia de nota de presentacién personal
en Notaria.

XIl.  Notificaciones.

Solicito que las citaciones para efectos de notificacion personal se hagan asi:

13.1. Ala demandada Si Cartagena Inmobiliaria S.A.S., por conducto de su gerente,
sefiora Marcela Pia Carvajales Gutiérrez, en el barrio de Crespo de Cartagena
de Indias, carrera 9 No,70-55 Edificio Beach Club, local No.1, correo electronico
marcella.carvajales@cartagena.com

13.2. Mi mandante Lesvia Luz Diaz Salgado, como representante legal de Rendiz
S.A.S. recibe notificaciones en el sector de la Boquilla, de la ciudad de
Cartagena, carrera 9 No0.34-262, apartamento 706, correo electrdnico
lesvyluzdiaz64@gmail.com

13.3. Al suscrito en la Secretaria de su despacho , en mi oficina de abogado ubicada
en el Centro de Cartagena, sector La Matuna, carrera 10-A No0.35-21, Plaza Joe
Arroyo, edificio Plaza, segundo piso, correo electrénico
a.lentino@hernandez&pereira.com

Sirvase, sefor Juez, admitir la presente demanda e imprimirle el tramite que sefala el
Cddigo General del Proceso.

Alfonso Lentino Rodelo
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @é )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice |a inagen generada al nonento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : RENDI Z S. A. S.

Si gl a: No reporto

Nit: 900262183-8

Dom cilio principal: CARTAGENA, BOLI VAR, COLQOVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 09- 254078- 12

Fecha de matricul a: 22 de Enero de 2009

Utinm afo renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n: 29 de Marzo de 2021

G upo NI F: 3 - GRUPO II.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUWPLI DO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRI CULA MERCANTI L. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTI MA
| NFORMACI ON  SUM NI STRADA POR EL COVERCI ANTE EN FORMULARI O DE MATRI CULA
Y/ O RENOVACI ON DEL ANO 2021

UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
Correo el ectronico: LESVYLUZDI AZ64 @3VAI L. COM
Tel éf ono conercial 1: 6432935
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conercial 3: No reporto
Pagi na web: No reportd
Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A

Correo el ectroénico de notificaci on: LESVYLUZDI AZ64@3VAI L. COM
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Tel éf ono para notificaci 6n 1: 6432935
Tel éf ono para notificacion 2: No reporto
Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La per sona juridica RENDIZ S. A S. SI autorizdé para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectroni co, de conform dad
con o establecido en los articulos 291 del Cbddigo General del Proceso y
67 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |Io Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI ON: Que por Docunento Privado del 19 de Enero de 2009,
otorgado por el accionista en Cartagena, inscrito en esta Camara de
Conercio el 22 de Enero de 2009 bajo el nunmero 60,276 del Libro I X del

Regi stro Mercantil, se constituyd una soci edad conercial del tipo de |as
Anoéni mas Si nplificadas denom nada:

RENDI Z S. A S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duraciodn es
i ndef i ni da.

OBJETO SQOCI AL
OBJETO SOCI AL: La soci edad tendré& por objeto, el desarrollo de todas |as

actividades licitas de conercio. Para el cabal desarrollo de su objeto
social la sociedad podra: adquirir, enajenar o gravar bienes, segun su
nat ur al eza, en nutuo, conodato, arrendam ento, depésito, prenda,

anticresis o hipoteca; realizar toda clase de actos, operaciones o
contratos con titulos valores; realizar contratos bancarios; formr
parte de otras sociedades, consorcios, uniones tenporales, bien
nacionales o0 extranjeras que se propongan actividades senejantes,
conpl enentarias o0 accesorias de l|la enpresa social o de conveniencia
general para 1|os asociados o absorber tales sociedades; y en general,
celebrar todo acto o contrato que se realice con el objeto social o
coadyuve a la realizacién de | a enpresa soci al .
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTORI ZADO $10. 000. 000, 00 1. 000 $10. 000, 00
SUSCRI TO $5. 000. 000, 00 500 $10. 000, 00
PAGADO $5. 000. 000, 00 500 $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

organos sociales y Adm nistraci 6n. Mentras haya sol o un accionista este
O su mandatario cunplird todas las funciones de |os demas 6rganos
soci ales, Por cito, la adm nistraci 6n de | a soci edad estara en cabeza de
un CGerente, de libre nonbramiento y renocidon por parte del
constituyente. El Gerente tendra un periodo de un (1) afio, sin perjuicio
de que pueda ser reelegido indefinidanente o renovido en cual quier

tienpo.
FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El gerente es el representante |l egal de |a sociedad, con facultades, por
lo tanto, para ejecutar todos |los actos y contratos acordes con |la
naturaleza de su encargo y que se relacionen directanente con el giro
ordinario de | os negocios de la msnma. En es especial el Gerente tendra
las siguientes funciones: 1, Usar de la firma o razon soda] y ejecutar
actos y contratos sin limtacién de cuantia; 2. Designar |os enpl eados
qgue requiera el normal funcionamento de |a conpafiia y sefial arl es su
remuneraci 6n. 3. Rendir cuentas de su gestién al constituyente, en |la
forma establecida en el articulo undécino. 4. Constituir | os apoderados
judiciales necesarios para |la defensa de | os intereses soci al es.

NOVBRAM ENTCS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 9 del 28 de narzo de 2022, de Asanbl ea de Acci oni st as,
aclarada nmediante adicional del 08 de abril de 2022, inscrita en esta

Canmara de Conercio el 21 de abril de 2022 con el No. 178076 del Libro
| X, se designd a:
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL LESVI A LUZ DI AZ SALGADO C.C. 64.534.429
GERENTE

REFORVMAS DE ESTATUTOS
REFORVA: Que hasta |la fecha | a soci edad no ha sido refornmada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformidad con |o establecido en el Cddigo de Procediniento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre gque
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conerci o de Cartagena, |os sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 11U
Actividad principal codigo Cl1U 6810
| NFORVACI ON' COVMPLEMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA
De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a

enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el formulario RUES:
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedici on: 22/04/2022 - 8:33:04 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008452057 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ni | j aj gj gEi j xsax

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

| ngresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
CllU 6810

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |la Camara de
Conercio de Cartagena, cono la firma digital y |la respectiva estanpa
cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
imprimrlo con la certeza de que fue expedi do por |la Canara de Conercio
de Cartagena. La persona o entidad a |la que usted |le va a entregar el
certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendario contados a partir del nonento de su expedi cioOn,
I ngresando a wwv. certificadoscamara.com y digitando el cdédigo de
verificaci6n que se encuentra en el encabezado del presente docunento.
El certificado a validar corresponde a la imgen Yy contenido del
certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o a
través de la plataforma virtual de |a Camara.

du
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 16/ 03/2022 - 9:28:02 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008398265 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  pej cKdaVdhi pnj ea

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : SI CARTAGENA | NMOBI LIARIA S. A S

Si gl a: No reporto

Nit: 901458130-4

Dom cilio principal: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 09-447025-12

Fecha de matricul a: 19 de Febrero de 2021

Utinm afo renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n: 19 de Febrero de 2021

Grupo NI F: 2 - Gupo I. NIF Pl enas.
UBI CACI ON

DirecciOn del domicilio principal: Carrera 9 No. 70 55 EDF BEACH CLUB
LC 1 BR CRESPO

Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A

Correo el ectronico: mar cel | a. carvaj al es@. cart agena. com
Tel éf ono conerci al 1: 6665661

Tel éf ono conercial 2: No reporto

Tel éf ono conerci al 3: No reportd

Pagi na web: No reporto

Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 9 No. 70 55 EDF BEACH
CLUB LC 1 BR CRESPO

Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A
Correo el ectronico de noti fi caci én:

mar cel | a. carvaj al es@. cart agena. com

Tel éf ono para notificacion 1: 6665661

Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto

Tel éf ono para notificaci on 3: No reporto
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 16/ 03/2022 - 9:28:02 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008398265 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  pej cKdaVdhi pnj ea

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

La persona juridica SI CARTAGENA INMOBILIARIA S.A S SI autorizéd para
recibir notificaciones personales a través de correo electronico, de
conformdad con |0 establecido en los articulos 291 del Codigo General
del Proceso y 67 del Cddigo de Procedimento Adnministrativoy de |lo
Cont enci oso Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON

Por Docunento Privado del 16 de febrero de 2021, inscrito en esta Canmara
de Conercio el 18 de febrero de 2021 con el nunero 165560 del Libro I|X
se constituyd | a soci edad de natural eza conerci al denom nada

SI CARTAGENA | NMOBI LI ARIA S. A S

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion es
i ndefi ni da.

OBJETO SOCI AL

La sociedad podra realizar cualquier acto licito civil o de conercio,
pero especialnmente tendrd conp objeto social y podra efectuar todas y
cada una de las operaciones nercantiles y actos de conercio que a
continuaci 6n se enuneran, sin excluir otras: 1. Organi zar, establecer y
operar negocios innmpobiliarios y de bienes raices; 2. La inversién,
conpra Yy admnistracion de bienes innuebles urbanos y/o rurales; 3. E
arrendam ento y adm nistraci 6n de bi enes innuebl es urbanos y/o rurales,
de su propiedad y/o de terceros; 4. Prestaci 6n de servicios turisticos,

en especial, la internmediacion y agenciamiento en |os servicios de
hospedajes  para turistas nacionales e internacionales; 5. La
adm ni straci 6n de bi enes i nnuebl es; asesorias especializadas,

profesionales y teéecnicas y/o tecnol 6égicas, a conpaiias constructoras,
copropi edades o0 personas naturales o juridicas que ejerzan la actividad
inmobiliaria. 6. La admnistracion de edificios y/o conjuntos de uso

residencial, mxto y conercial vy la representacién legal de la
respectiva persona juridica. 7. La ejecucion de obras de ingenieria,
arquitectura, nontajes el ectronecani cos y redes el éctricas de baja,
nedia y alta tensién, |icitaciones, concursos de nmérito con el msno
proposito; 8. Construccion de edificaciones para uso residencial y no
residencial; 9. Construccion de edificios y obras de ingenieria civil.

PARAFRAFO PRI MERO. Para el cabal desarrollo del objeto principal, |la

Pdgina: 2de 8



Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 16/ 03/2022 - 9:28:02 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008398265 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  pej cKdaVdhi pnj ea

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

soci edad podra: a) conprar, vender, arrendar, pernutar, gravar e
hi potecar cual quier tipo de nuebles e innuebles; b) celebrar toda clase
de operaciones licitas con titulos val ores, divisas, acciones, cédulas,
bonos, cuotas, apertura de cuentas, solicitud de préstanos, contratos de
mutuo, fiduciarios, y simlares o equivalentes; c) servir de agente,
representante, franquiciado o concesionario de cual esqui era personas
naturales o juridicas nacionales o extranjeras, de natural eza conerci al
o civil; d) podra participar en licitaciones, concursos 0 convocatorias
publicas, privadas o mxtas, Yy hacerse socia o0 asociada de otras
personas naturales o juridicas, publicas, privadas o m xtas, nacional es,
extranjeras o nultinacional es para participar en dichos procesos; e) ser
represent ada j udi ci al y extrajudicialnmente, transigir, desistir,
participar y aceptar decisiones arbitrales; y; f) en general, celebrar
todo género de actos, operaciones, negocios juridicos y contratos que
tengan relacion directa con las actividades que su objeto social
requiera o cuya finalidad sea ejercer |os derechos o cunplir las
obligaciones legales o «conerciales, o0 convencionales derivadas de |a
existencia de |a sociedad conop tal, tales conpb encargos fiduciarios,
contratos con entidades financieras, y la representacién ante entes
judiciales o admnistrativos ¢g) garantizar obligaciones de terceros,
bien con los bienes nuebles y/o innuebles de esta, ante bancos,
cor por aci ones de crédito y ahorro, personas juridicas, personas
naturales, e igualnente, para servir de garante, fiador o avalista de
obl i gaci ones ajenas a |las propias, ante cual quier entidad o persona, sea
natural o juridica; h) constituirse en fiadores, codeudores y/o garantes
de obl i gaci ones propi as del negocio; y i) los denas actos
conpl enentarios para el normal desarrollo del objeto principal.

CAPI TAL
CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or ; $10. 000. 000, 00
No. de acci ones : 1. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00
CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $10. 000. 000, 00
No. de acci ones : 1. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

CAPI TAL PAGADO
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Val or : $10. 000. 000, 00
No. de acci ones : 1. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

El Gerente es el representante legal de |a sociedad, y podra ser una
persona natural o juridica. Salvo estipulacion en contrario en estos
estatutos, se entendera que el representante |egal podra celebrar o
ej ecutar todos |os actos y contratos conprendi dos en el objeto social o
gue se relacionen directanente con |la existencia y el funcionam ento de
| a soci edad.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Las atribuciones del gerente son, entre otras, l|as siguientes: a)
Estudi ar y presentar a consideraci 6n de | a Asanblea, las refornas de |os
estatutos. b) Preparar y difundir |os estados financieros de fin de
ejercido y el infornme de gestion que deben rendir | os adninistradores.
c) Proponer la distribucion de wutilidades sociales y el nonto del
di vi dendo, asi cono la forma y plazos en que debe pagarse. d) Ejecutar o
hacer ejecutar las resoluciones de |a Asanblea CGeneral y de |os denmas
Or ganos soci al es e) ejecutar todas Las operaciones en que |a sociedad
haya de ocuparse, sujetandose a |los estatutos y demas normas sociales. O
Representar a |a sociedad judicial o extrajudicialnente y autorizar con
su firma los actos y contratos en que ella intervenga. g) Constituir
mandatari os que representen a l|la sociedad en determn nados negoci 0s
judiciales y extrajudiciales. h) Celebrar dentro de las |imtaciones

previstas en estos estatutos, los actos Yy contratos que tiendan a
cunplir los fines sociales. i) Convocar a |los dérganos de Direcciony
Admi ni st raci 6n de la sociedad, a sesiones ordinarias, y a |las

extraordinarias cuando |o juzgue conveniente o cuando |lo solicite un
nanmero plural de accionistas que represente por | o nenos el veinticinco
por ciento del capital suscrito.
NOVBRAM ENTQOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Docunento Privado del 16 de febrero de 2021, inscrito en esta Canara
de Conercio el 18 de febrero de 2021 con el nunero 165560 del Libro IX,
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se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL MARCELA PI A CARVAJALES C.C 22.461.412
PRI NCI PAL GUTI ERREZ

REPRESENTANTE LEGAL JOSE VI CTOR CARAVAJALES C.C. 1.020.722.766
SUPLENTE GUTI ERREZ

REFORVAS DE ESTATUTCS
Que hasta la fecha | a Soci edad no ha sido refornada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Adnministrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firne dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conerci o de Cartagena, |os sabados NO son dias habil es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or e |l o prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Admi nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.

SI TUACI ON(ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARI AL
SI TUACI ON DE CONTROL

SITUACION DE CONTROL ENTRE SI CARTAGENA | NMOBI LI ARI A SAS Y MARCELA PI A
CARVAJALES GUTI ERREZ

MATRI Z CARVAJALES GUTI ERREZ MARCELA PI A

DOM CI LI O CARTAGENA - COLOVBI ANA
ACTI VI DAD ACTI VI DADES | NMOBI LI ARl AS
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Control a a:

447025 12 SI CARTAGENA | NMOBI LI ARIA S. A S

DOM Cl LI O CARTAGENA - COLOVBI ANA

Subor di nada

PRESUPUESTO ARTI CULO 261-1NCI SO 1 DEL CODI GO DE COMVERCI O 100%
DEL CAPI TAL

ACTI VI DAD

DOCUVENTO PRI VADO DEL 18- FEBRERO- 2021

DATOS | NSCRI PCION: Libro 9 Nro 165561 19/02/ 21

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo Cl1U 6820
ESTABLECI M ENTQ(S) DE CQOVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conerci o el siguiente establecimento de conercio/ sucursal o agenci a:

Nonbr e: SI CARTAGENA | NVOBI LI ARI A S. A S.

Matricul a No. : 09-447026-02

Fecha de Matricul a: 19 de Febrero de 2021

Utinm afo renovado: 2021

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Carrera 9 No. 70 55 EDF BEACH CLUB
LC 1 BR CRESPO

Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOMBI A

S DESEA OBTENER | NFORMACI ON DETALLADA DE LGOS ANTERI ORES

ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MATRI CULADOS EN UNA
JURI SDI CCION DI FERENTE A LA DEL PROPIETARIO  DEBERA SOLICl TAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COMERCI O

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTCS DE COVERCI O
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA Tl ENE MATRI CULADOS EN
OTRAS CAVARAS DE COVERCI O DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.
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SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORMACI ON' COVPLENMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $0.00

Acti vi dad econdénica por |a que percibié6 myores ingresos en el periodo -
U 6820

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Cartagena, cono la firma digital y |la respectiva estanpa
cronol 6gi ca, las cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted |le va a entregar el
certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendario contados a partir del nonento de su expedi cioOn,
i ngr esando a www. certificadoscamara.com y digitando el cdédigo de
verificacién que se encuentra en el encabezado del presente docunento.
El certificado a validar <corresponde a la inmagen y contenido del
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certificado creado en el nonento en que se genero en las taquillas o a
través de la plataforma virtual de |a Canara.

du
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Hernandez & Pereira

ABOGADOS

NIT: 806008655-4
Cartagena de Indias, veintiuno (21) de abril de 2022

Sefior

Oscar José Guardo Santoya

Gerente

Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S.
Ciudad

Ref. Contrato administracién de inmueble.
Respetado sefior Guardo Santoya, cordial saludo.

Se dirige a usted Alfonso Hernandez Tous, identificado mediante cédula de ciudadania nimero
92.495.164, abogado poseedor de tarjeta profesional nimero 32.680 del Consejo Superior de la
Judicatura, quien obra en la condicion de apoderado especial de Rendiz S.A.S., sociedad
domiciliada en la ciudad de Cartagena e identificada con NIT 9002621838, ( en adelante la
denominaremos Rendiz), tal como lo acredito con poder que adjunto acompafiado de certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Cartagena.

l. Hechos relevantes.

1.1.La sefora Lesvia Diaz recibi6 de parte de ustedes una comunicacion que le dirige el sefior
Jhon Jairo Arias Orozco a Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. (en adelante la
denominaremos “la Inmobiliaria” ) sin fecha visible , en que le solicita copia completa del contrato
de mandato celebrado entre la Inmobiliaria y Rendiz S.A.S. y del contrato de arrendamiento
celebrado entre esa inmobiliaria y el arrendatario respecto del inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 060-49332.

1.2. En esa comunicacién, igualmente el sefior Arias Orozco les solicita a ustedes, que a partir
de la fecha direccionen los pagos por concepto de arriendo a la cuenta de ahorros numero
49562484093 de Bancolombia a nombre de Inversiones Arias Thorne y Cia. identificada con NIT
900352336.

1.3. Como dicha comunicacion involucra intereses de Rendiz S.A.S., nos permitimos, desde ya,
oponernos a las peticiones formuladas por el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, en el sentido de
gue se le paguen a la sociedad Inversiones Arias Thorne y Cia. los canones de arrendamiento
que Rendiz S.A.S. ha venido recibiendo de ustedes, pues tal conducta genera enormes
perjuicios a Rendiz S.A.S. pues dejaria de recibir los cAnones de arrendamiento a que por ley
tiene derecho.
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Il Antecedentes del asunto.

Para una cabal comprension del asunto que nos ocupa, es preciso partir de los siguientes
antecedentes:

2.1. Entre Rendiz S.A.S. y Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. se celebr6é negocio
juridico denominado “Contrato de administracién de inmuebles”, en virtud del cual, la primera
de las sociedades entregd a la segunda el inmueble ubicado en el barrio Centro, calle 32C
No0.102-25, local 1, identificado actualmente con el folio de matricula inmobiliaria numero 060-
49332 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, para que lo administrara
y lo entregara en arrendamiento a un tercero, por cuenta y riesgo de Rendiz S.A.S. Este contrato
consta en documento privado suscrito entre las partes el 11 de febrero de 2012.

2.2. En ejercicio de dicho contrato de administracion, la Inmobiliaria celebré con la sociedad
Servientrega S.A. contrato de arrendamiento de local comercial sobre el citado inmueble,
mediante documento privado suscrito el dia 15 de febrero de 2012, el cual se pacto por el término
de un afio que inici6 el 1 de abril de 2012 y concluy6 el 31 de marzo de 2012, prorrogandose
por afios adicionales que se encuentran transcurriendo. Este contrato de arrendamiento se ha
venido cumpliendo por parte de la arrendataria Servientrega S.A. pues ha venido pagando
puntualmente los canones mensuales de arrendamiento pactados.

[l Nuestros argumentos frente a la peticion del sefior Jhon Jairo Arias Orozco.

Mi representada Rendiz S.A.S. se opone, de manera rotunda, a que ustedes le paguen los
canones de arrendamiento que vienen recibiendo de Servientrega S.A. al sefior Jhon Jairo Arias
Orozco, por las siguientes razones de caracter factica y juridica:

3.1. La obligacion que tiene la Inmobiliaria de pagar a Rendiz los canones de
arrendamiento que recibe de Servientrega S.A., previo el descuento de su comision,
se deriva del contrato de administracién celebrado entre las dos.

3.2. Por tanto, el tnico mecanismo o instrumento juridico para que La Inmobiliaria pueda
pagar los canones de arrendamiento que recibe de Servientrega S.A. al sefior Arias
Orozco y/o a cualquier persona natural o juridica, es que se produzca una cesion
expresa de los derechos que tiene Rendiz derivados de dicho contrato de
administracion, cesion que no ha exhibido al citado sefior, por cuanto nunca se ha
firmado.

3.3. Respecto a la figura de la cesion, el articulo 887 del Codigo de Comercio dispone
que:

“En los contratos mercantiles de ejecucion periddica o sucesiva cada una de las
partes podra hacerse sustituir por un tercero, en la totalidad o en parte de las
relaciones derivadas del contrato, sin necesidad de aceptacién expresa del
contratante cedido, si por ley o por estipulacion de las mismas partes no se ha
prohibido o limitado dicha sustitucion”.
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3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

En este caso, como el contrato de administracién celebrado entre la Inmobiliaria y
Rendiz se hizo constar por escrito, era perentorio que dicha cesién se hiciera
igualmente por escrito, pues el articulo 888 del Codigo de Comercio asi lo dispone.

En conclusion, la tnica manera en que Rendiz puede cederle al sefior Arias Orozco
los derechos derivados del contrato de administracion del inmueble, entre ellos el
derecho a recibir los canones de arrendamiento, es a través de la figura de la cesion
y no a través de instrumentos juridicos diferentes.

En consecuencia, si la Inmobiliaria paga al sefior Arias Orozco las rentas que reciba
de Servientrega, estaria incurriendo en una situacion grave de incumplimiento para
con Rendiz que le generaria a ésta enormes perjuicios patrimoniales, sin dejar de
mencionar que se incurria por parte de la inmobiliaria en el incumplimiento del
contrato de administracion que se encuentra vigente.

Consideraciones sobre la compraventa invocada por el sefior Jhon Jairo Arias
Orozco y el reclamo del pago de las rentas de arrendamiento.

El sefior Jhon Jairo Arias Orozco, mediante comunicacion recibida en la Inmobiliaria,
le ha solicitado a ésta que, en adelante le consigne los valores de los canones de
arrendamiento que reciba de Servientrega S.A. por cuanto, segun su decir, compro el
mencionado inmueble, para lo cual aporta certificado de tradicién en que consta que
es el propietario.

Al respecto es necesario precisar que la condicion de aparente duefio!, por si sola,
no le confiere derecho para reclamar dichas rentas por arrendamiento de La
Inmobiliaria y mucho menos de la firma arrendataria.

Lo anterior por cuanto los derechos de Rendiz no se derivan de la condicion de duefia
del inmueble sino de la condicion de parte de en un contrato de administracion
celebrado con la Inmobiliaria, hasta el punto de que, ese contrato de administracion
de inmueble puede ser celebrado por personas que no tienen la condicién de
propietarias del inmueble, como por ejemplo un poseedor, etc.

En la escritura publica nimero 493 del 16 de marzo de 2021, que contiene los
supuestos negocios juridicos de compraventa con pacto de retroventa, celebrada
entre Rendiz S.A.S. y el sefior Jhon Jairo Arias Orozco, no existe una clausula
especifica en que conste una cesion expresa que haga Rendiz S.A.S. de los derechos
gue tiene en el contrato de administracion celebrado con La Inmobiliaria.

! Decimos aparente duefio, porque dicha compraventa sera cuestionada ante la justicia por diversas irregularidades
gue se suscitaron al momento de su celebracidn.

3
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4.5. Existe un paragrafo en la clausula quinta de la citada escritura, que dice textualmente

lo siguiente:

‘PARAGRAFO: La parte vendedora por medio de la presente manifiesta que los
contratos de arrendamiento que se encuentran vigentes a la fecha y posteriores
en los inmuebles, seran cedidos en legal forma al momento de la firma de la
presente escritura, no _significando esto gue la parte compradora pueda
usufructuar los canones de arrendamiento”

De conformidad con el texto de dicho paragrafo se puede arribar a las siguientes conclusiones:

a.

5.1.

5.2.

Que la supuesta parte vendedora Rendiz solo se limité a anunciar que los contratos de
arrendamiento que se encuentren vigentes en esa fecha y posteriores sobre los
inmuebles, seran cedidos en legal firma al momento de la firma de la citada escritura,
promesa que no genera obligacion alguna para Rendiz, por cuanto dicha sociedad no es
la titular de los derechos como arrendadora de los citados inmuebles, pues la arrendadora
es Inmobiliaria Inversiones R. Carazo S.A.S. , quien no se ha comprometido en esa
escritura.

En otras palabras, no ha operado una cesion de posicién contractual de la arrendadora
Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S. en favor del sefior Jhon Jairo Arias Orozco,
es decir, una cesion de los derechos como arrendadora derivados del contrato de
arrendamiento celebrado con Servientrega S.A.

En el muy hipotético y remoto evento de que se diera una cesion, la misma fue pactada
de manera atipica, porque expresamente se dijo que tal cesién no implicaba que la parte
compradora, el sefior Arias Orozco, pueda usufructuar los canones de arrendamiento, es
decir, que en el fondo podria entenderse como una supuesta cesion sin recibir los
canones de arrendamiento.

V. Conclusiones y peticiones.

De todo lo dicho anteriormente se puede concluir que, Soluciones Inmobiliarias de
Cartagena S.A.S. debe negar la peticion formulada por el sefior Jhon Jairo Arias
Orozco, en cuanto solicita que, en adelante, se le consignen los dineros que ustedes
reciben de Servientrega S.A. por cuanto, juridicamente, no es titular de ningun
derecho derivado del contrato de administracion, que Rendiz S.A.S. tiene celebrado
con ustedes.

En consecuencia, como ha venido ocurriendo hasta ahora, Soluciones Inmobiliarias
de Cartagena S.A.S. debe seguir consignando en favor de Rendiz S.A.S. las sumas
de dinero que reciba de la arrendataria Servientrega S.A., previa deduccion del
porcentaje pactado como comision. El incumplimiento de esta obligacion, pactada en
el contrato de administracion, genera enormes perjuicios patrimoniales a mi
representada, los cuales no esta dispuesta a soportar.



H%GP

Hernandez & Pereira

ABOGADOS
NIT: 806008655-4
Esperamos que, con estas consideraciones, esa compafiia tenga los suficientes elementos de

juicio para adoptar la decision que en derecho corresponde, que consiste en seguir consignando
los canones de arrendamiento en favor de Rendiz SAS.

Recibo comunicaciones en la direccidbn que se encuentra registrada en el membrete de esta
comunicacion o a mi correo electronico alherto@yahoo.es

De usted atentamente,

(. Vool —

Alfonso Hernandez Tous



Cartagena de Indias, diez y nueve (19) de abril de 2022

Sefior

Oscar José Guardo Santoya

Gerente

Soluciones Inmobiliarias de Cartagena S.A.S.
Ciudad

Ref. Contrato de administracion con fines de arrendamiento.
Respetado sefior Guardo Santoya, cordial saludo.

Se dirige a usted Bertha Vanessa Margarita Rengifo Diaz, mayor, domiciliada en la
ciudad de Cartagena, identificada con la cédula de ciudadania ndmero
1.047.442.418, quien obra en la condicion de representante legal de Rendiz
S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena e identificada con NIT
9002621838, con la finalidad de manifestarle que confiero poder especial al
abogado Alfonso Hernandez Tous, identificado mediante cédula de ciudadania
nimero 92.495.164, poseedor de tarjeta profesional nimero 32.680 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que represente a dicha sociedad, se oponga y
asuma la defensa de los intereses dicha sociedad, frente a la reclamacion que ha
formulado a ustedes el senor Jhon Jairo Arias Orozco, sin fecha visible, en que,
entre otros aspectos, invocando la condicién de propietario del local identificado
con el folio de matricula inmobiliaria numero 060-49332, les solicita que, a partir de
la fecha, direccionen los pagos por concepto de arriendo a la cuenta de ahorros
nimero 49562484093 de Bancolombia a nombre de Inversiones Arias Thorne y
Cia. identificada con NIT 900352336.

El citado apoderado queda facultado especialmente para oponerse a dicha
peticién, planteando los fundamentos facticos y juridicos de dicha oposicién y, en
general, asumir la defensa de los intereses de Rendiz S.A.S. en dicha actuacién,
con la finalidad de evitar que se causen perjuicios a la sociedad que represento.

ente,

anessa argarita%eng 0 Dlaz
Acepto:
O\ \oo| —

Alfonso Hernandez Tous




Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 21/04/2022 - 8:57:03 AM @é )

D)

Reci bo No.: 0008450544 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: gf KQ 1'i Pl | abbRFb

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice |a inagen generada al nonento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

A LA FECHA DE EXPEDI Cl ON DE ESTE CERTI FI CADO, EXI STE UNA PETI Cl ON EN
TRAM TE, LA CUAL PUEDE AFECTAR EL CONTEN DO DE LA | NFORMACI ON QUE CONSTA
EN EL M SMO,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : RENDI Z S. A. S.

Si gl a: No reportd

Nit: 900262183-8

Dom cilio principal: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
MATRI CULA

Matricul a No. : 09- 254078-12

Fecha de matricul a: 22 de Enero de 2009

Utinm anio renovado: 2021

Fecha de renovaci on: 29 de Marzo de 2021

G upo N IF: 3 - GRUPO II.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUWPLI DO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRI CULA MERCANTI L. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTI MA
| NFORMACI ON  SUM NI STRADA POR EL COVERCI ANTE EN FORMULARI O DE MATRI CULA
Y/ O RENOVACI ON DEL ANO 2021

UBI CACI ON
Direccion del domcilio principal: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA
BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
Correo el ectrénico: LESVYLUZDI AZ64 @3VAl L. COM
Tel éf ono conerci al 1: 6432935
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conercial 3: No reporto
Pagi na web: No reporto
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 21/04/2022 - 8:57:03 AM @& )

D)

Reci bo No.: 0008450544 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: gf KQ 1'i Pl | abbRFb

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Di recci 6n para notificacion judicial: Carrera 9 34 262 APTO 706 LA

BOQUI LLA
Muni ci pi o: CARTAGENA, BOLI VAR, COLOWBI A
Correo electroénico de notificaci on: LESVYLUZDI AZ64 @3VAI L. COM
Tel éf ono para notificaci on 1: 6432935
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La per sona juridica RENDIZ S. A S. SI autorizo para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectronico, de conform dad
con lo establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y
67 del Cddigo de Procedimento Administrativo y de |lo Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI O\ Que por Docunento Privado del 19 de Enero de 2009,
otorgado por el accionista en Cartagena, inscrito en esta Camara de
Conmercio el 22 de Enero de 2009 bajo el nunmero 60,276 del Libro I X del

Regi stro Mercantil, se constituyo una soci edad conercial del tipo de |as
Anéni mas Si nplificadas denon nada:

RENDI Z S. A. S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracioén es
i ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL
OBJETO SOCI AL: La soci edad tendréa por objeto, el desarrollo de todas |as

actividades licitas de conercio. Para el cabal desarrollo de su objeto
social la sociedad podra: adquirir, enajenar o gravar bienes, segun su
nat ur al eza, en mutuo, conodato, arrendam ento, depoésito, prenda,

anticresis o0 hipoteca; realizar toda clase de actos, operaciones o
contratos con titulos valores; realizar contratos bancarios; formar
parte de otras sociedades, consorcios, uniones tenporales, bien
naci onales o0 extranjeras que se propongan actividades senejantes,
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 21/04/2022 - 8:57:03 AM @& )
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Reci bo No.: 0008450544 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: gf KQ 1'i Pl | abbRFb

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

conpl enentarias o0 accesorias de l|la enpresa social o de conveniencia
general para 1o0s asociados o absorber tales sociedades; y en general,
celebrar todo acto o0 contrato que se realice con el objeto social o
coadyuve a |l a realizacion de | a enpresa soci al .

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $10. 000. 000, 00 1. 000 $10. 000, 00
SUSCRI TO $5. 000. 000, 00 500 $10. 000, 00
PAGADO $5. 000. 000, 00 500 $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

Organos sociales y Admi nistraci on. Mentras haya sol o un accionista este
O su mndatario cunplird todas las funciones de |os demas 6rganos
soci al es, Por cito, la adm nistraci én de |a sociedad estara en cabeza de
un CGerente, de libre nonbramiento y renocidn por parte del
constituyente. El Gerente tendr&a un periodo de un (1) afio, sin perjuicio
de que pueda ser reelegido indefinidanente o renovido en cual quier

tienpo.
FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El gerente es el representante |legal de | a sociedad, con facul tades, por
lo tanto, para ejecutar todos los actos y contratos acordes con |la
naturaleza de su encargo y que se relacionen directanente con el giro
ordinario de |os negocios de la msnma. En es especial el Gerente tendra
las siguientes funciones: 1, Usar de la firma o razon soda] y ejecutar
actos y contratos sin linmtacion de cuantia; 2. Designar |os enpl eados
qgue requiera el normal funcionamento de |a conpafiia y sefial arles su
remuneraci 6n. 3. Rendir cuentas de su gestion al constituyente, en |la
forma establecida en el articulo undécino. 4. Constituir | os apoderados
judiciales necesarios para |a defensa de |os intereses soci al es.

NOVBRAM ENTCS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 8 del 25 de enero de 2022 de | a Asanbl ea Extraordi nari a de
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CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 21/04/2022 - 8:57:03 AM @& )
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Reci bo No.: 0008450544 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: gf KQ 1'i Pl | abbRFb

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Accionistas, inscrita en esta Camara de Conercio el 09 de febrero de
2022 con el No. 176001 del Libro I X, se designo a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL BERTHA VANESSA MARGARI TA C.C. 1.047.442.418
GERENTE RENG FO DI AZ

REFORMAS DE ESTATUTGCS
REFORVA: Que hasta |la fecha | a soci edad no ha sido refornada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedinento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conerci o de Cartagena, |os sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos admnistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or me l o prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm nistrati vo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo ClU 6810
| NFORVACI ON' COMPLEMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA
De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto

1074 de 2015 y la Resoluciodon 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es Mcro.
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Camara de Conerci o de Cartagena
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL .
Fecha de expedicion: 21/04/2022 - 8:57:03 AM @& )
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Reci bo No.: 0008450544 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: gf KQ 1'i Pl | abbRFb

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

http://serviciosvirtual es. cccartagena. org. co/ e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la inmagen generada al nomento de
su expedicion. La verificacion se puede realizar de nmanera ilimtada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de l|a fecha de su
expedi ci on.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econdm ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
Cl1U 6810

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firnma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Cartagena, conop la firma digital y |la respectiva estanpa
cronol 6gica, las cuales podr&a verificar a través de su aplicativo visor
de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted |le va a entregar el
certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendario contados a partir del nmonmento de su expedi ci 0On,
i ngr esando a www. certificadoscamara.com y digitando el cdédigo de
verificaci 6n que se encuentra en el encabezado del presente docunento.
El certificado a validar corresponde a la inmagen Yy contenido del
certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o a
través de la plataforma virtual de |a Canara.

du
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CARTAGENA DE INDIAS

Cada Oficing e de Propledad y Opsmcitn
Inclepanchanio.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL

FECHA DE INICIACION : ABRIL 01 DE 2012
FECHA DE VENCIMIENTO : MARZO 31 DE 2013
PARTE ARRENDADORA : SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA SAS

NIT numero 900313909-8 sociedad comercial constituida mediante documento privado de fecha
18 de septiembre de 2009, representada en este acto por Oscar José Guardo Santoya,
identificado con la cédula de ciudadania No. 73 132 623 de Cartagena, en su calidad de
Representante Legal.

PARTE ARRENDATARIA : SERVIENTREGA S.A

PROPIETARIO : RENDIZ S.A.S

DIRECCION DE INMUEBLE : CTRO, MATUNA, CTRO CCIAL MATUCENTRO, CLL
32 #10 A-251LC1

LINDEROS :

GENERALES : POR LA IZQUIERDA ENTRANDO COLINDA CON HOTAL

DEL LAGO; POR LA DERECHA ENTRANDO COLINDA CON LOCAL #2, POR EL FONDO
COLINDA CON PATIO; POR EL FRENTE COLINDA CON PARQUE EN MEDIO CLL 32,

Por medio del presenta documento se hace consta que entre las partes ARRENDADORA vy
ARRENDATARIA anteriormente descritas, se ha celebrado el presente contrato de Arrendamiento de
local comercial, contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente contrato el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble que adelante se identifica, de acuerdo con el inventario que
las partes firman por separado, cuyas caracteristicas son las siguientes: SALON, BANO, -----------

SEGUNDA: DESTINACION: El ARRENDATARIO se compromete a destinar este inmueble
exclusivamente para: OFICINAS- PUNTO SERVIENTREGA---=-=======nmmmmmmmmm oo

TERCERA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El precio mensual del arrendamiento ser
EQ uma de DOS MILLONES NOVECIENTOS NUEVE MIL NOVENTA Y UN PESOS MCTE .
v {\DTLREQC %091 ,00) +IVA mensuales, pagaderos dentro de los diez (10) primeros dias de
ag i

odo mensual, por anticipado , al ARRENDADOR o a su orden. Previa presentacion
AT de fae;u a de parte del Arrendador. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para ‘el
- cobro de;este impuesto. -
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CARTAGENA DE INDIAS

Tt O¥ecing e e Propledad § Opsmciin
Incapendmnis

CUARTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el termino inicial del contrato, es decir,
doce (12) meses , el canon se incrementard en un porcentaje igual al indice de Precios
al Consumidos IPC decretado por el gobierno nacional a diciembre 31 del afio
inmediatamente anterior y sucesivamente cada doce (12) meses, en caso de prorroga
tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las
partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementard en el porcentaje
anteriormente pactado entre las partes. Al suscribir este contrato el ARRENDATARIO y los
deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos
pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

QUINTA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo autorizacion expresa del ARRENDADOR, el
ARRENDATARIO pagara el precio del arrendamiento en las oficinas del ARRENDADOR.

SEXTA: VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: doce (12) meses, contados a
partir del 01 de marzo de 2012 . Vencido término inicial, a menos que por escrito una
de las partes con una anticipacion no menor a tres (3) meses, haya comunicado a |a otra
su voluntad de darlo por terminado, el contrato se considerard prorrogado por un afio
mas. Para prorrogas del contrato aplica el mismo tiempo minimo para dar aviso de
terminacion del contrato; sin embargo, Vencido el segundo afio de vigencia las prorrogas
guedaran regidas por las disposiciones del Cédigo de Comercio.

SEPTIMA: SERVICIOS: Los servicios publicos domiciliarios estardan a cargo del
ARRENDATARIO: Acueducto y Alcantarillado incluidas en el valor de la admon., Energia
Eléctrica con NIC Numero . AGUA poliza ,gas  NA teléfono: -. El presente
documento junto con los recibos cancelados por el ARRENDADOR constituyen titulo
ejecutivo para cobrar judicialmente al ARRENDATARIO y sus garantes los servicios que
dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al periodo en el que estos
tuvieron en su poder el inmueble.

OCTAVA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademas del inmueble identificado anteriormente,
tendra el ARRENDATARIO derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: ------------

NOVENA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de sus
obligaciones, y aun el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo
constituird en deudor del ARRENDADOR, a titulo de pena, de una suma equivalente al

plo del valor mensual del arrendamiento vigente en el momento en que tal

: ECn. % T : : o g
_/’:{:.ﬁ‘i\ v;;.f;‘rf]gu plimiento se presente; su pago no extingue la obligacion principal y el
;r"_@é-‘..'i*' . “ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si
/820 o N4 qed 3@50. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y el
L |y,
{ed

ARRENFATARIO o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier
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requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier
otra obligacion derivada del contrato.

DECIMA: REQUERIMIENTOS: EI ARRENDATARIO y los deudores solidarios que
suscriben este contrato renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los
articulos 2007 del C.C. y 424 del C. de P.C., y en general a los que consagre cualquier
norma sustantiva o procesal, para efectos de la constitucion en mora.

DECIMA SEGUNDA: PREAVISOS Y ENTREGA. El ARRENDATARIO podrad dar por
terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del
término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando preavise por escrito al ARRENDADOR
a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (03) meses a
la fecha de vencimiento. PARAGRAFO PRIMERO: La terminacion unilateral por el
ARRENDATARIO, en cualquier otro momento, solo se aceptara previo el pago de una
indemnizacion equivalente al precio de tres (03) meses del arrendamiento que esté
vigente en el momento de entrega del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO. EL
ARRENDADOR podra negarse a recibir el bien y, por tanto tendra derecho a percibir las
rentas correspondientes, sin que ello implique prorroga del contrato, si se dan los
siguientes eventos: 1) Si el ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS no acreditan
encontrarse a paz y salvo con las empresas prestadoras de los servicios a su cargo 0 no
cancelan a EL ARRENDADOR el deposito de servicios publicos que se calculara de acuerdo
al promedio de los ultimos dos recibos cancelados por cada servicio, 2) Si el
ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS conservan el inmueble en su poder para
arreglos o reparaciones que se requieran por dafios ocasionados con cargo al
ARRENDATARIO o no entregue el valor AL ARRENDADOR de dichas reparaciones.

DECIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del ARRENDADOR serén las
siguientes: a) La cesion o subarriendo. b) El cambio de destinacion del inmueble. c) El no
pago del precio dentro del término previsto en este contrato. d) La destinacion del
inmueble a fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, o representen peligro para
el inmueble o la salubridad de sus habitantes. e) La realizacion de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del ARRENDADOR. f) La no
cancelacion de los servicios plblicos a cargo del ARRENDATARIO. g) La no cancelacion del
valor de las cuotas de administracion, dentro del término pactado. h) Las demas previstas
en la ley.

; ___pECIMA CUARTA: CESION DE DERECHOS: Por acuerdo expreso de los contratantes,
-este contrato no formara parte integral de ningln establecimiento de comercio y, por lo
“tanto, la enajenacion del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo n

transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquirente, sino que constituye causal d

] termina&ién del contrato, toda vez que el ARRENDATARIO se obliga expresamente a n

ceder, ni subarrendar, ni transferir la tenencia del inmueble. Para los efectos legales, es
estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del
Cédigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del ARRENDATARIO no cesara
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con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni adn con la
inscripcion de la enajenacion en el Registro Mercantil. PARAGRAFO. El ARRENDADOR
podra ceder libremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesion producira
efectos respecto del ARRENDATARIQ y los deudores solidarios a partir de la fecha de la
comunicacion en que a ellos se notifique tal cesion.

DECIMA QUINTA: RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara recibido el inmueble
objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del
mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la terminacion del
arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el
deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo.

DECIMA SEXTA: REPARACIONES Y MEJORAS: El ARRENDATARIO se obliga a efectuar
las reparaciones locativas que prescribe la Ley, cualquiera que fuere su causa y a restituir
al ARRENDADOR el bien en el mismo buen estado en que declara haberlo recibido, segun
inventario que firma en la fecha y forma parte integral de este contrato. El
ARRENDATARIQ, solo con previo permiso escrito del ARRENDADOR, podra ejecutar en el
inmueble reparaciones no locativas o mejoras, las que no podra descontar o compensar
del pago de los arrendamientos. Si las ejecutare sin estar autorizado, accederan al
inmueble, o el ARRENDADOR podra exigir su retiro.

DECIMA SEPTIMA: CESION DEL CONTRATO. Los deudores solidarios expresamente
aceptan desde ahora cualquier cesién que el ARRENDADOR haga del presente contrato y
ratifican su voluntad de que la notificacion de que trata el articulo 1960 del Codigo Civil
se surta con el solo envio de la nota de cesion acompanada de copia simple del contrato,
por servicio postal autorizado, a la direccion que aparece registrada en este contrato al
pie de sus respectivas firmas.

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACION. EL ARRENDATARIO vy sus deudores solidarios
declaran que la informacidn que han suministrado es veridica y otorgan su
consentimiento expreso e irrevocable al ARRENDADOR, o a quien sea en el futuro el
acreedor de las obligaciones emanadas del presente contrato para: A) Consultar en
cualquier tiempo, en las centrales de riesgo toda la informacién relevante para conocer
su desempefio como deudor, su capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de
celebrar negocios con ellos. B) Una vez dentro del presente contrato de arrendamiento se
presente por su parte un incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones superior o
igual a 60 dias, reportar a las centrales de informacion de riesgo datos, tratados o sin
tratar tanto sobre el cumplimiento oportuno como sobre el incumplimiento, si lo hubiere
.«--"}"""-da sus obligaciones, o de sus deberes legales de contenido patrimonial, de tal forma qu
'@s@ resenten una informacion veraz, pertinente, completa actualizada y exacta de su
ém efio como deudor después de haber cruzado y procesado diversos datos (til
pa .,oiptener una informacion significativa. C) Enviar la informacién sobre su
cumph ento e incumplimiento as: como sus datos personales 0 de |dent|f|caCton a Ias
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Financiera o las demas entidades publicas que ejercen funcion de vigilancia y control, con
el fin de que estas puedan tratarla, analizarla, clasificarla y luego suministrarla a dichas
centrales. D) Conservar, tanto en las oficinas del ARRENDADOR o su posible subrogataria
como en las centrales de riesgo, con las debidas actualizaciones vy durante el periodo
necesario la informacion proporcionada. E) Suministrar a las centrales de informacion de
riesgo datos relativos a su solicitud de arrendamiento, asi como otros atinentes a su
comportamiento relativo al pago de las tarifas de servicios publicos y demés deberes
constitucionales y legales.

La autorizacion anterior no permite a EL ARRENDADOR ni a su eventual subrogataria o
cesionario, ni a las centrales de informacion de riesgo, divulgar la informacion
mencionada para fines diferentes, primero, a evaluar los riesgos de celebrar el presente
contrato de arrendamiento segundo, a verificar por parte de las autoridades publicas
competentes el cumplimiento de sus deberes constitucionales y legales, y tercero, a
elaborar estadisticas y derivar, mediante modelos matematicos, conclusiones de ellas.

DECIMA NOVENA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD. El ARRENDADOR no asume
responsabilidad por dafios o perjuicios que sufra el ARRENDATARIO por actos o hechos
atribuibles a terceros o a disposiciones emanadas de autoridades administrativas o
judiciales.

VIGESIMA PRIMERA: GASTOS. lLos gastos de legalizacion que se causen por la
suscripcion del presente contrato serdn a cargo del ARRENDATARIO.

VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTO DE TIMBRE. El impuesto de timbre que cause el
presente contrato en el periodo inicial o en algunas de sus prorrogas, sera por cuenta del
ARRENDATARIO.

VIGESIMA TERCERA: En el caso de incurrir en mora de cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente contrato, el ARRENDATARIO y los deudores solidarios quedan
notificados de que en virtud del contrato de fianza o de seguro, un tercero sufragara
dichas sumas, evento en el cual, quien las pague, queda subrogado en todos los derechos
contenidos en el contrato de arrendamiento a favor del ARRENDADOR.

VIGESIMA CUARTA: DESTRATE. Si |a parte Arrendataria desocupa el inmueble materi
“_del presente contrato antes del vencimiento del término inicialmente sefialado, o de su
" prorrogas- o renovaciones, estard obligado al pago de la renta que falte hasta la

terminacion legal del contrato, tal como lo sefiala el Art. 2003 del Cddigo del civil, sin
.. perjuicio del cobro de la cldusula penal , que viene sefialada.
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VIGESIMA QUINTA: PRIMA COMERCIAL O GOOD WILL. En ningin caso el
ARRENDATARIO podra pedir al ARRENDADOR, o al PROPIETARIO del inmueble prima
comercial o0 “good will” por ningln concepto.

VIGESIMA SEXTA: COBRO EXTRA JUDICIAL. Si el incumplimiento a la obligacion de
cancelar los canones de arrendamiento, las cuotas de administracion o los servicios
publicos diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL ARRENDATARIO y los
deudores solidarios se obligan a pagar, por concepto de gestion de cobro a la oficina
encargada de dicho cobro extrajudicial, hasta una suma igual a un canon vigente de
arrendamiento, por cada gestion, suma esta exigible ejecutivamente por ser clara
expresa y exigible , sin perjuicio de las demas sanciones por incumplimiento o por mora
que se han pactado en este contrato, ni de los honorarios de abogado que se generen y
sin necesidad de requerimiento alguno.

VIGESIMA SEPTIMA :DIRECCION PARA NOTIFICACIONES. Para efectos de
notificacion las direcciones que se deben tener presente son las indicadas en el presente
contrato y que se incluyen al pie de las firmas del ARRENDADOR, ARRENDATARIO Y LOS
DEUDORES SOLIDARIQS, respectivamente.

CLAUSULAS ADICIONALES:

1. Las parte arrendataria esta autorizada para suscribir contratos de servicios adicionales
a los instalados en el inmueble, con el compromiso de cancelar dichas suscripciones a la
terminacion del presente contrato.

Para constancia se firma en Cartagena por las partes a los quince (15) dias del mes de
febrero  del afio 2012.

ARRENDATARIO

SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA SAS SERVIENTREGA S.A

NIT. No. 900.313.909-8 Nit. 860.512.330-3
Oscar José Guardo Santoya Rep. Legal : Suplente del Gerente
Direccion: Cartagena, Cra 2 #7-17 A Lc8 GUAVITA MORENO SARA
Tel 6653111 C.C41.716.797
Dir. Bogota Av 6 #34 A-11
Tel. 6535040
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CONTRATO DE ADMINISTRACIGN DE INMUEBLES

o
Entra los suscritos a saber: 9 S ‘ A 6 . Identificada (a) con la cédula de cludadanla Nomzlga;paxa en
. Guien en el texto del presente documento se denominara EL PROPIETARIO por una parte; y por Is otra OSCAR JOSE GUARDO

SANTOYA, varén, mayor de edad, vecine de Carlagena , identificado con cédula de cludadanla 73132623 expedida en Cartagena, quien obra en
nombre y representacion de la socledad comencia) denominada SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA SASNIT nimero 900313809-8

seciedad comercia) constituida mediante documento privado  de facha 18 de sepliembre de 2009, Matricula Mercantil Mo. 09-264235-12. Quien en &l
texio del presents documento se denomingré EL ADMINISTRADOR se ha celebrado el presente contrato de administraclon estipulado en las
sigulentes clausulas:

PRIMERA.. OBJETQ: EL PROPIETARIO hace entrega a EL ADMINISTRADOR, en calidad de administracién y en forma exclusiva 81 {_) NO
e! inmueble do propledad de aquel, quien autoriza a EL ADMINISTRADOR para qua éste lo anuncle, promocicne, suscriba el centrato de
amandamianto [.mmiient@6;(1[1'!!3:3S arendamiento y asegure o garantice &l cumplimiento del mismo, dal inmueble ubicado en la siguiante
d'mmfm : - Gl Nimere de Matricula tnmobiliaria M&L. El Inmueble cuenta con
todo [o relacionado en &l Formato de Conslgnacién de Inmuebls que hace parts integral del presente document.
SEGUNDA.- AUTORIZACIONES A EL ADMINISTRADOR: EL PROPIETARIO faculta espacielmente a EL ADMINISTRADOR para efectuar los
siguientes actos: A) Anunciar en ferma conto lo juzgie mas convenlente, al inmueble objeto dal presente contrato B) Amendar el inmuable de acuerdo
con las nomas vigentes sobre amendamiento de inmuebles, szivo instucciones escritas de EL PROPIETARID. C) Celebrar los contratos de
amrendamiento respectivos, conforme las dispasiciones legales civiles y comerclales procedantas D) cobrar y recibir de los amendatarios el valor de los
arendamientos. E) E los sevicios de agua, luz, gas, tetéfono, TV Cable, cuctas de administracion, etc., segiin el caso, que no corresponda pagar a los
amendatarios, y aquallos que slendo de cargo de los arendatarios no estuvieren cancelados por estos al fin del contrato de arendamiento via a la
desocupacion del Inmuelys; F) Exiglr la entrega del Inmuebla por parte de los arrendatarios en cualquiar caso a que hubiera lugar, extandléndosa esta
facultad hasta para adoptar y promaver direclaments o por conducto de apoderado judicial, otorgando los poderes respectivos si fuere el caso de
acuerdo con el Cddigo de Procedimlento Civil, las correspondlentes acciones judiclales.
TERCERA.- POLIZAS DE SEGUROS Y FIANZAS: EL PROPIETARIO faculta al ADMINISTRADOR para coniratar las pdlizas colectivas de sagura de
arrendamiento o los contrates de fianza para cada contrato de arrendamientn que suseriba, con sus respectivos anexos para garantizar o asegurar ef
page mensieal del canon de arrendamiento, ¥ las cuolas de administracion si éstas corren por cuenta del arrendatario SI{ NO { ), adicidn de
Servicios pablicos S1{ ) NO {V) con un cubtimiento hasta por la suma de (3
) do acuerdo con las pollticas y reglamentos establecidos por la entidad aseguradora o afianzadora. Ef valer de la prima o garantia correspondientes
serén deducidas de la cuenta del propletario, una vez contratada por el ADMINISTRADOR. Las pdlizas o ol conirato de fianza tendrén vigencla durante
&l término inicial del contrato de arrendemisnto y todas las promogas dal mismo, salvo terminacion por cualquler causal del contrate de fianza segin lo
establecido en al contrato v el reglamento de fanza de la respectiva afianzador o teminacién da la pdliza de saguro segin las politicas de la compafila
de seguros, evento en of cual se suspendera el cargo del servicie v se informard 1al hecho a EL PROPIETARILD. Las pdlizas o garantlas adiclonales
que s8 requisran para servicias piiblicos, siniestros tales como incendio, terremoto, faltantes de Inventario, solo se emitirdn por autorizacidn expresa de
EL PROPIETARIO y son por lo tanto cpcionales. PARAGRAFO, En el evento en que el propietario no autorice a EL ADMINISTRADOR para celebrar
contrato de flanza o de seguro, para servicios pablicos o sinlestros, EL ADMINISTRADOR no asume responsabilidad alguna por pages que deban
comrer por cuenta de los arrendatarios entre olros, por concepto de servicios piblicos, reconexones o reinstalaciones, asl como tampoco se hace
* rgsponsable por los dafios realizados por los amendaiarios al inmusble ni por los fallantes muebles y acceserios que pertenezcan al mismo, nl por
reclamaciones de terceros sobre & iInmuebls, slendo su obligacién Gnicamente |a de dar noticla de tal cireunstancia a EL PROPIETARIO, dentro da los
¢inco (5) dias sigulenles de producida la reclamacién |udicial o extrajudicial.
CUARTA.- CARGOS Y PAGOS: EL ADMINISTRADOR queda facultado por EL PROPIETARIO para realizer los siguientes cargos y pagos A) Cargar
an la cuenta de EL PROPIETARIO el Importe comespondiente af Impuesto al vator agregado (IVA) liquidado sobre al valor de los servicios prestados en
desarmollo del presente contrato y efectuar el pago respectivo B) Pagar las facturas de servicios de erergla, acueducto, teléfono, gas y demds servicics
publicos cuando no corespondan al arrendatario. S el contrato se encuentra garantizado con contrato de fianza o asegurado, EL ADMINISTRADOR
tramitard ante I3 entidad correspendiente ef cubrimiento respective. C) Pagar a la entidad correspondients el valor determinado come prima o valer de
garantla de Ranza. D) Pagar el costo de los avisos publicitarios en que incurra EL ADMINISTRADOR siempre y cuande hayan sido autorizacos por EL
PROPIETARIO. E) Pagar las mulias, intereses, y cuotas ondinarias y extraordinarias originadas por el réglmen de Propiedad Horizontal, gaslas
judiciales y extrajudiciales, honoraros a profeslonales que Intervengan en procesos administrativos o judiclales v demas pagos efectuados en
desempefio dal presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO, EL PROPIETARIO autcriza a EL ADMINISTRADOR en forma expresa para deducir del
valor de los arrendamientos, los rubros a que se refiea asla ciusule. PARAGRAFO SEGUNDO. Por cuanio ia atinistracién dal inmuebls contratada
por medio del presente convenio no conlleva fa vigilancla del mismo, en el evento que nacesite para su cuidado y mantenimianto los servicios de
trabzjadores como celadores, ascensoristas, aseadares, etc. EL PROPIETARIO autoriza expresamente a EL ADMINISTRADOR para que los contrate
2 costo y bajo exclusiva respensablidad de EL PROPIETARIO quien tendrd para tal efecto la catidad de-patrono y en consecuencia seran de su cargo
los salarios, prestaclones socialas y damds obligaciones que tengan su fuente en asas relacionas laborales.
QUINTA.- REPARACIONES AL INMUEBLE: EL ADMINISTRADOR queda facultado para realizar por cuenta de EL PROPIETARIO previa
aulorizacién de estetodas aquellas reparacionss que sean necesarias para garantizar el uso y goce del inmueble en los términos del contrato de
arrendamisnio asi como todas aguelies que sean ordenadas por las autoridades. Para ta) efecto EL PROPIETARIO autoriza 2 EL ADMINISTRADOR
para descantar el valor de dichas reperaciones de los cénones de amendamiento, en caso que deban efectuarse cuando f inmueble se encuentre
desocupado, EL PROPIETARIO cancelara ol valer de dichas reparaciones a la presentacidn de la factura o cuenta de cobro. PARAGRAFO
PRIMERO: REPARACIONES LOCATIVAS Y SERVICIOS PUBLICOS: A) EL ADMINISTRADCR cobrard por la realizacién de las reparaciones
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locativas un dlez por clenlto {10%) scbre el valor da 'as mismas. B} Por ta recoleccién y pago de los reciios de sarvicls plblicos durante el periodo an
que el inmueble esle desocupado, cobrara la suma de diaz mil pesos {$10.000) por cada recibo. PARAGRAFQ SEGUNDO: En el caso que no hubiers
saldos a favor de EL PROPIETARIO para la carcelacidn de las reparaciones locativas v serviclos piibicas, este se compromete a cancelat tales
velores a EL ADMINISTRADOR, a la presentaclén de la cuenta de cobro por parte de EL ADMINISTRADOR,

SEXTA.- RESTTTUCION DEL INMUEBLE: Seran por cuenia de EL FROPIETARIO los gastos y honorarics de abogado en los casos de ser necesaria
la actidn judicial para conseguir el cumpiimlento de los contratos de arrendamiento o la restitucidn del inmueble por causas distintas al Incumptimiento
an ¢l pago da los cinones de arrendamiento.

SEPTIMA.- ENTREGA DE CANONES: Una vez amendado el inmustle y miontras no haya sido desocupado o no s& haya ordenado por EL
PROPIETARIC o EL ADMINISTRADOR, proceso de restiiucién del inmuable, o se prasentare caso fortulto o fuerza mayor, EL ADMINISTRADOR
papard a EL PROPIETARIO mensualments la renta que produce el Inmusble arrendado a pariir del dia § del mes sigulents, de acuerdo con las
instrucclanes sefaladas al final del presente contrato. PARAGRAFO. EL ADMINISTRADOR eniregard a EL PROPIETARIO af saldo proveniente dal
amrandamiento hecho las deducciones v cargos relacionados en & presente contrato, en las fechas sefialadas en [a presente clausula, siempre y
cuands &l inmuetle astuviere arendado.

AVA.- PRECIO, CAUSACION Y PA L CANON O RENTA/DEL INMUEBLE: El valor del canon mansual de arengdamlento se establece an
TRONES - OLOOATTD) ek resos & B000. 085 .

administracion PESOS ($ =——— _). E! precio del canon de arendamiento aqui
estipulzdo incluya solamente: canon de ardendo, excluyendo cualquier otro serviclo. Por los serviclos de administracion de! Inmusble contenidos en
este contrato EL PROPIETARIO pagara a EL ADMINISTRADOR ef Diez {10%) sobre el vatar del canon de arrendamiento mensual, més el porcentaje
del LV.A, establecido por la Ley y le auteriza a deducio mensuaimente del valor del arrendamiento. No obstante lo anterior, la ramuneracion minima
de EL ADMINISTRADOR seré la suma equivelente a una octava parte de un salarlo minimo mensual legal vigente

NOVENA.- DURACION DEE. CONTRATO: El presenta contrato tendrd un tarmino de duraclén de un (1) afio contado a partir de la fecha de inlclacton
del contrato de amendamiento respeciivo; una vez vencido este plazo, se considerard de duracidn indefinida, pudiendo darse por terminado 60 dias
después de I3 fecha en que slguna de las partes nciifique a la otra por escrito su declston, En caso de terminacidn del presente contrato, EL
PROPIETARIO se compromate a respetar los conlraios de arrendamiento y las prémogas que EL ADMINISTRADOR haya acordado en desamollo del
mismo presents contrato, PARAGRAFO PRIMERO: En e! caso que & la cancelacién del presenle contrato estuviers vigente el contrato de
amendamiento, sobre el nmueble, EL. PROPIETARIO reconocera a EL ADMINISTRADOR et porcentajs estipulado en la Cliusuta Novana del presente
contrato, por los meses qua faltaren para el vencimiento de dicho contrato de armendamiento. PARAGRAFO SEGUNDO : En ol caso de venta del
Inmueble se apicara tamblén o estiputado en el pardgrafo primero de la presente cliusula, cuando la venta sea efecivada por EL PROPIETARIO
directamente o por un tarcero aprobado por 4l y dicha venta conlleve el cambio de administracién. PARAGRAFO TERCERD. Si en el desamoilo del
prasente conirato, quedare algin mes un saldo a cargo da EL PROPIETARIO y a faver de EL ADMINISTRADOR se prorrogara el plazo dsl contrato
hasta que diche saldo a cargo de EL PROPIETARIO sste totalmenta cublerto. PARAGRAFO CUARTO: 5i EL ADMINISTRADOR quien decide dar por
terminado el presents confrato, vna vez vencido el lermino de sesenta (60} dias contados desde que haya avise ascrito de EL PROPIETARID cesaran
todas sus obllgaclones y no podra ser responsabllizado por hesho 2lguno que ocurra después del plazo mancionade.

DECIMA.- EL PROPIETARIO asums toda la responsabilidad por causa de reclamaclones, juicios ¢ devoluciones o indemnizacicnes que se originen en
las normas de centrol de arrendarnianto, o en caso de responsabliidad civil extra contractual, por perjuiclos o accidentes que sobrevengan en razon de
mat estado o deficlente funcionamignta de) Inmuable o sus instalaciones. Si por cualquier clrcunstancia el administrador fuera condenado a restituir al
total o parte de las sumas recibldas por concepto de amendamierto, EL PROPIETARIO se ¢bliga & pagar dichos importes a EL ADMINISTRADOR,
dentro de los cinco dlas sigulentes a fa nolificacién da la providencia respectiva.

DECIMA PRIMERA.- BUENA FE: EL PROPIETARIO manifiesta obrar de plena fe en este confrato, y afinma ser parsona da reconocida solvencia
moral, no existiends en su contra proceso de extincién de dominlo por enrquecimiants iliclto derivado de cuatquler tpo penal. En caso que eslo
sucedlere con posterioridad al contrato, desde ahora manifiests qus saldrd a la defensa de la integridad y solvencia socia) y moral de EL
ADMINISTRADGCR y sus representantes legales, en cualquier tiompo.

DECIMA SEGUNDA.- CESION DEL CONTRATO: E| presante conirato podrd ser cedido por las partes contratantes para lo cual deberé notificarse a la
ofra de dicha siluacién.

DECIMA TERCERA.- VENTA DEL INMUEBLE ARRENDADO: En et evento de presentarse una negociacién que se perfeccione con la venta del
inmureble dado en arrendamiento a las personas que se encuentren en calidad de arrendatarios del mismo, el proplelario reconocera al
ADMINISTRADOR una comlsion equivalente &) 3% del valor de la vanta, mas sl porcentaje del LV.A. establecido por la Lay, suma que sera cancelada
al momento de ser firnada la promesa de vanta corespondients.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONYRATO: El presenta contrato se dara por terminado en los sigulentes eventos: 1. For at
cumpiimiento de su objeto con ka reafizacisn del negocio encemendado y el vencimiento del término estipulado, con decisidn de no prorroga en los
témminos establecidos en el presento contrato. 2. Por renuncia de EL ADMINISTRADOR, la cual sara notificada por escrito a EL PROPIETARIO con
treinla dlas comunes de anticipacidn; 3. Por decislon de EL PROPIETARIO, Ia cual sa comunicara también por escrito y con treinta dias comunes de
anticipacidn; 4. Por acuerdo entre las partes. 5. El incumplimientc de las obligaciones a cargo de cualqulera de las partes contratantes, sin perjuicio de
las indemnizaclones a que hublare lugar como consecuencia del mencionado incumplimiento.

DECIMA QUINTA.- Si durante la vigencla dg este convenio, estando ¢! inmueble desocupado, EL PROPIETARIO lo arendard directaments yio a
través do otra compaiila diferents a EL, ADMINISTRADOR, EL PROPIETARIO papard a EL ADMINISTRADOR, ) valor del 10% del vator de) Contrato
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de Arrendamients que corresponde a un mes del Gimo canon de amendamisnto autorizedo a EL ADMINISTRADOR. Con esta suma EL
ADMINISTRADOR cubrirs todos los gastos de pubtcidad y premocién en que se haya incurido,

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: Todas las dfferencias que se susciaren entre las partes en razdn del presente conirato, se
resoiveran mediante un Tribunal de Arbitramento de carécter Institucional que funcionara per conducto del Cenlro do Conclilacién, Arbitraje y Amigable
Composicion Soluciones Pacificas de la ciuded de Cartagena. El Tribunal fallars en darecho y estara constituido por tres (3) &rbitros abogados qua
serén, y por un {1} drbifro para los asuntos o diferenclas de minima cuanita, designados en princlplo por acuerdo entra las paries v en su defecto por el
Centro de Congliiacién, Arblirale y Amigable Composiclén Soluciones Paclficas de la cluded de Carlagena. El funclonamlento del Tribunal de
Arbitramento se sujetard a las nermas vigentes sobre la materia al momento de acudirse a dicho mecanismo. El #érmino de duracitn del arbitraje sera
tres {3} meses, contados desde la primera audiencla de trimite,

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Ds acuerdo al Artfculo 488 del C.P.C., Las partes axpresamenie [s reconocen e este documento, mérito
ejeculivo para |a exiglbilidad del cumplimiento de las obligaciones aqui contraldas y de las Indemnlzagiones pactadas. Las parles renunclan a los
requerimientos judiciales v extrajudiciales para constitucian en mara.

DECIMA QCTAVA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Para efactos de nolficacion las direcciones que se deben tener presente son las

indicadas en o1 presente contrily efpe [ngluyen &l pie do las firmas de EL ADMINISTRADOR y EL PROPIﬁ‘I'O. Www A
En constancia \ e _ 1 L4 b i "I, r\ en dos ejemplares del mismo tenor a los ( d )
dhas ¢ e IOV [ T A ge20d2 . |

EL AQMINIS EL PROPIETARIO

SOLUGIONI

NIT. No” 9 13,909- c.C

Representante Legal Dir.

OSCAR JOSE GUARDO SANTOYA
Direccitn: Cartagena, Cra. 2#7-17ALC S
Teléfono: (5) 6653111
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BANKCER OO
CARTAGENA DE IS
CARTA DE INSTRUCCIONES PARA PAGOS
Seftores
SOLUCIONFES [NMOBILIARIAS BE CARTAGENA SAS
Ciudad

Me permlito solicitarles que el producido neto de los arrendamisntos de que trata el contrato de ADMINISTRACION suscrito con
Ustedes, me sea cancelado asi:

CONSIGNAR EN CUENTA DE AHORROSX CORRIENTE____ a nombre de:

2 RENDIZ SAS  com Nt 300262183
ENTIDAD BOMCOIOMéf‘ﬂ cuemano, 08653149230

2) C.C. No.

ENTIDAD Cuenta No.

MIS DATOS PARA COMUNICACIONES TELEFONICAS Y CORRESPONDENCIA SON LOS SIGUIENTES.

DIRECCION OFICINA Tagono__ 6 32958

Curtna @ ] 34-262 (A Buguifla_Edif Mones Vit Aft 306
DIRECCION RESIDENCIA Tetéfono
CORREO ELECTRONICO QﬁCL ES 3560 @ Amfmm[wm
OBSERVACIONES:
Afentamente,

Psgina 4 da 4



Sefores:
COLDWELL BANKER /SI CARTAGENA
Cartagena

REFERENCIA: DERECHO DE PETICION

JHON JAIRO ARIAS OROZCO, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, haciendo uso del derecho fundamental de peticion,
gue contempla el articulo 23 de la Constitucion Politica colombiana, muy
respetuosamente solicito se sirva dar respuesta a la presente peticidén con
base en los siguientes:

1.

HECHOS

El bien inmueble distinguido con matricula inmobiliaria 060-49332
pertenecia a la sociedad Rendiz SAS identificada con Nit
9002621838.

. El bien inmueble en mencidon se encuentra ubicado en el centro

sector la matuna, antigua plazoleta de telecom, local 101 vy
actualmente se encuentra ocupado por Servientrega S.A.

. De acuerdo a negocio juridico celebrado entre la sociedad Rendiz

SAS y el suscrito peticionario mediante escrituras publicas Nos. 493
de marzo de 2021 de la notaria primera de Cartagena y la 133 de
febrero de 2022 de la notaria quinta de Cartagena, a partir de
febrero de 2022 soy el nuevo propietario de los bienes inmuebles
identificados con matricula inmobiliaria 060-49332.

PETICION

Conforme a los hechos anteriormente expresados, me permito solicitar
los siguientes documentos, a saber:

1.

2.

3.

Copia completa del contrato de mandato celebrado entre la
inmobiliaria y la sociedad Rendiz SAS

Copia completa del contrato de arrendamiento entre la inmobiliaria
y el arrendatario de los bienes inmuebles de matricula inmobiliaria
Nos. 060-49332.

A partir de la fecha agradecemos direccionar los pagos por
concepto de arriendo a la cuenta de ahorros No. 49562484093 de



Bancolombia a nombre de Inversiones Arias Thorne y Cia,
identificada con Nit. 900352336.

PRUEBAS Y ANEXOS

Para constancia de lo anterior me permito arrimar los siguientes
documentos:

e Certificado de tradicion y libertad del bien inmueble No. 060-49332
e Certificado de cuenta bancaria de Inversiones Arias Thorne y Cia.

De esta manera quedamos con nuestra atencion fijada en su empresa,
pues es para nosotros de suma importancia respuesta sobreviniente en
positivo sentido.

Cordialmente,

C.C. 73150849
CEL 3205424046
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N\OTARIA PRIMERA DE CARTAGENA.
»-NUMERO: CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES (493).--=-----mm--mommu
ECHA: DIECISEIS (16) DE MARZO DE DOS MIL VEINTIUNO (2.021).-
-MATRICULA INMOBILIARIA: 060-49333 - 060-49332.
BICACION DEL PREDIO: BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL #1y # 2

ENTRO COMERCIAL LA MATUNA.
ATURALEZA JURIDICA DEL ACTO.........ccneeuiriinnnnnnss VALOR DEL ACTO.

] .
. A807230283
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En la ciudad de Cartagena de Indias, Capital del Departamento de Bolivar, Repu-
blica de Colombia, en la fecha anteriormente sefialada ante mi, MARGARITA RQSA

- JIMENEZ .NAJERR. e ccoeevanna , Notaria Publica Primera ...i...... del Circulo de

a sefiora BERTHA VANESSA MARGARITA RENGIFO DIAZ, mayor de edad,
" domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

.047.442.418, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, quien ac-

- S = N el N &P

uando en este instrumento en nombre y representacion de la sociedad RENDIZ
A.S. NIT. 900262183-8, en calidad de representante legal, tal como consta en

rtificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio,
ue se anexa a este profbcolo y a cuantas copias que se expidah, y quien para los
Efectos del presente contrato se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA, y
manifesté: PRIMERO. OBJETO. Que por medio de la presente Escritura Publica
transfiere a titulo de venta a favor de JOHN JAIRO ARIAS OROZCO, identificado
con cédula de ciudadania nimero CC 73.150.849, varén, mayor de edad, de esta-
do civil r;asado, que a su vez adquiere al mismo titulo y en adelante’se denomina-
ra EL COMPRADOR, el pleno derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuario
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sobre el siguiente inmueble cuya descripcidn segun Escritura de adquisicién debi-

damente registrada es la siguiente:
1) BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 1 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA,

cuyas MEDIDAS Y LINDEROS son: POR LA IZQUIERDA, mide 9.20 metros con

Hotel del lago, POR LA DERECHA, mide 9.20 mts con local #2, POR EL FONDO, -
mide 3.90 metros con patio frente 3.90 metros con calle y parqueadero. Area

(35.88 mts).
2) BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 2 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA,
cuyos linderos y medidas son: POR LA IZQUIERDA, mide 9.20 metros con local 31, POR
LA DERECHA, mide 9.20 metros con local # 3, POR EL FONDO, mide 4 metros con pa-
tio, POR EL FRENTE, mide 4 metros con calle y parqueadero. area (36.80 mts).

PARAGRAFO. No obstante la mencion de cabida y linderos del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto y comprendera todos los derechos, anexidades, de-
pendencias, reformas, adiciones y modificaciones del inmueble objeto del presente

contrato.
TERCERO. TRADICION. LA PARTE VENDEDORA adquiri6 los inmuebles objeto
de este contrato seglin consta en Escritura Plblica nimero 1.553 del 25-5-2.011,

otorgada en la Notaria Tercera de Cartagena, y debidamente registrada en los

folios correspondientes.
CUARTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO. EI precio de la presente compraventa es
la suma de TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($ 320.000.000)
MONEDA LEGAL CORRIENTE, que pago en su totalidad EL COMPRADOR a LA
VENDEDORA vy que ésta declara recibido a su entera satisfaccion. PARAGRAFO:
Las partés declaran bajo la gravedad de juramento que el precio objeto de esta
venta, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferen-
te, y que no existen sumas que hayan sido facturadas por fuera de la presente
éscritura, 0 en promesas de compraventa diferente al documento aquf suscrito. —

QUINTO. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble materia de Ia presente Escritura Publica
del cual tiene el dominio exclusivo Y la posesién regular, pacifica y publica y decla-
ra que el citado inmueble se encuentra libre de embargos, censos, demandas civi-

WPWeipel untarial para uwso exchision en la eserifiea prilrlica - No tiene costo para el usuario
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prs, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones. En todo caso hara
su entrega libre de registro de demanda civil, uso y habitacion, patrimonio de fami-

1

j >
lia no embargable, condiciones suspensivas y resolutorias de dominio y, en gene-

£
ral, libre de limitaciones o gravamenes, obligandose LA VENDEDORA en todo ca-

so, al saneamiento de lo vendido ya sea por eviccién o por vicios ocultos, segun

L

2502938

|

los casos de ley que pudieran afectar el derecho de dominio y/o la posesién que
por este publico instrumento transfiere a favor de LA COMPRADORA. PARA-
GRAFO: La parte vendedora por medio de la presente manifiesta que los contra-
! ! ' posteriores?

tos de arrendamiento que se encuentran vigentes a la fecyi'\a en los inmuebles, se-
ran cedidos en legal forma al momento de la firma de la presente escritura, no sig- |
r;1ificando esto que la parte compradora pueda usufructuar los canones de arren- *i

damiento.

Aal7

i

SEXTO. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la
éresente escritura publica de compraventa, se encuentran a cargo de LA PARTE
VENDEDORA de la siguiente manera; Los gastos notariales y de rentas departa- :
rinentales que ocasione la presente escritura publica seran cancelados por 1a vende 3
_I_dora. La retencién en la fuente sera cargo de LA PARTE VENDEDORA. Y los
gastos de registro que ocasione la compraventa y la constitucion de la hipoteca, |
sierén asumidos en su totalidad por LA PARTE VENDEDORA. l
éEPTIMO. ENTREGA. EN LA FECHA, LA VENDEDORA hace entrega real y ma-
tferial del inmueble objeto de este contrato a EL COMPRADOR, con todas sus de-
;:aendencias, anexidades y servidumbres legales, usos y costumbres, i

erva

af\Iguna. al dia en toda clase de impuestos nacionales, departamentale

f;'l municipales asi como servicios publicos, comprometiéndose g
r;esponder de su cuenta por toda suma de dinero que por cuglqui : %
ceptos recaiga sobre dicho inmueble. VAN WP A o K
@CTAVO. PACTO DE RETROVENTA. LA VENDEDO(;@-. dire@ s

tiﬁeza de una de sus sociedades filiales, tendra dereolé‘a q%_' £Q)
b ot ’ 7
restituya el Inmueble, ejercitando el pacto de retrovent@.ﬁ‘he g& se
| 1L - ; ; ‘.*
las condiciones, plazo y precio que a continuacion se seﬁale@%) P
tad que se reserva LA VENDEDORA podra ser ejercida dentro$gedun 13X
mo de nueve (9) meses, contados a partir del otorgamiento de 4 % entelﬁggéri u-
|
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ra Publica de compraventa, prorrogables, salvo que las partes acuerden otra cosa
por escrito. (ii) Precio de retroventa. — Las partes fijan como precio para la retro-
venta el valor de CUATROCIENTOS SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL

- PESOS MCTE ( $ 406.400.000) (iii) Preaviso.- LA VENDEDORA se obliga a dar
aviso a EL COMPRADOR por lo menos con tres (3) meses de anterioridad a la
fecha en que decida ejercer el derecho que la retroventa le confiere. (iv) EL COM-
PRADOR se obliga a no enajenar, no hipotecar, no realizar algun tipo de mejora a
el bien inmueble dentro del plazo convenido para el ejercicio del pacto de retroven-

 ta salvo que LA VENDEDORA lo admita de manera expresa y escrita y se inserte
en el texto del respectivo documento publico de enajenacion la situacién de estar
afectado por el pacto de retroventa que ahora se celebra. (v) Los gastos, derechos
e impuestos que genere el otorgamiento y registro de la Escritura Pblica de re-

- compra seran asumidos por LA VENDEDORA en su totalidad. ..................
NOVENO: PODER ESPECIAL. LA PARTE VENDEDORA confiere poder especial
a la COMPRADORA, para que corrija cualquier error que se encuentre en Ia no-
menclatura, matricula inmobiliaria, referencia catastral, linderos y medidas, titulos .

- antecedentes y cualquier otro aspecto de esta escritura. Este poder se entiende
conferido exclusivamente para ajustar los datos del inmueble vendido a la infor-
macion que se encuentra en los titulos antecedentes y en la oficina de registro
correspondiente.

-DECIMO: Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en
el Estatuto Organico del Sistema Financiero (663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la
Circular Bésica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
y las demés normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos y
_con el propésito de dar cumplimiento a lo sefalado en las normas antes mencio-
nadas, tanto por LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE COMPRADORA ex-
presamente declaran lo siguiente sobre los bienes objetos del presente instrumen-
to publico: Que el bien y/o recursos que entregan no provienen de ninguna activi--

‘dad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal Colombiano, o en cualquier
norma que lo modifique o adicione ni admitira que terceros efectlien pagos con
fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni efectuara
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transacclones dest:nadas a tales actwldades 0a favor de personas relacionadas
pon las mismas.
Advedida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la
Ley 854 de 2003 e indagada expresamente, LA PARTE VENDEDORA manifesté
i_aajo la gravedad de juramento que su estado civil es Casado con sociedad conyu-

gal vigente y que el inmueble que transfiere por medio del presente instrumento
NO se encuentra afectado a Vivienda Familiar.

F’resente JOHN JAIRO ARIAS OROZCO, identificado con cédula de ciudadania
nimero CC 73.150.849, varén, mayor de edad, de estado civil casado, quien en el
presente quien en el texto de este contrato se ha denominado EL COMPRADOR vy
i;11anifesté: a) Que acepta el contenido de esta Escritura Plblica, la compraventa

que ella contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen, especialmente en
Iio relacionado con el Pacto de Retroventa. b) Que ha recibido el inmueble objeto
t;je la compraventa a entera satisfaccion. - EL SUSCRITO NOTARIO DEJA EX-
PRESA CONSTANCIA QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CON-
TRATO NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR NO REUNIR LOS
I}?EQUIS[TOS ESTABLECIDOS EN LA LEY 258 DE 1996. -
SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE QUE-
EE)ARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
I;*JESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
======='===== HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ===============
ADVERTENCIA OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Se advirtié a los otorgan-
tps. 1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. 2.-

(:f'.!ue son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este Instru-
rﬁento con fines fraudulentos o.ilegales. 3.- Que el Notario se abstiene de dar fe
s];obre el querer o fuero interno de los otorgantes que no se expre”sé en este docu-
nf1ento. 4.- Igualmente se les advirti6 expresamente sobre la necesidad de inscribir
qista escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, den-
tli'O del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su
o:torgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccién de mes
de retardo. 5.- Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de

1%970, los otorgantes insistieron en firmar este Instrumento tal como esté redactado

1@&1—]:!;:1_tmtaridlparaum{ exclusiun en la escrifura pithlica - No fiene costo para el usuario
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y asi se autoriza entonces por el Notario. Los otorgantes manifiestan expresamen-
te para efectos propios de la Ley de Extincion de Dominio y aquellas normas que
la adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del presente
acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones deri-
vadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas. Los otor-
gantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos
completos, los nimeros de sus documentos de identidad y declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente Instrumento son correctas, en conse-
cuencia asumen la responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en los
mismos. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal
de las Escrituras Publicas pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes. En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes
y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
una nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufraga-
da por los mismos. (Art. 37 Decreto Ley 960/70). LEIDO el presente Instrumento,
los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta
redactado y en testimonio de que le dan su aprobacion y asentimiento lo firman.
Asi lo dijeron y otorgaron los comparecientes ante mi, el Notario, de todo lo cual
doy fe. Con el siguiente instrumento se protocoliza los siguientes comprobantes
fiscales: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - IMPUESTO PREDIAL UNIFI-

-----------

FECHA DE EMISION:01/03/21cuevuveeeeeecnnnn AVALUO CATASTRAL VI-
GENTE: $ 112.077.000======== VALORIZACION DISTRITAL CERTIFICADO DE
PAZ Y SALVO No.08136 FECHA:17/03/21........ VALIDO HAS-

TA:17/04/21
EL INTERLINEADO: / y posteriores’ / . SI VALE DEC. 960/70.-
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Aa073418423

For encontrarse a paz y salvo con su contribucion de valorizacion. Firmado y se-

!'Iado. Este protocolo se elaboré en las hojas de papel notarial nimeros: AA
;072502937, 072502938, 072502939, 073418423.

X%ﬁm( sk,

‘ﬁERTHA VANESSA MARGARITA RENGIFO
eprese te ¥eg§I de RENDIZ S.A.S. 9002621 3

™40
ireccion: Ulg% Crcz C’-:H— 34~ ’,262

iTeIéfono: .

|

f JﬁﬂAaL/f)
|

0w

WI o) ARIAS OROZC
e

Direccion: QaUZt D-3%Y (PLS’U 20|
Telefono 208 2oy 6
Correo electronico: | NV rae e S‘H}lufﬂe Q/ L\ er(} \\ Cevn

M
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NOTARIA QU{NTA DE CARTAGENA DE INDIAS
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
. FORMATO DE CALIFICACION )

INMUEBLE UNO: MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 060-4;552. mmme s memmmmen e
| UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO CA—RTAGENA. URBANO.
DIRECCION: BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 1 CENTRO COMERCIAL
LA MATUNA, DE LA CIUDAD DE CARTAGENA (BOLIVAR)
INMUEBLE DOS: MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 060-49333, ~eermrmmrmmeomeeeee
UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO CARTAGENA. URBANO.
DIRECCION: BARRIO CENTRO LOCAL GOMERCIAL # 2 CENTRO ¢OMERCIAL
LA MATUNA, DE LA CIUDAD DE CARTAGENA (BOLIVAR).

NUMERO ESCRITURA: ﬂIEfo '1'inwi'a/‘Y ’I'R}Z (133) = = = = = - -
AFECHA- DIA: 01. 20 Wl ‘*1: o
MES: FEBRERO. \»\E\-‘ ' frn : u,_ ﬁ
ARO: 2022. L f‘f’ i
NOTARIA DE ORIGEN: QUlNTA (5")CIUDAD CA TAGENA.
NATURALEZA JURIDICA DEL\ACTOM,,},F\_, I, | ViacTO
CANCELACION PACTO DE RETROVENTA;O 960000 SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL{'ACTO " IDENTIFICACION
JOHN JAIRO ARIAS OROZCO TR 73.150.849
En la cmdad de Cartagena / de Indias, Departamento de Bolivar, Repubhca de
Colombia, al primer (01) dias del mes de febrero del afio dos mil veintidés (2022),
ante el despacho de la Notaria QUINTA del Circulo de Cartagena, siendo su titular
la Dra.(ELITH ZUNIGA PEREZ, comparecieron JOHN \_)JAIRO ARIAS OROZCO,
identificado con la cédula de ciudadania numero 73.150.849, mayor de edad,

/&us*—-f&w/a

]

domiciliado y vecino en esta ciudad, de estado civil casado, con sociedad conyugal
vigente, quien actua en su propio nombre, a quien yo la Suscrita Notaria doy fe de

haber identificado personalmente y manifesto:

PRIMERO: OBJETO: Que por mel;lio de la escritura publica nimero 493 de fecha
16/03/2021 otorgada en la Notaria Primera de Cartagena, debidamehte registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena,” bajo los Folios de
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Matriculas Inmobiliarias numeros 060-49332 y 060-49333, se efectué el contrato de
compraventa con Pacto de Retroventa hasta un plazo méaximo de nueve (9) meses
contados desde el otorgamiento de la citada escritura a favor de la sociedad RENDIZ
S.A.S., sobre los siguientes bienes inmuebles: BARRIO CENTRO LOCAL
COMERCIAL # 1 y 2 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA, DE\ LA CIUDAD DE
CARTAGENA (BOLIVAR). Cuyos linderos y medidas se encuentran consignados er
la correspondiente escritura. Se identifica con los Folios de Matriculas Inmobiliarias
rlmmeros 060-49332 y 060-49333.

SEGUNDO: Que hasta la presente la sociedad RENDIZ S.A.S., no han hecho uso de
pacto de retroventa, y ademas se vencid_: el tiempo estipulado de mutuo acuerdo entré

las partes. i, ) o
sl // LR . ’\I_:{ e

\\

A
TERCERO: Debido a lo anterior: el comparermente viene por medio de este publico 4
CANCELAR EL PACTO DE RETROVENTA como EN EFECTO LO CANCELA, para

que conste en todo tiempo y lugar’y pide al sefior regrstrador hacer la anotacién en e
folio que corresponda. :

\ ) 4,--’."-.- ¢ i

CONSTANCIA: Los datos del comparecign'té “fueron recolectadas por José Luii
Castro Pérez, de conformidad con lo ordenado por la Superintendencia de Notariadg
en la circular No. 1536/2013.

Se advierte a los comparecientes:

I) Que la presente escritura deberd inscribirse en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos, dos meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de
presente instrumento, ya que de no hacerlo en el término indicado se cobrar

intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.
I} La obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar |
exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar
corregir lo que les pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobacién total de
texto. En consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por errores

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario

Papel notarial para 1uso exclusivo en la eacritura pfiblica - No tiene costo para el usuarin




Repiiblica de Colombia 3
/

Aa060949210

En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por los
mismos (Articulo 35 decreto Ley 960/70). s -

Se pagaron los Derechos Notariales, resolucién 755 de 2022 § 172.800. - - -
IVAS 32.832, = = mc o o c o ;e == == o e ==--- - i
SUPERINTENDENCIAY FONDO § 14.300, = = = = = A
Este Protocolo se elaboré en las Hojas de Papel Notarial Nos.060949209-060949210

(FDire ion IS
Estado Civil CORQ A0 —— ’

; ; LR "
Actividad Econémica ST e X o\_mm\ -90'

Correo Electrénico \T\V@TON'\\C(S'\\}EEIQJ;@’E Teléfono 3 20 2404 ¢

Persona expuesta politicamente decre%ﬁﬁﬂ)‘?@ﬂﬁ) si__NOX
cc.# N3N0 . A 242
i LA NOTARIA QU CARTAGENA
ELITH ZUNIGA PERE

Prot: JOSE CASTRO.-
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NIT 9014581304 M.A.

DIRECCION: BRR CESPO CR NOVENA 70-55 LC 1 ESTADO DE CUENTA

Telefonos: 6665661 Pag.: 1 of 2

CARTAGENA

www.sicartagena.com

contabilidad@sicartagena.com Fecha Inicio Corte Fecha Fin Corte

1/04/2022 30/04/2022
SENOR (A): RENDIZ S.A.S C.C./NIT: 900262183 E-mail: lesvyluzdiaz64@gmail.com
DIRECCION: BOQUILLA, ED MORROS VITRI APTO 706 Cartagena de Indias Telefono:
No. Doc Fecha DESCRIPCION Abonos |[Descuentos| Saldos Inmueble

SA 31/03/2022 | Saldo Anterior $3.723.538 $3723538 | 0
F-12835 1/04/2022 | Canon de Arriendo Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL MATUC |  $3.808.644 $7.532.182 | 1154
F-12835 1/04/2022 | IVA ARRENDAMIENTOS Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL N $723.642 $8.255.824 | 1154
F-12836 1/04/2022 | ANT RETEFUENTE COMISIONES Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CTRC $41.895 $8.297.719 | 1154
F-12836 1/04/2022 | ANT RETEICAT SERVICIOS Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CTRO CCl/ $3.047 $8.300.766 | 1154
F-12836 1/04/2022 | SEGURO SOBRE IVA DE CANON ARREND Abril/2022 CENTRO, MATU $14.835 $8.285.931 | 1154
F-12835 1/04/2022 | RETEICA ARRIENDO DE TERCEROS 0.7% Abril/2022 CENTRO, MATU $ 30.469 $8.255.462 | 1154
F-12836 1/04/2022 | IVA SOBRE COMISION CANON 16% Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CT $72.364 $8.183.098 | 1154
F-12836 1/04/2022 | SEGURO DE ARRIENDO 2% Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CTRO CCI $78.077 $8.105.021 | 1154
F-12835 1/04/2022 | RETEIVA ARRIENDOS DE TERCEROS Abril/l2022 CENTRO, MATUNA, ' $108.546 $7.996.475 | 1154
F-12835 1/04/2022 | RETEFTE ARRIENDOS DE TERCEROS Abril/2022 CENTRO, MATUNA, $133.303 $7.863.172 | 1154
F-12836 1/04/2022 | COMISION DE ADMINISTRACION Abril/2022 CENTRO, MATUNA, CTRC $ 380.864 $7.482.308 | 1154
F-12971 8/04/2022 30 dias Arrendamiento Reajuste Mes de Abril CENTRO, MATUNA, CTRC $214.046 $7.696.354 | 1154
F-12971 8/04/2022 | IVA ARRENDAMIENTOS CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL MATUCEN" $40.669 $7.737.023 | 1154
F-12972 8/04/2022 | ANT RETEFUENTE COMISIONES CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL M. $2.355 $7.739.378 | 1154
F-12972 8/04/2022 | ANT RETEICAT SERVICIOS CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL MATUC $171 $7.739.549 | 1154
F-12971 8/04/2022 | RETEICA ARRIENDO DE TERCEROS 0.7% CENTRO, MATUNA, CTRO $1.712 $7.737.837 | 1154

Disefiado por: www.simiweb.com 11/05/2022 1:54:00 p. m.



NIT 9014581304 M.A.

| DIRECCION: BRR CESPO CR NOVENA 70-55 LC 1 ESTADO DE CUENTA
I CA RTAG E N A Telefonos: 6665661 Pag.: 2 of 2
_ *

e e CARTAGENA
E' | |_ | .":I'- - | f':"- www.sicartagena.com — .
contabilidad@sicartagena.com Fecha Inicio Corte Fecha Fin Corte
1/04/2022 30/04/2022
SENOR (A): RENDIZ S.A.S C.C./NIT: 900262183 E-mail: lesvyluzdiaz64@gmail.com
DIRECCION: BOQUILLA, ED MORROS VITRI APTO 706 Cartagena de Indias Telefono:

No. Doc Fecha DESCRIPCION Abonos |Descuentos| Saldos Inmueble
F-12972 8/04/2022 IVA SOBRE COMISION CANON 16% CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL $4.067 $7.733.770 | 1154
F-12971 8/04/2022 | RETEIVA ARRIENDOS DE TERCEROS CENTRO, MATUNA, CTRO CCI $6.100 $7.727.670 | 1154
F-12971 8/04/2022 | RETEFTE ARRIENDOS DE TERCEROS CENTRO, MATUNA, CTRO CC $7.492 $7.720.178 | 1154
F-12972 8/04/2022 COMISION DE ADMINISTRACION CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL M $ 21.405 $7.698.773 | 1154
E-1010 13/04/2022 | RENTA MARZO $3.723.538 $3.975.235 | 1154

TOTAL $ 8.558.007 $4.582.772 $3.975.235
DETALLES PARA EL PAGO
Girar A: RENDIZ S.A.S C.C./Nit Giro: 900262183 Tipo de Pago: Transferencia Electronica
Banco BANCOLOMBIA Cuenta: 08653149230 Tipo Cuenta: Ah

Disefiado por: www.simiweb.com 11/05/2022 1:54:00 p. m.
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 23-06-1983 RADICACION: 81-9622 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 02-10-1981
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
1IZQUIERDA 9.20 METROS CON HOTEL DEL LAGO; DERECHA 9.20 MTS. CON LOCAL #2 FONDO 3.90 METROS CON PATIO FRENTE 3.90 METROS CON
CALLE Y PARQUEADERO (AREA 35.88 MTS)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

INVERISONES RENGIFO Y COMPAVIA S.C. ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HICIERA FRANCISCO JOSE RENGIFO
BORRERO SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #1242 DE FECHA 03-08-76 DE LA NOTARIA 3. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 13-08-76 BAJO
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 060-0037729.- FRANCISCO JOSE RENGIFO BORRERO ADQUIRIO POR COMPRA HACHA AL SE\OR CEPEDA
MARTINEZ RENGIFO LIMITADA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 287 DE FECHA 05-03-74 DE LA NOTARIA 2. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL
DIA 18-04-74 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #060-0037729.- CEPEDA MARTINEZ RENGIFO LIMITADA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA
QUE A TITULO DE APORTE LE HICIERA FRANCISCO RENGIFO BORRERO SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 149 DE FECHA 09-02-70 DE LA
NOTARIA 1. DE CARTAGENA REGISTRADA EL DIA 26-03-70 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #060-0037729.- FRANCISCO RENGIFO
BORRERO ADQUIRIO POR COMPRA HECHA AL SE\OR FRANCISCO ANTONIO ALVAREZ SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 203 DE FECHA 05-03-
68 DE LA NOTARIA 2. DE CARTAGENA BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #060-0037729.- FRANCISCO ANTONIO ALVAREZ. ADQUIRIO
SEGUN DILIGENCIA DE REMATE LLEVADA A CABO ANTE EL DESPACHO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CARTAGENA DENTRO DE LA LICITACION
EN PUBLICA SUBASTA DE LOS BIENES PERTNECIENTES AL MUNICIPIO DE CARTAGENA SEGUN CONSTA EN LA SENTENCIA DE FECHA 23-11-67
REGISTRADA EL DIA 29-11-67 BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIRIA #060-0037729.- EL MUNICIPIO DE CARTAGENA ADQUIRIO POR CESION
GRATUITA QUE DE UN GLOBO DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION LE HIZO EL GOBIERNO NACIONAL ADMINISTRADOR GENERAL DE LOS
FERROCARRILES NACIONALES SEGUN ESCRITURA # 1.453 DE FECHA 5 DE DICIEMBRE DE 1.952 DE LA NOTARIA 1. DE CARTAGENA REGISTRADA
BAJO EL #443 EL 8 DE MAYO DE ESE A\O A FOLIOS 158/60 DEL LIBRO PRIMERO TOMO 2. PAR.- POR MEDIO DE LA ESCRITURA #1.014 DE 11 DE
AGOSTO DE 1.952 DE LA NOTARIA 1. DE CARTAGENA REGISTRADA BAJO EL #836 EN DIA 12 DE ESE MES Y A\O A FOLIOS 241 LIBRO 1. TOMO 3.
PAR.- EL MUNICIPIO DE CARTAGENA PROTOCOLIZO LOS PLANOS DE LA URBANIZACION LA MATUNA DE ESTA CIUDAD DE CARTAGENA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) BARRIO CENTRO LOCAL COMERCIAL # 1 CENTRO COMERCIAL LA MATUNA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
060 - 37729

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-10-1981 Radicacién: 7479
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Doc: ESCRITURA 2134 DEL 16-09-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-12-1981 Radicacion: 9570

Doc: ESCRITURA 2933 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-12-1981 Radicacion: 9622

Doc: ESCRITURA 2943 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DIVISION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-12-1981 Radicacion: 9622

Doc: ESCRITURA 2943 DEL 15-12-1981 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARATORIA DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-09-1983 Radicacion: 7194

Doc: ESCRITURA 2244 DEL 16-09-1983 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

A: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S.C.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-07-2011 Radicacién: 2011-060-6-12939
Doc: ESCRITURA 1553 DEL 25-05-2011 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $77,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES RENGIFO Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION NIT 8904024434

A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-03-2020 Radicacion: 2020-060-6-6039

Doc: ESCRITURA 675 DEL 02-03-2020 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838 X
A: SUAREZ REVOLLO DANIELA CC# 1110522958

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-03-2021 Radicacion: 2021-060-6-6480

Doc: ESCRITURA 493 DEL 16-03-2021 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO:$320,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838
A: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-2021 Radicacién: 2021-060-6-6480

Doc: ESCRITURA 493 DEL 16-03-2021 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849

A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-02-2022 Radicacion: 2022-060-6-3262
Doc: ESCRITURA 133 DEL 01-02-2022 NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA.-ESTE Y OTRO.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS OROZCO JHON JAIRO CC# 73150849 X
A: RENDIZ S.A.S. NIT# 9002621838

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-060-3-1313 Fecha: 09-08-2010
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DIRECCION CORREGIDA VALE ART 35 DCTO-LEY 1250/70.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-060-1-33235 FECHA: 24-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

~
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El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI




SE CARTAGENA

INMOBILIARIA

Cartagena de Indias, 23 de febrero de 2021

Senores:

RENDIZ S.A.S

BOQUILLA, ED MORROS VITRI APTO 706
Ciudad

REF: NOTIFICACION DE LA CESION DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION, QUE INICIO
EL 01/04/2012, SUSCRITO ENTRE SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA S.A.S
EN SU CALIDAD DE ADMINISTRADOR Y RENDIZ S.A.S EN SU CALIDAD DE PROPIETARIO,
CUYO OBJETO ES EL INMUEBLE UBICADO EN CENTRO, MATUNA, CTRO CCIAL
MATUCENTRO CLL 31 #10A-25LC 1.

Estimados Senores:

Por medio de la presente, y con fundamento en lo establecido en el clausulado del
contrato de administracion de la referencia, SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE
CARTAGENA S.A.S le notifica que ha CEDIDO todos los derechos y obligaciones a
nuestro cargo, y que se derivan del precitado contrato a favor de SI CARTAGENA
INMOBILIARIA S.A.S Nit. 901.458.130-4. con quien a partir del VEINTITRES (23) DE
FEBRERO DE 2021, deberdn seguir entendiéndose para todo lo relacionado con el
contrato de administracion.

Para tales fines, se les informa que, LA CESIONARIA en mencidn, sele localiza en
la siguiente DIRECCION: CARTAGENA, CRESPO CRA 9 No. 7055 Lc 1 Tel. 6582417
- 3174371951

Atentfamente

SOLUCIONES INMOBILIARIAS DE CARTAGENA S.A.S
Rep. Legal: MARCELLA PIA CARVAIJALES GUTIERREZ
Firma Por Poder Patricia Lopez Berrocal
900.313.909-8



De: Alfonso Lentino Rodelo a.lentino@hernandezypereira.com &
Asunto: Poder Especial - Demanda Si Cartagena
Fecha: 5 de septiembre de 2022, 6:19 p.m.
Para: Alfonso Lentino Rodelo a.lentino@hernandezypereira.com

Sefior:
Juez Civil Municipal de Cartagena - Reparto
E.S.D.

Ref. Proceso verbal de dnica instancia de Rendiz S.A_S. contra SiCartagena Inmobiliaria

QA Q narincrmnlimianta cantrachial



Sefior:
Juez Civil Municipal de Cartagena - Reparto
E.S.D.

Ref. Proceso verbal de Unica instancia de Rendiz S.A.S. contra SiCartagena Inmobiliaria
S.A.S. por incumplimiento contractual.

Asunto: Poder especial.
Respetado sefior Juez.

Se dirige a usted Lesvia Luz Diaz Salgado, mayor, domiciliada en la ciudad de Cartagena,
identificada con cédula de ciudadania nimero 64.534.429, quien obra en la condicién de
representante legal de Rendiz S.A.S., sociedad domiciliada en la ciudad de Cartagena e
identificada con NIT 9002621838, con la finalidad de manifestarle que confiero poder
especial al abogado Alfonso Enrique Lentino Rodelo, identificado con cedula de
ciudadania No 1.047.365.319 de Cartagena y portador de la tarjeta profesional No 214.175
del CSJ, para que en nombre y representacion de Rendiz S.A.S. adelante y tramite en todas
sus etapas proceso verbal de Unica instancia en contra de SiCartagena S.A.S., sociedad
domiciliada en la ciudad de Cartagena, identificada con NIT 901.458.130-4, representada
legalmente por la sefiora Marcela Pia Carvajales Gutiérrez, quien a su vez se identifica
con la cedula de ciudadania No 22.461.412, y/o quien haga sus veces, con el fin de obtener
mediante sentencia, la declaratoria del incumplimiento del Contrato de Administracion de
Inmueble en Arriendo, suscritos entre las partes y que se le condene al cumplimiento cabal
del contrato mas la indemnizacién de perjuicios derivada de dicho incumplimiento y demas
obligaciones contenidas y/o derivadas del citado contrato.

El apoderado queda facultado para notificarse en nuestro nombre, solicitar y retirar
documentos y/o copias, solicitar medidas cautelares, recibir, transigir, conciliar, desistir,
sustituir, renunciar, reasumir, presentar recursos y nulidades, asistir a todas las audiencias
y/o diligencias programadas en el proceso, solicitar pruebas, y todo cuanto en derecho sea
necesario para el cabal cumplimiento de este mandato, de conformidad con el articulo 75
del CGP.

Mi apoderado recibe notificaciones electrénica al correo a.lentino@hernandezypereira.com,
el cual coincide con el inscrito ante el Registro Naciona de Abogados.

Cordialmente,

Lesvia Luz Diaz Salgado

Acepto:

Alfonso Lentino RodelO
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Cartagena de Indias, Mayo 23 de 2022.

Doctor

Alfonso Heméandez Tous.
Apdo. Especial Rendiz S.A.S
alherto@yahoo.es

ES.D.

Ref. Respuesta peticion de fecha 21 de abril de 2022.
Cordial Saludo,

En atencion a su comunicacion de fecha 21 de abril del afio en curso, donde expone su posicién
en relacién con la destinacién del canon de arrendamiento producido por el bien inmueble
administrado por nuestra inmobiliaria, bien inmueble ¢l cual se ubica en esta ciudad, Centro Calle
32 ntimero 102 -25, Centro Comercial Matucentro local ntimero 1, y el cual era de propiedad de
los sefiores Rendiz S.A.S, nos permitimos indicarle que con ocasion del conflicto suscitado, ST
CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S, retendrd el pago del arrendamiento del inmueble antes
mencionado, hasta tanto las partes en conflicto lleguen a un acuerdo sobre el particular o exista
una orden judicial que nos indique univocamente al beneficiario de los arrendamientos.

Si bien su argumentacién tiene sustento, no es menos cierto que la misma ley civil determina que
los canones de arrendamientos son frutos civiles y que tales frutos pertenecen también al duefio
de la cosa de que provienen (articulos 717 v 718 del Codigo Civil).

Teniendo en cuenta lo anterior, y con la Gnica finalidad de salvaguardar el recto proceder de
nuestra empresa, le reiteramos nuestra decision, por lo que los cdnones de arrendamiento no se
giraran a ningunas de las parte en conflicto hasta tanto nos informe el acuerdo allegado entre las
partes o la decisién judicial correspondiente.

Atentamente,
DocuSigned by:

Lawa Mrllans Carva

BEAGBDEASBT445E.

LAURA ARELLANO.
Gerente de Productividad.
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Version: 02

CONSTANCIA DE NO ACUERDO.

En Cartagena de Indias D.T. y C,, siendo las 9:00 am del dia_25 de agosto de 2022, se dio inicio por
medios virtuales, a la audiencia convocada por la sociedad RENDIZ S.A.S, por intermedio de su
apoderado, mediante solicitud presentada el pasado 25 de julio de 2022 ante este Centro de
Arbitraje y Conciliacion. En este sentido, la presente audiencia se realiza conforme a las nuevas
disposiciones dictadas en el decreto 491 del 28 de marzo del 2020, articulos 10 y 11, con respecto
a la continuidad de los servicios de Arbitraje, Conciliacion y otros Mecanismos Alternativos de
Solucién de Conflictos, que se adelantardan mediante el uso de la tecnhologia de comunicacién y de
informacion. Este Centro le brindd a los participantes nuestros servicios 100 % virtuales y con altos
estandares de calidad, con el fin de acatar las medidas de seguridad. Esta audiencia se graba y
realiza de manera virtual brindando los mismos alcances y beneficios de la Ley 640 del 2001.

I Estuvieron presentes:

Parte Convocante:

Rendiz 5.A.S., identificada con NIT. No. 900262183-8, representada legalmente por Lesvia Luz Diaz
Salgado, mayor, domiciliada en Cartagena e identificada mediante cédula de ciudadania No.
64.543.429, quien desea ser notificada en la direccién ubicada en la misma ciudad de Cartagena
de Indias, en el corregimiento de la Boquilla, Cra. 9 No. 34-262, apto. 706 y correo electronico
lesvyluzdiazb4@gmail.com ; quien asiste en compafiia de su apoderado especial, el abogado
Alfonso Lentino Rodelo, mayor, domiciliado en Cartagena, identificado mediante cédula de
ciudadania nimero 1.047.365.319, poseedor de tarjeta profesional nimero 214.175, expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura del Consejo Superior de la Judicatura, de conformidad al
poder especial que reposa en el expediente.

Parte Convocada:

Si Cartagena Inmobiliaria 5.A.S., identificada con NIT. No. 901458130-4, representada legalmente
por Marcela Pia Carvajales Gutiérrez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No
22.461.412, con domicilio en la ciudad de Cartagena de Indias, barrio de Crespo, carrera 9 No.
70-55, Edf. Beach Club, Local No.1 y correo electrénico marcella.carvajales@sicartagena.com .

Bajo la presencia del conciliador Luis Fernando Bermeo Alvarez, identificado con el cédigo de
conciliador de este centro No. 1047434365 vy tarjeta profesional No. 235152, expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura del Consejo Superior de la Judicatura, quien le dio la bienvenida
a las partes y les explico los alcances, efectos y beneficios de la conciliacion.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derechao
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Il.  Asunto objeto de la conciliacion.

Tiene como objeto llegar a un acuerdo sobre “(...) continuar recibiendo por parte de S| CARTAGENA
SAS, la suma de 5$3.808.644 por concepto de cdnones de arrendamiento recibidos por parte de
SERVIENTREGA SA, menos las deducciones pactadas, desde el mes de abril de 2022, mds los que se
causen en el futuro, mientras el contrato de mandato para administracion inmobiliaria se
encuentre vigente. Lo anterior, sin perjuicio de los ajustes econdmicos que se ocasionen con el
tiempo, asi como los intereses que se hayan causado.”, asi como “(...) Lograr (...) un acuerdo que le
permita a las partes, (...) preservar la vigencia del contrato, y de ello los términos y condiciones
pactadas”. Lo anterior, de conformidad a los hechos y pretensiones expuestos en la solicitud. Se
aportan documentos anexos que reposan en el expediente como prueba, para un total de 64
folios.

lll.  Considerando.

1. Que el Conciliador de este Centro de Conciliacién en ejercicio de las funciones que le otorga
la Ley 23 y Decreto 2651 de 1991, Ley 446 y Decreto de 1818 de 1998, Ley 640 de 2001, Ley
1395 de 2010, Ley 2220 y normatividad complementaria, conexa y vigente, amablemente ha
ofrecido sus buenos oficios, celebrando una conciliacion que solucione las diferencias
esbozadas.

2. Que después de un intercambio de opiniones entre las partes, queda clara la imposibilidad de
obtener un acuerdo conciliatorio, por lo cual se declara fracasada la conciliacidon entre los
intervinientes en la presente audiencia y se le informa a las partes que pueden acceder a la
justicia ordinaria para dirimir sus controversias.

La presente constancia fue leida y aprobada personalmente por todos los presentes a las 9:25
am del 25 de agosto de 2022.

/
#

LUIS FERNANDO BERMEO ALVAI_R-EZ.-
Conciliador
C.C. No. 1.047.434.365.-

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecha
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Caddigo
CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE Centro
CARTAGENA- AUTORIZADO PARA CONOCER DE LOS PROCEDIMIENTOS DE 1043

INSOLVENCIA ECONOMICA DE LA PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE

CERTIFICADO DE REGISTRO DEL CASO

CONSTANCIA - NO ACUERDO
Numero del Caso en el centro: 00342 Fecha de solicitud: 26 de julio de 2022
Cuantia: 15234576.00 Fecha del resultado: 25 de agosto de 2022
CONVOCANTE(S)
# CLASE TIPO Y N° DE IDENTIFICACION{NOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
ORGANIZACION NIT 900262183 RENDIZ S.A.S
CONVOCADO(S)
# CLASE TIPO Y N° DE IDENTIFICACIONINOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
ORGANIZACION NIT 901458130 S| CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S
Area: Tema: CONTRATOS
CIVIL Y COMERCIAL [Subtema: OTROS

Conciliador:

Identificacion:

LUIS FERNANDO BERMEO ALVAREZ
1047434365

El presente documento corresponde al registro del caso en el Sistema de Informacién de la
Conciliacion, el Arbitraje y la Amigable Composicion -SICAAC del Ministerio de Justicia y del Derecho,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.4.2.7.7 del Decreto 1069 de 2015. Una vez se ha
verificado el cumplimiento de los requisitos formales establecidos en el articulo 12 de la Ley 640 de

2001 y corroborada la adscripcién del (la) conciliador(a) a este Centro de Conciliacion.

En constancia de lo anterior, se suscribe por el (la) Director(a) del Centro:

vﬂ/]ﬁfmh\)

Identificador Nacional SICAAC

Firma:

2035415
1902970

N° Caso:
N° De Resultado:

Nombre: NANC{( BLANCO MORANTE

Identificacion: 45467590

El suscrito Director del C

entro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Cartagena con

codigo 091300110043 autorizado mediante Resolucion 1033 de fecha 19 de Diciembre de 2001 del
Ministerio de Justicia y del Derecho, certifica que el presente DOCUMENTO es COPIA AUTENTICA DE
SU ORIGINAL, el cual reposa en el respectivo libro de control de este centro.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA DE INDIAS

Rad. No. 13001-40-03-002-2022-00679-00
Auto Interlocutorio
Pdgina 1 de 1

Cartagena de Indias D. T. y C; veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023)

Clase de proceso : VERBAL SUMARIO

Demandante : RENDIZ S.A.S.

Demandado :  SI CARTAGENA INMOBILIARIA S.A.S.

Radicado :  13001-40-03-002-2022-00679-00
CONSIDERACIONES

Atendiendo que el escrito de subsanacion la cual, por venir presentada en legal
forma conforme los articulos 82 y ss, y 384-1 del C. G. del P. el Despacho la admitira

y ordenara imprimirle el tramite de ley.

En punto a la medida cautelar innominada solicitada con el escrito de demanda, este
Despacho no la decretara atendiendo a que esta hace parte del petitum de la
demanda, y ademas no aporta claridad en punto a la suma de dinero que se debe
pagar mes a mes, pues, sefiala que el canon de arrendamiento es de $3.808.644
menos las deducciones pactadas, sin especificar cuales son estas Ultimas. Sumado

a ello, esta operadora judicial en este estadio procesal no la considera procedente.

RESUELVE

Primero. ADMITIR la demanda verbal sumaria instaurada por RENDIZ S.A.S.
a través de apoderado judicial, en contra de SI CARTAGENA INMOBILIARIA
S.A.S.

Segundo. IMPRIMIR al presente proceso, el tramite Verbal Sumario previsto en
los articulos 390 y ss de la ley 1564 de 2012, y demas normas concordantes
y pertinentes, por tratarse de un proceso de minima cuantial.

Tercero. NOTIFICAR esta providencia de manera personal a la parte

demandada, conforme lo indica el nim. 1 del articulo 290 de la ley 1564 de

1 Aplicando lo dispuesto en el art. 26 del C. G. P., la cuantia es inferior 40 smimv por lo que de acuerdo al articulo 25 de la ley
1564 de 2012 se trata de un proceso de minima cuantia.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA DE INDIAS

Rad. No. 13001-40-03-002-2022-00679-00
Auto Interlocutorio
Pagina 2 de 1

2012 y en la forma dispuesta en los articulos 291, 292 y 301 de la misma

legislacion.

Cuarto. De la demanda, CORRER TRASLADO a la parte demandada, por el
término de diez (10) dias para que la contesten, y con ella aporten los
documentos que se encuentren en su poder y solicite las demas pruebas que
pretendan hacer valer.

Quinto. NO DECRETAR la medida cautelar solicitada por el demandante, por
lo expuesto en las consideraciones.

Sexto. RECONOCER al Dr. ALFONSO LENTINO RODELO, identificado con la cedula
de ciudadania No 1.047.365.319 y con T.P. No.214.175 del C. S. de la J. como
apoderado judicial de la parte ejecutante.

Séptimo. Cumplido el tramite aqui sefalado, pasese el expediente, al despacho
para proveer.

NOTIFI J SE

DE LA TORRE

CLAUDIA W

LMAC



