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Proceso verbal sumario cancelacion de hipoteca.
RADICADO: 13001400301220210035100 (351-2021)
DEMANDANTE: SUSANA MONICA PUPO KUNSEL
Apoderado del Demandante: Alvaro Wilches Rodriguez
DEMANDADO: JOAQUIN DE LEON MARTINEZ

Curador Ad litem del demandado: Simo6n de la Valle

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL. Cartagena de Indias, D. T. y C. febrero dieciséis (16)
de dos mil veintidos (2022)

OBJETO A DECIDIR:

Procede el Despacho a dictar sentencia anticipada por cumplirse los presupuestos
establecidos en el articulo 278, numeral 2 del C.G.P. habida cuenta que no hay pruebas
que practicar.

La demanda se fundamento en los siguientes:
HECHOS:
Relata el vocero judicial de la parte actora, la situacion factica, manifestando entre otros:

1. Que su mandante sefiora SUSANA MONICA PUPO KUNZEL adquirié por compra a la
sefiora Gloria Inés Martinez de Mercado a través de la Escritura Publica No. 1914 de
junio 20 de 2004 de la Notaria Primera de esta ciudad el inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 060-24000, cuyos linderos y medidas aparecen en la
escritura que se anexa.

2. Que mediante Escritura No. 675, de fecha 10 de mayo de 1968 de la Notaria Primera
del Circulo de Cartagena se constituy6 hipoteca por valor de CUARENTA MIL PESOS
($ 40.000.00) a favor del sefior JOAQUIN DE LEON MARTINEZ suma que en su
momento fue cancelada sin que el demandado cumpliera con la cancelacién de la
hipoteca y han transcurrido mas de 53 afios sin que el mencionado acreedor hipotecario
haya ejecutado accién para ejecutar el pago de la obligacién hipotecaria, pero tampoco
ha emitido la cancelacion de dicho gravamen.

PRETENSIONES:

Con base en los hechos narrados solicita:

1°. Que por sentencia que haga transito a cosa juzgada se declare prescrita la accion
hipotecaria y accesoria de contrato de mutuo nacido de la celebracion del contrato suscrito
entre JOAQUIN DE LEON MARTINEZ e ISABEL ARON DE MARTINEZ, contenida en la
Escritura Publica No. 675 del 10 de mayo de 1968, otorgada ante la Notaria Primera de
Cartagena.

2°. Que como consecuencia de esta declaracion se ordene al sefior JOAQUIN DE LEON
MARTINEZ a que proceda en el término de cinco dias contados a partir de la ejecutoria de
esta sentencia a suscribir la cancelacion de la hipoteca.

3°. Que se oficie con destino a la oficina de registro e instrumentos publicos de esta ciudad,
a fin de que se sirvan registrar la cancelacién del gravamen hipotecario que pesa sobre el
inmueble en comento en el acapite de hechos y que ademas aparecen relacionados en los
anexos de la demanda.

4°, Condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandada.

ACTUACION PROCESAL :

Mediante auto de fecha 08 de junio
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de 2021, se admitio la demanda verbal sumaria de Extincion de hipoteca por prescripcion.

El demandado se notificé a través de curador ad litem, el dia 27 de octubre de 2021 y no
se opuso a las pretensiones.

CONSIDERACIONES:

De acuerdo con lo reglado por el Codigo General del Proceso, y la Jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia se impone al juez bajo el cumplimiento de ciertos parametros
legales, profiera sentencia anticipada.

El articulo 278 Ibidem, al respecto establece que «en cualquier estado del proceso, el juez
debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa
propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la
prescripcidn extintiva y la carencia de legitimacion en la causa. (subrayas fuera de
texto)

Si bien el numeral 4° del articulo 607 de la misma codificacion presupone que «Vencido el
traslado se decretaran las pruebas y se fijard audiencia para practicarlas, oir los alegatos
de las partes y dictar la sentencia» la presente sentencia, escrita y por fuera de audiencia
oral, es procedente toda vez que se cumple lo dispuesto por el numeral segundo del articulo
278; aunado a que las pruebas documentales requeridas para este especial procedimiento
se encuentran configuradas de acuerdo con la naturaleza propia del asunto, lo que a todas
luces permite resolver de forma adelantada.

De lo anterior, se desprende que los jueces tienen la obligacion de, una vez advertido el
no cumplimiento del debate probatorio o que de llevar este Gltimo a cabo resultaria inocuo,
proferir el fallo sin adicionales tramites, en cabal cumplimiento de lo expuesto por los
principios celeridad y economia procesal, que, en ultimas, reclaman de la jurisdiccion
decisiones prontas, «con el menor ndmero de actuaciones posibles y sin dilaciones
injustificadas».De no ser asi, seria someter cada causa a una prolongacion absurda,
completamente injustificada, en contra de los fundamentos sustanciales y procesales que
acompanian los tramites judiciales.

Al respecto, recientemente ha mencionado esta Corporacién que Tal codificacién, en su
articulo 278, prescribi6 que «en cualquier estado del proceso, el juez deberd dictar
sentencia anticipada, total o parcial... cuando no hubiere pruebas por practicar. significa
gue los juzgadores tienen la obligacion, en el momento en que adviertan que no habra
debate probatorio o que el mismo es inocuo, de proferir sentencia definitiva sin otros
tramites, los cuales, por cierto, se tornan innecesarios, al existir claridad factica sobre los
supuestos aplicables al caso.

Por consiguiente, el respeto a las formas propias de cada juicio se ve aminorado en virtud

de los principios de celeridad y economia procesal, que reclaman decisiones prontas,
adelantadas con el menor nimero de actuaciones posibles y sin dilaciones injustificadas.
Total, que las formalidades estan al servicio del derecho sustancial, por lo que cuando se
advierta su futilidad deberan soslayarse, como cuando en la foliatura se tiene todo el
material suasorio requerido para tomar una decisién inmediata.

En consecuencia, el proferimiento de una sentencia anticipada, que se hace por escrito,
supone gue algunas etapas del proceso no se agoten, como una forma de dar prevalencia
a la celeridad y economia procesal, lo que es armoénico con una administracion de justicia
eficiente, diligente y comprometida con el derecho sustancial (CSJ SC132-2018. 12 Feb.
2018. Rad. 2016-01173-00).
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Descendiendo al caso de estudio parra proferir sentencia se tiene en cuenta el articulo 164
del Cadigo General del Proceso, que establece que toda decision judicial debe fundarse en
las pruebas regular y oportunamente allegadas al proceso, asi como también en lo
preceptuado en el articulo 167 Ibidem, sobre la carga de la prueba, que precisa sobre el
deber las partes de probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto
juridico que ellas persiguen.

Se trata pues, de un verbal sumario, cuya competencia es de los Juzgados Civiles
Municipales por el valor de las pretensiones, el domicilio de las partes. Por lo tanto, es claro
que el juzgado tiene jurisdiccion y competencia para conocer de las suplicas de la demanda.

Por otro lado, en cuanto a los extremos de la relacion juridica procesal inicialmente se dijo
que la demandante es la sefiora SUSANA MONICA PUPO KANZEL, quien acredité ser una
de las propietarias del inmueble, sobre el cual pesa el gravamen hipotecario que se
pretende prescribir, mientras que el demandado es el acreedor hipotecario sefior JOAQUIN
DE LEON MARTINEZ, por lo tanto, existe legitimacion activa y pasiva en los sujetos
procesales.

Para que pueda proferirse sentencia estimatoria, deben encontrarse reunidos los
presupuestos procesales, esto es, Demanda en Forma, Competencia del Juez, Capacidad
para ser Parte, Capacidad Procesal y los materiales de la accion, de existencia del derecho,
legitimacion e interés para obrar, no observandose causal de nulidad que pueda invalidar
lo actuado.

En el caso que nos ocupa, la demanda cumple con los requisitos procesales exigidos por
nuestro Estatuto Procedimental; el Juzgado es competente para conocer del proceso, en
atencién a su naturaleza por tratarse de un proceso verbal sumario de minima cuantia; las
partes se encuentran representadas en legal forma, e igualmente se cumple con el
presupuesto procesal de la capacidad para ser parte, porque los sujetos procesales existen,
ademas existe legitimacion en la causa tanto por activa, como por pasiva.

Ahora bien, encontrandose reunidos los sefialados presupuestos procesales, pasaremos a
estudiar el fondo del asunto.

Pretende la parte demandante que se declare extinguida la obligacion de préstamo de
mutuo, la cual fue garantizada con hipoteca sobre el bien inmueble con Matricula
Inmobiliaria No. 060-24000, sobre la cual solicita sea declarada la PRESCRIPCION DE LA
ACCION HIPOTECARIA correspondiente y su LEVANTAMIENTO en virtud de lo
establecido en el articulo 2513 del codigo civil colombiano y se proceda a ordenar a la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Cartagena, a fin de que realice la respectiva
inscripcion de la DECLARATORIA DE PRESCRIPCION; por haber transcurrido mas de
cincuenta y tres afios (53) afios, sin ejercer la accién correspondiente.

De conformidad con el material probatorio allegado, tenemos la prueba documental de
hipoteca otorgada segun Escritura Publica No. 675 de fecha 10-05-1968, de la Notaria
Primera del Circulo de Cartagena, anotacion No. 003, del folio de matricula inmobiliario
namero 060-24000, que se pretende prescribir fruto de la extincion de la obligacion de
préstamo de mutuo. En ella quedé consignado que el presente instrumento se constituia
en garantia del préstamo de mutuo por valor de $ 40.000, suma que cancelaria la deudora
en el término de tres meses contados a partir de la fecha de la escritura, término que podia
ser prorrogado, igualmente se establece en la clausula Cuarta que ante el incumplimiento
se faculta al acreedor para cobrar juridicamente la suma debida, costas y gastos del
proceso y los honorarios de abogado.

La hipoteca se encuentra definida en el articulo 2432 del Codigo Civil, como una garantia
constituida sobre un inmueble por su duefio a favor del acreedor de un crédito,
permaneciendo el inmueble hipotecado en poder del duefio - deudor.

Se entiende por hipoteca cerrada aquella que constituye el deudor para garantizar una
obligacion determinada y hasta por cierto valor. Esta hipoteca sélo garantiza esa obligacion
Yy no cobija ninguna otra que pueda contraer el deudor con el mismo acreedor.
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Por hipoteca abierta se entiende aquella que se constituye para garantizar deudas futuras
e indeterminadas al momento de otorgarse la respectiva Escritura Publica.

La hipoteca es un contrato accesorio, puesto que tiene como proposito asegurar el
cumplimiento de una obligacion principal. Asi se desprende, por via de ejemplo, de los
articulos 65, 1499, 2410, 2432 y 2457 del C. C., en los que se precisa que la hipoteca (a)
es una especie de caucion, dado que se constituye “para la seguridad de otra obligacion
propia o ajena”; (b) que “tiene por objeto asegurar el cumplimiento de una obligacion
principal, de manera que no pueda subsistir sin ella”; (c) que como derecho de prenda que
es, “supone siempre una obligacién principal a que accede”, y (d) que “se extingue junto

con la obligacion principal”.

Esa relacion de dependencia que tiene la hipoteca con la obligacion fundamental se torna
mas visible si se considera que el Cadigo Civil, a diferencia de lo que ocurre en otros
ordenamientos, unifico la prescripcidon de la accion hipotecaria con la de aquella, al prever
en el articulo 2537 que “la accion hipotecaria y las demas que proceden de una obligacién
accesoria, prescriben junto con la obligacion a que acceden”. La circunstancia de mudar a
natural la obligacion extinguida por ese modo no desdibuja el caracter accesorio que tiene
la hipoteca (C. C., art. 1527, inc. 4°, num. 2°), al punto que el articulo 1529 le otorga validez
a las garantias constituidas para seguridad de esa particularisima clase de obligaciones,

pero en tanto “constituidas en terceros”.

De conformidad con el articulo 2457 del Codigo Civil, la hipoteca se extingue en los
siguientes supuestos:

0] extincion de la obligacion principal;

(i) resolucion del derecho de quien la constituyd, acaecimiento de la condicion
resolutoria; y por el cumplimiento del plazo hasta el cual se constituyo; y

(i)  cancelacion del acreedor mediante escritura publica, debidamente inscrita.

La referida disposicion exterioriza el caracter de “derecho real accesorio” que es connatural
ala HIPOTECA, de lo cual “...se desprende la consecuencia evidente e ineluctable de que
ésta no puede existir sin la obligacion principal a la que respalda. Si la obligacion se
extingue, necesariamente el gravamen desaparece con él”. La extincién de esta garantia
se produce, por tanto, de pleno derecho al fenecer la prestacidén principal, por lo que la
intervencién del juez en esta precisa materia se circunscribe a constatar dicha extincion,
para lo cual habra de declarar que ésta se produjo en la misma fecha en que desaparecio
la obligacion principal, debiendo, por tanto, ordenar su cancelacion inmediata al funcionario
de registro correspondiente.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 1° de septiembre
de 1995. M.P. Héctor Marin Naranjo. Radicacion Expediente No. 4219 ha dicho:

“...al ser una garantia, la hipoteca no tiene una vida perdurable. De ahi que el articulo
2457 del C. C., en su inc. 1°, establezca, como la mas obvia de las causas de la
terminacion de la hipoteca, la de la extincion de la “obligacion principal”. Asi pues,
desaparecida la obligacion principal por uno cualquiera de los motivos que la ley
preve, también desaparece la hipoteca porque esta no puede subsistir sin aquella. A
menos que, tratdndose del cumplimiento de la obligacién, este se haya dado bajo
uno de los supuestos previstos en los ordinales 3°, 5° ¢ 6° del articulo 1668, ya que,
en ellos, con arreglo al articulo 1670, la hipoteca se “traspasa al nuevo acreedor”. O
a menos que la hipoteca sea de aquella que se conoce como “abierta” (art. 2438,
inc. final), en cuyo caso la extincibn de una cualquiera de las obligaciones
caucionadas por la hipoteca, por pago o por algun otro de los motivos enumerados
en el articulo 1625 del C. Civil la deja viva, cabalmente para que siga cumpliendo
con el proposito para el cual se la otorgo...”.

A su vez, el ARTICULO 2512. Del cédigo civil. define la prescripcion.
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“La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones
o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas
acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demas
requisitos legales”.

Por su parte el articulo 2513 ibidem sefala:

“El que quiera aprovecharse de la prescripcion debe alegarla; el juez no puede
declararla de oficio. Modificado por el articulo 2 de la Ley 791 de 2002. La
prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podré invocarse por via de accion
0 por via de excepciodn, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera
otra persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel
renunciado a ella.”

A su vez el articulo 2537 sefiala:

“La accion hipotecaria y las demés que proceden de una obligacién accesoria,
prescriben junto con la obligacion a que acceden”.

De esta guisa, considerando el Despacho que la hipoteca otorgada por la sefiora ISABEL
AARON DE MARTINEZ en favor de JOAQUIN DE LEON MARTINEZ a través de la
Escritura Pablica. Numero 675 de fecha 10-05-1968 fue cerrada de primer grado para
respaldar, préstamo de mutuo por valor de $ 40.000.00, tal como quedo establecido en el
articulo tercero de la Escritura y no hay renuncia expresa del deudor a la prescripcion, asi
como tampoco aparece constancia de interrupcién de la prescripcion, y de otra parte el
acreedor no ejercioé ninguna accién durante algo mas de 53 afos, tenemos que dado que
la hipoteca se extingue junto con la obligacién principal ( C.C., art. 2457), se impone afirmar
gue la obligacion que contrajo la sefiora ISABEL AARON DE MARTINEZ se extinguié vy
parejamente el gravamen que habia otorgado para seguridad de aquella, como derecho
accesorio de la obligacion principal.

EN RAZON Y MERITO DE LO EXPUESTO, EL JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE
CARTAGENA DE INDIAS, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA
REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la cancelacion de la obligacién crediticia contraida por la sefiora
ISABELA AARON DE MARTINEZ mediante mutuo con intereses, garantizada con hipoteca
segun Escritura Publica numero 675 del 10 de mayo de 1968, de la Notaria Primera del
Circulo de Cartagena, registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 060-24000, de
la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Cartagena, por prescripcion extintiva
de la obligacién.

SEGUNDO: DECRETAR la cancelacion de la hipoteca constituida por la sefiora
ISABELA AARON DE MARTINEZ a favor del sefior JOAQUIN DE LEON MARTINEZ por
prescripcion extintiva de la obligacién.

TERCERO: ORDENASE la cancelacion del gravamen hipotecario constituido sobre el
inmueble con matricula inmobiliaria nimero 060-24000, por medio de la Escritura Publica
namero 675 del 10 de mayo de 1968 de la Notaria Primera del Circulo de Cartagena.
Comuniquese al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de Cartagena, solicitando se
cancele la Anotacion Nro. 3, que existe vigente en el folio de matricula nimero 060-24000.

CUARTO: Seialese como agencia en derecho a costas de la demandada y a favor de los
demandantes, un salario minimo legal mensual vigente de conformidad con lo establecido
en el numeral 1°,, literal b) del Acuerdo PSAA16-10554, de fecha 5 de agosto de 2016
expedida por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura.



% JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DEL DISTRITO
S Rama Judicial ) JUDICIAL DE CARTAGENA DE INDIAS
Consejo Superior de la Judicatura Correo institucional: j12cmplcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

U Repblica de Colombia Direccion: centro, Edificio Cuartel del Fijo, Carrera 5ta, No. 36-127, Primer Piso

QUINTO: Ejecutoriado este proveido, ARCHIVESE el expediente, previas las anotaciones
en los libros y sistemas de informacién respectivos. Por Secretaria procédase de
conformidad.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MILEDYS OLIVEROS OSORIO
JUEZ

Hrg.



