2/9/22, 14:11 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Boyaca - Chiquinquira - Outlook

REFERENCIA : PROCESO DIVISORIO No. 2013- 097 DE : ROSA MATILDE PEREZ DE
RAMOS, AURA MARIA PEREZ DE PAEZ, CARMEN ELISA PEREZ DE PAEZ, ROSA
DEYANIRA PEREZ ESPITIA, ANA JULIA PEREZ ESPITIA. JULIO RICARDO PEREZ ROMERO,
Z..

LEONEL DELGADILLO <leoneldelgadillodiaz@yahoo.es>
Vie 2/09/2022 1:54 PM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Boyaca - Chiquinquira
<j01cmpalochiquinquira@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Seiora
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIQUINQUIRA

REFERENCIA : PROCESO DIVISORIO No. 2013- 097

DE : ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS, AURA MARIA PEREZ DE PAEZ,
CARMEN ELISA PEREZ DE PAEZ, ROSA DEYANIRA PEREZ ESPITIA, ANA JULIA
PEREZ ESPITIA. JULIO RICARDO PEREZ ROMERO, ZAMIR ROLANDO PEREZ
ROMERO, MERY LUCILA PEREZ MONROY, ARIEL PEREZ MONROY, JOSE LUIS PEREZ
RODIRGUEZ, RICARDO IVAN PEREZ RODRIGUEZ

CONTRA : LUZ NELLY MUNOZ PEREZ, OLGA MUNOZ PEREZ, MARTA JANETH
MUNOZ, Y LUIS ANTONIO UMANA GALINDO.

ASUNTO: AVALUOS ACTUALIZADOS

Comedidamente me permito enviar memorial del proceso de la referencia.

Atentamente,

LEONEL DELGADILLO DIAZ
CC 79.287.973 de Bogota
TP 96.360 DELC SDE LA J

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYxOWM2YmESLThmNjQtNDJkYS1iODdKLTI3BMDNiMzc5ZDk5OQAQAFsr2y5VKRpKId6%2BWGhFWI...  1/1



Sefora
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CHIQUINQUIRA
E. S. D.

REFERENCIA : DEMANDA DIVISORIA
RADICACION  : 1517640530012013-00097-00

DEMANDANTE : ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS, AURA MARIA PEREZ DE
PAEZ, CARMEN ELISA PEREZ DE PAEZ, ROSA DEYANIRA PEREZ ESPITIA,
ANA JULIA PEREZ ESPITIA. JULIO RICARDO PEREZ ROMERO, ZAMIR
ROLANDO PEREZ ROMERO, MERY LUCILA PEREZ MONROY, ARIEL PEREZ
MONROY . JOSE LUIS PEREZ RODIRGUEZ , RICARDO IVAN PEREZ RODRIGUEZ

DEMANDADOS : LUZ NELLY MUNOZ PEREZ, OLGA YOLANDA MUNOZ
PEREZ, MARTHA YANET MUNOZ Y LUIS ANTONIO UMANA GALINDO

LEONEL DELGADILLO DIAZ, Mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Chiquinquira Boyacd, identificado con cedula de ciudadania No. 79.287.973 de
Bogota, Abogado en ejercicio con T,P No. 96.360 del C, S. de la J. correo electrénico
leoneldelgadillodiaz@yahoo.es debidamente reconocido en el proceso de la
referencia ala sefiora juez muy comedidamente me permito anexar

1.- avallo actualizados del inmueble con Matricula inmobiliaria 072- 43621
2.- avallo actualizados del inmueble con Matricula inmobiliaria 072-63868

profesional  avaluador RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO AVAL -
9465403

PETICION ESPECIAL

solicito de manera respetuosa fijar fecha y hora para el remate de los mismos en
cumplimiento del articulo 78 del C.G.P.

ANEXO lo enunciado -

Atentamente,

ZL DELGADILLO DIAZ
Z No 79.287.973 de Bogota
P No. 96.360 C. S. de la J.




RAFAEL H GORDILLO G
Vi FH65403-3

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE:

PROCESO:

RADICADO:

DEMANDANTE:

ABOGADO:

DEMANDADO:

AVALUADOR:

FECHA INFORME:

ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS

DIVISORIO

1517640530012013-00097-00

ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS Y OTROS

LEONEL DELGADILLO DIAZ

LUZ NELLY MUNOZ PEREZ Y OTROS

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO,
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
URBANOS

AGOSTO 30 DEL 2022

CALLE 12 No. 3-58 — CURKED rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL 125917695 -CH!QUINQUIRA BOYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
9012 HEH0-3 i
OBJETO DE LA VALUACION

El propdsito del presente experticio es determinar el valor comercial del terreno urbano,
ubicado en la calle 16 # 15-28 del municipio de Chiquinquird, departamento de Boyaca.

La descripcidn fisica del inmueble corresponde a la realidad existente en la fecha en que
se practicd la visita al inmueble.

Para su andlisis se realizd de acuerdo a las normas técnicas que rige en la actualidad
esta clase de avallios como son el decreto 1420 de 1998 y resolucién 620 del 2008 del
IGAC, asi como las demds normas concordantes en el caso particular.

IDENTIFICACION DEL AVALUADOR

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado con la cedula de ciudadania No.
9.465.403 expedida en Cubara Boyaca, técnico en avallos, tecndlogo en gestidn
agropecuaria y administrador de empresas con tarjeta profesional 25241 del Consejo
profesional de administracién de eémpresas, con registro abierto de Avaluador AVAL-
9465403 de bienes inmuebles urbanos; Avaluador con experiencia de 22 afios en el
campo de la tasacién de bienes inmuebles urbanos y rurales. Recibo notificacion en Ia
calle 12 # 8 - 58 de Chiquinquird, celular 312 5917695, correo electrénico

rafaelgordillo726@yahoo.es.

En la préctica profesional he laborado como Avaluador externo a nivel nacional en el
Instituto Geogréfico Aqustin Codazzi afios 2008 — 2015, asi mismo en forma constante
he venido realizando aval(ios para entidades como municipios, Empresas, bancos,
cooperativas y personas particulares que acuden a mis servicios como Avaluador.

MANIFESTACION BAJO JURAMENTO

Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

Manifiesto no encontrarme incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo
General del Proceso.

CALLE 12 No. 2-583 - CORRED rafaelgordilo7 26 @yahoo.es - CEL 3125917695 -CHIC ) NOLIRA BCYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS
RAFAEL H GORDILLO G

e FH65403-3

AVALUO COMERCIAL

TERRENO URBANO
CALLE 16 # 15 — 28
CHIQUINQUIRA (BOYACA)

PROPIETARIOS:
ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS y
SOCIOS

AGOSTO 30 DEL 2022

CALLE 12 No. 2-58 - CGRREQ rafeelgordillo7 26@vahoo.es - GEL 3125917595 -CHIQUINQUIRA BOYACA



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G

922 KE5405-3
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
e FHE5403-3
INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS
1.2. RADICACION: 1931-08-21

1.3.  TIPO DE INMUEBLE: Terreno Urbano

1.4.  TIPO DE AVALUO: Comercial Urbano

1.5. DEPARTAMENTO: Boyaca

1.6.  MUNICIPIO: Chiquinquira

1.7. BARRIO O URBANIZACION: 20 de Julio

1.8.  DIRECCION: Calle 16 # 15-28

1.9. MARCO JURIDICO: Decreto 208 del 2004 (avaltos de particulares con fines
privados)

1.10. DESTINACION ACTUAL: Residencial.
1.11. FECHA DEL INFORME: Agosto 30 del 2022

2. INFORMACION CATASTRAL
PROPIETARIO: CARMEN CECILIA PEREZ DE UMANA
NUMERO PREDIO: 01-02-0063-0033-000
DIRECCION: CALLE 16 # 15 - 28

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Solicitud de avalto.
e Certificado de libertad.
e Ficha predial.

CALLE 12 No. 3-58 -~ CORRED rafaelgordillo7 26 @vahoo.es - CEL 3125017695 ~CHIQUINQUIRA BCYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
P2 FH5403-3
4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

41. PROPIETARIO: Martha Yaneth y Olga Yolanda Mufioz Pérez, Aura maria y
Carmen Elisa Pérez de Paez, Rosa Matilde Pérez de Ramos, Ana Julia y Rosa
Deyanira Pérez Espitia, Ariel y Mery Lucila Pérez Monroy, José Luis y Ricardo
Ivan Pérez Rodriguez, Julio Ricardo y Zamir Rolando Pérez Romero.

4.2, TITULO DE ADQUISICION: Por sentencia SN de Diciembre 02 del 2005,
juzgado promiscuo de familia de Chiquinquira.

43. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 072-63868 de Ia Oficina de
Instrumentos Pdblicos de la ciudad de Chiquinquira.

4.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Sin observaciones

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

51. DELIMITACION DEL SECTOR: El inmueble objeto del presente avaltio
comercial urbano, hace parte del area de actividad residencial, el cual se localiza
en el sector occidental de Chiquinquira, enmarcado por los siguientes limites:

Por el Norte: La Calle 19
Por el Oriente: La Carrera 13
Por el Sur: La Calle 13
Por el Occidente: Zona Rural

5.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE: E| sector donde se ubica el predio objeto de
avallo se caracteriza por ser una zona de actividad residencial de estrato socio-
econémico 2. En el sector se encuentra toda clase de actividades como:
educativa, de salud, recreativa, institucional gubernativa, comercial y residencial.

5.3, TIPOS DE EDIFICACION: Se observan edificaciones de hasta dos pisos,
construidas en ladrillo y bloque, todas en buen estado de conservacién.

54. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Se encuentra clasificado por la
oficina de Planeacion, en general, dentro del estrato socioecondémico dos (2),
para predios con uso residencial.

5.5. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Dispone de vias importantes
de acceso a nivel urbano como la calle 16, la anterior en asfalto y buen estado

de conservacion.
CALLE 12 No. 8-58 - CORRED rafaelgordilla726 hoo.es - CEL 3125817655 ~CH!QUINQUIRA BOYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
Plis FHE5403-3

5.6. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con zonas verdes y parques
que permiten el esparcimiento de la ciudadania, alumbrado publico, red de
energia eléctrica, red telefénica, recoleccion de basuras y servicio de acueducto
y alcantarillado; es decir, la zona cuenta con la infraestructura en servicios
publicos que garantizan el buen desarrollo de los usos antes mencionados. El
transporte publico de buses, busetas y taxis es bueno vy se realiza por las vias
del lugar.

5.7. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima que exista una valorizacion

positiva, dada las obras proyectadas en el mejoramiento del sector por parte de
la Alcaldia municipal.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacion urbanistica que rige el municipio estd contenida en los
acuerdos municipales N° 018 de fecha 30 de Junio del 2000 y 002 del 2007.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

741 UBICACION: Inmueble medianero ubicado al lado derecho de la calle 16 en
oriente-occidente.

7.1.2 AREAS Y MEDIDAS DEL PREDIO:

Se adopta el area de 775 m2, por ser la que figura en el IGAC.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacién por parte de los solicitantes.

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES DEL PREDIO:

NORTE: 01-02-0063-0281-000.
ORIENTE: 01-02-0063-0043-000 y 01-02-0063-0041-000.
SUR: Con la Calle.

OCCIDENTE: 01-02-0063-0034-000.

CALLE 1.4 No. 8-53 — CORRED rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL 3125917685 ~CHIQUINQUIFA BOYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERQ
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
i F5405-3 N
7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de relieve inclinado con pendientes

715
7.1.6
17
7.1.8
7139

7.1.10

1.2.

7.2.1

superiores al 10%.

FORMA GEOMETRICA: EI predio es de forma geométrica irregular.
FRENTE: Ver Plano

FONDO: Ver Plano

RELACION FRENTE FONDO: Ver Plano.

VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio posee su principal acceso por la
calle 16, via de doble sentido de circulacién en buen estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: No cuenta con los servicios publicos pero son de facil
instalacion.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Construccion en mal estado de conservacion.

ANEXOS: No.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizé el método
de comparacién o de mercado para el terreno y el de reposicién para la
construccion establecidos por la Resolucién No. 620 de fecha 26 de septiembre
de 2008, expedida por el IGAC.

Método de Comparacion o de Mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto del
avaluo.

Método potencial de desarrolio

Método técnica residual: Es la que busca establecer el valor comercial del bien
normalmente para el terreno a partir de estimar el monto total de las ventas de
un proyecto de construccién acorde con la reglamentacién urbanistica vigente
de conformidad con el mercado del bien final vendible en el terreno objeto del
avaldo.

CALLE 12 No. 858 - CORREQ rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL 3125317695 ~CHIC INGUIRA BO {ACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
T FHEFHOZ-3
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto de las ventas
proyectadas los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.
Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la
comercial del proyecto ésea la real posibilidad de vender lo proyectado.

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron avallios del sector realizados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, o Lonjas de propiedad raiz en los Gltimos dos afios.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

» La buena situacién social y de orden publico reinante en el sector
> Su localizacidn en el sector residencial.

El factor frente, fondo y forma del predio.

‘vl

» Las vias, clasificacion y estado.
» La dotacién de servicios plblicos en el sector.
» La pendiente ascendente del predio superior al 10%.

11.1. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1. INVESTIGACION INDIRECTA: Se utilizé para determinar el valor del predio y
en el informe se analizaron las ofertas de inmuebles en venta y arriendo dentro

del sector:

VENDEN 3115783030

VENDEN 3175432445
VENDEN 3144533414
VENDEN 3134244456
VENDEN 3203739926

CALLE 12 No. 8-58 - CCRREQ rafaelgordillo? 26@yahoo.es - CEL 2125317695 ~CHIQUINQUIRA BUYACA
9



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
iz HEFH03-3

11.2. EJERCICIO PARA LOTEO

EJERCICIO PARA LOTEO

V.IB=%AU { Vitu - Cu}

1+g
Valor terreno mercado S 600.000
Descuento ascensco terreno S 150.000
% ocupacién 0,65
Valor terreno urbanizado S 450.000
Costos de urbanismo S 200.000
Ganancia 25%
FORMULA

Vtu/ 1+ G S 360.000

(Vtu/1+G)-CuU

V.T.B

A, U

Se adopta el valor de $ 129.032 m2, teniendo en cuenta la tendencia del
mercado.

11.3. VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con la investigacion realizada se adopta el siguiente valor para el
terreno.

TERRENO $ 129.032

11.4. NOTA: El inmueble no es divisible teniendo en cuenta su factor frente.

CALLE 12 No. 8-58 - CORREQ rafaelgordillo?26@yahoo.es - CEL 3125317695 -CHIAUINGUIRA BOYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERQ

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
iz FH6F403-3

12. RESUTADO DEL AVALUO

TERRENO M2 775 $ 129.032 $ 100.000.000
AVALUO TOTAL $ 100.000.000

Son: ($ 100°000.000.00) CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE.

Atentamente,

mando Gordilo Guerr&@
7 AVAL - 9465403
RS AL PRRLC S

AL i
yGORDILLO GUERRERO
MUEBLES URBANOS.

NOTA: Decreto 1420 24 de Julio de 1998 articulo 19: Los avalios tendrin vigencia
de una afio, contados desde la fecha de su expedicién o desde aquella que se

decidio la revisién o impugnacioén.

CALLE 12 No. 3-5¢ - CORREQ rafaelgordillo?26@yahoo.es - CEL 3125917685 ~CHIQUINQUIRA EQYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

RAFAEL H GORDILLO G
T SF65403-3

CALLE 12 No. 7-58 — CORREO rafaelgordillo? 26 @yahoo.es - CEL 3125917585 ~CH!GUINQUIRA BOYACA
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES URBANOS

CALLE 12 No. 8-58 - CORREC rafaelgordillo726@vahoo.es - CEL 3125317635 ~CHIQUINQU!RA BOYACA
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RAA

flegistro Abierto de Avoluadores

VG TRIPSTIWWW . Taa.org. .o

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9465403, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 ysele ha
asignado el ndmero de avaluador AVAL-9465403.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién i Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2018 | Régimen de Transicién 21 Dic 2021 | Régimen Académico

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en 4reas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Fecha de inscriocidn | Redimen



RAA 1

bR L Registro Abierto de Avoluadores i~
PIN de Validacion: a56405fa Bt '

AVWW.IAaa.arg.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn | Regimen

22 Abr 2021 | Régimen Académico

presas,

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién ! Regimen
22 Abr 2021 i Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021

Régimen Académico

Categorfa 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision de distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y magquinaria para produccion y
proceso , Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos, camiones,
buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

Fecha de inscripcidn | Regimen
30 Nov 2018

Régimen Académico
* Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion
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Fecha de inscripcién | Regimen
22 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcidn

| Regimen
22 Abr 2021

| Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural,
similares.

arqueologico, palenteoldgico y

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Aicance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn | Regimen
06 Jun 2018 |

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles



Registro Abletto de Avoluadores

W.raa.0rg.co

RAA Ana

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en Ia
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Noviembre de 2017 hasta el 23 de Noviembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADQOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIQUINQUIRA, BOYACA

Direccion: CALLE 12 # 8-58
Teléfono: 3125917695
Correo Electrénico: rafaelgordillo726@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacién Tecnolégica Empresarial
Administrador de Empresas - La Universidad Nacional Abierta y a Distancia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
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PIN de Vaidacion: as6d05fa

RAA

sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9465403,

El(la) sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de c6digo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab56d09fa

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedician.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA

IDENTIFICACION PERSONAL ASOLONJAS
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CORDILLO GUERRERO
APEL UDCR

o

X éQFAEL HERNANDQ
| NDMBRZS

L
|74

]

i T e b SOLONMIAS

—

A

e et d—



RAFAEL H GORDILLO G
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403, INMUEBLES RURALES

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE:

PROCESO:

RADICADO:

DEMANDANTE:

ABOGADO:

DEMANDADO:

AVALUADOR:

FECHA INFORME:

ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS

DIVISORIO

1517640530012013-00097-00

ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS Y OTROS

LEONEL DELGADILLO DIAZ

LUZ NELLY MUNOZ PEREZ Y OTROS

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO,
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
RURALES

AGOSTO 30 DEL 2022

CALLE 12 No. 8-58 - CORREQ Rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL. 3125917695 -CHIQUINQUIRA BOYAGA 1



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G
72 4654033 .
OBJETO DE LA VALUACION
El propdsito del presente experticio es determinar el valor comerdial del inmueble El
Porvenir Lote 12, ubicado en la vereda Centro del municipio de Tinjaca, departamento
de Boyaca.

La descripcién fisica del inmueble corresponde a la realidad existente en la fecha en
que se practico la visita al inmueble.

Para su analisis se realizd de acuerdo a las normas técnicas que rige en la actualidad
esta clase de avallios como son el decreto 1420 de 1998 y resolucién 620 del 2008 del
IGAC, asi como las demas normas concordantes en el caso particular,

IDENTIFICACION DEL AVALUADOR

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERREROQ, identificado con la cedula de ciudadania
No. 9.465.403 expedida en Cubara Boyac3, técnico en avallios, tecndlogo en gestidn
agropecuaria y administrador de empresas con tarjeta profesional 25241 del Consejo
profesional de administracién de empresas, con registro abierto de Avaluador AVAL-
9465403 de bienes inmuebles rurales; Avaluador con experiencia de 22 afos en el
campo de la tasacidn de bienes inmuebles urbanos y rurales. Recibo notificacién en la
calle 12 # 8 — 58 de Chiquinquird, celular 312 5917695, correo electrdnico

rafaelgordillo726@yahoo.es.

En la préctica profesional he laborado como Avaluador externo a nivel nacional en el
Instituto Geografico Agustin Codazzi afios 2008 — 2015, asi mismo en forma constante
he venido realizando avallios para entidades como municipios, Empresas, bancos,
cooperativas y personas particulares que acuden a mis servicios como Avaluador.

MANIFESTACION BAJO JURAMENTO

Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

Manifiesto no encontrarme incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del
Cddigo General del Proceso.

CALLE 12 No. 8-58 - CORREO Rafaelgordillo7 26@yahoo.es - CEL. 3125917695 ~CHIQUINQUIRA BOYACA 2



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G
72 SY6FH03-3

AVALUO COMERCIAL

EL PORVENIR LOTE 12
VEREDA CENTRO
TINJACA BOYACA

PROPIETARIOS:
ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS y
SOCIOS

AGOSTO 30 DEL 2022

CALLE 12 No. 8-58 - CORREQ Rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL. 3125817695 -CHIQUINQUIRA BOYACA 3



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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1.
1.1.
12,
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.1,
1.8.
1.9

1.9.

1.10.

1.11.

722 Q4654033 )
INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: ROSA MATILDE PEREZ DE RAMOS
RADICACION: 1932-08-21

TIPO DE INMUEBLE: Terreno Rural

TIPO DE AVALUO: Comercial Rural.
DEPARTAMENTO: Boyaca

MUNICIPIO: Tinjaca

VEREDA: Centro

NOMBRE: El Porvenir Lote 12

MARCO JURIDICO: Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 (avallio de
particulares con fines privados)

PLANCHA IGAC:

DESTINACION ACTUAL: Agropecuario

FECHA DE INFORME: Agosto 30 del 2022

INFORMACION CATASTRAL

PROPIETARIO: SANDRA PATRICIA SALAMANCA COCA
CATASTRAL: 00-00-0001-0167-000
DIRECCION: EL PORVENIR LOTE 12 VEREDA CENTRO

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

° Solicitud de avalto.
° Certificado de libertad.
° Ficha predial.

CALLE 12 No. 8-58 — CORREO Rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL. 3125817695 ~CHIQUINQUIRA BOYACA 5



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

921 SYE403-3 ;
TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Luz Nelly, Martha Yaneth y Olga Yolanda Mufioz Pérez, Aura
maria y Carmen Elisa Pérez de P4ez, Rosa Matilde Pérez de Ramos, Ana
Julia y Rosa Deyanira Pérez Espitia, Ariel y Mery Lucila Pérez Monroy, José
Luis y Ricardo Ivan Pérez Rodriguez, Julio Ricardo y Zamir Rolando Pérez
Romero, Sandra Patricia Salamanca Coca.

TITULO DE ADQUISICION: Por sentencia SN de Diciembre 02 del 2005,
juzgado promiscuo de familia de Chiquinquiré y escritura piblica ndimero 1658
de Agosto 05 de 2015, de la notaria primera de Chiquinquira.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 072-43621 de la Oficina de
Instrumentos Pliblicos de la ciudad de Chiquinquira.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Sin observaciones.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Se localiza en la zona rural del municipio de Tinjacé, mas exactamente en la
vereda Centro.

DELIMITACION DE LA VEREDA: El inmueble objeto del presente avallio
comercial rural, hace parte de Ia vereda Centro, enmarcada por los siguientes
limites:

NORTE: Vereda Providencia.
ORIENTE: Municipio de Sutamarchan.
SUR: Vereda Funza.

OCCIDENTE: Vereda Aposentos Bajo.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Tinjaca es un municipio en donde en la zona
rural predomina el minifundio y la mediana propiedad; con un gran potencial
agricola con cultivos de tomate, hortalizas diversas, gran actividad pecuaria y
explotacion de ganado bovino para la produccién de leche.

TIPOS DE EDIFICACION: Encontramos construcciones unifamiliares y
bifamiliares de uno y dos pisos de altura, la mayoria en buen estado de
conservacion y con acabados sencillos.

COMERCIALIZACION: Los productos que se producen en el sector, tanto
agricola como pecuario, se comercializan en Tinjaca, Chiquinquira y Tunja.

CGALLE 12 No, 8-58 - CORRED Rafaelqordillo726@yahoo.es - CEL. 3125817685 ~CHIQUINQUIRA BOYACA 6
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TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

T3

F g P

7.1.2.

2 QHE5H03-3
NIVEL SOCIO - ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra

distribuida en manos de pequefios y medianos propietarios, los que obtienen
ingresos medios, producto de las diferentes actividades.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Al predio se accede por carretera
en asfalto, desde el area urbana de Tinjaca.

SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios plbicos con que cuenta el sector son:
Energia eléctrica y acueducto rural en buen estado y en funcionamiento. El
servicio de transporte publico es prestado desde el casco urbano de Tinjaca.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de Educacion Basica y Media, asi
como los financieros, bancarios, religiosos y de salud son prestados en la
cabecera municipal de manera suficiente.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Hechas las averiguaciones del caso con
los habitantes del sector, este goza de absoluta tranquilidad en cuanto se
refiere a orden Publico; es decir, no existe presencia de grupos armados al
margen de la Ley o delincuencia com(in organizada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se aprecia que existe una
valorizacién positiva por el marcado desarrollo del sector.
REGLAMENTACION URBANISTICA:

Esquema basico de ordenamiento territorial del municipio de Tinjaca, acuerdo
025 del 2000, el cual se encuentra vigente.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
UBICACION: El Porvenir Lote 12 vereda Centro, Tinjacé — Boyaca.

AREAS Y FUENTES

IGAC | " 045

MEDIDAS TOMADAS POR EL PERITO 1123

El area adoptada es de 945 m2, debido a que corresponde a la del IGAC.
Nota: Las areas estan sujetas a verificacién por parte de la entidad solicitante.

CALLE 12 No. 8-58 - CORREOQ Rafaelgordillo?26 @yahoo.es - CEL. 3125917695 ~CHIQUINQUIRA BOYACA 7
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TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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714,

7.1.5.
7.1.6.

Ll

7.1.8.

7149,

7.1.10.

.01

7.1.12.

7225 UE5405-3
LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: 00-00-0001-0168-000.
ORIENTE: Carretera Intermunicipal.
SUR: 00-00-0001-0176-000.

OCCIDENTE: 00-00-0001-0303-000.

FUENTE: IGAC.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Terreno con pendientes entre el 3-7%.
FORMA GEOMETRICA: Poligono irregular.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 2175 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 17°C.

PRECIPITACION: 1500 mm/afio.

PISO TERMICO: Bosque seco montano.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Sequias prolongadas y heladas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.
NUMERO DE COSECHAS: 2 al afio en cultivos transitorios.

VEGETACION NATURAL: Pasto kikuyo, lengua de vaca y falsa poa, carreton.
ZONA DE VIDA: Bosque seco montano segun Holdridge.

SUELOS: Los establecidos en el Estudio General de Suelos y Zonificacion de
tierras del Departamento de Boyaca — IGAC, 2005.

RECURSOS HIDRICOS: No cuenta con recursos hidricos.

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: EI predio presenta frente
sobre carretera intermunicipal.

VIAS INTERNAS: Caminos y senderos.
CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: En contorno con los colindantes en

alambre de puas de tres y cuatro hilos instalada sobre postes de madera en
regular estado de conservacion.

CALLE 12 No. 8-56 - CORREO Rafaelgordillo726@yahoo.es - CEL. 3125917695 ~CHIQUINQUIRA BOYACA 8
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TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EM PRESAS
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7.1.13.

7.1.14.
7.1.15.
7.1.16.

iy 1 7t

7.2,

7.2.1.

10.

92 HE5H03-3
EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION:

Actualmente el predio no es explotado econémicamente y €s mecanizable en
un 90 %.

REDES DE SERVICIOS: E| predio no cuenta con redes de servicios publicos.
IRRIGACION: El predio no cuenta con sistemas de Riego.
OTROS: No cuenta con servidumbres o afectaciones.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: Cuenta con una Unidad Fisiogréafica, asi:

Unidad Fisiografica 1 (UF1) Con un area de 945 m2, cubierta de pastos y
rastrojos.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: Terreno sin
construccion.

ANEXOS: No.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizé el
método de comparacién o de mercado establecido por la Resolucién No. 620
de fecha 26 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

Método de Comparacion o de Mercado: Es la téchica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
del avallio.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron avalios del sector realizados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, o Lonjas de propiedad raiz en los (ltimos dos afios.

CONSIDERACIONES GENERALES
° La buena situacién social y de orden publico reinante en la regién.
e  LaZona Fisica y Econémica del Predio y su valor potencial.

@ La relacion frente, fondo, forma y topografia del predio

CALLE 12 No. 8-58 - CORREQ Refaelgordillo7 26@yahoo.es - CEL. 3125917695 -CHIQUINQUIRA BOYACA 9
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TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403, INMUEBLES RURALES
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11.

1.1,

11.2.

it HE5403-3
° Las vias existentes en el sector.

° Su cercania al area urbana.

INVESTIGACION ECONOMICA

INVESTIGACION DIRECTA: Se realizé la investigacion directa mediante
encuestas personales a profesionales inmobiliarios, ingenieros civiles,
arquitectos, peritos de lonja y Banco Agrario, corredores inmobiliarios,
comisionistas de finca raiz, propietarios de predios urbanos del sector
conocedores del inmueble.

El estudio nos arroja el siguiente resultado para el terreno:

Inmobiliario | 3118128332 $ 200.000
Inmobiliario I 3502977337 $ 230.000
Inmobiliario il 3202741341 $ 195.000
Inmobiliario v 3102683361 $ 210.000
Inmobiliario V 3102100152 $ 215.000
PROMEDIO $ 210.000
DESVIACION ESTANDAR $ 13.693
COEFICIENTE DE VARIACION 6,52%
VALOR ADOPTADO $ 211.640

Se adopta el valor a $ 211.640 m2.

Yo, RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, dejo constancia bajo la
gravedad de juramento que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacion del avalud no existian dentro del sector, ofertas de ventas,
arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

ARTICULO 406 # 3 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Conforme a lo establecido en el capitulo tercero de la ley 1574 de 2012
articulo 406 manifiesto que el inmueble objeto de la Litis no es sujeto a
division material puesto que el area total resultante de la divisidn entre los
comuneros seria inferior a la establecida en la resolucién 041 de 1996, la cual
establece el area minima de division para inmuebles rurales conocida como
unidad agricola familiar.

CALLE 12 No. 8-58 ~ CORREQ Pafaelgordillo726@vahoo.es - CEL. 3125917685 -CHIQUINQUIRA BOYACA 10
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11.3.

12.

922 HE503-3
VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con la investigacién realizada se adoptaron el siguiente valor para
el terreno.

TERRENO M2

RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO m2 | $211.640 |$200.000.000
AVALUO TOTAL $ 200.000.000

Son: ($ 200°000.000.00) DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE.

VALOR PORCENTAJES DEL AVALUO

TERRENO 100% $ 200°'000.000

TERRENO 75% $ 150°000.000

Son: ($ 150°000.000.00) CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE.

“aizando Gordilo Guerrero
VAL - 9465403

Atentamente,

NOTA: Decreto 1420 24 de Julio de 1998 articulo 19: Los avaldos tendran
vigencia de una afio, contados desde [a fecha de su expedicion o desde aquella
que se decidié la revision o impugnacién.
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanfa No.
9465403, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 ysele ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-9465403.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2018 | Régimen de Transicién 21 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demdas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeién Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes Incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y

darfios ambientales.

Fecha de inscrincicn | Reaimen
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién

| Regimen
22 Abr 2021

| Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion | Regimen

22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién

Regimen
22 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

e Equipos electricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision de distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso , Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos, camiones,
buses, tractores, camiones y remolques, motaocicletas, motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

Fecha de inscripcion

Regimen
30 Nov 2018

| Régimen Académico
* Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos

equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos, Equipos de
telefonfa, electromedicina y radiocomunicacion
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Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién | Regimen
22 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y
similares. '

Fecha de inscripcién | Regimen
22 Abr 2021

! Régimen Académico

Categorfa 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcién

Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Jun 2018 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o calculos compensatarios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y expetiencia:

* Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Noviembre de 2017 hasta el 23 de Noviembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIQUINQUIRA, BOYACA

Direccién: CALLE 12 # 8-58
Teléfono: 3125917695
Correo Electrénico: rafaelgordillo726@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avaldos- Corporacin Tecnoldgica Empresarial
Administrador de Empresas - La Universidad Nacional Abierta y a Distancia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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sefor(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9465403.

El(la) sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a56d09fa

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dfas del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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