10/7/23, 10:03 Correo: Juzgado 03 Civil Municipal - Boyacéa - Sogamoso - Outlook

Proceso ejecutivo N 2016-809

Gustavo Avella <gustavoerney23@gmail.com>
Lun 10/07/2023 9:57 AM
Para:Juzgado 03 Civil Municipal - Boyaca - Sogamoso <j03cmpalsogamoso@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Buenos dias me permito enviar actualizacion de avalto
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SENORA

JUEZ TERCERA CIVIL MUNICIPAL
SOGAMOSO

E.S.D

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO  No. 2016-809
DTE: ORLANDO CHAPARRO

DEMANDADA; MARIA MERCEDES CHAPARRO PEDRAZA

GUSTAVO ERNEY AVELLA SANCHEZ, abogado en ejercicio, persona mayor y vecino de la ciudad
de Sogamoso, identificado como aparece al pie de correspondiente Firma obrando como
apoderado de la parte actora, respetuosamente me dirijo a su despacho PARA allegar
actualizacion del avalué

Notificaciones

Gustavoerney23@gmail.com

Del sefior juez
Atentamente,

- vﬁfz_
STAVO ERNEY AVELLA SANCHEZ

C.C.9.527.884 DE SOGAMOSO
T.P.No. 104.085 del C.S.J

ki B



LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A" Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION
CALLE 11 N° 7 B — 25 INTERIOR
SOGAMOSO — BOYACA

Foto-Imagen Fachada Construccién

Foto-Imagen Ubicacién Manzana Catastral del Predio

SOLICITANTE: Abg. GUSTAVO AVELLA.
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL

CERTIFICADO POR EL “R.A.A" Y “R.N.A"
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presente estudio esta onentado hacia la determina

L

AYALUG 1 PERITAJE NACIONAI
CERTIFICADO POREL RAA YT ENA
EY 1473081 2013

OBJETO DEL AVALUO
|

economicos que nos indiquen el valor comercial actual, terendo e

en
de

i1
L

que esta ubicado, valor al cual se ha llegado mediante la observacion y el anal
onstruc v

US caractensticas particulares como estado actual de la «

miciharios, estrato del sector y las normas urbanisticas que lo regular

I. INFORMACION BASICA:

II.

TIPO DE AVALUO ' [ Comercial para el ano 2. 022
TIPO DE INMUEBLE | Casadeunpiso '
CLASE DE USO O DESTINO | Vivienda unifamiliar ,
DIRECCION T [Calle 11N° 7B =25 Int. '
'BARRIO Santa Barbara ‘ x
CIUDAD Y DEPARTAMENTO | Sogamoso - Boyacd |
FOCO DE ACTIVIDAD Residencial y de servicios. |
SOLICITANTE o Abg ‘Gustavo Avella e ]
FECHA VISITA ‘ Jun,o d;;&} .
FECHADE INFORME | juniode 2023
DOCUMENTO GUIA [ Titulo escriturario, recibo predial y folio de |
e | matricula inmobiliania.
CONTENIDO DE INFORME | Avalio Comercial Actual (A C. A )
VIGENCIA DEL AVALUO (1)UnAdo kB
TITULACION:
PROPIETARIO: | Maria Mercedes Chaparro Vega
TITULO DE Aoqmsxcxou | E.P. N° 3151 del 24 de octubre de 2007
NOTARIA ‘,”?:oEa'n'a'T?rc'eraFe' Girculo de S0gamoso |
MATRICULA INMOBILIARIA | 095-100956

CALLE 15 No. 10 - 45 OFICINA 309
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LUIS A

S e ciaiaeD

LBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.AA" Y “R.N.A”
LEY 1673 DEL 2013

CODIGO CATASTRAL

010200600030000

AREA Y LINDEROS

POR EL ORIENTE: linda con Abacub
Camargo callejuela de acceso al medio;
POR EL NORTE: linda con Elvira Camargo;
POR EL OCCIDENTE: linda con José
Camargo; Y POR EL SUR: linda con
Enrique Camargo y encierra.

DESTINACION ACTUAL

El inmueble en la actualidad se encuentra
destinado para vivienda unifamiliar.

UBICACION CARTOGRAFICA DEL LOTE Y CONSTRUCCION

II1. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

FACHADA Ladrillo a la Vista

BASES Y CIMIENTOS Bases en concreto cicldpeo.

PISOS En marmol, granito y baldosin
MUROS Y PAREDES En ladrillo, estuco y pintura bicolor.

ORNAMENTACION EXTERNA E
INTERNA

Puertas exteriores en lamina de hierro y
puertas internas en madera.

BANOS

Uno (1) a medio enchapar y con accesorios.

DEPENDENCIAS

Primer Piso: sala, comedor, dos alcobas,
cocina, bafio, estudio, escaleras de acceso
a patio y escaleras de acceso a azotea.

ESTADO DE CONSERVACION

Regular por su mantenimiento
conservacion.

y.

EDAD DE LA CONSTRUCCION

Veinticinco (25) Afos Aprox.

CALLE 15 No.
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A" Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

| SISTEMA DE URBANIZACION

1.0 Residencial y de Servicios.
OBSERVACIONES El estado General del Inmueble es regular
por su conservacion y mantenimiento.
AREA DE TERRENO Y Area de Terreno = 115,00 M2 (Seg(n
CONSTRUCCION Escritura Publica).
Area Construida = 166,00 M2 (Segin
Registro Catastiai IGAC 2022).
| FORMA  GEOMETRICA  DEL | irregular, lote medianero.
PREDIO
| RELACION FRENTE ~ FONDO Relacionado en titulos.
ANCHO DE VIA Cuatro (4) metros sobre callejuela.
TOPOGRAFIA Semi-inclinada.
SERVICIOS PUBLICOS El inmueble cuenta con toda Ia
| infraestructura de  servicios  pUblicos
domiciliarios de energia, acueducto,
alcantarillado y gas natural.
Conforme a la normativa edificaciones hasta

tres (3) pisos.

IV. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

| BARRIO Santa Barbara.
ACTIVIDAD PREDOMINANTE | El sector es potencialmente residencial y de
| SECTOR Servicios.
VIAS DE ACCESO AL SECTOR Su principal via de acceso es la Calle 11 y
callejuela en regular estado de
1 conservacion.
REGLAMENTACION EN PLAN | Suelo urbano en el Sector un poligono que

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
' P.O.T. DEL MUNICIPIO DE
| SOGAMOSO

permite edificaciones y construcciones
hasta tres (3) pisos por su ubicacidn
conforme a P.O.T.

TENDENCIAS DE VALORIZACION

Normal a corto plazo por su oferta,
demanda y el desarrollo que se estd
presentando en ei sector.

CALLE 15 No. 10 - 45 OFICINA 309
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LUIS AL! EGA REYES
; Y PERITAJE NACIONAL
REL“R.A.A" Y “R.N.A”

LEY 1673 DEL 2013

V. CONSIDERACIONES GENERALES:

OBSERVACIONES JURiDICAS

Tercero Civil Munlcapal de Sogamoso impidiendo su libre comercializacién.
NOTA: La anterior informacion no pretende ser un estudio de titulos, este es solo
el reflejo de datos tomados en los documentos analizados.

VI. METODOLOGIA VALUATORIA:

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 / 98 vy las
metodoiogias descritas en ia Resoiucion 620 dei IGAC. En el desarroiio dei trabajo
se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacion o de Mercado:

v Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al objeto del avallo. Tales ofertas o transacciones han sido
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial para el afio 2022.

Método de Costo de Reposicion:

v Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante ai dei
objeto del avallo y restarle la depreciacion acumulada.

» Afo de Construccidn.................. 1997 Aprox.

> Midade uso... ol S et Veinticinco (25) afos Aprox.
S Vida 001 885080 ... onrriittons 40 afos

> _Factps.de UsO.....on 5. .. sisssics 50.31%

» Factor de Conservacion............... 6.5%

» Depreciacion Técnica.................. 57.31%

» Valor Costo Reposicion............... $400.000.00

> Factor Comercial... ......orureivsmeronee 1.00

» Factor por Tamafio..................... 1.00

~ Valor total Depreciado................ $200.000.00

Las metodologias son las Aplicadas por el IGAC.
» MEMORIAS DE CALCULOS
» INVESTIGACION DIRECTA
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AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.AA" Y "RN.A"

LEY 1673 DEL 2013

Se realizé una encuesta 2 personas idéneas en matena valuatona, que conocen el
sector del predio a avaluar en el barmio Santa Barbara y su entormno.

ANALISIS ESTADISTICO DE COMPARACION
DESCRIPCION ‘ TELEFONO ANO ! VALOR MERCADEO

Femando Nossa ﬁ 3103490213 | 20234 $300000 .
Willlam Rojas 13143797844 | 2m23 i s20000 |
Davier Torres 13108504096 2023 S 30000 =
MEDIA ARITMETICA o 1 $250000_
MEDIANA = o e i $280000
MODA . i o8 = ]
IDESVIACION ESTANDAR B30
COEFICIENTE DE VARIACION o 020
[PRECIO DE REFERENCIA i Sor000

Se adopta |2 suma de DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($280.000.00) MCTE por

M2 de TERRENO para su ubicacion.

v Lz metododlogia ha sidu apiicada al inmueble en su totalidad y de alli se desprende
el valor final de avalGo acorde con la metodologia del IGAC, con los respectivos

ajustes del IPC para el afio 2023

VII. AVALUO COMERCIAL ACTUAL

LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION

CALLE 11 N° 7 B - 25 INTERIOR
SOGAMOSO — BOYACA

PROPIETARIO: MARIA MERCEDES CHAPARRO VEGA

CONCEPTO AREAM2 | VALORM2 | SUBTOTAL
Area de Terreno 115,00 M2 $280.000.00 $32.200.000.00
Area de Construccion | 166.00M2 | $230.000.00 | _ $38.180.000.00 |
TOTAL $70.380.000.00

fs'ooe SETENTA MILLONES TRESCIENTOS OCHENTAMIL PESOS M/CTE

R.N. A / 4015
REGISI’RO ABIERTO DE AVALUADORES "R.A.A"
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REYES
AJE NACIONAL

CUMPLIMIENTO REQUERIMIENTO CODIGO GENERAL DEL PROCESO

IDENTIDAD DE PERSONA NATURAL QUE RINDE EL AVALUO

Nombre LUIS ALBERTO VEGA REYES

Identificacion Cédula de ciudadania N°79.467.187 de Bogota D.C

Direccion Calle 15 No. 10-45 Of. 309 Edificio el Trébol

Teléfono 311 2200871

Correo electronico Luisvegareyes@yahoo.es

Documentos que acreditan | Registro Abierto de Avaluadores RAA, 13 Categorias AVAL-
idoneidad 79.467.187. Urbanos, Rurales y Registro Nacional de Avaluador

RNA 4015, expedido en 01 Febrero de 2018 a 2022 en Modalidad
Avaltios Urbanos, Rurales. - Lonja de Propiedad Raiz.
Experiencia 19 afos de reconocida experiencia, trayectoria e
independencia realizado mas de 1.200 avalios de bienes
inmuebles, urbanos y rurales, en los departamentos de Boyacs,
Casanare, Cundinamarca, Meta, y mas de 100 avallios de
vehiculos, maquinaria, equipo de cémputo y comunicacion,
equipo médico y odontoldgico, muebles y enseres, servidumbres
eléctricas, servidumbres petroleras, dafios y perjuicios, Procesos
de desiinde y Amojonamiento, Procesos de Pertenencia y
Levantamientos Topograficos, Avallos de Terrenos de
Proteccion Ambiental y Uso Institucional para la rama del poder
judicial, el poder plblico y particulares con certificacion en
reconocimiento predial del IGAC.

Estudios realizados Cursos de Educacion continuada Universidad Distrital Francisco
José de Caldas Ingenieria Catastral Colombia, Avaluador
profesional Ley 1673 de 2013 Decreto 556 de 2014, Eduamerica
13 categorias afio 2021.

Cursos, congresos, seminarios, | Certificados de asistencia a cursos, congrescs, seminarios,
simposios y foros de avalllos | simposios y foros de avallios adelantados por: Registro Nacional
de Avaluadores R.N.A, Corpolonjas de Colombia, Sociedad
colombiana de Arquitectos, Asociacion de Abogados Litigantes
(Seminario conversatorio Nuevo Sistema Penal Acusatorio
Colombiano) lonjas de Propiedad Raiz, Universidades,
Federaciones y Asociaciones nacionales e internacionales.
Afiliacion a entidad Como avaluador soy aflliado a Corporacion Autorregulador
especializada Nacional de Avaluadores — A.N.A. Especialidad en Avallios
Urhanos y Rurales de Lonja de Propiedad Raiz.
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Con la firma del presente informe el suscrito declara que retino las calidades y cualidades
en ia materia objeto de pericia y cuento con todos los elementos de juicio necesarios
para realzar el presente dictamen de avallio en forma clara, precisa, exhaustiva y
detallada; que mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion
profesional; que no me encuentro incurso en las causales de inhabilidad e
incompatibilidad contenidas en el articulo 50 del Cddigo General del Proceso; que no
tengo interés personal alguno en el resultado del informe y si he sido designado en
procesos anteriores o en curso por el solicitante del avaltio; que los honorarios pactados
no tienen ninguna relacion que penda del resultado del avaltio y no se debe entender
gue tenga interés en el proceso por el hecho de recibir una retribucion de una de las
parte para realizarlo, tal como lo determina el art 235 del C.G.P. Los examenes, métodos,
experimentos, investigaciones y fundamentos técnicos a recurrir corresponden a los
procedimientos normalmente utilizados en el ejercicio regular de la actividad valuatoria
en Colombia y no son distintos a los utilizados en peritazgos y avaltios rendidos en otros
procesos. La informacion utilizada para la elaboracion del dictamen de avaliio sera
extractada de la documentacion suministrada por los solicitantes y/o los documentas
obrantes en ei proceso, por lo tanto, desconozco probiemas iegaies que pueda tener el
bien objeto de analisis, no inscritos en el folio de matricula inmobiliaria y no seré
responsable de la veracidad de la informacion recibida, con excepcion de la concordancia
de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto de
avallio. El dictamen es claro, porque la lectura de su contenido permite identificar la
condicion fisica y juridica del bien, su ubicacion, el método valuatorio utilizado y el valor
estimado. Es preciso, porque el valor estimado es el resultado de multiplicar la cantidad
de area por el valor unitario obtenido al aplicar uno de los métodos de valuacion
debidamente reconocidos en Colombia. Es exhaustivo porque el predio fue ubicado
satelitalmente y los elementos o condiciones fisicas, juridicas, fiscales y econdmicas
fueron analizados y confrontados conforme la informacion registrada en el Geoportal
IGAC y el Plan de Ordenamiento Teritorial. Es detallade porguc rcficre on forma




LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

RAA .

Trtulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avalios- EDUAMERICA Centro de Estudios Técnicos y Empresariales

Oue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) LUIS ALBERTO VEGA REYES, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 79467187,

El{ta) sefior(a) LUIS ALBERTO VEGA REYES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

tano pueda verificar esle certficado se l2 asigno el siguiente codigo de OR. y puede
o movil u ofro disposiivo leclor Con acceso a inernet, descargando previamente una
on oe codigo OR que son graturtas. La verficacion lambién puede electuarse ingresando e

pagna o2 RAA hip:‘www raa.org.co. Cuaiquier inconsistencaa enire I3 informacion aca

nmedialz fe reportada a Corporacion
PIN DE VALIDACION
ae9clabe

o 52 expede en & Republica de Colombia de conformidad con 1a informacion que reposa en e
aluadores RAA. 3 o8 08) dias cal mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 cias

s 3 par'y de 1a lecha de expedcion




LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL "R.A.A" Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT. 900736614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante Is Resolucion 20910 de 2016 de is Superintendencia de
Industria y Comercio

£ sefioris) LUIS ALBEATO VEGA REYES. wienlificssdola) con ta Cédila o ciudadant No 79467187, se encuentra
nsor20(a) en & Registro Abierto de Avaluadores, dastie o 22 de Junio de 2078 y se je ha asignace el numeco de
avaivador AVAL TILET 87,

Al momento de ededicitn de este certificado el registro del sefior(a) LUIS ALBERTO VEGA REYES e encuentira
Activo y wo encuertra ireceito en s siguantes categorias y altances:

Categoria 1 Inmueties Urbanos

Alcance Fecha Regimen

* Casas, apartementos, odificios. oficnas, locales cometcidies, dermencsy 22 Jum 2018 Régimen de
bodecas sifimdos tolal o pardaments en Sreas urbonas, Otes no Transicidn
Claifcados en & esroclura ecudgita prixipal, Ites en suslo de
expansdan con plah parcal adoptado.

Categoria 2 Inrmueties Rursies

Alcance Fecha Regimen

o Torrenos rotaies CON O S0 CONSFUCCIDNGE, COMO vrdendas, edificios. 22 Jun 2018 Régimen de
e=tabioz, galpoters, Corcas, datemas de riegd, drefsje. ving, slectacidn Transicidn

Se somion po2os, Cuiivos, artaciones, oles en sue'a de expannita sin
par: parcial sdoptado, oles para ol aprovechamonio agropecuadio y
dermds ofacctroctira de expiohcdn stiade: himents en
roas rut o=

Adconsiments, ha inscrito las sgusres cetficacones de caldad de peesonas (Normes ISC 17024) y experencia

» Cortificacdn sxpuecds por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en & categoria Inmuebies Urbancs
vigerte basts of 28 e Febrern dn 2022, inscrito en ol Registro Abierto de Avaluadores, sa la fecha qus se
refioa on o wieror CLado

* Cortficacdn sxpedica por Pegisro Naciotal de Avauadores AINA, en & calegoria inmuebles Rurales

vigerie Tasta & 28 Oo Febrero Ge 2022, inecriln e ol Registo Aliend de Avaluatores, o 1a fecha que se
rofi s of o Brieror Lo

NOTA LA FECHA OE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACICNADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCWA DE ESTE CERTIFICADO Y OIFERENTE DE LA VIGENCIA OE INSCRIPCION EN EL RAA
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