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Juez Tercera Civil Municipal en Oralidad de Sogamoso \ :l
E. S. D. ‘%’2\5

Tammphiol fic NS
REF: Verbal Sumario (Restitucion de Inmueble Arrendado).
Radicado: 15759405300320200021000.
De: Aira Lucy Tobito Cotachira,
Contra: Rafael Costo Castro,
Asunto: Contestacion Demanda Y Otros.
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RAFAEL COSTO CASTRO mayor de edad, | i
‘ § , identificado con cedula de
Ciudadania No. 4.215.168 de Aquitania, domicil

iado en la Carrera 3 No. 4-59
Vereda de Morca en Sogamoso, obrando a

: i ’ 8 nombre propio, por medio del
presen € escrito, me permito dar contestacion de la demanda de la referencia
en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Se nie
NUNCA fue Ila compra
Como representante d
suma de ONCE MIL

ga. En el entendido de que la voluntad de las partes
venta, sino que la Senora Ayra Lucy Tobito Cotachira,
€ una Inmobiliaria en la ciudad de Duitama, le presto la
! LONES DE PESOS M/CTE ($11.000.000.00) a mi hijo
Rafael Antonio Costo Carrefio, y como garantia le solicito se realizara un
conlrato de retroventa. Como mi hijo no tenia propiedades, me pidié el favor de
prestarle la escritura e ir a firmar un documento de respaldo donde se hablod
que una vez se devolviera la plata ella devolvia las escrituras del predio. Pero

la Senora demandante de mala fe, no hizo firmar la escritura de retroventa sino
la Compraventa de Derechos y Acciones.

AL SEGUNDO: Se niega. Toda vez que como se dijo en el hecho anterior, la
Escritura que se debio firmar serviria como respaldo de la deuda de mi hijo,
pero nunca se hablo de contratos de compraventa y menos de Contratos de
arrendamiento ni de que yo debia abandonar la posesion del Unico bien y
vivienda que tengo, lo Unico que a mi me dijeron es que una vez mi hijo pagara
su deuda, me devolvian mi escritura. Es falso, la existencia de contrato verbal,
por ningun lado se cumplen los requisitos formales que establgce la ley 820 de
2003. Es tal falso, que la Seriora Ayra Tobito, no conoce la vivienda por dentro,
solo la fachada. Y es porque solo fue dos (2) veces a la vereda. La primera,
cuando fue a recogernos en un carro para ir a Duitama a recibir la Plata y a
firmar el documento de soporte de la deuda y la segunda vez el pasado cuatro
(04) de agosto del presente ano cuando me fue a recoger otra vez en carro
para cumplir una audiencia de conciliacion extrajudicial a la que ella. me
convoco en la Camara de Comercio de Duitama. Es falso, que se haya ﬂjadp
un pago mensual y desde ahi se ve la mala fe de la demandante. Si f_uera.asn
un arrendador cobra mensualmente y por qué después de mas de 2 anos viene
a cobrar el arriendo, por eso solicito, se le requiera a la arrendadora allegar

algun recibo o los recibos soportes que demuestren que se pagaba un canon
de arrendamiento.

AL TERCERO: Se niega. Por la misma razon explicada en los hechos
teriores, NO EXISTE contrato de arrendamiento. Por ende, no existe fecha ni
de arriendo. Vuelvo y me pregunto ;Si existiera contrato de
1damiento, por qué la arrendadora permite que pasen 28 meses y que su

tario no le pague? ¢Por qué si su arrendatario no le paga no hlzo.nada
| cobrar el valor del arriendo? La respuesta es porque jamas ha existido el
itrato que ella dice, sino que como vio que mi hijo no le ha podido pagar
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AL CUARTO! Be nlega (olalmente ]

. por ser falso 0
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mllultt')‘ Henota Juse que soliclte & la demandante allegar copin de los

;puumlmlunhm que me ha hecho para pagar ol canon de arrendamiento

ol“:‘a::];;?;"rl':ﬂlmnln ;a allegue los pre avisos para la entrega del blen iInmueble y
: I 1o Indemnizacion, realizad 3

Sy 640 ds 2004 08 a conformidad como lo establece la

llle QUINTO: Es clerto. Porque [a misma Sefiora Alra Lucy Tobito Cotachira el
tia oualrf) (1) do agosto de 2020, fue a recogorme a mi vivienda en su carro
partioulal para nsiste o lo que olln me menclond era una conciliaclon.

A LAS PRETENSIONES

: LA P'R'MERN Mo opongo. Ya que no se puade dar por terminado algo que
.o s0 ha Iniciado, que no tiene causa no objeto. Y, por ende, al no existir
contrato de arrendamiento no puede declararse esta pretension a favor de la
domandante.

A LA SEGUNDA: Me opongo. Como ya lo he fundamentado, No existe el
contrato de arrondamiento. No hay lugar a la restitucion, ya que he venido
ojerclondo la posesion de manera continua, pacifica e ininterrumpida.

A LA TERCERA: Me opongo. Solicito Sefora Juez no lener en consideracion
osta prelension, por las razones expueslas, ya que estoy siendo afectado por
negocios que hicieron la Senora demandante y mi hijo.

A LA CUARTA: Me opongo. Por las razones expuestas y luego de que se
demuestre que no existe contrato de arrendamiento, no habra lugar a

rostitucion alguna.

A LA QUINTA: Me opongo. Solicito que se condene a la demandante, por
actuar de mala fe, lo que la va a llevar a perder el presente proceso.

EXCEPCION DE FONDO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me permito proponer como excepciones de fondo o de merito, las que

relaciono a continuacion,
1. INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

sumplen las formalidades de un contrato de arrendamiento verbal y
crito, Tampoco, existe un contrato, un acuerdo entre partes, no se
uno de los requisitos de validez del contrato, estipulados en el
| Codigo Civil, Por el contrario, con base en estos requisitos se
Nulidad de la Escritura Publica 1465 de 26 de julio de 2018,

: strar que si no existio la voluntad y

a z6n tampoco existi

e
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solicito tener en cuenta, una persona me viene a decir que debo pagarle por
vivir en mi vivienda un arriendo.
2. MALAFE

En el afo 2018, cuando la Senora Aira Lucy Tobito Cotachira le presto |a plata

a mi hijo RAFAEL ANTONIO COSTO CARRENA, se hablé de un contrato de

retroventa, pero de MALA FE la sefiora Aira fue e hizo firmar una escritura de
Venta de Derechos y Acciones y por un valor de $2.000.000,00, que no es el
precio real del inmueble, como se evidencia en el recibo de impuesto, el cual
también vengo pagando, por eso allego copia del mismo, para probar que
como poseedor siempre y este afo 2020 también pague el valor del impuesto
predial del predio, que esta en avalto de $11.116.000,00.

Ahora como no ha logrado recuperar la plata que le debe mi hijo, aprovecha su
mala fe y artimanas iniciales para invocar un contrato de arrendamiento, que
nunca ha existido. También actia de mala fe en consideracion de que soy una
persona de 82 afos, que vive solo, no tengo apoyo ni respaldo de mis hijos,
por ende, se esta aprovechando del grado de vulnerabilidad en que me
encuentro.

3. EXISTENCIA DE POSESION PACIFICA, PUBLICA E
ININTERRUMPIDA

Mediante Escritura No. 1960 de 29 de agosto de 2009 adquiri de Hilda Maria
Orduz los Derechos y Acciones sobre el lote el Penal, luego yo construi mi
casa y desde ese momento he venido ejerciendo la posesion en los términos
del codigo civil, de manera publica, pacifica e ininterrumpida, con animo de
senor y duefio, con un titulo y la buena fe (Posesion regular). Como lo podré
demostrar, con los testigos y vecinos que serviran como testimonio dentro_del
proceso y que podran desvirtuar conocer a la que aqui se hapg llamar du'ena‘o
arrendadora. Igualmente, demostrar que alli siempre he vivido y que jamas

nadie me ha interrumpido la posesion.

4. GENERICA

i lacion
La(s) que el Juzgado encuentre probadas y que por no requerir formu
exért)esqa declare de oficio de conformidad con el articulo 306 del C. P. Cy

deberes contemplados en el articulo 42 del C.G.P:

FUNDAMENTO DE DERECHO.

o tucion
iculo 2,4, 7, 14 56,96, del Codigo General del Proce§o,'Art. 29 Constituci
» il:;:]c!:, Principio IURA NOVIT CURIA, articulo 762 y siguientes, articulo 1502
del Cédigo Civil, ley 820 de 2003 y demas normas concordantes Y

mplementarias.
PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

tar conociendo del proceso principal, es Usted competente,
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NOTARIA SEGUNDA DEL

CIRCULO DE SOGAMOSO
CODIGO

m.&gBO

ESCRITURA NUMERO:  ¥IL SOVECIENTOS = SBSEMBA . =~~~ ==

FECHA VEINTINUEVE (29) de AGOSTO IEL 2009

QLASE DE ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES (0807)

CUANTIA: $2.000.000.00

MATRICULA INVIOBILIARIA: 095 - 11108

CODIGO CATASTRAL: 000100061041000

UBICACION DEL PREDIO: URBANO{( ) RURAL( X )
MUNCIPIO: SOGAMOSO DEPARTAMENTO: BOYACA
VEREDA MORCA

NOMBRE O DIRECCION: EL PENAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN

HILDA MARIA ORDUZ DE ALARCON 4
C.C. 33.446.046 DE SOGAMOSO

RAFAEL COSTO CASTRO '
C.C. 4.215.163 DE AQUTANA -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




amento 4o Boyach, Republica de
SEGUNDA DEL CIRCULO DE
awodd afo dos mil

En I cludad do Sogamosoe Depart
en el Despacho de 18 NOTARIA

sooAMC;SO a 108 veintinueve (29)dias del MeS
nueve (2000‘). slordio NOTARIA ROSALIA CAMARGO PALACIOS,
cx)MPAREGET\'ON

mayor de edad, quien

;_ una parte, HILDA MARIA ORDUZ DE ALARCON;

se Identifico con la cédula de cludadania No, 33.446,046 expedida en

Woydoqnuwdmydaﬂdlndaenm

cvil es casada con socledad conyugal Vgerte, que obra en este acto en su
contrato contenido en este documento

proplo nombre Y para efectos del
pouloosadonm‘im LA VENDEDORA; Y

De la otra parte RAFAEL COSTO CASTRO,  mayor de edad, quien se
identificé con la cédula de cludadania No. 4,216.168 expedida en Aquitania
que su estado civil es

ydjoq:eesvednoyduﬂdladomSogarmeo.
casadoconsodechdoonyugal vlgerlequecbraeneste acto en nombre
propio y para eﬂectosdelcoctrutooateﬂdoenestedocmrtou:\bﬁoose

denominara EL COMPRADOR.
En este estado las partes han celebrado el contrato de compraventa que se

hace constar en las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO. Que por medio del presernte instrumerto fa
compareciente VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa a favor del
COMPRADOR PARTE de los Derechos Y Acciones que le carespondan ©

lepuedancm’eqxnderradcadosweellmweqn-sedmibea

continuacion: :
nado EL PENAL, Lticadoenlawedamw,

Lote de terrenc denomi
jurisdiccion  del municiplo de Sogamoso, departamento  de Boyaca,

identificado con € cédigo catastral No. 000100061041000, comprendido
dertrodevlossigueﬁesllrmmsgarm!es: POR LA CABECERA, con la
plaza de Morca; POR UN COSTADO, con de Venancio Chaparro; POR EL
PIE, con de Miguel Orduz, y POR EL LLTIMO COSTADO, con callejueta de

laoomamadmaodaryewerm.
Para efectos de posesion dépre‘dddmitoLAvEmE'JORAamogaal

COMPRADOR el Idte de terreno comprendido dertro de los siguientes
lindercs: POR EL PIE, con carretera ia al SENA; POR UN COSTADO, con




AR SWIBYLHL

B meme careters via @ SENA. FOR LA
CABECERA, con de ta misrma vendedara Hica
Marla Oraz de marcor, y POR B OTRO
COBTADO, con de Liss Aefandro Fermandez v \

enciena
\

\
/d\ BEGUNDA: TRADICION.- Los derechos sctre |
INMusble descrito en Ia clausula artencr fusron adoqundos por LA

VENDEDORA asi: a) por carpraventa a ANA DELIA RICALURTE DE
mem.mnemnmmmmmmyﬂ
(386) de fecha veintiuno (21) de Marzo de mil novecientos seterta y ruewe
(1979) de la Netarla Segunda del Circulo de Sogamoso, y b) por resdiucién

| mmomeaa:mmmuwmmaama
‘ fecha veinticuatro (24) de Juio de dos mil dos (2002) de la Notaria Primera
| del Circudo de Sogamoso; instrumentos inscritos en la Oficina de Regstro
| de Instrumentos Plblicos de Sogamoso bajo la matricua inmcbiliaria No.
| 09511108, ‘a
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TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. B precio acordado por los
cortratantes para la presente compraverta es la suma de DOS MILLONES
DE PESOS MCTE ($2.000‘.000.66)'a';5 la vendedora declara tener
recibidos a entera satisfaccion, den;a’r'iosdeloamadu'

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. La exponente VENDEDORA
declara que los derechos chieto de esta compraverta son de su plena,
anica y exclusiva propiedad, ya que no los ha vendido por acto anterior al \\
preserte, que e dominio de los mismos se encuertra libre de censcs,
anticresis, arrendamientos consignados en escritura plblica, pleilcs
pendiertes, demandas civiles registradas, embargos judiciales, hipatecas,
petrimonio de familia inembargable, asi como de todo impuesto ©
contribucion, y por lo tanto se obliga a salir al saneamiento en todos los

casos preMstos per la ley.
M

QUINTA. ENTREGA DEL INMUEBLE. La exponente VEMEIIDRAhace
mdolosdq'edmw]etodeeaammmta.]lnocmtodassm
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal y materialmente les
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SEXTA. ACEPTACION. Presente of comprador RAFAEL COSTO CASTRO
delaswddadeGsMesaruaaas, manifesto:
a) Que acepta la presente escritura y en especial la venta que por medio de
elia se le hace.
b) Que tiene los derechos que adquiere, con todas sus anexidades,
costumbres y senidumbres.

LA VENDEDORA dedlara que para efectos de las Leyes 333 de 1996 y 365
de 1997, el bien inmueble materia de la compraventa lo adquirid con
recursos provenientes u originados en el egjercicio de actividades licitas,
deciaracion que en igual sentido hace el ahora COMPRADOR.

NOTA. No es procedente la afectacién a vivienda familiar (Ley 258/96). —

ADVERTENCIAS A LOS OTORGANTES:
A.- Que deben presentar esta escritura para registro, en la dficina
corespondiente, dentro del término de dos (2) meses, contados desde la
fecha de su ctorgamiento. B incumplimiento causara intereses moratorios
por mes o fraccién de mes de retardo.
B.- Que tienen la obligacion de leer la totalidad del texto de esta escritura a
fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados con &l fin

de aclarar, modficar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma

demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia fa Notaria no
asume ninguna responsabilidad por erores o inexactitudes establecidas con
postericridad a fa firma. En tal caso, éstos deben ser coregidos mediante el
ctorgamiento de una nueva escritura, suscrita por quien (es) interviene (n)
en la inicial y sufragada por el (los) mismo (s). (Art. 35, Decreto Ley 960 de

1970). -
J
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACQOI. Leido que fue e presente
Instnmartoporlosccnpweciedesyrandoshsrequtoslegam. lo
en prueba de su asentimiento, junto con la suscrita Notaria quien
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ALES; Resalucion 9500 del 31-12-08 § 15. 524
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HILDA MARIA ORDUZ DE ALARCOH
C.C. 33.446.046 DE SOGAMOSO

DIR. VEREDA MORCA, SOGAMOSO
TEL. 3114410202

ACTIVIDAD ECONOMICA: HOGAR

TEL. 3143528082
ACTIVIDAD ECONOMICA: AGRICULTURA
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