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Gustavo Hernan Alfonso Vargas 

Abogado 

Calle 12 N°. 10-48 Edificio Continental Plaza, Oficina 302 
Celular 3016562070, Correo electrónico: legalvag@gmail.com 

 Sogamoso (Boyacá) - Colombia  
 

Señores 
Juzgado Tercero Civil Municipal de Sogamoso 
Dra. Mileidy Liliana Bohorquez Cantor 
Juez Tercero Civil Municipal de Sogamoso 
E. S. D. E. 
 

 
Proceso: Pertenencia 

Radicado: 157594053003-2016-00159-00 
Demandante: Jaime Enrique Avella Chaparro 

Demandado: Luz Marina Fernandez de Paerez 
Asunto: Contestación Demanda 

 
Gustavo Hernán Alfonso Vargas, abogado en ejercicio, domiciliado y residente en 
Sogamoso (Boyacá), identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de 
mi correspondiente firma, obrando como apoderado judicial mediante poder 
conferido por Luz Marina Fernandez de Paerez mayor de edad, identificada con 
C.C. N°. 41.399.196 de Bogotá, actuando en condición de demandado en el 
proceso de la referencia, por medio del presente escrito me dirijo a su despacho 
con el fin de contestar demanda de pertenencia, en los siguientes términos. 
 

FRENTE A LOS HECHOS 
 
Al primer hecho, No es Cierto, No lo admitimos. No es cierto el señor Jaime Enrique 
Avella no compro el lote de terreno objeto de este litigio, debido a que nunca 
entrego suma de dinero por el bien inmueble, este contrato de compraventa el 
“negocio jurídico deformado” se caracteriza por ser un acto simulado en donde el 
cónyuge de mi prohijada es decir el señor Jairo Enrique Paerez Avella quien es 
pariente en primer grado de consanguinidad del demandante (primo) quiso 
realizar mediante un acto de generosidad la donación de una porción del predio; 
pero los tramites notariales de la donación eran muy elevados por eso deformaron 
el negocio jurídico a una compraventa; en vista que no estaba permitido realizar 
desenglobe administrativamente ante curaduría urbana por plan de ordenamiento 
territorial (P.O.T.) decidieron de común acuerdo anular la promesa de 
compraventa elaborada el 08 de septiembre de 2014 autenticada el 15 de 
septiembre de 2014 el día 06 de marzo de 2017, el conyugue de mi representada 
consecuentemente siguiendo con su acto de generosidad dono un monta carga en 
febrero 21 de 2017 al demandante casi 2 semanas antes de la nulidad de 
compraventa con el fin de resarcir la donación de la porción de predio que no se 
realizó (deformo el negocio jurídico en una compraventa ya que por este acto no 
recibió dinero alguno ver folio 13); el acto de nulidad de promesa de compraventa 

autenticada por las partes el día 06 de marzo de 2017 como se refleja copia simple 
documento adjunto (ver folio 9, 10, 11) “téngase como confesión el 
reconocimiento de derecho de dominio ajeno de mi poderdante” ya que al firmar 
la nulidad conforme el art 1602 y 1625 C.C.; de contrato de compraventa el 
demandante está reconociendo dominio ajeno art 762 C.C. requisito indispensable 
para que se configure la posesión la cual no admitimos por parte del demandante 
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ya que se caracteriza por dos elementos esenciales el corpus y animus de los cuales 
carece el demandante. 
 
Al Segundo hecho No es cierto, No lo admitimos, No es cierto no se acredita la 
afirmación realizada por el demandante suma de posesiones del lote de terreno, 
objeto de la demanda no existen ni se reflejan actos positivos de señor y dueño 
conforme al artículo 981 del C.C. el predio se encuentra en el mismo estado en el 
que se recibió por compra al señor Luis Alfredo Molano Cárdenas conforme 
escritura 2629 de 08 de octubre de 1999 no se acredita prueba sumaria de acta 
de entrega o acto en la cual mi poderdante le haya hecho entrega del lote; por el 
contrario ha sido mi representada quien detenta la posesión de manera pública al 
estar inscrito en el certificado de tradición y libertad de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Sogamoso dominio y posesión que ha ejercido mi 
representada por 22 años a la fecha; No admitimos la afirmación realizada por la 
parte demandante donde manifiesta “ha explotado el predio económicamente 
mediante la venta de pastoreo conforme informe pericial”  ya que la parte 
demandante no acredita prueba sumaria de dicha afirmación ni se refleja actos 
positivos de señor y dueño conforme al art 981 C.C.  “los actos de posesión como 
el pago de impuestos año a año” es mi representada quien viene ejerciendo actos 
de señor y dueño desde donde desde la posesión material cancelo impuestos al 
año presente los cuales me permito anexar a este escrito impuesto vigencia 2021 
factura de impuesto predial unificado N°. 202178488; vigencias 2020 y 2019 
factura de impuesto predial unificado N°. 202115787; vigencias 2018 y 2017 
factura de impuesto predial unificado N°. 201828369; vigencia 2016 factura de 
impuesto predial unificado N°. 201634158; vigencia 2015 factura de impuesto 
predial unificado N°. 201553066; vigencia 2014 factura de impuesto predial 
unificado N°. 201417828 que reposa en el expediente; recibo de caja menor N°. 
54 fecha febrero 19 de 2014 en donde se le dio la suma de $26.250 al demandante 
con el fin de encomendar el pago del impuesto predial del año 2014 nótese las 
fechas de pago en el recibo de impuesto predial vigencia 2014 y el recibo de caja 
menor vigencia 2014 ver documento adjunto (ver folio 12) en donde aparece la 
firma del demandante “téngase como confesión el reconocimiento de derecho de 
dominio ajeno de mi representada” como lo mencione en el primer hecho acto 
simulado compraventa con el fin de en un acto de generosidad por parte del 
cónyuge de mi representada como lo expuse en el primer hecho; los impuestos 
han sido cancelados por mi representada en donde adquirió el pleno derecho de 
propiedad, dominio y posesión que ha venido ejerciendo desde el año 1999 
detentando la posesión pagando impuestos “acto de señor y dueño”; por lo tanto 
señora Juez; no se acredita conforme el artículo 981 del código civil actos positivos 
de posesión por parte de la parte accionante en el predio objeto de la demanda 
especialmente en el lote que se encuentra en el mismo estado que se recibió al 
momento de la adquisición por parte de mi representada en el año 1999. 
 
Al tercer hecho No es cierto, no lo admitimos, No es cierto  la parte accionante no 
acredita la afirmacion “venta de pasto de lote objeto de la demanda” conforme al 
articulo 981 del codigo civil; señora Juez solicito a su despacho en aras del principio 
de la buena fe, pertinencia, conducencia y utilidad de la prueba sea nombrado 
perito de la lista de auxiliares de la justicia con el conocimiento tecnico en la 
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materia “ingeniero agronomo” que certifique si el lote objeto de esta demanda es 
apto según las condiciones del suelo para produccion y venta de pasto conforme 
las medidas y si este ha sido explotado alguna vez para tal fin; ya que este predio 
se encuentran en el mismo estado que al momento de entrega en el año 1999 y 
como lo mencione anteriormente el demandante no ha cancelado ningun recibo 
de impuesto predial (acto de señor y dueño), no lo admitimos la parte actora no 
cumple con los requisitos de la posesión artículo 762 del código civil ya que carece 
del animus ejercicio de un derecho excluyente y exclusivo frente al derecho del 
otro, es decir no reconoce dueño alguno porque estaríamos hablando de la 
tenencia exclusiva de una cosa, además falta el requisito indispensable que es el 
corpus el contacto con la cosa el cual parte actora no acredita haber realizado 
ningún acto positivo de señor y dueño en el lote objeto de esta demanda como 
afirma no se acredita la aprehensión física material del predio objeto de la 
demanda que se encuentra en el mismo estado de entrega en el año1999. 
 
Al cuarto hecho no es cierto, no lo admitimos, no es cierto el demandante no ha 
ejercido acto alguno que constituya posesión ya que reconoce dominio ajeno a mi 
representada como lo he demostrado en los anteriores hechos, la parte actora 
carece del requisito esencial para la prescripción adquisitiva de dominio como lo 
es la posesión, no lo admitimos ya que brilla por sus ausencia actos positivos de 
señor y dueño conforme el artículo 981 de código civil por lo tanto puede 
entenderse que no existe el “corpus” aprehensión física material del predio 
“animus” actos de señor y dueño, este predio se encuentra en el mismo estado de 
adquisición de mi representada en el año 1999; en ese orden de ideas se configura 
la falta del requisito esencial por la parte actora conforme el artículo 762, 2518 
código civil no existe posesión. 
 
Al quinto hecho no es cierto, no lo admitimos, no es cierto brilla por sus ausencia 
actos positivos de señor y dueño conforme el artículo 981 de código civil por lo 
tanto se refleja que no existe el “corpus” aprehensión física material del predio 
“animus” actos de señor y dueño, este predio se encuentran en el mismo estado 
de adquisición de mi representada 1999; en ese orden de ideas se configura la 
falta del requisito esencial por la parte actora conforme el artículo 762, 2518 
código civil no lo admitimos no existe posesión, el demandante al suscribir nulidad 
de contrato de compraventa está reconociendo dominio ajeno de mi 
representada. 

 
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES 

 
Desde ahora nos permitimos manifestarle a la señora Juez, que nos oponemos a 
la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones, que puedan declarar la 
prescripción adquisitiva extraordinaria de dominio. Pues una vez desvirtuados y 
controvertidos los hechos de la presente demanda de pertenencia. Queda 
plenamente probada la falta de requisitos para que se declare la prescripción 
extraordinaria adquisitiva de dominio ya que no se arrima al expediente ningún 
elemento material probatorio de la posesión de los predios objeto de esta 
demanda que lleve a la certeza más allá de toda duda razonable que compruebe 
las afirmaciones de la parte demandante. Por lo tanto quedan sin ninguna 
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aplicabilidad las disposiciones legales invocadas, y en consecuencia las 
Pretensiones no están llamadas a prosperar; tal como me permitiré argumentar 
oportunamente en las correspondientes excepciones que para tal efecto se 
propondrán y por consiguiente solicito sean despachadas desfavorablemente las 
pretensiones de la parte actora y se condene en costas del proceso. Como lo 
dispone los artículos 365 y 366 del CGP. Para ello procedo a pronunciarme expresa 
y concretamente sobre cada pretensión de la siguiente manera. 
 
A la primera pretensión nos oponemos a la prosperidad de la declaración 
prescripción extraordinaria de dominio y rechazamos de plano toda vez que la 
parte accionante no le asiste el derecho de posesión al no cumplir con los artículos 
762, 981, 2512, 2518, 2531, 2532 del código civil al no detentar la posesión del 
predio objeto de la demanda; se configura la ausencia de animus actos positivos 
de señor y dueño, la ausencia de aprehensión material del predio “corpus” 
conforme el artículo 981 del código civil por parte del demandante; ya que mi 
representada es quien ejerce la posesión publica, pacifica e ininterrumpida del 
lotes cancelando los impuestos y detentando el dominio, la posesión por 22 años. 
  
A la segunda pretensión nos oponemos rotundamente a la prosperidad de la 
segregación del predio objeto de la demanda ya que como lo mencione en el 
primer hecho existe una nulidad de contrato de compraventa autenticada por la 
parte demandante “la cual es una prueba contundente más allá de toda duda 
razonable que reconoce dominio ajeno de mi poderdante”. 
 
A la tercera pretensión nos oponemos a la inscripción de la sentencia y rechazamos 
de plano toda vez que como lo mencione en la primera oposición y hechos 
anteriores no existe elemento material probatorio que demuestre más allá de toda 
duda razonable que la parte accionante detenta la posesión de los predios objeto 
de esta demanda conforme al artículo 762, 981, 2512, 2518, 2531, 2532 del código 
civil.  
 
A la cuarta pretensión nos oponemos a la segregación del predio objeto de esta 
demanda por lo mencionado en hechos y oposiciones anteriores. 
 
A la quinta pretensión nos oponemos a la condena en costas, ya que el 
demandante reconociendo dominio ajeno en elementos materiales probatorios 
como nulidad de contrato de compraventa, decidió instaurar demanda de 
prescripción adquisitiva extraordinaria de dominio sin detentar la posesión del 
predio objeto de esta demanda. 

 
EXCEPCIÓN DE FONDO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

 
Me permito proponer como excepciones de fondo o de mérito, las que relaciono 
a continuación, para que el despacho, se sirva tenerlas en cuenta y declararlas 
como probadas, en el momento de proferir la correspondiente sentencia. 
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Improcedencia de la acción prescriptiva 
 
A la luz del artículo 2518 del código civil, resulta improcedente la acción 
prescriptiva por la parte demandante ya que debe tener los elementos esenciales 
de la posesión y cómo podemos apreciar la parte accionante no detenta la 
posesión material del predio objeto de esta demanda, brilla por su ausencia actos 
positivos de señor y dueño que denoten posesión de la cual emergen dos 
características el “corpus” aprehensión física material del predio “animus” actos 
de señor y dueño conforme el artículo 762, 981 del código civil, este predio se 
encuentra en el mismo estado de entrega a mi representada en el año 1999 y el 
mismo estado al momento de ejercer actos de señorío por parte de mi 
representada. 
 
Falta de legitimación en la causa por activa 
 
En virtud del artículo 762, 981 2512, 2518, 2531, 2532 del código civil la parte 
demandante no detenta la posesión del predio que pretende en su demanda, no 
acredita actos positivos de posesión conforme el artículo 981, del código civil, no 
se acredita posesión material del predio objeto de la demanda la parte 
demandante reconoce dominio ajeno al haber suscrito nulidad de compraventa y 
no detentar la posesión del predio objeto de la demanda. 
 
Falta de requisitos exigidos por la ley para la prescripción extraordinaria 
 
Señora Juez la parte demandante no cumple con los requisitos del artículo 762, 
981 2512, 2518, 2531, 2532 del código civil, ya que no acredita prueba sumaria de 
la posesión del predio objeto de la demanda, reconoce dominio ajeno, no se 
acreditan actos inequívocos de señor y dueño, no se acredita la posesión material 
del predio objeto de la demanda; no se encuentra facultado para instaurar la 
acción prescriptiva extraordinaria de dominio como lo reglamenta el artículo 2518, 
2531, 2532 del código civil. 
 
Falta de prueba de posesión del suelo 
 
Como se puede apreciar en el libelo demandatorio señor juez no existe prueba de 
posesión del suelo conforme el artículo 981 del código civil del predio objeto de 
esta demanda el lote propiedad de mi representada se encuentra en el mismo 
estado que se adquirió en el año 1999; el predio referenciado no ha sufrido 
cambios en su estructura.  
 
Posesión no interrumpida 
 
En virtud del artículo 2522 del código civil en cuanto al lote propiedad de mi 
representada, este predio no ha sufrido cambios en su estructura se encuentra en 
el mismo estado de adquisición de mi poderdante; es decir este predio presenta 
ausencia de actos positivos de señor y dueño por parte del accionante; es mi 
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representada quien detenta la posesión de predio al cancelar impuestos, 
realizando actos de señor y dueño. 
INOMINADA O GENERICA. 
 
Al tenor del Código General Procesal, sírvase declarar probadas de oficio las 
excepciones que crea conveniente, luego deben ser reconocidas en la sentencia a 
favor de mi representada Luz Marina Fernandez de Paerez. 
 
DERECHO 
 
Artículo 58 de la constitución política, artículo 673, 762, 764, 765, 775, 777, 768, 
769, 774, 775, 777, 778, 780, 981, 2512 a 2517, 2518, 2322, 2520, 2521, 2522, 
2524 a 2532 código civil ley 57 de 1887 código civil artículos 78 numeral 12, 243 a 
268, 375 y ss ley 1564 de 2012 decreto 806 de 2020. 
 
PETICION DE PRUEBAS. 
 
 A la luz del art 245 del C.G.P. y la entrada de vigencia del Decreto 806 de 2020 
conlleva al manejo de expedientes digitales me permito aportar a la contestación 
de la demanda las pruebas digitales en las condiciones y anotaciones que se 
evidencian en la forma como se presenta; y presentarla en físico y original, cuando 
sea requerido por éste Despacho su exhibición o aportación en el proceso 
conforme el numeral 12 art 78 del C.G.P. 
 
Documentales que me permito Aportar como prueba fehaciente: 
 
1 Copia simple nulidad de contrato de compraventa autenticado el 06 de marzo 
de 2017 (folio 9, 10, 11). 
2. copia simple recibo de caja menor N°. 54 fecha febrero 19 de 2014 (folio12). 
3. copia simple contrato de compraventa monta carga (folio 13) 
4. factura de impuesto predial unificado vigencia 2021 N°. 202178488 (folio 14). 
5. factura de impuesto predial unificado vigencia2020 y 2019 N°. 202115787(folio 
15).  
6. factura de impuesto predial unificado vigencia 2018 y 2017 N°. 201828369 (folio 
16, 17). 
7. factura de impuesto predial unificado vigencia2016 N°. 201634158 (Folio 18).  
8. factura de impuesto predial unificado vigencia 2015 N°. 201553066 (folio 19). 
9. fotografías de predio en 07 folios donde se aprecia que el predio se encuentra 
en el mismo estado a la adquisición de mi representada (folio 20 al 26). 
 
Señora Juez en virtud del artículo 212 del C.G.P. solicito muy respetuosamente se 
sirva decretar los testimonios que la ley dispone citar por conducto del suscrito 
para para dar fe y afirmar los hechos contestados en la demanda los cuales son: 
 
Jenny Albarracin quien puede ser citada por medio del suscrito en Sogamoso 
Boyacá correo electrónico jenix_1993@hotmail.com 
Maria Consuelo Rivera Romero quien puede ser citada en la calle 27 N°. 21-39 
Asodea, Sogamoso, Boyacá. Correo electrónico mconsuelorivera@hotmail.com 
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Interrogatorio De Parte: Sírvase, señor Juez, decretar en el auto el interrogatorio 
de parte, para lo cual se deberá señalar fecha y hora para la audiencia, ordenando 
la citación a los demandantes, quienes deberán absolver personalmente o en 
cuestionario que en su momento allegare. Preguntas que serán encaminadas 
sobre los hechos, contenido del libelo de la demanda. 
 
De la misma manera me permito contrainterrogar a los testigos referenciados en 
el acápite de pruebas testimoniales del libelo de la demanda conforme al artículo 
221 del código general del proceso. 
 
Señora juez en virtud del artículo 230 del código general del proceso se sirva 
decretar de oficio dictamen pericial por perito idoneo ingeniero agronomo o 
profesional idoneo de la lista de auxiliares de la justicia con el conocimiento 
tecnico en la materia que certifique el predio objeto de esta demanda son aptos 
según las condiciones del suelo para produccion y venta de pasto conforme la 
afirmacion realizada por la parte demandante conforme las medidas. 
 
Señora juez de conformidad con el artículo 234 del código general del proceso se 
sirva decretar de oficio dictamen pericial en caligrafia por perito de medicina legal 
con el conocimiento tecnico en la materia con el fin de cotejar la firma del 
demandante en el recibo de caja menor N°54 (en caso que este niegue haber 
firmado dicho documento).  
 
ANEXOS 
Aclaración el poder para contestar la demanda reposa en el archivo del juzgado 
 

 Copia del escrito y sus anexos para archivo de juzgado y traslado en digital 
 

NOTIFICACIONES 
 

Demandado 
Luz Marina Fernandez de Paerez carrera 10 N°. 28-63 barrio el Recreo Sogamoso, 
Boyacá, correo electrónico lm74paerez@hotmail.com 
 
Demandantes 
 
En las direcciones que reposan en el expediente. 
 
El suscrito en la Secretaría del Juzgado o en la calle 12 N°. 10-48 oficina 302 Edificio 
Continental Plaza Sogamoso, (Boyacá) correo electrónico legalvag@gmail.com 
teléfono 3016562070. 
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De la Señora Juez,  
 
 
 
Atentamente,  
 
 
 
 
Gustavo Hernán Alfonso Vargas 
C.C. N°. 88.270.559 de Cúcuta 
T.P. N°. 267.940 del C. S. de la J. 
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