CONSTANCIA: 31-03-2022. Sefior Juez, le informo que la demandada se notificd
por aviso el cual se rehusé a recibir, el 21 de Enero de 2022, durante el término

de traslado, la demandada guardo silencio. A Despacho para proferir sentencia

Se recibié respuesta de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Manizales, frente a la medida de embargo.
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JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Palacio de Justicia "Fanny Gonzalez Franco”
Carrera 23 N° 21-48
Ciudad

Asunto: Solicitud inscripcion medida de embargo

Matricula inmobiliana: 100-59853

Respetado Sefor Juez:

En acatamiento a la medida de embargo ordenado por su Despacho con el aficio No. 998
de fecha 19/07/2021, Radicado 17-001-40-03-002-2021-00137-00, me permito remitirle
copia del mismo con la comespondiente constancia de inscripcion y el cerificado de
tradicion del predio identificado con la matricula inmobiliaria Mo, 100-595%

Damas cumplimiento a lo establecido en el Articulo 583 del Codigo General del Proceso,

Atentamente,

Registrador Principal de Instrumentos Plblicos

Revizd: Jhon J Giralga - Coonrdinader Aras Juridica f
Transcriptor = Elabarg Mavia Osomo o
Radicesdn 2022-100-8-3102

Ma CLEMENCIA YEPES BERNAL

Secretaria
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, Caldas, treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintidés (2022)

SENTENCIA: 76

RADICADO: 17-001-40-03-002-2021-00137-00
PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: MARIA NERY CASTRO DE VELEZ
DEMANDADA: MARIA PATRICIA RAMIREZ

Se dicta a continuacién la Sentencia que corresponda dentro del proceso Verbal
sumario de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, promovido por la parte
demandante, en el asunto, quien obra a través de apoderado, en contra de la

citada demandada.

ANTECEDENTES:
"HECHOS:

PRIMERO: La sefiora MARIA NERY CASTRO DE VELEZ es propietaria de un
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria niUmero 100-68535,
que consta de dos (2) rentas o viviendas, con nomenclaturas CALLE 41 N° 26-
120 y CALLE 41 N° 26-122, en el barrio Uribe de esta ciudad.

SEGUNDO: El dia 17 de diciembre del afio 2018, mi poderdante, en calidad de
ARRENDADORA, celebré un contrato de arrendamiento VERBAL con la sefora
MARIA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ, en calidad de ARRENDATARIA, de la vivienda,
que hace parte del bien inmueble indicado anteriormente, con nomenclatura
CALLE 41 N° 26-122, barrio Uribe de esta ciudad.

TERCERO: El término de duracidon del contrato de arrendamiento se pactd de

forma indefinida.

CUARTO: Las partes, convinieron en un canon mensual de arrendamiento de
TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($380.000) MONEDA CORRIENTE.

QUINTO: El anterior canon de arrendamiento debia ser pagado de forma
mensual, anticipada y espontdnea, en la ciudad de Manizales, dentro de los

primeros cinco (5) dias de cada periodo mensual.

SEXTO: Las partes no pactaron un aumento anual del canon de arrendamiento
arriba indicado, por lo que este se rige de acuerdo a lo establecido por la ley 820
de 2003.



SEPTIMO: No obstante lo anterior, a mi poderdante no le ha sido posible realizar
el aumento anual del canon, debido a que la arrendataria dejé de pagar los

canones de arrendamiento desde el mes de septiembre del afio 2019...”

PRETENSIONES:

Que se DECLARE que la demandada, ha incumplido con el pago de los canones
de arrendamiento correspondientes a los meses de septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio 2019; enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio,
julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del afio 2020; enero,
febrero y marzo del afio 2021, para un total adeudado a la fecha de presentacién
de la demanda de SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS
($7.220.000) MONEDA CORRIENTE.

Que en consecuencia, se DECLARE terminado el contrato de arrendamiento
VERBAL celebrado el dia diecisiete (17) de diciembre del afio dos mil dieciocho
(2018), entre la sefiora MARIA NERY CASTRO DE VELEZ en calidad de
arrendadora y la sefiora MARIA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ en calidad de
arrendataria, respecto de la vivienda con nomenclatura CALLE 41 N° 26-122,
barrio Uribe de esta ciudad, que hace parte del bien inmueble identificado en el
hecho primero, por el incumplimiento de la obligacion del pago de los canones

de arrendamiento.

Que como resultado de las anteriores declaraciones, se ordene a la demandada,
RESTITUIR a mi poderdante la vivienda con nomenclatura CALLE 41 N° 26-122,
barrio Uribe de esta ciudad, que hace parte del bien inmueble identificado con la

matricula inmobiliaria nimero 100-68535.

Que de no efectuarse la entrega dentro de la ejecutoria de la sentencia, se
COMISIONE al funcionario que corresponda para que practique la diligencia de

lanzamiento.

Que no sea oida la demandada, MARIA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ, en el proceso
hasta tanto no consigne a 6rdenes del Juzgado el valor total de los canones de
arrendamiento que adeuda, correspondientes a los meses de septiembre,
octubre, noviembre y diciembre del afio 2019; enero, febrero, marzo, abril,
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del afo
2020; enero, febrero y marzo del afio 2021, y los que se causen en el transcurso
del mismo.

Que se condene a la demandada al pago de costas y agencias en derecho.”

ADMISION - TRASLADO Y NOTIFICACION:

Por auto del 12 de abril de 2021, la demanda fue admitida, en el que ademas
se dispuso la notificaciéon a la parte demandada, se ordend su traslado por el
término de diez (10) dias, se hicieron las advertencias a que se refiere el articulo
384 del C.G.C.



La demandada quedé notificada el 26 de enero de 2022 y vencido el término
guardé silencio. Se advierte que la demandada rehuso recibir la notificaciéon por
aviso y se entiende que la notificacién por aviso fue entregada al tenor del
articulo 291 numeral 4 segundo inciso del Cdédigo General del Proceso, el cual
indica:

“(...) Cuando en el lugar de destino rehusaren recibir la comunicacion,

la empresa de servicio postal la dejara en el lugar y emitira constancia

de ello. Para todos los efectos legales, la comunicacién se entendera

entregada (...)"

Se aportd la constancia por parte de la empresa de mensajeria de cuando se

rehusaron a recibir la notificacion:

Z? 1a 3
Vigors MAMZALES, CADAS COLOMBA Dortiner MANZALSS, CALDAS COLOMIIA

oy |

i - Sy — \
e B L
GC 32005441~ GF LF st o

SEMETE) | AL NAIALA DTS S

[Dostorainn,  MARA PATRIGIA RAVINLE LOPEX

b [T «-naoe
FEOLE MAMZALLY T 5003400 s 2 . Tetobcno At
o S e e Cusoclen  CALEAWISES Coabomst 100 Sudieade: 20210083700
il oo e A s it o ivao Nomro co quien ricibe (S ﬂl}\-“v"o ha y hor Toolono I
vcon BUC 1AM LAURA DOMIALLS TROOOLINS !
ek : T—e“ e L. < B | Eaercf2022 . _—
we Jakr ock Valor sogure: vaor ete Vesor 1ot
i I = ]| et (’"‘l‘o 10400 s i—
ng VISITAS $ : o ee— DR MCOMWRETA |0 CONOCIN a:.-.ucrﬂu:yu-;uw.:.:- | musiacor Ly ol
cAVOICIN r o Q
1\ W DMADA : TRASLACO I POEMADO | DONOIDO iv-u PO OREN AL
va No 984 Min Comunicacione REDE
on rEDEX
ssistro Postal 0089 -
vanizales, 24 ot Ewero de 2022
Jzgado
LAULA »{rmueu\ Gonzates  DALAZAY
De rlapiZiA
La presonte Empresa e Mensajeria hace constar que el gla 21 _co& ErkEeo 0e2T77 tue entregada 13
Mb'hfa;tlbﬂ anexa a nuestra guia No 220544 orgida a Yngia Parpicid PAariee
A
UK 3c0 en L nte
Cand 4l # 25 129 sguie areccion

delaciudad 0e Y ANLZ AL S

Con nimero de RADICADO 202\ 001 35 OC

= ceETIFLCATWIN £ ENTETGAH
La nctificacxn | :«mp«mmew AL _OMO INOICA LA conCC No
L2 dweccion Qe'e (ISMA reacionaca on l.: CERTIFICACION DE ENTREGA.

Hakat | M(*‘VTVQ b‘jkn\xﬂc & ko
0 RREZ MUROZ Bvs = e s
GEWF" N % H? ne, O ﬁhlfk l\‘ weo
V/ & Con (( (t (I"J t‘\tx
: (7("\' rl_(\o ',\U‘Cj (_{[ 48
#5850 OF 101 Tels: 471980 “id Jexmanizalesfune nel co

Consulte su notINCacH A trav

Es de tener en cuenta que segun se prueba en el proceso, la demandada ya
habia recibido la citacion para la notificacién personal y no comparecidé al
juzgado o al Centro de Servicios Judiciales de Manizales para notificarse:
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CONSIDERACIONES:

Estando reunidos a cabalidad los presupuestos de capacidad para ser parte,
demanda en forma, competencia y capacidad procesal, puede dictarse sentencia,

pues no se observa causal alguna de nulidad que pueda afectar lo actuado.

El Proceso de restitucién de inmueble arrendado tiene como finalidad la
restitucion de la tenencia otorgada por el arrendador al arrendatario,
independientemente de que en cabeza del arrendador confluya también la

calidad de propietario.

Para efectos de la terminacion del contrato de arrendamiento de bien inmueble,
la ley sustancial ha consagrado diferentes causales entre las que se encuentran
la aqui aducida por el demandante, vale decir: La mora en el pago de los

canones.

Esta causal se encuentra probada dentro del proceso si se tiene en cuenta que
la parte demandada no demostrd, debiendo hacerlo, el pago de los canones que

se dice se adeuda.

Establece el numeral 4 del articulo 384 del C.G.P.

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios
publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el
demandado en virtud del contrato, este no sera oido en el proceso sino hasta
tanto demuestre que ha consignado a érdenes del juzgado el valor total que, de
acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones y los demas
conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos
de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) ultimos
periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones

efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel”.

Demostrado pues el sustento factico plasmado en la demanda, se accedera a
las pretensiones de la misma, para lo cual se dictard la sentencia
correspondiente de conformidad con el contenido del articulo 384 del C.G.P y se
haran los demas pronunciamientos que correspondan, pues vale la pena anotar
que cuando el demandado no demuestra, debiendo hacerlo, el pago de los
canones que se dice se adeudan, se impone necesariamente el proferimiento de
la sentencia que declare la terminacion del contrato y asi ajustar a derecho la

terminacion de la relacion contractual.

Por lo expuesto, El JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES CALDAS,

administrando Justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley:



FALLA:

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento VERBAL
celebrado el 17 de diciembre del afio 2018, entre la sefora MARIA NERY CASTRO
DE VELEZ en calidad de arrendadora y la sefiora MARIA PATRICIA RAMIREZ
LOPEZ en calidad de arrendataria, respecto de la vivienda con nomenclatura
CALLE 41 N° 26-122, barrio Uribe de Manizales, que hace parte del bien con el
folio de matricula inmobiliaria nimero 100- 68535, por el incumplimiento de la

obligacidn del pago de los canones de arrendamiento.

SEGUNDO: DECRETAR la RESTITUCION del bien inmueble arrendado, po
lo anterior se ordena a MARIA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ hacer entrega del
inmueble que ocupa con nomenclatura CALLE 41 N° 26-122, barrio Uribe de
Manizales, a la demandante MARIA NERY CASTRO DE VELEZ o a quienes se
autorice, dentro del término de cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de esta

decisidon y en caso de no hacerlo se hara el lanzamiento respectivo.

TERCERO: Para la diligencia de lanzamiento, si a ello hay lugar, se COMISIONA
al INSPECTOR DE POLICIA, a quien se le enviara el Despacho Comisorio con los
insertos necesarios, quedando facultado el comisionado para sefialar fecha y
hora para la diligencia y hacer uso de la fuerza publica si fuere necesario y hacer

allanamientos y uso de cerrajero en caso de ser necesario.

CUARTO: Se condena en costas a la parte demandada y a favor de la

demandante. Como agencias en derecho se fija la suma de $1.000.000.

QUINTO: El oficio ORIPMAN 1002022EE0001114 de fecha 14 de marzo de 2022,
por medio del cual nos informan que han inscrito el embargo sobre el inmueble
con matricula 100-5959, se agrega al proceso y del mismo se pone en

conocimiento de las partes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/&?&Tx‘g @VM

LUIS FERNANDO GUTIERREZ GIRALDO

JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se notifica en el Estado del 01-04-2022
Maria Clemencia Yepes Bernal-Secretaria
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