
CONSTANCIA: 31-03-2022. Señor Juez, le informo que la demandada se notificó 

por aviso el cual se rehusó a recibir, el 21 de Enero de 2022, durante el término 

de traslado, la demandada guardó silencio. A Despacho para proferir sentencia  

Se recibió respuesta de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Manizales, frente a la medida de embargo. 

 

 

Ma CLEMENCIA YEPES BERNAL  

        Secretaria  

 

 

 

 

 

 



 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  

Manizales, Caldas, treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

             

SENTENCIA:      76              

RADICADO:       17-001-40-03-002-2021-00137-00  

PROCESO:         RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO  

DEMANDANTE:   MARÌA NERY CASTRO DE VELEZ                    

DEMANDADA:    MARIA PATRICIA RAMIREZ   

 

Se dicta a continuación la Sentencia que corresponda dentro del proceso Verbal 

sumario de RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO,  promovido por la parte 

demandante, en el asunto, quien obra a través de apoderado, en  contra de la 

citada demandada. 

 

                              A N T E C E D E N T E S: 

“HECHOS: 

PRIMERO: La señora MARÍA NERY CASTRO DE VÉLEZ es propietaria de un 

inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 100-68535, 

que consta de dos (2) rentas o viviendas, con nomenclaturas CALLE 41 N° 26-

120 y CALLE 41 N° 26-122, en el barrio Uribe de esta ciudad.  

 

SEGUNDO: El día 17 de diciembre del año 2018, mi poderdante, en calidad de 

ARRENDADORA, celebró un contrato de arrendamiento VERBAL con la señora 

MARÍA PATRICIA RAMÍREZ LÓPEZ, en calidad de ARRENDATARIA, de la vivienda, 

que hace parte del bien inmueble indicado anteriormente, con nomenclatura 

CALLE 41 N° 26-122, barrio Uribe de esta ciudad.  

 

TERCERO: El término de duración del contrato de arrendamiento se pactó de 

forma indefinida.  

 

CUARTO: Las partes, convinieron en un canon mensual de arrendamiento de 

TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($380.000) MONEDA CORRIENTE.  

 

QUINTO: El anterior canon de arrendamiento debía ser pagado de forma 

mensual, anticipada y espontánea, en la ciudad de Manizales, dentro de los 

primeros cinco (5) días de cada periodo mensual.  

 

SEXTO: Las partes no pactaron un aumento anual del canon de arrendamiento 

arriba indicado, por lo que este se rige de acuerdo a lo establecido por la ley 820 

de 2003.  

 



SÉPTIMO: No obstante lo anterior, a mi poderdante no le ha sido posible realizar 

el aumento anual del canon, debido a que la arrendataria dejó de pagar los 

cánones de arrendamiento desde el mes de septiembre del año 2019…”  

 

PRETENSIONES: 

Que se DECLARE que la demandada, ha incumplido con el pago de los cánones 

de arrendamiento correspondientes a los meses de septiembre, octubre, 

noviembre y diciembre del año 2019; enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, 

julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del año 2020; enero, 

febrero y marzo del año 2021, para un total adeudado a la fecha de presentación 

de la demanda de SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS 

($7.220.000) MONEDA CORRIENTE.  

Que en consecuencia, se DECLARE terminado el contrato de arrendamiento 

VERBAL celebrado el día diecisiete (17) de diciembre del año dos mil dieciocho 

(2018), entre la señora MARÍA NERY CASTRO DE VÉLEZ en calidad de 

arrendadora y la señora MARÍA PATRICIA RAMÍREZ LÓPEZ en calidad de 

arrendataria, respecto de la vivienda con nomenclatura CALLE 41 N° 26-122, 

barrio Uribe de esta ciudad, que hace parte del bien inmueble identificado en el 

hecho primero, por el incumplimiento de la obligación del pago de los cánones 

de arrendamiento.  

 

Que como resultado de las anteriores declaraciones, se ordene a la demandada, 

RESTITUIR a mi poderdante la vivienda con nomenclatura CALLE 41 N° 26-122, 

barrio Uribe de esta ciudad, que hace parte del bien inmueble identificado con la 

matrícula inmobiliaria número 100-68535.  

 

Que de no efectuarse la entrega dentro de la ejecutoria de la sentencia, se 

COMISIONE al funcionario que corresponda para que practique la diligencia de 

lanzamiento.  

 

Que no sea oída la demandada, MARÍA PATRICIA RAMÍREZ LÓPEZ, en el proceso 

hasta tanto no consigne a órdenes del Juzgado el valor total de los cánones de 

arrendamiento que adeuda, correspondientes a los meses de septiembre, 

octubre, noviembre y diciembre del año 2019; enero, febrero, marzo, abril, 

mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del año 

2020; enero, febrero y marzo del año 2021, y los que se causen en el transcurso 

del mismo.  

Que se condene a la demandada al pago de costas y agencias en derecho.”  

  

ADMISION – TRASLADO Y  NOTIFICACION: 

 

Por auto del 12 de abril de 2021, la demanda fue admitida,   en el que además 

se dispuso la notificación a la parte demandada, se ordenó su traslado por el 

término de diez (10) días, se hicieron las advertencias a que se refiere el artículo 

384 del C.G.C. 

  



La demandada quedó notificada el 26 de enero de 2022 y vencido el término 

guardó silencio. Se advierte que la demandada rehusó recibir la notificación por 

aviso y se entiende que la notificación por aviso fue entregada al tenor del 

artículo 291 numeral 4 segundo inciso del Código General del Proceso, el cual 

indica: 

“(…) Cuando en el lugar de destino rehusaren recibir la comunicación, 

la empresa de servicio postal la dejará en el lugar y emitirá constancia 

de ello. Para todos los efectos legales, la comunicación se entenderá 

entregada (...)”  

 

Se aportó la constancia por parte de la empresa de mensajería de cuando se 

rehusaron a recibir la notificación: 

 

Es de tener en cuenta que según se prueba en el proceso, la demandada ya 

había recibido la citación para la notificación personal y no compareció al 

juzgado o al Centro de Servicios Judiciales de Manizales para notificarse: 

 

 



C O N S I D E R A C I O N E S: 

 

  Estando reunidos a cabalidad los presupuestos de capacidad para ser parte, 

demanda en forma, competencia y capacidad procesal, puede dictarse sentencia, 

pues no se observa causal alguna de nulidad que pueda afectar lo actuado. 

 

El Proceso de restitución de inmueble arrendado tiene como  finalidad la 

restitución de la tenencia otorgada por el arrendador al arrendatario, 

independientemente de que en cabeza del arrendador confluya también la 

calidad de propietario. 

 

Para efectos de la terminación del contrato de arrendamiento de bien inmueble, 

la ley sustancial ha consagrado diferentes causales entre las que se encuentran 

la aquí aducida por el demandante, vale decir: La mora en el pago de los 

cánones. 

Esta causal se encuentra probada dentro del proceso si se tiene en cuenta que 

la parte demandada no demostró, debiendo hacerlo, el pago de los cánones que 

se dice se adeuda. 

Establece el numeral 4 del artículo 384 del C.G.P. 

 

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios 

públicos, cuotas de administración u otros conceptos a que esté obligado el 

demandado en virtud del contrato, este no será oído en el proceso sino hasta 

tanto demuestre que ha consignado a órdenes del juzgado el valor total que, de 

acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los cánones y los demás 

conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos 

de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) últimos 

períodos, o si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones 

efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos períodos, a favor de aquel”. 

 

Demostrado pues el sustento fáctico plasmado en la demanda, se accederá a 

las pretensiones de la misma, para lo cual se dictará la sentencia 

correspondiente de conformidad con el contenido del artículo 384 del C.G.P y se 

harán los demás pronunciamientos que correspondan, pues vale la pena anotar 

que cuando el demandado no demuestra, debiendo hacerlo, el pago de los 

cánones que se dice se adeudan, se impone necesariamente el proferimiento de 

la sentencia que declare la terminación del contrato y así ajustar a derecho la 

terminación de la relación contractual. 

 

Por lo expuesto, El JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES CALDAS, 

administrando Justicia en nombre de la República y por autoridad de la ley: 



                                       F A L L A: 

 

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento VERBAL 

celebrado el 17 de diciembre del año 2018, entre la señora MARÍA NERY CASTRO 

DE VÉLEZ en calidad de arrendadora y la señora MARÍA PATRICIA RAMÍREZ 

LÓPEZ en calidad de arrendataria, respecto de la vivienda con nomenclatura 

CALLE 41 N° 26-122, barrio Uribe de Manizales, que hace parte del bien con el 

folio de matrícula inmobiliaria número 100- 68535, por el incumplimiento de la 

obligación del pago de los cánones de arrendamiento. 

 

 

SEGUNDO: DECRETAR la RESTITUCIÓN del bien inmueble arrendado, po 

lo  anterior se ordena a MARÌA PATRICIA RAMÌREZ LÒPEZ hacer entrega del 

inmueble que ocupa con nomenclatura CALLE 41 N° 26-122, barrio Uribe de 

Manizales, a la demandante MARÌA NERY CASTRO DE VELEZ  o  a quienes se 

autorice, dentro del término de cinco (5) días siguientes a la ejecutoria de esta 

decisión y en caso de no hacerlo se hará el lanzamiento respectivo. 

 

TERCERO: Para la diligencia de lanzamiento, si a ello hay lugar, se COMISIONA 

al INSPECTOR DE POLICIA, a quien se le enviará el Despacho Comisorio con los 

insertos necesarios, quedando facultado el comisionado para señalar fecha y 

hora para la diligencia y hacer uso de la fuerza pública si fuere necesario y hacer 

allanamientos y uso de cerrajero en caso de ser necesario.   

 

CUARTO: Se condena en costas a la parte demandada y a favor de la 

demandante. Como agencias en derecho se fija la suma de $1.000.000. 

          

QUINTO: El oficio ORIPMAN 1002022EE0001114 de fecha 14 de marzo de 2022, 

por medio del cual nos informan que han inscrito el embargo sobre el inmueble 

con matrícula 100-5959, se agrega al proceso y del mismo se pone en 

conocimiento de las partes. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

LUIS FERNANDO GUTIÉRREZ GIRALDO 

JUEZ 

NOTIFICACION POR ESTADO 
La providencia anterior se notifica en el Estado del 01-04-2022 

María Clemencia Yepes Bernal-Secretaria 
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