
CONSTANCIA SECRETARIAL: 16/07/2021 A Despacho del señor Juez el presente 

proceso informando que la parte demandada fue notificada personalmente 

mediante mensaje de datos enviado el 12/04/2021 por el Centro de servicios 

judiciales. Se pronunció en términos mediante escrito de fecha 07/05/2021 y 

complementarios del día 11 y 12 mes y año; propuso excepciones de mérito.  

 

Se allegó escrito de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Manizales. 

 
Sírvase proveer. 

  

 

 
MARCELA LEÓN HERRERA 

SECRETARIA -3- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  

Manizales, Caldas, diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno (2021) 

 

 
Interlocutorio:    985 

Radicado:     17-001-40-03-002-2020-00418-00 expediente digital 

Proceso:      VERBAL-RESOLUCION DE CONTRATO 

DEMANDANTE:  FRANCISCO JAVIER ESPINOSA  CABRERA 

DEMANDADOS:  GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 

 

Vista la constancia secretarial que antecede se tiene por contestada la 

demanda. Consecuente con lo anterior, de conformidad con lo establecido en el 

artículo 370 y 110 del C.G.P., se CORRE TRASLADO por el término de CINCO 

(05) días a la parte demandante del escrito contentivo de las excepciones de 

mérito presentadas para que pida pruebas sobre los hechos en que ellas se 

fundan. 

 

Se RECONOCE PERSONERIA JURIDICA a abogado CARLOS AUGUSTO 

BLANDON GRAJALES, para que actúe en representación de la parte 

demandada, en los términos del poder conferido por su representante legal.  

 

Se AGREGA Y PONE EN CONOCIMIENTO de la parte interesada el oficio 

remitido por la ORIP Manizales en cuanto a la improcedencia de la inscripción 

de la medida por vencimiento de tiempo límite para la cancelación de derechos 

de registro.  

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

LUIS FERNANDO GUTIÉRREZ GIRALDO 

JUEZ 

 

NOTIFICACION POR ESTADO 
La providencia anterior se notifica en el Estado del 21-07-2021 

Marcela Patricia León Herrera-Secretaria 

 
 

 
 
 

 
 

 

Por último, analizado el estado del proceso y teniendo en cuenta que se encuentran 
pendientes etapas procesales que agotar, el Despacho dispone PRORROGAR EL TÉRMINO 
PARA RESOLVER LA INSTANCIA RESPECTIVA, por seis (6) meses más (artículo 121 C.G.P.)

https://etbcsj-my.sharepoint.com/:f:/r/personal/cmpal02ma_cendoj_ramajudicial_gov_co/Documents/PROCESOS%202020/170014003002-2020-00418-00?csf=1&web=1&e=PDW87K


 

 

DEVOLUCIÓN DOCUMENTOS NOTIFICACION PERSONAL 

DECRETO 806 

 

Manizales 16 De Abril De 2021 

 

JUZGADO DE 
ORIGEN:  JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL 

PROCESO:  VERBAL DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO  

RADICADO:  17001400300220200041800 

DEMANDANTE:  FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 

DEMANDADO(A):  GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 

 

DOCUMENTOS ANEXOS QUE SE DEVUELVEN 

• COMPROBANTE DE ENVIÓ DE LAS DILIGENCIAS DE NOTIFICACIÓN PERSONAL POR CORREO 
ELECTRÓNICO AL DEMANDADO,  

• PRUEBA DE ENTREGA DE LAS DILIGENCIAS DE NOTIFICACIÓN PERSONAL POR CORREO 
ELECTRÓNICO AL DEMANDADO. 

 

MOTIVO DE LA DEVOLUCIÓN  

SE DEVUELVEN LOS DOCUMENTOS AL JUZGADO POR CUANTO YA SE ENVIARON LAS DILIGENCIAS DE 
NOTIFICACION PERSONAL AL CORREO ELECTRÓNICO DEL DEMANDADO: guillermopinedaz@hotmail.com.  
LO ANTERIOR PARA LOS FINES QUE ESTIMEN PERTINENTES. 

 

NOMBRE QUIEN RECIBE:    

NOMBRE QUIEN ENTREGA:  DIEGO ARMANDO MARÍN CARDONA 

 Elaborado Por:  Diego Armando Marín Cardona 

 

 

mailto:guillermopinedaz@hotmail.com


12/4/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales - Outlook

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkAGU4Zjc5MDViLTAwYWItNDBiOS1hM2E2LTFmZjFlNTQwNDEyYQAQAG5u7znrm4xLuk%2B2uXCs… 1/2

NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE MANIZALES

Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales
<cserjcfmzl@notificacionesrj.gov.co>
Lun 12/04/2021 10:54 AM
Para:  guillermopinedaz@hotmail.com <guillermopinedaz@hotmail.com>

4 archivos adjuntos (21 MB)
06. 2020-418 DEMANDA Y ANEXOS.pdf; 10. 2020-418 SUBSANACION DE DEMANDA 24-11-2020_compressed.pdf; 11. 2020-418
AUTO ADMITE VERBAL MENOR CUANTIA 18-02-2021.pdf; 13. AUTO SUSPENSION TEMPORAL.pdf;

Manizales, 12 de abril de 2021 
 

Señor 
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
guillermopinedaz@hotmail.com 
 
Cordial saludo, 
 
Asunto: No�ficación Personal Radicado: 17001400300220200041800 
 
 
De conformidad con el ar�culo 8° del decreto 806 del 2020, que consagra en su inciso tercero: 
 
''...La no�ficación personal se entenderá realizada una vez transcurridos dos días hábiles siguientes al envío del
mensaje y los términos empezarán a correr a par�r del día siguiente al de la no�ficación...'' 
 
Por lo anterior, me permito no�ficarle el proceso que cursa en su contra y que a con�nuación se relaciona: 
 

JUZGADO:  JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL 

RADICADO:  17001400300220200041800 

PROCESO:  VERBAL DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO 

DEMANDANTE:  FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 

DEMANDADO:  GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 

FECHA DEL AUTO QUE
SE NOTIFICA:  

18 DE FEBRERO DE 2021 Y 08 DE ABRIL DE 2021 

DOCUMENTOS
ADJUNTOS:  

COPIA DEL ESCRITO DE DEMANDA CON ANEXOS, COPIA DEL ESCRITO DE
SUBSANACIÓN DE LA DEMANDA, COPIA DEL AUTO QUE ADMITIÓ DEMANDA EN SU
CONTRA Y COPIA DEL AUTO SUSPENDE TEMPORALMENTE Y HASTA QUE SE PROFIERA
SENTENCIA, DE LOS EFECTOS DEL ACUERDO PRIVADO. 

 
 
FAVOR ACUSAR RECIBIDO 
 
FOLIOS: 343
 

mailto:guillermopinedaz@hotmail.com


12/4/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales - Outlook
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DIEGO ARMANDO MARÍN CARDONA 

EMPLEADO RESPONSABLE 

CENTRO DE SERVICIOS CIVIL FAMILIA 

PALACIO DE JUSTICIA 'FANNY GONZALEZ FRANCO' PISO 1 OFICINA 108 

TEL: 8879620 - 8879650 ext. 11610 

MANIZALES- CALDAS 

 
NOTA: SEÑORES ABOGADOS Y PARTES, LOS MEMORIALES CON DESTINO A LOS DIFERENTES PROCESOS DEBEN ENVIARSE
ÚNICAMENTE POR EL APLICATIVO PREVISTO POR EL CENTRO DE SERVICIOS DE LOS JUZGADOS CIVILES Y DE FAMILIA EL CUAL
CORRESPONDE a: h�p://190.217.24.24/recepcionmemoriales/ 

 Elaborado Por:  Diego Armando Marín Cardona 



12/4/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales - Outlook
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Entregado: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO
SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES

postmaster@outlook.com <postmaster@outlook.com>
Lun 12/04/2021 10:55 AM
Para:  guillermopinedaz@hotmail.com <guillermopinedaz@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (57 KB)
NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES;

El mensaje se entregó a los siguientes destinatarios:

guillermopinedaz@hotmail.com

Asunto: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
MANIZALES

mailto:guillermopinedaz@hotmail.com
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Juzgado 02 Civil Municipal - Caldas - Manizales

De: Juzgado 02 Civil Municipal - Caldas - Manizales
Enviado el: jueves, 29 de abril de 2021 9:21 p. m.
Para: Carlos Augusto
CC: Luis Fernando Gutierrez Giraldo
Asunto: RE: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL 

MUNICIPAL DE MANIZALES

REMITE ENLACE EXPEDIENTE DIGITAL RAD. 002-2020-418 - JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE 
MANIZALES 

 
Señor (a) (es) 
DRA. CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 
 
Atento saludo. En atención y respuesta a su solicitud del 29/04/2021, allegada al Despacho de manera 
digital, nos permitimos REMITIRLE copia del expediente digital (enlace) del proceso de la referencia, donde 
podrá apreciar las piezas procesales pedidas y en lo sucesivo podrá tener acceso al expediente digital 
conformado para su causa, desde cualquier lugar y a cualquier hora que lo consulte, vínculo que valga la 
pena resaltar es absolutamente fidedigno a la realidad procesal puesto que sincroniza automáticamente con 
las actuaciones que va teniendo el trámite, por ello, le rogamos conservarlo hasta la terminación del mismo, 
para evitar enviar dos veces un mismo documento y así evitar reprocesos por parte del Despacho, que van 
en detrimento de la eficaz y pronta justicia:  
  

https://etbcsj-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/cmpal02ma_cendoj_ramajudicial_gov_co/EiXRa1YNqGtErS

t2jrIN1usB9YJc_1TpAETuprAn38NOTA?e=SmizVb 
 
Ahora bien, respecto de su manifestación “Es de anotar que he intentado comunicarme con EL CENTRO DE 
SERVICIOS JUDICIALES PARA LOS JUZGADOS CIVIL-FAMILIA a través del número telefónico fijo y su 
extensión referenciado en este correo electrónico, pero ha sido difícil pues no contestan las llamadas” nos 
permitimos aclararle que dada la situación de pandemia por la enfermedad denominada COVID-19 
(CORONAVIRUS), catalogada por la Organización Mundial de la Salud como una emergencia de salud pública 
de impacto mundial y la actual situación que a raíz de la misma atraviesa la ciudad de Manizales, 
especialmente por el 92.37% de ocupación camas UCI a hoy 29/04/2021, actualmente los turnos 
presenciales al Despacho están suspendidos, de ahí que a los teléfonos fijos NO es posible contestar por el 
momento, sin embargo, como bien pudo apreciar, puede comunicarse con nosotros a nuestra línea celular 
(3183485303), donde procuramos atender la totalidad de llamadas y resolver las peticiones casi de manera 
inmediata, por ello, no es de nuestro recibo su afirmación en el sentido de que “no contestan las llamadas” 
(sic). 
 
En el Despacho quedamos muy atentos si es necesaria la remisión de otros documentos y/o de 
complementar información alguna. 
 
(ACUSAR RECIBIDO POR FAVOR) 
 
Comedidamente,  

 
MARCELA LEÓN HERRERA 
Secretaria  
Juzgado Segundo Civil Municipal de Manizales 
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Correo electrónico: cmpal02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Dirección: Carrera 23 No. 21-48 oficina 902 Palacio de Justicia Fanny González Franco 
Teléfonos: 8879650 Extensiones 11305 – 11307 – Celular: 3183485303 

 
 
AVISO LEGAL: Este mensaje es confidencial, puede contener información privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por personas 
distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmisión por error, por favor destruya su contenido y avise a su remitente. Está 
prohibida su retención, grabación, utilización, aprovechamiento o divulgación con cualquier propósito. Este mensaje ha sido sometido 
a programas antivirus, no obstante, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES no asume ninguna responsabilidad por 
eventuales daños generados por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario verificar con sus propios 
medios la existencia de virus u otros defectos. El presente correo electrónico refleja la opinión de su remitente y no representa 
necesariamente la opinión oficial del JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, demás despachos judiciales u otras 
dependencias de la RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO DE LA REPÚBLICA DE COLOMBIA. 

 
 
 

De: Carlos Augusto <carlosblan78@hotmail.com>  
Enviado el: jueves, 29 de abril de 2021 10:11 a. m. 
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Caldas - Manizales <cmpal02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
CC: Luis Fernando Gutierrez Giraldo <lgutierg@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: RV: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE 
MANIZALES 
 
Señores  
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  
Manizales 
 
Cordial Saludo 
 
En calidad de apoderado judicial del demandado señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA quien ya se encuentra notificado 
de conformidad con lo establecido en el decreto 806 de 20202, para efecto de ejercer su defensa en el proceso de 
referencia según poder que en PDF se adjunta,  NUEVAMENTE solicito ACCESO al expediente completo para efectos de 
verificar pruebas completas allegadas por el demandante. 
 
Es de anotar que he intentado comunicarme con EL CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES PARA LOS JUZGADOS CIVIL-
FAMILIA a través del número telefónico fijo y su extensión referenciado en este correo electrónico, pero ha sido difícil 
pues no contestan las llamadas. 
 
Cordialmente, 
 

 

____________________________________  
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 
Abogado 
Edificio Guacaica, calle 22 No. 23-33 
Oficina 706 
8803076 - 313 665 8043 



3

 
 

De: Carlos Augusto [mailto:carlosblan78@hotmail.com]  
Enviado el: martes, 27 de abril de 2021 04:00 p.m. 
Para: cmpal02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Asunto: RV: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE 
MANIZALES 
 
Señores  
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  
Manizales 
 
Cordial Saludo 
 
En calidad de apoderado judicial del demandado señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA quien ya se encuentra notificado 
de conformidad con lo establecido en el decreto 806 de 20202, para efecto de ejercer su defensa en el proceso de 
referencia según poder que en PDF se adjunta, solicito ACCESO al expediente completo para efectos de verificar 
pruebas completas allegadas por el demandante. 
 
Es de anotar que he intentado comunicarme con EL CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES PARA LOS JUZGADOS CIVIL-
FAMILIA a través del número telefónico fijo y su extensión referenciado en este correo electrónico, pero ha sido difícil 
pues no contestan las llamadas. 
 
Cordialmente, 
 

 

____________________________________  
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 
Abogado 
Edificio Guacaica, calle 22 No. 23-33 
Oficina 706 
8803076 - 313 665 8043 
 
 

De: Carlos Augusto [mailto:carlosblan78@hotmail.com]  
Enviado el: viernes, 23 de abril de 2021 05:53 p.m. 
Para: cserjcfmzl@notificacionesrj.gov.co 
Asunto: RV: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE 
MANIZALES 
 
Señor  
DIEGO ARMANDO MARIN CARDONA 
Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civil Familia 
Manizales 
 
Cordial Saludo 
 
En calidad de apoderado judicial del demandado señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA quien ya se encuentra notificado 
de conformidad con lo establecido en el decreto 806 de 20202, para efecto de ejercer su defensa en el proceso de 
referencia según poder que en PDF se adjunta, solicito ACCESO al expediente completo para efectos de verificar 
pruebas completas allegadas por el demandante. 
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Es de anotar que he intentado comunicarme con ud a través del número telefónico fijo y su extensión referenciado en 
este correo electrónico, pero ha sido difícil pues no contestan las llamadas. 
 
Cordialmente, 
 

 

____________________________________  
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 
Abogado 
Edificio Guacaica, calle 22 No. 23-33 
Oficina 706 
8803076 - 313 665 8043 
 
   
 

De: guillermo pineda [mailto:guillermopinedaz@hotmail.com]  
Enviado el: lunes, 19 de abril de 2021 04:12 p.m. 
Para: carlosblan78@hotmail.com 
Asunto: RV: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE 
MANIZALES 
 

De: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales <cserjcfmzl@notificacionesrj.gov.co> 
Enviado: lunes, 12 de abril de 2021 3:54 p. m. 
Para: guillermopinedaz@hotmail.com <guillermopinedaz@hotmail.com> 
Asunto: NOTIFICACIÓN PERSONAL DEMANDA RAD. 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES  
  
Manizales, 12 de abril de 2021  

  
Señor  
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA  
guillermopinedaz@hotmail.com  
  
Cordial saludo,  
  
Asunto: Notificación Personal Radicado: 17001400300220200041800  
  
  
De conformidad con el artículo 8° del decreto 806 del 2020, que consagra en su inciso tercero:  
  
''...La notificación personal se entenderá realizada una vez transcurridos dos días hábiles siguientes al envío del 
mensaje y los términos empezarán a correr a partir del día siguiente al de la notificación...''  
  
Por lo anterior, me permito notificarle el proceso que cursa en su contra y que a continuación se relaciona:  
  

JUZGADO:   JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL  

RADICADO:   17001400300220200041800  
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PROCESO:   VERBAL DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO  

DEMANDANTE:   FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA  

DEMANDADO:   GUILLERMO PINEDA ZULUAGA  

FECHA DEL AUTO QUE 
SE NOTIFICA:   18 DE FEBRERO DE 2021 Y 08 DE ABRIL DE 2021  

DOCUMENTOS 
ADJUNTOS:   

COPIA DEL ESCRITO DE DEMANDA CON ANEXOS, COPIA DEL ESCRITO DE 
SUBSANACIÓN DE LA DEMANDA, COPIA DEL AUTO QUE ADMITIÓ DEMANDA EN SU 
CONTRA Y COPIA DEL AUTO SUSPENDE TEMPORALMENTE Y HASTA QUE SE PROFIERA 
SENTENCIA, DE LOS EFECTOS DEL ACUERDO PRIVADO.  

  
  
FAVOR ACUSAR RECIBIDO  
  
FOLIOS: 343 
  
  
DIEGO ARMANDO MARÍN CARDONA  

EMPLEADO RESPONSABLE  

CENTRO DE SERVICIOS CIVIL FAMILIA  

PALACIO DE JUSTICIA 'FANNY GONZALEZ FRANCO' PISO 1 OFICINA 108  

TEL: 8879620 - 8879650 ext. 11610  

MANIZALES- CALDAS  

  
NOTA: SEÑORES ABOGADOS Y PARTES, LOS MEMORIALES CON DESTINO A LOS DIFERENTES PROCESOS DEBEN ENVIARSE 
ÚNICAMENTE POR EL APLICATIVO PREVISTO POR EL CENTRO DE SERVICIOS DE LOS JUZGADOS CIVILES Y DE FAMILIA EL CUAL 
CORRESPONDE a: http://190.217.24.24/recepcionmemoriales/  

 Elaborado Por:   Diego Armando Marín Cardona  

 
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrónico contiene información de la Rama Judicial de 
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibió por error comuníquelo de inmediato, respondiendo 
al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podrá usar su 
contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 
2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la 
información de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorización 
explícita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede 
guardarlo como un archivo digital.  



Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Viernes 07 de Mayo del 2021
HORA: 4:24:14 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 4 archivos suscritos a nombre de; CARLOS
AUGUSTO BLANDON GRAJALES, con el radicado; 202000418, correo electrónico
registrado; carlosblan78@hotmail.com, dirigidos al JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atención al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivos Cargados

CONSTANCIAENVIODEMANDANTE.pdf

CONTESTACIONRESOLUCIONCONTRATOGUILLERMOPINEDA.pdf

ANEXOS1.pdf

ANEXOS2.pdf

CÓDIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20210507162415-RJC-9988

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'

Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas

csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600
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Carlos Augusto ^2 

De: Carlos Augusto <carlosblan78@hotmaií.com> ;¡M 
Enviado el: viernes, 07 de mayo de 2021 04:05 p.m. o > <J K«V -b obsivn;^ 
Para: gergómezca@gmail.com .'>TÉ.*Í 

Asunto: - ' CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE :síítt>2A 
CONTRATO - RADICADO 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CML MUNICIPAL 

Datos adjuntos: CONTESTACION DE LA DEMANDA VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO -
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA - GUILLERMO PINEDA.pdf; ANEXOSl.pdf 

Buenas Tardes: -ité^b m> i-jb^v ioa U n g o hon&mmieíib zou& ñ sgijitne el ójolqmoi) 9 8 
En cumplimiento a lo ordenado por el Decreto 806 de 2020 y el artículo 78 del CGP, me permito remitirle el THO*n¡ 
documento del asunto con el Anexo 1, y mediante un nuevo correo se remitirá el archivo denominado Anexo 2. 

Cordialmente, 
OQAOiaAíí - 0TAÍ5TVI0D 30 MOI3üJOe3>í 3Q JAa>?aV 08" ' ' ' 

CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 
Abogado 
Edificio Guacaica, calle 22 No. 23-33 
Oficina 706 
Manizales-Caldas 
8803076 - 313 665 8043 



   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 

 

 

Calle 22 No. 23-33, Oficina 706, Edificio Guacaica, Manizales Caldas 

Tel. 8803076.  Cel. 313 665 8043 e-mail: carlosblan78@hotmail.com  
               Página 1 de 57 

Señor 
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  
Manizales 
 
Referencia   :   Contestación de demanda 
Proceso:  Verbal de Resolución de Contrato 
Demandante:  Francisco Javier Espinosa Cabrera 
Demandado:  Guillermo Pineda Zuluaga  
Radicado     :   2020-00418 
 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES, abogado titulado, mayor y vecino de 
Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía número 75.035.120 de Neira, 
portador de la Tarjeta Profesional No. 204.946 del C.S. de la J.,  con correo 
electrónico carlosblan78@hotmail.com, obrando como apoderado del señor 
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, identificado  con la cédula de ciudadanía número 
1.336.304, con correo electrónico guillermopinedaz@hotmail.com, me permito 
pronunciarme frente a la demanda de la referencia lo cual hago en los siguientes 
términos: 
 

A LOS HECHOS 

 

AL HECHO 1: Es cierto, pues así se desprende del referido contrato. 
 
AL HECHO 2: Es parcialmente cierto y explico. No obstante el numeral 3 del citado 
contrato ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES cabe mencionar sobre el 
interés de la cesión de las acciones, lo cierto es que dicha decisión contrae 
obligaciones recíprocas que ésta cláusula no contiene como son precio, forma de 
pago, perfeccionamiento de la cesión, etc.   
 
AL HECHO 3: Es cierto, salvo lo relativo y contenido del numeral 9, que no hace 
referencia al precio y forma de pago. 
 
AL HECHO 4: Es cierta la trascripción efectuada de la cláusula 9 del contrato, pues 
así consta en dicho documento. Es más, habrá de decirse, que la obligación a cargo 
de mi representado y de que trata dicha cláusula fue cumplida a cabalidad por éste.  
 
AL HECHO 5: Es cierto lo contenido en este hecho, y además contiene una 
CONFESIÓN por parte del mismo demandante en el sentido de que la obligación de 
ceder, endosar y entregar el título correspondiente a las acciones que poseía mi 
representado en la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., fue efectuado o realizado, 
cumpliendo así su obligación contractual dentro del acuerdo que hoy se discute.  
 
AL HECHO 6: Es cierto lo contenido en el hecho, a pesar de haberse efectuado por 
parte del demandante una trascripción parcial del numeral 11 del acuerdo 
contractual.  
 
AL HECHO 7: No es cierto como se encuentra redactado el hecho y explico. Sea lo 
primero indicar que la totalidad del contenido en el numeral 11 del contrato de 
acuerdo privado de cesión de acciones, contiene a todas luces un desequilibrio 
contractual convirtiéndose en una cláusula exorbitante y abusiva.  
 
Lo que la parte activa oculta al despacho, es que mi cliente jamás tuvo la intención 
de continuar apalancando ningún proyecto en el que interviniera GESTORA 
URBANA S.A.S., pues nótese como en el numeral 1 del contrato denominado 
ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, mi representado GUILLERMO 
PINEDA ZULUAGA, manifiesta que:  

mailto:carlosblan78@hotmail.com
mailto:guillermopinedaz@hotmail.com




Manizales, diciembre 07 de 2020 

 
Doctor 
CARLOS ALBERTO ORREGO OCAMPO 
Intendente Regional Manizales 
Superintendencia de Sociedades 
Manizales 
 
 
 
REFERENCIA:  CUMPLIMINETO ARTICULO DUODECIMO AUTO 2020-05-004988 (AUTO DE 

ADMISION) 
 
 
PROCESO: PROCESO DE REORGANIZACION SOCIEDAD GESTORA URBANA S.A. NIT 

900.800.886 
 

Se dirige a usted respetuosamente CARLOS ALBERTO SOTO RAMÍREZ, identificado con la cédula de 

ciudadanía número 10.256.315 de Manizales, designado promotor dentro del proceso de la 

referencia, con el fin de remitir los proyectos de calificación y graduación de créditos, determinación 

de derechos de voto actualizados y corregidos hasta el 21 de octubre de 2020, debidamente 

conciliados contra el pasivo de la concursada. 

Anexos: 

• proyecto de calificación y graduación de créditos. 

• proyecto determinación de derechos de voto actualizados. 

• conciliación contra el pasivo. 
 
 
Cordialmente. 
 
 

 

CARLOS ALBERTO SOTO RAMÍREZ 
C.C. 10.256.315 de Manizales 
Promotor 
TEL: 8841761 CEL: 3168749929 
Dirección: Calle 21 # 21 – 45 Edificio Millán y Asociados Oficina 1501 
 



1 

Carlos Augusto 

De: 

Enviado el: 

Para: 

Asunto: 30 * 

TASTH03 áO H 

Datos adjuntos: 

Microsoft Outlook <postmaster@outlook.com> hsD 

viernes, 07 de mayo de 2021 04:07 p.m. ü \ «asm&iv 

carlosblan78@hotmail.com 

Retransmitido: CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO VERBAL DE 

3 0 

RESOLUCION DE CONTRATO - RADICADO 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CML 

MUNICIPAL jCi A J -R i MUO A . ¿ . - 3 > M OJzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA nosnupñ »M&a 
details.txt; Datos adjuntos sin título 00029.txt iDi^Afi^ 

Se completó la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envió <̂̂ ^ 
información de notificación de entrega: 

gergome2ca@gmall.com 

inniTtlmmiXJ 
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO - RADICADO 2020-

00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNIQPAL 

£W)8ea3£X£-dTOSGSS 



   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 
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“1. Decisión de Retiro: El Accionista Guillermo Pineda Zuluaga, manifiesta su 
interés de retirarse de la compañía, cediendo el paquete accionario del que es 
titular a la fecha, retiro que obedece a: 1) Su no comprensión sobre el 
desarrollo de las diferentes actividades que corresponden al giro de los 
negocios de la empresa y 2) Su pesimismo a cerca del cumplimiento de la 
utilidad proyectada de cada proyecto y de la empresa en general”.  

 
Lo que no quedó plasmado dentro del contrato de acuerdo privado de cesión de 
acciones, es el hecho de que mi cliente jamás recibió retribución, utilidad o 
rendimiento alguno por los negocios desarrollados por la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S., desde el momento mismo de su constitución -10 de Diciembre de 
2014-, pese haberse completado el desarrollo de diferentes proyectos de 
construcción como los fueron HIPONA, SAN AMBROSIO, ALTAVISTA y LA CEIBA 
nunca recibió o percibió de ellos utilidad alguna, sólo ha recuperado, y con grandes 
dificultades como se entrará a probar, valor de capital prestado a la misma sociedad 
para el desarrollo de todos los proyectos. 
 
Para el reconocimiento de todas las utilidades, aunque esto no se compadeciera 
siquiera de un valor real de lo que tenía derecho por el desarrollo de los diferentes 
proyectos, se fijó como suma que representaba la participación accionaria dentro de 
la sociedad y las utilidades que dejó de percibir, mi cliente aceptó finalmente, que las 
acciones se tasaran en la suma de Dos Mil Doscientos Millones de Pesos 
($2.200.000) Moneda Legal Colombiana 
 
Pero a pesar de todo, dicha suma de dinero también se consideraba completamente 
perdida por parte de mi cliente, y la única forma de tratar de recuperarla era mediante 
la construcción de los proyectos La Ceiba y la Rioja. Mi cliente se encontraba en un 
callejón sin salida, pues el habilidoso socio Francisco Javier Espinosa Cabrera, ni la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S. tenía como asegurar el pago de las sumas 
debidas a su favor.  
 
Mi cliente no tuvo otro camino para tratar de recuperar lo que de suyo le 
correspondía, por lo que es completamente falso el hecho de que de manera 
voluntaria mi representado hubiera aceptado la cláusula reseñada en el presente 
hecho. 
 
En este proceso se probará la mala fe del demandante, los actos fraudulentos que ha 
hecho con el fin de defraudar el patrimonio de mi representado, hasta el punto que, 
como se probará, se encuentra intentando que las acciones ya negociadas, 
entregadas, recibidas por el demandante e inscritas en el libro de accionistas, 
regresen al dominio de mi representado para que exista una solidaridad en la que se 
obligue a responder con su propio patrimonio, por sumas de dinero que se sustrajo 
de manera descarada el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA.  
 
Además, no es cierto que las partes contratantes aceptaron o entendieron que para 
el desarrollo de los proyectos La Ceiba y la Rioja I y II  de manera esencial 
requirieran la aprobación de créditos constructor, por lo que: 1) El proyecto La Ceiba, 
ya tenía constituida una fiducia mercantil desde el 05 de Junio de 2018 a favor de 
FIDUCIARIA DAVIVIENDA y también poseía ya, aprobado el crédito constructor 
desde mucho antes de esa data, con DAVIVIENDA S.A. como se demuestra con el 
certificado de una de las unidades privadas que hacen parte del proyecto y que se 
allega como prueba documental, por lo tanto, el demandante ocultó de manera grave 
y violando los principios de la buena fe, el hecho de que éste proyecto de forma 
esencial  ya no requería apalancamiento financiero por parte de mi representado, 
como mucho menos se encontraba obligado a afianzarla, pues ya era avalista del 
crédito constructor a favor de DAVIVIENDA, mismo que a la fecha de hoy se 





NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR C.C o NIT
Cal. y 

Grad.
CLASE

VINCULO-Art 24 

Ley 1116 de 

2006

TIPO DE DOCUMENTO No Documento Capital por pagar Int. Pagar SANCIONES Total Acrencia

CREDITOS PRIMERA CLASE

LABORALES

CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1053801870 1ra Laboral Ninguno No 2.062.090$                            -$                                           2.062.090$                        

DANIELA MEJIA RODRIGUEZ 1053846190 1ra Laboral Ninguno No 1.437.362$                            -$                                           1.437.362$                        

FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 339738 1ra Laboral Ninguno No 16.204.291$                          -$                                           16.204.291$                      

KARHENT YULIET SALINAS VARGAS 1053833577 1ra Laboral Ninguno No 1.142.443$                            -$                                           1.142.443$                        

LUZ MARINA CASTILLO CRUZ 30298984 1ra Laboral Ninguno No 1.164.160$                            -$                                           1.164.160$                        

MARIA EUGENIA RIOS ROMAN 24645109 1ra Laboral Ninguno No 5.241.671$                            -$                                           5.241.671$                        

LUIS ANTONIO FRANCO CARDONA 75063193 1ra Laboral Ninguno Contrato de transaccion laboral 250.000.000$                       13.963.000$                         263.963.000$                    

LABORALES 277.252.017$                       13.963.000$                         291.215.017$                    

DIRECCION DISTRITAL DEL TESORERIA 800.197.268
1ra Fiscal Ninguno Declaracion retencion industria y comercio

73.435$                                 -$                                           73.435$                              

MUNICIPIO CHINCHINA 899.999.061
1ra Fiscal Ninguno

Declaracion bimestral retencion industria y 

comercio 202000051386
4.821.000$                            315.000$                              5.136.000$                        

MUNICIPIO CHINCHINA 899.999.061
1ra Fiscal Ninguno

Declaracion bimestral retencion industria y 

comercio
395.235$                               -$                                           395.235$                            

MUNICIPIO MANIZALES 890.801.133
1ra Fiscal Ninguno

Declaracion bimestral retencion industria y 

comercio 157444584
14.960$                                 -$                                           14.960$                              

MUNICIPIO MANIZALES 890.801.053
1ra Fiscal Ninguno

Declaracion y pago del impuesto de industria 

y comercio
64.425.000$                          4.045.000$                           2.255.000$       70.725.000$                      

MUNICIPIO MANIZALES 890.801.053
1ra Fiscal Ninguno

Declaracion y pago del impuesto de industria 

y comercio
30.439.000$                          -$                                           30.439.000$                      

FISCALES 100.168.630$                       4.360.000$                           2.255.000$       106.783.630$                    

377.420.647$                       18.323.000$                         2.255.000$       397.998.647$                    

CREDITOS SEGUNDA CATEGORIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR C.C o NIT
Cal y 

Grad
CLASE

VINCULO-Art 24 

Ley 1116 de 

2006

TIPO DE DOCUMENTO No Documento Capital por pagar Int. Pagar Total Acrencia

PROMITENTES COMPRADORES Ninguno

ADRIANA  URIBE ZULUAGA 1,053,787,069 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022 -$                                           35.551.022$                      

ADRIANA PATRICIA RAMIREZ CASTAÑO 25,101,413 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079533 18.288.755$                          -$                                           18.288.755$                      

ALBA LILIAN GIRALDO MARIN 30,300,844 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076703 15.611.729$                          -$                                           15.611.729$                      

ALBERTO BRAULIO ALZATE DUQUE 16,076,836 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405$                       -$                                           118.503.405$                    

ANDREA  GALLO CEBALLOS  Y FREDY ALEJANDRO 

PACHON RINCON

1,060,651,841 Y 

9,977,321
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100077677
13.681.419$                          

-$                                           
13.681.419$                      

ANDRES FELIPE HENAO 75,107,712 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.609.665$                          -$                                           35.609.665$                      

ANGELA MARIA ARIAS RIOS 1.057.304.190 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.026$                          35.551.026$                      

ANGELA MARIA LOPEZ RODRIGUEZ 30,236,515 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022 -$                                           35.551.022$                      

BERTULFO  OSPINA LOPEZ 19,208,922 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405$                       -$                                           118.503.405$                    

CARLA  VILLADA DIAZ 42,164,976 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084500013244 8.312.520$                            -$                                           8.312.520$                        

CARLOS ANDRES OCAMPO MUNOZ 75,145,894 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.003.995$                          -$                                           38.003.995$                      

CARLOS ARTURO GUTIERREZ GARCIAS 75,085,488 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405$                       -$                                           118.503.405$                    

CARLOS EDUARDO SALAZAR VARGAS 10,236,791 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 96.000.000$                          -$                                           96.000.000$                      

CARLOS MARIO ALVAREZ RAMIREZ 4,417,341 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 73.785.141$                          -$                                           73.785.141$                      

CARLOS VIRGILIO GIRALDO MARTINEZ 15,909,129 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.003.405$                          -$                                           38.003.405$                      

CARMEN TERESA NARANJO ZULUAGA 30,337,357 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079624 11.218.582$                          -$                                           11.218.582$                      

CAROLINA  RESTREPO DURAN 43,756,688 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 91.000.000$                          -$                                           91.000.000$                      

CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1,053,801,870 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076380 27.295.851$                          -$                                           27.295.851$                      

CRISTIAN  LOPEZ OSORIO 1,054,992,891 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 237.006.810$                       -$                                           237.006.810$                    

DANIEL EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ 516830 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.500 -$                                           35.551.500$                      

DANIELA  JIMENEZ 1,053,838,144 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084200001010 50.304$                                 -$                                           50.304$                              

DANNERY  GARCIA DE PERDOMO 24,623,811 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 47.703.405$                          -$                                           47.703.405$                      

DARIENSSO  GIRALDO TABORDA 79,793,112 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076356 13.284.814$                          -$                                           13.284.814$                      

DELIA JULIETH ARIZA ARIAS 1,053,825,041 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076661 21.866.692$                          -$                                           21.866.692$                      

CALIFICACION Y GRADUACION DE CREDITOS A OCTUBRE 21 DE 2020
GESTORA URBANA S.A.S

NIT 900.800.886

TOTAL CRÉDITOS PRIMERA CLASE 

SEGUNDA CLASE
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De: Carlos Augusto <carlosblan78@hotmail.com>c<o-.j:M «O 

Enviado el: viernes, 07 de mayo de 2021 04:10 p.m. o \  ,¿c*m^? 

Para: ge130mezca@gmail.com 

Asunto: -.-..̂ ^ ANEXO 2 - CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE 

CONTRATO - RADICADO 2020-00418 JUZGADO SEGUNDO CML MUNICIPAL 

Datos adjuntos: ANEX0S2.pdf J M H J J Í Í ' ÍUM 

. . , , .r-!-000 o!utit CM2zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ¿oHmpB 2oí«Q ¡mlílialsb :2%rtrstj|fes toteÚ 

Buenas Tardes: 

En cumplimiento a lo ordenado por el Decreto 806 de 2020 y el artículo 78 del CGP, me permito remitirle el qmoó ®B 
documento denominado Anexo 2. . . ^ . .OfiiTOOtni 

Cordialmente, , j ••nocnsij 

CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 

Abogado 

Edificio Guacaica, calle 22 No. 23-33 

Oficjna 706 

Manizales - Caldas 

8803076 - 313 665 8043 

Carlos Augusto 

De: Carlos Augusto [mailto:carlosblan78@hotmail.com] 
Enviado el : viernes, 07 de mayo de 2021 04:05 p.m. 
Para: gergomezca@gmail.com 

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO VERBAL DE RESOLUaON DE CONTRATO .- RADICADO 2020-
00418 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNIQPAL 

Buenas Tardes: 

En cumplimiento a lo ordenado por el Decreto 806 de 2020 y el artículo 78 del CGP, me permito remitirle el 

documento del asunto con el Anexo 1, y mediante un nuevo correo se remitirá el archivo denominado Anexo 2. 

Cordialmente, 

CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 

Abogado 

Edificio Guacaica, calle 22 No. 23-33 

Oficina 706 

Manizales - Caldas 

8803076 - 313 665 8043 



   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 
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encuentra en acuerdo de reorganización promovida por el aquí demandante en 
representación de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. y quien también se 
sometió al proceso de reorganización como persona natural, y que asciende a la 
suma de $7.885.015.249,oo,  y debido (i) la calificación del crédito –tercer orden-  
con las prelaciones legales y las promesas ya suscritas, es imposible recuperar (ii) 
que por la solidaridad es seguro que mi representado tenga que cancelar de su 
propio patrimonio sumas por dicha causa (iii) que no existe posibilidad de recuperar a 
través de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. suma alguna por cuenta del citado 
crédito. y 2) Respecto al proyecto de la Rioja, mi representado siempre estuvo 
allanado a cumplir, pues sostuvo conversaciones con la señora MONICA PINEDA 
HERNANDEZ – asesora comercial del Banco Davivienda-, para la socialización de la 
carta de aceptación de las condiciones del crédito constructor, que pretendía 
financiar la etapa 1 del Proyecto la Rioja, pero que tal situación cambió, cuando mi 
cliente manifestó a la entidad financiera que ya no era accionista, lo que implicó que 
se suspendiera el trámite del crédito constructor ante DAVIVIENDA, para luego 
llamar a mi cliente con el fin de que se comprometiera para con el crédito constructor 
en calidad de avalista o codeudor como persona natural y no como accionista, y fue 
allí que existió negativa por parte de mi representado para asumir dicha 
responsabilidad. Es de vital importancia advertir, y así se probará, que lo que 
perseguía el habilidoso demandante era comprometer a mi cliente con el crédito 
constructor a efectos de la solidaridad en su pago,  pero a escondidas estaba 
materializando no solo un proceso de reorganización empresarial de la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S que para dicha data era de propiedad exclusiva de éste, 
sino además que también presentó un proceso de reorganización de persona natural. 
Mi representado sufrió de amenazas y constreñimientos por parte del demandante a 
fin de obligarlo a que asumiera los créditos que demeritaban en pérdida del 
patrimonio de mi cliente y aumento injustificado del patrimonio del demandante, pues 
itero, ya había efectuado maniobras fraudulentas, ocultamiento y distracción no sólo 
del patrimonio de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., sino del suyo propio, 
pretendiendo que fuera mi cliente, quien jamás recibió utilidad alguna por los 
proyectos adelantados por la sociedad, sino además que jamás recibiría el precio 
pactado para las acciones negociadas y que son objeto de éste trámite, procediera a 
responder con su propio patrimonio por las deudas de la sociedad que nunca se 
podrían cumplir, pues repito, ya existía la intención por parte del demandante en 
ingresarla en proceso de reorganización empresarial y además como persona natural 
el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA había iniciado un proceso de 
reorganización, lo cual a la fecha de ésta contestación, ya se encuentran en curso.  
 
Es tan evidente el interés que le asistía a mi cliente de apalancar el proyecto la Rioja 
con el único fin de recibir el pago de la cesión de las acciones, que mediante 
comunicación adiada del 31 de Julio de 2020, remitida por el demandado a través del 
correo electrónico gempresariallm@gmail.com con destino al accionante mediante el 
correo gerencia@gestoraurbana.com, le manifestó que:  
 

“Asunto: Propuesta para pago de sumas pendientes de pago a favor de 
Guillermo Zuluaga conforme Acuerdo privado de cesión de acciones suscrito el 
15 de enero de 2019. 
 
Tal como lo hemos venido tratando en diferentes oportunidades y de diferentes 
formas, mi interés es que Usted cumpla con el pago de las sumas de la referencia, y 
que me corresponden por la cesión de las acciones que poseía en la sociedad 
Gestora Urbana S.A.S. 
 
Para el efecto y como quiera que en el referido acuerdo privado en la cláusula 11 se 
pactó el acompañamiento a título de avalista o codeudor de Gestora Urbana S.A.S., 
para la construcción del proyecto La Rioja, conforme a las conversaciones 
sostenidas, mi única finalidad es facilitar que Usted obtenga los recursos para el pago 

mailto:gempresariallm@gmail.com
mailto:gerencia@gestoraurbana.com




DIANA CAROLINA GUZMAN HERNANDEZ Y 

CARLOS JOSE BOTERO RIVERA

30,239,884 Y 

75,074,298
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076372
11.206.179$                          

-$                                           
11.206.179$                      

DUVERNEY  PABON ALVAREZ Y PAULA ANDREA 

SALAZAR HERNANDEZ

75,094,011 Y 

24,339,315
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079350
7.038.255$                            

-$                                           
7.038.255$                        

EDILBERTO  PATINO MARIN 15,895,608 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022$                          -$                                           35.551.022$                      

EFRAIN  GRISALES RAMIREZ Y MELLY XIMENA 

HENAO

1,053,781,686 Y 

1,060,649,762
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076679

15.651.296$                          

-$                                           

15.651.296$                      

ELENA ALZATE JIMENEZ 24,432,257 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 41.003.407 -$                                           41.003.407$                      

FABIAN ALEXIS LOPEZ ZULUAGA 4,414,751 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.390.821 -$                                           35.390.821$                      

FANY  CUARTAS VARGAS 24,849,948 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405$                       -$                                           118.503.405$                    

FERNEY ALVARO GALVIS VALENCIA 1,002,732,449 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078089 17.655.490$                          -$                                           17.655.490$                      

FIDEL AUGUSTO SANCHEZ GARCIA 10,229,563 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa de compraventa 140.791.517$                       -$                                           140.791.517$                    

FORMALCO S.A.S. 900.472.694 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa de compraventa 115.000.000$                       -$                                           115.000.000$                    

GILBERTO  DIAZ PAJOY 15,895,011 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 41.632.383$                          -$                                           41.632.383$                      

GILMA ELENA GIRALDO JARAMILLO 30,270,617 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079186 13.291.077$                          -$                                           13.291.077$                      

GLADYS MARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405 -$                                           118.503.405$                    

GLADYS OMAIRA RODRIGUEZ DUQUE 24,620,286 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.422$                       -$                                           118.503.422$                    

GLORIA AMPARO JARAMILLO PELAEZ 24,326,361 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 227.068.616 -$                                           227.068.616$                    

GLORIA HELENA MARIN CADAVID Y WILLIAM 

CALDERON CASTAÑO

30,336,144 Y 

10,256,744
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
35.150.000

-$                                           
35.150.000$                      

GLORIA INES GONZALEZ CASTILLO 24,325,057 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 75.552.000$                          -$                                           75.552.000$                      

GLORIA NANCY GUZMAN OSORIO 24,623,219 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.603.405$                          -$                                           35.603.405$                      

HECTOR FABIO BETANCUR BEDOYA 1.053.807.267 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 109.966.400$                       109.966.400$                    

HECTOR JAVIER URIBE DIAZ 75,146,376 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 115.826.300$                       -$                                           115.826.300$                    

HILDA YANETH RINCON RAMIREZ 30,396,829 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084300011430 10.082.105$                          -$                                           10.082.105$                      

IVAN DARIO RAMIREZ OVIEDO 18,468,566 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.469.520 -$                                           38.469.520$                      

IVAN DAVID RINCON SUAREZ 80,107,034 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100081323 12.196.544$                          -$                                           12.196.544$                      

JEFFERSON LEANDRO BUITRAGO MUNOZ 1,060,648,914 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000032954 4.298.654$                            -$                                           4.298.654$                        

JESSICA  MARIN SANTANA Y JAMERSON ESTIVEN 

HERRERA ZULUAGA

1,060,648,735 Y 

1,060,647,592
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076364

14.382.693$                          

-$                                           

14.382.693$                      

JESSICA PAOLA MORALES QUINTERO Y 

CHRISTIAN DAVID AGUIRRE RIVERA

1,053,814,134 Y 

1,053,815,363
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602003800098937

11.197.531$                          

-$                                           

11.197.531$                      

JHONATAN  CUERVO LONDONO 75,106,146 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079657 102.822$                               -$                                           102.822$                            

J.H.TORO Y IA. S..A. 900.473.125 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 115.000.000$                       -$                                           115.000.000$                    

JOHAN CAMILO ESCOBAR TRUJILLO 1,053,854,303 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079913 11.110.728$                          -$                                           11.110.728$                      

JOHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078,523 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078279 17.749.529$                          -$                                           17.749.529$                      

JORGE ANDRES GOMEZ ALZATE 16,139,565 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.603.405 -$                                           35.603.405$                      

JORGE ANDRES TRUJILLO GOMEZ 75,076,785 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084500013434 8.312.520$                            -$                                           8.312.520$                        

JOSE ALBERTO SARMIENTO AGUIRRE 15,903,468 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405 -$                                           118.503.405$                    

JOSE FERNANDO RICO VASQUEZ 1,053,778,807 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.211$                          -$                                           35.551.211$                      

JOSE GUSTAVO SUAREZ MARIN 75,055,106 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022$                          -$                                           35.551.022$                      

JOSE HUBERTO LOPEZ LOPEZ 4,574,559 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405$                       -$                                           118.503.405$                    

JOSE JAIR ESCOBAR OSPINA 15,908,304 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 114.453.013$                       -$                                           114.453.013$                    

JOSE LEONEL ZAPATA PARRA 14,942,003 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.498$                       -$                                           118.503.498$                    

JOSE SOLER TRUJILLO TRUJILLO 4,558,112 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.570.000 -$                                           118.570.000$                    

JUAN ALEJANDRO SANCHEZ PEREZ 75,100,617 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022 -$                                           35.551.022$                      

JUAN CARLOS GARCIA GIRALDO 15,905,433 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 65.503.405$                          -$                                           65.503.405$                      

JUAN CARLOS SAAVEDRA HERNANDEZ 75,065,691 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 40.000.000$                          -$                                           40.000.000$                      

JUAN DARIO GIRALDO GRAJALES 75,142,712 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.750.000 -$                                           38.750.000$                      

JUAN DAVID ABADIA ARIAS 1,053,775,135 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 37.552.400 -$                                           37.552.400$                      

JUAN DAVID NARANJO LOPEZ 1,053,806,217 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 64.686.356$                          -$                                           64.686.356$                      

JUAN DAVID YEPES MAZO 75,104,790 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079228 3.799.322$                            -$                                           3.799.322$                        

JUAN ESTEBAN GIRALDO GOMEZ 75,104,892 2ra
Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario

0602086100079111-

0602086100079103
58.380.688$                          

-$                                           
58.380.688$                      

JULIAN  ARISTIZABAL TRUJILLO Y NATHALY GIL 

SOTO

75,081,039 Y 

24,338,621
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
20.947.345$                          

-$                                           
20.947.345$                      

JULIAN  PAREJA GARCIA 75,075,264 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.504.605$                       -$                                           118.504.605$                    

JULIAN ALBERTO PALACIO BETANCURTH 75,146,275 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.003.405$                          -$                                           38.003.405$                      

JULIAN DAVID GUTIERREZ HURTADO 1,060,654,784 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000032947 5.131.410$                            -$                                           5.131.410$                        

KELLY  MUNOZ GIRALDO 24,339,504 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602085200002429 6.530.105$                            -$                                           6.530.105$                        

KEVIN  TRUJILLO ECHEVERRI 75,147,019 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 50.577.180 -$                                           50.577.180$                      
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de la deuda contraída con el suscrito y por lo tanto tengo disposición para constituir 
un contrato que contenga las condiciones para financiar hasta por la suma de 
$5.000.000.00.00 el proyecto al que se refiere el acuerdo privado, teniendo presente 
que para el próximo 30 de septiembre existe el primer compromiso de pago.  
 
En este orden de ideas, los recursos los podría el suscrito a través de la sociedad 
Giro Empresarial Cia y S en C.A., en las mismas condiciones del mercado financiero, 
haciendo uso del instrumento jurídico de la fiducia mercantil de la constitución de un 
patrimonio autónomo cuya vocera será una entidad fiduciaria seleccionada por Giro 
Empresarial Cia y S. en C.A…….” 

 
Sin embargo, y pese a la enorme facultad del demandante para escribir y enviar 
correos electrónicos con pronunciamientos, amenazas, constreñimientos y falacias, 
el demandante, obrando en calidad de representante legal de GESTORA URBANA 
S.A.S. y además en nombre propio, entre otras manifestaciones que contienen 
amenazas, manifestó:  

 
“Su interés o propuesta para financiar la Construcción del Proyecto La Rioja Etapa I, 
no es de nuestro interés, toda vez que la financiación del proceso constructivo de 
éste tipo de proyectos, que venimos manejando a través de una Fiducia de Preventas 
y que pretendemos continuar manejando a través de una Fiducia Inmobiliaria -
Completa- o Fiducia de Administración y Pagos; y en todo caso bancarizada, no 
admite como fuente de financiamiento crédito de personas jurídicas no vigiladas por 
la superintendencia financiera” 

 
Ahora bien, como se probará también, mi cliente a través de la sociedad GIRO 
EMPRESARIAL y Cia. S. en C.A., de la cual es socio Gestor y cuyo objeto social es 
la realización de préstamos de dinero, ya había financiado proyectos como HIPONA, 
SAN AMBROSIO y ALTA VISTA I y II que adelantó GESTORA URBANA S.A.S. 
entonces no entiende porque ahora el aquí demandante pretende negarse al 
apalancamiento del proyecto, tras la excusa que el mismo debe ser bancarizado. 
 
Aunque la respuesta es muy clara, como la mala fe y la mala intención que tenía el 
aquí demandante en calidad de accionista y como representante legal de Gestora 
Urbana S.A.S., era defraudar a todos los acreedores de la sociedad mediante el 
inicio de proceso de reorganización aunado al proceso de reorganización que inició 
como persona natural,  en los cuales, al estar mi representado obrando en calidad de 
avalista o codeudor solidario y no hacer parte de la entidad jurídica, sería mi cliente 
el único obligado y perjudicado con las obligaciones que se adquieran con las 
entidades financieras y por lo mismo, el demandante no podía permitir que se 
asumiera por parte de GIRO EMPRESARIAL Y CIA S. EN C.A. la obligación, por 
cuanto en la calificación de créditos al interior del proceso de reorganización le 
permitiría no sólo tratar de recuperar dinero, sino que impedía que mi representado 
recuperara los $2.200.000.000 por la cesión de sus acciones.  
 
Pero es de advertir, que el numeral 11 del ACUERDO PRIVADO DE CESION DE 
ACCIONES, contiene una condición para el pago a favor de mi cliente y a cargo del 
aquí demandante señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA por la cesión 
de las acciones, pago que itero, hasta la presente data no se ha efectuado ni se 
efectuará. Pero esa condición de apalancamiento NO TIENE UN PLAZO, pues brilla 
por su ausencia, dicha determinación en el numeral 11 del citado acuerdo, aunado al 
hecho de que también brilla por su ausencia, de que el apalancamiento tenía que ser 
a través del BANCO DAVIVIENDA, BANCOLOMBIA o BBVA, sin dejar a un lado, 
como ya lo conocía de antemano el demandante, que la sociedad GIRO 
EMPRESARIAL Y CIA S. EN C.A. tiene como objeto principal, el otorgamiento de 
préstamos de dinero a interés, lo que podría ser válidamente considerada para la 





LAURA MARCELA YATHE GIRALDO 1,053,814,995 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079327 39.521.967$                          -$                                           39.521.967$                      

LAURA MARIANA CARDENAS CASTANO 1,093,219,927 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000032749 7.520.064$                            -$                                           7.520.064$                        

LILIANA  ARANGO ALZATE 24,334,454 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 73.785.186$                          -$                                           73.785.186$                      

LORENA  ORREGO 1,053,766,617 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.522.000$                          -$                                           35.522.000$                      

LUIS ARTURO GAVIRIA MEJIA 6,441,631 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.500$                       -$                                           118.503.500$                    

LUIS DARIO GOMEZ CRUZ Y LAURA ALEJANDRA 

GOMEZ PINEDA

10,266,313 Y 

1,053,832,971
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
38.003.500$                          

-$                                           
38.003.500$                      

LUIS HERNANDO BOHORQUEZ RAMIREZ 3,014,585 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 40.503.413$                          -$                                           40.503.413$                      

LUIS OVIDIO GALVIZ VALENCIA 9,858,205 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078071 9.792.973$                            -$                                           9.792.973$                        

LUISA FERNANDA HOYOS GIRALDO Y JUAN 

DAVID RAMIREZ CARDONA

1,014,180,354 Y 

1,015,396,975
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa

118.503.500$                       

-$                                           

118.503.500$                    

LUISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 1,053,797,318 2ra
Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario

0602086100081141-

0602086100081133
116.639.289$                       

-$                                           
116.639.289$                    

LUZ DARY MARTINEZ DE OSORIO 24,779,748 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.003.401$                          -$                                           38.003.401$                      

LUZ ELENA GOMEZ GUTIERREZ 30,394,738 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076869 4.768.229$                            -$                                           4.768.229$                        

LUZ MARIA QUINTERO CASTRILLON Y JULIAN 

LOPEZ CRUZ

24,348,298 Y 

16,070,907
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602087000102458
10.231.160$                          

-$                                           
10.231.160$                      

LUZ MARINA ARISTIZABAL OSPINA 24.822.132 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 70.000.000 70.000.000$                      

MANUEL FELIPE PALACIO BETANCURTH Y JOSE 

ALBERTO PALACIO MARIN

1,054,992,192 Y 

15,898,184
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
118.503.405$                       

-$                                           
118.503.405$                    

MARIA AMPARO FRANCO OSORIO 24,837,567 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076471 15.595.613$                          -$                                           15.595.613$                      

MARIA BERENICE ARIAS ARCINIEGAS 24,322,963 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022 -$                                           35.551.022$                      

MARIA BERTHA PAEZ DE MELO 20,630,634 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 115.796.000$                       -$                                           115.796.000$                    

MARIA CRISTINA OSORIO ALZATE 30,355,586 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 77.160.000$                          -$                                           77.160.000$                      

MARIA DOLLY GIRALDO BOTERO 24,824,625 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084800000412 31.905.293$                          -$                                           31.905.293$                      

MARIA HELENA RIOS USQUIANO 24,618,204 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022$                          -$                                           35.551.022$                      

MARIA MILENA GIRALDO GUARIN 30,333,455 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100087023 50.341$                                 -$                                           50.341$                              

MARIA VICTORIA LOPEZ 24,627,450 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 234.248.417$                       -$                                           234.248.417$                    

MARIA ZULAY LASERNA ALDANA 52,031,435 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 64.791.000$                          -$                                           64.791.000$                      

MARIA ZULMA MEJIA DE ALZATE 24.850.814 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 116.061.980$                       116.061.980$                    

MARIELA MARTINEZ OROZCO 30,283,819 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076687 61.834.976$                          -$                                           61.834.976$                      

MARTHA CECILIA HEREDIA RIVERA 24,622,977 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.462$                       -$                                           118.503.462$                    

MARTHA DAMARIS GUTIERREZ GIRALDO 52,550,250 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 98.503.405 -$                                           98.503.405$                      

MARTHA INES FRANCO PELAEZ Y SILVIA 

PATRICIA LONDOÑO FRANCO

24,623,956 Y 

1,094,920,675
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
55.750.000$                          

-$                                           
55.750.000$                      

MARTHA ISABEL CARDENAS BURITICA 30,286,745 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.684.456$                          -$                                           35.684.456$                      

MARTHA LUCIA LLANOS BUITRAGO 60,401,704 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 144.301.022$                       -$                                           144.301.022$                    

MARTHA MONICA ORREGO BOTERO Y JOSE 

NELSON CASTAÑO ALZATE

30,353,452 Y 

4,469,902
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
118.503.405$                       

-$                                           
118.503.405$                    

MIRIAM EUSSE OSORIO 25,000,511 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022 -$                                           35.551.022$                      

MIRYAM VILLA SALGADO 24,322,253 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 68.000.000$                          -$                                           68.000.000$                      

MONICA HOYOS OCAMPO 30,299,208 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 43.000.000$                          -$                                           43.000.000$                      

MONICA MARIA GALLEGO CEBALLOS 1,053,785,083 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000036559 9.172.445$                            -$                                           9.172.445$                        

NATALIA FLOREZ BOTERO 1,053,836,895 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 55.700.000 -$                                           55.700.000$                      

NATALIA ANDREA GIRALDO SARMIENTO 1,054,992,066 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.003.393$                          -$                                           38.003.393$                      

NATALY BEDOYA RAYO 1,060,590,477 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602085200002825 9.080.752$                            -$                                           9.080.752$                        

NELSON HELI OCAMPO QUINTERO 15,898,960 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 118.503.405$                       -$                                           118.503.405$                    

NILEIDY VALENCIA RAMOS 29,688,957 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 37.777.714$                          -$                                           37.777.714$                      

OLGA PATRICIA ANTIA LONDOÑO Y ALBA LUCIA 

ANTIA LONDOÑO

30,309,307 Y 

30,281,621
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
36.853.851

-$                                           
36.853.851$                      

PABLO EMILIO JIMENEZ GOMEZ 10,281,214 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000036351 4.850.267$                            -$                                           4.850.267$                        

PAMELA SUSANA CASTRO URENA 30,234,340 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.588.000$                          -$                                           35.588.000$                      

PAULA ANDREA GIRALDO MARIN 30,392,615 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078261 8.430.253$                            -$                                           8.430.253$                        

PAULA ANDREA JARAMILLO NARANJO 30,360,047 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 45.150.000$                          -$                                           45.150.000$                      

PEDRO MARTINEZ MARTÍNEZ 17,125,819 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602087000098227 19.359.121$                          -$                                           19.359.121$                      

REINA ISABEL CUERVO SOTO 34,058,601 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 71.812.268$                          -$                                           71.812.268$                      

SAMUEL ALEJANDRO SILVA RENDON Y JESSICA 

PERDOMO GARCIA

75,102,697 Y 

1.054.991.084
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
35.551.046$                          

-$                                           
35.551.046$                      

SANDRA LILIANA CALLE BERMUDEZ 30,406,958 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602085700000816 17.170.652$                          -$                                           17.170.652$                      

SANDRA LILIANA RODRIGUEZ 30,331,153 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 38.503.405 -$                                           38.503.405$                      

SARA IVONE MARIN CASTRO 30,236,541 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 35.551.022$                          -$                                           35.551.022$                      

SILVIA  FRANCO PELAEZ 24,627,323 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 106.814.000$                       -$                                           106.814.000$                    

TRANSPORTES GUACAICA Y CIA. S.C.A. 810.005.737 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa 115.000.000$                       -$                                           115.000.000$                    
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financiación del proyecto con el cual se pretendía pagar, en parte, el valor de la 
cesión de las acciones aquí discutidas.  
 
AL HECHO 8: No es cierto como se encuentra redactado y explico:  
No es cierto que mi representado a través de la cláusula 11 del contrato de acuerdo 
de cesión, se hubiese comprometido u obligado a sacar adelante los proyectos de la 
Ceiba y la Rioja etapas 1 y 2, así como el normal funcionamiento y viabilidad de 
financiera de éstos proyectos, pues de una interpretación lógica y acertada o la 
simple lectura del acuerdo contractual en general, el fin único de ese compromiso de 
apalancamiento era sólo obtener el pago que de suyo era la suma de los 
$2.200.000.000 que representaban sus utilidades de más 5 años como accionista de 
la sociedad Gestora Urbana S.A.S y el valor de las acciones que cedía.  
 
Pero entonces, es aquí, donde una vez más se puede evidenciar la inequidad 
contractual, lo exorbitante del contenido de la misma, pues analícese como mi cliente 
para obtener el pago de $2.200.000.000, se tendría que endeudar por más de 
$5.000.000.000 con créditos o préstamos de toda índole para el proyecto LA RIOJA 
a lo que habrá de sumarse el valor del crédito constructor del proyecto LA CEIBA por 
más de $7.885.015.249 que se encuentra impago al día de hoy, en una sociedad 
cuyo representante legal y único accionista, ya pretendía ingresarla en proceso de 
reorganización.  
 
AL HECHO 9: Es cierto, es más, téngase Señor Juez, como una confesión efectuada 
por la parte demandante, en el sentido de establecer que mi representado siempre 
estuvo allanado a cumplir con el apalancamiento de los proyectos La Ceiba y la Rioja 
I y II,  a través de los diferentes créditos que se tomaron a favor de BANCOLOMBIA 
S.A., BBVA S.A. y DAVIVIENDA S.A., pero sólo con el fin de propender recuperar la 
suma de $2.200.000.000 que representaban no sólo sus utilidades por más de 5 
años como accionista de GESTORA URBANA S.A.S , sino además por el costo de la 
cesión de las acciones en dicha sociedad.  
 
Como prueba de éste hecho, me permito allegar los certificados de las obligaciones a  
cargo de GESTORA URBANA S.A.S. y que ahora se ha  visto en la obligación de 
asumir algunas de ellas, en virtud a la cesación de pagos efectuado por el aquí 
demandante  
 
Pero el demandante también, olvida y oculta en éste proceso, tal vez de manera 
intencional, que mi representado tuvo que asumir el pago de una obligación adquirida 
por GESTORA URBANA S.A.S. en donde éste fungió como avalista, a favor de 
ARMETALES, con el fin de suministro de materiales dirigidos a la construcción de la 
Ceiba, y que no hace relación en ésta demanda y que fue perseguida judicialmente 
ante el Juzgado 9 Civil Municipal de Manizales, bajo el radicado 
17001400300920200044400, cuya prueba documental se adjunta. Ello para indicar 
que mi cliente no sólo estuvo allanado a cumplir con lo estipulado en el contrato en 
debate, sino además que cumplió con las obligaciones a cargo de Gestora Urbana.  
  
AL HECHO 10: Es parcialmente cierto y explico: 
Es cierta la comunicación que aporta el demandante como prueba en éste hecho, 
pero no es cierto que mi representado no haya honrado sus compromisos, por el 
contrario, se probará en éste proceso, que mi cliente ha tenido que asumir y cancelar  
algunas obligaciones impagas por la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. ante 
BANCOLOMBIA S.A. y BBVA S.A. por concepto de créditos en los cuales obra como 
codeudor y avalista con destino a los proyectos La Ceiba y la Rioja, por lo que una 
vez más se prueba que mi representado se ha allanado a cumplir con lo pactado en 
el acuerdo de cesión de acciones respecto al acompañamiento con la suscripción de 
créditos que permitieran el desarrollo de los proyectos de construcción reseñados, y 





VERONICA YAMILE LONDONO VASQUEZ Y JOHN 

EDILSSON CELY MENDEZ

30,236,960 Y 

1,032,434,782
2ra

Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076760
22.579.116$                          

-$                                           
22.579.116$                      

YANUBY  DUQUE GIRALDO 30,226,000 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100080135 30.974.676$                          -$                                           30.974.676$                      

YESID ALEJANDRO LOPEZ HERNANDEZ Y MARIA 

ALEJANDRA GONZALEZ ZULUAGA

16,070,978 Y 

1,053,790,597
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
35.550.067$                          

-$                                           
35.550.067$                      

YOBANY DE JESUS CORTES RESTREPO Y ANDREA 

HERNANDEZ PARRA

75,147,067 Y 

38,604,725
2ra

Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa
38.003.405$                          

-$                                           
38.003.405$                      

YULIANA ALEJANDRA CUERVO TANGARIFE 24,339,693 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000032939 310.899$                               -$                                           310.899$                            

7.547.818.900$                    7.547.818.900$                

CREDITOS TERCERA CLASE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR C.C o NIT
Cal y 

Grad
CLASE

VINCULO-Art 24 

Ley 1116 de 

2006

TIPO DE DOCUMENTO No Documento Capital por pagar Int. Pagar Total Acrencia

HIPOTECARIO

BANCO DAVIVIENDA-HIPOTECARIO 805.012.610 3ra Hipotecario Ninguno credito constructor 7508087000199280 7.870.110.621$                    -$                                           7.870.110.621$                 

GIRO EMPRESARIAL 900.050.874 3ra Hipotecario Ninguno 68.281.677$                          -$                                           68.281.677$                      

7.938.392.298$                    -$                                           7.938.392.298$                

CREDITOS CUARTA CLASE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR C.C o NIT
Cal y 

Grad
CLASE

VINCULO-Art 24 

Ley 1116 de 

2006

TIPO DE DOCUMENTO No Documento Capital por pagar Int. Pagar Total Acrencia

PROVEEDORES

ACUAFUEGO SAS 901,046,958 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta FE-50 Y FC-75  $                         11.929.570 -$                                            $                      11.929.570 

ALFAGRES S.A 860.032.550 4ra Proveedor

Ninguno Facturas de venta

CYD61040-CYD61041-

CYD61706-CYD520084-

CYD524043

64.473.005$                          

-$                                           

64.473.005$                      

ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

2640-2751-2763-2819-

2853-2931-2932-2933
168.947.311$                       

-$                                           
168.947.311$                    

AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 4ra Proveedor

Ninguno Factura de venta

434-504-537-544-545-575-

576-587-603-613-638-660-

677-747

11.782.399$                          

-$                                           

11.782.399$                      

ARMETALES S.A 890.806.999 4ra Proveedor

Ninguno Facturas de venta

CREU1511(0867-0946-

3972)CRMA131(10393-

10392-1353-1354-

00657)CRCH331(12979-

13895-13989-14694-

14644-14631-14783-

15102-

15838)CREU15113972

62.447.853$                          

-$                                           

62.447.853$                      

AV APLICACIONES S.A.S 901.054.230 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta 267-176-233-246 22.375.291$                          -$                                           22.375.291$                      

CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 4ra Proveedor

Ninguno Facturas de venta

105-106-1-101-102-103-

104 Y CTAS COBRO FEB-

MAR-ABR-JUN-JUL/2019

89.313.178$                          

-$                                           

89.313.178$                      

CHALLENGER SAS 860,017,005 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta 25670916-25816620  $                         43.686.932 2.508.302$                           46.195.234$                      

CLG CONSTRUCCIONES SAS 900,534,653 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 240-241-242  $                       120.942.453 -$                                           120.942.453$                    

CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440 4ra Proveedor
Ninguno facturas de venta

562-564-566-601-607-563-

565-567-602-606-
34.587.386$                          

-$                                           
34.587.386$                      

CONSTRU JE SAS 900,417,780 4ra Proveedor
Ninguno Factura de venta

758-735-737-738-739-743-

745-746-747-751
 $                         42.040.890 

-$                                           
42.040.890$                      

CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 4ra Proveedor Ninguno facturas de venta 2-4-7-11-14-15-FE12- 24.708.029$                          5.573.242$                           30.281.271$                      

DIESELECTROS ANTIOQUIA SAS 900,507,704 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta A2029  $                         25.626.709 -$                                           25.626.709$                      

DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta 128-131-132-134-135  $                         15.000.000 -$                                           15.000.000$                      

ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

FVCR(14630-14631-14782-

15284-15305)
 $                         45.202.320 

-$                                           
45.202.320$                      

FORMALCO SAS 900,472,694 4ra Proveedor

Ninguno Facturas de venta

21826-21827-22059-

22060-22458-22457-

22829-22830-23220-

23219-23607-23606-

23967-23966-24231-

24373-24603-25258-

25259)

 $                       103.511.986 

-$                                           

103.511.986$                    

GABINETES Y TABLEROS ELECTRICOS SAS 900,868,062 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta FVE 158  $                           5.295.270 -$                                           5.295.270$                        

TOTAL CRÉDITOS SEGUNDA CLASE 

TOTAL CRÉDITOS TERCERA CLASE
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que por el contrario quien no lo ha hecho es el aquí demandante con lo relacionado 
al pago del valor correspondiente al precio de la cesión de las acciones. 
  
AL HECHO 11: Es cierto, sin embargo habrá de decirse del presente hecho que 
contiene una verdadera confesión sobre el allanamiento que efectuó mi representado 
para el cumplimiento del acompañamiento a que se obligó mediante el contrato 
objeto de debate, pues nótese como efectivamente existen créditos avalados por mi 
representado con fechas posteriores al otorgamiento del contrato debatido, y que 
además no sólo fue suscrito por mi representado, sino además de la sociedad GIRO 
EMPRESARIAL Y CIA S.EN C.A. de la cual es socio gestor. 
 
Confesión que se concreta además, cuando el aquí demandante a través del correo 
de fecha 21 de Febrero de 2020, que la misma parte demandante allega al presente 
proceso, y en donde expresa enfáticamente que:  
 

“Me siendo muy comprometido en trasladar mi agradecimiento por el 
acompañamiento a Gestora Urbana .S.A.S, con la firma como codeudores del pagaré 
por valor de Crédito por $67.000.000 a  favor de BBVA Manizales. 
 
Se que el acompañamiento lo hacen como parte de los compromisos 
adquiridos, pero también se de la buena voluntad con la que lo hacen para contribuir 
con la ejecución de los proyectos de Gestora Urbana SAS, lo que finalmente deberá 
redundar beneficios conjuntos” 

 
Entonces, no es cierto como se ha indicado en la presente demanda que mi cliente 
ha incumplido con sus obligaciones contraídas en el contrato de acuerdo de cesión 
de acciones, pues se ha demostrado, incluso por la parte activa, que mi cliente ha 
cumplido con sus obligaciones contractuales, al punto, que hoy se ha visto en la 
penosa situación de cancelar créditos en calidad de codeudor o avalista, sin que 
pudiera siquiera imaginar, que de ellos se recupere lo por él cancelado y lo 
cancelado por GIRO EMPRESARIAL Y CIA S.EN C.A., debido a que las maniobras 
deshonrosas por parte del demandante incluso llevando la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S. a un proceso de reorganización empresarial y someterse él mismo a 
uno de idéntica naturaleza, en donde la calificación de los créditos respecto a la 
sociedad, quedaron en quinto orden, hace imposible la recuperación ni del valor de la 
cesión de las acciones, como mucho menos los créditos obtenidos, mismos que 
seguramente jamás tuvieron como fin la inversión en los proyectos para los cuales 
fueron constituidos, generándose así, un detrimento patrimonial en cabeza de mi 
cliente sin ninguna justificación.  
 
AL HECHO 12: Es cierto lo relativo a la comunicación, sin embargo no existe ningún 
llamado de atención sobre la trascendencia e importancia que para la financiación 
del proyecto representaba la aceptación de las condiciones del crédito constructor; 
condiciones que precisamente mi cliente pretendía socializar y revisar con la 
funcionaria del BANCO DAVIVIENDA previa a la suscripción de dicho documento, 
como así aconteció. 
 
Vale la pena precisar aquí que para la data del correo electrónico (11 de Marzo de 
2020) el inmueble ya no era de propiedad de GESTORA URBANA S.A.S., y a 
sabiendas de tal situación, el aquí demandante  intentaba continuar con el tramite del 
crédito constructor, cuando en dicho correo electrónico manifestó que luego de 
aportarse el lote  al encargo fiduciaria y se hipoteque en favor de banco Davivienda 
se firmarían los pagarés, sin poner en conocimiento al suscrito ni al banco 
Davivienda quien aportaría el lote y quien lo hipotecaria, pues ya no podía hacerlo el 
solicitante inicial del crédito constructor GESTORA URBANA SAS.  
 





GRUAS CEREZO COLOMBIA SAS 900,784,957 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 672-684-  $                         27.858.200 4.765.005$                           32.623.205$                      

INDUSTRIAL H&H SAS 900,702,936 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta FEV-7  $                         15.165.422 -$                                           15.165.422$                      

INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

FE05-3050(3591-3464-

3590-3593-3463)
 $                         13.007.638  $                           2.083.999 15.091.637$                      

INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

F221-FVE22-FVE40-215-

FVE227
 $                       296.891.831  $                        57.831.814 354.723.645$                    

JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

177476-178720-178719-

178718-178829-178888
 $                         26.272.290  $                           1.576.338 27.848.628$                      

JOSE RODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta 804  $                         11.571.884 -$                                           11.571.884$                      

MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826 4ra Proveedor

Ninguno Factura de venta

FV-1-1014 Y FV-1-1017, 11-

14-23-24-31-34-40-45-53-

54-61-69-75-85

 $                         26.756.894 

-$                                           

26.756.894$                      

PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881 4ra Proveedor

Ninguno Factura de venta

PMN 

157,134,138,145,146,152,

155,156,157

 $                         40.043.432 

-$                                           

40.043.432$                      

QUASAR INGENIEROS CONSULTORES 810,005,252 4ra Proveedor Ninguno cuenta de cobro JUL-31/20  $                       164.238.830 -$                                           164.238.830$                    

QUINTEGA SAS 901292656 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta ´036  $                           8.478.750 -$                                           8.478.750$                        

REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 4ra Proveedor

Ninguno Factura de venta

FVE841-614-635-648-659-

667-674-696-706-721-728-

737-747-760-788

 $                         20.114.553 

-$                                           

20.114.553$                      

REDEYTELC VG SAS   900,889,409 4ra Proveedor

Ninguno facturas de venta

285-305-316-337-344-348-

401-405-411-416-425

8.357.504$                            

-$                                           

8.357.504$                        

RG DISTRIBUCIONES S.A. 800,115,720 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta DRG 153187  $                         11.689.507 -$                                           11.689.507$                      

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

CAR(7079-7080-7146-7163-

7162-7171-7170)
 $                         60.610.581 

-$                                           
60.610.581$                      

ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 4ra Proveedor
Ninguno Facturas de venta

622-662-663-714-1247-

1279-1311-1408
 $                         98.163.212 

-$                                           
98.163.212$                      

SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 358-359-360-363)  $                           7.472.763 -$                                           7.472.763$                        

SOCODA SAS 890,914,515 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta FG 104068 Y FG108634  $                         23.965.887 -$                                           23.965.887$                      

SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 4ra Proveedor

Ninguno Facturas de venta

6512100100(168-236-235-

527-531-543-

)6511100100050-

6507100100086-

65091001000(61-60-56-57-

58-59)6513100100(184-

356-359-358-589-

514)9801100300(556-558-

553)9801100301(299-517-

519-528-491-518-526-521-

520-522-490-487-809-774-

486-810) 9509100100062

 $                       103.524.103 

-$                                           

103.524.103$                    

SOLIMET SAS 900,641,034 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta FE10075-  $                           8.970.997 -$                                           8.970.997$                        

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMIL 891,412,809 4ra Proveedor

Ninguno Facturas de venta

169250-169295-169555-

169540-169539-170023-

180132-180133-180131-

180139-180138-180137-

180619-180136-180135-

180134-182399-182570-

183547-186597)

 $                         36.108.505 

-$                                           

36.108.505$                      

TEJARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA 900,145,022 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 3390-3627-4171  $                           5.368.678 -$                                           5.368.678$                        

TG & TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA 830,102,280 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta FE83  $                           2.599.560 -$                                           2.599.560$                        

TRANSPORTES JPG SAS 901,161,612 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 370  $                           2.008.094 -$                                           2.008.094$                        

VIDRIERIA NACIONAL SAS 810,005,957 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta FVP 375386  $                           5.626.461 -$                                           5.626.461$                        

1.916.736.158$                    74.338.700$                         1.991.074.858$                

CREDITOS DE QUINTA CLASE

TOTAL CRÉDITOS CUARTA CLASE 

TOTAL CRÉDITOS CUARTA CLASE 
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Además téngase en cuenta Señor Juez, que el Gobierno Nacional determinó la 
cuarentena obligatoria por la emergencia sanitaria generada por la pandemia del 
coronavirus Covid-19, mediante Decreto 457 de 2020 del 22 de marzo de 2020, lo 
que dificultó de gran manera cualquier trámite Bancario, Notarial y demás, por lo que 
no es una culpa imputable a mi representado el hecho de que la gestión bancaria se 
hubiera retrasado.  
 
AL HECHO 13: No es cierto que de manera inexplicable mi representado se hubiera 
negado a firmar la carta de aceptación de condiciones del crédito constructor, pues 
para dicha data, mi cliente no fungía como accionista de la sociedad GESTORA 
URBANA, situación que al ponerla en evidencia ante el banco DAVIVIENDA a través 
de la señora Monica Pineda Hernandez, inmediatamente suspendió el trámite de 
dicho crédito. Diferente es que mi cliente conociera de la solicitud del crédito 
constructor elevado por GESTORA URBANA S.A.S. para apalancar el proyecto La 
Rioja sobre un bien inmueble cuya titularidad estaba en cabeza de ésta, pero mi 
representado no conocía sobre los movimientos efectuados por FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA respecto a la titularidad del dominio sobre el 
inmueble y por tanto era completamente explicable las causas por las cuales se 
actuó como lo hizo, en defensa de sus intereses, tal y como se indicará más 
adelante. 
 
Importante es resaltar que el bien inmueble sobre el cual se adelantaría el proyecto 
La Rioja, de manera, ahora si inexplicable, había sido transferido a una sociedad 
diferente a GESTORA URBANA S.A.S y que además no era una sociedad fiduciaria, 
por lo que no existía la obligación de afianzar un proyecto de construcción sobre el 
cual la citada sociedad ya no era la titular del derecho de dominio y por tanto se 
encuentra en entredicho la finalidad del acompañamiento o apalancamiento 
financiero, pues no estaba clara la obligación de pago con las utilidades del proyecto 
que ya no estaba en cabeza de quien se obligó en el contrato de acuerdo de cesión 
de acciones, esto es, GESTORA URBANA S.A.S.  
 
El demandante a través de ese acto engañoso, pues recuérdese que funge como 
representante legal y único accionista de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. 
violó de manera flagrante el acuerdo de cesión de acciones, pues jamás se indicó 
por parte del señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA –en nombre propio 
u obligando a la sociedad Gestora Urbana S.A.S.- que el inmueble sobre el cual se 
desarrollaría el proyecto la Rioja no estaría en cabeza de quien estaba a cargo de 
liquidar las utilidades de las cuales se haría el pago de los $2.200.000.000 a favor de 
mi representado. 
 
Además, Señor Juez, tampoco se efectuó por el aquí demandante, comunicación 
alguna dirigida a mi cliente o al BANCO DAVIVIENDA, en el que informara tal 
situación, por lo que su actuación fue completamente a espaldas y quien sabe con 
qué acciones mal intencionadas, ocultó de manera dolosa el hecho de la 
transferencia del bien inmueble, ello pese al gusto que tiene el demandante en 
escribir y dejar por sentado en documentos, todas las comunicaciones, amenazas y 
constreñimientos.  
 
Con la transferencia del inmueble jamás podría cumplirse las condiciones para el 
otorgamiento del crédito constructor plasmadas en las comunicaciones expedidas 
por el BANCO DAVIVIENDA con fechas 02 de Marzo de 2020 y suscritas por 
MARCELA VASQUEZ JARAMILLO –Jefe de Zona Caldas- y RICARDO PEREZ 
GOMEZ –Director de Crédito Constructor- del BANCO DAVIVIENDA. Es por ello, que 
no existe obligación de parte de mi representado de suscribir, avalar o apalancar el 
crédito constructor solicitado ante dicha entidad, y por sustracción de materia, no 
existe incumplimiento por parte de mi cliente en el contrato de acuerdo de cesión de 





NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR C.C o NIT
Cal y 

Grad
CLASE

VINCULO-Art 24 

Ley 1116 de 

2006

TIPO DE DOCUMENTO No Documento Capital por pagar Int. Pagar Total Acrencia

QUIROGRAFARIOS

ADRIANA  URIBE ZULUAGA 1,053,787,069 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 408.796$                               408.796$                            

ANGELA MARIA LOPEZ RODRIGUEZ 30,236,515 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.054.300$                            1.054.300$                        

DANIEL EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ 516830 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 93.084$                                 -$                                           93.084$                              

ELENA ALZATE JIMENEZ 24,432,257 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 301.916$                               -$                                           301.916$                            

FABIAN ALEXIS LOPEZ ZULUAGA 4,414,751 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.265.298$                            -$                                           1.265.298$                        

GLADYS MARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.000.000$                            -$                                           1.000.000$                        

GLORIA AMPARO JARAMILLO PELAEZ 24,326,361 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 29.587.006$                          -$                                           29.587.006$                      

GLORIA HELENA MARIN CADAVID Y WILLIAM CALD336,144 Y 10,256,744 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 14.371.068$                          -$                                           14.371.068$                      

IVAN DARIO RAMIREZ OVIEDO 18,468,566 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 427.079$                               -$                                           427.079$                            

JORGE ANDRES GOMEZ ALZATE 16,139,565 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.133.782$                            -$                                           1.133.782$                        

JOSE ALBERTO SARMIENTO AGUIRRE 15,903,468 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 460.511$                               -$                                           460.511$                            

JOSE SOLER TRUJILLO TRUJILLO 4,558,112 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 888.200$                               -$                                           888.200$                            

JUAN ALEJANDRO SANCHEZ PEREZ 75,100,617 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.562.413$                            -$                                           1.562.413$                        

JUAN DARIO GIRALDO GRAJALES 75,142,712 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.186.300$                            -$                                           1.186.300$                        

JUAN DAVID ABADIA ARIAS 1,053,775,135 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 7.171$                                   -$                                           7.171$                                

KEVIN  TRUJILLO ECHEVERRI 75,147,019 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 1.057.100$                            -$                                           1.057.100$                        

LUZ MARINA ARISTIZABAL OSPINA 24822132 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 9.875.268$                            -$                                           9.875.268$                        

MARIA BERENICE ARIAS ARCINIEGAS 24,322,963 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 7.171$                                   -$                                           7.171$                                

MARTHA DAMARIS GUTIERREZ GIRALDO 52,550,250 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 11.000$                                 -$                                           11.000$                              

MIRIAM EUSSE OSORIO 25,000,511 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 606.000$                               -$                                           606.000$                            

NATALIA FLOREZ BOTERO 1,053,836,895 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 335.186$                               -$                                           335.186$                            

OLGA PATRICIA ANTIA LONDOÑO Y ALBA LUCIA ANT309,307 Y 30,281,621 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 329.000$                               -$                                           329.000$                            

SANDRA LILIANA RODRIGUEZ 30,331,153 2ra Quirografario Ninguno Anticipo Acabados 243.426$                               -$                                           243.426$                            

BANCOLOMBIA 890.903.935 5ra Quirografario Ninguno Crédito 590100545 112.000.000$                       1.166.819$                           113.166.819$                    

BANCOLOMBIA 890.903.936 5ra Quirografario Ninguno Crédito 590099370 87.500.000$                          6.380.385$                           93.880.385$                      

BANCOLOMBIA 890.903.937 5ra Quirografario Ninguno Crédito 590097321 200.000.000$                       11.886.192$                         211.886.192$                    

BANCOLOMBIA 890.903.938 5ra Quirografario Ninguno sobregiro bancario 0 100.399$                               2.567$                                  102.966$                            

BANCOLOMBIA 890.903.938 5ra Quirografario Ninguno Tarjeta de credito 8070015001350441 30.715.045$                          1.218.668$                           31.933.713$                      

430.315.444$                       20.654.631$                         -$                       450.970.075$                    

BBVA 860.003.015 5ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600313553 28.250.000$                          2.283.111$                           30.533.111$                      

BBVA 860.003.016 5ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600315152 20.142.858$                          1.996.866$                           22.139.724$                      

BBVA 860.003.017 5ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600316333 72.750.000$                          -$                                           72.750.000$                      

BBVA 860.003.017 5ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600316770 100.500.000$                       -$                                           100.500.000$                    

BBVA 860.003.018 5ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600318321 67.000.000$                          -$                                           67.000.000$                      

BBVA 860.003.019 5ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600319055 58.000.000$                          2.804.603$                           60.804.603$                      

BBVA 860.003.020 5ra Quirografario Ninguno Tarjeta de credito 450418******5948 11.021.037$                          -$                                           11.021.037$                      

357.663.895$                       7.084.580$                           -$                       364.748.475$                    

FINESA 805.012.610 5ra Quirografario Ninguno Crédito Finanprimas 200794483 6.709.701$                            -$                                           6.709.701$                        

ALEJANDRA MARIA TRUJILLO MONTOYA 25.173.549 5ra Quirografario Ninguno cuenta de cobro mar-20 2.412.500$                            -$                                           2.412.500$                        

CAMACOL CALDAS 890.803.025 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta CRC(522-598-726) 1.153.500$                            1.153.500$                        

CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 75.035.120 5ra Quirografario Ninguno Proceso ejecutivo 120.000.000$                       -$                                           120.000.000$                    

CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS ESP
890.800.128 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta

82732675-82577089-

82768173
2.736.270$                            

-$                                           
2.736.270$                        

COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP
830.122.566 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta

EO-2320(475-561-557) Y 

EO2323140
9.458.434$                            

-$                                           
9.458.434$                        

EDIFICIO TORRE PLAZA 62
810.000.675 5ra Quirografario Ninguno Factura de venta

2718-2798-2877-2960-

3039-3117-3196
6.129.538$                            

-$                                           
6.129.538$                        

EDITORA URBANA LTDA 800.229.663 5ra Quirografario Ninguno Factura de venta FCEJ 79 3.451.000$                            -$                                           3.451.000$                        

TOTAL BANCOLOMBIA 

TOTAL BBVA 
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acciones, pues se encuentra palmario el incumplimiento del aquí demandante frente 
al contrato referido.  
 
Además, brilla por su ausencia en el contrato objeto de debate, que mi cliente se 
encuentre en la obligación de apalancar proyectos que adelanten sociedades 
diferentes a GESTORA URBANA S.A.S., pues recuérdese, incluso, que el pago es a 
causa de acciones que tenía mi cliente en dicha sociedad y con el producto de la 
liquidación de utilidades arrojadas en los proyectos efectuados por ésta y no por 
ninguna otra, con la que no existe una relación directa con el acuerdo contractual, 
razón por la cual (i) al inmueble no estar bajo la titularidad de la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S. no era posible suscribir un crédito constructor para adelantar el 
proyecto La Rioja I y II bajo los presupuestos de la solicitud elevada a DAVIVIENDA 
por parte de ésta, (ii) dada la anterior situación, mi cliente no estaba obligado a 
suscribir la carta de aceptación de las condiciones del crédito constructor  (iii) 
tampoco estaba obligado a suscribir documentos adicionales que lo relacionaran con 
el citado crédito constructor y (iv) no existe garantía para mi representado en el 
cumplimiento del pago con las utilidades dadas por el desarrollo del citado proyecto 
al encontrase en cabeza de una sociedad ajena a  GESTORA URBANA S.A.S.   
  
Entonces, al no existir siquiera confianza en las actuaciones propias del señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, bien como accionista, bien como 
representante legal de GESTORA URBANA S.A.S., por su mala fe, mi representado 
tenía, como una obligación, que verificar en un todo, cualquier documentación que se 
le presentara para su suscripción, pues como hasta ahora ha sucedido, la intención 
del demandante era endilgar a mi cliente obligaciones solidarias en las que pretendía 
desatender pagos y obligarlo a cancelarlos, sin que mi representado pudiera, 
siquiera, exigir información detallada sobre el destino que habría de tener cualquier 
desembolso crediticio por parte de las entidades financieras, máxime cuando para 
esa data, ya no fungía como accionista de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. 
para ejercer su derecho de inspección.  
 
Ahora bien, frente a los hechos del 13.1 al 13.6 que corresponden a pruebas 
documentales allegadas al proceso, me permito manifestarme en forma global, así: 
 
Si bien es cierto mi cliente recibió diferentes comunicaciones por parte del señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA con relación a la suscripción de la carta 
de aceptación de las condiciones del crédito constructor referente al Proyecto La 
Rioja, en las que trata de intimidarlo, amenazarlo, constreñirlo, también lo es el 
hecho de que para dicha data no existía para mi representado la confianza y 
seguridad que con la suscripción de la aceptación de las condiciones de crédito, se 
cumpliera la finalidad del acompañamiento o apalancamiento del proyecto La Rioja, 
que era en últimas lograr con su liquidación de utilidades, se le cancelara lo 
concerniente al pago de la cesión de sus acciones, valoradas en la suma de 
$2.200.000.000. 
 
Finalmente, habrá de decirse que mi representado, como se entrará a probar en el 
presente proceso, siempre estuvo presto a cumplir con la obligación de apalancar los 
créditos que se solicitaran para adelantar los proyectos de construcción de la Rioja I 
y II, con el único fin de obtener de sus utilidades el pago de las acciones valoradas 
en $2.200.000.000, sin embargo, no es cierto que el fin único contenido en el 
contrato de acuerdo de cesión de acciones sea el hecho de que el proyecto La Rioja, 
salieran avantes a favor de GESTORA URBANA S.A.S., pues dicha cláusula (11  del 
acuerdo) sólo establece la forma de pago del precio de las citadas acciones, y 
tampoco es cierto que por el hecho de no apalancar los créditos GESTORA 
URBANA S.A.S. no pudiera adelantarlos, pues bien pudo conseguir los recursos 
necesarios para ello a través de medios diferentes, como mucho menos endilgar 





EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES

890.803.239 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta

3969534174000-

039980(82174000-

8283174000-84174000-

85174000-86174000-

87174000-88174000-

89174000-90174000-

91174000-92174000-

93174000-94174000-

95174000-96174000-

97174000-98174000-

99174000), 

039981(00174000-

01174000-02174000-

03174000-04174000-

05174000-06174000-

07174000-08174000-

09174000-10174000-

11174000-12174000-

13174000-14174000-

15174000-16174000-

17174000-18174000-

19174000-20174000-

21174000-22174000-

23174000-24174000-

25174000-26174000-

27174000-28174000-

29174000-30174000-

31174000-32174000-

33174000-34174000-

35174000-36174000-

37174000-38174000-

39174000-40174000-

41174000-42174000-

43174000-44174000-

30.424.046$                          

-$                                           

30.424.046$                      

GERARDO AUGUSTO LOAIZA CASTAÑO Y 

CARLOS ERNESTO MODRAGON FALLA

75,095,326 Y 

75,092,177 5ra Quirografario Ninguno resolucion promesa de compraventa
20.000.000$                          

-$                                           
20.000.000$                      

GIRO EMPRESARIAL Y CIA EN C A 900.050.874 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta FE-1 285.920$                               -$                                           285.920$                            

HECTOR ALONSO VASQUEZ NOREÑA Y SANDRA 

INES GUARIN LOPEZ

75,078,199 Y 

30,306,433 5ra Quirografario Ninguno resolucion promesa de compraventa
17.000.000$                          

-$                                           
17.000.000$                      

JESUS ANTONIO GALLEGO OROZCO
15.985.192 5ra Quirografario Ninguno incumplimiento promesa de compraventa

30.400.000$                          
-$                                           

30.400.000$                      

JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta

202334-202407-203110-

205581-205582-206152-

HH4567-HGH4571-206978-

207022-207338

84.101.904$                          -$                                           84.101.904$                      

JUAN CARLOS GOMEZ LOPEZ 10.284.089 5ra Quirografario Ninguno Cuentas de Cobro oct-20 3.916.000$                            -$                                           3.916.000$                        

MARCOS LONDOÑO ZULUAGA Y LUIS CAZALLAS 

CUADRIPANIS

1,053,781,197 Y 

437,034 5ra Quirografario Ninguno resolucion promesa de compraventa
20.000.000$                          

-$                                           
20.000.000$                      

MIES GROUP S.A.S 901.044.120 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta 310 10.098.000$                          -$                                           10.098.000$                      

PROYECCION SERVINSA SAS 900.673.177 5ra Quirografario Ninguno Proceso Ejecutivo 280.001.479$                       -$                                           280.001.479$                    

SANDRA MILENA CARDENAS GOMEZ 24.826.846 5ra Quirografario Ninguno Cuenta de cobro sep-20 2.196.534$                            -$                                           2.196.534$                        

SEGURIDAD NAPOLES LTDA 860.523.408 5ra Quirografario Ninguno Facturas de venta F07M(1818-1886-1982) 11.896.422$                          2.339.466$                           14.235.888$                      

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A 890.903.407 5ra Quirografario Ninguno Poliza Todo Riesgo 0627702-4 5.998.607$                            -$                                           5.998.607$                        

SOLEYDA MANRIQUE NARANJO 1.053.817.210 5ra Quirografario Ninguno Demanda de Reconvencion 165.200.000$                       -$                                           165.200.000$                    

FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA C.E 339738 5ra Quirografario Accionista acuerdo de sustitucion de deudor 374.569.963$                       -$                                           374.569.963$                    

2.062.330.232$                    30.078.677$                         -$                       2.092.408.909$                

19.842.698.235$                  122.740.377$                      2.255.000$       19.967.693.612$              

TOTAL CRÉDITOS QUINTA CLASE

TOTAL CREDITOS DE LA REORGANIZACION
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responsabilidad en mi cliente con relación a los futuros compradores –que además 
mi representado desconocía de su existencia-, cuando el señor FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA fungía como único accionista y responsable por la 
sociedad, quien en últimas también era dueña  exclusiva del bien inmueble sobre el 
cual se erigiría el proyecto.  
 
Se insiste que por el solo hecho de guardar silencio sobre las comunicaciones o la no 
suscripción de la carta de aceptación, no quiere decir que mi representado hubiera 
incumplido la supuesta obligación ineludible, pues no sólo no se encontraban las 
condiciones propias pactadas entre demandante y demandado en el acuerdo de 
cesión de acciones, en cuanto a la titularidad del bien inmueble afecto al proyecto, la 
condición de persona natural del demandado y los demás requisitos del crédito 
constructor y constitución del fideicomiso, sino además, que mi representado siempre 
estuvo presto al desarrollo del proyecto del cual, a través de sus utilidades, obtendría 
el pago de sus acciones, mediante la financiación del mismo a través de un crédito 
constructor efectuado por la sociedad de la cual es socio gestor denominada GIRO 
EMPRESARIAL Y CIA S. EN C.A.. Teniendo en cuenta que dicho allanamiento 
representa la voluntad de cumplir y recuperar lo que de suyo le correspondía, 
además de que a través de la financiación efectuada por la sociedad de la cual es 
socio gestor, podía ejercer un control que le permitiera obtener el cumplimiento y 
pago de las acreencias a su favor, pues nótese como después del desarrollo de 
varios proyectos en calidad de accionista, jamás obtuvo utilidad alguna, ni retribución 
por los manejos efectuados por el aquí demandante, que causaron una enorme 
desconfianza al punto de vender sus acciones y separarse de la sociedad GESTORA 
URBANA.  
 
Mediante comunicación enviada por la señora Monica Pineda Hernandez  -Ejecutiva 
Crédito Constructor Senior Regional Caldas Banco Davivienda S.A.- del día 7 de 
Mayo de 2020, en la que remite documento que contiene las condiciones del crédito 
constructor, dentro las cuales se encuentran las siguientes y que además recuerdo e 
insisto que la solicitud del crédito se elevó por parte de GESTORA URBANA S.A.S y 
con el aval de los accionistas GUILLERMO PINEDA ZULUAGA y FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA:  
 

 Constituir garantía hipotecaria de primer grado en favor del BANCO 
DAVIVIENDA: Este requisito no se podía superar, pues el bien inmueble 
afecto al proyecto ya se había transferido a favor de la sociedad 
PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., Nit 900.661.447-
9, el día 4 de Marzo de 2020. 

 Pagaré suscrito por los deudores solidarios (i) Representante Legal de 
GESTORA URBANA S.A.S y/o FIDEICOMISO INMOBILIARIO COMPLETO 
a constituir, (ii) Firma personal de los señores FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA y GUILLERMO PINEDA ZULUAGA: Este requisito 
tampoco se supera, por cuanto téngase que para la fecha de suscripción del 
pagaré, el inmueble estaba en cabeza de una sociedad diferente a 
GESTORA URBANA S.A.S. y por lo tanto quien debería suscribirlo sería el 
representante legal de PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & SERVICIOS 
S.A.S. con las signaturas de sus respectivos accionistas.  

 Mantener las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del 
solicitante: Tampoco se supera este requisito, pues el bien inmueble no se 
encontraba a nombre de la solicitante GESTORA URBANA S.A.S. y no 
siendo ésta la titular del bien, sería óbice que las condiciones patrimoniales, 
financieras y de solvencia, fueran presentadas por la citada sociedad 
PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S. 
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a voto

Clase A CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1053801870 Ninguno Cra 21 N° 65 - 04 apto 801 Manizales 2.062.090$                   1/01/2020 31/12/2020 0 105,23 105,23 2.062.090$                        0,01%

Clase A DANIELA MEJIA RODRIGUEZ 1053846190 Ninguno Cra 16A N° 71-64 Manizales 1.437.362$                   1/01/2020 31/12/2020 0 105,23 105,23 1.437.362$                        0,01%

Clase A FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 339738 Ninguno Cll 62 N° 23- 61 Of 1201 Manizales 16.204.291$                 1/01/2020 31/12/2020 0 105,23 105,23 16.204.291$                      0,08%

Clase A KARHENT YULIET SALINAS VARGAS 1053833577 Ninguno Cll 51 C N° 19- 35 Manizales 1.142.443$                   1/01/2020 31/12/2020 0 105,23 105,23 1.142.443$                        0,01%

Clase A LUZ MARINA CASTILLO CRUZ 30298984 Ninguno Cra 1J N° 48G1- 17 Manizales 1.164.160$                   1/01/2020 31/12/2020 0 105,23 105,23 1.164.160$                        0,01%

Clase A
MARIA EUGENIA RIOS ROMAN 24645109

Ninguno

Cra 23 N° 47- 21 Edif Arcobaleno Apto 

405 Manizales
5.241.671$                   1/01/2020 31/12/2020 0 105,23 105,23 5.241.671$                        

0,03%

Clase A LUIS ANTONIO FRANCO CARDONA 75063193 Ninguno Cll 62 N° 23- 61 Of 704 Manizales 250.000.000$              16/06/2020 16/06/2020 125 104,97 105,23 250.650.000$                    1,26%

277.252.017$              277.902.017$                    1,40%

Clase B DIRECCION DISTRITAL DEL TESORERIA 800.197.268 Ninguno NQS Los Martires Bogota DC. Bogota 73.435$                         21/10/2020 15/11/2020 0 105,23 105,23 73.435$                              0,00%

73.435$                        73.435$                              0,00%

Clase B MUNICIPIO CHINCHINA 899.999.061 Ninguno Cra 8 Cll 11 Esquina Chinchina 4.821.000$                   31/07/2020 15/09/2020 34 105,29 105,23 4.818.107$                        0,02%

Clase B MUNICIPIO CHINCHINA 899.999.061 Ninguno Cra 8 Cll 11 Esquina Chinchina 395.235$                      21/10/2020 15/11/2020 0 105,23 105,23 395.235$                            0,00%

5.216.235$                   5.213.342$                        0,03%

Clase B MUNICIPIO MANIZALES 890.801.133 Ninguno Cll 19 N° 21- 44 Manizales 14.960$                         21/10/2020 10/11/2020 0 105,23 105,23 14.960$                              0,00%

Clase B MUNICIPIO MANIZALES 890.801.053 Ninguno Cll 19 N° 21- 44 Manizales 64.425.000$                 31/12/2019 26/06/2020 115 104,97 105,23 64.592.505$                      0,32%

Clase B MUNICIPIO MANIZALES 890.801.053 Ninguno Cll 19 N° 21- 44 Manizales 30.439.000$                 21/10/2020 26/06/2021 0 105,23 105,23 30.439.000$                      0,15%

94.878.960$                95.046.465$                      0,48%

100.168.630$              100.333.242$                    0,50%

CLASE C BANCO DAVIVIENDA-HIPOTECARIO 805,012,610 Ninguno Cra 23 N° 26- 20 Manizales 7.870.110.621$           18/07/2018 1/02/2021 0 105,23 105,23 7.870.110.621$                39,56%

7.870.110.621$           7.870.110.621$                39,56%

CLASE C
GIRO EMPRESARIAL 900.050.874

Ninguno

Cll 25 N° 22- 23 Edificio Los 

Profesionales Oficina 203 Manizales
68.281.677$                 31/12/2019 293 103,80 105,23 69.258.105$                      

0,35%

68.281.677$                69.258.105$                      0,35%

CLASE C BANCOLOMBIA 890.903.938 Ninguno Cra 23 N° 58- 98 Manizales 112.000.000$              12/06/2020 12/01/2021 0 105,23 105,23 112.000.000$                    0,56%

CLASE C BANCOLOMBIA 890.903.938 Ninguno Cra 23 N° 58- 98 Manizales 87.500.000$                 15/11/2019 15/11/2020 0 105,23 105,23 87.500.000$                      0,44%

CLASE C BANCOLOMBIA 890.903.938 Ninguno Cra 23 N° 58- 98 Manizales 200.000.000$              26/02/2019 26/09/2020 23 105,29 105,23 199.880.000$                    1,00%

CLASE C BANCOLOMBIA 890.903.938 Ninguno Cra 23 N° 58- 98 Manizales 100.399$                      2/10/2020 2/10/2020 17 105,23 105,23 100.399$                            0,00%

CLASE C BANCOLOMBIA 890.903.938 Ninguno Cra 23 N° 58- 98 Manizales 30.715.045$                 15/10/2020 4 105,23 105,23 30.715.045$                      0,15%

430.315.444$              430.195.444$                    2,16%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 28.250.000$                 17/06/2019 17/07/2020 94 104,97 105,23 28.323.450$                      0,14%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 20.142.858$                 16/09/2019 16/05/2020 156 105,36 105,23 20.116.672$                      0,10%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 72.750.000$                 22/11/2019 22/11/2020 0 105,23 105,23 72.750.000$                      0,37%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 100.500.000$              11/10/2019 21/10/2020 0 105,23 105,23 100.500.000$                    0,51%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 67.000.000$                 19/02/2020 19/11/2020 0 105,23 105,23 67.000.000$                      0,34%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 58.000.000$                 13/03/2020 13/09/2020 36 105,29 105,23 57.965.200$                      0,29%

CLASE C BBVA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N° 21-5 Manizales 11.021.037$                 15/10/2020 4 105,23 105,23 11.021.037$                      0,06%

357.663.895$              357.676.359$                    1,80%

CLASE C FINESA 805.012.610 Ninguno Cll 2 oeste 26 A 12 San Fernando- Cali Cali 6.709.701$                   10/07/2020 13/04/2021 0 105,23 13.770.319$                      0,07%

8.733.081.338$           8.741.010.849$                43,87%

Clase D FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 339.738 Accionista VALLES DE LA ALHAMBRA CASA 80 Manizales -$                                    31/12/2019 30/11/2020 0 105,23 105,23 1$                                        0,00%

1$                                        0,00%

Clase E FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 339.738 Accionista VALLES DE LA ALHAMBRA CASA 80 Manizales 373.262.406$              31/12/2019 30/11/2020 0 105,23 105,23 373.262.406$                    1,88%

Clase E FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 339.738 Accionista VALLES DE LA ALHAMBRA CASA 80 Manizales 1.307.558$                   13/10/2020 13/10/2020 6 105,23 105,23 1.307.558$                        0,01%

Clase E ADRIANA  URIBE ZULUAGA 1,053,787,069 Ninguno Cll 8 C N° 16A-17 Chinchina Chinchina 35.959.818$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 36.053.314$                      0,18%

Clase E

ADRIANA PATRICIA RAMIREZ CASTAÑO 25,101,413

Ninguno

CALLE 21 N° 14- 38 APTO 301- BARRIO 

SANTA FE CENTRO  Bogota Bogota

18.288.755$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 18.277.782$                      

0,09%

Clase E
ALBA LILIAN GIRALDO MARIN 30,300,844

Ninguno

CRA 8 N° 10- 35 EDIFICIO EL CASTILLO 

Villamaria Manizales
15.611.729$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 15.602.362$                      

0,08%

Clase E
ALBERTO BRAULIO ALZATE DUQUE 16,076,836

Ninguno

Joaquin Padavé N° 2 Ciudad Salitre 

Mexico Mexico
118.503.405$              31/07/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    

0,60%

DETERMINACION DE DERECHOS DE VOTO A OCTUBRE 21 DE 2020

GESTORA URBANA S.A.S

NIT 900.800.886

TOTAL MUNICIPIO DE MANIZALES

TOTAL MUNICIPIO DE CHINCHINA

TOTAL ACREEDORES CLASE C

CLASE A-LABORALES

TOTAL ACREEDORES CLASE A

CLASE B- ENTIDADES PUBLICAS

TOTAL ACREEDORES CLASE B

CLASE C- ENTIDADES FINANCIERAS

TOTAL DIRECCION DISTRITAL DEL TESORERIA

TOTAL BANCO DAVIVIENDA- HIPOTECARIO 

TOTAL GIRO EMPRESARIAL 

TOTAL BANCOLOMBIA 

TOTAL BBVA 

CLASE D- ACREEDORES INTERNOS

TOTAL ACREEDORES CLASE D

CLASE E- DEMAS ACREEDORES

Usuario Final
Resaltado

Usuario Final
Resaltado
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En conclusión, tras el manejo engañoso y fraudulento por parte del señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, respecto al ocultamiento, tanto a mi 
representado, como a Davivienda S.A. como a la misma entidad fiduciaria, respecto  
de la transferencia del bien inmueble que se encontraba en cabeza de GESTORA 
URBANA para el desarrollo del proyecto La Rioja, para transferirlo en favor de 
PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S, hizo que no se cumpliera 
con ninguno de los requisitos de la carta de aceptación de condiciones del crédito 
constructor, siendo una causa completamente válida para mi representado omitir la 
suscripción del documento citado.  
 
 AL HECHO 14: No es cierto como se encuentra redactado el hecho y explico: 
A contrario sensu, quien siempre ha procedido de mala fe es el aquí demandante, 
pues siempre ha contrariado las condiciones y el acuerdo privado de cesión de 
acciones, pues como se ha venido evidenciando, el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA ha manipulado la información vital no sólo para con mi 
representado sino para con DAVIVIENDA S.A.  
 
Lo anterior teniendo en cuenta que el demandante ocultó para la entidad financiera el 
hecho de que mi cliente GUILLERMO PINEDA ZULUAGA ya no hacía parte de la 
sociedad en calidad de accionista, de una parte, y de la otra, la transferencia del bien 
inmueble afecto al proyecto a financiarse desde el día 4 de Marzo de 2020, con lo 
cual cambiaba de manera tangencial en la forma y términos establecido en el 
acuerdo privado de cesión de acciones, es más, el mismo demandante allegó dentro 
de los anexos numerados con el 6, y relacionados en el hecho 13.6 de la demanda, 
el impreso de un correo electrónico del 7 de Mayo de 2020 a las 14:59 pm, enviado 
por Mónica Pineda Hernández – Ejecutiva Crédito Constructor Senior Banco 
Davivienda-, donde adjunta carta firmada por el demandante el día 2 de Marzo de 
2020, cuando a espaldas no sólo de Davivienda, sino de mi representado 
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, ya había transferido el bien inmueble afecto al 
proyecto La Rioja, en favor de la sociedad PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & 
SERVICIOS S.A.S. 
 
Entonces, quien engaña a quien, es la pregunta que se hace este apoderado, 
respecto a la actividad desarrollada por el demandante,  y de la que trata endilgar 
responsabilidad a mi cliente, pese a que éste se ha allanado a cumplir y ha cumplido 
con las obligaciones establecidas en el contrato privado de acuerdo de cesión de 
acciones.  
 
AL HECHO 15: No es cierto como se encuentra redactado el hecho y explico: 
No es cierto que el demandante haya actuado de manera diligente con relación a 
todo el asunto que encierra el presente proceso, pues por el contrario, su actuar ha 
sido de mala fe, engañoso y contrariando o modificando de manera unilateral el 
acuerdo privado de cesión de acciones del 15 de enero de 2019, como el engaño 
que pretendía elevar ante el Banco Davivienda con la transferencia del bien inmueble 
afecto al proyecto La Rioja desatendiendo las condiciones establecidas para el 
otorgamiento del crédito constructor.  
 
Mi cliente jamás guardó silencio o hubo inactividad de su parte respecto al tema que 
nos convoca en éste proceso, pues:  
 

a. Estuvo tan presto a cumplir con la firma de los documentos que se requerían 
por parte de Davivienda, que se reunió con la funcionaria encargada y tras esa 
reunión, se manifestó por parte de él que ya no fungía como accionista, y fue 
dicha funcionaria la que suspendió el trámite del crédito constructor.. 

b. Ofreció a GESTORA URBANA S.A.S. la financiación del proyecto a través de 
una empresa de la cual es socio gestor (GIRO EMPRESARIAL Y CIA  S. EN 





Clase E

ANDREA  GALLO CEBALLOS  Y FREDY 

ALEJANDRO PACHON RINCON

1,060,651,841 Y 

9,977,321 Ninguno CRA 7 N° 10- 20 Villamaria Villamaria
13.681.419$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 13.673.210$                      

0,07%

Clase E
ANDRES FELIPE HENAO 75,107,712

Ninguno

GUAYACANES A TORRE 4 APTO 402 

Chinchina Chinchina
35.609.665$                 29/02/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.702.250$                      

0,18%

Clase E
ANGELA MARIA ARIAS RIOS 1.057.304.190

Ninguno

AV.Alberto Mendoza NRO.89-89 

Conj.Sierra Verde Casa 80 Manizales
35.551.026$                 20/09/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.459$                      

0,18%

Clase E ANGELA MARIA LOPEZ RODRIGUEZ 30,236,515 Ninguno KR 9A No 18 59 Chimchina Chinchina 36.605.322$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 36.700.496$                      0,18%

Clase E
BERTULFO  OSPINA LOPEZ 19,208,922

Ninguno

MANZANA 27 CASA 12 GUADUALES 

Dosquebradas Dosquebradas
118.503.405 30/06/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    

0,60%

Clase E
CARLA  VILLADA DIAZ 42,164,976

Ninguno

Cll 92 N° 29-40 Portal del Bosque- 

Manizales Manizales
8.312.520$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 8.307.532$                        

0,04%

Clase E CARLOS ANDRES OCAMPO MUNOZ 75,145,894 Ninguno Cll 28 N° 98- 82 Cali Cali 38.003.995$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.805$                      0,19%

Clase E CARLOS ARTURO GUTIERREZ GARCIAS 75,085,488 Ninguno KR 21 No 3B 44 Manizales Manizales 118.503.405$              30/06/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    0,60%

Clase E
CARLOS EDUARDO SALAZAR VARGAS 10,236,791

Ninguno

VEREDA LA PLATA FINCA SANTANA 

Palestina Palestina
96.000.000$                 30/04/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 96.249.600$                      

0,48%

Clase E CARLOS MARIO ALVAREZ RAMIREZ 4,417,341 Ninguno Cll 7 N° 9- 38 Neira Neira 73.785.141$                 28/02/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 73.976.982$                      0,37%

Clase E CARLOS VIRGILIO GIRALDO MARTINEZ 15,909,129 Ninguno Cra 4 N° 21B- 31 Chinchina Chinchina 38.003.405$                 30/09/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.214$                      0,19%

Clase E
CARMEN TERESA NARANJO ZULUAGA 30,337,357

Ninguno

CONJUNTO BELLA MOTAÑA APTO 401 

TORRE 24 Manizales Manizales
11.218.582$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 11.211.851$                      

0,06%

Clase E
CAROLINA  RESTREPO DURAN 43,756,688

Ninguno

VEREDA LA PLATA FINCA SANTANA 

Palestina Palestina
91.000.000$                 30/04/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 91.236.600$                      

0,46%

Clase E
CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1,053,801,870

Ninguno CRA 21 N° 65- 04 APTO 801 Manizales Manizales
27.295.851$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 27.279.473$                      

0,14%

Clase E
CRISTIAN  LOPEZ OSORIO 1,054,992,891

Ninguno Carrer Julia Centelles 8 Barcelona Barcelona
237.006.810$              3/01/1900 31/07/2020 80 104,97 105,23 237.623.028$                    

1,19%

Clase E DANIEL EDUARDO HERNANDEZ HERNANDEZ 516830 Ninguno CL 68 No 8 57 Manizales Manizales 35.644.584$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.737.260$                      0,18%

Clase E
DANIELA  JIMENEZ 1,053,838,144

Ninguno

VALLES DE LA ALHAMBRA CASA 80 

Manizales Manizales
50.304$                         23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 50.274$                              

0,00%

Clase E
DANNERY  GARCIA DE PERDOMO 24,623,811

Ninguno Cra 35a N° 35- 07 Villa Verde Pereira Pereira
47.703.405 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 47.827.434$                      

0,24%

Clase E
DARIENSSO  GIRALDO TABORDA 79,793,112

Ninguno CRA 23 N 73 39 APTO G5  Manizales Manizales
13.284.814$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 13.276.843$                      

0,07%

Clase E
DELIA JULIETH ARIZA ARIAS 1,053,825,041

Ninguno CALLE 100 B N° 33B- 33 Manizales Manizales
21.866.692$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 21.853.572$                      

0,11%

Clase E

DIANA CAROLINA GUZMAN HERNANDEZ Y 

CARLOS JOSE BOTERO RIVERA

30,239,884 Y 

75,074,298 Ninguno CALLE 12 N 7 08 APTO 102 Villamaria Villamaria
11.206.179$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 11.199.455$                      

0,06%

Clase E

DUVERNEY  PABON ALVAREZ Y PAULA ANDREA 

SALAZAR HERNANDEZ

75,094,011 Y 

24,339,315 Ninguno CRA 9C N° 48K- 11 Manizales Manizales
7.038.255$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 7.034.032$                        

0,04%

Clase E EDILBERTO  PATINO MARIN 15,895,608 Ninguno Finca Buenos aires Manizales Manizales 35.551.022$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.455$                      0,18%

Clase E

EFRAIN  GRISALES RAMIREZ Y MELLY XIMENA 

HENAO

1,053,781,686 Y 

1,060,649,762 Ninguno

CRA 8 N° 7- 62 GENESIS II APTO 103 

Villamaria Villamaria
15.651.296$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 15.641.905$                      

0,08%

Clase E ELENA ALZATA JIMENEZ 24.432.257 Ninguno CL 9 No 8 30 APTO 401 Chinchina Chinchina 41.305.323$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 41.412.717$                      0,21%

Clase E FABIAN ALEXIS LOPEZ ZULUAGA 4,414,751 Ninguno Cra 8 Bis N° 15-27 Chinchina Chinchina 36.656.119$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 36.751.425$                      0,18%

Clase E FANY  CUARTAS VARGAS 24,849,948 Ninguno Cll 8 N° 11-24 Palestina Palestina 118.503.405$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    0,60%

Clase E
FERNEY ALVARO GALVIS VALENCIA 1,002,732,449

Ninguno

CRA 5 BARRIO ROBLEDAL CASA 10  

Pensilvania Pensilvania
17.655.490$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 17.644.897$                      

0,09%

Clase E

FIDEL AUGUSTO SANCHEZ GARCIA Y BEATRIZ 

RAMIREZ DE SANCHEZ

10,229,563 Y 

24,318,208 Ninguno Cll 51 N° 20-63 Apto 402
140.791.517$              28/09/2020 20/11/2020 0 105,23 105,23 140.791.517$                    

0,71%

Clase E FORMALCO S.A.S. 900.472.694 Ninguno VIA PANAMERICANA KM.2 MANIZALES 115.000.000$              25/07/2018 30/07/2020 81 104,97 105,23 115.299.000$                    0,58%

Clase E GILBERTO  DIAZ PAJOY 15,895,011 Ninguno Cll 18 N° 9-10 Chinchina Chinchina 41.632.383$                 30/06/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 41.740.627$                      0,21%

Clase E
GILMA ELENA GIRALDO JARAMILLO 30,270,617

Ninguno

CRA 20 N° 15- 39 EDIFICIO HIPONA 

APTO 602 Manizales Manizales
13.291.077$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 13.283.102$                      

0,07%

Clase E GLADYS MARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439 Ninguno Cll 5 N° 3- 21 Villamaria Chinchina 119.503.405$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 119.814.114$                    0,60%

Clase E GLADYS OMAIRA RODRIGUEZ DUQUE 24,620,286 Ninguno Cra 17 N° 8c- 32 Chinchina Chinchina 118.503.422$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.531$                    0,60%

Clase E
GLORIA AMPARO JARAMILLO PELAEZ 24,326,361

Ninguno Cra 23 N° 52- 31 Apto 906- Manizales Manizales
256.655.622$              31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 257.322.927$                    

1,29%

Clase E

GLORIA HELENA MARIN CADAVID Y WILLIAM 

CALDERON CASTAÑO

30,336,144 Y 

10,256,744 Ninguno CL 51 No 19 64 APTO 702C Manizales Manizales
49.521.068$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 49.649.823$                      

0,25%

Clase E GLORIA INES GONZALEZ CASTILLO 24,325,057 Ninguno CL 47 No 35B 43 Manizales Manizales 75.552.000$                 31/07/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 75.748.435$                      0,38%

Clase E GLORIA NANCY GUZMAN OSORIO 24,623,219 Ninguno KR 20B No 65A 101 Manizales Manizales 35.603.405$                 30/09/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.695.974$                      0,18%

Clase E HECTOR FABIO BETANCUR BEDOYA 1.053.807.267 Ninguno CALLE 67 NRO.31A-72 Manizales 109.966.400$              9/10/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 109.900.420$                    0,55%

Clase E HECTOR JAVIER URIBE DIAZ 75,146,376 Ninguno Cra 17 N° 8C- 48 Chinchina Chinchina 115.826.300$              28/02/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 116.127.448$                    0,58%

Clase E

HILDA YANETH RINCON RAMIREZ 30,396,829

Ninguno

CONJUNTO CERRADO QUINTAS DE LA 

FLORIDA CASA 10 D Villamaria Villamaria

10.082.105$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 10.076.056$                      

0,05%

Clase E
IVAN DARIO RAMIREZ OVIEDO 18,468,566

Ninguno CL CARDENAL CISNEROS 8 1 España España
38.896.599$                 30/09/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.997.730$                      

0,20%

Clase E
IVAN DAVID RINCON SUAREZ 80,107,034

Ninguno

Cll 45 N° 35C 48 Bloque Ñ Apto 403 

Manizales Manizales
12.196.544$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 12.189.226$                      

0,06%

Clase E JEFFERSON LEANDRO BUITRAGO MUNOZ 1,060,648,914 Ninguno CALLE 7 N° 3- 46 Villamaria Villamaria 4.298.654$                   25/07/2018 30/07/2020 81 104,97 105,23 4.309.831$                        0,02%

Clase E

JESSICA  MARIN SANTANA Y JAMERSON 

ESTIVEN HERRERA ZULUAGA

1,060,648,735 Y 

1,060,647,592 Ninguno

CRA 3 N° 6- 35 APTO 204 TORRES DE 

VILLAMARIA Villamaria
14.382.693$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 14.374.063$                      

0,07%
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C.A.), a lo cual se negó completamente el aquí demandante, seguramente al 
evidenciar que el manejo de los recursos no se encontrarían en su completo 
control, evitando la desviación de dineros, ocultando rendimientos y utilidades 
o generar su aprovechamiento propio, situación que no podía aceptar de 
ninguna manera. 

 
Lo que sucede es que a mi cliente no le asiste la necesidad de llenarse de escritos y 
comunicaciones con el fin de hacer aparecer pruebas, pues su actuación es y ha sido 
trasparente y eficiente al punto de propender a la culminación exitosa de todos los 
proyectos adelantados por GESTORA URBANA S.A.S.  cuando ostentaba su calidad 
de accionista; mi cliente no se escuda tras innumerables comunicaciones engañosas, 
amenazantes y desobligantes como las que efectuó el aquí demandante, mi cliente 
ha cumplido y se allanó a cumplir, tal y como se probará en éste proceso.  
 
No existe diligencia, pericia ni mucho menos la intención de salvar la empresa por 
parte del señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA respecto a GESTORA 
URBANA S.A.S, pues por el contrario, la intención de éste era comprometer y 
obligar, como ya lo ha hecho, a mi representado frente al pago de obligaciones 
financieras y crediticias para que sea éste quien las asuma con su propio patrimonio. 
Es tan clara la oscura intención que tenía y continua teniendo el aquí demandante 
para que mi cliente se vea en afectado su patrimonio, que no sólo se sometió como 
persona natural a un proceso de reorganización, sino además que para el 31 de 
Agosto de 2020 –fecha en la cual radicó solicitud de reorganización empresarial para 
GESTORA URBANA S.AS.- manifestó bajo la gravedad del juramento, que dicha 
entidad jurídica tenía un pasivo superior a los $20.183.091.708 con corte al 31 de 
Julio de 2020, por lo que cualquier crédito que se hubiese constituido y mediante el 
cual mi representado hubiera suscrito en calidad de codeudor o avalista, en virtud a 
la solidaridad, sería de cargo exclusivo de mi representado, lo anterior lo pruebo 
mediante copia del escrito de solicitud de reorganización y sus respectivos anexos 
respecto a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. y el impreso de la consulta ante 
la rama justicia sobre el radicado del proceso de reorganización como persona 
natural efectuado por FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA ante el Juzgado 
Sexto Civil del Circuito de Manizales, con radicado 17001-31-03-006-2021-00016-00, 
junto con los autos que remite el proceso por competencia a la Superintendencia de 
Sociedades.  
 
Señor Juez, nótese el manejo realizado por el aquí demandante de la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S., lo que refleja la supuesta diligencia efectuada por éste 
para salvar esa compañía, cuando para el 15 de Enero de 2019, la compañía se 
encontraba produciendo utilidad, pues según el auto de fecha 22 de Octubre  de 
2020, consecutivo 670-000635, dentro del expediente No. 88.004, mediante el cual 
se admite el tramite de reorganización empresarial de GESTORA URBANA S.A.S 
por parte de la Superintendencia de Sociedades, dentro de las consideraciones de 
ese despacho, se puede observar que:  
 
“En cuanto al estudio efectuado a la documentación aportada, se estableció que la 
estructura del estado de la situación financiera y Estado de Resultados (en miles de 
pesos ) de los tres últimos años fueron como se indica a continuación:  
 

  

31/07/2020 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017 

  

ESTADOS FINANCIEROS EN MILES DE PESOS 

ACTIVO 

 

15.915.560 18.292.375 15.868.675 12.830.120 

PASIVO 

 

20.183.091 17.245.918 14.628.561 13.036.509 

PATRIMONIO -4.267.531 1.046.457 1.240.114 -206.319 

(….)” 





Clase E

JESSICA PAOLA MORALES QUINTERO Y 

CHRISTIAN DAVID AGUIRRE RIVERA

1,053,814,134 Y  

1,053,815,363 Ninguno CALLE 141 N° 46- 34 APTO 204 Bogota Bogota
11.197.531$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 11.190.812$                      

0,06%

Clase E JHONATAN  CUERVO LONDONO 75,106,146 Ninguno Cll 20 N° 21- 35 102.822$                      23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 102.760$                            0,00%

Clase E J.H.TORO Y IA. S..A. 900.473.125 Ninguno VIA PANAMERICANA KM.2 MANIZALES 115.000.000$              23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 114.931.000$                    0,58%

Clase E JOHAN CAMILO ESCOBAR TRUJILLO 1,053,854,303 Ninguno Cll 9A N° 18-43 11.110.728$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 11.104.062$                      0,06%

Clase E JOHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078,523 Ninguno CALLE 9A N° 1B- 43 Villamaria Villamaria 17.749.529$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 17.738.879$                      0,09%

Clase E JORGE ANDRES GOMEZ ALZATE 16,139,565 Ninguno CL 11 No 6 43 Chinchina Chinchina 36.737.187$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 36.832.704$                      0,19%

Clase E
JORGE ANDRES TRUJILLO GOMEZ 75,076,785

Ninguno

CRA 11 N° 13- 05 APTO 402A  

Manizales Manizales
8.312.520$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 8.307.532$                        

0,04%

Clase E JOSE ALBERTO SARMIENTO AGUIRRE 15,903,468 Ninguno CL 18 No 9a 09  Chinchina Chinchina 118.963.916$              31/12/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 119.273.222$                    0,60%

Clase E
JOSE FERNANDO RICO VASQUEZ 1,053,778,807

Ninguno

Cra 11 N° 5- 15 Condominio el 

Triangulo Casa 1 Chinchina Chinchina
35.551.211$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.644$                      

0,18%

Clase E JOSE GUSTAVO SUAREZ MARIN 75,055,106 Ninguno KR 30 No 02 CASA 17 Manizales Manizales 35.551.022$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.455$                      0,18%

Clase E JOSE HUBERTO LOPEZ LOPEZ 4,574,559 Ninguno KR 6A No 15A 06 Chinchina Chinchina 118.503.405$              31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    0,60%

Clase E JOSE JAIR ESCOBAR OSPINA 15,908,304 Ninguno CL 4 No 1 348 CASA 31 Villamaria Villamaria 114.453.013$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 114.750.591$                    0,58%

Clase E
JOSE LEONEL ZAPATA PARRA 14,942,003

Ninguno Cll 15 N° 6A-16 Apto 201 Chinchina Chinchina
118.503.498$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.607$                    

0,60%

Clase E JOSE SOLER TRUJILLO TRUJILLO 4,558,112 Ninguno Cra 8 N° 19-55 Chinchina Chinchina 119.458.200$              30/09/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 119.768.791$                    0,60%

Clase E JUAN ALEJANDRO SANCHEZ PEREZ 75,100,617 Ninguno KR 26 No 34 09 Manizales Manizales 37.113.435$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 37.209.930$                      0,19%

Clase E JUAN CARLOS GARCIA GIRALDO 15,905,433 Ninguno MANZANA I CASA 7 Chinchina Chinchina 65.503.405$                 29/02/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 65.673.714$                      0,33%

Clase E JUAN CARLOS SAAVEDRA HERNANDEZ 75,065,691 Ninguno 59 AV TOTENHAM Londres Londres 40.000.000$                 30/09/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 40.104.000$                      0,20%

Clase E
JUAN DARIO GIRALDO GRAJALES 75,142,712

Ninguno Cll 72 N° 27- 104 Apto 401 Manizales Manizales
39.936.300$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 40.040.134$                      

0,20%

Clase E
JUAN DAVID ABADIA ARIAS 1,053,775,135

Ninguno

Diagonal 23K N° 96G- 50 T6 Apto 423 

Bogota Bogota
37.559.571$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 37.657.226$                      

0,19%

Clase E JUAN DAVID NARANJO LOPEZ 1,053,806,217 Ninguno KR 44 No 62 SUR 33 Sabaneta Sabaneta 64.686.356$                 31/07/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 64.854.541$                      0,33%

Clase E JUAN DAVID YEPES MAZO 75,104,790 Ninguno CALLE 68 C N° 39B- 07 Manizales Manizales 3.799.322$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 3.797.042$                        0,02%

Clase E JUAN ESTEBAN GIRALDO GOMEZ 75,104,892 Ninguno CALLE 55 N° 24-63 58.380.688$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 58.345.660$                      0,29%

Clase E

JULIAN  ARISTIZABAL TRUJILLO Y NATHALY GIL 

SOTO

75,081,039 Y 

24,338,621 Ninguno KR 21B No 55 22 Manizales Manizales
20.947.345$                 29/02/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 21.001.808$                      

0,11%

Clase E
JULIAN  PAREJA GARCIA 75,075,264

Ninguno Cll 54 N° 34- 31 Apto 201 Bloque 1
118.504.605$              31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.812.717$                    

0,60%

Clase E
JULIAN ALBERTO PALACIO BETANCURTH 75,146,275

Ninguno

Condominio las Palmas Casa 3- 

Palestina Palestina
38.003.405$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.214$                      

0,19%

Clase E JULIAN DAVID GUTIERREZ HURTADO 1,060,654,784 Ninguno CALLE 11 N° 5- 71 Villamaria Villamaria 5.131.410$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 5.128.331$                        0,03%

Clase E KELLY  MUNOZ GIRALDO 24,339,504 Ninguno CALLE 5 N° 4-36 Pensilvania Pensilvania 6.530.105$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 6.526.187$                        0,03%

Clase E KEVIN  TRUJILLO ECHEVERRI 75,147,019 Ninguno KR 8 No 19 55 Chinchina Chinchina 51.634.280$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 51.768.529$                      0,26%

Clase E
LAURA MARCELA YATHE GIRALDO 1,053,814,995

Ninguno

CRA 8 A N° 6- 45 BARRIO ALTA MIRA 

Villamaria Villamaria
39.521.967$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 39.498.254$                      

0,20%

Clase E LAURA MARIANA CARDENAS CASTANO 1,093,219,927 Ninguno CALLE 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 7.520.064$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 7.515.552$                        0,04%

Clase E LILIANA  ARANGO ALZATE 24,334,454 Ninguno Cra 8 N° 9-13 Chinchina Chinchina 73.785.186$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 73.977.027$                      0,37%

Clase E LORENA  ORREGO 1,053,766,617 Ninguno KR 18 No 15 19 Manizales Manizales 35.522.000$                 28/02/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.614.357$                      0,18%

Clase E LUIS ARTURO GAVIRIA MEJIA 6,441,631 Ninguno CL 7 No 9 A 38 Chinchina Chinchina 118.503.500$              30/04/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.609$                    0,60%

Clase E

LUIS DARIO GOMEZ CRUZ Y LAURA ALEJANDRA 

GOMEZ PINEDA

10,266,313 Y 

1,053,832,971 Ninguno Cll 9A N°5- 18 Manizales Manizales
38.003.500$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.309$                      

0,19%

Clase E
LUIS HERNANDO BOHORQUEZ RAMIREZ 3,014,585

Ninguno

KR 17 No 9 27 VERDON ETAPA 2 

Chinchina Chinchina
40.503.413$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 40.608.722$                      

0,20%

Clase E
LUIS OVIDIO GALVIZ VALENCIA 9,858,205

Ninguno

CRA 5 BARRIO ROBLEDAL CASA 10  

Pensilvania Pensilvania
9.792.973$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 9.787.097$                        

0,05%

Clase E

LUISA FERNANDA HOYOS GIRALDO Y JUAN 

DAVID RAMIREZ CARDONA

1,014,180,354 Y 

1,015,396,975 Ninguno 1639 RED BARN DR Cordova Cordova
118.503.500$              31/08/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.609$                    

0,60%

Clase E LUISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 1,053,797,318 Ninguno CALLE 48G N° 6- 27 116.639.289$              23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 116.569.305$                    0,59%

Clase E LUZ DARY MARTINEZ DE OSORIO 24,779,748 Ninguno Av 19 N° 7C- 84 Manizales Manizales 38.003.401$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.210$                      0,19%

Clase E LUZ ELENA GOMEZ GUTIERREZ 30,394,738 Ninguno CRA 8B N° 53 39 Manizales Manizales 4.768.229$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 4.765.368$                        0,02%

Clase E

LUZ MARIA QUINTERO CASTRILLON  Y JULIAN 

LOPEZ CRUZ

24,348,298 Y 

16,070,907 Ninguno CALLE 69 N° 34- 85 Manizales Manizales
10.231.160$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 10.225.021$                      

0,05%

Clase E LUZ MARINA ARISTIZABAL OSPINA 24.822.132 Ninguno CRA 21 NRO.65-04 APTO.801 Manizales 79.875.268$                 31/07/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 80.082.944$                      0,40%

Clase E

MANUEL FELIPE PALACIO BETANCURTH Y JOSE 

ALBERTO PALACIO MARIN

1,054,992,192 Y 

15,898,184 Ninguno

Condominio las Palmas Casa 3- 

Palestina Palestina
118.503.405$              31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    

0,60%

Clase E MARIA AMPARO FRANCO OSORIO 24,837,567 Ninguno CRA 8 N° 9- 06 Villamaria Villamaria 15.595.613$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 15.586.256$                      0,08%

Clase E
MARIA BERENICE ARIAS ARCINIEGAS 24,322,963

Ninguno Cll 43 N° 1N- 79 Casa 61 Villamaria Villamaria
35.558.193$                 30/09/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.650.644$                      

0,18%

Clase E MARIA BERTHA PAEZ DE MELO 20,630,634 Ninguno Cra 73 A N° 56A- 31 Int 4 Apto 403 115.796.000$              30/09/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 116.097.070$                    0,58%

Clase E MARIA CRISTINA OSORIO ALZATE 30,355,586 Ninguno 5701 KENEDY BLV EAST NW York New York 77.160.000$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 77.360.616$                      0,39%

Clase E MARIA DOLLY GIRALDO BOTERO 24,824,625 Ninguno CALLE 12 N° 7- 46 Neira Neira 31.905.293$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 31.886.150$                      0,16%

Clase E MARIA HELENA RIOS USQUIANO 24,618,204 Ninguno CL 12 No 7 63 Chinchina Chinchina 35.551.022$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.455$                      0,18%

Clase E
MARIA MILENA GIRALDO GUARIN 30,333,455

Ninguno

VALLES DE LA ALHAMBRA CASA 80 

Manizales Manizales
50.341$                         23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 50.311$                              

0,00%

Clase E MARIA VICTORIA LOPEZ 24,627,450 Ninguno KR 9 A No 13 08 Chinchina Chinchina 234.248.417$              30/04/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 234.857.463$                    1,18%

Clase E MARIA ZULAY LASERNA ALDANA 52,031,435 Ninguno Cll 25B N° 71-80 Bogota Bogota 64.791.000$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 64.959.457$                      0,33%

Clase E MARIA ZULMA MEJIA DE ALZATE 24.850.814 Ninguno CALLE 12 NRO.04-20 PALESTINA 116.061.980$              1/09/2020 30/09/2020 19 105,29 105,23 115.992.343$                    0,58%
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En tanto, que para el día 31 de Diciembre de 2018, la sociedad generaba una utilidad 
a su favor y para el 31 de Diciembre de 2019, año dentro del cual se efectuó la 
cesión de acciones, la empresa seguía arrojando utilidad, no obstante mi 
representado no haber aprovechado utilidad alguna.  
 
Pero después, en el año 2020, la sociedad  evidencia un mal manejo por parte de su 
representante legal, cuando se observa que su patrimonio se encuentra en saldo en 
rojo pues el pasivo supera al valor del activo.  
 
Lo anterior deja ver que existe una mala diligencia por parte del demandante y que 
su intención jamás fue la de sacar adelante a la sociedad, situación completamente 
diferente a lo que esboza en el presente hecho.  
 
Pero lo más grave es que, con las actuaciones efectuadas por el accionante, lo que 
pretendía era defraudar a todos sus acreedores, incluyendo a mi representado.  
 
Se pregunta nuevamente éste apoderado en el asunto de marras, quien engañó o 
incumplió a quien.  
 
La respuesta es clara, mi poderdante es quien ha cumplido y se ha allanado a 
cumplir con las obligaciones emanadas del contrato privado de cesión de acciones, y 
a contrario sensu, quien incumplió, engañó, y se sustrajo de las propias obligaciones 
fue el aquí demandante, en ejercicio de la mala fe contractual en materia comercial  
de tal forma que pretende hacer volver en cabeza de mi cliente las acciones cedidas 
a éste, para que se constituya en un deudor solidario frente a las acreencias de la 
misma sociedad en reorganización y de las que también funge como codeudor 
solidario, al ingresarse el mismo a un proceso de reorganización, lo que demerita en 
una verdadera y flagrante mala fe, tal y como se probará en éste proceso.  
 
AL HECHO 16: No es cierto como se encuentra redactado el hecho y explico: 
Si bien existen las comunicaciones que se allegaron en el anexo 8, en el sentido de 
que el día 12 de Junio de 2020 radicaría el demandante ante Davivienda, una nueva 
solicitud para el estudio de revisión y aprobación de crédito constructor con el fin de 
que mi representado la suscribiera en calidad de tercero más no como accionista de 
GESTORA URBANA S.A.S., imperioso es manifestar que mi poderdante a través de 
correo electrónico de fecha 18 de Junio de 2020 a las 7:46 pm, a la cuenta de correo 
mopineda@davivienda.com , elevó consulta a DAVIVIENDA S.A., -Mónica Pineda 
Hernández Ejecutiva Crédito Constructor Senior- para que le informaran sobre el 
estado del crédito constructor, y en especial si se había efectuado solicitud adicional, 
a lo cual respondió dicha funcionaria mediante correo electrónico de fecha 25 de 
Junio de 2020 a las 1:58 pm, entre otros asuntos:  
 
“2. A la fecha no hemos recepcionado solicitudes de la firma Gestora Urbana S.A.S 
donde se indique que usted (SR Guillermo Pineda Zuluaga) los acompañará como 
codeudor o avalista”  
 
Para la suscripción de la carta de solicitud del estudio, revisión y aprobación del 
crédito constructor por parte de mi cliente para el proyecto La Rioja Etapa I, éste fue 
enfático en manifestar que la misma se suscribiría ante la señora Monica Pineda 
Hernandez en las oficinas del banco Davivienda, a fin de constatar que 
efectivamente se le hubiera desvinculado como accionista de GESTORA URBANA 
S.A. y que por lo tanto, su vinculación al crédito constructor fuera en calidad de 
tercero avalista, así como constatar que el inmueble donde se desarrollaría el 
proyecto figurara de propiedad GESTORA URBANA S.A.S. con quien se suscribió el 

mailto:mopineda@davivienda.com




Clase E
MARIELA MARTINEZ OROZCO 30,283,819

Ninguno

CALLE 48 N° 28- 06 DIAGONAL A 

EMERGIA Manizales Manizales
61.834.976$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 61.797.875$                      

0,31%

Clase E MARTHA CECILIA HEREDIA RIVERA 24,622,977 Ninguno Cra 7 N° 17- 23 Chinchina Chinchina 118.503.462$              29/02/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.571$                    0,60%

Clase E MARTHA DAMARIS GUTIERREZ GIRALDO 52,550,250 Ninguno KR 9 No 8 46 CASA 1 Chinchina Chinchina 98.514.405$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 98.770.542$                      0,50%

Clase E

MARTHA INES FRANCO PELAEZ Y SILVIA 

PATRICIA LONDOÑO FRANCO

24,623,956 Y 

1,094,920,675 Ninguno Cra 7B N° 19- 22 Chinchina Chinchina
55.750.000$                 30/09/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 55.894.950$                      

0,28%

Clase E MARTHA ISABEL CARDENAS BURITICA 30,286,745 Ninguno CL 72 No 27 104 Manizales Manizales 35.684.456$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.777.236$                      0,18%

Clase E
MARTHA LUCIA LLANOS BUITRAGO 60,401,704

Ninguno

Conjunto San Sebastian Casa 3 

Chinchina Chinchina
144.301.022$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 144.676.205$                    

0,73%

Clase E

MARTHA MONICA ORREGO BOTERO Y JOSE 

NELSON CASTAÑO ALZATE

30,353,452 Y 

4,469,902 Ninguno KR 8 No 45 C 01 Manizales Manizales
118.503.405$              31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    

0,60%

Clase E MIRIAM EUSSE OSORIO 25,000,511 Ninguno Cra 17 N° 82- 01 Pereira Pereira 36.157.022$                 30/09/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 36.251.030$                      0,18%

Clase E MIRYAM VILLA SALGADO 24,322,253 Ninguno AV PARALELA No 40 96 Manizales Manizales 68.000.000$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 68.176.800$                      0,34%

Clase E
MONICA HOYOS OCAMPO 30,299,208

Ninguno

KR 42 No 7 A SUR 92 APTO 706 

Medellin medellin
43.000.000$                 30/04/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 43.111.800$                      

0,22%

Clase E
MONICA MARIA GALLEGO CEBALLOS 1,053,785,083

Ninguno

CALLE 46 N° 11- 21 PISO 2 BARRIO 

PERALONSO Manizales Manizales
9.172.445$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 9.166.942$                        

0,05%

Clase E NATALIA FLOREZ BOTERO 1,053,836,895 Ninguno KR 9 No 6 66 Chinchina Chinchina 56.035.186$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 56.180.877$                      0,28%

Clase E NATALIA ANDREA GIRALDO SARMIENTO 1,054,992,066 Ninguno KR 4 No 21B 31 Chinchina Chinchina 38.003.393$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.202$                      0,19%

Clase E

NATALY BEDOYA RAYO 1,060,590,477

Ninguno

CALLE 13B N° 8B 20 MANZANA 12 

CASA 8 CONJUNTO CERRADO 

MIRADOR DE LAS LOMAS Villamaria Villamaria

9.080.752$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 9.075.304$                        

0,05%

Clase E NELSON HELI OCAMPO QUINTERO 15,898,960 Ninguno Cra 4a N° 21-26 Chinchina Chinchina 118.503.405$              31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 118.811.514$                    0,60%

Clase E NILEIDY VALENCIA RAMOS 29,688,957 Ninguno Cll 6 N° 9-21 Apto 302 Chinchina Chinchina 37.777.714$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 37.875.936$                      0,19%

Clase E

OLGA PATRICIA ANTIA LONDOÑO Y ALBA LUCIA 

ANTIA LONDOÑO

30,309,307 Y 

30,281,621 Ninguno KR 23 No 62 16 APTO 6A Manizales Manizales
37.182.851$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 37.279.526$                      

0,19%

Clase E PABLO EMILIO JIMENEZ GOMEZ 10,281,214 Ninguno CALLE 13 N° 17- 37 4.850.267$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 4.847.357$                        0,02%

Clase E PAMELA SUSANA CASTRO URENA 30,234,340 Ninguno CL 6A No 11A 15 Chinchina Chinchina 35.588.000$                 30/04/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.680.529$                      0,18%

Clase E PAULA ANDREA GIRALDO MARIN 30,392,615 Ninguno CALLE 67 N° 31A- 72 8.430.253$                   23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 8.425.195$                        0,04%

Clase E PAULA ANDREA JARAMILLO NARANJO 30,360,047 Ninguno Cra 17 N° 9- 30 Chinchina Chinchina 45.150.000$                 29/02/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 45.267.390$                      0,23%

Clase E PEDRO MARTINEZ MARTÍNEZ 17,125,819 Ninguno CRA 41A N° 47- 85  Manizales Manizales 19.359.121$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 19.347.506$                      0,10%

Clase E
REINA ISABEL CUERVO SOTO 34,058,601

Ninguno

KM 8 VIA LA ROMELIA EL POLLO 

VEREDA EL ESTANQUILLO Dosquebradas
71.812.268$                 31/12/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 71.998.980$                      

0,36%

Clase E

SAMUEL ALEJANDRO SILVA RENDON Y JESSICA 

PERDOMO GARCIA

75,102,697 Y 

1.054.991.084 Ninguno KR 6 No 15A 06 Chinchina Chinchina
35.551.046$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.479$                      

0,18%

Clase E
SANDRA LILIANA CALLE BERMUDEZ 30,406,958

Ninguno

CRA 4 N° 6- 71 PISO 5 APTO 501 

Manzanares Manzanares
17.170.652$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 17.160.350$                      

0,09%

Clase E SANDRA LILIANA RODRIGUEZ  MONTOYA 30,331,153 Ninguno CL 71 No 4 71 CASA 4 Villamaria Villamaria 38.746.831$                 31/08/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.847.573$                      0,20%

Clase E
SARA IVONE MARIN CASTRO 30,236,541

Ninguno KR 17B No 71A 05 APTO 301 Manizales Manizales
35.551.022$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.643.455$                      

0,18%

Clase E SILVIA  FRANCO PELAEZ 24,627,323 Ninguno KR 7B No 19 22 Chinchina Chinchina 106.814.000$              30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 107.091.716$                    0,54%

Clase E TRANSPORTES GUACAICA Y CIA. S.C.A. 810.005.737 Ninguno VIA PANAMERICANA KM.2 MANIZALES 115.000.000$              25/07/2018 30/07/2020 81 104,97 105,23 115.299.000$                    0,58%

Clase E

VERONICA YAMILE LONDONO VASQUEZ Y JOHN 

EDILSSON CELY MENDEZ

30,236,960 Y 

1,032,434,782 Ninguno CALLE 100 N° 32- 54 Manizales Manizales
22.579.116$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 22.565.569$                      

0,11%

Clase E
YANUBY  DUQUE GIRALDO 30,226,000

Ninguno

CALLE 6 N° 3- 89 BARRIO SANTA ANA 

samana Samana
30.974.676$                 23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 30.956.091$                      

0,16%

Clase E

YESID ALEJANDRO LOPEZ HERNANDEZ Y MARIA 

ALEJANDRA GONZALEZ ZULUAGA

16,070,978 Y 

1,053,790,597 Ninguno Cra 8 BIS  N° 17- 11 Chinchina Chinchina
35.550.067$                 30/08/2018 31/07/2020 80 104,97 105,23 35.642.497$                      

0,18%

Clase E

YOBANY DE JESUS CORTES RESTREPO Y ANDREA 

HERNANDEZ PARRA

75,147,067 Y 

38,604,725 Ninguno Cll 4D N° 89-26 Apto 301 Cali Cali
38.003.405$                 31/01/2019 31/07/2020 80 104,97 105,23 38.102.214$                      

0,19%

Clase E YULIANA ALEJANDRA CUERVO TANGARIFE 24,339,693 Ninguno CALLE 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 310.899$                      23/01/2020 25/09/2020 24 105,29 105,23 310.712$                            0,00%

Clase E
ACUAFUEGO SAS 901,046,958

Ninguno Cll 89 N° 29- 86 Mz 3 Casa 14 Pereira Pereira
 $                10.300.640 13/03/2020 28/03/2020 205 105,53 105,23 10.269.738$                      

0,05%

Clase E
ACUAFUEGO SAS 901,046,958

Ninguno Cll 89 N° 29- 86 Mz 3 Casa 14 Pereira Pereira
 $                   1.628.930 20/10/2020 20/10/2020 0 105,23 105,23 1.628.930$                        

0,01%

Clase E
ALEJANDRA MARIA TRUJILLO MONTOYA

25.173.549 Ninguno

Cll 8 N° 4- 211 Apto 308 Torre 1- Sierra 

Verde Santa Rosa de Cabal

Santa Rosa de 

Cabal
2.412.500$                   4/03/2020 5/03/2020 228 105,53 105,23 2.405.263$                        

0,01%

8.002.942.009$           8.018.768.704$                
40,31%

Clase E ALFAGRES S.A 860.032.550 Ninguno Av Caracas N° 35- 55 Bogota Bogota 40.856.048$                 7/11/2019 7/12/2019 317 103,80 105,23 41.440.290$                      0,21%

Clase E ALFAGRES S.A 860.032.550 Ninguno Av Caracas N° 35- 55 Bogota Bogota 16.022.888$                 7/11/2019 7/12/2019 317 103,80 105,23 16.252.015$                      0,08%

Clase E ALFAGRES S.A 860.032.550 Ninguno Av Caracas N° 35- 55 Bogota Bogota 3.659.273$                   12/11/2019 12/12/2019 312 103,80 105,23 3.711.600$                        0,02%

Clase E ALFAGRES S.A 860.032.550 Ninguno Av Caracas N° 35- 55 Bogota Bogota 101.890$                      2/12/2019 1/01/2020 292 104,24 105,23 102.899$                            0,00%

Clase E ALFAGRES S.A 860.032.550 Ninguno Av Caracas N° 35- 55 Bogota Bogota 3.832.906$                   7/01/2020 6/02/2020 256 104,94 105,23 3.844.021$                        0,02%

64.473.005$                65.350.825$                      0,33%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 5.831.586$                   27/05/2019 27/11/2019 327 103,54 105,23 5.930.140$                        0,03%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 5.985.981$                   23/10/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 6.002.143$                        0,03%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 5.419.291$                   25/11/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 5.433.923$                        0,03%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 6.985.940$                   21/01/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 7.004.802$                        0,04%

TOTAL ALFAGRES S.A
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contrato ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES y no otra sociedad ajena 
al referido contrato.  
 
Es de aclarar que la primera carta (2 de Marzo de 2020) a que hace alusión la 
comunicación mencionada en este hecho, en aras de cumplir o allanarse por parte 
de mi cliente con lo establecido en el acuerdo privado de cesión de acciones, fue 
debidamente socializada para con el banco a través de la señora Monica Pineda 
Hernandez – funcionaria de davivienda-, sin embargo, no fue suscrita, pues para esa 
fecha, mi cliente  no fungía como accionista de GESTORA URBANA S.A.S. y una 
vez se le otorgó dicho conocimiento a DAVIVIENDA S.A., ésta procedió a suspender 
el proceso del crédito constructor, sin que ello demerite en un incumplimiento por 
parte del aquí demandado.  
 
En cuanto a la segunda solicitud de la que hace alusión también en este hecho, 
jamás fue producida por DAVIVIENDA en término para ser signada por mi cliente tal 
y como lo respondió en el correo electrónico del 25 de Junio de 2020 emanada por la 
propia entidad financiera, ya relacionada en párrafos anteriores.  
 
Es por todo lo anterior que no hubo incumplimiento por parte de mi cliente, pues 
nótese que para el día 25 de Junio de 2020, el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA jamás radicó solicitud del crédito constructor ante 
DAVIVIENDA, por lo que el aquí demandante no puede alegar su propia culpa y mi 
cliente ha demostrado que se ha allanado a cumplir, pues demostró su interés para 
suscribir la carta de aceptación de las condiciones de crédito, como se prueba con 
las comunicaciones efectuadas con DAVIVIENDA S.A. las cuales se allegarán como 
prueba documental.  
 
AL HECHO 17: No es cierto como se encuentra redactado el hecho y explico: 
Lo contenido en el correo electrónico enviado por mi representado dirigido al señor 
Francisco Javier Espinosa Caberera, si es cierto, pero debido a: (i) mi representado 
le asistía tanto el interés a cumplir, y así estuvo presto, que del mismo correo 
electrónico se puede concluir que fue el mismo demandado el que requirió al 
demandante para revisar el contenido mismo de la carta de solicitud de crédito para 
aclarar la posición en la misma no como accionista, sino como persona natural (ii) 
con relación al otrosi, éste fue redactado conforme a las reuniones previas 
sostenidas entre mi representado y el aquí demandante, y en cuyas reuniones se 
pudo establecer las condiciones mismas en las que se presentó el otrosi.  
 
Lo que oculta la parte demandante dentro de éste tramite, es precisamente la falta de 
seriedad y responsabilidad con relación al tema objeto de debate, la cual recae en 
cabeza única y exclusivamente del señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA, pues no sólo siempre ha propendido a violar los acuerdos verbales a los 
que ha llegado con mi cliente, sino además, que a contrario sensu, haciendo uso de 
su posición dominante respecto a un contrato completamente leonino, ha ejercido 
constreñimiento en contra del señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, al tanto que 
jamás le ha permitido recuperar su patrimonio, obligándolo a suscribir obligaciones a 
su cargo que, como se puede evidenciar al día de hoy, generarían pagos en contra 
de mi cliente por la solidaridad que le obligaba asumir frente a los créditos bancarios. 
 
AL HECHO 18: No es cierto como está redactado el hecho y explico: 
Es clara la intención del señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA en 
deshonrar su propia palabra, pues en reuniones personales y decisiones verbales 
tomadas con mi cliente GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, determinaban el futuro del 
contrato de acuerdo privado de cesión de acciones, a través de la suscripción de 
otrosi, pero de manera sorpresiva y contrarias a las decisiones, cambiaba de opinión. 
 





Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 21.999.998$                 3/03/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 22.059.398$                      0,11%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 11.606.603$                 6/08/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 11.637.941$                      0,06%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 101.758.473$              6/08/2020 6/09/2020 43 105,29 105,23 101.697.418$                    0,51%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 4.417.897$                   10/08/2020 10/09/2020 39 105,29 105,23 4.415.246$                        0,02%

Clase E ALFREDO MUÑOZ MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N° 10- 35 4.941.542$                   10/08/2020 10/09/2020 39 105,29 105,23 4.938.577$                        0,02%

168.947.311$              169.119.588$                    0,85%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 168.456$                      1/06/2018 20/03/2020 213 105,53 105,23 167.951$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 951.140$                      11/12/2018 20/03/2020 213 105,53 105,23 948.287$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 670.184$                      22/02/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 668.173$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 504.129$                      13/03/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 502.617$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 510.366$                      13/03/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 508.835$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 694.955$                      24/05/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 692.870$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 352.408$                      25/05/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 351.351$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 831.656$                      22/06/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 829.161$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 1.188.610$                   24/07/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 1.185.044$                        0,01%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 1.031.375$                   24/08/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 1.028.281$                        0,01%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 1.438.222$                   24/09/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 1.433.907$                        0,01%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 756.523$                      26/10/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 754.253$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 945.591$                      26/11/2019 20/03/2020 213 105,53 105,23 942.754$                            0,00%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 1.520.570$                   20/03/2020 20/03/2020 213 105,53 105,23 1.516.008$                        0,01%

Clase E AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900.885.496 Ninguno Cll 12 N° 13a- 41 Manizales 218.213$                      20/03/2020 20/04/2020 182 105,70 105,23 217.187$                            0,00%

11.782.398$                11.746.680$                      0,06%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 107.142$                      2/01/2020 2/02/2020 260 104,94 105,23 107.453$                            0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 29.639.887$                 23/01/2020 23/02/2020 239 104,94 105,23 29.725.843$                      0,15%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 19.418.958$                 23/01/2020 23/02/2020 239 104,94 105,23 19.475.273$                      0,10%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 1.004.494$                   3/02/2020 3/03/2020 230 105,53 105,23 1.001.480$                        0,01%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 77.503$                         3/02/2020 3/03/2020 230 105,53 105,23 77.271$                              0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 414.853$                      18/02/2020 18/03/2020 215 105,53 105,23 413.608$                            0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 187.916$                      19/02/2020 19/03/2020 214 105,53 105,23 187.352$                            0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 2.925.237$                   20/02/2020 20/03/2020 213 105,53 105,23 2.916.461$                        0,01%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 2.024.531$                   20/02/2020 20/03/2020 213 105,53 105,23 2.018.457$                        0,01%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 2.601.492$                   2/03/2020 2/04/2020 200 105,70 105,23 2.589.265$                        0,01%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 15.813$                         2/03/2020 2/04/2020 200 105,70 105,23 15.739$                              0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 1.786.589$                   2/03/2020 2/04/2020 200 105,70 105,23 1.778.192$                        0,01%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 62.100$                         2/03/2020 2/04/2020 200 105,70 105,23 61.808$                              0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 315.327$                      3/03/2020 3/04/2020 199 105,70 105,23 313.845$                            0,00%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 1.480.428$                   7/03/2020 7/04/2020 195 105,70 105,23 1.473.470$                        0,01%

Clase E ARMETALES S.A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N° 24- 58 Manizales Manizales 385.584$                      18/03/2020 18/04/2020 184 105,70 105,23 383.772$                            0,00%

62.447.854$                62.539.290$                      0,31%

Clase E
AV APLICACIONES S.A.S 901.054.230

Ninguno

Cra 19 N° 4- 09 Ciudad Jardin- 

Villamaria Villamaria
600.469$                      15/04/2019 15/10/2019 370 103,43 105,23 611.277$                            

0,00%

Clase E
AV APLICACIONES S.A.S 901.054.230

Ninguno

Cra 19 N° 4- 09 Ciudad Jardin- 

Villamaria Villamaria
2.368.284$                   29/10/2019 12/06/2020 129 104,97 105,23 2.374.442$                        

0,01%

Clase E
AV APLICACIONES S.A.S 901.054.230

Ninguno

Cra 19 N° 4- 09 Ciudad Jardin- 

Villamaria Villamaria
1.123.086$                   12/12/2019 12/06/2020 129 104,97 105,23 1.126.006$                        

0,01%

Clase E
AV APLICACIONES S.A.S 901.054.230

Ninguno

Cra 19 N° 4- 09 Ciudad Jardin- 

Villamaria Villamaria
1.868.798$                   18/02/2020 18/08/2020 62 104,96 105,23 1.873.844$                        

0,01%

Clase E
AV APLICACIONES S.A.S 901.054.230

Ninguno

Cra 19 N° 4- 09 Ciudad Jardin- 

Villamaria Villamaria
16.414.654$                 18/02/2020 18/03/2020 215 105,53 105,23 16.365.410$                      

0,08%

22.375.291$                22.350.979$                      0,11%

Clase E CAMACOL CALDAS 890.803.025 Ninguno Calle 70A N° 23B- 17 MANIZALES 384.500$                      4/08/2020 3/09/2020 46 105,29 105,23 384.269$                            0,00%

Clase E CAMACOL CALDAS 890.803.025 Ninguno Calle 70A N° 23B- 17 MANIZALES 384.500$                      1/09/2020 1/10/2020 18 105,23 105,23 384.500$                            0,00%

Clase E CAMACOL CALDAS 890.803.025 Ninguno Calle 70A N° 23B- 17 MANIZALES 384.500$                      1/10/2020 31/10/2020 0 105,23 105,23 384.500$                            0,00%

1.153.500$                   1.153.269$                        0,01%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 808.450$                      22/02/2019 6/12/2019 318 103,80 105,23 820.011$                            0,00%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 851.337$                      23/03/2019 6/12/2019 318 103,80 105,23 863.511$                            0,00%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 807.201$                      24/04/2019 6/12/2019 318 103,80 105,23 818.744$                            0,00%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 1.941.874$                   6/06/2019 6/12/2019 318 103,80 105,23 1.969.643$                        0,01%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 1.602.755$                   23/07/2019 30/07/2020 81 104,97 105,23 1.606.922$                        0,01%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 4.325.633$                   21/08/2019 30/07/2020 81 104,97 105,23 4.336.880$                        0,02%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 5.669.782$                   17/10/2019 30/07/2020 81 104,97 105,23 5.684.523$                        0,03%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 3.672.408$                   27/10/2019 30/07/2020 81 104,97 105,23 3.681.956$                        0,02%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 2.224.353$                   23/11/2019 30/07/2020 81 104,97 105,23 2.230.136$                        0,01%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 4.661.377$                   23/01/2020 30/07/2020 81 104,97 105,23 4.673.497$                        0,02%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 11.042.698$                 30/07/2020 30/07/2020 81 104,97 105,23 11.071.409$                      0,06%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 9.489.327$                   30/07/2020 30/07/2020 81 104,97 105,23 9.513.999$                        0,05%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 24.020.743$                 30/07/2020 30/08/2020 50 104,96 105,23 24.085.599$                      0,12%

Clase E CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75.104.769 Ninguno Cll 105D N° 28- 15 MANIZALES 18.195.240$                 30/07/2020 30/08/2020 50 104,96 105,23 18.244.367$                      0,09%

89.313.178$                89.601.198$                      0,45%

Clase E
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 

75.035.120 Ninguno

Cll 22 N° 23- 33 Of 706 Edificio 

Guacaica Manizales Manizales
120.000.000$              9/11/2017 15/12/2018 674 100,00 105,23 126.276.000$                    

0,63%

120.000.000$              126.276.000$                    0,63%

TOTAL ALFREDO MUÑOZ MARIN 

TOTAL CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 

TOTAL AMD PLOMEROS Y REDES SAS

TOTAL ARMETALES S.A

TOTAL AV APLICACIONES SAS

TOTAL CAMACOL CALDAS 

TOTAL  CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO
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De ahí, que mi cliente desde antaño, tuviera desconfianza del citado señor, tuviera 
temor de perder su patrimonio, al tanto que decidió apartarse de la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. y por eso cedió sus acciones, no obstante ello, 
aprovechándose de la necesidad de mi cliente y su posición dominante frente al 
hecho de recuperar cualquier suma representativa de utilidades, extendió un contrato 
de cesión de acciones con una cláusula completamente abusiva en la que para el 
pago de lo que de suyo le pertenecía, tenía que obligarse en forma personal para la 
financiación del proyecto La Rioja I y II y continuar con el afianzamiento de la Ceiba. 
Es decir, mi representado jamás podría desligarse tanto del señor Francisco Javier 
Espinosa como de su sociedad Gestora Urbana. 
 
Es por ello, y por lo aprendido en lo relacionado con el contrato privado de cesión de 
acciones, que procedió a estudiar de forma más minuciosa su actuar, para evitar que 
el citado demandante ejerciera acciones más dañosas en su contra. Mismas que a 
tiempo fueron evitadas por cuanto la intención del demandante era ingresar su 
sociedad a un proceso de reorganización además de someterse como persona 
natural a uno de idéntica naturaleza, mediante los cuales el único perjudicado era mi 
cliente por ser avalista o codeudor solidario.   
 
Frente al hecho 18.1, es preciso aclarar, con relación a las fechas y el supuesto 
incumplimiento por parte de mi cliente en lo que a la suscripción del crédito 
constructor se refiere, lo siguiente:  
 

a. No es cierto que mi cliente haya condicionado la firma de la carta de solicitud, 
análisis y aprobación del crédito constructor, para presentarse a Davivienda el 
día 12 de Junio de 2020 a la firma del otrosi que propuso, pues como se 
encuentra debidamente probado con los documentos que ya obran en el 
expediente, las reuniones y la propuesta elevada por mi representado para 
modificar el contrato de acuerdo de cesión de acciones, venía desde el mes 
de Febrero de 2020, y nunca se ha afectado el tramite para con Davivienda 
pues GUILLERMO PINEDA ZULUAGA estuvo presto a cumplir con los 
requerimientos efectuados por dicha entidad financiera. 

b.  Estando probado que el otrosi y las reuniones sostenidas entre las partes en 
contienda, no se efectuaron dentro del término que esgrime la parte activa 
para inculcarle a mi cliente el incumplimiento del contrato, es claro para el 
despacho que dicho incumplimiento recae en cabeza única y exclusivamente 
frente al demandante.  

 
 
Ahora bien, a mi representado le asistía el derecho de elevar una propuesta con el fin 
de modificar el contrato leonino y desajustado contractualmente contenido en el 
acuerdo privado de cesión de acciones, cuya solicitud, incluso, se ajusta en un todo a 
lo que hemos venido manifestando en la presente contestación, debido al desajuste 
contractual y patrimonial que tiene dicho contrato en detrimento de los derechos 
económicos a favor de mi representado, lo cual se puede sustraer a lo siguiente:  
 

1. Para poder mi cliente obtener el pago de la suma de $2.200.000.000 referente 
a la cesión que de sus acciones tenía este en la sociedad GESTORA 
URBANA, tenía que obligarse en forma solidaria en la consecución de créditos 
constructor y otros más, dirigidos al desarrollo del Proyecto La Rioja I yII y la 
Ceiba, y esperar a que estos proyectos dieran o no utilidades para que fueran 
liquidadas éstas al final del proyecto por parte de la fiduciaria y se le 
entregaran a mi cliente. Aunado al hecho, de que en el contrato no existe 
obligación alguna por parte de Gestora Urbana, para instruir a la fiduciaria en 
tal sentido, por lo que así redactado, no garantiza a mi cliente el pago, 
siquiera, de utilidades. 





Clase E
CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS ESP

890.800.128 Ninguno

Km 1 Autopista del Café- Estacion 

Uribe Manizales Manizales
1.709.190$                   15/07/2020 30/07/2020 81 104,97 105,23 1.713.634$                        

0,01%

Clase E
CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS ESP

890.800.128 Ninguno

Km 1 Autopista del Café- Estacion 

Uribe Manizales Manizales
811.070$                      6/10/2020 22/10/2020 0 105,23 105,23 811.070$                            

0,00%

Clase E
CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS ESP

890.800.128 Ninguno

Km 1 Autopista del Café- Estacion 

Uribe Manizales Manizales
216.010$                      16/10/2020 6/11/2020 0 105,23 105,23 216.010$                            

0,00%

2.736.270$                   2.740.714$                        0,01%

Clase E CHALLENGER SAS 860,017,005 Ninguno Av 30 de Agosto N° 49- 56 Pereira Pereira  $                43.686.932 2/11/2019 2/12/2019 322 103,80 105,23 44.311.655$                      0,22%

43.686.932$                44.311.655$                      0,22%

Clase E CLG CONSTRUCCIONES SAS 900,534,653 Ninguno Cll 20 N° 21- 35 Manizales  $              102.910.357 28/03/2019 28/04/2019 540 102,12 105,23 106.110.869$                    0,53%

Clase E CLG CONSTRUCCIONES SAS 900,534,653 Ninguno Cll 20 N° 21- 35 Manizales  $                      526.139 30/03/2019 30/04/2019 538 102,12 105,23 542.502$                            0,00%

Clase E CLG CONSTRUCCIONES SAS 900,534,653 Ninguno Cll 20 N° 21- 35 Manizales  $                17.505.955 31/03/2019 30/04/2019 538 102,12 105,23 18.050.390$                      0,09%

120.942.451$              124.703.762$                    0,63%

Clase E COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP 830.122.566 Ninguno Cra 23B N° 64- 80 Manizales 2.982.170$                   12/06/2020 12/06/2022 0 105,23 105,23 2.982.170$                        0,01%

Clase E COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP 830.122.566 Ninguno Cra 23B N° 64- 80 Manizales 2.982.170$                   18/06/2020 18/06/2022 0 105,23 105,23 2.982.170$                        0,01%

Clase E COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP 830.122.566 Ninguno Cra 23B N° 64- 80 Manizales 2.982.170$                   18/06/2020 18/06/2022 0 105,23 105,23 2.982.170$                        0,01%

Clase E COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP 830.122.566 Ninguno Cra 23B N° 64- 80 Manizales 511.924$                      29/09/2020 28/02/2021 0 105,23 105,23 511.924$                            0,00%

9.458.434$                   9.458.434$                        0,05%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
1.938.738$                   25/04/2018 4/03/2019 595 101,62 105,23 2.008.726$                        

0,01%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
2.027.754$                   25/04/2018 30/06/2019 477 102,71 105,23 2.078.853$                        

0,01%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
5.376.924$                   28/05/2018 4/03/2019 595 101,62 105,23 5.571.031$                        

0,03%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
3.514.719$                   28/05/2018 30/06/2019 477 102,71 105,23 3.603.290$                        

0,02%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
7.707.740$                   25/06/2018 4/03/2019 595 101,62 105,23 7.985.989$                        

0,04%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
1.402.995$                   25/06/2018 30/06/2020 111 104,97 105,23 1.406.643$                        

0,01%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
7.932.988$                   25/07/2018 4/03/2019 595 101,62 105,23 8.219.369$                        

0,04%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
1.427.467$                   25/07/2018 30/06/2019 477 102,71 105,23 1.463.439$                        

0,01%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
342.388$                      4/09/2018 30/06/2019 477 102,71 105,23 351.016$                            

0,00%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
1.250.626$                   4/09/2018 4/03/2019 595 101,62 105,23 1.295.774$                        

0,01%

Clase E
CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   900,718,440

Ninguno Cra 29 N° 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin
1.665.047$                   30/12/2018 30/06/2019 477 102,71 105,23 1.707.006$                        

0,01%

34.587.386$                35.691.137$                      0,18%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                11.271.895 22/06/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 11.302.329$                      0,06%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   1.662.990 22/06/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 1.667.480$                        0,01%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   8.903.163 24/07/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 8.927.202$                        0,04%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   1.555.869 25/07/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 1.560.070$                        0,01%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   2.452.137 26/08/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 2.458.758$                        0,01%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   1.840.703 23/09/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 1.845.673$                        0,01%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   3.959.270 26/10/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 3.969.960$                        0,02%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   8.365.177 8/11/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 8.387.763$                        0,04%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                   1.448.139 23/11/2019 19/08/2020 61 104,96 105,23 1.452.049$                        0,01%

Clase E CONSTRU JE SAS 900,417,780 Ninguno Cra 25 A N° 3B- 05 Manizales  $                      581.547 19/02/2020 19/08/2020 61 104,96 105,23 583.117$                            0,00%

42.040.890$                42.154.400$                      0,21%

Clase E CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 Ninguno Calle 12 N° 8- 07 Manizales 2.004.629$                   24/11/2018 23/11/2019 331 103,54 105,23 2.038.507$                        0,01%

Clase E CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 Ninguno Calle 12 N° 8- 07 Manizales 4.045.542$                   19/12/2018 23/11/2019 331 103,54 105,23 4.113.912$                        0,02%

Clase E CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 Ninguno Calle 12 N° 8- 07 Manizales 6.659.844$                   26/01/2019 23/11/2019 331 103,54 105,23 6.772.395$                        0,03%

Clase E CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 Ninguno Calle 12 N° 8- 07 Manizales 5.116.243$                   21/02/2019 23/11/2019 331 103,54 105,23 5.202.708$                        0,03%

Clase E CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 Ninguno Calle 12 N° 8- 07 Manizales 4.770.293$                   22/03/2019 23/11/2019 331 103,54 105,23 4.850.911$                        0,02%

Clase E CONSTRUEM S.A.S.   901,182,411 Ninguno Calle 12 N° 8- 07 Manizales 2.111.478$                   23/05/2019 23/11/2019 331 103,54 105,23 2.147.162$                        0,01%

24.708.029$                25.125.595$                      0,13%

Clase E DIESELECTROS ANTIOQUIA SAS 900,507,704 Ninguno
Cra 43 A N° 27A Sur 86 Local 106 

Centro Ejecutivo La Casona Envigado
Envigado  $                25.626.709 18/02/2020 18/03/2020 215 105,53 105,23 25.549.829$                      0,13%

25.626.709$                25.549.829$                      0,13%

Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 Ninguno Cra 9C N° 48 K-11 Manizales Manizales  $                   1.226.529 24/07/2019 24/01/2020 269 104,24 105,23 1.238.672$                        0,01%

Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 Ninguno Cra 9C N° 48 K-11 Manizales Manizales  $                   5.633.900 26/08/2019 24/01/2020 269 104,24 105,23 5.689.676$                        0,03%

Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 Ninguno Cra 9C N° 48 K-11 Manizales Manizales  $                   1.135.903 26/08/2019 24/01/2020 269 104,24 105,23 1.147.148$                        0,01%

Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 Ninguno Cra 9C N° 48 K-11 Manizales Manizales  $                   3.758.424 24/10/2019 24/01/2020 269 104,24 105,23 3.795.632$                        0,02%

Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 Ninguno Cra 9C N° 48 K-11 Manizales Manizales  $                      720.240 24/10/2019 24/01/2020 269 104,24 105,23 727.370$                            0,00%

Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ 75.094.011 Ninguno Cra 9C N° 48 K-11 Manizales Manizales  $                   2.525.004 30/10/2019 24/01/2020 269 104,24 105,23 2.550.002$                        0,01%

15.000.000$                15.148.500$                      0,08%

Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 101.884$                      3/04/2020 30/04/2020 172 105,70 105,23 101.405$                            0,00%

Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 1.033.046$                   5/05/2020 31/05/2020 141 105,36 105,23 1.031.703$                        0,01%

TOTAL  DUVERNEY PABON ALVAREZ

TOTAL COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP

TOTAL  CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS   

TOTAL CONSTRU JE SAS

TOTAL CONSTRUEM S.A.S.   

TOTAL  DIESELECTROS ANTIOQUIA SAS

TOTAL CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS ESP

TOTAL CHALLENGER SAS

TOTAL CLG CONSTRUCCIONES SAS 
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2. Los títulos valores con los cuales se pretendía obligar FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA a favor de GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, no se 
encontraba firmado como deudora a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., 
pese a que las utilidades se deberían a dicha persona jurídica  por ser ella 
quien ostentaba su calidad de propietaria del bien inmueble donde se 
desarrollaría la Rioja, y la constituyente de la fiducia mercantil inmobiliaria. 

3. Ademas, las partes acordaron en forma verbal, que el valor de las acciones 
cedidas ($2.200.000.000), podían ser canceladas a través de pagos en 
efectivo y representados en especie a través de unidades privadas, dentro de 
las cuales faltaba no sólo su estipulación, sino las condiciones propias que 
debían reunir dichas unidades a fin de ser recibidas por mi representado. 

4. En fin el espíritu del otrosi, era de aclarar las ambigüedades que presentaba el 
contrato de acuerdo de cesión de acciones, respecto a la forma de pago de la 
venta de las acciones. 

  
Frente al hecho 18.2, es cierto el contenido no sólo del correo electrónico y el 
documento anexo, sino además que representa una confesión expresa por parte del 
demandante en el sentido de reconocer lo leonino y desajustado que se encontraba 
el contrato objeto de éste litigio respecto a las obligaciones a cargo de mi 
representado GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, modificación que nada afectaba con 
las obligaciones de afianzar o apalancar los créditos constructor para el desarrollo de 
los proyectos. Pero nótese como el aquí demandante, de manera inexplicable 
tampoco accedió a suscribir ésta modificación persiguiendo siempre destruir el 
patrimonio de mi representado.  
 
Frente al hecho 18.3, es cierto el contenido del intercambio de correos y 
documentos, pero es de aclarar, que conforme a la actuación efectuada por mi 
representado, ello no contrajo afectación alguna al tramite del crédito ante 
Davivienda. 
 
Frente al hecho 18.4, es cierto el contenido del intercambio de correos y 
documentos, sin embargo, se denota con la actitud del demandante frente a la 
modificación del contrato, su habilidad y malas intenciones en pro de perjudicar los 
intereses de mi representado. No obstante ello, ninguna de éstas comunicaciones 
afectó el tramite del crédito ante Davivienda, ya que se ha indicado hasta la 
saciedad, como mi cliente procedió a cumplir con lo pactado y se allanó a cumplir 
con lo que al crédito constructor se refería. . 
 
Frente al hecho 18.5, me sustraigo a lo manifestado en el hecho inmediatamente 
anterior, no obstante una vez más deja entrever su posición arbitraria frente al 
contrato, pues era consciente de que el contrato así firmado, sólo le traía beneficios 
al demandante y no al demandado, ello pese a las reuniones personales en las que 
daba a entender su intención de hacer preservar el equilibrio contractual, pero no es 
nada raro en la persona mal intencionada, mediante la cual una cosa manifiesta en 
forma personal y en forma contraria mediante los documentos.  
 
AL HECHO 19: No le consta a mi representado, pues a pesar de haberse allegado la 
prueba documental al dosier, mi cliente en ejercicio válido de la desconfianza que le 
tiene al demandante, hasta tanto no se pruebe en el proceso la radicación efectiva de 
las solicitudes, entenderá que las mismas se efectuaron con ocasión del presente 
proceso.  
 
AL HECHO 20: Es parcialmente cierto, y explico: 
No obstante existir la citación a mi cliente con fecha 26 de Mayo de 2020, no es 
cierto y carece de credibilidad el hecho de que se tuviera necesariamente que acudir 





Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 977.931$                      1/06/2020 30/06/2020 111 104,97 105,23 980.474$                            0,00%

Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 996.785$                      1/07/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 999.377$                            0,01%

Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 1.002.410$                   1/08/2020 31/08/2020 49 104,96 105,23 1.005.117$                        0,01%

Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 1.008.730$                   1/09/2020 15/09/2020 34 105,29 105,23 1.008.125$                        0,01%

Clase E EDIFICIO TORRE PLAZA 62 810.000.675 Ninguno Cll 62 N ° 23 -61 Manizales Manizales 1.008.752$                   1/10/2020 15/10/2020 4 105,23 105,23 1.008.752$                        0,01%

6.129.538$                   6.134.952$                        0,03%

Clase E
EDITORA URBANA LTDA 

800.229.663 Ninguno

Av. Circunvalar N° 11-80 Of 603- 

Edificio Capitol- Pereira Pereira
3.451.000$                   16/12/2019 15/01/2020 278 104,24 105,23 3.485.165$                        

0,02%

3.451.000$                   3.485.165$                        0,02%

Clase E ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 Ninguno Cra 20 N° 20- 46- Manizales Manizales  $                16.544.589 9/12/2019 9/12/2019 315 103,80 105,23 16.781.176$                      0,08%

Clase E ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 Ninguno Cra 20 N° 20- 46- Manizales Manizales  $                17.824.607 9/12/2019 9/12/2019 315 103,80 105,23 18.079.499$                      0,09%

Clase E ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 Ninguno Cra 20 N° 20- 46- Manizales Manizales  $                   3.166.470 20/12/2019 20/12/2019 304 103,80 105,23 3.211.751$                        0,02%

Clase E ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 Ninguno Cra 20 N° 20- 46- Manizales Manizales  $                   7.352.347 12/02/2020 12/02/2020 250 104,94 105,23 7.373.669$                        0,04%

Clase E ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 Ninguno Cra 20 N° 20- 46- Manizales Manizales  $                      314.308 13/02/2020 13/02/2020 249 104,94 105,23 315.220$                            0,00%

45.202.321$                45.761.314$                      0,23%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 27.977.259$                 8/08/2020 27/08/2020 53 104,96 105,23 28.052.798$                      0,14%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 37.475$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 37.475$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 166.997$                      8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 166.997$                            0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 33.014$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 33.014$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 24.882$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 24.882$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 46.470$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 46.470$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 24.882$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 24.882$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 24.882$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 24.882$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 33.877$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 33.877$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 46.470$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 46.470$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 24.882$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 24.882$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%
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a otras entidades financieras cuando en Davivienda ya se encontraba en tramite la 
solicitud del crédito constructor.  
 
Además en el contrato de acuerdo privado de cesión de acciones, no se establece 
clausula alguna que obligue a mi representado para acudir a la notaria – cualquiera 
que fuera- con el fin de autenticar solicitud de credito. Dicho lo anterior, es menester 
completar lo argumentado en lo siguiente: En el contrato privado de acuerdo de 
cesión de acciones, en su numeral 11, NO EXISTE PLAZO DETERMINADO QUE 
OBLIGUE A MI REPRESENTADO SUSCRIBIR DOCUMENTACIÓN ALGUNA 
TENDIENTE A LA OBTENCIÓN DE CRÉDITOS CONSTRUCTOR.  
 
Además brilla por su ausencia en el comunicado del que hace alusión en éste hecho, 
la advertencia o citación que se debió haber realizado a la sociedad PROYECTOS, 
CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., quien para esa época y desde el 4 de 
Marzo de 2020, fungía como titular del dominio sobre el bien inmueble sobre el cual 
habría de llevarse a cabo el proyecto de construcción, en el sentido de que ésta 
sociedad también tenía que obligarse por ser la dueña de un bien inmueble sobre el 
cual se constituiría la hipoteca. 
 
AL HECHO 21: No es cierto. 
Trata de distraer al despacho no sólo el ilustre apoderado del demandante como su 
representado, cuando infructuosamente hace expedir del Notario un acta de 
comparecencia, para tratar de endilgar incumplimiento a mi cliente.  
Habrá de decirse que la citación efectuada y que fue objeto de acta de 
comparecencia, nació por una intención unilateral por parte del demandante, quien 
no siendo ninguna entidad judicial o administrativa que obligue acudir a mi cliente 
ante una Notaría, dicha prueba carece de fuerza para los fines inventados por la 
contraparte. Solicito además, se investigue la actuación efectuada por el Notario 
Segundo de Manizales, al expedir el acta de comparecencia, pues es notable que 
dicho funcionario actuó por fuera de su ejercicio profesional, debido a que estaba 
obligado a verificar el acuerdo contractual o de voluntades que obligaba a mi cliente 
a acudir a su despacho para efectuar o solicitar un servicio Notarial, o finiquitar un 
acuerdo de parte.  
 
De otro lado, también se le advierte al Señor Juez, de manera insistente, que el 
numeral 11 del contrato acuerdo privado de cesión de acciones, no contiene un plazo 
a cargo de mi cliente para suscribir, comprometerse u obligarse frente al crédito 
constructor, y con la falencia allí determinada, no es posible atribuirle responsabilidad 
a mi representado.  
 
AL HECHO 22: No es cierto y explico: 
Mi cliente  después de enterarse que el bien inmueble con matrícula 100-77501 
sobre el cual se pretendía desarrollar el proyecto de construcción La Rioja, fuera 
transferido a espaldas de éste por parte de la sociedad Gestora Urbana S.A.S. en 
favor de PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., y dado al hecho 
de que jamás Gestora Urbana S.A.S. o el diligente FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA le informó sobre tal transferencia, y que en virtud a ello, mi representado 
se estaba obligando a constituir créditos de toda clase y sin saber conque destino, 
pues el contrato no lo vincula con cualquier persona jurídica o natural que estuviera 
bajo la decisión unánime del demandante, procedió a suspender cualquier acción o 
actuación financiera hasta tanto no se asegurara que cumplía con los requerimientos 
plasmados en el contrato privado de cesión de acciones firmado el 15 de Enero de 
2019. 
 
Además era claro que para el apalancamiento sobre el proyecto La Ceiba, no era 
necesario acudir a nuevos créditos, pues (i) Ya se contaba con crédito constructor 





Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 24.882$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 24.882$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 10.026$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 10.026$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 26.681$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 26.681$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 26.681$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 26.681$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 24.882$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 24.882$                              0,00%

Clase E EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ES 890.803.239 Ninguno Cra 23 N° 75- 82 Manizales Manizales 23.084$                         8/10/2020 27/10/2020 0 105,23 105,23 23.084$                              0,00%

30.424.046$                30.499.585$                      0,15%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   6.366.887 6/09/2019 6/10/2019 379 103,43 105,23 6.481.491$                        0,03%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                25.796.955 6/09/2019 6/10/2019 379 103,43 105,23 26.261.300$                      0,13%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                16.070.952 4/10/2019 4/11/2019 350 103,54 105,23 16.342.551$                      0,08%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                14.364.551 4/10/2019 4/11/2019 350 103,54 105,23 14.607.312$                      0,07%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   1.551.296 5/11/2019 5/12/2019 319 103,80 105,23 1.573.480$                        0,01%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   5.476.956 5/11/2019 5/12/2019 319 103,80 105,23 5.555.276$                        0,03%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   2.158.010 3/12/2019 3/01/2020 290 104,24 105,23 2.179.374$                        0,01%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                      676.254 3/12/2019 3/01/2020 290 104,24 105,23 682.949$                            0,00%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   2.228.722 3/01/2020 3/02/2020 259 104,94 105,23 2.235.185$                        0,01%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                      677.401 3/01/2020 3/02/2020 259 104,94 105,23 679.365$                            0,00%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   1.716.501 4/02/2020 4/03/2020 229 105,53 105,23 1.711.351$                        0,01%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                      798.303 4/02/2020 4/03/2020 229 105,53 105,23 795.908$                            0,00%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   1.388.034 4/03/2020 4/04/2020 198 105,70 105,23 1.381.510$                        0,01%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   1.180.084 4/03/2020 4/04/2020 198 105,70 105,23 1.174.538$                        0,01%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                      323.222 7/04/2020 7/05/2020 165 105,36 105,23 322.802$                            0,00%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                      858.100 8/04/2020 8/05/2020 164 105,36 105,23 856.984$                            0,00%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                      468.386 8/05/2020 8/06/2020 133 104,97 105,23 469.604$                            0,00%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                12.488.024 31/07/2020 16/08/2020 64 104,96 105,23 12.521.742$                      0,06%

Clase E FORMALCO  S.A.S. 900,472,694 Ninguno Via Panamericana Km 2 Villamaria  $                   8.923.348 31/07/2020 16/08/2020 64 104,96 105,23 8.947.441$                        0,04%

103.511.986$              104.780.164$                    0,53%

Clase E
GABINETES Y TABLEROS ELECTRICOS SAS 900,868,062

Ninguno Av Las Americas N° 28- 56 Pereira Pereira
 $                   5.295.270 

3/03/2020

3/03/2020
230 105,53 105,23 5.279.384$                        

0,03%

5.295.270$                   5.279.384$                        0,03%

Clase E

GERARDO AUGUSTO LOAIZA CASTAÑO Y 

CARLOS ERNESTO MODRAGON FALLA

75,095,326 Y 

75,092,177 Ninguno Calle 81 B N° 25-41 Casa 34 Manizales
 $                20.000.000 

6/03/2020

6/03/2020
227 105,53 105,23 19.940.000$                      

0,10%

20.000.000$                19.940.000$                      

Clase E
GIRO EMPRESARIAL Y CIA EN C A 900.050.874

Ninguno

Calle 25 N° 22-23 Oficina 203 Edif Los 

Profesionales- Manizales
 $                      285.920 

3/08/2020

3/08/2020
77 104,96 105,23 286.692$                            

0,00%

285.920$                      286.692$                            

TOTAL FORMALCO  S.A.S.

TOTAL GABINETES Y TABLEROS ELECTRICOS SAS

TOTAL GERARDO AUGUSTO LOAIZA CASTAÑO Y CARLOS ERNESTO MODRAGON FALLA

TOTAL GIRO EMPRESARIAL Y CIA EN C A

TOTAL  EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SA ESP
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con DAVIVIENDA S.A., (ii) porque dicho proyecto ya estaba terminado a la fecha de 
la solicitud de nuevos créditos y (iii) los recursos eran directamente administrados por 
fiduciaria Davivienda, con quien se tenía el patrimonio autónomo La Ceiba. 
  
Frente a los hechos 22.1, 22.2 y 22.3, me permito remitir a lo expuesto 
anteriormente,  
 
AL HECHO 23:  Es parcialmente cierto y explico: 
Es cierto la existencia de los comunicados, debido a que el demandante es amplio en 
efectuar comunicaciones repetitivas. 
Sin embargo, aparece de manifiesto la mala fe contractual y el engaño que pretendía 
ejercer sobre mi cliente por lo que a continuación se expresa:  
 
El demandante presenta solicitud de créditos con destino a capital de trabajo para el 
proyecto La Ceiba por valor de $200.000.000, cuando dicho proyecto se encuentra 
bajo la administración de recursos a través del fideicomiso La Ceiba mediante la 
fiduciaria Davivienda s.a., y adicionalmente contaba con crédito constructor y el 
proyecto estaba terminado. Por lo que se pregunta, qué pretendía hacer el 
demandante en nombre de la sociedad Gestora Urbana con esa suma de dinero, 
cual era su destino, a caso no sería la fiduciaria Davivienda la encargada de solicitar, 
ampliar o gestionar recursos en el evento de que el proyecto lo requiriera, cuando 
ese es precisamente el fin de constituir un fideicomiso.  
 
Y respecto a la Rioja, cómo pretendía el demandante que mi cliente afianzara un 
crédito destinado a ese proyecto, cuando ya se había dado cuenta – y no a través de 
los acostumbrados escritos del demandante- que el bien inmueble afecto al proyecto 
se había transferido a sus espaldas, a una sociedad diferente a Gestora Urbana 
S.A.S. quien no tenía vínculo contractual en el acuerdo privado de cesión de 
acciones. Además brilla por su ausencia, el hecho de que el ilustre Francisco Javier 
Espinosa Cabrera, agregara la obligación de que la sociedad PROYECTOS, 
CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., también suscribiera la solicitud de 
dichos créditos, en calidad de titular del dominio sobre el cual se pretendía erigir el 
proyecto de la Rioja. Y lo más grave aún, el lote destinado al proyecto La Rioja, no 
fue intervenido con ningún tipo de obra que ameritara la solicitud de crédito para 
capital de trabajo y de libre inversión. 
 
AL HECHO 24: Es parcialmente cierto y explico: 
Es cierto lo relacionado con el aporte de las supuestas actas de compareciente, 
sobre las cuales y con fines de la presente contestación, me remito a lo expresado 
en el hecho  21 de este escrito. 
 

Y lo referente a los créditos y montos, a fin de evitar repetición, me remito a lo 
argumentado en el hecho 23 inmediatamente anterior.  
 
AL HECHO 25: Es cierto y con ello se prueba que mi representado estuvo presto a 
cumplir con lo acordado en el contrato privado de cesión de acciones, y que además 
previo al 6 de Agosto de 2020, mediante comunicación proveniente de mi cliente, ya 
se le había efectuado al demandante propuesta de financiación del proyecto La Rioja 
a través de Giro Empresarial Cia y S en CA, de la cual mi representado es socio 
gestor bajo las mismas condiciones en que se estaba ofreciendo por parte de 
Davivienda S.A., (es decir, transfiriéndose a una fiduciaria conocida y con hipoteca a 
favor de Giro Empresarial y Cia S. en C.A.) sin que fuera aceptado por el aquí 
demandante, seguramente porque perdería la posibilidad de apropiarse de los 
recursos o desviarlos, generando sólo la obligación en contra de mi cliente, cuando 
tal situación representaba que se asegurara la gestión del proyecto y por ende la 
recuperación del valor de las acciones cedidas.  





Clase E

GRUAS CEREZO COLOMBIA SAS 900,784,957

Ninguno

Km 1 Retorno Via San Roque junto a la 

EDS la HSA- Santa Rosa de Cabal

Santa Rosa de 

Cabal

 $                13.622.000 5/10/2019 20/10/2019 365 103,43 105,23 13.867.196$                      

0,07%

Clase E

GRUAS CEREZO COLOMBIA SAS 900,784,957

Ninguno

Km 1 Retorno Via San Roque junto a la 

EDS la HSA- Santa Rosa de Cabal

Santa Rosa de 

Cabal

 $                14.236.200 5/11/2019 20/11/2019 334 103,54 105,23 14.476.792$                      

0,07%

27.858.200$                28.343.988$                      0,14%

Clase E

HECTOR ALONSO VASQUEZ NOREÑA Y SANDRA 

INES GUARIN LOPEZ

75,078,199 Y 

30,306,433 Ninguno

Cll 145 A N° 19- 77 Edif Alameda de 

Cerritos Apto 602- Manizales Manizales
17.000.000$                 28/10/2019 21/07/2020 90 104,97 105,23 17.044.200$                      

0,09%

17.000.000$                17.044.200$                      0,09%

Clase E INDUSTRIAL H&H SAS 900,702,936 Ninguno Cra 21 N° 16- 35 Manizales Manizales  $                15.165.422 17/02/2020 18/03/2020 215 105,53 105,23 15.119.926$                      0,08%

15.165.422$                15.119.926$                      0,08%

Clase E INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 Ninguno Cra 23 N° 46A-05 Manizales  $                   5.766.061 4/03/2020 18/04/2020 184 105,70 105,23 5.738.961$                        0,03%

Clase E INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 Ninguno Cra 23 N° 46A-05 Manizales  $                   1.731.036 4/03/2020 18/04/2020 184 105,70 105,23 1.722.900$                        0,01%

Clase E INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 Ninguno Cra 23 N° 46A-05 Manizales  $                   5.481.704 7/03/2020 21/04/2020 181 105,70 105,23 5.455.940$                        0,03%

Clase E INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 Ninguno Cra 23 N° 46A-05 Manizales  $                        13.036 7/03/2020 21/04/2020 181 105,70 105,23 12.975$                              0,00%

Clase E INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 Ninguno Cra 23 N° 46A-05 Manizales  $                        15.800 7/03/2020 21/04/2020 181 105,70 105,23 15.725$                              0,00%

13.007.637$                12.946.501$                      0,07%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                   1.845.167 15/10/2019 28/07/2020 83 104,97 105,23 1.849.964$                        0,01%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                12.846.137 14/11/2019 28/07/2020 83 104,97 105,23 12.879.537$                      0,06%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                14.468.559 18/12/2019 28/07/2020 83 104,97 105,23 14.506.177$                      0,07%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                20.115.771 28/01/2020 28/07/2020 83 104,97 105,23 20.168.072$                      0,10%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                30.715.336 14/11/2019 14/12/2019 310 103,80 105,23 31.154.565$                      0,16%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                64.718.977 18/12/2019 17/01/2020 276 104,24 105,23 65.359.695$                      0,33%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $              133.313.465 28/01/2020 27/02/2020 235 104,94 105,23 133.700.074$                    0,67%

Clase E INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 Ninguno Cra 20 N° 18- 22 Manizales  $                18.868.418 17/09/2020 17/10/2020 2 105,23 105,23 18.868.418$                      0,09%

296.891.830$              298.486.503$                    1,50%

Clase E JESUS ANTONIO GALLEGO OROZCO 15.985.192 Ninguno Cll 8 N° 80D-33 Cartagena Cartagena 30.400.000$                 31/07/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 30.479.040$                      0,15%

30.400.000$                30.479.040$                      0,15%

Clase E JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N° 22- 45 Manizales Manizales  $                14.390.587 1/06/2020 1/07/2020 110 104,97 105,23 14.428.003$                      0,07%

Clase E JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N° 22- 45 Manizales Manizales  $                      852.697 7/07/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 854.999$                            0,00%

Clase E JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N° 22- 45 Manizales Manizales  $                   1.115.862 7/07/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.118.875$                        0,01%

Clase E JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N° 22- 45 Manizales Manizales  $                      532.004 7/07/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 533.440$                            0,00%

Clase E JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N° 22- 45 Manizales Manizales  $                   2.080.901 9/07/2020 8/08/2020 72 104,96 105,23 2.086.520$                        0,01%

Clase E JOHN JAIRO CASTANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N° 22- 45 Manizales Manizales  $                   7.300.239 10/07/2020 9/08/2020 71 104,96 105,23 7.319.949$                        0,04%

26.272.290$                26.341.786$                      0,13%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 58.601.620$                 19/02/2020 19/03/2020 214 105,53 105,23 58.425.815$                      0,29%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 2.538.100$                   3/02/2020 3/03/2020 230 105,53 105,23 2.530.486$                        0,01%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 2.660.748$                   9/06/2020 9/07/2020 102 104,97 105,23 2.667.666$                        0,01%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 2.175.886$                   9/06/2020 9/07/2020 102 104,97 105,23 2.181.543$                        0,01%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 5.144.010$                   6/07/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 5.157.899$                        0,03%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 1.526.400$                   3/08/2020 3/09/2020 46 105,29 105,23 1.525.484$                        0,01%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 3.908.220$                   12/08/2020 12/09/2020 37 105,29 105,23 3.905.875$                        0,02%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 6.641.291$                   13/08/2020 13/09/2020 36 105,29 105,23 6.637.306$                        0,03%

Clase E JORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno Cll 22 N° 23- 33 Manizales Manizales 905.629$                      28/08/2020 28/09/2020 21 105,29 105,23 905.086$                            0,00%

84.101.904$                83.937.160$                      0,42%

Clase E JOSE RODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 Ninguno Cll 24 N° 19- 26  $                   2.719.339 31/07/2020 31/07/2020 80 104,97 105,23 2.726.409$                        0,01%

Clase E JOSE RODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 Ninguno Cll 24 N° 19- 26  $                   8.852.575 31/07/2020 31/08/2020 49 104,96 105,23 8.876.477$                        0,04%

11.571.914$                11.602.886$                      0,06%

Clase E JUAN CARLOS GOMEZ LOPEZ 10.284.089 Ninguno Calle 72 N° 27-68 Torre 3 Apto H2 Manizales  $                   3.916.000 16/10/2020 16/10/2020 3 105,23 105,23 3.916.000$                        0,02%

3.916.000$                   3.916.000$                        0,02%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   2.205.924 6/08/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 2.211.880$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   1.715.275 9/09/2020 9/09/2020 40 105,29 105,23 1.714.246$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   1.148.046 25/01/2019 15/12/2019 309 103,80 105,23 1.164.463$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      825.065 22/02/2019 15/12/2019 309 103,80 105,23 836.863$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      585.256 22/03/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 586.836$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      594.291 22/03/2019 15/12/2019 309 103,80 105,23 602.789$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   1.042.854 8/05/2019 15/12/2019 309 103,80 105,23 1.057.767$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      900.521 22/05/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 902.952$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      206.670 15/06/2019 15/12/2019 309 103,80 105,23 209.625$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      890.921 20/06/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 893.326$                            

0,00%

TOTAL JOHN JAIRO CASTANO MARIN

TOTAL  JORGE MANRIQUE ANDRADE

TOTAL JOSE RODRIGO MERA ANGEL

TOTAL JUAN CARLOS GOMEZ LOPEZ 

TOTAL  HECTOR ALONSO VASQUEZ NOREÑA Y SANDRA INES GUARIN LOPEZ

TOTAL INDUSTRIAL H&H SAS

TOTAL  INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS

TOTAL INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS

TOTAL  JESUS ANTONIO GALLEGO OROZCO

TOTAL  GRUAS CEREZO COLOMBIA SAS
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Además se hace hincapié que el contrato acuerdo privado de cesión de acciones en 
su numeral 11 no establece la obligación de obtener los créditos constructor a través 
de una entidad financiera en especial o que se prohíba la constitución del crédito en 
favor de otras entidades como  Giro Empresarial y Cia S en CA, ello aunado a que no 
existe plazo para mi representado, acudir al acompañamiento o apalancamiento del 
proyecto.  
 

Con relación a lo anterior, también es de aclarar que mi cliente SI TENIA un interés 
en que el proyecto La Rioja I y II fuera desarrollado, lo mismo que el Proyecto La 
Ceiba fuera culminado, pues recuérdese que de ello dependía el pago a que tenía 
derecho por la suma de $2.200.000.000, por lo que es nugatoria cualquier 
estipulación que pretenda determinar una falta de interés premeditado en cabeza del 
aquí demandado, quien hasta la fecha se encuentra perdiendo mucho más de la 
suma citada a causa de los movimientos y endeudamientos que sufrió y que fuera 
obligado por parte del aquí demandante.  
 
AL HECHO 26: No es cierto y explico: 
Yerra de manera grosera el ilustre apoderado de la parte activa, pues si bien la 
propuesta no encaja en lo estipulado en el acuerdo privado de cesión de acciones, 
tampoco lo es contrario a éste.  
 
Es que la parte demandante argumenta el cumplimiento única y exclusivamente bajo 
interpretación a su amaño, pues itero, que en el contrato no existe una prohibición 
expresa sobre la constitución del crédito constructor por parte de Giro Empresarial y 
Cia S. EN CA o cualquier otra en su categoría y objeto social, antes, y por el 
contrario, mi representado estuvo presto a cumplir con un apalancamiento o 
financiación, a pesar del pesimismo y desconfianza frente al demandante y su 
empresa, que propendiera llevar a cabo el proyecto de La Rioja, del cual dependía el 
pago de las acreencias a su favor.  
 
Está equivocada la parte activa, si para tratar de endilgar incumplimiento en cabeza 
de mi cliente, se aventura a efectuar una interpretación de la clausula 11 del acuerdo 
privado de cesión de acciones, pues por regla general, lo que no se encuentra 
prohibido está permitido, siendo el contrato una ley para las partes.  
 
El objetivo del acompañamiento o apalancamiento por parte de mi representado 
frente al proyecto de La Rioja, era precisamente que GESTORA URBANA S.A.S. 
pudiera conseguir los recursos para el desarrollo de ese proyecto, y fue lo que 
precisamente se realizó mediante la propuesta de la constitución del crédito 
constructor por parte de su grupo empresarial, cumpliendo a cabalidad con su 
obligación, otra cosa es que no fuera aceptado “de manera tajante” por parte del 
demandante, por lo que esta parte activa no puede escudarse de su propia culpa. 
Siendo así, reitero, mi cliente SI ha cumplido y se ha allanado a cumplir con lo 
estatuido en el contrato objeto de debate.  
 
AL HECHO 27: Es parcialmente cierto y explico: 
Si bien es cierto que dentro de la citada cláusula No. 11 del contrato acuerdo privado 
de cesión de acciones, no se mencionó la sociedad Giro Empresarial y Cia  S. en CA 
como posible financiadora de los proyectos, también es cierto, que en dicha cláusula 
tampoco citan a DAVIVIENDA, BBVA, BANCOLOMBIA o cualquier otra entidad 
crediticia de manera explícita o textual. 
 
Reitero, al no estar contemplada la prohibición en forma expresa, indica que se 
encuentra permitida, amén de que lo que se pretendía era conseguir los recursos 
financieros necesarios para adelantar los proyectos de construcción, en especial la 





Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      492.480 26/08/2019 29/07/2020 82 104,97 105,23 493.760$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                      713.226 26/08/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 715.152$                            

0,00%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   1.487.165 24/09/2019 29/07/2020 82 104,97 105,23 1.491.032$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   2.497.675 26/09/2019 29/07/2020 82 104,97 105,23 2.504.169$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   1.952.580 26/11/2019 29/07/2020 82 104,97 105,23 1.957.657$                        

0,01%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   6.605.623 29/01/2020 29/07/2020 82 104,97 105,23 6.622.798$                        

0,03%

Clase E
MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS 901,158,826

Ninguno Cra 3 C N° 49 Apto 705 Puertas del sol Manizales
 $                   2.893.322 6/08/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 2.901.134$                        

0,01%

26.756.894$                26.866.450$                      0,14%

Clase E

MARCOS LONDOÑO ZULUAGA Y LUIS CAZALLAS 

CUADRIPANIS

1,053,781,197 Y 

437,034 Ninguno Calle 68 N° 27-69 Manizales Manizales
 $                20.000.000 26/07/2019 26/07/2019 451 102,94 105,23 20.458.000$                      

0,10%

20.000.000$                20.458.000$                      0,10%

Clase E
MIES GROUP S.A.S 

901.044.120 Ninguno

Av Alberto Mendoza N° 77-40 Apto 

1105 Ed. Moratto Manizales
10.098.000$                 5/08/2020 5/09/2020 44 105,29 105,23 10.091.941$                      

0,05%

10.098.000$                10.091.941$                      0,05%

Clase E
PROYECCION SERVINSA SAS

900.673.177 Ninguno Cra 23 N° 52- 31 Local 14 Manizales Manizales
280.001.479$              9/11/2017 24/07/2019 453 102,94 105,23 286.413.513$                    

1,44%

280.001.479$              286.413.513$                    1,44%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   1.394.535 15/07/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 1.398.161$                        

0,01%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   1.423.149 1/08/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 1.426.849$                        

0,01%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   2.494.268 1/09/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 2.500.753$                        

0,01%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   3.383.631 27/09/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 3.392.428$                        

0,02%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   2.083.373 1/11/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 2.088.790$                        

0,01%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   1.466.724 25/11/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 1.470.537$                        

0,01%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                      719.905 25/11/2019 15/07/2020 96 104,97 105,23 721.777$                            

0,00%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                   2.765.266 15/01/2020 15/07/2020 96 104,97 105,23 2.772.456$                        

0,01%

Clase E
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881

Ninguno

Av. Centenario N° 9- 49 Mz C- 10 

Armenia Armenia
 $                24.312.581 15/01/2020 22/01/2020 271 104,24 105,23 24.553.276$                      

0,12%

40.043.432$                40.325.027$                      0,20%

Clase E QUASAR INGENIEROS CONSULTORES 810,005,252 Ninguno Cra 23 N° 72- 130 Manizales Manizales  $              164.238.830 31/07/2020 31/08/2020 49 104,96 105,23 164.682.275$                    0,83%

164.238.830$              164.682.275$                    0,83%

Clase E QUINTEGA SAS 901.282.656 Ninguno Calle 68 A Sur 43 A 82 Itagui ITAGUI  $                   8.478.750 10/08/2020 10/08/2020 70 104,96 105,23 8.501.643$                        0,04%

8.478.750$                   8.501.643$                        0,04%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      232.523 23/10/2018 6/08/2020 74 104,96 105,23 233.151$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.068.296 17/12/2018 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.071.180$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      824.265 23/01/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 826.491$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.001.047 22/02/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.003.750$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.375.030 22/03/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.378.743$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.387.896 23/04/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.391.643$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.129.197 24/05/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.132.246$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.138.272 20/06/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.141.345$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      724.016 23/07/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 725.971$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      913.568 23/08/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 916.035$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      654.978 23/09/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 656.746$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      637.572 25/10/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 639.293$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      641.690 25/11/2019 6/08/2020 74 104,96 105,23 643.423$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                      639.658 23/01/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 641.385$                            0,00%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   1.099.929 6/08/2020 6/08/2020 74 104,96 105,23 1.102.899$                        0,01%

Clase E REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales  $                   6.646.616 6/08/2020 6/09/2020 43 105,29 105,23 6.642.628$                        0,03%

20.114.553$                20.146.928$                      0,10%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 122.704$                      19/12/2018 26/05/2020 146 105,36 105,23 122.544$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 297.783$                      25/01/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 297.396$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 207.433$                      22/02/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 207.163$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 272.354$                      23/04/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 272.000$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 253.637$                      24/05/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 253.307$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 468.283$                      21/06/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 467.674$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 687.247$                      24/07/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 686.354$                            0,00%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 1.145.973$                   13/08/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 1.144.483$                        0,01%

TOTAL MARCOS LONDOÑO ZULUAGA Y LUIS CAZALLAS CUADRIPANIS

TOTAL MIES GROUP S.A.S 

TOTAL PROYECCION SERVINSA SAS

TOTAL PROYECTADOS NAVARRA SAS

TOTAL QUASAR INGENIEROS CONSULTORES 

TOTAL QUINTEGA SAS

TOTAL REDES BEDOYA SAS 

TOTAL  MANUFACTURAS METALICAS VJ SAS
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Rioja I y II y a esto se allanó mi cliente, estando presto a cumplir ofreciendo, incluso, 
con la propuesta de financiamiento presentada que jamás podrá tenerse como una 
imposición. Imposición fue la que realizó el aquí demandante, cuando no aceptó “de 
manera tajante” dicha propuesta.  
 
Ahora bien, ni el ilustre apoderado ni el aquí demandante puede hacer honra de las 
conversaciones sostenidas, pues es el propio FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA quien ha desconocido en múltiples oportunidades, los acuerdos verbales 
a los que se llegó con mi prohijado, lo cual se ha considerado como una mala fe por 
parte de éste que redunda en el perjuicio en contra de mi cliente.  
 
AL HECHO 28: No es cierto. 
Mi cliente ha cumplido con todo el contrato privado de cesión de acciones, pues la 
única obligación contractual derivado del citado contrato, era el hecho de que mi 
cliente debía ceder las acciones en favor del aquí demandante, cumplimiento que se 
encuentra confesado por el mismo demandante a través del Hecho 1 de la demanda, 
en donde manifiesta ya haberse inscrito la cesión en el libro de accionistas y haberse 
efectuado el endoso del título que contiene el valor de las acciones a su favor. Lo 
anterior también se prueba con la prueba documental allegada por el accionante en 
el Anexo 2. 
 
No se puede dejar a un lado el hecho de que el apalancamiento y/o 
acompañamiento por parte de mi representado, se efectuó sólo con el fin de 
que se le cancelara la suma de $2.200.000.000 que le valían sus acciones. No 
obstante ello, mi cliente también ha cumplido y se ha allanado a cumplir, como se 
prueba con las reuniones sostenidas entre mi cliente con su asesora jurídica de 
confianza Claudia Patricia Castaño Duque y la señora Monica Pineda Hernandez – 
Funcionaria de Davivienda-, y con el pago de algunas de las obligaciones adquiridas 
por la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. para con BBVA, BANCOLOMBIA, 
ARMETALES, DAVIVIENDA (avalista crédito constructor de La Ceiba), dirigidas a los 
proyectos La Ceiba y la Rioja, los cuales ha estado cancelando de su propio 
patrimonio pues el ilustre demandante las ha deshonrado omitiendo cancelarlas; 
pagos que ha asumido mi cliente y que no se encuentran inmersas dentro de los 
$2.200.000.000 que por virtud del contrato objeto del litigio, también le debe el aquí 
accionante.  
 
Se debe tener en cuenta de manera especial, que cada vez que se citaba o 
efectuaba reuniones para discutir algún asunto relacionado con los proyectos, el 
contrato y los créditos a solicitarse, y en especial en la discusión del contrato objeto 
de debate, era exigencia del aquí demandante que mi cliente asistiera sin el 
acompañamiento de asesor jurídico o legal o de cualquier otra persona.  
 
Entonces, no sólo el demandante pretende endilgar incumplimiento a mi 
representado, sino además que aspira que ése se enriquezca ilícitamente a través 
del patrimonio de mi representado. 
 
Insisto e itero, mi cliente ha cumplido y se allanó a cumplir lo que imposibilita a la 
parte demandante para iniciar el presente proceso, ya que no se encuentra 
legitimado para impetrar la presente demanda, pues ha sido éste quien incumplió y 
sigue incumpliendo todas las obligaciones a su cargo, tal y como se expresado 
ampliamente a través de la presente contestación, por lo que no hay lugar a 
despachar favorablemente sus pretensiones.  
  
AL HECHO 29: No es cierto que exista un incumplimiento por parte de mi 
representado tal como se ha dicho y probado. Frente a los supuestos perjuicios que 





Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 1.174.198$                   26/09/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 1.172.672$                        0,01%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 1.205.486$                   25/10/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 1.203.919$                        0,01%

Clase E REDEYTELC VG SAS   900,889,409 Ninguno Cll 15 N° 22- 15 Manizales 2.522.406$                   26/11/2019 26/05/2020 146 105,36 105,23 2.519.127$                        0,01%

8.357.504$                   8.346.639$                        0,04%

Clase E
RG DISTRIBUCIONES S.A. 800,115,720

Ninguno

Cll 8 N° 9- 46 Urb El Acero La Popa- 

Dosquebradas Dosquebradas
 $                11.689.507 28/07/2020 13/09/2020 36 105,29 105,23 11.682.493$                      

0,06%

11.689.507$                11.682.493$                      0,06%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                16.844.222 23/10/2019 23/10/2019 362 103,43 105,23 17.147.418$                      

0,09%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                   1.782.000 23/10/2019 23/10/2019 362 103,43 105,23 1.814.076$                        

0,01%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                   3.287.250 29/10/2019 29/10/2019 356 103,43 105,23 3.346.421$                        

0,02%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                14.456.252 13/11/2019 13/11/2019 341 103,54 105,23 14.700.563$                      

0,07%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                   1.584.000 13/11/2019 13/11/2019 341 103,54 105,23 1.610.770$                        

0,01%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                20.419.456 15/11/2019 15/11/2019 339 103,54 105,23 20.764.545$                      

0,10%

Clase E

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229

Ninguno

Cll 31 N° 103- 48 Bodega 5 Parque 

industrial El Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco

 $                   2.237.400 15/11/2019 15/11/2019 339 103,54 105,23 2.275.212$                        

0,01%

60.610.580$                61.659.004$                      0,31%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                      858.295 30/08/2017 20/06/2018 852 99,31 105,23 909.106$                            0,00%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   3.078.498 13/10/2017 20/06/2018 852 99,31 105,23 3.260.745$                        0,02%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   2.355.691 13/10/2017 20/06/2018 852 99,31 105,23 2.495.148$                        0,01%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   1.761.605 20/12/2017 20/06/2018 852 99,31 105,23 1.865.892$                        0,01%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   1.808.452 17/09/2019 21/08/2020 59 104,96 105,23 1.813.335$                        0,01%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   1.479.537 30/10/2019 25/05/2020 147 105,36 105,23 1.477.614$                        0,01%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   5.580.690 25/11/2019 25/05/2020 147 105,36 105,23 5.573.435$                        0,03%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                   5.280.951 21/02/2020 21/08/2020 59 104,96 105,23 5.295.210$                        0,03%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                29.653.827 25/11/2019 25/12/2019 299 103,80 105,23 30.077.877$                      0,15%

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 Ninguno Cra 22 N° 67A- 179 Manizales  $                46.305.661 21/02/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 46.166.744$                      0,23%

98.163.207$                98.935.105$                      0,50%

Clase E SANDRA MILENA CARDENAS GOMEZ 24.826.846 Ninguno Cra 23 N° 36-65 Manizales  $                   2.196.534 30/09/2020 30/09/2020 19 105,29 105,23 2.195.216$                        0,01%

Clase E SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 Ninguno Cll 72 A N° 20- 56 Apto 401 Manizales  $                   2.135.075 17/03/2020 17/04/2020 185 105,70 105,23 2.125.040$                        0,01%

Clase E SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 Ninguno Cll 72 A N° 20- 56 Apto 401 Manizales  $                   2.135.075 26/05/2020 26/06/2020 115 104,97 105,23 2.140.626$                        0,01%

Clase E SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 Ninguno Cll 72 A N° 20- 56 Apto 401 Manizales  $                   2.135.075 23/06/2020 23/07/2020 88 104,97 105,23 2.140.626$                        0,01%

Clase E SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 Ninguno Cll 72 A N° 20- 56 Apto 401 Manizales  $                   1.067.538 21/07/2020 21/08/2020 59 104,96 105,23 1.070.420$                        0,01%

9.669.297$                   9.671.929$                        0,05%

Clase E SEGURIDAD NAPOLES LTDA 860.523.408 Ninguno Cra 23 B N° 67- 24 Manizales Manizales 4.810.371$                   12/12/2019 30/12/2019 294 103,80 105,23 4.879.159$                        0,02%

Clase E SEGURIDAD NAPOLES LTDA 860.523.408 Ninguno Cra 23 B N° 67- 24 Manizales Manizales 5.556.353$                   18/01/2020 30/01/2020 263 104,24 105,23 5.611.361$                        0,03%

Clase E SEGURIDAD NAPOLES LTDA 860.523.408 Ninguno Cra 23 B N° 67- 24 Manizales Manizales 1.529.698$                   11/02/2020 29/02/2020 233 104,94 105,23 1.534.134$                        0,01%

11.896.422$                12.024.654$                      0,06%

Clase E SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A 890.903.407 Ninguno Cra 23 N° 75A- 77 Manizales Manizales 5.998.607$                   6/05/2020 7/04/2021 0 105,23 105,23 5.998.607$                        0,03%

5.998.607$                   5.998.607$                        0,03%

Clase E
SOCODA SAS 890,914,515

Ninguno Km 30 Autopista Medellin Bogota medellin
 $                19.140.602 2/03/2020 1/04/2020 201 105,70 105,23 19.050.641$                      

0,10%

Clase E
SOCODA SAS 890,914,515

Ninguno Km 30 Autopista Medellin Bogota medellin
 $                   4.825.285 3/08/2020 3/09/2020 46 105,29 105,23 4.822.390$                        

0,02%

23.965.887$                23.873.031$                      0,12%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                12.210.223 2/01/2020 2/03/2020 231 105,53 105,23 12.173.593$                      0,06%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      139.110 8/01/2020 8/03/2020 225 105,53 105,23 138.692$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                12.128.916 17/01/2020 17/03/2020 216 105,53 105,23 12.092.529$                      0,06%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   9.238.160 17/01/2020 17/03/2020 216 105,53 105,23 9.210.446$                        0,05%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   2.624.898 4/02/2020 4/04/2020 198 105,70 105,23 2.612.561$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      170.636 4/02/2020 4/04/2020 198 105,70 105,23 169.834$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      425.576 4/02/2020 4/04/2020 198 105,70 105,23 423.576$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.962.080 2/03/2020 1/05/2020 171 105,36 105,23 1.959.529$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      989.099 3/03/2020 2/05/2020 170 105,36 105,23 987.814$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   3.078.256 3/03/2020 2/05/2020 170 105,36 105,23 3.074.254$                        0,02%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                13.193.590 3/03/2020 2/05/2020 170 105,36 105,23 13.176.438$                      0,07%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      301.400 11/03/2020 10/05/2020 162 105,36 105,23 301.008$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      374.376 12/03/2020 11/05/2020 161 105,36 105,23 373.889$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   3.803.077 12/03/2020 11/05/2020 161 105,36 105,23 3.798.133$                        0,02%

TOTAL SOCODA SAS

TOTAL  RIOBO Y CIA LTDA

TOTAL ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 

TOTAL SANTA CONSTRUCCIONES SAS

TOTAL SEGURIDAD NAPOLES LTDA

TOTAL SEGUROS GENERALES SURAMERICANA SA

TOTAL REDEYTELC VG SAS   

TOTAL  RG DISTRIBUCIONES S.A.
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ha sufrido el demandante, no me consta y me atengo a lo que resulte probado dentro 
del proceso. 
No obstante ello, el contrato privado de cesión de acciones tenía como obligación 
principal la cesión de las acciones a favor del señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA en la sociedad GESTORA URBANA S.A.S.. Como negocio 
jurídico, el acto cumplió con todos sus requisitos, pues las partes se pusieron de 
acuerdo con la cosa, y el precio; además se efectuó la tradición de las acciones 
como obligación principal a cargo del cedente GUILLERMO PINEDA ZULUAGA.  
Rescatado lo anterior, queda pendiente la obligación bilateral que tiene el cesionario 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA y que resulta del pago del precio 
pactado.  
 
El acompañamiento por parte de mi representado y que se refiere la cláusula 11 del 
citado contrato, se efectuó única y exclusivamente para obtener el pago de los 
$2.200.000.000 que como precio fijado de las acciones, tenía derecho mi cliente por 
la cesión de sus acciones, y además como se ha indicado hasta la saciedad, como 
valor representativo de las utilidades que desde el año 2014 se le debía a mi cliente, 
pero jamás podrá decirse que mi representado estaba en obligación de hacer 
preservar la sociedad GESTORA URBANA S.A.S, como mucho menos se efectuó 
con la intención por parte de mi poderdante, para que saliera avante los proyectos La 
Ceiba y la Rioja I y II, debido a que, así los proyectos no generaran utilidad, el señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, debe a mi cliente la suma de 
$2.200.000.000 por la cesión de las acciones.  
 
Sin embargo, como se ha probado y se probará, mi representado, en un ejercicio 
transparente de la buena fe mercantil, ha cumplido con lo que se obligó en dicho 
contrato, pues no sólo ha avalado y asumido con su propio patrimonio, créditos de 
los cuales hace relación a los proyectos La Ceiba y La Rioja, sino además que 
estuvo en contacto con el BANCO DAVIVIENDA para lo concerniente con el crédito 
constructor para el proyecto La Rioja, y efectuó propuesta de financiación de dicho 
proyecto bajo las mismas condiciones que le ofrecían los bancos. Por todo lo anterior 
no podrá decirse que mi representado ha incumplido con sus obligaciones, como 
tampoco podrá decirse además que dentro de ellas estaba el sacar adelante la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S., pues su intención era de desligarse de ella 
vendiendo sus acciones. El hecho de que el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA no quisiera aceptar la financiación del proyecto La Rioja a través de la 
empresa de la cual es socio gestor mi representado, así como sus movimientos 
engañosos y defraudatorios que han conllevado a la supuesta quiebra de GESTORA 
URBANA S.A.S., no puede ser atribuible a la actuación de mi prohijado y así se 
probará.  
 
Con relación a los supuestos perjuicios morales, habrá el demandante probar su 
causación, pues como lo ha demostrado con las actuaciones efectuadas en el 
negocio jurídico que nos contrae, el demandante es una persona calculadora, 
previsiva y consciente de su actuar que lleva necesariamente a la conclusión que no 
sufre, ni ha sufrido ningún tipo de perjuicio moral que alega en éste proceso, 
situaciones que mi cliente probará también al anterior del mismo.  
 
AL HECHO 30: No le consta a mi mandante, y se atendrá a lo que resulte probado 
en el proceso.  
 

A LAS PRETENSIONES 

 

Frente a la PRETENSION PRIMERA:  
Esta pretensión no es necesaria que sea declarada por el despacho, pues el contrato 
existe de manera escrita, razón por la cual no hay oposición a la misma.  





Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      499.139 16/03/2020 15/05/2020 157 105,36 105,23 498.490$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.511.731 1/04/2020 31/05/2020 141 105,36 105,23 1.509.766$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      638.370 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 640.029$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.221.999 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 1.225.176$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.210.280 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 1.213.427$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   2.577.691 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 2.584.393$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      352.266 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 353.182$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   3.429.797 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 3.438.714$                        0,02%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      703.448 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 705.277$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      482.990 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 484.246$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   3.311.518 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 3.320.128$                        0,02%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      486.280 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 487.544$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      215.498 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 216.058$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.332.270 2/04/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 1.335.734$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.086.316 8/04/2020 7/06/2020 134 104,97 105,23 1.089.140$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      158.052 8/04/2020 7/06/2020 134 104,97 105,23 158.463$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   2.016.322 8/04/2020 7/06/2020 134 104,97 105,23 2.021.564$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   3.313.620 13/04/2020 12/06/2020 129 104,97 105,23 3.322.235$                        0,02%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   2.130.964 13/05/2020 12/07/2020 99 104,97 105,23 2.136.504$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   6.787.392 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 6.805.718$                        0,03%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   5.429.256 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 5.443.915$                        0,03%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      351.540 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 352.489$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      763.702 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 765.764$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.239.264 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 1.242.610$                        0,01%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                      522.680 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 524.091$                            0,00%

Clase E SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 Ninguno Cra 68D N° 80-70 Bogota  $                   1.112.325 4/06/2020 3/08/2020 77 104,96 105,23 1.115.328$                        0,01%

103.524.103$              103.482.281$                    0,52%

Clase E SOLEYDA MANRIQUE NARANJO 1.053.817.210 Ninguno Cra 21 N° 75A- 33 165.200.000$              29/02/2020 29/02/2020 233 104,94 105,23 165.679.080$                    0,83%

165.200.000$              165.679.080$                    0,83%

Clase E
SOLIMET SAS 900,641,034

Ninguno

Km 2 Via Chinchina- Palestina Sector El 

Lago Palestina
 $                   3.725.322 24/01/2020 24/07/2020 87 104,97 105,23 3.735.008$                        

0,02%

Clase E
SOLIMET SAS 900,641,034

Ninguno

Km 2 Via Chinchina- Palestina Sector El 

Lago Palestina
 $                   5.245.675 24/01/2020 24/01/2020 269 104,24 105,23 5.297.607$                        

0,03%

8.970.997$                   9.032.615$                        0,05%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   4.963.574 3/12/2019 3/02/2020 259 104,94 105,23 4.977.968$                        

0,03%

TOTAL SODIMAC COLOMBIA S.A

TOTAL SOLEYDA MANRIQUE NARANJO 

TOTAL SOLIMET SAS 
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Frente a la PRETENSION SEGUNDA:  
Mi cliente se opone a ésta pretensión por cuanto como está acreditado y así se 
probará en el proceso, el señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, ha sido el único 
que del contrato bilateral ha cumplido, y se ha allanado a cumplir con el 
acompañamiento y el apalancamiento de que trata el numeral 11 del contrato objeto 
del litigio, con el único fin de obtener el pago de las acciones que cedió, y que 
redunda en la obligación que asumió, y a contrario sensu, el único incumplido aquí, 
ha sido el propio demandante y así debe declararse por parte del despacho.    
 
Frente a la PRETENSION TERCERA:  
Mi cliente se opone a la presente pretensión, debido a (i) La cesión de las acciones 
ya se encuentra debidamente perfeccionada, sólo hace falta el pago a favor de mi 
cliente el valor del precio que se pactó, (ii) debido a que mi cliente no ha incumplido 
en lo que se refiere al contrato bilateral que contrajeron por virtud a la cesión de 
acciones,  (iii) porque mi cliente, a pesar de no ser la obligación principal en el 
contrato de venta de acciones, ha cumplido y se ha allanado a cumplir con el 
acompañamiento y/o apalancamiento de los créditos que ha solicitado la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. con relación a los proyectos La Ceiba y la Rioja, a tal 
punto que al día de hoy mi representado ha asumido el pago de algunas  
obligaciones impagas por parte de la sociedad y del aquí demandante y (iv) siendo el 
demandante, como se encuentra acreditado, el que ha incumplido todas sus 
obligaciones, no se encuentra legitimado para impetrar la presente acción, por lo 
que, a contrario sensu, sería mi representado quien se encuentra con la legitimación 
para impetrarla en contra del aquí demandante al haber cumplido con las cargas 
propias del negocio jurídico celebrado.  
 
Frente a la PRETENSION CUARTA: 
Mi cliente también se opone a  la presente pretensión, por cuanto el negocio jurídico 
de la cesión de acciones se encuentra debidamente perfeccionado, sólo falta el 
cumplimiento por parte del cesionario –demandante, para cumplir su obligación de 
cancelar el precio acordado, y siendo así, no es posible que se ordene la cancelación 
de la inscripción de la cesión en el libro de accionistas.  
 
Frente a la PRETENSION QUINTA:  
Mi cliente se opone a ésta pretensión, debido a que siendo el demandante el 
incumplido en el contrato de cesión de acciones, pues no ha efectuado pago alguno 
del precio, y dado a que mi representado cumplió y se allanó a cumplir con el 
acompañamiento financiero de que trata el numeral 11 del acuerdo privado de cesión 
de acciones. A contrario sensu, quien estaría en disposición de solicitar el 
reconocimiento y pago por perjuicios morales, además de perjuicios materiales, sería 
el mismo GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, por cuanto a la fecha está cancelando 
créditos a favor de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. y FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA, sin que de manera directa fueran debidos por éste, situación 
que representa congoja, tristeza, dolor, desolación, desesperación, al ver que su 
patrimonio, el cual ha conseguido por medio de su trabajo digno y trasparente, se 
encuentra amenazado por las maniobras fraudulentas, engañosas y defraudatorias 
ejercidas por el aquí accionante, de quien afirma ser un enorme error el hecho de  
haber iniciado negocios con él.  
 
Frente a la PRETENSION SEXTA: 
Mi cliente también se opone a ésta pretensión, y a contrario sensu, solicita al 
despacho que en virtud a que es el aquí demandante quien ha incumplido con el 
contrato objeto del litigio, se condene en costas procesales y agencias en derecho a 
favor de mi representado.  
 





Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      257.516 4/12/2019 4/02/2020 258 104,94 105,23 258.263$                            

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   3.341.238 9/12/2019 9/02/2020 253 104,94 105,23 3.350.928$                        

0,02%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   1.324.948 9/12/2019 9/02/2020 253 104,94 105,23 1.328.791$                        

0,01%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   2.716.764 9/12/2019 9/02/2020 253 104,94 105,23 2.724.643$                        

0,01%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   2.556.219 17/12/2019 17/02/2020 245 104,94 105,23 2.563.632$                        

0,01%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                           3.037 20/01/2020 20/03/2020 213 105,53 105,23 3.028$                                

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                        71.400 20/01/2020 20/03/2020 213 105,53 105,23 71.186$                              

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      729.351 20/01/2020 20/03/2020 213 105,53 105,23 727.163$                            

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      447.346 21/01/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 446.004$                            

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   2.909.171 21/01/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 2.900.443$                        

0,01%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                        93.058 21/01/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 92.779$                              

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      384.965 21/01/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 383.810$                            

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      261.562 21/01/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 260.777$                            

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                        45.696 21/01/2020 21/03/2020 212 105,53 105,23 45.559$                              

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                10.104.757 3/02/2020 3/04/2020 199 105,70 105,23 10.057.265$                      

0,05%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   3.437.369 17/03/2020 16/05/2020 156 105,36 105,23 3.432.900$                        

0,02%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                   1.474.906 6/04/2020 5/06/2020 136 104,97 105,23 1.478.741$                        

0,01%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      112.455 9/06/2020 8/08/2020 72 104,96 105,23 112.759$                            

0,00%

Clase E

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMI 891,412,809

Ninguno

Av. 30 de Agosto Cll 94 N° 14- 73 

Centro Empresarial y Comercial Villa 

Bodega B8 Pereira Pereira

 $                      873.152 28/09/2020 6/10/2020 13 105,23 105,23 873.152$                            

0,00%

36.108.485$                36.089.790$                      0,18%

Clase E TEJARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA 900,145,022 Ninguno Km 25 Via Manizales- Medellin Manizales  $                   1.049.914 11/02/2020 12/03/2020 221 105,53 105,23 1.046.764$                        0,01%

Clase E TEJARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA 900,145,022 Ninguno Km 25 Via Manizales- Medellin Manizales  $                   2.711.465 21/02/2020 22/03/2020 211 105,53 105,23 2.703.331$                        0,01%

Clase E TEJARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA 900,145,022 Ninguno Km 25 Via Manizales- Medellin Manizales  $                   1.607.299 2/05/2020 1/06/2020 140 104,97 105,23 1.611.478$                        0,01%

5.368.678$                   5.361.573$                        0,03%

Clase E TG & TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA 830,102,280 Ninguno Cra 9 N° 96- 15 Piso 3 Bogota Bogota  $                   2.599.560 24/08/2020 24/08/2020 56 104,96 105,23 2.606.579$                        0,01%

2.599.560$                   2.606.579$                        0,01%

Clase E
TRANSPORTES JPG SAS 901,161,612

Ninguno Cll 54 N° 34- 31 Apto 201 Bloque 1 Manizales
 $                   2.008.094 7/08/2020 7/09/2020 42 105,29 105,23 2.006.889$                        

0,01%

2.008.094$                   2.006.889$                        0,01%

Clase E VIDRIERIA NACIONAL SAS 810,005,957 Ninguno Cra 19 N° 27-36 Manizales Manizales  $                   5.626.461 7/02/2020 7/03/2020 226 105,53 105,23 5.609.582$                        0,03%

5.626.461$                   5.609.582$                        

10.732.196.250$        10.775.721.430$              54,16%

19.842.698.235$        -$                                -$                        -$                                -$                                -$                                19.894.967.539$              100,00%

TOTAL TEJARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA

TOTAL TG & TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA

TOTAL TRANSPORTES JPG SAS

TOTAL  VIDRIERIA NACIONAL SAS 

TOTAL SUMINISTROS ELECTRICOS  SUMILEC SA

TOTAL ACREEDORES CLASE E

TOTAL DERECHOS A VOTO
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A LAS PRUEBAS 

 
Con respecto a las pruebas aportadas y solicitadas por la parte demandante, me 
acojo a ellas, en la medida en que única  y exclusivamente favorezcan los intereses 
de mi representado.  
 
Con relación a las actas de comparecencia suscritas ante el Notario Segundo de 
Manizales, solicito al Señor Juez, que no sean tenidas como medio probatorio válido 
en el presente proceso, ya que las mismas no se adecúan al procedimiento 
establecido en el Estatuto Notarial, en donde, conforme al artículo 45 del Decreto 
2148 de 1983 reglamentario del Decreto 960 de 1970, establece que:  
 
 

“Artículo 45. Cuando se trate de comprobar que una persona concurrió a la 

notaría a otorgar una escritura prometida, el notario dará testimonio escrito de 
la comparecencia mediante acta o escritura pública, a elección del interesado. En 
todos los casos el notario dejará constancia de los documentos presentados por el 
compareciente.” (subrayado y negrillas fuera de texto) 

 
 
En el presente caso, las actas de comparecencia, violando la función notarial, la cual 
se encuentra debidamente reglada a tal punto que el Notario al carecer de 
jurisdicción, su función se tiene que enmarcar en lo que la Ley le permite, fueron 
levantadas con una citación efectuada por el aquí demandante a través de correo a 
mi cliente, y ello no para suscribir una escritura prometida, sino para la firma de unos 
documentos privados y su respectiva autenticación de firma. Con ello, dichas actas 
no cumplen con los postulados propios del ejercicio del Notario, quien debió haber 
advertido de tal situación al aquí demandante y no extender las actas de 
comparecencia, por cuanto no se encuentran incluidas dentro de sus funciones 
notariales, es decir, que tanto el demandante como el demandado no acudían a la 
Notaría con el fin de otorgar una escritura prometida, sino a la firma y autenticación 
de documentos privados, cuya comparecencia no era un compromiso del que trata la 
norma en cita.  
 
Frente a la prueba testimonial solicitada por la parte demandante, solicito al Señor 
Juez, sea desestimada  y se abstenga de decretar la misma, por cuanto la petición 
probatoria no se adecúa a lo preceptuado por el artículo 212 del C.G.P., que 
establece que: “Cuando se pidan testimonios deberá expresarse el nombre, 
domicilio, residencia o lugar donde pueden ser citados los testigos, y ENUNCIARSE 

CONCRETAMENTE LOS HECHOS OBJETO DE PRUEBA”,  y si se observa la 
petición del testimonio en el escrito de demanda, en ella se hace referencia a “para 
que informen al Despacho todo lo que sepan y les conste con relación a las 
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se celebró y ejecutó el contrato 
fechado el 15 de enero de 2019 y denominado “ACUERDO PRIVADO DE CESION 
DE ACCIONES” y sobre todos y cada uno de los hechos narrados en esta 
demanda, principalmente los perjuicios morales sufridos por el demandante…”,  es 
decir, que no existen aspectos concretos en que los testigos sirvan como prueba de 
los hechos de la demanda, y siendo así, con tal falencia, debe dársele aplicación al 
artículo 213 ibídem, a efectos de no darle trámite a éste petitorio probatorio. 
 
En el eventual caso que su Señoría no acceda a la anterior solicitud, me reservo el 
derecho de contrainterrogar a quienes sean citados a instancia de la parte 
demandante. 
  

 

 





TOTAL PASIVO SEGÚN ESTADO DE SITUACIÓN
FINANCIERA DEL DEL DIA ANTERIOR A LA FECHA DEL
AUTO DE ADMISION DE LA SOLICITUD.

NIIF $20.127.835.418 20.127.835.418

Menos Descuentos de nómina por libranzas $0 0

Menos cuotas no vencidas de contratos de arrendamiento
financiero Leasing.

Ar. 27 Nral 2 y Art. 24 
Ley 1116 de 2006

$0 0

Menos provisiones (que no sean acreencias ciertas. Son ciertas
cuando hay seguridad de su existencia y de la ocurrencia de sus
efectos) Ofic. 155-71317 del 15.11.2000 SUPERSOCIEDADES.

Inciso 2do Art. 24 Ley 
1116/2006; NIC 37 
Secc. 21 Decreto 

2420 de 2015 NIIF.

$0 0

Menos intereses multas y sanciones, que no provengan de un
acto adtvo en firme.(**)

Inc.2do Art. 24 Ley 
1116 de 2006.

$124.995.377 124.995.377

Mas otros - NIIF $0 0
Menos Otros- NIIF $0 0

Menos pagos de acreencias autorizados por el juez del proceso.
Inc. 1ro y 2do Art. 17 

Ley 1116/2006,
$0 0

Subtotales $19.842.698.235 19.842.698.235

Mas Ajustes por el IPC sobre acreencias en mora de ser
pagadas; para determinación de los votos utilizar Índice de
precios al consumidor IPC- Series de empalme del DANE.

Inc. 2do Art. 24 Ley 
1116/2006

52.269.303

Mas creditos litigiosos
Inciso 2do Art. 25 Ley 

1116/2006
$0

$19.842.698.235
19.894.967.539

$0 $0

TOTAL CALIFICACION Y GRADUACION DE CREDITOS ……....
TOTAL DETERMINACION DE DERECHOS DE VOTO…………………,,,,……………

*** Aunque los intereses se restan tanto para la C y G de C . como para la D de DDV, 
estos deben causarse en la contabilidad y revelarse en la Calificación y graduación 
de créditos en columna separada del capital. Su destino será el que se pacte en el 
acuerdo.

19.842.698.235 19.894.967.539

DIFERENCIA

Mas acreencias a cargo de terceros, respecto de quienes la 
sociedad o el deudor comerciante es codeudor solidario.

Art. 24 Ley 1116/206 
y Art. 1571 C. Civil.

$0 0

Mas votos de los acreedores internos accionistas o Persona
natural comerciante (Patrimonio menos Revalorización del
patrimonio capitalizada y menos utilidades decretadas en
especie- Si patrimonio es negativo, un voto para cada socio).

Parágr. 1 Art. 31 Ley 
1116 de 2006

1

Menos Retenciones en la fuente de carácter obligatorio a favor
de autoridades fiscales.(Retefuente, retecree, reteica. Etc) (*) Art. 10 Ley 1116/2006 

Art. 29, Ley 1429 de 
2010,

$158.599.152 158.599.152

Menos Descuentos de nómina y aportes patronales para las
Entidades de la seguridad social.

$1.542.654 1.542.654

ACUERDO DE REORGANIZACION DE LA SOCIEDAD
GESTORA URBANA S.A.S NIT 900.800.886

CONCILIACION

PROYECTO DE CALIFICACION Y GRADUACION DE CREDITOS

PROYECTO DE DETERMINACION DE DERECHOS DE VOTOS

CONCEPTOS Normatividad
CONCILIACION DEL 

CAPITAL DE LA CALIF. 
Y GRADUA. DE CRED.

CONCILIACION 
DETERMINACION DE 
DERECHOS DE VOTO
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EXCEPCIONES 

 

EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO Y ALLANAMIENTO A CUMPLIR EL 

CONTRATO DENOMINADO “ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES” 
POR PARTE DEL DEMANDADO 

La presente excepción se fundamenta en lo siguiente:  
El contrato denominado “ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES” hace 
referencia al negocio jurídico que celebraron tanto demandante como demandado 
para la cesión de las 615 acciones que tenía el demandado señor GUILLERMO 
PINEDA ZULUAGA en la sociedad GESTORA URBANA S.A.S..  
 
Con relación al negocio jurídico, este exclusivamente se trata de una venta, mediante 
la cual tanto cedente como cesionario, se pusieron de acuerdo con la cosa y el 
precio. Una vez avanzado en dicho acuerdo, continúan las obligaciones que tal acto 
contrae, como lo es:  
 
A cargo del vendedor, efectuar la negociación y entrega, la cual para éste tipo de 
bien mueble (acciones nominativas), y teniendo en cuenta que se trata de una 
sociedad por acciones simplificada, su forma de negociar esta clase de acciones, se 
encuentra en el artículo 406 del CoCo que dice:  
 

“ARTÍCULO 406. <NEGOCIACIÓN DE ACCIONES NOMINATIVAS>. La enajenación 
de las acciones nominativas podrá hacerse por el simple acuerdo de las partes; mas 
para que produzca efecto respecto de la sociedad y de terceros, será necesaria su 
inscripción en el libro de registro de acciones, mediante orden escrita del enajenante. 
Esta orden podrá darse en forma de endoso hecho sobre el título respectivo. 
Para hacer la nueva inscripción y expedir el título al adquirente, será menester la 
previa cancelación de los títulos expedidos al tradente” 
PARÁGRAFO. En las ventas forzadas y en las adjudicaciones judiciales de acciones 
nominativas, el registro se hará mediante exhibición del original o de copia auténtica 
de los documentos pertinentes” .(subrayado y negrillas fuera de texto) 

 
“ARTÍCULO 923. <VERIFICACIÓN DE LA ENTREGA>. La entrega de la cosa se 
entenderá verificada: 
(…) 
 
4) Por cualquier otro medio autorizado por la ley o la costumbre mercantil.” 
(subrayado y negrillas fuera de texto) 

 
A cargo del comprador, está la de recibir las acciones y pagar el precio, ello por 
cuanto se trata de un contrato de naturaleza bilateral, conforme a lo establecido en 
nuestro Código de Comercio:  
 

“ARTÍCULO 905. <DEFINICIÓN DE COMPRAVENTA>. La compraventa es un 
contrato en que una de las partes se obliga a trasmitir la propiedad de una cosa y la 
otra a pagarla en dinero. El dinero que el comprador da por la cosa vendida se llama 
precio. 
Cuando el precio consista parte en dinero y parte en otra cosa, se entenderá permuta 
si la cosa vale más que el dinero, y venta en el caso contrario. 
Para los efectos de este artículo se equipararán a dinero los títulos valores de 
contenido crediticio y los créditos comunes representativos de dinero.” (subrayado 
fuera de texto) 

 
“ARTÍCULO 943. <OBLIGACIÓN DE RECIBIR>. El comprador estará obligado a 
recibir la cosa en el lugar y el tiempo estipulados y, en su defecto, en el lugar y en el 
tiempo fijados por la ley para la entrega, so pena de indemnizar al vendedor los 
perjuicios causados por la mora.” (subrayado fuera de texto) 
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“ARTÍCULO 947. <OBLIGACIÓN DE PAGAR EL PRECIO>. El comprador deberá 
pagar el precio en el plazo estipulado o, en su defecto, al momento de recibir la 
cosa.” (subrayado y negrillas fuera de texto) 

 
Por lo anterior, y descendiendo al caso de marras, tenemos que el negocio jurídico 
de la cesión de acciones se encuentra debidamente cumplido, en cuanto a las 
obligaciones en cabeza del señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como cedente se 
refiere, pues conforme lo confesó y probó la misma parte demandante en el Hecho 1 
y con la prueba documental enlistada en el Anexo 2, se cumplieron los siguientes 
requisitos que completan la tradición de las acciones así: 1) Mediante celebración de 
la Asamblea Extraordinaria de Accionistas de la sociedad GESTORA URBANA 
S.A.S., el día 15 de Enero de 2019, en donde se elevó la propuesta de cesión de 
acciones por parte del señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA al señor FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA, y en la que se decidió “de manera unánime 
acordamos y aprobamos que 1. El Accionista Guillermo Pineda Zuluaga Cede a favor 
de Francisco Javier Espinosa Cabrera, las 615 acciones suscritas y pagadas de las 
que es titular el accionista Guillermo Pineda Zuluaga en la Sociedad Gestora Urbana 
S.A.S., de tal manera que el señor Francisco Javier Espinosa Cabrera, quede con la 
titularidad del 100% de las acciones suscritas y pagadas de la sociedad Gestora 
Urbana S.A.S., correspondientes a 1.230 acciones suscritas y pagadas….” 2) 
Mediante documento escrito fechado el día 15 de enero de 2019, documento que ya 
reposa en el expediente, debidamente suscrito por ambas partes en éste proceso, el 
señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, efectuó endoso del título nominativo, a 
través de la nota que se trascribe: “MEDIANTE LA PRESENTE NOTA, MANIFIESTO 
CEDER IRREVOCABLEMENTE LAS 615 ACCIONES QUE POSEO EN LA 
SOCIEDAD GESTORA URBANA S.A.S., CUYO VALOR NOMINAL ES DE UN 
MILLON DE PESOS ($1.000.000) CADA UNA LAS CUALES ESTAN 
INCORPORADAS EN ESTE TITULO, A FAVOR DEL SEÑOR FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA, IDENTIFICADO CON LA C.E. No 339738 de Bogotá. POR 
LO QUE RUEGO QUE ÉSTA CESIÓN SEA INSCRITA EN EL LIBRO DE REGISTRO 
DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD GESTORA URBANA S.A.S. Y SE EXPIDA LA 
NUEVA ACCION CORRESPONDIENTE” (negrilla y subrayado fuera de texto)” y 3) 
se suscribió el Acta de Registro de Accionistas, cuyo asiento se efectuó en el libro de 
Accionistas que lleva la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. en la página No. 10, 
cuya prueba también obra en el dosier.  
 
Con todo esto está completamente acreditado y probado, el perfeccionamiento de la 
cesión de las acciones por parte de mi cliente al demandante, cumpliendo con todos 
los rituales y requisitos exigidos en nuestro estatuto comercial, por lo que mi cliente 
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA cumplió a cabalidad con su obligación emanada 
del contrato de compraventa-cesión de las 615 acciones en favor del señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA.  
 
Ahora bien, respecto al cesionario señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA, se encuentra que no ha cumplido con su obligación del pago por la venta 
que le hiciera el hoy demandado, del valor correspondiente a la suma de 
$2.200.000.000 en las que se tasaron las 615 acciones en la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S., obligación que sin importar la forma de pago establecida, hasta la 
fecha de contestación de la presente demanda no ha sido cumplida por el 
demandante. 
 
En el contrato ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, se dispuso en la 
cláusula 11 “que el pago del valor pactado por la cesión de las acciones de que trata 
el presente contrato, correspondiente a la suma de Dos Mil Doscientos Millones de 
Pesos ($2.200.000.000) se hará con la utilidad que arrojen los proyectos La Ceiba y 
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La Rioja, y estas utilidades solamente serán objeto de apropiación y destinación una 
vez se liquide el Fideicomiso La Ceiba y se liquide el Fideicomiso La Rioja Etapa II”. 
 
Además, en dicha cláusula se dispuso que “el señor Guillermo Pineda Zuluaga se 
compromete a suscribir a título de avalista o codeudor de Gestora Urbana S.A.S, 
toda la documentación que las entidades financieras o bancarias, ante las que 
Gestora Urbana S.A.S., tramite o gestione tales productos, requieran para la 
formalización y desembolso de tales créditos”  (subrayado y negrillas fuera de texto) 
 
En el presente proceso, el demandante ha tratado infructuosamente de endilgar 
incumplimiento por parte de mi representado en cuanto al acompañamiento que 
debía efectuar para obtener toda clase de créditos, incluso créditos constructor para 
los proyectos La Ceiba y La Rioja.  
 
No obstante ello, mi cliente SI ha cumplido y se HA ALLANADO a cumplir con ese 
COMPROMISO y las acciones que emprendió para tal fin se pueden resumir en lo 
siguiente, cuya misma prueba documental fue allegada por el aquí demandante, y 
con las que además allegaré con la presente contestación: 
 
Con relación al proyecto denominado La Ceiba: 

1. Mi cliente, antes de celebrarse el ACUERDO PRIVADO DE CESION DE 
ACCIONES, ya había acompañado mediante el aval del crédito constructor y 
la constitución del fideicomiso del proyecto La Ceiba. 

2. Se encuentra cancelando créditos que avaló en calidad de deudor solidario, 
créditos de capital y libre inversión ante BANCOLOMBIA S.A. y BBVA S.A., 
dado a que la sociedad cesó pagos y el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA tampoco ha respondido por su obligación solidaria en 
la cancelación de los citados créditos. 

3. Se encuentra cancelando obligaciones que avaló en calidad de deudor 
solidario con ARMETALES S.A., para el suministro de materiales de 
construcción para éste proyecto, del cual también habrá de decirse que ni la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S. ni el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA ha honrado pago alguno. Además este crédito fue 
judicializado y por tanto mi cliente tuvo que cancelar la totalidad de la 
obligación.  

 
Con relación al proyecto denominado La Rioja: 

1. Inicialmente la solicitud del crédito constructor para éste proyecto, mi cliente la 
suscribió ante BBVA S.A., mismo que estaba debidamente aprobado 
conforme se acredita con correos electrónicos de fechas 10 de Diciembre de 
2019  y 30 de diciembre de 2019 que se allegan como prueba documental en 
ésta contestación. Es de aclarar que éste crédito fue suscrito por mi 
representado en calidad de accionista - avalista de la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S., pese haberse transferido las acciones desde el mes de 
Enero de 2019.  

2. Mi representado avaló en calidad de codeudor solidario, un crédito de capital 
de trabajo para ese proyecto ante el BBVA S.A. y para lo cual suscribió pagaré 
por $67.000.000, del cual mi cliente ha realizado el pago de algunas cuotas 
mensuales debido a que tanto el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA como GESTORA URBANA S.A.S. cesaron los pagos. Lo anterior 
se lo pruebo con correo dirigido por la gerencia de GESTORA URBANA 
S.A.S. a mi prohijado de fecha 21 de Febrero de 2020, y la copia del pagaré 
suscrito por mi cliente y FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA obrando 
en nombre propio.  

3. Existen además otros créditos adquiridos por GESTORA URBANA S.A.S. y 
afianzados y avalados por mi cliente ante BANCOLOMBIA S.A. y BBVA S.A., 







   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 

 

 

Calle 22 No. 23-33, Oficina 706, Edificio Guacaica, Manizales Caldas 

Tel. 8803076.  Cel. 313 665 8043 e-mail: carlosblan78@hotmail.com  
               Página 26 de 57 

los cuales por virtud a cesación de pagos del ilustre FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA y GESTORA URBANA S.A.S., mi representado ha 
tenido que venir cancelando algunas  cuotas mensuales de ellos en forma 
exclusiva. Lo anterior lo pruebo con documentación que allego al presente 
proceso.  

4. Por decisión unilateral por parte de FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA, mi cliente procedió a suscribir una nueva solicitud de crédito 
constructor ante el BANCO DAVIVIENDA S.A., abandonando  el que ya 
estaba aprobado ante el BBVA conforme al numeral anterior tal y como lo 
pruebo con misiva dirigida a mi representado por parte de Francisco Javier 
Espinosa Cabrera de fecha 10 de Febrero de 2020 que allego como prueba 
documental y que ya reposa dentro del expediente adjuntado como Anexo 3; y 
el cual según comunicaciones de fecha 02 de Marzo de 2020, fue aprobado y 
se encontraba pendiente por la suscripción de la carta de aceptación de las 
condiciones del crédito constructor. Documentos emanados del BANCO 
DAVIVIENDA que así lo determinan y que allego como prueba documental. 
Recuérdese que la cesión de acciones se efectuó desde el mes de enero de 
2019, no obstante para el mes de Marzo de 2020, ya no fingía mi 
representado como accionista de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., 
pero pese a la cláusula de exclusividad contenida en el contrato “ACUERDO 
PRIVADO DE CESION DE ACCIONES”, dicha situación no se evidenció ante 
la entidad financiera. La cláusula fue redactada en la siguiente forma: “No 
obstante que Cedente y Cesionario conocen y aceptan que la cesión pactada 
mediante el presente acuerdo implica el total desprendimiento del señor 
Guillermo Pineda Zuluaga  de sus derechos como accionista en la sociedad 
Gestora Urbana S.A.S. y la transferencia de esos mismos derechos a favor de 
Francisco Javier Espinosa Cabrera; y aunque los efectos de la cesión surten 
efectos a partir de la cesión y la entrega de las acciones, por acuerdo entre 
los señores Guillermo Pineda Zuluaga y Francisco Javier Espinosa 
Cabrera, la cesión de que trata el presente acuerdo se mantendrá bajo 
total reserva hasta el próximo 15 de Enero de 2020” (subrayado y negrillas 
fuera de texto) .  

5. La cláusula de confidencialidad antes referida perdió su vigencia a partir del  
15 de enero de 2020 y fue después de ello que mi representado en reunión 
sostenida con MONICA PINEDA HERNANDEZ funcionaria encargada del 
área de crédito constructor del BANCO DAVIVIENDA le pudo en evidencia el 
hecho de que EL ya no era accionista de GESTORA URBANA S.A.S., y fue 
cuando esta funcionaria suspendió a mediados del mes de marzo de 2020 el 
trámite de la revisión y firma de la carta de aceptación de términos y 
condiciones del crédito constructor fechada del 02 de marzo e 2020. 

6. Mediante correo electrónico del 25 de Junio de 2020 remitida por la señora 
Monica Pineda Hernandez – funcionaria del BANCO DAVIVIENDA S.A.- a mi 
representado, a pregunta realizada por éste sobre el estado del crédito 
constructor y si tanto GESTORA URBANA S.A.S. como FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA habían efectuado nuevas solicitudes de crédito, le 
contestó “1. El Crédito Constructor otorgado para el desarrollo La Rioja perdió 
su vigencia dadas las condiciones de aprobación manifestadas en la carta, 
dicho crédito fue otorgado el 02 de Marzo y contaba con una vigencia de 90 
días, la cual expiró el 02 de Junio. 2. A la fecha no hemos recepcionado 
solicitudes de la firma Gestora Urbana S.A.S. donde se indique que usted (Sr 
Guillermo Pineda Zuluaga) los acompañará como codeudor o avalista….” 

7. Esa situación se presentó a raíz de que en virtud a que el acuerdo de 
confidencialidad vencía el 15 de Enero de 2020 respecto a la cesión de las 
acciones, y el crédito constructor solicitado por el aquí demandante en nombre 
propio como accionista y en nombre y representación de GESTORA URBANA 
S.A.S., se efectuó incluyendo al señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como 
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accionista, hecho que de ninguna manera, y sin estar obligado a ello, fue 
aceptado por éste, ya que cambiaba de manera unilateral y en forma abusiva, 
el ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, es por ello que mi 
cliente procedió a dar aviso a la entidad financiera DAVIVIENDA S.A. sobre 
que éste no fungía como accionista sino como persona natural, a lo que 
procedió dicha entidad a suspender el trámite del crédito constructor.   

8. Finalmente, mediante comunicación fechada del 31 de Julio de 2020 con 
alcance de fecha 06 de Agosto de 2020, documentos que se allegan como 
prueba y que constan en el expediente en el Anexo 20, mi representado 
además se ofreció para que a través de la empresa GIRO EMPRESARIAL Y 
CIA S en CA, de la cual es socio gestor, se financiara el proyecto La Rioja, 
bajo las mismas condiciones que le ofrecía DAVIVIENDA S.A., es decir, con el 
plazo, intereses y condiciones de crédito; además de la constitución de una 
fiducia mercantil ante cualquier entidad que estuviera avalada en Colombia. Lo 
sorpresivo fue la respuesta tajante emitida por el aquí demandante, 
negándose de manera rotunda a dicha posibilidad. Esto lo pruebo con misiva 
emitida por Francisco Javier Espinosa Cabrera de fecha 11 de Agosto de 2021 
que se allega como prueba documental. 

 
Es por todo lo indicado, que mi cliente SI CUMPLIO y además ESTUVO ALLANADO 
A CUMPLIR con el acompañamiento a que hace referencia la cláusula 11 del 
ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, constituyéndose entonces, el 
demandante como incumplido en su obligación principal, razón por la cual NO 
EXISTE NINGUNA RAZON A QUE SE DECLARE LA RESOLUCION DEL 
ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES y así solicito al despacho sea 
declarado.  
 
 
EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO (EXCEPTIO NON ADIMPLETI 
CONTRACTUS) POR PARTE DEL DEMANDANTE 
Para efectos de que un extremo contractual pudiese demandar el incumplimiento de 
su contraparte, conforme a las luces de lo estatuido en el artículo 1609 del Código 
civil, debe demostrar que cumplió a cabalidad con las obligaciones a su cargo.  
 

“ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los contratos 
bilaterales ninguno de los contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, 
mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y 
tiempo debidos.” 

 
Como se indicó con precedencia, el contrato objeto de debate hace relación a una 
compraventa, en la cual, tanto al cedente como al cesionario la ley le impone cargas 
a cumplir como obligaciones generadas por el contrato realizado.  
En este caso, y para el aquí demandante, la ley en virtud a la cesión de las acciones, 
le impuso la carga de pagar el precio; precio que se fijó y que no ha sido cancelado 
por éste, pero que por tal causa, se genera un incumplimiento por parte de la parte 
activa que exonera a mi representado a cumplir lo que de suyo, la misma ley le 
impone; no obstante ello, el señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA ha cumplido a 
cabalidad sus cargas y obligaciones, tal y como se mencionó en la excepción 
anterior. 
 
Para concluir, por el hecho de que el señor demandante no ha cancelado el precio 
pactado para la cesión de las acciones en favor de mi representado, éste en últimas 
se encuentra incumplido de su obligación contractual y negocial y así solicito al 
despacho sea declarado.  
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Sin embargo, y en gracia de discusión, si lo debatido recae sobre el acompañamiento 
o apalancamiento de los créditos solicitados por GESTORA URBANA S.A.S. y el 
compromiso de mi cliente para avalarlos, también habrá de decirse, como se 
probará, que fue no sólo FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA como la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S., fueron quienes incumplieron y abusaron de la 
buena fe y disposición de mi representado.  
 
Conforme a la excepción anterior, en donde se acreditó y probó que mi cliente no 
sólo cumplió sino además que se allanó a cumplir con el compromiso de 
acompañamiento para avalar los prestamos, situación adversa se puede apreciar 
respecto al demandante, pues con las siguientes acciones incumplió de manera 
flagrante y grosera con los compromisos contenidos en la cláusula 11 del contrato 
objeto de debate: 

1. El Proyecto La Rioja se pretendía llevar a cabo sobre un bien inmueble 
ubicado en el Municipio de Villamaría Caldas, identificado con la matrícula 
inmobiliaria número 100-77501, el cual, tenía ya aprobada la licencia de 
construcción para dicho proyecto.  

2. Como consta en certificado de tradición al folio 100-77501 del 7 de Octubre de 
2020 que se allega como prueba documental, el bien inmueble reseñado 
hasta el día 4 de Marzo de 2020 estaba bajo el dominio exclusivo de 
GESTORA URBANA S.A.S., pero a partir de esa data, de manera extraña, 
oculta, dolosa y a sabiendas de que se encontraba inmersa en la constitución 
del crédito constructor y demás créditos para capital de trabajo y libre 
inversión para el proyecto La Rioja, fue transferido a favor de la sociedad 
PROYECTOS CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., mediante escritura 
1395 del 4 de Marzo de 2020 de la Notaría Segunda de Manizales, la cual, 
además de ser insólito, fue registrada en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Manizales, un día después de su suscripción, esto 
es, el 5 de Marzo de 2020. 

3. Dicha transferencia, efectuada no sólo a espaldas de mi representado sino 
además de los bancos DAVIVIENDA S.A. y BBVA S.A. con quienes se estaba 
tramitando el crédito constructor, sin contar a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA 
S.A., con quien estaba proyectado constituir la fiducia mercantil inmobiliaria 
completa, mediante la transferencia de dicho bien al patrimonio autónomo.  

4. El incumplimiento de parte no sólo del aquí demandante, sino éste obrando en 
representación de GESTORA URBANA S.A.S., radica en el sencillo hecho de 
que las entidades financieras en especial DAVIVIENDA S.A., tenían una 
solicitud elevada por GESTORA URBANA S.A.S como constructora del 
proyecto y solicitante del crédito constructor, quien tenía al fin de cuentas 
que constituir el gravamen hipotecario que garantizaba el crédito 
constructo, sin que hubiese presentado ninguna documentación actualizada 
referente a PROYECTOS CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S.,  o por 
lo menos se le hubiera consultado a mi cliente. 

5. Sin embargo, mi cliente no acepta ni está obligado a constituirse en avalista o 
codeudor solidario de la sociedad PROYECTOS CONSTRUCCIONES & 
SERVICIOS S.A.S. que era completamente ajena al contrato ACUERDO 
PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, del cual no existe ninguna 
modificación o adición mediante otrosi o adendo suscrito por mi cliente.  

 
Para concluir, el aquí demandante incumplió sus obligaciones contenidas en el 
numeral 11 del “ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES” por cuanto 

a. No presentó solicitud de crédito al BANCO DAVIVIENDA en el que  
estableciera que mi representado obrara como persona natural y no como 
accionista.  

b. Porque de manera unilateral, oculta, engañosa, procedió a transferir el bien 
inmueble afecto al proyecto a una sociedad ajena al acuerdo de cesión de 
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acciones, en donde mi cliente no estaba obligado a avalarla o acompañarla 
financiera o crediticiamente.  

c. No aceptó la propuesta efectuada por mi representado para financiar el 
proyecto a través de la sociedad GIRO EMPRESARIA y CIA S en CA. Con la 
cual se podía válidamente adelantar el proyecto La Rioja.  

d. A pesar de estar debidamente aprobado el crédito constructor con el BBVA, el 
demandante en representación de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. lo 
dejó vencer.  

 
Por todo lo anterior, es que el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 
fue el único que incumplió con sus obligaciones, o lo más grave, impidió de manera 
flagrante que mi cliente pudiera o pudiese cumplir las suyas respecto al 
acompañamiento como avalista para el pago de las acciones y así solicito al 
despacho sea declarado, y en estado de cosas, mi cliente no está en mora de 
cumplir lo pactado hasta tanto no se cumpla por parte del demandante en éste 
proceso.  
 
EXCEPCION DE IMPOSIBILIDAD DEL DEMANDADO EN CUMPLIR LA 

CLAUSULA 11 DEL CONTRATO ACUERDO PRIVADO DE CESION DE 

ACCIONES, EN VIRTUD A LA TRANSFERENCIA REALIZADA POR LA 

SOCIEDAD GESTORA URBANA S.A.S. DEL INMUEBLE AFECTO AL PROYECTO 

LA RIOJA A UN TERCERO. 

 
Se argumenta la presente excepción en el hecho de que la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S. transfirió el 4 de Marzo de 2020 a favor de la sociedad 
PROYECTOS CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., el bien inmueble 
identificado con la matricula inmobiliaria 100-77501, sobre el cual habría de 
desarrollarse el proyecto de construcción denominado LA RIOJA etapas I y II, hasta 
el punto que a la fecha de hoy, todavía se encuentra dicho bien inmueble a favor de 
la citada sociedad; sociedad que es ajena no solo al contrato ACUERDO PRIVADO 
DE CESION DE ACCIONES debido a que no fue suscrito por esta, sino además que 
mi representado jamás se obligó a efectuar acompañamiento para financiación 
derivada de la citada persona jurídica.  
 
Es tanto así, que tampoco se podría válidamente constituir un crédito constructor 
cuando la solicitud fue efectuada por parte de GESTORA URBANA S.A.S., el 
demandante y el aquí demandado, y del cual brilla por su ausencia la aceptación por 
parte de la citada sociedad PROYECTOS CONSTRUCCIONES & SERVICIOS 
S.A.S. para gravar el inmueble con la hipoteca que se requiere para este tipo de 
créditos y la cual tampoco ha demostrado la capacidad de endeudamiento o 
capacidad financiera para adelantar no solo el proyecto de construcción, sino 
además para responder, como obligada directa, por el pago del crédito constructor.   
 

Es de anotar, que las citaciones y reuniones sostenidas por mi representado con el 
BANCO DAVIVIENDA para la socialización de la carta de aceptación de términos y 
condiciones del crédito constructor, se efectuaron cuando ya el bien inmueble había 
sido transferido a la sociedad reseñada sin que tanto la entidad financiera 
DAVIVIENDA S.A. como mi cliente, se hubieran enterado de la transferencia que del 
inmueble se había efectuado por parte de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. y 
de su único accionista FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA.   
 
EXCEPCION DE IMPROCEDENCIA DE LA DECLARACION DE RESOLUCION 

DEL  CONTRATO ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES EN VIRTUD 

DE LA FALTA DE PAGO POR PARTE DEL DEMANDANTE.  

Se argumenta la presente excepción en el hecho de que al leerse de manera juiciosa 
el libelo introductorio y las pretensiones de la demanda, se puede concluir que la 
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parte activa solicita la resolución del contrato en general bajo el fundamento del 
incumplimiento contenido en el numeral 11 del mismo que establece la condición 
para el pago de las acciones a favor de mi cliente a un acompañamiento por parte de 
éste como avalista o deudor solidario en los créditos constructor, capital de trabajo y 
libre inversión a adquirirse por parte de GESTORA URBANA S.A.S. en el desarrollo 
de los proyectos La Ceiba y la Rioja Etapa I y II.  
 
Sin embargo, es extraña e imposible de declarar dicha pretensión –resolución del 
contrato-, cuando es a mi representado precisamente a quien se le debe por parte 
del demandante el pago de las acciones.  
 
A lo sumo lo que podría suceder, en el evento de que mi cliente incumpla lo 
estipulado en el numeral 11 del contrato, cosa que no ha sucedido, es que no le sea 
cancelado el valor del precio de las acciones, es decir, que el aquí demandante no le 
pague a mi cliente los $2.200.000.000 que valían las 615 acciones cedidas.  
 
EXCEPCION DE VERDADERA INTENCION DE LOS CONTRATANTES 

CONTENIDA EN EL ARTICULO 1618 DEL CODIGO CIVIL 

Con el fin de ilustrar al despacho sobre el origen del contrato ACUERDO PRIVADO 
DE CESION DE ACCIONES, es menester traer a colación lo que las partes 
demandante y demandado plasmaron en sus considerandos:  
 

“1. Decisión de Retiro: El Accionista Guillermo Pineda Zuluaga manifiesta su interés 
de retirarse de la compañía, cediendo el paquete accionario del que es titular a la 
fecha, retiro que obedece a: 1)Su no comprensión sobre el desarrollo de las 
diferentes actividades que corresponden al giro de los negocios de la empresa 
y 2) Su pesimismo a cerca del cumplimiento de la utilidad proyectada de cada 
proyecto y de la empresa en general”(subrayado y negrillas fuera de texto) 

 
Mi representado hizo parte de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., en su calidad 
de accionista desde el mes de 10 Diciembre de 2014 y durante ese tiempo hasta el 
19 de enero de 2019, la acompañó financiando, avalando e invirtiendo capital, para el 
desarrollo de proyectos como San Ambrosio, Alta Vista, La Ceiba  e Hipona, sin 
embargo de ellos no se obtuvo utilidad alguna, pues sólo recuperó, con gran 
esfuerzo, el pago de los créditos otorgados, sin que la inversión como accionista 
fuera recompensada.  
 
Para tal efecto, me permito trascribir lo que nuestro Código de Comercio  establece, 
a propósito del contrato de sociedad:  
 

“ARTÍCULO 98. <CONTRATO DE SOCIEDAD - CONCEPTO - PERSONA JURÍDICA 
DISTINTA>. Por el contrato de sociedad dos o más personas se obligan a hacer un 
aporte en dinero, en trabajo o en otros bienes apreciables en dinero, con el fin de 
repartirse entre sí las utilidades obtenidas en la empresa o actividad social. 
La sociedad, una vez constituida legalmente, forma una persona jurídica distinta de 
los socios individualmente considerados.” (subrayado fuera de texto) 

 
Ahora bien, conocida la intención de mi cliente en el hecho de desligarse de la 
sociedad que jamás le produjo o contrajo utilidades durante 5 años, lo lógico era que 
su obligación cesara desde el mismo momento de contraer la cesión de sus 
acciones.  
 
No obstante ello, mi cliente, persiguiendo el lucro esperado durante el tiempo que 
acompañó a la sociedad, trató de asegurar el pago del precio fijado para sus 
acciones, esto es, la suma de $2.200.000.000 con el compromiso de avalar o 
acompañar con la financiación de la construcción del Proyecto La Rioja, pues el 
proyecto La Ceiba, ya estaba culminándose y a punto de liquidar la fiducia mercantil; 
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aunado al hecho de que ya hacía parte como codeudor del crédito constructor y otros 
más desembolsados para capital de trabajo y libre inversión, como se ha indicado en 
líneas precedentes. 
  
En ejercicio no sólo de la buena fe contractual, sino además de la confianza, un poco 
quebrantada ya, que tenía en el actuar del demandante, accedió a avalar o con el 
acompañamiento con 2 los proyectos, pues representaba la única forma de tratar de 
recuperar el valor de los $2.200.000.000 que consideraba no sólo el valor de las 
acciones sino además las utilidades generadas por todo el tiempo en el que figuró 
como accionista. 
 
Dado lo anterior, no puede a través del presente proceso, ni con el contenido de la 
cláusula 11 del contrato leonino y abusivo de cesión de acciones, pretender el aquí 
demandante revertir la intención, la voluntad, el querer de mi cliente al desligarse de 
la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. volviendo las acciones bajo su dominio, 
pues al literal de lo querido dentro del contrato referido, la intención de mi 
representado no es que las acciones se retornen a su patrimonio. 
 
No sólo la voluntad o intención por parte de mi representado al desligarse de la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S., sino además de parte del también accionista 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, pues éste aceptó la cesión de manera 
IRREVOCABLE tal y como quedó consignado en la nota de cesión que fuera objeto 
del registro en el libro de accionistas de la sociedad.  
 
Como se indicará en excepción más adelante, el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA con su actuar negligente, doloso, engañoso y sin escrúpulos, 
dejó a la sociedad en una situación económica tan reprobable, que la sometió a 
reorganización al igual que con intención defraudatorio, se sometió el mismo a un 
proceso de reorganización, y lo que pretende a través de éste trámite es desconocer 
la voluntad de ambas partes sobre el retiro de la sociedad por parte de mi cliente y 
pretender que su incumplimiento en el pago de las acciones, contradiga dicho querer 
de las partes.  
 
En conclusión, la solicitud de resolución del contrato de cesión de acciones no puede 
declararse por parte de su Señoría, debido a que el aquí demandante no sólo 
incumplió con sus obligaciones contractuales, además de actuar de manera 
fraudulenta en perjuicio de mi cliente, sino además que la intención de ambas partes 
era precisamente la cesión de las acciones de parte de GIULLERMO PINEDA 
ZULUAGA hacia FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, y así solicito sea 
declarada por parte del despacho.  
 
EXCEPCION DENOMINADA EL ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES 

CONTIENE CLAUSULAS ABUSIVAS Y EJERCICIO DE LA POSICION 

DOMINANTE EN CONTRA DEL SEÑOR GUILLERMO PINEDA ZULUAGA EN UN 

CLARO APROVECHAMIENTO ILICITO DE UN ESTADO DE INDEFENSION. 

En el contrato ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, se estipuló en su 
numeral 11, que el señor Guillermo Pineda Zuluaga se comprometía a suscribir a 
título de avalista o codeudor de Gestora Urbana S.A.S. toda la documentación ante 
las entidades financieras o bancarias con el fin de llevar a cabo la construcción de los 
proyectos la Ceiba y La Rioja etapa I y II. 
 
Además se establece que “Este compromiso representa una condición a cargo del 
señor Guillermo Pineda Zuluaga para el pago el pago(sic) del valor pactado por la 
Cesión de las acciones de que trata el presente contrato” 
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Es decir, que para que el señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA pudiera recuperar 
o le pagaran el precio de sus acciones, tenía que endeudarse mediante la figura del 
codeudor o avalista, para adelantar proyectos de los cuales, ni había recibido utilidad 
alguna, ni tenía la confianza de que representaran alguna utilidad.  
 
Tal y como se ha expresado a lo largo de la presente contestación, y la situación 
misma de la desconfianza que representaba para con el señor GUILLERMO PINEDA 
ZULUAGA respecto a los manejos que de la sociedad y el patrimonio de la misma 
hacía el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA respecto a GESTORA 
URBANA S.A.S., mi cliente se encontró en una franca situación de indefensión que le 
hizo aceptar las condiciones propias de la redacción de la cláusula en mención, al 
tanto que no contó con la asesoría suficiente ni el acompañamiento necesario a fin 
de poder soslayar su intención de retirarse de una empresa que no le producía sino 
gastos y pérdidas. Y su habilidad incluía la prohibición efectuada por el demandante 
para que el demandado acudiera con persona que le asesorara jurídicamente. 
 
Respecto a esta situación, nuestra legislación comercial, ha estipulado que:  
  

“ARTÍCULO 830. <ABUSO DEL DERECHO-INDEMNIZACIÓN DE PERJUICIOS>. El 
que abuse de sus derechos estará obligado a indemnizar los perjuicios que cause.” 

 
A este tipo de cláusulas tanto la doctrina como nuestra Jurisprudencia Nacional, las 
ha llamado cláusulas abusivas, y las ha definido así:  
 

Por eso la Sala ya ha puesto de presente, con innegable soporte en las normas 
constitucionales reseñadas y al mismo tiempo en el artículo 830 del Código de 
Comercio, que en la formación de un contrato y, específicamente, en la 

determinación de “las cláusulas llamadas a regular la relación así creada, 
pueden darse conductas abusivas”, ejemplo prototípico de las cuales “lo 
suministra el ejercicio del llamado „poder de negociación‟ por parte de quien, 
encontrándose de hecho o por derecho en una posición dominante en el tráfico 
de capitales, bienes y servicios, no solamente ha señalado desde un principio 
las condiciones en que se celebra determinado contrato, sino que en la fase de 
ejecución o cumplimiento de este último le compete el control de dichas 
condiciones, configurándose en este ámbito un supuesto claro de abuso 
cuando, atendidas las circunstancias particulares que rodean el caso, una 
posición de dominio de tal naturaleza resulta siendo aprovechada, por acción o 
por omisión, con detrimento del equilibrio económico de la contratación” 
(CCXXXI, pág., 746). ……” Corte Suprema de Justicia Sentencia del 2 de Febrero de 
2001 expediente 5670. (subrayado y negrillas fuera de texto). 

 
Continúa nuestra corte determinando las características propias de una cláusula 
abusiva, así:  
 

“(…) son „características arquetípicas de las cláusulas abusivas –primordialmente-: a) 
que su negociación no haya sido individual; b) que lesionen los requerimientos 
emergentes de la buena fe negocial -vale decir, que se quebrante este postulado 
rector desde una perspectiva objetiva: buena fe, probidad o lealtad-, y c) que genere 
un desequilibrio significativo de cara a los derechos y las obligaciones que contraen 
las partes‟. (CSJ SC de 13 dic. 2002, rad. nº 6462).” 

 
Es claro que la cláusula No. 11 del ACUERDO PRIVADO DE CESIÓN DE 
ACCIONES, reúne todas las connotaciones de una cláusula abusiva, tal y como lo ha 
mencionado nuestra Corte Suprema de Justicia, atendiendo a las circunstancias 
particulares del presente caso:  
 

1. Mi cliente ostentaba la calidad de accionista desde el mes de Diciembre de 
2014 hasta el mes de Enero de 2019 
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2. Al celebrar el contrato ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, mi 
cliente dejó por sentado en él, que la intención de ceder sus acciones la 
representaba la desconfianza en las utilidades proyectadas para los diferentes 
proyectos de construcción y la sociedad en general, es decir, que la empresa 
no cumplía con sus fines, los cuales eran percibir utilidades. 

3. Mi cliente a lo largo de su estancia como accionista de la sociedad, se obligó 
para con entidades financieras u otorgaba créditos a través de sus empresas 
para sacar adelante los proyectos de construcción de los cuales, repito e itero, 
nunca recibió utilidades. 
 

Sin embargo, al suscribirse la citada cláusula, la misma: (i) fue propuesta, escrita, 
aducida y redactada por parte del señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA;(ii) se violó la buena fe contractual, pues engañó a mi cliente tras el velo 
irrisorio de las utilidades que arrojarían los proyectos, cuando en la actualidad el 
citado señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA sometió su empresa a una 
reorganización empresarial ante la Superintendencia de Sociedades, transfirió el bien 
inmueble afecto al proyecto La Rioja a una sociedad ajena y distinta a GESTORA 
URBANA S.A.S., y cesó los pagos de los créditos en los cuales mi cliente fungió 
como codeudor a fin de que fuera éste quien los cancelara, es decir, actuó de 
manera contraria a la buena fe contractual y de la que debería esperarse tras la 
redacción de la cláusula 11 del acuerdo privado de cesión de acciones, buscando el 
perjuicio en cabeza de mi representado, (iii) con la vinculación obligacional contenida 
en la clausula 11 del acuerdo privado de cesión de acciones, causó graves 
afectaciones patrimoniales a mi representado, pues es claro que de una parte jamás 
podrá recuperar el valor de las acciones cedidas, como tampoco el valor de dinero 
cancelado a las diferentes entidades financieras con las cuales se constituyeron 
créditos con destino a los proyectos La Ceiba y la Rioja, tal y como se ha acreditado 
en las anteriores excepciones y (iv) con la misma vinculación que éste hiciera como 
persona natural a un proceso de reorganización, propende a que sólo sea mi 
representado el que se asuma la totalidad de las obligaciones de las cuales funge 
hoy como avalista, o que asumiera las que pretendía constituir infructuosamente.  
 
No se puede dejar de lado, el hecho de que el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA, deudor de mi representado en el precio de las acciones, se 
convirtió en único accionista de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. y además 
fungió y sigue fungiendo como representante legal de la misma, por lo que todos los 
actos de disposición frente a los bienes de la sociedad y patrimonio de la misma, se 
encuentran en su absoluto poder, sin que pudiera siquiera mi cliente, ejercer actos de 
control o evitar las acciones defraudatorias que efectuó el aquí demandante y que 
perjudican directamente los intereses patrimoniales de mi cliente, quien desde la 
fecha de suscripción del ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, e 
incluso antes, se encontraba en indefensión respecto al desarrollo y manejo de la 
empresa, por lo que no podía más que aceptar los ofrecimientos efectuados por el 
demandante para tratar de recuperar su dinero.  
 
Siendo así, la cláusula 11 del ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, 
debe declararse INEFICAZ por ser completamente abusiva al haberse redactado por 
parte del demandante en un flagrante acto de aprovechamiento ilícito de su posición 
dominante y privilegiada.  
 
EXCEPCION DE INEXISTENCIA DEL PLAZO DETERMINADO EN LA CLAUSULA 

11 DEL CONTRATO “ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES” 

Como se puede establecer a través de la simple lectura del contrato ACUERDO 
PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, en especial en el numeral 11, en ninguno de 
sus apartes existe plazo alguno para que mi representado GUILLERMO PINEDA 
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ZULUAGA efectuara el acompañamiento financiero o bancario para con la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. o FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA.  
 
No obstante ello, el cumplimiento de la obligación de acompañamiento dependía 
exclusivamente de las actividades que desplegara el aquí demandante FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA en su condición de representante legal de 
GESTORA URBANA S.A.S., pues era éste el obligado a realizar las gestiones 
tendientes a la solicitud de créditos, aportando a las entidades financieras no sólo la 
información adecuada y legal, sino además la documentación que permitiera la 
financiación. 
 
Se ha probado en el presente proceso que GESTORA URBANA S.A.S. a través de 
su representante legal, no obstante haber tenido aprobado un crédito en el BBVA con 
la vinculación como codeudor por parte de mi representado, abandonó dicho crédito 
para enfilarse a una nueva solicitud ante el BANCO DAVIVIENDA, mismo que por 
errores en la solicitud y aporte de información y documentación imputables al aquí 
demandante FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, fue suspendido por dicha 
entidad, al enterarse de que mi representado ya no era accionista en la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S., además del hecho de que jamás informó a esa entidad 
financiera ni a mi cliente que el bien inmueble identificado con la matrícula 100-77501 
ya no le pertenecía a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S..  
 
Después de dicha solicitud suspendida, ni la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. ni 
el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA elevaron solicitud nueva para 
obtener crédito constructor y constitución de fiducia mercantil ante el BANCO 
DAVIVIENDA o alguna otra entidad bancaria o financiera.  
 
Dado al hecho de que no existe plazo en el contrato ACUERDO PRIVADO DE 
CESION DE ACCIONES y que los trámites ante las entidades financieras o 
bancarias se efectuaron bajo mentiras, engaños y ocultamientos que impidieron su 
trámite y aprobación, es que mi representado no puede ser considerado incumplido, 
pues la obligación contenida en el numeral 11 no fijó fecha para la cual debiera ser 
cumplida, y siendo que mucho menos obra constitución judicial en mora, se tiene que 
considerar a mi cliente, como cumplido en todas sus obligaciones, y así lo solicito 
sea declarado por el despacho.  
 
EXCEPCION EL DEMANDANTE NO PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA 
(PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS). 
Dentro del ordenamiento jurídico positivo se ha previsto la aplicación del principio del 
derecho que establece que nadie puede alegar en su favor su propia culpa (nemo 
auditur propiam turpitudinem allegans). 
 
El anterior principio, fue desarrollado por nuestra Honorable Corte Constitucional a 
través de la sentencia C-083 de 1995, cuando dice que: 
 

“De Todo lo anterior puede ilustrarse con un ejemplo, referido a nuestro 
ordenamiento. Se pregunta: ¿Hace parte del derecho colombiano la regla nemo 
auditur propriam turpitudinem allegans?. Es claro que su formulación explícita no se 
halla en ningún artículo del ordenamiento colombiano. Pero ¿significa eso que no 
hace parte de él y, por tanto, que si un juez la invoca como fundamento de su fallo 
está recurriendo a un argumento extrasistemático? No, a juicio de la Corte, por las 
consideraciones que siguen. 
 
No hay duda de que quien alega su propia culpa para derivar de ella algún 
beneficio, falta a la buena fé entendida como la ausencia de dolo, la conciencia 
de que el comportamiento que se observa es conforme al derecho, y los fines 
que persigue están amparados por éste. Ahora bien: el artículo 83 de la Carta 
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del 91, impone la buena fé como pauta de conducta debida, en todas las 
actuaciones, tanto de las autoridades públicas como de los particulares. Y los 
artículos 1525 y 1744 del Código Civil, tan anteriores en el tiempo a nuestra 
Constitución actual, constituyen sin embargo cabal desarrollo de ese principio al 
impedir -el primero- la repetición de lo que se ha pagado "por un objeto o causa ilícita 
a sabiendas", y el segundo al privar de la acción de nulidad al incapaz, a sus 
herederos o cesionarios, si aquél empleó dolo para inducir al acto o contrato. 
Ejemplar es también, en esa misma dirección, el artículo 156 del mismo estatuto, que 
impide al cónyuge culpable, invocar como causal de divorcio aquélla en que él mismo 
ha incurrido. Tales disposiciones, justo es anotarlo, eran reductibles inclusive a la 
Carta anterior que, no obstante, no consagraba explícitamente el deber de actuar de 
buena fe. 
 

Pues bien: de esas y otras disposiciones del ordenamiento colombiano, es 
posible inducir la regla "nemo auditur ..." que, como tal, hace parte de nuestro 
derecho positivo y, específicamente, de nuestro derecho legislado. Por tanto, el 
juez que la aplica no hace otra cosa que actuar, al caso singular, un producto 
de la primera y principal fuente del derecho en Colombia: la legislación. De todo 
lo anterior se puede concluir que, a pesar de que la acción de tutela es un 
mecanismo, que por orden constitucional esta exenta de las formalidades que son 
propias de otro tipo de acciones jurídicas, sí está sujeta a los parámetros que dentro 
de una hermenéutica sistemática se sustraigan del ordenamiento jurídico. Así, por 
ejemplo, en relación con el caso concreto, deberá tenerse en cuenta lo relativo al 
principio general del derecho que dice “nadie podrá alegar su propia culpa”. 
(subrayado y negrillas fuera de texto) 

 

Descendiendo al caso de marras, ha quedado acreditado que el aquí demandante 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA con su actuar engañoso y faltando a la 
buena fe, fue quien propició la imposibilidad de acceder al crédito constructor y  a la 
constitución de la fiducia mercantil del proyecto La Rioja Etapa I ante el BANCO 
DAVIVIENDA S.A., pues como se ha repetido hasta el cansancio, efectuó las 
siguientes actuaciones que impidió la consecución de la financiación del proyecto, 
así: 
 

1. Dentro del contrato de ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, el 
aquí demandante impuso a mi representado una confidencialidad respecto a 
la cesión de las acciones, en el sentido de que dicha cesión no saliera a 
información pública hasta el día 15 de Enero de 2020, sin embargo, violando 
la misma prohibición, el demandante al citar a mi representado ante el BANCO 
DAVIVIENDA para la socialización de la carta de aceptación de los términos y 
condiciones del crédito constructor para su firma el día 12 de Marzo de 2020, 
mediante correo electrónico del 11 de Marzo de 2020, omitió de manera grave 
el hecho de que mi representado ya no fungía como accionista sino que 
procedía a avalar dicho crédito como persona natural. Por la propia culpa del 
demandante el trámite del crédito constructor fue suspendido por 
DAVIVIENDA a fin de aclarar tal situación, por lo que no puede ahora el 
demandante alegar su propia culpa, pues al ser la imposición de la 
confidencialidad por su exclusiva voluntad, debía conocer el límite que él 
mismo fijó y por lo tanto haberlo previsto en los trámites del crédito 
constructor.  

2. A pesar de que mi cliente avaló, suscribió y se comprometió, abandonó el 
crédito constructor aprobado por el BBVA S.A. bajo su propia decisión 
unilateral.  

3. Cuando a espaldas de mi representado y del BANCO DAVIVIENDA S.A., 
procedió a transferir a favor de una sociedad diferente a GESTORA URBANA 
S.A.S., el bien inmueble afecto al proyecto La Rioja que se pretendía 
acompañar por parte de mi cliente, lo cual impedía no sólo la continuación del 
crédito constructor ante DAVIVIENDA en donde era GESTORA URBANA 
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S.A.S. su solicitante, sino además que imposibilitaba constituir el gravamen 
hipotecario producto del crédito constructor. 

4. Propender al acompañamiento de mi cliente con solicitud de créditos 
constructor, para capital de trabajo y demás, en diferentes entidades 
financieras (BANCOLOMBIA y BANCO BBVA), para lo cual cito a mi 
representado ante la Notaria Segunda de Manizales para el día 28 de Mayo 
de 2020 a suscribir cartas de solicitud para revisión y aprobación de créditos,    
y ante el BANCO DAVIVIENDA con carta de solicitud para estudio, revisión y 
aprobación de crédito constructor, mediante comunicación del 5 de junio de 
2020 a aportar ante esa entidad el 12 de junio de 2020;  cuando era de 
conocimiento del mismo demandante desde el 04 de marzo de 2020, que el 
bien inmueble afecto al proyecto La Rioja ya lo había transferido a una 
sociedad diferente a GESTORA URBANA S.A.S.  

5. Finalmente, tal vez por un acto de rebeldía o porque no podía seguir 
manipulando los dineros destinados a los proyectos a su total antojo y 
destinación, decidió de manera unilateral negarse al ofrecimiento que efectuó 
mi representado para que a través de su grupo empresarial y en especial a 
través de la sociedad GIRO EMPRESARIAL y CIA S en CA, procediera a 
financiar el proyecto La Rioja bajo los mismos términos y condiciones 
ofrecidos por las entidades financieras. 

 
En conclusión, el hecho de que no se haya podido obtener la aprobación del crédito 
constructor, créditos de capital de trabajo y libre inversión, y la constitución misma 
del fideicomiso mercantil para el proyecto La Rioja, fue por culpa única y exclusiva de 
parte del aquí demandante y por tanto por su propio incumplimiento, tanto en nombre 
propio o como representante legal de GESTORA URBANA S.A.S., y el hecho de que 
el proyecto, según las voces del demandante, no se haya podido concluir, FUE A 

CAUSA DE SUS PROPIAS ACTUACIONES, ES DECIR, POR SU PROPIA CULPA  

Y SU PROPIO INCUMPLIMIENTO Y ATENTANDO A LA BUENA FE 

CONTRACTUAL. 
  
Es de aclarar que el proyecto La Ceiba, ya contaba con el acompañamiento por parte 
de mi representado en el crédito constructor y la constitución del fideicomiso.  
 
De todo lo anterior, solicito al Señor Juez declarar probada la presente excepción 
debido a que en el presente caso, se le puede aplicar válidamente el principio nemo 
auditur propiam turpitudinem allegans. 
 
EXCEPCION DENOMINADA MODIFICACION UNILATERAL POR PARTE DEL 

DEMANDANTE AL “ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES” 

En el contrato ACUERDO PRIVADO DE CESION DE ACCIONES, específicamente 
en el numeral 11 (Acompañamiento), las partes establecieron que:  
 
“el señor Guillermo Pineda Zuluaga se compromete a suscribir a título de avalista o 
codeudor de Gestora Urbana S.A.S., toda la documentación que las entidades 
financieras o bancarias, ante las que Gestora Urbana S.A.S., tramite o gestione 
tales productos…” (negrillas y subrayado fuera del texto) 
 
Es decir, que mi prohijado se comprometió a servir de avalista o codeudor de la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S., nunca para afianzar, acompañar o servir de 
codeudor de ninguna otra sociedad. 
 
Es preciso aclarar, que no existe modificación, otrosi o adendo suscrito por mi cliente 
y el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA que tienda a cambiar las 
estipulaciones contractuales trascritas del contrato objeto del debate.  
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Ha quedado acreditado en el presente proceso, que el señor FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA obrando de mala fe, a escondidas y a espaldas de mi 
representado, a través de la escritura 1395 del 4 de Marzo de 2020 otorgada en la 
Notaría Segunda de Manizales, en nombre y representación de la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. procedió a transferir a favor de la sociedad 
PROYECTOS, CONSTRUCCIONES  & SERVICIOS S.A.S., Nit. 900.661.447-9, el 
inmueble identificado con la matrícula inmobiliaria 100-77501 en donde se 
desarrollaría el proyecto La Rioja Etapa I y II.  
 
A pesar de ello, el demandante pretende endilgar incumplimiento a mi cliente en 
virtud a la no aprobación de crédito constructor para financiar el proyecto la Rioja, 
cuando éste sólo se obligó al acompañamiento de la sociedad GESTORA URBANA 
S.A.S. y no para PROYECTOS, CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., lo que 
constituye una modificación unilateral por parte del aquí demandante al ACUERDO 
PRIVADO DE ACCIONES que no es aceptado por parte de mi representado.  
 
Es de advertir que tanto el crédito constructor aprobado por BBVA S.A. como la 
solicitud de la misma línea de crédito ante DAVIVIENDA S.A., se efectuó por parte de 
GESTORA URBANA S.A.S. con el fin de constituir por parte de esta misma 
sociedad, no otra, garantía hipotecaria sobre el bien inmueble con matrícula 100-
77501 y transferirlo por parte de ésta a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA para la 
conformación de un patrimonio autónomo.  
 
Al estar probada tal situación, mi cliente no ha incumplido con la obligación contenida 
en el citado acuerdo y así solicito sea declarado por el despacho.  
 
EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA. 

Siendo mi cliente el que cumplió su obligación contractual y estuvo presto y allanado 
a efectuar el acompañamiento tal y como se encuentra acreditado, sería quien, en 
gracia en discusión, estaría debidamente legitimado para iniciar la acción de 
resolución del acuerdo contractual por el incumplimiento del aquí demandante en sus 
obligaciones contractuales, pues ha sido el mismo demandante quien, a contrario 
sensu, incumplió de manera grave y violando los principios de buena fe el contrato 
que es objeto de éste litigio, mediante el ejercicio de sus maniobras y actividades que 
desplegó.  
 
Nuestro estatuto civil establece que:  
 

“ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los contratos 
bilaterales ninguno de los contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, 
mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y 
tiempo debidos.” 

 
Conforme lo indica el artículo anterior, el demandante no se encuentra legitimado en 
la causa por activa, para iniciar el presente proceso, debido a su incumplimiento 
contractual, y así solicito sea declarado por el despacho.  
 
EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA. 

Como bien se ha acreditado en el presente proceso, mi cliente ha cumplido a 
cabalidad con su obligación principal derivada del contrato de cesión de sus 
acciones, tal y como la misma parte demandante lo documentó en los anexos 2 de la 
demanda, documentos que hacen alusión a la formalización de la cesión de acciones 
a través del acta de asamblea extraordinaria de accionistas, el endoso y entrega del 
título nominativo que contiene las acciones, así como la inscripción en el folio 10 del 
libro de accionistas.  
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Lo anterior, respecto a la obligación principal, repito, del negocio jurídico de cesión 
de acciones, y con relación a la ineficaz cláusula 11 del contrato referido al 
acompañamiento como avalista o codeudor de GESTORA URBANA S.A.S. respecto 
a la consecución de los recursos para los proyectos La Ceiba y la Rioja Etapa I y II, 
mi cliente cumplió y se allanó a cumplir con dichos compromisos como se encuentra 
debidamente probado en el presente proceso y a ello me remito, pero fue por la mala 
fe de parte del demandante, la no consecución de los recursos para adelantar el 
proyecto La Rioja puesto que la Ceiba ya se encontraba no sólo con crédito 
constructor aprobado y desembolsado, sino además con la constitución del 
fideicomiso mercantil.  
 
Estando probado tal situación, a la luz de lo estatuido en el Artículo 1609 del C.C., no 
existe legitimación en la causa por pasiva en cabeza de mi cliente, y así solicito sea 
declarado por el despacho.  
 
EXCEPCION DE BUENA FE CONTRACTUAL EN MATERIA MERCANTIL POR 
PARTE DEL DEMANDADO Y MALA FE POR PARTE DEL AQUÍ DEMANDANTE. 
Respecto a la buena fe en materia mercantil, nuestro estatuto sustantivo ha 
establecido que:  
 

“ARTÍCULO 871. <PRINCIPIO DE BUENA FE>. Los contratos deberán celebrarse y 
ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligarán no sólo a lo pactado 
expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la naturaleza de los mismos, 
según la ley, la costumbre o la equidad natural.” 

 
Lo anterior en concordancia con lo establecido en el estatuto civil, cuando dice que:  
 

“ARTICULO 1603. <EJECUCION DE BUENA FE>. Los contratos deben ejecutarse de 
buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas 
las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligación, o que por ley 
pertenecen a ella.” 
 

Además, la buena fe, ha sido consagrada desde los albores de nuestra Constitución 
Nacional:  
 

“ARTICULO 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades públicas 
deberán ceñirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirá en todas las 
gestiones que aquellos adelanten ante éstas.” 

 
Nuestra corte Suprema de Justicia, en sentencia del veintisiete (27) de febrero de 
dos mil doce (2012). Referencia: 11001-3103-002-2003-14027-01, Magistrado 
ponente: William Namén Vargas, ha definido la buena fe contractual:  
 
 

Por esto, “cuando las partes realizan una regulación específica de los intereses 
involucrados en sus esferas dispositivas (negocio jurídico), con apego a la 
reglamentación normativa vigente, propician, paralelamente, que la ley les brinde el 
reconocimiento y convalidación de la voluntad declarada, en los términos por los que 
hayan optado los mismos contratantes. Pero ese posicionamiento les impone, 
colateralmente, la observancia irrestricta de reglas de conducta que involucran 
conceptos ligados a la lealtad y buena fe, tanto para sí como para con aquellos que 
de una u otra forma resultan afectados (Art. 1603 ibídem). La buena fe implica que 
las personas, cuando acuden a concretar sus negocios, deben honrar sus 
obligaciones y, en general, asumir para con los demás una conducta leal y 
plegada a los mandatos de corrección socialmente exigibles. El acatamiento de 
dichos principios implica para el contratante el sentimiento de proceder como 
lo hace cualquier ser humano digno de confianza, que honra su palabra, que 
actúa conforme a las buenas costumbres, que respeta a sus semejantes, que 
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responde con honestidad sus compromisos, aviniéndose, incondicionalmente, 
a reconocer a sus congéneres lo que les corresponde. Obrar dentro de esos 
parámetros es prohijar conductas que han sido erigidas como referentes sociales de 
comportamientos apropiados. Obrar de buena fe es proceder con la rectitud 
debida, con el respeto esperado, es la actitud correcta y desprovista de 
elementos de engaño, de fraude o aprovechamiento de debilidades ajenas. 
Inclusive, bueno es destacarlo, desarrollo de estos parámetros es la regla que impide 
reclamar amparo a partir de la negligencia o descuido propios: „[nemo auditur 
propriam turpitudinem allegans‟” (Resaltado en el texto original, cas. civ. sentencia de 
9 de agosto de 2007, exp. No. 08001-31-03-004-2000-00254-01).” (subrayado y 
negrillas fuera de texto) 

 

Descendiendo a nuestro caso, es preciso manifestar que siempre existió la buena fe 
por parte del señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, pues de ello da fe todas y cada 
una de sus actuaciones y que, con el fin de no caer en una repetición, se puede 
sintetizar así:  
 

 Mi cliente inició una empresa social desde el año 2014 mediante la 
constitución de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. en calidad de 
accionista en conjunto con el aquí demandante FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA. 

 Durante todo ese tiempo, mi cliente aportó no sólo el capital de trabajo, sino 
además que afianzó y otorgó créditos a dicha sociedad de su propio 
patrimonio y a través de su grupo empresarial en especial mediante la 
sociedad GIRO EMPRESARIAL y Cia  S en CA, recursos para la financiación 
de proyectos constructivos como HIPONA, SAN AMBROSIO, BUENA VISTA, 
LA CEIBA y la RIOJA misma. 

 Además durante todo ese tiempo, mi cliente no percibió utilidad alguna 
proveniente del desarrollo del objeto social, esto es, los proyectos efectuados 
y terminados como lo eran HIPONA, SAN ABROSIO y BUENA VISTA ETAPA 
I y II 

 Ya para el mes de Enero de 2019, mi representado al carecer de utilidades, 
acordó con el también accionista FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA, que al generarle desconfianza sobre las utilidades de las 
construcciones que para esa data se estaban realizando, es decir, La Ceiba 
(en proceso de construcción) y La Rioja, (que apenas estaba en etapa de 
preventas), además sobre la desconfianza en el manejo de la empresa en 
general, decidió ceder –a título de venta-, las 615 acciones que éste poseía en 
la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. 

 Mi cliente, estando en una completa indefensión, pues al tasarse por ambas 
partes el valor de las acciones en $2.200.000.000, el señor FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA, le ofreció como UNICA OPCION para obtener 
el pago de dicho valor, el hecho de que se efectuarían con la liquidación de los 
fideicomisos La Ceiba (pendiente por concluir su construcción) y La Rioja (que 
solo estaba en etapa de preventas) 

 Con lo anterior, a mi representado no le quedó opción alguna que aceptar la 
forma de pago así establecido para tratar de recuperar parte de lo que incluso 
había invertido durante todo el tiempo en que era titular de las acciones, por 
cuanto, a la fecha de la cesión, y como siempre lo había sido, el señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA en calidad de representante 
legal de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., tenía el control total de la 
sociedad y por tanto ejerció sobre mi representado una posición dominante 
imposible de resistir. 

 Además, no contento el señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA 
con ejercer su posición dominante frente a mi cliente, ofrecer el valor que 
unilateralmente estableció para las acciones, no cancelarle en el mismo 
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momento de la cesión de las acciones, sino además, que para cancelarle, mi 
representado tenía que continuar avalando los proyectos La Ceiba y la Rioja 
cuyos créditos requeridos para ambos proyectos se proyectaban en 
$14.000.000.000 aproximadamente, es decir, que tenía que endeudarse u 
obligarse solidariamente al pago de cualquier crédito, con el fin de poder 
recuperar el precio de las acciones.  

 El apalancamiento redundaba en el afianzamiento de  créditos constructor, 
créditos de capital de trabajo y libre inversión, por lo que mi representado, 
frente a la cesación de pagos por parte de GESTORA URBANA S.A.S. y 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, se vería inmerso a la 
cancelación de la totalidad de las obligaciones financieras impagas. 

 No obstante ello, mi cliente, en claro ejercicio de la buena fe contractual, 
procedió a avalar (i) el crédito constructor de la Ceiba y los respectivos 
capitales de trabajo y créditos de libre inversión para el citado proyecto (ii) 
avalar en la sociedad ARMETALES con respecto al costo de los materiales 
suministrados por ésta para el desarrollo del proyecto La Ceiba y (iii) avalar la 
solicitud de crédito constructor ante BBVA y DAVIVIENDA para el proyecto La 
Rioja, y también avaló los créditos de capital de trabajo y libre inversión ante 
BANCOLOMBIA y BBVA para ese mismo proyecto. 

 Es decir, que mi cliente para procurar la recuperación de los $2.200.000.000 
avaló una suma aproximada de $14.000.000.000, de los cuales ha tenido que 
cancelar, por la solidaridad que el aval conlleva, créditos de capital de trabajo 
y libre inversión para los proyectos La Ceiba y La Rioja, debido a la cesación 
de pagos efectuados por el ilustre demandante y la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S.; además canceló ante ARMETALES los suministros de 
materiales para el proyecto La Ceiba, el cual estaba judicializado y cuyos 
deudores u obligados solidarios eran GESTORA URBANA S.A.S., 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, GUILLERMO PINEDA 
ZULUAGA y GIRO EMPRESARIAL Y CIA S. EN C.A., y que al fin y al cabo, 
como se indicó, terminó pagando solo el señor GUILLERMO PINEDA 
ZULUAGA.  

 Además, en un franco principio de buena fe contractual, procedió a ofrecer de 
su grupo empresarial a través de la sociedad GIRO EMPRESARIAL Y CIA S. 
EN CA, el otorgamiento del crédito constructor dirigido a financiar el proyecto 
La Rioja, frente a lo cual se negó rotundamente el aquí demandante. 

 
Con todo ello, demuestro la buena fe contractual desplegada por mi cliente y que 
además conllevan al cumplimiento cabal de sus obligaciones.  
 
Ahora bien, respecto a la mala fe que se predica del aquí demandado, las 
actuaciones que así lo prueban y evidencian, se sintetizan de la siguiente forma:  
 

 Puso a mi cliente en posición de inferioridad, por cuanto para poder cancelar 
en forma personal las acciones que adquiría de mi cliente en la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S., esto es, la suma de $2.200.000.000, lo obligó y 
condicionó a que continuara como persona natural, vinculado en forma directa 
con los proyectos mediante el acompañamiento y en calidad de codeudor y 
avalista de cualquier cantidad de créditos que adquiriera la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. 

 No contento con ello, cesó pagos a los acreedores, obligando a mi 
representado a asumir el pago de algunos de ellos para no poner en riesgo su 
patrimonio, como fue el caso de BANCOLOMBIA, BBVA y ARMETALES, tal y 
como se ha indicado en líneas precedentes. 

 El ilustre demandante, a espaldas no sólo de mi representado, sino además 
del BANCO DAVIVIENDA S.A. y de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., que 
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desde el 4 de Marzo de 2020 ya no era la sociedad GESTORA URBANA 
S.A.S. propietaria del bien inmueble sobre el cual se edificaría el proyecto La 
Rioja, acto engañoso que pretendía efectuar a fin de que mi cliente asumiera 
en su totalidad dicho crédito debido a la imposibilidad de sustraerse de ello por 
la solidaridad que contrae el afianzamiento de los créditos en calidad de 
codeudor. 

 Ello sin mencionar los créditos de capital de trabajo y libre inversión que 
pretendía efectuar y para lo cual citó a mi cliente para firmar 7 solicitudes de 
crédito ante la Notaría Segunda de Manizales (6 solicitudes a firmarse el 28 de 
Mayo de 2020 para crédito constructor, capital de trabajo y libre inversión ante 
BANCOLOMBIA Y BBVA – Anexos 14, 15, 16, 18 y 19; y  el 5 de Junio de 
2020, para firmar una nueva solicitud de crédito constructor para La Rioja que 
se radicaría el 12 de junio de 2020 ante DAVIVIENDA Anexo 8), tratando de 
obtener el desembolso de créditos y posiblemente desaparecer los dineros, 
debido a los procesos de reorganización que ya venía maquinando efectuar.  

 Además se encuentra, como es el caso objeto del presente proceso, obligando 
a mi cliente a continuar endeudándose mediante aval, para solicitar 
desembolsos en créditos cuya destinación se encuentra en serias dudas, por 
cuanto la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. no sólo no es dueña del 
predio afecto al proyecto La Rioja desde el 4 de Marzo de 2020, sino además 
que a espaldas de mi representado inició procesos de reorganización tanto 
empresarial (GESTORA URBANA S.A.S.) como de persona natural. 

 Y para terminar de concluir el actuar de mala fe del demandante señor 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, no sólo se encuentra 
impetrando la presente demanda tratando de reingresar las acciones impagas 
al patrimonio de mi cliente con miras a que de la responsabilidad tendría como 
accionista, sino además que presentó el 31 de Agosto de 2020 solicitud de 
reorganización de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. y presentó ante el 
Juzgado Sexto Civil del Circuito de Manizales bajo el radicado 17001-31-03-
006-2021-00016-00, un proceso de reorganización de persona natural. 
 

Señor Juez, la cantidad de pruebas documentales arrimadas al presente proceso, a 
contrario sensu, demuestran con amplitud la mala fe del aquí demandante en el 
sentido de la insistencia que tenía éste para obtener dinero a través de créditos para 
que fueran avalados por mi representado, cuando para esas datas ni siquiera el bien 
inmueble donde se habría de desarrollar el proyecto La Rioja estaba en cabeza de la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S. proyecto al cual tenían destino dichos créditos, 
situación que en ninguno de los comunicados, cartas, correos electrónicos o 
conversaciones, le fue puesta en evidencia a mi cliente o advertido de tal situación; 
ocultamiento que no solo deriva en la mala fe, sino en una gravosa mala intención de 
perjudicar a mi cliente, como lo ha venido haciendo a través de la cesación de pago 
de los créditos ya concedidos y desembolsados.  
 

Así las cosas se encuentra debidamente acreditada la buena fe por parte de mi 
cliente y la mala fe con la que actuó y sigue actuando el aquí demandante, por lo que 
solicito al despacho, así sea declarado.  
 
EXCEPCION DE ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA 

La presente excepción tiene fundamento en el hecho de que el aquí demandante 
señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA en calidad de único accionista y 
por tanto dueño de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., además como deudor 
solidario en conjunto con mi representado, no ha venido honrando las obligaciones o 
créditos adquiridos para el desarrollo de los proyectos La Ceiba y la Rioja, donde 
algunas de esas obligaciones  ha tenido que asumir en forma completa de mi cliente, 
pues el demandante cesó los pagos de los créditos ante BANCOLOMBIA, BBVA, 
DAVIVIENDA y ARMETALES S.A.  
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Es por ello que el demandante, al haber cesado dichos pagos, se encuentra 
enriqueciéndose a costa de mi cliente, quien ha visto disminuido su patrimonio en 
razón a los pagos efectuados por causa de los créditos en los que ha actuado como 
avalista y codeudor.  
 
 
EXCEPCION DE COBRO DE LO NO DEBIDO 
En cuanto a los supuestos perjuicios morales reclamados por el demandante, los 
mismos no se deben por (i) no estar debidamente acreditados en el proceso; (ii) 
porque a contrario sensu, quien ha estado sufriendo y por tanto se le ha causado un 
perjuicio moral, es al señor GUILLERMO ZULUAGA PINEDA, por ver disminuido su 
patrimonio y ver aumentado el del demandante, en virtud al pago de las obligaciones 
a cargo del último; (iii) porque todas las actuaciones que han llevado a la supuesta 
quiebra de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. es atribuible al demandante, 
pues nótese como a Diciembre 31 de 2019, la sociedad contaba con patrimonio 
positivo, pero desde esa data al 31 de Julio de 2020,  la persona jurídica presentaba 
un valor negativo en su patrimonio consistente en $4.267.531.000, por lo que mi 
representado no es el culpable de su congoja, angustia o tristeza que pregona en 
ésta demanda.  
 
 
EXCEPCION DE PRESCRIPCION 
En caso de llegar a configurarse causal de prescripción dentro del presente proceso, 
le solicito al Señor Juez, se declare probada sin necesidad de otra alegación por la 
parte demandada y se tome como fundamento la presente excepción.  
 
 
EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA 
Las demás que pudieran llegar a resultar probadas de los hechos de la demanda y 
que constituyan excepción, lo anterior conforme a lo reglado en el artículo 282 del 
CGP.  
 

PRUEBAS 
 

Me permito presentar las siguientes pruebas a fin de que se tengan dentro del 
presente proceso: 
 
DOCUMENTALES APORTADAS: 
Téngase como prueba documental las que se relacionan a continuación, de las que 
se solicita se tengan como auténticas aquellas que se aportan como copias simples, 
lo anterior al tenor de lo estatuido en el artículo 244 del CGP  
 
TENGASE SEÑOR JUEZ, COMO PRUEBA DOCUMENTAL DE ÉSTA PARTE 
DEMANDADA, LA TOTALIDAD DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS POR LA 
PARTE ACTIVA EN EL LIBELO INTRODUCTORIO Y QUE REPOSA EN EL 
EXPEDIENTE.  
 
Además de la prueba documental antes reseñada, me permito aportar los siguientes 
documentos:  
 

1. Comunicación fechada del 23 de septiembre de 2019 emanada de 
FRANCISCO TOMAS SEBA DEL CASTILLO – Gerente Nacional Crédito 
Constructor - y CARLOS ANDRES BEJARANO JIMENEZ- Gerente de Cuenta 
Constructor  del BANCO BBVA -, donde se informa que se aprobó un crédito 
constructor por valor de $4.350.000.000 para el proyecto La Rioja Etapa I, en 
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la cual se indican los términos y condiciones para su aceptación, el cual tenía 
vigencia hasta el 20/03/2020. Constante de cinco (5) folios.  

2. Comunicación fechada del 23 de septiembre de 2019 emanada de 
FRANCISCO TOMAS SEBA DEL CASTILLO – Gerente Nacional Crédito 
Constructor - y CARLOS ANDRES BEJARANO JIMENEZ- Gerente de Cuenta 
Constructor  del BANCO BBVA -, donde se informa que se aprobó un crédito 
preoperativo por valor de $150.000.000 para el proyecto La Rioja Etapa I, en 
la cual se indican los términos y condiciones para su aceptación, el cual tenía 
vigencia hasta el 20/03/2020. Constante de tres (3) folios.  

3. Impreso del correo electrónico de fecha 10 de diciembre de 2019 remitido por 
proyectos@gestoraurbana.com dirigido al señor CARLOS ANDRES 
BEJARANO JIMENEZ- Gerente de cuenta Constructor Banco BBVA, con 
correo carlos.bejarano@bbva.com.co donde se documenta lo referido a la 
aprobación del crédito constructor y preoperativo proyecto La Rioja Etapa I, 
donde GESTORA URBANA S.A.S. acepta los términos y condiciones de dicho 
crédito constructor. Consta de tres (3) folios  

4. Impreso del correo electrónico de fecha 30 de diciembre de 2019 remitido por 
proyectos@gestoraurbana.com dirigido al señor CARLOS ANDRES 
BEJARANO JIMENEZ- Gerente de cuenta Constructor Banco BBVA, con 
correo carlos.bejarano@bbva.com.co donde se documenta la expedición de 
licencia de construcción del proyecto La Rioja Etapa I, las fechas de inicio del 
trámite ante FIDUCIARIA DAVIVIENDA para establecer las condiciones de 
giro , las obras constructivas y gestiones del estudio de títulos del predio y 
constitución del gravamen hipotecario a favor del BBVA. Constante de dos (2) 
folios 

5. Impreso del correo electrónico de fecha 21 de Febrero de 2020 remitido por 
gerencia@gestoraurbana.com dirigido mi cliente GUILLERMO ZULUAGA 
PINEDA, al correo guillermopinedaz@hotmail.com en donde el demandante 
agradece a mi cliente por su acompañamiento ante el BBVA S.A. por el crédito 
de $67.000.000 para capital de trabajo, con sus anexos. Constante seis (6) 
folios.  

6. Comunicación de fecha 10 de Febrero de 2020 dirigida a mi representado por 
parte de FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA en su doble condición 
de persona natural y como representante Legal de GESTORA URBANA 
S.A.S., mediante la cual éste manifiesta que ante el BBVA ya se encuentra 
aprobado el crédito constructor del proyecto la Rioja y que se encuentra 
gestionando la misma línea de crédito ante el banco DAVIVIENDA S.A. 
Además que le manifiesta a mi cliente que la opción de elegir entidad 
financiera recae en GESTORA URBANA S.A.S. Constante dos (2) folios.  

7. Impreso del correo electrónico de fecha 26 de febrero de 2020, remitido por 
Mónica Pineda Hernández –Ejecutiva Crédito Constructor Senior Banco 
Davivienda S.A. desde el e-mail mopineda@davivienda.com  dirigido a 
GESTORA URBANA SAS al correo proyectos@gestoraurbana.com, donde se 
informa sobre la aprobación del crédito constructor del Proyecto la Rioja,  
sobre las condiciones y sobre quienes deben firmar el pagare. Constante de 
(1) folio   

8. Impreso del correo electrónico de fecha 7 de Mayo de 2020 7:58 p.m., remitido 
por Mónica Pineda Hernández –Ejecutiva Crédito Constructor Senior Banco 
Davivienda S.A. desde el e-mail mopineda@davivienda.com  dirigido mi 
cliente GUILLERMO ZULUAGA PINEDA al correo 
guillermopinedaz@hotmail.com, donde le remite ya modificada las cartas de 
aprobación de crédito de comercialización y crédito constructor del Proyecto la 
Rioja para su aceptación con la misma fecha 02 de marzo de 2020, donde ya 
no aparece mi representado como accionista de GESTORA URBANA S.A.S. 
sino como firma personal. Constante de (1) folio   
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9. Comunicación fechada del 02 de Marzo de 2020 emanada de MARCELA 
VASQUEZ JARAMILLO –Jefe de Zona Caldas- y RICARDO PEREZ GOMEZ- 
Director de Crédito Constructor del BANCO DAVIVIENDA-, con destino a 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA y GESTORA URBANA S.A.S., 
en donde se le informa que se le aprobó un crédito constructor por valor de 
$4.618.000.000 para el proyecto La Rioja Etapa I, en la cual se indican los 
términos y condiciones para su aceptación, donde ya no aparece mi 
representado en calidad de accionista de Gestora Urbana SAS sino como 
firma personal. Constante de cinco (5) folios. Esta prueba es de la que hace 
referencia la prueba documental enlistada en la No. 5 

10. Comunicación fechada del 02 de Marzo de 2020 emanada de MARCELA 
VASQUEZ JARAMILLO –Jefe de Zona Caldas- y RICARDO PEREZ GOMEZ- 
Director de Crédito Constructor del BANCO DAVIVIENDA-, con destino a 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA y GESTORA URBANA S.A.S., 
en donde se le informa que se le aprobó un crédito de comercialización por 
valor de $400.000.000 para el proyecto La Rioja Etapa I, en la cual se indican 
los términos y condiciones para su aceptación, donde ya no aparece mi 
representado en calidad de accionista de Gestora Urbana SAS sino como 
firma personal. Constante de tres (3) folios. Esta prueba es de la que hace 
referencia la prueba documental enlistada en la No. 5 

11. Impreso del correo electrónico de fecha 12 de Marzo de 2020, remitido por 
Mónica Pineda Hernández a través de su cuenta mopineda@davivienda.com 
a favor de mi representado a través del correo 
guillermopinedaz@hotmail.com, donde se le cita para suscribir la carta de 
aceptación de las condiciones del crédito constructor para el Proyecto La 
Rioja, y se informa que después de suscrita la carta, se aportará el inmueble 
al encargo fiduciario y se constituirá el gravamen hipotecario a favor de 
Davivienda, pese haberse transferido dicho inmueble con anterioridad por 
parte de GESTORA URBANA S.A.S. en favor de PROYECTOS 
CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S. Constante de un (1) folio. 

12. Carta de fecha 5 de Junio de 2020 proveniente del señor FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA en su doble condición de persona natural y 
como representante legal de GESTORA URBANA S.A.S., dirigido a mi 
representado GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, en donde se le solicita 
suscribir como avalista o deudor de la sociedad sin ningún vínculo accionario, 
carta de solicitud para estudio, revisión y aprobación del crédito constructor 
ante el BANCO DAVIVIENDA, a radicarse el 12 de Junio de 2020 ante dicha 
entidad. Consta de dos (2) folios 

13. Impreso del correo electrónico de la cuenta de mi cliente 
guillermopinedaz@hotmail.com, dirigido a la señora Mónica Pineda 
Hernández – BANCO DAVIVIENDA-, de fecha 18 de Junio de 2020, a la 
cuenta mopineda@davivienda.com, donde mi cliente solicita información al 
banco DAVIVIENDA sobre el estado del crédito constructor del proyecto la 
Rioja, si GESTORA URBANA S.A.S. presento una nueva solicitud de crédito y 
sobre los tramites adelantados con FIDUCIARIA DAVIVIENDA para el 
proyecto La Rioja. Consta de un (1) folio 

14. Contestación al correo electrónico citado en línea precedente, por parte de 
MONICA PINEDA HERNANDEZ – BANCO DAVIVIENDA, con fecha 25 de 
Junio de 2020, en donde le manifiesta a mi representado, que la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. no ha presentado nueva solicitud del crédito 
constructor. Consta de un (1) folio. 

15. Carta del 31 de Julio de 2020 enviada por mi representado GUILLERMO 
PINEDA ZULUAGA, al señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, en 
donde se le eleva la propuesta de financiación a través del crédito constructor 
por parte de la sociedad GIRO EMPRESARIAL y CIA S en CA, para el 
proyecto La Rioja por valor de $5.000.000.000. constante de un (1) folio 
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CA R L OS  A L B E R T O OR R E GO OCA MP O 
Intendente Regional de Manizales 	-  -  -  	-  	-  	-  -  
E.S .D 

Referencia:  S olicitud de inicio proceso de reorganización empresarial 
de la sociedad GES TORA URBANA S .AS .,  en los términos de la ley 
1116 de¡ 2006. 

MA R CO F I D E L  A R E NA S  V A L E NCI A ,  mayor de edad y vecino de 
Pereira,  identificado con cédula de ciudadanía No 9.871.074 Pereira,  y  
portador de la T.P 287.345 Consejo S uperior de la J udicatura,  obrando 
como apoderado judicial de la sociedad GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S . ,  
con Nit  9 0 0 .8 0 0 .8 8 6 ,  sociedad de derecho comercial,  con matricula 
inmobiliaria No 169317,  representada legalmente por el señ or 
F R A NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A ,  mayor de edad,  y  vecino 
de Manizales,  identificado con cédula de extranjería No 339738;  de la 
manera más respetuosa me permito presentar ante su despacho 

1  S OL I CI T UD  D E  A D MI S I ÓN D E  P R OCE S O D E  R E OR GA NI Z A CI ÓN 
en los términos de la Ley 1116 de¡ 2006 y cumpliendo con los 
requisitos establecidos. 

1 . L E GI T I MA CI ÓN P OR  A CT I V A  

1.1 Constituye la parte activa á solicitante directamente el D E UD OR ,  
la sociedad GE S T OR A  UR B A NA  S .A.,  con Nit 900.800.886,  
representada legalmente por el señ or F R A NCI S CO J A V I E R  
E S P I NOS A  CA B R E R A ,  mayor de edad,  y  vecino de Manizales,  
identificado con cédula de extranjería No 339738,  sociedad de 
derecho privado,  inscrita en la cámara de comercio de Manizales 
( Caldas> . 

1.2 E l solicitante la sociedad GE S T OR A  UR B A NA  S .A.,  con Nit 
900.800.886,  se encuentra en cesación de pagos por el 
incumplimiento en pluralidad de acreencias por más de noventa 
días ( 90)  del pasivo total.  

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N 8 - 3 4 ,  P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 - 0 4  1  	L  T eL  3 4 0 1 1 8 2  E x tens I ón 1 3 - 0 4 /  P ere ira . Colom bia  	- ,  
Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3   
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16. Carta de alcance  a la propuesta de que trata el numeral anterior, con fecha 6 
de Agosto de 2020, emitida por mi cliente al demandante, donde eleva la 
propuesta jurídica para adelantar el proyecto La Rioja. Constante de tres (3) 
folios. 

17. Carta de fecha 11 de Agosto de 2020 proveniente de FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA en su doble condición de persona natural y como 
representante legal de GESTORA URBANA S.A.S. dirigido a mi cliente en el 
que no acepta la propuesta de financiación de proyecto La Rioja a través de 
su grupo empresarial a través de GIRO EMPRESARIA y CIA S en CA. 
Constante de cuatro (4) folios.  

18. Certificado de existencia y representación de la sociedad GIRO 
EMPRESARIAL y CIA  S. en CA, donde consta su objeto social. Constante de 
cinco(5) folios. 

19. Acuerdo privado de pagos suscrito entre GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, 
GIRO EMPRESARIAL Y CIA S EN CA Y GESTORA URBANA SAS fechado 
del 15 de enero de 2019, con lo que se demuestran los préstamos de dinero 
que se le hacía por parte de GIRO EMPRESARIAL Y CIA S EN CA en favor 
de GESTORA URBANA SAS., demostrando así su capacidad económica y la 
factibilidad para financiar el proyecto La Rioja y la dificultad que a tenido mi 
representado para recuperar su dinero. Consta de 3 folios 

20. Certificación bancaria expedida por BANCOLOMBIA de fecha 25 de enero de 
2021, en donde se acredita que se le han hecho débitos al señor GUILLERMO 
PINEDA ZULUAGA como avalista o codeudor de la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S. para cubrir cuotas impagas de créditos o prestamos 
terminados en los números 590097321 y 590099370. Constante de (2) folios.  

21. Copia de pagare número 590097321 a favor de  BANCOLOMBIA  y a cargo de 
GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $400.000.000, creado el 26 de 
febrero de 2019, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
como avalista o deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de 
(3) folios. 

22. Copia de pagare número 590099370 a favor de  BANCOLOMBIA  y a cargo de 
GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $100.000.000, creado el 13 de 
Noviembre de 2019, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
como avalista o deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de 
(2) folios.  

23. Copia de pagare número 5379600310211 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $380.000.000, creado el 05 de 
Diciembre de 2018, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
como avalista o deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de 
(7) folios. 

24. Copia de pagare número 5379600312142 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $95.000.000, creado en Marzo de 
2019, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como deudor 
solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 

25. Copia de pagare número 5379600315152 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $141.000.000, creado en 
septiembre de 2019, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
como deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 

26. Copia de pagare número 5379600316333 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $97.000.000, creado en 
noviembre de 2019, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
como deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 

27. Copia de pagare número 5379600316770 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $134.000.000, creado en 
diciembre de 2019, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
como deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 
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1.3 Que el señ or FRANCIS CO J AVIER ES PINIS A CABRERA,  es 
titular del 100 %  de las acciones de la sociedad GES TORA 
URBANA S .A.S . ,  por la venta realizada por el señ or GUILLERMO 
PINEDA Z ULUAGA. 

2.  S UPUES TOS  DE ADMIS IBILIDAD:  

2.1 Para el inicio del proceso de Reorganización,  la sociedad 
GES TORA URBANA S .A.,  con Nit 900.800.886,  se tiene como 
supuesto la existencia de una situación de cesación de pagos,  que 
le han ocasionado mora superiores a los noventa ( 90)  días,  se 
adjunta certificado. 

2.2 E l pasivo total a cargo del solicitante;  la sociedad GES TORA 
URBANA S .A.,  con Nit 900.800.886,  con fecha de corte al 31 de 
julio de 2020,  ascendiente a la suma de VEINTE MIL CIENTO 
OCHENTA Y TRES  MILLONES  NOVENTA Y UN MIL 
S ETECIENTOS  DIEZ  $ 20.183.091.710 

2.3 Que en contra de la sociedad GES TORA URBANA S .A.,  con Nit 
900.800.886,  se han iniciado procesos ejecutivos singular y  un 
proceso laboral.  

2.4 Que la sociedad GES TORA URBANA S .A.,  con Nit 900.800.886,  
tiene como activ idad comercial la formulación,  promoción,  
desarrollo y  construcción de proyectos inmobiliarios;  activ idad 
económica a la que corresponde el código CIIU 4111. 

2.5 Que las condiciones para el acceso al crédito y otros factores han 
incidido en la crisis del sector,  como son los:  

Cambios de la composición accionaria.  
Incumplimiento por parte de uno de los socios,  
Perdidas en proyectos. 

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N'  $ 3 4 ,   P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 - 0 4  
T e l.  3 4 0 1 7 8 2  E x tens ión 1 3 - 0 4 /  P ere ira ,  Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
E-mail: marcoarenas.abonad&Wnmaitcom 
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28. Copia de pagare número 5379600318321 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $67.000.000, creado en febrero 
de 2020, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como 
deudor solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 

29. Copia de pagare número 5379600319055 a favor de  BANCO BBVA  y a cargo 
de GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $58.000.000, creado en Marzo de 
2020, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como deudor 
solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 

30. Copia de pagare sin número a favor de  BANCO BBVA  y a cargo de 
GESTORA URBANA S.A.S. por valor de $58.000.000, creado en marzo de 
2020, el cual fue suscrito por GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como deudor 
solidario de GESTORA URBANA S.A.S. Constante de (3) folios. 

31. Impreso del correo electrónico de BANCO BBVA fechado del 28 de abril de 
2021, donde aparece la relación de los pagarés relacionados anteriormente. 

32. Derechos de petición, con sus respectivas pruebas de entrega a través de 
correo electrónico el 23  de abril y 7 de mayo de 2021, y en forma física el 7 
de mayo de 2021, dirigidos al BANCO DAVIVIENDA S.A. solicitando 
información sobre aspectos relacionales con el crédito constructor para el 
Proyecto La Rioja. Constante de (10) folios.  

33. Derechos de petición, con sus respectivas pruebas de entrega a través de 
correo electrónico el 23  de abril y 7 de mayo de 2021, y en forma física el 7 
de mayo de 2021, dirigidos a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. solicitando 
información sobre aspectos relacionales con la constitución del fideicomiso 
mercantil para el Proyecto La Rioja. Constante de (10) folios.  

34. Derechos de petición, con sus respectivas pruebas de entrega a través de 
correo electrónico el 3 de Mayo y 7 de mayo de 2021, y en forma física el 7 de 
mayo de 2021, dirigidos al BANCO DAVIVIENDA S.A. solicitando información 
sobre aspectos relacionales con el crédito constructor para el Proyecto La 
Ceiba. Constante de (10) folios.  

35. Derechos de petición, con sus respectivas pruebas de entrega a través de 
correo electrónico y en forma física, con fechas del 3 de Mayo y 7 de mayo de 
2021, dirigido a BANCOLOMBIA S.A. solicitando información sobre aspectos 
relacionales con créditos de todo tipo otorgados a GESTORA URBANA SAS 
donde funja GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como avalista o deudor 
solidario, desde el 16 de enero de 2019 a la fecha de solicitud. Constante de 
(6) folios.  

36. Derechos de petición, con sus respectivas pruebas de entrega a través de 
correo electrónico y en forma física, con fechas del 3 de Mayo y 6 de mayo de 
2021, dirigidos a BANCO BBVA COLOMBIA S.A. solicitando información 
sobre aspectos relacionales con créditos de todo tipo otorgados a GESTORA 
URBANA SAS donde funja GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como avalista o 
deudor solidario, desde el 16 de enero de 2019 a la fecha de solicitud. 
Constante de (6) folios.  

37. Copia del auto de fecha 4 de Diciembre de 2020 emitido por el Juzgado 
Noveno Civil Municipal de Manizales, bajo el radicado 
17001400300920200044400 dentro del proceso ejecutivo promovido por 
ARMETALES S.A. en contra de GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, mediante el 
cual se decreta la terminación por pago total de la obligación. Constante de 
cuatro (4) folios. 

38. Certificado de tradición del bien inmueble con matrícula inmobiliaria 100-77501 
del bien inmueble afecto a la construcción del proyecto La Rioja, de fecha 7 de 
Octubre de 2020 en cuya anotación No. 14 consta la transferencia que hiciera 
GESTORA URBANA S.A.S. en favor de PROYECTOS CONSTRUCCIONES & 
SERVICIOS S.A.S., Constante de cinco (5) folios. 

39. Certificado de tradición del bien inmueble con matrícula inmobiliaria 100-77501 
del bien inmueble afecto a la construcción del proyecto La Rioja, de fecha 06 
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3. MEMORIA EX PLICATIVA 

3.1 El antiguo socio de la sociedad el señ or GUILLERMO PINEDA 
Z ULUAGA,  se comprometió apalancar financieramente los 
proyectos a través de su empresa Giro Empresarial & Cía. 5 en C 
A,  situación que no sucedió. 

3.2 Los accionistas FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA 
( actual accionista)  y  el S EÑ OR GUILLERMO PINEDA Z ULUAGA 
( accionista que incumplió) ,  como titulares del 100%  de las 
acciones suscritas y  pagadas de la sociedad en su momento;  
aprobaron un aumento del capital autorizado,  suscrito y  pagado 
de la sociedad,  en una demostración de la confianza en la 
activ idad económica y financiera de la empresa,  para el día 15 de 
enero de 2019 el señ or GUILLERMO PINEDA Z ULUAGA decidió 
retirarse de la empresa por:  

No comprender el desarrollo de las diferentes activ idades que 
comprendían el g iro de los negocios de la empresa 
S u pesimismo a cerca del cumplimiento de la utilidad 
proyectada de cada proyecto y de la empresa en general.  
Este retiro se dio mediante cesión del 100%  del paquete 
accionario del que era titular para esa época,  el cual 
correspondía al 50%  del paquete accionario suscrito y  pagado 
de la sociedad Gestora Urbana S .A.S . 

3.3 Mención especial merecen las pérdidas económicas que por un 
valor aproximado de Mil Cuatrocientos Millones de Pesos 
( $1.400.000.000) ,  tuvo Gestora Urbana S .A.S . ,  en el periodo 
comprendido entre diciembre de 2019 y  Abril de 2020;  por la no 
formalización del crédito constructor aprobado para aquella época 
por el Banco Daviv ienda S .A.S . para la financiación del Proyecto 
La Rioja y/o por el no tramite y aprobación de otro crédito 
constructor para este mismo proyecto por parte de otra entidad 
financiera 

3.4 Que la sociedad a través de GES TORA URBANA S .A.S . ,  con Nit 
900.800.886,  a través de su representante legal el señ or 

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N'  8 - 3 4 . P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 - 0 4  
T eL  3 4 0 1 7 8 2  E x tens ión 1 3 - 0 4  /  P ere I ra . Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
P-mail, n,arrnarnnacahnnadnann,aiI,rnn. 
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de Mayo de 2021 en cuya anotación No. 14 consta la transferencia que hiciera 
GESTORA URBANA S.A.S. en favor de PROYECTOS CONSTRUCCIONES & 
SERVICIOS S.A.S., Constante de cinco (5) folios. 

40. Copia de la escritura pública No. 3582 del 23 de Mayo de 2017 de la Notaría 
Segunda de Manizales, en donde consta que el bien inmueble identificado con 
la matrícula 100-77501 afecto al proyecto La Rioja, fue adquirido por la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S. a la CONSTRUCTORA PENTAGONO 
S.A.S., por valor de $800.000.000. Constante de once (11) folios. 

41. Copia de la escritura pública No. 1395 del 04 de Marzo de 2020 de la Notaría 
Segunda de Manizales, en donde consta que el bien inmueble identificado con 
la matrícula 100-77501 afecto al proyecto La Rioja, fue vendido por la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S. a la sociedad PROYECTOS, 
CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., por valor de $207.279.0000. 
Constante de siete (7) folios. 

42. Certificado de tradición del bien inmueble con matrícula inmobiliaria 100-
237419 del 23 de Julio de 2020 correspondiente al apartamento 206 del 
Edificio Multifamiliar La Ceiba Propiedad Horizontal, en donde consta que para 
5 de Junio de 2018 se encuentra la constitución del Patrimonio Autonomo 
denominado Fideicomiso La Ceiba y la constitución del gravamen hipotecario 
que respalda el crédito constructor ante BANCO DAVIVIENDA S.A. Constante 
de tres (3) folios.  

43. Copia del acta de la asamblea Extraordinaria de Accionistas de la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S., celebrada el 21 de Agosto de 2020, en donde se 
analiza la propuesta de reorganización de la sociedad por parte del único 
accionista el aquí demandante FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA y 
se deja claro que la intención del demandante era solicitar aprobación de 
crédito constructor y demás para el proyecto La Rioja a ser invertidos en otros 
proyectos diferentes en detrimento del patrimonio de mi cliente. Constante de 
cuatro (4) 

44. Copia de la CERTIFICACION DE LA CESACION DE PAGOS suscrito por 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA y JUAN CARLOS GOMEZ 
LOPEZ, en calidad el primero de representante legal y el segundo en calidad 
de Revisor Fiscal de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S.  de fecha 27 de 
Agosto de 2020, en donde establecen las obligaciones Financieras de la 
sociedad al día 31 de Julio de 2020, el cual se enlistan entre otros, las 
obligaciones financieras de la sociedad. Constante de ocho (8) folios. 

45. Auto del 22 de Octubre de 2020 emitido por la Superintendencia de 
Sociedades bajo el consecutivo 670-000635, mediante el cual se admite el 
proceso de reorganización empresarial de la sociedad GESTORA URBANA 
S.A.S. y dentro del cual se detallan los valores del estado de la empresa en 
los años 2017, 2018, 2019 y 2020. Constante de catorce (14) folios. 

46. Impreso de Consulta de Procesos fechado del 29 de abril de 2021 para el 
proceso de reorganización del señor FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA número  17001310300620210001600 del Juzgado 6 Civil del 
Circuito de Manizales. Constante de (1) Folio 

47. Auto del 19 de Febrero de 2021 emitido por el Juzgado 6 Civil del Circuito de 
Manizales bajo el radicado número  17001310300620210001600, mediante el 
cual se rechaza el proceso de reorganización de FRANCISCO JAVIER 
ESPINOSA CABRERA y ordena su remisión a la Superintendencia de 
Sociedades de Manizales. Constante de (5) folios. 

48. Auto del 03 de Marzo de 2021 emitido por el Juzgado 6 Civil del Circuito de 
Manizales bajo el radicado número  17001310300620210001600, mediante el 
cual se niega recursos de reposición y apelación en el proceso de 
reorganización de FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA. Constante de 
(6) folios. 
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FRANCIS CO J AVIER ES PONIS A CABRERA,  me ha conferido 
poder espacial,  amplio y suficiente para solicitar el proceso de 
Reorganización. 

3.5 Que,  en cumplimiento de la gestión encomendada,  he iniciado la 
súplica ante la Intendencia Regional de Manizales,  la aceptación 
del proceso de reorganización,  con información confiable y  
procurando de los acreedores un ambiente de confianza y co-
gestión. 

4.  PRETENS IONES  

S atisfechos los requisitos de procedibilidad y allegados los documentos 
y  soportes financieros impuestos por la ley,  actuando en nombre y 
representación de la sociedad GES TORA URBANA S .A.S . ,  con Nit 
900.800.886,  a través de su representante legal el señ or FRANCIS CO 
J AVIER ES PONIS A CABRERA,  de la manera más respetuosa solicito 
al señ or J uez,  lo siguiente:  

4.1 Proferir AUTO admisorio del proceso de REORGANIZ ACIÓN 
EMPRES ARIAL,  de la sociedad GES TORA URBANA S AS .,  con 
Nit 900.800.886,  a través de su representante legal el señ or 
FRANCIS CO J AVIER ES PONIS A CABRERA y como 
consecuencia de lo anterior se permita la presentación de un 
acuerdo de REORGANIZ ACIÓN que permita la recuperación y 
normalización en sus negocios y activ idad comercial.  

4.2 Ordenar la inscripción de esta providencia en el Registro Mercantil 
del domicilio de la sociedad,  en los términos previstos en el 
artículo 19,  numeral 2 de la Ley 1116 de 2006. Líbrese el oficio 
correspondiente. 

4.3 S e designe como Dromotor al señ or FRANCIS CO J AVIER 
ES PONIS A CABRERA,  representante legal de la deudora,  la 
sociedad GES TORA URBANA S ..A.S . ,  con Nit 900.800.886,  de 
conformidad con el artículo 35 de la Ley 1429 de 2010,  quien se 
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49. Contrato de retribución por aporte de tierra  respecto del lote  de terreno donde 
se construyó el proyecto inmobiliario LA CEIBA, fechado del 8 de julio de 
2017, con lo que se prueba el incumplimiento de toda clase de obligaciones a 
cargo del demandante. Constante de tres (3) folios  

50. Contrato de retribución por aporte de tierra  respecto del lote  de terreno donde 
se pretendía construir el proyecto inmobiliario LA RIOJA, fechado del 23 de 
mayo de 2017, con lo que se prueba la mala fe del demandante quien en 
nombre de la sociedad  de la cual es el único accionista pese a existir este 
contrato procedió a transferir a un tercero el inmueble afecto al proyecto la 
Rioja tal como se encuentra probado. Constante de cinco (5) folios 

51. Informe de auditoría financiera de GESTORA URBANA SAS sobre los estados 
financieros de los años 2016,2017,2018,2019 y 2020; Razonabilidad de las 
Cifras y Aspectos Jurídicos y Financieros Relevantes, presentado por la firma 
GESTION & PROYECTOS  CONSULTORES, suscrito por ADRIANA 
SANCHEZ MARIN, fechado del 14 de enero de 2021.Copia del memorial de 
solicitud de terminación del proceso ejecutivo promovido por ARMETALES 
S.A. en contra de GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, que cursaba en el 
Juzgado Noveno Civil Municipal de Manizales, bajo el radicado 
1700140030092020004440, con las correspondientes constancias de pago. 
Constante de diecisiete (17) folios.  

52. Proyecto de calificación y graduación de créditos y determinación de derechos 
de voto, a octubre 21 de 2020 presentado por el promotor CARLOS ALBERTO 
SOTO RAMIREZ, constante de veintidós (22) folios.  

53. Copia de la escritura pública No. 3490 del 5 de Junio de 2018 otorgada en la 
Notaría Segunda de Manizales, mediante la cual se constituye el patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO LA CEIBA y se constituye el crédito 
constructor para el proyecto La Ceiba. Constante de  (21) folios.  

54. Escrito de solicitud de inicio de reorganización empresarial presentado por 
GESTORA URBANA S.A.S. ante Superintendencia de Sociedades de 
Manizales, con sus respectivos anexos. Constante de (258) folios 

55. Escrito de subsanación al tramite de reorganización empresarial presentado 
por GESTORA URBANA S.A.S. ante Superintendencia de Sociedades de 
Manizales, con sus respectivos anexos. Constante de (267) folios 
 

 

TESTIMONIAL 
Sírvase Señor Juez, citar a las siguientes personas a quienes haré comparecer ante 
su despacho ya sea en forma presencial o virtual, en la fecha y hora que se señale 
para tal efecto, a fin de que se sirva declarar todo lo que conozca y le conste sobre 
los hechos y pretensiones objeto de la contestación demanda: 
 

1. CLAUDIA PATRICIA CASTAÑO DUQUE, quien se localiza en la carrera 18 A 
No. 4 A – 120, casa 3 Villa Real III de Manizales, celular 315 270 6682, correo 
electrónico claucastanoduque@yahoo.es, quien en calidad de asesora jurídica 
del demandado señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, depondrá sobre 
todas las circunstancias que conozca derivadas de las reuniones telefónicas y 
personales que sostuvo el demandado con la señora MONICA PINEDA 
HERNANDEZ – Ejecutiva Crédito Constructor Senior del BANCO 
DAVIVIENDA- , relacionados con la solicitud del crédito constructor y la 
socialización para la suscripción de la carta de aceptación de condiciones del 
crédito constructor para el proyecto La Rioja; además depondrá sobre lo que 
le conste en los asuntos que se discutieron en las diferentes reuniones 
sostenidas entre el demandante y demandado con relación a los tramites del 
crédito constructor para el proyecto La Rioja con Davivienda, y las 
modificaciones a través de otrosi que modificaría el contrato ACUERDO 
PRIVADO DE CESION DE ACCIONES y el ACUERDO PRIVADO DE PAGOS 

mailto:claucastanoduque@yahoo.es
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le facilitará por todos los medios la información y documentación 
necesaria y  que forma parte integral de la presente solicitud. 

4.4 En los términos del artículo 19 de la ley 1116 de 2006,  
respetuosamente le solicito al señ or J uez,  incorporar el auto 
admisorio de la presente solicitud,  las siguientes ordenes:  

La inscripción del AUTO de inicio del proceso de Reorganización 
en el registro mercantil Cámara de Comercio de Manizales. 

Ordenar la inscripción de la demandnn Reorganización en la 
oficina de instrumentos públicos de la ciudad de Manizales y  
Chinchiná. 

Con base en la información aportada por el deudor y demás 
documentos y elementos de prueba que aporten los interesados,  
se presente el proyecto de graduación y calificación de créditos y 
derechos de voto,  incluyendo aquellas acreencias causadas entre 
la fecha de corte presentada con la solicitud de admisión del 
proceso,  so pena de remoción,  dentro del plazo asignado por el 
J uez del concurso. 

Disponer el traslado por el término de diez ( 10)  días,  a partir del 
vencimiento del término anterior,  del estado del inventario de los 
bienes del deudor,  presentado con la solicitud de inicio del 
proceso,  y  del proyecto de calificación y graduación de créditos y 
derechos de voto mencionada en el anterior numeral,  con el fin 
de que los acreedores puedan objetarlos 

Al deudor,  a sus administradores,  o vocero,  según corresponda,  
mantener a disposición de los acreedores,  por cualquier otro 
medio idóneo dentro de los tres primeros días de cada trimestre,  
a partir del inicio de la negociación,  así como el estado actual del 
proceso de reorganización. 

Prevenir al deudor que,  sin la autorización del J uez del Concurso,  
no podrá realizar enajenaciones que no estén comprendidas en el 
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del proyecto ALTA VISTA, también depondrá sobre situaciones particulares de 
las negociaciones que sostenían ambas partes, las propuestas formuladas por 
Guillermo Pineda Zuluaga, el análisis que de cada propuesta hacía, las 
contrapropuestas formuladas por mi cliente, los mensajes que el FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA le enviaba, el trato indigno que le daba y las 
afectaciones morales a que se vió sometido el demandado, y todo lo demás 
que le interese al proceso.  

2. JAVIER ORLANDO RODRIGUEZ NARVAEZ, quien se localiza  en la carrera 
9 No. 57 E – 23 Altos de Granada en Manizales, Cel. 314-8260416, correo 
electrónico javo137@hotmail.com, quien en calidad de ex asociado del 
demandante, depondrá sobre los negocios que realizo con este, la destinación 
de los dineros propios de un proyecto de construcción para obras diferentes y 
en general las maniobras efectuadas por este en ejercicio de una posición 
dominante que culminaron en la quiebra de la empresa que representaba 
(PROYECCION SERVINSA S.A.), y las demás circunstancias que le consten y 
que puedan interesar en el proceso, referente a la mala fe contractual, 
desequilibrio en los contratos que el demandante propone, las cláusulas 
abusivas, etc.   

3. ALEJANDRO LOPEZ ORTIZ, quien se localiza a través del correo electrónico 
alopezo2006@gmail.com, y con el celular 300 655 0800, quien en calidad de 
comerciante, depondrá sobre los negocios que realizo con este, la mala fe 
contractual, desequilibrio en los contratos que el demandante propone, las 
cláusulas abusivas, etc, el ejercicio de la posición dominante y demás 
maniobras que condujo a la quiebra de su empresa (CONSTRUCCIONES 
ALCAZAR LTDA), y lo demás que le conste e interese al proceso.      

4. CESAR AUGUSTO PULECIO, a quien se localiza en la carrera 23 No. 63-49, 
con celular 311 338 7966, correo electrónico pulecioproyectos@gmail.com, 
quien en calidad de ex socio e inversionista del demandante, depondrá de 
igual manera sobre la mala fe contractual, el ejercicio de la posición 
dominante, las maniobras económicas y de disposición en perjuicio de sus 
asocios, accionistas e inversionistas, y lo demás que le conste e interese al 
proceso.     

5. NANCY PUERTA RAMIREZ, a quien se ubica en la carrera 21 No. 51-45 de 
Manizales, con correo electrónico nancy.puertaramirez@gmail.com, y quien 
en calidad de secretaria del demandado GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, 
declarara sobre las reuniones sostenidas entre mi representado con la señora 
MONICA PINEDA HERNANDEZ funcionaria de DAVIVIENDA para la 
socialización de la carta de aceptación de términos y condiciones del crédito 
constructor para el proyecto La Rioja, sobre el hecho de que el demandado no 
permitia a mi cliente reuniones con la abogada de confianza para su asesoría, 
sobre el hecho de que cuando debían tener algunas de las reuniones no 
aceptaba que las mismas fueran en la oficina de mi cliente, sobre las veces 
que comunico al banco DAVIVIENDA con mi cliente, sobre los documentos 
que el demandante le dejaba a su disposición para ser entregados a mi 
representado, y lo demás que le conste e interese al proceso.    

6. MONICA PINEDA HERNANDEZ, - EJECUTIVA CREDITO CONSTRUCTOR 
SENIOR DE DAVIVIENDA MANIZALES, a quien se ubica en la carrera 23 
No.26-20 piso 2 de Manizales, correo electrónico mopineda@davivienda.com, 
celular 314 771 1219, quien en calidad funcionaria encargada  del trámite del 
crédito constructor y fiducia mercantil dirigida al proyecto La Rioja, depondrá 
sobre las solicitudes, documentos aportados, la calidad y/o condición en que 
suscribiría mi cliente toda la documentación, la socialización de la carta de 
aceptación de términos y condiciones del crédito constructor, todas las 
conversaciones efectuadas en forma personal y telefónica sostenida con mi 
representado con relación al crédito constructor del proyecto La Rioja, sobre si 
GESTORA URBANA S.A.S. a través de su representante legal y/o el 
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giro ordinario de sus negocios,  ni constituir cauciones sobre 
bienes del deudor,  ni hacer pagos o arreglos relacionados con sus 
obligaciones. 

Decretar,  cuando lo considere necesario,  medidas cautelares 
sobre los bienes del deudor y ordenar,  en todo caso,  la 
inscripción en el registro competente la providencia de inicio del 
proceso de reorganización,  respecto de aquellos sujetos a esa 
formalidad. 

Ordenar al deudor y al promotor,  la fijación de un av iso que 
informe sobre el inicio del proceso,  en la sede y sucursales del 
deudor. 

Ordenar a los administradores del deudor y al promotor que,  a 
través de los medios que estimen idóneos en cada caso,  
efectivamente informen a todos los acreedores la fecha de inicio 
del proceso de reorganización,  transcribiendo el av iso que 
informe acerca del inicio expedido por la autoridad competente,  
incluyendo a los jueces que tramiten procesos de ejecución y 
restitución. En todo caso,  deberá acreditar ante el juez del 
concurso el cumplimiento de lo anterior y  siempre los gastos 
serán a cargo del deudor. 

Disponer la remisión de una copia de la providencia de apertura 
al Ministerio de la Protección S ocial,  a la Dirección de Impuestos y 
Adunas Nacionales,  y  a la S uperintendencia que ejerza la 
v igilancia o control del deudor,  para lo de su competencia. 

Ordenar la fijación en sus oficinas,  en un lugar v isible al público y 
por un término de cinco ( 5)  días,  de un av iso que informe acerca 
del inicio del mismo,  del nombre del promotor,  la prevención al 
deudor que,  sin autorización del juez del concurso,  según sea el 
caso,  no podrá realizar enajenaciones que no estén comprendidas 
en el g iro ordinario de sus negocios,  ni constituir cauciones sobre 
bienes del deudor,  ni hacer pagos o arreglos relacionados con sus 
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demandante cumplió a cabalidad con todos los requisitos, términos y 
condiciones exigidos para la aprobación del crédito constructor, sobre si el 
demandante informo al BANCO DAVIVIENDA sobre la transferencia del bien 
inmueble afecto al proyecto La Rioja en favor de otra sociedad diferente a 
GESTORA URBANA S.A.S., si existe dentro de la documentación que se 
presentara para la aprobación del crédito constructor dirigido al proyecto La 
Rioja, solicitudes de vinculación o modificación del titular del crédito de la 
sociedad PROYECTOS CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S., sobre si 
el cambio de titularidad del bien inmueble afecto al proyecto La Rioja fue 
debidamente informado a BANCO DAVIVIENNDA y FIDUCIARIA 
DAVIVIENDA con quien se pretendía constituir el fideicomiso para el proyecto 
La Rioja,  y lo demás que le conste e interese al proceso.  

7. MARCELA VASQUEZ JARAMILLO – JEFE DE ZONA CALDAS 
DAVIVIENDA S.A.-, a quien se ubica en la carrera 23 No.26-20 piso 2 de 
Manizales, correo electrónico notificacionesjudiciales@davivienda.com o al 
dmarulanda@davivienda.com, quien en dicha calidad y quien fuera quien 
suscribiera la carta de aprobación del crédito constructor dirigida al proyecto 
La Rioja y que contiene los términos y condiciones del citado crédito, 
depondrá sobre las solicitudes, documentos aportados, la socialización de la 
carta de aceptación de términos y condiciones del crédito constructor, sobre si 
GESTORA URBANA S.A.S. a través de su representante legal y/o el 
demandante cumplió a cabalidad con todos los requisitos, términos y 
condiciones exigidos para la aprobación del crédito constructor, sobre si el 
demandante informo al BANCO DAVIVIENDA sobre la transferencia del bien 
inmueble afecto al proyecto La Rioja en favor de otra sociedad diferente a 
GESTORA URBANA S.A.S., si existe dentro de la documentación que se 
presentara para la aprobación del crédito constructor dirigido al proyecto La 
Rioja, solicitudes de vinculación o modificación del titular del crédito de la 
sociedad PROYECTOS CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S. a quien se 
le transfirió el inmueble el 04 de marzo de 2020,  y lo demás que le conste e 
interese al proceso. 

8. RICARDO PEREZ GOMEZ– DIRECTOR DE CREDITO CONSTRUCTOR DE 
DAVIVIENDA S.A. DE MANIZALES, a quien se ubica en la carrera 23 No.26-
20 piso 2 de Manizales, correo electrónico 
notificacionesjudiciales@davivienda.com o al dmarulanda@davivienda.com, 
quien en dicha calidad y quien fuera quien suscribiera la carta de aprobación 
del crédito constructor dirigida al proyecto La Rioja y que contiene los términos 
y condiciones del citado crédito, depondrá sobre las solicitudes, documentos 
aportados, la socialización de la carta de aceptación de términos y 
condiciones del crédito constructor, sobre si GESTORA URBANA S.A.S. a 
través de su representante legal y/o el demandante cumplió a cabalidad con 
todos los requisitos, términos y condiciones exigidos para la aprobación del 
crédito constructor, sobre si el demandante informo al BANCO DAVIVIENDA 
sobre la transferencia del bien inmueble afecto al proyecto La Rioja en favor 
de otra sociedad diferente a GESTORA URBANA S.A.S., si existe dentro de la 
documentación que se presentara para la aprobación del crédito constructor 
dirigido al proyecto La Rioja, solicitudes de vinculación o modificación del 
titular del crédito de la sociedad PROYECTOS CONSTRUCCIONES & 
SERVICIOS S.A.S. a quien se le transfirió el inmueble el 04 de marzo de 
2020,  y lo demás que le conste e interese al proceso. 

 
Testigos técnicos: 

9. CARLOS HUMBERTO MARTINEZ ALZATE, a quien se localiza en la carrera 
21 No. 30-03 Oficina 606 de Manizales, correo electrónico 
mcarlos.humberto66@gmail.com, quien en calidad de contador publico y 
como contador al servicio de mi representado GUILLERMO PINEDA 
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obligaciones,  ni adoptar reformas estatutarias tratándose de 
personas jurídicas. 

4.5 Expedir los OFICIOS  para que el PROMOTOR ( DEUDOR)  
comunique a todos los jueces,  autoridades jurisdiccionales,  
administrativas,  entidades fiduciarias,  notarios y  cámaras de 
comercio que tramiten ( i)  procesos de ejecución,  ( u)  de ejecución 
de garantías,  ( iii)  de jurisdicción coactiva y a todos los acreedores 
de la deudora,  sin perjuicio de que se encuentren ejecutando su 
garantía por medio de mecanismo de pago directo lo siguiente:  

E l inicio de¡ proceso de reorganización. Para el efecto deberá 
transcribirse el av iso expedido por esta entidad. 

La obligación que tienen de remitir a este Despacho todos los 
procesos de ejecución o cobro que hayan comenzado con 
anterioridad a la fecha de inicio de¡ proceso de reorganización y 
advertir sobre la imposibilidad de iniciar o continuar demanda de 
ejecución o cualquier otro proceso de cobro contra el deudor,  en 
los términos de¡ artículo 20 de la Ley 1116 de 2006 

4.6 Me sea reconocida personería jurídica para intervenir en el 
proceso como apoderado de¡ DEUDOR,  la sociedad GES TORA 
URBANA S .A.S ,  representada legalmente por el señ or 
FRANCIS CO J AVIER ES PONIS A CABRERA. 

5..  PRUEBAS  

5.1.1.1 DOCUMENTALES :  J unto con la solicitud,  me permito' 
anexar los siguientes documentos,  para que además se 
tengan como prueba de los hechos narrados de acuerdo con 
el artículo 13 de la Ley 1116 de 27 de diciembre de 2006 
"Régimen de Insolvencia Empresarial" se anexa lo siguiente:  

5.1.1.2 	Los cinco ( 5)  estados financieros básicos,  correspondientes 
a los tres ( 3)  últimos ejercicios y  los dictámenes respectivos 

Edificio Corporación Financiera Calle 19 N° 8- 34,  Piso 13,  OficIna 13- 04 
Tel.  3401782 Extensión 13- 04/ Pereira,  Colombia 

Móvil:  310 83109 03 
F- n,nil,  marrnar.n,c.ahnna, InS nmailrnm 	 Q.. 
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ZULUAGA y de la sociedad GIRO EMPRESARIAL Y CIA S. EN C.A., 
depondrá sobre lo que le conste sobre los estados financieros y estado de 
resultados de ellos, sobre la capacidad de endeudamiento de estos, sobre el 
giro ordinario de la actividad mercantil de ellos, sobre los pagos que se han 
realizado por cuenta de mi cliente y la persona jurídica, en calidad de 
codeudores solidarios o avalistas de GESTORA URBANA S.A.S. por el no 
pago de las obligaciones a cargo de la última, y lo demás que le conste e 
interese al proceso. 

10. ADRIANA SANCHEZ MARIN, a quien se localiza en la calle 68 No. 63C-57 de 
Manizales, correo electrónico gestionyproyectosa@gmail.com,  celular 314 
811 6775, quien en calidad de contadora publica, depondrá sobre la auditoría 
financiera con corte al 31 de Julio de 2020, incluyendo los años 2016 al 2019, 
así como la razonabilidad de las cifras y algunos aspectos jurídicos y 
financieros relevantes, efectuado por esta a través de informe de auditoría 
realizada a los estados financieros y movimientos contables presentados por 
GESTORA URBANA S.A.S. en la solicitud de reorganización empresarial. 
Además todo que le conste e interese al proceso. 

 

INTERROGATORIO DE PARTE 

Solicito Señor Juez, se sirva decretar interrogatorio de parte al señor FRANCISCO 
JAVIER ESPINOSA CABRERA, al cual le formularé de manera oral reservándome el 
derecho de presentar de manera escrita el cuestionario previo a la audiencia que 
para tal efecto se fije fecha y hora. 
 

DECLARACION DE PARTE: 

De igual forma solicito en forma respetuosa al Señor Juez, se me otorgue la 
posibilidad de interrogar al demandado, tal y como lo faculta nuestro estatuto 
adjetivo.  
 

OFICIOS 
Solicito muy respetuosamente se oficie a las siguientes entidades para que con 
destino a éste proceso procedan a: 
 

I. Al BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7, ubicada en la Cra 23 No. 26-20  

de la ciudad de Manizales, con correos electrónicos 

dmarulanda@davivienda.com  notificacionesjudiciales@davivienda.com, 

jvvasque@davivienda.com, para que SE SIRVAN INFORMAR Y 

CERTIFICAR: 

 

1. Uds. como entidad financiera reconocida en el otorgamiento de créditos 
constructor en Colombia, solicito se me informe que documentos, 
requisitos, términos y condiciones son necesarios para el estudio, análisis, 
aprobación y desembolso de este producto financiero. 

2. Si para el otorgamiento y desembolso del crédito constructor, se debe 
constituir gravamen hipotecario sobre el bien inmueble objeto del 
desarrollo constructivo.  

3. Se me informe si para el otorgamiento de esta línea de crédito, se hace 
necesario que el solicitante del crédito constructor ostente la calidad de 
titular del derecho de dominio sobre el bien inmueble en el cual se 
constituya el gravamen hipotecario.  

4. De no ser necesario que sea el constructor el dueño absoluto del bien 
inmueble, y que sea un tercero quien ostente tal calidad, (diferente a una 
entidad fiduciaria con quien se pretendía constituir un fideicomiso para el 
desarrollo constructivo) que requisitos, términos y/o condiciones debe 

mailto:gestionyproyectosa@gmail.com
mailto:dmarulanda@davivienda.com
mailto:notificacionesjudiciales@davivienda.com
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suscritos por el contador público,  relativos a los añ os 2017,  
2018,  2019. 

	

5.1.1.3 	Los cinco ( 5)  estados financieros básicos,  con corte al último 
día calendario del mes inmediatamente anterior a la fecha 
de la solicitud,  es decir 31 de julio del 2020,  suscritos por 
un contador público. 

	

5.1.1.4 	Un certificado de estado de inventario de activos y pasivos 
con corte a1  la misma fecha indicada en el numeral anterior,  
es decir,  el  31 de julio del 2020,  debidamente certificado 
por un contdor. 

	

5.1.1.5 	Memoria explicativa de las causas que llevaron al solicitante 
a la situación de insolvencia,  la que se encuentra en el 
escrito de solicitud y anexo y soportes relativos al mismo 
como son crrtificados  de ingresos. 

	

5.1.1.6 	Un flujo de aja para atender el pago de las obligaciones. 

	

5.1.1.7 	Un plan de negocios de reorganización del deudor que 
contempla no solo reestructuración financiera,  sino también 
organizacioñ al,  operativa o de competitiv idad,  conducentes 
a solucionar las razones por las cuales es solicitado el 
proceso,  la que se encuentra en el escrito de la solicitud y 
anexo. 

	

5.1.1.8 	Un proyectd de calificación y graduación de créditos en los 
términos p4evistos  en el título X L del libro cuarto del Código 
Civ il.  

5.1.1.9 Un proyedto de determinación de derechos a voto 
correspondientes a cada acreedor. 

5.1.1.10 Certificado de cámara de comercio. 

E dif ic io  Corpoa c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N° 8 - 3 4 ,  P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 - 0 4  
T e l. '  3 4 0 1 1 8 2  E x tens I ón 1 3 - 0 4  /  P ere ira . Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
E - m a il:  m a rcna rena s s bona d& & nm a ilcnm  	 Li'' 
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cumplir y acreditar dicho tercero para que sea estudiada y aprobada esa 
línea de crédito.  

5. Cuando la solicitud del crédito constructor se efectúa a través de una 
persona jurídica, es necesario e indispensable que la totalidad de 
accionistas o socios, en su condición de asociados, avalen y presenten 
documentación para la el estudio, aprobación y desembolso del crédito 
constructor, y se les efectué estudio sobre las condiciones patrimoniales, 
financieras y de solvencia. 

6. En que situaciones o eventos el crédito constructor debe ser avalado o 
afianzado por terceras personas  no accionistas – en el caso de personas 
jurídicas solicitantes-, y que requisitos deben cumplir. 

7. Cuando para la consecución del crédito constructor, la entidad financiera 
se refiere a condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia, solicito 
se me informe que es lo que efectivamente se debe acreditar y mantener 
por parte del solicitante y/o las demás personas que avalan y/o afianzan el 
crédito.  

8. Que pasaría si el solicitante constructor, propietario del bien inmueble 
objeto del proyecto de construcción, posterior a la fecha de radicación de 
los documentos que se exijan por parte de la entidad financiera para su 
aprobación y antes de la suscripción de la carta de aceptación de las 
condiciones del crédito constructor por parte del solicitante y/o sus 
avalistas y/o antes de la suscripción de la escritura de constitución del 
gravamen hipotecario, haya transferido a un tercero que no sea entidad 
fiduciaria, el derecho de dominio sobre el predio. 

9. De igual forma, si ya suscrita la carta de aceptación de las condiciones del 
crédito constructor, el solicitante constructor propietario del bien inmueble 
lo transfiere a un tercero que no sea entidad fiduciaria, continuaría la 
entidad financiera con el trámite del crédito, o que decisión, en este caso, 
tomaría el banco referente al asunto.   
 

 
Ahora bien, frente a un proceso en especial de conocimiento de su entidad, 
solicito SE SIRVAN INFORMAR Y CERTIFICAR: 
 

 Si la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6 y/o 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA con cedula de extranjería 
numero 339.738 solicito y gestiono ante Uds., el tramite para la 
consecución de un crédito constructor a efectos de adelantar un proyecto 
inmobiliario denominado LA RIOJA ETAPA 1, sobre el bien inmueble 
ubicado en el Municipio de Villamaria en la calle 12 No. 6-39, con matricula 
inmobiliaria número 100-77501, que estaría conformado por Agrupación 
familiar cerrada compuesta por etapa 1 Torre 15 pisos con un total de 58 
apartamentos, 49 parqueaderos comunales, portería, salón comunal y 
juegos infantiles.  

 En el evento de existir radicación para la solicitud de que trata el punto 
anterior, se me informe la fecha de radicación de la solicitud y se me 
expida copia – a mi costa- de la totalidad de los documentos allegados por 
el solicitante, para su estudio, análisis y aprobación, así como de las 
comunicaciones expedidas por ustedes con ocasión de dicho trámite, entre 
ellas las carta de aceptación de condiciones del crédito a suscribir por 
solicitante y avalistas y/o deudores solidarios.  

 En todo caso, se solicita se expida – a mi costa- copia del certificado de 
tradición del inmueble con matrícula 100-77501 o el que haya sido objeto 
de la solicitud.   

 Se me informe los términos y condiciones exigidas por el Banco 
Davivienda al solicitante, para el perfeccionamiento del crédito constructor. 





" LEX FORJ f  
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5.1.1.11 Certificado de un contador donde manifieste la no existencia 
de pasivos por aportes a seguridad social y  parafiscales. 

5.1.1.12 Certificado de tradición de los predios 

6. FUNDAMENTOS  DE DERECHO 

Fundo la presente solicitud en los establecido en la ley 1116 del 2006,  
especialmente lo reglado en el los articulo 5,6 9,  10,11 y 12 y 
siguiente y ,  Ley 1429 del 2010,  Decreto 1074 del 2015,  Decreto 991 
del 2028,  Decreto 065 del 2020,  Decreto 560 del 2020,  Decreto 772 
del 2020 y las demás normas concordantes en la materia.  

7.  PROCES O Y COMPETENCIA:  

S e trata de un proceso de reorganización empresarial,  procedimiento 
especia)  completamente regulado por la Ley 1116 de 2006. 

Es usted competente señ or Intendente J uez,  por razón de la naturaleza 
de la solicitud y por ser la ciudad de Manizales y  domicilio principal de 
la sociedad GES TORA URBANA S .A.S . 

8.  ANEX OS  

S olicitud del proceso de Reorganización y poder a mi conferido para 
presentarla.  

9.  NOTIFICACIONES  

PODERDANTE:  

Dirección:  Calle 62 No 23-  61-  Barrio la estrella.  
Piso 12 Oficina 12- 01 Edificio Torre Plaza. 
Teléfono:  321- 811 8026 
Correo electrónico:  cierencia@ gestoraurbana.com  

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N° 8 - 3 4 ,  p is o 1 3 ,  Ofic I na  1 3 - 0 4  
T e l.  3 4 0 1 7 8 2  E x tens ión 1 3 - 0 4 /  P ere ira ,  Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
E - m a il,  m a rcoa rena s .a bona dnnnia I L co,n  
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 Si para el otorgamiento del crédito constructor reseñado, se le exigió a 
GESTORA URBANA S.A.S. y/o FRANCISCO JAVIER ESPINOSA 
CABRERA, constituir un fideicomiso inmobiliario completo. En caso 
afirmativo, con cual entidad fiduciaria. 

 Se me informe si dentro de la solicitud del crédito se allegaron datos de 
avalistas y/o deudores solidarios. En el evento de que esto haya sucedido, 
se me informe si por exigencia única, exclusiva y necesaria del BANCO 
DAVIVIENDA los  avalistas y/o deudores solidarios debían ser los  mismos 
accionistas o asociados de la sociedad solicitante, o su vinculación se 
efectúa como terceros sin vínculos contractuales con la sociedad 
solicitante.  

 Si dentro de la solicitud reseñada, al exigirse avalistas y/o deudores 
solidarios, se me indique que condiciones patrimoniales, financieras y de 
solvencia les eran exigidos. 

 Se dentro del trámite del crédito solicitado por GESTORA URBANA S.A.S., 
Nit. 900.800.886-6 y/o FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA con 
cedula de extranjería número 339.738, en calidad de crédito constructor, 
se le exigió la constitución de gravamen hipotecario sobre el bien inmueble 
donde se desarrollaría el proyecto antes referido sobre el inmueble con 
folio 100-77501. 

 Atendiendo a lo anterior, que pasa si antes de la fecha de suscripción de la 
carta de aceptación de condiciones del crédito constructor por parte del 
solicitante y/o sus avalistas y/o deudores solidarios, o incluso después de 
la suscripción de esa comunicación y hasta antes de la constitución del 
gravamen hipotecario a favor del Banco Davivienda,  GESTORA URBANA 
S.A.S. ya no era propietaria del bien inmueble en donde desarrollaría el 
proyecto para el cual iba dirigido el crédito.  

 Si el bien inmueble afecto al crédito constructor es transferido por el 
solicitante propietario a un tercero exógeno al banco y/o a la entidad 
fiduciaria, antes de la constitución del gravamen hipotecario a su favor, se 
entiende categóricamente que NO se mantienen las condiciones 
patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante GESTORA 
URBANA S.A.S. para poder continuar con el tramite del crédito hasta 
lograr el desembolso del mismo. 

 
II. A la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. FIDUDAVIVIENDA S.A. NIT. 

800.182.281-5, en la  dirección Av El Dorado 68 B - 85 P 2 Bogotá 
D.C. con correos electrónicos ccevallo@davivienda.com, 
notificacionesjudiciales@davivienda.com y 
Jenniffer.morales@davivienda.com, para que SE SIRVAN INFORMAR Y 

CERTIFICAR: 
 

1. Uds. como entidad especializada en la constitución de fiducias mercantiles 
completas en proyectos inmobiliarios de construcción, que documentos, 
requisitos, términos y condiciones son necesarios aportar y/o acreditar  
para la constitución de este tipo de fideicomisos. 

2. Dado a que se requiere la constitución de un fideicomiso completo para el 
desarrollo de un proyecto de construcción, es condición indispensable 
aportar el bien inmueble sobre el cual se desarrollaría dicha construcción 
en favor del patrimonio autónomo por parte del solicitante. 

3. En el evento de solicitarse crédito constructor ante el Banco Davivienda 
S.A., para tal efecto, el gravamen hipotecario debe efectuarse antes de la 
transferencia al patrimonio autónomo a constituirse. 

4. En el evento de solicitarse un crédito constructor ante el Banco Davivienda 
S.A. para el desarrollo de un proyecto de construcción, mediante el cual se 
constituya un patrimonio autónomo, donde el bien inmueble no se 

mailto:ccevallo@davivienda.com
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E L  S US CR I T O A B OGA D O:  

Dirección:  Calle 19 N° 8- 34 piso 13 oficina 13- 04-  Edificio Corporación 
Financiera-  TeLéfono:  310 831 09 03 
Correo:  marcoarenas.abopado@ gmail.com  

Del 

$ A R C F I D E L  A R E NA S  V A L E NCI A  
¡C.0 NØ  9.871.074 
/ T.P 187.345 del C.S  de la J udicatura. 

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N° 8 - 3 4 ,  P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 - 0 4  
T eL  3 4 0 1 7 8 2  E x tens ión 1 3 - 0 4  /  P ere ira . Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
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encuentre en cabeza del constructor o no sea aportado al fideicomiso por 
parte de este, es necesario que quien ostente la calidad de propietario del 
bien inmueble deba solicitar, afianzar u obligarse de manera directa ante la 
entidad financiera 

5. En el mismo caso anterior, se requiere también que el aportante del bien 
inmueble, es decir, quien ostente la calidad de dueño y lo aporte al 
fideicomiso, no siendo este el constructor, acredite situaciones personales 
de solvencia, patrimoniales y financieras, así como mantenerlas durante el 
termino del proceso desde la solicitud, aprobación y desembolso del 
crédito constructor. En el evento de que tales situaciones personales 
cambien durante todo el proceso, que pasaría con la aprobación del crédito 
constructor.  

6. Qué condiciones especiales tendría que reunir el dueño de un bien 
inmueble que no tenga la calidad de constructor, para la constitución de un 
fideicomiso inmobiliario completo en un proyecto de construcción, en el 
evento en el que la calidad de constructor la tenga una sociedad dedicada 
profesionalmente a este tipo de actividades. Y que condiciones especiales 
tendría que reunir la sociedad constructora.  

 
Ahora bien, frente a un proceso en especial de conocimiento de su entidad, 
solicito SE SIRVAN INFORMAR Y CERTIFICAR: 
 

 Si la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6 y/o 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA con cedula de extranjería 
numero 339.738 solicito y gestiono ante Uds, el trámite para la constitución 
de un fideicomiso inmobiliario completo sobre un inmueble ubicado en el 
Municipio de Villamaria en la calle 12 No. 6-39, con matricula inmobiliaria 
numero 100-77501, para adelantar el proyecto denominado LA RIOJA 

ETAPA 1, Agrupación familiar cerrada compuesta por etapa 1 Torre 15 
pisos con un total de 58 apartamentos, 49 parqueaderos comunales, 
portería, salón comunal y juegos infantiles.  

 En todo caso, se solicita se expida – a mi costa- copia del certificado de 
tradición del inmueble con matrícula 100-77501 o el que haya sido objeto 
de la solicitud.   

 En el evento de que se haya solicitado lo enunciado en el punto anterior, 
se sirva relacionar la información allegada por el solicitante y se me allegue 
–a mi costa-, copia autentica de dicha información  

 Solicito se me informe en qué fecha fue radicada la solicitud, el estado de 
la misma y si se encuentra todavía en trámite.  

 Se me informe los términos y condiciones exigidas por la fiduciaria al 
solicitante, para el perfeccionamiento del fideicomiso reseñado.   
 

III. Al BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7, ubicada en la Cra 23 No. 26-20  

de la ciudad de Manizales, con correos electrónicos 

dmarulanda@davivienda.com  notificacionesjudiciales@davivienda.com, 

jvvasque@davivienda.com, para que SE SIRVAN INFORMAR Y 

CERTIFICAR: 

 
1 Si respecto del proyecto constructivo denominado LA CEIBA, levantado 

por la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6, sobre el 
bien inmueble ubicado en el Municipio de Chinchiná en la carrera 4 No. 22-
31, con matricula inmobiliaria número 100-223606, ante el BANCO 
DAVIVIENDA S.A. se tramito, aprobó y desembolso un crédito constructor 
para su desarrollo.  

mailto:dmarulanda@davivienda.com
mailto:notificacionesjudiciales@davivienda.com
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Doctor 
CA R L OS  A L B E R T O OR R E GO OCA MP O 
Intendente Regional de Manizales 
E.  	S . 	D. 

A s unto:  	PODER ES PECIAL 

F R A NCI S CO 3 A V X E R  E S P I NOS A  CA B R E R A ,  mayor de edad,  domiciliado en Manizales,  
identificado con la cédula de extranjería número 339738,  actuando en nombre y 
representación legal de la sociedad GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S . ,  con Nit 900.800.886- 6;  
mediante el presente escrito confiero poder especial,  amplio y suficiente al abogado 
MA R CO F I D E L  A R E NA S  V A L E NCI A  mayor de edad,  identificado con la cédula de 
ciudadanía número 9.871.074 de Pereira ( Risaralda) ,  portador de la Tarjeta Profesional 
número 287.345 de¡ Consejo S uperior de la J udicatura,  para que en mi nombre y 
representación,  presente solicitud de acuerdo de Reorganización Empresarial,  en los 
términos de la Ley 1116 de 2006. 

Mi apoderado queda facultado para notificarse,  conciliar,  transigir,  recibir,  desistir y  
sustituir,  además de ¡as facultades previstas en el articulo 77 de¡ C.GP, ,  así como también 
el de solicitar ante las entidades correspondientes el cumplimiento de lo ordenado por 
medio sentencia. 

S írvase reconocer personería jurídica a mi apoderado para los efectos y dentro de los 
términos de este mandato. 

Atentamente,  

F R A O J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A  
CE No 339738 

f.I A R CO/ F I D E L  A R E NA S  V A L E NCI A  
C.C. Nf 9.871.074 de Pereira ( Risaralda)  
T.P. rf° 287.345 de¡ Consejo S uperior de la J udicatura 

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  ca lle  1 9  N 8 - 3 4 ,  P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 0 4  
T eL  3 4 0 1 7 8 2  E x tens ión 1304/ P ere ira ,  Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
E - m a il:  m prcoa rena s .a b g a do0  núLcom --  - - 



   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 

 

 

Calle 22 No. 23-33, Oficina 706, Edificio Guacaica, Manizales Caldas 

Tel. 8803076.  Cel. 313 665 8043 e-mail: carlosblan78@hotmail.com  
               Página 55 de 57 

2 En caso afirmativo, si el crédito constructor fue y esta actualmente 
garantizado con hipoteca abierta sin límite de cuantía constituida por  
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. NIT. 8000182815 COMO VOCERA Y 
REPRESENTANTE  DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 
FIDEICOMISO LA CEIBA NIT. 830053700, mediante escritura pública No. 
3490 de 05 de junio de 2018 otorgada en la Notaria Segunda de 
Manizales, sobre el inmueble  identificado con matricula inmobiliaria 
número 100-223606 

3 De igual manera y en caso afirmativo, sírvanse informar: fecha de 
radicación de solicitud y documentos, fecha de aprobación, valor aprobado, 
valor desembolsado, número de crédito u obligación con el que se 
identifica ante el banco dicho crédito, valor o saldo de deuda actual; 
nombre del deudor principal y deudores solidarios y/o avalistas sean 
personas jurídicas y/o naturales. 

4 En el caso de  las personas naturales que funjan como deudores solidarios 
y/o avalistas informen si por exigencia única, exclusiva y necesaria del 
BANCO DAVIVIENDA S.A. debían ser los mismos accionistas de la 
sociedad GESTORA URBANA S.A.S. por su condición misma de 
accionistas, o como terceros sin vínculo contractual con la referida 
sociedad  

5 Si mi representado GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, identificado con C.C 
No. 1.336.304, funge como avalista y/o deudor solidario del referido crédito 
constructor, y en caso positivo, si lo hace en calidad de accionista o como 
tercero sin ningún vínculo accionario de GESTORA URBANA S.A.S. 

6 Solicito se expida a mi costa copia autentica de la solicitud inicial y de la 
totalidad de los documentos allegados por el solicitante, para su estudio, 
análisis y aprobación, así como de las comunicaciones expedidas por 
ustedes con ocasión de dicho trámite, entre ellas las carta de aceptación 
de condiciones del crédito a suscribir por el solicitante y avalistas y/o 
deudores solidarios, pagares firmados, etc.  

7 Si para el otorgamiento del crédito constructor reseñado, se le exigió a 
GESTORA URBANA S.A.S., constituir un fideicomiso inmobiliario con 
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y en caso afirmativo, cuál era el objeto de 
tal exigencia.  
 

IV. A BANCOLOMBIA S.A. NIT. 890.903.938-7, ubicada en la Cra 22 No. 20-55  de la 

ciudad de Manizales, con correo electrónico  

notificacijudicial@bancolombia.com.co para que SE SIRVAN INFORMAR Y 

CERTIFICAR: 

 

1. Si a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6, se le 
han otorgado créditos o prestamos de dinero, ya sea créditos rotativos, de 
capital, libre inversión, constructor, tarjetas de crédito, etc., durante el 
periodo comprendido entre el 16 de enero de 2019 y hasta la fecha de 
esta solicitud, en los cuales funja como avalista y/o deudor solidario mi 
representado GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, identificado con C.C No. 
1.336.304. 

2. En caso afirmativo, sírvanse informar de manera discriminada de cada uno 
de ellos  lo siguiente: fecha de radicación de solicitudes y documentos, 
fechas de aprobación, valores aprobados, valores desembolsados, 
números de créditos u obligaciones con los que se identifican ante el 
banco dichos créditos, créditos o prestamos ya cancelados, valores o 
saldos de deudas actuales.  

3. Si en los créditos o prestamos de dinero donde el señor GUILLERMO 
PINEDA ZULUAGA, identificado con C.C No. 1.336.304 funge como 

mailto:notificacijudicial@bancolombia.com.co
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avalista y/o deudor solidario, lo hace en calidad de accionista o como 
tercero sin ningún vínculo accionario de GESTORA URBANA S.A.S. 

4. Así mismo, y en caso de existir  otros  deudores solidarios y/o avalistas, 
diferentes al señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, se informe sus 
nombres completos y números de identificación. 

5. En el caso de  las personas naturales que funjan como deudores solidarios 
y/o avalistas informen si por exigencia única, exclusiva y necesaria de 
BANCOLOMBIA S.A. debían ser los mismos accionistas de la sociedad 
GESTORA URBANA S.A.S. por su condición misma de accionistas, o 
como terceros sin vínculo contractual con la referida sociedad.  

6. Solicito se expida a mi costa copia autentica de las solicitudes iniciales y 
de la totalidad de los documentos allegados por el solicitante, para su 
estudio, análisis y aprobación de los créditos, así como de las 
comunicaciones expedidas por ustedes con ocasión de dichos trámites, 
entre ellas las carta de aceptación de condiciones de los créditos a 
suscribir por GESTORA URBANA S.A.S., y avalistas y/o deudores 
solidarios, pagares firmados, etc.  
 

V. A BANCO BILBAO VISCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. – BBVA 

COLOMBIA, ubicado en la Calle 22 No. 20-52 de la ciudad de Manizales, Correo 

electrónico notifica.co@bbva.com, para que SE SIRVAN INFORMAR Y 

CERTIFICAR: 

 

1. Si a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6, se le 
han otorgado créditos o prestamos de dinero, ya sea créditos rotativos, de 
capital, libre inversión, constructor, tarjetas de crédito, etc., durante el 
periodo comprendido entre el 16 de enero de 2019 y hasta la fecha de 
esta solicitud, en los cuales funja como avalista y/o deudor solidario mi 
representado GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, identificado con C.C No. 
1.336.304. 

2. En caso afirmativo, sírvanse informar de manera discriminada de cada uno 
de ellos  lo siguiente: fecha de radicación de solicitudes y documentos, 
fechas de aprobación, valores aprobados, valores desembolsados, 
números de créditos u obligaciones con los que se identifican ante el 
banco dichos créditos, créditos o préstamos ya cancelados, valores o 
saldos de deudas actuales.  

3. Si en los créditos o prestamos de dinero donde el señor GUILLERMO 
PINEDA ZULUAGA, identificado con C.C No. 1.336.304 funge como 
avalista y/o deudor solidario, lo hace en calidad de accionista o como 
tercero sin ningún vínculo accionario de GESTORA URBANA S.A.S. 

4. Así mismo, y en caso de existir  otros  deudores solidarios y/o avalistas, 
diferentes al señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, se informe sus 
nombres completos y números de identificación. 

5. En el caso de  las personas naturales que funjan como deudores solidarios 
y/o avalistas informen si por exigencia única, exclusiva y necesaria de 
BANCO BILBAO VISCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. – BBVA 
COLOMBIA debían ser los mismos accionistas de la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S. por su condición misma de accionistas, o como terceros 
sin vínculo contractual con la referida sociedad.  

6. Solicito se expida a mi costa copia autentica de las solicitudes iniciales y 
de la totalidad de los documentos allegados por el solicitante, para su 
estudio, análisis y aprobación de los créditos, así como de las 
comunicaciones expedidas por ustedes con ocasión de dichos trámites, 
entre ellas las carta de aceptación de condiciones de los créditos a 

mailto:notifica.co@bbva.com
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GESTORA URBANA S. A. S.  
Fecha expedición: 2020/08/31 - 12:09;2 ..... R ecibo No. 5000523438 .... Num. Operación. 90-R UE -20200831 -0012 

CODI GO DE VERI FI CACI ÓN r v J s bXAEEb 

CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ÓN LEGAL O DE I NSCRI PCI ÓN DE DOCUMENTOS.  

Con f undament o en l as  mat r í c ul as  e i ns c r i pc i ones  del  Regi s t r o Mer c ant i l ,  

CERTI FI CA 

NOMBRE,  SI GLA,  I DENTI FI CACI ÓN Y DOMI CI LI O 

RE o RAZÓN SOCI AL:  GESTORA URBANA S. A. S.  
i I ZACI ÓN J URÍDI CA:  SOCI EDAD POR ACCI ONES SI MPLI FI CADA 
CORÍA :  PERSONA J URÍDI CA PRI NCI PAL 

900800886- 6 
I STRACI ÓN DI AN :  MANI ZALES 

CI LI O :  MANI ZALES 

MATRI CULA -  I NSCRI PCI ÓN 

ULA NO :  169317 
DE MATRÍCULA :  DI CI EMBRE 16 DE 2014 

AÑO RENOVADO :  2020 
DE RENOVACI ON DE LA MATRÍCULA :  J ULI O 01 DE 2020 

TOTAL :  2, 423, 700, 179. 00 
NI I F  :  GRUPO 1 -  NI I F  PLENAS 

UBI CACI ÓN Y DATOS GENERALES 

ON DEL DOMI CI LI O PRI NCI PAL :  CALLE 62 23- 61 
ESTRELLA 

l O /  DOMI CI LI O:  17001 -  MANI ZALES 
O COMERCI AL 1 :  8904343 
O COMERCI AL 2 :  3218118026 
O COMERCI AL 3 :  NO REPORTÓ 
ELECTRÓNI CO No.  1 :  ger enc i a@ges t or aur bana. c om  

ÓN PARA NOTI FI CACI ÓN J UDI CI AL :  CALLE 62 23- 61 
10 :  17001 -  MANI ZALES 

ESTRELLA 
O 1 :  8904343 
O 2 :  3218118026 
ELECTRÓNI CO :  ger enc i a@ges t or aur bana. c om  

NOTI FI CACI ONES A TRAVÉS DE CORREO ELECTRÓNI CO 

ac uer do c on l o es t abl ec i do en el  ar t í c ul o 67 del  Códi go de Pr oc edi mi ent o Admi ni s t r at i vo y  de 
Cont enc i os o Admi ni s t r at i vo,  SI  AUTORI ZO par a que me not i f i quen per s onal ment e a t r avés  del  
r eo el ec t r óni c o de not i f i c ac i ón :  ger enc i a@ges t or aur bana. c om  

CERTI FI CA -  ACTI VI DAD ECONÓMI CA 

DAD PRI NCI PAL :  F4111 -  CONSTRUCCI ON DE EDI FI CI OS RESI DENCI ALES 
DAD SECUNDARI A :  F4112 -  CONSTRUCCI ON DE EDI FI CI OS NO RESI DENCI ALES 
ACTI VI DADES F4311 -  DEMOLI CI óN 
ACTI VI DADES :  F4290 -  CONSTRUCCI ON DE OTRAS OBRAS DE I NGENI ERI A CI VI L  

Pági na 1/ 10 
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suscribir por GESTORA URBANA S.A.S., y avalistas y/o deudores 
solidarios, pagares firmados, etc.  
 

Lo anterior, por cuanto agotado el derecho de petición de que trata el artículo 173 del 
CGP, tal y como lo pruebo, no se han recibido contestación por parte de las citadas 
entidades financieras.  
 

ANEXOS 

 

- Poder otorgado al suscrito 
- Lo reseñado en el acápite de las pruebas 

 
DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES 

 

Al demandante en la dirección reportada en la demanda. 
 
Mi poderdante GUILLERMO PINEDA ZULUAGA en la dirección carrera 25No. 69-81 
Apto 701 Edificio Barcelo, en Manizales, e-mail guillermopinedaz@hotmail.com, 
celular 320 673 9345 
 

El suscrito Calle 22 No. 23-33 Edificio Guacaica Propiedad Horizontal, Oficina 706. 
Manizales – Caldas, carlosblan78@hotmail.com. Celular: 313 665 8043 
 
Del Señor Juez, 
 

 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 

C.C. 75.035.120 de Neira 
T.P. 205.682 C.S. de la J. 

mailto:guillermopinedaz@hotmail.com
mailto:carlosblan78@hotmail.com
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CODIGO DE  VE R IFICACIÓN rvJ sbXAE E b 

CERTI FI CA -  CONSTI TUCI ÓN 

POR DOCUMENTO PRI VADO DEL 10 DE DI CI EMBRE DE 2014 DE LA LOS ACCI ONI STAS,  REGI STRADO EN ESTA 
CÁMARA DE COMERCI O BAJ O EL NÚMERO 68528 DEL LI BRO I X DEL REGI STRO MERCANTI L EL 16 DE DI CI EMBRE DE 
2014, SE I NSCRI BE :  LA CONSTI TUCI ÓN DE PERSONA J URI DI CA DENOMI NADA GESTORA URBANA SAS. .  

CERTI FI CA - REFORMAS 

DOCUMENTO FECHA PROCEDENCI A DOCUMENTO I NSCRI PCI ON FECHA 
AC-  20160115 ASAMBLEA DE ACCI ONI STAS MANI ZALES 2N09- 78005 20160110 
AC-  20181202 ASAMBLEA EXI RADRDI NARI A DE MANI ZALES RM09- 80695 20181207 

ACCI ONI STAS 
AC-  20190124 ASAMBLEA DE ACCI ONI STAS MANI ZALES RM09- 81259 20190211 

CERTI FI CA -  VI GENCI A 

VI GENCI A:  QUE EL TÉRMI NO DE DURACI ÓN DE LA PERSONA J URÍDI CA ES I NDEFI NI DO 

CERTI FI CA -  OBJ ETO SOCI AL 

LA SOCI EDAD TENDRA COMO OBJ ETO SOCI AL LA FORMULACI ON,  PROMOCI ON,  GESTI ON,  DESARROLLO Y 
CONSTRUCCI ON DE PROYECTOS I NMOBI LI ARI OS.  EN DESARROLLO DE SU OBJ ETO LA SOCI EDAD PODRA:  A)  
REALI ZAR TODA CLASE DE ACTOS Y CELEBRAR TODA CLASE DE CONTRATOS Y NEGOCI OS J URÍDI COS QUE SE 
REQUI ERAN PARA LOS FI NES DEL OBJ ETO SOCI AL;  B)  PARTI CI PAR EN TODA CLASE DE SOCI EDADES COMO 
GESTORA,  PROMOTORA,  ACCI ONI STA O SOCI A,  FUSI ONARSE CON OTRA U OTRAS SOCI EDADES QUE TENGAN UN 
OBJ ETO SOCI AL I GUAL O SI MI LAR AL QUE LA SOCI EDAD SE PROPONE;  PODRA I GUALMENTE,  ABSORBER O 
FUSI ONAR OTRA U OTRAS SOCI EDADES,  O ESCI NDI RSE,  O CONFORMAR CONSORCI OS O UNI ONES TEMPORALES;  C)  
I NVERTI R SUS FONDOS Y DI SPONI BI LI DADES EN BI ENES MUEBLES O I NMUEBLES,  PUDI ENDO EN CONSECUENCI A,  
ADQUI RI R TODA CLASE DE BI ENES I NMUEBLES Y DE ACCI ONES,  BONOS,  PAPELES DE I NVERSI ON,  CEDULAS Y 
CUALQUI ER OTRO VALOR SEA O NO BURSATI L.  EN DESARROLLO DE ESTE OBJ ETO SOCI AL;  D)  GI RAR,  ACEPTAR,  
NEGOCI AR,  DESCONTAR TODA CLASE DE TÍTULOS VALORES Y DEMAS DOCUMENTOS CI VI LES O COMERCI ALES;  E)  
DAR Y TOMAR DI NERO EN MUTUO CON O SI N I NTERESES,  CON GARANTÍAS REALES O PERSONALES O SI N ELLAS Y 
EN FI N LLEVAR A CABO TODO ACTO O CONTRATO QUE SE RELACI ONE DI RECTAMENTE CON EL OBJ ETO DE LA 
SOCI EDAD;  F)  PODRA CELEBRAR TODAS LAS OPERACI ONES FI NANCI ERAS QUE PERMI TAN ADQUI RI R LOS FONDOS Y  
OTROS ACTI VOS NECESARI OS PARA EL DESARROLLO DE S US  OPERACI ONES;  G )  EMPLEAR TODOS LOS MEDI OS 
J URÍDI COS LÍCI TOS,  TANTO ADMI NI STRATI VOS,  COMO DI SPOSI TI VOS,  QUE CONDUZCAN DI RECTAMENTE AL LOGRO 
DEL OBJ ETO SOCI AL.  

CERTI FI CA -  CAPI TAL 

TI PO DE CAPI TAL VALOR ACCI ONES VALOR NOMI NAL 
CAPI TAL AUTORI ZADO 2.500.000.000,00 2.500,00 1.000.000,00 

CAPI TAL SUSCRI TO 2.030.000.000,00 2.030,00 1.000.000,00 
CAPI TAL PAGADO 2.030.000.000,00 

CERTI FI CA 

REPRESENTANTES LEGALES -  PRI NCI PALES 

POR DOCUMENTO PRI VADO DEL 10 DE DI CI EMBRE DE 2014 DE LOS ACCI ONI STAS,  REGI STRADO EN ESTA CÁMARA 
DE COMERCI O BAJ O EL NÚMERO 68528 DEL LI BRO IX DEL REGI STRO MERCANTI L EL 16 DE DI CI EMBRE DE 2014, 
FUERON NOMBRADOS 

CARGO 	 NOMBRE 	 I DENTI FI CACI ON 
GERENTE 	ESPI NOSA CABRERA FRANCI SCO J AVI ER 	CE 339,738 

CERTI FI CA 
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GESTORA URBANA S. A. S.  
Fecha expedición: 2020/08/31 - 12:09:21"" R ecibo No. 6000523438 *** Num. Operación. 90-R UE -20200831 -0012 

CODI GO DE VERI FI CACI ÓN r v J s bXAEEb 

LEGALES SUPLENTES 

POR ACTA DEL 24 DE ENERO DE 2019 DE ASAMBLEA DE ACCI ONI STAS,  REGI STRADO EN ESTA CÁMARA DE 
COMERCI O BAJ O EL NÚMERO 81260 DEL LI BRO I X DEL REGI STRO MERCANTI L EL 11 DE FEBRERO DE 2019,  
FUERON NOMBRADOS 

CARGO 	 NOMBRE 	 I DENTI FI CACI ON 
GERENTE SUPLENTE 	J I MENEZ GI RALDO DANI ELA 	CC 1, 053, 838, 144 

CERTI FI CA -  FACULTADES Y LI MI TACI ONES 

LA SOCI EDAD TENDRÁ UN GERENTE,  CON UN GERENTE SUPLENTE QUE REMPLAZARÁ AL PRI NCI PAL,  EN SUS 
FALTAS ACCI DENTALES,  TEMPORALES O ABSOLUTAS.  EL GERENTE,  O QUI EN HAGA SUS VECES ES EL 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCI EDAD PARA TODOS LOS EFECTOS.  

EL GERENTE EJ ERCERÁ TODAS LAS FUNCI ONES PROPI AS DE LA NATURALEZA DE SU CARGO,  Y EN ESPECI AL,  
ENTRE OTRAS,  LAS SI GUI ENTES:  -  REPRESENTAR A LA SOCI EDAD ANTE LOS ACCI ONI STAS,  ANTE TERCEROS Y 
ANTE TODA CLASE DE AUTORI DADES DEL ORDEN ADMI NI STRATI VO Y J URI SDI CCI ONAL.  -  EJ ECUTAR TODOS LOS 
ACTOS U OPERACI ONES CORRESPONDI ENTES AL OBJ ETO SOCI AL,  DE CONFORMI DAD CON LO PREVI STO EN LAS 
LEYES Y EN LOS ESTATUTOS.  -  AUTORI ZAR CON SU FI RMA TODOS LOS DOCUMENTOS PÚBLI COS O PRI VADOS QUE 
DEBAN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTI VI DADES SOCI ALES O EN I NTERÉS DE LA SOCI EDAD.  -  TOMAR 
TODAS LAS MEDI DAS QUE RECLAME LA CONSERVACI ÓN DE LOS BI ENES SOCI ALES,  VI GI LAR LA ACTI VI DAD DE 
LOS EMPLEADOS DE LA ADMI NI STRACI ÓN DE LA SOCI EDAD E I MPARTI RLES LAS ÓRDENES E I NSTRUCCI ONES QUE 
EXI J A LA BUENA MARCHA DE LA COMPAÑÍA.  -  CUMPLI R LAS ÓRDENES E I NSTRUCCI ONES QUE LE I MPARTAN LA 
ASAMBLEA GENERAL Y,  EN PARTI CULAR,  SOLI CI TAR AUTORI ZACI ONES PARA LOS NEGOCI OS QUE DEBEN APROBAR 
PREVI AMENTE LA ASAMBLEA SEGÚN LO DI SPONEN LAS NORMAS CORRESPONDI ENTES DEL PRESENTE ESTATUTO.  -  
CUMPLI R O HACER QUE SE CUMPLAN OPORTUNAMENTE TODOS LOS REQUI SI TOS O EXI GENCI AS LEGALES QUE SE 
RELACI ONEN CON EL FUNCI ONAMI ENTO Y ACTI VI DADES DE LA SOCI EDAD.  -  CREAR LOS DEMÁS EMPLEOS QUE 
CONSI DERE NECESARI OS PARA EL BUEN SERVI CI O DE LA EMPRESA,  SEÑALARLES FUNCI ONES Y REMUNERACI ÓN.  
—TOMAR LAS DECI SI ONES QUE NO CORRESPONDAN A LA ASAMBLEA.  

CERTI FI CA -  PODERES 

QUE POR MEDI O DE ESCRI TURA PÚBLI CA 137 OTORGADA EN LA NOTARÍA SEGUNDA DE MANI ZALES EL 14 DE 
ENERO DE 2020,  I NSCRI TA EN ESTA CÁMARA DE COMERCI O EL 21 DE ENERO DE 2020 BAJ O EL 874 DEL LI BRO 
V DEL REGI STRO MERCANTI L,  EL  SEÑOR FRANCI SCO J AVI ER ESPI NOSA CABRERA I DENTI FI CADO CON CÉDULA DE 
EXTRANJ ERÍA 339. 738,  EN SU CALI DAD DE GERENTE,  ACTUANDO EN NOMBRE Y REPRESENTACI ÓN DE LA 
SOCI EDAD GESTORA URBANA S. A. S I DENTI FI CADA CON N. I . T.  900. 800. 886- 6,  CONFI ERE PODER GENERAL,  CON 
REPRESENTACI ÓN A LUI S ANTONI O FRANCO CARDONA I DENI I FI CADO CON CÉDULA DE CI UDADANÍA 75. 063. 193,  
DE PROFESI ÓN ABOGADO,  PORTADOR DE LA TARJ ETA PROFESI ONAL NÚMERO 93. 080 DEL CONSEJ O SUPERI OR DE 
LA J UDI CATURA PARA QUE EN FORMA GENERAL,  AMPLI A Y SUFI CI ENTE EJ ERCE COMO APODERADO GENERAL,  Y 
POR LO TANTE PARA QUE EN NOMBRE Y REPRESENTACI ÓN DE LA SOCI EDAD GESTORA URBANA S. A. S. ,  REALI CE 
ENTRE OTROS,  LOS SI GUI ENTES ACTOS,  TRÁMI TES Y GESTI ONES ATI NENTES A LOS BI ENES,  OBLI GACI ONES Y 
DERECHOS DE GESTORA URBANA S. A. S. , :  1)  ACTOS DE REPRESENTACI ÓN.  PARA:  A)  REPRESENTAR LEGALMENTE 
A GESTORA URBANA/ SAS.  EN LOS TRÁMI TES O PROCESOS:  ADMI NI STRATI VOS,  POLI CI VOS Y J UDI CI ALES 
( J URI SDI CCI ÓN ORDI NARI A Y CONTENCI OSA ADMI NI STRATI VA)  QUE ELLA PROMUEVA O QUE A ELLA LE 
PROMUEVAN,  CUALQUI ER QUE SE LA COMPETENCI A,  NATURALEZA.  PRETENSI ONES O CUANTÍA DE LOS MI SMOS;  B)  
REPRESENTAR LEGALMENTE A GESTORA URBANA SAS:  EN TODO TI PO DE TRÁMI TES,  GESTI ONES O ACTUACI ONES 
ANTE PERSONAS NATURALES,  J URÍDI CAS,  PRI VADAS,  PÚBLI CAS U OFI CI ALES DE EJ ECUTAR ACTOS TALES COMO.  
A)  I NI CI AR Y SEGUI R HASTA SU TERMI NACI ÓN:  1)  TODO TI PO DE TRÁMI TES Y ACTUACI ONES ANTE ENTI DADES 
PRI VADAS,  PÚBLI CAS U OFI CI ALES I I )  PROCESOS ADMI NI STRATI VOS,  POLI CI VOS Y J UDI CI ALES 
( J URI SDI CCI ÓN ORDI NARI A Y CONTENCI OSA ADMI NI STRATI VA) ,  SOLI CI TAR PRUEBAS,  MEDI DAS PREVENTI VAS,  
ELEVAR SOLI CI TUDES,  FORMULAR CONSULTAS,  ETC.  B)  RECI BI R NOTI FI CACI ONES,  PRESENTAR O CONTESTAR 
DEMANDAS,  I NTERPONER EXCEPCI ONES,  I NTERPONER RECURSOS,  TRAMI TAR I NCI DENTES,  OPONERSE A LAS 
PRETENSI ONES DEL DEMANDANTE O DEL DEMANDADO,  ALLANARSE A LA DEMANDA,  CONCI LI AR PRETENSI ONES,  
TRANSI GI R,  DESI STI R Y RECI BI R.  C)  CONSTI TUI R APODERADOS J UDI CI ALES A NOMBRE DE GESTORA URBANA 
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CODIGO DE  VE R IFICACIÓN rvJ sbXAE E b 

S. A. S.  DE ACUERDO CON LAS I NSTRUCCI ONES QUE PARA CADA CASO I MPARTA EL GERENTE GENERAL DE LA 
SOCI EDAD Y SUSTI TUI R PARCI ALMENTE ESTE PODER PARA CASOS ESPECÍFI COS O REVOCARLO.  D)  PARA 
REPRESENTAR A GESTORA URBANA S. A. S.  EN AUDI ENCI AS DE CONCI LI ACI ÓN NOTARI ALES Y/ O ANTE 
AUTORI DADES ADMI NI STRATI VAS,  POLI CI ALES Y J UDI CI ALES,  Y PARA SUSCRI BI R LAS RESPECTI VAS E)  EN 
GENERAL,  PARA REALI ZAR TODOS LOS ACTOS,  PETI CI ONES,  DI LI GENCI AS Y ACTUACI ONES QUE SEAN 
NECESARI OS PARA LA DEFENSA J UDI CI AL DE SUS DERECHOS Y/ O I NTERESES DE TODO TI PO DE TRÁMI TES,  
GESTI ONES Y/ O ACTUACI ONES ANTE PERSONAS NATURALES,  J URÍDI CAS;  PRI VADAS,  PUBLI CAS U OFI CI ALES DE 
CUALQUI ER NATURALEZA,  ORDEN O NI VEL,  FRENTE A LAS CUALES GESTORA URBANA S. A. S.  SEA PARTE O TENGA 
I NTERÉS.  C)  COMPARECER Y ESTAR EN J UI CI O CON LAS FACULTADES DE APODERADO ( A)  GENERAL Y EN 
ESPECI AL LA DE CONFESAR,  ALLANARSE.  RECI BI R Y DI SPONER DEL DERECHO EN LI TI GI O Y CON 
REPRESENTACI ÓN PROCESAL SEGÚN LO PREVENI DO EN EL ARTÍCULO 70 DEL CÓDI GO DE PROCEDI MI ENTO CI VI L ,  
EN CUALQUI ER CLASE DE J URI SDI CCI ÓN.  EN TODOS LOS ACTOS PROCESALES COMPRENDI DOS DE ORDI NARI O,  
TANTO EN FASE DECLARATI VA O DE I NSTRUCCI ÓN,  COMO EJ ECUCI ÓN CAUTELAR,  ACTOS DE CONCI LI ACI ÓN O 
J URI SDI CCI ÓN VOLUNTARI A,  ASÍ COMO TODO TI PO DE RECURSOS,  DERECHO DE PETI CI ÓN,  ACCI ONES DE I UTELA 
DE GRUPO O DE CUMPLI MI ENTO,  PRÁCTI CA DE PRUEBAS ANTI CI PADAS ANTE J UEZ O NOTARI O,  SEAN DE 
CARÁCTER ORDI NARI O O EXTRAORDI NARI O,  Y ABSOLVER I NTERROGATORI OS DE PARTE CON FACULTAD DE 
CONFESAR EN MI  NOMBRE.  D)  REPRESENTA A GESTORA URBANA S. A. S.  ANTE CUALQUI ER CORPORACI ÓN,  BANCO,  
I NSTI TUCI ONES PRESTADORAS DE SALUD,  CAJ AS DE COMPENSACI ÓN,  DI AN,  Y EN GENERAL CUALQUI ER ENTI DAD 
PRI VADA,  OFI CI AL,  GUBERNM4ENI AL,  SEMI OFI CI AL,  MI XTA,  NOTARl A,  FUNCI ONARI O O EMPLEADO DE LA RAMA 
EJ ECUTI VA Y LOS ORGANI SMOS VI NCULADOS O ADSCRI TOS DE LA RAMA J UDI CI AL O J URI SDI CCI ONAL DEL PODER 
PÚBLI CO PARA REALI ZAR EN NOMBRE DE LA SOCI EDAD CUALQUI ER PEI I CI ÓN,  GESTI ÓN,  TRÁMI TE,  ACTUACI ÓN,  
DI LI GENCI A,  PROCESOS O DEMANDAS YA SEA COMO DEMANDANTE,  O COMO DEMANDADO( A)  O COMO COADYUVANTE 
DE CUALQUI ERA DE LAS PARTES,  PARA I NI CI AR O SEGUI R HASTA SU TERMI NACI ÓN,  LOS PROCESOS,  ACTOS,  
DI LI GENCI AS Y ACTUACI ONES RESPECTI VAS CON FACULTADES DE CONFESAR,  ALLANARSE,  DI SPONER DEL 
DERECHO EN LI TI GI O,  FI RMAR Y RADI CAR SOLI CI TUDES,  RECI BI R NOTI FI CACI ONES,  E I NTERPONER RECURSOS 
POR VÍA GUBERNATI VA,  J UDI CI AL O EXTRAJ UDI CI AL.  ASÍ MI SMO Y CON CARÁCTER ESPECI AL,  SE LE FACULTA 
EN FORMA ESPECI AL PARA CONFESAR,  RENUNCI AR,  TRANSI GI R,  DESI STI R,  ALLANARSE,  SUSTI TUI R,  REASUMI R,  
CONCI LI AR,  DI SPONER DEL DERECHO EN LI TI GI O Y EFECTUAR AQUELLAS MANI FESTACI ONES QUE PUEDAN 
COMPORTAR LA TERMI NACI ÓN DEL PROCESO POR:  SATI SFACCI ÓN EXTRAPROCESAL O CARENCI A SOBREVENI DA DEL 
OBJ ETO.  E)  OSTENTAR LA REPRESENTACI ÓN Y COMPARECER ANTE CUALQUI ER OTRA AUTORI DAD,  FI SCALÍA,  
I NSPECTOR,  ALCALDE,  GOBERNADOR,  MI NI STERI O,  DEPARTAMENTO ADMI NI STRATI VO,  SUPERI NTENDENCI A,  
SECRETARI AS DE DESPACHOS MUNI CI PALES O DEPARTAMENTAL,  OFI CI NA O FUNCI ONARI O PÚBLI CO Y 
CUALESQUI ERA OTRAS ENTI DADES LOCALES,  ORGANI SMOS AUTÓNOMOS Y DEMÁS ENTES PÚBLI COS,  I NCLUSO 
I NTERNACI ONALES EN ELLOS;  I NSTAR,  SEGUI R,  TERMI NAR COMO ACTOR,  DEMANDADO O EN CUALQUI ER OTRO 
CONCEPTO TODA—CLASE DE EXPEDI ENTES,  DI RI GI R,  RECI BI R Y CONTESTAR NOTI FI CACI ONES Y REQUERI MI ENTOS 
J UDI CI ALES O ADMI NI STRATI VOS.  EN ESPECI AL,  SE LE FACULTA PARA PRESENTAR LAS DECLARACI ONES DE 
RENTA Y PATRI MONI O DEL PODERDANTE;  PAGAR LOS I MPUESTOS RESPECTI VOS;  SOLI CI TAR CERTI FI CACI ONES 
ANTE LA MI SMA ADMI NI STRACI ÓN PARA LOS FI NES QUE CREA CONVENI ENTES,  PRESENTAR ANTE LA 
ADMI NI STRACI ÓN DE I MPUESTOS NACI ONALES O ANTE EL TRI BUNAL/ CONTENCI OSO ADMI NI STRATI VO DEMANDAS 
SOBRE RECLAMACI ONES DE I MPUESTOS.  F )  I NTERVENI R EN LI QUI DACI ONES OBLI GATORI AS,  VOLUNTARI AS,  DE 
PERSONAS J URÍDI CAS Y NATURALES QUI EBRAS,  SUSPENSI ONES DE PAGOS,  CONCORDATOS,  ACUERDOS DE 
REESTRUCTURACI ÓN,  CONCURSO DE ACREEDORES,  I NSOLVENCI A DE PERSONAS NATURALES COMERCI ANTES Y NO 
COMERCI ANTES,  Y PERSONAS J URÍDI CAS COMERCI ANTES Y NO COMERCI ANTES,  I NTERVENI R EN EXPEDI ENTES DE 
QUI TA Y ESPERA,  Y DEMÁS J UI CI OS UNI VERSALES EN LOS QUE ESTÉ  I NTERESADO EL ( LA)  PODERDANTE,  
PUDI ENDO RECHAZAR O APROBAR CONVENI OS CON LOS DEUDORES,  O PRESTANDO ADHESI ÓN A LOS MI SMOS EN LAS 
FORMAS ADMI TI DAS POR LAS LEYES.  ASI STI R CON VOZ Y VOTO A LAS J UNTAS DE QUE SE CELEBREN;  NOMBRAR 
Y ACEPTAR CARGOS DE DEPOSI TARI OS,  SÍNDI COS,  ADMI NI STRADORES,  DELEGADOS,  AUDI TORES.  MI EMBROS DE 
J UNTAS ASESORES.  G)  RECLAMAR Y RECI BI R EL PAGO DE I NDEMNI ZACI ONES O MULTAS DE TODO TI PO A FAVOR 
DEL DEL PODERDANTE;  5)  REALI ZAR A NOMBRE DE LA SOCI EDAD CUALQUI ER TI PO DE TRÁMI TE ANTE LAS 
ENTI DADES DEL SI STEMA DE SEGURI DAD SOCI AL,  COMO FI RMAR FORMULARI OS DE AFI LI ACI ÓN,  RETI RO,  
TRASPASO,  REPORTE DE NOVEDADES O CUALQUI ER OTRO QUE SEA NECESARI O ANTE ESTAS,  ENTI DADES CON 
RELACI ÓN A LOS FUNCI ONARI OS O EMPLEADOS DEL PODERDANTE.  2.  ACTOS DE ADMI NI STRACI ÓN PARA QUE 
ADMI NI STRE TODOS LOS BI ENES:  SEAN MUEBLES E I NMUEBLES.  ESTA FACULTAD COMPRENDE LA DE REALI ZAR 
ACTOS DE ADMI NI STRACI ÓN.  COMO SON PAGAR LAS DEUDAS Y COBRAR LOS CRÉDI TOS DE GESTORA URBANA 
S. A. S. ,  PERSEGUI R EN J UI CI O A LOS DEUDORES,  I NTENTAR ACCI ONES POSESORI AS E I NTERRUMPI R 
PRESCRI PCI ONES,  CONTRATAR REPARACI ONES DE LAS COSAS QUE ADMI NI STRA Y COMPRAR LOS MATERI ALES 
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NECESARI OS PARA EL CULTI VO O BENEFI CI O DE LAS TI ERRAS,  MI NAS,  FABRI CAS U OTROS OBJ ETOS DE 
I NDUSTRI A QUE SE LA HAYA ENCOMENDADO;  RECAUDAR LOS PRODUCTOS Y CELEBRAR LOS CONTRATOS 
PERTI NENTES A LA ADMI NI STRACI ÓN DE DI CHOS BI ENES,  CONTRATOS DE ARRENDAMI ENTO O TENENCI A.  TAMBI ÉN 
PODRÁ REALI ZAR CUALQUI ER OTRO ACTO ( 5)  QUE TENGA RELACI ÓN EN FORMA DI RECTA O I NDI RECTA CON LA 
ADMI NI STRACI ÓN DE LOS BI ENES SI N NECESI DAD DE LA AUTORI ZACI ÓN ESPECI AL A QUE SE REFI ERE EL 
ARTÍCULO 2158 DEL CÓDI GO CI VI L ,  EJ ERCI TAR Y CUMPLI R C RENUNCI AR TODA CLASE DE DERECHOS Y 
OBLI GACI ONES;  RENDI R,  APROBAR O I MPUGNAR CUENTAS;  HACER COBROS Y PAGOS POR TÍTULOS CANTI DAD;  
CONVENI R,  MODI FI CAR,  EXTI NGUI R Y LI QUI DAR CONTRATOS DE TODO TI PO.  I NCLUI DOS ARRENDAMI ENTOS Y 
APARCERÍAS;  PARA QUE RECI BA Y ENTREGUE DI NERO EN CALI DAD DE MUTUO O PRÉSTAMO CON I NTERESES.  3)  
ACTOS DE VENTA.  -  PARA VENDER,  ENAJ ENAR Y TRANSFERI R LOS BI ENES I NMUEBLES O MUEBLES DE PROPI EDAD 
DEL PODERDANTE A QUI EN ESTI ME CONVENI ENTE,  RECI BI R SU PRECI O,  ENTREGAR DI CHOS BI ENES,  HACER LA 
TRADI CI ÓN DE ESTOS,  SUSCRI BI R LA PROMESA Y ESCRI TURA EN NOMBRE DE LA SOCI EDAD COMO VENDEDOR.  4)  
ACTOS DE COMPRA.  PARA ADQUI RI R A TÍTULO ONEROSO,  A PLAZO O DE CONTADO,  PERMUTAR Y  POR CUALQUI ER 
OTRO TÍTULO ONEROSO COMPRAR TODA CLASE DE BI ENES MUEBLES E I NMUEBLES,  DERECHOS REALES O 
PERSONALES,  ESTABLECI MI ENTOS DE COMERCI O,  PAGAR S U PRECI O,  SUSCRI BI R LAS ESCRI TURAS EN NOMBRE DE 
LA SOCI EDAD COMO COMPRADOR ( A)  Y RECI BI R DI CHOS BI ENES.  CONSTI TUI R,  ACEPTAR,  RECONOCER,  
POSPONER,  RENUNCI AR,  MODI FI CAR,  DI VI DI R,  GRAVAR,  REDI MI R,  EXTI NGUI R Y  CANCELAR TOTAL O 
PARCI ALMENTE,  USUFRUCTOS,  AFECTACI ONES A VI VI ENDA FAMI LI AR,  PATRI MONI O DE FAMI LI A I NEMBARGABLE,  
SERVI DUMBRES,  CENSOS,  ARRENDAMI ENTOS I NSCRI BI BLES,  ARRENDAMI ENTOS FI NANCI EROS,  HI POTECAS,  
PRENDAS,  ANTI CRESI S,  DERECHOS DE OPCI ÓN,  TANTEO Y  RETRACTO,  PROHI BI CI ONES CONDI CI ONES Y TODA 
CLASE DE DERECHOS REALES,  PERSONALES,  Y  LI MI TACI ONES DEL DOMI NI O;  EJ ERCI TAR TODAS LAS FACULTADES 
DERI VADAS DE LOS DERECHOS EXPRESADOS,  ENTRE ELLAS,  AUTORI ZAR TRASPASOS Y COBRAR LA PARTI CI PACI ÓN 
LEGAL O CONVENCI ONAL DE LOS MI SMOS,  DAR Y ACEPTAR BI ENES EN PAGO;  OTORGAR TRANSACCI ONES Y  
CONVENI OS ARBI TRALES QUE PODRÁ I NTEGRAR Y MODI FI CAR,  I NCLUSO NOMBRANDO ÁRBI TROS Y  DEFI RI ENDO LA 
CUESTI ÓN A I NSTI TUCI ONES ARBI TRALES.  5)  ACTOS DE TENENCI A,  ARRENDAR PARA QUE CELEBRE Y SUSCRI BA 
LOS CONTRATOS DE ARRENDAMI ENTO,  FI J E Y RECI BA LOS CORRESPONDI ENTES CÁNONES DE ARRENDAMI ENTO Y 
EXI GI R A LOS ARRENDADORES LA PÓLI ZA DE GARANTÍA A TRAVÉS DE LAS DI FERENTES ASEGURADORAS.  
DESAHUCI AR I NQUI LI NOS Y APARCEROS,  COLONOS,  PORTEROS 4}  PRECARI STAS U OTROS OCUPANTES DE HECHO Y 
ASI STI R CON V OZ Y  V OTO A LAS J UNTAS DEL COPROPI ETARI OS.  6)  ACTOS DE RATI FI CACI ÓN. — PARA QUE 
RATI FI QUE EN NOMBRE DEL PODERDANTE,  TODO TIPO DE ACTOS O CONTRATOS SOBRE BI ENES MUEBLES O 
I NMUEBLES,  O DERECHOS DE CUALQUI ER NATURALEZA UNI LATERAL O BI LATERAL,  TALES COMO DE COMPRAVENTA,  
PERMUTA,  MUTUO,  ANTI CRESI S,  ARRENDAMI ENTO,  ANTI CRESI S,  TRADI CI ÓN DE BI ENES I NMUEBLES,  MANDATO,  
FI DUCI A,  COMODATO,  CUENTA CORRI ENTE BANCARI A,  SEGUROS,  LEASI NG,  FACTORI NG,  CORRETAJ E,  ABORDAJ E,  
COMI SI ÓN,  AGENCI A COMERCI AL,  PREPOSI CI ÓN,  TRANSPORTE,  PROMESA BI LATERAL,  OFERTA O PROPUESTA,  
CONTRATOS DE OBRA,  CONTRATOS DE SUMI NI STRO.  7) ACTOS DEL LI MI TACI ÓN AL DOMI NI O,  SERVI DUMBRES Y  
GRAVÁMENES:  PARA QUE CONSTI TUYA SERVI DUMBRES,  ACTI VAS O PASI VAS,  A FAVOR O A CARGO DE LOS BI ENES 
I NMUEBLES DEL ( DE LA)  PODERDANTE.  CONSTI TUYE SOBRE LOS BI ENES DE LA SOCI EDAD GRAVÁMENES A LA 
PROPI EDAD,  HI POTECAS,  USUFRUCTOS,  FI DUCI AS CI VI LES Y  MERCANTI LES,  DE PARQUEO,  DE PREVENTA,  DE 
ADMI NI STRACI ÓN O DE GARANTÍA Y  CUALQUI ER OTRO GRAVAMEN QUE SEA NECESARI O Y  TENGA RELACI ÓN CON 
LOS BI ENES DE LA SOCI EDAD Y  DEL EJ ERCI CI O DE LAS FUNCI ONES ADMI NI STRATI VAS DEL APODERADO 8) 
ACTOS DE GARANTÍAS.  PARA QUE ASEGURE LAS OBLI GACI ONES DEL ( DE LA)  PODERDANTE O LAS QUE CONTRAI GA 
EN NOMBRE DE ÉSTE ( A) ,  CON HI POTECA O PRENDA,  SEGÚN EL CASO.  OTORGUE CAUCI ONES,  QUI TAS,  PLAZOS Y  
A S U VEZ EXI J A TODA CLASE DE GARANTÍAS PARA LAS OBLI GACI ONES QUE COMO ACREEDORA OTORGUE AL 
APODERADO.  9)  PAGOS.  -  PARA CONCEDER,  RECONOCER,  ACEPTAR,  PRORROGAR,  MODI FI CAR,  COBRAR Y  PAGAR 
DEUDAS,  CONCEDER PRÉSTAMOS,  PAGAR A LOS ACREEDORES DEL ( LA)  PODERDANTE Y  HAGA CON ELLOS LAS 
TRANSACCI ONES QUE CONSI DERE CONVENI ENTES DESTI NADAS A EXTI NGUI R TODO TIPO DE OBLI GACI ONES SEAN O 
NO DE CAPI TAL VENCI DO.  EFECTÚE NOVACI ÓN DE LAS OBLI GACI ONES,  CELEBRE CONVENI OS DE DACI ONES EN 
PAGO,  OTORGUE AMPLI ACI ONES DE PLAZO E I NTERRUMPE PRESCRI PCI ONES,  PARA QUE ANUALMENTE PRESENTE 
LAS DECLARACI ONES DE RENTA Y  PATRI MONI O DEL PODERDANTE;  PAGUE LOS I MPUESTOS RESPECTI VOS;  
SOLI CI TE CERTI FI CACI ONES ANTE LA MI SMA ADMI NI STRACI ÓN PARA LOS FI NES QUE CREA CONVENI ENTES;  PARA 
QUE PRESENTE ANTE LA ADMI NI STRACI ÓN DE I MPUESTO NACI ONALES O ANTE EL TRI BUNAL CONTENCI OSO 
ADMI NI STRATI VO RESPECTI VO DEMANDAS SOBRE RECLAMACI ONES DE I MPUESTOS.  10) COBROS.  -  PARA QUÉ 
J UDI CI AL O EXTRAJ UDI CI ALMENTE COBRE Y  PERCI BA EL VALOR DE LOS CRÉDI TOS ( CAPI TAL,  I NTERESES,  
MULTAS)  QUE SE ADEUDEN AL ( LA)  PODERDANTE,  EXPI DA LOS RECI BOS Y  HAGA LAS CANCELACI ONES 
CORRESPONDI ENTES Y  EN S U CASO SUSCRI BI ENDO LA ESCRI TURA PÚBLI CA DE CANCELACI ÓN DE HI POTECAS O DE 
LI BERACI ÓN DE CUALQUI ER OTRO GRAVAMEN,  11) ACTOS DE DI SPOSI CI ÓN.  PARA PARCELAR Y  URBANI ZAR 
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PREDI OS;  SOLI CI TAR LA APROBACI ÓN DE LI CENCI A DE CONSTRUCCI ÓN,  LI CENCI AS DE URBANI ZACI ÓN,  PLANES 
PARCI ALES,  POLÍGONOS DE NUEVA CONSTRUCCI ÓN,  PARCELACI ONES Y REPARCELACI ONES,  ACEPTADAS Y EN 
GENERAL I NTERVENI R EN TODAS LAS ACTUACI ONES PREVI STAS POR LA LEGI SLACI ÓN URBANÍSTI CA Y POR LAS 
NORMAS MUNI CI PALES O DI STRI TALES QUE REGULEN LA MATERI A;  CEDER TERRENOS A FI NES URBANÍSTI COS;  
BACER DESLI NDES Y AMOJ ONAMI ENTOS;  DI SPONER AGRUPACI ONES,  AGREGACI ONES,  SEGREGACI ONES Y 
DI VI SI ONES DE FI NCAS;  PEDI R MATRI CULACI ONES,  I NSCRI BI R RECTI FI CACI ONES DE SUPERFI CI ES Y EXCESOS 
DE CABI DA TODA CLASE DE ASI ENTOS EN LOS REGI STRO PÚBLI COS I NMOBI LI ARI OS;  DECLARAR OBRAS NUEVAS 
CONSTI TUI R RÉGI MEN DE PROPI EDAD HORI ZONTAL Y CUALQUI ER OTRO TI PO DE COMUNI DAD DE BI ENES Y 
DERECHOS CON DETERMI NACI ÓN DE LAS CUOTAS.  12)  CUENTAS. — PARA QUE EXI J A CUENTAS,  LA PRESENTE,  
APRUEBE O I MPRUEBE Y PERCI BA O PAGUE EL SALDO RESPECTI VO Y EXTI ENDA EL FI NI QUI TO DEL CASO.  
PRESENTE RECLAMACI ÓN POR ERRORES ARI TMÉTI COS O CONTABLES EN LAS CUENTAS APROBADAS;  PARÁGRAFO:  EL 
APODERADO QUEDA AMPLI AMENTE FACULTADO( A)  PARA QUE FI RME DECLARACI ONES DE CAMBI O DE DI VI SAS Y 
NEGOCI AR DI VI SAS A NOMBRE DEL PODERDANTE EN CUALQUI ER ENTI DAD FI NANCI ERA Y TODO LO CONCERNI ENTE 
CON LAS MI SMAS;  TAMBI ÉN ADQUI RI R Y CANCELAR TODO TI PO DE PRODUCTOS EN ENTI DADES FI NANCI ERAS,  ASÍ 
COMO REALI ZAR RETI ROS DE DI NERO,  CONSI GNACI ONES Y EN GENERAL;  TODO TI PO DE TRANSACCI ONES ANTE 
CUALQUI ERA DE LAS MI SMAS.  13)  EJ ERCER EL COMERCI O. — CAUSAR ALTA Y SOLI CI TAR LA BAJ A EN CENSOS Y 
REGI STROS;  CELEBRARA Y DAR POR TERMI NADO CONTRATOS DE TRABAJ O,  TRANSPORTE Y FLETAMI ENTO;  
CONTRATAR,  MODI FI CAR,  RESCATAR,  PI GNORAR,  RESCI NDI R Y LI QUI DAR SEGUROS DE TODA CLASE,  PAGAR LAS 
PRI MAS Y PERCI BI R DELAS ENTI DADES ASEGURADORAS LAS I NDEMNI ZACI ONES A QUE HUBI ERA LUGAR;  RECI BI R 
Y LLEVAR LA CORRESPONDENCI A MERCANTI L,  LOS LI BROS DE COMERCI O Y PROVEER A SU DI LI GENCI AMI ENTO;  
PARTI CI PAR EN CONCURSOS:  SUBASTAS,  SUBASTA—CONCURSOS,  FORMULAN PROPUESTAS,  OFERTAS,  ACEPTAR E 
I MPUGNAR ADJ UDI CACI ONES,  CONSTI TUI R,  MODI FI CAR,  RETI RAR Y CANCELAR LAS OPORTUNAS FI ANZAS Y 
DEPÓSI TOS,  PROVI SI ONALES Y DEFI NI TI VOS,  OTORGAR LOS CONTRATOS CORRESPONDI ENTES;  PRESENTAR 
DECLARACI ONES Y LI QUI DACI ONES,  SOLI CI TAR DESGRAVACI ONES FI SCALES Y DEVOLUCI ÓN DE I NGRESOS 
I NOEBI DOS.  14)  TRI BUNAL DE ARBI TRAMENTO. — PARA QUE SOMETA A DECI SI ÓN DE ÁRBI TROS CUALQUI ER 
CONTROVERSI A CONFORME A LA LEY EN DERECHO,  O EN EQUI DAD.  DESI GNE ÁRBI TROS.  FI RME TODO TI PO DE 
CONTRATOS CON CLÁUSULA COMPROMI SORI A CON FACULTADES PARA DESI GNAR Y REMOVER ÁRBI TROS,  AMI GABLES 
COMPONEDORES,  CONCI LI ADORES Y NEGOCI ADORES.  15)  CONCI LI ACI ONES:  PARA QUE REPRESENTE AL ( LA)  
PODERDANTE EN LA DI LI GENCI A DE CONCI LI ACI ONES J UDI CI AL O EXTRAJ UDI CI ALMENTE,  O ANTE NOTARI O CON 
FACULTADES DE CONFESAR,  DI SPONER DEL DERECHO EN LI TI GI O,  CONCI LI AR,  Y COMPROMETER.  FORMULAR 
MANI FESTACI ONES,  HACER Y CONTESTAR REQUERI MI ENTOS;  PROMOVER ACTAS NOTARI ALES E I NTERVENI R EN 
ELLAS.  16)  DESI STI MI ENTO.  PARA QUE DESI STA DE LOS PROCESOS,  RECLAMACI ONES O GESTI ONES EN QUE 
I NTERVENGA A NOMBRE DEL ( DE LA)  PODERDANTE DE LOS PROCESOS Y/ O RECURSOS QUE EN ELLOS I NTERPONGA 
Y DE LOS I NCI DENTES QUE PROMUEVA.  EL DESI STI MI ENTO PODRÁ PRESENTARSE ANTE AUTORI DADES DE PRI MERA 
O SEGUNDA I NSTANCI A.  17)  TRANSI GI R. — PARA QUE TRANSI J A PLEI TOS Y DI FERENCI AS EN FORMA J UDI CI AL O 
EXTRAJ UDI CI AL QUE SE PRESENTEN RESPECTO DE LOS DERECHOS Y OBLI GACI ONES DEL ( LA)  PODERDANTE.  
TAMBI ÉN PODRÁ CONCI LI AR CUALQUI ER DI FERENCI A O DI SPUTA AMPLI ANDO PLAZOS,  OTORGANDO REBAJ AS o 
DESCUENTOS.  18)  TÍTULOS VALORES.  PODRÁ EL APODERADO LI BRAR,  GI RAR,  SOBREGI RAR,  ACEPTAR,  PAGAR,  
PROTESTAR,  CANCELAR,  DESCONTAR LETRAS DE CAMBI O,  PAGARÉS,  CHEQUES O CUALQUI ER OTRO TÍTULO VALOR 
DE CONTENI DO 1 CREDI TI CI O;  CELEBRAR CONTRATOS DE APERTURA DE CUENTAS BANCARI AS EN NOMBRE DEL ( DE 
LA)  PODERDANTE,  EMI TI R,  ENDOSAR CHEQUES,  PAGARES,  LI BRANZAS Y TODA CLASE DE DOCUMENTOS BANCARI OS 
Y MERCANTI LES Y EJ ERCI TAR TODAS LAS ACCI ONES QUE LE CORRESPONDAN ANTE LOS J UECES Y TRI BUNALES DE 
LA REPÚBLI CA.  CONSTI TUI R DEPÓSI TOS A TÉRMI NO,  RECAUDAR SUS PRODUCTOS,  REI NVERTI RLOS,  
TRANSFERI DOS A OTRAS ENTI DADES FI NANCI ERAS O PERSONAS NATURALES;  Y ADMI NI STRADOS CON AMPLI AS 
FACULTADES Y CRI TERI O.  FORMULAR CUENTAS DE RESACA;  REQUERI R PROTESTOS POR FALTA DE PAGO O DE 
ACEPTACI ÓN O DE CUALQUI ER OTRA CLASE;  SEGUI R;  DI SPONER DE SUS FONDOS Y SOLI CI TAR,  APROBAR O 
I MPUGNAR EXTRACTOS,  SALDOS;  CONSTI TUI R,  RETI RAR Y CANCELAR DEPÓSI TOS COMPRAR,  VENDER,  PI GNORAR Y 
CANJ EAR VALORES Y COBRAR SUS I NTERESES,  DI VI DENDOS,  PRI MAS Y AMORTI ZACI ONES;  CONTRATAR CRÉDI TOS 
PERSONALES O CON PI GNORACI ÓN Y VALORES CON ENTI DADES BANCARI AS Y ESTABLECI MI ENTOS DE CRÉDI TO Y,  
EN GENERAL CONTRATAR CON CAJ AS OFI CI ALES,  COOPERATI VAS Y CAJ AS DE AHORRO,  ESTABLECI MI ENTOS DE 
CRÉDI TO Y BANCOS Y SUS SUCURSALES,  REALI ZANDO CUANTO LA LEGI SLACI ÓN Y PRÁCTI CA BANCARI AS 
PERMI TAN.  SOLI CI TAR O CANCELAR TARJ ETAS DE CRÉDI TO Y DÉBI TO RECI BI RLOS EN A NOMBRE DE LA 
SOCI EDAD ASÍ COMO SOLI CI TAR CUALQUI ER TI PO DE I NFORMACI ÓN BANCARI A.  POR CUALQUI ER MEDI O PODRÁ 
REALI ZAR I NSCRI PCI ÓN DE CUENTAS TENDRÁ MANEJ O AUTÓNOMO DE TODOS LOS PRODUCTOS EN ENTI DADES 
BANCARI AS.  I GUALMENTE PODRÁ REALI ZAR AVANCES EN EFECTI VO DE CUALQUI ER CUANTÍA EN TODAS LAS 
ENTI DADES;  FI NANCI ERAS Y PODRÁ SOLI CI TAR CAMBI O DE CLAVE ASÍ COMO SUSPENSI ÓN DE CUALQUI ER 
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PRODUCTO EN CUALQUI ER ENTI DAD BANCARI A.  19)  SUSTI TUCI ÓN Y REVOCACI ÓN. — PARA QUE SUSTI TUYA TOTAL 
O PARCI ALMENTE EL PRESENTE PODER Y REVOQUE SUSTI TUCI ONES.  PARA QUE OTORGUE PODER( ES)  A 
APODERADOS( AS)  ESPECI ALES,  J UDI CI ALES O EXTRAJ UDI CI ALES,  LOS REVOQUE,  O LOS SUSTI TUYA.  20)  PARA 
OTORGAR Y SUSCRI BI R.  -  LOS DOCUMENTOS PÚBLI COS Y PRI VADOS CONGRUENTES CON LAS FACULTADES 
EXPRESADAS,  I NCLUSO COMPLEMENTAR ACLARAR Y RECTI FI CAR LOS MI SMOS.  EN GENERAL EL ( LA)  APODERADO 
( A)  ASUMI RÁ LA PERSONERÍA DEL ( LA)  PODERDANTE CUANDO LO ESTI ME CONVENI ENTE Y NECESARI O DE TAL 
MODO QUE EN NI NGÚN CASO QUEDE SI N REPRESENTACI ÓN EN SUS ACTOS O NEGOCI OS.  21)  PROPI EDAD 
HORI ZONTAL. — REPRESENTABA GESTORA URBANA S. A. S. ,  EN ASAMBLEAS DE PROPI ETARI OS CON VOZ Y VOTO 
RESPECTO DE BI ENES AFECTOS A LA PROPI EDAD HORI ZONTAL O POR PI SOS,  EN COMUNI DADES DE BI ENES,  EN 
MULTI PROPI EDADES,  EN MULTI —USUFRUCTOS,  EN LAS CUALES DEBA I NTERVENI R PARA EJ ERCER CUALQUI ER 
DERECHO CONTENI DO EN LOS ESTATUTOS O REGLAMENTOS RESPECTI VOS.  

ENUNCI ACI ÓN DE FACULTADES. — GESTORA URBANA S. A. S. ,  DEJ A CONSTANCI A QUE LA ANTERI OR ENUNCI ACI ÓN 
DE GESTI ONES Y FACULTADES OTORGADAS EN FORMA EXPRESA Y ESPECI AL LO ES EN FORMA ENUNCI ATI VA Y NO 
TAXATI VA,  ES DECI R,  EL ( LA)  APODERADO( A)  ESTÁ FACULTADO PARA REALI ZAR CUALQUI ER TI PO DE GESTI ÓN 
RELACI ONADA O CONEXA EN FORMA DI RECTA O I NDI RECTA CON LOS ACTOS ENCOMENDADOS,  Y AQUELLOS QUE 
SEAN NECESARI OS PARA EL CUMPLI MI ENTO DE LAS GESTI ONES EXPRESAMENTE ENUNCI ADAS Y QUE SE 
RELACI ONEN EN FORMA DI RECTA O I NDI RECTA CON LOS DERECHOS Y OBLI GACI ONES DE LA SOCI EDAD AUNQUE NO 
HAYA QUEDADO ANUNCI ADA EN LOS ANTERI ORES NUMERALES,  DE TAL FORMA QUE NUNCA SE PODRÁ I NVOCAR,  
FALTA,  I NSUFI CI ENCI A O PODER I NCOMPLETO,  POR ALGÚN TERCERO,  J UEZ,  NOTARI O O CUALQUI ER OTRA 
AUTORI DAD.  HONEROSI DAD DE LA GESTI ÓN.  EL PRESENTE PODER SERÁ EJ ERCI DO POR EL APODERADO COMO 
FUNCI ONARI O DE LA SOCI EDAD GESTORA URBANA S. A. S. ,  EN SU CONDI CI ÓN DE DI RECTOR DE PROYECTO BUENA 
FE.  EL APODERADO DEBERÁ EJ ECUTAR EL PODER ACTUANDO DE PLENA BUENA FE Y SI  POR UNA NECESI DAD 
I MPERI OSA CONSI DERA QUE SE SALE DE LOS LÍMI TES EL PODER SE CONVERTI RÁ EN UN AGENTE OCI OSO SEGÚN 
LAS VOCES DEL ARTÍCULO 2148 DEL CÓDI GO CI VI L  COLOMBI ANO.  PARÁGRAFO.  NO SERÁ NECESARI A 
AUTORI ZACI ÓN ESPECI AL DE QUE TRATA EL ARTÍCULO 2158 DEL CÓDI GO CI VI L  PARA REALI ZAR ACTOS QUE 
EXCEDAN LA ADMI NI STRACI ÓN DE LOS BI ENES DE LA SOCI EDAD.  FACULTADES ESPECI ALES 1)  SE TORGA AL 
APODERADO LA FACULTAD DE OBRAR DEL MODO QUE MÁS CONVENI ENTE LE PAREZCA EN CASOS DE SI TUACI ONES 
URGENTES O I MPREVI STAS EN QUE NO PUEDA CONSULTAR LA DECI SI ÓN AL REPRESENTANTE LEGAL DE GESTORA 
URBANA S. A. S.  EN LOS CASOS NO PREVI STOS POR GESTORA URBANA S. A. S. ,  EL  APODERADO DEBERÁ SUSPENDER 
EL ENCARGO,  MI ENTRAS CONSULTA CON AQUÉL.  PERO SI  LA URGENCI A O ESTADO DEL NEGOCI O NO PERMI TE 
DEMORA ALGUNA,  O SI  AL APODERADO SE LE HUBI ERE FACULTADO PARA OBRAR A SU ARBI TRI O,  ACTUARÁ SEGÚN 
SU PRUDENCI A Y EN ARMONÍA CON LAS COSTUMBRES CI VI LES O DE LOS COMERCI ANTES DI LI GENTES.  2)  NO SE 
FACULTA AL APODERADO PARA HACER DE CONTRAPARTE DE GESTORA URBANA S. A. S. ,  O CONTRATAR CONSI GO 
MI SMO EN SU PROPI O NOMBRE O COMO REPRESENTANTE DE UN TERCERO.  DELEGACI ÓN POR EL APODERADO EL 
APODERADO PODRÁ DELEGAR O SUSTI TUI R EL PRESENTE PODER CON LA OBLI GACI ÓN DE I NFORMAR AL 
PODERDANTE DE LA DELEGACI ÓN DENTRO DE LOS CI NCO DÍAS SI GUI ENTES A SU OCURRENCI A.  SI   NO CUMPLI ERE 
CON ESTA OBLI GACI ÓN RESPONDERÁ EN LA FORMA I NDI CADA EN EL ARTÍCULO 2161 DEL CÓDI GO CI VI L.  LA  
DELEGACI ÓN NO AUTORI ZADA O NO RATI FI CADA EXPRESA O TÁCI TAMENTE POR EL GESTORA URBANA 8. A. S. ,  NO 
DA DERECHO A TERCEROS CONTRA GESTORA URBANA S. A. S. ,  POR LOS ACTOS DEL DELEGADO.  DELEGACI ÓN POR 
LA PODERDANTE:  GESTORA URBANA S. A. S. ,  SE RESERVA LA FACULTAD DE DELEGAR O ENCARGAR A DETERMI NADA 
PERSONA UNO O VARI OS DE LOS NEGOCI OS O LAS GESTI ONES I NDI CADAS EN EL PRESENTE PODER Y EN TAL 
CASO SE CONSTI TUYE ENTRE GESTORA URBANA S. A. S. ,  Y EL ( LA)  DELEGADO ( A)  UN NUEVO PODER QUE SÓLO 
PUEDE SER REVOCADO POR GESTORA URBANA S. A. S.  Y NO SE EXTI NGUI RÁ POR LA MUERTE U OTRO ACCI DENTE 
QUE SOBREVENGA AL ANTERI OR APODERADO.  ACEPTACI ÓN DE CRÉDI TOS A FAVOR DE GESTORA URBANA S. A. S.  
QUE SI  LO COMPROMETEN.  LA  ACEPTACI ÓN QUE EXPRESA DEL APODERADO DE LO QUE SE DEBE A GESTORA 
URBANA S. A. S. ,  NO SE MI RARÁ COMO ACEPTACI ÓN DE ESTE SI NO CUANDO LA COSA O CANTI DAD QUE SE 
ENTREGA HA SI DO SUFI CI ENTEMENTE DESI GNADA EN EL PODER Y LO QUE EL APODERADO HA RECI BI DO 
CORRESPONDE EN TODO A LA DESI GNACI ÓN.  REGLAS ESPECI ALES PARA COLOCAR DI NERO A I NTERÉS.  NO PODRÁ 
EL APODERADO COLOCAR A I NTERÉS DI NEROS DEL GESTORA URBANA S. A. S. ,  SI N SU EXPRESA AUTORI ZACI ÓN.  
COLOCÁNDOLOS A MAYOR I NTERÉS QUE EL DESI GNADO POR GESTORA URBANA S. A. S. ,  DEBERÁ ABONÁRSELO 
ÍNTEGRAMENTE,  SALVO QUE SE LE HAYA AUTORI ZADO PARA APROPI ARSE EL EXCESO.  REGLAS SI  RESULTA MAYOR 
O MENOR BENEFI CI O O MAYOR O MENOR GRAVAMEN.  EN GENERAL,  PODRÁ EL APODERADO APROVECHARSE DE LAS 
CI RCUNSTANCI AS PARA REALI ZAR SU ENCARGO CON MAYOR BENEFI CI O O MENOR GRAVAMEN QUE LOS DESI GNADOS 
POR GESTORA URBANA S. A. S.  CON TAL QUE BAJ O OTROS RESPECTOS NO SE APARTE DE LOS TÉRMI NOS DEL 
PODER.  SE  LE PROHÍBE APROPI ARSE LO QUE EXCEDA AL BENEFI CI O O MI NORE EL GRAVAMEN DESI GNADO EN EL 
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PODER.  POR EL CONTRARI O,  SI  NEGOCI ARE CON MENOR BENEFI CI O O MÁS GRAVAMEN QUE LOS DESI GNADOS 
&I EXCL; EN EL PODER,  LE SERÁ I MPUTABLE LA DI FERENCI A.  I NTERPRETACI ÓN DE LAS FACULTADES EN 
AUSENCI A DEL REPRESENTANTE LEGAL DE GESTORA URBANA SAS.  LAS FACULTADES CONCEDI DAS AL APODERADO 
SE I NTERPRETARÁN CON ALGUNA MÁS LAXI TUD,  ( MENOR EXI GENCI A)  QUE CUANDO NO ESTÁ EN SI TUACI ÓN DE 
PODER CONSULTAR AL REPRESENTANTE LEGAL DE GESTORA URBANA S. A. S.  DEBER DE LEALTAD DEL APODERADO.  
EL APODERADO DEBE ABSTENERSE CUMPLI R EL MANDATO CUYA EJ ECUCI ÓN SERÍA MANI FI ESTAMENTE PERNI CI OSA 
A GESTORA URBANA SAS.  REGLAS CUANDO NO ES POSI BLE CUMPLI R EL ENCARGO POR FUERZA MAYOR.  EL 
APODERADO QUE SE HALLE EN I MPOSI BI LI DAD DE OBRAR CON ARREGLO A SUS I NSTRUCCI ONES,  NO ES OBLI GADO 
A CONSTI TUI RSE AGENTE OFI CI OSO,  LE BASTA TOMAR LAS PROVI DENCI AS CONSERVATI VAS QUE LAS 
CI RCUNSTANCI AS EXI J AN.  PERO SI  NO FUERE POSI BLE DEJ AR DE OBRAR SI N COMPROMETER GRAVEMENTE A 
GESTORA URBANA S. A. S. ,  EL  APODERADO TOMARÁ EL PARTI DO QUE MÁS SE ACERQUE A SUS I NSTRUCCI ONES Y 
QUE MÁS CONVENGA AL NEGOCI O.  COMPETE AL APODERADO PROBAR LA FUERZA MAYOR O CASO FORTUI TO QUE LE 
I MPOSI BI LI TÓ DE LLEVAR A EFECTO LAS ORDENES DE REPRESENTANTE LEGAL DE GESTORA URBANA S. A. S.  
MANDATO OCULTO O SI N REPRESENTACI ÓN.  EL APODERADO PUEDE EN EL EJ ERCI CI O DE SU CARGO,  CONTRATAR A 
SU PROPI O NOMBRE O EN EL DE GESTORA URBANA S. A. S. ;  SI  CONTRATA A SU PROPI O NOMBRE NO OBLI GA 
RESPECTO DE TERCEROS A GESTORA URBANA SAS.  CUMPLI MI ENTO DEL MANDATO POR MEDI OS EQUI VALENTES.  LA  
RECTA EJ ECUCI ÓN DEL PRESENTE PODER COMPRENDE NO SÓLO LA SUSTANCI A DEL NEGOCI O ENCOMENDADO,  SI NO 
LOS MEDI OS POR LOS CUALES GESTORA URBANA SAS.  HA QUERI DO QUE SE LLEVE A CABO.  EL APODERADO 
PODRÁ,  SI N EMBARGO,  EMPLEAR LOS MEDI OS EQUI VALENTES,  SI  LA NECESI DAD OBLI GARE A ELLO,  Y SI  
OBTUVI ERE COMPLETAMENTE DE ESE MODO EL OBJ ETI VO DEL PODER.  RESPONSABI LI DAD DEL APODERADO POR 
I NSOLVENCI A DE LOS DEUDORES.  EL APODERADO NO ASUME SU RESPONSABI LI DAD SOBRE LA SOLVENCI A DE LOS 
DEUDORES Y TODAS LAS I NCERTI DUMBRES Y DI FI CULTADES DEL COBRO.  RESPONSABI LI DAD DEL APODERADO POR 
EXTRALI MI TACI ÓN DEL MANDATO.  EL APODERADO QUE HA EXCEDI DO LOS LÍMI TES DE SU MANDATO ES SÓLO 
RESPONSABLE A GESTORA URBANA S. A. S. ,  Y NO ES RESPONSABLE A TERCEROS SI NO:  1.  CUANDO NO LES HA 
DADO SUFI CI ENTE CONOCI MI ENTO DE SUS PODERES.  2.  CUANDO SE HA OBLI GADO PERSONALMENTE.  RENDI CI ÓN 
DE CUENTAS DEL APODERADO. -  EL APODERADO ES OBLI GADO A DAR CUENTA DE SU GESTI ÓN CADA SEMESTRE O 
CUANDO LA OCASI ÓN LO AMERI TA,  O CUANDO GESTORA URBANA S. A. S. ,  SE LO SOLI CI TE.  LAS PARTI DAS DEBEN 
CONSTAR EN RECI BOS O FACTURAS Y DEBEN CUMPLI R LOS REQUI SI TOS DE LA DI AN PARA ESTOS DOCUMENTOS Y 
SERÁN SI EMPRE DOCUMENTADAS TODA VEZ QUE GESTORA URBANA SAS. ,  NO LO RELEVA DE ESTA OBLI GACI ÓN.  
LA  RELEVACI ÓN DE RENDI R CUENTAS NO EXONERA AL APODERADO DE LOS CARGOS QUE CONTRA ÉL J USTI FI QUE 
GESTORA URBANA S. A. S.  RESPONSABI LI DAD DEL APODERADO POR LO RECI BI DO Y DEJ ADO DE RECI BI R DE 
TERCEROS.  El  APODERADO ES RESPONSABLE TANTO DE LO QUE HA RECI BI DO DE TERCEROS,  DEBI DO AL PODER 
( AUN CUANDO NO SE DEBA PODERDANTE) ,  COMO DE LO QUE HA DEJ ADO DE RECI BI R POR SU CULPA.  
TERMI NACI ÓN DEL PODER.  EL PRESENTE PODER TERMI NA POR:  A)  POR LA REVOCACI ÓN DE GESTORA URBANA 
S. A. S. .  B)  POR LA RENUNCI A DEL APODERADO.  FORMAS Y EFECTOS DE LA REVOCACI ÓN DEL PODER.  LA  
REVOCACI ÓN DEL GESTORA URBANA S. A. S. ,  PUEDE SER EXPRESA O TÁCI TA.  LA  TÁCI TA ES EL ENCARGO DEL 
MI SMO NEGOCI O A DI STI NTA PERSONA.  SI   EL  PRI MER PODER ES GENERAL Y EL SEGUNDO ESPECI AL;  SUBSI STE 
EL PRI MER PODER PARA LOS NEGOCI OS NO COMPRENDI DOS EN EL SEGUNDO.  EL REPRESENTANTE LEGAL DE 
GESTORA URBANA S. A. S. ,  PUEDE REVOCAR EL PODER A SU ARBI TRI O,  Y LA REVOCACI ÓN EXPRESA O TÁCI TA,  
PRODUCE SU EFECTO DESDE EL DÍA QUE EL APODERADO HA TENI DO CONOCI MI ENTO DE ELLO.  CUANDO EL 
REPRESENTANTE LEGAL DE GESTORA URBANA S. A. S. ,  REVOQUE EL PODER TENDRÁ DERECHO PARA 1 EXI GI R DEL 
APODERADO LA RESTI TUCI ÓN DE LOS I NSTRUMENTOS QUE HAYA PUESTO EN SUS MANOS PARA LA EJ ECUCI ÓN DEL 
PODER;  PERO DE LAS PI EZAS QUE PUEDEN SERVI R AL APODERADO PARA J USTI FI CAR SUS ACTOS,  DEBERÁ DARLE 
COPI A FI RMADA DE SU MANO SI  EL APODERADO LO EXI GI ERE.  EFECTOS DE LA RENUNCI A.  LA  RENUNCI A DEL 
APODERADO PONDRÁ N A SUS OBLI GACI ONES DE MANERA I NMEDI ATA A SU RENUNCI A.  EFECTOS FRENTE A 
TERCEROS POR LA EXPI RACI ÓN DEL PODER.  EN GENERAL,  TODAS LAS VECES QUE EL PODER EXPI RA POR UNA 
CAUSA I GNORADA DEL APODERADO,  LO QUE ESTE HAYA HECHO EN EJ ECUCI ÓN DEL PODER SERÁ VÁLI DO,  Y DARÁ 
DERECHO A TERCEROS DE BUENA FE,  CONTRA GESTORA URBANA S. A. S.  QUEDARÁ ASÍ MI SMO OBLI GADA GESTORA 
URBANA S. A. S. ,  COMO SI  SUBSI STI ERA EL PODER,  A LO QUE EL APODERADO,  SABEDOR DE LA CAUSA QUE LO 
HAYA HECHO EXPI RAR,  HUBI ERE PACTADO CON TERCEROS DE BUENA FE;  PERO TENDRÁ DERECHO A QUE EL 
APODERADO LE I NDEMNI CE.  -  CUANDO EL HECHO QUE HA DADO CAUSA A LA EXPI RACI ÓN DEL PODER HUBI ERE 
SI DO NOTI FI CADO AL PÚBLI CO POR PERI ÓDI COS O CARTELES,  Y EN TODOS LOS CASOS EN QUE NO PARECI ERE 
PROBABLE LA I GNORANCI A DEL TERCERO,  PODRÁ EL J UEZ EN SU PRUDENCI A,  ABSOLVER A GESTORA URBANA 
S. A. S.  ASÍ MI SMO FACULTO AL APODERADO PARA QUE BAJ O LA GRAVEDAD DE J URAMENTO EMI TA LAS 
MANI FESTACI ONES DE LEY NECESARI AS PARA EL CUMPLI MI ENTO A LA LEY 1943 DEL 28 DE DI CI EMBRE DEL 
2018. 
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CERTI FI CA 

REVI SOR FI SCAL -  PRI NCI PALES 

ACTA DEL 25 DE ABRI L DE 2018 DE ASAMBLEA DE ACCI ONI STAS,  REGI STRADO EN ESTA CAMARA DE 
CI O BAJ O EL NÚMERO 79101 DEL LI BRO I X DEL REGI STRO MERCANTI L EL  27 DE ABRI L DE 2018,  FUERON 

CARGO 	 NOMBRE 	I DENTI FI CACI ON 	T.  PROF 
REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL 	GOMEZ LOPEZ J UAN CARLOS i  	CC 10, 284, 089 	47145- T 

CERTI FI CA 

REVISOR FI SCAL -  PRI MEROS SUPLENTES 

ACTA DEL 25 DE ABRI L DE 2018 DE ASAMBLEA DE ACCI ONI STAS,  REGI STRADO EN ESTA CÁMARA DE 
CI O BAJ O EL NÚMERO 79101 DEL LI BRO I X DEL REGI STRO MERCANTI L EL  27 DE ABRI L DE 2018,  FUERON 
ADOS 

CARGO 	 NOMBRE 	I DENTI FI CACI ON 	T.  PROF 
REVI SOR FI SCAL SUPLENTE 	RAMI REZ GOMEZ KAROL EUGENI A 	CC 30, 395, 289 	113958- T 

I NFORMA -  TAMAÑO DE EMPRESA 

De conformiadad c on l o pr ev i s t o en el  ar t í c ul o 2. 2. 1, 13. 2. 1 del  Dc r et o 1074 de 2015 y   l a 
Res ol uc i ón 2225 de 2019 del  DANE el  t amañ o de l a empr es a es  MEDI ANA EMPRESA 

Lo ant er i or  de ac uer do a l a i nf or mac i ón 	r epor t ada por  el  mat r i c ul ado o i ns c r i t o en el  
f or mul ar i o RUES:  

I ngr es os  por  ac t i v i dad or di nar i a :  $10, 715, 552, 060 
Ac t i v i dad ec onómi c a por  l a que per c i bi ó mayor es  I ngr es os  en el  per i odo -  CI I U 	F4111 

CERTI FI CA 

TODA DI FERENCI A O CONTROVERSI A RELATI VA A ESTE CONTRATO Y A SU EJ ECUCI ÓN Y LI QUI DACI ON,  SE 
DI RI MI RA ANTE LA J USTI CI A ORDI NARI A.  

CERTI FI CA 

LA I NFORMACI ÓN ANTERI OR HA SI DO TOMADA DI RECTAMENTE DEL FORMULARI O DE MATRÍCULA Y RENOVACI ÓN 
DI LI GENCI ADO POR EL COMERCI ANTE 

CERTI FI CA 

DE CONFORMI DAD CON LO ESTABLECI DO EN EL CÓDI GO DE PROCEDI MI ENTO ADMI NI STRATI VO Y DE LO 
CONTENCI OSO Y DE LA LEY 962 DE 2005,  LOS ACTOS ADMI NI STRATI VOS DE REGI STRO AQUÍ CERTI FI CADOS 
QUEDAN EN FI RME DI EZ ( 10)  DÍAS HÁBI LES DESPUES DE LA FECHA DE I NSCRI PCI ÓN,  SI EMPRE QUE NO SEAN 
OBJ ETO DE RECURSOS.  EL  DÍA SÁBADO NO SE DEBE CONTAR COMO DÍA HÁBI L.  

VALOR DEL CERTIFICADO 	$6.100 

OERTI FI CADO EXPEDI DO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVI OI OS VI RTUALES ( Si ¡)  

I MPORTANTE:  La f i r ma di gi t al  del  s ec r el ar i o de l a CAMARA DE OOMEROI O DE MANI ZALES POR CALDAS c ont eni da en es i e c er l i f i c ado el ec t r óni c o s e enc uent r a 
emi t i da por  una ent i dad de c er f i t i c ac i ón abi er i a auf or i z ada y  v i gi l ada por  l a Super i ni endenc i a de I ndus t r i a y  Comer c i o,  de c onf or mi dad c on l as  exi genc i as  es t abl ec i das  en 
l a Ley  527 de 1999 par a val i dez  j ur í di c a y  pr obat or i a de l os  doc umeni os  el ec t r óni c os .  

Pági na 9110 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1ft 
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La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompaña este documento la podrá verificar a través de su aplicativo visor de 
documentos pdl. 

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a Iravés del canal virtual de la 
cámara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo, 
ingresando al enlace hltps://siimanizalesconlecamaras,co/cv pbp seleccionando la cámara de comercio e indicando el código de verilicación rvJ sbXAE E b 

Al realizar la verificación podrá visualizar (y descargar) una imagen exacta del certilicado que fue entregado al usuario en el momenlo que se realizó la transacción. 

La firma mecánica que se muesfra a continuación es la represenlación gáfica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Cámara de Comercio 
quien ayala este certificado. La firma mecánica no reemplaza la firma digital en los documentos electrónicos. 

' "  FI ÑAL DEL CERTI FI CADO *** 
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ASAMBLEA EX TR A OR DI NAR I A DE ACCI ONI STAS 
SOCI EDAD GESTOR A UR BANA S.A.S . 

LUGAR  
	

CilI o 62 NO 23-  62. Oficina 1201, EdilicI o Plaza 62 de Manizales. 

agosto21 de 2020 

4:00 P.M. 

la presente Asamblea Extraortlnaria de Accionistas de sociedad Gestora Urbana S .A.S ., se hace sin 
convocatoda previa por encontraras muflida y/ o representada el 100%  de las acciones suscritas y pagadas 
de la sociedad, y consentir los accionistas, por unanimidad, en la celebración de la misma, al tenor del 
documento constitutivo de la sociedad. 

Clase de R eunión: 

Asamblea Extiaordkiada de Accionistas. 	L 

Accionfl Asistentes: 

En la presente Asamblea Extraordinaria de Accionistas se encuentran presentes el 100%  de los accionistas 
de la sociedad: 

-  	 . 	1•:. 	1. 	 - 	- 

Se aclara que en la presente reunión hace presencia el I ngeniero Francisco J avierEsp1nosa Cabrera, en 
su cafldad de R epresentante Legal de la Sociedad y el señ orLuis Antonio Franco Cardona, como invitado. 

Qrdan de¡ dit 	 .. 	.;,. 

Dando comienzo formal a la presente reunión torna- la palabrael accionista Francisco J avier Espinosa 
Cabrera para proponer, dI SCUtI r y aprobar un orden del.dla, -el cual es aprobado por el 100%  -de los 
accionistas de la sociedad de la siguiente manera. -  	- 	. . 	. y -  

VerificacI ón del Quórum. 

Elección de Presidente - y Secretario ( a) . 

Propuesta de R eorganización de la sociedád 

ProposI ciones y Vahos. 

S. Lectura y Aprobación del acta, 

DESAR R OLLO DEL OR DEN DEL DI A 

VerificacI ón del Quórum: So encuentra representados la totalidad de los accionistas de la soI edad y 
por lo tanto el 100%  de las acciones suscritas y pagadas de la sociedad Gestora Urbana S .A.S . 

Elección de Presidente ( e)  y Secretario( a) :  Por decisión del l 00%  de los accionistas de la sociedad 
Gestora Urbana S .A.S ., se nombra el I ngeniero Francisco J avier Espinoea Cabrera y si señ or Luis 
Antonio Franco Cardona como Presidente y Secretado de la presente reunión, respectivamente. 

Pmpueata de R sarganlzaclón de la sociedad: Toma el uso de la palabra el señ or Francisco J avier 
Espinosa Cabrera, para manifestar que la situación económica de 	empresa - se. ha venido 
deteriorando, entre otras por las siguI entes circunstancias: 

Apalancamiento fhancI m'o: . 	. 

u 

"a]  





AS AMBLE A E XTR A OR DINAR IA DE  ACCIONIS TAS  
S OCIE DAD GE S TOR A UR BANA S .A.S . 

Corno es sabido, al momento de la constitución de Gestora Urbana S .A,S ., se tenis claro que la financiación 
de los procesos constructivos de los proyectos a desarrollar por la empresa depende de la aprobación de 
créditos constructor, los cuales no era posIble obtener a través de las entidades financieras que participan 
en el mervacio con este tipo de productos, pues estas entidades exigen para el estudio y/o aprobación de 
esta clase de productos que las sociedades constructoras tengan una edad mínima de tres (3) años, 
experiencia crediticia y experiencia en el sector de la construcción con un número mínimo de metros 
cuadrados construidos. 

Por lo anterior, desde la constitución de la sociedad era claro para sus accionistas fundadores Guillermo 
Pineda Zuluaga y Francisco J avier E spinosa Cabrera, que la empresa necesitaba el respaldo de un tercero 
para apalancarflnanclemmente el proceso constructivo de los proyectos por desarrollan yen este sentido 
el Accionista Guillermo Pineda Zuluaga se ofreció para financiar onerosamente, de manera directa y/o a 
través de su sociedad Giro E mpresarial & C ia. S  en C  A. estas actividades; llegando a prestar a Gestora 
Urbana S .A.S ., más de Ocho Millones de Pesos ($8.000.000.000), para financiar parte de la construcción 
de los E dificios Hipona P.H., S an Ambrosio P.H., Ma Vista P.H. y La Ceiba. Los primeros tres (3) proyectos 
terminados y vendidos en su totalidad con ventas superiores a Veintiocho Mii Millones de Pesos 
($28.000.000.000) y el cuarto proyecto (La Ceiba) terminado y para escriturar, con ventas superiores a 
Dote ME  Millones de Pesos ($12.000.000.000). 

Deterior» flujo de caja: 

A pesar de que el cita 2 de diciembre de 2018, los accionistas Francisco J avier E spinosa Cabrera y 
Guillermo Pineda Zuluaga, como titulares del 100% de las acciones suscrltasy pagadas de la sociedad 
aprobaron un aumento del capital autorizado, suscrito y pagado de la sociedad., en una demostración de la 
confianza en la actividad económica y financiera de la empresa, para el dla 15 de enero de 2019 el señor 
Guillermo Pineda Zuluaga decidió retlrarse de la empresa por a) no comprender el desarrollo de las 
diferentes actividades que comprendían el giro de los negocios de la empresa y b) su pesimismos a cerca 
del cumplimiento de la utilidad proyectada de cada putyectoy de la empresa en general. E ste retiro se dio. 
mediante cesión del 100% del paquete accionario del que era tular para esa época, el cual correspondía. 
al  50% del paquete accionario suscrito y pagado de la sociedad .Gestora .Urbana S .A.S . 

Como consecuencia de su retiro como accionistas de la sociedad, el señor Guillermo Pineda Zuluaga como 
representante iegai de la sociedad Giro E mpresarial & Cta. $ en C  A. modificó los acuerdos Iniclalmente 
establecidos con Gestora Urbana S .A,S . con relación a la financiación de los proyectos en ejecución por 
parte de la empresa e impuso garantias de pago de las acreencias a su favor que para aquella época 
ascendían aproximadamente a la suma de Ocho Mii Millones de Pesas ($8.000.000.000) 

Los cambios impuestos por el señor Guillermo Pineda Zuluaga y/o la sociedad Giro E mpresarial & Cía. s. 
en C  A., se presentaron en momentos críticos de la empresa, en los cuales estábamos en el proceso 
constructivo de los proyectos S an AmbrosIo, Alta Vista Torre II y La Ceiba y terminaron atectando el flujo 
de caja de Gestora Urbana tAS . 

Por lo anterior y ante la necesidad de temiinar el proceso constructivo de los proyectos S an Ambrosio, Alta 
Vista Torre Ii y La Ceiba, Gestora Urbana S AS ., se vio obligada modificar su flujo de caja general a partir 
de la unificación del flujo de caja individual de cada uno de los proyectos en un solo flujo de caja; y adquirir 
un mayor endeudamiento que no ha podido atender, pero que le permitieron terminar la construcción de 
los citados proyectos. 	 :. 

Perdidaeconómicas Proyecto La R ioja: 	. 

Mención especial merecen las pérdidas económicas que por un va& aproximado de Mii Cuatrocientos 
Millones de Pesos ($1.400.000.000), tuvo Gestora Urbana S .A.S ., enel periodo comprendido entre 
diciembre de 2019 y Abril de 2020; por la no formalización del crédito constructor aprobado para aquella 
época por el Banco Davivienda S .A.S . para la financiación del Proyecto La R ioja y/o por el no tramite y 
aprobación de otro crédito constructor para este mismo proyecto por parte de otra entidad financiera. .Todo 
10 anterior generado por el incumplimiento contracluel del señor Gulliermo Pineda Zuluaga frente a 
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obligaciones a favor de Gestora Urbana S .A.S . relacionadas con su aceptación como avalista o codeudor 
do estas operaciones. 

E mergencia E conómica, S ocial y E cológica Covid 19 

la aparición de la pandemia Covid-2019 y especialmente con la adopción de la emergencia económica 
"Zclal y sanitaria decretada por el Gobierno Nacional, Departamental y/o Municipal, reiacnadas entre 

'bs aspectos con la restricción a la movilidad y al desarrollo de la actividad eriS ré*arlairQditora Urbana 
S .A.S ., se vio obligada a suspender por unos tres (3) meses la venta y  esdrituraci6r4de unidades 
inmobiliarias-del proyecto Alta Vista PH., así como la construcción, venta Y eS drltaC l dC 1 ?cto La 
Caba, aclarando que para el momento en el queei Gobierno Nacional decreto la citada emergencia, el 

kn 	proceso constructivo del proyecto La Ceiba se encontraba terminado y se estaba en la etapa de 
alistamiento y acabado para Iniciar los trámites y gestiones relacionados con la escrituración de las 
unidades que conforman este proyecto. 

2 
1—  	Toda vez que los Ingresos reales de Gestora Urbana S .A.S ., guardan reiaclór, con la facturación dertvada 

de sus procesos de promoción (anuncio), cornerclaiizaclón (venta), construcción, escrituración y entrega 
de las unidades inmobiliarias que conforman los proyectos de vivienda de Gestora Urbana S .A.S ., la 
irnplernentación de la emergencia económica decreta, agravó la situación financiera de la empresa; pues 
no solamente mantuvimos la contratación del personal, el pago de salarios y parafiscaies etc.; siho que 
nuestros Ingresos por la venta de unidades remanentes en el proyecto Alta Vista Torre II, se suspendió. 

Para cuando se empezó lamitigación de la emergencia económica y sociai, y supuestamente podíamos 
reiniciar actividades de construcción, no lo pudimos hacer hasta no tener autorizados e implementados los 
protocolos sanitarios establecidos;y cuando pudimos Iniciar este actividades nos encontraos con que otras 
entidades públicas y privadas, o personas naturales o J urídicas, de las cuales depende el desarrollo de 
parte de nuestros tramites, gestiones y acciones empresariales, no estaban aún autorizados para laborar 
o no lo estaban haciendo con normalidad. Así las cosas, hasta la fecha continuamos afectados por la 
E mergencia E conómica, S ocial y E cológica Covid 19, y  sus correspondientes restricciones a la moviiklad 
y actividad empresarial, teniendo a la fecha unidades por sócriturar en el proyecto Alta Vista y sin poder 
Iniciar el proceso de escrituraclón del proyecto La Ceiba, 

De otro lado, salvo las prórrogas otorgadas por las entidades financieras para el pago de obligaciones 
crediticias hasta el próximo mes de septiembte de 2020. y el subsidio a la nómina otorgado por el Gobierno 
Nacional, todas las demás obligaciones comerciales, operativas, administrativas y financieras a cargo de 
Gestora urbana S AS ., ea han venido generndo de manera normat merecIendo especial mención el 
crédito constructor otorgado por el Banco Davlvienda S .A. para la construcción del proyecto La Ceiba, cuyo 
amortización esperábamos empezar a hacer en el mes de abril de 2020, y que hasta la fecha y por efectos 
de la E mergencia E conómica, S ocial y E cológica Covid 19, no hemos podido empezar a hacer, pero el 
cobro y pago de sus intereses mensuales por montos aproximados de Cuarenta Y  Millones de Pesos 
($47.000.000.), si se siguen generando y pagando. 

De conformidad con lo anterior y teniendo en cuenta la viabilidad de la empresa y en aras de su 
preservación, normalización comercial y crediticia, por decisión del 100% de las accIones suscritas y 
pagadas de la sociedad Gestora Urbana S .A.S ., todas representadas en la presente asamblea, de manera 
unánime se decide: 

Autorizar el inicio del proceso de reestructuración operacional administrativa, de activos y pasivos 
estabiecldo en la Ley 1116 de 2006, y demás normas concordantes y/o complementarias. 
Facultar el representante Legal para que adelante todas los trámites y gestiones con este propósIto; 
especialmente para qüe contrate a los profesionales necesarios para preparar y tramitar la 
documentación y solicitudes necesarias para Iniciar y llevar hasta su fin la reestructuración 
operacional administrativa, de activos y pasivos de la sociedad Gestora Urbana S AS . 

4. 	ProposicIones y Verlos: No se efectuó proposición alguna ni se agotaron otros temas. 
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8. 

	

	Lectura y aprobación d.f acta: Una vez elaborada y lolda la presente acta, ( ue aprobada porel 100%  
de los accionistas de la sociedad, todos presentes en la asamblea y suscrita por el Presidente y el 
Secretado de la reunión. 

sI en Agotado el orden del ala, se da por terminada la reuni. 	5:0 0p,mtde di 21 de agosto de 
2020. 

Franclsco 	pI nosabrem  
Presidente 	- Sacre 

El suscrito,  en mi condición,  de S ecretario. .  de la Asamblea 
Extraordinaria de Accionistas de la sóciedad Ges S ra Urbana S .A.S  
celebrada el 21 de agosto de 2020;  me permito certificar que la 
presente es copia autentica tomada de su original que reposa en el 
libro Actas de Asamblea de la S ociedad., ' 

S e exjøfln Manizal a los 21 días del agosto de 2020 

C. C. NoJ S.063. 193 
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S GESTOR A 
UR BANK 
CONSTR UI MOS LO UE SUEÑ AS 

CER TI FI CACI ON DE LA CESACI ON DE PAGOS 

Los señ ores, FR ANCI SCO J AVI ER  ESPI NOSA CABR ER A con cédula de 
extranjería número 339.738 y J UAN CAR LOS GOMEZ LOPEZ con cédula de 
ciudadanía número 10.284.089 y tarjeta profesional 47145-T, como Representante 
legal y Revisor Fiscal, de la empresa GESTOR A UR BANA SAS con 
NI T.990.800.886-6, certificamos los siguientes valores que conforman el pasivo 
total de la sociedad. 

Los valores corresponden al corte de 31 de julio de 2020. 

1. Obligaciones Financieras. 

ENTIDAD FINANCIERA NIT yENCIMIENTO TOTAL DEUDA 

FINESA 805,012,610 AL DIA 9,752,717 

BANCOLOMBIA 890,903,938 AL DIA 440,802,389 

BANCO BBVA 860,003,020 AL DIA 373,961,557 

BANCO DA'/IVIENDA 860,034,313 AL DIA 7,885,015,249 

£ GIRO EMPRESARIAL 900,050,874 AL DIA 334,885,919 

+ OTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS 	 - 	 9,044,417,831 

Obligaciones con accionistas. 

TERCERO 	1 C.E IVENCIMIENTO1 VALOR 
Fartcisco J avier Espinosa Cabrera 	1 339,7381 	AL DIA 	1373.262.406 

Proveedores y Çostos por Pagar. 

pROvÉEpQRES NACIQNALES YcÇJ EÑTAS PÓR PAGAR Ñ ÍT/ ÇC vEÑcÍMÍÉNTO vALOR  

ACUAFUEGO SAS 	 . 901,046,958 > 90 DIÁS 10;300,640 

ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES 
COLPENSIONES  

.900,336,004 AL DIA .1,751,500 
_ _ _ _ _ _ _ _ _  

ALEJ ANDRA MARIA TRUJ ILLO MONTOYA 25,173,549 > 90 OlAS - 2,41' 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OfIcina 12 - 01 
Edificio Torre plaza sz 	 w w w. g e s t o r a u r b a n a. c o m 
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ALFAGRES SA 860,032,150 > 180 DIAS 64,473,005 

ALFREDO MUNOZ MARÍN 10,276,987 AL ÑA 113,352,811 

AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900,885,496 > 90 DIAS 4,868,214 

ARMETALES SA 890,806,999 > 90 DIAS 62,447,855 

AV APLICACIONES SAS 	 - 901,054,230 > 90 DIAS 16,414,654 

CAJ A DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS 890,806,490 AL DIA 53300 

CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75,104,769 AL DIA 42,215,983 

CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJ ALES 75,035,120 AL DIA 120,Q00,000 

CENTRAL HIDROELECTRI A DE CALDAS SA ESP 890,800,128 AL DIA 2,675,295 

CHALLENGER SAS (MAS INT.DE  MORA $2.508.302) 860,017,005 > 180 DIAS 46,195,238 

CLG CONSTRUCCIONES SAS 900,534,653 > 360 DIAS 120,942,453 

COLOMBIA TELECOMUNICACIONES SA ESP 830,122,566 AL DIA 10,359,114 

CONSTRU J E SAS 900,417,780 > 90 DIAS 4,868,193 

DANIEL ECHEVERRY FRANCO 1,094,934,164 AL DIA 1,064,000 

DIESELECTROS ANTIOQUÍA SAS 900,507,704 > 90 DIAS 25,626,709 

EDIFICIO TORRE PLAZA 62 PRQPIEDAD H 810,000,675 > 90 DIAS 4,070,751 

EDITORA URBANA LTDA 800,229,663 > 180 DIAS 3,451,000 

ELECTRICOS LIDER SAS 901,086,530 > 180 DIAS 45,202,321 

EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS S.A E.S.P 890,803,239 AL DIA 27,943,029 

EPS SANITAS 800,251,440 AL DIA 35,200 

EPS Y MEDICINA PREPAGADA SUDAMERICANA SA 800,088,702, AL DIA 280,400 

EVOLUZCION INGENIERIA ELECTRICA S.A,S 901,054,143 > 30 DIAS 3,944,000 

FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PROTECCION 
MODERADO  

800,229,739 AL DIA 321,600 

GABINETES Y TABLEROS ELECTRICOS SAS 900,868,062 > 90 DIAS 5,295,270 

GLORIA AMPARO J ARAMILLO 24,326,361 > 360 DIAS 81,000,000 

GRLJ AS CEREZO COLOMBIA SAS 900,784,957 > 180 DIAS 27,858,200 

HECTOR ALONSO VASQUEZ NOREÑA 75,078,199 > 360 DIAS 17,000,000 

INDUSTRIAL H&H SAS 900,792,936 > 90 DIAS 15,165,422 

INGENIERIA Y EOIPOS INGEQUIPOS 900,472,694 > 360 DIAS 448,511,981 

INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 -> 90 DIAS 13,007,638 

INVERSIONES MARCOGOMEZ SAS 900,911,241 > 180 DIAS 228,747,779 

J ESUS ANTONIO GALLEGO OROZCO 15,985,192 > 360 DIAS 30,400,000 

J OHN J AIRO CASTANO MARÍN  75,065,498 > 30 DIAS 26,643,859 

J ORGE_ MANRIQUE ANDRADE 79,328,158 > 90 DIAS 72,652,879 

J OSE RODRIGO MERA ANGEL LO,236,612 k DIA 8,852,545 

J UAN ESTEBAN GIRAWO GOMEZ 75,104,892 > 180 DIAS 2,000,000 

J UAN GABRIEL ÍSAZA GIRALDO 1,125,078,573 > 180 DIAS 20,000,000 

J ÇISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 1,053,797,318 > 180 DÍAS 10,500,000 
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LUZ MARINA ARISTIZA8AL OSPINA 24,822,132 > 360 DIAS 70,000,000 

MANYFADYIS METALICAS VJ  SAS 901,158,826 AL DIA 10,203,550 

MIES GRO VP SAS 901,044,120 AL DIA 10,098,000 

NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD SA 900,156,264 AL DIA 120,000 

PABLO EMILIO J IMENEZ GOMEZ 10,281,214 > 180 DIAS 4,750,000 

PROYECCION SERVINSA SAS 900,673,177 AL DIA 280,001,479 

PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881 > 90 DIAS 24,312,581 

QUASAR INGENIEROS CONSULTORES 810,005,252 AL DIA 164,238,830 

REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 AL DIA 6,045,610 

RG DISTRIBUCIONES S.A. 800,115,720 AL DIA 11,689,507 

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229 > 150 DIAS 60,610,580 

ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS  900,7 10,768 > 150 DIAS 75,959,493 

SALUD TOTALSA   800,130,907 AL DIA 70,400 

SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 > 90 DIAS 9,607,838 

SEGIJ RIDAD NAPOLES LTDA 860,523,408 > 180 DIAS 11,896,422 

SEGUROS DE VIDA SURAMERICANA-ARL SURA 890,903,790 AL DIA 380 

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA SA 890,903,407 AL DIA 8,807, 144 

SOCODA SAS 890,914,515 > 90 DIAS 19,140,602 

SODIMAC COLOMBIA S. A 800,242,106 > 90 DIAS 103,524,238 

SOLEYDA MANRIQUE NARANJ O 1,053,817,210 > 360 DIAS 165,200,000 

SOLIMET SAS 900,641,034 > 90 DIAS 5,245,675 

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELEcTRONICOS SUMILEC SA 891,412,809 > 180DIAS 35,235,333 

TEJ ARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA 90,145,022 > 90 DIAS 5,368,678 

TG & TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA 830,102,280 > 90 DIAS 3,103,234 

TRANSPORTES J PG SAS 901,161,612 > 360 DIAS 31,133,805 

VIDRIERIA NACIONAL SAS 810,005,957 > 90 DIAS 5,626,461 

TOTAL PROVEEDORES Y CQSTOS POR PAGAR  2,8651763,297 

4. Pasivos Fiscales. 

ENTI DAD NIT VENCI MI ENTO TOTAL DEUDA 

DIRÉCCIÓN OE'IÑPUÉSTOS YÁDÚANÁS ÑACIÓÑÁLÉS' 8015.17I68 > 3Ó blÁ S 140.038.812 
DIRECCION DISTRITAL DE TESORERIA 899.999.061 AL DIA 83.551 
MUNICIPIO CHINO-UNA _ 890.801.133 AL L5IA 2.804.997 
MUNICIPIO MANIZALES 890.801.053 AL DIA 97,092.155 
TÓTÁ LÉ S PASI VÓS FI SCALÉ S 1240,09j1. 
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S. Obligaciones Laborales. 

S GESTOR A 
UR BANA" 
CONSTR UI MOS LO QUE SUEÑ AS 

NOMBR E ÇEDULA VENCI MI ENTO 

TOTAL 
DEUDA 

CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1,053,801,870 AL DIA 1,143,604 

DANIELA MEJ IA RODRIGUEZ 1,053,846,190 AL DIA 742,642 

FRANCISCO J AVIER ESPINOSA CABRERA 339,738 AL DIA 12,904,947 

KARHENT YLJ UET SALINAS VARGAS 1,053,833,577 AL DIA 672,113 

LUZ MARINA CASTILLO CRUZ 30,298,984 AL DIA 761,679 

MARIA EUGENIA RIOS ROMAN 24,645j99 AL DIA 3,253,627 

LUIS ANTONIO FRANCO CARDONA 75,Q63,193 > 30 DIAS 250,000,000 

TOTAL OBLI GACI ONES LABOR ALES  269,478,613 

6. Otros Pasivos 

OMBRETERÇERO CEDI J LA/ NI T VENCI MI ENTO TOTAL 

ADRIANA URIBE ZULLJ AGA 1, 053, 787, 069 AL DIA 35, 551, 022 

ADRIANA PATRICIA RAMIREZ CASTAÑO 25, 101, 413 AL DIA 18, 288, 755 

ALBA LILIAN GIRALQO MARIN 30, 300, 844 AL DIA 15, 611, 729 

ALBERTO BRAULIO ALZATE DUQUE 16, 076, 836 AL DIA 118, 503, 405 

ALDERSON ALZATE MEJ IA 9, 847, 442 Al DIA 116, 061, 980 

ALFREDO MUNOZ MARIN 10, 276, 987 >360 DIAS 46, 222, 796 

AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900, 885, 496 AL DIA 11, 564, 185 

ANDREA GALLO CEBALLOS 1, 060 . i 841  AL DIA 13, 681, 419 

ANDRES FELIPE HENAO 75, 107, 712 AL DIA 35, 509, 665 

ANGELA MARIA LOPEZ RODRIGUEZ 30, 236, 515 Al DIA 35, 551, 022 

ANYELA VIVIANA RENDON VERA 	 _ _ _ _ _  1, 053, 808, 408 >30 DIAS 210, 000 

AV APLICACIONES SAS L054 >360 DIAS 5, 960, 637 

SERTULFO OSPINA LOPEZ 2P L2Z? AL DIA  115, 935, 223 

BRAHIAN STEVEN NARVAEZGAVIRIA 1, 010, 025, 926 AL DIA 19, 200, 000 

CAMILO SALAZAR HOYOS 80, 719, 843 AL DIA 5, 194, 343 

CARLA VILLADA DIAZ 42, 164, 976 Al DIA 8, 312, 520 
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CARLOS ANDRES OCAMPO MUNOZ 75,145,894 AL DIA 38,003,995 

CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75,104,769 > 189 OlAS 47,097,195 

CARLOS ARTURO GLJ nERREZ GARdAS 75,085,488 AL DIA 118,503,405 

CARLOS EDUARDO SALAZAR VARGAS 10,236,791 AL DIA 96,000,000 

CARLOS MARIO ALVAREZ RAMIREZ 4,417,341 AL DIA 73,785,141 

CARLOS VIRGILIO GIRALDO MARTINEZ 15,909,129 AL DIA 38,003,405 

CARMEN TERESA NARANJ O ZULUAGA 30,337,357 AL DIA 11,218,582 

CAROLINA RESTREPO DURAN 43,756 6E8 Al DIA 91,000,000 

CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1,053,801,870 AL DIA 27,295,851 

CLAUDIA MARCELA LONDOÑO NOREÑA 42,132,622 Al DIA 35,551,026 

CONSTRU J E SAS 900,417,780 > 90 OlAS 71,792,898 

CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS 900,718,440 > 180 OlAS 34,587,386 

CONSTRUEM S.A.S. 901,182,411 > 360 OlAS 24,708,029 

CRISTIAN LOPEZ OSORIO - 1,054,994 Al DIA 237,006,810  

DANIEL EDUARDO HERNANOEZ HERNANDEZ 1 	516,O AL DIA 35,551,500 

DANIELA J IMENEZ 1,0531 8381 144 AL OlA 50,304 

DANNERY GARCIA DE PERDOMO  24&11. AL DIA 35,551,022 

DARIENSSO GIRALDO TABORDA 797j12- AL DIA 13,28414 

DELIA J ULIETH ARIZA ARIAS 1,053,825,041 AL DIA 21,866,692 

DIANA CAROLINA GUZMAN HERNANOEZ 30,239,884 AL DIA 11,206,179 

DUVERNEY PABON ALVAREZ 75,094,011 > 180 OlAS 43,113,800 

EDILBERTO PATINO MARIN 15,895,608 AL OlA 36,028,641 

EFRAIN GRISALES RAMIREZ 1,053,781,686 AL DIA 15,651,296 

FABIAN ALEXIS LOPEZ ZULUAGA 4 ,41 	, J15j AL DIA 35,390,821 

FANY CUARTAS VARGAS 24,849,948 AL DIA 118,996,262 

FERNEY ALVARO GALVIS VALENCIA 1,002L73449 AL DIA 17,655,490 

FIDEL AUGUSTO SANCHEZ GARCIA 10,229,563 Al DIA 1,000,000 

GILBERTO DIAZ PAJ OY 15,8911 AL DIA 41,632,383 

GILMA ELENA GIRALDO J ARAMILLO  30,702 617 AL DIA 13,2977 

GLADYS MARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439 AL DIA 118,503,405 

GLADYS OMAIRA RODRIGUEZ DUQUE  240,286 AL DIA 118,503,422 

GLORIA AMPARO J ARAMILLO PELAEZ 24326 361 ALDIA 146,068,616 

GLORIA ELENA ALZATE J IMENEZ 24,432,257 AL DIA 41,003,407 

GLORIA HELENA MARIN CADAVID 30,336,144 AL DIA 35,159,000 

GLORIA INES GONZALEZ CASTILLO 24,325,057 AL DIA 75,552,000 

GLORIA NANCY GUZMAN OSORIO 24,623,219 AL DIA 35,551,050 

HECTOR J AVIER URIBE DIAZ 75,146,376 AL DIA 115,826,300 

HERNAN DARlO GIRALDO VALDERRAMA 75,147,487 Al DIA 586,363 

HILDA YANETH RINCON RAMIREZ 306 Al DIA 10,062,105  
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INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 > 180 OlAS 49,275,634 

IVAN DARlO R.AMIREZ OVIEDO 18,468,566 AL DIA 38,469,520 

IVAN DAVID RINCON SAREZ 80,107,034 AL ÇMA 12,196,544 

J EFFERSON LEANDRO BUITRAGO MUNOZ 1,060,648,914 AL DIA 4,298,654 

J ESSICA MARIN SANTANA 1,060,48,735 AL DIA 14,382,693 

J ESSICA PAOLA MORALES QUINTERO 1,053,814,134 Al DIA 11,197,531 

J HONATAN CUERVO LONDONO 75,106,146 Al DIA 102,822 

QHAN CAMILO ESCOBAR TRUJ ILLO 1,053&55,303 AL DIA 11,110728  

J OHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078,523 AL DIA 17749,529  

J ORGE ANDRES GOMEZ ALZATE 16,139,565 AL DIA 35,6030 

J ORGE ANDRES TRUJ ILLO GOMEZ 75,076,785 AL DIA 8,312,520 

J OSE ALBERTO SARMIENTO AGUIRRE 15,903,468 ALDIA 35,552,022 

J OSE FERNANDO RICO VASQUEZ 1,053,778,807 AL DIA 35,940,571 

J OSE GERARDO BONILLA FRANCO 10,285,660 Al DIA 10,600,000 

J OSE GUSTAVO SUAREZ MARIN 75,055,106 AL DIA 35,552 

J OSE HUBERTO LOPEZ LOPEZ 4,574,559 AL DIA 118,503,000 

J OSE J AIR ESCOBAR OSPINA 15,908,304 AL DIA 114,453,013 

J OSE LEONEL ZAPATA PARRA 14,942,003 AL DIA 118,503,498 

J OSERODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 AL DIA 2,719,339 

J OSE SOLER TRUJ ILLO TRUJ ILLO 4,558,112 AL DIA 118,570,000 

J UAN ALEJ ANDRO SANCHEZ PEREZ 75,100,617 AL DIA 35,551,022 

J UAN CARLOS GARCIA GIRALDO 15,905,433 AL DIA 65,503,405 

J UAN CARLOS SAAVEDRA HERNANDEZ AL DIA 40,000,000 

J UAN DARlO GIRALDO GRAJ ALES 	- _ _ _ _ _ _ 75j 2 712 Al DIA 38,750,000 

J UAN DAVID ABADIA ARIAS 1,053,775,135 AL DIA 37,552,400 

J UAN DAVID NARANJ O LOPEZ  1,053,80,217 AL DIA 64,686,6 

J UAN DAVID YEPES MAZQ 75,104,790 AL DIA 3,792 

J UAN ESTEBAN GIRALDO GOMEZ 75,104,892 AL DIA 56,380,688 

J UAN GABRIEL ISAZA GIRALDO 1,125,078,573 Al DIA 91,592,175 

J ULIAN ARISTIZABAL TRUJ ILLO 75,081,039 AL DIA 20,947,345 

J ULIAN PAREJ A GARCIA  75,075,264 AL DIA 87,370,800 

J ULIAN ALBERTO PALACIO BETANCURTH 75,146,275 AL DIA 38,003,405 

J ULIAN DAVID GUTIERREZ HURTADO 1,060,654781 AL DIA 5,131,410 

KELLY MUNOZ GIRALDO 24,339,, Ç4 AL DIA 6,530,105 

KEVIN TRUJ ILLO ECI-IEVERRI 75,147;o19 AL DIA 50,577,180 

LAURA MARCELA YATHE GIRALDO -  1,053,814,995 AL DIA 39,521,967 

LAURA MARIANA CARDENAS CASTANO 1,093,219,927 AL DIA 7,520,064 

LILIANA ARANGO ALZATE 24,334,454 AL DIA 73,785,186 

LORENA ORREGO 1,053,766,617 AL OlA 36,120,000 
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LUIS ARTURO GAVIRIA MEJ IA 6,441,631 AL DIA 118,503,500 

LUIS DARÍO GOMEZ CRUZ  10,266,313 AL DIA 38,003,500 

LUIS HERNANDO BOHORQUEZ RAMÍREZ 3,014,585 AL DIA 40,503,413 

LUIS OVIDIO GALVIZ VALENCIA 9,858,2Q. AL DIA 9,792,973 

LUISA FERNANDA  HOYOS GIRALDO 1,014,180,354 AL DIA 118,503,500 

LUISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 1,053,797,318 Al DIA 106,139,289 

LUZ DARY MARTÍNEZ DE OSORIO 24,779,748 AL DIA 38,003,401 

LUZ ELENA GOMEZ GUTIERREZ 30,394,738 Al DIA 4,768,229 

LUZ MARIA QUINTERO CASTRILLON 24,348,298 AL DIA 10,231,160 

MANUEL FELIPE PALACIO BETANCRTH 1,054,992,192 AL DIA 118,503,405 

MANUFACTURAS METALICAS VJ  SAS 901,158,826 > 360 OlAS 20,409,789 

MARIA AMPARO FRANCO OSORIO 24,837,567 AL DIA 15,595,613 

MARIA BERENICE ARIAS ARCÍNIEGAS 24,322,963 AL DIA 35,551,022 

MARIA BERTHA PAEZ DE MELO 20,630,634 AL DIA 115,796,000 

MARIA CRISTINA OSORIO ALZATE 30,355,586 AL DIA 78,000,000 

MARIA DOLLY GIRALDO BOTERO 24,824,625 AL DIA 31,905,293 

MARIA FANCELY DURAN SANTAMARIA  351647 AL DIA 470,455 

MARIA HELENA RIOS USQUIANO 24,618,204 AL DIA 35,551,022 

MARIA MILENA GIRALDOGLJ ARIN  30,,455 AL PIA 50,341 

MARIA VICTORIA LOPEZ 24,627,450 AL DIA 234,248,417 

MARIA ZULAY LASERNA ALDANA 52,03 1,435 AL DIA 64,791,000 

MARIELA MARTINEZ OROZCO 30,283,819 AL DIA 61,834,976 

MARTHA CECILIA HEREDIA RIVERA 24,622,977 AL DIA 118,503,462 

MARTHA DAMARIS GUTIERREZ GIRALDO 52,550,20 AL DIA 98,503,405 

MARTHA INES FRANCO PELAEZ 24,623,956 AL DIA 55,750 

MARTHA ISABEL ÇARDENAS BURITICA 30,286,745 AL DIA 35,684,456 

MARTHA LUCIA LLANOS BÇJ ITRAGO 60,401,704 AL DIA 140,083,222 

MARTHA MONICA ORREGO BOTERO 30,353,452 AL DIA 118,503,405 

MIRIAM EUSSE OSORIO 25,000,511 Al DIA 36,109,593 

MIRYAM VILLA SALGAD  24,322,253 AL DIA 68,000,000 

MONICA HOYOS OÇAMPO 30 2.208  AL DIA 43,00Q000 

MONICA MARIA GALLEGO CEBALLOS 1,053,785,083 AL DIA 9,172,445 

NATALIA FLOREZ BOTERO 1,053,3895 Al DIA 55,700,000 

NATALIA ANDREA GIRALDO SARMÍENTO 1,054,992,066 Al DIA 38,003,393 

NATALY BEDOYA RAYO 1,060,590,477 AL DIA 9,080,752 

NELSON HELI OCAMPO QUINTERO 15,898,960 AL DIA 118,503,405 

NILEIDY VALENÇIA RAMOS 29,688,957 AL DIA 38,090,000 

OLGA PATRICIA ANTIALONDOÑO 301p07 AL DIA 36,853,851 

PABLO EMILIO J IMENEZ GOMEZ 10,281,214 Al DIA 1 	100,267 
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PAMELA SUSANA CASTRO URENA 30,234,340 AL DIA 35,588,000 

PAULA ANDREA GIRALDO MARIN 30,392,615 Al DIA 8,430,253 

PAULA ANDREA J ARAMILLO NARANJ O 30,360,047 AL DIA 45,150,000 

PAULA TATIANA PARRA TOBON 1,053,815,819 > 360 OlAS 192,000,000 

PEDRO MARTINEZ MARTÍNEZ 17,125,819 AL 

> 180 

DIA 

PIAS 

19,359,121 

PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881 15,730 

REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 AL DIA 12,368,008 

REDEYTELC VG SAS 900,889,409 > 180 OlAS 9,037,871 

REINA ISABLE CUERVO SOTO 34,058,601 AL DIA 73,38 0, 450 

ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 > 360 DIAS 22,203,719 

SAMUEL ALEJ ANDRO SILVA RENDON 75,102,697 AL DIA  31L046 

SANORA LILIANA CALLE BERMUDEZ 30,406,958 AL DIA 17,170,652 

SANDRA LILIANA RODRIGUEZ 30,33 1,153 AL DIA 

SARA IVONE MARIN CASTRO 30,236,S41 AL DIA 35,551,022 

SILVIA FRANCO PELAEZ AL DIA 105,750,0 O0_  

SOLIMET SAS 900,641,034 > 90 OlAS 3,725,300 

VERONICA VAMILE LONDONO VASQUEZ 302 960 AL DIA 22,579,116 

YANUBY DUQUE GIRALDO 30,226,000 AL DIA 30,974,676 

YESID ALEJ ANDRO LOPEZ HERNANDEZ 16,070,978 AL DIA 35,550,067 

YOBANY DE J ESUS CORTES RESTREPO 75,147,067 AL DIA 38,0031 405 

ULI ANA ALEJ ANDRA CUERVO TANGARIFE 24,3a9,693 Al DIA 310,882 

TOTAL OTROS PASIVOS 7,390,150,046 

El pasivo tptal de la empresa asciende a la suma de $20.183.091.708 

Dado en Manizales, a los veintisiete (27) días de¡ mes de agosto de 2020, 

FR ANCI SCO ) AVI E ESPI NOSA CABR ER A it)  CAR L 5 GOMEZ LOPEZ 
C.E 339.738 	 Ç.C.10.284.089 
Representante Legal 	 Revisor Fiscal T.P. 47145-T 
Valles de la alhaml?ra Casa numero 80 	Calle 72 No,27-68 T3 Apto.H2 
Manizales 	 Manizales 
Celular 3218118026 	 Çelular 3108240213 
grença~a gçoraurbana:om 	 juanca 2050© hotmail.com  
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GES TORA URBANA S .A.S  
NIT:900.800.886-6 

S GESTORA 
URBANA 
CONS TRUIMOS  LO QUE S URÑ AS  

CERTIFICACIÓN 

Los suscritos,  FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A Ç ABRERA,  mayor de 
edad,  domiciliados en la ciudad de Manizales,  e identificados con cédula 
de extranjería número 339.738,  en calidad de representante legal de la 
sociedad GES TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  con la 
doctora MARIA EUGENIA RIOS  ROMAN,  mayor de edad,  domiciliado 
en la ciudad de Manizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 
24.645.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282- T de la J unta 
central de contadores,  actuando en calidad de Contadora y el doctor 
J UAN CARLOS  GOMEZ  LOPEZ ,  mayor de edad,  domiciliado en la 
ciudad de Manizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 
10.284.089,  y  portador de la tarjeta profesional No 47145- T de la J unta 
central de contadores,  actuando en calidad de Revisor Fiscal de la 
sociedad,  certificamos que LA S OCIEDAD GES TORA URBANA S .A.S . ,  
con NIT 800.900.886- 6,  al cierre de diciembre 31 de 2019 no se 
encontraba incursa en causal de disolución algpna. 

S e expide a los veintiocho ( 28)  días de¡ mes de agosto de 2020,  en l 
ciudad de Manizales. 

Atentamente,  

FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A  CABRERA 
C.E 339.738 
Representante Legal 

J 4GOMEZ  LOPEZ  
Ç  .10.28 .089 
Ppyignr Fiscal T.P. 47145- T 
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S GESTORA 
URBANC 
CONSTSUI MOS LO 9UE SUEÑ AS 

CER TI FI CACI ON DE CUMPLI MI ENTO DE DEBER ES LEGALES 

Los señ ores, FR ANCI SCO J AVI ER  ESPI NOSA CABR ER A con cédula de 
extranjería número 339.738 y J UAN CAR LOS GOMEZ LOPEZ con cédula de 
ciudadanía número 10.284.089 y tarjeta profesional 47145-T, como Representante 
legal y Revisor Fiscal, de la empresa GESTOR A UR BANA SAS con 
NI T.900.800.886-6, certificamos los siguientes valores que conforman el pasivo 
total de la sociedad. 

Los valores corresponden al corte de¡ 31 de julio de 2020. 

Certificamos que la sociedad cumple con los deberes formales establecidos en el 
código de comercio, articulo 19. 

Matricularse en el registro mercantil 
Inscribir en el registro mercantil todos los actos, libros y documentos 
respecto de los cuales la ley exija esa formalidad 
Llevar contabilidad regular de sus negocios conforme a las prescripciones 
legales 
Conservar, con arreglo a la ley, la correspondencia y demás documentos 
relacionados con sus negocios o actividades 
Denunciar ante el juez competente la cesación en el pago corriente de sus 
obligaciones mercantiles y 
Abstenerse de ejecutar actos de competencia desleal 

Dado en Manizales, a los veintisiete (27) días de¡ mes de agosto de 2020. 

FR ANCI SCO J AVI ER  ESPI NOSA CABR ER A 
C.E 339.738 
Representante Legal 
Valles de la alhambra casa numero 80 
Manizales 
Celular 3218118026 

eI:(  

Edfl9cio Torre Plaza 62 

ManIaIe, / Calda. / Colombia 

J UAN' CAR LOS GOMEZ LOPEZ 
C.C.10.284.089 
Revisor Fiscal T.P. 47145-T 
Calle 72 No.27-68 T3 Apto.H 
Manizales 
Celular 3108240213 

w w w .gestoraurbana.com  





GES TORA URBANA S .A.S  
NIT: 900.800,836- 6 

ts  GE S TOR A 
UR B A NA Á  

nnt 	té i , s  I 'dS S  

CE R T I F I CA CI ÓN 

Los suscritos,  FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA,  mayor de 
edad,  domiciliados en la ciudad de Manizales,  e identificados con cédula 
de extranjería número 339.738,  en calidad de representante legal de la 
sociedad GES TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  con la 
doctora MARIA EUGENIA RIOS  ROMAN,  mayor de edad,  domiciliado 
en la ciudad de Manizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 
24,645.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282- T de la J unta 
central de contadores,  actuando en calidad de Contadora y el doctor 
J UAN CARLOS  GOMEZ  LOPEZ ,  mayor de edad,  domiciliado en la 
ciudad de Manizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 
10.284.089,  y  portador de la tarjeta profesional No 47145- T de la J unta 
central de contadores,  actuando en calidad de Revisor Fiscal de la 
sociedad,  certificamos que LA S OCIEDAD GES TORA URBANA S .A.S . ,  
con NIT 800.900.886- 6,  no tiene a su cargo obligaciones pensionales 
( pago de mesadas o bonos pensionales y  otros conceptos en materia 
pensional)  

S e expide a las veintiocho ( 28)  días de¡ mes de agosto de 2020,  en la 
ciudad de Manizales. 

Atentamente,  

a 

—e— te 

FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA 
C.E 339.738 
Representante Legal 

J ul 	CAR ¿S GOMEZ  LOPEZ  
C .AM28 .089 

T.l: s' 	
67145- T 
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3,008.526,243 1,147,549,709 1,860.976,534 162% 
6.213,287,856 4.584,183.156 1,629,104,700 360%  

439,190.996 1,063,195,696 -624,004,700 -59% 
0 96.554.749 -96,554,749 -1000/ 0  

9,661,005,095 6,891,483,310 2,769,521,785 40% 
14,628,561,584 13,036,508,884 1,592,052,700 12% 

J ,230,000.000 680,000.000 550,000,000 81% 
275,844,777 -30,805,656 306,650,433 995% 

-265,730.649 -331.479.742 65,749.093 -200/ 5  

1,240,114,128 317,714,602 922,399,526 -290% 

GESTORA URBANA S.A.S 
ADO DE SITUACIÓN FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y  2017 

(Cifras expresadas en pesos colombianos) 	GE S T OR A  
UR B A N 
cONflUI MOS  to 4 1 *  S UtA S  

V ariaciones 
NOTAS 	2018 	2017 	$ 

ACTIV OS 
Activos corrientes - 
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 341,188,102 394,189,422 -53,001,320 -13% 

Efectivo y equivalentes de clóctivo Restringido (Nota 5) 55,507,267 0 55,507.267 
Activos financieros (Nota 5) 1,636,802 402,490 1,234,3 12 307% 

Cuernas por Cobrar (Nota 6) 397,281,145 323,732.387 73.548.758 23% 
.Activos Fiscales (Nota 6) 529,774.070 180,704.848 349,069.222 193% 
Inventarios-Obras de construccion en curso (Nota 7) 14,318,411,007 12,315,086,713 2,003.324,294 160/ 0  

Total activos corrientes 15,643,798,393 13,214,115,861 2,429,682,533 18% 
Activos no corrientes 
P—"icdades, planta y equipo (Nota 8) 224,877,320 65.737,294 159,140,026 242% 

sos por impuestos diferidos (Nota 9) 0 74,370.331 -74.370.331 -100% 
Total activos no corrientes 22071,320 140,107,625 84,769,695 61% 
Total activos 15,868,675,712 13,354,223,486 2,514,452,227 19% 

PASIV ÓS Y  PATRIMONIO 
Pasivos corrientes 
Sobregiros Bancarios (Nota 10) 257,656235 0 257,656.235 
Jnstnimcntos Financieros con Provecdores (Nota 12) 651.225.698 326,916,314 324,309,384 99% 
Instrumentos Financieros ca Cuentas por Pagar (Nota 13) 406,590,176 1,109,449.185 -702.859.009 -63% 
Pasivos liscales-Renta4CA (Nota 14) 168,577,769 68,049,716 100,528,053 148% 
Beneficios a empleados (Nota 15) 58,455,630 39,349,270 19,106.360 49% 
Anticipos ynvancesrecibidos (Nota 16) 3,425.050.981 4.601.261089 -1.176.210.108 -26% 
Total p  sivos corrientes 4,967,556,489 6,145,025,574 -1,177,469,085 -19% 
Pasivos no corrientes 
Obligaciones financieras bancarias (Nota 10) 
Obligaciones financieras Giro Empresarial (Nota 10) 

gaciones financieras Socios (Nota II) 
Impuestos diferidos (Nota 9) 
Total pAsivos no corrientes 
Total pasivos 
Patrimonio de los accionistas 
Capital suscrito y pagado (Nota 17) 
Resultado de] ejercicio 
Resultados ejercicios anteriores 
Total patrimonio de los accionistas 
Total pasi 	y patrimonio de los accionistas 

FR ANCISCO J AV IE  E SPINOSA CABR E R A 
Represefltante-Lcgal 
(V erRlétflI 

Cot le  6 2  	2 3  	6 1  Ofic ina  1 2  	0 1  No - 	- 
E dif içio T orro Plaza 6 2  

M• nI ..I . .  C ld ..  1  Colom bI . 

OMAZ J  JUAN CARLOS 
Co 	do ra 	 RevIsor 

T.P. 47.145.T 
(V er Certificación AdiuntaL  w w. s e s t o r a u ¿Y fI9p°2 &qlvnt 





(Ver Certlficadán Adjunta) 

.IIJ A?  
R evio 
T.P. 
(Ver opinlon adjunta) 

s GE S TOR A 
.-i UR BANA 

CONflP.JJIMVI LO QUl suaS is  

GESTORA URBANA S.A.S 

ESTADO DEL RESULTADOS 

ACUMULADOA 31 DE DICIE NIBR E DE 2OIS V2O17 
(C ifras npresadas en pesos colombianos) 

2018 	2017 	Vsltones 

$ 

INGRESOS ORDINARIOS 

Ingresos por actividades ordinarias (Nota 18) 8,802,590,784 306,769,695 8,495.821,089 2769%  
Costo de vaflas (Nota 19) 	- 7,067.609,716 	- 355,243,974 - 6.712.365,742 1890%  
Ganancia bruta 1,134,981,068 a  48,474,279 1,783,455,347 4679%  

CASTOS ORDINARIOS 

Opezacionales de ventas (Nota 20) 	- 244,170,511 	- 74,438,057 - 169.732,454 228%  
Opetacionales deadministración (Nota 2l) 	- 802,036,599 - 682,963.458 - 119.073341 17%  
Utilidad Operacional 688,7731958 - 805.875,794 1,494,649,752 ¡85%  

Ingresos y Gastos financieros 

ingresos financieros (Nota 22) 19,519,016 9,425,622 10.093.394 
Otros ingresos (Nota 23) 118,359,740 1.115.683,342 	- 997,323,602 -89%  
Gastos financiaos (Nota 22) 	- 364,766,308 - 340,029,113 24,737,195 7%  
Otros gastos (Nota 23) 	- 15,035,298 	- 28,481,631 13.446.333 .47%  
Ganancia antes de impuesto 446,851,106,74 - 49,277,574 496,128.681 1007%  

Gasto por impuesto a la renta (Diferido) 	(Nota 9) 	- 	171,006,331 	18,471.918 - 	15947$.249 
Resultado del clercio 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA275,844.776 a  	30,805,656 	306,650,432 	995% 

FRANCiERESPOSA 

Representante Legal 

(Ver Certlflcad6n Adjunta) 

Tel 	(57) (6) 890 4 34 3 
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/ c.Id../ Colombia 

www.ge5t0raurbana.com  





~OI BRI W 
comTRvlmos LO QV I tUINAS 

GE ST OR A tJ R BANA S.A.S 
E ST ADO DE  CA MB I OS  E N E L  PAT R IMONIO POR  L OS AÑ OS 

TERMINADOS  EL 31 DE DICIE MBR E  DE 2018 Y 2017 
( Cifras e% presadas en miles de pesos colombianes)  

S aldo al 31 de diciembre de 2016 

Capitalizacion 

Resultados del ejercicio 

Resultados de ejercicios anteriores 

S aldo al S I de diciembre de 2017 

Capitalizadon 

Resultados del ejercicio 

Resultados de ejercicios anteriores 

S aldo al 3 1  de diciembre de 201$ 

R es u lta dos  de  
Capital S uscrito y Resultados del E jercicios 

Pagado Ejercicio anteriores Total Patrimonio 

600000,000 - 	269,495,385 - 	 61,984,357 268,520,258 

so.000.000 80.000.000 

2*689,729 239,689,729 

269.495,385 - 269.495,385 

680,000,000 3 0 ,8 0 5 ,6 5 6  . 331,479,742 317,714402 

	

550.000.000 	 550.000.000 

	

306.650.433 	 306.650,433 

	

65.749.093 	65,749.093 

	

1,230,000,000 	273.844,777 	- 	 263.730,649 	1,240,114,128 

FRANCISCO JAV IER ESPINOSA CA B R E R A  
Rep.ecntante L eg a l 

( V er Cert if ica c I ón A dj unta )  

( 14RO J UA  	OME Z  LOPEZ 
Revisor FI. 
T .P . 47.145- 1' 

( Ver CertificacIón Adjunta)  	( Ver opinlon adjunta)  
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GESTORA 
GES1ORA URBANA S.A.S 	URBA  

EStADO DE FLUJOS DE EFECTIV O PARA LOS AÑ OS 
ceNS nOMOS I OO» ,S US A S  

TERMINADOS EL  31 DE DICIEMBRE DE 2018V  2017 
(Cifras e.zpresadns en pesos colombianos) 

Notas 	2018 	2017 

flujos de efectivo por actividades de operación: 
Ganancia dci periodo 
Depreciación de propiedadm planto y equipo 
Impuestos difrridos 
Costo sinortizado 
V ariación utilidades 
Cambios en activos y pasivos de operación 
V ariación ca deudores comerciales y otros 
V ariación activos fiscales 
V ariación en inventarios 
V ariación sobre giro baincario 
V ariación en proveedores 
V ariación en cuentas por pagar 
V ariación en impuestos corrientes por pagar 
V ariación en obligaciones laborales 
Anticipos y avances recibidos 

Efectivo neto generado por actividades de operación 

flujos de efectivo por actividades de Inversión: 
Compras de propiedades, planta y equipo 

Efectivo neto utilizado en actividades de Inversión 

Flujos de efectivo por actividades de financiación: 
V ariación obligaciones financieras 
V ariación capital social 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiación 

Aumento neto en el efectivo y equivalentes al efectivo 
Efectivo y equivalentes al efectivo al comienzo de¡ periodo 
Efectivo y equivalentes al efectivo al final de¡ período 

275,844,777 - 	30.805,656 
31,632,158 3.776,071 
22.184,418 - 	18.471.918 

250.000.000 980,233.241 
96,554,749 

73,548.758 40.658.716 
- 	349,069,222 - 	5,826,362 
- 	2,003.324,294 1.751.333.548 

257.656.235 
324,309,384 138,900,610 

- 	952,859,009 - 	85,108,635 
100,528,053 - 	40,816,000 
19.106,360 13,848,185 

- 	1,176.210,108 3,424.804.211 
- 	3,221,563,493 - 	3,330,141,079 

$ 	- 	190,772,784 	- 	24,662,489 
- 	190,772,184 	- 	24,662,489 

	

2,866,076,534 	3,129,816,469 

	

550,000,000 	80.000,000 

	

3.416.076434 	3,209.816,469 

	

3,740,258 	- 	144,987,099 

	

394,591.912 	539.579.011 
5 	398432,170 	394,591,912 

FRANCIS CO JAV IER PINOSA CABRERA 
Representante Legal 
(V er Certificación Adjunta) 

J UAN CA OS CO EZLOPEZ 
Revisora FIn 1 
TI'. 47.145-T 
(V er Opinlori Adjunta) (V er Certificación Adjunta) 

raiL : ( 57)  ( 6)  890 4343 
Calle 62 No 23 -  61 OfIcina 12 -  01 
EdIficio Torre Plaza 62 

M arJ lzIe,  1 Calda, !  Colombia 
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.....ftcación de los estados financieros 

.s  GE S TOR A 
UR BANK 5   
CONT R UI MO5  L O QW  ,UtÑ M 

Declararnbs que hemos preparado el E stado de S ituación F inanciera, el E stado de 
R esultado Integral, el E stado de cambios en el patrimonio, el E stados de flujos de 
efectivo y las revelaciones (notas), a diciembre 31 de 2018, con base en las normas 
contables para grupo 1, asegurando que no contiene errores materiales y que 
representan fielmente la situación financiera a 31 de diciembre de 2018 y  los resultados 
de sus operaciones, cambios en el patrimonio, a 31 de Diciembre de 2018 y  que 
además: 

Las cifras incluidas son tomadas de los libros y auxiliares respectivos. 
No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros 
de la administración o empleados, que puedan tener efecto de importancia 
relativa sobre los estados financieros enunciados. 
Aseguramos la existencia de activos y pasivos cuantificables, así como sus 
derechos y obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos 
registrados y con acumulación de sus transacciones en el ejercicio de 2018. 
Confirmamos la integridad de la información proporcionada respecto a que 
todos los hechos económicos, han sido reconocidos en ellos. 
Los hechos económicos, se han registrado, clasificado, descrito y revelado 
dentro de sus estados financieros y sus respectivas revelaciones (notas), 
incluyendo sus gravámenes, restricciones a los activos, pasivos reales y 
contingentes, como también las garantías que hemos dado a terneros. 
No se han presentado hechos posteriores al curso del periodo que requieran 
ajustes o revelaciones en los estados financieros o en las notas 
consecuentes. 
Los aportes a la seguridad social han sido efectuados, declarados y pagados 
de acuerdo con las disposiciones legales. 

F renci:o 	iiirCabrera 
R epresentante Legal 

TeU: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  

Cald&s Colombia 





k  S   L5 
CONTADOR  PÚBLICO 

UNIVE R S IDAD DE  MANIZALE S  

Manizales, marzo de 2019. 

DICTAME N DE  R E VIS OR ÍA FIS CAL AÑ O 2018 

S eñores 
AS AMBLE A GE NE R AL OR DINAR IA 
GE S TOR A UR BANA S AS  
Manizales 

Informe sobre los estados financieros separados 

He auditado los estados financieros adjuntos de GE S TOR A UR BANA S AS , que 
comprenden el estado de situación financiera a 31 de diciembre de 2018 y  2017, el 
estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el 
estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, 
así como las notas a los estados financieros. E l año 2017 corresponde al año de 
transición de las normas de información financiera NIIF  plenas. 

R esponsabilidad de la gerencia en relación con los estados financieros 
separados 

La Administración de GE S TOR A UR BANA S AS  es responsable de la preparación y 
presentación fiel de los estados financieros de conformidad con las normas de 
contabilidad y de información financiera aceptados en Colombia y por el control 
interno que la gerencia considere relevante para la preparación y correcta de los 
estados financieros libres de errores significativos por fraude o error, seleccionar las 
políticas contables apropiadas así como efectuar las estimaciones contables que 
resulten razonables en las circunstancias. 

R esponsabilidad de/ auditor 

Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los mencionados estados 
financieros fundamentado en mi auditoría. Obtuve las informaciones necesarias para 
cumplir con mis funciones y efectué mi examen de acuerdo con normas de auditoría 
generalmente aceptadas en Colombia. Las citadas normas requieren que cumpla con 
requisitos éticos, que planifique y lleve a cabo mi auditoría para obtener seguridad 
razonable en cuanto a si los estados financieros están libres de errores materiales. 

¿4 





tb oçsm ,S b4'rd4 

8t0S OtiA  JAOSfl AOeV35 90 II3MATOI,C. 

A lBA WI0!O JAR3490 ALISMA3A 
en A14439U MOTC110  

- 	 aoaJniM 

toM%t ?o'selansni\ zebJ te ttot rdça urmolos 

ttup 2M $4A8SI1) .ARoT1e eb edlftt, tba 	zcg c4sflttos ç} - I 
la .V TO y 8!QS &t,edn ib b tt e. €nsiongflft aócaufla eh obstn 19 nebnqrnpQ 
1 ' otn óínønihts io flb eodrrm3 b ooticti tp 	iV t4trO <-ObWluatrt b obu1a 

,ç4os1 mfoib rn  Ø bhnuiyiefl ntonlols it t'tneUnoqe'rt'o3 oviash ib PULtP eb ocie» 
s' oe IB ebnoosenno tQt oñ ís 13 -  o: tq&Mcnt ubsiac eul s a4.toil ipef emoa L. 

o> bnst 	øbatre PO nÓ nbSbt no Gkotvnc 	%  ab b% \id&tttoq3fl -  	
-  	 z cbs t& q$ t  

II3 i akjpenq2wt ce ¿A8 APIAS RV MC 	eh nc*ntiÇ inknhA rj 
eb eS Pfløfl asi gp  hsbJ fl7ionOc' UD t-iansni .obt&Ís C.Ql 90 lait 
lmincn Is 	§ Idmdlo3 ita abs)isos *nr'3n&Ø  nó3emoW Sb s, bbÜ idncy 
oJ  eb ¿tmoa y 	} inaq einsv&s,  tMtaioo scrneloi stç3  orntiø 

v1 inoixekk xrrt* o 9buztt iptJ  e?O'1 trftFljY2 S 'O It)  b rd,t 	s'.i 	ob&ee 
ekip teic¼ lnoo artabarni1e at1 uh&s arr 	cbtqoiqs e&s1l-Kt ainilUoq 

.a3) fl$knfJ Z fli3 uI na ietd; nozat teflj i 

1DI4b% b Stt bWsqa 

wb8tae PÓb ( 1ÓIO( IetP aót s1daa rióiniqa síbi reet4xi3 Sb }  a hsbífldsenoqsrn f1 
Ci&q S hr3S a9A 3eriÓisnni5tni rØ  avfluO S ibu 4n1 ria obtlnamsbnut &o19h5sftfl 
shotibzss S t?  ?W11O( I flQ3 Obi&jtn eb Tsrilexe kPJ  tU33(  	3S tQ; Qtwt ern noo iulqmtn 
( IQO sqrnu S UÇ i nsieiupøi itrtflon ¿EDS Í1 	J  nídrrjólb3 re 	enes 
bI3bhiJ pa isne4cfa &3ltsq t1çiktbuELirn odB3 s evsfl Y Suptrtclq eup :&)3ftÓ ¿oib1up» 

e&snetsmrioina b adt nMa o inrn' 3cbtte aoti*1 Q41b4f3 dS  91LIQnO3tT 





18Y ?  
CONTADOR  PÚBLICO 

UNIVE R S DAD DE  MANIZALE S  

La Auditoría consiste en desarrollar procedimientos para obtener la evidencia de 
auditoría que respalden las cifras y las revelaciones en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación del riesgo de errores materiales en los estados financieros. E n relación 
con la evaluación del riesgo de fraudes, informo que es responsabilidad de la 
administración, su prevención y detección, para lo cual apliqué el procedimiento de la 
Carta de la Gerencia, evaluando los controles para detectar ese riesgo. E n el proceso 
de evaluar estos riesgos, el auditor considera los controles internos relevantes para 
la preparación y presentación de los estados financieros, con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias. Así mismo, 
incluye una evaluación de las políticas contables adoptadas y de las estimaciones de 
importancia efectuadas por la Administración, así como de la presentación en su 
conjunto de los estados financieros. Considero que mi auditoría me proporciona una 
base razonable para emitir mi opinión. 

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para emitir mi opinión. 

Opinión 

E n mi opinión, los estados financieros separados, tomados de registros de 
contabilidad, presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, la situación 
financiera la E mpresa a 31 de diciembre de 2018 y  2017,  así como de sus resultados 
y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de 
conformidad con las normas de contabilidad 	y de información financiera 
aceptados en Colombia 

Párrafo de énfasis: 
A partir del periodo 2018 la empresa adoptó el estándar Normas Internacionales de 

	

E  	la Información F inanciera NIIF  plenas, siendo el año 2017 el año de transición. 

Igualmente la entidad aplicó la exención de la NIC  23 párrafo 28,  en la medida en 

	

E  	que contabilizó los costos por préstamos incurridos, a partir del periodo de transición, 
para activos aptos que estén en constwcción en ese momento. 

	

tu g 	Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
Do . nJ  

Además, informo que: 	1 

	

.2.. 	- Los actos de los administradores se ajustan a los estatutos y a las decisiones 

	

S MN 	de la J unta Directiva y Asamblea general. 

	

V  	
- La correspondencia, las actas de J unta Directiva y Asamblea, los 

comprobantes de las cuentas y los libros auxiliares y mayores se llevan y 
conservan debidamente, estos últimos (auxiliares y mayores), en forma 

L 





CONTADOR  PÚBLICO 
UNIVE R S DAD OE  MANIZALE S  

electrónica bajo la responsabilidad de la Administración, atendiendo a la Ley 
0019 de enero 10 de 2012 (Ley Anti-trámites) que modificó el artículo 56 del 
Código de Comercio. 

- Igualmente informo que la E mpresa presentó y pagó oportunamente sus 
declaraciones de autoliquidación de aportes al S istema de S eguridad S ocial 
Integral. 

- 	La E mpresa adoptó medidas de control interno y de conservación y custodia 
de los bienes de la entidad o de terceros en su poder 

- E n cumplimiento de la Ley 603/2000 sobre derechos de autor, respecto a lo 
cual manifiesto que la administración hizo un pronunciamiento en su informe 
de gestión para la vigencia de 2018. 

- 	Finalmente informo que existe concordancia entre los estados financieros que 
se acompañan y la información contable incluida en el informe de gestión 
preparado por la Administración de la entidad 

m 
J uan Carlos Gómez López 
R evisor F iscal 
T.P. N047145— T 
Delegada de la firma: 
Calle 72 27-68 T3 
Manizales 
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En cumplimiento de los preceptos legales y estatutarios, nos permitimos someter a su consideración 

el informe de las actividades realizadas y los resultados obtenidos por la CONSTRUCTORA GESTORA 

URBANA SAS, durante el ejercicio del añ o 2018. 

ENTORNO ECONÓMICO: 

El 2018 fue un año de estabilización para la economía colombiana después de 3 años de 
desaceleración económica. Lo anterior se dio entre otros factores por la disminución de la 
inflación que ya se encuentra dentro del rango mcta del Banco de la República cerrando el 2018 
en 3.18% , lo que a su vez llevó a que el emisor redujera la tasa de interés de intervención. De 
igual forma la recuperación de los precios de las materias primas y especialmente el petróleo 
y el carbón, también jugaron un papel muy importante, cuyo impacto fue positivo para frenar 
la devaluación, razón por la cual Colombia es uno de los países Emergentes con menor 
devaluación en el añ o. Se esperaba un crecimiento del PIB 2.7%  para el añ o 2018, dónde los 
sectores que más aportan fueron industrias manufactureras con un crecimiento anual promedio 
del 0.8%  y 1.9%  respectivamente, comercio se considera que cierra con crecimiento del 2.8% , 
turismo, como consecuencia del gran flujo de visitantes extranjeros, termina el año con un 
crecimiento de 4.3%  y transporte y comunicaciones que alcanzan niveles cercanos al 3.9% . Lo 
anterior presenta un panorama favorable para el año 2019, dónde se estima que la economía 
crece en 3.2% . De esta forma se considera qué continue la recuperación de la inversión y el 
consumo de los hogares. AdKionalmente, se espera un repunte importante del sector de la 
construcción, ya que responde de forma rezagada a la recuperación economica. Por otro lado, 
también se verán beneficiadas las obras civiles ya que es el ultimo añ o de gobierno de 
mandatarios locales, momento en el cual se ejecutan gran cantidad de proyectos. Pese al 
panorama favorable para Colombia existen riesgos importantes que se deben monitorear. En el 
escenario internacional, el principal riesgo es el precio del petróleo, el menor crecimiento de la 
economía de Estados Unidos, que, aunque se presente, podría evitar la salida de capitales de 
países emergentes y significar la reducción de importación de materias primas en ese país. Otro 
aspecto importante es la crisis humanitaria de Venezuela y el aumento de la migración. 

ENTORNO DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCIÓN: 

Actividad edificadora: 

El año 2018 se vendieron en el pais 172.000 viviendas nuevas, por un monto de 532 billones De esta 
cifra, 102.000 unidades fueron de vivienda social zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy  70,000 de vivienda de mayor valor. Estas cifras del 
sistema de información de Camacol Coordenada Urbana indican que 2018 fue un segundo añ o de 
menor actividad comercial y en particular en el lanzamiento de nuevos proyectos, luego del máximo 
histórico de 2016. Para la presidente ejecutiva del Camacol, Sancra Forero Ramirez, "ese 
comportamiento estuvo alineado con el contexto económico y el desempeño de los determinantes 
del sector. Sin embargo, la vivienda social sobresalió como el segmento de mayor relevancia del 
mercado, permitiendo cerrar el año por encima de las expectativas". A nivel regional, se destaca el 
comportamiento observado en Bogotá, Cundinamarca, Norte de Santander y Boyacá, regiones donde 
se registraron crecimientos anuales en las ventas de vivienda nueva de 15% , 22% , 40%  y 24% , 





respectivamente. (httpsj/* 	u' ro nrfl1'r.pr 	t " :h•'nc i,  '':rw .irttcuiojcomprus.de 
indas-nuevasj2Ol& ,,q'. . 	)'u!ont 

la Cámara Colombiana de la Construcción (Camacol) considera que el crecimiento de¡ sector 
edificador estará entre 3,1%  y  4,10%  en 2019. El gremio prevé que habrá una recuperación gradual y 
tiene expectativas positivas para la economia. 

En vivienda, el número de unidades de vivienda vendidas durante el año crecería 3,7% , con 175.600 
unidades y una inversión por 35,2 bUllones. En el segmento VIS se venderían 102.200 unidades; en el 
segmento medio, 50.300 unidades, y en el alto, 23.100 unidades. 

"La reducción de las tasas de interés, la recuperación gradual en la intención de la compra de 
vivienda, y  los resultados favorables en la generación de empleo, son algunas de las condiciones 
necesarias que alimentan una mejor perspectiva para el próximo año", dijo Sandra Forero, Presidente 
ejecutiva de Camacol. (https://yvww.larepublica.co/economia/sector-de'ia-construcçion-crecera-
entre-31-y-41-en-2019-2801635),  

DESEMPEÑO FINANCIERO 

Durante el año 2018, los activos corrientes aumentaron en 2.429 Millones, con un crecimiento 
porcentual 18%  respecto al año anterior. Los inventanos crecieron en $ 2.003 MM, jalonado este 
crecimiento por los proyectos: Alta Vista Torre 2, La Ceiba y  San Ambrosio. También crecieron las 
cuentas por cobrar fiscales en especial por el valor a recuperar de¡ IVA de¡ proyecto la CEIBA, el 
cual se encuentra clasificado como VIS. 

Los activos fijos crecieron en 159 Millones, lo que equivale a un 242%  respecto al añ o anterior. 

El pasivo total de la sociedad aumentó en $2.514 Millones, donde se destaca el incremento de 
cuentas por pagar proveedores en $ 324 Millones y anticipos y avances en $ 3,425 MM y un 
incremento de pasivos financieros en $1.592 MM; se destaca el crecimiento de¡ endeudamiento por 
el crédito constructor proyecto la Ceiba - El patrimonio incremento en 922 Millones de pesos, por 
efectos de los resultados de¡ periodo 

Durante el año 2018, la empresa generó ingresos operacionales producto de la venta de¡ proyecto 
AltaVista por 8.803 millones de pesos, frente a 307 millones de¡ año 2017; la utilidad operativa fue 
de 689 millones frente a una pérdida operativa de 806 millones en el año 2017; 	igualmente se 
destaca el resultado con una utilidad neta de de 276MM frente a una pérdida de 30 millones en 
el año 2017. 

Asi las cosas durante el añ o 2018 se presenta una recuperación importante, dacio el volumen de 
ventas logrado en el periodo informado, 

ASPECTOS J URÍDICOS 

LiS  





Gestora Urbana SAS., para el periodo objeto de[ presente informe no afronta demandas en su 
contra. 

PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTORT 

Certificamos que de acuerdo a lo dispuesto en la ley 603 de 2000 Gestora Urbana SAS, ha cumplido 

con las normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor. 

HECHOS POSTERIORES. 

Después del cierre del año 2017 la empresa no registra acontecimiento o hechas importantes que 
deban resaltarse en el presente informe. 

FRANCISCO J AVIER ESPINOSA CABRERA 
Representante Legal. 
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S GE S TOR A 
UR BANA' zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CONTflUIMO5 Lo QUE ZLEÑA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GESTORA URBANA S.A.S. 
NIT. 900.800.886-6 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y  2017 

(Cifras expresadas en pesos) 
1 

NOTAS DE CARÁCTER GENERAL 

NOTA 1 — INFORMACIÓN GENERAL 

GESTORA URBANA S.A.S inicio operaciones en la ciudad de Manizales en el 
año 2014 con un término de duración indefinido. 

La sociedad tiene como objeto social la formulación, promoción, gestión, 
desarrollo y construcción de proyectos inmobiliarios, en desarrollo de su objeto la 
sociedad podrá: a) realizar toda clase de actos y celebrar toda clase de contratos y 
negocios jurídicos que se requieran para los fines de¡ objeto social; b) participar en 
toda clase de sociedades como gestora, promotora, accionista o socia, fusionarse 
con otra u otras sociedades que tengan un objeto social igual o similar al que la 
sociedad se propone; podrá igualmente, absorber o fusionar otra u otras 
sociedades, o escindirse, o conformar consorcios o uniones temporales; c) inyertir 
sus fonØos y disponibilidades en bienes muebles o inmuebles, pudiendo en 
consecuencia, adquirir toda clase de bienes inmuebles y de acciones, bonos, 
papeles de inversión, cedulas y cualquier otro valor sea o no bursátil. en desarrollo 
de este objeto social; d) girar, aceptar, negociar, descontar toda clase de títulos 
valores y demás documentos civiles o comerciales; e) dar y tomar dinero en mutuo 
con o sin intereses, con garantias reales o personales o sin ellas y en fin llevar a 
cabo todo acto o contrato que se relacione directamente con el objeto de la 
sociedad; O podrá celebrar todas las operaciones financieras que permitan adquirir 
los fondos y otros activos necesarios para el desarrollo de sus operaciones; g 
emplear todos los medios jurídicos lícitos, tanto administrativos, como dispositivos, 
que conduzcan directamente al logro de¡ objeto social. 

Al 31 de diciembre de¡ 2018, la compañía cuenta con dieciséis (16) colaboradores 
con contratación directa con GESTORA URBANA SAS. 

NOTA 2— PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación. Estas políticas han sido aplicadas 
uniformemente en los años presentados. 
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2.1. Base de Preparación de los zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAEstados Financieros 

Los estados financieros por los años terminados al 3i de diciembre de 2018 y  31 

de diciembre de 2017 han sido preparados de conformidad con las disposiciones 

vigentes emitidas por la Ley 1314 de 2009 reglamentadas por el Decreto 2420 de 

2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015 y 2131 de 2016, de conformidad 

con las Normas de Contabilidad y de Información Financiera aceptadas en 

Colombia - NCIF, las cuales se basan en las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF) junto con sus interpretaciones, traducidas al español 

y emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por 

su sigla en inglés) al 31 de diciembre de 2015. 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de¡ costo histórico, 

excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos al costo amortizado 

o a su valor razonable, este último se define como el precio que se recibe por 

vender un activo o el precio pagado por transferir un pasivo en una transacción 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NCIF requiere el uso de 

ciertos estimados contables críticos. También requiere que la Gerencia ejerza su 

juicio en el proceso de aplicación de las políticas qontables. 

Los presentes estados financieros brindan información comparativa respecto al 

período anual anterior, comprenden los estados de situación financiera, estado de 

resultados, estados de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo al 

31 de diciembre de 2018 y  31 de diciembre de 2017. 

La Empresa prepara sus estados financieros aplicando el principio contable de 

causación o devengo, excepto el estado de flujos de efectivo el cual es preparado en 
una base de caja o realización. 

La Compañía presenta sus activos corrientes y no corrientes, así como sus 

pasivos corrientes y no corrientes, como çategorias separadas en su estado de 
situación financiera. Para el efecto se entiende como activos corrientes aquellas 

sumas que serán realizadas o estarán disponibIs en un plazo no mayor a un año 
y, como pasivos corrientes, aquellas sumas que serán exigibles o liquidables 

también en un plazo no mayor a un año. 

Los estados financieros individuales se presentan en la moneda peso colombiano, 
la moneda funcional de la Compañia. 

La moneda funcional de la compañía se encuentra en una economía que no es 
hiperinflacionaria, razón por la cual estos estados financieros no incluyen ajustes 

por inflación. 
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Las transacciones en moneda extranjera son trasladadas a la moneda funcional de la 
Compañía que es el peso colombiano, utilizando la TRM qertificada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia y publicada por el Banco de la República en 
la fecha de la transacción. 

2.2. Adopción por Primera Vez del nuevo marco técnico normativo 

Mediante la Ley 1314 de julio de 2009, se regulan los principios y normas de 
contabilidad e información financiera y aseguramiento de información aceptados en 
Colombia. Así mismo, mediante el Decreto Reglamentario 2784 del 25 de diciembre 
de 12012, se establece el marco técnico normativo para los preparadores de 
información financiera bajo Normas Internacionales de Información Financiera que 
conforman el grupo 1, y el decreto 3022 de diciembre de 2013, establece el marco 
técnico para preparadores del grupo 2 Posteriormente el Decreto Reglamentario 
2420 de 2015, "Decreto Único Reglamentario de las normas de contabilidad, de 
información financiera y de aseguramiento de la información", modificado el 23 de 
diciembre de 2015 por el Decreto Reglamentario 2496, incorporaron las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF/NIC), Interpretaciones (CINIIF y SIC) 
y el Marco Conceptual emitidas hasta el 31 de diciembre de 2014, publicados por el 
International Accounting Standards Board - IASB en 2015. Este marco normativo es 
de obligatorio cymplimiento en Colombia a partir dell 0  de enero de 2017. 

En cumplimiento çon el artículo 1.1.1.5 del Decreto 2420 de 2015, la administración 
de la empresa, tomó la decisión de pasarse de grupo 2 (Pymes) a grupo 1 (NIFF 
PLENAS), para ello se ajustaron las políticas contables, se preparó el ESFA grupo 1, 
por tal motivo los estados financieros de transición en el grupo 1 son los emitidos al 1 
de enero de 2017 

El año de aplicación al grupo 1 (NIIF PLENAS) es al 1 de enero de 2018 

NOTA 3— RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas Contables adoptadas por 
GESTORA URBAN.A S.A.S. en la preparación de estos Estados FinancierQs Anyales. 
Tal como lo requiere IFRS 1, estas políticas han sido diseñadas en función de las NIIF 
vigentes al 1 de enero de 2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos 
que se presentan en estos Estados Financieros Anuales. 

3.1 Moneda funcional y moneda de presentación 
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Las partidas incltiidas en los estados financieros se expresan en Pesos Colombianos, 
que es la moneda funcional y $ presentación de la Empresa. 

3.2. Transacciones en Moneda Extranjera 

En la Empresa, las transacciones en moneda extranjera son inicialmente registradas a 
la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas en que las 
transacciones cumplen con las condiciones para su reconocimiento. 

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a 
las tasas de cambio de cierre de la moneda funcional vigentes a la fecha de¡ período 
sobre el que se informa. Las diferencias que syrjan de la liquidación o conversión de 
partidas monetarias se reconocen en resultados. 

El costo de una partida no monetaria originado en moneda extranjera se convierte a la 

moneda funcional utilizando las tasas de cambio vigentes a la fecha de la transacción. 

3.3. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depósitos de libre 

disponibilidad en bancos, otras inversiones altamente líquidas de corto plazo con 
vencimientos de tres meses o menos contados a partir de la adquisición de¡ 
instrumento financiero y sujetos a riesgo poco significativo de cambio de valor. 

El efectivo restringido es aquel efectivo o equivalente al efectivo con uso o destinación 
específica y es presentado en forma separada en los estados financieros. 

3.4. Instrumentos Financieros 

a. Activos financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos 

financieros a valor razonable a través de resultados y costo amortizado. 

La clasificación depende de[ propósito para el cual se adquirieron los activos 

financieros. 

La Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su 

reconocimiento inicial. 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más, en 

el caso de activos financieros no registrados al valor razonable con cambios en 
resultados, los costos de transacción atribuibles a la adquisición de[ activo financiero. 

Los Instrumentos financieros se clasifican en: 
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Activos Financieros 
Pasivos Financieros 
Activos No Financieros 

Activos financieros medidos a valor razonable a través de resultados 

Los activos financieros a valor razonable a través de resultados son activos que se 
mantienen para ser negociados. Un activo financiero se clasifica en esta categoría si es 
adquirido principalmente para efectos de ser vendido en el corto plazo. 

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de "activos 
financieros a valor razonable a través de resultados' se incluyen en el estado de 
resultado integral en el rubro "ingresoslegresos financieros", en el período en el que se 
producen los referidos cambios en el valor razonable. 

Activos financieros medidos a costo amortizado 

Los activos financieros se valoran al coto amortizado usando el método de la tasa de 
interés efectiva, menos su deterioro. El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta 
cualquier descuento o prima de adquisición y las cuotas o costos que son parte integral 
de¡ interés efectivo. Los intereses devengados de acuerdo con dicho tipo de interés 
efectivo se incluyen como 'ingresos financieros" en el estado de resultados. 

El método de la tasa de interés efectiva es un mecanismo de cálculo de¡ costo 
amortizado de un instrumento financiero activo y de la asi9nación de los ingresos por 
intereses durante el período relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que 
descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y 
puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa, los costos de 
transacción y otras primas o descuentos) a través de la vida esperada del instrumento. 

No obstante acudiendo al principio de materialidad, todos aquellos activos financieros 
clasificados como corrientes, se medirán a su valor de transacción. 

Reconocimiento y medición de los Activos Financieros 

Las compras y ventas normales de activos financieros se reconocen en la fecha de la 
liquidación, fecha en la que se realiza la compra o yenta de[ activo. Las inversiones se 
reconocen inicialmente a su valor razonable más los costos de transacción en el caso 

de todos los activos financieros que no se registran a valor razonable a través de Notas 
a los estados financieros 2017 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA19 resultados. Los activos financieros que se reconocen 

a valor razonable a través de resultados se reconocen inicialmente a valor razonable y 
los costos de transacción se reconocen como gasto en el estado de resultado de¡ 

período y otro resultado integral. 
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Las inversiones se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de efectivo 
de las inversionea expiran o se han transferido sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios derivados de su propiedad. Los activos financieros disponibles para la venta 
y a valor razonable a través de ganancias o pérdidas se registran posteriormente a su 
valor razonable. Los préstamos y las cuentas por cobrar se registran a su costo 
amortizado por el método de tasa de interés efectivo. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y 
subsecuentemente se valoran a su costo amortizado, ysando el método de interés 
efectivo, menos el deterioro. 

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de "activos 
financieros a valor razonable a través de resultados" se incluyen en el estado de 
resultado del período y otro resultado integral en el rubro "otros ingresos/otros 
egresos", en el periodo en el que se producen los referidos cambios en el valor 
razonable. 

Los activos financieros se clasifican en el activo corriente a menos que se tenga 
obligación de diferir el derecho por más de 12 meses contados desde la fecha del 
estado de situación financiera. 

Estos activos financieros se incluyen en activos no corrientes con excepción de 
aquellos cuyo vencimiento es inferior a 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situación financiera. 

Deterioro de activos financieros 

Se evalúa a cada fecha del estado de situación financiera, o cuando se identifique 
algún indicio, si existe evidencia objetiva del deterioro en el valor de un activo financiero 
o de un grupo de activos financieros. 

Un activo financiero o un grupo de activos financieros está deteriorado sólo si existe 
evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o más eventos que ocurrieron 
después del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida) y que el evento de 
pérdida, (o eventos), tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del 
activo financiero o grupo de activos financieros que  puede estimarse de forma fiable. 

Los criterios que se utilizan para determinar que existe una evidencia objetiva de una 
pérdida por deterioro son: 

Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado. 

Un incumplimiento de contrato, tales como no pagos o retrasos en el interés o del 
pago principal. 
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La Empresa, por razones económicas o legales relacionadas con dificultades 
financieras del prestatario, otorgue al prestatario una conçesión que de otro modo no 
hubiera considerado. 

Resulta probable que el prestatario entre en quiebra o en saneamiento financiero. 

La desaparición de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades 
financieras, 

Los datos observables indican que existe una disminución significativa en los flujos 
de efectivo futuros estimados a partir de una cartera de activos financieros desde el 
reconocimiento inicial de esos activos, aunque la disminución a(n no se puede 
identificar con los activos financieros individuales de la cartera, incluyendo: 
- Cambios adversos en el estado de pago de los prestatarios de la cartera, y 
- Condiciones económicas locales o nacionales quee correlacionan con no pago en 

los activos de la cartera. 

La Empresa primero evalúa si existe evidencia objetiva de deterioro en forma 
individual, en caso contrario realiza análisis generales o globales en busca de deterioro. 

Para los préstamos y la categoría de cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se 
mide como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los 
flujos de efectivo futuros (excluyendo las pérdidas crediticias futuras que no han sido 
contraídas) descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero o una 
tasa de referencia si la tasa original del activo es menor que las tasas de mercado. El 
valor en libros del activo se reduce y la cantidad de la pérdida se reconoce en los 
resultados integrales. Si un préstamo o inversión mantenida hasta el vencimiento tiene 
una tasa de interés variable, la tasa de descuento para yalorar cualquier pérdida por 
deterioro, es el tipo de interés efectivo actual determinado en el contrato. 

Si en un período posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuye y la 
disminución pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido despyés de 
que el deterioro fue reconocido (por ejemplo, una mejora en la calificación crediticia del 
deudor), la reversión de la pérdida por deterioro se reconoce en resultados. 

1 	
Cuando una cuenta por cobrar se considera incobrable, se castiga contra la respectiva 
cuenta de deterioro. La recuperación posterior de montos previamente castigados se 
reconoce con crédito a la cuenta 'recuperaciones' en el estado de resultado integral. 

A partir del año 2018, y  de acuerdo a los cambios NIIF 9, la empresa calcula el 
deterioro de cartera por el modelo de pérdida esperada. 

b. Pasivos financieros 
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados u otros pasivos financieros (incluyendo cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar y préstamos). Los pasivos financieros se valoran 
inicialmente a su valor razonable. 

Los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición o emisión de 
pasivos financieros al costo amortizado se suman o se deducen de¡ valor razonable de 
los pasivos financieros, según proceda, en el reconocimiento inicial. Los costos de 
transacción directamente atribuibles a la adquisición de pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados. 

Reconocimiento y medición 

La medición posterior de los pasivos financieros depende de su clasificación, como se 
describe a continuación: 

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos 
financieros mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en su 
reconocimiento inicial a valor razonable con cambios en resultados. 

Los pasivos financieros se clasifican en este grupo si se incurre en ellos con el fin de 
volver a comprarlo en el término cercano. Las ganancias o pérdidas por estos pasivos 
financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los pasivos financieros 
designados en su reconocimiento inicial a valor razonable con cambios en resultados 
se designan en la fecha inicial de reconocimiento, y sólo si los criterios de la NllF 9 se 
cumplen. 

Pasivos financieros al costo amortizado 

En su medición posterior, los pasivos financieros se miden a su costo amortizado, 
usando el método de tasa de interés efectivo. 

El método de tasa de interés efectivo es un mecanismo de cálculo de¡ costo amortizado 
de un instrumento financiero pasivo y de la asignación de los gastos por intereses 
durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta 
exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y puntos 
pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa) a través de la vida 
esperada de¡ instrumento. 

Los pasivos financieros se clasifican en el pasivo corriente a menos que se tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por más de 12 meses contados 
desde la fecha de¡ estado de situación financiera. 

42 





[E scriba aquí] 

4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

 GESTORA 
URBANK 
CONSTEEJIMOS LO qUE SUEÑAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Baja en cuentas 

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido. Cuando un 
pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente de¡ mismo prestamista 
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo 
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificación se trata como 
una baja de¡ pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. La diferencia en 
los importes respectivos en libros se reconoce en el estado de resultados integrales. 

3.5. Inventarios-Obras de construcción en curso: 

GESTORA URBANA SAS reconoce como inventarios todos costos en que se 
incurre para la ejecución de los proyectos de construcción y las unidades 
terminadas disponibles para la venta. 

- Los materiales se reconocen en el momento en que estos son recibidos en 
la bodega. 

- Contratos de mano de obra: Se causan conforme el avance de obra, 
aprobado por la dirección de construcciones. 

- Honorarios: se causan al recibo de los entregables o de¡ avance de¡ contrato, 
de acuerdo a lo que mejor refleje la valoración. 

- Costo de¡ lote: Se reconoce como inventario los lotes que adquiera la 
Constructora con vocación de urbanizarlos; se registran al momento de la 
transferencia de dominio a través de escritura pública o cesión de derechos 
fiduciarios; se incluye en este valor todos los costos necesarios para la 
adquisición y compra de¡ activo como: gastos notariales, impuestos, registro, 
comisiones y demás gastos. 

- Impuestos se reconocen de acuerdo a la periodicidad y bases establecidas 
en las normas tributarias nacionales o locales. 

- Trámites y licencias: Se reconocen como inventarios al momento de¡ inicio de 
los trámites y pago respectivo. 

- Pólizas: se reconocen al momento de la constitución de las pólizas 
respectivas. 

- Gastos de nómina (ver política de beneficios a empleados) 

- Otros costos: se reconocen al momento que la constructora reciba los 
beneficios, derechos y adquiera una obligación real. 
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Los siguientes costos se asi9nan ? los proyectos: 

Costo del lote donde se construirá la edificación. 

Costos de actividades preliminares como Localización, movimiento de tierras, 

replanteo del lote, etc. 

Costos de materiales usados en el proceso de construcción, los costos de 

adquisición de los materiales comprenden el precio de compra, los aranceles de 

importación y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las 

autoridades fiscales), el transporte, la manipulación y otros costos directamente 

atribuibles a la adquisición de los mismos. Los descuentos comerciales, las 

rebajas y otras partidas similares se descuentan del valor. 

Impuestos no recuperables, como por ejemplo el impuesto predial del lote donde 

se construirán los inmuebles. 

Contratos de mano de obra necesaria para la construcción de los bienes 

inmuebles para la venta. 

Costo de las obras de urbanismo exterior y áreas comunes construidas para el 

desarrollo del proyecto. 

Costos de obras subterráneas, y obras de estabilización del terreno. 

Costos de aseo de las unidades inmobiliarias, necesarios para la entrega del 

inmueble. 

Servicios públicos necesarios para la construcción de los inmuebles. 

El valor de la administración del proyecto, como: Mano de obra, gastos 

indirectos como papelería, depreciaciones, transportes y otros costos 

necesarios. 

Honorarios pagados por diseños, estudios técnicos, elaboración de reglamentos, 

estudios financieros, asesorías jurídicas, de mercado, necesarias para el 

desarrollo del proyecto. 

Valor de los trámites y licencias necesarias para el desarrollo del proyecto. 
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Pago de conexiones, matrículas y acometidas de servicios piiblicos domiciliarios. 

Costos de sypervisión de¡ proyecto. 

o Gastos de pólizas de segyros del proyecto. 

La constricción de la sala de exhibición de¡ proyecto. 

Gastos de administración de las unidades inmobiliarias no terminadas. 

Los gastos financieros necesarios para la realización de la obra. 

Otros costos indirectos necesarios para la construcción de¡ proyecto 

3.6. Propiedades, Planta y Equipo 

GESTORA URBANA S.A.S. reconoce como propiedades, planta y equipo los activos 
que cumplan los siguientes requisitos: 

Cuando sea probable que se obtengan beneficios económicos futuros derivados de¡ 
mismo; 

Que el costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad, 

Que tenga una vida útil de por lo menos tres (3) años y que el valor de costo neto sea 
superior a dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes. 

De acuerdo a la política administrativa se tiene la siguiente clasificación en el momento 
de reconocer o no los activos fijos en la empresa así: 

Propiedades, planta y equipo. Esta clasificación corresponde efectivamente a los 
activos fijos reconocidos como tal, según la política contable establecida en la parte de 
reconocimiento de esta política. 

Activos fijos de control. Corresponde a elementos que no cumplen las características 
para ser reconoçidos como parte de propiedades, planta y equipo, sin embargo la 
administración requiere asignarles un código o placa con el fin de controlar su 
existencia y asignación dentro de la compañía. El reconocimiento de estos elementos 
se hará directamente contra el resultado de¡ ejercicio y simplemente se crea un registro 
en el módulo de activos fijos a costo de un ($1), peso. El valor a tener en cuenta para 
reconocimiento como activos fijos de control será de hasta dos (2) salarios mínimos 
mensuales legales vigentes, valor factura antes de IVA. 
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Activos fijos de depreciación inmediata. Corresponde a elementos que por su valor no 
serán reconocidos como activos de la compañía, sin embargo por su importancia 
relevante en el proceso comercial o productivo se actiyarán dentro de¡ módulo de activo 
fijo, se asignará código y placa, pero tendrán una vida útil de un (1) mes máximo (12) 
meses, los cyales se depreciarán dentro de¡ mismo ejercicio contable o período 
gravable. La base para determinar esta calidad de activo fijo será un valor menor a do 
(2) salarios mínimos mensuales legales vigentes. 

Las propiedades, planta y equipo se presentan a su costo de adquisición, neto de las 
depreciaciones acumuladas y las pérdidas acumuladas por deterioro de valor, en caso 
que existan. 

El costo histórico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de 
estas partidas. El costo también incluye los costos por préstamos incurridos durante la 
etapa de construcción de proyectos que requieren un tiempo sustancial para su pyesta 
en operación. 

Se incluyen como inversión aquellos costos directamente relacionados con la formación 
o adquisición de un activo que requiere un período sustancial de tiempo para ponerlo 
en condiciones de utilización. Entre otros, se capitalizan como construcciones en curso 
costos de personal directamente relacionado con la construcción de proyectos, costos 
por intereses de la deuda destinada a financiar proyectos y costos de mantenimientos 
mayores que aumentan la vida útil de activos existentes, entre otros. 

La depreciación de estos activos comienza cuando los activos están listos para el uso 
previsto por la Administración 

La depreciación de los activos, se calcula por el método de línea recta. 

La base depreciable de un activo, incluye su costo de adquisición menos su valor 
residual. La depreciación es reconocida en los resultados de¡ período durante el tiempo 
estimado de su vida útil. 

Los valores residuales y la vida útil de los activos se revisan y ajustan, de ser 
necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera. 

Un activo fijo está deteriorado si su valor netd- en libros excede a su importe 
recuperable, por tanto el valor en libros es re6ajado hasta alcanzar su importe 
recuperable. 

L,)n elemento de propiedades, planta y equipo se da de baja por su disposición o 
cuando no se esperan beneficios económicos futuros que se deriven de¡ uso continuo 
de¡ activo. 
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Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los 
ingresos de la transacción y el valor en libros de los activos. Estas se incluyen en el 
estado de resultado del período. 

Las propiedades, planta y equipo en régimen de arrendamiento financiero se deprecian 
de la misma manera que los activos propios. Si se tiene certeza razonable de obtener 
la propiedad al término de¡ plazo del arrendamiento, el activo se depreciará a lo largo 

de su vida útil esperada, en caso contrario se depreciará en el término del 
arrendamiento, el que sea menor. 

3.7. Activos Intangibles 

Los activos intangibles adquiridos en forma separada se miden inicialmente a su costo. 
Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles se contabilizan al costo 
menos cualquier amortización acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro 
del valor, de existir. 

La vida útil estimada y el método de amortizació/de los intangibles se revisan al final 
de cada período. 	 1 

Un activo intangible se dará de baja en la disposición, o cuando no se esperan 
beneficios económicos futuros a partir de su uso o disposición. Las ganancias o 
pérdidas que surjan de dar de baja un activo intangible se miden como la diferencia 
entre el ingreso neto proçedente de la venta y el importe en libros del activo, y se 
reconocen en el estado de resultados cuando se da de baja el activo respectivo. 

Licencias 

Las licencias tienen una vida útil definida y se registran al costo menos su amortización 
acumulada. La amortización se calcula usando el método de línea recta para asignar el 
costo a resultados en el término de su vida útil estimada. 

Software 

Los costos asociados con el mantenimiento de software se reconocen como gasto 
cuando se incurren. La amortización se calcula usando el método de línea recta para 
asignar el costo a resultados en el término de su vida útil estimada. 

Servidumbres 

Las servidumbres corresponden a derechos adquiridos para el desarrollo de los 
proyectos productivos. Estos activos son considerados de vida útil finita y se amortizan 
en el tiempo de duración del proyecto asociado por el método de línea recta. 

Crédito mercantil 

47 





[E scriba aquí] 

S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GESTORA
U RBANK5  
CON$TjIMO5 LO QUISUÑAS 

El crédito mercantil es el exceso de la suma de la contraprestación transferida y el valor 
neto de los activos adquiridos y los pasivos asumidos a valor razonable. 

Después $1 reconocimiento inicial, el crédito mercantil se registra al costo menos 
cualquier pérdida por deterioro acumulada. La prueba de deterioro de valor, se asigna a 
cada unidad generadora de efectivo de la Empresa. 

3.8. Propiedades de Inversión 

Esta política aplica para aquellos activos inmuebles: terrenos o edificios, que 
GESTORA URBANA SAS posee (la titularidad legal o los hayan recibido en 
arrendamiénto financiero) y de los cuales se espera percibir rentas por concepto de 
arrendamiento operativo y beneficios económicos por el aumento de su valorización o 
ambas; en lugar de: 1) su uso en la producción o suministro de bienes o servicios, o 
bien para fines administrativos; o u) su venta en el curso ordinario de las operaciones. 

Existen acçierdos de arrendamientos de forma explícita (contrato de arrendamiento) o 
de forma implícita (a través de un acuerdo de servicios). La determinación de si un 
acuerdo constituye o contiene un arrendamiento se basa en la esencia del acuerdo a la 
fecha de su celebración. 

GESTORA URBANA en calidad de arrendatario clasifica los arrendamientos como 
financieros siempre que los términos del arrendamiento transfieran a GESTORA 
URBANA sustancialmente todos los riesgos y beneficios asociados a la propiedad del 
bien. Los demás arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. 

Los activos en régimen de arndamiento financiero se registran inicialmente como 
activos, a su valor razonable al inicio del contrato de arrendamiento o, si fuera menor, 
al valor presente de los pagos mínimos. La obligación presente del pago de los 
cánones de arrendamiento y la opción de compra son reconocidos en el estado de 
situación financiera como una obligación por arrendamiento financiero. 
El activo arrendado se deprecia a lo largo de su vida útil. Sin embargo, si no existiese 
certeza razonable de que GESTORA URBANA SAS obtendrá la propiedad al término 
del plazo del arrendamiento, el activo se depreciará a lo largo de su vida útil estimada o 
en el plazo del arrendamiento, el que sea menor. 

Los pagos de arrendamiento se reparten entre los gastos financieros y la reducción de 
la obligación. Los gastos financieros se reconocen inmediatamente en resultados, a 

menos que sean directamente atribuibles a los activos aptos, en cuyo caso se 
capitalizan, de acuerdo con la política general de co*s de préstamos. 

Los pagos de arrendamiento operativo se registran como gasto de forma lineal a lo 
largo del plazo del arrendamiento, a menos que otra base sistemática sea más 
representativa del patrón temporal de consumo de los beneficios económicos del activo 
arrendado. 
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Medición inicial 

Las propiedades de inversión se medirán inicialmente al costo, el cual comprende: 

-El valor de compra de contado (valor acordado entre el vendedor y GESTORA 
URBANA SAS) neto de cualquier descuento o rebaja. 

-Impuestos de registro, notariales, de escritura, comisión del intermediario y demás 
gastos legales. 

-Impuesto por valorización. 

El costo de una propiedad de inversión construida será los costos que se hayan 
capitalizado durante la edificación y que al momento de terminación de la misma tenga 
el bien reconocido como construcción en cyrso. 

Medición posterior 

GESTORA URBANA SAS medirá las propiedades de inversión posteriormente a su 
reconocimiento inicial, bajo el modelo del valor razonable. 

3.9 Deterioro de activos no financieros 

A cada fecha de cierre del período sobre el que se informa, GESTORA URBANA 
evalúa si existe algún indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado 
en su valor. Si existe algún indicio, o cuando se requieran pruebas anuales de deterioro 
del valor para un activo, la Empresa estima el importe recuperable de ese activo o de ¡a 
unidad generadora de efectivo. Los activos sujetos a depreciación o amortización se 
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que 
indican que podría no recuperarse su valor en libros. 

Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo 
excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al 
mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos 
de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan en los niveles más pequeños en 
los que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). 
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de reporte para verificar posibles reversiones del 
deterioro. 

La unidad generadora de efectivo es la venta de unidades inmobiliarias. 

Deterioro de valor del crédito mercantil: 

Las pruebas por deterioro de valor se efectúan anualmente, en el mismo período cada 

año. Cuando se presenta deterioro de valor, este es asignado inicialmente al crédito 
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mercantil y posteriormente a los activos que componen la unidad generadora de 
efectivo. 

La Empresa basa su cálcylo del deterioro del valor en presupuestos detallados y 
cálculos de proyecciones para la unidad generadora de efectivo a la cyal se le asignan 
los activos individuales. Por lo general, los presupuestos y cálculos de proyecciones 
cubren un período de cinco años. Para los períodos de mayor extensión, se calcuta una 
tasa de crecimiento a largo plazo y se la aplica a los flujos de efectivo futuros de las 
proyecciones a partir del quinto año. 

Cuando una pérdida por deterioro se revierte posteriormente, el importe en libros del 
activo (o una unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimación revisada de 
su importe recuperable, pero de manera que el importe en libros incrementado no 
supere el importe en libros que se habría determinado si ninguna pérdida por deterioro 

hubiese sido reconocida para el activo (o unidad generadora de efectivo) en ejercicios 
anteriores. La reversión de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en 
resultados. 

3.10 Çostos por préstamos 

Los costos de los préstamos directamente atribuibles a la adquisición, construcción o 
producción de activos aptos, entendiéndose como activos que necesariamente toman 
un período sustancial de tiempo para estar listos para su uso o venta, son adicionados 

al costo de esos activos, hasta que tales activos están sustancialmente listos para su 
uso o venta. Los costos por préstamos incluyen los intereses y otros costos en los que 
incurre la entidad en relación con la celebración de los acuerdos de préstamo 
respectivos. 

Los ingresos por la inversión temporal de çréditos específicos pendientes de su 
utilización en activos aptos, es deducida de los costos de préstamos elegibles para 
capitalización. 

3.11 Impuesto a la renta corriente e impuesto diferido 

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprendç el impuesto a la renta corriente 

y el impuesto diferido, El impuesto diferido, se reconoce en el resultado del periodo, 
excepto cuando se genera de partidas que se reconocen en otro resultado integral. En 
estos casos, el impuesto también se reconoce en otro resultado integral. 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes 
tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiera. La Gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en las 
declaraciones de impuestos, respecto de situaciones en las que las leyes tributarias 
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Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisión de nuevas acciones u 
opciones se muestran en el patrimonio como una deducción del monto recibido, neto 
de impuestos. 

3.14 Reservas 

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Asamblea General de 
Accionistas, con cargo a los resultados del año para el cumplimiento de disposiciones 
legales o para cubrir los planes de expansión o necesidades de financiamiento. 

Las disposiciones legales que contemplan la constitución de reservas aplicables a la 
Empresa son las siguientes: 

Artículo 130 del Estatuto Tributario (derogado por la Ley 1819 de 2016) contemplaba 
una apropiación de reserva de las utilidades netas equivalente al 70% del mayor valor 
de la depreciación fiscal sobre la depreciación contable. Esta reserva podrá liberarse 
en el momento en que la depreciaciones solicitada fiscalmente sea inferior a la 
registrada en el estado de resultados, o se vendan los activos que generaron el mayor 
valor deducido. 

'El Código de Comercio obliga a la Empresa a apropiar el 10% de sus utilidades netas 
anuales determinadas bajo las normas contables locales como reserva legal hasta que 
el saldo de esta reserva sea equivalente al 50% del capital suscrito. La reserva legal 
obligatoria no es distribuible antes de la liquidación de la Empresa, pero puede 
utilizarse para absorber o reducir pérdidas netas anuales. Son de libre disponibilidad 
para los accionistas los saldos dela reserva en exceso del 50% del capital suscrito. 

3.15. Reconocimiento de Ingresos 

Ingresos por Actividades Ordinarias 

Los ingresos ordinarios se miden por el valor razonable de la contra prestación recibida 
o por recibir en la venta de bienes, y la prestación de servidos, en el curso normal de 
las operaciones. 

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios 
económicos fluyan a GESTORA URBANA y que los ingresos se puedan medir de 
manera fiable, independientemente del momento en el cual el pago sea realizado. Se 
reconocen los ingresos cuando la transacción cumple con criterios específicos por çada 
una de las actividades. Se considera que el monto de los ingresos no se puede medir 
confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relativas a la 
venta y/o la prestación del servicio. 
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son objeto de interpretación. La Empresa, cuando corresponde, constituye provisiones 
sobre los montos que espera deberá pagar a las autoridades tributarias. 

El impuesto de renta diferido se provisiona en su totalidad por el método del pasivo, 
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases contables y tributarias de 
activos y pasivos al cierre de¡ periodo sobre el que se informa. Los activos y pasivos 

por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de 

aplicación en el ejercicio en el que el activo se realice ç el pasivo se cancele, con base 
en las tasas impositivas y normas fiscales que fueron aprobadas a la fecha de cierre 
de¡ período sobre el que se informa, o cuyo proceso de aprobación se encuentre 
próximo a completarse para tal fecha. 

El impuesto a la renta diferido activo sØlo se reconoçe en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios fyturos contra los qçie se puedan çisar las 
diferencias temporarias. 

Los impuestos diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho 
legalmente ejecutable de compensar los activos tributarios corrientes contra los pasivos 
tributarios corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos están 
relacionados con el impuesto a la renta que grava la misma autoridad tributaria. 

3.12. Beneficios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAa los empleados 

Beneficios de corto plazo 

Los beneficios a corto plazo incluyen: cesantías (régimen ley 50), primas, vacaciones, 
intereses a las cesantías y todos aquellos conceptos que remuneran el servicio que 
prestan los empleados a la Empresa y que se esperan liquidar totalmente antes de los 
doce meses siguientes al cierre anual sobre el que se informa. Estos beneficios son 
reconocidos en la medida en que los empleados prestan sus servicios a la Empresa y 
se miden por el valor establecido en las normas laborales y/o en los acuerdos 
individuales y colectivos establecidos entre el empleado y la Empra. La Empresa 
reqonoce un pasivo y un gasto por participación de los trabajadores en las utilidades, 
sobre la base de una fórmula que toma en cuenta el cumplimiento de unas metas 
establecidas. Se reconoce yna provisión con cargo a los resultados de¡ ejercicio en que 
se causa el beneficio. 

3.13 Capital social 

El capital incluye el capital accionario emitido, las primas de emisión y todas las demás 

reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la Empresa. 

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. 





[E scriba aquí] 

S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GESTORA 
URBANA7 
CONSTRUIMOS LO QUE su54A3 

Los precios de cada unidaø inmobiliaria son pactados con los clientes de forma 
anticipada. 

Los ingresos originados por la venta de las unidades inmobiliarias son reconocidos en 
el mes en qye se protocoliza la escritura pública en la notaria (fecha en la cual se 
realiza la factura de venta); Por lo anterior, al final de cada mes se registran como 
ingresos todas las ventas facturadas. 

Ingresos Financieros 

Los ingresos por intereses se reconocen sobre la base de la proporción de tiempo 
transcurrido, usando el método de interés efectivo. 

Los ingresos financieros incluyen principalmente los intereses sobre saldos de 
deudores, comisiones, intereses de depósitos bancarios y las utilidades en la 
valoración de inversiones; excepto las çlasificadas como disponibles para la venta. 

Los intereses se reconocen como ingreso en el momento que surge el derecho legal a 
su cobro. En el caso de clientes que han sido objeto de reconocimiento de deterioro, la 
causación de intereses se suspende y sólo habrá reconocimiento de¡ ingreso por 
intereses cuando se reciba efectivamente su pago. 
Los intereses sobre depósitos financieros se reconocen como ingresos cuando se 
recibe la confirmación de la entidad financiera de su abono en cuenta. 

3.16 Reconocimiento de costos y gastos 

La Empresa reconoce sus costos y gastos en la medida en que ocyrran los hechos 
económicos en forma tal que queden registrados sistemáticamente en el periodo 
contable correspondiente (causación), independiente de¡ flujo de recursos monetarios o 
financieros (caja). 

Se incluyen dentro de los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o 
terceros directamente relacionados con la construcción de las unidades inmobiliarias. 
También se incluyen aquellos costos que aunque no estén directamente relacionados 
con la construcción de cada unidad inmobiliaria son un elemento esencial en ellos. 

Dentro de los primeros se incluyen las compras de materiales, costos de personal, 
costos de ingenieros, depreciaciones, amortizaciones, entre otros. Dentro de los 
segundos se incluyen los transportes de materiales, el mantenimiento de los equipos, 
alquiler de equipos, impuestos, servicios públicos, entre otros. Todos ellos incurridos 
por los procesos responsables en la construcción de las unidades inmobiliarias. 

Se incluyen dentro de gastos las demás erogaciones que no clasifiquen para ser 
registradas como costo. 

o 
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.17 Estimaciones, Juicios y zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBACriterios de la administración 

La preparación de los estados financieros de la Empresa requiere que la Gerencia 
deba realizar juicios, estimaciones y supuestos contables que afectan los montos de 
ingresos y gastos, activos y pasivos, y revelaciones relacionadas, así como también, la 
revelación de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En 

¡ 

	

	este sentido, la incertidumbre sobre tales supuestos y estimaciones podría dar lugar en 
el futuro a resultados que podrían requerir de ajustes significativos a los importes en 

libros de los activos o pasivos afectados. 

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la 
experiencia históriça y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de 

eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Impuesto a la renta (corriente y diferido) 

La Empresa aplica su criterio profesional para determinar la provisión para el impuesto 
a la renta. Existen algunas transacciones y cálculos para los que la determinación 
tributaria final es incierta durante el çurso normal de los negocios. Cuando el resultado 
tributario final de estas situaciones es diferente de los montos que fueron inicialmente 

registrados, las diferencias se imputan al impuesto a la renta corriente y diferido activo 

y pasivo, en el periodo en el que se determina este hecho. 

Reconocimiento de costos 

Los costos y gastos se registran con base en causación. 

Deterioro del valor de activos no financiqros 

Existe deterioro del valor cuando el importe en libros de un activo o de una unidad 
generadora de efectivo excede su importe recuperable, que es el mayor importe entre 
el valor razonable menos los costos de venta, y el valor en uso, El cálculo del valor 
razonable menos los costos de venta se basa en información disponible sobre 
transacciones de ventas para bienes similares hechas en condiciones y entre partes 
independientes o sobre precios de mercado observables netos de los costos 

incrementales relacionados con la venta del bien. 

El cálculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos de efectivo descontados. Los 
flujos de efectivo surgen de las proyecciones estimadas para los próximos cinco años. 

El cálculo del importe recuperable es sensible a cualquier cambio en la tasa utilizada 

para el descuento de los flujos de efectivo, así como también, a los ingresos de fondos 

futuros esperados, y a la tasa de crecimiento a largo plazo. 
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Propiedades, planta y equipos 

El tratamiento contable de la inversión en propiedad, planta y equipo considera la 
realización de estimaciones para determinar el periodo de vida útil utilizada para el 
cálculo de su depreciación. 

La empresa determinará la vida útil de¡ activo en consideración a las características 

técnicas, condiciones de uso, obsolescencia técnica. Las vidas útiles de los activos 

serán revisadas si hay indicadores que determinen que hay un pambio en las 

condiciones de¡ activo; no se estimarán vida útil residual, exceptp para los edificios 

NOTA 4. ADMNISTRAÇIQN DE RIESGOS FINANCIEROS: 

5.1 Factores de riesgo financiero 

La Empresa gestiona los riesgos inherentes al financiamiento de las actividades 
propias de su objeto social, así como aquellos derivados de la colocación de los 
excedentes de liquidez y operaciones de tesorería. La Empresa no realiza inversiones 
patrimoniales significativas, operaciones con derivados o posición en divisas con 
propósitos especulativos. 

Dentro de los riesgos evaluados se encuentran: el riesgo de mercado, de liquidez y de 
crédito. 

Riesgo de mercado 

El riesgo asociado a los instrumentos financieros y la posición en bancos producto de 
los excedentes de tesorería, es gestionado mediante la evaluación de las condiciones 
macroeconómicas y el impacto de su variación en los estados financieros 

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo 
futuros de un instrumento financiero fluctúe debido a los cambios en los precios de 
mercado. El riesgo de mercado para GESTORA  ÇJRBANA comprende dos tipos de 

riesgo: riesgo de tasa de interés y riesgo de los cambios en leyes tributarias. Los 
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y 
préstamos que devengan interés, las colocaciones a corto plazo y los activos 
financieros disponibles para la venta. 

Riesgo de tasa de interés 

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de 
efectivo futuros de un instrumento financiero fluctúen debido a los cambios en las tasas 

de interés de mercado. La exposición de GESTORA URBANA al riesgo de tasa de 
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interés se relaciona principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo con 
tasas de interés variable. 

NPTAS DE cARÁÇIER ESPECIFICO 

NOTA 5. Efectivo y equivalentes de efectivo, efectivo restringido y Activos 
Financieros: 

Efectivo y equivalentes de efectivo: 

está representado por recursos de liquidez inmediata qe comprenden el disponible en 
caja y depósitos en bancos 

DETALLE 2018 2017 
Caja 

Caja Menor 1,500,000 1200,000 

Corresponde al fondo asignado para caja menor, para gastos menores de la oficina 

Cuentas corrientes bancarias incluye: 

DETALLE 2,018 21017 
Banco Davivienda Ct.0860•69997939 111,197,853 4,499,632 
BBVA Cta.0537023517 213,857,695 60,133261 

BBVA Cta.05394010024560 6,491,646 - 266,340,105 
Bancolornbia cta.05966973589 4,50,908 62,01 6,44 
Banco Davivienda Cta.060208700009827 3,550,000 2 
Total cuentas corrientes 339,688,102 392,989,422 

Efectivo y equivalentç de efectivo restringido: 
corresponde al Patrimonio autónomo con Fiduciaria Davivienda, pertenece al 
Fideicomiso la Ceiba, estos dineros son destinados para la ejecución de este 
proyecto; el cual se inició en el año 2018. 

DETALLE 	 2018 	L 	2017 
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Efectivo Restringido 
Cuenta corriente Patrimonio autónomo 	 31.033.867 
Fiducuenta Patrimonio autónomo 	 24.473.400 

55. 

Activos financieros: 
Se tiene un fideicomiso de inversión en moneda nacional así: 

DETALLE 2,018 1 	2,017 

[[iducuenta Bancolombia cta.0059000304700 1.636.802 402.490 

NOTA 6. Cuentas por cobrar y Activos Fiscales: 

A continuación se detalla la descripción de este rubro: 

Cuentas por cobrar: 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 
Anticipos y avances 
A Proveedores 128,609,234 61222,563 122,386671 
A Contratistas 244,661,287 40.265.054 204.396.233 
Cuentas por cobrar a empleados 
Responsabilidades 5,350,000 248,635,293 -243,285,293 
otras cuentas por cobrar a empleados 403,126 110,477 292649 

Deudores Varios 
Cuentas por cobrar a terceros 0 4,547,540 -4,547,540 
otros deudores varios 1 	18.257.498 23,951,461 -5,693,963 

Total cuentas por cobrar 1 	397.281.145 323.732.387 73.548.758 

Activos Fiscales 

DETALLE • 2,018 2,017 Diferencia 

Activos por impuestos corrientes 

Anticipo de impuesto a las ganançias 29,256,375 11,132,000 18,124,375 

Retención en la fuente 30,274027 445,217 29,828,810 

iva por reclamar 399,623,379 139,988,910 259,834,469 

Otros impuestos a favor 70,420,289 29,138,721 41281,567 
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ITotal Activos Fiscales 	 1 529,774,0701 180,704,8481 349,069,2211 

NOTA 7. lnventarips- Obras de construcción en curso: 

El valor de los inventarios de los proyectos en ejecución son: 

DETALLE 
CENTRO 
COSTOS 2,018 2,017 DIferencIa 

Centros de costos 

Administración 00100 79,001840 7,945,013 71,056827 
Alta Vista 1 00300 515,755,735 9,903,441,021 9,387,685,286 
La Ceiba 00400 4,358,952,892 727,585,030 3,631367,862 
San Ambrosio 00500 2,670,331,154 320,251,778 2,350,079,376 
La Rioja 00600 875,843,077 629,830,091 46,012986 
Santa Rosa 00700 3,761,700 0 3,761,700 
Alta Vista II 00600 5.814.764.609 526.033.780 5.288.730.829 

total Inventarios 14.318.411.007 12.315.086.713 	2,003,324,294 

NOTA 8. Propiedades planta y equipo: 

Se muestran los activos de propiedad planta y equipo que tiene la empresa 
para su producción o para su administración. 

El movimiento de la cuenta de propiedad planta y equipo durante el año 2018 
es el siguiente: 

DESCRIPCION DIC-31/2017 MOVIMIENTOS 2018 DIC-3112018 

RUBRO 
SÁLoÓ 
INICIAL ADICIONES RETIROS DEPRECIACION 

SALDO 
FINAL 

MAQLJINARIAY EQÚIPO - 16,205,099 72,718M45 ó 11,811,576 79,112068 

EQUIPO DÉ oFIcINÁ 16875,383 86,57,939 b - 	'7,348880 95,984442 
EQÜIPG bE coMpuTAcloN y 
coMuNicAcióN 30,656,812 31,596300 0 12,47202 49,780,810 

TOTALES 65,737:294 190,772,784 0 31,632,758 224,877,320 

El rubro de propiedad planta y equipo se descompone así: 

-. 	 ÓETALLE 2,018 2,017 biferencia 

Maquinaria y Equipo 93,493,657 20,775,112 72,718,545 

Equipo de computo 70,218,397 38,622,097 31,596,300 

Muebles y Enseres 	. 107,994,588 21,536,649 86,457,939 

271,706,642 60,933,858 190,772,784 Total Propiedad Planta y Equipo 
Menos depreciaciones -46,829,322 -15,1 96,564 -31632758 
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Total Propiedad P la nta  y Equipo Neto 	224,877,320 	65,7$7,294 1 159140,026 

NOTA 9. Activos por impuestos Diferidos:  

Corresponde a la diferencia entre lo fiscal y  NIIF del añ o anterior 

concepto 2,018 1  	 2,017 Diferencia 

Activos por iripuestos diferidos 01 .  74,370,331 :7370, 1  
Pasivos por impiiestos diferidos 0 96,554,749 - 96,554,749 

NOT A  1 0 . Obligaciones Financieras y Bancarias:  

Este rubro está compuesto por obligaciones bancarias y  otras obligaciones financieras:  

S obreg iro B a nca rio:  

Corresponde al valor del descubierto del Fideicomiso la Ceiba,  este fideicomiso inicia 
en el añ o 2018 para el proyecto la Ceiba. 

-  	concepto 	 1 2,018 1 	2,017 1 	Diferencia 

{ regiros Bancarios 	, 257,656,235 1 	0 1  257,656,235 

Obligaciones Financieras bancarias No corrientes:  

Durante el añ o 2018 se efectuaron los siguientes prestamos:  

FECHA 
PRES TAMO BANCO 

curo 
APROBADO 

VR.DE5EMBOLS O 
EN 2018 

TA5A 
EFEcTIvA 

ANUAL AMORTIZ ACION PLAZ O 

D!C- 13/2018 BBVA 380000000 380,000000 1053%  TRIMES TRAL 
12 
MES ES  

J UL- /2018 
FIDUCIARIA 
DAVIVIENDA 7,486,000,000 2,609,349,460 7.05%  

ALFINAL DEL 
PROYECTO 

25 
MES ES  

total obligaciones bancarias- Pagares no corrientes 2,989,349,460 

El detalle de las obligaciones financieras bancarias no corrientes es el siguiente:  
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DETALLE 2,018 2,017 _Diferencia 

Bancarias Pagares 

Banco BBVA 380,000000 643,500,000 -263,500,000 

Fiduciaria Davivienda Crédito constructor 2,609,349,460 0 2,609,349,460 
Bancolombia 0 370,000,000 -370,000,000 

2,989,349,460 1,013,500,000 1,975,849,460 total, Obligaciones Bancarias-Pagares 

Créditos Rotativos y Tarjetas de Crédito 

Banco BBVA 0 127681,820 -127,681,820 

tarjeta de crédito Bancolombia 16,647,409 0 16,647,409 

tarjeta de crédito BBVA 5948 2,529,374 6,367,889 -3,838,515 

19,176,783 134,049,709 -1141 8721 926 total, créditos Rotativos y tarjetas de crédito 

total, obligaciones financieras bancarias 3,003,526,243 1,147,549,709 1 	1,860,976,534 

Obligaciones financieras Giro Empresarial: 

estas obligaciones se miden al costo amortizado a una tasa de mercado efectiva anual 
de¡ 12% y  períodos de flujo de caja a S años. 

concepto 2,018 2,017 Diferencia 

OTRAS ENTIDADES DE FINANCIAMIENTO  

GIRO EMPRESARIAL Y CIA. 6,213,287,856 4,584,183,156 1,629,104,700 

NOTA 11. Obligaciones Financieras con Socios: 

Este rubro se descompone de la siguiente manera: 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Guillermo Pineda Zuluaga 

Francisco Javier Espinosa Cabrera 

236,707,404 

202,483,592 

430,235,591 

632,960,105 

-193,531,187 

-430,476,513 

Total Obligaciones Financieras-Socios 439,190,996 1,063,195,696 -624,007,700 

Al igual que las obligaciones con particulares, estas obligaciones se miden al costo 
amortizado a una tasa de mercado efectiva anual de¡ 12% y periodos de flujo de çaja a 

5 años. 

NOTA 12. Proveedores: 
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Los Proveedores a quienes se les compran las materias primas son nacionales, en esta 
cuenta podemos encontrar aquellos proveedores con los que adquirimos obligaciones 
por compra de bienes o de servicio qye tiene que ver directamente con el objeto social 
de la compañía; Los proveedores más representativos de este rubro son: 

DETALLE 2,018 2,017 Qiferencia 

Rodrigo Jaramillo I-lenao  5,366,400 -5,366,400 

José Ituriel Ceballos Muñes  10,744,575 -16,744,575 

Carlos Enrique Restr!po  9,461,031 -9,461,031 

Jorge William Betancourt Velásquez  9165,000 -9,165,000 

FrancyYulieth Sepúlveda  8,270,211 -5,279,211 

Ferr!inox Ltda.  10,292,745 -10,292,745 

Internacional de eléctricos _24,942,666 -24,942,666 

Quasar Ingenieros consultores  4,320,000 -4,320,000 

Vidriería nacional 

- 
 4,476,244 -4,476,244 

Alfagres  23,455,375 -23,455,375 

Cementos Argos 97,503,437 5,784,490 91,715,947 

Armetales 163,773,282 5,308,796 155,464,456 

Sumilec SAS 35,401,535 10,006,410 28,395,128 

Pg. sistemas SA  10,410,317 -10,410,317 

Riobo y Cía. Ltda. 11,596,145 7,441,459 4,154,656 

TLG Construcciones SAS 12,814,537 5,185,413 7,629,124 

Industrial H&H SAS  16$05,406 -16,905,40Q 

Roberto Londoño Gómez SAS 12,967,855 14,543,747 -1,575,592 

QXrsi0Ps.a9O Gómez SAS  114,282,555 -114,252,558 

,,Jonny Alejandro Gómez 4,724,671  4,724,671 

RG Distribuciones SA 13,613,516  13,613,816 

Efigas Gas Natural 63,349,421  63,349,421 

Sodimac Colombia SA 12,109,762  12,109,762 

Hierros de[ Café SAS 84,585,147  84,585,147 

Almacén Paris SA  15,076,456  15,076,456 

Steckerl Aceros 102,562,552  102,562,552 

Iransportes JPG SAS 6,555,400  6,558,400 

Menores a $4.320.000 11,588,379 23,553,141 -11,964,762 

Total proveedores 651,225,698 326,916,314 J 	324,309,384 

NOTA 13. Cuentas por zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBApagar: 

61 





[E scriba aquí] *GESTORA 
URBANA" 
COMURUIMOflO QUE SUEÑAS 

E l saldo de cuentas por pagar registrado a 31 de diciembre de¡ 2018 y  2017, está 
representado por obligacionés contraídas por la entidad, originadas en la adquisición 
de bienes y servicios, honorarios, arrendamientos, gastos financieros, servicios 
públicos, vigilancia; a continuación se detalla cada yna de las obligaciones según los 
conceptos que registra la compañ ía: 

DE TALLE  - TE R CE R O 2,018 2,017 Diferencia 
F idyciaria Daviviena 5.578,068 0 5,578,068 
Banco BS VA 1 927,930 0 1927,930 

GAS TOS  Giro E mpresarial 193,591,279 680,649,185 487,057,906 
Total Gastos F inancieros 201,091,277 680,649,185 479,551,908 F INANCIE R OS  
German Andrés Gómez Cardona 0 5,566,000 -5,566,000 
ingeniería y R edes S AS  0 2,730,000 -2,730,000 
S anta Construcciones S AS  2,135,075 2,376,000 -240,925 
E ince Ltda. 4,426,375 0 4,426,375 
Varios Menores 5,965,066 2,497,700 3,467,366 
Total Honorarios 12,546,516 13169,700 -623,184 HONOR AR IOS  
Francisco J avier E spinosa 0 7,142,562 -7,142,562 
Grúas Cerezo Colombia S AS  10,670,915 21,855,750 -11,184,835 
Formalco 68,866,868 13,556,471 55,31 0,397 
Varios Menores , 1,162,845 0 , 	, 1,162,845 
Total Arrendamientos 80,700,628 42,554,183 38,145,845 AR R E NDAMIE NTOS  
TLG Construcciones 8,767,539 0 8,767,539 

TR ANS POR TE S , 
FLE TE S  Y  otros 52,004 0 52,004 , 

Total Transportes, flotes y acarreos 8,819,543 0 8,819,543 ACAR R E OS  
Aguas de Manizales 1,628,465 612,625 1,01 5,840 
Colombiana de Telecomunicaciones 1,716,289 1,361,694 354,595 
CHE C 5,129,649 326,950 4,802,699 
UNE  E PM Telecomunicaciones 350,067 510,669 -160,602 
Digas Gas Natural de¡ Centro 10,575 0 10,575 

S E R VICIOS  E mpres de Obras S anitarias de Caldas 649,4751 0 649,475 
Total $ervicios Públicos 9,484,520 2811,938 6,672,582 PUBLICOS  
Aportes a E ntidades de S alud 2,676,600 2,311,590 365,010 
Aportes a administradoras de R iesgos 1,742,500 1,508,978 233,522 
Aportes Cajas de Compensación, 
ICBF ,S E NA 2,326,600 5,837,403 -3,519,803 

Fondos de Cesantias y/o Pensiones 7,541,934 4,785,300 2,756,634 
R E TE NCIONE S  Y  

Libranzas 379,999 346,376 33,623 

Total R etonciones y aportes de nomina 14,667,633 14,789,647 -122,014 NOMINA 
J aime Orlando Quintero C ifuentes 0 2,237,200 -2,237,200 

OTR OS  S eguridad Nápoles S AS  13,352,321 8,543,200 4,809,121 

ACR E E DoR E S  E ditorial R enacimiento 0 6,812,100 -6,812,100 

62 





[E scriba aquí] 

e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GESTORA 
URBANA&S 
CONSURIJSMOS LO QUE SUEÑA, 

Camacol Regional Caldas 306,300 10656210 -10,551,910 

Constructora Pentágono 0 280000000 280000,000 

Proyectos, Construcciones y Servicios 0 3729,616 -3,729816 

Francisco Javier Espinosa 588,200 22,903,010 -22,314,810 

Wilton Guido Duran Herrera 0 16,183,581 -16,183,581 

Juan Felipe Cardona 2,548,340 0 2,548,340 

Alfonso de Jesús Aristizábal 47,526,610 0 47,526,810 

Jhon Jairo Castaño Mann 2,854,041 0 2,854,041 

Sumnistros Eléctricos 3,146,653 0 3,146,653 

Edificio Alta Vista PI-1 2,765,038 0 2,765,038 

Varios Menores 6.186.356 4,206.815 1,979,541 

NOTA 14 Pasivos Fiscales Renta-Ica: 

El saldo de pasivo por impuesto Corriente acumulado COfl Corte a 31 de diciembre de 

cada año corresponde a: 

DETALLf_ 	- 2,018 	' 2,017 Diferencia 

Retenciones en la fuente por pagar 	 21,354,578 66,960,735 -45,606,157 

Impuesto a las ventas Retenido 	 1,597,403 1,088,981 508,422 

Impuesto de industria y Comercio Retenido 	4,976,834 0 4,976,834 

Impuesto a la Renta 	 96,636,000 0 96,636,000 

ImpuestodeindustriayComercio 44,012,954 0 44,012,954 

TotalPasivosfiscalesRenta-Ica 1 	168,577,769 1 	68,049,716 1 	100,528,053 

NOTA 15. Beneficios a Empleados: 

Son valores de prestaciones sociales que se deben a los empleados tales como 

cesantías e intereses de cesantias y vacaciones que fueron consolidados a diciembre 

de 2018 y  2017 

DETALL_E  2,018 2,017 Diferencia 

Cesantías 35,804,923 24,353,979 11,450,944 

Intereses sobre Cesantías 3,830,657 2,733,636 1,097,021 

VacacionesConsolidadas 18,820,050 12,261,655 6,558,395 

TotalBeneficiosaEmpleados 58,455,630 39,349,270 19,106,360 

1 
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NOTA 16. Anticipos y avances recibidos: 

Corresponde a valores recibidos de clientes (o promitentes compradores) que van 
cancelando el 30% o más de las cuotas iniciales de las promesas de compraventa de 
los proyectos de Alta Vista Etapa II, La Ceiba, San Ambrosio y La Rioja. 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Anticipos y Avances recibidos de clientes 2,707,375,661 4,488.775.177 -1,781.399.516 

Retenciones a contratos como garantia 117,675,320 112,485,912 5,189,408 
Anticipos Fondo Rotatorio Fiducia 
Davivienda . 600,000,000 0 600,0001000 

Total anticipos recibidos 3,42-5 050 981 4.601.261.089 -1,176.210.108 

NOTA 17. Patrimonio de los accionistas: 

Capital Autorizado: 

Para el año 2018, el capital autorizado de la Compañía está representado por 2.000 
acciones con un valor nominal de $1.000.000 de pesos colombianos cada una, para un 
valor total de $2.000.000.000; de las 2.000 acciones, se encuentran suscritas y 
pagadas 1.230 acciones, para un capital suscrito y pagado de $1.230.000.000 

Capital Suscrito y Pagado: 

Corresponde al capital pagado efectivamente por los socios de la empresa. 
Durante el año 2018 se capitalizaron $550.000.00Q, este valor se reçlasifica de 
cuentas por pagar de los accionistas a la cuenta de¡ patrimonio. 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 
Guillermo Pineda Zuluaga 

Francisco Javi!r Espinosa Cabrera 
615,000,000 
615,000,000 

340,000,000 

340,000,000 

275,000,000 

275000,000 

Total Capital Suscrito y Pagado 1,230,000,000 680,000,000 550,000,000 

Se tienen 320 acciones por suscribir para un capital por suscribir de 

$320.000.000 y  450 acciones suscritas por cobrar, para capital suscrito por 

cobrar de $450.000.000 

NOTA 18. Ingresos por actividades Ordinarias: 

los ingresos son originados por la venta de bienes inmuebles, los cyales corresponden 
a escrituras de los apartamentos de la primera etapa de Alta Vista, el total de los 
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apartamentos de este proyecto  son cuarenta y seis (46) y  quedaron pendientes tres (3) 
apartamentos por escriturar para el año 2019 y son apartamentQ 901, 904 y 1403. 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 
Venta de Bienes 8,802,590,784 806,769,695 8495,821,089 

tota ingresos por venta de bienes 8,802,590,784 306,169,695 8,495,821,089 

NOTA 19. Costos de Ventas: 

Es el costo de los bienes vendidos; son traslados internos de la cuenta de inventados 
(construcciones en curso) a la cuenta costo de ventas a medida que se van realizando 
las ventas. 

El costo de¡ año 2017 corresponde a 3 últimos apartamentos y parqueaderos de¡ 
Edificio Hipona 

El costo de¡ año 2018 corresponde a tres (3) apartamentos de¡ proyecto Alta Vista 1 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 
Costo de ventas 7,067,609716 355,243,974 1 	6,712,365,742 

total costo de ventas 7,067,609,716 1 	355.243,974 6,71 2,365,742 

NOTA 20. Gastos operacionales de ventas: 

El detalle de los gastos de ventas es el siguiente: 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Gastos de personal 73,021,763 55,614,224 14,407,539 

Honorarios 10,619,133 0 10,619,133 

Impuestos 6,467,852 0 6,467,852 

Arrendamientos 15,500,000 0 15,500,000 

contribuciones y afiliaciones 0 1,145,000 -1,145,000 
Servicios 94,049,771 12,536,575 81,513,196 

Gastos legales 77,000 150,630 -73,630 

Mantenimiento y reparaciones 164,033 0 164,033 

Adecuación e instalación 42,331,281 0 42,331,281 

Gastos de viaje  0 30,000 -30,000 

Diversos 1,939,678 1,961,628 -21,950 

Total gastos operacionales de ventas 244,170,511 74,438,057 169,732,454 

NOTA 21. Gastos operacionales de administración: 
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Los gastos administrativos son: 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Gastos de personal 420441,540 329,500,601 90,940,939 

Honorarios 50,987,500 87,890,200 -36,902,700 

Impuestos 90,048,791 42,598,781 47,450,010 

Arrendamientos 79,636,946 79,583,011 53,935 

contribúciones y afiliaciones 3,675,504 2,6Z5,500 1000,004 

seguros 9,369,178 334,344 9,034834 

Servicios 19,100493 5,532,663 13,567,830 

Gastos legales 34,686,699 5,119,853 29,566,846 

Mantenimiento y reparaciones 18,140,587 8,777,822 9,362,765 

Adecuación e instalación 11,839,309 48,267,233 -36,427,924 

Gastos de viaje 3,566,500 388,400 3,178,100 

Depreciaciones 20,908717 13,970,520 6,938,197 

Diversos 39,634836 58,324,530 -18689,694 

Total gastos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAde administración 802,036,599 682,963,458 1 	119,073,142 

NOTA 22. Ingresos y gastos Financieros: 

Ingresos Financieros: 

corresponde a otros ingresos diferentes a la actividad principal de¡ negocio. También 

tenemos en este rubro los ingresos por medición al costo amortizado. 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Ingresos Financieros 

Fondo de Inversión Fiduciaria Davivienda 24,835 2,490 22,345 

Fiduciaria Davivienda SA 2.115.137 9,423,132 -7,307,995 

Fondo de Inversión colectiva Consolidar 5.433.807 0 5.433.807 

Bancolornbia 9,477 0 9,477 

KowerCaled Mosquera Escobar 10,000,000 0 10,000,000 

Otros intereses 1,935,760 0 1,935,760 

Total Ingresos Financieros 19,519,016 9,425,622 10,093,394 

Gastos Financieros: 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Gastos Financieros 

Gastos bancarios 462,185 0 462,185 

Comisiones 41,069,838 11,674,943 29,394,895 

Intereses por prestamos 0 164.295.825 164.295.825 

Intereses por costo amortizado 250,000,000 122,951,744 127,045,256 

( 'L 
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Gravamen al movimiento financiero 
Descuentos comerciales condicionados 

	

60,171,387 	40,239,6841 	19,931,703 

	

12,144,155 	 0 	12,144,155 

	

918.743 	866.917 	51.826 

¡Total Gastos Financieros 	 1 	364.766,3081 	340.029.1131 	24.737.1951 

NOTA 23. Otros Ingresos y Otros Gastos: 

Otros Ingresos: 

DETALLE 2,018 2,017 Diferencia 

Recuperaciones y Otros Ingresos 

Reintegro de Otros Çostos y Gastos 10,938,699 3,078,524 7,860,175 

Indemnizaciones 16,462,673 6,195,027 10,267,846 

iversos 86,620,101 3,224,806 83,395,295 

Oe provisiones 4,338,067 0 4,338,067 

total Recuperaciones y Otros Ingresos 118,359,740 5,861,383 

Ingreso por Costo Amortizado 

Guillermo Pineda Zuluaga 0 

=12,498,35710528612383 

9,368,141 

Giro Empresarial y CIA 0 93,816,844 

Total Ingreso por Costo Amortizado 0 _________ 

Total Otros Ingresos 1 	118,359,7401 1,115,683,3421 -997,323,602 

Otros Gastos: 

DETALLE 2,016 2,017 Diferencia 

Gastos extraordinarios 

Gastos Diversos 

580,392 
14,454,906 

2,346,962 

26,134,669 

-1,766,570 

--11,679,763 

Total Otros Gastos 15,035,298 28,481,631 .13,446,333 
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S GE S TOR A 
UR BANA 

CE R TIFICACION DE  E S TADOS  FINANCIE R OS  

Nosotros, el R epresentante legal y Contador de GE S TOR A UR BANA S AS  con 
NIT.900.800.686-, certificamos que hemos preparado un conjunto completo de los 
cinco (5) estados financieros básicos con corte a diciembre 31 de 2019 comparado 
con diciembre 31 de 2018. los cuales son: E stado de S ituación F inanciera, E stado 
de R esultado, E stado de cambios en el Patrimonio y E stado de F lujos de E fectivo, 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Información F inanciera aplicables 
por los preparadores de información pertenecientes al grupo 1, asegurando que no 
contiene errores materiales y que representan fielmente la situación financiera y los 
resultados de sus operaciones, y que además: 

Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y 
auxiliares respectivos. 
No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a 
miembros de la administración o empleados, que puedan tener efecto de 
importancia relativa sobre los estados financieros enunciados. 
Aseguramos la existencia de activos y pasivos cuantificables, así como 
sus derechos y obligaciones registrados de acuerdo con cortes de 
documentos registrados y con acumulación de sus transacciones en el 
ejercicio de 2019 y  2018 
Confirmamos la integridad de la información proporcionada respecto a 
que todos los hechos económicos. han sido reconocidos en ellos. 
Los hechos económicos, se han registrado, clasificado, descrito y 
revelado dentro de sus estados financieros y sus respectivas revelaciones 
(notas), incluyendo sus gravámenes, restricciones a los activos, pasivos 
reales y contingentes, como también las garantías que hemos dado a 
terceros. 
No se han presentado hechos posteriores al curso de¡ periodo que 
requieran ajustes o revelaciones en los estados financieros o en las notas 
consecuentes. 
Los aportes a la seguridad social han sido efectuados, declarados y 
pagados de acuerdo con las disposiciones legales. 

Para constancia se firma en Manizales, a 
agosto de 2 20 

Francisco J avier E s mesa Cabrera 
R epresentante Legal 

Otichia 12 - 01 
T•9* Pt.*. 4* 





S GE S TOR A 
U R BANt 
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

GE S TOR A UR BANA S .A.S . 
NIT. 900.800.886-6 

NOTAS  A LQS  E S TADOS  FINANCIE R OS  
Al, 31 DE  DICIE MBR E  DE  2019 y  2018 

(C ifras expresadas en pesos) 

NOTAS  PE  Ç AR Á CTE R  GE NE R AL 

lOTA 1 - INFOR MACIÓN QE NFR AL 

5E S TOR A UR BANA S .A.S  inicio operaciones en la ciudad de Manizales en el año 
014 con un término de duración indefinido. 

La sociedad tiene como objeto social la formulación, promoción, gestión, 
desarrollo y construcción de proyectos  inmobiliarios, en desarrollo de su objeto la 
sociedad podrá: a) realizar toda clase de actos y celebrar toda clase de contratos y 
negocios jurídicos que se requieran para los fines de¡ objeto social; b) participar en 
toda clase de sociedades como gestora, promotora, accionista o socia, fusionarse 
con otra u otras sociedades que tengan un objeto social igyal o similar al que la 
sociedad se propone; podrá igualmente, absorber o fusionar otra u otras 
sociedades, o escindirse, o conformar consorcios o uniones temporales; c) invertir 
sus fondos y disponibilidades en bienes muebles o inmuebles, pudiendo en 
consecuencia, adquirir toda clase de bienes inmuebles y de acciones, bonos, 
papeles de inversión, cedulas y cualquier otro valor sea o no bursátil. en desarrollo 
de este objeto social; d) girar, aceptar, negociar, descontar toda clase de títulos 
valores y demás documentos civiles p comerciales; e) dar y tomar dinero en mutuo 
con o sin intereses, con garantías reales o personales o sin ellas y en fin llevar a 
cabo todo acto o contrato que se relacione directamente con el objeto dp la 
sociedad; f) podrá celebrar todas las operaciones financieras que permitan adquirir 
los fondos y otros activos necesarios para el desarrollo de sus operaciones; g 
emplear todos los medios jurídicos licitos, tanto administrativos, como dispositivos, 
que conduzcan directamente al logro $1 objeto social. 

Al 31 de diciembre de[ 2019, la compañ ía cuenta con quince (15) colaboradores 
con contratación directa con GE S TOR A UR BANA S .A.S . 

NOTA 2—  PR INCIPALE S  POLITICAS  Y  PR AÇ TICA$ CONTABLE S  

la preparación de los estados 
políticas han sido aplica 

Las principales políticas contables aplicadas en 
financieros se detallan a continuación. E stas 
uniformemçnte en los años presentados. 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 

MaIzaIes / Calda,) ColombIa 

w w w. g e s  t o r a u r b a n a . co rn 





S GE S TOR A 
UR BANA 
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

LI. Cambios en políticas contables, estimaciones contables, y corrección de 
rrores de periodos anteriores 

te-expresión de las pérdidas retenidas: 

E fecto de la re-expresión de la información comparativa a razón de los errores 
procedentes de periodos anteriores corregidos en la contabilidad, se presenta la 
siguiente conciliación: 

Ganancias retenidas a 31 de diciembre de 2018 
	

10,114,128 

(más/menos) errores de periodos anteriores: 251,829,857 
Corrección valoración de cartera 54,868,348 
corrección saldos bancos cheques robados 38600,000 
Ajuste impuesto industria y comercio año 2017 8,776,946 
E rrores en contabilización de retençiones 139,844 	- 

E rrores en contabilización de IVA en facturas 1,955,141 
Facturas no contabilizadas en el año 2018 2,665,742 
R eclasificación saldo IVA por cobrar proyecto Hipona 138,341,261 
Ajuste saldos terceros contabilizados contra resultados de¡ ejercicio 7,383,475 

Ganancias retenidas 2018 (re-expresadas) 	 261,943,955 

R e-expresión de Obligaciones financieras con acçionistas: 

F inancieras con accionistas 

Francisco J avier E spinosa Cabrera 	 48,416,702 

reconocimiento acuerdo de sustitución de deudor celebrado dic-30/19 	618,159,852 

Total obligación f inanciera con Francisco J avier E spinosa Cabrera (R e-expresadas) 

2.2. Base de Preparación de los E stados F inancieros 

E  

Los estados financieros por los años terminados aF211 de diciembre de 2019 y 
de diciembre de 2018 han sido preparados de conformidad con las Ø isposicion 
yiontes emitidas por la Ley 1314 de 2009 reglamentadas por el Decreto 2420 

1.: (57) (620*4modificado por los Decretos 2496 de 2015 y 2131 de 2016, de conformid 
Ile 62 No 23 - ¿1 oficIna 12 - 01 
ificio Torre plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  

/ Caldas 1 ColombIa 
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CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

on las Normas de Contabilidad y de Información F inanciera aceptadas en 
.)olombia - N4CIF , las cuales se basan en las Normas lnternaçionales de 
Información F inanciera (NllF ) junto con sus interpretaciones, traducidas al español 
y emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS , por 
su sigla en inglés) al $i de diciembre de 2015. 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, 
excepto por ciertos instrumentos financieros que sn medidos al costo amortizado 
o a su valor razonable, este último se define como el precio que se recibe por 
vender un activo o el precio pagaçlo por transferir un pasivo en una transacción 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NCIF  requiere el uso de 
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su 
juicio en el proceso de aplicación de las politicas contables. 

Los presentes estados financieros brindan información comparativa respecto al 
período anual anterior, comprenden los estados de situación financiera, estado de 
resultados, estados de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo al 
31 de diciembre de 2019 y  31 de diciembre de 2018. 

La E mpresa prepara sus estados financieros aplicando el principio contable de 
causación o devengo, excepto el estado de flujos de efectivo el cual es preparado en 
una base de caja o realización. 

La Compañ ía presenta sus activos corrientes y no corrientes, así como sus 
pasivos corrientes y no corrientes, como categorías separadas en su estado de 
situación financiera. Para el efecto se entiende como activos corrientes aquellas 
sumas que serán realizadas o estarán disponibles en un plazo no mayor a un año 
y, como pasivos corrientes, aquellas sumas que serán exigibles o liquidables 
también en un plazo no mayor a un año. 

Los estados financieros individuales se presentan en la moneda peso colombiano, 
la moneda funcional de la Compañ ía. 

La moneda funcional de la compañ ía se encuentra en una economía que no es 
hiperinflacionaria, razón por la cual estos estados financieros no incluyen ajustes 
por inflación. 

Las transacciones en moneda extranjera son trasladadas a la moneda funcional de la 
Compañ ía que es el peso colombiano, utilizando la TR M certificada por la 
S uperintendencia F inanciera de Colombia y publicada por el Banco de la R epúblicE  
la fecha de la transacción. 

T
a
l.

l
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Mediante la Ley 1314 de julio de 2009, se regulan los principios y normas de 
contabilidad e información financiera y aseguramiento de información aceptados en 
Colombia. Así mismo, mediante el Decreto R eglamentario 2784 de¡ 2 de diciembre 
de 2012, se establece el marco técnico normativo para los preparadores de 
información financiera bajo Normas Internacionales de Información F inanciera que 
conforman el grupo 1, y el decreto 3022 de diciembre de 2013, establece el marco 
técnico para preparadores de] grupo 2 .Posteriormente el Decreto R eglamentario 
2420 de 2015, "Decreto Único R eglamentario de las normas de contabilidad, de 
información financiera y de aseguramiento de la información", modificado el 23 de 
diciembre de 2015 por el Decreto R eglamentario 2496, incorporaron las Normas 
Internacionales de Información F inanciera (NIIF/NIC),  Interpretaciones (CINIIF  y S IC ) 
y el Marco Conceptual emitidas hasta el 31 de diciembre de 2014, publicados por el 
International Accounting S tandards Board - IAS B en 2015. este marco normativo es 
de obligatorio cumplimiento en Colombia a partir Ø eI 1° de enero de 2017. 

E n cumplimiento con el artículo 1.1,1,5 de[ Decreto 2420 de 2015, la administración 
de la empresa tomó la decisión de pasarse de grupo 2 (Pymes) a grupo 1 (NIFF  
PLE NAS ), para ello se ajustaron las políticas contables, se preparó el E S FA grupo 1, 
por tal motivo los estados financieros de transición en el grupo 1 son los emitidos al 1 
de enero de 2017 

I año de aplicación al grupo 1 (NIIF  PLE NAS ) es al 1 de enero de 2015 

NOTA 3—  R E S UME N DE  PR INCIPALE S  POLITICAS  Y  PR AÇ TICAS  CONTABLE S  

A continuación, se describen las principales políticas Contables adoptadas por 
GE S TOR A UR BANA S .A.$. en la preparación de estos E stados F inancieros Anuales. 
Tal como lo requiere IFR S  1, estas políticas han sido diseñadas en función de las NIIF  
vigentes al 1 de enero de 2015 y  aplicadas de manera uniforme a todos los periodos 
que se presentan en estos E stados F inanciros Anuales. 

3.1 Moneda funcional y moneda de prese'tación 

Las partidas incluidas en los estados financieros se expresan en Pesos Colombianos, 
que es la moneda funcional y de presentación de la E mpresa. 

3.2 Negocio en marcha: 

Los estados financieros se preparan bajo la hipótesis de negocio en marcha. 
hipótesis esta apoyada por el estudio y conocimiento de la Gerencia en el momer 

información para propósitos generales. La evaluación 
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administración se realiza sobre la información disponible del negocio para el próximo 
periodo a partir de la fecha sobre la que se informa. Cualquier condición que refleje la 
existencia de incertidumbres significativas en el proceso de evaluación, se revela en 
notas anexas a los estados financieros. 

3.3. Transacciones en Moneda Extranjera 

n la Empresa, las transacciones en moneda extranjera son inicialmente registradas a 
la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas en que las 
transacciones cumplen con las condiciones para su reconocimiento. 

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a 
las tasas de cambio de cierre de la moneda funcional vigentes a la fecha del período 
sobre el que se informa. Las diferencias que surjan de la liquidación o conversión de 
partidas monetarias se reconocen en resultados. 

El costo de una partida no monetaria originado en moneda extranjera se convierte a la 
moneda funcional utilizando las tasas de cambio vigentes a la fecha de la transacción. 

3.4. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depósitos de libre 
disponibilidad en bancos, otras inversiones altamente líquidas de corto plazo con 
vencimientos de tres meses o menos contados a partir de la adquisición del 
instrumento financiero y sujetos a riesgo poco significativo de cambio de valor. 

El efectivo restringido es aquel efectivo o equivalente al efectivo con uso o destinación 
específica y es presentada en forma separada en los estados financieros. 

3.5. Instrumentos Financieros. 

a. Activos financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos 
financieros a valor razonable a través de resultados y costo amortizado. 

La clasifiçación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos 
financieros. 

La Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su 
reconocimiento inicial. 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más, en 
el caso de activos financieros no registrados al valor razonable con cambiQs en 
resuldos, los costos de transacción atribuibles a la adquisición del activo financiero. 
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Los Instrumentos financieros se clasifican en: 

Activos F inancieros 
Pasivos F inancieros 
Activos No F inancieros 

Activos financieros medidos a valor razonable a través de resultados 

Los activos financieros a valor razonable a través de resultados son activos que se 
mantienen para ser negociados. Un activo financiero se clasifica en esta categoría si es 
adquirido principalmente para efectos de ser vendido en el cortç plazo. 

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de "activos 
financieros a valor razonable a través de resultados" se incluyen en el estado de 
resultado integral en el rubro "ingresos/egresos financieros", en el período en el que se 
producen los referidos cambios en el valor razonable. 

Activos financieros medid os a costo amortizadq 

Los activos financieros se valoran al costo amortizado usando el método de la tasa de 
interés efectiva, menos su deterioro. E l costo amortizado se calcula teniendo en cuenta 
cualquier descuento o prima de adquisición y las cuotas o costos que son parte integral 
de¡ interés efectivo. Los intereses devengados de acuerdo con dicho tipo de interés 
efectivo se incluyen como "ingresos financieros" en el estado de resultados. 

E l método de la tasa de interés efectiva es un mecanismo de cálculo del costo 
amortizado de un instrumento financiero activo y de la asignación de los ingresos por 
intereses durante el período relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que 
descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y 
puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa, los costos de 
transacción y otras primas o descueñ tos) a través de la vida esperada de¡ instrumento. 

No obstante, acudiendo al principio de materialidad, todos aquellos activos financieros 
clasificados como corrientes, se medirán a su valor de transacción. 

R econocimiento y medición de los Activos F inancieros 

Las compras y ventas normales de activos financieros se reconocen en la fecha de la 
liquidación, fecha en la que se realiza la compra o venta del activo. Las inversiones se 
reconocen inicialmente a su valor razonable más los costos de transacción en el caso 
de todos los activos financieros que no se registran a valor razonable a través de Notas 
a los estados financieros 2017 19 resultados. Los activos financieros que se recono 
a valor razonable a través de resultados se reconocen inicialmente a valor razonab 
103 costos de transacción se reconocen como gasto en el estado de resultado 

2VY 0%a reujtf10 integral. 
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inversiones se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de efectivo 
de las inversiones expiran o se han transferido sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios derivados de su propiad. Los activos financieros disponibles para la venta 
y a valor razonable a través de 9anancias o pérdidas se registran posteriormente a su 
valor razonable. Los préstamos y las cuentas por cobrar se registran a su çosto 
amortizado por el método de tasa de interés efectivo. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y 
subsecuentemente se valoran a su costo amortizado, usando el método de interés 
efectivo, menos el deterioro. 

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de "activos 
financieros a valor razonable a través de resultados" se incluyen en el estado de 
resultado 	del período 	y 	otro resultado 	integral 	en el 	rubro 	"otros 	ingresos/otros 
egresos", en el periodo en el qye se producen los referidos cambios en el valor 
razonable. 

Los activos financieros se clasifican en el activo corriente a menos que se tenga 
obligación de diferir el derecho por más de 12 meses contados desde la fecha del 
estado de situación financiera. 

E stos activos financieros se incluyen en activos no cçrrientes con excepción de 
aquellos cuyo vencimiento es inferior a 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situación financiera. 

Deterioro de activos financieros 

S e evalúa a cada fecha del estado de situación financiera, o cuando se identifique 
algún indicio, si existe evidencia objetiva del deterioro en el valor de un activo financiero 

de un grupo de activos financieros. 

Un activo financiero o un grupo de activos financieros está deteriorado sólo si existe 
evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o más eventos que ocurrieron 
después del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida) y que el evento de 
pérdida, (o eventos), tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del 
activo financiero o grupo de activos financieros que puede estimarse de forma fiable. 

Los criterios que se utilizan para determinar que existe una evidencia objetiva de una 
pérdida por deterioro son: 

u Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado. 

Un incumplimiento de contrato, tales como no pagos o retrasos en el interés o 
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La E mpresa, por razones económicas o legales relacionadas con dificultades 
tncieras del prestatario, otorgue al prestatario una concesión que de otro modo no 

hubiera considerado. 

. R esulta probable que el prestatario entre en quiebra o en saneamiento financiero. 

La desaparición de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades 
financieras, 

j
Los datos observables indican que existe una disminución significativa en los flujos 
efectivo futuros estimados a partir de una cartera de activos financieros desde el 

reconocimiento inicial de esos activos, aunque la disminución aún no se puede 
identificar con los activos financieros individuales de la cartera, incluyendo: 
- Cambios adversos en el estado de pago de los prestatarios de la cartera, y 
- Ç ondiciones económicas locales o nacionales que se correlacionan con no pago en 

los activos de la cartera. 

La E mpresa primero evalúa si existe evidencia objetiva de deterioro en forma 
individual, en caso contrario realiza análisis generales o globales en busca de deterioro. 

Para los préstamos y la categoría de cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se 
mide como la diferencia entre el valor en libros de¡ activo y el valor presente de los 
flujos de efectivo futuros (excluyendo las pérdidas crediticias futuras que no han sido 
contraídas) descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero o una 
tasa de referencia si la tasa original de¡ activo es menor qye las tasas de mercado. E l 
valor en libros de¡ activo se reduce y la cantidad de la pérdida se reconoce en los 
resultados integrales. S i un préstamo o inversión mantenida hasta el vencimiento tiene 
una tasa de interés variable, la tasa de descuento para valorar cualquier pérdida por 
deterioro es el tipo de interés efectivo actual determinado en el contrato. 

S i en un período posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuye y la 
disminución pudiera ser objetivameñ te relacionada con un evento ocurrido después de 
que el deterioro fue reconocido (por ejemplo, una mejora en la calificación crediticia de¡ 
deudor), la reversión de la pérdida por deterioro se reconoce en resultados. 

Cuando una cuenta por cobrar se considera incobrable, se castiga contra la respectiva 
cuenta de deterioro. La • recuperación posterior de montos previamente castigados se 
reconoce con crédito a la cuenta recuperaciones en el estado de resultado integral. 

A partir de¡ año 2018, y de acuerdo a los cambios NIIF  4, la empresa calçula el 
deterioro de cartera por el modelo de pérdida esperada. 

b. Pasivos financieros 
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Los pasivos financieros se clasifican corno pasivos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados u otros pasivos financieros (incluyendo cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar y préstarnos). Los pasivos financieros se valoran 
inicialrnente a su valor razonable. 

Los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición o emisión de 
pasivos financieros al costo amortizado se suman o se deducen del valor razonable de 
los pasivos financieros, según proceda, en el reconocimiento inicial. Los costos de 
transacción directamente atribuibles a la adquisición de pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados. 

R econocimiento y medición 

La medición posterior de los pasivos financieros depende de su clasificación, corno se 
desçribe a continuación: 

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos 
financieros mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en su 
reconocimiento inicial a valor razonable con cambios en resultados. 

Los pasivos financieros se clasifican en este grupo si se incurre en ellos con el fin de 
volver a comprarlo en el término cercano. Las ganancias o pérdidas por estos,  pasivos 
financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los pasivos financieros 
designados en su reconocimiento inicial a valor razonable con cambios en resultados 
se designan en la fecha inicial de reconocimiento, y sólo si los criterios de la NIIF  9 se 
cumplen. 

Pasivos financieros al costo amortizado 

E n su medición posterior, los pasivos financieros se miden a su costo amortizado, 
usando el método de tasa de interés efectivo. 

E l método de tasa de interés efectivo es un meqanismo de cálculo del costo amortizado 
de un instrumento financiero pasivo y de la asignación de los gastos por intereses 
durante el período relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta 
exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y puntos 
pagados o recibidos que forman' parte integrante de la tasa) a través de la vida 
esperada del instrumento. 

Los pasivos financieros se clasifican en el pasivo corriente a menos que se 'tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por más de 12 meses contados 

a fecha del estado de situación financiera. 
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Baja en cuentas 

I,J n pasivo financiero se da de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido. Cuando un 
pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista 
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo 
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificación se trata como 
una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. La diferencia en 
los importes respectivos en libros se reconoce en el estado de resultados integrales. 

3.6. Inventarios-Obras de construcción en curso: 

GE S TOR A UR BANA S AS  reconoce como inventarios todos costos en que se 
incurre para la ejecuciOn de los proyectos de construcción y las unidades 
terminadas disponibles para la venta. 

- Los materiales se reconocen en el momento en que estos son recibidos en la 
bodega. 

- Contratos de mano de obra: $e causan conforme el avançe de obra, 
aprobado por la dirección de construcciones. 

- Honorarios: se causan al recibo de los entregables o del avance del contrato, 
de acuerdo a lo que mejor refleje la valoración. 

- Costo del lote: S e reconoce como inventario los lotes que adquiera la 
Constructora con vocaciOn de urbanizarlos; se registran al momento de la 
transferencia de dominio a través de escritura pública o cesión de derechos 
fiduciarios; se incluye en este valor todos los costos necesarios para la 
adquisición y compra del activp como: gastos notariales, impuestos, registro, 
comisiones y demás gastos. 

- Impuestos se reconocen de acuerdo a la periodicidad y bases establecida 
en las normas tributarias nacionales o locales. 

- Trámites y licencias: S e reconocen como inventarios al momento del inicíp de 
los trámites y pago respectivo. 

- Pólizas: se reconocen al momento de la çonstitución de las pólizas 
respectivas. 

- Gastos de nómina (ver politica de beneficios a empleados) 

- Qtros costos: se reconocen al momento que la constructora reciba los  
beneficios, derechos y adquiera una obligación real. 
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Costo de¡ lote donde se construirá la edificación. 
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Costos de actividades preliminares como Localización, movimiento de tierras, 
replanteo del lote, etc. 

Costos de materiales usados en el proceso de construcción, los costos de 
adquisición de los materiales comprenden el precio de compra, los aranceles de 
importaciQn y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las 
autoridades fiscales), el transporte, la manipulación y otros costos directamente 
atribuibles a la adquisición de los mismos. Los descuentos comerciales, las 
rebajas y otras partidas similares se descuentan del valor. 

Impuestos no recuperables, como por ejemplo el impuesto predial de¡ lote donde 
se construirán Ips inmuebles. 

Contratos de mano de obra necesaria para la construcción de los bienes 
inmuebles para la venta. 
Costo de las obras de urbanismo exterior y áreas comunes construidas para el 
desarrollo de¡ proyecto. 

Costos de obras subterráneas, y obras de estabilización de¡ terreno. 

Costos de aseo de las unidades inmobiliarias, necesarios para la entrega de¡ 
inmueble. 

S ervicios públicos necesarios para la construcción de los inmuebles. 

E l valor de la administración de¡ proyecto, como: Mano de obra, gastos 
indirectos como papelería, depreciaciones, transportes y otros costos 
necesarios. 

Honorarios pagados por diseños, estudios técnics elaboración de reglamentos,. 
estudios financieros, asesorías jurídicas, de mercado, necesarias para el 
desarrollo de[ proyecto. 

Valor de los trámites y liçencias neçesarias para el desarrollo de¡ proyecto. 
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Pago de conexiones, matrículas y acometidas de servicios públicos domiciliarios. 

Costos de supervisión de¡ proyecto. 

Gastos de pólizas de seguros de¡ proyecto. 

La construcción de la sala de exhibición de¡ proyecto. 

e Gastos de administración de las unidades inmobiliarias no terminadas. 

Los gastos por prestamos necesarios para la realización de la obra 

Otros costos indirectos necesarios para la construcción de¡ proyecto. 

3.7. Propiedades, Planta y E quipo 

GE S TOR A UR BANA S .A.S . reconoce como propiedades, planta y equipo los activos 
que cumplan los siguientes requisitos: 

Cuando sea probable que se obtengan beneficios económicos futuros derivados de¡ 
mismo; 

Que el costo de¡ activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad, 

Que tenga una vida útil de por lo menos tres (3) años y que el valor de costo neto sea 
superior a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes. 

De acuerdo a la política administrativa se tiene la siguiente clasificación en el momento 
de reconocer o no los activos fijos en la empresa así: 

Propiedades, planta y equipo. E sta clasificación corresponde efectivamente a los 
activos fijos reconocidos como tal, según la política contable establecida en la parte de 
reconocimiento de esta política. 

Activos fijos de çontrol. Corresponde a elementos que no cumplen las características 
para ser reconocidos como parte de propiedades, planta y equipo, sin embargo, la 
administración requiere asignarles un código o placa con el fin de controlar su 
existencia y asignación dentrode la compañ ía. E l reconocimiento de estos elementos 
se hará directamente contra el resultado de¡ ejercicio y simplemente se crea un registro 
en el módulo de activos fijos a costo de un ($1), peso. E l valor a tener en cuenta para 
reconocimiento como activos fijos de control será de hasta dqs (2) salarios mínimos 

- 	irierisuales legales vigentes, valor factura antes de IVA. 
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Activos fijos de depreciación inmediata. Corresponde a elementos que por su valor no 
serán reconocidos como activos de la compañ ía, sin embargo, por su importancia 
relevante en el proceso comercial o productivo se activarán dentro de¡ módulo de activo 
fijo, se asignará código y placa, pero tendrán una vida útil de un (1) mes máximo (12) 
meses, los cuales se depreciarán dentro de! mismo ejercicio contable o período 
gravable. La base para determinar esta calidad de activo fijo será un valor menor a dos 
(2) salarios mínimQs mensuales legales vigentes. 

Las propiedades, planta y equipo se presentan a su costo de adquisición, neto de las 
depreciaciones acumuladas y las pérdidas acumuladas por deterioro de valor, en caso 
de que existan. 

E l costo histórico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de 
estas partidas. E l costo también incluye los costos por préstamos incurridos durante la 
etapa de construcción de proyectos que requieren un tiempo sustancial para su puesta 
en operación. 

S e incluyen como inversión aquellos costos directamente relacionados con la formación 
o adquisición de un activo que requiere un periodo sustancial de tiempo para ponerlo 
en condiciones de utilización. E ntre otros, se capitalizan como construcciones en curso 
costos de personal directamente relacionado con la construcción de proyectos, costos 
por intereses de la deuda destinada a financiar proyectos y costos de mantenimientos 
mayores que aumentan la vida útil de activos existentes, entrç otros. 

La depreciación de estos activos comienza cuando los activos están listos para el uso 
previsto por la Administración 

La depreciación de los activos se calcula por el método de línea recta. 

La base depreciable de un activo incluye su costo de adquisición menos su valor 
residual. La depreciación es reconocida en los resultados del periodo durante el tiempo 
estimado de su vida útil. 

Los valores residuales y la vida útil de los activos se revisan y ajustan, de ser 
necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera. 

Un activo fijo está deteriorado si su valor neto en libros excede a su importe 
recuperable, por tanto, el valor en libros es rebajado hasta alcanzar su importe 
recuperable. 

Un elemento de propiedades, planta y equipo se da de baja por su disposición o 
cuando no se esperan beneficios económicos futuros que se deriven del uso continuo 
de¡ activo. 
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Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los 
ingresos de la transacción y el valor en libros de los activos. E stas se incluyen en el 
estado da.resultado del período. 

Las propiedades, planta y equipo en régimen de arrendamiento financiero se deprecian 
de la misma manera que los activos propios. S i se tiene çerteza razonable de obtener 
la propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo se depreciará a lo largo 
de su vida útil esperada, en çaso contrario se depreciará  en el término del 
arrendamiento, el que sea menor. 

3.8. Activos Intangibles 

Los activos intangibles adquiridos en forma separada se miden inicialmente a su costo. 
Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles se contabilizan al costo 
menos cualquier amortización acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro 
del valor, de existir. 

La vida útil estimada y el método de amortización de los intangibles se revisan al final 
¡ 	de cada perípçlo. 

Un activo intangible se dará de baja en la disposición, o cuando no se esperan 
beneficios económicos futuros a partir de su uso o disposición. Las ganancias o 
pérdidas que surjan de dar de baja qn activo intangible se miden como la diferencia 
entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y se 
reconocen en el estado de resultados cuando se da de baja el activo respectivo. 

Licencias 

Las licencias tienen una vida útil definida y se registran al costo menos su amortización 
acumulada. La amortización se calcula usando el método de línea recta para asignar el 
costo a resultados en el término de su vida útil estimada. 

S oftware 

Los costos asociados con el mantenimiento de software se rLeconocen  como gasto 
cuando se incurren. La amortización se calcula usando el método de línea recta para 
asignar el costo a resultados en el término de su vida útil estimada. 

S ervidumbre4 

Las servidumbres corresponden a derechos adquiridos para el desarrollo de los 
proyectos productivos. E stos activos son considerados de vida útil finita y se amortizan 
en el tiempo de duración del proyectó asociado por el método de línea recta. 
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rédito mercantil es el exceso de la suma de la contraprestación transferida y el valor 
o de los activos adquiridos y los pasivos asumidos a valor razonable. 

Después del reconocimiento inicial, el crédito mercantil se registra al costo menos 
cualquier pérdida por deterioro acumulada. La prueba de deterioro de valor se asigna a 
cada unidad generadora de efectivo de la Empresa. 

3.9. Propiedades de Inversión 

Esta política aplica para aquellos activos inmuebles: terrenos o edificioa, que 
GESTORA URBANA SAS posee (la titularidaØ legal o los hayan recibido en 
arrendamiento financiero) y de los cuales se espera percibir rentas por concepto de 
arrendamiento operativo y beneficios económicos por el aumento de su valorización o 
ambas; en lugar de: i) su uso en la producción o suministro de bienes o servicios, o 
bien para fines administrativos; o u) su venta en el curso ordinario de las operaciones. 

Existen acuerdos de arrendamientos de forma explícita (contrato dé arrendamiento) o 
de forma implícita (a través de un acuerdo de servicios). La determinación de Si un 

acuerdo constituye o contiene un arrendamiento se basa en la esencia del acuerdo a la 
fecha de su celebración. 

GESTORA URBANA en calidad de arrendatario clasifica los arrendamientos como 
financieros siempre que los términos del arrendamiento transfieran a GESTORA 
URBANA sustancialmente todos los riesgos y beneficios asociados a la propiedad del 
bien. Los demás arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. 

Los activos en régimen de arrendamiento financiero se registran inicialmente como 
activos, a su valor razonable al inicio del contrato de arrendamiento  o, si fuera menor, 

al valor presente de los pagos mínimos. La obligación presente del pago de 19s 
cánones de arrendamiento y la opción de compra son reconocidos en el estado de 
situación financiera como una obligación por arrendamiento financiero. 
El activo arrendado se deprecia a lo largo de su vida útil. Sin embargo, si no existiese 
certeza razonable de que GESTORA URBANA SAS obtendrá la propiedad al término 
del plazo del arrendamiento, el activo se depreciare a lo largo de su vida útil estimada o 
en el plazo del arrendamiento, el que sea menor. 

Los pagos de arrendamiento se reparten entre los gastos financieros y la reducción de 
la obligación. Los gastos financieros se reconocen inmediatamente en resultados, a 
menos que sean direptamente atribuibles a los activos aptos, en cuyo caso se 
capitalizan, de acuerdo con la política general de costos de préstamos. 

Los pagos de arrendamiento operativo se registran como gasto de forma lineal 

¡ 

	

	largo del plazo del arrendamiento, a menos que otra báse sistemática sea 
representativa del patrón temporal de consumo de los beneficios eçonómicos deVác 
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Las propiedades de inversión se medirán inicialmente al costo, el cual comprende 

- El  valor de compra de contado (valor acordado entre el vendedor y GESTORA 
URBANA SAS)  neto de cualquier descuento o rebaja. 

-Impuestos de registro, notariales, de escritura, comisión del intermediario y demás 
gastos legales. 

-Impuesto por valorización. 

E l costo de una propiedad de inversión construida será los costos que se hayan 
capitalizado durante la edificación y que al momento de terminación de la misma tenga 
el bien reconocido como construcción en curso. 

Medición posterior 

GESTORA URBANA SAS medirá  las propiedades de inversión posteriormente a su 
reconocimiento inicial, bajo el modelo del valor razonable. 

3.10 Deterioro de activos no financieros 

A cada feçha de cierre del período sobre el que se informa, GESTORA URBANA 
evalúa si existe algún indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado 
en su valor. S i existe algún indicio, o cuando se requieran pruebas anuales de deterioro 
del valor para un activo, 1?  E mpresa estima el importe recuperable de ese activo o de la 
unidad generadora de efectivo. Los activos sujetos a depreciación o amortización se 
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que 
indican que podria no recuperarse su valor en libros. 

Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo 
excede a su valor recuperable. E l valor recuperable de los activos corresponde al 
mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta p su valor en uso. Para efectos 
de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan en los niveles más pequeños en 
los que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). 
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de reporte para verificar posibles reversiones del 
deterioro. 

La unidad generadora de efectivo es la venta de unidades inmobiliarias 

Deterioro de valor del crédito mercantil: 

Las pruebas por deterioro de valor se efectúan anualmente, en el mismo perioc 
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mercantil y posteriormente a los activos que componen. la  unidad generadora de 
efectivo. 

La E mpresa basa su cálculo del deterioro del valor en presupuestos detallados y 
cálculos de proyecciones para la unidad generadora de efectivo a la cual se le asignan 
los activos individuales. Por lo general, los presupuestos y cálculos de proyecciones 
cubren un período de cinço años. Para los períodos de mayor extensión, se calcula una 
tasa de crecimiento a larga plazo y se la apliça a los flujos de efectivo futuros de las 
proyecciones a partir del quinto año. 

Cuando una pérdida por deterioro se revierte posteriormente, el importe en libros del 
activo (o una unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimación revisada de 
su importe recuperable, pero de manera que el importe en libros incrementado no 
supere el importe en libros que se habría determinado si ninguna pérdida por deterioro 
hubiese sido reconocida para el activo (o unidad generadora de efectivo) en ejercicios 
anteriores. La reversión de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en 
resultados. 

3.11 Costos por préstamos 

Los costos de los préstamos directamente atribuibles a la adquisición, construcción o 
producción de activos aptos, entendiéndose como activos que necesariamente toman 
un período sustancial de tiempo para estar listos para su uso o venta, son adicionados 
al costo de esos activos, hasta que tales activos están sustancialmente listos para su 
uso o venta. Los costos por préstamos incluyen los intereses y otros costos en los que 
incurre la entidad en relación con la celebrac!ón de los acuerdos de préstamo 
respectivos. 

Los ingresos por la inversión, temporal de créditos específicos pendientede su 
utilización en activos aptos, es deducida de los costos de préstamos elegibles para 
capitalización. 

3.12 Impuesto a la renta corriente e impuesto diferido 

E l gasto por impuesto a la renta del período comprende el impuesto a la renta corriente 
y el impuesto diferido. E l impuesto diferido, se reponoce en el resultado del período, 
excepto cuando se genera de partidas que se reconocen en otro resultado integral. E n 
estos casos, el impuesto también se r.çconoce en otro resultado integral. 

E l cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes 
tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del estado 
situación financiera. La Gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en' 
rlarinrnciones de impuestos, respecto de situacionñ  en las que las leyes tributa 
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son objeto de interpretación. La E mpresa, cuando corresponde, constituye provisiones 
sobre los montos que espera deberá pagar a las autoridades tributarias. 

E l impuesto de renta diferido se provisiona en su totalidad por el método del pasivo, 
sobre las diferencias temporarias que surgen entra las bases contables y tributarias de 
activos y pasivos al cierre del periodo sobre el que se informa. Los activos y pasivos 
por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas qye se espera sean de 
aplicación en el ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, con base 
en las tasas impositivas y normas fiscales que fueron aprobadas a la fecha de cierre 
del período sobre el que se informa, o cuyo proceso de aprobación se encuentre 
próximo a completarse para tal fecha. 

E l impuesto a la renta diferido activo sólo se reconoce en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las 
diferencias temporarias. 

Los impuestos diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho 
legalmente ejecutable de compensar los activos tributarios corrientes contra los pasivos 
tributarios corrientes y cuando los impuestas a la renta diferidos activos y pasivos están 
relacionados con el impuesto a la renta que grava la misma autoridad tributaria. 

3.13. Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo 

Los beneficios a corto plazo incluyen: cesantías (régimen ley 50), primas, vacaciones, 
intereses a las cesantías y todos aquellos conceptos que remuneran el servicio que 
prestan los empleados a la E mpresa y que se esperan liquidar totalmente antes de los 
doce meses siguientes al cierre anual sobre el que se informa. E stos beneficios son 
reconocidos en la medida en que los empleados prestan sus servicios a la E mpresa y 
se miden por el valor establecido en las normas laborales y/o en los acuerdos 
individuales y colectivos establecidos entre el empleado y la E mpresa. La E mpresa 
reconoce un pasivo y un gasto por participación de los trabajadores en las utilidades, 
sobre la base de una fórmula que toma en cuenta el cumplimiento de unas metas 
establecidas. S e reconoce una provisión con cargo a los resultados del ejercicio en que 
se causa el beneficio, 

3.14 Capital social 

E l capital incluye el capital accionario emitido, las primas de emisión y todas las demás 
reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la E mpresa. 

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. 
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Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisión de nuevas acciones u 
opciones se muestran en el patrimonio como una deducción del monto recibido, neto 
de impuestos. 

3.15 R eservas 

S e registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Asamblea General de 
Accionistas, con cargo a los resultados del año para el cumplimiento de disposiciones 
legales o para cubrir los planes de expansión o necesidades de financiamiento. 

Las disposiciones legales que contemplan la constitución de reservas aplicables a la 
E mpresa son las siguientes: 

Artículo 130 del E statuto Tributario (derogado por la Ley 1819 de 2016) contemplaba 
una apropiación de reserva de las utilidades netas equivalente al 70%  del mayor valor 
de la depreciación fiscal sobre la depreciación contable. E sta reserva podrá liberarse 
en el momento en que las depreciaciones solicitada fiscalmente sea inferior a la 
registrada en el estado de resultados, o se vendan los activos que generaron el mayor 
valor deducido. 

E l Código de Comercio obliga a la E mpresa a apropiar el 10% de sus utilidades netas 
anuales determinadas bajo las normas contables locales como reserva le9al hasta que 
el saldo de esta reserva sea equivalente al 50% del capital suscrito. La reserva legal 
obligatoria no es distribuible antes de la liquidación de la E mpresa, pero puede 
utilizarse para absorber o reducir pérdidas netas anuales. S on de libre disponibilidad 
para los accionistas los saldos de la reserva en exceso del 50% $1 capital suscrito. 

3.16. R econocimiento de Ingresos 

Ingresos por Actividades Ordinarias 

Los ingresos ordinarios se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida 
o por recibir en la venta de bienes, y la prestación de servicios, en el curso normal Ø ç 
las operaciones. 

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios 
económicos fluyan a GE S TOR A UR BANA y que los ingresos se puedan medir de 
manera fiable, independientemente del momento en el cual el pago sea realizado. S e 
reconocen los ingresos cuando la transacción cumple con çriterios específicos por cada 
una de las actividades. S e considera que el monto de los ingresos no se puede medir 
confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relativas a la 
venta y/o la prestación del servicio. 
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Los precios de cada unidad inmobiliaria son pactados con los clientes de forma 
anticipada. 

Los ingresos originados por la venta de las unidades inmobiliarias son reconocidos en 
el mes en que se protocoliza la escritura pública en la notaria (fecha en la cual se 
realiza la factura de venta); Por lo anterior, al final de cada mes se registran como 
ingresos todas las ventas facturadas. 

Ingresos F inancieros 

Los ingresos por intereses se reconocen sobre la base de la proporción de tiempo 
transcurrido, usando el método de interés efectivo. 

Los ingresos financieros incluyen principalmente los intereses sobre saldos de 
deudores, comisiones, intereses de depósitos bancarios y las utilidades en la 
valoración de inversiones; excepto las clasificadas como disponibles para la venta. 

Los intereses se reconocen como ingreso en el momento que surge el derecho legal a 
su cobro. E n el caso de clientes que han sido objeto de reconocimiento de deterioro, la 
causación de intereses se suspende y sólo habrá reconocimiento de¡ ingreso por 
intereses cuando se reciba efectivamente su pago. 
Los intereses sobre depósitos financieros se reconocen como ingresos cuando se 
recibe la confirmación de la entidad financiera de su abono en cuenta. 

3.17 R econocimiento de costos y gastos 

La E mpresa reconoce sus costos y gastos en la medida en que ocurran los hechos 
económicos en forma tal que queden registrados sistemáticamente en el periodo 
contable correspondiente (causación), independiente de¡ flujo de recursos monetarios o 
financieros (caja). 

S e incluyen dentro de los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o 
terceros directamente relacionados con la construcción de las unidades inmobiliarias. 
También se incluyen aquellos costos que, aunque no estén directamente relacionados 
con la construcción de cada unidad inmobiliaria son un elemento esencial en ellos. 

Dentro de los primeros se incluyen las compras. de materiales, costos de personal, 
costos de ingenieros, depreciaciones, amortizaciones, entre otros. Dentro de los 
segundos se incluyen los transportes de materiales, el mantenimiento de los equipos, 
alquiler de equios, impuestos, servicios públicos, entre otros. Todos ellos incurridos 
por los procesos responsables en la construcción de las unidades inmobiliarias. 

S e incluyen dentro de gastos las demás erogaciones que no clasifiquen para 
registradas como costo. 
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8 E stimaçiones, J uicios y Criterios de la administración 

preparación de los estados financieros de la E mpresa requiere que  la Gerencia 
vaua realizar juicios, estimaciones y supuestos contables que afectan los montos çle 
ingresos y gastos, activos y pasivos, y revelaciones relacionadas, así como también, la 
revelación de pasivos contingentes al cierre del período sobre el que se informa. E n 
este sentido, la incertidumbre sobre tales supuestos y estimaciones podría dar lugar en 
el futuro a resultados que podrían requerir de ajustes significativos a los importes en 
libros de los activos o pasivos afectados. 

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la 
experiencia histórica y otros factores, incluyendo la expectatÑ a de ocurrencia de 
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. 

R econocimiento de costos 

Los costos y gastos se registran con base en causación. 

Deterioro del valor de activos no financieros 

E xiste deterioro del valor cuando el importe en libros de un activo o de una unidad 
generadora de efectivo excede su importe recuperable, que es el mayor importe entre 
el valor razonable menos los costos de venta, y el valor en uso. E l cálculo del valor 
razonable menos los costos de venta se basan en información disponible sobre 
transacciones de ventas para bienes similares hechas en condiciones y entre partes 
independientes o sobre precios de mercado observables netos de los costos 
incrementales relacionados con la venta del bien. 

E l cálculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos de efectivo descontados. Los 
flujos de efectivo surgen de las proyecciones estimadas para los próximos cinco años. 

E l cálculo del importe recuperable es sensible a cualquier qambio en la tasa utilizada 
para el descuento de los flujos de efectivo, así como también, a los ingresos de fondos 
futuros esperados, y a la tasa de crecimiento a largo plazo. 

Propiedades, planta y equipos 

E l tratamiento contable de la inversión en propiedad, planta y equipo considera la 
realización de estimaciones para determinar el período de vida útil utilizada para el 
cálculo de su depreciación. 

resa determinará la vida útil del activo en consideración a las características 
nl.: ( 5 7 ) 
C1alIe 62 No 

e 	ndicione 1 de uso, obsolescencia técnica. Las vidas útiles de los activos 
cina 12 
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serán revisadas si hay indicadores que determinen que hay un cambio en las 
condiciones de¡ activo; no se estimarán vida útil residual, excepto para los edificios 

NOTA 4. ADMNIS TR ACION DE  R IE S GOS  FINANCIE R OS : 

Factores de riesgo financiero 

La E mpresa gestiona los riesgos inherentes al financiamiento de las actividades 
propias de su objeto social, así como aquellos derivados de la colocación de los 
excedentes de liquidez y operaciones de tesorería. La E mpresa no realiza inversiones 
patrimoniales significativas, operaciones con derivados p posición en divisas con 
propósitos especulativos. 

Dentro de los riesgos evaluados se encuentran: el riesgo de mercado, de liquidez y de 
çrédito. 

R iesgo de mercado 

E l riesgo asociado a los instrumentos financieros y la posición en bancos producto de 
los excedentes de tesoreria, es gestionado mediante la evaluación de las condiciones 
macroeconómicas y el impacto de su variación en los estados financieros 

E l riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo 
futuros de un instrumento financiero fluctúe debido a los cambios en los precios de 
mercado. E l riesgo de mercado para GE S TOR A UR BANA comprende dos tipos de 
riesgo: riesgo de' tasa de interés y riesgo de los cambios en leyes tributarias. Los 
instrumentoS  financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y 
préstamos que devengan interés, las colocaciones a corto plazo y los activos 
financieros disponibles para  la venta. 

R iesgo de tasa de interés 

E l riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de 
efectivo futuros de un instrumento financiero fluctúen debido a los cambios en las tasas 
de interés de mercado. La exposición de GE S TOR A UR BANA al riesgo de tasa de 
interés se relaciona principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo con 
tasas de interés variable. 

NOTAS  PE  CAR Á CTE R  E S PE CIFICO 

NQTA 5. E fectivp y 
rIludrIt.IerOs: 

T4l.: (57) (6) 890 4343 
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está representado por recursos de liquidez inmediata que comprenden el disponible en 
la caja y depósitos en bancos 

DE TALLE  2019 2618 
Caja 
Caja Menor 1,5001000 1,500,000 

Corresponde al fondo asignado para caja menor, para gastos menores de la oficina 

Cuentas corrientes bancarias incluye: 

DE TALLE  2,019 22018' 
Banco Davivienda Ç ta.0860-69997939 9.773.972 111,197,853 
BBVA Qta.053702351 7 99.791.098 21 3,857,695 
BBVA Cta.0539401 0024580 3.354.995 6,491,646 
Bancolombia cta.05966973589 36.945.799 4,590,908 
Banco Davivienda Cta.060208700009827 0 3,550,000 
Total cuentas çorrientes 	. 149.864.955 $39,688,102 

E fectivo y equivalente de efectivo restringido: 
corresponde al Patrimonio autónomo con F iduciaria Davivienda, pertenece al 
F ideicomiso la Ceiba, estos dineros son destinados para la ejecución de este 
proyecto; el cual se inició en el año 2018. 

DE TALLE   2019 2018 
E fectivo R estringido 
Cuenta corriente Patrimonio autónomo 24.524.627 31.033.867 
F iducuenta Patrimonio autónomo 349.599.377 24.473.400 

o 

Total E fectivo R estringido 374.124.004 55.507.267 

NOTA 6. Instrumentos financieros en Inversiones: 
S e tiene un fideicomiso de inversión en moneda nacional asi 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
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DE TALLE  2,019 	J  2,018 

F iducuenta Bancolombia cta.0059000304700 2.916.250 1.636.802 

NOTA 7. Cuentas por cobrar y Activos F iscales: 

A continuación, se çletalla la clçscripción de este rubro: 

Cuentas olor cobrar: 
DE TALLE  2,019 2,018 Diferencia 

C lientes 
Nacionales 318.643.481 0 318.643.481 
Anticipos y avances 
A Proveedores 15.236.999 128,609,234 -113.372.235 
A Contratistas 516.518.516 244,661,287 271.857.229 
Depósitos 
Para juicios ejecutivos 129.900.000 0 129.900.000 
Cuentas por cobrar a empleados 
R esponsabilidades 6.740.900 5,350,090 1.390.000 
otras cuentas por cobrar a empleados 0 403,126 -403.126 
Deudores Varios 
otros deudores varios 75.961 18.257.498 -18.181.537 
Total cuentas por cobrar 987.114.957 397.281.145 589.833.812 

Activos F iscales 
DE TALLE  2,019 2,018 'Diferencia 

Activos por impuestos corrientes 
Anticipo de impuesto a las ganancias 52.332.000 29,256,375 .23.075.625 
R etención en la fuente 132.080.000 30,274,027 101.805.973 
iva por reclamar 615.578.448 399,823,379 215.755.069 
Otros impuestos a favor 85.730.337 70,420,289 15.310.048 
Total Activos F iscales 885.720.785 529,774,070 355.946.715 

NOTA 8. Inventarios- Qbras de construcción en curso: 

E l valor de los inventarios de los proyectos en ejecución es: 

2,019 	2,018 	Diferern 
E dificio TorrePlaza 62 	- 	 - 	www.ge rba'n a. com  
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NOTA 9. Propiedades planta y equipo: 

S ç muestran los activos de propiedad planta y equipo que tiene la empresa 
para su producción o para su administración. 

E l movimiento de la cuenta de propiedad planta y equipo durante el año 2019 
es el siguiente: 

OE scR IpçIoN - DIc-3112018 MOVIMIE NTOS  2019 DIÇ -31/2019 

R UBR O 
S ALDO 
tNICIAL ADICIONE S  R E TIR OS  DE PR E CIACION 

S ALDO 
FINAL 

'MAQuINAR IA Y 'E Qu)Pó 	' 79,112068 20.357.822 0 ' 	25.22.461 73.947.429 
E QUIPO QE  OFICINA - 95,984,442 14.774.916 6 26.217.103 84.542.255 

C01AyNIcAcIÓN 
E QÜ IPO DE  CÓMÉ UTACION Y   

49,780,810 23.246.416 0 36.045.693 36.981.533 
TOTALE S  1 	224,577,320 58.379.154 0 57.785.257 195.471.217 

E l rubro de propiedad planta y equipo se descompone así: 

DE TALLE  	-. 
Maquinaria y E quipo 	. 

2,019 
99.469.890 

2,018 
93,493,657 

Diferencia 
5.976.233 

E quipo de computo 73.027.226 70,218,397 2.808.829 
Muebles y E nseres 110.759.358 107,994,588 2.764.770 

283.256.474 271,706,642 11.549.832 - Total Propiedad Planta y E quipo 
Menos depreciaciones -87.785257 -46,829,322 -40.955.935 

195.471.217 224,877,320 -29.406.103 Total Propiedad Planta y E quipo Neto 

NOTA 10. Obligaciones F inancieras y Bancarias: 

E ste rubro está cçmpuesto por obligaciones bancarias y otras obligaciones financien 

(57)Á ) 890 4343 
Calle 62 	açjQmgs1FJ narieIeras: 
E dificio Torre Plaza 62 
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Durante el año 2019 se efectuaron los siguientes préstamos: 

FECHA 
PRESTAMO BANCO 

VR. 
DESEMBOLSO 
EN 2019 

TASA 
EFECTIVA 

ANUAL AMORTIZACION _ PLAZO _ _ _ _ _ _  
Feb-28/19 BANCOLOMBIA 400000000 7.96%  TRIMESTRAL 24 meses 
Nov-19/19 BANCOLOMBIA 100000000 8.36%  TRIMESTRAL 24 meses 
Mar-21/19 BBVA 95,00000 13.68%  - MENSUAL 10 meses 
J un-18/19 BBVA 113.001000 12.48%  MENSUAL 12 meses 
Nov-25119 BBVA 97.000.000 la.60%  TRIMESTRAL 12 meses 
bic-ivig BBVA 	- 134.000.000 13.72%  TRIMESTRAL 12meses 

E l detalle de las obliaaciones financieras bancarias es el siouiente: 
DÉ TALLE   2419 2,018 ' DIferencia 

S obrágiro Bancario 	' 

cuenta corriente fideicomiso la ceiba 0 257,656,235 -257,656,235 

Obligaciones financieras bancarias 
Banco BBVA 427,571 428 380,000,000 47571,428 
F iduciaria Davivienda Crédito constructor 7,587,1 33,226 2,609,349,460 4,977,783,766 
Bancolombia 300,000,000 0 300,000,000 

Tarjetas de Crédito 
tarjeta de crdito Bancolombia 33,370,124 16,647,409 16,722,715 
tarjeta de crédito BBVA 5948 4,038,561 2,529,374 1,509,187 

total obligaciones financieras 8,352,113,339 3,266,182,478 6,085,930,861 

Obligaciónes financieras otras entidades de financiamiento: 
estas obligaciones se tienen con la empresa Giro E mpresarial, se miden al costo 
amortizado a una tasa de mercado efectiva anual del 12% y  periodos de flujo de caja a 
5 años. 

concepto - 2,019 2,018 - Diferencia 
QTR AS E NTIDADE S DE FINANCIAMIE NTO _ _  
GIR OE MPR E S AR IAL 'C IA. 383.390.348 6,213,287,856 -5.829.897.508 

Obligaciones F inancieras con S ocios: 
E sterubro se descompone de la siguiente manera: 

'1.: (57) (6) 890 4343 
sIle 62 No 23 - 61 OfIcina 12 - 01 
lificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  

1 Caldas 1 Colornb[a 





DE TALLE  2,019 2,018 Diferencia 
Luis Francisco R iobo Davis 6619,990  6,619,990 
J osé Ituriel Ç eballos Muños 4,998,256  4,998,256 
J ohn J airo Castaño Mann 29308715  29,308,715 
Madecentro Colombia sas 8,241,639  8,241,839 
Challengeras 43,376,008  43,376,008 
Mitsubishi electric de colombia ltda 17940000  17,940 000 
Internacional de eléctricos 8,963,404 

. 
8,963404 

Estilo ingenieria sa 17,136,000  17,136,000 

dg Contrucéiones sas 380,142,453  380,142,453 

Alfgres 64,217,477  642174ñ 

Cementos Árgos  97503,437 -97,593,437 
Armetales 11,237,446 16,773,282-152,535,836 
Sumilec SAS 24,869,157 38,401,538 -13,532,381 
Av aplicaciones sas 9,993,530   9,993,530 
Riobo y Cia. Ltda. 54,611,180 11,596,145 43,015,035 

RO Construcciones SAS  12,814,537 -12,814,537 
Electricos Lider sas 48,535,820  48,535,820 
Rberio Londoño Gómez SAS 56,907,539 12,967,855 45,939,6Ó4 
Inversiobes Marco dómez SAS 119,434,314  130,434,314 
Jonny Alejandro Gomez  4,724,671 -4 	4,671 

i-<i, uistribuciones SA _____ 13,613,816 -13,613,816 
&9O434o 

"las6Gasd14etjial oi __________ 63,349,42 1 -63,349,421 

ManIzales 1 caldas ¡ ColombIa 
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DETALLE  2,019 2,018 Dijerencia 
Guillermo Pineda Zuluaga 
Francisco Javier Espinosa Cabrera 

400.000.000 
666.576.554 

236707404 
202,483,592 

163.292.596 
464.092.962 

Total Obligaciones Financieras-Socios 1.066.576.554 439,190,996 627.385.558 

Al igual que las obligaciones con particulares, estas obligaciones se miden al costo 
amortizado a una tasa de mercado efectiva anual del 12% y  periodos de flujo de caja a 

años. 

NOTA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA11. Proveedores: 

Los Proveedores a quienes se les compran las materias primas son nacionales, en esta 
cuenta podemos encontrar aquellos proveedores con los que adquirimos obligaciones 
por compra de bienes o de servicio que tiene que ver directamente con el objeto social 
de la compañía; Los proveedores más representativos de este rubro son: 
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DE TALLE  TE R CE R Q 2,019 2,018 bi#eencia 
F iduciaria Davivienda 1:475187 5,578068 -4,099,881 
Banco 38VA 2,334,077 1,927,930 406,147 

GAS TOS  Bancolornbia 3612,985 0 3,612,985 
F INANCIE R OS  E dificio Alta Vista Propiedad Horizontal 2273,101 2,273,101 

Giro E mpresarial 0 193,591,279 -193,591,279 

Total Gastos F inancieros 9,698,350 201,097,277 :191,398,927 
S andra Mogollón Vallejo 2,137,500 0 2,137,500 
Ingeneria zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy Equipos Ingequipos 1,541,610 0 1,541,610 

Santa Construcciones SAS 8,698,150 2,135,075 6,563,075 

HONORARIOS Eince Ltda, 4,426,375 4,426,375 0 

Juan Carlos Gómez López 1,980,000 0 1,980,000 

Varios Menores 1300350 5,985,066 -4,684,716 

Total Honorarios 20,083,985 12,546,516 7,537,469 

Grúas Cerezo Colombia SAS 0 10,670,915 -10,670,915 

ARRENDAMIENTOS 
Ingenieria y Equipos Ingequipos 

Varios Menores 

563,327,129 

1,199,674 

68,866,868 

1,162,845 

494,460,261 

37,029 

Total Arrendamientos 564,527,003 80,700,628 483,826 375 

TLG Construcciones 0 8,767,539 -8,767,539 

TRANSPORTES, Grúas Cerezo colombia SAS 27,855,200 0 27,858,200 

FLETES Y Ingeniería y Equipos Ingequipos 1,194,160 0 1,194,160 
ACARREQS 

Riobc y cia Ltda. 5,999,400 0 5 	.400 

(6) ao 
Ir, 7 	- 	Al 	flfle,na 1- 

ros 1,912,396 52,004 860.392 

w w w. g e s t o r a u r b a n a. c o m 
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Sodimac Combia SA 22,406,5211 12,109,762 10,296,759 

Hierros del Cafe SAS  841 585,147 -84,585,147 

!racnPari 	A  15,076,456 -15,076,456 

Steckeri Aceros  102,562,552 -1 02,562 852 

TransPones ipó SAS 	 . 6,558,400 -6,58,400 

Mehores 
1 
a $4320:000 1 	25,Ñ6,254 11,558379 17,157,875 

Total proveedores 1970,685,903 651,225,698 1 	319,460,205 

NOTA 12. Cuentas por pagar: 

El saldo de cuentas por pagar registrado a 31 de diciembre de¡ 2019 y  2018, está 
representado por obligaciones contraídas por la entidad, originadas en la adquisición 
de bienes y servicios, honorarios, arrendamientos, gastos financieros, servicios 
públicos, vigilancia; a continuación, se detalla cada una de las obligaciones según los 
conceptos que registra la compañía: 
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Total Tranóportes, fletes y acarreos 6,96 14,156 8,19,543 28,144,613 
Aguas de Mniiales 3,925,457 1,625,465 2,96,Ó92 
Colombiana de Telepomunicaciones 1716,289 -1,716,289 
CHE C 2,240,542 5,129,64 -2,889,107 

SERVI CI OS 
PUBLI COS UNE  E PM Telecomunicaciones 350,067 -350,067 

E figas Gas Natural de] Centro 6,214,515 10,575 6,203,940 
E mpres de Obras S anitarias de Caldas 540,828 649,475 -1 05,647 

Total S ervicios Publicos 12921 342 9,484,520 3436 822 
Aportes a E ntidddes de S alud 	' 2,22é0ó2,é76,Ó0 -444,000 
Aportes a administradoras de R iesgos 1,295,900 1,742,500 -446,600 

R E TE NCIONE S  Y  
APOR TE S  DE  

Aportes Cajas de Compensación, ICBF , 
S E NA 1,877,600 2,326,600 -449,000 

NOMINA Fondos de Cesantias y/o Pensiones 5,668,200 7,541,934 -1,873,734 
Libranzas 1,123,146 379,999 743,147 
Total R etenciones y apprtes de nomina 12,197,446 14,667,633 -2,470,187 
E ditoja urbana Ltda. 6j0,000 o 6,902,060 
S eguridad Nápoles S AS  9,634,274 13,352,321 -3,718,047 
J orge Manrique Andrade 138,905,740 0 138,905,740 
Camacol R egional Caldas 3,988,500 306,300 3,682,200 
Ingenieria y E quipos Ingequipos 3,612,960 0 3,612,960 
Francisco J avier E spinosa 588,200 -588,200 

OTR OS  Natalia Granada Franco 2,050,000 0 2,050,000 
ACR E E DOR E S  )uan Felipe Cardona 2,548,340 -2,548,340 

Alfonso de J esús Aristizábal 47,526,810 -47,526,810 
J hon J airo Castaño Mann 2,854,041 -2,854,041 
S uministros E léctricos 3,146,653 -3,146,653 
E dificio Alta Vista PH 9,273,585 2,765,038 6,508,547 
Varios Menores 7,938,742 6,186,356 1,752,386 

Total btros Acreedores 182305,8Ó1 1 	79,274,059 1 	103,031,742 

Total Cuentas por pagar 88,698,083 1 406,190,1t 432,107,907 

NQTA 13 Pasivos F iscales R enta-Ica: 

E l saldo de pasivo por impuesto corriente acumulado con corte a 31 de diciembre de 
Cada año corresponde a: 

¡ 	 DETALLE 	 2,019 	 2,018 	0 

~~et enc i ones  en la fuente por pagar 	 71.543.236 	21354,578 

— zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAI 	lmpuestoa las ventas Retenido 	 1.628.469 	1,597,403 

ti02 ÑóWJtkiwQtdv Comercio Retenido 	2.799.410 	4,976,834 
EJiflcio Torre Plaza 62 	 w w w. gestora urb a n a 
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NOTA 14. Beneficios a E mpleados: 

S on valores de prestaciones sc,ciales que se deben ?  los empleados tales como 
cesantías e intereses de cesantías y vacaciones que fueron consolidados a diciembre 
de 2019v2018 

• DETALLE 	 2,019 	2,018 	DiÑrencia 

Cesantías 	 31.715.408 	35804,923 	-4.089.515 

Intereses sobre Cesantías 	 3.699.611 	3,830657 	-131.046 

Vacaciones Consolidadas 	 22.886.258 	18,820,050 	4.066.208 

Total Beneficios a Empleados 	 58.301.277 	58,455,630 	-154.353 

NOTA 15. Anticipos y avances recibidos: 

Corresponde a valores recibidos de clientes (o promitentes compradores) que van 

cancelando el 30% o más de las cuotas iniciales de las promesas de compraventa de 

los proyectos de Alta Vista Etapa II, La Ceiba, San Ambrosio y La Rioja. 

DETALLE 21 0-19 2,015 Diferencia 

Anticipos y Avances recibidos de clientes 5.063.650.862 2,707,375,661 3.170.231.938 

Retenciones a contratos como garantía 366.133.315 117,675,320 248.457.995 
Anticipos Fondo Rotatorio Fiduçia 
Davivienda 0 600,000,000 -600.000.000 

Total anticipos recibidos 5.429.784.177 3,425,Q5Q,981 2.004.733.196 

NOTA 16. Patrimonio de los accionistas: 

Capital Autorizado: 

Para el año 2019, el capital autorizado de la Compañía está representado por 2.500 
acciones con un valor nominal de $1.000.000 de pesos colombianos cada una, para un 

valor total de $2.500.000.000. 
De las 2.500 acciones, se encuentran suscritas y pagadas 2.030 acciones, para un 
capital suscrito y pagado de $2.030.000.000 

Capital Suscrito y Pagado: 

Tal.: (s7)QoçrpopL al capital pagado efectivamente por los socios de la empresa. 
C&Ie 62 No 23 - 61 ofIcina 12 - 01 
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Durante el año 2019 se capitalizaron $800.000.000, este valor se reclasifica de 
cuentas por pagar de Ips accionistas a la cuenta de¡ patrimonio. 

DE TALLE  2,019 2,018 Diferencia 
Guillermo Pineda Zuluaga 
Francisco J avier E pinosa Cabrera 

1015.000.000 
1.01 5.000.000 

615,0001000 
615,000,000 

400.000000 
400.000.000 

Total Capital S uscrito y Pagado 2.030.000.Q0O 1,230,000,000 800.000.000 

S e tienen 470 acciones por suscribir para un capital por suscribir de 
$470.000.000. 
NOTA 17. Ingresos por actividades Ordinarias: 

Los ingresos son originados por la venta de los apartamentos construidos, los cuales 
corresponden a escrituras de las ventas de la primera etapa de Alta Vista 1 y  H. 

E l total de los apartamentos de] proyecto Alta Vista 1 son cuarenta y seis (46), de los 
cuales hay un apartamento por escriturar para el año 2020 y  es el número 904. 

Del proyecto S an Ambrosio se construyeron treinta (30) apartamentos, de los cuales se 
facturaron 29 en el año 2019, quedo pendiente un apartamento para el año 2020, el 
çual es el numero 102 de la empresa TLG 

Del proyecto Alta Vista II se terminaron cuarenta y seis (46) apartamentos, se 
escrituraron veintiséis (26) en el año 2019, y el resto para escriturar en 2.020 

VE Ñ TA DE  BIE NE S  POR  QE NTR Q COS TOS  2,019 2,018 Diferencia 
Á LTÁ VIS tAI 4*oó0,000 8,802,590,784 -8,364,59Q,784 
ALTA VIS TAII 7,179,Ñ 9,800 O 7H79949,80ó 
S AN AMBR OS IQ 3,07,602,260 O 3,097,O2,260 
tota ingresos por venta de apartamentos 1 Q,715,552,Q60 8,8Q2,590,784 1,912,961,276 

NOTA 18. Costo de Ventas: 

E s el costo de los bienes vendidos; son traslados internos de la cuenta de inventarios 
(construcciones en curso) a la cuenta costo de ventas a medida que se van realizando 
las ventas. 

E l costo de¡ año 2018 corresponde a las ventas de los apartamentos de¡ proyecto Alta 
Vista 1 

son ventas de los proyectos Alta Vista 1 y  II, y S an Amhr 
E dificio Torre Plaza 62 	 w w w. gestora urbana. c 6 rn 

zale, / Caldas / Colombia 
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DE TALLE  2,019 2,018 Diferencia 
Gastos de personal 400,838,323 420,441,540 -19,603,17 
Honorarios . 	. 53,286,000 50,967,500 2,298,500 
lmpyestos 88,196,268 90,048,791 -1,852,53 
Arrcndarnientos 	. 26,398,851 79,636,946 -53,238,095 

6J fp 	y2ftficiones 	. -2,872,0001 3,675,504 -803,504 
ww.  w. g e s t o r a u r b a n a . co m 

Mü ial es j ca Idas / colom b ¡a 

Tel.: (57) 
calle 62 	- 
E dificio Torre Plaza 62 

S GE S TOR A 
UR BANA4  
coNsTR uiMos LO QUE  S UE Ñ AS  

CÓS TÓ DE  VÉ NTÁ S  POR  CÉ NTR O bOS TÓS  Diferencia 
ALTA VIS TAI 343,8371156 7067,609,716 -6,723,172,560 
ALTA VIS TA II 

2,01 .. 

6.074.672.330 O 6.b74.é72.330 
S AN AMBR OS IO 3,9ó,479i73 O 
. 

3,29d,479,é73 
tota costo de venta de apartamentos 9.708.989.059 7,067,609,716 
. 

2,641.379:343 

NOTA 19. Gastos operacionales de ventas: 

E l detalle de los gastos de ventas es el siguiente: 

DE TALLE  2,019 2,018 Difrencia 
Gastos de personal 	. 67,323,108 

. 
73,021,763 -5,698,655 

Honorarios 112000 10619133 -10507133 
Impuestos 	. 36,226 6,467,652 -6,431,626 
Arrendamientos 49,929,680 15,500,000 34,429,680 
contribucions y afiliaciones 359,000 . 359000 
$ericios 	. 	. 28,337,323 94,049,771 -65,712,448 
Gastos legales 0 77,000 -77,000 
Mantenimiento y reparaciones 190,000 164,033 25,967 
Adecuación e instalación . 0 42,331,281 -42,331,281 
Gastos de viaje 0 ci O 
Diversos 	., 	. 	. 793,892 1,939,678 -1,145,786 
Total gastos operacionales de ventas 1147,081,229 1244,170,5111 -97,089,282 

NOTA 20. Gastos operacionales de administración: 

Los gastos administrativos son: 





S GE S TOR A 
U R BANK  
CONflUIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

seguros 26,121,321 9,369,178 16,752,143 
S eMcios 25,185,89 19,100,493 6,085,386 
Gastos legales 	,. 20,684,758 4,686,699 -14,001,941 
Mantenimiento zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy reparaciones 29 302 496 18,140 587 11,161,909 

Adecuacion e instalacion 15,600,259 11 839309 3,760,950 

Gastos de viaje 5422  00 3,566,500  -3,024,500 

Depreciciones ,468,524 20,908,717 12,559,807 

Piversos ,312,375 

17914,809,054 

39,634,835 32,677,540 

Total gastos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAde administración 802,036,599 -7,227,545 

NOTA 21. Ingresos y gastos Financieros: 

Ingresos Financieros: 

corresponde a otros ingresos diferentes a la actividad principal de¡ negocio. También 

tenemos en este rubro los ingresos por medición al costo amortizado. 

DETALLE 2,019 2,018 Diferencia 

Fondo de lnversón Fiduciaria Davivienda 0 24,835 -24,835 

Fiduciaria Davivienda SA 0 2,115,137 -2,115,137 

Fondo d! Inversión colectiva Consolidar 6,825,399 5,433,807 1391 	92 

Bancolombia 79,448 9,477 69,971 

KowerCaled Mosquera Escobar 0 101000,000 -10,000,990 

Otros intereses 

- 

0 1,935,760 -1,935,760 

Total Ingresos Financieros 1 	6,904,8471 19,519,016 -12,614,169 

Gastos Financieros: 

DETALLE 2,019 2,018 Diferencia 

Gastos bancarios 	
1  

1156451 1.380.928 -224.477 

Comisiones 37.670.057 41,069,838 -3.399.781 

Intereses por prestamos 84,784,648 0 84,784,648 

Intereses por costo amortizado 506.802.108 250,000,000 253.802.108 

Gravamen al movimiento financiero 37.773.246 60,171,387 -22.398.141 

Des?uentos c?merciales condicionados 12,130,000 12,144,155 -14,155 , 

Total Gaitos Financieros 680.316.510 364,766,308 315.550.201 

NOTA 22. Otros Ingresos y Otros Gastos: 

Otros Ingresos: 

DETALLE 	 2,019 	2,018 	Diferencia 

Tel.: (57)IdRinegEoac Otros Costos y Gastos 	7,294,853 	10,938,699 	-3,643,846 
calle 62 No 23 - 61 OfIcIna 12 — 01 
Edificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  

FsM anIzales / caldas / colombIa 





Indemnizaciones 367,335 16462,873 -1 6095536 
Diversos 	. 41,318,8431 86,620,101 -45,301,258 
De provisiones 0 - 4,338,067 -4,338,067 
totaiótroi ¡ngesos 48,91,031 118,359,740 -9,378709 

Otros Gastos: 
DE TALLE  2,Ó19 2,018' Diferencia 

Gosextraordinarios . 16.5Q.729 580,392 15:94o.33 
GastosDiversos 

_ 

157.601.925 14,454,906 
.  

143.147.019 
TotalÓtrosGsios _ 174_ 12_ 655 15,Ó35,28 159.087.356 

S GESTORA 
URBANX 
CONS TE UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 

M anIzaes 1 Calda, 1 ColombIa 

w w w. gesto r a u r b a n a. c om 
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* GESTORA 
URBANAA 

GES fl)u,\ 1 un \\A . \.S 

ESTIX) DF ,q'i t U IÓN FIN N('II•:Í4.\ . u 1,10 31 UC 2021) Y 2019 
it ifr.i'.pi'i.,pda'. o 

2020 	 2019 	 S 
tCl'l VOS 	 - 
cti"os corrientes 

y cquiisIentes de efectiso 	 48.012,459 	 4 12.5175,615 	-364.496.155 
:i'eeIi'o "equivalentes de efectiso Restringido 	 2.263.132.475 	 2.393.779 	2.260.743.696 	94442% 
rislrunientns financieros en instisiones 	 3,500.266 	 2,364.950 	 1.135.316 	41°. 
ucntas porCobrar 	 110,366,434 	 1.37)01.803 	-1.259.615,369 	.91'. 

\mhos l:iscaks 	 (00,195.183 	 rl.90I.468 	-I 74,79o,295 
nseni,irioç-Obras de consiruceion en curso 	12755571064 	 8.790,2(49.776 	.60047 Io.712 
lolal acÍivnç corrientes 	 I5.sI0.784.$$l 	 21.361.560.390 	'5,541,775,510  
telivos no Corrientes 
'ropieiads,planta equipo 	 05,775 901 	 21ti12,160 	-II 7.236,1 (.9  
oial jucti,nSnocorrirnles 	95.75.991 	 213.012.160 	.117,236.169 	.55 11

, 

1 nial acúsal 	 15,915.560;8_2 	 2 l.574.525511 	.5,659.011.6,9 

Y P,t'Fl(l%IONIO 
'asi'u çOrriCnles 

)hlieae,t,nes financieras bancarias 	 338,2 Is,03l 	 19 (12 LI5 	-133.405 .155  
financieras (uro Enipresanni 	 3$4,8S5.9I) 	 6.711257856 	-6.378 401,937 

hIieieiones financieras Socios 	 )7$.26,4('6 	 35.000,'Q 	 338 261 .71)1 	w. 
¡ nstrl',nenlos Finnn,eros con Proveedores 	 1 t'89,521.$ 12 	 1.2611.1011,932 	 428322.880 	3.1'. 
nstIu'nentos Financieros ci. Cuentas por Paanr 	 1.1 76,235,4so 	 845,978.495 	327,25o,99 1 	34'. 
as'os liscales-R.enta.ICA 	 2.10.019.515 	 31.258,930 	208,760.585  
enel'inos o empleados 	 269.478 613 	 45,769,026 	223,709.587 	48', 

\.u.cipo 	a'onces recibidos 	 7 390.15..04o 	 5250.141,325 	2.110608,721 
'ulul pasias rl,rrirnloç 	 II Sil .",83 1 	 I4.686,Sl..l,.154 	-2,875,086.623  
',4',,' no corrientes 

)hl,gar.n.ws  financieras bancarias 	 &3I,3I 3.57') 	 5.9I.IM2.fl29 	, 2,400 l31.851) 	410 v  

nial pIsins 110 eurr ¡en les 	8.3I.3I3.89 	 5.91.182.09 	2.400.l!ljSlI 	1 1°, 
fotil pnsiso. 	 20.1 43.09I.71!i 	 20.68.114ó,4S3 	-474.954.7°3 

li'iiii no jo de los occion ¡ star 
ÇipnaI sucr.lo x pagado 	 2 (I(II3' ' tIte 	 2 0)0 011.11570 	 0 

del elercçeuo 	 .5 111.9(15 Al2 	 -I 171 (.581(6 	-1. POrAO.482 	.fl 

Itcs01 ada çlcrckn'ç julic1,01el 	 - -  	-953,5 12 29 	 'III 1 127 'O3JSi1.l2_1 

1
1.9:11 pnt.'inioni,. ile ¡u.. aecioniIas 	 ..I,26",531.,839 	 , 'll6.526,lIt,"'5,184,1151,,9116 

. patriunoniode los accionisia, 	

Ir 

	

21.5'.l.S"i.SS(I 	.5/.lIlJ.'? 	-26". 

7,  ltt2(tsc'u i.tVICI4 EsI'IN()S.t c,tnncIts 	 . l.s\ 	 itt. CAItIÁ 5 GO\1117. I.OPi:/.
epreseotante Legal  

111 . 	 . 	t 4t4t 
*,t ÇOfleinslZ-Ó1 

T6rre Plan e 

,..t. *nl.t4 .... 





S GESTOR A. 
UR BANA 

GES IDRA UR B \ NA S.Á.s 
f:;I'. IX) DEL Rl''-'( 1 .F.\DO" 

k(  (  Ni(   
.1 	i'.i.' pi*tid.i'. tt, 	tUtfr tfrI'l. tO1, ' 

2020 _2019 

$ 

4.973 	)^ t, 614 
- 	2.2S9.523.64 	- 13841.462 	- 2iY5,6$2,135 l644I 

2'.3"&2''l 	- .083.3 	2  (tI.ñS 	2 2 5  

- 	t3975/J5 1 	- .25 l92T59" 1 5rct 	24' 
- 	2"56,"81,2'12 	- 557.852,3'8 	- 2.198928.914 

21 oItI, fr.7 lI.l31,.li''t 
IPLI '3 96ti8 :1.91 'i,$9S 474.12 9  	t l fr 

5Ii.83.(1.1 
I.,52sSIA: 	. 5'.Nl.2.{2.i 	- 

- 	5.3I3,"'5$l2 	- 
= - = =  

I,123.5$sJ u,ql 	- 4.190.400h482 

I NGR ESOS OR i) I NAR I OS 

II!tre> os por acti\ idades ordinarias 
Costo de i Cnhs 
Ganancia bruta 

GASTOS OR DI NAR I OS 
( )p:rucionales de 'colas 

tic 

( 'liudad Operaci.,nal 

1 nre.sos y Ca sios fin:, ,,cicro 
1 u'rcso s tinancieros 

(  Itros 

(  .140c ti i; inc 
htt', 

lte..titlado del ejercicio 

, b~~ 
FRANCISCO J AVIER ES1'INOSA 
Representante Legal 

It'AN'CARLOS'GO\uE/. LOI'I:í 

Revisor Fiscal 
T. P. 47145-1 





S GE S T OR A  
UR B A NA  

( iuR k 1 RH \\ s.  '. ',  

\ I ' I  l\ l l\ l( ) \ rn lbolt   
1 l: it'li \, l) (  ) s 11.311) 1 'II Il) Il 20211 \ 2( ; 1')  

il! r. i. .  e pe'c',acla..  ( I t  1,11k,  	,ç', . .  rqilrttutti. iij , .p 

Resultados de 

	

Capital S uscrito N 	Resultados del 
	

Ejercicios 
Pagado 	Ejercicio 	titile rio res 	Tul a!  ¡'ni rin)  nulo 

S aldo al 31 de julio de 2018 	 680.000.000 	608.319,291 	362.285,393 
	

926.093.909 

Capitalizacion 	 1 .350.Ouo,000 	 1 .350.00ftOOu 

Resultados del ejercicio 	 1 .73 .96 1 5 1 	-  I.731.97.349 

Resultados de ejercicios anteriores 	
372,399.518 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA372.3½,5 1 8 

S aldo al 31 de julio de 2019 	 2.030j1iHi.fliup. 	Ll23.58S .( I6O 	10,114,125 	916,526,06" 

Cpitalii,aeion 

Resultados del ejercicio 	 4. Oit,  ( ItI.482 	 4.1 90,4011.4fl2 

Resultados de ejercicios anteriores 	 -  	993.c56,424 .  	93.656,424 

S aldo al 31 ( le julio de 2020 	 2,030.flItQ.( Iuu -  	5313.988,542 -  	983,542,299 -  4,267.530.839 

l'RAN( 'IS CØ  . J .% \IEI1 ES PlNØ S . 4 tllltl 
Representante Legal 

1 .t l. tJ S ) .\II- .Z  LOl'E/.  
2v lsor Etscai 
P. 4713C1 

- 11 ,    t1C: ' 	CI 
L'UL Clj: ,  





- 	3,773,4 13.5.;7 	5.6"0.202.926 

8.026.262,926 

	

1.89',382.856 	- 	93.1)48.189 

	

$17,26"144 	 Sili lS 

) -.l"  

It 	SRI 1)5 osiI'j, 
Ites ' nr 1 isral 

S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GESTORA 
URBANA 

(jF'T()RA LUlIANA S.A.S 
ESTAI)O DE fl.(JOs DE FFFX 1 IV () PAR \ EOS AÑ OS 

TR\iix uius u. 3(1)1:111 U) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAni: 2020 Y 21119 
iIr:: 	pread: 	(ti pc% i' t',Ii,iiilii:tiiis 

2019 

Flujos de eíectio poracib idades de operación: 
Ganancia (Perdida) del periodo 
Depreciación de propiedades. planta Y  eqtiip 
Impuestos diferidos 
Costo amortizado 
Variación utilidades 
('ambles en activos y pasi' os (le operación 
Variación en deudores conierciales 5 tires 
Variación acusas fiscales 

anac ión en ui5 euitanios 
\ ariación en pnuseedoi-es 
\ ariación en cuentas por pagar 
Variación en impuestos corrientes 't'r pa:.ir 
\ aníación en obligacion 	ahonule 
.\uulicipos y asances recihid 

Efectivo udc generado por :iclividndes ile o1eraci(rt 

5,337.40(1.841 - 	1. l23.58L060 
5,955.573 18,387.446 

- 74.370,331 
- 413.681,343 

129.93 l.ü36 - 	235979,773 

1,259.045.369 - 	754.54.536 
174296.285 . 	420,844,701 

0.004.- 1 (  	"13 - 	9,094.421.117 
428222.88(1 "99 119 	842 
327.256.99 1 .1831 	1.619 
2082c.ta5sS - 	I26.538.213 
23.'09.587 3.3 17.820 

2.246.('63.154 1.9i4.S42. 157 
5.o8225r.I29 - 	7.998.424.940 

Flujos ¿le efectivo por actividades ¿le inersión: 
Compras de propiedades. pI:inta y ejuij'o 

Efectivo neto utilizad0 Cii ¡idi' icIicl:s ¿le iii' ei'sión 
- 	I 1 .'i(,ti, 1 20.880.175 

120M86.l"5 

Flujos ile efectivo por :uctis idndcs de linunviación: 
'ariaciSn obligaciones fln.un;ieras 

Variación capital social 

F:fectiso neto utiliniilo en nctiviilacles de íuti:inciación 

.Stiinenlo rielo en el erecn u Ycq1115 .ulente 'it cft'ehs o 
k'ct i oy equis a lentes al eth he al :uni en/o del periodo 

F:ft't'uiso Yequh atentos al eíeetis o nl lin:il del leríoito 

114 	J \\ltltI'l\t)ss ( J 4141 Rs 

Represen tan le l.eal 

rcn. tZ 01 
1.' 





Ls GESTORA 
URBANK 

GESTORA URBANA S.A.S. 

NIT. 900.800.886-6 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE JULIO DE 2020 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Cifras expresadas en pesos) 

NOTAS DE CARÁCTER ESPECIFICO 

NOTA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1. Efectivo y equivalentes de efectivo $48.012.459 

éstá representado por recursos de liquidez inmediata que comprenden el disponible en 
la caja y depósitos en bancos 

Fondos en Caja general $10.600.000 

Este dinero se recibió el ultimo día del mes de julio de un cliente de Alta Vista II y fue 
consignado en agosto en la cuenta corriente de Davivienda 

Caja Menor de administración $1.200.000 

La Caja Menor Corresponde al fondo asignado para caja menor, para gastos menores 
de la oficina y de las obras en construcción. 

Cuentas corrientes bancarias $36.212.459 

DETALLE Valor 
Banco Davivienda Cta.0860-69997939 35.815.575 

BBVA Cta.0537023517 197.401 

BBVA Cta.05394010024580 184.008 

Bancolombia cta.05966973589 15.475 

NOTA 2. Efectivo y equivalente de efectivo restringido $2.263.137.475 

Los valores que componen este efectivo corresponden al Patrimonio autónomo 

constituido con Fiduciaria Davivienda, que es el Fideicomiso la Ceiba, estos dineros 

son destinados para la ejecución de este proyecto que se inició en junio del año 

2018. 
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Para todo lo que tiene que ver con este proyecto, se tienen tres cuentas a nombre 

del Fondo de Inversión Colectiva Consolidar. 

Se tienen dos cuentas corrientes en el Banco Davivienda en donde se reciben los 

recursos de los clientes del proyecto la Ceiba y cuyos recursos son trasladados a la 

cuenta del patrimonio autónomo; al mismo tiempo se tiene una cuenta con Fiduciaria 

Davivienda. Las cuentas son: 

DETALLE valor 

Cuenta corriente Davivienda 4563 6999 1983 182.602.004 

Cuenta corriente Davivienda 4563 6999 2130 9.000.000 
Cuenta Fiducia Davivienda P.A.0602451 201982144 2.071.535.471 

NOTA 3. Instrumentos Financieros en Inversiones $3.500.266 

Se tiene un fideicomiso de inversión en moneda nacional así: 

DETALLE 	 valor 

Fiducuenta Bancolombia cta.0059000304700 	 3.500.266 

NOTA 4. Cuentas por cobrar $119.366.434 

A continuación, se detalla la descripción de este rubro: 

DETALLE valor 

Anticipos y avances a Proveedores 
Alcance Colombia SAS 6.375.009 

Anticipos y préstamos a Trabajadores 
Carolina Arango Aristizábal (ant. vacaciones) 91.425 
Daniela Mejía Rodríguez (pagos quincenales $50.000) 400.000 

Depósitos para Juicios 
Fideicomiso Mundial de Seguros 112.500.000 
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NOTA 5. Activos F iscales $600.195.183 

DE TALLE  valor 
Activos por impuestos corrientes 

Impuesto de Industria y comercio Manizales 
Central Hidroeléctrica de Caldas 112.059 
Fondo de Inversión Colectiva Consolidar 268.426 

R etención en la fuente 
Bancolombia 6.840 
Banco Davivienda 4.290.000 
Banco de Occidente 2.430.000 
Proyectos Construcciones & servicios 4.720.000 
Central Hidroeléctrica de Caldas 757.152 

Iva vivienda de interés social 
Proyecto la ceiba 546.970.897 

Autorretención renta 
Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales 40.639.809 

NOTA 6. Inventarios- Obras de construcción en curso 12.785.573.064 

E l valor de los inventarios de los proyectos en ejecución es: 

DE TALLE  CE NTR O COS TOS  Valor 
Centros de costos 
La Ceiba (Chinchiná-Caldas) 00400 11.370.384.671 
La R ioja (Villamaría-Caldas) 00600 315.033.255 
Hispania (S anta R osa-R da.) 00700 182.232.516 
Alta Vista II (Manizales9 	1 00800 	1 917.922.622 

NOTA 7. Propiedades planta y equipo $95.775.991 

S e muestran los activos de propiedad planta y equipo que tiene la empresa 
para su producción o para su administración. 
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E l rubro de propiedad planta y equipo se descompone así: 

DETALLE valor 
Maquinaria y E quipo 24.699.046 
E quipo de computo 54.690.541 
Muebles y E nseres 84.960.350 

164.349.937 Total Propiedad Planta y E quipo 
Menos depreciaciones -68.573.946 

r 95. 775. 991 Total Propiedad Planta y Equi po Neto 

NOTA 8. Obligaciones F inancieras, Bancarias y con socios $9.41 7.680.238 

E ste rubro está compuesto por obligaciones bancarias, obligaciones financieras, 
obligaciones con accionistas y otras obligaciones financieras, la descripción es la 
siguiente: 

De enero a julio de 2020, se efectuaron los siguientes prestamos: 

FE CHA CUPO TA5A 
PR E 5TAMO BANCO APR OBADO E FE CTIVA AMOR TIZACION PLAZO 

ANUAL 

Feb-19/2020 BANCO BBVA 67.000000 14.03% TR IME S TR AL 12 ME S E S  
Mar-16/2020 BANCO 08VA 58.000.000 13.87% TR IME S TR AL 12 ME S E S  
J un-12/2020 BANCOLOMBIA 112.000.000 DTF+9.07% ME NS UAL 36 ME S E S  
J ul-10/2020 FINE S A S A 10.947.005 1 ME NS UAL 10 ME S E S  

a. Obligaciones Bancarias Corrientes $338.218.034 

E l detalle de las obligaciones financieras bancarias corrientes es el siguiente: 

DETALLE 
Bancarias Pagares 
Banco 68VA 	 169.227.744 
Bancolombia 	 123.814.964 
total, Obligaciones Bancarias-Pagares 	1 293. 042. 7081 
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Tarjetas de Crédito 
tarjeta de crédito Bancolombia 	 29.987.425 
tarjeta de crédito BBVA 5948 	 9.983.814 
total tarjetas de crédito 	 39.971.239 

Otras Obligaciones financieras: 
F inesa S A 	

5.204.087 

total, obligaciones financieras bancarias 	338.218.034 

Obligaciones F inancieras con Giro E mpresarial $334.885.919 

estas obligaciones se miden al costo amortizado a una tasa de mercado efectiva anual 
deI 12% y  penados de flujo de cala a 5 años. 

A finales del año 2019 y a principios del 2020, se abonaron a las obligaciones con la 
empresa Giro E mpresarial, para ello se tuvieron en cuenta las subrogaciones de las 
ventas de Alta Vista II. 

concepto 	 valor 
OTR AS  E NTIDADE S  DE  F INANCIAMIE NTO 
GIR O E MPR E S AR IAL Y  CIA. 	 334.885.919 

Obligaciones Bancarias No Corrientes $8.371.313.879 

E l detalle de las obligaciones financieras bancarias no corrientes es el siguiente: 

DE TALLE  2.020 
Bancarias Pagares 
Banco BBVA 194.750.000 
Bancolombia 287.000.000 
F inesa S A 4.548.630 
Banco Davivienda Crédito constructor la Ceiba 7.885.015.249 
total, obligaciones financieras bancarias 8.371.313.879 

Obligaciones con Accionistas $373.262.406 





f$GUERSEV  

En diciembre 30 de 2019 se firmó un acuerdo de sustitución o cambio de deudor de 
Gestora Urbana por Francisco J avier Espinosa Cabrera, el cual es una formalización de 
los pagos de las obligaciones dinerarias que Gestora adeudaba a la sociedad Giro 
Empresarial, el valor de este acuerdo es de $618.159852, valor que se pagara en jubo 
y noviembre de 2020, el saldo de la deuda a la fecha es 

DETALLE valor 
Francisco J avier Espinosa Cabrera 373.262.406 

NOTA 9. Proveedores y Cuentas por Pagar 

PROVEEDORES NACI ONALES Y CUENTAS POR PAGAR NR/ CC VALOR 

ACUAFUEGO SAS 901,046,958 10,300,640 
ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES 
COLPENSIONES  

900,336,004 1,751,500 

ALEJ ANDRA MARIA TRUJ ILLO MONTOYA 25,173,549 2,412,500 
ALFAGRES SA 860,032,550 64,473,005 
ALFREDO MUNOZ MARIN 10,276,987 113,352,811 
AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900,885,496 4,868,214 
ARMETALES SA 890,806,999 62,447,855 
AV APLICACIONES SAS 901,054,230 16,414,654 
CAJ A DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS 890,806,490 533,700 
CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75,104,769 42,215,983 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJ ALES 75,035,120 120,000,000 
CENTRAL NIDROELECTRICA DE CALDAS SA ESP 890,800,128 2,675,295 
CI4ALLENGER SAS (MAS INT.DE  MORA $2.508.302) 860,017,005 46,195,238 
CLG CONSTRUCCIONES SAS 900,534,653 120,942,453 
COLOMBIA TELECOMUNICACIONES SA ESP 830,122,566 10,359,114 
CONSTRU J E SAS 900,417,780 4,868,193 
DANIEL ECIIEVERRY FRANCO 1,094,934,164 1,064,000 
DIESELECTROS ANTIOQUIA SAS 900,507,704 25,626,709 
EDIFICIO TORRE PLAZA 62 PROPIEDAD 11 810,000,675 4,070,751 
EDITORA URBANA LTDA 800,229,663 3,451,000 
ELECTRICOS UDER SAS 901,086,530 45,202,321 
EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS S.A E.S.P 890,803,239 27,943,029 
EPS SANITAS 800,251,440 35,200 
EPS Y MEDICINA PREPAGADA SUDAMERICANA SA 800,088,702 280,400 
EVOLUZCION INGENIERJ A ELECTRICA S.A.S 901,054,143 3,944,000 
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FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PROTECCION 
MODERADO  

800,229,739 321,600 

GABINETES Y TABLEROS ELECTRICOS SAS 900,868,062 5,295,270 

GLORIA AMPARO J ARAMILLO 24,326,361 81,000,000 

GRUAS CEREZO COLOMBIA SAS 900,784,957 27,858,200 

HECTOR ALONSO VASQUEZ NOREÑA 75,078,199 17,000,000 

INDUSTRIAL H&H SAS 900,702,936 15,165,422 

INGENIERIA Y EQUIPOS INGEQUIPOS 900,472,694 448,511,981 

INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 809,002,625 13,007,638 

INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 228,747,779 

J ESUS ANTONIO GALLEGO OROZCO 15,985,192 30,400,000 

J OHN J AIRO CASTANO MARIN 75,065,498 26,643,859 

J ORGE MANRIQUE ANDRADE 79,328,158 72,652,879 

J OSE RODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 8,852,545 

J UAN ESTEBAN GIRALDO GOMEZ 75,104,892 2,000,000 

J UAN GABRIEL ISAZA GIRALDO 1,125,078,573 20,000,000 

LUISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 1,053,797,318 10,500,000 

LUZ MARINA ARISTIZABAL OSPINA 24,822,132 70,000,000 

MANUFACTURAS METALICAS VI SAS 901,158,826 10,203,550 

MIES GROUP SAS 901,044,120 10,098,000 

NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD SA 900,156,264 120,000 

PABLO EMIUO J IMENEZ GOMEZ 10,281,214 4,750,000 

PROYECCION SERVINSA SAS 900,673,177 280,001,479 

PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881 24,312,581 

QUASAR INGENIEROS CONSULTORES 810,005,252 164,238,830 

REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 6,045,610 

RG DISTRIBUCIONES S.A. 800,115,720 11,689,507 

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229 60,610,580 

ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 75,959,493 

SALUD TOTAL SA 800,130,907 70,400 

SANTA CONSTRUCCIONES SAS 900,659,175 9,607,838 

SEGURIDAD NAPOLES LTDA 860,523,408 11,896,422 

SEGUROS DE VIDA SURAMERICANA-ARL SURA 890,903,790 388,100 

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA SA 890,903,407 8,807,144 

SOCODA SAS 890,914,515 19,140,602 

SODIMAC COLOMBIA SA 800,242,106 103,524,238 

SOLEYDA MANRIQUE NARANJ O 1,053,817,210 165,200,000 

SOLIMET SAS 900,641,034 5,245,675 

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMILEC SA 891,412,809 35,235,333 
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TOARES  TERRACOTA DE COLOMBIA S A 900,145,022 5,368,678 
TG zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA& TECNOLOGIA CONS TRUCTIVA 830,102,280 3,103,234 
TRANS PORTES  J PG S AS  901,161,612 31,133,805 
VIDRIERIA NACIONAL Ç A C 810,005,957 5,626,461 

T OT A L  P R OV E E D OR E S  Y  COS T OS  P OR  P A GA R   2,865,763,297 

NOT A  1 0 . P a s iv os  F is ca les  $ 2 4 0 .0 1 9 .5 1 5  

F E CH A  D E  
OR I GE N 

VALOR S ANCION E 
ENTIDAD NIT IMPUES TO IMPUES TO INtMORA VALOR DEUDA 

DIRECCION DE IMPUES TOS  Y 
ADUANAS  NACIONALES  DIAN 800,197,268 RETENCION EN LA FUENTE 31/05/2020 7,916,000 177,000 8,093,000 

DIRECCION DE IMPUES TOS  Y 
ADUANAS  NACIONALES  DIAN 800,197,268 RETENCION EN LA FUENTE 30/06/2020 14,590000 130,000 14,720,000 

DIRECCION DE IMPUES TOS  Y 
ADUANAS  NACIONALES  DIAN 800,197,268 RETEFUENTE Y RETE IVA 31/07/2020 117,225,812 0 117,225,812 

DIRECCION DIS TRITAL DE IMPTO DE INDUS TRIA Y 
TES ORERIA 899,999,061 COMERCIO RETENIDO 31/07/2020 83,551  83,551 

IMPTO DE INDUS TRIA Y 
MUNICIPIO DE CRINOlINA 890,801,133 COMERCIO RETENIDO 31/07/2020 2,804,997 0 2804,997 

IMPTO DE INDUS TRIA Y 
MUNICIPIO DE MANIZ ALES  890,801,053 COMERCIO RETENIDO 31/07/2020 119,155 0 119,155 

IMPUES TO DE INDUS TRIA Y 
MUNICIPIO DE MANIZ ALES  890,801,053 1 COMERCIO 	1 31/12/2019 64,425,000 1 	3,374,000 1 67,799,000 

IMPUES TO DE INDUS TRIA Y 
MUNICIPIO DE MANIZ ALES  890,801,053 COMERCIO 31/07/2020 29,174,000  29,174,000 

TOTALES  PAS IVOS  FIS CALES  	 240,019,515 

NOT A  1 1 . Oblig a c iones  L a bora les  

NOMBRE CEDIlLA 

CES ANTIAS  INTERES ES  VACACIONES  PRIMA OTROS  

TOTAL POR 
PAGAR 

ENE-  
J UL/20 

ENE-  
J UL/20 

VALOR 
J UL. DE 

2 0 2 0  
COMIS ION 
DE É X ITO 

CAROLINA MANGO ARIS TIZ ABAL 1,053,801,870 944,920 66,144 - 132,540  1,143,604 
DANIELA MEJ IA RODRIGUEZ  1,053,846,190 537,776 37,644 98,968 68,254  742,642 
FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA 339,738 1 	4,638,889 324,722 7,278,538 1 1  	662,698  12,904,947 
KARHENT VULIET S ALINAS  VARGAS  1,053,833,577 523,887 36,672 45,284 66,270  672,113 
LUZ  MARINA CAS TILLO CRUZ  30,298,984 1 467,2011 32,7041 203,602 58,172  761,679 
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MARIA EUGENIA RIOS  ROMAN 24,645,109 1,641,667 114,917 1,262,520 1 	234,524 1 	3,253,627 

LUIS  ANTONIO FRANCO CARDONA 75,063,193 250,000,000 250,000,000 
TOTAL 269,418,613 

NOT A  1 2 . A nt ic ipos  y  A v a nces  rec ib idos  $ 7 .3 9 0 .1 5 0 .0 4 6  

a . A nt ic ipos  y  A v a nces  rec ib idos  de  C lientes  pa ra  com pra  de  
a pa rta m entos . 

NOMBRE TERCERO CEDULAINIT 
PROYECTO LA 
RIOJ A TORRO 

PROYECTO 
ALTA VIS TA II 

PROYECTO LA 
CEIBA TOTAL 

ADRIANA URIBE Z ULUAGA 1,053,787,069  35,551,022 35,551,022 

ADRIANA PATRICIA RAMIREZ  CAS TAÑ O 25,101,413 18,288,755  18,288,755 

ALBA LIUAN GIRALDO MARIN 30,300,844 15,511,729  15,611,729 

ALBERTO BRAULIO ALZ ATE DUQUE 16,076,836  118,503,405 118,503,405 

ALDERS ON ALZ ATE MEJ IA 9,847,442  116,061,980 116061,980 

ANDREA GALLO CEBALLOS  1,060,651,841 13,681,419  13,681,419 

ANDRES  FELIPE HENAO 75,107,712  35,609,665 35,609,665 

ANGELA MARIA LOPEZ  RODRIGUEZ  30,236,515  35,551,022 35,551,022 

ANVELA VIVIANA RENDON VERA 1,053,808,408  210,000 210,000 

BERTULFO OS PINA LOPEZ  19,208,922  116,935,223 116,935,223 

BRAHIAN S TEVEN NARVAEZ  GAVIRIA 1,010,025,026  1920000 19,200,000 

CAMILO S ALAZ AR HOYOS  80,719,843  5,104,343 5,104,343 

CARLA VILLADA DIAl 42,164,976 8,312,520  8,312,520 

CARLOS  ANDRES  OCAMPO MUNOZ  75,145,894  38,003,995 38,003,995 

CARLOS  ARTURO GUTIERREZ  GARCIAS  75,085,488  118,503,405 118,503,405 

CARLOS  EDUARDO S ALAZ AR VARGAS  10,236,791  96,000,000 96,000,000 

CARLOS  MARIO ALVAREZ  RAMIREZ  4,417.341  73,785,141 73,785,141 

CARLOS  VIRGILIO GIRALOO MARTINEZ  15,909,129  38,003,405 38,003,405 

CARMEN TERES A NARANJ O Z ULUAGA 30,337,357 11,218,582  11.218,582 

CAROLINA RES TREPO DURAN 43,756,688  91,000,000 91,000,000 

CAROLINA ARANGO ARIS TIZ ABAL 1,053,801,870 27,295,851  27,295,851 

CLAUDIA MARCELA LONDOÑ O NOREÑ A 42,132,622  35,551,026 35,551,026 

CRIS TIAN LOPEZ  OS ORIO 1,054,992,891  237,006,810 237,006,810 

DANIEL EDUARDO HERNANDEZ  HERNANDEZ  516,830  35,551,500 35,551,500 

DANIELA J IMENEZ  1,053,838,144 50,304  50,304 

DANNERY GARCIA DE PERDOMO 24,623,811  35,551,022 35,551,022 
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DARIENS S O GIRALDOTABORDA 79,793,112 13,284,814  13,284,814 

DELIA J IJ LIETH ARIZ A ARIAS  1,053,825,041 21,866,692  21,866,692 

DIANA CAROLINA GLJ Z MAN HERNANDEZ  30,239,884 11,206,179  11,206,179 

DUVERNEY PABON ALVAREZ  75,094,011 7,038,255  7,038,255 

EDILBERTO PATINO MARIN 15,895,608  36,028,641 36,028,641 

EFRAIN GRIS ALES  RAMIREZ  1,053,781,586 15,651,236  15,651,295 

PABlAN ALEX IS  LOPEZ Z ULUAGA 4,414,751  35,390,821 35,390,821 

PAN? CUARTAS  VARGAS  24,849,948  118,996,262 118,996,262 

FERNEY ALVARO GALVIS  VALENCIA 1,002,732,449 17,655,490  17,655,490 

FIDEL AUGUS TO S ANCHEZ  GARCIA 10,229,563  1,000,000  1,000,000 

GILBERTO DIAZ  PAJ OY 15,895,011  41,632,383 41,632,383 

GILMA ELENA GIRALDO J ARAMILLO 30,270,617 13,291,077  13,291,077 

GLADYS  MARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439  118,503,405 118,503,405 

GLADYS  OMAIRA RODRIGUEZ  DUQUE 24,620,286  118,503,422 118,503,422 

GLORIA AMPARO J ARAMILLO PELAEZ  24,326,361  145,058,615 146,068,616 

GLORIA ELENA ALZ ATE J IMENEZ  24,432,257  41,003,407 41,003,407 

GLORIA HELENA MARIN CADAVID 30,335,144  35,150,000 35,150,000 

GLORIA INES  GONZ ALEZ  CAS TILLO 24,325,057  75,552,000 75,552,000 

GLORIA NANCY GUZ MAN OS ORIO 24,623,219  35,551,050 35,551,050 

I- IECTORJ AVIER URIBE DIAZ  75,145,376  115,826,300 115,826,300 

HERNAN DARlO GIRALDO VALDERRAMA 75,147,487  586,363 586,363 

HILDA YANETH RINCON RAMIREZ  30,396.829 10,082,105  10,082,105 

IVAN DARlO RAMIREZ  OVIEDO 18,468,566  38,469,520 38,469,520 

IVAN DAVID RINCON S UAREZ  80,107,034 12,196,544  12,196,544 

J EFFERS ON LEANDRO BUITRAGO MUNOZ  1,060,648,914 4,298,654  4,298,654 

J ES S ICA MARIN S ANTANA 1,060,648,735 14,382,693  14,382,693 

J ES S ICAPAOLA MORALES QUINTERO 1,053,814,134 11,197,531  11,197,531 

J HONATAN CUERVO LON0ONO 75,106,146 102,822  102,822 

J OMAN CAMILO ES COBAR TRUJ ILLO 1,053,854,303 11,110,728  11,110,728 

J OHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078,523 17,749,529  17,749,529 

J ORGE ANDRES  GOMEZ  ALZ ATE 16.139,565  35,603,405 35,503,405 

J ORGE ANDRES  TRUJ ILLO GOMEZ  75,076,785 8,312,520   8,312,520 

J OS E ALBERTO S ARMIENTO AGUIRRE 15,901,468  35,552,022 35,552,022 

J OS E FERNANDO RICO VAS QUEZ  1,053,778,807  35,940,571 35,940,571 

J OS E GERARDO BONILLA FRANCO 10,285,660  10,500,000 10,600,000 

J OS E GUS TAVO S UAREZ  MARIN 75,055,105  35,551,022 35,551,022 

J OS E HUMBERTO LOPEZ  LOPEZ  4,574,559  118,503,000 118,503,000 

J OS E J AIR ES COBAR OS PINA 15,908,304  114,453,013 114,453,013 

J OS E LEONEL Z APATA PARRA 14,942,003  118,503,498 1  	118,503,498 
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J OS E S OLER TRUJ ILLO TRUJ ILLO 4,558,112  118,570,000 118,570,000 

J UAN ALEJ ANDRO S ANCHEZ  PEREZ  75,100,617  35,551,022 35,551,022 

J UAN CARLOS  GARCIA GIRALDO 15,905,433  65,503,405 65,503,405 

J UAN CARLOS  S AAVEDRA HERNANDEZ  75,065,691  40,000,000 40,000,000 

J UAN DARlO GIRALDO GRAJ ALES  75,142,712  38,750,000 38,750,000 

J UAN DAVIDABADJ A ARIAS  1,053,775,135  37,552,400 37,552,400 

J UAN DAVID NARANJ O LOPEZ  1,053,806,217  64,686,356 64,686,356 

J UAN DAVID YEPES  MAZ O 75,104,790 3,799,322  3,799,322 

J UAN ES TEBAN GIRALDO GOMEZ  75,104,892 56,380,688  56,380,688 

J UAN GABRIEL IS AZ A GIRALDO 1,125,078,573 91,592,175  91,592,175 

J ULIAN ARIS TIZ ABAL TRUJ ILLO 75,081,039  20.947,345 20,947,345 

J ULIAN PAREJ A GARCIA 75,075,264  87,370,800 87,370,800 

J ULIAN ALBERTO PALACIO BETANCURTH 75,146,275  38,003,405 38,003,405 

J ULIAN DAVID GIJ TIERREZ  HURTADO 1,060,654,784 5,131.410  5,131,410 

KELLY MUNOZ GIRALDO 24,339,504 6,530,105  6,530,105 

KEVIN TRUJ ILLO ECHEVERRI 75,147,019  50,577,180 50,577,180 

LAURA MARCELA YATHE GIRALDO 1,053,814,995 39,521,967  39,521,967 

LAURA MARIANA CARDENAS  CAS TANO 1,093,219,927 7,520,064  7,520,064 

LILIANA ARANGOAIIATE 24,334,454  73,785,186 73,785,186 

LORENA ORREGO 1,053,766,617  36,120,000 36,120,000 

LUIS  ARTURO GAVIRIA MEJ IA 6,441,631  118,503,500 118,503,500 

LUIS  DARlO GOMEZ  CRUZ  10,266,313  38,003,500 38,003,500 

LUIS  HERNANDO BOHORQUEZ  RAMIREZ  3,014,585  40,503,413 40,503,413 

LUIS  OVIDIO GALVIZ  VALENCIA 9,858,205 9,792,973   9,792,973 

LUIS A FERNANDA HOYOS  GIRALDO 1,014,180,354  118,503,500 118,503,500 

LUIS A MARIA GAVIRIA MARTINEZ  1,053,797,318 106,139,289  106,139,289 

LUZ  DARY MARTINEZ  DE OS ORIO 24,779,748  38,003,401 38,003,401 

LUZ  ELENA GOMEZ  GUTIERREZ  30,394,738 4,768,229  4,768,229 

LUZ  MARIA QUINTERO CAS TRILLON 24,348,298 10,231,160  10,231,160 

MANUEL FELIPE PALACIO BETANCURTH 1,054,992,192  118,503,405 118,503,405 

MARIA AMPARO FRANCO OS ORIO 24,837,567 15,595,613  15,595,613 

MARIA BERENICE ARIAS  ARCINIEGAS  24,322,963  35,551,022 35,551,022 

MARIA BERTHA PAEZ  DE MELO 20,630,634  115,796,000 115,796,000 

MARIA CRIS TINA OS ORIO ALZ ATE 30,355) 586  78,000,000 78,000,000 

MARIA DOLLY GIRALDO BOTERO 24,824,625 31,905,293  31,905,293 

MARIA FANCELY DURAN S ANTAMARIA 35,318,647  470,455 470,455 

MARIA HELENA RIOS  US QIJ IANO 24,618,204  35,551,022 35,551,022 

MARIA MILENA GIRALDO GUARIN 30,333,455 50,341  50,341 

MARIA VICTORIA LOPEZ  24,627,450  234,248,417 234,248,417 
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MARIA Z IJ LAY LAS ERNA ALDANA 52,031,435  64,791,000 64,791,000 

MARIEI.A MARTINEZ  OROZ CO 30,283,819 61,834,976  61,834,976 

MARTHA CECILIA HEREDIA RIVERA 24,622,977  118,503,462 118,503,462 

MARTHA DAMARIS  GUTIERREZ  GIRALDO 52,550,250  98,503,405 98,503,405 

MARTHA INES  FRANCO PELAEZ  24,623,956  55,750,000 55,750,000 

MARTI- tA IS ABEL CARDENAS  BURITICA 30,286,745  35,684,456 35,684,456 

MARTHA LUCIA LLANOS  BUITRAGO 60,401,704  140,083,222 140083,222 

MARTHA MONICA ORREGO BOTERO 30,353,452  118,503,405 118,503,405 

MIRIAM EUS S E OS ORIO 25,000,511  36,109,593 36,109,593 

MIRYAM VILLA S ALEADO 24,322,253  68,000,000 68,000,000 

MONICA HOYOS  OCAMPO 30,299,208  43,000,000 43,000,000 

MONICA MARIA GALLEGO CEBALLOS  1,053,785,083 9,172,445  9,172,445 

NATALIA FLOREZ  BOTERO 1,053,836,895  55,700,000 55,700,000 

NATALIA ANDREA GIRALDO S ARMIENTO 1,054.992,065  38,003,393 38,003,393 

NATALY BEDOVA RAYO 1,060,590,477 9,080,752   9,080,752 

NELS ON HELI OCAMPO QUINTERO 15,898,960  118,503,405 118,503,405 

NILEIDY VALENCIA RAMOS  29,688,957  38,090,000 38,090,000 

OLGA PATRICIA ANTIA LONDOÑ O 30,309,307  36,853,851 36,853,851 

PARLO EMILIO J IMENEZ  GOMEZ  10,281,214 100,267  100,267 

PAMELA S US ANA CAS TRO URENA 30,234,340  35,588,000 35,588,000 

PAULA ANDREA GIRALDO MARIN 30,392,615 8,430,253  8,430,253 

PAULA ANDREA J ARAMILLO NARANJ O 30360,047  45,150,000 45,150,000 

PAULA TATIANA PARRA TOBON 1,053,815,819  192,000,000  192,000,000 

PEDRO MARTINEZ  MARTINEZ  17,125,819 19,359,121   19,359,121 

REINA IS ABLE CUERVO S OTO 34,058,601  73,380,450 73,380,450 

S AMUEL ALEJ ANDRO S ILVA RENDON 75,102,697  35,551,046 35,551,046 

S ANDRA LILIANA CALLE BERMUDEZ  30,406,958 17,170,652   17,170,652 

S ANDRA LILIANA RODRIGUEZ  30,331,153  38,503,405 38,503,405 

S ARA IVONE MARIN CAS TRO 30,236,541  35,551,022 35,551,022 

S ILVIA FRANCO PELAEZ  24,627,323  105,750,000 105,750,000 

VERONICA VAMILE LONDONO VAS QUEZ  30,236,960 22,579,116  22,579,116 

YANUBY DUQUE GIRALDO 30,226,000 30,974,676  30,974,676 

YES ID ALEJ ANDRO LOPEZ  HERNANDEZ  16,070,978  35,550,067 35,550,057 

VOBANY DE J ES US  CORTES  RES TREPO 75,147,067  38,003,405 38,003,405 

VULIANA ALEJ ANDRA CUERVO TANGARIFE 24,339,693 310,899  310,899 

TOTALES   851,857,876 203,600,000 5,921,213,006 1 6,976,670,883 

b. A nt ic ipos  de  R e te  g a ra ntía s  s obre  contra tos  de  obra  
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NOMBR E TER CER O MU/ CC AMBR OSI O 
ALTA LA CEI BA TOTAL 

J OSE soomco MERA ANGEL 10,236,612 2,719,339 2,719,339 

ALFREDO MUNOZ MARIN 10,276,987 5,831,586 21,999,998 18,391,212 46,222,796 
DUVERNEY PABON ALVAREZ 75,094,011 36,075,545 36,075,545 

CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75,104,769 4,408,862 11,042,698 31,645,635 47,097,195 
CONSTRU J E SAS 900,417,780 71,792,898 71,792,898 
SOUMET SAS 900,641,034 3,725,300 3,725,300 
ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 900,710,768 8,054,089 7,060,227 7,089,403 22,203,719 

REDES BEOOYA S.A.S. 900,713,564 12,368,008 12,368,008 

CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS 900,718,440 10,380,370 24,207,016 34,587,386 
AMO PLOMEROS Y REDES SAS 900,885,496 11,564,185 11,564,185 

REDEYTELC VG SAS 900,889,409 9,037,871 9,037,871 

INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 900,911,241 49,275,634 49,275,634 
PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881 15,730,851 15,730,851 

AV APLICACIONES SAS 901,054,230 600,49 3,491,370 1,868,798 5,960,637 
MANUFACTIJ R.AS  METALICAS V) SAS 901,158,826 3,816,947 13,035,523 3,557,319 20,409,789 
CONSTRUEM S.A.S. 901,182,411 1 24,708,0291 1 1 24,708,029 
TOTAL R ETEGAR ANTI AS SOBR E CONTR ATOS DE 
OBR A 	 1 413,419,182 

NOTA 13. Patrimonio de los accionistas: 

Capital Autorizado: 

Para el añ o 2020, el capital autorizado de la Compañ ía está representado por 2.500 
acciones con un valor nominal de $1.000.000 de pesos colombianos cada una, para un 
valor total de $2.500.000.000; de las 2.500 acciones, se encuentran suscritas y 
pagadas 2.030 acciones, para un capital suscrito y pagado de $2.030.000.000 

Capital Suscrito y Pagado: 

Corresponde al capital pagado efectivamente por los socios de la empresa. 
Durante el año 2019 se capitalizaron $500.000.000, este valor se reclasifica de 
cuentas por pagar de los accionistas a la cuenta del patrimonio. 
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DETALLE valor 
Francisco Javier Espinosa Cabrera 2.030.000.000 
Total Capital Suscrito y Pagado 2. 030. 000. 000 

Se tienen 470 acciones por suscribir para un capital por suscribir de 
$470.000.000 

NOTA 14.  Ingresos por actividades Ordinarias $5. 073. 658. 049 

Los ingresos son originados por la venta de bienes inmuebles, para el primer semestre 
del año 2020 se terminaron de escriturar las unidades pendientes de San Ambrosio y 
se inició con la escrituración de Alta Vista II y se vendió el lote de terreno de la Rioja. 

VENTA DE BI ENES POR CENTRO COSTOS valor 
SAN AMBROSIO 148.000.000 
ALTA VISTA II 3.922.486.090 
LA RIOJA 1.003.171.959 
tota ingresos por venta de apartamentos 5. 073. 658. 049 

Para el segundo semestre de 2020, finaliza la obra Alta Vista etapa II con unos 
ingresos más o menos de $970.000.000 y se inicia toda la escrituración de los noventa 
y seis (96) apartamentos de la obra la Ceiba, ubicada en el municipio de Chinchiná, con 
unas ventas aproximadas de $11.322.368.688. 

NOTA 15.  Costos de Ventas $7. 363. 181. 696 

Es el costo de los bienes vendidos; son traslados internos de la cuenta de inventarios 
(construcciones en curso) a la cuenta costo de ventas a medida que se van realizando 
las ventas. 

El costo para el año 2020 son ventas de los proyectos de San Ambrosio, de Alta Vista II 
ydela Rioja. 
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NOTA 16. Gastos operacionales de ventas: 

E l detalle de los gastos de ventas es el siguiente: 

DE TALLE  valor 
Gastos de personal 19.342.943 
Honorarios 85.000 
Arrendamientos 4.914.840 
S ervicios 1.475.275 
Gastos legales 1.526.400 
Diversos 53.836 
Total gastos operacionales de ventas 27.398.294 

NOTA 17. Gastos operacionales de administración: 
Los gastos administrativos son: 

DE TALLE  valor 
Gastos de personal 210.459.185 
Honorarios 17.736.500 
Impuestos 39.749.051 
Arrendamientos 21.646.692 
contribuciones y afiliaciones 359.000 
S eguros 22.267.316 
S ervicios 13.639.173 
Gastos legales 77.634.647 
Mantenimiento y reparaciones 6.792.585 
Gastos de viaje 90.000 
Depreciaciones 15.955.572 
Diversos 13.529.630 
Total gastos operacionales de ventas 439.859.351 

NOTA 18. Ingresos y gastos F inancieros: 

Ingresos F inancieros: 
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*81R MM  
corresponde a otros ingresos diferentes a la actividad principal del negocio. 

DE TALLE  valor 
Ingresos F inancieros 
R endimientos financieros 255.020 
Incremento en el valor de mercado 25.479.400 
Multas y recargos 190.965.341 
Total Ingresos F inancieros 216.699.761 

Gastos F inancieros: 

DE TALLE  valor 
Gastos F inancieros 
Gastos bancarios 540.000 
Comisiones 20.363.271 
Intereses 1.271.899.223 
Gravamen al movimiento financiero 13.080.505 
Disminución en el valor razonable 1.165.560 
Total Gastos F inancieros 1.307.048.559 

NOTA 19. Otros Ingresos y Otros Gastos: 

Otros Ingresos: 
DE TALLE  valor 

R ecuperaciones y Otros Ingresos 
Utilidad en venta de inventarios 203.171.959 
R eintegro de Otros Costos y Gastos 267.409.393 
Descuento concedidos 319.162 
Diversos 28.139.184 
total Otros Ingresos 	 499.039.698 

Otros Gastos: 
DE TALLE  valor 

Perdida en retiro de propiedades planta y equipo 90.672.848 
Gastos extraordinarios 456.546.019 
Gastos Diversos 1.418.679.283 
Total Otros Gastos 1.965.898.150 





DETALLE valQr 

Cuenta corriente Davivienda 4563 6999 1983 182.602.004 
Cuenta corriente Davivienda 4563 6999 2130 9.000.000 
Cuenta Fiducia Dávivienda P .A.0602461 201982144 2.071.535.471 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 Oficina 12 - 01 
Edificio Torre Plaza 62 	 w  w  w . g  e s t o r a u r b a n a. c o m 

ManIzales / Caldas 1 Colombia 

CER TI FI CACI ON DE LOS ACTI VOS 

SS GESTOR A 
< ew  UR BANA" 

CONSTR UI MOS LO QUE SU( S  

Los señores, FR ANCI SCO J AVI ER  ESPI NOSA CABR ER A con cédula de extranjería 
número 339.738 y  J UAN CAR LOS GOMEZ LOPEZ con cédula de ciudadanía número 
10.284.089 y tarjeta profesional 47145-T, como Representante legal y Revisor Fiscal, de 
la empresa GESTOR A UR BANA SAS con NI T.900.800.886-6, certificamos los 
siguientes valores que conforman el activo total de la sociedad. 

Los valores corresponden al corte de¡ 31 de jtio de 2920. 

El activo total de la empresa asciende a la suma de $15.915.560.872, está representada 
por los siguientes rubros: 

1. Efectivo y equivalentes de efectivo $48.012.459 

Fondos en Caja general $10.600.000 

Este dinero se recibió el ultimo día de¡ mes de julio de un cliente de Alta Vista II y fue 
consignado en agosto en la cuenta corriente de Davivienda 

Caja Menor de administración $1.200.000 

Cuentas corrientes bançarias $36.212.459 
- 	- 	

- 	DETALLE 	- - - Valor 
Banco Davivienda Cta.0860-69997939 35.815.575 
BBVA Cta.0537023517 	- 197.401 
BBVA Cta.0539401 0024580  184.008 
Bancolombia cta.05966973589 15.475 

2. Efectivo y equivalente de efectivo restringido $2.263.137.475 
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Inversiones $3.500.266 

4. Cuentas por cobrar $119.366.434 
DIE TA1-1,15 valor 

Anticipos y avances a Proveedores 
Alcance Colombia S AS  6.37.009 

Anticipos y préstamos a Trabajadores 
Ç arolina Arango Aristizábal (ant. vacaciones) 91.425 
Daniela Mejía R odríguez (pagos qtjincenales $50.000) 400.000 

Depósitos para J uiçios 
F ideicomiso Mundial de S eguros 	. 112.500.000 

5. Activos F iscales $600.195.183 

DE TALLE   valor 
Activos por impuestos çorrientes 

Impuesto de industria y comercio Manizales 
Central Hidroeléctrica de Caldas 112.059 
Fondo de Inversión Coleçtiva Consolidar 266.426 

R etención en la fuente 
Bancolombia 6.840 
Banco Davivienda 4.290.000 
Banco de Occident9 2.430.000 
Proyectos Construcciones & servicios 4.720.QQ0 
Central Hidroeléctrica de Caldas 757,152 

Iva vivienda de interés aocial 
Proyecto la ceiba 546.970.897 

Autorretención renta 
Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales 40.639.809 

Tl.: (57) (6) 890 4343 
CIIe 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
MaI)lzaIeS  1 Caldas.! Colombia 





DESCRIPCIÓN AÇTIVO 	 Valor neto en 
libros 

ÉUENtÁ DÉ CóáRd FABIO HEÑi1EA - archÑador tipo az bflc.ppal mueble y alta vista 340,000 
archivadores empotrados pared 01 contabilidad - 01 gerencia 236,000 
FRA.21714 mesa de juntas vettro 05 sill?jul espaldar en malla poliprop. asiento 
tapizado y base de ruedas. 1,668,066 
MUEBLES OFICINA 1201 - puéstos de trabajo tipo isla Q3 con archivador de 3 gavetas 
metálico, 2 puestos de trabajo de 1.10*60  archivo de 3 gavetas,Zpuestos de trabajo de 
1.80*60 archivo de 3 gavetas, puesto de recepción en L para colocar módulos counter- 
cajonera y base metalica,6 sitias asiento tapo, mesa cuadrada de 60*60  forniica 14,229,068 
FACTURA M 3218 SLJ MIÑISTRO MOBILIARIO OFC 1201 - archivador metálico y  fónica 
04 cajones  40,373,475 
FACTURA AA 3264 SUMINISTRO MOBILIARIO OFC 1201 1,692,021 
FACTURA 600646095-tv 55" ied ig 	5511h600t fuli hd internet 566,33 

(57) (6) 890 4343 
le 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 

ificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
/ C&das / Co'ombIa 

nventarios- Obras de construcción en curso 12.785.573.064 

alor de los inventarios de los proyectos en ejecución es: 

S GE ST OR A 
U R BANK  
CONSTR UI MOS LO QUE SUEÑ AS 

PETALLE CENTRO COSTOS Valer 
Centros de costos 
La Ceiba (çhinchiná-Caldas) 00400 11 .37Q.384.671 
La Rioja (Villamaría-Caldas) 00600 315.033.255 
Hispania (Santa Rosa-Rda.) 00700 182.232.516 
Alta Vista II (Manizales9 00800 917.922.622 

7. Propiedades planta y equipo $95.775.991 

Maquinaria y Equipo $11.860.547 

.ÉSCRÍPCIONKCtIVO . vatornetoén 
libros 

ÁctURÁ6CECtROBbMBA sumergibie 44s 42 ni- naera ddécarg11/" 2,13,250 
FAcTURA260(ELcTROBOM8AS)MERGIBLEXQ4.542M) 2,235,875 
AttuaF-314845(HIoRoçAvÁDoRTAMARcAKARcHER) 1,782,422 

FAC9IJ RA0248 6MOLINETES extracc de material con freno de seguridad 2,139,000 
FACTURA 44 06 molinetes nuevos - Ql mezclad tipo trompo 1,5 sacos con motor 3510000 

Equipe de Oficina $59.105.014 
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c. Equipo de Computación y Çomunicación $24.810.431 

' 	DESCRtPCIOÑ Acrrvo 	!!!,!!!.!! 	Válór netó en! 
libros 

ÓQÑPÑÁ 13ORTA1°IL TOSHIBA - Intel ihsde c&e 	sküiIdády- satellite L45B4208L 
con cargador 115,917 
FACTURA 21130- poitatii asus xSSSdg amd alO 8700p 8gb 335,500 
FACTURA 21916- impresora muftifunsional epson L655 - sin w8ay004114 a97,500  

FACTURA 38141309868- computador lenovo 300 c5 	 ! 597,067 
FACTURA 2454- 02 comp.pc ganiing core ¡7 video msi gtx 1060-monitor led 24" asus-fuIl 
hd-rnonitor led 3,921,569 
FATQRA24751_  coñipi tádártódo  en uno de¡¡ optilex745Ó  i 77700 iñ tel core -camara - 
pantalla 2,640,000 
FRA.E0-2320475 CELULAR TEL GSMIPHONE 1164 GB LTÉ BLANCO IMEI 
356575106857379 3,662,313 
FRA.E0-2320475 CELULAR TEL GSMIPHONE 1164 GB LTE NEGRO IMEI 
3529151113124138 3,662,313 
FRA.E02320475 CELULAR TEL GSMIPHONE 1164 GB LTE NEGRQ IMEI 35657810387671 3,662,313 
COMPRA DE 2 COMPL)TADORES(lenovo c40 30 coreS blanco) 	

! 
2757339 

FACTURA 23514-computador todo en 1 lenovo sSlO core ¡5 7400t wlO home-itb-teclado 
y mouse 996,000 
FACTURA 21162- impresora multitunsional epson 1655 sIn w8ay000380 	! 248,132 
IMPRESORA LASÉR KYOÇERA FS 2100DN y toner kyosera tk 3102 268,534 
FACTURA 31-1483126-computador todo en uno lenovo 700-24ish 23.8" blanco 757435 
FACTURA 22602 computador todo en uno lenovo-sSlO core ¡5 6400t w lOsl-ltb-teclado 785500 

Para constancia se firma en la ciudad de Manizales a los veintisiete (27) días de¡ mes 
de agosto de 2020 

FR ANi J AVI ER  SPI NOSA CABR ER A 
C.E 339.738 
Representante Legal 
Valles de la alhambra casa numero 80 
Manizales 
Celular 3218118026 
gerenciQ@gestoraurbana.com  

) UAN 
c.Ç .1c 

VPA 

ular 310 

.OS GOMEZLqPE 
089 	/ 
rflT. 47145/r 
Q-68 T3 A&co.H2 

TeIl.:  (57) (6) 890 4343 
CáIIe 62 No 23 - 61 OfIcina 12 - 01 
Elificio Torre Plaza 62 

MaLzales / Caldas / Colombia 

www.gestoraurbana.com  





CE R TIFICACION DE  LOS  PAS IVQS  

S GE S TOR A 
U R BANK  
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

Los señores, FR ANCIS CO J AVIE R  E S PINOS A CABR E R A con cédula de 
extranjería número 339.738 y J UAN CAR LOS  Ç OME Z LOPE Z con cédula de 
ciudadanía número 10.284.089 y tarjeta profesional 47145-T, como R epresentante 
legal y R evisor F iscal, de la empresa GE S TQR A UR BANA S AS  con 
NIT.900.800.886-6, certificamos los siguientes valores que conforman el pasivo 
total de la sociedad. 

Los valores corresponden al corte del 31 de julio de 2020. 

Las edades de vencimiento de¡ pasivo de la sociedad es el siguiente: 

E l 86.27% está al día 
E l 6.17% tiene vencimiento mayor a 360 días. 
E l 4.29% tiene vencimiento mayor a 180 días 
E l 2.42% tiene vencimiento mayor a 90 días 
E l 0.85% tiene vencimiento mayor a 30 días. 

Todos los documentos soporte de los pasivos se encuentran disponibles en la sede 
principal de la sociedad, en la Calle 62 No.23-61 oficina 12-01 E dificio Torre Plaza 
62 teléfono 8904343 Manizales 

l pasivo total de la empresa asciende a la suma de $20.183.091.708, está 
representado por los siguientes rubros: 

1. Obligaciones F inancieras. 

E NTIDAD 
FINANCIE R A MIT 

FE CHA 
DE S E MBOLS O PLAZO 

VALOR  
CUOTA 

PR OXIMO 
VE NCIMIE NTO 

S ALDO 
PR E S TAMO 

INTE R E S E S  
POR  

PAGAR  A 
J ULIO 

VALOR  
DE UDA - 

FINE S A 805,012,10 J UL 1012020 10 ME S E S  AGO-13/20 9752717  9752717 

BANCOLOMBIA 890.903938 J UN_ 12/2020 36 ME S E S  3,733,333 E NE  21/21 112,000,000  112,000,000 

BANCOLOMBIA 890,903.938 NOV 19/19 24 ME S E S  12.500000 NOV 15120 87,500,000 4,351,837 91,651,837 

BANCOLOMBIA 890903,938 FE B 28/19 24ME S E S  5000,000 5E P26/20 200,000000 6963.127 206963,127 

BANCO BBVA 860.003,020 J UN 18/19 12 ME S E S  9,416,666 OCT 17/20 28,249,999 1,113708 29,363,707 

BANCO BBVA 860,003,020 S E P 19/19 7 ME S E S  20,142,857 007 16/20 20142,858 848,752 20,991,610 

BANCO BBVA 86000320 NOV 25/19 12 ME S E S  24250.000 N0V22/20 72,750,000 4136,740 

TéL: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 	 w w w. g e s t o r a (J  r b a rs a. c o ni 

ManIzales 1 Caldas 1 ColombIa 
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BANCO BBVA 860,000 DIC  11119 12ME S E S  33500000 DIC  11/20 100500000 5,106238 105,606,238 

BANCO BBVA 860,003,020 FE B 19120, 12 ME S E S  1670,000 NOV 19/20 67,000.000 3256,274 70,256,274 

BANCO BBVA 860,003,020 MAR  16/20 12 ME S E S  14.500,000 S E P 13/20 58,000,000 2,873,174 60,873,174 
BANCO OAVIVIE NDA 
CR E DITO 
CONS TR UCTOR  860,034,313 J ULIO 2018 1 31 ME S E S   FE 8/21 7,885,015.249 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  7,885,015,249 

BANCO BBVA 860,003,020 
TAR J E TA 

CR E DITO 
DIF .17 
CUOTAS  9,983,814  9,831814 

BANCOLOMBIA 890,903,938 
TAR J E TA 

CR E DITO 29,967,425  29,987,425 

GIR O E MPR E S AR IAL 900,050,874 . 	, S E ME S TR E /20 334,885,9191 1 	334,885,919 

TOTAL OBLIGACIONE S  FINANCIE R AS  - 	9,0417,831 

Obligaciones con accionistas. 

TERCERO C E FECHA DE OR I GEN VE TO VALOR  DEUDA 

Francisco J avier Espinosa Cabrera 	j 339,738 1 DIC-31/19 NOV-30/20 373.262.406 

Proveedores y Costos por Pagar. 

PRÓ'IjEEÓORESÑACIONALESVCUENTÁSPORPAGAR NIT/CC FECHADE FECÑA'DE VÁLOR 
ORIGEN VENCIMIE 

NTO 

901,046,958 28/03/2020 28/04/2020 10,300,640 
ACUAFUE GO S AS  
ADMINIS TR ADOR A COLOMBIANA DE  PE NS 1ONS  900,336,004 31/Q7/2020 24/08/2020 1,751,500 
COLPE NS IONE S   

25,173,549 30/03/2020 30/04/2020 2,412,500 
ALE J ANDR A MAR IA TR UJ ILLO MONTOY A 

860,032,550 07/11/2019 07/12/2019 64,473,005 
ALFAGR E S  S A 

10,276,987 31/07/2020 31/08/2020 113,352,811 
ALFR E DO MUNOZ MAR IN 

900,885,496 20/03/2020 20/04/2020 4,868,214 
AMD PLOME R OS  Y  R E DE S  S AS  

890,806,999 02/01/2020 02/02/2020 62,447,855 
AR ME TALE S  S A 

901,054,230 29/02/2020 30/03/2020 16,414,654 
AV APLICACIONE S  S AS  

89F81,490 31/07/2020 24/08/2020 533,700 
CAJ A 	COMPE NS ACION FAMILIAR  DE  CALDAS  

75,104,769 31/07/2020 31/08/2020 42,215,983 
CAR LOS  ANDR E S  R E S TR E PO AGUDE LO 

75,05,120 31/07/2020 31/08/2020 120,000,000 
CAR LOS  AUGUS TO BLANDON GR AJ ALE S   

890,800,128 31/07/2020 10/08/2020 2,675,295 
CE NTR AL HIDR OE LE CTR ICA DE  CALDAS  $A E S P 

860,017,005 02/11/2019 0/12/2019 46,195,238 
CHALLE NGE R  S AS  (MAS  INT.DE   MOR A $2.508.302) 

900,534,653 28/03/2019 27/04/2019 120,942,453 
CLG CONS TR UCCIONE S  S AS  

830,122,566 12/06/2020 12/06/2022 10,359,114 
COLOMBIA TE LE COMUNICACIONE S  	E S P _ S A 

900,417, 19/02/2020 19/03/2020 
CONS TR U J E  	

, 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OfIcIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 	 w w w. g e s t o r a u r b a n a c o m 
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DANIEL ECHEVERRY FRANCO 
1,094,934,164 28/07/2018 20/08/2020 1,Q64,000 

900,507,704 18/02/2020 18/03/2020 25,626,709 
DIESELECTROS ANTIOÇÇJ IA SAS 

EDIFICIO TORRE PLAZA 62 PROPIEDAD H 810,000,675 30/04/2020 30/04/2020 4,070,751 

800,229,63 16/12/2019 16/01/2020 3,451,090 
EDITORA URBANA LTDA 

901,086,530 09/12/2019 09/01/2020 45,202,321 
ELECTRICOS LIDER SAS 

890,803,239 31/07/2020 27/08/2020 27,943,029 
EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS $.A E.S.P 

 800,251,440 31/07/2020 24/08/2020 35,200 
EPS SANITAS 

800,088,702 3170- T2020 24/08/2020 - 	280,400 
EPS Y MEDICINA PREPAGADA SUDAMERICANA SA 

901,054,143 05/05/2020 05/06/2020 3,944000 
EVOLUZCION INGENIERIA ELECTRICA S.A.S 
FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PkOTECCIÓN 800,229,739 31/07/2020 24/08/2020 321,600 
MODERADO 

900,868,062 03/03/2020 03/04/2020 5,295,270 
GABINETES Y TABLEROS ELECTRICOS SAS 

24,326,361 04/02/2019 04/02/2019 81,000,000 
GLORIA AMPARO J ARAMILLO 

900,784,957 05/10/2019 05/11/2019 27,858,200 
GRLJ AS ÇEREZO COLOMBIA SAS 

75,078,199 28/10/2019 28/10/2019 17,000,000 
HECTOR A!ONSO  VASQLJ EZ NOREÑA 

900,702,936 17/02/2020 17/03/2020 15,165,422 
INDUSTRIAL H&H SAS 

900,472,694 04/02/2019 06/03/2019 448,511981 
INGENIERIA Y EQUIPOS INGEQUIPOS 

809,002,625 07/03/2020 07/03/2020 13,007,638 
INTERNACIONAL DE ELECTRICOS SAS 

551171 15/11/21 15/12/201 228,747,779 
INVERSIONES MARCO GOMEZ SAS 

15,985,192 12/08/2019 12/08/2019 30,400,000 
J ESUS ANTONIO GALLEGO ORQZCO 

75,065,498 01/06/2020 01/07/2020 26,643,859 
J OHN J AIRO CASTANO MARIN 

79,328158 19/02/2020 19/03/2020 72,652,879 
J ORGE MANRIQUE ANDRADE 

31/07/2020 10,236,612 31/08/2020 8,852,545 
J OSE RODRIGO MERA ANGEL 

75,104,892 26/02/2029 26/02/2020 2,000,000 
J UAN ESTEBAN GIRALDO GOMEZ 

1,125,078,573 31/01/2029 31/01/2020 20,09Q,000 J UAN GABRIEL ISAZA GIRALQO 
1,053,797,318 04/04/2020 04/04/2020 10,500,000 

LUISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 
24,822,132 29/07/2019 29/07/2019 70,000,000 

LUZ MARINA ARISTIZABAL OSPINA - 

901,158,826 31/07/2020 31/0/2020 10,203,550 
MANUFACTURAS METALICAS VJ  SAS 

901,044,120 31/07/2020 31/08/2029 10,098,000 
MIES GROUP SAS 

900,156,264 31/07/2020 24/08/2020 120,000 
NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD SA 

10,281,214 31/12/2019 31/12/2019 4,750,000 
PABLO EMILIO J IMENEZ GOMEZ 

900,673,177 31/07/2020 31/08/2020 280,001,479 
PROYECCION SERVINSA SAS 

901,035,88 1761/2020 15/02/2020 24,312,581 
PROYECTADOS NAVARRA SAS 

810 31/07/2020 31/08/2020164,238,830 
QUASAR INGENIEROS  CONSULTORES 

- 

900,713,564 31/07/2020 31/08/2020 6,045,610 
REDES BEDOYA S.A.S. 

800,115,720 31/07/2020 31/08/2020 11,689,507 
RG DISTRIBUCIONES S.A. 

909,260,229 /2019 23/10 -   23/11/2019 60,619,580 
RIOBO Y CIA LTDA 

900,710,768 25/11/2019 25/12/2019 75,959,493 
ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 

80 0,130,907 31/07/2020 24/08/2020 70,400 
SALUD TOTAL 5 A 

00,6S9,175 17/02/ 17/03/2020 
9'60S SANTA CONSTRUCCIONES SAS 
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SEGURIDAD NAPOLES LTDA 
860,523,408 12/12/2019 12/01/2020 11,896,422 

SEGÇJRQS DE VIDA SURAMERICANA-ARL SURA 
890,903,790 31/07/2020 24298/2029 388,100 

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA SA 
890,993,407 01/06/2020 07/04/2021 8,807,144 

SOCODA SAS 
890,914,515 02/03/2020 02/04/2020 19,140,602 

SODIMAC COLOMBIA S.A 
801,242,106 02/01/2020 02/02/2020 103,524,238 

SOLEYDA MANRIQUE NARANJO 
1,053,817,210 02/01/2019 02/01/2019 165,200,000 

SOLIMET SAS 
909,641,034 24/01/202 24/02/2020 5,245,675 

SUMINISTROS ELECTRICOS Y ELECTRONICOS SUMILEC SA 
891,412,809 03/12/2019 03/01/2020 35,235,333 

TEJARES TERRACOTA DE COLOMBIA SA 
900,145,022 11/02/2020 11/03/2020 5,368,678 

TG & TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA 
830,102,280 04/02/2020 04/03/2020 3,103,234 

901,161,612 25/07/2018 29/08/2019 31,133,805 
TRANSPORTES JPG SAS 

VIDRIERIA NACIONAL SAS 
81Q,005,957 07/02/2020 07/03/2020 5,626,461 

TOTAL PROVEEDORES Y COSTOS POR PAGAR 	- 	2,865,763,297 

4. Pasivos Fiscales. 

FECHA DE FECHA DE 
ORIGEN VENCIMIENTO SANCION 

VALOR E VALOR 
ENTIDAD NIT IMPUESTO  IMPUESTO INT.MORA DEUQA 

DIRECCION DE IMPUESTOS 
Y ADUANAS NACIONALES RETENCION EN LA 
DIAN 800,197,268 FUENTE 31/05/2020 16/06/2020 7,916000 177,000 8,093,000 

DIRECCION DE IMPUESTOS 
Y ADUANAS NACIONALES RETENCION EN LA 
DIAN 800,197,268 FUENTE 30/06/2020 13/07/2020 14,590,000 - 130000 14,720,000 

DIRECCION DE -IMPUESTOS 
Y ADUANAS NACIONALES 
DIAN 800,197,268 RETEFUENTEYRETEIVA 31/07/2020 19/08/2020 117,225812 0 117,225,812 

DIRECCION DISTRITAL DE IMPTO DE INDUSTRIA Y 
TESORERIA 899,999,061 COMERCLORETENIDO 31/07/2020 15/09/2020 83,551 -  83,551 

IMPTO DE INDUSTRIAY 
MUNICIPIOQECHINCHINA 890,801,133 COMERCIORETENIDO 31/07/2020 15/09/2020 2,804,997 0 2,804,997 

IMPTO DE INDUSTRIA Y 
MUNICIPIODEMANIZALES 890,801,053 COMERCIORETENIDO 31/07/2020 10/09/2029 119,155 - 0 119,155 

IMPUESTO DE 
MUNICIPIOQEMANIZALES 890,801,053 INDUSTRIAYCOMERCIO 31/12/2019 26/06/2020 64,425,000 3,374,000 67,799,000 

IMPUESTO DE 
MUNICIPIO DEMANIZALES 890,801,053 INDUSTRIA YCOMERCIO 31/07/2020 26/06/2021 29.174,000  

TOTALES PASIVOS 
FISCALES 	 240,019,515 
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S. Obligaciones Laborales. 

N OMBR E CEDULA FECHA DE 
OR I GEN 

FECHA 
VENCI MI ENTO 

TOTAL 
DEUDA 

CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1,053,801,870 3YO7/2020 31/07/2020 _ 1,143,604  
DANIELA MEJ IA RODRIGUEZ 	- 1,053,846,190 31/07/2020 31/07/20W 742,642 
FRANCISCt) J AVIER ESPINOSA 
CABRERA 339,738 31/02/2020 31727/2020 _ 12,904,947  
KARNENT YULIET SAUNAS VARGAS 1,053,8377 31/07/2020 31/07/2920 672,113 

LUZ MARINA CASTILLO CRUZ 30,298,984 - 31/07/2020 31/07/2020 761,679 

MARIA EUGENIA RIOS ROMAN - 24,645,109 31/07/2020 31/07/2020 3,253,627 

LUISANTONIOFRANCOCARDONA 75,063,193 16/06/2020 16/06/2020 250,000,000 

TOTAL OBLI GAÇI ONE$ 
LABOR ALES  269,478,613 

6. Anticipos y Avances recibidos de Clientes para compra de 
apartamentos. 





CARLOS EDUARDO SALAZAR VARGAS 10,235,791  96,000,000 30/04/2019 31/07/2020 96,000,000 

CARLOS MARIO ALVAREZ RAMIREZ 4,417,341  73,785,141 28/02/2019 31/07/2020 73,785,141 

CARLOS VIRGILIO GIRALDO MARTINEZ 

- 
15,909,129  38,003,405 30/09/2019 31/07/2020 38,003,4Q5 

CARMEN TERESA NARANJ O ZULUAGA 30,337,357 11,218,582  23/01/2020 25/09/2020 11,218,582 

CAROLINA RESTREPO DURAN 43,756,688  91,000,000 30/04/2019 31/07/2020 91,000,000 

CAROLINA ARANGO ARISTIZABAL 1,053,801,870 27,295,851  23/01/2020 25/09/2020 27,295,851 

CLAUDIA MARCELA LONDOÑO NOREÑA 42,132,622  35,551,025 29/02/2020 31/07/2020 35,551,026 

CRISTIAN LOPEZOSORIO 1,054,992,891  237,006,810 03/01/1900 31/07/2020 237,006,810 

DANIEL EDUARDO HERNANDEZ 
HERNANDEZ 515,830  35,551,500 30/08/2018 31/07/2020 35,551,500 

DANIELA J IMENEZ 1,053,838,144 50,304 23/01/2020 25/09/2020 50,304 

DANNERY GARCIA DE PERDOMO 24,623,811  35,551,022 31/01/2019 31/07/2020 35,551,022 

DARIENSSO GIRALDO TABORDA 79,793,112 13,284,814  23/01/2020 25/09/2020 13,284,814 

DELIA J ULIETH ARIZA ARIAS  1,053,825,041 21,865,692  23/01/2020 25J 09/2020 21,866,692 

DIANA CAROLINA GUZMAN HERNANDEZ 30,239,884 11,206,179  23/01/2020 25/09/2020 11,206,179 

DUVERNEY PABON ALVAREZ 75,094,011 1,038,255  23/01/2020 25/09/2020 7,038,255 

EDILBERTO PATINO MARIN 15,895,608  36,028,641 30/08/2018 31/07/2020 36,028,641 - 

EFRAIN GRISALES RAMIREZ - 1,053,781.686 15,651,296  23/01/2020 25/09/2020 15,651,296 

FABIANALEXISLOPEZZULUAGA 4,414,751  35,390,821 30/08/2018 31/07/2020 35,390,821 

FANYCUARTASVARGAS 24,849,948  118,995,262 30/08/2018 31/07/2020 118,996,262 

FERNEYALVAROGALVISVALENCIA 1002,732,449 17,655,490  23/01/2020 25/09/2020 17,655,490 

FIDEL AUGUSTOSANCHEZGARCIA 10,229,563  1,000,000  28/07/2020 15/09/2020 1.000000 

GILBERTODIAZPAJ OY 15,895,011  41,632,383 30/06/2020 31/07/2020 41,632,383 

GILMAELENAGIRALDOJ ARAMILLO 30,270,617 13,291.077  23/01/2020 25/09/2020 13.291,077 

GLADYSMARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439  118,503,405 30/08/2018 31/07/2020 118,503.405 

GLADYSOMAIRARODRIGUEZDUQUE 24,620,286  118,503,422 30/08/2018 31/07/2020 118,503,422 

GLORIAAMPAROJ ARAMILLOPELAEZ 24,326,361 -  146,068,616 31/01/2019 31/07/2020 146,068,616 

GLORIAELENAALZATEJ IMENEZ 24,432,257  41,003,407 31/01/2019 31/07/2020 41,003,407 

GLORIAHELENAMARINCADAVID - 30,336,144  35,150,000 30/08/2018 31/07/2020 35,150,000 

GLORIA _ RESGONZALEZCASTILLO - 24,325,057 -  75,552,000 31/07/2020 31/07/2020 75,552,000 

GLORIANANCYGUZMANOSORIO 24,623,219  35,551,050 30/09/2018 31/07/2020 35,551,050 

HETORJ AVIERURIBEDIAZ 75,146,376  115,826,300 28/02/2019 31/07/2020 115,826,300 

HERNANDARlO GIRALDO VALDERRAMA 75,147,487  586,363 30/08/2018 31/07/2020 586,363 

HILDA YANETHRINCONRAMIREZ 30,396,829 10,082,105 23/01/2020 25/09/2020 10,082,105 

VANDARlO RAMIREZ OVIEDO 18,468,566  38,469,520 30/09/2018 31/07/2020 38,469,520 

VANDAVIDRINCONSUAREZ 80,107,034 12,196,544  23/01/2020 25/09/2020 12,196,544 

J EFFERSONLEANDROBUITRAGOMUNOZ 1,060,648,914 4,298,654  23/01/2020 25/09/2020 4,298,654 

J ESSICAMARINSANTANA 1,060,648,735 14,382,693  23/01/2020 25/09/2020 14,382,693 

J ESSICAPAOLAMORALESQUINTERO 1,053,814,114 11,197,531  23/01/2020 25/09/2020 11,197,531 

J HONATANCUERVOLONDONO 75,106,146 102,822  23/01/2020 25/09/2020 _ 102,9 
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J OHAN CAMILO ESCOBAR TRUJ ILLO 1,053,854,303 11110728 23/01/2020 25/09/2020 11110728 

J OHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078523 17,749,529 23/01/2020 25/09/2020 17,749529 

J ORGE ANDRES GOMEZ ALZATE 16,139,565  35,603,405 31/01/2019 31/07/2020 35,603,405 

J ORGE ANDRES TRUJ ILLO GOMEZ 75,076,785 8,312,520 23/01/2020 25/09/2020 8,312520 

J OSE ALBERTO SARMIENTO AGUIRRE 15,903,468  35,552,022 31/12/2018 31/07/2020 35,552,022 

J OSE FERNANDO RICO VASQLJ EZ 1,053778,807  35,940,571 30/08/2018 31/07/2020 35,940,571 

J OSE GERARDO BONILLA FRANCO 10,285660 10,600,000  31/07/2020 31/08/2020 10,600,000 

J OSE GUSTAVO SUAREZ MARINI 75055106  35,551,022 30/08/2018 31/07/2020 35,551,022 

J OSE HUMBERTO LOPEZ LOPEZ 4,574,559  118,503,000 31/01/2019 31/07/2020 118,503,000 

J OSE J AIR ESCOBAR OSPINA 

- 
15,908,304  114,453,013 30/08/2018 31/07/2020 114,453,013 

J OSE LEONEL ZAPATA PARRA 14,942,003  118,503,498 30/08/2018 31/07/2020 118,503,498 

J OSE SOLER TRUJ ILLO TRUJ ILLO 4558,112  118,570,000 30/09/2019 31/07/2020 128,570,000 

J UAN ALEJ ANDRO SANCHEZ PEREZ - 75,100,617  35,551,022 30/08/2018 31/07/2020 35,551,022 

J UAN CARLOS GARCIA GIRALDO 15,905,433  65,503,405 29/02/2020 31/07/2020 65,503,405 

J UAN CARLOS SAAVEDRA HERNANDEZ 75,065,691  40,000,900 30/99/2019 31/07/2020 40,000,000 

J UAN DARlO GIRALDO GRAJ ALES 75,142,712  38,750,000 30/08/2018 31/07/2020 38,750,000 

J UAN DAVID ABADA ARIAS 1,053,775,135  37,552,400 30/08/2018 31/07/2020 37,552,400 

J UAN DAVID NARANJ O LOPEZ 1,053,806,217  64,686,356 31/07/2020 31/07/2020 64,686,356 

J UAN DAVID YEPES MAZO 75,104,790 3,799,322  23/01/2020 25/09/2020 3,799,322 

J UAN ESTEBAN GIRALDO GOMEZ 75,104,892 56,380,688  23/01/2020 25/09/2020 56,380,688 

J UAN GABRIEL ISAZA GIRALDO 1,125,078,573 91,592,175  23/01/2020 25/09/2020 91,592,175 

J ULIAN ARISTIZABAL TRUJ ILLO 75,081,039  70,947,345 29/02/2020 31/07/2020 20,947,345 

J ULIAN PAREJ A GARCIA 75,075,264  87,370,800 31/01/2019 31/07/2020 87,370,800 

J ULLAN ALBERTO PALACIO DETANCURI'H 75,146,275  38,003,405 31/01/2019 31/07/2020 38,003,405 

J ULIAN DAVID GUTIERREZ HURTADO 1,060,654,784 5,131,410  23/01/2020 25/09/2020 5,131,410 

KELLY MUNOZ GIRALDO 24,339,504 6,530,105  23/01/2020 25/09/2020 6,530,105 

NEVIN TRUJ ILLO ECREVERRI 75,147,039  50,577,180 30/08/2018 31/07/2020 50,577,180 

LAURA MARCELA YAT1-IE GIRALDO 1,053814,995 39,521,967  23/01/2020 25/09/2020 39,521,957 

LAURA MARIANA CAROENAS CASTANO 1,093,219,927 7,520,064  23/01/2020 25/09/2020 1,520,064 

LILIANA ARANGO ALZATE 24,334,454  73,785,186 30/08/2018 31/07/2020 73,785,186 

LORENA ORREGO 1,053,766,617  36,120,000 28/02/2019 31/07/2020 36,120000 

LUIS ARTURO GAVIRIA MEJ IA 6,441,631  118,503,500 30/04/2020 31/07/2020 118,503,500 

LUIS DARLO GOMEZ CRUZ 10,266,313  38,003,500 31/01/2019 31/07/2020 38,003,500 

LUIS HERNANDO BOIIORQUEZ RAMIREZ 3,014,585  40,503,413 30/08/2018 31/07/2020 40,503413 

LUIS OVIDIO GALVIZ VALENCIA 9,858,205 9,792,973  23/01/2020 25/09/2020 9,792,973 

LUISA FERNANDA HOYOS GIRALDO 3,014,380,354  118,503,500 33f08/2019 33/07/2020 118,503,500 

LUISA MARIA GAVIRIA MARTINEZ 1,053,797,318 106,339,289 73/01/2020 25/09/2020 106,139,289 

LUZ DARY MARTINEZ DE OSORIO 24,779,748  38,003,401 30/08/2018 31/07/2020 38,003,403 

LUZ ELENA GOMEZ GUTIERREZ 

- 
30,394,738 1 	4,768,229  23/01/2020 25/09/2020 47684 
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LUZ MARIA QUINTERO CASTRILLON 24348298 10231160  23/01/2020 25/09/2020 10,231,160 

MANUEL FELIPE PALACIO BE-TANCURIH 1,054992,192  118503405 31/01/2019 31/07/2020 118.503,405 

MARIA AMPARO FRANCO OSORIO 24837567 15595613 23/01/2020 25/09/2020 25595,613 

MARIA BERENICE ARIAS ARCINIEGAS - 24322,963  35,551,022 30/09/2018 31/07/2020 35,551,022 

MARIA BERTHA PAEZ DE MELO 20,630,634  115,796,000 30/09/2018 31/07/2020 115,796,000 

MARIA CRISTINA OSORIO ALZATE 30,355,586  78,000,000 31/01/2019 31/07/2020 78,000,000 

MARIA DOLLY GIRALDO BOTERO 24,824,625 31,905,293 23/01/2020 25/09/2020 31,905,293 

MARIA FANCELY DURAN SANTAMARIA 35,318,647  470,455 30/08/2018 31/07/2020 470,455 

MARIA HELENA RIOS USQUIANO 24,618,204  35,551,022 30/08/2018 31/07/2020 35,551,022 

MARIA MILENA GIRALDO GUARIN 30,333,455 50,341  23/01/2020 25/09/2020 50,341 

MARIA VICTORIA LOPEZ 24,627,450  234,248,417 30/04/2019 31/07/2020 234,248,417 

MARIA ZULAY LASERNA ALDANA 52,031,435  64,791,000 30/08/2018 31/07/2020 64,791,000 

MARIELA MARTINEZ OROZCO 30,283,819 61,834,976  23/01/2020 25/09/2020 61,834,976 

MARTHA CECILIA HEREDIA RIVERA 24,622,977  118,503,462 29/02/2020 31/07/2020 118,503,462 

MARTHA DAMARIS GU1'IERREZ GIRALDO 52,550,250  98,503,405 30/08/2018 31/07/2020 98,503,405 

MARTHA INES FRANCO PELAEZ - 24,623,956  55,750,000 30/09/2018 31/07/2020 55,750,000 

MARTHA ISABEL CARDENAS BURITICA 30,286,745  35,684,456 31/01/2019 31/07/2020 35684,456 

MARTHA LUCIA LLANOS BUITRAGO 60,401,704  140,083,222 30/08/2018 31/07/2020 140,083,222 

MARTHA MONICA ORREGO BOTERO 30.353,452  118,503,405 31/01/2019 31/07/2020 118,503,405 

MIRIAM EUSSE OSORIO 25,000,511  36.109,593 30/09/2018 31/07/2020 36,109,593 

MIRYAM VILLASALGA0O 24,322,253  68,000,000 30/08/2018 31/07/2020 68,000,000 

MONICA HOYOS OCAMPO 30,299,208  43,000,000 30/04/2019 31107/2020 43,000,000 

MONICA MARIA GALLEGO CEBALLOS 1,053.785083 9,172,445  23/01/2020 25/09/2020 9,172,445 

NATALIA FLOREZ BOTERO 1,053,836,895  55,700,000 30/08/2018 31/07/2020 55,700,000 

NATALIA ANDREA GIRALDO SARMIENTO 1,054,992,066  38,003,393 30/08/2018 31/07/2020 38,003,393 

NATALY BEDOYA RAYO - 1,060,590,477 9,080,752  23/01/2020 25/09/2020 9,080,752 

NELSON HELI OCAMPO QUINTERO - 15,898,960  118,503,405 31/01/2019 31/07/2020 118,503,405 

NILEIDY VALENCIA RAMOS - 29,688,957  38,090,000 30/08/2018 31/07/2020 38.090.000 

OLGA PATRICIA ANTIA LONDDÑO 30,309,307  36,853,851 30/08/2018 31/07/2020 36,853,851 

PABLO EMILIO J IMENEZ GOMEZ 30.281,214 100,267  23/01/2020 25/09/2020 100,267 

PAMELA SUSANA CASTRO URENA 30,234,340  35,588.000 30/04/2019 31/07/2020 35,588,000 

PAULA ANDREA GIRALDO MARIN 30,392,615 8,430,253  23/01/2020 25/09/2020 8,430,253 

PAULA ANDREA J ARAMILLO NARANJ O 30,360,047  45,350,000 29/02/2020 31/07/2020 45,150,000 

PAULA TATIANA PARRA TOBON 1.053.815,819  192,000,000  09/03/2018 09/0312018 192,000,000 

PEDRO MARTINEZ MARTINEZ 17,125,819 19,359,121  23/01/2020 25/09/2020 19,359,121 

REINA ISABLE CUERVO SOTO 34,058,601  73,380,450 31/12/2019 31/01/2020 73,380,450 

SAMUEL ALEJ ANDRO SILVA RENDON 75,102,697 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  -_ _ _ _ _ _ _ _  35,551,046 31/01/2019 31/07/2020 35,551,046 

SANDRA LILIANA CALLE BERMUDEZ 30,406,958 17,170,652 _ _ _ _   23/01(2020 25/09/2020 17,170,652 

SANDRA LILIANA RODRIGUEZ 30,331,153  38,503,405 31/08/2019 31/07/2020 1 	38,503.5 
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SARA IVONE MARIN CASTRO - 30236541  35551022 30/08/2018 31/07/2020 35,551,022 

SILVIA FRANCO PELAEZ 24,627,323  105,750,000 30/08/2018 31/07/2020 105,750,000 

VERONICA YAMILE LONDONO VASQUEZ 30,236,960 22,579,116  23/01/2020 25/09/2020 22,579,116 

VANUBY DUQUE GIRALDO 30,226,000 30,974,676 - 23/0112020 25/09/2020 30,974,676 

YESID ALEJ ANDRO LOPEZ HERNANDEZ 16,070,978  35,550,067 30/08/2018 31/07/2020 35,550,067 

YOBANY DE J ESUS CORTES RESTREPO 75147,067  38,003,405 31/01/2019 31/07/2020 38,003405 

VULIANA ALEJ ANDRA CUERVO TANGAREFE 24339,693 310,899 _  23/91/2020 25/09/2020 31Q,899 

TOTALES  851.857.876 203.600.000 5.921.213.006 -  6,976,670,883 

7. R ete garantías sobre contratos de obra 

NOMBR E TER CER O NI T/ CC 

É ECHA DÉ  
OR I GEN 

tECHA'PE 
VENCI MI ENTO TOTAL 

. 

J OSE RODRIGO MERA ANGEL 	' 10,236,612 31/07/2020 ' ' 31/08/2020 2,719,339 

ALFREDO MUNOZ MARIN 	, ' 	10,276,987 28/10/2019 28/16/2019 46,222,796 

DIJ VERNEY PABON ALVAREZ 	. 75,094,011 23/11/2018 26/08/2019 36,075,545 

CARLOS ANDRES RESTREPO AGUDELO 75,104,769 26/08/2019  06/06/2019 47,097,195 

CONSTRU J E SAS 	' 	' 900,417,780 13/07/2018 19/02/2020 71,792,898 

SOLIMET SAS 	' 900,641,034 24/01/2020 24/01/2020 3,725,300 

ROBERTO LONDONO GOMEZ SAS 	' 	. 900,710,768 30/08/2017 30/12/2018 22,203,719 

REDES BEDOYA S.A.S. 900,713,564 31/07/2020 ' 	31/08/2020 12,368,008 

CONSTRUCTORA CHAVERRA R SAS 	' 	' 900,718,440 27/04/2018 27/04/2018 34,587,386 

AMD PLOMEROS Y REDES SAS 900,885,496 31/07/2020 31/08/2020 11,564,185 

REDEYTELC VG SAS 	' 	. 900,889,409 27/04/2018 26/11/2019 9,037,871 

INVERSIONES MARC* O GOMEZ SAS 	' 900,911,241 25/10/2019 28/01/2020 49,275,634 

PROYECTADOS NAVARRA SAS 901,035,881 15/07/2019 15/01/2020 15,730,851 

AV APLICACIONES SAS 	' 	' 901,054,230 29/10/2019 29/02/2020 5,960,637 

MANUFACTURAS METALICAS VJ  SAS 901,158,826 25/01/2019 ' 	25/01/2019 20,409,789 

cONSTRUEM SAS. 901,182,411 24/11/2018 29/05/2019 24,708,029 

TÓTÁIL R ETEGAR Á NTI AS SOBR E CONTR ATOS DE 
OBR A .413,479,182 

Dado en Nianizales, a los Veintisiete (27) días de] mes de agosto de 2020. 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 OfIcina 12 - 01 
Edificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
Manizales 'Caldas / Colombia 





c . ,  GE S T OR A  UR B A NA S  
CONS T R UI MOS  L O QUE  S UE Ñ A S  

F R A NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A  
C .E  3 3 9 .7 3 8  
Representante Legal 
Valles de la alhambra casa numero 80 
Manizales 
Celular 3218118026 
gerencia © gtaurbnacom 

J UA N CA R L .QS  GOME Z  L OP E Z  
Ç .C .1 0 .2 8 4 .0 8 9  
Revisor Fiscal T.P. 47145- T 
Calle 72 No.27- 68 T3 Apto.H2 
Manizales 
Celular 3108240213 
juanca2050@ hotmail.com  

41.: ( 57)  ( 6)  890 4343 
cblle 62 No 23 -  61 OfIcina 12 -  01 
E} iificio Torre Plaza 62 

1 Ca} das 1 Co'ombIa 

la 

w w w g e s t o r a u r b a n a. c o m 





GESTOR A * 
MOR I A EX PLI CATI VA DE LAS CAUSAS QUE LO LLEVAR ON 

A LA SI TUACI ÓN DE I NSOLVENCI A 

ME MOR I A  E X P L I CA T I V A ,  dando cumplimiento a lo preceptuado en el 
artículo 13 numeral 4, me permito presentar Memoria explicativa de las 
causas que llevaron al deudor, de la sociedad GESTOR A UR BANA 
S.A.S., me permito presentar detalladamente y debidamente 
enunciados, numerados y clasificados los hechos concretos que dieron 
situación a la crisis, los cuales están debidamente soportados en la 
realidad económica y situación financiera sufrida por la sociedad: 

1. ANTECEDENTES DE CONSTI TUCI ON Y  DESAR R OLLO DE LA 
ACTI VI DAD ECONOMI CA DE GESTOR A UR BANA S.A.S. 

Gestora Urbana S.A.S fue fundada en la ciudad de Manizales en el añ o 2014, 
producto de la alianza de sus accionistas, quienes desde el año 1.992 vienen 
consolidando una experiencia en el sector inmobiliario. 

GESTORA URBANA es una sociedad por acciones simplificada (Gestora Urbana 
S.A.S,), identiflcada con el Nit: 900.800.886-6, constituida mediante 
documento privado de¡ 10 de diciembre de 2014. 

El objeto social de Gestora Urbana S.A.S., está encaminado a la a la 
formulación, promoción, gestión, desarrollo y construcción de proyectos 
inmobiliarios; actividad económica a la que corresponde el código CIU 4111. 

Desde su constitución y hasta el 15 de enero de 2019, la sociedad contó con 
dos accionistas: 

Francisco J avier Espinosa Cabrera: C. E. No 339738 
Guillermo Pineda Zuluaga: C. C. No 1.336.304 

Para el día 15 de enero de 2019 el señ or Guillermo Pineda Zuluaga, cedió su 
paquete accionario al señ or Francisco J avier Espinosa Cabrera; quien a p 
de esta fecha y hasta el día de hoy es el titular de] 100%  de la accio 
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critas y  pagadas de la sociedad,  la cual tiene en estos momentos en un 
capital autorizado de Das Mil Quinientos Millones de Pesos ( $2.500.000.000)  
y  un capital suscrito y  pagada por valar de Dos Mil Treinta Millones de Pesos 
( $2.030.000.000) .  

E l dom ic ilio  s oc ia l a c tua l de  Ges tora  Urba na  S .A.S . ,  es  la  Ca lle  6 2  No 
2 3 - 6 1 . Ofic ina  1 2 0 1 . E dif ic io  P la z a  6 2  Ma niz a les . T e léfono:  8 9 0  4 3  4 3 . 
Web:  www.pe5tpraqj .com. 

2 . P R OY E CT OS  E J E CUT A D OS . 

e  E dif ic io  Mult ifa m ilia r Milena :  

Edificio construido por el accionista y  gerente de la constructora Gestora 
Urbana S .A.S . ,  Francisca J av ier Espinosa Cabrera. 

Características generales del Edificio Multifamiliar Milena:  

Edificio corresponde a un estrato 6,  está ubicado en el sector de Palermo,  en 
la carrera 25 #  67- 35 en la ciudad de Manizales. 

Cuenta con 6 pisos de altura distribuidos así:  

1 piso de 10 parqueaderos 
5 pisos tipo,  con 2 apartamentos por cada piso. 

Adicionalmente el edificio Milena cuenta con:  a)  ascensor,  b)  portería. 

Construcción:  agosto 2010 -  junio 2011. 

Estado:  	Finalizada. 

Á rea total construida:  	1.200 m2 

' : s t  
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Edificio Multifamiliar Hipona: 
S GE ST OR A 

UR BANA 

Gestora Urbana S.A.S., con recursos propios, aportes de accionistas y 
prestamos de¡ accionista Guillermo Pineda Zuluaga y/o su sociedad Giro 
Empresarial & Cía. S en C A., y cuotas iniciales entre otros, adelantó 
directamente la formulación, promoción, gestión, desarrollo, construcción y 
comercialización de¡ Edificio Multifamiliar Hipona. 

Características generales de] Edificio Multifamiliar Hipona: 

Edificio de 40 apartamentos tipo V.1.S de 1, 2 y  3 alcobas, ubicado en el sector 
de los Agustinos, Cra 20 # 15-39 en la ciudad de Manizales. 

Cuenta 	con 	8 	pisos 	de 	altura 	distribuidos 	así: 

Un (1) sótano de 22 parqueaderos y 6 depósitos. 
Un (1) semi sótano para salón social y 5 apartamentos. 
Seis (6) pisos tipo con 6 apartamentos por cada piso. 

Adicionalmente el Edificio Hipona cuenta con: a) juegos infantiles, b) salón 
social, c) citofonía, d) oficina de administración, e) un (1) ascensor y terrazas 
en la fachada principal y zonas interiores (donas comunes) y patios internos 
en el nivel de semisótano, los cuales con bienes comunes de uso exclusivo de 
los apartamentos a 105 que les corresponde. 

Construcción: 	agosto 2015 - noviembre de 2016. 

Escrituración y Entrega 	noviembre 2016. 
Estado: 	Finalizado. 

Área total construida 	2.033,4 m2 

. Edificio Multifamiliar San Ambrosio: 

Gestora Urbana S.A.S., con recursos propios, aportes de accionistas y 
prestamos del acciorista Guillermo Pineda Zuluaga y/o su sociedad 

3 
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Empresarial & Cía. 5 en C A.,  y  cuotas Iniciales entre otros,  adelantó 
directamente la formulación,  promoción,  gestión,  desarrollo,  construcción y 
comercialización del Edificio Muftifamiliar S an Ambrosio. 

Ca ra c terís t ica s  g enera les  de¡ E dif ic io  Mult ifa m ilia r S a n  A m bros io:  

Edificio de 30 apartamentos tipo V .I.S .  de 1,  2 y  3 alcobas,  ubicado en el 
sector de los Agustinos,  Carrera 19 No 13- 48 de Manizales. 

Edificio Multifarniliar S an Ambrosio cuenta con 7 niveles en altura distribuidos 
así:  

Un ( 1)  sótano de parqueaderos con espacio para 9 vehículos y 8 motos. 

Un ( 1)  semi sótano para 7 parqueaderos de vehículos y tres ( 3)  apartamentos. 

Cuatro ( 4)  pisos tipo con seis ( 6)  apartamentos por cada piso. 

Un ( 1)  medio piso tipo con tres (3) apartamentos. 

Adicionalmente el Edificio S an Ambrosio cuenta con:  a)  juegos infantiles,  b)  
salón social,  c)  citofonía,  d)  oficina de administración,  e)  un ( 1)  ascensor y 
terrazas en la fachada principal y  zonas interiores ( zonas comunes)  y  patios 
internos en el nivel de semisótano,  los cuales son bienes comunes de uso 
exclusivo de los apartamentos a los que les corresponde. 

Construcción:  	febrero de 2018 -  marzo de 2019. 

Escrituración y Entrega:  	abril de 2019. 

Estado:  	Finalizado. 

Á rea total construida:  	2.396,20 m2 

E dif ic io  A lta  V is ta :  

Tel I17b C) C140 4!43 
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; tora Urbana S .A.S . ,  con recursos propios,  aportes de accionistas y  
prestamos del accionista Guillermo Pineda Z uluaga,  y  cuotas iniciales entre 
otros,  adelantó directamente la formulación,  promoción,  gestión,  desarrollo,  
construcción y comercialización del Edificio Multifamiliar Alta V ista. 

Características generales del Edificio Alta V ista:  

E l Edificio Alta V ista se construyó en dos ( 2)  etapas o dos ( 2)  torres 
independientes de apartamentos,  una por etapa,  con 15 pisos de altura cada 
una,  46 apartamentos por torres,  para un total de 92 apartamentos de 2 y  3 
alcobas,  113 parqueacleros privados y 10 parqueaderos de v isitantes,  104 
depósitos privados. 	El Proyecto también cuenta con:  a)  planta eléctrica 
zonas comunes b)  portería ( 24 horas)  c)  salón de recepción d)  dos ( 2)  
ascensores panorámicos e)  plazoleta central con jardines f)  cancha sintética 
g)  juegos infantiles ti)  casa de jueyos i)  salón social j)  zona de bienestar 
( g imnasio -  jacuzzi)  k)  zona de lectura 1)  zona de mascotas m)  zona de 
protección n)  salón de recepción y oficina de administración. 

Construcción:  	Etapa 1 marzo de 2016 -  diciembre de 2017. 
Etapa 11febrero de 2018 -  diciembre de 2019. 

Á rea total construida:  	12.164,37 m2. 

Estado de Etapa 1:  Finalizado. 
Estado de Etapa II:  Fnalizado. 

Edificio Multifamiliar La Ceiba:  

Gestora Urbana S .A.S . ,  con recursos propios,  cuotas iniciales,  aportes de 
accionistas,  prestamos del accionista Guillermo Pineda Z uluaga y/o su 
sociedad Giro Empresarial & Cía. S  en C A. 
y  crédito constructor del Banco Daviv ienda S .A, ,  adelantó directamente la 

formulación,  promoción,  gestión,  desarrollo,  construccióh y comercialización 
del Edificio Multifamiliar La Ceiba. 

Características generales del Edificio Multifamiliar La Ceiba:  

T..  	 ¿ 4!  
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taificio de 96 apartamentos tipo V.I.S. de 3 alcobas, distribuido en una (1) 
torre, ubicado sobre la Avenida Uriel Gutiérrez Carrera 4 No 22 - 31. Municipio 
de Chinchiná, Barrio la Ceiba. 

El Edificio LA CEIBA se desarrolló en una (1) etapa: 

La torre apartamentos cuenta con 12 pisos de altura sobre el nivel de la vía y 
dos (2) sótanos de parqueaderos (vehículo y motos) comunales. 

El Proyecto también cuenta con: a) planta eléctrica zonas comunes b) portería 
(24 horas) c) dos (2) ascensores d) piscina e) juegos infantiles f) zonas verdes 
g) salón social. 

Construcción: 	marzo 2018 - marzo de 2020. 

Escrituración y Entrega: 	septiembre de 2020. 
Area total construida: 	9.383,80 m2 

Estado: 	 En escrituración Finalizado. 

3. ANTECEDENTEs QUE DI ER ON OR I GEN A LA ACTUAL SI TUACI ON 
ECONOMI CA DE GESTOR A UR BANA S.A.S. 

Apalancamiento financiero: 

Al momento de la constitución de Gestora Urbana S,A.S., se tenía claro que la 
financiación del proceso constructivo de los proyectos a desarrollar dependía 
de la aprobación de créditos constructor, los cuales no era posible obtener a 
través de las entidades financieras que participan en el mercado con este tipo 
de productos en el mercado nacional, pues este tipo de entidades exigen para 
el estudio y/o aprobación de este tipo de productos que las sociedades 
constructoras tengan una edad mínima de tres (3) añ os, experiencia crediticia 
y experiencia en el sector de la construcción con un número mínimo de metros 
cuadrados construidos. 

y -  Oficini 12 - O 
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lo anterior, desde la constitución de la sociedad era claro para sus 
accionistas fundadores que la empresa necesitaba el respaldo de un tercero 
para apalancar financieramente el proceso constructivo de los proyectos por 
desarrollar; y en este sentido El Accionista Guillermo Pineda Zuluaga se ofreció 
para financiar onerosamente, de manera directa y/o a través de su sociedad 
Giro Empresarial & Cía. 5 en C A. estas actividades, llegando a prestar a 
Gestora Urbana S.A.S., mzSs de Ocho Millones de Pesos ($8.000.000.000), 
para financiar parte de la construcción de los Edificios Hipona P,H., San 
Ambrosio PM., Alta Vista P.H. y La Ceiba. Los primeros tres (3) proyectos 
terminados y vendidos en su totalidad con ventas superiores a Veintiocho Mil 
Millones de Pesos ($28.000.000.000) y el cuarto proyecto (La Ceiba) 
terminado y para escriturar, con ventas superiores a Doce Mil Millones de 
Pesos ($12.000.000.000). 

. Deterioro flujo de caja: 

A pesar de que el día 2 de diciembre de 2018, los accionistas Francisco J avier 
Espinosa Cabrera y Guillermo Pineda Zuluaga, como titulares del 100%  de las 
acciones suscritas y pagadas de la sociedad aprobaron un aumento del capital 
autorizado, suscrito y pagado de la sociedad, en una demostración de la 
confianza en la actividad económica y financiera de la empresa, para el día 15 
de enero de 2019 el señ or Guillermo Pineda Zuluaga decidió retirarse de la 
empresa por a) no comprender el desarrollo de las diferentes actividades que 
comprendían el giro de los negocios de la empresa y b) su pesimismos a cerca 
del cumplimiento de la utilidad proyectada de cada proyecto y de la empresa 
en general. Este retiro se dio mediante cesión del 100%  del paquete 
accionario del que era titular para esa época, el cual correspondía al 50%  del 
paquete accionario suscrito y pagado de la sociedad Gestora Urbana S.A.S. 

Como consecuencia de su retiro como accionistas de la sociedad, el señ or 
Guillermo Pineda Zuluaga como representante legal de la sociedad Giro 
Empresarial & Cía. S en C A. modificó los acuerdos inicialmente establecidos 
con Gestora Urbana S.A.S. con relación a la financiación de los proyectos en 
ejecución por parte de la empresa e impuso garantías de pago de las 
acreencias a su favor que para aquella época ascendían aproximadamente a 
la suma de Ocho Mil Nillones de Pesos ($8.000.000.000) 
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LOS cambios impuestos por el señor Guillermo Pineda Zuluaga y/o la sociedad 
Giro Empresarial & Cía. 5 en C A., se presentaron en momentbs críticos de la 
empresa, en los cuales estábamos en el proceso constructivo de los proyectos 
San Ambrosio, Alta Vista Torre II y La Ceiba y terminaron afectando el flujo 
de caja de Gestora Urbana S.A.S. 

Por lo anterior y ante la necesidad de terminar el proceso constructivo de los 
proyectos San Ambrosio, Alta Vista Torre II y La Ceiba, Gestora Urbana S.A.S., 
se vio obligada modificar su flujo de caja general a partir de la unificación del 
flujo de caja individual de cada uno de los proyectos en un solo flujo de caja; 
y adquirir un mayor endeudamiento que no ha podido atender, pero que le 
permitieron terminar la construcción de los citados proyectos. 
Perdidas económicas Proyecto La R ioja: 

Mención especial merecen las pérdidas económicas que por un valor 
aproximado de Mil Cuatrocientos Millones de Pesos ($1.400.000.000), tuvo 
Gestora Urbana S.A.S., en el periodo comprendido entre diciembre de 2019 y 
Abril de 2020; por la no formalización del crédito constructor aprobado para 
aquella época por el Banco Davivienda S.A.S. para la financiación del Proyecto 
La Rioja y/o por el no tramite y aprobación de otro crédito constructor para 
este mismo proyecto por parte de otra entidad financiera. Todo lo anterior 
generado por el incumplimiento contractual del señor Guillermo Pineda 
Zuluaga frente a obligaciones a favor de Gestora Urbana S.A.S. relacionadas 
con su aceptación como avalista o codeudor de estas operaciones. 

Emergencia Económica, Social y Ecológica Covid 19 

Con la aparición de la pandemia Covid-2019 y especialmente con la adopción 
de la emergencia económica, social y sanitaria decretada por el Gobierno 
Nacional, Departamental y/o Municipal, relacionadas entre otros aspectos con 
la restricción a la movilidad y al desarrollo de la actividad empresarial, Gestora 
Urbana S.A.S., se via obligada a suspender por unos tres (3) meses la 
escrituración de unidades inmobiliarias del proyecto Alta Vista PH., así como 
la construcción y escrituración del proyecto La Ceiba, aclarando que para el 
momento en e3 que el Gobierno Nacional decreto la citada emergencia 
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ceso constructivo del proyecto La Ceiba se encontraba terminado y se 
estaba en la etapa de alistamiento y acabado para iniciar los trámites y 
gestiones relacionado;  con la escrituración de las unidades que conformar,  este 
proyecto. 

los ingresos reales de Gestora Urbana S .A.S . ,  guardan relación con la 
facturación derivada 	de 	sus 	procesos de 	promoción 	( anuncio) ,  
comercialización ( venta) ,  construcción,  escrituración y entrega de las unidades 
inmobiliarias que conforman los proyectos de v iv ienda de Gestora Urbana 
S .A.S . 

De tal manera que la implementación de la emergencia económica decreta,  
agravo la situación financiera de la empresa;  pues no solamente mantuvimos 
la contratación del personal,  el pago de salarios y  parafiscales etc. ;  sino que 
nuestros ingresos por la venta de unidades remanentes en el proyecto Alta 
V ista Torre II,  se suspendió. 

Para cuando se empezó la mitigación de la emergencia económica y social,  y  
supuestamente podíamos reiniciar activ idades de construcción,  no lo pudimos 
hacer hasta no tener autorizados e implementados los protocolos sanitarios 
establecidos;  y  cuando pudimos iniciar esta activ idades nos encontraos con 
que otras entidades públicas y  privadas,  o personas naturales o jurídicas,  de 
las cuales depende el desarrollo de parte de nuestros tramites,  gestiones y 
accionés empresariales,  no estaban aún autorizados para laborar o no lo 
estaban haciendo con normalidad. Así las cosas,  hasta la fecha continuamos 
afectados por la Emergencia Económica,  S ocial y  Ecológica Covid 19,  y  sus 
correspondientes restricciones a la movilidad y activ idad empresarial,  teniendo 
a la fecha unidades por escriturar en el proyecto Alta V ista y  sin poder iniciar 
el proceso de escrituración del proyecto La Ceiba. 

De otro lado,  salvo laj prórrogas otorgadas por las entidades financieras para 
el pago de obligaciones crediticias hasta el próximo mes de septiembre de 
2020,  y  el subsidio a la nómina otorgado por el Gobierno Nacional,  todas las 
demás obligaciones camerciales,  operativas,  administrativas y  financieras a 
cargo de Gestora urbana S .A,S . ,  se han venido generando de manera normal;  
mereciendo especial mención el crédito constructor otorgado por el Banrn 
Daviv ienda S A,  para la construcción del proyecto La Ceiba,  cuyo amortizac 
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erábamos empezar a hacer en el mes de abril de 2020,  y  que hasta la fecha 
y por efectos de la Emergencia Económica,  S ocial y  Ecológica Covid 19,  no 
hemos podido empe7ar a hacerlo,  pero el cobro y pago de sus interese 
mensuales por montos aproximados de Cuarenta Y Millones de Pesos 
( $47.000.000.) ,  si se siguen generando y pagando. 

Atentamente,  

FRANCIS CO 3AVIER ES PINOS A CABRERA 
C. E .  No 339738 
Representante legal 
GE S T OR A  UR B A NA  S S A .S  
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GES TORA URBANA S AS  	10% GE S T OR A  
MT. 900.800.886- 6 	

UR B A NA * S  
FLUJ O DE CAJ A PROYECTADO ANUAL 

2,0221 	2,0231 	. 	. . 2,0fl4_  	2,0251 

INGRES OS  
S aldo del mes anterior 	 17,408.720,103 	667,036,823 	11.115,048,749 	11,732,791,211 

Ventas  
ai Ventas la Rioja 1,526,400,000 12.974,400,000  
3.Otros Ingresos  
3iOevolucion iva la ceiba  638.000,000  
4.  Proyectos nuevos 
4 1 Próyectos nuevos  10.000000.000 9.000000.000 

TOTAL INGRES OS  1,526,400,000 	13,610,400,000 10,000,000,000 9,000,000,000 

EGRES OS _ _ _ _ _ _   
1.  Costos Directos e Indirectos 8,018,083,880 3,162,388,074 9,382,257,478 8,566,110,352 

1.1 Costos Directos  
1,11Gastos de Administracion 626,083,880 657.388.074 690,257,476 724.770.352 
1.2 Costos de construccion proyecto la Rioja 
1.2.1 Costos de construccion la rioja 
1.3 Valor del lote 
1,3.1 Costo de aportacion 
1.4 Costos nuevos proyectos 
1.4.1 Costos nuevos proyectos 
1.5 Costos profesionales externos 
1.5 6 Costos profesionales externos 

7,200.000,000 

192,000,0001 

1,200,000.000 

1,113.000,000 

192.000,0001 

8.500.000,000 

192,000.000 

7.650,000,000 

192,000.000 
4. Amortizaciones Pasivos 250,000,0001 0 0 
4.1 Pagos laborales 250.000 0001  

TOTAL EGRES OS  9,382,251,478 8,566,770,352 8,268,083,880' 	3.162.388.074j 

INGRES OS  - EGRES OS  661,036.823 	11,115,048,149,  	11,732,791,271 12,166.020,919 

FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA 
REPRES ENTANTE LEGAL 
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ontinuación,  presentamos el plan de negocios de reorganización,  que 
contiene la reestructuraQión financiera,  organizacional,  operativa,  
tendiente a solucionar los problemas que conllevaron a la crisis 
económica de la empresa. 

1.  Resumen ejecutivo de la empresa. 

Gestora Urbana S .A.S  fue fundada en la ciudad de Manizales en el añ o 
2014,  producto de la alianza de sus accionistas,  quienes desde el aPio 
1.992 v ienen consolidando una experiencia en el sector inmobiliario. 

GES TORA URBANA es una sociedad anónima S implificada ( Gestora 
Urbana S .A.S .) ,  identificada con el Nit:  900.800.886- 6,  constituida 
mediante documento privado del 10 de diciembre de 2014. Con una 
activ idad económica a la que le corresponde el código CIU 4111. 

Desde su constitución y hasta el 15 de enero de 2019,  la sociedad contó 
con dos accionistas:  

Francisco J av ier Espinosa Cabrera:  C. E .  No 339738 
Guillermo Pineda Z uluaga:  C. C. No 1.336,304 

En la actualidad el señ or Francisco J av ier Espinosa Cabrera,  es el titular 
del 100%  de la acciones suscritas y  pagadas de la sociedad,  la cual tiene 
en estos momentos en un capital autorizado de Dos Mil Quinientos 
Millones de Pesos ( $2.500.000.000)  y  un capital suscrito y  pagado por 
valor de Dos Mil Treinta Millones de Pesos ( $2.030.000.000) .  

E l domicilio social actual de Gestora Urbana S .A.S . ,  es la Calle 62 No 23-
61. Oficina 1201. Edificio Plaza 62 Manizales. Teléfono:  890 43 43. Web:  
wwy/gestçraurband r)rfl 

2. Descripción de la empresa. 

Gestora Urbana S .A.S . es una sociedad cuyo objeto social esté 
encaminado al desarrollo de activ idades relacionadas con la formulaci' 
promoción,  gestión,  desarrollo y  construcción de proyectos inmobiliari 
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; ta la fecha hemos formulado,  promocionado,  gestionado,  
aesarrollaclo,  construcción y comercializado 4 proyecto inmobiliarios,  
que cuentan con 258 apartamentos,  de los cuales 166 son VIS  y 92 son 
No V is,  con unas ventas totales de Cuarenta y Cuatro Mil Millones de 
Pesos ( $44.000.000.000.)  aproximadamente. 

Tenemos el firme propósito de continuar desarrollando nuestra activ idad 
empresarial,  en la cual,  desde los aspectos de producto,  mercado 
objetivo,  comercialización,  construcción y cumplimiento hemos sido 
exitosos;  pues cada uno de nuestros proyectos han alcanzado en ventas 
y utilidad proyectada los presupuestos establecidos por la organización;  
y  se han construido y entregado dentro de los tiempos programados. 

3.  S ector y  coniportamiento al que pertenece la empresa. 

Como se ha indicado en otros apartados,  nuestra activ idad económica 
corresponde al código CIU 4111;  y  tal v irtud hemos formulamos,  
promocionamos,  comercializamos y construimos proyectos 
inmobiliarios. 

En época de crisis económica nuestra activ idad empresarial termina 
convirtiéndose en una fortaleza,  pues es sabido que la construcción es 
uno de los sectores más importante para el funcionamiento de¡ 
engranaje económico de¡ país. En este sentido v iene siendo política de 
estado la adopción de medidas tendientes al fortalecimiento de este 
sector,  y  en nuestro caso particular este fortalecimiento adquiere mayor 
importancia en tanto el Gobierno Nacional desde hace aproximadamente 
40 añ os v ive implementado programas y políticas para el subsidio a 
compradores de v iv ienda,  especialmente para V iv iendas de Interés 
S ocial,  y  como puede verse nuestra experiencia en número de v iv iendas 
construida está muy impactado por V iv ienda de Interés S ocial.  

Dentro de la oferta y  la demanda en materia de construcción,  la V iv ienda 
de Interés S ocial tiene un lugar muy priv ilegiado,  esto en v irtud de 
subsidios de¡ Gobierno Nacional ( Mi casa Ya) ,  la caja de compensación 
nacional,  la posibilidad de concurrencia de subsidios y la alta demanda 
existente en este sector.  
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4. 	Análisis de mercado de la empresa. 

Toda vez que la fortaleza de Gestora Urbana S .A.S . ha sido la 
construcción y comercialización de proyectos —  V iv ienda de Interés 
S ocial —  ( V .I.S .) ,  tenemos que el mercado al que continuaran estando 
encaminados los proyectos inmobiliarios por desarrollar seré el 
conformado por las personas de los estratos socio económicos 2,  3 y  4,  
con capacidad de compra de v iv ienda con precios no superiores a 150 
S MLMV y que estén interesados en adquirir v iv ienda para habitar o 
arrendar,  con o sin subsidio. 

Como lo indicamos con anterioridad la V iv ienda de Interés S ocial tiene 
un lugar muy priv ilegiado,  aun en épocas de crisis económica en v irtud 
de la alta demanda y la existencia de subsidios para la adquisición de 
v iv ienda. 

S .  	Estrategias de la empresa e implementación. 

Dentro de las estrategias por implementar en esta nueva etapa estarán 
aquellas que se dirigen a la optimizacián de los recursos financieros,  
técnicos y de¡ recurso humano,  así:  

Financieros:  Básicamente este mejoramiento está encaminado 
a la mayor canalización de recursos vía recaudo de cuotas iniciales 
de los inmuebles objeto de comercialización,  pasando de un 
recaudo tradicional de¡ 20%  sobre el precio de venta,  al 30% . Con 
esto necesariamente mejoraremos los ingresos durante el periodo 
de construcción de los proyectos,  disminuyendo en este mismo 
porcentaje las necesidades financieras para la obtención de 
recursos para la construcción de los procesos en ejecución. 

Modelos de Ejecución Constructiva:  La construcción 
nuestros proyectos inmobiliarios se ha efectuado directamente 
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Gestora Urbana y/o mediante la tercerización de activ idades 
puntuales con diferentes contratistas,  esto último bajo la 
modalidad mano de obra. 

Revisando el modelo que venimos utilizando y comparándolo con 
modelos de contratación "Todo Costo" o "Llave en Mano",  utilizado 
por otros empresarios de¡ sector,  ev idenciamos la necesidad de 
cambiar nuestro actual modelo,  pues se presentan circunstancias 
que impactan negativamente el cumplimiento de indicadores de 
gestión relacionados con el tiempo de ejecución,  programación de 
obra,  presupuesto y utilidad proyectada;  todo esto por la 
descoordinación en la ejecución de activ idades complementarias 
que son ejecutadas por contratista diferentes;  disminución de la 
productiv idad por incapacidades laborales de personal directo y 
desajustes en la programación de obra. Por lo anterior en el futuro 
ejecutaremos el 100%  de cada proyecto,  bien directamente o a 
través de un solo contratista bajo la modalidad "Todo Costo" o 
"Llave en Mano",  

Contratación a través de Licitación:  La experiencia nos indica 
que debemos cambiar no solo la modalidad de ejecución de los 
contratos de construcción,  sino también la forma de selección de 
los diferentes contratistas. En este sentido la selección de los 
contratistas se hará a través de procesos de 
Licitación,  que le garanticen a la empresa la selección de la mejor 
oferta,  en términos no solo económicos,  sino de seriedad y 
respaldo del contratista para el cumplimiento de la obra objeto de 
contratación. 

Optimización de¡ Recurso Humano área administrativa:  

También se ha ev idenciado que en Gestora Urbana 
desarrollar nuestras activ idades administrativas 
reestructurando cargos,  disminuyendo el personal 
algunas activ idades puntuales. 
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; ta la fecha y en condiciones normales de operación,  Gestora Urbana 
J k.S .  tuvo en el área administrativa hasta 20 empleados con una 

nómina aproximada de $50.000.000. en este sentido y gracias a una 
restructuración de esta área,  la empresa podría operar con normalidad 
con unos 10 empleados y una nómina aproximada de $30.000.000. 

Disminución canon de arrendamiento. 

E l inmueble en el cual Gestora Urbana S .A.S . ,  tiene asentado su 
domicilio social y  ejecuta todas sus activ idades administrativas y  
comerciales,  es de propiedad de¡ señ or Francisco J av ier Espinosa 
Cabrera único accionista de la empresa;  quien dentro de su compromiso 
con la empresa,  reducirá el canon de arrendamiento que actualmente 
Gestora Urbana cancela por valor de S eis Millones de Pesos 
( $5.000.000) ,  a la suma de Tres Millones de Pesos ( $3.000.000) ,  y  
cambiara la periodicidad del pago para que pasa de pagos mensuales a 
pagos semestrales. Estos cambios se formalizarán a través de un otrosí 
al contrato de arrendamiento existente,  en el cual además se congelará 
el canon de arrendamiento por los próximos tres ( 3)  añ os. 

Costos,  proveedores y suministros. 

Como puede observarse,  dentro del presente plan de negocios la 
empresa tendrá una reducción importante en los costos de operación y 
funcionamiento;  así mismo con relación a la selección o contratación de 
proveedores y suministros,  continuaremos implementando nuestros 
procesos sobre estos temas,  relacionados con los comparativos de 
calidad,  precio,  tiempos de entrega,  plazos de pago como factores 
determinantes para la selección de proveedores y suministros en caso 
particular y/o concreto. 

Gerencia y  personal de la empresa. 

Como se indicó anteriormente la actual situación de la empresa,  nos 
llevado a ser conscientes de la necesidad de reducir el persona 
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: imjzar el recurso humano en el área administrativa,  en función de la 
realidad operacional y  económica de la empresa. 

Gerente / administrativo,  financiero y técnico 
Coordinador Administrativo 
Contador 

d) Asistente administrativo 
S erv icios generales y  mensajería 
Residente administrativo 
Ejecutivo comercial y  tramites. 

En cuanta a la reducción de]  personal de área técnica de la empresa,  
este será factor a tener en cuenta en el momento de la escogencia de la 
forma de ejecución de la activ idad constructiva de cada proyecto,  pues 
si se 0pta en un momento determinado por contratación de la obra baja 
las modalidades "Todo Costo" o "Llave en Mano" antes citadas,  en 
personal técnico en obra a cargo de la empresa pasaría seis ( 6)  
funcionario a soto un ( 1)  funcionario (  Ingeniero Residente de Obra) ,  
pasando de una nómina mensual de $12.000.000 a una nómina de 
$3.000.000 

8. 	Operación e infraestructura de la empresa. 

La operación administrativa de la empresa continuara desarrollándose 
en su actual domicilio social,  esto es en la Calle 62 No 23 -  61 Oficina 
1201,  Edificio Plaza 62 de Manizales. En este lugar contamos con todos 
los recursos de infraestructura,  técnicos y/o tecnológicos,  para operar 
en óptimas condiciones. 

Ajustándonos a las actuales condiciones,  particulares y generales,  la 
comercialización de nuestros proyectos inmobiliarios se hará 
directamente en nuestro domicilio social,  y  no como en el pasado 
reciente desde un local comercial tomado en arrendamiento. 

Con relación a la infraestructura en obra,  se continuará 
mismo esquema de campamentos de obra ajustado 
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pleados directos de la empresa requeridos en obra,  cuyos costos de 
instalación y desinstalación continuaran siendo parte del presupuesto de 
obra 

Aspectos legales y  tributarios. 

S e buscará la devolución el IVA,  el cual es beneficiario la constructora,  
pagando algunas retenciones y quedando a favor dineros que darán flujo 
de caja a la sociedad. 

Plan de negocios futuros:  

Para la continuidad de las activ idades empresariales,  Gestora Urbana 
S .A.S . ,  tiene formalizada una alianza estratégica con la sociedad 
Proyectos Construcciones & S erv icios S .A.S .;  a través de la cual está 
última entidad como propietaria,  le aportará a Gestora Urbana S .A.S . un 
lote de terreno para la ejecución de un proyecto inmobiliario en el 
municipio de V illamaría ( Caldas) ,  con la correspondiente onerosidad 
representada en un porcentaje sobre las ventas finales del proyecto 
pagaderos contra la escrituración de cada unidad inmobiliaria resultante 
del proyecto por comercializar y  ejecutar.  
En este mismo sentido,  existe el compromiso e interés del señ or 
Francisco J av ier Espinosa Cabrera,  único accionista de Gestora Urbana 
S .A.S .)  de buscar y  adquirir a título personal inmuebles para ser 
entregados en aportación a Gestora Urbana S .A.S . ,  con la onerosidad 
correspondiente,  para que de esta manera Gestora Urbana S .A.S . pueda 
tener la continuidad en sus activ idades constructivas que le aseguren,  
no solo su normal funcionamiento y v iabilidad. 

Atentamente,  

FRANCIS CO ) AVIR ES PINOS A CABRERA 
C. E.  No 339738 
Representante legal 
GES TORA URBANA S .A.S  
, t.  	G 412 t • 9 i 
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NOMBR E  O R AZON S OCIAL  DE LACR E E DOR  C .0 o Nrr C lAS E  Ley 1116 de 11PO DE  DOCUMENTO No Documento Capital por pagar mt. Pagar Total Aaencia Grad. 
2006  

LABORALES   
CAROUNA ARANGO ARIS TIZ ABAL 1053801870 Ira Laboral Ninguno No  $ 	1.143.604 $ 
DANIELA MEJ IA RODRIGUEZ  1053846190 ira Laboral Ninguno No  5 	742.642 $ 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- $ 	 742.642 
FRANCIS COJ AVIERES PINOS ACABRERA 339738 ira-  Laboral Ninguno No  $ 	12.904.947 $ 	 . 5 	 12.904.947 
KARHENTYUUETS AUNAS  VARGAS  1053833577 Ira Laboral Ninguno No  $ 	672.113 $ 	 . 5 	 672.113 
LUZ MARINACAS TIU.00RUZ  30298984 Ira Laboral Ninguno No  5 	 761.679 5 	 . 5 	 761.679 
MARIA EUGENIA RlOS  ROMAN 24645109 Ira Laboral Ninguno No  5 	3.253.627 5 	

. 5 	 3.253.627 

LUIS  ANTONIO FRANCO CARDONA 75063193 
Contrato de transaccion 

5 	250.000.000 5 	 250.000.000 i ra Laboral Ninguno laboral . 

FISCALES  $ 	269.478.612  $ 	 269.478.612 

DIAN Dedaracionretenclonen 5 	8.093.000 5 	 8.093.000 
800.197.268- 4 Ira Fiscal Ninguno la fuente 3504601184177  5  

CIAN Deciaraclon retenclon en $ 	14.720.000 14.720.000 
800.197.268.4 1 	Ira Fiscal 1 	Ninguno la fuente 1 	3504603319660  $ 	 - 

CIAN 
1 

Dedaracion retencion en 5 	117.225.812 $ 	 117.225.812 
800.197.268- 4 ira Fiscal Ninguno la fuente 3504606445591  $ 	 - 

DIRECCIOND1S TRITALDELTES ORERIA 800.197.268 Ira Fiscal Ninguno  $ 	 83.551 $ 	 . 5 	 83.551 
MUNICIPIO CHINCHINA 899.999.061 Ira Fiscal Ninguno  $ 	2204.997 $ 	 - $ 	 2204.997 
MUNICIPIO MANIZ ALES  890.801.133 Ira Fiscal Ninguno ________________  $ 	119.155 $ 	 - 5 	 119255 

Declaracion y pago del 
MUNICIPIO MANIZ ALES  890.801.053 impuesto de Industria y  $ 	67.799.000 $ 	 67.799.000 

Ira Fiscal Ninguno comercio 203640059  
MUNICIPIO MANIZ ALES  890201.053 Ira Fiscal Ninguno  $ 	29.174,000 $ 	 - $ 	 29.174.000 
PA RA Ff504 LES   $ 	240.019.515  $ 	 240.019515 
EPS Y MEDICINA PREPAGADA S UDAMERICANA pianiiiasegurldadsoclal 
S A 

800088j02 
Ira Parafiscaies Ninguno J ul/20 9409647339 $ 	280.400 

$ 	
- 5 	 280.400 

planilla seguridad social S AI.UDTOTALS A 800,130,907 
ira Paraflscaies Ninguno ju/20 9409647339 

70.400 
- 5 	 70.400 

planilla seguridad social EPS  S ANITAS  800,251,440 
i ra Parailscales Ninguno J u/20 9409647339 5 	 35.200 

$ 	
- $ 	 35.200 

- planilla seguridad social 
NUEVA EMPRES A PROMOTORA DE S ALUD S A 900,156,264 $ 	120.000 5 	 120. ira s Ninguno J u/20 9409647339  $ 	

- 

S EGUROS DEVIDAS URAMERICANA.ARLS URA 890,903,790 
planilla seguridad social 

5 	388.100 5 	 388.100 Ira s Ninguno J u120 9409647339 $ 	
- 

pl ani l l a seguridad social CAJ A DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS  890,806490 $ 	533.700 5 	 533.700 
Ira s 

IO P~ RIIMERACILASE 

Ninguno Ju/20 9409647339 $ 	
- 

FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS planill a seguridad social 
PROTECCION MODERADO 

800,229,739  I r a -   s Ninguno J u/20 9409647339 321.600 
- 5 	 321.600 

ADMINISTItADORA COLOMBIANA DE planilla seguridad sodal 

PENSIONES COLPENSIONES 
900,336 004  I r a s Ninguno Ju/2O 9409647339 $ 	1.751.500 

- 5 	 1.751.500 

6Z tC RIMERA CLASE S 	3.500.900 5 	 - 3.500.900 
TOTAL 	 $ 	512.999.027 	 $ 	 5 1L9 9 9 .O2 7j 

ICREDITOSSEGUNDACAnGORIA  

ISEGUNDACLASE 
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GLORIA AMPARO J ARAMILLO PELAEZ  24,326,361 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	146.068.616 $ 	- $ 	146.068.616 
GLORIA ELENA ALZ ATE J IMENEZ  24,432,257 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	41.003.407 $ 	- $ 	41.003.407 
GLORIA HELENA MARIN CADAVIO 30,336,144 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	35.150.000 $ 	- $ 	35.150.000 
GLORIA INES  GONZ ALEZ  CAS TILLO 24,325,057 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	75.552.000 $ 	- $ 	75.552.000 
GLORIA NANCY GUZ MAN OS ORIO 24,623,219 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	35.551.050 $ 	- $ 	35,551.050 
HECTOR J AVIERURIBE0142 75,146,376 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesa compraventa  115.826.300 $ 	- 115.826.300 
HERNANOARIO GIRALDO VALDERRAMA 75,147,427 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 586.363 $ 	- 5 	586.363 
HILDA YANETH RINCON RAMIREZ  30,396,829 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084300011430 $ 	10.082.105 $ 	- :$ 	10.082.105 
IVANDARIO RAMIREZ  OVIEDO 18.468,556 Z ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  $38.459.520 $ 	- 5 	38.469.520 
VAN DAVID RINCON S UAREZ  80,107,034 2ra 1 Promesa Compraventa Ninguno lencargo fiduciario 0602086100081323 $ 	12.196.544 $  12.196.544 

J EFFERS ONLEANDROBUITRAGOMuNOZ  1,060,648)914 2,a Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000032954 $4.298.654 $ 	. $4.298.654 
J ES S ICA MARIN S ANTANA 1,060,648,735 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076354 $14.382.693 $ 	- $ 	14.382.693 
J ES S ICA PAOLA MORALES  QUINTERO 1.053,814,134 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602003800098937 $11.197.531 $ 	- : 	11.197.531 
J HONATAN CUERVO LONDONO 75,106,146 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079657 $102.822 $ 	- $ 	102.822 
J OHAN CAMILO ES COBAR TRUJ ILLO 1,053,854,303 ' Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079913 $11.110.728 $ 	- 5 	11.110.728 
J OHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078,523 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078279 $17.749.529 5-  $ 	17.749.529 
J ORGE ANDRES  GOMEZ  ALZ ATE 16,139,565 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $35.603.405 $- 35.603.405 
J ORGE ANDRES TRUJ ILLOGOMEZ  75,076,785 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602084500013434 $ 	8.311520 $ 	- 5 	8.312.520 
J OS E ALBERTO S ARMIENTO AGUIRRE 15.903,468 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	35.552,022 $ 	- $ 	35.552.022 
J OS E FERNANDO RICO VAS QUEZ  1,053,778,8071 2ra PromesaCompraventa nguno promesa compraventa  S 35.940.571 $ 	. $35.940.571 
J OS E GERARDO BONILLA FRANCO 10,285,660 2ra Promesa Compraventa nguno promesa compraventa  $ 	10.600.000 $ 	- $ 	10.600,000 
J OS E GUS TAVO S UAREZ  MARIN 75,055.106 2ra Promesa Compraventa nguno promesa compraventa  $35.551.022 $ 	- 535.551.022 
J OS E HUBERTO LOPEZ  LOPEZ  4,574,559 2ra Promesa Compraventa nguno promesa compraventa  $ 	118.503.000 $ 	- 5 	118503.000 
J OS E J AIR ES COBAR OS PINA 15,908,304 2ra Promesa Compraventa nguno 

PNinguno 
promesa compraventa  $ 	114.453.013 5 	- $ 	114.453.013 

J OS E LEONEL Z APATA PARRA 14,942,003 2ra Promesa Compraventa  promesa compraventa _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  $ 	118.503,498 $ 5 	118.503.498 
J OS E RODRIGO MERAANGEL 10,236,612 2ra Promesa Compraventa nguno factura de venta 804 $ 	2.719.339 $ 	- $2.719.339 
J OS ES OLER TRUJ ILLOTRUJ ILLO 4,5S 8,112 2ra Promesa Compraventa nguno promesa compraventa  $ 	118.570.000 5 	- 5 	118.570.000 
J UAN ALEJ ANDRO S ANCHEZ  PEREZ  75,100,617 2ra Promesa Compraventa nguno promesa compraventa  :  	35.551.022 5 	- $35.551.022 
J UANCARLOS GARCIAGIRALDO 15,905,433 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	65.503.405 $ 	- 565.503.405 
J UANCARLOS  S MVEDRA HERNANDEZ  75,065,691 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	40000000 $ 	- $ 	40.000.000 
J UAN DARlO GIRALDO GRAJ ALES  75,142,712 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa $38.7S D.000 $ 	- $ 	38.750.000 
J UAN DAVID ABADIA ARlAS  l,053.775.1351 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	37.552.400 $ 	. $37.552.400 
J UANDAVIDNARANJ O LOPEZ  1,053.806,2171 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  5 	64.686.356 $ 	- $64.686.356 
J UANDAVID YEPES MAZ O 75.104,7901 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079228 3.799.322 :  $ 	- 3,799.322 
J UAN ES TEBAN GIRALDO GOMEZ  75,104,892 2ra 

PromesaCompraventa Ninguno encargofiduciario 
0602086100079111' 
0602085100079103 $ 	5380638 - $ 	56.380.688 

J UAN GABRIEL IS AZ A GIRALDO 1,125,078,573 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  2ra 
PromesaCompraventa Ninguno encargo fiduciario 

0602086100079095-  
0502086100079087 $ 	91.592.175 - $ 	91.592.175 

J ULIANARIS TIZ ABALTRLJ J ILLO 75,081,039 Si'' Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  520.947.345 5-  $ 	20.947.345 
J ULIAN PAREJ A GARCIA. 75,075,2641 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $ 	87.370.800 $- $ 	87.370.800 
J ULIANALBERTOPALACIOBETANCURTH 75.146,275 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  5 	38.003.405 $- 5 	38,003.405 
J ULIAN DAVID GLJ TIERREZ HURTADO 1,050,654,784 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000032947 5.131.410 5 	- 5.131.410 
KELLYMUNOZ  GIRALDO 24.339,504 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602085200002429 $ 	6.530.105 $ 	. 56.530.105 
KEVINTRUJ ILLOECHEVERRI 75,147,019 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  50.577.180 . :s 	50.577.180 
LAURA MARCELA VATHE GIRALDO 1,053.814,995 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100079327 $ 	39.521.967 $ 	- 5 	39.521.967 
LAURA MARIANA CARDENAS  CAS TANO 1,093,219,927 7ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602085000032749 $ 	7.520.064 $ 	- 7.520.064 
LILIANA ARANGOALZ ATE 24,334,454 2ra Promesa Compraventa Ninguno 	j promesa compraventa  t 	73.785.186 5 	- $ 	73.785.186 
LORENAORREGO 1,053,766,617 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  :  	36.120.000 $ 	- 5 	36.120.000 
LUIS ARTUROGAVIRIAMEJ IA 6,441,631 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $118503.500 $ 	- 5 	118503.S 00 
LUIS  DARIO GOMEZ  CRUZ  10,266,313 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	38.003.500  
LUIS  HERNANDO BOHORQUEZ  RAMIREZ  3,014,585 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	40.503.413 $ 	- $ 	40503.413 

J '3, 





LUIS  OVIDIO GALVIZ  VALENCIA 9,353,205 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078071 $ 	9.792.973 $ 	-  $ 	9,792.973 
LUIS A FERNANDA HOYOS  GIRALDO 1,014,180,354 2ra PrornesaCompraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	118.503500 $ 	-  $ 	118.503.500 

LUIS A MARIA GAVIRIA MARTINEZ  1,053,197,318 2ra -  Promesa Compraventa Ninguno -  encargo fiduciario 
0602086100081141-  
0502086100081133 $ 	106.139.239 $ 	106.139.289 

LUZ DARY MARTINEZ  OEOS ORIO 24,779,748 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	38.003.401 $ 	-  5 38.003.401 
LUZ ELENA S OMEZ  GUTIERREZ  30.394,738 2ra PromesaCompraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076869 $4.768.229 $ 	-  $ 	4.763.229 
LUZ  MARIA QUINTERO CAS TRILLON 24,343,298 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602087000102458 5 	10.231.160 $ 	-  $10,231,150 
MANUELFELIPEPALACIO BETANCURTH 1,054,992,192 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  5 118.503.405 $ 	-  $ 	118.503.405 
MARIA AMPARO FRANCO OS ORIO 24.837,567 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076471 5 	15.595.613 $ 	. 5 	15.595.613 
MARIA BERENICE ARIAS  ARCINIEGAS  24,322,963 2ra 1  Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	35.551.022 $ 	. fi 	35.551.022 
MARIA 6ERTHA PAEZ  DEMELO 20,630,634 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $115.796.000 $ 	-  5 	115.796.000 
MARIA CRIS TINA OS ORIO ALZ ATE 30.355,586 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	73000.000 $ 	-  5 	78.000.000 
MARIA O0LLY GIRALDO BOTERO 24,824.625 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 	-  0602084800000412 fi 	31.905.293 $ 	-  5 	31.905.293 
MARIA FANCELY DURAN S ANTAMARIA 35,318,647 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  5 	470.455 5 	-  5 	 470.455 
MARIA HELENA RIOS  US QI.J IANO 24,618,204 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	35.551.022 fi 	-  5 	35.551.022 
MARIA MILENA GIRALDO GLJ ARIN 30,333,455 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100087023 $ 	50,341 5 	-  5 	 50.341 
MARIA VICTORIA LOPEZ  24,627,450 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesacompraventa  5 234.248.417 5 	-  fi 	234.243.417 
MARIA Z LJ LAYLAS ERNA ALOANA 52,031,435 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $54.791.000 $-  5 	64.791,000 
MARIELAMARTIÑ EZ  OROZ CO 30,283,819 2ra PromesaCompraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100076687 $61.834.976 5 	-  $ 	61.834.976 
MARTHA CECILIAHEREDIARIVERA 24,622,977 2ra 1  PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $118.503.462 fi .  5 	118.503.462 
MARTHA DAMARIS  GUTIERREZ  GIRALDO 52.550,250 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	98.503.405 

_ 
5 	-  $ 	93.503.405 

MAÁ fI4A INES FRANCOPELAEZ  24,623,956 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  :  	55.750.000 $-  : s 	55.750.000 
MARTHA IS ABELCARDENAS 6URITICA 30,286,745 Z ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	35.684.456 fi -  fi 	35.684,456 
MARTHA LUCIA LLANOS BUrTRAGO 60,401,704 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  140.083.222 •$ 

_ 
$ 	-  5 	140.083.222 

MARTHA MONICA 0RREGOBOTER0 30,353,452 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ - 118.503.405 -  fi 5 	118.501405 
MIRIAMEUS S EOS ORIO 25,000,511 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  fi 	36.109.593 

_ 
-  fi fi 	36.109.593 

MIRVAMVILLA S ALGADO 24.322,253 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $ 	68.000.000 
_ 

$ 	-  5 	58.000.000 
MONICA HOYOS aCAMPO 30,299,208 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesa compraventa  5 	43.000,000 fi -  fi 	43.000,000 
MONICAMARIA GALLEGO CEBALLOS  1,053.785,083 2ra PromesaCompraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000036559 fi_ 9.172.445 

_ 
fi 	-  fi 	9.172.445 

NATALIA FLOREZ  BOTERO 1,053.836,895 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $ 	55.700.000 fi -  55.700.000 .  
NATALIA ANDREA GIRALDO S ARMIENTO 1.054,992,066 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  $ 	38.003.393 

_ 
fi  5 	38.003.393 

NATALYBEDOYARAYO 1.060.590.477 2ra PromesaCompraventa Ninguno encargofiduciario 0602085200002825 fi_ 9.080.752 -  5 fi 	9.080.752 
NELS ON HELI OCAMPO QUINTERO 15,898,960 2ra PromesaCompraventa Ninguno promesacompraventa  5 118.503.405 fi  5 	113.503.405 
NILEIOY VALENCIA RAMOS  29,688,957 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  38.090,000 $ fi 	-  fi 	38.090.000 
OLGA PATRICIA ANTIA LONDOÑ O 30,309,307 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  5 	36.853.851 $ 	-  $ 	36.853.351 
PABLOEMILIO J IMENEZ GOMEZ  10.281,214 2ra PromesaCompraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086000036351 $ 	100.267 $ 	-  fi 	100.267 
PAMELAS US ANA CAS TROLJ RENA 30,234,340 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesacompraventa  fi 	35.588.000 $ 5 35.588.000 
PAULA ANDREA GIRALDOMARIN 30,392,615 2ra PromesaCompraventa Ninguno encargo fiduciario 0602086100078261 5_ 8.430.253 $-  $3.430.253 
PAULA ANDREA J ARAMILLONARANJ O 30.360,047 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	45.150.000 5 $ 	45.150.000 
PAULA TATIANAPARRATOBON 1,053.815,819 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesadecompravent;   $ 	192.000.000 $ 	-  $ 	192.000.000 
PEDRO MARTINEZ  MARTÍNEZ  17,125,319 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602087000098227 $ 	19.359.121 $ 	-  $ 	19.359.121 
REINA IS ABEL CUERVO S OTO 34,058,601 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  $ 	73.380.450 $ 	-  $ 	73.380450 

ROBERTO LONDON0 G0MEZ  S AS  900,710,768 2ra 
-  Promesa Compraventa Ninguno facturas deventa 

622- 663- 662- 714' 
1247- 1408- 1279. 

1311  

$ 	22.203.719 $ 	22.203.719 

S AMUELALEJ ANORO S ILVA RENDON 75.102,697 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  fi 	35.551.046 $ 	-  $35.551.046 
S ANDRALILIANA CALLE8ERMUDEZ  30,406,958 2ra Promesa Compraventa Ninguno encargo fiduciario 0602085700000816 5 	17.170.652 fi  $17.170,652 
S ANORA LILIANA RODRIGUEZ  30,331,153 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesac 	ave omprnt  38.503.405 $ 5 	-  5 38.503.405 
S ARA IVONE MARIN CAS TRO 30,236,541 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  fi 	35.551.022 fi -  $35.551.022 
S ILVIAFRANCO PELAEZ  24.627.323 2ra Promesa Compraventa Ninguno promesa compraventa  5 105.750.000 

_ 
fi 	-  $ 	105.750.000 

VERONICAYAMILE LONDONOVAS QUEZ  30,236,960 2ra Promesa Compraventa 1 	Ninguno encargo fiduciario 0602086100076760 fi 	22.579.116 fi 	-  $ 	22.579.116 

: i7 
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HIPO ?EC4 RIO  
BANCO DAVIV iENDA- fI1POTECARIO 805,012,610 3ra 1 Ninguno  $ 	7285.015.249 $  -  $ 7.885.015.249 
GIRO EMPRES ARIAL 900.050274 3ra Hipotecado 	1 Ninguno  5 	334285.919 $  -  $ 334285.919 

TOTALCRÉ DrTOS TERCERACLAS E  $ 	8.219.901.168  $ 8.219.901.168 
- -  	-  	- - - - - - - - - - -  	- - - - - - -  	- - - - - - - - - - - - - -  - - -  	-  

CREDflS  CUARTA CLAS E 
VINCULO- Alt 24 

Cai y 
NOMBRE O RA2ON S OCIAL DEL ACREEDOR C.0 o Nr?  CLAS E Ley 1116 de TiPO DE DOCUMENrO No Documento Capital por pagar mt. Pagar Total Acrencla Grad 

2006  
PROVEEDORES   
ACUAFLJ EGO S AS  901,04,958 Proveedor Ninguno Factura de venta fe- S O $ 	10.300.640 $  	.  10.300.64C 

ALFAGRES  S A 860.0323 50 4ra Proveedor 
CYD 61040- 61706-  

$ 	64473.005  $ 	64.473.005 Ninguno Facturasdeventa 500084- 524043 

ALFREDO MUÑ OZ  MARIN 10.276.987 4ra Proveedor 
cuenta junio y acta final 

$ 	115.352.811 $ 	113.352.811 Ninguno obra 
AMDPLOMEROS YREOES S AS  900.885.496 4ra Proveedor Ninguno Facturadeventa 2853 5 	4268114 $  	-  $ 	4268.214 

CREUIS 11( 0867-  -  
0946-  

-  3972) CRMA131( 1039 
3- 10392- 1353- 1354-  

ARMETALES S .A 890.806.999 4ra Proveedor 00657) CRCH331( 129 $ 	62.447.855 $ 	62447255 

79- 13895- 15989-  
14694-  

14644) CREU1511397 
Ninguno Facturas de venta 2 

AV APLICACIONES  S AS  901.054.230 4ra Proveedor Ninguno Facturadeventa 267 5 	16.414.654 $  	-  $ 	16.414.654 
CARLOS ANORES RES TREPOAGUOELO 75.104.769 4ra Proveedor Ninguno Facturasdeventa 105.106 5 	42.215.983 $  	-  5 	42.215.983 

CHALLENGER S AS  ( MAS INT.DEMORAS 23O8.30 860,017.005 4ra Proveedor 5 	46195.238 .7035- 40 Ninguno Faura 	nt ct 	devea 25670916.25816620 $ 	2.508.302 
CLG CONS TRUCCIONES  S AS  900,554,653 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 240- 241- 242 5 	120.942453 $  	.  $ 	120.942.453 
CONS TRUJ ES AS  900,417,780 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta 758 $ 	4268.193 $  	-  5 	4.868.193 

promesado -  
OAN1ELECHEVERRYFRANCO 1,094,934,164 

4ra Proveedor 
Ninguno compraventa  s 	ios&wo $  	

-  $ 	1.064.000 

OiES ELECR0S  ANT100UIA S AS  900,507,704 4m Proveedor Ninguno Factura de venta 2029 $ 	25626709 $  	-  $ 	25.626.709 

901,086,530 4ra Proveedor FVC11( 14630- 14631-  5 	45102321 $ 	45.202.321 
ELECTRiCOS  L1OER S AS   Ninguno Facturas de venta 14782- 1528445305)   
EVOWZ CION iNGENIERIA ELECTRICA S AS  901,054,143 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta MG 00600 $ 	5944. 5 	-  $ 	3.944.000 
GABiNETES  Y TABLEROS  aECTRiCOS  S AS  900,868,062 4ra 1 	Proveedor 1 	Ninguno lFactun de venta FVE 158 5 	5.295.27015 -  5  -  	5.295.270 





GRUAS  CEREZ O COLOMBIA S AS  900,784,957 4ra Proveedor Ninguno Facturasdeventa 612- 684 $ 	27.858.200 $ 	-  $ 	27.858100 
INDUS TRIAL H&H S AS  900,702936 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta FEV- 7 $ 	15.165.422 $ 	-  $ 	15.165.422 

19983- 19982- 19984-  
20353- 20352- 20354-  
20544- 20794- 20793-  
20973- 20971- 21454-  
21455- 21826- 21827-  

INGENIERIAYEQUIPOS INGEQUIPOS  900,472,694 4ra Proveedor 22059- 22060- 22458-  $ 	448.511.981 $ 	448.511.981 

22457- 22829- 22830-  
23220- 23219- 23607-  
23606- 23967- 23966-  
24231- 24373- 24603-  

-  Ninguno 1 Facturasdeventa 25258- 25259)   
FEO5- 3050( 3591-  

INTERNACIONAL DE ELECTRICOS  S AS  809,002,625 4ra Proveedor 3464- 3590- 3593-  $ 	13.007.638 $ 	13.007.638 
Ninguno Facturasdeventa 3463)   

INVERS IONES  MARCO GOMEZ  S AS  900,911,241 4ra Proveedor Ninguno Facturasdeventa F221- FVE22- FVE40 $ 	228.747.779 $ 	-  $ 	228.747.779 
177476- 178720-  

J OHN J AIRO CAS TANO MARIN 75,065,498 4ra Proveedor 178719- 178718-  $ 	26.643.859 $ 	26.643.859 
Ninguno Facturasdeventa 178829- 178888  

J OS E RODRIGO MERA ANGEL 10.236,612 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta 804 $ 	8.852,545 $ 	-  $ 	8.852,545 
MANUFACTURAS MEFALICAS VJ S AS  901,158,826 4ra Proveedor Ninguno Actafinaldeobra  $ 	10.203.550 $ 	-  $ 	10.203.550 
PROYECTADOS  NAVARRA S AS  901,035,881 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta PMN 157 $ 	24.312.581 $ 	-  $ 	24.312.581 
QUAS AR INGENIEROS  CONS ULTORES  810,005,252 4ra Proveedor Ninguno cuenta de cobro  $ 	164.238230 $ 	-  5 	164.238.830 
REDES BE0OYAS A.S . 900,713,564 4ra Proveedor Ninguno acta final de obra 15 $ 	6.045.610 $ 	-  $ 	6.045.610 
ng DIS TRIBUCIONES  S .A. 800,115,720 4ra Proveedor Ninguno Factura de venta DRG 153187 5 	11.689.507 $ 	-  5 	11.689.507 

CAR( 7079- 7080- 7 148 
RIOBOYCIA LTDA 900,260,229 4ra Proveedor 7163- 7162- 7171-  $ 	60.610.580 $ 	60.610.580 

Ninguno Facturasdeventa 7170)   $ 	-  
ROBERTO LONDONO GOMEZ  S AS  900,710,768 4ra Proveedor Ninguno Facturasdeventa 1311- 1408 $ 	75.959.493 $ 	-  $ 	75.959.493 
S OCODAS AS  890,914.515 4ra Proveedor Ninguno Facturadeventa FG104068 $ 	19.140.602 $ 	-  $ 	19.140.602 

6512100100( 168- 236 
2 35- 5 27- 5 3 1- 5 43-  

327) 6511100100050-  
6507100100086-  

6509100100( O61- 06C 
057- 062- 058-  

059) 6513100100( 184 
S ODIMAC COLOMBIA S . A 800,242,106 4ra Proveedor 356- 359- 358.589-  $ 	103.524.238 $ 	103.524.238 

514) 9801100300( 556 
558-  

553) 9801100301( 299 
517- 519- 528- 491- 518 
526- 521- 520- 522- 49(  

487- 809- 774- 486-  
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   Ninguno Facturas de venta 810)   
S OLIMET5AS  900,641034 4ra Proveedor Ninguno Facturadeventa FE10075 $ 	5.245.675  





169555- 169540,   
169539- 170023-  
180132- 180133-  
180131- 180139-  

S UMINIS TROS  ELECTRICOS  Y ELECTRONICOS  S Uf 891,412,809 4ra Proveedor 180133480137-  $ 	35.235.333 5 	35.235.333 

-  180619- 180136. 
180135- 180134-  
182399- 182570-  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   Ninguno Facturasdeventa 183547)   
TEJ ARES  TERRACOTA DE COLOMBIA S A 900,145,022 4ra Proveedor Ninguno Facturasdeventa 3390- 36274171 $ 	5.368.678 $ 	-  $ 	5.368.678 
TG & TECNOLOGIA CONS TRUCTIVA 830,102,280 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta A32- A107 $ 	3.103.234 5 	-  $ 	3.103.234 
TRANS PORTES  J PG S AS  901,161412 4ra Proveedor Ninguno Facturas de venta 40- 258- 241- 287 $ 	31.133.805 $ 	-  $ 	31.133.805 

434- 504- 537.544.545 
AMDPLOMEROS YREDES S AS  900,885,496 4ra Proveedor 

575- 576- 587- 603- 638 $ 	11564.185 $ 	11.564.185 

Ninguno facturas deventa 660- 677- 747  
AV  APLICACIONES  S AS  901,054,230 4ra Proveedor Ninguno facturas de venta 176- 233- 245- 267 $ 	5.960,637 5 	-  $ 	5.960.637 

CONS TRU J E S AS  900,417,780 4ra Proveedor 
747758 - 7 17- 713- 7 34 

$ 	71.792,898 $ 	71.792.898 Ninguno facturas de venta 735732- 729  

CONS TRUCTORA CHAVERRA R S AS  900,718,440 4ra Proveedor 562- 564- 556- 601.607 5 	34.587.386 $ 	34.587.386 
Ninguno facturas de venta 563- 565- 567- 602- 606  

CONS TRUEMS .A.S . 901.182,411 4,-a Proveedor Ninguno facturasdeventa 2- 4- 7- 11- 14- 15 5 	24.708.029 5 	-  $ 	24.708.029 
VIDRIERIA NACIONAL S AS  810.005.957 4ra Proveedor Ninguno Facturadeventa FVP375386 5 	5.626.461 5 	-  5 	5.626.461 

S ANTA CONS TRUCCIONES  S AS  900,659,175 4m Proveedor 
356- 330-  

$ 	9.607.838 $ 	9.607.838 Ninguno Facturas de venta 363)   5 

INVERS IONES  MARCO GOMEZ  S AS  900,911,241 4ra Proveedor 
215- 221- FVE22-  

5 	49.275.634 $ 	49.275.634 Ninguno facturas de venta FVE40  5 
23- 34- 45- 54- 11- 14-  

MANUFACTURAS METALICAS VJ S AS  901,158,826 4ra Proveedor 24- 31- 40- 53- 61- 69-  5 	20.409.789 5 	20.409.789 
Ninguno facturasdeventa 7545  

PROYECTADOS  NAVARRA S AS  901,035,881 4, - a Proveedor 
134138145- 146152 

5 	15.730,851 $ 	15,730.851 Ninguno facturasdeventa 156- 155- 157 

788- 614- 635- 648- 659 
REDES  BEDOYAS .A.S . 900,713,564 4ra Proveedor 

667- 674- 696- 706- 721 $ 	12.368.008 $ 	12.368.008 

Ninguno facturas de venta 728- 737- 760  

224- 236- 237.246- 271 
REDEYTELCVGS AS  900,889,409 4ra Proveedor 281285305- 316.337 $ 	9.037.871 5 	9.037.871 

344- 348- 401- 405- 411 
Ninguno facturasdeventa 416- 425  5 	-  

S OLIMET S AS  900,641,034 4ra Proveedor Ninguno factura de venta 10075 $ 	3.725.300 $ 	-  $ 	3.725.300 

TOTAL CRÉ DITOS  CUARTA CLAS E 
iOTALCRÉ DITOS CUARTACIAS E 5 	2J 66.205.373 7 2.508.302 $ 	2.168.713.675 

CREDrTOS DEQUIWTACLAS E 	 -  -  	 - -  - -  





VINCULO- Art 24 
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2006  

QUIRIGRAF.4R105  
BANCOLOMBIA 890.903S 35 S ra Quirografario Ninguno Crédito 590100545 $ 	112.000.000 $  	-  :  	112.000.000 
BANCOLOMBIA 890.903.936 S ra Quirografarlo Ninguno Crédito 590099370 5 	91.851237 $  	-  $ 	91.851.837 
BANCOLOMBIA 890.903.937 S ra Quirografario Ninguno Crédito 590097321 $206.963.127 5  	-  206.963.127 
BANCOLOMBIA 890.903.938 S ra Quirografario Ninguno Taijetade credlto 8070015001350440 $29.987.425 $-  $29.987.425 
68VA 860.003.015 S ra Quirografarlo Ninguno Crédito ordinario 9600313553 $ 	29.363,707 $  	-  5 	29.363.707 
88VA 860.003.0161 S ra Quirografario Ninguno Créditoordinario 1 	9600315152 $20.991.610 $  	.  $20.991.610 
68VA 860.003.017 S ra Quirografarlo Ninguno Crédito ordinario 9600316333 $ 	76.886.740 $  	-  5 76.886.740 
BBVA 860.003.017 S ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600316770 5 	105.606.238 $  	-  $ 	105.606.238 
88VA 860.003.018 S ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600318321 $ 	70.256.274 $-  $70.256.274 
88VA 860.003.019 S ra Quirografario Ninguno Crédito ordinario 9600319055 $ 	60.873.174 $  	-  5 60.873.174 
68VA 860.003.020 S ra Quirografario Ninguno Tarjeta de credito 45041*******5943 $ 	9.983214 -  5 9.983.614 
FINES A 805.012.610 S ra Quirografarlo Ninguno Crédito Finanprimas 200794483 5 	9.752.717 $  	-  9.752.717 
ALEJ ANDRAMARIA TRUJ ILLOMONTOYA 25.173.549 S ra Quirografario Ninguno cuentade cobro  2.412.500 :  _ -  $2.412.500 
CARLOS  AUGUS TOBLANDON GRAJ ALES  75.035.120 S ra Quirografario Ninguno Proceso ejecutiVo  $ 	120.000.000 $  	-  5 	120.000.000 

E0- 2320( 475- 561 COLOMBIA TELECOMUNICACIONES  LA ES P -  $ 	10.359.114 $ 	10.359.114 830.122.566 S ra Quirografarlo Ninguno Facturas de Venta 557)   

EDIFIC1OTORREPLAZ A62 2718- 2798- 2877 
5 	4.070.751 5 	4.070.751 810.000.675 S ra Quirografarlo Ninguno Factura de venta 2960  $ 

EDrTORA URBANA LTDA 800.229.663 S ra Quirografarlo Ninguno Factura de venta FCEJ  79 $ 	3.451.000 $  	-  $ 	3.451.000 
EMPRES A DE OBRAS  S ANITARIAS  DE CALDAS  S A J  890.803.239 S ra Quirografarlo Ninguno Facturas de venta 3969534174000 $ 	27,843.029 $  	-  $ 	27.943.029 

GLORIA AMPARO J ARAMILLO promesa de 
$ 	81.000.000 5 	81.000.000 24.326.361 S ra Quirografario Ninguno compraventa  $ 

resoiucion promesa de 
- lECTOR ALONS O VAS QUEZ  NOREÑ A 

75.078.199 S ra Quirografario Ninguno compraventa $ 	17.000.000  $ $ 	17.000.000 

J ES US  ANTONIO GALLEGO OROZ CO incumplimiento promesa 5 	30.400.000 $ 	30.400.000 
15.985.192 S ra Quirografario Ninguno de compraventa  $  

202334- 202407-  
203110- 205581-  

J ORGEMANRIQUEANDREDE $ 	72.652.879 $ 	72.652.879 205582- 206152- 4612 
79.328.158 S ra Quirografario Ninguno Facturas de venta 4567- 4571  $  	-  

J UAN ES TEBAN GIRALDO GOMEZ  $ 	2.000.000 $ 	2.000.000 75.104.892 S ra Quirografario Ninguno acuerdo de separacion 
MIES  GROUP S .A.S  901.044.120 S ra Quirografarlo Ninguno acta finai de obra  $ 	10.098.000 $  	-  $ 	10.098.000 
PROYECCION S ERV11zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA,15AS AS  900.673.177 S ra Quirografario Ninguno acta final de obra  $ 	280.001,479 $  	-  5 	280.001.479 

S EGURIDAD NAPOLES  LTDA 
860.523.408 S ra Quirografario Ninguno Facturas deventa 

F07M( 1818- 1886 
-  1982)  $ 	11296.422 

 $  	-  $ 	11.896.422 

S EGUROS GENERALES S URAMERICANAS .A 890.903.407 S ra Quirografario Ninguno  $ 	8207.144 $  	-  $ 	8.807144 

J UAN GABRIEL IS AZ A GIRALDO 
1.125.078.573 S ra Quirografario Ninguno acuerdo de separacion $ 	20.000.000 

 $ $ 	20.000.000 

LUIS A MARIA GAVIRIA MARTINEZ  
1.053.797.318 S ra Quirografario Ninguno acuerdo de separacion 5 	10.500.000 

 $  	-  $ 	10.500.000 

LUZ MARINAAEIS TIZ ABAL OS PINA 
promesa de 

5 	70.000.000 $ 	70.000.000 24.822.132 S ra Quirografario Ninguno compraventa  $ _ _ _ _  

PABLO EMILIO J IEMENEZ  GOMEZ  
10.281.214 S ra Quirografario Ninguno acuerdo de separacion 

4,750.000 $ 	4750000 -  
5  

$ 	4.750.000 





S OLEYDA MANRIQUE NARANJ O 1  	1.053217.2101 1  	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBASri 
1 
Iouirografarlo 

1 
1 	Ninguno  

1 	Incumplimiento firma 
1 	escritura 

1 
1 

S  165.2W.O 

FRANCIS COJ AV1ERES PINOS ACABRERA CJ 339738 
S ra 

1  
Qufrografario Accionista 	• 

1  awerdodesustltucion 
de deudor 

1  $ 373.262.406 

IOTAL CRtDITOS  QUINTA CIAS (  $ 2.150.321.387 

TOTALCREDnOS OELAREORGANIZ AC1ON 5 20.120.416.3531 

$ 	
-  $ 	165.200fl00 

	

$ 	373.262.406 
$ 	 _ _ _ _  

2.150.321.387 

$2.só: 3ol $ 	20.182.924.655 j 





-  
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VINCULO-  
Art 24 Ly 
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2006  

Capital por pagar Capital Venddo Derechos a voto ' Demchw 
e voto 

CLAS E A- LABORALES   
Clase A CAROLINA ARANGO ARIS TIZ ABAL 1053801870 Ninguno Cra 21 N 65- 04 apto 801 Manizales $ 	1143.604 -  1.143.604 0,0056669 
Clase A DANIELA MEJ IA RODRIGUEZ  1053846190 Ninguno Cra 16A N 71- 64 Manizales $ 	742.642 $ 	-  742.642 0,00368001 
Clase A FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA 339738 Ninguno CII 62 N 23- 61 Of 1201 Manizales $ 	12.4.947 $ 	. 12.904.947 0,05394787 
Clase A KARHENT YUL1ET S ALINAS  VARGAS  1053833577 Ninguno Cli S iC N 19- 35 Manizales $ 	672.113 $_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  672.113 0,00333052 

LUZ  MARINA CAS fiLLO CRUZ  30298934 Ninguno Cra 11 N' 4861- 17 Manizales $ 	761.679 5 	 .  761.679 0,00377435 
MARIA EUGENIA RIOS  ROMAN 24645109 Ninguno Cta 23 N' 47- 21 Edi?  Arcobaleno Manizales $ 	3.253.627 5 	 .  3.253.627 0,0161227 

[ Em eA  

LUIS  ANTONIO FRANCO CARDONA 75063193 Ninguno Cli 62 N' 23-  61 Of 704 Manizales $ 	250.000 $ 	250..000 1 	250.000.00D 1,23882479 
TOTAL ACREEDOMES  CLAS E A 269.478.612 250.000.000 269.418.612 

CLAS ES -  ENTIDADES  PUBLICAS  
ClaseS  DIAN 800.197.268- 4 Ninguno CII62 N _ 23C- 10 es $8.093.000 : _  8.093. 0,04010324 
Clase8 DIAN 800.197.268- 4 Ninguno CII62N'23C- 10 es 14.720. _ $ 5 14.720. 14.720. 0,072942 
ClaseS  DIAN .197.268- 4 Ninguno CII62N'23C- 10 es 5 	117.225.812 5 117.225.812 117.225.812 0,58088897 
ClaseS  DIRECCION DIS TRITAL DEL TES ORERIA 800.197.268 Ninguno NQS LosMartiresBogotaDC.  5 	83.551 $ 	-  83351 0,41402 
Clase 8 MUNICIPIO CI- 4INCI- IINA 899.999.061 Ninguno CraS  Cliii Esquina na 

lMa niz a les  

5 	2.804.997 -  2.804.997 0.0138996 
ClaseS  MUNICIPIOMANIZ ALES  890.801.133 Ninguno CII19NI'21- 44 Manizales $119.155 $119.155 119.155 0,S 9O45 
ClaseS  MUNICIPIOMANIZ ALES  890801.053 Ninguno CII19NI'21- 44 es $67.799.000 5 67.799. 67.799. 0,33596433 
Clase8 MUNICIPIOMANIZ ALES  890.801.053 Ninguno CII19 N _ 21- 44 es $29174. $ 	29.174.000 29.174. 

S  EPS  Y MEDICINA PREPAGADA S UDAMERICANA 800,088,702 Ninguno 
0,144565

Clase Cta 23 NI' 64a-  41 Local P306 es 5280.400 $ 	-  280.400 0.00138947 
ClaseS  S ALUD TOTAL S A 800,130,907 Ninguno Cra 22 N' 25- 19 Manizales 1 $ 	70.400 5- 70.400 0,34885 
Clase8 EPS  S ANITAS  800,251,440 Ninguno CII64N24- 60 Manizales 5 35.200 $ 	-  35100 0,00017443 
ClaseS  NUEVA EMPRES A PROMOTORA DE S ALUD S A 900,156,264 Ninguno Cra 23 C N' 62- 27 Manizales 5 	120.000 5 	 -  120.000 0,00059464 
Clase3 S EGUROS DEVIDA S URAMERICANA- ARL S URA 890,903,790 Ninguno Cra 23N'645- 33 Manizales $388.100 5 	 -  388.100 0,00192315 
Clase 5 CAJ A DE COMPENS ACION FAMILIAR DE CALDAS  890,806,490 Ninguno Cra 25 CII 50 EsquIna Manizales 5 	533.700 5- 533.700 0,00264464 
ClaseS  FONDODEPENS IONES  OBLIGATORIAS  800,229,739 Ninguno Cta27 AN'30- 66Centrocomercial Manizales 5 321.600 $ 	-  321.600 0,00159362 

Clase 8 
ADMINIS TRADORA COLOMBIANA DE 
PENS IONES  COLPENS IONES  

900336004 
Ninguno 

Cra 22 N' 29- 31 Local 3 Centro 
comercial Parque Caldas Manizales $ 	1.751500 $ 	-  1.751.500 

0,00867921 
TOTAL ACREEDORES  CLAS E 5 $ 	243,520L415 	$ 	237.130.957 	243S 20.415 

CLAS E C-  ENTiDADES  FINANCIERAS  
CLAS E C BANCO DAVIVIENDA- HIPOTECARIO 805012,610 Ninguno Cra 23 N' 26- 20 Manizales $ 	7.885.015.249 $ 	-  7.885.015.249 39,0726093 

CLAS E C 
GIRO EMPRES ARIAL 900.050.874 

 Ninguno 
CII 25 N' 22- 23 EdificIo Los 
Profesionales OficIna 203 Manizales 

$ 	334.885.919 $ 	-  334.885.919 
 1,65945991 

CLAS E C BANCOLOMBIA 890.903.938 Ninguno Cta 23 N' 58- 98 Manizales $ 	440.802389 $ 	-  440.802389 2,1843077 
CLAS E C 58VA 860.003.020 Ninguno Cra 22 N' 21- 5 Manizales $ 	373.951.557 5 	 -  373.961.557 1,85309131 

CLAS E C FINES A 805.012.610 Ninguno 
Cli 2 oeste 25 A 12 S an Fernando-  
Cali 	-  can $ 	9.752.717 $ 	-  9752.717 0,04832763 

TOTAL ACREEDORES  CLAS E C $ 	9.044.417.831 	$ 	-  	9.044.417.831 

CLAS E D-  ACREEDORES  INTERNOS  
ClaseD INOHAY ACREEDORES  INTERNOS   

TOTAL ACREEDORES  CLAS E 0 $ 	-  	5 	-  	O 





CLAS E E-  DEMAS  ACREEDORES  
Clase E ADRIANA URIBE Z ULUAGA 1,053,787,069 Ninguno CII 8 C N 16A- 17 Chinchina Chinchina $ 	35.551.022 $ 	 . 35.551.022 0,17616595 

ADRIANA PATRICIA RAMIREZ  CAS TAÑ O 25,101,413 CALLE 21 N' 14- 38 APTO 301-  $ 	18.288.755 $ 	 - 18.288.755 
Clase E  Ninguno BARRIO S ANTA FE CENTRO Bogota Bogota  0,09052625 

CRA 8 N' 10- 35 EDIFICIO EL 
ALBA LILIAN GIRALDO MARIN 30,300,844 $ 	15.611.729 $ 	 - 15.611.729 Clase E -  Ninguno CAS TILLO V lllamarla Manizales  0,07736079 

J oaquin Padavé N' 2 Ciudad S alitre 
ALBERTO BRAUUO ALZ ATE DUQUE 16,076,836 $ 	118.503.405 118.503.405 Clase E  Ninguno Mexico Mexico  0,58721982 

Manzana 19 Casa 9 V illa del Campo 
ALDERS ON ALZ ATE MEJ IA 9,847,442 $ 	116.061.980 $ 	 - 116.061.980 Clase E  Ninguno Dosquebradas Dosquebradas  0,57512183 

Clase E ALFREDO MUNOZ  MARIN 10,276,987 Ninguno Cta 24 N' 10- 35  $ 	46.222.796 $ 	46.222.796 46.222.796 0,22904778 
Clase E ANDREA GAlIO CEBALLOS  1,060,651,841 Ninguno CRA 7 N' 10- 20 V illamarta V illamaria $ 	13.681.419 $ 	 - 13.681.419 0,06779552 

GUAYACANES  A TORRE 4 APTO 402 
ANDRES  FELIPE HENAO 75,107,712 $ 	35.609.665 $ 	 - 35.609.665 Clase E  Ninguno Chinchina Chinchina  0,17645654 

Clase E ANGELA MARIA LOPEZ  RODRIGUEZ  30,236,515 Ninguno MR 9A No 1859 Chimctilna Chinchina $ 	35.551.022 $ 	 - 35.551.022 0,17616595 
5701 KENNEDY BLVD EAS T PTO 21A 

ANYELA VIVIANA RENDON VERA 1,053,808,408 $ 	210 $ 	210,  210.000 Clase E  Ninguno nw York New York  0,00104061 
MANZ ANA 27 CAS A 12 GUADUALES  

BERTULFO OS PINA LOPEZ  19,208,922 $ 	116.935.223 $ 	 ' 116.935.223 Clase E  Ninguno Dosquebradas Dosquebradas  0,57944901 
Clase E BRAHIAN S TEVEN NARVAEZ  GAVIRIA 1,010,025,026 Ninguno MR 9No 0645 chlnchina Chinchina $ 	19.200.000 $ 	 - 19.200.000 0,09514174 
Clase E CAMILO S ALAZ AR HOYOS  80,719,843 Ninguno CL 21 A 4A 57 Chinchina Chinchina $ 	5.104.343 $ 	 - 5.104.343 0,02529355 

CII 92 N' 29- 40 Portal del Bosque-  
CARLA VILLADA DiAl 42,164,976 $ 	8.312.520 $ 	 - 8.312.520 Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,04119102 

Clase E CARLOS  ANDRES  OCAMPO MUNOZ  75,145,894 Ninguno 0128 N' 98- 82 Cali Cali $ 	38.003.995 $ 	 - 38.003.995 0,18832116 
Clase E CARLOS  ANDRES  RES TREPO AGUDELO 75,104769 Ninguno CII 1051)  N 28- 15  47.097,195 $ 	47.097.195 47.097.195 0,23338069 
Clase E CARLOS  ARTURO GUTIERREZ  GARCIAS  75,085,488 Ninguno MR 21 No 313 44 Manizales Manizales $ 	118.503.405 $ 	 - 118.503.405 0,58721982 

- VEREDA LA PLATA FINCA S ANTANA 
CARLOS  EDUARDO S ALAZ AR VARGAS  10,236,791 $ 	9t0OO. $ 	 - 96.000.000 Clase E  Ninguno Palestina Palestina  0,47570872 

Clase E CARLOS  MARIO ALVAREZ  RAMIREZ  4,417,341 NInguno CII?  N' 9- 38 Nelra Neira $ 	73,785.141 $ 	 - 73.785.141 026562745 
Clase E CARLOS  VIRGILIO GIRALDO MARTINEZ  15,909,129 Ninguno 4 N' 218- 31 Chinchina — Cra Chinchina $ 	38.003.405 $ 	 - 38.003.405 0,18831824 

CONJ UNTO BELLA MOTAÑ A APTO 
CARMEN TERES A NARANJ O Z ULUAGA 30,337,357 $ 	11.218.582 $ 	 ' 11.218.582 Case E  Ninguno 401 TORRE 24 Manizales Manizales  0,05559143 

VEREDA LA PLATA FINCA S ANTANA 
CAROLINA RES TREPO DURAN 43,756,688 $ 	91.000.000 $ 	 - Clase E  Ninguno Palestina Palestina  0,45093222 

CRA 21 N 65- 04 APTO 801 
CAROLINA ARANGO ARIS TIZ ABAL 1,053,801,870 $ 	27.295.851 $ 	 - 27.295.851 

Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,13525911 
Clase E CLAUDIA MARCELA LONDOÑ O NOREÑ A 42,132,622 Ninguno Cra 7A N' 18- 42 Chinchina Chinchina $ 	35.551.026 $ 	 - 35.551.026 0,1761659;  

CRIS TIAN LOPEZ  OS ORIO 1,054,992,891 $ 	237.006.810 $ 	 - 237.006.810 Clase E  Ninguno Carter J ulia Centelles 8 Barcelona Barcelona  1,17443964 
Clase E DANIEL EDUARDO HERNANDEZ  HERNANDEZ  516830 Ninguno CL 68 No 857 Manizales Manizales $ 	35.551.500 .$ 	- 35.551.500 0,17616832 

VALLES  DE LA ALHAMBRA CAS A 80 
DANIELA J IMENEZ  1,053,838,144 $ 	 50.304 $ 	 - 50.304 Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,024927 

Cra 3S a N' 35-  07 v illa verde 
DANNERY GARCA DE PERDOMO 24,623,811 $ 	35.551.022 $ 	 - 35.551.022 

Clase E  Ninguno Pereira Pereira  0,17616595 

- DARIENS S O GIRALDOTABORDA 79,793,112 $ 	13.284.814 $ 	 - 13284.814 
Clase E  Ninguno CRA 23 N 73 39 APTO 65 Manizales Manizales  0,06583023 





DELIA J ULIETH ARIZ A ARIAS  1,053,825,041 $ 	21.866692 $ 	-  21.866.692 Clase E  Ninguno CALLE 1008W' 335- 33 Manizales Manizales  0,108356 
CALLE 12 N 708 APTO 102 

DIANA CAROLINA GUZ MAN HERNANDEZ  30,239,884 $ 	11.206.179 $ 	' 11,206.179 Clase E  Ninguno Villamaria V illamaria  0,05552997 
Clase E DUVERNEY PABON ALVAREZ  75,094,011 Ninguno CRA 9C N' 48K- li Manizales Manizales $ 	43.113.800 $ 	43.113.800 43.113.800 0,21364178 

EDILBERTO PATINO MARIN 15,895,603 $ 	36.028.641 $ 	-  36.028.641 Clase E  Ninguno Finca Buenos aires Manizales Manizales  0,17853269 
CRA S N' 7' 52 GENES IS  II APTO 103 

EFRAIN GRIS ALES RAMIREZ  1,053,781,686 $ 	15.651.296 $ 	-  15.651.2%  Clase E  Ninguno Villamaria V illamaria  0,07755585 
Clase E FABIAN ALEX IS  LOPEZ  Z ULUAGA 4,414,751 Ninguno CroS  Bis N' 15- 27 Chinchina Chinchina $ 	35390.821 $ 	-  35.390.821 0,17537211 
Clase E FANY CUARTAS  VARGAS  24,849,948 Ninguno Cli 8W' 11- 24 Palestina Palestina $ 	118.996.262 $ 	. 118.996.252 0,58966208 

CRAS  BARRIO ROBLEDAL CAS A 10 
FERNEY ALVARO GALVIS  VALENCIA 1,002,732,449 $ 	17.655.490 $ 	-  17.655.490 Clase E  Ninguno Pensilvania Pensilvania  0,08748823 

Clase E FIDEL AUGUS TO S ANCHEZ  GARCIA 10,229,563 Ninguno CII 51W' 20- 63 Apto 402  $ 	1.000.000 $ 	. 1.000.000 0,0049553 
Clase E GILBERTO DIAZ  PAJ OY 15,895.011 Ninguno CII 18 N' 9- 10 Chinchina Chinchina $ 	41.632.383 $ 	-  41.632.383 0,20630091 

CRA 20W' 15- 39 EDIFICIO HIPONA 
GILMA ELENA GIRALDO J ARAMILLO 30,270,617 $ 	13.291- Qn $ 	-  13.291.077 Clase E  Ninguno APTO 602 Manizales Manizales .  0,06586126 

Clase E GLADYS  MARIA GIRALDO GIRALDO 30,277,439 Ninguno Cli S N' 3- 21 V illamaria Chinchina $ 	118.503.405 $ 	-  118.503.405 0,58721982 
Clase E GLADYS  OMAIRA RODRIGUEZ  DUQUE 24,620,2861 Ninguno Cra 17W' 8c-  32 Chinchina Chinchina $ 	118.503.422 $ 	-  118.503.422 0,58721991 

Cra 23 N' 52-  31 Apto 906-  
GLORIA AMPARO J ARAMILLO PELAEZ  24,326,361 $ 	146.068.616 $ 	-  146.068.616 Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,72381369 

GLORIA ELENA ALZ ATE J IMENEZ  24,432,257 $ 	41.003.407 $ 	-  41.003,407 Clase E  Ninguno C. 9 Nos 30 APTO 401 Chinchina Chinchina  0,20318415 
CL 51 No 19 64 APTO 702C 

GLORIA HELENA MARIN CADAVID 30,336,144 $ 	35.150.000 $ 	-  35.150.000 Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,17417877 
Clase E GLORIA INES  GONZ ALEZ  CAS TILLO 24,325,057 Ninguno CL 47 No 35543 Manizales Manizales $ 	15,552.000 $ 	-  75.552.000 0,37438276 
Clase E GLORIA NANCY GUZ MAN OS ORIO 24.623,219 Ninguno KR 2013 No 65A 101 Manizales Manizales $ 	35.551.050 $ 	-  35.551.050 0,17616609 
Clase E HECTOR J AVIER URIBE DIAZ  75,146,376 Ninguno Cra 17W' 8C-  48 Chinchina Chinchina $ 	115.826.300 $ 	-  115.826.300 0,57395397 
Clase E HERNAN DARlO GIRALDO VALDERRAMA 75,147,487 Ninguno CII 12W' 5- 65  $ 	586.363 $ 	-  586.363 0,0029056 

HILDA YANETH RINCON RAMIREZ  	-  30,396,829 CONJ UNTO CERRADO QUINTAS  DE $ 	10.082.105 $ 	' 10.082.105 
Clase E  Ninguno LA FLORIDA CAS A 100 V illamaria V illamaria  0,04995985 

VAN DARlO RAMIREZ  OVIEDO 18,468,566 $ 	38.469.520 $ 	-  38.469.520 
Clase E  Ninguno CL CARDENAL CIS NEROS  81 Espalia Espaha  0,19062798 

CII 45 N' 35C 48 Bloque Ñ  Apto 403 
VAN DAVID RINCON 5UAREZ  80,107,034 $ 	12.196.544 $ 	-  12.196.544 

Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,06043752 
Clase E J EFFERS ON LEANDRO BUITRAGO MUNOZ  1,060,648,914 Ninguno CALLE 7W' 3- 46 V illamaria V illamaria $ 	4.298.654 $ 	-  4.298.654 0,02130112 

CRA 3 N' 6-  35 APTO 204 TORRES  
J ES S ICA MAR1N S ANTANA 1 ,060,648,735 $ 	14.382.693 $ 	-  14.382.693 

Clase E  Ninguno DE VILLAMARIA V illamaria  0,07127055 
CALLE 141 N' 46-  34 APTO 204 

J ES S ICA PAOLA MORALES  QUINTERO 1,053,814,134 $ 	11.197.531 $ 	-  11,197.531 
Clase E  Ninguno Bogota Bogota  0,05548712 
Clase E J HONATAN CUERVO LONDONO 75,105,146 Ninguno CII 20 N' 21- 35  $ 	102.822 $ 	-  102.822 0,00050951 
Clase E J OHAN CAMILO ES COBAR TRUJ ILLO 1,053,854,303 Ninguno CII 9A N' 18- 43  $ 	11.110.723 $ 	-  11.110.728 0.05505698 
Clase E IJ OHN HAROLD VALENCIA BARCO 16,078,523 Ninguno CALLE 9A N' iB-  43 V illamaria V illamaria $ 	17.749.529 $ 	. 17.749.529 0,08795423 
Clase E J ORGE ANDRES  GOMEZ  ALZ ATE 16,139,565 Ninguno CL 11 No 643 Chinchina Chinchina $ 	35.603.405 $ 	-  35.603.405 0,17642552 

CRA 11 N' 13- 05 APTO 402A 
J ORGE ANDRES TRUJ ILLO GOMEZ  75,076,785 $ 	8.312.520 $ 	-  8.312.520 

Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,04119102 
Clase E J OS E ALBERTO S ARMIENTO AGUIRRE 15,903,458 Ninguno CL 18 No 9a 09 Chinchina Chinchina $ 	35.552.022 $ 	-  35.552.022 0,1761709 





Clase E 
J OS E FERNANDO RICO VAS QUEZ  1053,778,807 

Ninguno 
Cra 11 N' 5- 15 condominio el 

Triangulo Casal Chinchina Chinchina $ 	35.940571 $ 	 - 35.940.571 
0,17809628 

Clase E J OS E GERARDO BONILLA FRANCO 10,285,660 Ninguno CII 77 N' 21- 116 Apto 302  $ 	10.600.000 $ 	 - 10.600.000 0,05252617 

Clase E 
J OS E GUS TAVO S UAREZ  MARIN 75,055,106 

Ninguno KR 30 No 02 CAS A 17 Manizales Manizales $ 	35.551.022 $ 	 - 35.551.022 
0,17616595 

Clase E J OS E HUBERTO LOPEZ  LOPEZ  4,574,559 Ninguno KR 6A No iS A 06 Chinchina Chinchina $ 	118.503.000 $ 	 - 118.503.000 0,58721781 

Clase E 
J OS E J AIR ES COBAR OS PINA 15,908,304 

Ninguno CL 4 No 1348 CAS A 31 V illamaria V illamaria $ 	114.451013 $ 	 - 114.453.013 
0,56714892 

Clase E 
J OS E LEONEL Z APATA PARRA 14,942,003 

Ninguno CII 15 N' 6A- 16 Apto 201 Chinchina Chinchina $ 	118.503.498 $ 	 - 118.503.498 
0,58722028 

Clase E J OS E RODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 Ninguno CII 24 N«  19- 26  $ 	2.719.339 $ 	 - 2.719.339 0,01347514 
Clase E J OS E S OLER TRUJ ILLO TRUJ ILLO 4,558,112 Ninguno Cra S N' 19- 55 Chinchina Chinchina $ 	118,570.000 $ 	 - 118.570.000 0,58754982 
Clase E J UAN ALEJ ANDRO S Á NCHEZ  PEREZ  75,100,617 Ninguno KR 26 No 3409 Manizales Manizales $ 	35.551.022 $ 	 - 35.551.022 0,17616595 
Clase E J UAN CARLOS  GARCIA GIRALDO 15,905,433 Ninguno MANZ ANAl CAS A 7 chinchina Chinchina $ 	65.503.405 $ 	 - 65.503.405 0932458897 
Clase E J UAN CARLOS  S MVEDRA HERNANDEZ  75,065,691 Ninguno 594V TOTENHAM Londres Londres $ 	40.000.000 $ 	 - 40.000.000 0,19821197 

Clase E 
J UAN DARlO GIRALDO GRAJ ALES  75,142,712 

Ninguno 
CII 72 N' 27-  104 Apto 401 

Manizales Manizales $ 	375000 $ 	 - 38.750000 
0,19201784 

Clase E  
J UAN DAVID ABAOIAARIAS  1,053,775,135 

Ninguno 
Diagonal 23K N' 96G-  50 T6 Apto 

423 Bogota Bogota $ 	37552,400 $ 	 - 37.552.400 
0,18608338 

Clase E J UAN DAVID NARANJ O LOPEZ  1,053,806,217 Ninguno KR 44 No 62 S UR 33 S aboneta S abaneta $ 	64.686.356 $ 	 . 64.686.356 0,32054024 

Clase E 
J UAN DAVID YEPES  MAZ O 75,104,790 

Ninguno CALLE 68 C N' 398-  07 Manizales Manizales $ 	3.799322 $ 	 - 3.799.322 
0,01882678 

Clase E J UAN ES TEBAN GIRALDO GOMEZ  75,104,892 Ninguno CALLE 55 N' 24- 63  $ 	56.380.683 $ 	 - 56.380.688 0,27938318 

Clase E 
J UAN GABRIEL IS AZ A GIRALDO 1,125,078,573 

Ninguno 
CALLE 14 CRA 17 ES QUINA 

Manizales Manizales $ 	91.592.175 $ 	 - 91.592.175 
045386663 

Clase E J ULIAN ARIS TIZ ABAL TRUJ ILLO 75,081,039 Ninguno KR 2111 No 5522 Manizales Manizales $ 	20.947.345 $ 	 . 20.947.345 010380036 

Clase E 
J ULIAN PAREJ A GARCIA 75,075,264 

Ninguno CII 54 N' 34- 31 Apto 201 Bloque 1 $ 	87.370.800 $ 	 - 87.370.800 
0,43294845 

Clase E 
J ULIAN ALBERTO PALACIO BETANCURTH 75,146,275 

Ninguno 
Condominio las Palmas Casa 3-  

Palestina paiestina $ 	38.003.405 $ 	 - 38.003.405 
0,18331824 

Clase E J ULIAN DAVID GUTIERREZ  HURTADO 1,060,654,784 Ninguno CALLE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBASi N' 5- 71 V illamaria V illamarla 5.131.410 - 5.131.410 0,02542767 
Clase E KELLY MUNOZ  GIRALDO 24,339,504 Ninguno CALLE S N' 4- 36 Pensilvania Pensilvania 6.530.105 _ $ $ 	 - 6,530.105 0,03235862 
ClaseE KEVINTRUJ ILLOECHEVERRI 75,147,019 Ninguno KR 8 No 19 55 Chinchina Chinchina 50.577.180 $ 	 - 50.577.180 0,25062506 

ClaseE 
LAURA MARCELA VATHE GIRALDO 1,053,814,995 

 Ninguno 
CRA 8 A N' 6- 45 BARRIO ALTA 

MIRAVIliamaria V illamaria $ 	39.521.967 $ 	 - 39.521.967 
 0,19584317 

ClaseE LAURAMARIANACÁ RDENAS  CAS TANO 1,093,219,927 Ninguno CALLE 22 N' 23-  33 Manizales Manizales 7.064 $ 	 - 7.520.064 0,03726417 
ClaseE LILIANAARANGOALZ ATE 24,334,454 Ninguno CraS N'9- 13Chinchina Chinchina $ 	73.785.186 $ 	 - 73.785.186 0,36562767 
Clase E LORENA ORREGO 1,053,766,617 Ninguno KR 18 No 15 19 Manizales Manizales 

_ 
$ 	36.120.000 $ 	 - 36.120.000 0,17893541 

ClaseE LUIS  ARTUROGAVIRIAMEJ IA 6,441,631 Ninguno CL7No9 A38Chinchina Chinchina $118.503.500 $- 118.503.500 0,58722029 
ClaseE LUIS  DARlOGOMEZ CRUZ  10,266,313 Ninguno CII9AN'S - 18Manizales Manizales $38,003.500 $- 38.003.500 0,18331871 

ClaseE 
LUIS  HERNANDO BOHORQUEZ  RAMIREZ  3,014,585 

 Ninguno 
KR 17 No 927 VERDON ETAPA 2 

Chinchina Chinchina $ 	40.503.413 $ 	 - 40.503.413 
 0,20070653 

ClaseE 
LUIS  OVIDIO GALVIZ  VALENCIA 9,858,205 

 Ninguno 
CRAS  BARRIO ROBLEDAL CAS A 10 

Pensilvania PensilvanIa $ 	9.792.973 $ 	 - 9.792,973 
 0,04852711 

ClaseE LUIS A FERNANDAHOYOS GIRALDO 1,014,180,354 Ninguno 1639 REDBARNDRCordova Cordova $118.503.500 $ 	 - 118,503.500 0,58722029 
Clase E LUIS A MARIA GAVIRIA MARTINEZ  1,053,797,318 Ninguno CALLE 48G N' 6- 27  $ 	106.139.289 $ 	 - 106.139.289 0,52595193 
ClaseE LUZ DARYMARTINEZ DEOS ORIO 24,779,748 Ninguno Av19N'7C- 84 Manizales Manizales $38.003.401 - _ $ 38.003,401 0,18831822 
Clase E LUZ  ELENA GOMEZ  GUTIERREZ  30,394,738 Ninguno CRA S aN' 5339 Manizales Manizales $ 	4.768.229 5 -  4.768.229 0,023628 



Clase E LUZ  MARIA QUINTERO CAS TRILLON 24,348,298 Ninguno CALLE 69 N 34- 85 Manizales Manizales $ 	10.231.160 $ 	-  10.231.160 0,05069846 
Condominio las Palmas Casa 3-  

MANUEL FELIPE PALACIO BETANCIJ RTH 1,054,992,192 $ 	118.503.405 $ 	-  118.503.405 Clase E  Ninguno Palestina Palestina  0,58721982 
Clase E MARIA AMPARO FRANCO OS ORIO 24,837,567 Ninguno CRA 8 N' 9- 06 V illamaria V illamaria $ 	15.595.613 $ 	-  15.595.613 0,07728093 

MARIA BERENICEARIAS ARCINIEGAS  24,322,963 $ 	35.551.022 $ 35.551.022 Clase E  Ninguno CII 43 N 	1N-  79 Casa 61 V illamaria V illamaria  0,17615595 

MARIA BERTHA PAEZ  DE MELO 20,630,634 $ 	115.796.000 -  $ 115.796.000 Clase E  Ninguno Cro 73 A N' 56A-  31 nt 4 Apto 403 .  
 0,57380382 

MARIA CRIS TINA OS ORIO ALZ ATE 30,355,586 $ 	78.000.000 $ 	-  78.000.000 Clase E  Ninguno 5701 KENEDY BLV EAS T NW York New York  0,38651333 
Clase E MARIA DOLLY GIRALDO BOTERO 24,824,625 Ninguno CALLE 12 N' 7- 46 Neira Neira $ 	31.905.293 $ 	-  31.905.293 0,15810027 

MARIA FANCELY DURAN S ANTAMARIA 35,318,647 $ 	470.455 $ 	-  470.455 Clase E  Ninguno KR 7C No 1823 CAMPOHERMOS O Campohermoso  0,00233125 
Clase E MARIA HELENA RIOS  US QUIANO 24,618,204 Ninguno CL 12 No 763 Chinchina Chinchina $ 	35.551.022 $ 	-  35.551.022 0,17616595 

VALLES  DE LA ALHAMBRA CAS A 80 
MARIA MILENA GIRALDO GUARIN 30,333,455 $ 	50.341 $ 	-  50.341 Clase E  Ninguno Manizales Manizales  0,00024945 

Clase E MARIA VICTORIA LOPEZ  24,627,450 Ninguno KR 9 A No 1308 Chinchina Chinchina $ 	234.248.417 $ 	-  234.248.417 1,16077098 
Clase E MARIA Z ULAY LAS ERNA ALDANA 52,031,435 Ninguno Cli 25111 N' 71- 80 Bogota Bogota $ 	64.791.000 $ 	. 64.791.000 0,32105879 

CALLE 48 N' 28- 06 DIAGONAL A 
MARIELA MARTINEZ  OROZ CO 30,283,819 $ 	61.834.976 $ 	-  61.834.976 Clase E  Ninguno EMERGIA Manizales Manizales  0,3064108 

Clase E MARTHA CECILIA HEREDIA RIVERA 24,622,977 Ninguno Cra 7 N' 17- 23 Chinchina Chinchina $ 	118.503.462 $ 	-  118.503.462 0.5872201 
Clase E MARTHA DAMARIS  GUTIERREZ  GIRALDO 52,550,250 Ninguno KR 9No 846 CAS A 1 Chinchina Chinchina $ 	98.503.405 $ 	-  98.503.405 0,48811354 
Clase E MARTHA INES  FRANCO PELAEZ  24,623,956 Ninguno Cro 78 N' 19- 22 Chinchina Chinchina $ 	55.750.000 $ 	-  55.750.000 0,27625793 
Clase E MARTHA IS ABEL CARDENAS  BURITICA 30,286,745 Ninguno CL 72 No 27104 Manizales Manizales $ 	35.684456 $ 	-  35.684.456 0,17682715 

Conjunto S an S ebastian Casa 3 
MARTHA LLICIA LLANOS  BUITRAGO 60,401,704 $ 	140.083.222 $ 	-  140.083.222 Clase E  Ninguno Chinchina Chinchina  0,69415427 

Clase E MARTHA MONICA ORREGO BOTERO 30,353,452 Ninguno KR 8 No 45 COl Manizales Manizales $ 	118.503.405 $ 	-  118.503.405 0,58721982 
Clase E MIR1AM EUS S E OS ORIO 25,000,311 Ninguno Cro 17 N 82- 01 Pereira Pereira $ 	36.109.593 $ 	-  36.109.593 0,17893384 

MIRYAM VILLA S ALGADO 24,322,253 $ 	68.000.000 $ 	-  68.000000 Clase E  Ninguno AV PARALELA No 4096 Manizales Manizales  0,33696034 
KR 42 NolA S UR 92 APTO 706 

MONICA HOYOS  OCAMPO 30,299,208 $ 	43.000.000 $ 	-  43.000.000 Clase E  Ninguno Medellin medeliln  0,21307786 

MONICA MARIA GALLEGO CEBALLOS  1,053,785,083 CALLE 46 N 11- 21 PIS O 2 BARRIO $ 	9.172.445 $ 	-  9.172.445 
Clase E  Ninguno PERALONS O Manizales Manizales  0,04545221 
Clase E NATALIA FLOREZ  BOTERO 1,053,836,895 Ninguno KR 9No 666 Chinchina Chinchina $ 	55700000 $ 	-  55.700.000 0,27601016 
Clase E NATALIA ANDREA GIRALDO S ARMIENTO 1,054,992,056 Ninguno KR 4 No 21831 Chinchina Chinchina $ 	38.003.393 $ 	-  38.003.393 0,18831818 

CALLE 1313 N' 8B 20 MANZ ANA 12 
NATALY BEDOYA RAYO 1,060,590,477 $ 	9.080.752 $ 	-  9.080.752 

CAS A 8 CONJ UNTO CERRADO 
Clase E  Ninguno MIRADOR DE LAS  LOMAS  V illamarla V illamaria  0,04499784 
Clase E NELS ON HELI OCAMPO QUINTERO 15,898,960 Ninguno Cro 4a N' 21- 26 Chinchina Chinchina $ 	118.503.405 $ 	-  118.503405 0,58721982 

NILEIDY VALENCIA RAMOS  29,688,957 $ 	32.090.000 $ 	. 38.090.000 Clase E  Ninguno CII 6 N' 9- 21 Apto 302 Chinchina Chinchina  0,18874734 

OLGA PATRICIA ANTIA LONDOÑ O 30,309,307 $ 	36.853.851 $ 	-  36.853851 Clase E  Ninguno KR 23 No 6216 APTO S A Manizales Manizales  0,18262126 
Clase E PABLO EMILIO J IMENEZ  GOMEZ  10,281,214 Ninguno CALLE 13 N' 17- 37  $ 	100267 $ 	-  100.267 0,00049685 
Clase E PAMELA S US ANA CAS TRO URENA 30,234,340 Ninguno CL 6A No hA 15 Chinchina Chinchina 9 	35.588.000 $ 	-  35.588.000 1 0,17634919 



Clase E PAULA ANDREA GIRALDO MARIN 30,392,615 Ninguno CALLE 67 N' 31A-  72  $ 	8430253 $ 	- 8,430.253 0,04177443 
Clase E PAULA ANDREA J ARAMILLO NARANJ O 30,360,047 Ninguno Cra 17 N' 9.30 Chinchina Chinchina $ 	45.150,000 $ 	- 45.150.000 0,22373176 

Clase E 
PAULA TATIANA PARRA TOBON 1,053,815,819 

 Ninguno 
CII 815 N' 25a- 07A Apto 904 Torre 1 

Manizales Manizales $ 	192.000.000 $ 	192.000000 192.000.000 
 0,95141744 

Clase E PEDRO MARTINEZ  MARTÍNEZ  17,125,819 Ninguno CRA 41A N' 47- 85 Manizales Manizales $ 	19.359.121 $ 	- 19.359.121 0,09593024 

Clase E 
REINA IS ABEL CUERVO S OTO 34058 , 	,601 

 Ninguno 
KM 8 VIA LA ROMELIA EL POLLO 

VEREDA EL ES TANQUILLO Oosquebradas $ 	73.380.450 $ 	- 73.380.450 
0,36362208 

Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ  S AS  900,710,768 Ninguno Cra 22 N' 67A-  179  $ 	22.203.719 $ 	22.203.719 22203.719 0,11002607 
Clase E S AMUEL ALEJ ANDRO S ILVA RENOON 75,102,697 Ninguno KR 6 No IS A 06 Chinchina Chinchina $ 	35.551.046 $ 	- 35.551.046 0,17616607 

Clase E 
S ANDRA LILIANA CALLE BERMUDEZ  30,406,952 

Ninguno 
CRA 4 N' 6-  71 PIS OS  APTO 501 

Manzanares Manzanares $ 	17.170.652 $ 	- 17.170.652 
 0,08508572 

Clase E 
S ANDRA LILIANA RODRIGUEZ  30,331,153 

 Ninguno CL 71 No 471 CAS A 4 V illamaria V iliamarla $ 	38.503.405 $ 	- 38.503.405 
 0,19079589 

Clase E  
S ARA IVONE MARIN CAS TRO 30,236,541 

Ninguno 
KR 178 No hA OS  APTO 301 

Manizales Manizales $ 	35.551.022 $ 	- 35.551.022 
 0,17616595 

Clase E S ILVIA FRANCO PELAEZ  24,627,323 Ninguno KR 75 No 1922 Chinchina Chinchina $ 	105.750.000 $ 	- 105.750.000 0,52402288 
Clase E VERONICA YAMILE LONDONO VAS QUEZ  30,236,960 Ninguno CALLE 100 N 32- 54 Manizales Manizales $ 	22.579.116 $ 	- 22.579.116 0,11188627 

Clase E 
YANUBY DUQUE GIRALDO 30226,000 , 

 Ninguno 
CALLE 6 N' 3' 89 BARRIO S ANTA 

ANA semana S amana $ 	30.974.676 $ 	- 30.974.676 
0,15348879 

Clase E YES ID ALEJ ANDRO LOPEZ  HERNANOEZ  16,070,978 Ninguno Cra 8 BIS  N' 17-  11 Chinchina Chinchina $ 	35.550.067 $ 	- 35.550.067 0,17616122 
Clase E YOBANY DE J ES US  CORTES  RES TREPO 75,147,067 Ninguno CII 4D W 89- 26 Apto 301 Cali Cali $ 	38.003.405 $ 	- 38.003.405 0,18831824 
Clase E YULIANA ALEJ ANDRA CUERVO TANGARIFE 24,339,693 Ninguno CALLE 22 N' 23- 33 Manizales Manizales $ 	310.832 $ 	- 310.832 0,00154027 

Clase E 
ACUAFUEGO S AS  901.046,958 

 Ninguno 
CII 89 N' 29-  86 Mz 3 Casa 14 

Pereira Pereira $ 	10.300.640 $ 	10.300.640 - 	10,300.640 
005104275 

Clase E ALFAGRES  S .A 860.032.550 Ninguno Av Caracas N' 35- 55 Bogota Bogota $ 	64.473.005 $ 	64.473.005 64.473.005 0,31948303 
Clase E ALFREDO MUÑ OZ  MARIN 10.276.987 Ninguno Cra 24 N» 10- 35  $ 	113.352.811 $ 	- 113.352.811 0,56169709 
Clase E AMO PLOMEROS  Y REDES  S AS  900.885.496 Ninguno CII 12 N 	13a-  41 Manizales $ 	4.868.214 $ 	4.868.214 4.868.214 0,02412346 
Clase E ARMETALES  S .A 890.806.999 Ninguno Cra 19 N» 24- 58 Manizales Manizales $ 	62.447.855 $ 	62.447.855 62.447.855 0,3094478 

Clase E 
AVAPLICACIONES S .A,S  901.054.230 

 Ninguno 
Cra 19 N' 4-  09 Ciudad J ardin-  

V illarnaria V lllamaria $ 	16.414.654 $ 	16.414.654 16.414.654 
 0,08133952 

Clase E CARLOS  ANDRES  RES TREPO AGUDELO 75.104,769 Ninguno CII 1050 N' 28- 15  $ 	42.215.983 $ 	- 42.215.983 0,20919282 

Clase E 
CI4ALLENGER S AS  MAS  INT.OE MORA $250831 860017,005 

 Ninguno Av 30 de Agosto N' 49- 56 Pereira Pereira $ 	46.195.238 $ 	46.195.238 46.195.238 
0,22891122 

Clase E CLG CONS TRUCCIONES  S AS  900,534,653 Ninguno Cli 20 N' 21- 35 Manizales $ 	120.942.453 $ 	120.942.453 120.942.453 0,59930603 
Clase E CONS TRU J E S AS  900.417,780 Ninguno Cra 25 A N' 3B-  05 Manizales $ 	4.868.193 $ 	4.868.193 4.868.193 0,02412335 
Clase E DANIEL ECIIEVERRY FRANCO 1,094,934,154 Ninguno Cra 713 N' 19- 22  $ 	1064.000 $ 	- 1.064.000 0,00527244 

Clase E 
DIES ELECTROS  ANTIOQUIA S AS  900,507,704 

 Ninguno 

Cra 43 A N' 27A S ur 86 Local 106 
Centro Ejecutivo la Casona 

Envigado Envigado 
$ 	25.626.709 

1 
$ 	25.626.709 25.626.709 

0,12698801 
Clase E ELECTRICOS  LIDER S AS  901.086,530 Ninguno Cra 20 N' 20-  46-  Manizales Manizales $ 	45.202.321 $ 	45.202.321 45.202.321 0,22399102 
Clase E EVOLUZ CION INGENIERIA ELECTRICA S .A.S  901.054,143 Ninguno Cra 8 N' 29- 66 Piso 3 Pereira Pereira $ 	3.944.000 $ 	3.944.0W 3.944.000 0,0195437 

Clase E 
GABINETES  Y TABLEROS  ELECTRIcOS  S AS  900,868,052 

 Ninguno Av Las Americes N' 28- 56 Pereira Pereira $ 	5.295.270 $ 	5,295.270 5.295.270 
0,02623965 

Clase E 
GRUAS  CEREZ O COLOMBIA S AS  900,784,957 

 Ninguno 

Km 1 Retorno V ia S an Roque junto 
a la EDS  la HS A-  S anta Rosa de 

Cabal 
S anta Rosa de 

Cabal 
$ 	27.858.200 $ 	27.858.200 27,858.200 

 0,13804571 
Clase E INDUS TRIAL H&H S AS  900,702,936 Ninguno Cra 21 N' 16- 35 Manizales Manizales $ 	15.165.422 $ 	15.165.422 15.155.422 0,0751492 
Clase E INGENIERIA Y EQUIPOS  INGEQUIPOS  900,472,694 Ninguno V ia Panamericana Km 2 V illarnaria $ 	448.511.981 $ 	448.511.9811 445.511.981 2,22251104 



Clase E INTERNACIONAL DE ELECTRICOS  S AS  809,002,625 Ninguno Cra 23 N' 46A- 05 Manizales $ 	13007.638 $ 	13.007.638 13.007.638 0,06445674 
Clase E INVERS IONES  MARCO GOMEZ  S AS  900,911241 Ninguno Cra 20 N 18- 22 Manizales $ 	228.747.779 $ 	228.747.779 228.747.779 1,13351367 
Clase E J OHN J AIRO CAS TANO MARIN 75,065,498 Ninguno Cra 20 N' 22- 45 Manizales Manizales $ 	26.643.859 $ 	26.643.859 26.643.859 0,13202829 
Clase E J OS E RODRIGO MERA ANGEL 10,236,612 Ninguno CII 24 N' 19- 26  $ 	8.852.545 $ 	- 8.852.545 0,04386701 

Clase E 
MANUFACTURAS  METALICAS  V J  S AS  901,158,826 

Cra 3 C N 49 Apto 705 Puertas del 
$ 	10.203.550 $  	- 10.203.550  Ninguno sol Manizales  0,05056164 

Clase E 
PROYECTADOS  NAVARRA S AS  901,035,881 

Av. Centenario N' 9-  49 Mz C-  10 
$ 	24.312.581 $ 	24.312.581 24.312.581  Ninguno Armenia Armenia  0,12047611 

Clase E QUAS AR INGENIEROS  CONS ULTORES  810,005,252 Ninguno Cra 23 N' 72-  130 Manizales Manizales $ 	164.238.830 $  	- 164,238.830 0,81385253 
Clase E REDES  BEDOYA S .A.S . 900,713,564 Ninguno Cra 8C 57F 1- 07 Manizales $ 	6.045.610 $  	- 6,045.610 0,02995781 

RG DIS TRIBUCIONES  S .A. 800,115,720 
CII 8 N' 9-  46 Urb El Acero La Popa-  

$ 	11.589.507 $ Clase E  Ninguno Dosguebradas Dosguebradas - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   11.689.507 
0,057925 

RIOBO Y CIA LTDA 900,260,229 CII 31 N 103-  48 Bodega 5 Parque $ 	60.610.580 $ 	60.610.580 60.510.580 
Clase E  Ninguno industrial E l Rodeo Turbaco Bolivar Turbaco _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   0,30034356 
Clase E ROBERTO LONDONO GOMEZ  S AS  900,710,768 Ninguno Cra 22 N' 67A-  179 Manizales $ 	75.959.493 $ 	75.959.493 75.959.493 0,37540201 

Clase E  
S OCODA S AS  890,914,515 5 	19.140.602 $ 	19.140.602 19.140.602 Ninguno Km 30 Autopista MedeiIin Bogota medellin _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   0,09484741 

Clase E S ODIMAC COLOMBIA S . A 800,242.1061 Ninguno Cra 680 N' 80- 70 Bogota $ 	103.524.238 $ 	103.524.238 103.524.238 0,51299357 

Clase E 
S OLIMET S AS  900,541,034 

 Ninguno 
Km 2 V ia Chinchina-  Palestina 

S ector E l lago PalestIna $ 	5.245.675 $ 	5.245.675 5.245.575 
 0,02599389 

Av. 30 de Agosto CII 94 N' 14- 73 S UMINIS TROS  ELECTRICOS Y ELECTRONICOS  S UI 891,412,809 $35.235.333 $ 	35.235.333 35.235.333 Centro Empresarial y Comercial 
Clase E  _ _ _ _ _ _ _ _  Ninguno V illa Bodega B8 Pereira Pereira  0,17460162 

Clase E 
TEJ ARES  TERRACOTA DE COLOMBIA S A 900,145,022 $ 	5.368.678 $ 	5.368.678 5.368.578  Ninguno Km 25 V ia Manizales-  Medellin Manizales  0,02660341 

Clase E ITG & TECNOLOGIA CONS TRUCTIVA 830,102,280 Ninguno Cra 9 N' 96- 15 Piso 3 Bogota Bogota $ 	3.103.234 $ 	3.103.2341 3,103.234 0,01537745 

Clase E 
TRANS PORTES  J PG S AS  901,161,512 

 Ninguno CII 54 N' 34-  31 Apto 201 Bloque 1 Manizales $ 	31.133.805 $ 	31.133.805 31.133.805 
 0,15427732 

Clase E AMO PLOMEROS  Y REDES  S AS  900,885,496 Ninguno Cli UN 13a-  41 Manizales $ 	11.564.185 $  	- 11.564.185 0,057304 
AV APLICACIONES  S AS  901,054,230 Cra 19 N' 4- 09 CIudad J ardin-  

$ 	5.960.637 $ 	5.960.637 5.960.637 Clase E  Ninguno Viliamaria V illamaria  0,02953674 
Clase E CONS TRU J E S AS  900,417,780 Ninguno Cre 25 A N' 313-  05 Manizales $ 	71.792.898 $ 	71.792.898 71.792.898 0,35575529 

Clase E 
CONS TRUCTORA CHAVERRA R S AS  900,718,440 $ 	34.587.386 $ 	34.5B7.386 34.587.386  Ninguno Cra 29 N' 59- 63 INT 114 MEDELLIN Medellin  0,17139084 

Clase E CONS TRUEM S .A.S . 901,182,411 Ninguno Calle 12 N' 8- 07 Manizales $ 	24.708.029 $ 	24.708.029 24.708.029 0,12243568 
Clase E VIDRIERIA NACIONAL S AS  810,005,957 Ninguno Cra 19 N' 27- 36 ManIzales Manizales $ 	5.626.451 $ 	5.625.461 5.626.451 0,0278808 
Clase E S ANTA CONS TRUCCIONES  S AS  900.659.175 Ninguno CII 72 A N' 20- 55 Apto 401 Manizales $ 	9.607.838 $ 	9.607.838 9.607.838 0,04760971 
Clase E INVERS IONES  MARCO GOMEZ  S AS  900,911,241 Ninguno Cra 20 N' 18- 22 Manizales $ 	49.275.634 $ 	49.275.634 49.275.634 0,24417551 

MANUFACTURAS  METALICAS  V J  S AS  931,158,826 Cra 3 C N' 49 Apto 705 Puertas del 
$ 	20.409.789 $ 	20.409.789 20.409.789 Clase E  Ninguno sol Manizales  0,10113651 

PROYECTADOS  NAVARRA S AS  901,035,881 Av. Centenada N' 9-  49 Mz C-  10 
$ 	15.730.851 $ 	15.730.851 15.730.851 Clase E  Ninguno Armenia Armenia _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  0,07795107 

Clase E REDES  BEDOYA S .A.S . 900,713,564 Ninguno Cta 8C S ir 1- 07 Manizales $ 	12.368.002 $ 	12.368.008 12.368.008 0,06128718 
Clase E REDEYTELC VG S AS  900,889,409 Ninguno CII 15 N' 22- 15 Manizales $ 	9.037.871 $ 	9.037.871 9.037.871 0,04478535 



Clase E 
ALEJ ANDRA MARIA TRUJ ILLO MONTOYA 

 25.173.549 Ninguno 
CII 8 N 4- 211 Apto 308 Torre 1-  
S ierra Verde S anta Rosa de Cabal 

S anta Rosa de 
Cabal 

$ 	2.412.500 $ 	2.412.500 2412500 
 0,01195466 

Clase E 
CARLOS  AUGUS TO BLANDON GRAJ ALES  

 75.035.120 Ninguno 
CII 22 N 23- 33 Of 706 EdifIcio 
Guacaica Manizales Manizales $ 	120000000 $  	-  1200 

 0,5946359 
Clase E COLOMBIA TELECOMUNICACIONES  S .A ES P 830.122.566 Ninguno Cra 238 N 64- 80 Manizales $ 	10.359.114 $  	-  10359114 0,05133251 
Clase E EDIFICIO TORRE PLAZ A 62 810.000.675 Ninguno CII 62 N • 23- 61 Manizales Manizales $ 	4.070.751 $ 	4.070.751 4070751 002017179 

Clase E 
EDITORA URBANA LTDA 

 800.229.663 Ninguno 
Ay. CIrcunvalar N 11- 80 Of 603-  
Edificio Capital-  Pereira Pereira $ 	3451 $ 	3.451.000 3451 000 

0,01710074 
Clase E EMPRES A DE OBRAS  S ANITARIAS  DE CALDAS  S A 890.803.239 Ninguno Cra 23 N 75- 82 Manizales Manizales $ 	27.943.029 $  	-  27943029 0,13846601 

Clase E 
GLORIA AMPARO J ARAMILLO 

 24.326.361 Ninguno 
Cra 23 N 52- 31 Apto 906-  
Manizales Manizales $ 	81..000 $ 	81.000.000 8100 

 0,40131923 

Clase E 
HECTOR ALONS O VAS QUEZ  NOREÑ A 

 75.078.199 Ninguno 
01145 A N 19- 77 EdIl Alameda de 
Cerritos Apto 602- Manizales Manizales 

$ 	17.000. $ 	17.000.000 1700 
 0,08424009 

Clase E J ES US  ANTONIO GALLEGO OROZ CO 15.985.192 Ninguno CII 8 N 800- 33 Cartagena Cartagena $ 	30400000 $ 	30.400.000 30400000 0,15064109 
Clase E J ORGE MANRIQUE ANDRADE 79.328.158 Ninguno CI 22 N 23- 33 Manizales Manizales $ 	72.652.879 $ 	72.652.879 72652879 0,36001675 
Clase E J UAN ES TEBAN GIRALDO GOMEZ  75.104.892 Ninguno CALLE 55 N' 24- 63  $ 	2.000.000 $ 	2.000.000 2000000 0,0099106 

Clase E 
MIES GROUPS .A.S  

 901.044.120 Ninguno 
AvAlbertoMendozaWfl- 4OApto 
1105 Ed. Moratto Manizales $ $  	* 

 0,05003861 

Clase E 
PROVECCION S ERV1NS A S AS  

900.673.177 Ninguno Cra 23 N' 52- 31 Local 14 Manizales Manizales $ 	280.001.479 $  	-  280001479 
1,38749109 

Clase E S EGURIDAD NAPOLES  LTDA 860.523.408 Ninguno Cra 238 N 67- 24 Manizales Manizales $ 	11.896.422 $ 	11.896.422 11896422 0,05895033 
Clase E S EGUROS  GENERALES  S URAMERICANA S .A 890.903.407 Ninguno Cra23N75A- 7lManizales Manizales $ 	8.807.144 $  	-  8807144 0,04364203 
Clase E J UAN GABRIEL IS AZ A GIRALDO 1.125.078.573 Ninguno CALLE 14CM 17 ES OUINA  $ 	20.000. $ 	20..000 200WOOO 0,09910598 
Clase E LUIS A MARIA GAVIRIA MARTINEZ  1.053.797.318 Ninguno CALLE 486 N 6-  27  $ 	10.500.000 $ 	10.500.000 105 0,05203064 
Case E LUZ  MARINA ARIS T1Z ABAL OS PINA 24.822.132 Ninguno CRA 21 N 65- 04 APTO 801  $ 	70.000.000 $ 	70..000 700 0,34687094 
Clase E PABLO EMILIO J IMENEZ  GOMEZ  10.281.214 Ninguno CALLE 13 N 17- 37  $ 	4.750.000 $ 	4.750.-500 4750000 0,02353767 
Clase E S OLEYDA MANRIQUE NARANJ O 1.053.817.210 Ninguno Cra 21 N 75A-  33  $ 	165.200. $ 	165.200.000 165200000 0,81861542 
Clase E FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA C.E 339738 Ninguno CI 62 N 23- 61 Of 1201  $ 	373.262.406 $  	-  373262406 1,84962688 

Clase E S OUMET S AS  900,641,034 Ninguno 
Km 2 V ia Chinchlna-  PalestIna 

S ector E l Lago Palestina $ 	3.725.300 $ 	3.775.300 3.725.300 0,01845998 
TOTAL ACREEDORES  CAS E E $ 	10.622.9999.505 	$ 	2.543.159.414 	10.622.999505 

TOTAL DERECHOS  AVOTO 	 $ 	20180A16.363 1 	1 20.180.416.3631 	1001 
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Intendente Regional de Manizales 	1 III 
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Remltflte:  900800886-  GES TORA URBANA S .A.S . 

Referencia:  S ubsanación a solicitud de inicio proceso de 
reorganización empresarial de la sociedad GES TORA 
URBANA S .A.S . ,  en los términos de la ley 1116 del 
2006. 

MARCO FIDEL ARENAS  VALENCIA,  mayor de edad y vecino de 
Pereira,  identificado con cédula de ciudadanía No 9.871.074 Pereira,  y  
portador de la T.P 287.345 Consejo S uperior de la J udicatura,  obrando 
como apoderado judicial de la sociedad GES TORA URBANA S .A.S . ,  
con Nit 900.800.886,  sociedad de derecho comercial,  con matricula 
inmobiliaria No 169317,  representada legalmente por el señ or 
FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA,  mayor de edad,  y  vecino 
de Manizales,  identificado con cédula de extranjería No 339738;  de la 
manera más respetuosa me permito presentar dentro de la 
oportunidad procesal oportuna,  prev ista artículo 14 inciso 2 de la ley 
1116 de 2006,  mediante el cual se me otorga diez ( 10)  días 
subsanación de los requerimientos realizados en los siguientes 
términos:  

S e adjunta los siguientes documentos:  

Copia de los Estados Financieros 2017,  con su respectivo 
dictamen de Revisoría Fiscal.  folios ( 4 al 45)  

Copia del dictamen de Revisoría fiscal del añ o 2019 y el 
informe del y  el informe del rev isc$r fiscal de los Estados 
Financieros con corte al 31 de julio de 2020.folios ( 46 al 491 

Copia de la certificación de los Estados Financieros a corte 
31 de julio de 2020. folios ( 50 al 521 

Edificio Corporación Financiera Calle 19 N' 8- 34,  Piso 13,  Oficina 13- 04 
TeL 3401782 Extensión 13- 04 / Pereira,  Colombia 

Móvil:  310 83109 03 
E-mail: marcaarenas.abooadotanmail.cnm 
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- 	"LExF0RI  Consultores Oroup 

En cuanto a los presupuestos del artículo 10 de la ley 1116 del OT R OS  
P R E S UP UE S T OS  D E  A D MI S I ÓN. 

S e  a dj unta  cert if ica c ión suscrita por Representante Legal,  
Contador y Revisor Fiscal,  de llevar contabilidad regular de los 
negocios conforme las prescripciones legales,  indicando el marco 
NIIF que aplica la sociedad. fo lio  ( 5 3 )  

S e  a dj unta  cert if ica c ión donde consta que la sociedad NO cuenta 
con descuentos realizados a trabadores o en favor de autoridades 
fiscales,  firmada por Representante Legal,  Contador y Revisor Fiscal.  
fo lio  ( 5 4 )  

S e  a dj unta  cert if ica c ión en la que consta que la sociedad,  tiene 
obligaciones derivadas de retenciones de carácter fiscal y  fecha de 
pa g o. fo lio  ( 5 5 )  

S e  a dj unta  cert if ica c ión de los procesos judiciales en contra 
indicando la clase de proceso,  juzgado,  número de radicado,  las 
pretensiones,  el estado actual y  ciudad suscrita por el Representante 
Legal,  Contador y Revisor Fiscal. fo lio  ( 5 6  a  5 7 )  

A R T ÍCUL OS  5 0  A L  5 2  L E Y  1 6 7 6 . A R T ÍCUL O 2 .2 .2 .4 .2 .3 1 . 
D E CR E T O 1 8 3 5  D E  1 6  D E  S E P T I E MB R E  D E  2 0 1 5 . 

-  S e  a dj unta  cert if ica do donde se explica que la sociedad no 
tiene bienes dados en garantía,  sin embargo,  tiene dos hipotecas 
que se realizaron con posterioridad a la norma;  en la certificación 
se informa que una hipoteca es con la entidad financiera "BANCO 
DAVIVIENDA" la segunda hipoteca es con la sociedad GIRO 
EMPRES ARIAL;  Así mismo se informa del contrato fiduciario 
celebrado con el banco Daviv ienda y s e  a dj unta  copia  de l 
m is m o. fo lio  ( 5 8  a  1 4 9 1  

A R T ÍCUL O 3 R O D E CR E T O 4 9 1  D E  1 9 8 7  L E Y  6 6  D E  1 9 6 8  

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N° 8 - 3 4 . P is o 1 3 ,  OfI c ina  1 3 - 0 4  
T eL  3 4 0 1 7 8 2  E x teS ón 1 3 - 0 4  /  P ere ira ,  Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
E - m a il:  m a rcoa rena s .a boqa do@qm a il.com   



" LEX FOR!  Consultores Group 

-  S e  a dj unta  cert if ica c ión suscrita por Representante legal,  
Contador y Revisor Fiscal,  donde se informa que la sociedad no 
se encuentra en las causales señ aladas en los numerales 2,3,4,5 
y  7 del artículo 12 de la ley 66 de 1968;  con  s us  res D ect iv a s  
licenc ia s  urba nís t ica s . fo lio  ( 1 5 0  a  1 5 8 )  

H I P ÓT E S I S  D E  NE GOCI O E N MA R CH A . 

-  S e  a dj unta  Hipótesis de negocio en marcha,  fo lio  ( 1 5 9  a  1 6 2 )  

En v irtud de lo anterior,  se anexan las solicitudes realizadas por el 
despacho. 

S olicito respetuosamente se continúe con el trámite de Reorganización 
empresarial en los términos de la Ley 1116 del 2006. 

S .  NOT I F I CA CI ONE S  

P OD E R D A NT E :  
Dirección:  Calle 62 No 23-  61-  Barrio la estrella.  
Piso 12 Oficina 12- 01 Edificio Torre Plaza. 
Teléfono:  321- 811 8026 
Correo electrónico:  gerencia@ gestoraurbana.com  

E L  S US CR I T O A B OGA D O:  
Dirección:  Calle 19 N° 8- 34 piso 13 oficina 13- 04-  Edificio Corporación 
Financiera-  Teléfono:  310 831 09 03 
Correo:  marcoarenas.abogado@ gmail .com  

Del 

V A L E NCI A  
¡C.0 No W871.074 
/T.P 28/345 del C.S  de la J udicatura. 

E dif ic io  Corpora c ión F ina nc ie ra  Ca lle  1 9  N'  8 - 3 4 . P is o 1 3 ,  Ofic ina  1 3 - 0 4  
T eL  3 4 0 1 7 8 2  E x tens ión 1 3 - 0 4 /  P ere ira ,  Colom bia  

Móv il:  3 1 0  8 3 1 0 9  0 3  
E - m a il:  m a rcoa rena s a boa a do@a m a il.com   
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4?1CS . GESTORA 
UR B A NA "  

,•, ,•.  	 CONS T R UI MOS  L O QUE  S UE Ñ A S  
1 ( ) RA URIS AÍ'ít ' f l '  

Nl'!. 900.800.886- 4' 

srAno DE S ITI'ACI( 5N FINAN( 'IICRA A l) ICIEMRRI".  31 DE 2017 Y 311) 1'.  l) U 1) 1" 2111 1 ' 

I  'iÇ r, t epie"4diI' V I I  pt 'S I I '  Ç I I UI I S I S I I I I I U '  

Varit.cionc 

NOTAS  20 1 _  2,016 5 

AOl VOS  
Activos c or r i ent es  
Efectivo y equivalente s de efectivo NOTA. 5 394,591.912 305,478,559 .886.647 ll'0 

Deudores Com erciales NOTA. 6 0 14 l. l ( ) 0.452 - 141,100432 -  l0o 

Cuentas por  c obr ar  a 323,73: 388 364301.104 - 40,658,76 

Activos Fiscales- Rentacree NOTA. 6 180.704848 1 74.8'8.- 145 5826362 

Inventarios NOTA.?  11, 791, 053, 991 4,563,753,1657,227,300,826 
12 690,o83, I395,642,601,7667,041,481,373 56Y 

Total activos corrientes 

Activos no corrientes 
'( ) 'tA. 8 65.732 4 l4.850.8S  20,886.412 

Propiedades,  planta yequipo 
Activos por impuestos diferidos \OTA. 9 71,370) 31 21.1 72,8'U 5107,16,  : 2 

140,107,625 68,023,752 72,1183,873 106%  
Total activos no corrientes 

1,830,19117( 4 50,5,518 1, Il9,S 6S ,2J b l2'M 
Total activos 

l'AS I VOS  Y PATRIMONIO 
pasivos corrientes 

NOTA. It)  3 26,91 6,311 188.015.70 1 38,900,610 
Proveedores 

NOTA. II 1,094.059.538 2314.749.530 855,910,002 
cuentas por pagal' 
Pasivos fiscales Retencion en la fuente NOTA. 12 68,019S 16 35,072,705 3»77,0I 1 

O 40.8;  6,003 - 40,81 6,0013  
Pasivos fiscales- Renta 

NOTA13 14.789.647 3.552.055 6.237,592 73'o 
Retenciones y aportes de noniina 

Beneficios a empleados NOTA. I I  39,349.270 25.5111.0145 13.8.18.185 

Anticipos y dvnnees recibidos NOTA. 1 5  4,601261,089 1176,456.8714_ _ 3.424.80 4,211 

Total pasivos corrientes 

Pasivos no corrientes 

Obligaciones financieras 	NOTk.16 

Obligaciones financieras al coste 1 , l47.54929 557 4) 99W' 500,049. /10 

Obligaciones financieras por niedicion 5,647,37$,2523,107.6I2't 91 3.539.766,700 8 2 o 

Impuestos diferidos 	 \OFA.I 06,554,"49 6M2"  

Total pasivos no corrientes 6,891,483,310 3,728,941,29 7 3,162,542,013 8 5 0 / 0  

13,036,508,884 5,442,105,260 7,591,403.624 10%  
'rotal pasivos 

I'ntrimoni.O de los accionisttts 

Capital suscrito y pagado 	\OTA. 18 680.000,Ot'ti 600.00U,1V) l)  8t) ,000,000 3" 

Resultado del ejercicio 	\O'l'A. 20 .554,838 378 - 269.495.385 .285,12.993 '1 ,0 0  

ResultatloscjefcicioS  anteriores 	NOlA . 19 .331,479,742 - 6I,98,357 269,95,35 

Total patrimonio de los accionistas - 206,3114,120 268.52113514 - 414.838,378  

letal pasivos Y  plItrillS OhIiO de 	os accionistas lZ ,830,190.04 5,71fl,625.58 7,119,56S 246 125 

T e l. :  ( 5 7 )  ( 6 )  8
51 Ca lle  6 2  No 2 3  
€t 	

ÓS % 1CABREgA 
Edificifj( 4S s\€ 
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Cónt idoF u  	W  w  	s OvrsOttEl 	n a. c o m 

TI'.  9602- T 	 TP. 47.1453 
Ver OpInIón Adjunta 



GESTORA U RBANAAS 
CONS TR UÍMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

(;r.s1i)uA (IRI3ANA s..*s 
Ni]". 900800.8146-6 

ESTADO I)EI, RESUI.'FADOS 
PARA LOS AÑC'STEItMINAI)()S 11,31 lii:  I)ICIF.\1R1t17. UF. 2011 \ I11C1F\iR11í 31 nF 

(( ifr:i s'preada cii IU's rolt'nihi:irun) 
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NOTAS 	2017 	2016 	VarIaciones 

$ 

INGRESOS ORDINARIOS 

Ingresos por actividades ordinarias NOTA II 306769.695 3.334.704,666 -3.027,934.971 -90 S(tL 

Costo de ventas NOTA. 26 260,027.310 2.715.450.945 -2,455,423,635 -90 420  

Ganancia bruta 46,742,385 619,253,721 - 	572,511,336  

CASTOS ORDINARIOS 

Operacionales de venias MiTA. 24 74.438.057 9 i.950.024 1 	5I 	.967 -U.506 5. 

Operacionales de administración NOTA,!) 682f)63.-t5R 12 Ei-2t 
Utilidad Operacional - . 111,659,130 1112,1 SI ,79M - 	Sl 2,810,928 22.5°', 

Ingresos flnancieros NOrA. 22 9,425622 907,500 8.518.122  

Otros ingresos NOTA. 22 12,198,357 77.235.629 - 	04,737,172 -57236V 

Ingreso por medicion a costo amortiza NOTA. 22 1,103.1 K4,985 524,538,609 578,646,376 -572 

Gastos financieros NOT-. 25 864,061.835 2 I707L143 f5 I,98.093 -16? Ç1,  

Otros gastos NOTA. 25 28.481.631 15.488.017 12.90 3.611  

Costo de Produceion o de Operación NOTA. 27 95.216.664 392.734.370 - 	?97.5 17.706  

Ganancia antes de impuesto - 573,310,296 84,566,107 - 	651.876,703 16.1 1. 

Gasto por impuesto a la renta NOTA. 28 18,47 1,9 ;s 354.061,792 335,59.874 o.a' 

I1estiltaclo dri eicreio \OIt 24 i9J _ -27*1±  

6L 
ANA ELSA LOPEZ Ü ETA?t) 

Contadora 

TI'. 9602-T 

4 (J AN 

RevIse 

TI'. 47.a'.-. 

Ver Opinión Adjunta 

FRANCISCO J AVIER ESPINOSA CA8RERA 

Representante Legal 

!.OPEZ 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 Oficina 12 - 01 
Edificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
Ma,IzaIeU 1 ca'da, 1 colombIa 



flujos de efectivo por actividades J o operación: 20 - 	5S$,3.37R 260.tOS.3R5 

Ganancia del periodo 
Depreciación de propiedades, planta y equipo $ 	3.776,1)77 11.227.071  

Impuestos diferidos 
- 	18.471.918 324,107.792 

Costo amortizado 980.233,241 524,538.609 

Cambios en activos y pasivos de operación 

Variación en deudores comerciales y otros 40658,716 	- 2íi7.649,h0 

Variación activos fiscales . 	5.826,362 	- 

ar:ación en inventarios 
 

\'araación 	gastos pagados por anticipado 

Variación en proveedores 118.90061(1 1 NS.Ul 5704 

Variación en cuentas por pagar . 	85108,635 	- 348,762.726 

Variación en impuestos corrier.tes por pagar . 	40,816,000 '10,81 6,000 

Variación en obligaciones laborales 13,845,185 21.650.5] 5 

Anticipos y avances recibidos 3,42$.SO4.?l 1 592,695.63' 

Efectivo neto generado por octivit/adev de operación -3,330,141.079 	- 1.839,000.032 

Flujos de efectivo por actividades de Inversión: 

Compras de propiedades, planta y equipo 8 - 	241561489 	. 53.195,369 

Efectivo neto agilitada en actividades de inversión 

flujos de efectivo por actividades de flnnnciatión: 

Variación obligaciones tinancieras 3,129.816.409 1 .543,29$A'22 

Variación capital social 80.000,900_  500,000300 

hfretii'o neto utilizado co ncgii.idade.tdefinantiaciófl 3,209.816.469 2,043,294,722 

Aumento neto en el efectivo y equivalentes 91 efectivo - 	1 44,9.'j 151)199.321 

Efectivo y equivalentes al efectivo al enmienzo del periodo 539.579,011 

Efectivo y equivalentes al efectivo Al final del period. 1 	394.591,91j539.5 LLQ1t 
394,591 .912 539,579,01 

FR ANCtS CO J AVIE R  E S FINOS A CABR E R A ANA E LS A LOPE Z IS E TANCt1( 

Repr.sSntaMt Legal Contadora 
TP. 9602-T 

J UAN (;aijLus IU 

R evisora I4al 
I' T. 47.I4S -' 

Var Opinión Adlunta 

LOPE ?  

GESTORA URBANA SAS 

EsT.A DO 1W ni.ios ni: FFEC'l'l\'( 1 'A R,\ LOS AÑOS 

TEÍtMINAt)f)S El. 31 DE DICIEMIIRE DF 21l' 

(Cifras expresadas en pesos colúrnba nos) 
Notas 	2017 	2016 

e GESTOR A 
U R BANK 
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

(o 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
calle 62 No 23 - 61 OficIna 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  

Manizales 1 calda, ¡Colombia 
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GESTORA URBANA SAS 
NIT. 900.800.886-6 

0 . ESTADO DE SITUACI0N F1NANClF.Rr A  DICIEMBRE 31 DE 2017 Y  3! DE l)IC DE !016 
(Cifras cspreadas en pesos colombianos) 

P4 

o 

de 	Ganancias 
Capital ReservaL Otras Total conversi (perdidas) Resuftados Pabimónio 

emido 	egal 	reservas reservas on IFRS acumuladas de[ ejercicio 	Total 
ti  

Saldo inicial periodo actual600,000,000 	
-61,984,356 	538,015,64 

Cambios en patrimOnio 	 -269,495,386 -269,495,386 
ResuitadO de¡ Ejercicio 

31 de diciembre de 2016 

Cam 	n bios en el patrimoio 
Resultado de¡ EjercioO 	80,000,000 -554,838, 378 -474,838,378 

Saldo íinal de diciembre de 2017 

ni 
c 

fR3NCISCO J A\'IER ESI'LMOSA CABRERA 

R etsefltZfl'.0 LegI 

It!,. 	

Revisor FI 
.IUAN CA A LorEz B 

Contadora 
TI'. 9602-T 	 TV, 47.14 

COMtZ LOVE 'L 

120 



S GE S TOR A U R BANK s 
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

Nota 29. Certificación de los estados financieros 

Declaramos que hemos preparado el E stado de S ituación F inanciera, el E stado de 
R esultado Integral, el E stado de cambios en el patrimonio, el E stados de flujos de efectivo 
y las revelaciones (notas), a diciembre 31 de 2017, con base en las normas contables 
para Pymes, asegurando que no contiene errores materiales y que representan fielmente 
la situación financiera a 31 de diciembre de 2017 y  los resultados de sus operaciones, 
cambios en el patrimonio, a 31 de Diciembre de 2017 y que además: 

Las cifras incluidas son tomadas de los libros y auxiliares respectivos. 
No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros 
de la administración o empleados, que puedan tener efecto de importancia 
relativa sobre los estados financieros enunciados. 
Aseguramos la existencia de activos y pasivos cuaritificables, asi como sus 
derechos y obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos 
registrados y con acumulación de sus transacciones en el ejercicio de 2017. 
Confirmamos la integridad de la información proporcionada respecto a que 
todos los hechos económicos, han sido reconocidos en ellos. 
los hechos económicos, se han registrado, clasificado, descrito y revelado 
dentro de sus estados financieros y sus respectivas revelaciones (notas), 
incluyendo sus gravámenes, restricciones a los activos, pasivos reales y 
contingentes, como también las garantias que hemos dado a terceros. 
No se han presentado hechos posteriores al curso del periodo que requieran 
ajustes o revelaciones en los estados financieros o en las notas consecuentes. 
Los aportes a la seguridad social han sido efectuados, declarados y pagados 
de acuerdo con las disposiciones legales. 

a- 
Ana E lsa López B. 
Contadora 
T.P.9602-T 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 oficina 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 	 w w w. g e $ t o r a u r b a n a . co rn 
Manizales / caldas ¡colombia 
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Manizales, mayo22 de 2018. 

DICTAME N DE  R E VIS OR ÍA FIS CAL AÑ O 2017 

S eñores 	- 
AS AMBLE A GE NE R AL OR DINAR IA 
GE S TOR A UR BANA S AS  
Manizales 

Informe sobre los estados financieros separados 

He auditado os estados financieros adjuntos de GE S TOR A UR BANA S AS , 
que comprenden el estado de situación financiera-a 31 de diciembre de 2017, 
el estado de resultados integrales.., el estado de cambios en el patrimonio neto 
y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejerciçio terminado en 
dicha fecha, asi como las notas a los estados financieros. 

R esponsabilidad de la gerencia en relación con los estados financieros 
separados 

La Administración de GE S TOR A UR BANA S AS  es responsable de la 
preparación y presentación fiel de los estados financieros de conformidad con 
el Anexo 2 de[ Decreto 2420 de 2015, reglamentario de¡ Decreto 3022 de 2013, 
que incorpora las Normas Internacionales de Información F inanciera para 
PY ME S , y de¡ control interno que esta considere necesario para permitir la 
preparación de estados financieros libres de incorrección material, debida a 
fraude o error. 

R esponsabilidad del auditor 

Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los mencionados 
estados financieros fundamentado en mi auditoria. Obtuve las informaciones 
necesarias para cumplir con mis funciones y efectué mi examen de acuerdp 
con normas de auditoría generalmente aceptadas en Colombia. Las citadas 
normas requieren que cumpla con requisitos éticos, que planifique y lleve a 
cabo mi auditoría para obtener seuridad razonable en cuanto a si los estados 
financieros están libres de errores matertales. 



JUAN 
CARLOS 
GOM

EZ
EZ 
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La Auditoria consiste en desarroflar procedimientos para obtener la evidencia 
de auditoria que respalden las •cifras y las revelaciones en los estados  
financieros Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la evaluación del riesgo de errores materiales en los estados 
financieros, E n relación con la evaluación del riesgo de fraudes, informo que 
es responsabilidad de la administración, su prevención y detección, para lo 
cual apliqué el procedimiento de la Carta de la Gerencia, evaluando los 
controles para detectar ese riesgo. E n el proceso de evaluar estos riesgos, el 
auditor considera los controles internos relevantes para la preparación y 
presentación de los estados financieros, con el fin de diseñar procedimientos 
de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Asi mismo, incluye 
una evaluación de las políticas contables adoptadas y de las estimaciones de 
impoitancia efectuadas por la Administración, así como de la presentación en 
su conjunto de los estados financieros. Considero que mi auditoria me 
proporciona una base razonable para emitir mi opinión. 

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para emitir rii opinión. 

Opinión 

E n mi opinión, los estados financieros separados, tomados de registros de 
contabilidad, presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, la 
situación financiera de GE S TOR A UR BANA S AS  a 31 de diciembre de 2017, 
así como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio 
terminado en dicha fecha, de conformidad con el Decreto 3022 de 2013 y 2420 
de 2015, hoy decreto único de aplicación de Niif para Pyrnes. 

Párrafo de énfasis: 
E s importante anotar que en el cálculo del costo amortizado de pasivos 
financieros de largo plazo. no se tuvo en cuenta el valor de los intereses 
pactados en la deuda, lo que podría generar una diferencia en el valor. 

Informe sobre otros requerirnietpos legales y reglamentarios 

Además, informo que: 

Los actos de los administradores se ajustan a los estatutos y a las 
decisiones de la J unta Directiva y Asamblea general. 
La correspondencia, las actas de J unta Directiva y Asamblea, los 
comprobantes de las cuentas y los libros auxiliares y mayores se llevan 
y conservan debidamente, estos últimos (auxiliares y mayores), en 



forma electrónica balo la responsabilidad de la Adminiatración. 
atendiendo a la Ley 0019 de enero lUde 2012 (Ley Anti-trámites) que 
modificó el artículo 56 del Código de Comercio. 

- Igualmenteinformo que la E mpresa presentó y pagó oportunamente 
sus declaraciones de autoliquidación de aportes al S istema de 
S eguridad S ocial Integral. 

- La E mpresa adoptó medidas de control interno y de conservación y 
custodia de los bienes de la entidad o de terceros en su poder 

F inalmente informo que no emito opinión sobre el informe de gestión, el 
cual no tuve acceso con anticipación para su revisión. 

í 

J uaosGez López 
R evisor F\scal \ 
T.P, N04745_ T' 
Calle 72 27-68 T3 
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NOTAS  A LOS  E S TADOS  FINANCIE R OS  A 31 DE  DICIE MBR E  DE  2017 
(C ifras expresadas en pesos) 

NOTA 1 - E NTIDAD R E POR TANTE  

INFOR MACIÓN GE NE R AL 

GE S TOR A UR BANA S AS  inicio operaciones en la ciudad de Manizales en el añc 
2014 con un término de duración indefinido. Tiene como por principal objeto social: 

La sociedad tendrá como objeto social la formulación, promoción, gestión, desarrollo 
y construcción de proyectos inmobiliarios, en desarrollo de su objeto la sociedad 
podrá: a) realizar toda clase de actos y celebrar toda clase de contratos y negocios 
juridicos que se requieran para los fines de¡ objeto social; b) participar en toda clase 
de sociedades como gestora, promotora. accionista o socia, fusionarse con otra u 
otras sociedades que tengan un objeto social igual o similar al que la sociedad se 
propone; podrá igualmente, absorber o fusionar otra u otras sociedades, o 
escindirse, o conformar consorcios o uniones temporales; c) invertir sus tondos y 
disponibilidades en bienes muebles o inmuebles, pudiendo en consecuencia, 
adquirir toda clase de bienes inmuebles y de acciones, bonos, papeles de inversión. 
cedulas y cualquier otro valor sea o no bursátil. en desarrollo de este objeto social: 
d) girar, aceptar, negociar, descontar toda clase de titulos valores y demás 
documentos civiles o comerciales; e) dar y tomar dinero en mutuo con o sin 
intereses, con garantías reales o personales o sin ellas y en fin llevar a cabo todo 
acto o contrato que se relacione directamente con el objeto de la sociedad; f) podrá 
celebrar todas las operaciones financieras que permitan adquirir los fondos y otros 
activos necesarios para el desarrollo de sus operaciones; g ) emplear todos los 
medios juridicos lícitos, tanto administrativos, como dispositivos, que conduzcan 
directamente al logro de¡ objeto social. 

Al 31 de diciembre de¡ 2017, la compañ ia cuenta con 16 colaboradores con 
contratación directa con GE S TOR A UR BANA S AS , 

NOTA 2—  PR INCIPALE S  POLITICAS  Y  PR ACTICAS  CONTABLE S  

2.1. Base de Preparación de los E stados F inancieros 

Los estados financieros por los años terminados al 31 de diciembre de 2017 y  31 
de diciembre de 2016 han sido preparados de acuerdo con las normas de 
contabilidad y de información financiera, aceptadas en Colombia, establecidas en la 
Ley 1314 de 2009 que corresponden a las Normas Internacionales de Información 
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:jnanciera (NIIF ) traducidas de manera oficial y autorizadas por el Consejo de 
ormas Internacionales de Contabilidad (IAS B, por sus siglas en inglés) al 31 de 

liciembre de,  2014, reglamentadas en Colombia por el Decreto 3022 de 2013, el 
)ecreto R eglamentario 2420 de 2015, Tecreto Unico R eglamentario de las normas 
le contabilidad, de información financiera y de aseguramiento de la información" 
nodificado el 23diciembre de 2015 por el Decreto R eglamentario 2496, y  sin hacer 
iso de ninguna de las excepciones a NIIF  que en dichos Decretos se plantean. 

os Decretos R eglamentarios 2420 y  2496 de 2015, reglamentan la preparación de 
stados financieros con base en las Normas Internacionales de Información 

:inanciera (NIIF/NIC), Interpretaciones (CINIIF  y S IC ) y el Marco Conceptual 
emitidas hasta el 31 de diciembre de 2014, publicados por el International 
Accounting S tandards Board - IAS B en 2015. 

Declaración explicita y sin reserva 

Hasta el año finalizado el 31 de diciembre de 2017, la Compañ ia preparó sus 
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 
aceptados en Colombia (PCGA), en forma paralela a los estados financieros 
preparados bajo la nueva normatividad internacional. Los estados financieros por el 
año finalizado el 31 de diciembre de 2015 son los primeros estados financieros que 
la Compañ ia ha preparado de acuerdo con las normas de contabilidad y de 
información financiera, aceptadas en Colombia, establecidas en la Ley 1314 de 
2009 que corresponden a las Normas Internacionales de Información F inanciera 
(NIIF ) traducidas de manera oficial y autorizadas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IAS B, por sus siglas en inglés) al 31 de diciembre 
de 2014, reglamentadas en Colombia por el Decreto 3022 de 2013, el Decreto 
R eglamentario 2420 de 2015, "Decreto Único R eglamentario de las normas de 
contabilidad, de información financiera y de aseguramiento de la información" 
modificado el 23diciembre de 2015 por el Decreto R eglamentario 2496, y sin hacer 
uso de ninguna de las excepciones a NIIF  que en dichos Decretos se plantean. 

Un estado de situación financiera adicional al 10  de enero de 2017 se ha incluido en 
los presentes estados financieros, debido a la aplicación de la norma de adopción 
por primera vez, NllF  para PY ME S  sección 35 y  en cumplimiento de las normas 
asociadas a la emisión de los primeros estados financieros bajo las normas de 
contabilidad y de información financiera, aceptadas en Colombia, establecidas en la 
Ley 1314 de 2009 que corresponden a las Normas Internacionales de Información 

- 

	

	Financiera (NIIF ) traducidas de manera oficial y autorizadas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (IAS B, por sus siglas en inglés) al 31 de 
diciembre de 2014, reglamentadas en Colombia por el Decreto 3022 de 2013. el 
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)ecreto R eglamentario 2420 de 2015, "Decreto Único R eglamentario de las normas 
le contabilidad, de información financiera y de aseguramiento de la información" 
nodificado el 23 diciembre de 2015 por el Decreto R eglamentario 2496, y  sin hacer 
¡so de ninguna de las excepciones a NllF  que en dichos Decretos se plantean. 

5e debe considerar que los estados financieros presentados a la Asamblea de 
\ccionistas y a los órganos reguladores y partes interesadas, para el año terminado 
il 31 de diciembre de 2017. fueron preparados por la Compañ ia de acuerdo con 
)rincipios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia, que son prescritos 
or disposición legal, por normas e instrucciones de la S uperintendencia de 
ociedades de Colombia, y otras normas legales; dichos principios pueden diferir 
n algunos aspectos de los establecidos por otros organismos de control del E stado 

y otras normas internacionales de contabilidad. 

Los estados financieros para el año terminado al 31 de diciembre de 2017 
preparados de acuerdo con las normas de contabilidad y de información financiera, 
aceptadas en Colombia, establecidas en la Ley 1314 de 2009 que corresponden a 
las Normas Internacionales de Información F inanciera (NllF ) traducidas de manera 
oficial y autorizadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(IAS B, por sus siglas en inglés) al 31 de diciembre de 2014, reglamentadas en 
Colombia por el Decreto 3022 de 2013. el Decreto R eglamentario 2420 de 2015, 
"Decreto Único R eglamentario de las normas de contabilidad, de información 
financiera y de aseguramiento de la información" modificado el 23 diciembre de 
2015 por el Decreto R eglamentario 2496, y sin hacer uso de ninguna de las 
excepciones a NIIF  que en dichos Decretos se plantean. han sido preparados sólo 
para efectos comparativos. 

Pymes nuevas y revisadas y efectos en Colgaap: 

A continuación, se indican las modificaciones a las NIIF  Pymes que fueron emitidas por 
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS B) en mayo de 2015, las 
cuales fueron adoptadas en Colombia mediante el decreto 2496 del 23 de diciembre del 
2015 con fecha de vigencia obligatoria a partir del 1 de enero de 2017 aunque permite 
su aplicación anticipada. 

S ección 
modificada 

2 	- 	Conceptos y 
principios 
fundamentales 

Modificaciones e impacto en la compañ ia 

Incluye guias para aclarar el uso de las exenciones de las 
normas y revelaciones cuando implique esfuerzo o costo 
desproporcionado. 

S in efecto en la compañ ia ya que no fue necesario usar ésta 
exención, 
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4 - E stado de E stablece, que de existir propiedades de inversión medidas 
situación financiera al costo menos la depreciación y el deterioro de valor, se 

presentan en una línea separada en el estado de situación 
financiera. La conciliación de las cifras inicial y final de las 
acciones en circulación solo se presenta para el año actual. 

S in efecto en la compañ ía ya que no posee propiedades de 
inversión al costo. 

5- E stado de¡ E l 	valor 	de 	la 	ganancia 	o 	pérdida 	por 	operaciones 
resultado integral y discontinuadas debe incluir cualquier deterioro de valor de 
estado 	de dichas operaciones. S in efectos en la compañ ía ya que no 

resultados posee operaciones discontinuadas. 
S e debe separar en el otro resultado integral las partidas que 
potencialmente se reclasificarán al resultado y las que no. 

S in efectos en la compañ ía ya que no posee operaciones que 
resulten en Otros R esultados integrales. 

10 	- 	Politicas La 	aplicación 	por 	primera 	vez 	de 	la 	revaluación 	de 
contables, propiedades, 	planta y equipo es 	un cambio en 	política 
estimaciones 	y contable que debe ser tratado en forma prospectiva. 
errores 

S in efecto. 

11 	— Instrumentos La medición de inversiones patrimoniales a valor razonable 
financieros solo 	se 	hace 	si 	no 	implica 	un 	esfuerzo 	o 	costo 
básicos desproporcionado. Todos los activos y pasivos financieros 

de corto plazo sin intereses o que no sean un acuerdo de 
financiación se medirán al valor no descontado. 

S in 	efecto 	en 	la 	compañía 	por 	no 	tener este 	tipo 	de 
operaciones. 

17 	- Las 	piezas 	de 	repuesto 	importantes, 	equipo 	de 
Propiedades, mantenimiento permanente y equipo auxiliar se presentan 
planta y equipo como propiedades, planta y equipo si cumplen la definición. 

Permite que se use el costo de una pieza de sustitución 
como un indicador del costo actual de la pieza sustituida. 

Permite la opción de usar el modelo de revaluación, en la 
medición posterior. 

S in efecto 
18 	— Activos S i la vida útil de un activo intangible no puede establecerse 
intangibles distintos con fiabilidad se determinará sobre la base de la mejor 
de la plusvalía estimación de la gerencia y no excederá de diez años. 

S in efecto en la compañ ía. 

27 - Deterioro del Al 	permitir 	el 	uso 	de¡ 	mode.lo 	de 	revaluación 	para 
valor de los activos propiedades, 	planta y equipo, 	incorpora su efecto en 	el 

calculo de¡ deterioro. 
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29— Impuesto a las Alineación de los principios más importantes con lo indicado 
ganancias 	en la NIC  12 de las NIIF  del grupo 1. 

S in efecto para la compañ ía ya que para los cambios no se 
tiene operaciones. 

E stados financieros presentados 

Los presentes estados financieros separados de la Compañ ía comprenden los 
estados de situación financiera y estados de cambios en el patrimonio al 31 de 
diciembre de 2017, 31 de diciembre de 2016 y 10 de enero de 2015 (fecha de la 
transición), y los estados de resultados integrales y el estado de flujos de efectivo 
para los años terminados al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016. 

Declaración de responsabilidad 

La Administración de la Compañ ia es responsab'e de la información contenida en 
estos estados financieros. La preparación de los mismos, de acuerdo con las 
normas de contabilidad y de información financiera, aceptadas en Colombia, 
establecidas en la Ley 1314 de 2009 que corresponden a las Normas 
Internacionales de Información F inanciera (NIIF ) traducidas de manera oficial y 
autorizadas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IAS B, por 
sus siglas en inglés) al 31 de diciembre de 2014, reglamentadas en Colombia por el 
Decreto 3022 de 2013, el Decreto R eglamentario 2420 de 2015, Decreto Único 
R eglamentario de las normas de contabilidad, de información financiera y de 
aseguramiento de la información" modificado el 23 de diciembre de 2015 por el 
Decreto R eglamentario 2496, y  sin hacer uso de ninguna de las excepciones a NIIF  
que en dichos Decretos se plantean, requiere la utilización de[ juicio de la gerencia 
para la aplicación de las políticas contables. 

Distinción entre partidas corrientes y no corrientes 

La Compañ ía presenta sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus pasivos 
corrientes y no corrientes, como categorías separadas en su estado de situación 
financiera. Para el efecto se entiende como activos corrientes aquellas sumas que 
serán realizadas o estarán disponibles en un plazo no mayor a un año y, como 
pasivos corrientes, aquellas sumas que serán exigibles o liquidables también en un 
plazo no mayor a un año. 

Móneda funcional y transacciones en moneda extraníera 
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os estados financieros individuales se presentan en la moneda peso colombiano, 
a moneda funcional de la Compañ ia. Las cifras que se presentan han sido 
justadas a las cifras en miles de pesos colombianos, 

as operaciones en monedas extranjeras se consideran aquellas denominadas en 
ma moneda diferente del peso y se convierten a la moneda funcional de la 
ompañ ia utilizando la tasa representativa de mercado. Durante el año, las 

J iferencias cambiarias resultantes de la liquidación de dichas operaciones 
eneradas entre el tipo de cambio histórico contabilizado y el que se encuentra 

vigente a la fecha de cobro o pago. se  registra como ganancia o pérdida por 
diferencia en cambio y se presenta dentro de¡ resultado financiero neto en el estado 
de resultados. 

La moneda funcional de la compañ ia se encuentra en una econornia que no es 
hiperinflacionaria, razón por la cual estos estados financieros no incluyen ajustes 
por inflación. 

Base contable de acumulación 

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base contable de 
acumulación o devengo, excepto en lo relacionado con la información de los flujos de 
efectivo. 

Tasa de Cambio 

Las transacciones en moneda extranjera son trasladadas a la moneda funcional de la 
Compañ ia que es el peso colombiano, utilizando la TRM certificada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia y publicada por el Banco de la República en 
la fecha de la transacción. 

e Clasificación como deuda o patrimonio 

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican ya sea como pasivos financieros 
o como patrimonio, de acuerdo con la sustancia de¡ acuerdo contractual. 

Medición de¡ valor razonable 

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o 
el precio pagado por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre 
participantes de mercado en la fecha de la medición. 

Las mediciones se hicieron a valor razonable. 
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Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del modelo del costo 
histórico. 

La preparación de los E stados F inancieros conforme a las Normas contables 
aceptadas en Colombia requiere el uso de ciertas estimaciones contables. También 
exige a la administración que ejerza a su juicio en el proceso de aplicación de las 
políticas contables de la sociedad. 

2.2. Adopción por Primera Vez del nuevo marco técnico normativo 

Mediante la Ley 1314 de julio de 2009, se regulan los principios y normas de 
contabilidad e información financiera y aseguramiento de información aceptados en 
Colombia. Así mismo, mediante el Decreto R eglamentario 2784 del 28 de diciembre 
de 2012, se establece el marco técnico normativo para los preparadores de 
información financiera bajo Normas Internacionales de Información F inanciera que 
conforman el grupo 1, y  el decreto 3022 de diciembre de 2013, establece el marco 
técnico para preparadores del grupo 2 . Posteriormente el Decreto R eglamentario 
2420 de 2015, 'Decreto Único R eglamentario de las normas de contabilidad, de 
información financiera y de aseguramiento de la información", modificado el 23 de 
diciembre de 2015 por el Decreto R eglamentario 2496, incorporaron las Normas 
Internacionales de Información F inanciera (NIIFINIC), Interpretaciones (CINIIF  y S IC ) 
y el Marco Conceptual emitidas hasta el 31 de diciembre de 2014, publicados por el 
International Accounting S tandards Board - IAS B en 2015. E ste marco normativo es 
de obligatorio cumplimiento en Colombia a partir del 1° de enero de 2017. 

Los estados financieros por los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 
adjuntos son el resultado de la aplicación de las normas mencionadas en los párrafos 
anteriores. De acuerdo con la norma de adopción por primera vez, para PY ME S  
(S E CCIÓN 35), el balance de apertura para dar inicio a dicha presentación y 
preparación fue el correspondiente al 1 de enero de 2015. 

Las normas que fueron usadas en la preparación de estos estados financieros al 1 de 
enero de 2015 corresponden a las normas vigentes para el periodo terminado el 31 
de diciembre de 2014 y publicadas por el International Accounting S tandards Board - 
IAS B. contenidas en Colombia en los Decretos anteriormente mencionados. 
La adopción por primera vez de las normas requiere que la Compañ ía aplique las 
normas e interpretaciones vigentes de forma retroactiva. Lo anterior implica regresar 
al momento del reconocimiento inicial de una partida de activo, pasivo y patrimonio y 
ajustarla a los requerimientos de las normas desde ese momento hasta la fecha del 
estado de situación financiera de apertura. 

. 	,2. 21. E stimaciones 
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Las estimaciones realizadas al 1 de enero de 2015 son coherentes con las estimaciones 
realizadas para las mismas fechas según los PCGA anteriores locales (luego de los 
ajustes realizados para reflejar cualquier cambio en las políticas contables) 

NOTA 3— R E S UME N DE  PR INCIPALE S  POLITICAS  Y  PR ACTICAS  CONTABLE S  

A continuación se describen las principales políticas Contables adoptadas por GE S TOR A 
UR BANA S .A.S . en la preparación de estos E stados F inancieros Anuales. Tal como lo 
requiere IFR S  1, estas políticas han sido diseñadas en función de las NIIF  vigentes al 1 
de E nero de 2015 y  aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan 
en estos E stados F inancieros Anuales. 

3.1. Transacciones en Moneda E xtranjera 

Los E stados F inancieros Anuales se presentan en Pesos colombianos, que es la moneda 
funcional y de presentación de la sociedad. De acuerdo con disposiciones legales, la 
unidad monetaria utilizada por GE S TOR A UR BANA S .A.S . para las cuentas de S ituación 
F inanciera y las cuentas de¡ E stado de R esultados es el Peso colombiano. 

3.2. F lujos de efectivo y equivalentes de efectivo 

Para propósitos de la presentación en el estado de flujos de efectivo! GE S TOR A 
UR BANA S .A.S  clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y 
bancos y las inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias y que tengan 
un riesgo poco significativo de cambios en su valor. 

3.3. Activos F inancieros 

La clasificación depende de¡ propósito con el que se adquirieron los activos financieros 
y la naturaleza de los mismos. La administración determina la clasificación de sus activos 
financieros en el momento de reconocimiento inicial. 

La clasificación depende de¡ modelo de negocio utilizado por la Compañ ia para gestionar 
los activos financieros y de las características de los flujos de efectivo contractuales de¡ 
activo financiero; esta clasificación se determina en el momento de reconocimiento 
inicial. Los activos financieros se presentan como corrientes si su vencimiento es menor 
de un año; en su ci efecto, se clasifican como no corrientes. 

Los Instrumentos financieros se clasifican en: 

Activos F inancieros 
Pasivos F inancieros 
Activos No F inancieros 
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3.4. Activos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados 

Corresponde a activos financieros en los que se incurre principalmente con el objeto de 
obtener administración de liquidez con ventas frecuentes del instrumento. E stos 
instrumentos son medidos a valor razonable y las variaciones en su valor se registran en 
resultados en el momento en que ocurren. 

3.5. Activos financieros medidos a costo amortizado 

Corresponden a activos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimiento fijo, 
en donde la Admí? istración de la Compañ ía tiene la intención y la capacidad de recaudar 
los flujos de caja contractuales del instrumento. 

E stos instrumentos se miden a su costo amortizado utilizando el método de interés 
efectivo. E l costo amortizado se calcula sumando o deduciendo cualquier prima o 
descuento, ingreso o costo incremental, durante la vida residual del instrumento. 
Las ganancias y pérdidas se reconocen en la cuenta de resultados por la amortización o 
si hubiera evidencia objetiva de deterioro. 

E stos activos financieros se incluyen en activos no corrientes con excepción de aquellos 
cuyo vencimiento es inferior a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación 
financiera. 

Las ganancias y pérdidas derivadas de la medición a valor razonable son reconocidas 
en el otro resultado integral hasta la baja en cuentas del activo. E n estos casos, las 
ganancias y pérdidas que previamente fueron reconocidos en el patrimonio, se 
reclasifican a ganancias acumuladas. 

E stos activos financieros se incluyen en activos no corrientes a menos que se pretenda 
enajenar la inversión en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de situación 
financiera. 

Los activos financieros se dan de baja del estado de situación financiera, cuando han 
expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo o bien, se cede el activo 
financiero. 

3.6. Propiedades. Planta y E quipo 

GE S TOR A UR BANA S .A.S . reconoce como propiedades, planta y equipo los activos que 
cumplan los siguientes requisitos: 

Cuando sea probable que se obtengan beneficios económicos futuros derivados del 
mismo; 

Que el costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad 
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Que tenga una vida útil de a lo menos tres (3) años y que el valor de costo neto sea 
superior a dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes. 

De acuerdo a la política administrativa se tiene la siguiente clasificación en el momento 
de reconocer o no los activos fijos en la empresa así: 

Propiedades, planta y equipo. E sta clasificación corresponde efectivamente a los activos 
fijos reconocidos como tal, según la política contable establecida en la parte de 
reconocimiento de esta política. 

Medición Inicial 

Inicialmente se medirán los elementos de propiedades, planta y equipo por el costo, el 
cuál comprende: 

S u precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos 
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisición, después de deducir 
cualquier descuento o rehaja de¡ precio; 

Todos los costos directamente relacionados con la ubicación de¡ activo en el lugar y en 
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia; 

la estimación inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así como 
la rehabilitación de] lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en 
las que incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un 
determinado periodo, con propósitos distintos de¡ de la producción de inventarios durante 
tal periodo. 

Los costos atribuibles directamente son: 

Los costos de beneficios a los empleados (según se definen en la S E CCION 28 
Beneficios a los E mpleados), que procedan directamente de la construcción o 
adquisición de un elemento de propiedades, planta y equipo; 

Los costos de preparación de¡ emplazamiento físico: 

Los costos de entrega inicial y los de manipulación o transporte posterior; 

Los costos de instalación y montaje: 

Los costos de comprobación de que el activo funciona adecuadamente, después de 
deducir los importes netos de la venta de cualesquiera elementos producidos durante el 
proceso de instalación y puesta a punto de¡ activo (tales como muestras producidas 
mientras se probaba el equipo); 
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Los honorarios profesionales. 

Medición del costo 

E l costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al 
efectivo en la fecha de reconocimiento. S i el pago se aplaza más allá de los términos 
normales de crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los 
pagos se reconocerá como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales 
intereses se capitalicen de acuerdo con la S E CCION 25 de la NIIF  PAR A PY ME S . 

Medición Posterior 

Los activos fijos serán medidos al costo de adquisición menos depreciaciones. 

Depreciación 

E l reconocimiento del uso de los beneficios generados por las propiedades, planta 
equipo se efectuará en forma sistemática durante su vida útil mediante la depreciación. 

E l método de depreciación que se determine debe consultar la realidad económica de la 
generación de ingresos y beneficios para GE S TOR A UR BANA S AS  durante la vida útil 
del activo. 

E l valor residual se revisará al cierre del periodo contable por parte de personal interno 
o externo debidamente calificado para esto, si se tiene indicios de que su variación sea 
significativa, y se tratará como un cambio en las estimaciones. 

E l reconocimiento de la depreciación se realizará directamente al gasto o al costo, y se 
hará tomando corno base y referencia la vida útil del activo o el componente y el método 
de depreciación utilizado es línea recta para la totalidad de activos de GE S TOR A 
UR BANA S AS . 

Importe depreciable y periodo de depreciación 

E l importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistemática a lo largo de su 
vida útil. 

La vida útil de un activo se revisa, si las expectativas difirieren de las estimaciones 
previas, los cambios se contabilizarán como un cambio en una estimación contable, de 
acuerdo con la S E CCION 10 Políticas Contables, Cambios en las E stimaciones 
Contables y E rrores. 
E l importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual. 
E n la práctica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto 
irrelevante en el cálculo del importe depreciable. 
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¡alor residual de un activo podría aumentar hasta igualar o superar el importe en libros 
del activo, S i esto sucediese, el cargo por depreciación del activo será nulo, a menos 
que—  y hasta que— ese valor residual disminuya posteriormente y se haga menor que 
el importe en libros del activo. 

La depreciación de un activo comenzará cuando esté disponible para su uso, esto es, 
cuando se encuentre en la ubicación y en las condiciones necesarias para ser capaz de 
operar de la forma prevista por la gerencia. La depreciación de un activo cesará en la 
fecha más temprana entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la 
venta (o incluido en un grupo de activos para su disposición que se haya clasificado como 
mantenido para la venta) de acuerdo con la NIIF  5, y la fecha en que se produzca la baja 
en cuentas del mismo. Por tanto, la depreciación no cesará cuando el activo esté sin 
utilizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se encuentre depreciado por 
completo. S in embargo, si se utilizan métodos de depreciación en función del uso, el 
cargo por depreciación podría ser nulo cuando no tenga lugar ninguna actividad de 
producción. 

Los beneficios económicos futuros incorporados a un activo, se consumen, por parte de 
la empresa, principalmente a través de su utilización. No obstante, otros factores, tales 
como la obsolescencia técnica o comercial y el deterioro natural producido por la falta de 
utilización del bien, producen a menudo una disminución en la cuantía de los beneficios 
económicos que cabría esperar de la utilización del activo. Consecuentemente, para 
determinar la vida útil del elemento de propiedades, planta y equipo, se tienen en cuenta 
todos los factores siguientes: 

La utilización prevista del activo. E l uso debe estimarse por referencia a la capacidad o 
al desempeño físico que se espere del mismo. 

E l desgaste fisico esperado, que dependerá de factores operativos tales como el número 
de turnos de trabajo en los que se utilizará el activo, el programa de reparaciones y 
mantenimiento, así como el grado de cuidado y conservación mientras el activo no está 
siendo utilizado. 

La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios o mejoras en la 
producción, o bien de los cambios en la demanda del mercado de los productos o 
servicios que se obtienen con el activo. 

Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas 
de caducidad de los contratos de servicio relacionados con el activo. 

La vida útil de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a 
la empresa. La política de gestión de activos llevada a cabo por la empresa podría 
implicar la disposición de los activos después de un periodo especifico de utilización, o 
tras haber consumido una cierta proporción de los beneficios económicos incorporados 
a los mismos. Por tanto, la vida útil de un activo puede ser inferior a su vida económica. 
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estimación de la vida útil de un activo, es una cuestión de criterio, basado en la 
experiencia que la empresa tenga con activos similares. 

Los terrenos y los edificios son activos separados, y se contabilizan por separado, incluso 
si han sido adquiridos de forma conjunta. Los edificios tienen una vida limitada y, por 
tanto, son activos depreciables. Un incremento en el valor de los terrenos en los que se 
asienta un edificio no afectará a la determinación del importe depreciable de¡ edificio. 

Método de depreciación 

E l método de depreciación utilizado es el de línea recta y reflejará el patrón con arreglo 
al cual se espera que sean consumidos, por parte de GE S TOR A UR BANA S AS , los 
beneficios económicos futuros de¡ activo. 

E l método de depreciación aplicado a un activo se revisará, como mínimo, al término de 
cada periodo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patrón esperado de 
consumo de los beneficios económicos futuros incorporados al activo, se cambiará para 
reflejar el nuevo patrón. Dicho cambio se contabilizará como un cambio en una 
estimación contable, de acuerdo con la NIC  8, 

3.7 Costos por préstamos 

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisición, 
construcción o producción de un activo apto, es decir aquellos activos que 
necesariamente toman un periodo de tiempo sustancial (por lo general más de seis 
meses) para estar listo para su uso destinado o su venta, son capitalizados como parte 
de¡ costo de los activos respectivos. Todos los demás costos por préstamos se 
contabilizan como gastos en el periodo en que se incurren. Los costos por préstamos 
consisten en intereses y otros costos en los que se incurre en relación con la obtención 
de¡ préstamo. 

3.8. Pasivos F inancieros 

GE S TOR A UR BANA S AS  reconoce como un pasivo financiero de naturaleza acreedor 
(cuentas por pagar) los derechos de pago a favor de terceros originados en: prestación 
de servicios recibidos o la compra de bienes a crédito, y en otras obligaciones contraídas 
a favor de terceros. 

S e reconoce una cuenta por pagar en el E stado de S ituación F inanciera, en la medida 
en que se cumplan las siguientes condiciones: i) Que el servicio o bien haya sido recibido 
a satisfacción, U) Que la cuantía de¡ desembolso a realizar pueda ser evaluada con 
fiabilidad y Ui) Que sea probable que como consecuencia de¡ pago de la obligación 
presente se derive la salida de recursos que llevan incorporados beneficios económicos 
futuros. 
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_  	pasivos financieros se dan de baja cuando la obligación correspondiente se ha 
cancelado o pagado, o cuando ésta haya expirado. 

Préstamos que devengan intereses 

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos de los 
costos en que se haya incurrido en la transacción. Posteriormente, los recursos ajenos 
se valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos 
(netos de los costos necesarios para su obtención) y el valor de reembolso, se reconoce 
en el estado de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método de tasa 
de interés efectivo. 

Acreedores Comerciales 

E stos pasivos se reconocerán en la medición inicial al valor nominal según los términos 
de compra y los acuerdos contractuales con el proveedor. 

GE S TOR A UR BANA S AS  deberá identificar desde el reconocimiento inicial, si la cuenta 
por pagar es de largo o corto plazo para efectos de la medición posterior del pasivo 
financiero, debido a que las cuentas por pagar corrientes (menos de 12 meses) se 
medirán posteriormente a su valor nominal y las cuentas por pagar a largo plazo se 
medirán utilizando el costo amortizado mediante el método de la tasa de interés efectiva. 

3.9. Pasivos financieros medidos a costo amortizado 

Corresponden a los pasivos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimiento 
fijo, en donde la Administración de la Compañ ia tiene la intención y la capacidad de 
recaudar los flujos de caja contractuales del instrumento. 

E stos instrumentos se miden a su costo amortizado utilizando el método de interés 
efectivo. E l costo amortizado se calcula sumando o deduciendo cualquier prima o 
descuento. ingreso o costo incremental, durante la vida residual del instrumento. 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en la cuenta de resultados por la amortización o 
si hubiera evidencia objetiva de deterioro. 

E stos pasivos financieros se incluyen en pasivos no corrientes con excepción de aquellos 
cuyo vencimiento es inferior a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación 
financiera. 

Las ganancias y pérdidas derivadas de la medición a valor razonable son reconocidas 
en el otro resultado integral hasta la baja en cuentas del pasivo. E n estos casos, las 
ganancias y pérdidas que previamente fueron reconocidos en el patrimonio, se 
reclasifican a ganancias acumuladas. 
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Los pasivos financieros se dan de baja del estado de situación financiera, cuando han 
expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo o bien, se cede el activo 
financiero. 

3.10. Impuestos 

Comprende las obligaciones a favor del E stado y a cargo de la Compañ ía, determinadas 
con base en las liquidaciones privadas generadas en el respectivo periodo fiscal; incluye 
entre otros: impuesto sobre la renta y complementario, impuesto sobre la renta para la 
equidad — CR E E — , impuesto sobre las ventas - IVA—  impuesto a la riqueza y de 
normalización tributaria, impuesto predial, e impuesto de industria y comercio. 

Impuesto de R enta y  Complementarios 

La Ley 1819 de 2016 plantea que aplicará una tarifa general a las sociedades 
nacionales y asimiladas, establecimientos permanentes de entidades del exterior, 
y las personas juridicas extranjeras o sin residencia obligadas a presentar la 
declaración anual del impuesto sobre la renta y complementario. Por tal motivo, el 
articulo 240 del E l establece que la tarifa general del impuesto sobre la renta será 
del 34%para el año gravable 2017y del 33% de 2018 en adelante. 
La sobretasa del impuesto de renta será del 0% para los contribuyentes que 
obtengan una base gravable entre $0 y menor a $800.000.000; si dicha base es 
igual o superior a $800.000.000 la tarifa será del 6% por el año gravable 2017 y 
se reducirá al 4% para 2018. 
Deducibilidad del 50% del gravamen a los movimientos financieros. 
La reforma tributaria del 2012, incluyó una limitación a la deducibilidad de los 
gastos por intereses, desconociendo aquellos intereses que superen un limite de 
endeticlamiento promedio de 3 veces el patrimonio liquido de la E mpresa del año 
anterior. 
A partir del año gravable 2007 se eliminó para efectos fiscales, el sistema de 
ajustes integrales por inflación y se reactivó el impuesto de ganancias ocasionales 
para las personas jurídicas sobre el total de la ganancia ocasional gravable que 
obtengan los contribuyentes durante el año La tarifa única aplicable sobre la 
ganancia ocasional gravable hasta el año 2012 es del 33%. E l Articulo 109 de la 
Ley 1607 de diciembre de 2012, estableció la nueva tarifa para el impuesto sobre 
ganancias ocasionales de las sociedades en un lO%, a partir el año gravable 
2014. 

Impuesto de renta para la equidad - CR E E  

La tarifa a aplicaí es del 9% para los años 2013 a 2015. Con la ley 1739 de 
2014. 
La base gravable está conformada por los ingresos susceptibles de 
incrementar el patrimonio depurada con las devoluciones, ingresos no 
gravados y las deducciones permitidas en la ley y sus reglamentarios. 
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No permite detraer de la base gravable, deducciones especiales tales como la 
deducción por activos. 
F ijos productivos y otras deducciones especiales que no quedaron 
expresamente señaladas en el R eglamento. 
S e establece una base gravable mínima de¡ 3% de¡ patrimonio líquido de¡ año 
anterior. 
S egún indica la Ley 1607 de diciembre de 2012, en su Articulo 25, a partir de¡ 
1 de julio de 2014, estarán exoneradas de[ pago de aportes parafiscales a favor 
de S E NA y ICBF , las personas jurídicas y asimiladas contribuyentes 
declarantes de¡ impuesto sobre la renta y complementarios, correspondientes 
a los trabajadores que devenguen, individualmente considerados, hasta diez 
(10) salarios minimos mensuales vigentes para aquellos contribuyentes 
sujetos al impuesto CR E E . 
La ley 1739 de 2014 en el articulo 21 crea la S obretasa al impuesto sobre la 
renta para la equidad — CR E E  por períodos gravables 2015, 2016, 2017 Y  2018 
a cargo de los contribuyentes señalados en el articulo 20 de la Ley 1607 de 
2012. No serán sujetos pasivos de esta sobretasa al impuesto sobre la renta 
para la actividad CR E E , los usuarios calificados y autorizados para operar en 
las zonas francas costa afuera. 

Las siguientes son las tarifas de la sobretasa al impuesto sobre la renta para la 
equidad — CR E E  

Año 	Tarifa - S obretasa 

2015 	5% 

2016 	6% 

A partir de[ 1° de septiembre de 2013, para efectos de¡ recaudo y administración 
del impuesto sobre la renta para la equidad -CR E E , todos los sujetos pasivos del 
mismo tendrán la calidad de autorretenedores. la retención se liquidará sobre 
cada pago o abono en cuenta realizado al S ujeto pasivo de este tributo de acuerdo 
con la tarifa que corresponda a la actividad económica. (Decreto 14 de 2014 donde 
figuran las actividades económicas con su correspondiente tarifa). 

el articulo 376 de la Ley 1819 de diciembre 29 de 2016 deroga las disposiciones 
legales relacionadas con el impuesto CR E E , sobretasa al CR E E  y los anticipos, 
eliminando de ésta forma el Impuesto sobre la renta para la equidad CR E E  a partir 
de] año gravable 2017 y  por lo tanto a partir de¡ 10  de enero de 2017, la 
autorretención en la fuente a titulo de éste impuesto reglamentada por el Decreto 
1828/2013, modificada por los Decretos 3048/2013, 2311 y 14 de 2014 queda 
eliminada. 

Impuesto de renta diferido 
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;álculo del impuesto deferido se hace en base a las diferencias temporarias de las 
cuentas que se ven afectadas por la aplicación de las NIIF , corno resultado de esto 
resultan: 

Impuesto Diferido Activo: cuya base es $218.736.268 con una tarifa del 34% y cuyo 
valor es de $74.370.331 y un 

Impuesto Diferido Pasivo: cuya base es de $283.984.556 con una tarifa de 34% y cuyo 
valores de 596.554.749 

GE S TOR A UR BANA S AS  reconoce impuestos diferidos pasivo, como los impuestos a 
pagar en el futuro generados por la existencia de diferencias temporarias imponibles. Y  
reconocen impuestos diferidos activo como el impuesto a recuperar en el futuro como 
consecuencia de diferencias temporarias deducibles. 

Las diferencias temporarias son aquellas existentes entre el valor contable de un activo 
o pasivo y su base tributaria. 

3.11. Beneficios a los empleados 

Los beneficios a empleados comprenden todas las compensaciones a empleados, a 
cargo de GE S TOR A UR BANA S AS . 

E stas son los salarios, los beneficios corrientes y no corrientes, los beneficios de 
terminación y beneficios posteriores al empleo. 

3.11. Beneficios a los empleados a corto plazo 

S on beneficios que se esperan liquidar antes de 12 meses y después de la fecha de 
cierre del estado de situación financiera en el que los empleados presten los servicios. 
E l pasivo por beneficios a corto plazo se mide sobre la base de la mejor estimación del 
desembolso que se requeriria para cancelar la obligación en la fecha de cierre sobre la 
que se informa. 

Medir de forma fiable y para su cancelación es probable una salida de recursos que 
incorporan beneficios económicos, y que además tengan incertidumbre sobre su cuantia 
y/o su vencimiento. 

3.12. Capital E mitido 

Las acciones ordinarias y sus incrementos se clasifican como patrimonio neto 

TIPO DE CPITAL 	'VALOR  	'AccioNE s 	
\fhWR NOMJ ALT1 

CAPITAL AUTOR IZADO 	1,000,000.000 	1 000 	1,000 000  

[Ç TIAL suscR ITQ . 	1680000,000 	680 	,,J _ 1.000,000  
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_ 680,000000 	j6eC 	jL9ftO... 

9?  

313. R econocimiento de Ingresos y Gastos 

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o 
a recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de 
GE S TOR A UR BANA S AS . 

GE S TOR A UR BANA S AS  reconoce los ingresos cuando el valor de los mismos se puede 
valorar con fiabilidad, los ingresos y gastos se imputan en función de[ criterio de¡ 
devengo. 

3.14 Concepto de materialidad 

E l reconocimiento y presentación de los hechos económicos se hacen de acuerdo con 
su importancia relativa. 

Un hecho económico es material cuando debido a su naturaleza o cuantia. su 
conocimiento o desconocimiento, teniendo en cuenta las circunstancias, pueden alterar 
significativamente las decisiones económicas de los usuarios de la información. 

NOTA 4— E S TIMACIONE S , J UICIOS  Y  CR ITE R IOS  DE  LA ADMINIS TR ACIÓN 

E n ciertos casos es necesario aplicar principios de valoración contable que dependen de 
premisas y estimaciones. E stas últimas comprenden valoraciones que incluyen un juicio 
profesional, así como estimaciones que se basan en hechos que, por su naturaleza, son 
inciertos y pueden estar sujetos a variación. Los métodos de valoración sujetos a 
estimaciones y premisas pueden cambiar en el transcurso de] tiempo e influir 
considerablemente en la presentación de la situación patrimonial, flnanciera y de 
ingresos. Asimismo, pueden incluir suposiciones que hubieran podido adoptarse de 
forma distinta por la dirección de la S ociedad en el mismo periodo de información 
contable, basándose en razones igualmente justificadas. 

Propiedades, planta y equipos 

E l tratamiento contable de la inversión en propiedad, planta y equipo considera la 
realización de estimaciones para determinar el periodo de vida útil utilizada para el 
cálculo de su depreciación. 

La entidad ha definido las siguientes vidas útiles y valores residuales: 

	

Tipo de activo 	Vida útil 
	

Valor residual 

Maquh1aayÇ fujpo_ j_ E ntre_ 3y5años_ _ , 	1%d& valor 	- 

	

Vehículos 	J  	5 años 	10% del valor de¡ costo 
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Activos y pasivos financieros 

E n la preparación de los estados financieros se utilizan determinadas estimaciones, 
basadas en la mejor información disponible al cierre de cada periodo. E stas estimaciones 
afectan las valorizaciones de determinados activos y pasivos financieros, los que se 
podrian ver afectados de manera significativa, producto de¡ surgimiento de nuevos 
acontecimientos, que hagan variar las hipótesis y otras fuentes de incertidumbre 
asumidas a la fecha. Las hipótesis incluyen consideraciones tales como riesgo de 
liquidez, riesgo de crédito y volatilidad. Cambios en los supuestos acerca de estos 
factores, podrian afectar el valor regular de algún instrumento financiero. 

Los saldos de cada nota lo componen los siguientes datos 

NOTA 5. E fectivo y equivalentes: E ste valor corresponde al efectivo de caja y de bancos 
al cierre de¡ año. 

E l saldo disponible con corte a 31 de diciembre de 2017 incluye: 

Caja 
Caja Menor: Corresponde al fondo asignado para caja menor, para gastos menores de 
la oficina 

Cuentas Corrientes 
	 2017 

	
2016 

Cuentas corrientes bancarias incluye: 

tCaja $ 1.200.000 $ 	1.200.000 
Banco Davivienda cta.0860-69997939 $ 	3.647.781 $ 62.140.850 

BBVA cta.0537023517 	- 60.133.261 238.586.168 

BBVA cta,05394010024580 266.340.105 9974.441 

[cobrnbia cta.05966973589 26.19015 83.577.099 

F iducia Davivienda 104428 	36.677.660 

Derechos de inversión 	 402.490 

- 	
$394.591.912 	$395.478.558, 

Inversiones 
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tiene un fideicomiso de inversión en moneda nacional F iducuenta Bancolombia 
0059000304700 

NOTA 6. Instrumentos F inancieros Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar: 

A continuación se detalla cómo se compone este rubro: 

CONCE PTO 2017 2016 Diferencia 
C lientes  
Nacionales 0 144! 100,452 -144,100,452 
Anticipos y Avances  
A proveedores 6,222,564 0 6,222,564 
A contratistas 40,265.054 92.056,178 -51,791,124 
Cuentas por cobrar a empleados 
R esponsabilidades 248,635,293 249,695,409 -1,060,116 
Otros 110,477 0 110,477 
Deudores Varios  

- 

Cuentas por Cobrar a Terceros 4,547,540 4,467,9801 79,560 
Otros 23.951,460 18,171,537 

- 
5,779,923 

TOTAL CUE NTAS  POR  COBR AR  323,732,388 364,391,104 -40,658,716 

Activos por Impuestos Corrientes  
Anticipo de Impuesto a las ganancias 11,132,00() 11.132.000 0 
R etencion en la fuente 445,217,   0 445,217 
Iva por reclamar 1 139,988.910 137,061.923 2,926.987 
Otros 	 1 29,1 38,72 11 26.684.563 2,454,158 

TOTAL ACTIVOS  FIS CALE S  	1 180,704,848 174,878,486 5,826,362 

NOTA 7, Inventarios: E s el valor de las obras de Construcción en curso al 
cierre del año. 

GE S TOR A UR BANA S AS  reconocerá como inventarios todos los proyectos en 
ejecución y las unidades terminadas disponibles para la venta. 

E l R econocimiento de los inventarios se hará de acuerdo al tipo de costo 
utilizado, tal como se detalla a continuación: 

- Materiales: S e reconocen en el momento en que estos sean recibidos en la 
bodega. 

- Contratos de mano de obra: S e causarán conforme el avance de obra, 
cipiubado por la dirección de construcciones. 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
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S GE S TOR A UR BANAAS  
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Honorarios: se causarán al recibo de los entregables o de¡ avance de¡ 
contrato, de acuerdo a lo que mejor refleje la valoración. 

Costo de¡ lote: S e reconocen como inventario los lotes que adquiera la 
Constructora con vocación de urbanizarlos; se registrarán al momento de la 
transferencia de dominio a través de escritura pública o cesión de derechos 
fiduciarios; se incluirán en el valor todos los costos necesarios para la 
adquisición y compra del activo como: gastos notariales, impuestos, registro, 
comisiones y demás gastos. 

Impuestos se reconocen de acuerdo a la periodicidad y bases establecidas en 
las normas tributarias nacionales o locales. 

- Trámites y licencias: S e reconocen como inventarios al momento de¡ inicio de 
los trámites y pago respectivo. 

- Pólizas: se reconocen al momento de la constitución de las pólizas respectivas. 

- Gastos de nómina (ver política de beneficios a empleados 

- Otros costos: se reconocen al momento que la constructora reciba los 
beneficios, derechos y adquiera una obligación real. 

Los siguientes costos se asignan a los proyectos: 

Costo del lote donde se construirá la edificación. 
Costos de actividades preliminares como Localización, movimiento de tierras, 
replanteo de¡ lote, etc. 
Costos de materiales usados en el proceso de construcción Los costos de 
adquisición de los materiales comprenden el precio de compra, los aranceles de 
importación y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las 
autoridades fiscales), el transporte, la manipulación y otros costos directamente 
atribuibles a la adquisición de los mismos. Los descuentos comerciales, las 
rebajas y otras partidas similares se descuentan de[ valor. 
Impuestos no recuperables, como por ejemplo el impuesto predial de¡ lote 
donde se construirán los inmuebles. 
Contratos de mano de obra necesaria para la construcción de los bienes 
inmuebles para la venta. 
Costo de las obras de urbanismo exterior y áreas comunes construidas para el 
desarrollo del proyecto. 
Costos de obras subterráneas. y obras de estabilización de¡ terreno 
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Costos de aseo de las unidades inmobiliarias, necesarios para la entrega de¡ 
¡ n ni ueh le. 
S ervicios públicos necesarios para la construcción de los inmuebles, 
E l valor de la administración de[ proyecto, como: Mano de obra, gastos 
indirectos como papelería, depreciaciones, transportes y otros costos 
necesarios. 

Honorarios pagados por diseños, estudios técnicos, elaboración de reglamentos, 
estudios financieros, asesorías jurídicas, de mercado, necesarias para el 
desarrollo de[ proyecto. 
Valor de los trámites y licencias necesarias para el desarrollo de[ proyecto. 
Pago de conexiones, matrículas y acometidas de servicios públicos domiciliarios. 
Costos de supervisión de¡ proyecto. 
Gastos de pólizas de seguros de¡ proyecto. 
La construcción de la sala de exhibición de] proyecto. 
Gastos de administración de las unidades inmobiliarias no terminadas, 
Otros costos indirectos necesarios para la construcción del proyecto. 

CONCE PTO 	 2017 	2016 	DIFE R E NCIA 

OBR A5 DE  CON5TR UCCION E N CUR S O 

MATE R IALE S  5.676 114041 2,705,281.249 2.970.832.792 

Mano de Obra 4,301,106,354 1,204,344,567 3,096,761,787 

Constos Ind,rpctos 1.813 833.596 654,127,349 - 1,159,708.247 

TOTAL INvE NTAR IoS  11,791,053,991 4,563,753165 7,227,300,826 

Nota 8. Propiedades planta y equipo: S e muestran los activos de propiedad 
planta y equipo que tiene la empresa para su producción o para su 
administración, 

CONCE PTO 2017 2016 Diferencia 
Maquinaria y E quipo 20,775,112 20,775,112 0 

E quipo de Computo 38,622,097 16,973,000 21,649,097 

Muebles y E nseres 21,536.649 11,072,263 - 10,464,386 

Total Propiedad, Planta y E quipo 80,933.858 38,820,375 32,113,483 

Menos Depreciaciones -15,196.564 -3.969,493 -11,227,071 

Total Propiedad, Planta y E quipo Nel 65,737,2941 44,850,8821 20,886,412 
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CONCILIACION MOVIMIE NTO DE  PR OPIE DAD PLANTA Y  E QUIPO 

CONCE PTO S ALDO INICIAL AUMNE TOS  DIS MINUCIONE S  S ALDO FINAL 

MAQUINAR IA Y  E QUIPO 20775,112  20,775,112 

E QUIPO DE  COMPUTO 16.973.000 21.649 097  38,622,097 

MUE BLE S  Y  E NS E R E S  11.072,263 10,464,386  21,536.649 

TOTAL PR OPIE DAD, PLANTA Y  E QUIPO 48,820,315 32,113,483 0 80,933858 

Menos depreciacrors -3,969,493 -11,227,071  -15,196,564 

Propiedad, Planta y E quipo Neto 44,850,8821  20,886,4121  01  65,737,294 

NOTA 9. Diferidos: Corresponde a la diferencia entre lo fiscal y NIIF  de¡ año anterior, el 
valor asciende a: 

331 1 	23 172.870 	51197461 

NOTA.'lO. Proveedores Nacionales: E n esta cuenta podemos encontrar aquellos 
proveedores con los que adquirimos obligaciones ya sea de compra o bienes de servicio 
que tiene que ver directamente con el objeto social de la compañ ia los proveedores más 
representativos de este rubro son: 
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CONCEPTO 2017 2016 Diferencia 

Rodrigo J aramillo Henao 5366400 5,365400 

J ose ituriel Cebaltos Muñoz 10,744,575  10,744,575 

Carlos Enrique Restrepo 9,461,031  9,461,031 

J orge William Betancourth Velasquez 9,165000  9,165,000 

Francy Yulielh Sepulveda 8,270,211  8,270,211 

Ferreinox Ltda. - 10,29 	7451 268,347 10,024,398 

Internacional de Electricos 24,942,666 ?,737,246 22,205,420 

Quasar Ingenieros Consultores 4320,000 4320,000 

Vidriena Nacional 4,376,244  4,476241 

Alfagres 23,455,375 - 	77,082 23,373,293 

Cementos Argos 5,784,490 31,060,198 -25,275,708 

Armetales 3,308,796 74,960,527 -66,651,731 

Sumilec SA 10,006,410  10,006,410 

Estabilizaciones Ingenieria  26,666,666 -26,666,666 

NGT INGENIERIA S.A 5.  14,575,138 114,575,138 

PG Sistemas SA 10,410,317  10,410,3.17 

Riobo y Cia Ltda 7,441,439 7,441489 

TLG Constr4cciones S.A 5 5,185,413 - 17,616,38 -7,430,915 

Industrial H&H S.A.S. 16,905,406  16,905,106 

Roberto Londoño Gomez SAS. 14,543,747  14.543,77 

Inversiones Marco Gornez S A S 114,282,858 114,282.853 

Menores A $4 320-000 23,551,124 25,052,106 -1.500,982 

TOTAL PROVEEDORES 326,916,314 188,015,70.11 138.900,609 

NOTA 11. Costos y gastos por pagar: El saldo de cuentas por pagar registrado a 31 de 
Diciembre deI 2017, está representado por obligaciones contraídas por la entidad, 
originadas de la adquisición de bienes y servicios, honorarios, arrendamientos, gastos 
financieros, servicios públicos, vigilancia A continuación se detalla cada una de las 
obligaciones según los conceptos que mueve la compañ ía: 

S GESTOR A 
UR BANK 
CONSTR UI MOS 'O QUE SUEÑ AS 
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CONCE PTO TE R CE R O 2017 - 2016 Diferencia 

GAS TOS  Giro E mpresarial 680649,185 193,591,279 467057,906 

FINANCIE R OS  Total R endimientos F inancieros 680,649,185 193,591,279 487057,906 

Andres Goniez Cardona 5,566,000  5,566000 

enieria y R edes S AS . 2,730,000  2,730000 

HONOR AR IOS  

[German 

nta Construcciones S AS , 2,376,000  2,376000 

ios menores 2,497,700  2,497700 

tal Honorarios 13,169,700 0 13,169,700 

Francisco J avier E spinosa Cabrera 7,142,562  7,142,562 

Gruas Cerezo Colombia S .A.S . 21,855,750  21,855 750 
Arrendamientos 

Formalco 13,556,471  13,556 471 

Total Arrendamientos 42,554,783  42,554,783 

Aguas Manizales 612,625  612 625 

Colombiana de Telecomunicaciones 1,361,694  1.361.694 

S ervicios Publicos CHE C 326.950 326.950 

UNE  E PM Telecomunicaciones S .A. 510,669  510 669 

Total S ervicios Publicos 2,811,938 0 2,811,938 

J aime Orlando Quintero C ifuentes 2,237,200  2,237 200 

CLG Construcciones S .A.S .  26,732,729 -26,732,729 

S eguridad Napoles Ltda. 8,543,200  8,543,20C 

E ditorad R enacimiento 6,812,100  6,812,100 

Camacol R egional Caldas 10,858,210  10,853 210 

Otras acreedores Constructora Pentagono 280,000.000  280.000.000 

Proyectos, construcciones y S ervicios 3.729,816  3,729 816 

Francisco J avier E spinosa Cabrera 22,903,010 1,475,810 21,427 200 

Wilton Guido Duran Herrera 16,183,581 16,183,581 0 

Vanos Menores 4,206,815 766,1371 3,440,678 

Total Otros Acreedores 355,473,932 45,158,257 310,315,675 

ITotal Costos y Gastos 1,094,659,538 238,149,536 855,910002 

NOTA 12. Pasivos fiscales R etenciones en la fuente 

E l saldo de pasivo por impuesto Corriente acumulado con corte a 31 de diciembre de 
2017 incluye: 

S GE S TOR A 
UR BANK 5  
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  
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CONCEPTO 	 Diferencia 
RETENCION EN LA FUENTE 68049,716 .L?Z1.iL 

NOTA 13. Retenciones y aportes de nómina: Corresponde a los valores adeudados por 
concepto de salud, pensión, ARL, Confa y Libranzas que será cancelado en Enero de 
2017. 

CONCEPTO 2017 2016 Diferencia 
Aportes a Entidades Promotoras de Salud 2,311,590 1,722,960 588,630 
Aportes a Administradoras de Riesgos Laborales 1,508,978 1,539,800 -80,822 
Aportes Caja de compensacion, l.C.B.F- SENA 5,837,1103 

- 
935,195 4,852,208 -- 

Fondos de Cesantias y/o Pensiones 4,785,300 4,254,100 531,200 - 
Libranzas 346,376  346,376 
Total Retenciones y aportes de Nornina 1 	14,789,647 8,552,055 6,237,592 

NOTA 14. Beneficios a empleados: Son valores de prestaciones sociale.s que se deben 
a los empleados tales como cesantias e intereses de cesantias y vacaciones que 
fueron consolidados a diciembre de 2017. 

CONCEPTO 2017 2016 Diferencia 
Cesantias 24353,979 13,482,759 10,871,190 
Intereses sobre Cesantias 2 733,636 1,654,171 1,079.465 
Vacaciones 12.261,655 10,364,125 1,897,530 
total Beneficios a empleados 39,349,270 25,501,085 13,848,185 

NOTA 15. Anticipos y avances recibidos: Corresponde a valores recibidos de clientes (o 
promitentes compradores) que van Cancelando el 30%  o más de las cuotas iniciales de 
las promesas de compraventa de los proyectos de A'ta Vista Etapa 1, La Ceiba y San 
Ambrosio. 

Y los descuentos que se les practican a los contratistas como garantia para el 
cumplimiento de los diferentes contratos. 

coNcEpro 2017 2016 Diferencia 
ANTICIPO RECIBIDO DE CLIENTES 4,488775.17700 1142:720764 00 3.346 054 413 00 

RETENCION GpRtNTIAcuMPLIMIENT0 CONTRATO 112,485,91200 33736.11400 78,749 798 00 

Total Anticipos y Avances Recibidos 4,601.261089.00 1,1 76,456,878,00 3,424,804,211.00 

NOTA 16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS PASIVOS 

Comprende el valor de las obligaciones contraidas por la entidad, mediante la obtención 
de rocursos en efectivo con establecimientos financieros, bancarios y Compañ ias de 
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financiamiento comercial con destino a capital de trabajo y a los programas de inversión 
establecidos por la gerencia de la compañ ía, estas obligaciones se clasifican en corto y 
largo plazo. 

Obligaciones Financieras Bancos Nacionales: Este valor se le adeuda a los bancos y 
entidades de financiación, y cuenta de socios. 

A los préstamos de Giro Empresarial y préstamos de socios se les calculo costo por 
medición amortizado a una tasa de¡ 10.31% . 

coNcEpTo 2017 2016 - Diferencia 

BANcARIAs-pAGAREs  

BANCOBBVA 643500000  643.500000 

BANCOLOMBIA S A 370000000  370000000 

TotalBancarias-pagares 1,013,500,000 0 - 1,013,500,000 

CREDITOS ROTATIVOS Y TAREJ TAS DE CREDITO  

BANCO BBVA (3) CREDITOS 

Taqetadecred;tc88VA760928 

127681820 557499,999 -425,818.179 

63678E9  6367869 

TotalcreditosRotativosyTarjetasdecredito 134,049,7091 557,499,999 -423,450.290 

TOTALOBLIGACIONESFINANCIERASALCOSTO 1,147549.709 557,499,999 590,049,710 

OBLIGACIONESFINANcIERASPORMEDICION  

GIROEMPRESARIALYCIA 	 4,584.183156 	2,378000.000 2,2031331E0 
Total Otras entidades de Financiamiento 1 	4,554,183,1561/2,378.000,000 2,206,183,106 _ 
PRESTAMOSASOCIOSYACCIONISTAS _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

PINEDA ZULUAGA GUILLERMO 430,235591 161166,306 269.069285 

ESPINOSA CABRERA FRANCISCO J AVIER 632.960105 568445786 64514,319 

Totalpreslamosa socios yaccionistas 1,063,1 95.696 _ /729,612,092 - 333,583,604 

FOTALOBLGACIONE5FINANCIERASPORMEDICION 5,647,378,8521 _ 3,107,612, 092  2,539,765,700 

Este es el detalle de todas las obligaciones otorgadas durante el año 2017 

NDECREDFTO 	BANCO [ 	PLAZO 	INTERESConrnENTEE E.A. 	DESEMBOLSO 

9600303984 	88VA 112 MESES 	10.949% -10.75%  	 155,500,000 

590094846 BANCOLOMBIA 12MESES 	1584I6.01%  	370,000,000 

9600303588 88VA MESES 	4jO.64% -108891. 	 ' 200,000,000 112 

9600303570 	88VA 12 MESES 	10.54% -10.880'. 	 300,000,000 

96003022754 88VA  6MESES 	_ 11.879% -11.39%   	163,000,000 - 
88VA 9MESES 	12.679% -11,56%   
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NOTA 17. E l impuesto diferido pasivo se calculó teniendo como base las 
diferencia temØ orarias para el año 2017 fueron de $283.984.556 se le aplicó la 
tarifa del 34% y el valor de $96.554.749 

NOTA 18. Capital suscrito y pagado. Corresponde al capital suscrito y pagado 
por los socios. constituido de la siguiente manera: 

	

TIPO DE  CAPITAL 	VALOR  	ACCIONE S  	VALOR  NOMINAL 

CAPITAL AUTOR IZA_ DO 	_ J  	1000,000.000 	1.030 	- . 	10000. 

CAPTIAL_ S US CR ÍFO 	 680.000,099 	680 	1000 

1 CAPITAL PAGADO 	- 	680,000,000 	680j,_ ,_ ,_ ,_  	1000,000 

NOTA 19. R E S ULTADOS  ACUMULADAS : R esultados económicos de periodos 
anteriores. 

NOTA 20. R esultado del ejercicio: E s el resultado final de la vigencia 2017. 

Durante el año 2017 la empresa tuvo una facturación muy baja: ya que los proyectos se 
encontraban en construcción. 

La pérdida se generó fundamentalmente por efecto de: 

1. Aplicación de las NIIF , en cuanto a que no se permite la capitalización de costos 
asignados a los proyectos como son: 

Costos de comercialización 
Gastos financieros. 

NOTA 21. Ingresos Operacionales. Fueron originados de la actividad principal del 
negocio que es la venta de bienes inmuebles. Durante el año 2017 se escrituraron 
apartamentos. dando como resultado: 
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CONCEPTO 2,017 2,016 Diferencia 
GENTIL LONDOÑ O S ALAZ AR 97.200.700  97200700 
LOPEZ  OS ORIO J OS E R ODR IGO 15.700.000  15700 000 
GALLEGO FLOREZ  J UAN 50.400,000  50.400 000 
DIAZ  MUÑ OZ  LUIS A FERNANDA 15,000,000  15,000000 
S ALAZ AR GIRALDO LUIS A FERNANDA 113,000,000  113.000,000 
ALZ ATE GALLEGO WILLIAM 15,468,995  15458.995 

TOTAL VEUTAS  	 '. 306,769,695 3.334,704.666 - 3,027,934,971 

NOTA 22. Ingresos no operacionales:  corresponde a otros ingresos diferentes a la 
activ idad principal del negocio. También tenemos en este rubro los ingresos por medición 
al costo amortizado. 

CONCEPTO 2,017 2,016 Oifcroncia 

RENDIMIENTOS  FINANCIEROS   

FONDO DE INVERS ION COLENTIVA ABIERTO FID 2.490  2490 
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A 9423132 907 500 8515632 
TOTAL RENDIMIENTOS  FINANCIEROS  9,425,622 907.500 8,518,122 

RECUPERACIONES V OTROS  INGRES OS  	 , O 
REINTEGRO DE OTROS  COS TOS  Y GAS TOS  3.078.524 41,480,018 - 38 401 494 

INDEMNIZ ACIoNES  6195027 33563400 - 27 368 373 
DIVERS OS  	, 3.224 ( 05 2 192 211 1032 595 
TOTAL OTROS  INGRES OS  12,493,357 77,235,629 - 64,737,272 

INGRES O POR MEDICION COS TO AMORTIZ ADO 

TOTAL INGRES O COS TO AMORTIZ ADO 1,103.184,985 524,538,609 578,646,376 

TOTAL IFJ GRES OS  NO OPERACIONALES  	1 1,125.108,9641 602,681,7381 
522,427,2261 

NOTA 23. Gastos operacionales de administración,  fueron los egresos administrativos 
para la prestación de¡ serv icio que ofrece Gestora Urbana S .A.S . con su personal 
administrativo y los gastos propios de una buena administración. 

CONCEPTO 	2,017 	2,016 	DIFERECIA 
GAS TOS  	 -  	 Y 

oPERÓ15NÁ tÉ &ÓEÁ ÓMiÑ TTcToN 	-  18,9Ñ ,458t 	42121,900 257,841.558 
_ _ _ _ _ - -  	

-  
BENEFICIOS  A EMPLEADOS  	 329,500.601,  	' 228,457.538,  101043.063 

.S ÚELDOS  	 . 	-  	202 006 40E 	324,  -75 99508 634 
HÓRÁ S  EX TRAS  Y RECÑ GOS  	. 	42498 	, 	42 - 98 
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C; ; >> GE S TOR A 
UR BANA 3  
CONS Y S UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

VIATICOS  120.0001 180000 -60.000: 

AUXILIO DE  TR ANS POR TE  5,653,5191 1915199 3738,320 

R ODAMIE NTO 600,0001 0 600,000 

E S ANTIAS  	 E  
INTE R E S E S  S OBR E  CE S ANTIAS  	- 	1 

PR IMA DE  S E R VICIOS  

VACACIONE S  	. 	- 

18.60T_ 61 

2,089.407 
17.262.240! 

9$1231j 

- 
6.276,102 

752315 

8.616.8571 

 01  

12.329 407, 
1,337 

8.645.383 : 

67001L4.14 
10,O30.00 BONIFICACIONE S  	 10,030,000 

GAS TOS  DE  PE R S ONAL-DOTACION Y  S UMINIS TR O : 
A TR ABAJ ADOR E S  

4344,356 
8,096,565 

-3,752,209 
_ _ _ _ _ _ _  

INDE MNIZACIONE S  LABOR ALE S  
APOR TE S  A ADMINIS TR ADOR AS  DE  R IE S GOS  - PR OFE S IONALE S  AR P - 	- 

1 APOR TE S  A E NTIDADE S  PR OMOTOR AS  DE  S ALUD 
E PS   

, 	1.35bób, 
i'900 

	

 - 	- 
9.388.250 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ L.._ .._ 21.748,000  

641 ',37, 

1218 900 
, - 

-12,359750' 

APOR TE S  A FOND6S  DE  PE NS IONE S  Y /O 
1 CE S ANTIAS  

[ 	22.515,566 
17064264  

5,451,302' 

IAPOR I_ E AJ AS  DE COMPE NS ACION FAMILIAR  ¡ 	7,839.542 	- 39,7989071   -31,959,365 

APOR TE S  1 C  Br. 	 1 	3.313.5001 	7,675 055 	"° 

S E NA_ _-- 	- 	.  	2.209,003 	 4>504,497 - 	-2.295.497 

GAS TOS  ME DICOS  Y  DR OGAS  	1 	49 5931 

100,762 

F IS CAL 
	 822.000 	 .4110001 

	

s soo.o'd$ 	1,400.000 	44,100,000 
-- 	 cnconnr, 	 ...T 

AS5UKIA bINMNLItNJ\ 1 tUO ¿.UV 15,843,9381 
1.13400J 7834.5001 OTROS 	 . 	300,0001 

- IMPUESTOS 4259878J 24,351,651 18,247,130' 

INDUSTRIA Y COMERCIO 

IVA DESCONTAGLE 

17,977.006 

24,621.781 

298,000 

24,053,6511 

17,67TE1 

568,130, 

__  
ARRENDAMIENTOS 

	

1
79.583,011' 

53,946,781 25,636,230 

- CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 68,722,768 25,636,230 ___ 

CUOTAS DE ADMINISTRACION 10860,243 10,660.243 

CoNTRIBu5ioÑrE&íTnLIAcIONES  256j - 1,365,500 

AFILIACIÓNES Y SOSTENIMIENTO 	 ' - 2,675 500 j,0000 .365.500j 

SEGUROS 	- 334,344 415,808 

'OTROS 1 3, L M _- 415,608 -81,4641 

SERVICIOS - 	- -  	- - 5532663 15,627,334 L_1° 094 671 

ACUEDUCTO Y ALCAÑTARL.LADO 	- 	- - - j62 4.6 .a 	- - 	5434881 _
184 025,,i 

ASISTENCIA TECNICA 60.000 254,740 -194740' 

5MTÉÑTdETONICO'DEDATOS j £iñ.192 1 - 1_ ENERGIA ELECTA 	 _________02050f 1 1.802 050 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
Calle 62 No 23 - 61 Oficina 12 - 01 
Edificio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
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S GE ST OR A 
UR BANK  
CONS T R S J MOS  L O QUE  S UE Ñ A S  

TE LE FONO 	 t 	153, 8081 

COR R E O- POR TE S  Y  TE LE GR AMAS  	 6972551 

TR ANS POR TE S - FLE TE S  Y  ACAR R E OS  	 -  371 500 

502$52 
453230 

- -  -  
	2oçpj 

13050024 

-349.044 
244.025 

-448500 ! 
88662 _ l -  -  OTR OS  	 1,163,395] 

-  

GAS TOS  LE GALE S  	 5119853 7,650,423 -2,530,5701 

NOTAR IALE S  	 2.203010 

R E GIS TR OME R CANTIL 	 _ 1,S 750bf" 

OTR OS  	 1.241.843 

5,532,919 
1,638,600,  -  

-3,329,909 
36400 

762$39 

MANTE NIMIE NTQY R É Á ACIONE S 1 	_ 8,777,822 19,590,211 -1018123 89 

[MANTE NIMIE NTOY R E PAR ACIONE S  	 543.067 543.067 

CONS TR UCCIONE S  Y E DIFICACIONE S  	_ Tb57 
-  -  7jol'7 513 -11,963798 

MAQUINAR IA Y  E QUIPO 	 178 771 1 	0 
Q7Ç S 7 	on:  

178 771 
3,494554 

I R A flQR 1 2 I  	,,,ocA Ot l 	3.924 125 
UL .1 UI  , f lJ  UC'.?sJ  , , 

ADE CUACION E  INS TALACION _ 48267233 ! 4500 _  48,262,733! 

AR R E GLOS  OR NAME NTALE S  .488 1 
R E PAR ACIONE S  LOCATIVAS  	-  48.211 24 ' 

- -  	j 
48,21f 245 

[GAS TOS  Dt 	' 
' 	88,400l -  

ALOJ AMIE NTO'?MANUTE NCION 1501 26, 2 238, 200 
 

PAS ME S AE R E OS  	_ _  744.07 -744,074' 

120 4° _ 1:!22i1 IOTR OS  

1&j20' 3, 283, 575 1 10,68645 

E QUIPO DE  OFICINA 1 	3,802_ 191J 8594,2$43116 
2,922 869 E QUIPO DE  COMPUTACION Y  COMUNICACION 	5,347,369 	2424 5001 

j
Mueblesyeflsetes 

-  
4,820.9bt 1 4.820 9S 0 

DIVE R S OS  -  -  ,  - .  - -  -  

	- -  

58, 324, 5301 - -  624,78 
-  COMIS IONE S  	-  	 -  -  504,225 :5Q4 225 

IBR OS  S US CR IPCIONE S E R IODICOS  Y T 't6l - 1963600 
.E VIS TAS  R  _ :  

3.212,000] 1 
'GAS TOS  DE  R E PR E S E NTACION Y  R E LACIONE S  ,  	 40456.989 -8j93,960' 

PUBLICAS  -  	 _ _ _ i 
E LE ME NTOS  DE  AS E O Y  CAFE TE R IA 1888.359 1  ,  2.216.925 -  	

-  
-325566 

UTILE S - PAPE LE R LAY  FOTOCOPIAS  g7337 	
-  2968668 5, 7836591 

COMBUS TII3LE S  Y  LUBR ICANTE S   2,304 0311 2.304 031 

TAXIS Y BUS E S  
'CAS INO Y  R E S TAUR ANTE  1,582.7 1563,857 

PAR QUE ADE R OS  15,225 

LOTR O . _  	.  	 _ _ _ _  	 . 	 •;_ _ _ x 

- - _ ••t•.. -  .  	1 ------- 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
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GESTORA 
URBANA"5 
CONSTRUMOS LO QUE SUEÑAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PTA 24. Gastos operacionales de ventas, fueron los egresos administrativos para la 
stación del servicio que ofrece Gestora Urbana S. A. S. en su personal administrativo 

ventas. 

OPERACIONALES DE VENTA 744315u'( 	 1,DU,U44 .11,31 I,VOf 

I GASTOS DE PERSONAL 	 1 
58, 614, 224 22, 080, 031 36, 534,1931 

17080 ooUl [SUELDOS 3740000I' 	- 11561000 
884.625 Extras y Recargos» 664,625 

100000,  viáticos Wft900 1 
- - 	 - - 

AUXILIO DE TRANSPORTE 2904357. 170.940 2 733,417 

Rodamiento 1,950.000 1.950.000 

CESANTIAS 292436 1 AS 1.300 

INTERESES SOBRE CESANTIAS 296899 191,156 105,743 

PRIMA DE SER VICIOS 2,941 2501 -. 1,356307 _14 943 I 
VACACIE 777003 460 431 

DOTACIONYSUMINISTROATRABAJADORES 990, 0001 150.000 840,000 

INDEMNIZACIONES LABORALES • 1,500,000 - — 1T500'66-: 

APORTES A ADMINISTRADORAS DE RIESGOS 	
1 2.122,442 2,122 44 

PROFESIONALES ARP  

APORTES Á FONDOS DE PESIONES Y/O 	 ' 5.389.554 4,851329 

CESANTIAS _

SACI ON 

, 538 225 
63 7 

' 1, 145. 0001 CONTRIBUCIONES Y AFILICIONES 	 1,145,006 

AFILIACIONES Y SOSTENIMIENTO 	 1 1,145,000  11450661 

[SERVICIOS 	
. J..__J Z5ái5Yh 1 42f49,03 

eriaeIéctuca 
	 199, 310 

annnrs 	 -120.000 
1 ransporie ji et es  	acalleus 	 .

CI PUBLICIDAD- PROPAGANDA Y PROMOON 12.536.575 
-.  

54856295 -42,329 720 

GASTOS LEGALES 

I
NOTARIALES 
REGISTRO MERCANTIL 

OTROS 

. 	 150,630 

. 	 i700!2:._ 
15,600 

, 	118,030 

931263 

18631 
22,400 

460,633 

.1561631 

-6.800 

GASTOS DE VIAJE 

OTROS 

DIVERSOS 	 - 

1 IRROS. SUSCRIPCIONES. PERIODICOS y 

30,000 

, 	 1,961.628 

307000-'— 't 
- 

13,753,125 

, 

oii 
 30.000 

11,791,497 

-4 200 000 

'REVISTAS . . 	 _____________ 	 1 	 4 '¿UUUUU 

GASTOS DE PRESENTACION Y RELACIONES '-'r 	 1.40Q050! 

PUBLICAS 	 _ 	 _________ 	
4537$20 

1 ELEMENTOS DE ASEO Y CAFETERIA  

Tel.: (57) (6) 890 4343 
calle 62 No 23 - 61 Oficina 12 - 01 

Edificio Torre Plaza 62 
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O GE S TOR A 
UR BANA" 
CONS TR UIMOS  LO QUE  S UE Ñ AS  

UTILE S , PAPE LE R IA Y  FOTOCOPIAS  	 42,000 j 	4 qi  37 1 	-4,876,376 

NOTA 25. Gastos no Operacionales, son los gastos financieros, tales como intereses, 
gravamen a los movimientos financieros y comisiones bancarias. 

241 

FINANCIE kÓ 	 ____i__ i4TbiiaI 

11L15_  ! 
40.239,684 

T07454 	651.987 

_ 8.896o71H l4S .5ll ; 
30.499 150 	9.740.5341 

COMIS IONE S  	 - 
GR AVAME N MOVIMIE NTO FINANCIE R O 
7VAGAS TO5 BANCAR IOS  14éT71T _ _ _ _ _ _  14&ÍTWJ  
INTE R E S E S  	- 298,497 

GÁ Y 5S TR AOR DTNKR IOS  9j3ji5J 1  14W017 	T9968l 

IMPUE S TOS  AS UMIDOS  i7 5T'L 5,162036 	-4.98i 
OTR OS  

- -  -  - -  - - - 	- 	..... 2i757í - 2.849053; 	-675 305 

GAS TOS  DI VE R S OS   
Donaciones y/o Patrocinios 	 1.200,000: 	f 	1.200,000, 

GtTodedu&5ies 	 24,01éjT 	77e75 	 769,  
Gastos no deducibles obras 	 915,900 

1_ _ AJ uS P 	
ITiui72 

NOTA 26. Costos de Ventas, son los costos trasladados de la cuenta de inventarios 
(construcciones en curso), que se Van trasladando de acuerdo a las ventas. E ste costo 
corresponde a 3 últimos apartamentos y parqueaderos de] E dificio Hipona, cuyo costo 
fue de: 

2.017 CONCE PTO 	 flTJ III 1 	 1 
Costo de ventas 	 260027,10.I 	2.215 QP:..-2 455 423 035j 

NOTA 27. Costos de producción o de operación, son los costos et que incurre la 
constructora que por su naturaleza no deben estar en la cuenta de inventarios, pero si 
hacen parte de costos como los gastos incurridos en propaganda y publicidad. 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
calle 62 No 23 	61 Oficina 12 - 01 
E dificio Torre Plaza 62 
ManIzales / Caldas / Colombia 
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S t GE S TOR A 
UR BANA 
CONS TR UdMOS  LO QUE  S UE &*S  

'13 

t5ttos DE  PR ODUCCÍONODE OPE R ACION - 15,216,664 392,734.370 -,517,706 

COS TOS  DE  CONS TR UCCION 

.S QMIS IONE S  	- - 	
- - 

18,103,448 -18,103,448 

COMIS IONE S  18103448 -18,103 448 

HONOR AR IOS  	- 	- 	- 	- - 250,334,540 -0,34,540 

HONOR AR IOS  	- "00 C7 J  3500 000 

HONOR AR IOS  AS E S OR IA TE CNICA 246 834 .43 24683454,3  

AR R E NDAMIE NTOS  	 - - 	- 	- 	, 76,000 -76,000 

- AR R E NDAMIE NTOS  - 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA------- 	- 	 - - 	 - 76003 -78 000 

"ASTOS FISCALES IMPUESTOS 	- - 11051464 42546045 31494581 

IVA MAYOR VALOR DEL COSTO 	 ' 11051 464 42 546 0-15 -31 494 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA5t 

RVICIOS 62M42M74 1513,726 

PROPAGANDA Y PUBLICIDAD 82 156 600 626428,4 19.513 72'i 

MANTERNIM1ENTO Y REPARACION 1 491,003 -1,491,000 

MANTFNMIENTO EQUIPO DE ÇOMPUTO , 1 49'  (7fl 

GASTOS DE VIAJE 602,600 - 	309,600 293,000 

PEAJES 602 603 309 C0-J 293 003 

- DIVERSOS 	 . 1,406.000 17.230,Uo3 .15,824,861 

GASTOS REPRESENTACION Y RELACIONES 406 003 -15 82.1 Be 
PUBLICAS 230 633 

NOTA 28. Como resultado de la aplicación de las NIIF, se tiene una diferencia entre lo 

fiscal y las NI!F y se debe tener en cuenta para el cálculo del resultado de! ejercicio 

coNcEP'ro 	 - - - 	 2017 , 2,016 	Diferencia 

GASTO POR IMPUESTO ALA RENTA 	 18471 916, 	- 34 061 792, 	3 35 589 84 

Hasta el 31 de diciembre de 2014, la empresa preparó sus estados financieros de 

acuerdo a no! mas contables colombianas, decreto 2649 y  decreto 2650 de 1993. 

GESTORA URBANA SAS adoptó el nuevo marco técnico normativo (NIIE) en forma 

integral a partir de¡ ejercicio 2015, para lo cual se ha aplicado la SECCIOIN 35 NIIF PARA 

PYMES "Adopción por Primera Vez de la Normas Internacionales de Información 

Financiera" en la determinación de los balances de apertura al 1' de enero de 2015. 

fecha de transición a las NIIF. 

Tel.: (57) (6) 890 4343 
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i 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAati0 
CONTADOR PÚBLICO 

UNIVEPS DAD O MANIZAlES 

Manizales, 24 de agosto de 2020. 

DICTAMEN REEMITIDODE REVISORÍA FISCAL AÑO 2019 

Señores 
ASAMBLEA GENERAL 
GESTORA URBANA SAS 
Manizales 

Opinión sobre los estados financieros individuales 

He auditado los estados financieros individuales adjuntos de GESTORA 
URBANA SAS por los años terminados al 31 de diciembre de 2019 que 
comprenden el estado de situación financiera, el estado de resultados 
integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de 
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así como las 
revelaciones y resumen de las principales políticas contables. 

Se presentan comparativos con el año 2018. 

Opinión 
En mi opinión, los estados financieros, tomados de registros de contabilidad, 
presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, la situación financiera 
de GESTORA URBANA SAS a 31 de diciembre de 2019, así como de sus 
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha 
fecha, de conformidad con el Decreto 2784 de 2012, 2496 de 2015, 2131 de 
2016, 2170 de 2017. 

Excepto por que no se reconocieron intereses a nombre de la sociedad Giro 
Empresarialy Cía. en CA por $1.168 MM 

El presente dictamen difiere sustancialmente de¡ dictamen emitido el 21 de 
mayo de 2020. que contenía una opinión modificada. a 



k  S  Ls 
CONTADOR  PÚBLICO 

UNIVE qS  DAD D2  MAIIZAI$S  

S e R e expresan los estados financieros, dado que posterior al cierre, se aporta 
documento que evidencia deuda con el S r Francisco J avier E spinosa por 
valor de $61 8MM 

Fundamento de la opinión 

He llevado a cabo esta auditoría de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría — NIA-- expuestas en el "Anexo téónico 
compilatorio y actualizado 4 - 2019, de las Normas de Aseguramiento de la 
Información" incorporado al DUR  2420 de 2015 a través del Decreto 2270 de 
diciembre 13 de 2019. Mi responsabilidad, de acuerdo con dichas normas, se 
describe más adelante en la sección "R esponsabilidades del revisor fiscal en 
relación con la auditoría de los estados financieros". 

Cabe anotar que me declaro en independencia de la GE S TOR A UR BANA 
S AS , de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoría 
de los estados financieros y he cumplido las demás responsabilidades de ética 
según dichos requerimientos. Adicionalmente, considero que la evidencia de 
auditoría que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para 
nuestra opinión. 

R esponsabilidad de la Gerencia en relación con los estados financieros 
individuales. 
La Administración de GE S TOR A UR BANA S AS  es responsable de la 
preparación y presentación fiel de los estados financieros de conformidad con 
el marco técnico normativo aplicable en Colombia para empresas del Grupo 1, 
así ,mismo diseñar e implementar y mantener el control del control interno que 
esta considere necesario para permitir la preparación de estados financieros 
libres de incorrección material, debida a fraude o error; seleccionar y aplicar 
las políticas contables apropiadas así como establecer y registrar 
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias. 

Adicionalmente, en la preparación de la información financiera, la 
administración es responsable de la valoración de la capacidad que tiene la 
empresa de mantenerse en funcionamiento, relevando, según corresponda, 

UA 



CONTADOR POSICO 
UNIVERSDAD DE MANIZALES 

la hipótesis de negocio en marcha. A su yez,• los responsables del gobierno 
deja entidad; deben supervisar el proceso de información financiera de esta. 

R esponsabilidad del R evisor F iscal - 
Mi responsabilidad •consiste en expresar una opinión sobre los estados 
financieros adjuntos, realizando una auditoría de confomiidad con las Normas 
de Aseguramiento de la Información. Dichas normas exigen el cumplimiento a 
loi réquérirnientós de ética así comá la planificaciÓny la ejecuóión de pruebas 
S electivas de los documentos y los registros de contabilidad, con el fin de 
obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres 
de errores Materialés. Lás procedimientos analíticos de révisión dependen de 
mi juicio profesional, incluida la valoración de los riesgos de importancia 
relativa en los estados financieros, debido a fraude o error. Al efectuar dichas 
valoraciones de .riesgo, debo tener en cuenta el controlintemo relevante para 
la preparación yzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-la presentación de los estados financieros, mas no expresar 
una opinión sóbre la eficacia de este. 

También hace parte de mi responsabilidad obtener suficiente y adecuada 
evidencia de auditoría en relación con la información financiera de la entidad, 
y evaluar la ¿decuación dé las políticas contables aplicadas, así como la 

razonabilidad de las estimaciones contables y la información revelada por la 

entidad. Adicionalmente, debo comunicar a los responsables del gobierno de 

la entidad el alcance, el momento de realización de la auditoría y los hallazgos 

significétivos de la misma, y proporcionar una declaración de que he cumplido 

con,• todos los 7equerimientos de ética aplicables en relación con la 

independencia. 

Informe so¿r_e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAotros Ñquerimientos legales y reglamentarios 

Con base en el resultado de mis pruebas informo a la Asamblea. 

La contabilidad de GESTORA URBANA SAS ha sido llevada conforme a 

las normas legales y a la técnica contable. 

No tuve acceso a libros de asamblea ni de registro de socios, por lo que no 

emito una opinión sobre los mismos. 

No conocí con antelación el informe de gestión de la administración, por 

cual no puedo emitir concepto sobre el mismo. 

Pe,  
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CONTADOR  POBLIOO 

UNIVE R S IDAD 05 MAÑ IZALE S  

Manizales, 24 de agosto de 2020. 

DICTAME N E S TADOS  FINANCIE R OS  PR OPÓS ITO E S PE CIAL 
J ULIO 31 DE  2020 

S eñores 
AS AMBLE A GE NE R AL 
GE S TOR A UR BANA S AS  
Manizales 

Opinión sobre los estados financieros individuales 

E -le auditado los estados financieros individuales de propósito especial 
adjuntos de GE S TOR A UR BANA S AS  por el periodo intermedio al 31 de julio 
de de 2020 que comprenden el estado de situación financiera, el estado de 
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado 
de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, 
así como las revelaciones y resumen de las principales políticas contables. 
No se entregó a la auditoria las notas a los estados financieros. 

E stos E stados financieros están comparativos con julio de 2019. 

Opinión 
E n mi opinión, los estados financieros, tomados de registros de contabilidad, 
presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, la situación financiera 
de GE S TOR A UR BANA S AS  a 31 de julio de 2020, así como de sus 
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha 
fecha, de conformidad con el Decreto 2784 de 2012, 2496 de 2015, 2131 de 
2016, 2170 de 2017. 

E xcepto por lo enunciado en los numerales de los literales a, b, d y f de¡ 
capítulo cuestiones de auditoria. 

Fundamento de la opinión 

/1 J  
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Una revisión de los estados financieros de periodos intermedios consiste 
principalmente en: 

1 Verificar que las cifras incluidas en los estados financieros fueran 
concordantes con las registradas en los libros oficiales con cierre a esa 
fecha. 

1 Verificar que las cifras incluidas en los anexos detallados de activos y 
pasivos correspondan con los saldos de¡ balance al 31 de julio de 2020 

1 Aplicar procedimientos de revisión analítica a la información financiera y 
complementaria e efectuar pruebas de auditoría a dicha información para 
determinar la razonabilidad. 

1 E fectuar comprobaciones aritméticas de la información financiera. 

E sta revisión de los estados financieros intermedios al 31 de julio de 2020, es 
de menor alcance al que se tiene cuando se dictaminan estados financieros 
de fin de ejercicio; pues en este caso, por tratarse de estados financieros 
intermedios, en el pasivo y en los gastos hay estimaciones que no son de valor 
absolutamente comprobable y no se ha hecho el cierre de libros para 
determinar los resultados. 

He llevado a cabo esta auditoría de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría — NIA—  expuestas en el "Anexo técnico 
compilatorio y actualizado 4 — 2019, de las Normas de Aseguramiento de la 
Información" incorporado al DUR  2420 de 2015 a través de¡ Decreto 2270 de 
diciembre 13 de 2019. Mi responsabilidad, de acuerdo con dichas normas, se 
describe más adelante en la sección "R esponsabilidades de¡ revisor fiscal en 
relación con la auditoría de los estados financieros". 

Cabe anotar que me declaro en independencia de la GE S TOR A UR BANA 
S AS , de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoría 
de los estados financieros y he cumplido las demás responsabilidades de ética 
según dichos requerimientos. Adicionalmente, considero que la evidencia de 
auditoría que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para 
nuestra opinión. 

R esponsabilidad de la Gerencia en relación con los estados financieros 
individuales. 
La Administración de GE S TOR A UR BANA S AS  es responsable de la 
preparación y presentación fiel de los estados financieros de conformidad con 
el marco técnico normativo aplicable en Colombia para empresas de¡ Grupo 1 
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así ,mismo diseñar e implementar y mantener el control del control interno que 
esta considere necesario para permitir la preparación de estados financieros 
libres de incorrección material, debida a fraude o error; seleccionar y aplicar 
las políticas contables apropiadas así como establecer y registrar 
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias. 

Adicionalmente, en la preparación de la información financiera, la 
administración es responsable de la valoración de la capacidad que tiene la 
empresa de mantenerse en funcionamiento, relevando, según corresponda, 
la hipótesis de negocio en marcha. A su vez, los responsables del gobiernb 
de la entidad, deben supervisar el proceso de información financiera de esta. 

R esponsabilidad del R evisor F iscal 
Mi responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los estados 
financieros adjuntos, realizando una auditoría de conformidad con las Normas 
de Aseguramiento de la Información. Dichas normas exigen el cumplimiento a 
los requerimientos de ética, así como la planificación y la ejecución de pruebas 
selectivas de los documentos y los registros de contabilidad, con el fin de 
obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres 
de errores materiales. Los procedimientos analíticos de revisión dependen de 
mi juicio profesional, incluida la valoración de los riesgos de importancia 
relativa en los estados financieros, debido a fraude o error. Al efectuar dichas 
valoraciones de riesgo, debo tener en cuenta el control interno relevante para 
la preparación y la presentación de los estados financieros, mas no expresar 
una opinión sobre la eficacia de este. 

También hace parte de mi responsabilidad obtener suficiente y adecuada 
evidencia de auditoría en relación con la información financiera de la entidad, 
y evaluar la adecuación de las políticas contables aplicadas, así como la 

©  	razonabilidad de las estimaciones contables y la información revelada por la 
O 	entidad. Adicionalmente, debo comunicar a los responsables del gobierno de 

la entidad el alcance, el momento de realización de la auditoría y los hallazgos 
o  significativos de la misma, y proporcionar una declaración de que he cumplido 

T 	con todos los requerimientos de ética aplicables en relación con la 
independencia. 

Cuestiones clave de auditoria. 

1 	¡ 
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Con corte julio31 de 2020 se presenta una pérdida de 5.313 MM, de los cuales 
se resaltan los siguientes aspectos: 

R econocimiento de intereses a favor de la sociedad Giro E mpresarial 
por 1.168. MM 
Multa mediante contrato de transacción por valor de 1.110 MM, con 
cruce de cuentas de transferencia de lote; mediante esta operación 
GE S TOR A UR BANA S AS  transfiere a la sociedad Proyectos 
Construcciones & S ervicios el lote que tiene como destinación la 
construcción del proyecto La R ioja. 
Contrato de transacción deudas laborales por 250MM. 
Costos y gastos de ejercicios anteriores por 281 MM, los cuales superan 
tope de materialidad. 
R etenciones asumidas intereses 88MM 

fl Legalización de anticipos con la sociedad Proyectos Construcciones & 
S ervicios por valor de 864MM 

g) La pérdida bruta operacional generada por 2.289 

Otros asuntos: 
Al 31 de julio de 2020 y en concordancia con el art 34 de la ley 1258 de 2008, 
la sociedad se encuentra incursa en causal de disolución y liquidación. 

E n discusión con la gerencia, manifiesta la intención de enervar la causal 
dentro de los 18 meses siguientes a la fecha de presentación de los estados 
financieros. 

E  o 
Atentamente, 

6 
E  
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u c J UAK C4R LOS  G o R evisor riscal 

T.P. N°147145— T 
-  	C11722768T3 Lv 

copia: Archivo de R evisoría F iscal 
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CE R T I F I CA CI ON A  L OS  E S T A D OS  F I NA NCI E R OS  

Manizales,  agosto 28 de 2020 

S eñ ores 
A s a m blea  Genera l de .A cc ion is ta s  de  la  S oc ieda d GE S T OR A  UR B A NA  
S .A.S  
Ciudad 

Nosotros,  F R A NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A  como 
Representante Legal y  MA R I A  E UGE NI A  R I OS  R OMA N en su calidad 
de Contadora General de la empresa GE S T OR A  UR B A NA  S AS  con 
Nit .9 0 0 .8 0 0 .8 8 6 - 6 ,  certificamos que hemos preparado bajo nuestra 
responsabilidad los Estados Financieros Básicos,  Estado de S ituación 
Financiera,  Estado de Resultados,  Estado de Cambios en el Patrimonio y 
Estado de Flujo de Efettio a jülio 31 de 2.020 y 2019,  y  las 
revelaciones hechas a través de las Notas 

Los estados financieros de GE S T OR A  UR B A NA  S .AS  Han sido 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera ( NIIF)  y  sus correspondientes interpretaciones ( CINIIF)  
emitidas por el International Accounting S taridards Board ( IAS B) .  Dichos 
estados financieros están arrnonizaios con los principios de contabilidad 
generalmente aceptados en Ç olombia consagrados en el Decreto 2784 
de 2012 y sus posteriores modiflcaciones acogidas por la Contaduría 
General de la Nación mediante Resolución 743 de 2013. 

Los procedimientos de evaluación,  valoración y presentación han sido 
aplicados uniformemente y reflejan razonablemente la razón financiera 
de la empresa,  así como los resultados de sus operaciones,  los cambios 
en el patrimonio,  los cambios en la S ituación Financiera,  lo 
correspondientes al Flujo de Efectivo por el añ o terminado en esa fech 

Tel. :  (97) ( 6)  890 4343 
Calle 6,2 No 23 -  61 OficIna 1 2  -  0 1  
Edificid T orre  P la z a  6 2  

Ma r.I z .I es l/  Caldas 1 ColombIa 
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S GE S T OR A  UR B A NK S  
CONS T R UI MOS  L O QUE  S UE Ñ A S  

de conformidad con las Normas de Contabilidad Generalmente 
aceptadas,  Además:  

1.  Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y  
auxiliares respectivos los cuales se encuentran diligenciados y al día. 

No tenemos conocimiento de irregularidades que involucren a los 
miembros de la administración que pueden tener efecto de 
importancia sobre los Estados Financieros enunciados. 

Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables,  así 
como sus derechos y obligaciones registrados de acuerdo con corte 
de documentos y con las acumulaciones y .compensaciones contables 
de sus transacciones en el ejercicio de 2020. los Activos Fijos han 
sido valuados utilizando métodos de reconocido valor técnico. 

Confirmamos la.  integHdad de,  la información proporcionada puesto 
que todos los hechos económicos han sido reconocidos en ellos. 

S .  Los hechos económicos se han registrado,  clasificado,  descrito y 
revelado dentro de los Estados Financieros Básicos y sus respectivas 
notas,  incluyendo sus gravámenes,  restricciones a los activos,  
pasivos reales y  contingentes. 	. 

No se han dado manejo a recursos en forma distinta a la prev ista en 
los prócedimientos de la entidad. 

La S ociedad no tiene planes ni intenciones futuras  que puedan 
afectar negativamente el valor en libros o la clasificación de los 
activos y pasivos a lá fecha de' este Balance Gendral.  

La sociedad ha dado estricto y oportuno cumplimiento al pago de los 
aportes al sistema de seguridad social integral,  de acuerdo con las 
normas v igentes;  la sociedad se encuentra exonerada del pago de los 
aportes parafiscales .  a favor de¡ serv icio nacional de aprendizaje 
( S ENA)  y  del.  instituto colombiano de bienestarfamiliar ( ICBF) .  

La contabilidad se lleva conforme a las Normas Legales y  a la Técnica 
Contable;  que la Correspondencia y  los soportes contables se llevan y 
conservan debidamente;  que existen y son adecuadas las medidas de 
Control Interno. 

Tel. :  57)  ( 6) 890 4343 
Calle 62 No 23 -  61 OficIna 1 2  -  0 1  
Edificio T orre  P la z a  6 2  

Ma nI ra I s  1 C*Ida. 1 ColombIa 
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O. S e han revelado todas las demandas,  imposiciones o sanciones 
tributarias de las cuales se tenga conocimiento. 

, L1. El S oftware utilizado por la S ociedad posee la Licencia No. LF 820 
DE MEKANO y cumple por lo tanto con las normas relacionadas çon 
los Derechos de Autor como cónsta en documentos recibidos de la 
empresa y en la cual lo certifican. 

Dado en Manizales,  a los veintiocho ( 28)  días de¡ mes de agosto de 2020. 

F R A NCI S CO J A V I  R  E S P I NOS A  CA B R E R A •  
Represe 	e Legal 

T L  
2- 1 

Tel. :  ( 57)  ( 6)  890 4343 
Calle b2 No 23 -  61 Oficina 12 -  01 
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ManIzaI4 / Caldas / Colombia 
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GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S  
S GE S T OR A  

UR B A NA ` - `   
COMS T R UMOS  L O QUE  S UE Ñ A S  

NI T  900.800.886-6 

CE R T I F I CA CI ÓN 

en 
ca 
90 
do 
24 
coi 
U i 
ciu 

suscritos F R A NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A ,  mayor de edad,  domiciliado 
a ciudad de Manizales,  e identificado con cédula de extranjería número 339.738,  en 
J ad de representante legal de la sociedad GES TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 
.800.886- 6,  con la doctora MA R I A  E UGE NI A  R I OS  R OMA N,  mayor de edad,  
iiciliado en la ciudad de Manizales,  identificada con cédula de ciudadanía No 
545.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282- T,  de la J unta central de 
tadores,  actuando en calidad de Conta dora  y  el doctor J UA N CA R L OS  GÓME Z  
'E Z ,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de Manizales,  identificado con cédula de 
adanía No 10.284.089,  y  portador de la tarjeta profesional No 47145- T,  de la J unta 
ral de contadores,  actuando en calidad de R ev is or F is ca l de la sociedad,  certificamos 

¡ L A  S OCI E D A D  GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  lleva la 
tabilidad de manera regular,  de conformidad con el marco normativo aplicable y hace 
e de¡ grupo de las NIFF plenas,  con base en los principios de contabilidad generalmente 

NIFF que aplica a la sociedad son Normas Internacionales de Información 
Grupo 1 ( NIIF PLENAS )  

Pa constancia de lo anterior,  se expide a los 30 días de¡ mes de agosto de 2020,  en la 
d de Manizales. 

CA B R E R A . 
339.738 

J UA 'F T tÁ R L 'QS  GÓÑ Z  L ÓP E Z  
C.0 No 10.$4.  089 

Público T.P. 53282- T 
	

Revisor Fiscal'IT.P. 47145- T 
/ 

Tel. :  ( 51)  ( 6)  890 4343 
Calle 6 No 23 -  61 Oficina 12 -  01 
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1 DE OBLIGACIONES  DE DES CUENTOS  A TRABAJ ADORES  
DE GES TORA URBANA NIT 900.800.886- 6 

Lol suscritos FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA,  mayor de edad,  
dofriciliado en la ciudad de Manizales,  e identificado con cédula de extranjería 
núbiero 339.738,  en calidad de representante legal de la sociedad GES TORA 
URANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  con la doctora MARIA EUGENIA RIOS  
RÓMAN,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de Manizales,  identificada con 
cédiula de ciudadanía No 24.645.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282-
T,  J e la J unta central de contadores,  actuando en calidad de Contadora y el doctor 
J UAN CARLOS  GOMEZ  LOPEZ ,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de 
Mahizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 10.284.089,  y  portador de la 
tarjeta profesional No 47145- T,  de la J unta central de contadores,  actuando en 
calidad de Revisor Fiscal de la sociedad,  certificamos que LA S OCIEDAD 
GES TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  no tiene obligaciones 
deqivadas de descuentos a trabajadores como pensión,  salud o ninguna obligación 
poq retenciones al S istema de S eguridad S ocial;  toda vez aue se oaaaron y 

EnIcuanto a retenciones por salarios,  se adeudan $767.000 correspondiente al 
perjiodo 5 de 2020. 

A lá fecha a los trabajadores de GES TORA URBANA,  se le deben las cesantías que 
corp-esponden al periodo 2020;  las cuales no constituyen retenciones de carácter 
fislal,  los descuentos a trabajadores,  y  los aportes al sistema de seguridad social 
se encuentran a paz y salvo. 

Pa 1a constancia de lo anterior,  se expide a los 30 días de¡ mes de agosto de 2020,  
en la ciudad de Manizales. 

A1n ta 

F 	NCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA. 
C.EHo 339.738 

J U4NMLOS  QÓMEZ  LÓPEZ  
CiD No/0.284. % 89 
Reisø'r Fiscal YIP. 47145- T 	Contador Publico T.P. 53282- T 

Tel. :  ( 57)  ( 6)  890 4343 
Calle6j2 No 23 -  61 OfIcina 12 -  01 
Edif3ci+  Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
Manizales 1 / Caldas 1 Co lornbl a 
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FICACION DE OBLIGACIONES  DERIVADAS  DE RETENCIONES  DE 
CARÁ CTER FIS CAL GES TORA URBANA NIT 900.800.886- 6 

Lés suscritos FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA,  mayor de edad,  
dbmiciliado en la ciudad de Manizales,  e identificado con cédula de extranjería 
número 339.738,  en calidad de representante legal de la sociedad GES TORA 
UkBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  con la doctora MARIA EUGENIA RIOS  
RMANI  mayor de edad,  domiciliada en la ciudad de Manizales,  identificado con 
cédula de ciudadanía No 24.645.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282-
tj de la J unta central de contadores,  actuando en calidad de Contadora y el doctor 
J ÚAN CARLOS  GÓMEZ  LOPEZ ,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de 
M1anizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 10.284.089,  y  portador de la 
tarjeta profesional No 47145- T,  de la J unta central de contadores,  actuando en 
clidad de Revisor Fiscal de la sociedad,  certificamos que LA S OCIEDAD 
GES TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  tiene obligaciones 

-  
CLAS E DE OBLIGACION -  NR0.DEcLARAcI0N 

FECHADE 
VENCIMIENTO S ALDO PENDIENTE 

RETENCION EN LA FUENTE MAYO/20 - . 3504601184177 16/06/2020 7,916,000 
RETENCION EN LA FUENTE J UNIo/20 3504603319660 13/07/2020 14,590,000 

RETENCION EN LA FUENTE J 1.11.I0/20 3504606445591 18/08/2020 116,439,000 

acuerdo a las manifestaciones de la gerencia,  los valores anteriormente 
cionados se pagarán un mes antes de la confirmación del acuerdo de 
tructuración de la empresa,  teniendo en cuenta la devolución por parte de la 
NJ  del IVA de v iv ienda de interés social del proyecto la Ceiba PH,  la solicitud se 
ará el primer bimestre de 2021. 

a constancia de lo anterior,  se expide a los 30 días del mes de agosto de 2020,  
la ciudad de Manizales. 

FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA. 
¿E No 339.738 
Riepresentante Legal 

J  U M EZ  LÓPEZ  	A 1 	MAN 
TeI.Ç ( .C)  	10.2 .  089 
cal 	 147245T 	ContadorbJ k017 P. 	co 

1 Caldas 1 ColombIa 



41 .zoi> GES TORA  URBANAS  
-  	 CONS TRUIMOS  LO QUE S UEÑ AS  

CERTIFICACION DE PROCES OS  J UDICIALES  EN CONTRA GES TORA 
URBANA NIT 900.800.886- 6 

Lob suscritos FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA,  mayor de edad,  
doriciliado en la ciudad de Manizales,  e identificado con cédula de extranjería 
núnero 339.738,  en calidad de representante legal de la sociedad GES TORA 
URBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  con la doctora MARIA EUGENIA RIOS  
ROMAN,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de Manizales,  identificada con 
cébula de ciudadanía No 24.645.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282-  
T,  de la J unta central de contadores,  actuando en calidad de Contadora y el doctor 
J UAN CARLOS  GÓMEZ  LÓPEZ ,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de 
MÁ nizales,  identificado con cédula de ciudadanía No 10.284.089,  y  portador de la 
taieta profesional No 47145- T,  de la J unta central de contadores,  actuando en 
caidad de Revisor Fiscal de la sociedad,  certificamos que LA S OCIEDAD 
GES TORA URBANA S AS .,  con NIT 900.800.886- 6,  tiene los siguientes procesos 
ju1iciales en contra:  

CLAS E DE NUMERO 

PROCES O 3UZ GADO DE PRETENS IONES  ES TADO ACTUAL CIUDAD 
RADICADO 

POCES O PENDIENTE AUDIENCIA DE 
EfrCU11VO 02 CIVIL cro MANIZ ALES  2018- 281 $120.000.000 INS TRIJ CCION Y MANIZ ALES  
S I4IGULAR J UZ GAMIENTO 

PIOCES O $280.000.000 TRAS LADO RECURS O DE 

EJ ECUTIVO 05 CIVIL cro MANIZ ALES  2020- 036 INTERES ES  REPOS ICION MANIZ ALES  
MORATORIOS  MANDAMIENTO DE PAGO 

PROCES O $250.000.000 
dECUTIVO 01 LABORAL cro MANIZ ALES  2020- 309 INTERES ES  REPARTO Y RADICACION MANIZ ALES  

1
BORAL MORATORIOS  

PROCES O TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO CORRIENDO 	TRAS LADO 

VkBAL CAMARA DE COMERCIO DE 2020- 002 $58.400.006 DEMANDA 	DE MANIZ ALES  
MANIZ ALES  RECONVENCION 

P LOCES O PENDIENTE NOTIFICACION E ECUTIVO 10 CIVIL MPAL DE MANIZ ALES  2020- 365 $16.000.000 MANDAMIENTO DE PAGO MANIZ ALES  
5 NGULAR 

TeI.: I( 57)  ( 6)  890 4343 
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C GE S T OR A  
U R B A NK  
CONS T R UI MOS  L O QUE  S UE Ñ A S  

a constancia de lo anterior,  se expide a los 30 días del mes de agosto de 2020,  
la ciudad de Manizales. 

mente,  

FRANCI SCO ) AVI ER ESPI NOSA CABRERA.  
C. No 339.738 
Rdpresentante Legal 

J I I J AN CARLOS GÓMEZ LÓPEZ 	( 1 ARS' RQt !  
cJ c No 10?84. 089 \ 
Rv isor Fisal T.P.47145- T 	 ublico T.P. 53282- T 

Tel ( 57)  ( 6)  890 4343 
Cal e 62 No 23 -  61 OfiCina 12 -  01 
Edi icio Torre Plaza 62 	 www.gestoraurbana.com  
M anl ales / Caldas / ColombIa 



• 	S GE$TORA  URBANAAI 
CERTIFICACIÓN DE BIENES  DADOS  EN GARANTIA 

GES TORA URBANA NIT 900.800.886-6 

LOs,  suscritos FRANCIS CO 3AVIER ES PINOS A CABRERA,  mayor de edad,  
dorpiciliado en la ciudad de Manizales,  e identificado con cédula de extranjería 
número 339.738,  en calidad de representante legal de la sociedad GES TORA 
URANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  con la doctora MARÍA EUGENIA RÍOS  
RO4AN,  mayor de edad,  domiciliada en la ciudad de Manizales,  identificada con 
cédjula de ciudadanía No 24.645.109,  y  portador de la tarjeta profesional No 53282-
T,  cje la J unta central de contadores,  actuando en calidad de Contadora y el doctor 
J U*N CARLOS  GÓMEZ  LÓPEZ ,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de 
Marjilzales,  identificado con cédula de ciudadanía No 10.284.089,  y  portador de la 
tarta profesional No 47145- T,  de la J unta central de contadores,  actuando en 
cal4iad de Revisor Fiscal de la sociedad,  certificamos que LA S OCIEDAD 
GE*TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  no tiene bienes dados en 
garjantía de conformidad con los artículos 50 y  52 de la ley 1676 y Decreto 1835 
del 015,  sin embarao es importante aclarar aue se realizaron 2 hiootecas 
las cuales se describen a continuación:  

-1 Hipoteca constituida a favor de la sociedad Giro Empresarial & Cía S  en C A,  
( entidad no financiera) ,  la cual se encuentra contenida en la Escritura 
Publica No 1907 de¡ 23/03/2019. En la actualidad el citado gravamen 
hipotecario pesa sobre los siguientes inmuebles:  a apartamento 1402 y 
deposito 102 de¡ Edificio Alta V ista Etaoa II P.H.inmuebles 
identificados con los folios de matrícula inmobiliaria No 100- 233535 
y 100- 233618 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Manizales. 

ANEX A 

a)  Matrícula inmobiliaria No 100- 233535 
b5 Matricula inmobiliaria No 100- 233618 

4 Escritura pública No 1907 del 23/03/2019 

Ti¡ : 4 	• ; J Ç  •4(  
C i 	hç 3 - 6. OficIna 12- 01 
F,  f' o horre Plaza 62 

M•!  n.e. :  	,c 
www ( estoraurbina cern 



2.092 mefrnc 

GE S T OR A  
UR B A NA  

4 9 0 . lote  de  m a y or ex tens ión donde  s e  cons truy ó e l orov ectp L A  
CE I B A  P .H .  

S e certifica que se constituyó F I D UCI A  D E  A D MI NI S T R A CI ÓN entre L A  
S OCI E D A D  GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6 y  la F I D UCI A R I A  
D A V I V I E ND A ,  representantes de¡ patrimonio autónomo F I D E COMI S O LA 
CE I B A ,  con Nit 830.053.700- 6;  para la administración de las unidades de venta de 
los:  apartamentos ubicados en el edificio la CEIBA P.H. 

A NE X A N 	 \QO 

Escritura Publica del lote de mayor extensión No 3490 - ' 
Matricula inmobiliaria #  100- 223606 	kO —  IVI 
Contrato de Fiducia entre la sociedad GES TORA URBANA y FIDUCIARIA -  

DAVIVIENDA. -  'Ç o\*ü kit-  \9 
Documento aceptación de crédito constructor,  contiene avalúo,  valor comercial 

y  áreas de construcción. 

En v irtud de la presente certificación,  se informa que el bien es necesario para el 
desarrollo de las activ idades,  toda vez que actualmente en el lote de mayor 
extensión se realizó el proyecto denominado la CEIBA P.H.,  el cual cuenta con:  

r uNI DADES DESCRI PCI ÓN 
96 APARTAMENTOS 
70 I PARQUEADEROS DE CARRO 
40 1 PARQUEADEROS DE MOTOS 

Á REAS  COMUNES  COMO:  

-  Piscina 
S alón comunal 

-  Guardería 
J uegos infantiles 

E l : lote con la FIDUCIA DAVIVIENDA,  tiene una extensión de 
cuadrados,  cuya área total construida es 9.383 metros cuadrados:  

Oficrr.  12 -  Ql 
Torre Plozc G2 

¡e. 	. . . . . .  1 



S GE S T OR A  
UR  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBABANA: 

lote:  	$ 1.000.000.0000 
de Construcción:  $ 9.358.000.000 
comercial:  	$11.040.000.000 

Contador Público T.P. 53282- T 

Para constancia de lo anterior,  se expide a los 30 días de¡ mes de agosto de 2020,  
en la ciudad de Manizales. 

F R  NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A . 
C.É  No 339.738 
Representante Legal 

W  	CA  OS  GOME Z  L OP E Z  
C.0 No 10.284. 089 
Revisor Fiscal T.P. 47145- T 

te: .  
T Oficina 12 - 01 

'torre Ploza 62 www.ert) rezJ rbnn, . : or1 



OFICINA DE  R E GIS TR O DE  INS TR UME NTOS  PUBLICOS  DE  MANIZALE S  
U liii' 	 CE R TIFICADO DE  TR ADICION 

MATR ICULA INMOBILIAR IA 
Certificado generado con el Pin No: 200827234233238766 	Nro Matrícula: 100-233535 
Pagina 1 

Impreso el 27 de Agosto de 2020 a las 10:22:22 AM 
"E S TE  CE R TIFICADO R E FLE J A LA S ITUACION J UR IDICA DE L INMUE BLE  

HAS TA LA FE CHA Y  HOR A DE  S U E XPE DICION 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIR CULO R E GIS TR AL 100-MANIZALE S  DE PTO: CALDAS  MUNICIPIO: MANIZALE S  VE R E DA: LA E NE A 
FE CHA APE R TUR A: 09-12-2019 R ADICACIÓN: 2019-100-6-24621 CON: E S CR ITUR A DE : 15-11-2019 
CODIGO CATAS TR AL: COD CATAS TR AL ANT: S IN INFOR MACION 

E S TADO DÉ t. FOLIO: ACTIVO 
= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 

UtS CR IPCIDN: CABIDA Y  LINDE R OS  
APAR TAME NTO 1402- TOR R E  2 con ama de 53.98 M2 A. PR IVADA, 57.96 M2 A. TOTAl. CONS TR UIDA, UBICACIÓN: NIVE L 2029.27, cuyos linderos y 
demas especificaciones obran en E S CR ITUR A 7771. 2019/11/15, NOTAR lA S E GUNDA MANIZALE S . Articulo 8 Parágrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012 
COMPLE MÉ NTACION: 

15. -E S CR ITUR A 8521 DE L 5/12/2017 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L5/1i/2017 POR  R E S TITUCION E N FIDUCIA 
ME R CANTIL DE : ALIANZA FIDUCIAR IA S A, NIT. 8605313153 COMO VOCE R A Y  ADMINIS TR ADOR A DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO 
FIDE ICOMIS O LOTE  AVE NIDA ALBE R TO ME NDOZA NIT. 6300538122, A: GE S TOR A UR BANA S .A.S . NIT 09008008866, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 
100-206451,-- 	 . 
lo. -E S CR ITUR A 7354 DE L 2/9/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 10/9/2015 POR  CONS TITUCION DE  FIDUCIA ME R CANTIL 
DE : GE S TOR A UR BANA S .A.S . NIT. 9008008866. A: ALIANZA FIDUCIAR IA S A. NIT. 8605313153 COMO VOCE R A DE L PATR IMONIO AUTONOMO 
DE NOMINADO FIDE ICOMIS O LOTE  AVE NIDA ALBE R TO ME NDOZA NIT. 6300538122. R E GIS TR ADA  E N LA MATR ICULA 100-206451.- 
9.-E S CR ITUR A 6801 DE L 14/8/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR AÓA E L 26/8/2015 POR  COMPR AVE NTA DE : INVE R S IONE S  & 
DE S AR R OLLOS  OR IOL S AS ., A: GE S TOR A UR BANA S .A.S . NIT. 9008008866. R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206451.-- 
8. -E S CR ITUR A 4820 DE L 25/6/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 26/6/2015 POR  R E S TITUCION E N FIDUCIA ME R CANTIL 
DE : ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. NIT: 8605313153 E N CALIDAD DE  VOCE R A DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O TOR R E S  
PICAS S O NIT:8300538122. A: INVE R S IONE S  & DE S AR R OLLOS  OR IOL S AS ., R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206451.- 
7.-E S CR ITUR A 4819 DE L 25/6/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 26/6/2015 POR  R E S CILIACION PAR CIAL R E S PE CTO DE L 
ACTO J UR K)ICO DE  R E S TITUCION E N FIDUCIA ME R CANTIL CONTE NIDO E N LA E S CR ITUR A PUBLICA NR O. 6254 DE  20/812014 DE  LA NOTAR lA 
S E GUNDA DE  MANIZALE S  DE : PR OVE CCION S E R VINS A S AS ., A: ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. NIT: 8605313153 E N CALIDAD DE  VOCE R A DE L 

IMOMO AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O TOR R E S  PICAS S O NIT: 8300538122, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206451.--
¿. -E S CR ITUR A 6254 DE L 20/8/2014 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 27/8/2014 POR  R E S TITUCION E N FIDUCIA ME R CANTIL 
DE : ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. NIT: 8605313153 E N CALIDAD DE  VOCE R A DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O TOR R E S  
PICAS S O NIT: 8300538122, A: PR OVE CCION S E R V1NS A S .A.S ., R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206451.—  
!/llh1Ii//.. 
10. -E S CR ITUR A 8521 DE L 5/12/2017 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 15/1212017 POR  R E S TITUCION E N FIDUCIA 
ME R CANTIL DE : ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. NIT. 8605313153 COMO VOCE R A Y  ADMINIS TR ADOR A DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO 
FIDE ICOMIS O LOTE  AVE NIDA ALBE R TO ME NDOZA NIT. 8300538122, A: GE S TOR A UR BANA S AS . NIT # 9008008866, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 
100-206452.- 
5. -E S CR ITUR A 7354 DE L 2/9/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 10/9/2015 POR  CONS TITUCION DE  FIDUCIA ME R CANTIL 
DE : GE S TOR A UR BANA S .A.S . NIT. 9008008866, A: ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. NIT. 8605313153 COMO VOCE R A DE L PATR IMONIO AUTONOMO 
DE NOMINADO FIDE ICOMIS O LOTE  AVE NIDA ALBE R TO ME NDOZA NIT. 8300538122, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206452.- 
4.-E S CR ITUR A 7033 DE L 22/8/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 26/8/2015 POR  ACLAR ACION A LA E S CR ITUR A 6801 DE L 
14/8/2015 DE  LA NOTAR lA S E GUNDA DE  MANIZALE S  E N E L S E NTIDO DE  CITAR  E L AR E A COR R E CTA DE  E S TE  PR E DIO A: GE S TOR A UR BANA S .A.S . 
NIT. 9008008866, A. INVE R S IONE S  & DE S AR R OLLOS  OR IOL S .A.S . NIT 9005520866, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206452.- 
3.-E S CR ITUR A 6801 DE L 14/812015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 26/8/2015 POR  COMPR AVE NTA DE : INVE R S IONE S  & 
DE S AR R OLLOS  OR IOL S AS ., A: GE S TOR A UR BANA S .A.S . NIT.9008008866, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206452.- 
2. -E S CR ITUR A 6369 DE L 30/7/2015 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 4/8/2015 POR  R E S TITUCION E N FIDE ICOMIS O CIVIL DE : 
ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. COMO VOCE R A DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O TOR R E  PICAS S O NIT. P.A. 8300538122, A: 
INVE R S IONE S  & DE S AR R OLLOS  OR IOL S AS . NIT. 9005520866, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-206452.- 
1/111111/111 E S CR ITUR A 5207 DE L 22/7/2014 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 24/7/2014 POR  ACLAR ACION A LA E S CR ITUR A 7207 
DE L 14-09.2012 DE  LA NOTAR lA ZA DE  MANIZALE S  E N E L S E NTIDO DE  CITAR  E L NIT. DE L F IDE ICOMIS O TOR R E S  PICAS S O Y  E L NIT. DE  ALIANZA 
FIDUCIAR IA S .A. E N E S TE  Y  OTR O PR E DIO. A: ALIANZA FIDUCIAR IA S A. NIT. 8605313153- COMO VOCE R A Y  ADMINIS TR ADOR A DE L PATR IMONIO 
AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O TOR R E S  PICAS S O NIT. 8300538122 . R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-167832 .### E S CR ITUR A 7207 
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DE L 141912012 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 18/9/2012 POR  TR ANS FE R E NCIA DE  DOMINIO A TITULO DE  BE NE FICIO E N 

FIDUCIA ME CANTIL DE : INVE R S IONE S  & DE S AR R OLLOS  OR IOL S .A.S .,A: ALIANZA FIDUCIAR IA S A E N CALIDAD DE  VOCE R A Y  

ADMINIS TR ADOR A DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O TOR R E S  PICAS S O R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-167832 

E S CR ITUR A 1143 DE L 12/912012 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 12/9/2012 POR  COMPR AVE NTA DE : FR ANCIS CO 

uE R  E S PINOS A CABR E R A. A: INVE R S IONE S  & DE S AR R OLLOS  OR IOL S .A.S . • R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-167832 .### E S CR ITUR A 

1082 DE L 12J 812009 NOTAR lA QUINTAS  DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 13/8/2009 POR  COMPR AVE NTA DE : GR UPO INVE R S OR  LATINO 

E UR OPE O LTDA . A: FR ANCIS CO J AVIE R  E S PINOS A CABR E R A, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-167832 .### E S CR ITUR A 952 DE L 27/6/2008 

NOTAR lA QUINTAS  DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 311712008 POR  COMPR AVE NTA DE : CÓNS TR UCTOR A.Á R BE LAE Z R UIZ Y  CIA. LTDA. . A: 

GR UPO INVE R S OR  LATINO E UR OPE O LTDA . R E GIS TR ADA E N LAMATR ÍCULA1OQ-167832 ##E S CR ItUR A496 DE L 31/1/2006 NOTAR IA2A DE  

MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 1/2/2006 POR  COMPR AVE NTA DE : PR OMOTOR A E L TR E BOL s.k E N LIQIJ ÍDACION (ANTE S  PR OMOTOR A DE  

CONS TR UCCION E L TR E BOL LIMITADA) A: CONS TR UCTOR A AR BE LAE Z R UIZ Y  CIA. LTDA. . R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-167832 

- 	- 	1 
, ., .. . ... 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1 

REGISTRO 7-02-1996 ESCRITURA 274 DEL 22-02-1996 NOTARlA lA. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: MARIA LUZ JARAMILLO Y CIA. S. EN C. 

JORGE ALBaRT0 JARAMILLO Y CIA. S. EN C. A: PROMOTORA DE CONSTRUCCION EL TREBOL LIMITADA. 

REGISTRO 12-07-1993 ESCRITURA 1943 DEL 07.07-1993 NOTARlA lA. MANIZALES. DIVISION MATERIAL. A: MARIA LUZ JARAMILLO Y CIAS. EN C. 

JORGE ALBERTO JARAMILLO Y CIA. S. EN C. 

REGISTRO 08417-88 ESCRITURA 1285 DEL 08-07-88 NOTARlA lA. MANIZALES. ENGLOSAMIENTO. A: MARIA LUZ JARAMILLO Y CIAS. EN C. JORGE 

.RTO JARAMILLO Y CIA.S. EN C. 

REGISTRO 20.03.87 ESCRITURA 523 DEL 17-03-87 NOTARlA lA. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: ADECUACIONES Y CONSTRUCCIONES LIMITADA 

ADECON LTDA. A: JORGE ALBERTO JARAMILLO JARAMILLO Y CIAS. EN C. MARIA LUZ JARAMILLO Y CIAS EN C. 

REGISTRO 04-07.86 ESCRITURA 1161 DEL 26-06-86 NOTARlA lA. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: HIJOS DE ALFONSO JARAMILLO R. Y CIAS. EN 

C. A: ADECuACIONES Y CONSTRUCCIONES LIMITADA ADECON. 

REGISTRO 29-II-83 ESCRITURA 2491 DEL 23-11-83 NOTARlA lA. MANIZALES. OESGLOBE. A: HIJOS DE ALFONSO JARAMILLO R. Y CIAS. EN C. 

REGISTRO 13.03.67 ESCRITURA 211 DEL 15-02.67 NOTARlA 4. MANIZALES. APORTE A SOCIEDAD. DE: HIJOS DE ALFONSO JARAMILLO R. LTDA. A: 

HIJ OS DE AtFONSO J ARAMILLO R.S. EN C.11h1//II!!f/I/f!f!ll!!f!L't!f!ll(f/1I1f!f.'ll!!f1//ffllll9llll!!1.Il1!(1II 

### ESCRITURA 5207 DEL 22/7/2014 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 24/7/2014 POR ACLARACION A LA ESCRITURA 7207 

DEL 14-09-2012 DE LA NOTARlA 2A DE MANIZALES EN EL SENTIDO DE CITAR EL NIT DEL FIDEICOMISO TORRES PICASSO Y EL NIT DE ALIANZA 

FIDUCIARIAS.A. EN ESTE Y OTRO PREDIO. A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153- COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO NIT. 8300538122 REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 100-164970 .l#S# ESCRITURA 7207 

DEL 14/91202 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 18(9/2012 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN 

FIDUCIA MEICANTIL DE: INVERSIONES & DESARROLLOS ORIOL S.A.S..... ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO • REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 100-164970 
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.# $# t ES CRITURA 7143 DEL 121912012 NOTARlA S EGUNDA 2 DE MANIZ ALES  REGIS TRADA EL 12/9/2012 POR COMPRAVENTA DE:  FRANCIS CO 

J AVIER ES PINOS A CABRERA • A INVERS IONES  & DES ARROLLOS  ORIOL S .A.S . REGIS TRADA EN LA MATRICULA 100- 164910 .#  ES CRITURA 

1062 DEI.  12/8/2009 NOTARlA QUINTAS  DE MANIZ ALES  REGIS TRADA EL 13/8/2009 POR COMPRAVENTA DE:  GRUPO INVERS OR LATINO 

'OPEO LTDA .  A FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRERA,  REGIS TRADA EN LA MATRICULA 100- 164970 .# # #  ES CRITURA 952 DEL 27/6/2008 

NOTARlA QUINTA 5 DE MANIZ ALES  REGIS TRADA EL 3117/2006 POR COMPRAVENTA DE:  CONS TRUCTORA ARBELAEZ  RUIZ  Y CIA. LTDA. • A:  

GRUPO INVERS OR LATINO EUROPEO LTDA • REGIS TRADA EN LA MATRICULA 100- 164970 

REGIS TRO 18- 02- 2005 ES CRITURA 673 DEL 15- 02- 2005 NOTARlA 2 DE MANIZ ALES . COMPRAVENTA. DE:  PROMOTOAÉ LtRÉ BOL S .A. EN 

LIDUIDACION ( ANTES  PROMOTORA DE CONS TRUCCION EL TREBOL LIMITADA) . A:  CNS TRyCTOAAARBELÁ EZ  RUIZ  YJ  CIA. 'LTDA. 

REGIS TRO 27- 02- 1996 ES CRITURA 274 DEL 22- 02- 1996 NOTARlA lA. MANIZ ALES . COMPRAVENTA. DE:  MARIA LUZ  J ARAMILLO Y CIA. S .  EN C. 

J ORGE ALBERTO J ARAMILLO Y CIA. S .  EN O. A:  PROMOTORA DE CONS TRUCCION EL TREBOL LIMITADA. 
t 	- II-  -  

REGIS TRO 12- 07- 1993 ES CRITURA 1943 DEL 07- 01- 1993 NOTARlA lA. MANIZ ALES . DIVIS IONMATERIAL. A:  MARIA LUZ  J ARAMILLO Y CIAS . EN C. 

J ORGE ALBERTO J ARAMILLO Y CIA. S .  EN C. 

REGIS TRO08- 07- 88 ES CRITURA 1285 DEL 08- 07- 88 NOTARlA lA. MANIZ ALES . ENGLOBAMIENTO. A:  MARIA LUZ  J ARAMILLO Y CIAS . EN C. J ORGE 

ALBERTO J ARAMILLO Y CIA.S . EN C. 

REGIS TRO 20- 03- 87 ES CRITURA 523 DEL 11- 03- 87 NOTARlA lA. MANIZ ALES . COMPRAVENTA,  DE:  ADECUACIONES  Y CONS TRUCCIONES  LIMITADA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

fr nco.J  LtDA. A;  J ORGE ALBERTO J ARAMILLO J ARAMILLO Y CIAS . EN C. MARIA LUZ  J ARAMILLO Y CIAS  EN C. 

. . . . jIS TRO 04- 07- 85 ES CRITURA 1161 DEL 26- 05- 56 NOTARlA lA. MANIZ ALES . COMPRAVENTA. DE:  HIJ OS  DE ALFONS O J ARAMILLO R. Y CIAS . EN 

C. A:  ADECUACIONES  Y CONS TRUCCIONES  LIMITADA ADECON. 

REGIS TRO 29- 11- 83 ES CRITURA 2491 DEL 23- 11- 83 NOTARlA lA. MANIZ ALES . DES GLOBE. A:  HIJ OS  DE ALFONS O J ARAMILLO R. Y CIAS . EN C. 

REGIS TRO 13- 03- 67 ES CRITURA 211 DEL 15- 02- 67 NOTARlA 4. MANIZ ALES . APORTE A S OCIEDAD. DE:  HIJ OS  DE ALFONS O J ARAMILLO R. LTDA. A:  

HIJ OS  DE ALFONS O J ARAMILLO R.S . EN C 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

DIRECCION DEL INMUEBLE 
lipo Prediø:  URBANO 
1)  CALLE S i B N°  25A- 07 BARRIO MILÁ N / EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALTA VIS TA0  P.H. / APARTAMENTO 1402-  TORRE 2 

MATRICULA ABIERTA CON BAS E E N LA( s)  S IGUIENTE( s)  ( En caso de IntegracIón y otros)  
100-  222760 

- - - . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - . - . - - . - - - . . - . - - . . -  

ANOTAcIÓN:  Nro 001 Feda:  13- 02- 2018 RadIcación:  2018- 100- 6- 3173 

Doc:  ES CRITURA 833 DEL 13- 02- 2018 NOTARlA S EGUNDA DE MANIZ ALES  	VALOR ACTO:  $0 

ES PECIFItACION:  LIMITACION AL DOMINIO:  0311 CONS TITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZ ONTAL EDIFICIO MULTIFAMILIAR 'ALTA 

VIS TA 1 ETAPA ( VER MATRICULAS  ABIERTAS  DE 100- 222761 A 100- 222940)  

PERS ONAS  QUE INTERVIENEN E N EL ACTO ( X - Tltular de derecho real de domlnlo, I- Tltular de dominIo Incompleto)  



La validez de este documento podrá vei1flrsfi en la pá]a, wa.S flFOOlOflOePaY u9U.. 
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A: GESTORA URBANA SAS 	
NIT# 9008008866 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-03-2019 Radicación: 2019-100-6-6710 

Doc: ESCRITURA 1907 DEL 27-03-2019 NOTARlA SEGUNDA DE MANIZALES 	
VALOR ACTO: $0 

PECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiol-TItular de dominio incompleto) 

DE: GESTORA URBANA S.A.S. 	
NIT# 9008008866X 

A: GIRO E&IPRESARIALV CIAS EN C.A. NIT. 9000508749 	 - 	 - 

A: PINEDAZULUAGA GUILLERMO 	 - 	
- 	CC# 1336304 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-11-2019 Radicación: 2019-100-6-24621 

Doc: ESCÁITURA 7771 DEL 15-11-2019 NOTARlA SEGUNDA DE MANIZALES 	 VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA EP. N 833 DE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA131212018 DE 
1 1.

1  4 fI 
A LA NOTARÍA SEGUNDA DE MANIZALES! EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALTA VIST SEGUNDA ETAPA - 	

- 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominloj-TitUIar de dominio incompleto) 

A: GESTORA URBANA S.A.S. 	
NIT# 9008008866X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 3 

LVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

4-- 	1 
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CIR CULO R kIS TR AL: 100- MANIZALE S  DE PTO: CALDAS  MUNICIPIO: MANIZALE S  VE R E DA: LA E NE A 
FE CHAAPE TUR A: 09-12-2019 R ADICACIÓN: 2019-100-6-24621 CON: E S CR ITUR A DE : 15-11-2019 
CODIGO CA!rAS TR AL: COD CATAS TR AL ANT: S IN INFOR MACION 

E S TADO DE ! FOLIO: ACTIVO 

DE S CR IPCI6N: CABIDA Y  LINDE R OS  
DE PÓS ITO 102-  TOR R E  2 con area de 2.26 M2 A. PR IVADA CONS TR UIDA. UBICACIÓN: NIVE L 2010.35, cuyos linderos y demas especificaciones obran en 
E S CR ITUR A 7171. 2019/11(15. NOTAR lA S E GUNDA MANIZALE S . Articulo 8 Parágrafo 10. de la Ley 1579 de 2012 
COMPLE ME NTACION: 	 - ............................................................. 
111111111/II zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA15. -tSCRITURA 8521 DEL 5/1212017 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 15/1212011 POR RESTITUCION EN FIDUCIA 

MERCAN11I DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMIdO LOTE AVENIDA ALBERTO MENDOZA NIT. 8300538122, A:,  GESTORA URBANA S.A.S.'NIT  #900800866, REGISTRADA EN LA MATRICULA 

100-206451..- 	 . 	. 	 . 

10.-ESCRITURA 7354 DEL 2/9/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 10/9/2015 POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL 

DE: GESTO.A URBANA S.A.S. NIT. 9008008866, A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINAÓO FIDEICOMISO LOTE AVENIDA ALBERTO MENDOZA NIT. 8300538122. REGISTRADA EN LA MATRICULA i00-206451.- 

9.-ESCRITURA 6801 DEL 14/8/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGÍSTRAÓAEL'2618/2015PbR&OMRAVENTADE: INVERSIONES & 

DESARROLLOS ORIOL SAS., A: GESTORA URBANA S.A.S. NIT. 9008008866, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206451.- 
8.-ESCRITURA 4820 DEL 25/6/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 26/6/2015 POR RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL 
DE: ALIANZh FIDUCIARIA S.A. NIT: 8605313153 EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES 

PICASSO NIT:8330538122, A: INVERSIONES & DESARROLLOS ORIOL S.A.S., REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206451.- 
7.-ESCRITURA 4819 DEL 25/6/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 26/6/2015 POR RESCILIACION PARCIAL RESPECTO DEL 
ACTO JURIMCO DE RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL CONTENIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA NRO. 6254 DE 20/8/2014 DE LA NOTARlA 
SEGUNDA ÓE MANIZALES DE: PROYECCION SERVINSA SAS., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 8605313153 EN CALIDAD DE VOCERA DEL 

SIMONtO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO NIT: 8300538122, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206451.- 
-ESCRITURA 6254 DEL 20/8/2014 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 27/8/2014 POR RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL 

DE: ALIAN4 FIDUCIARIA S.A. NIT: 8605313153 EN CAUDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES 

PICASSO NIT: 8300538122, A: PROYECCION SERVINSA S.A.S., REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206451.- 

10. -ESCRFhJRA 8521 DEL 5/12/2017 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 15/12/017 POR RESTITUCION EN FIDUCIA 

MERCANTIL DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 
FIDEICOMISO LOTE AVENIDA ALBERTO MENDOZA NIT. 8300538122, A: GESTORA URBANA S.A.S. NIT # 9008008866, REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 
100-2064521- 
5. -ESCRI1\JRA 7354 DEL 2/9/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 10/9/2015 POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL 
DE: GESTOA URBANA S.A.S. NIT. 9008008866, A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINAbO FIDEICOMISO LOTE AVENIDA ALBERTO MENDOZA NIT. 8300538122. REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206452.- 
-ESCRITI!JRA 7033 DEL 2218/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 26/8/2015 POR ACLARACION A LA ESCRITURA 6801 DEL 

14/8/2015 DE LA NOTARlA SEGUNDA DE MANIZALES EN EL SENTIDO DE CITAR EL AREA CORRECTA DE ESTE PREDIO A: GESTORA URBANA S.A.S. 
NIT. 90080d8866. A: INVERSIONES & DESARROLLOS ORIOL S.A.S. NIT 0005520866, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206452.- 

-ESCRITURA 6801 DEL 14/8/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 26/8/2015 POR COMPRAVENTA DE: INVERSIONES & 

DESARROLLOS ORIOL S.A.S., A: GESTORA URBANA S.A.S. NIT.9008008866, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206452.- 
2.-ESCRITURA 6369 DEL 30(7/2015 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 4/8/2015 POR RESTITUCION EN FIDEICOMISO CIVIL DE: 
ALIANZA EDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRE PICASSO NIT. P.A. 8300538122, A: 

INVERSIOÑES & DESARROLLOS ORIOL SAS. NIT. 9005520866, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-206452.-- 
#40h? ES(RITURA 5207 DEL 2217/2014 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 24/7/2014 POR ACLARACION A LA ESCRITURA 1207 
DEL 14-09-Q012 DE LA NOTARlA 2A DE MANIZALES EN EL SENTIDO DE CITAR EL NIT. DEL FIDEICOMISO TORRES PICASSO Y EL NIT. DE ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. EN ESTE Y OTRO PREDIO. A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153- COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO NIT. 8300538122 REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-167832 .### ESCRITURA 7207 
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DE L 14/9/20 2 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 18/9/2012 POR  TR ANS FE R E NCIA DE  DOMINIO A TITULO DE  BE NE FICIO E N 

FIDUCIA ME CANTIL  DE : INVE R S IONE S  & DE S AR R OLLOS  OR IOL S .A.S .,A: ALIANZA FIDUCIAR IA S .A. E N CALIDAD DE  VOCE R A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAY zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ADMINISTR4DORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO . REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-167832 

ESCRIIjURA 7143 DEL 12/9/2012 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 12/9/2012 POR COMPRAVENTA DE: FRANCISCO 

a,vER 

ESÍ8/2009 

4OSA CABRERA. A: INVERSIONES & DESARROLLOS ORIOL S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 100-167832 .*##t ESCRITURA 

1082 DEL 	NOTARlA QUINTA 5 DE MANIZALES REGISTRADA EL 1318/2009 POR COMPRAVENTA DE: GRUPO INVERSOR LATINO 

EUROPEOIINTA DA . A: FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-167832~    ESCRITURA 952 DEL 27/6/2008 

	

n 	- -  
NOTARlA 	 5 DE MANIZALES REGISTRADA EL 31/7/2008 POR:COWPRAVENTADE:CONSrRUCTORAARBELAEZ RUIZ Y CIA, LTDA. A: 

GRUPO INVhRSOR LATINO EUROPEO LTDA , REGISTRADA EN MATRItUK100-167832Jft#fESCRiTURA46 oEL3cr/20o6 NOTARIA2A DE 
1 	

/ 	
i/_ 	)1 

MANIZALES REGISTRADA EL 1/2/2006 POR COMPRAVENTA DE: PROMOTORA ELTREBOL'S..A. EN LIQUIDCIOÑ(ANTES PROMOTORA DE 

CONSTRUCCION EL TREBOL LIMITADA) •. A: COÑSTRUCTORA ARBELAEZ RUIZ Y CIA. LTDA..:. REGISTRADkEN LA MATRICULA 100-167832 

REGISTRO 7.02-1996 ESCRITURA 274 DEL 22-02-1996 NOTARlA lA. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: MARIA LUZ JARAMILLO Y CIA. S. EN C. 

JORGE ALERTO JARAMILLO Y CIA. S. EN C. A: PROMOTORA DE CONSTRUCCION EL TREBOL LIMITADA. 

REGISTRO 12.07-1993 ESCRITURA 1943 DEL 07-07-1993 NOTARlA lA. MANIZALES. DIVISION MATERIAL. A: MARIA LUZ JARAMILLO Y CIAS. EN C. 

JORGE ALdERTO JARAMILLO Y CIA. S. EN C. 

REGISTROO8.07.88 ESCRITURA 1285 DEL 08-07-88 NOTARlA lA. MANIZALES. ENGLOBAMIENTO. A: MARIA LUZ JARAMILLO Y CIAS. EN C. JORGE 

:RT0 JARAMILLO Y CIAS. EN C. 

REGISTRO20.03.87 ESCRITURA 523 DEL 1 7-03-87 NOTARlA lA. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: ADECUACIONES Y CONSTRUCCIONES LIMITADA 

ADECON LJDA. A: JORGE ALBERTO JARAMILLO JARAMILLO Y CIAS. EN C. MARIA LUZ JARAMILLO Y CIAS EN C. 

REGISTR0 :04076 ESCRITURA 1161 DEL 26-06-86 NOTARlA lA. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: HIJOS DE ALFONSO JARAMILLO R. Y CIAS. EN 

C. A: ADECUACIONES Y CONSTRUCCIONES LIMITADA ADECON. 

REGISTRO29-1 1-83 ESCRITURA 2491 DEL 23-11-83 NOTARlA lA. MANIZALES. DESGLOBE. A: HIJOS DE ALFONSO JARAMILLO R. Y CIAS. EN C. 

REGISTRO1I3-03.67 ESCRITURA 211 DEL 15-02-67 NOTARlA 4. MANIZALES. APORTE A SOCIEDAD. DE: HIJOS DE ALFONSO JARAMILLO R. LTDA. A: 

HIJOS DE LFONSO JARAMILLO R.S. EN C'.11h/11If;!/!I///11ll.:ll/f::/s,!/s//fI1//frI/1//::/1.:11,!(ful/t.:I//! 

H## ESCRITURA 5207 DEL 2211/2014 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 24(7/2014 POR ACLARACION A LA ESCRITURA 7207 

DEL 14-09012 DE LA NOTARlA 2A DE MANIZALES EN EL SENTIDO DE CITAR EL NIT DEL FIDEICOMISO TORRES PICASSO Y EL NIT DE ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. EN ESTE Y OTRO PREDIO. A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153- COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMLD DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO NIT. 8300538122 . REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-164970 .fflffl ESCRITURA 7207 

DEL 14191112 NOTARlA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 18/9/2012 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN 

FIDUCIA JERCANTIL DE: INVERSIONES & DESARROLLOS ORIOL S.A.S. A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y 

ADMINIStLDOA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES PICASSO • REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-164970 



OF I CI NA  D E  R E GI S T R O D E  I NS T R UME NT OS  P UB L I COS  D E  MA NI Z A L E S  oS H  CE R T I F I CA D O D E  T R A D I CI ON 
MA T R I CUL A  I NMOB I L I A R I A  

Certificákio generado con el Rin No:  2 0 0 9 2 4 5 8 1 6 3 4 2 7 2 0 5 0  	Ñ ro Matrícula:  1 0 0 - 2 3 3 6 1 8  

Pagina 3 
Impreso el 24 de S eptiembre de 2020 a las 04: 27: 32 PM 

"ES TE CERTIFICADO REFLEJ A LA S ITUACION J URIDICA DEL INMUEBLE 

H A S T A  L A  F E CH A  Y  H OR A  D E  S U E X P E D I CI ON"  

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

.### E S CR ipR Á  7143 DE u1219/2012 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 1219/2012 POR COMPRAVENTA DE:  FRANCIS CO 

J AVIER ES 9INOS A CABRERA A INVERS IONES  & DES ARROLLOS  ORIOL S. A. S. REGIS TRADA EN LA MATRICULA 100- 164970 .*#* ES CRITURA 

1082 DEL : lba/2oo9 NOTARlA QUINTAS  DE MANIZ ALES  REGIS TRADA EL 43/8/2009 POR COMPRAVENTA DE:  GRUPO INVERS OR LATINO 

; OPEO fTDA A FRANCIS CO J AVIER ES PINOS A CABRÉ RA,  REGIS TRADA EN LA MATRICULA 100- 164970 .tm# ES CRITURA 952 DEL 21/6/2008 

NOTARlA C UINTA 5 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 31i712006 POR COMPRAVENTA DE:  CONS TRUCTORA ARBELAEZ  RUIZ  Y CIA. LTDA. A:  

GRUPO I4ERS OR LATINO EUROPEO LTDA - REGIS TRADA EN LA MATRICULA 100- 164970 

R E StRóh i6M2.2Q05 E S CR ITUN673 DE L 15-02- 005 NOTAR lA 2 	 aooToRA'É 11RBOL S A. EN 

LIOUIDACILN ( ANTS  PROMOTORA DE CÓLS TRJ CCIONÉ L TRE8g MÇ ADAA QTU'C1AABEL4Z  ¿Z YTDA. 

1 	N 	:  	L- S LL 
REGIS TRÓ 27- 02- 1996 ES CRITURA : 274 DEL 22- 02- 1996 NOTARlA lA..MANIZ ALES : COMPRAVENT&DEMARIkL J ARAMILLO Y Cl A. S .  EN C. 

E  	1 
J OR GE  ALBE R TO J AR AMILLO Y  CIA. S. E N C . A: PR OMOTOR A DE  CONS TR UCCION E L TR E BOULIMITADA ~  

—  	j 	
É  •• 

REGIS TRJ  12- 07- 19913 ES CRIT1MA194 DEL 07- 07- 1993NÓTARIA l 	AÁ  	 Y CIAS . EN C. 

J ORGE Á IIBERTO J ARAMILLO Y CIA. S .  EN C. 

R E GIS TR b 08-07-88 E S CR ITUR A 1285 DE L 08-07-88 NOTAR lA lA. MANIZALE S . E NGLOBAMIE NTO. A: MAR IA LUZ J AR AMILLO Y  CIAS . E N C . J OR GE  

ARAMILLO Y CIAS . EN C. 

20-0347 ES CRITURA 523 DE L 17-03-87 NOTAR lA lA. MANIZALE S . COMPR AVE NTA. DE : ADE CUACIONE S  Y  CONS TR UCCIONE S  UMITADA 

rDA. A:  J OR GE  ALBE R TO J AR AMILLO J AR AMILLO Y  CIAS . E N C . MAR IA LUZ J AR AMILLO Y  CIAS  E N C . 

E S CR ITUR A 1161 DE L -05-86 NOTAR lA lA. MANIZALE S . COMPR AVE NTA. DE : HIJ OS  DE  ALFONS O J AR AMILLO R . Y  CIAS . E N 

C . A: ADtE 'CUACIONE S  Y  CONS TR UCCIONE S  LIMITADA ADE CON. 

R E GIS TJ O 29-11-83 E S CR ITUR A 2491 DE L 23-11-83 NOTAR lA lA. MANIZALE S . DE S GLOS E . A: HIJ OS  DE  ALFONS O J AR AMILLO R . Y  CIAS . E N C . 

R E GIS TJ O 13-03-67 ES CRITURA 211 DE L 15-02-67 NOTAR lA 4. MANIZ ALES . APOR TE  A S OCIE DAD. DE : HIJ OS  DE  ALFONS O J AR AMILLO R . LTDA. A: 

HIJ OS  1 3 1 1  ALFONS O J AR AMILLO R. S . E N C  

DIRECCION DEL  INMUE BLE  
lipo PréIio: UR BANO 
1) CAL& 8113 N' 25A-07 BAR R IO MILÁ N 1 E DIFICIO MULTIFAMILIAR  "ALTA VIS TK P.H. / DE PÓS ITO 102-TOR R E  2 

ABIE R TA CON BAS E  E N LA(s) S IGUIE NTE (S ) (E n caso de IntegracIón y otros) 

100 

ANOTÁ hION: Nro 001 Fecha: 13.02-2018 R adicacIón: 2018-100-6-3173 

	

Doc: ESCR ITUR A 833 DE L 13-02-2018 NOTAR lA S E GUNDA DE  MANIZALE S  	VALOR  ACTO: $0 

FS PFéIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONS TITUCION R E GLAME NTO DE  PR OPIE DAD HOR IZONTAL E DIFICIO MULT1FAMILIAR  "ALTA 

E TAPA (VE R  MATRICULAS  ABIE R TAS  DE  100-222761 A 100-222940) 

lAS  QUE  INTE R VIE NE N E N E L ACTO (X -Tltular de derecho real de domlnlo,I-TttUIar de domInIo Incompleto) 
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ACIAGO 	OFICINA DE  R E GIS TR O DE  INS TR UME NTOS  PUBLICOS  DE  MANIZALE S  
'so 

CE R TIFICADO DE  TR ADICION 
MATR ICULA INMOBILIAR IA 

generado con el Pin No: 200924581634272050 	Nro Matrícula: 100-233618 

Impreso el 24 de S eptiembre de 2020 a las 04:27:32 PM 
"E S TE  CE R TIFICADO R E FLE J A LA S ITUACION J UR IDICA DE L INMUE BLE  
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FOR MATO DE  CALIFICACIÓN 
AR T. 8 PAR . 4 LE Y  157912012 

MATR ÍCULA 100-222760 CÓDIGO 00101000004320905000000000 
INMOBILIAR IA: CATAS TR AL:  
UBICACIÓN DE L MUNICIPIO 

1 

VE R E DA 
PR E DIO:  MANIZALE S  MANIZALE S  
UR BANO: X  LOTE  DE  TE R R E NO IDE NTIFICADO COMO LOTE  PR IVADO 

PAR A PR OY E CTO E DIFICIO MULTIFAMILIAR  ALTA VIS TA PM., 
UBICADO E N LA CALLE  818 NÚME R O 25A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 07 BARRIO MILAN, 
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS. 

RURAL: 

DOCUMENTO 
CLASE NÚMERO FECHA 1 	OFICINA DE ORIGEN CIUDAD 

ESCRITURA 11907 12710312019 1 NOTARlA SEGUNDA 	. MANIZALES 

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO 
CÓDIGO 

REGISTRAL ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 
0205 HIPOTECA 	CON 	CUANTIA 

INDETERMINADA  
$10.000.000.00 

NÚMERO DE 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACIÓN 

PARTE 	DEUDORA: 	GESTORA 	URBANA 	S.A.S. NIT. 900.800.886-6 
REPRESENTADO POR: 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA CE 339.138 
PAR FE ACREEDORA: GUiLLERMO PINEDA ZULUAGA en CC 1.336.304 
nombre propio y en representación de: 
GIRO EMPRESARIAL Y CIA 5 EN C.A. NIT 900.050.874-9 

- 

1 
r14 

\ç 

JORGE MANRIQUE ANDRÁDE- 

FIRMA DEL FUNCIONARIO 

y 

4? 



INFORMACIÓN ADICIONAL: 
Nó. Hojas matriz: 4 
Cobrar certificados previos: Tradición, cuantos: NA támara de Comercio, cuántos: NA 
En caso de ser acto sin cuantía, especificar No. de folios de matrícula adicionales: NA 
En caso de tratarse de vivienda de interés social, indique: NA 

Nueva: NA Con subsidio: NA Estrato: NA 

Usada: MA Sin subsidio: NA Prohibición de enajiar: NA 

Venta parcial: NA Área total: NA 	Área a vender NA 
Liberación Parcial de Hipoteca: Área total: NA Área a liberar: NA Coeficientes: 4.78% 
Loteo, subdivisión, división material: No. de lotes: NA 
transferencia de inmuebles: Indique: NA 

caso de tratarse de avalúo catastral matriz, sin coeficientes de copropiedad, indique área total (lote en mayor 
avtanabÇn MA 

Coeficiente de 
Fólio de Matrícula Avalúo Catastral 

Porcentaje 
transferido 

Valor de 
transferencia 

copropiedad ó 
área a transferir - 

Dación en pago: Viene de obligación Hipotecaria?: NA 
Constitución fiducia Mercantil: Valor de la comisión pactada: NA 

sociedad patrimonial 

adicional:NA 
La Sjudicación del bien llene como finalidad cubrir un pasivo o hijuela de deudas y gastos? 

1 AmhAc cinn titiíIroc ilI inmi,nhlo u nA hrn, tr2nfarnnri ib un ti;nvitno n rnmnñørn ni AftA? 

Número Reproduc 

sellos: 	•1 	

ción de 

 

Liquidación No 

Hipoteca 10% 

Hipoteca 40% 

Hipoteca 70% -r 
Hipoteca 100% - 

F 	Liquidación 

[Ley 546 de 1999 NO 

Número 	de 	certificados 

posteriores: 	1 

Si INo 

14. Roalamento de propiedad horizontal: NA 	15. Resciliación, rescisión, resolución de contrato NA 

GtO 
No. Matriculas 

a abrir 
No. Folios 
existentes 

No. Matrículas 
para anotación 

Co!lstituciófl  

Rekrfria  

Adición  
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E S CR ITUR A PÚBLICA NÚME R O: MIL NOVE CIE NTOS  S IE tE  (1907) 

E n el Municipio de Manizales, Círculo notarial del mismo nombre, Capital del Departamento 
—  e—  	 - 	6 

de Caldas, R epública de Colombia, a los veintisiete (27)días del mes dé Marzo de ¿los mil 
diecinueve Y 2.Ü 19), comparecieron al despacho de la NOTAR lA S E GUNDA DE  

	

MANIZALE S , a cargo 	del Notario Titular Doctor J O 	MANUE  AN6iADE , 

el señor FR AÑ CIS Ó J AVIE WE S PINOS Í CABR ÍA, mayor de edad, vecino de 
1 —  

Manizales, identificado con cedula de extranjería número 339.738, quien actúa en nombre y 
C representación de la sociedad comercial GE S TOR A UR BANA S .A.•S ., identificada con el 

NIT. 900.800.886-6, legalmente constituida mØ iante Documento Privado de los accionistas 
— . 	4zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA, 	 — 

de Manizales del 10
e 
 de Diciembre de 2.014, inscrita el 16 de Diciembre de 2.014, bajo el 

número 00068528 del libro IX todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y 

Representación j,egal expedido por la Eámara de Comercio de Manizales, que se 

protocoliza con el
-
presente instrumento, y quien en adelante se denominará LA PARTE r 

HIPOTECANTE; y el señor GUILLtMO PINEDA ZULUAGA, mayor de edad, vecino de 

Manizales, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, identificado con la cédula 
'- e--  # 

de ciudadania número 1.336.304 expedida en Pensilvania, quien obra en nombre pr6io, y 

en nombre y representación de la sociedad comercial GIRO EMPRESARIAL Y CIA 

S EN C.A., identificada con el MIT. 9d6.050.874-9, legalmente constituida por escritura 

	

e-- 	 — 	 'e— 

pública número 4.871 del 2 de Septiem5e de 2.005 otorgada en la Notaría Segunda del 

de Manizales, registrado & 20`de Octubre de 2.005[6jo el número 1287 del libro 

Xlii, todo lo cual consta en el Certificado de ExigÇicia y Representación Legal expedido 

por la Cámara de Comercio de Manizales, que se protocoliza con el presente instrumento; y, 

quienes en adelante se denominarán LA PARTE ACREEDO, y manifestaron que ellos 

se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la NJotaria a solicitar el 

servicio de recepción, extensión y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de garantía 

hipotecaria y la correspondiente autorización por parte del Notario; que constataron ser 

realmente las personaC interesadas en el negocio; que la parte acreedora constato de 

primera mano que la parte deudora si es realmente propietaria del inmueble que le da en 

garantía, pues ella se lo enseño material y satisfactoriamente; que, además, tuvo la 

precaución de establecer esa situación jurídica con vise-ja en los documentos de identidad 

que se pusieron de presente y en la copia original Ø título de propiedad y en el folio de 

matricula inmobiliaria (certificado de tradición); que fueron advertidos que el Notario 

responde de la regularidad formal de esta escritura; pero no de la veracidad de las 

declaraciones de los interesados, pues son éstos quienes deben constatarlas, tal y 1 

1 

P a peL  nota ria l pa ra  usa nrluaiun 1 1 1  la  	- No t in te  ra uta  pa ra  



proceden a elevar a escritura pública el presente contrato de préstamo con garantía 
hipotecaria en la siguiente forma: PR IME R O: Que el señor FR ANCJ tCO J AVIE R  
E S PINOS A CABR E R A,,_ ,pbrando en nombre y representación de la sociedad comercial 

GE S TOR A UR BANA S .A.S ., constituye HIPOTE CA ABIE R TA S IN LIMITE S E  CUANTÍA 

en favor del señor GUILLÉ MO PIÑ A ZULUA, y de la sociedaiomercial zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAalío 

EMPRESARIAL Y CIA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA5 EN' C.A., sobre el siguiente inmueble: LOTE DE TERRENO 

IDENTIFICADO COMO LOTE PRIVADO PARA PROYECTO EDIFICIO MULTIFAMILIAR 

ALTA VISTA P.H., UBICADO EN LA CALLE BlÍ NUMERO 25A - 07 BARRIO MILAN, 
e- 

DEL MUNICIPIO DE MANIZALES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- DEPARTAMENTO DE CALDAS. Con un área de 
7 

2.057.75
A 

 metrob cuadrados, discriminados asi: a) un área de 2.466.47 metros cuadrados 

que se encuentran dentro de la zona de implementación del proyecto ALTA VISTA y b) un 

área de 46 metros cuadrados dentro de la zona de protción y solo será para esta 

déstinación y comprendido dentro de Ios,..s4guientes linderos y dimensiones: :::::: NqRTE: 

vra alto del perro en 53.4(mI (ref. 1-2), vía del alto del perro. en 41.21 1i (ref. 2-3), 

ÓRIENTE: propiedad horizontal PH 901,..conjunto residencial Monticello en 11.23 ml (ref. a- 
4, predio 01-01-0432-0130-000

A 	•- 
en 42.13.çn 	

e-  	 - 
l (ref. 4-5), SUR: área de amoblamiento urbano 

43.60- 1 il (ref. 5-6(SUR: bahía jehicuÇ avenida Alberto toza 25.48if(ref. 6-7), . 	 -e- - 
OCCIDEN1i: predio 01- 

e
01-043
-

1-0002
-
-000 en 21.23 ml (ref. 74)T## Inmueble identificado 

cbn el folio de matricula inmobiliaria número 100-222l76 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Manizales y con ' la ficha catastral 	matriz número 
7 -e- 	_- 	/ 	e- 

01 - 01 - 0000 
-_ 

0432 .. 0905 - O - 00 —.00 - 0000. ------ ---- -------- PARÁGRAFO 

l*RIÑIERO: Sobre el'Ce anteriormente descrito se encuentra en proceso la construcción 

de la Segunda Etapa del Edificio Alta Vista P.H., con Resolución No. 0046-1 -2015 de fecha 

5 de Marzo de 2.15, Resolución No. 0151-2016 de fechg 24 dÇ Jynio de 	y 

Resolución No. No. 18-16í30-MD de fecha4 de Enero de 2.018, todas expedidas por la 

Primera Curaduría Urbana de Manizales,' que contienen la Licencia de Construcc'í,n y 
-e- 	—  Modificaciones; construcción sobre la cual se extiende la presente hipoteca. PARAGRAFO 

SEGUNDO: No obstante la descripción, cabida y linderos acabados de mencionar, los 

inmuebles asi determinado, se hipoteca como cuerpo cierto. PARÁGRAFO TERCERO: 

LAZQ DE LA GARANTÍA: La plesente  hipoteca se constituye por el término de Diez (10) 

oños, siendo entendido que permanecerá vigente mientras no fuere cancelada en forma 

expresa y meØiante otorgamiento de escritura pública firmada por LA PARTE 

ACREEDORA, quien no estará obligada a cancelarla mientras esté vigente cualquier 

obligación a su favor o a cargo de LA PARTE DEUDORA. SEG6DO: Que el inmueble 
. r antes descnto es de . ppiedad de LA PARTE DEUDORA, quien lo adquino en: mayo. extensión, por 

en fiducia mercantil hecha por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera 
ia l pa ra  uno nt t iw iuo en  la  cs crit it ra  pública  - Co t irur tonto pa ra  e l tuuu 



E!! 	1 

administradora de¡ Patrimonio Autónomo denominado F ideicomiso Ldte Avenida Alberto 

Mendoza, mediante escritura pública número Ø .S Í de] Ocde Diciibre de ióii, 
otorgada en la Notaría S egunda de¡ Círculo de Manizales, debidamente registrada en la 
Oficina de R egistro de Instrumentos Públicos d(Manizales, bajo los folios de matrícula 
inmobiliaria matrices úmeros 1 OO-2O6 ' 	y  1 OO-2O2, posteriormente dichos folios 

fueron englobados y desenglobas mediante la escritup_ ública número 83del 1 de 

FetiCro de 2.61, otorgada en la Notaría S egunda de¡ Círculo de Mpiizales, dando como 
resultado el folio de matrícula inmobiliaria matriz número 100- 222760.  TERCERO:  Que el 
inmueble de¡ cual se háce relación en el punto primero de esta eícritura se halla libre de 

censo, embargos, demandas inscritas, condiciones extintivas o suspensivas de¡ dominio, 

movilizaciones, arrendamientos constituidos por escritura pública y que no ha sido 
constituido en patrimonio de familia, ni dado en anticresis y qy4ampoco soporta en la 
actualidad gravamen hipotecario distinto del presente. CUARTO:  Que la hipoteca que se 

constituye por medio de este instrumento, se extiende también a todas las anexidades, 

mejoras y edificaciones que existan en la actualidad en el inmueble que se ha alinderado y 

de las que existan en el futuro en él y se ex tienda a cualesquiera indemnizaciones que 
puedan corresponder al exponente por razón de¡ dominio que sobre el bien hipotecado 
como las provenientes, de cuaItrtr seguro que ampare el inmueble o sus anexidades 

PARÁGRAFO PRI MERO:  S obre el Lote anteriormente descrito se encuentra en proceso la 
construccIón de la S egunda E tapa de¡ E dificio Alta Vista P.H.5p&strucción sobre la cual se 

extiende la presente hipoteca. PARÁGRAFO S E GUNDO: LA PAR TE  ACR E E DOR A, 
accede a realizar las respectivas Liberaciones de Hipoteca correspondientes a las unidades 

que LA PAR TE  HIPOTE CANTE  requiera para realizar las escrituras públicas de venta en el 
futuro. QUINTO: Que esta hipoteca tiene por objeto garantizar a LA PAR TE  ACR E E DOR A 
todas las obligaciones presentes o futuras hasta su total cancelación, que por cualquier 

concepto tuviere el exponente y/o (los codeudores o cualquier otra persona a la que desea 
respaldar) por si solo personas naturales o jurídicas a favor o la orden de LA PAR TE  

ACR E E DOR A, ya sea cfue  consten en pagarés.,letras de cambio 5 cualquier otro título ya 

sea avales o garantías, aceptaciones bancarias, descuento de bonos de prenda, diferencias 

de cambio, créditos adquiridos por LA PAR TE  ACR E E IXÇ R A contra cualquiera de los 

deudores o por endoso o cesión de terceras personas o que provengan de cualquier otra 
deuda. PARÁGRAFO PRI MERO:  E sta garantía respalda a LA PARTE ACREEDORA,  no 
solo eLcapital de las obligaciones garantizadas y sus intereses remuneratorios y rooratorios, 
sino los gastos de cobranza si fuere el caso y demás accesorios no computables como 

intereses y legalmente aplicable sobre las- deudas aquí caucionadas. E sta hipoteca 

para iiu cxdsrziuo ni Itt escritura pública - Wti licuo, toøla pura 



persona a la que desee respaldar), a favor de LA PAR TE  ACR E E DOR A, no solo con 

anterioridad a la fecha de ésta escritura dTClas que contraigan, en lo sucesivo hasta su 

total cancelación. PAR Á GR AFO S E GUNDO: Que en caso de expropiación del bien 
hiØ otecado decretada por el estado por cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la vía a 
través de la cual se adelanta, LA PAR TE  ACR E E DOR A, podrán dar por vencido el plazo de 

las obligaciones garantizadas con esta hipoteca. la deudora hipotecaria, por medio del 

presente instrumento autoriza a la entidad pública adquiriente para que, si LA PAR TE  

ACR E E DOR A optan expresamente por esta alternativa la entregue diremente el valor 
de la indemnización, para imputarlo al pago de sus obligaciones, LA PAR TE  ACR E E DOR A, 

podrá exigir la constitución de otra garantía a su entera satisfacción. S E XTO: Que serán de 

cargo de LA PAR TE  HIPOTE CANTE , los gastos que ocasione el otorgamiento de esta 

escritura, los de su registro y cancelación, las costas del cobro si hubiere lugar a él, así 
como las del certificado de libertad del inmueble hipotecado y las copias de ésta escritura 
solicitare al acreedor en cualquier momento, para lo cual queda expresamente autorizado. 

E n caso de pérdida o destrucción de la copia de ésta escritura con mérito ejecutivo para 

exigir el pago de las obligaciones que la presente hipoteca garantiza, desde ahora y para 
entonces, deberá entenderse que por medio de este instrumento LA PAR TE  ACR E E DOR A 

y LA PAR TE  HIPOTE CANTE , han solicitado al señor Notario que se sirva expedir una copia 
que sustituya a la que se hubiere perdido o destruido, sin necesidad de ningún trámite 
júdicial. Para estos efectos: LA PAR TE  HIPOTE CANTE  otorga(n) poder especial a LA 

PAR TE  ACR E E DOR A para que en su nombre y representación adelanten las diligencias 
que corresponden, ante cualquier autoridad o persona, con facultad amplia y suficiente. E n 
esta forma se cumple la exigencia del artículo 81 del Decreto 960 de 1970 y del artículo 39 
del decreto 2148 de 1983. S É PTIMO: Que la hipoteca asegura el pago de las obligaciones 
respectivas en la forma y términos previstos en los documentos correspondientes, pueda 
hacerse efectiva cuando ellas se iag 'exigibles por cualquier causa; es entendido que no 
se extingue por el hecho de que se amplíen, cambien o noven las obligaciones 

garantizadas. OCTAVO. Que en caso de mora en el pago de cualquier cuota por capital o 
J ntereses de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca o en caso de que el inmueble 
que por esta escritura se da en garantía a LA PAR TE  ACR E E DOR A fuere perseguido 

judicialmente por un tercero, LA PAR TE  ACR E E DOR A podrá dar por vencido el plazo 
estipulado y proceder judicial o extrajudicialmente a pedir el pago total de las acreencias a 
su favor y a cargo de el exponente, haciendo efectiva ésta hipoteca por todos los medios 
legales, bastándole presentar una copia registrada de esta escritura, acompañada del 

pagaré o documento en que consta la deuda u obligación que se va a cobrar. Que además 
R E E DOR A, podrá hacer efectiva esta hipoteca si el inmueble que 
para una c*cluniun en la c5tritura pública - Ce tiene toMo para 

1 



jyoe 

= 

r 	?Ltrpúbtira r (!tntnrnbia 
Aa 05 7 04 3 120 
	

o 

garantía fuera enajenado o gravado sin autorización escrita; si fuere desmejorado o no 

prestare suficiente garantía a juicio de un perito designado previamente por la parte 
acreedora, si este encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos presentados 

para la constitución de este gravamen o si LA PAR TE  HIPOTE CANTE,jpcumpliere algunas 
de las obligaciones contraídas mediante - este instrumento. NOVE NO: LA PAR TE  

HIPOTE CANTE  declara además, que desde ahora acepta cualquier traspaso o cesión que 

LA PAR TE  ACR E E DOR A haga del instrumento a su cargo asi como de ésta garantía con 
todas las consecuencias que la ley señala sin que sea necesario notificar dicha cesión 

DÉ CIMO: Que si para cbbrar cualquiera de las deudas garantizda% con esta hipoteca, LA 

PAR TE  ACR E E DOR A, entablare acción judicial, LA PAR TE  HIPOTE CANTE  renuncia a 

favor de este el derecho de nombrar depositario de bienes ya pedir que el bien embargado 
se divida en lotes para los efectos de la subasta pública. DÉ CIMO PR IME R O: Que la 

presente hipoteca no modifica altere extingue ni nove las garantías reales y/o personales 

que con antelación se hubieren otorgado a favor de LA PAR TE  ACR E E DOR A para 
caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con ésta 

hipoteca. DÉ CIMO S E GUNDO: Que la protocolización de la certificación sobre monto de¡ 

crédito, se hace única y exclusivamente para efectos de la liquidación de los derechos de 

Notariado y R egistro y no afecta la naturaleza de abierta y sin limite de cuantía de la 

presente hipoteca ni los alcances y efectos que de ello se deriven. DÉ CIMO TE R CE R O: 
Que la constitución de la presente hipoteçy4sí como la protocolización de la certificación 
sobre monto de¡ crédito expedida únicamente para los efectos de la liquidación de los 
derechos notariales y de registro, no constituyen oferta de crédito no implican para LA 

PAR TE  ACR E E DOR A, obligación o promesa alguna de hacer a las personas señaladas en 
la cláusula quinta, préstamos ni otorgar prórrogas o renovaciones de obligación vencidas o 

por vencerse. Presentes el señor GUILLE R MO PINE DA ZULUAGA, de las condiciones 

civiles y personales anotadas al principio de ésta escritura, que aceptan la presente 

escritura y la hipoteca y crédito que por ella se constituye a su favor y a favor de la sociedad 

que representa, que únicamente para efectos de la liquidación de I6s derechos notariales y 
de registro se protocoliza con la presente escritura certificación sobre el monto del crédito. 
MANIFIE S TA E XPR E S AME NTE  d  PAR TE  ACR E E DOR A QUE  VIS ITÓ 

PE R S ONALME NTE  E L INMUE BLE  QUE  S E  HIPOTE CA A S U FAVOR , S E  AS É GUR O DE  
QUE  E L DE UDOR  CON QUIE N COMPAR E CE  E N E S TE  INS TR UME NTO E S  E L 

PR OPIE TAR IO TITULAR  E  INS CR ITO DE  DICHO INMUE BLE  Y A QUE  S E  PE R CATÓ DE  
LA AUTE NTICIDAD DE  LOS  TITULOS  DE  ADQUIS ICIÓN, CE R TIFICADOS  DE  

TR ADICIÓN Y  DOCUME NTOS  DE  IDE NTIFICACIÓN PE R S ONAL DE  LA PAR TE  
- DE UDOR A. PAR A DAR  CUMPLIMIE NTO AL AR TICULO 37 DE L DE CR E TO - LE Y  960 DE  

1 

o 

1 
apti notarial para uno txctuziuo en la crrituru pública - No unir coMa para rL itaitana 



1970, E L S US CR ITO NOTAR IO S E GUNDO ADVIR TIÓ A LOS  CONTR ATANTE S  QUE  

CONFOR ME  AL AR TICULO 14 DE L DE CR E TO 650 DE  1996, POR  E L CUAL S E  

R GLAME NTA PAR CIALME NTE  LA LE Y  223 DE  1995, TODOS  LOS  ACTOS , 

CONTR ATOS  O NE GOCIOS  J UR ÍDICOS  S UJ E TOS  A R E GIS TR O, S OLO PODR Á N 
IÑ S CR IBIR S E  E N LA OFICINA COR R E S PONDIE NTE , DE NTR O DE  LOS  DOS  (02) 
ME S E S  S IGUIE NTE S  A S U OTOR GAMIE NTO Y  DE  NO HACE R LO E N E L TÉ R MINO 
INDICADO, CAUS AR Á  INTE R E S E S  MOR ATOR IOS  POR  ME S  O FR ACCIÓN DE  ME S  DE  
R E TAR DO, DE TE R MINADOS  A LA TAS A Y  FOR MA E S TABLE CIDA E N E L E S TATUTO 

TR IBUTAR IO PAR A E L IMPUE S TO S OBR E  LA R E NTA Y  COMPLE ME NTAR IOS , E L 

S US CR ITO NOTAR IO S E GUNDO ADVIR TIÓ A LOS  CONTR ATANTE S  S OBR E  E L 

CONTE NIDO DE L AR TICULO 28 LE Y  1579 DE  2012, DONDE  HACE  R E FE R E NCIA A 

QUE  LA HIPOTE CA Y  E L PATR IMONIO DE  FAMILIA, S OLO PODR Á N INS CR IBIR S E  E N 
LA OFICINA DE  R E GIS TR O COR R E S PONDIE NTE , DE NTR O DE  LOS  NOVE NTA (90) 
DÍAS  S IGUIE NTE S  A S U OTOR GAMIE NTO Y  DE  NO HACE R LO E N E L TE R MINO 

IÑ DICADO, S E  DE BE R Á  OTOR GAR  UNA NUE VA E S CR ITUR A, CON LOS  PE R J UICIOS  Y  

GAS TOS  COR R E S PONDIE NTE S . DE CLAR ACIÓN Y 4AME NTADA DE  LA PAR TE  
DE UDOR A DE  ACUE R DO CON E L AR TICULO 90  DE  LA LE Y  258 DE  E NE R O 17 DE  
1996. - LA PAR TE  CONS TITUY E NTÇ deI gravamen hipotecario manifiesta que el inmueble 

que hipoteca NO está afectado a viviehda familiar. MANIFIE S TA(N) E L(LOS ) 

CONTR ATANTE (S ) QUE  AUTOR IZA(N) AL NOTAR IO O A LA PE R S ONA A QUIE N E S TE  
IDE S IGNE  PAR A R E TIR AR  DE  LA OFICINA DE  R E GIS TR O DE  INS TR UME NTOS  
PÚBLICOS  LA PR E S E NTE  E S CR ITUR A PUBLICA R E GIS TR ADA O LA 

jDOCUME NTACIÓN QUE  QUE DA A DIS POS ICIÓN DE  LAS  PAR TE S fi 
ANTE  AA

UANDO NO S E  
PR ODUCE  E L R E GIS TR O R E S PE CTIVO. NOTA IMPOR T NE R  E N CUE NTA 
POR  LOS  OTOR GANTE S : La presente escritura fue leida en su totalidad por los 
comparecientes, advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme a su 

'pensamiento y voluntad y por no OBS E R VAR  E R R OR  alguno en su contenido, le imparten 

su aprobación y proceden a firrnarla con el S uscrito Notario que da fe, declarando los 
comparecientes estar NOTIFICADOS  de que un E R R OR  NO COR R E GIDO en esta 
escritura antes de ser fir,mada respecto al nombre e identificación de cada uno de los 
contratantes, a la identificación, cabida, dimensiones, linderos y forma de adquisición de¡ 
inmueble objeto de¡ presente acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos 
gastos para los contratantes, conforme lo manda el Articulo 102 de[ Decreto,,-ty 960 de 
1.970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman e.eonstancia. S E  PR OTOCOLIZA 

para uso excismiun en la cnrltura pública -  iVo titnc rosto para 

1' 



Y  DE  R E GIS TR OE L S US CR ITO NOTAR IO E N US O DE  LAS  ATR IBUCIONE S  QUE  LE  CONCE DE  E L 

AR TICULO 12 DE L DE CR E TO 2148 DE  1983, AUTOR IZA QUE  E L PR E S E NTE  INS TR UME NTO S E A 
FIR MADO FUE R A DE L DE S PACHO NOTAR IAL, POR  LOS  S E Ñ OR E S  FR ANCIS CO J AVIE R  E S PINOS A Y  
GUILLE R MO PINE DA ZULUAGA. S e 	para su prótocolización con la presente eØ tura 

factura de impuesto predial debidapiente cancelada, de¡ iribn,eble identificado con la ficha 
. t 

00 catastral matriz 0101 0000043209
7

050000000Avalúo matriz $1 .45g.000.00, válido por el -e-- 	 fe- 
periodo 2 de¡ año 1019.. S e anexan paz y salvos de Valorización Mun)ipaI expedido por el 
Instituto de Valorización de Manizales, donde hace constar que dichos inmuebles se 

r 
encuptlran a paz y salgo por concepto de valorización, válidos hasta el 31 de MNRT de 

2.019. EXPIDASE LA COPIA DE RIGOR CON DESTINO A LA PARTE ACREEDORA, 

\COMO TÍTULO HIPOTECARIO CON MÉRITO EJECUTIVO Y COPIA PARA EL ARCHIVO 

CE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE MANIZALES, PARA 
Li' 
;(LOS EFECTOS LEGALES. Así se firma en los sellos de seguridad Notarial números: 

e- 	—  	e—  
Aa057O43118AaO57O43.19Aa057O4312OAaO57O9121 --------------- - 

DERECHOS: $ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA49s589 	RECAUDOS $181660. RESOLUCIÓN 0691 DEL 24 DE 

ENERá D E 2019 MODIFICADA POR LA REOLUCIÓN 1OO2 DEL- 31 DE ENERO 

DE 2019 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. IVA: 

$8tt LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONÓ: 
 

ELABORÓ: 	 . FIRMAS: 	CIERRE: Nl 	. 'LO ESCRITO EN OTRO 

TIPO DE LETRA VALE". 

t1ARr $i49i  689v' "S.á St t' St VATM- - - - a - a - - .... 	- - 

r 

L;  
FRANCISCO ,JAVWESPIN6A CARERÁ  

C.E. 37í 

REPRESENTANTE LEGAL GESTORA URBANAS.kSr" - ---- 

DIRECCIÓN: 

TELEFONO Y/O CELULAR: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

-4 
-4 

N o 

1 

pat-a irnn cxcluaiva en tu cecritura pública - 	 puta 
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S L GUILLE J MO PINE ÓÁ ZIJ LUAGA 

QUIE N 'IOBR A E N NOMBR E  PR OPIO Y  COMO R E PR E S E FffANTE  	DE  GIR O 

E MPR E S AR IAL Y  CIA 5 E N C .A. - NIT. 
r 

C.C . 1.336.304 E XPE DIDA E N PE NS ILVANIA 

DIR E CCIÓN: 

TE LE FONOY /O CE LULAR : 3 
COR R E O E LE CTR ÓNICO: 

OCUPACIÓN: 

MANUE ANDDE \71  

NOTAR IO S E GUNDO DE L CIR CULO DE  MANIZALE S  



Instituto de Valorización de Manizales 
Pbx: 8891030 	Fax: 8890285 	Calle 3C  422 -92 Barrio Alcázares 	Caldas - Colombia 

PAZ Y  S ALVO 	No. 

 

Nit: 890.002916-2 306285 

Usted puede realizar todos sus trámites en línea, en: www.Uivarna.gov.co/trarnites  

A QUIE N PU E  DA INTE R E S AR  	
E  1111101110 tU HIll 11111011111111111111 lillIlIlilI 1 IllhIIIl L IJ IIU II 1111111 U III 

F icha Catastral 	0101 000004320905000000000 
Dirección Predio 	CLL 818 25A-07 E DIF  MULTIFAMILIÁ 'R  ALTA VIS TA LOTE  
Propietario 	GE S TOR A UR BANA S .A.S . 
R equerido Por 	: 9008008866 	GE S TOR A UR BANA S .A.S . 

Asunto 	: 01 PAZ Y  S ALVO VALOR IZACION 

ME  PE R MITO COMUNICAR LE  QUE  E L BIE N INMUE BLE : NO E S TA GR AVADO 

Fecha de E xpedición 	27-03-2019 	Valido Hasta 	: 31-03-2019 
Observación 	: 	Portal de S ervicios Tributarios, www.invama.gov.co  

NOTA: Para verificar la autenticidad del presente documento deberá ingresar a 4vw.invana.gov.co  por el enlace 'Trámites de Valorización" 
en la opción de verificación de autenticidad. 

S íganos en: 

0maFans 	
¿R.L )t$TCka 

@ iflsinvama 	 Auxiliar Admrüstrat ve Unidad J uridjca 
F irma rüecanica autorizada mediante resolucin Nro. 132 de! 29 de Abril deI 2311 

O 	 Auditoria S G! (Psrsonal : 99-US UAR IO WE B Terminal: servidor2,invamamzi.iocal:apatorn- Fecha y Hora: 27-03-2019 05:03:001 
Invama 	 91236751 8a6E 39í5A473eN9843.2405Bos16o17 

1 



)  
 r  Aq-  - -  -  - -  -  -  -  - - -  - - -  -  -  -  - - - ~ 

IMPUE S TO PR E DIAL 
UNIFLCADO 

No. EI2C 

FI CHA ANTE R IOR  
	PAGUE  E N BANCOS  oCOR POR ACION ES 

1 .459.00 VALOR S CUE NTO 

24.334,O1 pE CAR GO 
	

116.O E 66.O 

RECARGOCOR POCALDAS  
OGALDA 3000 
	22,0 

TOTAL 	gaOTR 22E S UE ft 

CIMIE NTO 	
T 

PAGAR  S  PE NDIE NTE S  

PA DIR E CCIÓN: E DIFIC !O LE ONIDAS  LONDOÑ O 
(primer piso). 

 

con tarjeta de czódflo en Tesorelia Municipal 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 

s atenciófl Contribuyente 8120722 0W 

IMPUESTO PREDIAL 
UNIFICADO 

J OTALAPAGAR 

OTROSESCUOS 

FAVOR NO SOBRESCRIBIR 
EL CÓDIGO DE BARRAS 



J  	

FOR MATO DE  CALIFICACIÓN 
AR T. 8 PAR . 4 LE Y  157912012 

MATR ÍCULA 100- CÓDIGÓ MATR ICE S  
iNMOBILIAR IA: 223506 CATAS TR AL 17-'74-3100-000001 4»00O0 

MATR IZ 17.1 l4MiaOo004154-0004-OMO-Q0-0000 
U-174.o1-Oo-00.O0.Oi54•001O4O0-000000 

- 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

MUNICIPIO VE R E DA 
MANIZALE S  MANIZALE S  

UR BANO: S I NOMBR E  O DIR E CCIÓN: LOTE  DE  TE R R E NO IDE NTIFICADO •1 

CON E L  NÚME R O 1, S ITUADO E N LA CAR R E R A 4 NÚME R O 
22-31 Y  22.43, UR BANIZACIÓN LA CE IBA, DE L MUNICIPIO DE  
CHINCHINÁ , DE PAR TAME NTO DE  CALDAS  -- 

R UR AL: NO NO 	- 

DOCUME NTO 
CLAS E  	:j NÚME R O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1 FECHA 1 OFICINA DE ORIÉN CIUDAD 

ESCRITURA 	-..- 	1 NOTARlA SEGUNDA MANIZALES 
INATURAL.EZA JURÍDICA DEL ACTO 

CÓDIGO 
REGTRAL ESPECIFICACIÓN VALQR DEL ACTO 
0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR $294.268.000.00 

ADICION A FID(JCIA MERCANTIL  
0205 HIPOTECA 	CON 	CUANTIA $500.000.000.00 

INDETERMINADA  

- IDENTIFiCACIONES 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.  

LA 	FIDUCIARIA; 	FIDUCIARIA 	DAVIVIEÑÓA 	S.A. NIT, 830,053,700-6 
FIDUDÁVIVIENDA 	S.A. 	COMO 	VOCERA 	Y 
ADMiNISTRADORA 	DEL 	FIDEICOMISO 
DENOMINADO LA CEIBA NIT 800.182.281-5 
REPRESENtADA POR: ¡ 

ALEJANDRO ROLDAN PATIÑO (APODERADO(A)) C.C. 75.078.951 
EL FIDEICOMITENTE: GÉSTORA URBANA S.A.S. NIT: 900.800.886-6 
REPRESENTADO POR: 
FRANCISCO JAVIER ESPINOSA CABRERA QE 329.738 
PARTE ACREEDORA: 	BAÑCO OAVIVIENDA S.A. 	NIT. 860.034-313-7 
REPRESENTADO POR: 
MAURICIO TRUJILLO CARDONA 	 CC 10.280.793 

LEIDY 

FIRMA DEL FUNCIONARIO 



INFORMACIÓN ADICIONAL: 
1 	No Hojas matr: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA8 	 - 
2. 	Cobrar certificados previos: i'radicíón, cuantos: 	NA 	támara de Comercio. cuántos:, MA 

a. 	En caso de ser acto sin cuantía, especificar No de folios de matricuta adicionales: N/A 
4, 	En caso de tratarse de vMenda de interés social indique: MÍA 

rÑir 	NÜACon 	 bIdioTiITÉifrifo:  Ñ/r 	 3 - 
[úsd 	zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAÑIA 	1 	ísubsSoTÑW 	Prohibición ¿e een: N/Á 

5 	Venia oarcla: 	N/A 	Asca total: U/A 	Ma a vender N/A 
5 	Liberación Parcial de Hipoteca: Área total: 	U/A. 	Área a liberar: 	U/A 	Coeficientes: MA 
7 	Loteo, subdivisiórt, división material: No, de lotes' NÍA 

4 	Transferencia de Inmuebles: Indique: 
En caso de tratarse de avalúo catastral matriz, sin coeficientes de copropiedad, indique área total (lote en mayor 

extensión):_U/A  

Porcentaje 
Valor Coeficiente de 

Folio de Matricula Avalúo Catastral MATRIZ transferido traetia 

100223606 3112 523.000 100% $294 2BB000oo 	NA 
S83.105000 
S98.640.000  

Númer Reproduccióé 
sellos; 	1 

9, 	Ventas con hipoteca. 	NA Valor de la caña cupo: NA í Si Ñ 
6aSot es 	 rscnajtrica? - 
El crédito fue olorgado para conlpta o construcción de vivienda individual?  

Uquldaclón 
El crédito fue otorgado en pesos ó UVR? __________ 

- 
Hipoteca 10% El plazo de¡ crédo está comprendido entre 5 y  30 años? 

t.a hipoSca se constituye en primer grado? Hlpoteca 40% 

El vendedor es el misma acreedor? 1 	- Hipoteca 70% 

Hipoteca 100% 
10.CancelacionesdeHipoteca SI 	1 	No 

Crédito para adQuisición de vMenda o construcción? ,ila 	n/a Liquidaci&'i 	.1 - 
Ley 546 de 1999 j rkt' 

El acreedor esjersona turidica? ii/a 	fha 

Se constituyó eRiíaño: ii/a 

Dación en pago: Viene de obligación Hipotecaria?; 	U/A 	 Número 	de 	certificados 
ConstItución fiducia Mercantil: Valor de la comisión pactada: U/A 	 posteriores: 	1 

fl 	Sucesión, liquidación de sociedad conyugal, sociedad pabimonial de hecho o adjudicación adidonal: 	! $1 	No 

la adjudicacicn deíen [Se como fSlídad cubrir Li p3sivopueta de deiicas y gastos? 1 NrA 
Ambos wn titulares del inmueb'e y no hay transfereflcia de un cónyuge o cornpaero al otro? NIA 	NIA 

14. Reglamento de propiedad horizontal: 	 15. Resclliaclón, rescisión, resolución de contrto ____ 
No. Mahculas 	No, Foko] 	No, Matriculas 	 Acto 	 Valor 

Al C 	 a aVr 	existentesj 	para anotación 	 U/A 	 U/A 
Constítuciór 	U/A 	U/A 	' 	U/A 	 N/A 	 U/A 
Reforma 	 U/A 	U/A 	U/A 	 U/A 	 U/A 
AdicIón 	1 	U/A 	U/A 	MÍA 	- 	U/A 	 U/A 



L{rpÚb lira iz Columbia 
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1 E S CR ITUR A PUBLICA NUME R O: TR E FMIVíJ ATR OCIE NTOS  NOV€NTA (341 

1CLAS E  DE  ACTOO CONTR ATØ [ TR ANS FE R E Ñ 'bIA A TÍTÚLO DE  AbUE lA 

- 	lME R CANTlLfrHlPOTE CA CON CUANTíÁ  INDE TE R MINAOAt============= —  —  
E r;Za%9UANTIA: TR ANS FE R E NCIA $294.268.000.00 HIPOTE CA: $5O0Oab.O06.0o 

t 

J J  IMR S ONAS  QUE  INTE R VIE NE N E N LOS  ACTOS  O C6NTR AT6 ====== 

Ñ AoE NTE : 'FR ANCÇ O J AVIE r  E S PLNOS A CABR E R A, domiciliado en 

?Manizales, mayor de edad, identificado con Cédula de E xtranjria número 339.738, 

'actuando como R epresentante LegaL€e la sociedafrGE S TOA UR BAtk S .K. 

N IT: 906068(6 — = 

ADQUIR E NTE : F IDUCIAR IA DAVIVIE NDA 	como vera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDE ICOMIS O DE NOMINADO LA (E IS A jdoqitfficado con 

MT 8g.153.004-E n  la dudad de Manizales, circuTo notarial del mismo nombre, 

Departamento de Caldas, R epública de Colombia!  a los CINCO 	05 (_ _ _ _  
días del mes dm 	 (.ø 	42018(ntefem.  

LE lO'?  VlVÉ AlÇ Ñ vBO1E R O .MOLINA(E ) '--- Notario S egundo del C irculo de 

Manizales, compareció: se recepciona, extiende, otorga y autoriza el acto de 

lA DE  DOMINIO A TÍTULO DC FIDUCIA ME R CANtIL <7E  
A DM1 Nl S T R  AC 1 	= =  	 = =  = =  	 =  

- - - - - - - -, d 

Comparecieron con minuta, por una parte, (i) a)tel  señor FR ANCiS CO J AVIÉ R  

E S PINOS KCABR 6A, mayor y vecino de Manizales, identificado con la cédula de 

extranjeria número' 3393( quien en su calidad de Gererxteflctúa en n6mby 

representación de la sociedad que en Manizales gira hoy bajo la razón social de 

GE S TOR A_ UR BANA frA....1€'  9080 T6-6iociedad con domicilio principal en 

la ciudad de Manizales, sociedad comercial legalmente constituida mediante 
documento privado de Accionistas el 10 de Diciembre de 2014rtrita el 16 de 
diciembre de 2014 bajo el número 00068528 del libro IX , tal como se acredita con el 

Certificado expedido por la Cámara de Comercio dS  Manizales, documento que se. 

prótocoliza con la presente escritura pública y quien en lo sueo se denominará. 

E L TR ADE NTE 'IÍi) el DocLo1ALE J rnDR O R OLpÁ N PAIÑ Ó. mayor de edad, -  
vecino de Manizales, identificado con la cedula de ciudadanía número 75.078.951 de 

Manizales actuando como apoderado especial de F IDUCIAR IA DAVIVIE N9A S .A' 

pani iis ia exc11t61uc tu it t  escrituril vflhliiru 	Çv tirur. ,tntn pani 

1 

o 

o 

e' 



NIT: 800182281-5- constituida mediante escritura pública número siete mil 
ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-.  — - 

novecientos cuarenta (7940) de fecha catorce (14) de diciembre de mil novecientos 

noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Bogotá sociedad que 

actúa como vocera y representante del Patrimonio Autónomo denominado 
.- 

FlDEIcoMIsp-DENOMINpDO LA CEA NIT. 830.053.700-6 según podekespeEaI 

a él otorgado, zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAel cual se encuentra vigente q no ha sido rç4tadçynÑnifestPRtMFRO. 

PROPIETARIO. Que EL TRADENTE es en la actualidad titular del derecho de 

dominio y de posesión real y materiC "especto del Lptede terreno urban6istinguido 

tomo: LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO CON EL NÚMERO N, SITUADO EN 
¼ 

LA CARRERA 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAJJME9 72-3). Y 3.43 ,øURBANIZACIONL.AAElBActEL 

MUNICIPIO DE CFHNCHINÁ, DEPARTAMENTO DE'CALDAStfon una extensión 

de 2.01.5 metros cuadradosrdeterminado por los siguientes linderos: ### Partiendo 

del punto 1 al punto 2 (Parte Frontal del lote) línea recta con la Carrera 4a (Avenida 

Ufriel Gutiérrez) en 25.00 Metros Lineales, del punto 2 al punto 3 en línea recta con el 

predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0006-0-00-00-0000 en 

19.10 Metros Lineales, del punto 3 al punto 4 en línea recta con el predio identificado 

co n la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0006-0-00-00-0000 en 8.90 Metros 

Lineales. del punto 4 al punto 5 en línea recta con el predio identificado con la ficha 

catastral No 01-00-00-00-0154-0008-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, del 

punto 5 al punto 6 con el predio identificadocoy ficha catastral No 01-00-00-00- 

01 54-0009-0-00-00-0000 en 13.00 Metros Linples, del punto 6 al punto 7 con predio 

identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-00011-0-00-00-0000 en 

17.20 Metros Lineales, del punto 7 al punto 8 (Parte posterior del lote) con predio 01-

00-O0-0O-0154-0017-0-00-00-0000 en 85.80 Metros Lineales, del punto 8 al punto 9 

con predio Identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0017-0-00-00-

0000en 1.90 Metros Lineales, del punto 9 al punto 10 con predio identificado con la 

ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0901-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, 

del punto 10 al puntoli con predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-

0154-0002-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, del pu9Ki al punto 12 con 

predio identificado con la ficha catastral No 01-O0-00-00-044-0003-0-00-00-0000 en 

12.50 Metros Lineales, del punto 12 al punto 1, punto de partida, con 	dio 

identiricadocqi la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000,MC19.10 

Metros Lineales. :::::: identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 100- 
nnturiat pan mio vxctush'a en la szcriturn pdhlita - Zo tiene moto para rl uniiaria 
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E'c 
23608 de IaOflcina de R egistro de instrumentos Públicos de*nizales y-t'6n fchérs 

e 
catastrales matrices númeios 17-174-01-00-00-00-01 5Ç ó005-0-00-0O-0000. 17-174- 
01-00-00-00-01 54-0004-0-00-00-0000 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAy  17-1 74-01-00-00-00-01 5400100MO00 

0000. SEGUNDO. Que mediante 45cumento 4?lvado\  de -ii&rito -4 
28,,-de mavo de 201 	', el TRADENTE en su calidad de FIDEICOMITENTE y 

gDUCJ ARI A DAVI VI ENDA &A., en calidad de FI DUCI ARI A celebraron el Contrato 

de Fiducla Mercantil irrevocable No. i77644 	. en virtud del cual se constituyó el 

Patrimonio Autónomo denominado' FiDEICOMISO DENOMINADO-15 	al 

cual EL FIDEÍCOMITENTE se obligó a realizar la transferencíl_`lel ¡innaie 

identificado con el Folio de Matrícula 4r1fuíbiliaria -No. 1 oc5idí de la OCíná de 

Registro de instrumentos Públicos de .Manizale'c = 

TERCER'O. OBJETO. Que en cumplimiento deVcontrato celebrado, a través del 

'- 

	

	presente instrumento'EL TRADENTE transflere a titulo de uiducia myuiT a favor 

de la FIDUCIARIA como vocera y represejitante del Patrimonio Autónomo 

denominado FIDEICOMISO E ENOMINADO LA CEISA, eWerech9no de dominio 

y la posesión real y material del que es titular sobre el siguiente inmuebl: LO,EtE 

TERRENO IDENTIFICADO CONEL NÚMERO 1, SITUADO EN LA CARRERA 4 

NUMERO 22-31 Y 22-43, URBANIZACION LA CEIBA, DEL MUNICIPIO DE 

CHINCHINÁ, DEPARTAMENTO DE CALDAS. Con una extensión d€ 

metros cuadrados, determinado por los sigüientes linderos: ### Partiendo del punto 

1 al pGnto 2 (Parte Frontal del lote) linea recta con la Carrera 4a (Avenida Uriel 

Gutiérrez) en 25.00 Metros Lineales. del punto 2 al punto 3 en linea recta con el 

predio idendflcado con la ficha catastral No 01-00-0O-00-0í54-0006-0-00-00-0000 en 

19.10 Metros Lineales, del punto 3 al punto 4 en linea recta con el predio identificado 

con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0006-0-00-00-0000 en 8.90 Metros 

Lineales, del punto 4 al punto 5 en línea recta con el predio idntificado con la ficha 

catastral No 01-00-00-00-0154-0008-0-0000-0000 en 12.50 Metros Lineales, del 

punto 5 al punto 6 con el predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-

0154-0009-0-00-00-0000 en 13.00 Metros Lineales, del punto 6 1 punto 7 con predio ! 

identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-00011-9,800-0000 en 

17.20 Metros Lineales, del punto 7 al punto 8 (Parte posterior del)6e) con predio 01- 

00-00-00-0154-0017-0-00-00-0000 en 85.89 Metros Lineales, del punto 8 al punto 9 

e 	predio identificado con la ficha catastral No 01-QpQQÇ9j54-0017-0-00-0.Q- 
\nprt nalurini pnrn unu exclitnitra en la rtrtitsuri pflisiirn - ?n tirur molo priva el ttsu;nria 

rl 



0000 en lSD Metros Lineales, de¡ punto 9 al punto 10 con predio identificado con la 

ficha catastral No 01.00-00-00-0154-0901-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, 

de¡ punto 10 al puntol 1 con predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-

0154-0002-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, de¡ punto 11 al punto 12 con 

[predio identificado con la •ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000 en 

112.50 .Metros Lineales, de¡ punto 12 al punto 1. punto de partida, con predio 

identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000 en 19(10 

Metros Líneales> # # identificado con el Folio de Matricula inmobiliaria No. 100- 

la Oficina de Registro de)nstrumentos PCSTicos de Manizes y con f i c has  
catastrales matrices nCimero' 17-174-01-00-00-00-01 54-006Ç0-00-00.000> 1 7-174- 

01-00-00-00-01 549oOzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2I0-00-00-0000 y "17-174-01-00-00-00-0154-0010-0-00-00-

0000. ÉLTRADENTE MANIFIESTA BAJ O LA GRAVEDAD DEL J URAMENTO QUE 

ESTE INMUEBLE NO SE ENCUENTRA AFECTADÓ A VIViENDA FAMlLLK 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la determinación del inmueble por su área y 

lirderos, el presente negocio se celebra considerándolo como cuerpo cierto para 

todos los efectos."PARÁGRAFO SEGUN,pCÍía transferencia que por este 

intrumento se efectúa comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres e 

instalaciones existentes en el inmueble. PARAGRAFO ERCERO.. Se solicita al 

señ or Registrador de Instrumentos Púbflcos de Manizales proceder a registrar en el 

Folio de Matricula Inmobiliaria NO2fi6d( de la Oficina,< é Registr15'de 
. 111 

Instrumentos Públicos de Manizalq,4á1'ansferencia de¡ derecho real de'dminio di 

inmueble que se efectúa mediante la presente escritura..sública de transfernia a 
—  

titulo de fiduciajpercantil_ a4avQç4e FIDUCIARIA DAVIVIEN9K% .A. voe&a del
1 
 

PAtRIMONIO AUT OMO denoniCdoFIDElCOMtS5'6iNOMINA6'a LA 6A. 

identificado con MT 83fr0)3y0-6)UARTO. TRADICIÓN. El anterior imtiueble 

adquindo err~ ayor extefl'ín Øor EL TRADEÍE así: Eímueble ceKfoi1' 100- 

214215 fue adqulrid6 por la6ieda~ '6EST9A U9BANA-'S.A.S, ponip 

realizada al 'íeñn> ELKIl(HEN4Ó J ARAIÍLLO, mediante la escritura pública 

núrnero"42Cde?1í' de ¡uÑo de ÓIÇ, otorgada en la Notada seginifa d€' 

Chinchio(debidamente registrada en la Oficina de Registrtrde Instrumentos   
Públibos de Manizales al folia de matrícula inmobiliaria' mer10s(9( El 

inmueble identificado con el follo"1006Ç7~  fue adquirido por la sociedad 

pnra non rxcluniun ni la vncritura vúhlicn - ?n tirur canta para el zw iiuriø 
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S ALAR  VAR GAS , mediante la escritura pblica númpit 429 del 14 'de junib di 

Q16torgada en la Noia S egunØ €ehinná, debidamente regisTfada errlí 
Oficina de R egistro de Instrumentos P61cos de Mani1ies al folio de rnatricula 

Inmobiliaria númerozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA"1od&Ç7Ç2. Vel inmueSTÇi'dentiflcado cøffeIfoIiS9628'321 I 
fue adq

-  
wpdo por la soc'edad,ØESTORA. URBANA &AC,, por compra reajizada w =  

los seores"ALONSdbE 4fÚS VAIR G 41 GUT4ÉEZ y JULIAnKVARÁS 

PAMI W, .r*redíante la escritura pública número 4' 0; el 	de 	de on zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA: 
a\tarada mediante escritura pública número"4qdel 29 de 	de >O$-ams 

Jprgadas en la Notaçaegurw(dchinchin debidamente registradas en la 

-c $Yficina de Registro de Instrumentos Públicos de Manizales al folio de matricula 

inmobiliaria númer' 1OO~ 31Csteriorienté dichos folios fuer 	englobá 

mediante la escritura pública núméro 22Ídel ií' e mare 2ülCtorgada ertí 

Not 'ria Segunda del Cieio de"Chiuetlíhá, dando como resultado el LnrnueM 

objeto del presente contrato identificdo con el folio de rriatricula inmobiliaria 
-y' 	 -  	 1 numero\ 100
'
-223b

,
06 de la Oficina. de.Registro de Instrurríentos Publicos de 

ManlzaIe6ZtiiNTO. Que et'FIDEItÓMITENTE-halÇZcho entrega reafnérialdel 

inmueble a<FIDUCIARJK DAVIVIENDA SA. como vocerCel PATRIMONIO 

AUTÓNOMO denominado"FiDEICOMISO DEÑOD1RNADO LA'CElBA1entificado 

con NlT 830.09.700-6,_quien los declara recibidos en la fecha de este instrumento 

y dará cumplimiento a las instrucciones contenidas en el contrato de iiducia)EtO. 

EL FIDEICOMITENTE TRADENTE/clara que el inmueble objeto del presente 

contrato es de su exclusiva proÍedad. que a la fecha del presente contrato se 

encuentra libre de gravámenes Sin que peíe sobre él y a favor de cualquier persona. 

ni embargos, ni condiciones resolutorias, ni posesión, ni tenencia, ni mejoras de 

cualquier clase, ni patrimonio de familia; ni censos, ni anticresis, ni arrendamientos 

por escritua pública, ni uso, ni habitación, ni usufructo, ni heréncia, ni hipotecas. ni  

ningún otro gravamen o limitación del dominio, ni de posesión, ni de la tenencia, 

salvo los que se describen en la presentetláusula, s'n que existan litigios, pleitos, 

querellas o quejas respecto del inmueble sin que los titulos antecedentes de su S 
pleno dominio adolezcan de vicio alguno, ni, de causales de nuJØa relativa, n 

absolufa etc. y manifiesta que saldrá junto con el FIDEICOMITENTE TRAÓENTE al 

saneamento y a responder por los tributas no pagados frente a la FIDUCIARIA y a 

\ terceros.)ARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE TRADENTEJgmenteG\ 
upcl untnrizti para ti;a cxclitøiun niin.racxlhita vflblirn -  ?n finir ranín pan,durtrrh# J  %  



manifiesta que hace entrega del inmueble obeto de la presente transferencia a favor 

de la F IDUCIAR IA a paz zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAs salvo por todo concepto de servicios pCiblicos. impuestos, 

tasas, y contribuciones, incluso lo relacionado con el impuesto predial y 

complementarios, los cuates han sido pagados en su integridad por EL 
N 	 z 

'FIDEICOMITENTE TRADENTE, PARAGR5FO SEGUNDO: Es entendido y así lo 

acepta EL FIDEICOMITENTE TRADEr9t que siendo la presente transferencia a 

itulo dFiducia Mercantil Irrevocable, que serán de su cargo el pago de cualquier 

uma que se cause o se liquide a partir de la fecha de la presente transferencia por 

concepto de servicios públicos, impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones o 

gravámenes de cualquier clase sean de carácter nacional, departamental o 

rflunicipat. por lo anterio7'EL F1DEICOMITEI3X€ no sólo se obliga a realizar los 

pagos correspondientes a l os  rubros antes}r*ñcados. sino que también se obliga a 

acreditarlos ante LA FIDUCIARIA. NSEPTIMO Manifiestan las partes que es su 

intención que la presente transferencia quede libre de condición resolutoria alguna. 

OCTAVA.- El bien que recibe y se adiciona al patrimonio autónomÇ 'nornipdo 

PATRIMONiO AUTÓNOMO FIDEICOMISNOMINAOÓ LA CEI¿~k identificado 

con N171 99.09.7P0-6Yestará separado de los de >FIDUCIARIA y de los que 

corespondan a otros negocios fiduciariq. En consecuencia, el inmueble quedará 

sujeto al régimen previsto en los Articulos 1227 y 1233 del Código d,Comercio y en 

las demás normas que resulten concordantes o complemetáias."NOyé4A.- 

CA;STOS: Los gastos notariales que ocasine el otorgamiento de la presente 

esdritura pública asi como los gastos de beneficencia, tesoreria y registro estarán a 

caróo del FIDEICOMITENTE TRADENTE. DECIMO VALOR DEL ACTO PARA 

EFaCTOS DE LIQUIDACIÓN DEL IMPUESTO, ANOTAC9YÇ REGISTRO - 

BEÑEFICENCIA. En la medida en que la transferencia de¡ inmueble se hace a un 

FIDICOMISO o PATRIMONIO AUTÓNOMO, el valor del presente contrato lo 

conttituye el valor de la remuneración fiduciaria, que para dichos efectos se ha 

establecido en la suma DE DOSCIENTOS N0V61TA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAY CUA150ILLON5S1OSCIEN76ESENTS' ocs 
MIL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAPt56s {$29$CO00.oO) MONEDA CORRI(NTE. ACEP1ClÓN: Presentes los comparecientes de las 

condtcicnes civiles y personares antes citadas, manifiestan que aceptan la presente ¡ 

escritbra. el encargo en ella contenido y las obligaciones que espniteva por estar 

en urj todo de acuerdo con la misma. -------------------------- ------- 

DAR CUMPLIMIENTO AL ARTiCULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 
nctnrtat. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBApara unu rxcLiwiuo tu la .cncritun pública - Nu tirite cnotn para el iutuariv 
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1970.. EL SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO ADVIRTIÓ A LOS CONTRATANTES 
QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1996, POR EL CUAL 

SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS ACTOS, 

CONTRATOS O NEGOCIOS J URIDICOS SUJ ETOS A REGISTRO, SOLO 
PODRÁN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS 

DOS (2. $ 	cESES Si UIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO,HACERLO EN EL 

J M ÍÍ4OÉR 	INDICADO, CAUSARÁ INTERESES MORATOS  POR MES O 

»CCIÓN DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS4'  LA TASA Y FORMA 

IDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA 

RENTA Y COMPLEMENTARIOS-----------

MI NLJ TA DE ESCR I TUR A DE HI POTECA PAR A 	-CR EDI TO DE 

ÓOMER CI ALI ZACI ON. 
-e-- 

Compareció el Doctor ALEJ ANDRO  ROtOAN PATINO, mayor de edad, vecino de 
- 	N 

Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía número 7578.951 de Malizales. 

actuando como poderado especial de- FIDUCIARIA tAVIVIENDKS.A./NIT: 

8001822$1-5 constituida mediante escritura pública número siete mil novecientos 
'1 

cuarenta (7940) de fecha catorce (14) de diciembre de mil novecientas noventa y 

dos (1992), otorgada en la Notarit18 del Circulo de Bogotá que _ edJ unta para su 
protocolización en copias con el presente instrumento socied 	que actúa como fl  

vocera y representante de? Patrimonio Autónomo denominado' F,iDEICOMlSO 

DENOMINADO LA CEIBA- según poder especíra él otorgado dbnte 

autenticado, que ..sflncuenlra vje. ' el señ o"FRAN9SCO J J Avl4SP4N6sA:  
CABRERK mayor y vecino de Manizales, Identificado con la cédula de extranjería 
número

\ 
 33

1
9.;7 	quien en su calidad de Gerente, actúa en nombre y represen3ión 

de la sociedad que en Manizales gira hoy bajo la razón social de GESTORA 

URBANA s.Kí, Nr906a616. irocíedad con domicilio príncipal en la ciudad de l Ii 
Manizales, sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado 

N 
de Accionistas el 10 de Diciembre de 2014: Inscrita el 16 de dicíembre de 2014 bajo o eg 

o 

el número 000a528 del libro IX, tal como se acredita con el Certificado expedido por 
ød 

la Cámara de Comercio de Manizales. documento que se protocoliza con la presente 
escritura pública, quien en lo sucesio y para los efectos de este instrumento se 

denominará EL HIPOTECANTE declaró: PR I MER O. CONSTI TUCI ON DE 
- Ir   

para itsu u!Íditoit,n nl 	 y a ni 
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del BANCOA% VIVIENPA S.A/41T. O-J.3 -J.. 	i ci 34 establecimiento de crédito con dorio' 

principal en la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, quien enjØelante se denominará 

"DAVIVIENDA", sobre el inmueble que se determina eKl punto Décimo de este 

contrato el cual se hipoteca como cuerpo ciert¿~ SEGUNDO. TRADICION4I(los) 

1 inmueble(es) objeto de esta hipoteca con Folio de Matricula Inmobiliaria Número '100-

dela Oficina de Registro de lnstrument9s-Públlcos de 'Ç'lanizale<  fue 

:adqujrido por EL HIPOTECANTÇ4& transferencia de dominio a titulo de Fiducia 

'Mercantil que le hizo la socieda~  GESTORA URBA S.A. conforme con»íen la 

primera parte de esta escritura. Las mejoras y anexidades presentes y futuras que 
-  \ 

sobre ellos se levantan o llegaren a construirse, son a expensas del HIPØtECANTE. 

ERCERO. Tenido, en cuenta que la hipoteca constituida por el presente 

instrumento público es de naturaleza abierta y sin limite de cuantia. garantiza(n) el 

óumplimiento de todas las obligaciones que tenga(n) en la actualidad o adquiera(n) 

r1 el futuroEL(LOS) HIPOTECANTE(S) a favor de DAV!YIÍOA cualquiera sea su 

causa o naturaleza y que consten en pagarés,  u otro(s) titulo(s) valor(es), o en 

cualquier documento público o privado, o provengan de sobregiros, descubiertos y, 

en general, toda suma de dinero a su cargo obtenidas en virtud de contratos u otros 

documentos, ya sea porque obre exclusivamente en su propio nombre, o con otra u 

oras personas naturales o juridicas, conjunta o separadamente, o por cualquier otro 

genero de obligaciones que consten o estén incorporados en documentos de 

crácter civil o comercial otorgados,_ girados, avalados, aceptados, endosados o 

suscritos por EL(LOS) HIPOTEeFE(S), a favor de,-øÇlVlENDA. individual o 

co njunta y solidariamente con otra u otras personas naturales o juridicas. 

PÁRAGRAFO PRIMERO. Queda entendido que la presente hipoteca no se modifica 

ni extingue por el hecho de cancelarse. renovarse o ampliarse & plazo de los 

documentos respectivos o estos en si mismos>  PARAGRAFO SEGUNDO Si 

EL(LOS) HIPOTECANTE(S), sobre el lote que por este ln3j dnto se hipoteca 

desarrollare un proyecto inmobiliario financiado por DAVIVIENDA, queda acordado 

que en este evento responderá(n) solidariamente por cada uno de los créditos que 

coriceda DAVIVIENDA a los compradores de los inmuebles coAstícídos o que se 

construyan sobre el(los) predio objeto de este gravamen. En consecuencia, esta 

hipqteca garantiza, además, el cumplimiento de tales obligaciones solidrias. Esta 

pura utn .tx.rluniun ca lii rncriftira publica zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- tÇn llene rnøtn pura ti itn»nria 
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el mpmento en que se presente a DAVIVIE NDA la escritura de hipoteca registrada en 
primer grado con la cual se garantice específicamente la obligación que a favor de 
DAVIVIE NDA ha contraido el respectivo comprado\CUAR TO. Las obflgaciones 

garantizadas con esta hipoteca que estuvieren denominadas en Unidades de Valor 

R eal (UVR ), quedarán sujetas a las normas que rigen este sistema, especialmente a 

lo dispuesto en la Ley"546 del 23 de diciembre de 1999 y demás normas que la 

modifiquen o reformen. Por lo tanto, en estos eventos. E L(LOS ) 
.---' HIPOTE CANTE (S ) desde ahora acepta(n) como obligación a su cargo los reajustes 

' lódicos que produzca DAVIVIE NDA en materia de capital sobre el valor de dicha 

4 	
t 	e'

% 
ación en razón de la variación de la Unidad de Valor R eal (UVR ) y a cepta(n) 

- 

	

	

¡nás que la conversión de dichas obligaciones a moneda legal colombiana, el dia 

se quiera o sea necesario hacerlo, se realice mediante la aplicación de la 

equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR) que establezca la autoridad 

cornpetente"QUINTO. Que mienfras subsistan obligaciones a su cargo EL(LOS) 

HIPOTECANTE(S) se obliga(n) a maniéne; a favor de DAVIVIENDA, seguros de 

vida, incendio y terremoto sobre el(los) inmueble(s) que hipoteca(n) por una cantidad 

equivalente al valor destructible del (los) mismo(s) de acuerdo con su valor comercial. 

En el evento en que DAVIVIENDA actúe como tomadora o pague las primas de l os  
mencionados seguros por cuenta DEL(LOS) HIPOTECANTE(S), queda autorizada 

para cargarle a estos el valor de las dichas primas, junto con las cuotas de 

mortiiación de la respectiva obligación. 	En casó de mora DEL (LOS) 

HIPOTECANTE(S), DAVIVIENDA sobre las primas pagadas cobrará adicionalmente 

intereses moratorios a la tasa máxima legalmente permitida, pudiendo aplicar 

preferencialmente cualquier abono al pago de dichos seguros. SEXTO. Oeciara(n), 
§ 

además, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) que" a) la presente hipoteca recae sobre 

cuerpo cierto y compr&ide el(los) inmueble(s) con todas sus'anexidades, mejoras, 

frutos y depéndencias y se extiende a todos los aumentos que reciba asi como a las - 

pensiones e indemnizaciones, conforme a-las 1eyes, b) El(los) inmueble(s) que por 

este instrumento se hipoteca(n), es(son) de su exclusiva p7ledad, lo(s) posee(n) S 

real y materialmente y lo garantiza(n) libre de todo gravamp, limitación del dominio o 

circunsiancia que lo ponga fuera del comercio o limite su negociabilidad, 6) Será(n)J 

de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los de su 

Lcobropor cu&quier obligación que con éste instrumento se ganticesjj\ 
para uua rxc.Iuautn tu la csrrstlrvct píhlir:t - Cn liritt cunlo p:iru ti iintinrsn 



hubiere lugar a ell& d) S e compromete a entregar la primera copia de esta escritura 

de hipoteca y un certificado de libertad expedido por el R egistrador de Instrumentos 

Púbflcos correspondiepte al (los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste este 

gravamen, a satisfacción de DAVIVIE NDA, máximo en un término de noventa (93) 

dias hábiles contados a partir de la fecha de esta escritura, e) E n caso de acción 

judicial se adhiere(n) al nombramiento del secuestre que haga DAVIVIE NDA de 

acuerdo con lo establecido en el Ordinal Cuarto (4o) de¡ Articulo Noveno (90.)  del 

tódigo de Procedimiento C ivil,'f E n caso de pérdida, destrucción, deterioro o 

ustracción de la primera copia de esta escritura para exigir mérito eíecutivo. 

E L(LOS ) HIPOTE CANTE (S ) desde ahora confiere(n) poder especial. amplio y 

uficiente al R epresentante Legal de DAVIVIE NDA para que solicite al S eñor Notario 

n nombre DE L (LOS ) suscrito(s) exponente(s) o en el de su representada la 

xpedtcíón de una copia sustitutiva con la constancia que presta igual mérito 

e,ecutivo. todo de con(ormidad con lo dispuesto por el Articulo Ochenta y Uno (81) 

dbl Decreto Novecientos S esenta '(950) de mil novecientos setenta"(1970). 

S bTIMO. E L(LOS ) HIPOTE CANTE (S ) autoriza(n) desde ahora expresamente a 

DVIVIE NDA para declarar extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago 

dil las deudas a su cargo y para exigir la cancelación inmediata de todas o alguna de 

5115 obligaciones, Incluyendo todos sus accesorios y hacer efectiva la hipoteca 

cohienida en este instrumento, en los siguientes casos'a) Incumplimiento de una 

c4iquiera de las obligaciones DE L (LOS ) HIPOTE CANTE S  a favor de DAVIVIE NDA, 

b) Por mora en el pago de una cualquiera de las cuotas o de cualquiera de sus 

oblgaciones'c) Persecución judicial, embargo o cualquier otra medida cautelar que 

re

Irnejora, 

iga o pueda recaer sobre el (los) inmueble(s) hipotecado(s e) Por extinción, 

deterioro o depreciación cualquiera que sea la causa. del(los) inmuebles 

de al manera que, a juicio de DAVIVIE NDA. no sean garantia suficiente tanto de la 

obltación pendiente como de sus accesorios, e) Cuando las condiciones financieras 

y elfrespaldo patrimonial de los otorgantes de este instrumento, de los socios de los 

otorantes o de los avalistas presente un deterioro significativo a juicio de 

DAMIVIE NDÁ  9 Cuando alguno de los bienes sobre los cuates recae la presente 

hipoteca sea objeto de venta, gravamen, hipoteca o sea dado en criendo  por 

escritura pCblica sin la autorización expresa de DAVIVIE NDA. g) Por el 

incupIlmiento en el pago de las primas acordadas en la C láusula Cuarta 
pel flniarial para uno cxchroit'n en ¡ci cacritura pública - Ln lien cnstn ;nrn ct tIGiInrn 
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precedente, cualquiera sea su causa> 1,) Por no destinar el valor de las 
indemnizaciones que recoñozca la compañ ía de seguros en virtud de la ocUrrencia 

de siniestrós de incendio o terremóto a la reparación del (los) inmueble(s) que por el 

presente instrumento se hlpoteca(n), en aquellos casos en que los daños sean 

N 

parciales que no ameriten, a juicio de DAVIVIE NDA, la aplicación del literal (d) de 

esta cláusula, 1) Por no presentar dentro del término máximo de noventa (90) dlas 

hábiles contados a partir de la fecha del otorgamiento de éste instrumento la primera 
copia de la presente escritura de hipoteca debidamente inscrita en la Oficina de 

R egistro de Instrumentos Públicos, junto con el Folio o Folios de Matricula 

:lnmobiliaria debidamente ampliado(s) a satisfacción de DAVIVIE NDA' j) Darle al 

crédito total o parcialmente una destinación diferente de aquella para la cual fue 

otorgado: k) Por señalamiento público de los otorgantes de este instrumento, de los 

socios 4e los otorgantes o de alguno de los deudores solidarios cómo autores, o, 
participes de actividades ¿legala. 1) Cuando sin el previo conocimiento y aceptación. 
de DAVIVIE NDA la composición accionaria de los otorgantes de este 
sufra alguna modificación, o cuandó-  se presente cual4uier otra circunstancia que, a 
juicio de DAVIVIE NDA, modifique sustancialménte el riesgo del crédito. OCTAVO. 

Que la'firma de esta escritura no obliga a DAVIVIE NDA a la entrega de las sumas de 
dinero o al perfeccionamiento de contratos de mutuo, siendo estas operaciones 

materia de convenios entre las partes que constarán en documentos separados y 

que corresponderán únicamente a las posibilidades financieras d?  DAVIVIE NDA. 
Como consecuencia de lo anterior E L(LOS ) HIPOTE CANTE (S ) reconocen que 

DAVIVIE NDA no está obUgada a dar o eníregar suma alguna en virtud del presente 

instrurnent& NOVE NO. Que E L(LOS ) HIPOTE CANTE (S ) faculta a DAVIVIE NDA 
para ceder la garantía contenida en la presente escritura lo mIsmo que para ceder o 

endosar los ¡nstrumenos representativos de obligaciones a su cargo y a favor de 
DAVIVIE NDA garantizadas con la presente hipoteca'DE CIMO. E l inmueble objeto de 
esta hipoteca e LOTE  DE  TE R R E NO -IDE NTIFICADO CON E L NCJ ME R O i 
S ITUADO E N LA CAR R E R k4 NÚME R O 22-31 Y  22-43, UR BANIZACIÓN LA 

CE IBA, DE L MUNICIPIO DE  CHINCHINÁ , DE PAR TAME NTO DE  CAJ pÍS . Con 
una extensión d'  '2.09144Cros cuadrados, determinado por los siguientes linderos: a Partiendo del punto 1 al punto 2 (Parte Frontadel lote) linea recta con la Carrera 

para non .txtIItnhtlfl tu 	- XÚ titltt :tatn .jltIr8 

o 
4.- 

o 

PM 



recta con el predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0006-0-00-

00-0000 en 19.10 Metros Lineales, del punto 3 al punto 4 en Unes recta con el predio 
identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0006-O-00-00-0000 en 8.90 • 

Metros Lineales, del punto 4 al punto 5 en linea recta con el predio identificado con la 

ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0008-0-0O-00-0000 en 12,50 Metros Lineales, 

del punto 5 al punto 5 con el predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-

0154-0009.0-00-00-0000 en 1300 Metros Lineales, del punto 6 al punto 7 con predio 

Identificado con la ficha catastral No 01.00-00-00-0154-00011-0-00-00-0000 en 17.20 

Metros Lineales, del punto 7 al punto 8 (Parte posterior del lote) con predio 01-00-00- 
0-0154-0017-0-00-00-0000 en 85.80 Metros Lineales, del punto 8 al punto g  con 

predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0017-0-00-00-0000 en 

1.90 Metros Lineales, del punto 9 al punto 10 con predio Identificado con la ficha 

catastral No 01-00-00-00-0154-0901-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, del 

punto 10 al puntol 1 con predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00- 

- 

0154-0002-0-00-00-0000 en 12.50 Metros Lineales, del punto 11 al punto 12 con 

predio identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000 en 

1.50 Metros Lineales del punto 12 al punto 1. punto de partida, con predio 

identificado con la ficha catastral No 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000 en 19.10 
Metros Llpeales. ### identificado con ejfróio de Matricule inmobiliaria N' 100- 
223606-te la Oficina de R egistro de Instrumentos Públicos 

d70.00-00-0000.'17-174-  
anizales y con fichas 

caiastrales matrices nümer 17-174-01 -00-00-00-0154-000   

0100-00-00-01 54-0004-0-00-00-0000 y  17-174-01-00-0040-0154-0010-0-00-00-

0000. Presente E l Docta? '-  MALJ R jÇ J C 'TR UJ ILL.flAR q4Ç Á , mayor, vecino de 

Manizales, identificado con la cédula de ciudádania númerb 10?28Q:793..e*edida  en 

Manizales, obrando en nombre y representación en calidad db Apoderado E special 

del. BANCODAVME NDA S .A.— ton NIT. 	60034-313il. ytablecirniento con 
'- e--,- 

existencia legal y domicilio principal en Bogotá, convertido a Banco Comercial por 
escritura número tres mil ochocientos noventa (3.890) de veinticinco (25) de julio de 

mil novecientos noventa y siete (1.997), de la Notaría Dieciocho del C irculo de 
Bogbt. lo que acredita con los certificados expedidos por la S uperintendencia 
F inanciera y la Cámara de ComercIo de Manizales,y 	

/ 
mediante pqerfrspeciaJ a el 

conferido mediante la escritura pública 6.688 del 26 de S eptiegbre de 2,017, 

para uso exclizøiun tu lii escritura flbtica - u tieur cunin pura tÉ imitarla 
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- 	vigente, no ha sido revocado por ningún medio legal, documentos que se 

protocolizan con la presente escritura y manifesio. 	Que para los efectos de¡ 	. 

presente histrumento obra en nombre y representación en su condición de 

representante legal de¡ BANCO DAVIVIE N9XÇ ara  todos los efectos E l Acreedor) 

según se acredite con el cerlificado de existencia y representación legal expedido por 

la S uperintendencia F inanciera y/o con el Certificado de E xistencia y R epresentación = 
- 	Legal expedido por la Cámara de Comercio, documeatos que presenta para su 

e 
o' protocolización con el presente instrumento.- S eg do:. Que en la condición antes 

2' 	• 

 

nencionada  acepta para E l Acreedor, la garantia hipotecaria y demás declaraciones 

> eontenidas en la presente escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su 

ntera satisfaccíón. MANIFIE S TAN LOS  OTOR GANTE S  QUE  AUTOR IZAN AL. 

- t- 	NOTAR IO O A LA PE R S ONA A QUIE N É S TE  DE S IGNE  PAR A R E TIR AR  DE  LA 

OFICINA DE  R E GIS TR O DE  INS TR UME NTOS  PÚBLICOS  	-PR E S E NTE  

E S CR ITUR A PÚBLICA R E GIS TR ADA, O LA DOCUME NTACJ aC QUE  QUE DA 

DIS POS ICIÓN DE  LAS  PAR TE S  CUANDO NO S E  PR ODUCE  E L R E GIS TR O 
U 	R E S PE CTIVO. S e protocoliza carta cupo crédito po"QUIN,J E NtOS  MILLOÑ E S  eÉ  

PE S OS -1S 5OO.006'000(ONE UÍ oogííí.nt, para efectos de liquidar los 

derechos de registro de conformidad con la R esolución 854 deI 16 de marzo de 
2018, modificada por las R esoluciones3177 de¡ 26 de map-de 2018 y  4381 de¡ 30 

de abril de 2018 de la superintendencia de Notariado y R gIstro. DE CLAR ACIONE S  

DE  1996. á***Manifiesta  el representante legal de la sociedad Iradente que el 

inmueble objeto del presente contrato'N9..ee- encuentra afectado a vipdflámIar. 

S eguidamente el apoderado de¡ fideicomiso que el inmueble objeto de¡ presente 
contrato NO PR OCE DE  a la afectación a vivienda famil »por no reunir los requisitos . 

de Ley. E L(LA) N6TAR IOA) E N US O DE  LAS  ATR IUCIONE S  QUE  LE j 

CONFIE R E  E L AR TICULO 12 DE L DE CR E TO 2148 DE  1983, AUTOR IZA QUE  LA 

PR E S E NTE  E S CR ITUR A S E A FIR MADAFUE R A DE L DE S PACHO NOTAR IAL1  

POR  E L APODE R ADO E S PE CiAL DE L BANCO DAVlVIDA S .A. DOCTOR ! 
MAUR ICIO TR UJ ILLO CAR DONA, ALE J ANDR O R OJ MÑ  PATIÑ O Y  FR ANCIS CO 
J AVIE R  E S PINOS A CABR E R A E N LOS  DE S PACHOS  DE  LAS  OFICINAS  QUE  

R E PR E S E NTAN. LAS  ANTE R IOR E S  DE CLAR ACIONE S  FUE R ON R E DACTADAS  

para una rxcli*aiiun ni la .et3critIl'a ;;úhtira - lXa tiintc ,nnitn para 



PR E S E NTAR ON E N FOR MA E S CR ITA AL S US CR ITO NOTAR IO. PAR A DAR  

CUMPLIMIE NTO AL AR TICULO 37 DE L DE CR E TO - LE Y  960 DE  1970, E L 

S US CR ITO NOTAR IO S E GUNDO ADVIR TIÓ A LOS  CONTR ATANTE S  QUE  

CONFOR ME  AL AR TICULO 14 DE L DE CR E TO 650 DE  1996, POR  E L CUAL S E  

R E GLAME NTA PAR CIALME NTE  LA LE Y  223 DE  1995, TODOS  LOS  ACTOS , 

CONTR ATOS  O NE GOCIOS  J UR IDICOS  S UJ E TOS  A R E GIS TR O, S OLO PODR Á N 

INS CR IBIR S E  E N LA OFICINA COR R E S PONDIE NTE , DE NTR O DE  LO P DOS  (02) 

ME S E S  S IGUIE NTE S  A S U OTOR GAMIE NTO Y  DE  NO HACE 5LO E N E L 

TÉ R MINO INDICADO, CAUS AR Á  INTE R E S E S  MOR ATOR IOS  POR  ME S  O 

FR ACCIÓN DE  ME S  DE  R E TAR DO, DE TE R MINADOS  A LA TAS A Y  FOR MA 

S TABLE C IDA E N E L E S TATUTO TR IBUTAR IO PAR A E L IMPUE S TO S OBR E  LA 

R E NTA Y  COMPLE ME NTAR IOS . E L(LA) S US CR ITO(A) NOTAR IO(A) S E GUNDO 

DV1R TIÓ A LOS  CONTR ATANTE S  S OBR E  E L CONTE NIDO DE L AR TICULO 28 

E L DE CR E TO 1.579 DE  2012. DONDE  HACE  R E FE R E NCIA A QUE  LA 

IIIIPOTE CA, S OLO PODR Á  INS CR IBIR S E  E N LA OFICINA DE  R E GIS TR O 

COR R E S PONDIE NTE , DE NTR O DE  LOS NOVENTA ( 90)  DÍAS  S IGUIE NTE S  A S U 

OTOR GAMIE NTO Y  DE  NO HACE R LO E N E L TÉ R MINO INDICADO, S E  DE BE R Á  

OTOR GAR  UNA NUE VA E S CR ITUR A, CON LOS  PE R J UIC(9t Y  GAS TOS  

COR R E S PONDIE NTE S . NOTA IMPOR TANTE  A TENER EN CUéNTA POR LOS 
qT0RGANTE5.  LA PR E S E NTE  E S CR ITUR A FUE  LE ÍDA E N S U TOTALIDAD 

POR  LOS  COMPAR E CIE NTE S , ADVE R TIDOS  DE  S U R E GIS TR O OPOR TUNO, 

t$ E NCONTR AR ON CONFOR ME  A S U PE NS AMIE NTO Y  VOLUNTAD Y  POR  NO 

OBS E R VAR  E R R OR  ALGUNO E N S U CONTE NIDO, LE  IMfAR TE N S U 

APR OBACIÓN Y  PR OCE DE N A AR MAR LA CON E L(LA) fiUS CR ITO(A 

NÇ TAR IO(A) QUE  DA FE , DE CLAR ANDO LOS  COMPAR E CIE NTE S  E S TAR  

NOTiFICADOS  QUE  UN E R R OR  NO COR R E GIDO E N E S TA E S CR ITUR A ANTE S  

DÉ  S E R  F IR MADA R E S PE CTO DE L NOMBR E  E  IDE NTIFICACIÓN DE  CADA UNO 

D$ LOS  CONTR ATANTE S , A LA CABIDA, IDE NTIFICACIÓN, DIME NS IONE S  

LU$DE R OS  Y  FOR MA DE  ADQUIS ICIÓN DE  LOS  INMUE BLE S  OBJ E TO DE L 

PR E S E NTE  ACTO, DA LUGAR  A UNA E S CR ITUR A ACLAR ATOR IA QUE  

CaNLLE VA NUE VOS  GAS TOS  PAR A LOS  CONTR ATANTE S  CONFOR ME  LO 

MAtJ DA E L AR TICULO 102 DE L DE CR E TO-LE Y  960 DE  1970. DE  TODO LO CUAL 

: ;:;;; tionL I;;IUØ m lit encriliara públiro - No  licite tOgIO parit el IIBUUTIII 
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S E  DAN POR  E NTE NDIDOS  Y  AR MAN E N CONS TANCIA. S e anexan para su 

potocolizacjn con la presente escritura certificado de PAZ Y  S ALVOS  numeros 

919?9?0 y,$21 Ø icha 08 dpayo de 2018 por copeepto de impuestopríil y 

demás causados, expedido por la S ecretaria Ajnistrativa y 	nnclera del 

Municipio de Chinchina. de los inmuebles identificados can las fichas catastrales 

matrices números 17-174-01-00-00-00-0154-00Q5í00-00.0000, 1 7-í74-01-0Ó0-

O0-0i54-0O04-O-O0-0O60O y  1 7-i74-01-O046O-01 54-0010-0-00-00-0000, avalúos 

,i352QOOt3.109007S 98.640.09ørváIidos hasta el ofli J unio de20t(E n 

Oil. mismos con que NO paóa  valoriz,Ø Ón.. E XPÍDAS E  LA COPIA DE  R IGOR  

E FE CtOS  LE GALE S ." Así se firma en los sellos de seguridad Notarial números: 
Aa0507328 iV Aá050732 1 .-AaO.5073281 7/ Aa05073281 B Aa0507321 

Aa050732•820,Á a05073 	Aa05073282í 	---- 	-------- -------- 

DE R E CHOS : $ 2.4n.014 . R E CAUDOS  $43• 	. R E S OLUCIÓN 0858 DE L 31 
DE  E NE R O DE  2018 DE  LA S UPE R IÑ TE NbÉ NCIA DE  NOTAR IADO Y  R E GIS TR O. 

IVA: $ .W2 . LE Y  1819 DE L 29 DE  OIC iE MBÍC DE  2016. R E CE PCIONÓ: 

E LABOR Ó'?  « Y UUAUA  F IR MAS"  VULÍANÁ .. C IE R R E : PC  	- LO 

E S CR .ITOE NOTR QTIPODE LE TR A ------------------- ------- 
E I(la) notario(a) se encuentra debidamente nombrado(a) y posesionado(a) según consta 

en R esolucion 4905 	del 15 	de 	de 201(expedido por la 
S uperintendencia de Notariado y R egistro, por lo que ejerce legalmente sus funciones -- 

pnrn una txrltiniun ni - 'X  lín lirtie c•atttn pnni 

e. 



EP NO :490 DEL O5iO6i2018 

FR ANCIS CiAVIR 1S Pit9Ø 10A CAaR É R A 
CE  333J 3 
GE S TOR A UR BANA S AS .JfiIt. 900898- 

CUERA Da DES PAC} IO Et 
.DIREIów 	fi 

c.kc.% 

75.O7B.95).de Manizajés 
UCIAR IA DAVIVIE N9KS .A. N9- 8OOi8227. 

kA 	- 
LAflRiADL_IflLWY'CiO 

( 	2 	¡ JA  RJ Qa DE$PAQQ EN 

Lz S7 EN DIREcIÓÑ - 1 

1510 1 R US O CA9ONA  

t0.29.79UxPE D10A E N MAÑ TZALE S . %- 
DE R ADO E S PE CIAL DE L BANCO DAVIVIE N A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAfr zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- - 

NOTARlA SEGUNDA DEL CJRCULO DE MANIZALES 

LA 

LA 
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OFICINA DE  R E GIS TR O DE  INS TR UME NTOS  PUBLICOS  DE  MANIZALE S  S HR.LOMOS TIO  
CE R TIFICADO DE  TR ADICION 

MATR ICULA INMOBILIAR IA 
Cettificado generado con el Pin No: 200923191634217519 	Nro Matrícula: 100-223606 
Pagltia 1 

Impreso el 23 de S eptiembre de 2020 a las 04:18:58 PM 
"E S TE  CE R TIFICADO R E FLE J A LA S ITUACION J UR IDICA DE L  INMUE BLE  

HAS TA LA FE CHA Y  HOR A DE  S U E XPE DICION" 
No tiene validez s in la firma del registrador en la ultima página 

CIR CLO R E GIS TR AL: 100- MANIZALE S  DE PTO: CALDAS  MUNICIPIO: CHINCHINA VE R E DA: CHINCHINA 
FE CHA APE R TUR A: 21-03-2018 R ADICACIÓN: 2018-100-6-6505 CON: E S CR ITUR A DE : 13-03-2018 
CODIGO CATAS TR AL: -COD CATAS TR AL ANT: 17114010001540004000 

E S TADO DE L FOLIO: ACTIVO 
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DE S CR IPCION: CABIDA Y  LINDE R OS  
1 DE  TE R R E NO 1 CON E XTE NS IÓN DE  2.0913 M2 CUY OS  LINDE R OS  Y  DE MÁ S  E S PE CIFICACIONE S  OBR AN E N E S CR ITUR A 222, 13/312018, 

u AR IA S E GUNDA DE  CHINCHINA. AR TICULO 8 PAR Á GR AFO 1°. DE  LA LE Y  1579 DE  2012. LOTE  DE  TE R R E NO IDE N11FICADO COMO LOTE  
NÚME R O 1 UBICADO E N LA UR BANIZACIÓN LA CE IBA, CAR R E R A 4 NQM!Q.2fl1  Y  22-43 DE L MIJ NICIPIO DE  CHINCHINA, DE PAR TAME NTO DE  
CALDAS , CON UN Á R E A DE  2.091.5 ME TR OS  CUADR ADOS  APR OXIrADAME NTE  C6'NFOR k'AE L ~01311 S E NE XAAR A S U 
PR OTOCOLIZACIÓN, DE TE R MINADO POR  LOS  S IGUIE NTE S  LINDE R OS f ###PAR TIE NDO DE L?UNTO 1 AL PUNTO2(PAR TE  F IONTAL DE L LOTE ) E N 
LÍNE A R E CTA CON LA CAR R E R A 4' (AVE NIDA UR IE L GUTIÉ R R E Z) 11N5.60ME ffidS  úNÉ ACS ,;bE L:PtiNtOÍAL PUNT53tN LINE A R E CTA CON 
E L PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01-00-00-00'b14-0006-0-0000-Ó0ob E 09.1014TR oS  LINE 'AL'É S ,tE L PUNTO 3 AL 
PUNTO 4 E N LÍNE A R E CTA CON E L PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01 -00-00-00-01 54-0006-0-00-00-0000 E N 8.90 ME TR OS  
LINE ALE S . DE L PUNTO 4 AL PUNTO 5 E N LÍNE A R E CTA CON E L PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01-00-00-00-0154-0008-0-00-
00-0000 E N 12.50 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 5AL PUNTO 6 CON E LPR !OIO.IDE NTIFICADQ.CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01-00-00-00-0154-
0009-0-00-00-0000 E N 13.00 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 6 AL PúNf0Y CóÑ PR É DIdIbE NtiF ICA60!CóÑ t4 Ñ CH\ CATAS TR AL NO 01-00-00-00-
0154-000fl-0-00-00-0000 E N 17.20 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO iAL PUNTO 8(PAR TE  POS TE R IOR  DE L LOTE ) CON PR E DIO 01-00-00-00-0154-
0017-0-00.00-0000 E N 85.80 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 8 AL PUNTO 9 CON PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01Q0-00-00-
01 54-00170-00-00.0000 E N 1.90 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 9 AL PUNTO 10 CON PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01-00-
00-0o-0154-0901-o-oo-oo-0000 E N 12.50 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 10 AL PUNTO11 CON PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 
01-00-00-0O-0154-0002-O-00-00-0000 E N 12.50 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 11 AL PUNTO 12 CON PR E DIO IDE NTIFICADO CON LA FICHA 
CATAS TR AL NO 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000 E N 12.50 ME TR OS  LINE ALE S , DE L PUNTO 12 AL PUNTO 1, PUNTO DE  PAR TIDA, CON PR E DIO 
IDE NTIFICADO CON LA FICHA CATAS TR AL NO 01-00-00-00-0154-0003-0-00-00-0000 E N 19.10 ME TR OS  LINE ALE S . ### 
COMPLE ME NTACION: 

11 
	Y $/ 27. 'E S CR ITUR A 485 DE L 29/6/2016 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 8/7/2016 POR  ACLAR ACION E .P.426 DE L 14-06- 

2'.. .6 NOTAR lA 2A CHINCHINA E N CUANTO A CITAR  LOS  NOMBR E S  Y  APE LLIDOS  COR R E CTOS  DE  J ULIANA VAR GAS  R AMIR E Z (VE NDE DOR A) A: 
GE S TOR A UR BANA S .A.S ., A. J ULIANA VAR GAS  R AMIR E Z, A: ALONS O DE  J E S US  VAR GAS  GUTIE R R E Z, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-23321.--
26. -E S CR ITUR A 426 DE L 14/6/2016 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 6/7/2016 POR  COMPR AVE NTA DE : J ULIANA VAR GAS  
R AMIR E Z, DE : ALONS O DE  J E S US  VAR GAS  GUTIE R R E Z, A: GE S TOR A UR BANA S ,A.S ., R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-23321.- 
24. -AUTO 014 DE L 20/1/2015 J UZGADO CIVIL DE L CIR CUITO 3 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 17/3/2015 POR  ADJ UDICACION E N R E MATE  DE : 
ANA BE IBAÁ LZATE  DE  AGUILAR , A: ALONS O VAR GAS  GUTIE R R E Z, A: J ULIANA VAR GAS  R AMIR E Z, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-23321.--
14.-E S CR ITUR A 221 DE L 25/3/2003 NOTAR lA 2A DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 31/3/2003 POR  COMPR AVE NTA DE : OLGA VILLE GAS  DE  
PE LAE Z, A: ANAS E IBA ALZATE  DE  AGUILAR , R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-23321.- 
13.-E S CR ITUR A 481 DE L 4/9/2001 NOTAR lA lA DE  CI-1INCHINA R E GIS TR ADA E L 2110/2001 POR  ADJ UDICACION E N S UCE S ION DE : J E S US  
ALBE R TO PE LAE Z GONZALE Z, A: OLGA VILLE GAS  DE  PE LAE Z, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-23321.- 
4. -E S CR ITUR A 937 DE L 18/12/1980 NOTAR lA DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 13/1/1981 POR  COMPR AVE NTA DE : DIE GO LUIS  ACOS TA GIR ALDO, 
A: J E S US  ALBE R TO PE LAE Z GONZALE Z, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-23321.—  
üit:#v: 13. -E S CR ITUR A 428 DE L 14/6/2016 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 16/6/2016 POR  COMPR AVE NTA DE : E LMIN 
HE NAO J AR AMILLO, A. GE S TOR A UR BANA S .A.S . NIT. 9008008866, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-24295.- 
12.-E S CR ITUR A 234 DE L 18/212015 NOTAR lA QUINTA 5 DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 20/2/2015 POR  COMPR AVE NTA DE : MAR IA CLE ME NCIA 
HOY OS  DE  VE LAS QUE Z, DE : GLOR IA PATR ICIA HOY OS  AR ANGO, A: E LKIN HE NAO J AR AMILLO, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-24295-
11.-E S CR ITUR A 1788 DE L 30/12/2014 NOTAR lA QUINTAS  DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 6/1/2015 POR  ADJ UDICACION E N S UCE S ION DE : 
NE S TOR  HOY OS  R E S TR E PO, A: MAR IA CLE ME NCIA HOY OS  DE  VE LAS QUE Z. A: GLOR IA PATR ICIA HOY OS  AR ANGO, R E GIS TR ADA E N LA 
MATR ÍCULA 100-24295,-- 
10.-S E NTE NCIA 007 DE L 30/1/2013 J UZGADO PR OMIS CUO DE  FAMILIA 1 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 27/212013 POR  ADJ UDICACION E N 
S UCE S ION DE : BE R THA AR ANGO DE  HOY OS , A: NE S TOR  HOY OS  R E S TR E PO, R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-24295.-- 
7. -E S CR ITUR A888 DE L 30/4/1987 NOTAR lA 2. DE  MANIZALE S  R E GIS TR ADA E L 6/5/1987 POR  COMPR AVE NTA DE : MAR IA E NE LIA MUÑ OZ DE  
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CAR DÓNA, A: NE S TOR  HOY OS  R E S TR E PO, R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-24295.—  

::ü.':u/!L 25. -E S CR ITUR A 429 DE L 1416/2016 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 16/6/2016 POR  COMPR AVE NTA DE : CAR LOS  

E DUAR DO S ALAZAR  VAR GAS , A: GE S TOR A UR BANA S .A.S .. R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-161722.- 

23. -E S CR ITUR A 427 DE L 14/6/2016 NOTAR lA S E GUNDA 2 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 1616/2016 POR  COMPR AVE NTA DE : WILMAR  VILLA 

VAR GAS . A: CAR LOS  E DUAR DO S ALAZAR  VAR GAS , R E GIS TR ADA E N LA MATR ICULA 100-161722.—  

¼ U10 754 DE L 2/9/2015 J UZGADO S E GUNDO PR OMIS CUO MUNICIPAL 5 DE  CHINCHINA R E GIS TR ADA E L 15110/2015 POR  ADJ UDICACION E N 

R E MATÉ  DE : ALZATE  DE  AGUILAR  ANABE IBA. A: WILMAR  ViLLA VAR GAS . R E GIS TR ADA E N LA MATR ÍCULA 100-161722.-- 
Ç  	t'r-"\rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-  .t\ 

10. -ESCRITURA 216 DEL 1/412008 NOTARlA SEGUNDA 2 DE CHINCHINA REGISTRADA EL 2918/2008?PR COMPRAVENTA DE: HUGO URREA 

LOPEZ, Á: ANA BEIBA ALZATE DE AGUILAR, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-1Çl72fl ' 7 	r r 
7. -ESCRITURA 1042 DEL 22/12/2004 NOTARlA 2 DE CHINCHINA REGISTRADA EC23/12/2004 POR COMPRAVENTA DE: NORBERTO LOPEZ MEJIA, 

A: HUGO URREA LOPEZ, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-161722.- 

6. -ESCRITURA 299 DEL 7/412004 ÑOTARIA 2A D CHINCHINA REGISTRADAtL'23/4/20&IWóftCóMPRAÉNtÁDE? FEDERACION NACIONAL DE 
kta 	 N% zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA¼1h. SS I. 

CAFETEROS DE COLOMBIA, A: NORBERTO LOPEZ MEJIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-161722.— 

#### REGISTRO 02-05-1970 ESCRITURA 423 DEL 23.04-1970 NOTARlA DE CHINCHINA. COMPRAVENTA. DE: INVERSIONES CHINCHINA S.A. A: 

FEDERACION NACIONAL DE CAFETEROS DE COLOMBIA. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predia URBANO 
1) URBANIkACION LA CEIBA, CARRERA 4 N°22-31 Y 22-43 

---1-- 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de IntegracIón y otros) 
100 - 23321 
lOO - 161722 
100-24295 

ANOTACION: Nro 001 Fectta: 14-03-2018 RadIcación: 2016-100-6-6505 

Doc: ESCRITURA 222 DEL 13-03-2018 NOTARlA SEGUNDA DE CHINCHINA 	 VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVWNEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInio Incompleto) 

A: GESTORA URBANA S.A.S. 	 Nfl'# 9008008866X 

ANOTACION Nro 002 Fecha: 15-06-2018 Radicación: 2018-100-6-13776 

Doc: ESCRITURA 3490 DEL 05-06-2018 NOTARlA SEGUNDA DE MANIZALES 	 VALOR ACTO: $294,268,000 
¡ 

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInio Incompleto) 

DE: GESTORA URBANA S.A.S. 	 NIT# 9008008866 

A: FLDUCIARIÁ DAVIVIENDA SA N1TS001822815 COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 
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LA S BA Nrr.8300537006 	 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-06-2018 R adicacIón: 2018-100-6-13176 

Doc: E $CR ITUR A 3490 DE L 05-06-2016 NOTAR lA S E GUNDA DE  MANIZALE S  	VALOR  ACTO: $0 

E S PE CIFICACION: GR AVAME N: 0219 HIPOTE CA ABIE R TA S IN LIMITE  DE  CUANTIA 

rsoNAs QUE  INTE R VIE NE N E N E L ACTO (X -Titular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

L... F IdUCIAR IA DAVIVIE NDA S A NIT.8001822815 COMO VOCE R A Y  R E PR E S E NTANTE  DE L PATR IMONIO AUTONOMO DE NOMINADO FIDE ICOMIS O 

LA CE I$A NIT.8300537006 	 e 	.. 	- r 	! 
A: BANCO DAVIVIE NDA S A NIT.8600343137 	- 

çT- 

ANOTAION: Nro 004 Fecha: 09-07-2020 R adicación: 2020-100-6-718d ' s  
Doc: E S CR ITUR A 2873 DE L 06-01-2020 NOTAR lA S E GUNDA DE  MANIZALE S  	VALOR  ACTO: $0 

E S PE CIFICACION: OTR O: 060 CE R UFICACIÓN TÉ CNICA DE  OCUPACIÓN DE L E DIFICIO MULTIFAMILIAR  LA CE IBA (LE Y  1796 DE  2016- DE CR E TO 

9450E 2017- LA. N'IiDE 2O17DE LAS .N.R .) 	La guurou ue ¡o ;e pUOJ ICU 
PE R S ONAS  QUE  INTE R VIE NE N E N E L ACTO (X -Titular de derecho real de domlnloj-Tltular de dominio Incompleto) 

A: F IDUCIAR IA DAVIVIE NDA S .A. F IDUDAVIVIE NDA S .A. NIT. 8001822815 COMO VOCE R A Y  ADMINIS TR ADOR A DE L PATR IMONIO AUTONOMO 

DE NOMINADO FIDE ICOMIS O LA CE IBA NIT. 8300537006 	 X 
--4--- -- —  	-- 

ANOTAC1ON: Nro 005 Fecha: 09-07-2020 R adicación: 2020-100-6-7785 

Doc: E S CBITUR A 2873 DE L 06-07-2020 NOTAR lA S E GUNDA DE  MANIZALE S  	VALOR  ACTO: $0 

iCIFÍCACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONS TITUCION R E GLAME NTO DE  PR OPIE DAD HOR IZONTAL 'E DIFICIO MUL11FAMILIAR  LA CE IBA" 

(VIVIE NDA DE  INTE R E S  S OCIAL V.I.S .) - VE R  MATR ICULAS  ABIE R TAS  DE  100-237406 A 100-237501 

PE R S ONAS  QUE  INTE R VIE NE N E N E L ACTO (X -Tltular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio Incompleto) 

DE : F IDUÓIAR IA DAVIVIE NDA S .A. F IDUDAVIVIE NDA S A. NIT. 8001822815 COMO VOCE R A Y  ADMINIS TR ADOR A DE L PATR IMONIO AUTONOMO 

DE NOMINADO FIDE ICOMIS O LA CE IBA NÍ. 8300537006 

NR O TOTAL DE  ANOTACIONE S : 5 

CON BAS E , E N LA PR E S E NTE  S E  ABR IE R ON LAS  S IGUIE NTE S  MATR ICULAS  

5-> 231444 
5 -> 23443 
5 -> 231447 
5-> 237448 
5->237454 
5 -> 237451 
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5 -> 237453 

5 -> 237445 

5-> 237446 

5 -> 237450 

5-> 237452 

-'237449 

5-> 237415 

5 -> 237434 

5 -> 237442 

5 -> 237407 

5-> 237419 

5 -> 237408 

5 -> 237406 

5 -> 237423 

5 -> 237420 

5-> 237421 

5-> 237409 

237418 

5 ->237410 

5-> 237411 

5-> 237414 

5-> 237416 

5-> 237413 

5-> 237412 

5-> 237417 

5-> 237422 

5-> 237424 

5 -> 237441 

5-> 237437 

5 -> 237435 

5 -> 231436 

5 -> 237438 
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F ideicomiso La Ceiba 

Contrato de F iduda Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administración de R ecursos y 
Pagos 

F ideicomiso La Ceiba 

E ntre los suscritos, de una parte, Francisco J avier E spinosa Cabrera, mayor de edad, 
identificado con la cédula de extranjería número 339.738, quien actúa en su calidad de 
representante legal de la sociedad Gestora Urbana S .A.S ., debidamente constituida mediante 
documento privado de los accionistas, suscrito en la ciudad de Manizales el día lo de diciembre 
de 2014, e inscrita el día 16 de diciembre de 2014 bajo el número 00068528 de¡ L ibro IX , todo 
lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Manizales, y quien en adelante se denominará el .F ldelcomitente; y por la otra 
parte, Fernando Hinestrosa R ey, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 
número 79.141.253, quien obra en nombre y representación de la sociedad F iduciaria 
Davlvlenda S A. - F IDUDAVIVIE NDA S A., constituida por medio de la escritura pública 
número 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notaría 18 del Círculo Notarial de 
Bogotá, domiciliada en esa misma ciudad, todo lo cual consta en el certificado de existencia 
y representación legal expedido por la S uperintendencia F inanciera de Colombia, sociedad 
que en adelante se denominará la F iducIarIa, proceden a celebrar el presente Contrato de 
F iducia Mercantil irrevocable Inmobiliario de Admlnistráclón y Pagos, que se regirá por las 
s iguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales que regulan la materia, 
previas las s iguientes: 

E l F idelcomitente declara a través de su representante legal: 

E n relación con la constitución del contrato fiduciario. 

Que es una sociedad constituida conforme a la Ley; 
Que mediante la suscripción de este Contrato, declara, bajo la gravedad del juramento, 
que goza de la suficIente solvencia económica y que la celebración del mismo no está 
inspirada en móviles Irregulares o ilícitos, por tanto süscribe este Contrato de buena fe. 
Que con la constitución del presente F ideicomiso no se produce un desequilibrio en su 
patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraídas en el pasado. Asimismo 
declara que el presente negocio fiduciario no tiene como causa, nl produce como efecto 
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c Uti cn Fiduciaria n 
Fidelcamiso la Ceiba 

la defraudación de derechos de terceros, porque con él no se produce deterioro de la 

prenda general de sus acreedores; 
Que su representante legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los 
términos del presente Contrato, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, 
lo que se acredita en los documentos que se acompañ an en copia simple al presente 

contrato; 
S . Que cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas1  gubernamentales y otras 

necesarias para celebrar el Contrato, así como para cumplir con sus obligaciones al 
amparo de las mismas; 
Que conoce las características contrme a las cuales operan los fondos de I nversión 
colectiva y por lo tanto conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones 
que se realicen; 
Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido 
las condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, sobre la 
base de su propia evaluación ( de carácter económico, financiero o de cualquier otra 
naturaleza)  y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario consultar, si 
fuere del caso; 

S . Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el Contrato, 
las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo dei mismo; 
Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a tener 
conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier 
reclamación; y 
Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripción del presente Contrato, la 
suficiente información por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e impilcaclones del 
esquema fiduciario que se desarrolla y del aicance de la labor encomendada, y ante la 
claridad y suficiencia de la I nformación, ha decidido contratar bajo los términos del 
presente Contrato. 

En relación con la ejecución del Contrato: 

Que no ha sido inducido por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para celebrar 

el Contrato; 
Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de la información cuyo cuidado le 
corresponda, será de su resorte y responsabilidad efectuar los controies necesarios para 
protegerla y reponerla; 
Que fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra 
fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la protección de los mismos; 
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Fideicomiso La Ceiba 

4. Que previamente a la celebración de este Contrato, recibió el prospecto del fondo de 
inversión colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administración a la 
Fiduciaria, y manifiesta su aceptación y entendimiento de la información allí consignada. 
I gualmente acepta expresamente que los recursos del Fideicomiso podrán ser 
depositados en cuentas corrientTes o de ahorros abiertas en la matriz;  

S . 	Que fue advertido que en la administración del negocio se pueden presentar eventos que 
generan fallas o caídas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones, sin 
perjuicio de los pianes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar los 
procesos críticos; 
Que fue advertido dei deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que les 
remite la Fiduciaria, en calidad de Fidelcomitente o Beneficiario. Que en el mismo sentido, 
fue advertido de su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones que llegare 
a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términos contractuales 
establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hará uso de los mecanismos previstos en el 
artículo 380 del Código General del Proceso denominado rendición espontánea de 
cuentas o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o 
deroguen. 
Que fue advertido de su obligación de prevenir y controlar el lavado de activos y la 
financiación al terrorismo en su organización y que tomará las medidas de prevención y 
control correspondientes y que responderá a la Fiduciaria indemnizándole cualquier 
multa o perjuicio derivado de su incumplimiento. I gualmente el Fideicomitente 
manifiesta que se somete al S istema de Prevención al Lavado de Activos y Financiación al 
Terrorismo de la Fiduciaria;  

S . 	Que fue advertido de su deber de actuaiizar anualmente la información de Conocimiento 
dei Cliente solicitada por la Fiduciaria;  y 

9. Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos el pago de las 
obligaciones financieras amparadas por el contrato, cuando el Fideicomiso no cuente con 
recursos suficientes para tal fin. 

En reladón con la liquidación dei Contrato: 

Que fue advertido de su deber de colaborar al momento de liquidar el Contrato para 
cumplir con los fines de la liquidación; 
Que fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por 
terminado el negocio fiduciario o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos 
necesarios para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo; 
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Que fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del negocio 
fiduciario en el momento de la liquidación del Contrato; y 
Que fue advertido de su obligación de pagar totalmente las comisiones fiduciarias que 
sean determinadas al momento de liquidar el negocio fiduciario. 

La F iducIaria declara a través de su representante legal: 

Que en desarrollo de la labor para la cual ha s ido contratada, viene cumpliendo y lo hará 
durante la ejecución y liquidación del Contrato, sus deberes de Información, 
transparencia, imparcialidad, protección de los bienes entregados, deber de lealtad y 
buena fe, previniendo y evitando la configuración de conflictos de interés, cumpliendo 
con sus deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la 
materia y por contar con los recursos humanos y materiales para ello; 
Que previamente a la celebración del presente Contrato ha realizado al interior de la 
entidad, un anális is  detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los 
diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevención de conflictos de interés y la 
manera como se eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado dicho anális is  bajo 
los parámetros de administración y gestión de riesgo establecidos en la normatividad 
vigente; y 
Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y 
defender los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del mismo 
F ideicomitente. 

R ealizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos 
convenido la celebración del mismo, de acuerdo con lo establecido en las s iguientes 
estipulaciones yen lo no previsto en ellas , por las normas legales vigentes, previas las s iguientes: 

Generalidades 

ObligacIones AdicIonales: cada una de las partes del presente Contrato se compromete 
a adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos, 
certificados, instrumentos y documentos que cualquier otra Parte pueda 
razonablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimíento del objeto de este Contrato y 
la consumación de las actMdades que se contemplan en el mismo. 

Convenio Completo; E nmienda; R enuncie: este Contrato contiene: 
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Z.I. E l acuerdo total entre las partes respecto de su objeto; 
2.2. R eemplaza todos los acuerdos y negociaciones prevIas y entendimientos orales, 

de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato; y 

2.3. Ninüuna renuncia a I!5  términos o disposiciones de este Contrato será efectiva a 
menos que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de las 
paites a reclamar un incumplimiento de cualquier término o disposición del 
Contrato, no se interpretará como renuncia al derecho que le asiste para 
reclamar frente a un Incumplimiento posterior. 

E fecto Vinculante: este Contrato vinculará y sus disposiciones se aplIcarán no solo 
respecto de sus suscriptores, s ino también respecto de sus causahabientes y 
cesionarlos.Tendrá aplicación respecto de herederos y legitimarlos solo en los eventos 
que la Ley así lo permita o una autoridad jurisdiccional lo disponga. 

NulIdad de Disposiciones: té nulidad absoluta o relativa, así como la Ineficacia de 
cualquiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectará la validez o 

exigibilidad de las demás, las cuales conservarán plena vIgencIa y vigor. E n cualquiera 
de las s ituaciones Indicadas, el F ideicomiténte y la F iduciaria expresamente convienen 
que pactarán una estipulación alterna que cumpla con las leyes aplicables y que 
procure el efecto deseado por el F ideicomitente y la F iduciaria, s i ello fuere posible. 

Los títulos o encabezamientos de cada cláusula del presente Contrato no afectarán el 
- contenido, alcance o s ignificado de cada una de las mencionadas cláusulas. 

S in limitar los deberes asignados a la F iduciaria, la falla o la demora en ejercer 
cualquiera de sus derechos no se deberá considerar como una cesión o renuncia a favor 
del F ldeicomltente, ni se deberá considerar que la F iduciaria ha abandonado o 

rechazado tales derechos. 

La F iduciaria podrá, en circunstancias justificadas, suministrar información relacionada 
con este Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal 
información. La F iduciaria dará aviso al F ideicomitente acerca del suministro de dicha 
informacIón, a la mayor brevedad, salvo que pordisposlclones legales, sea confidencial. 

E l F idelcomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregará 
a titulo de fiducla no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades 
establecidas como ilícitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han s id 
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utilizados por el Fidelcomitente,  sus socios o accionistas,  dependientes,  arrendatarios 
etc. ,  como medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

Acciones Legales,  Demandas y Procesos:  según el leal saber y entender de¡ 
Fideicomitente,  no están pendientes,  ni existen amenazas de litig ios,  investigaciones,  
acciones legales o de procesos,  incluyendo reclamos ambientales,  por parte de entes o 
autoridades judiciales,  administrativas,  arbitrales o agencias gubernamentales:  ( 1)  que 
Impongan alguna limitación sustancial sobre,  o que resulte en una demora 
considerable en la capacidad del Fideicomitente de ejecutar el presente Contrato;  0( 11)  
que pretendan afectar la naturaleza legal,  validez o exigibilidad de cualquier obligación 
de este Contrato. 

cumplimiento de Contratos:  a la fecha,  el Fideicomltente declara que está cumpliendo 
a cabalidad la totalidad de los contratos,  obligaciones,  acuerdos y demás documentos 
que lo obliguen,o que v inculen sus bienes,  excepto cuando la omisión de hacerlo bien 
sea lndMdualmente o en conjunto,  no pueda razonablemente esperarse un evento 
materialmente adverso. A la fecha,  no ha ocurrido,  ni continúa con ningtn 

incumplimiento. 

TrIbutos:  el Fideicomitente manifiesta que no existen gravámenes tributarios a su 
cargo,  o requerimientos respecto de impuestos,  tasas,  contribuciones,  o cualquier otra 
carga impositiva,  que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y 
ejecución dei presente Contrato o de¡ desarrollo de¡ Proyecto por parte suya. 

Norm a s  ln terna dona les  de  Información Financiera NIIF:  el Fideicomitente manifiesta 
que para la contabilidad de)  Fideicomiso,  la Fiduciaria dará aplicación del marco técnico 
normativo para preparadores de información Financiera de acuerdo con el grupo que 
el Fideicomitente señ ale. 

Consideraciones 

Primera. Que el Fideicomitente es titular del derecho de dominio respecto de un lote de 
terreno ubicado en el municipio de Chlnchiná ( Caldas) ,  e identificado con el follo 
de matrícula inmobiliaria No 100- 223606 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Manizales. 

/ cM( 4; Kç$ 
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S egunda. Que el Pldelcomitente tiene Interés en desarrollar urbanística y   constructIvamente 

un proyecto de v iv ienda de Interés social,  en adelante el Proyecto,  sobre el Lote. 

Tercera. 	Que para cumplir el objetivo planteado en la consideración Inmediatamente 
anterior,  el Fideicomitente ha decidido celebrar un contrato de fiducia mercantil 
con la Fiduciaria,  en v irtud del cual se constituirá un patrimónlo autónomo ( en lo 
sucesivo el "Fideicomiso") .  

Cuarta. 	Que el Fideicomiso tendrá por finalidad exclusiva permitir el desarrollo del proyecto 
inmobiliario de v iv iendas de Interés social V IS ,  sobre el Lote ( el "Proyecto") ,  con 
sujeción a lo establecido en el numeral 6 del artículo 235- 2 del Estatuto Tributario,  
o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,  modifiquen,  adicionen o 
deroguen. 

Quinta . 	Que el Fideicomitente adelantará la gestión administrativa,  financiera y jurldica 
del Proyecto,  la coordinación general de este,  así como la promoción de las 
unidades que se construyan,  con el lleno de los requisitos de ley. Así mismo,  el 
Fideicomitente adelantará el proceso constructivo,  directamente o por conducto 
de terceros,  bajo su responsabilidad técnica,  por lo cu al será el ianlco responsable 
de la gerencia,  construcción y promoción del Proyecto. 

S exta. 	Que la Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentos suficientes para 
cumplir a cabaiidad con el objeto y finalidad del Contrato,  es una entidad 
debidamente autorizada para ceiebrar contratos de Fiducia Mercantil y  Encargos 
Fiduciarios de conformidad con la Resolución No. 5413 del 30 de diciembre de 
1992 expedida por la S uperintendencia Bancaria ( hoy S uperintendencia 
Financiera de Colombia) .  

Cláusuias 

Primera.-  Definidones:  para la fiel Interpretación de este Contrato,  los términos aquí 
relacionados tendrán el significado que se les atribuye a continuación,  salvo que en otras 
partes de este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto. 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural 
y  obvio,  según el uso general de las mismas palabras,  pero cuando el legislador los haya 

11  

definido expresamente para ciertas materias,  se les daré su significado legal.  Les paiabr 
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técnicas de toda ciencia o arte se tomarán en el sentido que les den los que profesan la misma 
ciencia o arte, a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso. 

Beneficiado: lo será el F ide!comitente, respecto de los remanentes que quedaren en el 
F ideicomiso, después de culminado el Proyecto, de haber s ido atendidos los pasivos 
contrafdos por el F ideicomiso, de haberse pagado totalmente el Crédito otorgado por 
la E ntidad Crediticia en el evento de adqulrirse, y de haberse enajenado o transferido 
la totalidad de las Unidades Privadas que Integren el Proyecto. E l F ideicomiso podrá 
entregar anticipo de las utilidades al F idelcomitente hasta por la suma de Trescientos 
Un Millones S etecientos Treinta y Un Mli Doscientos Trece Pesos Moneda Corriente 
($301.731.213.00). E ste anticipo de utilidades será entregado de acuerdo con el flujo 
de caja de] Proyecto y hasta el porcentaje de avance de obra- Dichos anticipos de 
utilidades serán legalizados con las utilidades que genere el proyecto al corte de¡ 31 de 
diciembre de cada añ o y la solicitud de giro deberá ser firmada por el F ideicomitente 

1.2. Certificación Técnica de Ocupación: es el documento que será expedido por el 
S upervisor Técnico, en el cual se certiflque que el Proyecto se ejecutó de conformidad 
con los planos, diseñ os y especificaciones técnIcas, estructurales ygeotécnicas exigidas 
por el R eglamento Colombiano de Construcciones S ismo R esistentes y aprobadas en la 
respectiva licencia de construcción. 	.1 

1.3. Comité de S eguimiento: es el órgano consultivo y de seguimiento del F ideicomiso. 
1.4. Compradores, Proniitentes Compradores: son las personas naturales o J urídicas que 

suscriban con el F ideicomiso contratos de promesa de compraventa, y escrituras 
públicas de compraventa para la adquisición de las Unidades Privadas resultantes de¡ 
Proyecto. 
Contrato: es el presente contrato de fiducia mercantil Irrevocable Inmobiliario de 
administración de recursos y pagos. 

1.6. Crédito: son las obligaciones de pago a cargo de¡ F ideicomiso y a favor de la E ntidad 
drediticia, por concepto de los préstamos otorgados para financiar el Proyecto, que 
serán desembolsados y administrados a través de¡ F ideicomiso. 

la. E ntidad CreditIcia: corresponderá a la entidad que apruebe el Crédito a favor de¡ 
F ideicomiso para financiar la construcción de¡ Proyecto. 

a F ideicomiso La Ceiba, o s implemente PatrImonio Autónomo o F ideicomiso: es el 
patrimonio autónomo creado en virtud de¡ presente contrato de flducla mercantil 
irrevocable Inmobiliario de administración de recursos y pagos, conformado por todos 
los bienes que le sean transferidos oque por cualquier causa ingresen a él en un futuro. 

1.9. Interventor es la persona natural o J urídica que será contratada por el F ideicomltente 
con cargo al Proyecto y quien será el responsable de verificar que la construcción ' 
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ejecución del Proyecto se adelante conforme a la normatividad legal y reglamentaria 
que regula esta actividad de acuerdo con el alcance que se le establezca en el presente 
Contrato y en el Contrato de Prestación de S ervicios que se suscribirá entre las partes. 
E l Interventor será designado por el F ideicomitente y  deberá contar con el visto bueno 
de la Dirección Nacional de Crédito Constructor de la E ntidad Crediticia. 

1.10. Lote: es el lote de terreno Identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No 100-
223606 de la oficina de regIstro de instrumentos públicos de Manizales, cuya propiedad 
se transferirá al presente Patrimonio Autónomo. 

1.11. PerIto: es el funcionario que será designado por la F iduciaria, quien se encargará de 
presentar los informes de vis ita y avance de obra del Proyecto. E n el evento que el 
Crédito sea adquirido con Banco Davivienda S .A., el Perito podrá ser el mismo 
designado por dicha entidad crediticia. 

1.12. Proyecto: se entiende por Proyecto, los estudios, diseñ os, obras, comercialización y 
construcciones que se adelanten para la ejecución y terminación del desarrollo 
Inmobiliario de vMenda de Interés social que se construirá sobre el Lote, con sujeción 
a las licencias de urbanismo y a las licencias de construcción que se expidan para su 
ejecución. 

1.13. S upervIsor Técnico: será la persona designada por el F idelcomltente, quien tendrá a su 
cargo la expedición de la Certificación Técnica de Ocupación y sus honorarios estarán a 
cargo del F ideicomitente. 

1.14. UnIdades prIvadas: son los inmuebies que integrarán el Proyecto, debidamente 
delimitados, funcionaimente independientes, de propIedad y aprovechamiento 
exclusivo, que sean objeto de comercIalización. 

S egunda.- R esponsabilidad de las Partes: todas las partes en el Contrato responden hasta la 
culpa leve, de conformidad con el artículo 63 inciso 2o. del Código C ivil o cualquier otra norma 
o normas que lo sustituyan, modifiquen, adIcionen o deroguen. La F iduciaria responderá por 
realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en 
ningún caso responderá por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son 
de medio y no de resultado. Convienen las partes que: 

2.1 	La responsabilidad de la F iduciaria se limita única y exclusivamente a la administracIón 
de los recursos vinculados al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartIdas por 
el F ideicomitente, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el 

con los recursos que se encuentren en el F ideicomiso y en los términos estipulados en 
Proyecto y al pago de las acreencias a cargo dci F ideicomiso, las cuales se atenderác

,c  

el Contrato; 
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2.2 La responsabilidad de la F iduciaria estará delimitada por las estipulaciones de?  
Contrato, las Instrucciones que reciba del F ideicomitente acordes con lo establecido 
en el numeral precedente y las normas legales; 

	

2.3 	La F iduciaria no tendrá responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demás 
obras que se realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, la calidad de¡ mismo, 
los plazos de entrega, el precio y demás obligaciones relacionadas con las unidades a 
construir, ni ningún aspecto técnico, arquitectónico, constructivo o de cualquier otra 
lndoie s iendo estas responsabilidades exclusivas del F ideicomitente. E n consecuencia, 
la responsabilidad de iniciar, adelantar o suspender la construcción del Proyecto le 
corresponde al F ideicomitente y en relación con ella, la F iduciaria no asume 
responsabilidad alguna; 

2.4 [1 fldeicomitente asumirá de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad 
derivada de la construcción de¡ Proyecto frente a la F iduciaria, especialmente por lo 
que se refiere al cabal cumpilmiento de todas aqueilas obligaciones que como 
constructor, de acuerdo con la ley, debe asumir. De lo anterior se dejará constancia en 
los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras públicas mediante las 
cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos. De lguai 
manera, el F ideicomitente responderá ante la F iduciaria y ante los Compradores, por 
los trámites y demás funciones que haya asumido en virtud del Contrato; 

	

2.5 	E l F ideicomitente tendrá la calidad de "E najenado? ' para los efectos de lo establecido 
en la Ley 1796 de 2016 o cualquier otra norma o normas que la sustituyan, modifiquen, 
adicionen o deroguen. Pór tanto será el único responsable ante los Compradores por 
el amparo patrimonial de que trata la mencionada Ley; 

	

2.6 	La F iduciaria y el F ideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas 
vinculadas laboraimente al F idelcomitente, ni frente a los contratistas y 
subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones labojates, civiles y 
comerciales las que le corresponde asumir a este último. 

Tercóra.- Naturaleza: este es un contrato de F iducla Mercantil Irrevocable inmobiliario de 
Mmlnlstración de R ecursos y Pagos, reglado básicamente por los artículos 1226 y s iguientes 
del Código de Comercio, o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, 
adicionen o deroguen, las demás normas concordantes y las estipulaciones aquí consagradas. 

cuarta.- Constitución del Patrimonio Autónomo: de conformidad con los artículos 1227, 
1233 y 1238 de¡ Código de Comercio, o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, 
modifiquen, adicionen o deroguen, con la celebración del presente Contrato y la transferencia/a  
de los bienes mencionados en la C iáusula S éptima (Conformación de¡ F ideicomiso), así com4 
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los demás activos que en el futuro llegare a detentar la F iduciaria en virtud del presente 
Contrato, se constituye un patrimonio autónomo el cual actúa con plenos efectos J urídicos, 
mediante vocerla que del mismo ejerce la F iduciaria y se denominará "F ideicomiso La Ceiba". 

Parágrafo primero: el F ideicomiso tendrá una contabilidad separada de la sociedad F iduciaria 
y de los demás F ideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de información 
F inanciera (NilF ) y bajo Normas Colombianas mientras sea imperativo llevar ambas 
contabilidades, y expedirá las certificaciones contables y tributarias a que haya lugar. 

Parágrafo segundo: los bienes fidelcomitidos y aquellos que posteriormente ingresen al 
Patrimonio Autónomo estarán afectos a los fines del mismo, se mantendrán separados del 
resto de los activos de la F iduciaria y de aquellos que correspondan a otros negocios 
fiduciarios, incluidos aquellos que existan o lleguen a existir entre las mismas Partes respecto 
de otros bienes. 

QuInta.- Objeto: el objeto del presente Contrato consiste en que el F ideicomiso reciba a título 
de aporte por parte del F ideicomitente, la posesión material respecto del Lote, a fin de que la 
F iduciaria, en su condición de vocera y adminIstradora del F ideicomiso, detente su titularidad, 
conserve y defienda su propiedad y posesión, permita el desarrollo de un proyecto de 
viviendas de interés social sobre el Lote, por cuenta y riesgo del F ideicomitente, pague el 
Crédito otorgado por la E ntidad Crediticia, en caso que se adquiera, pague a los demás 
acreedores del F ideicomiso, ytransfiera las Unidades Privadas resultantes a los Compradores, 
s iguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en la cláusula Vigésima Quinta 
(obligaciones del F ideicomitente) del presente Contrato. 

E n desarrollo del anterior objeto, la F iduciaria tendrá a su cargo, como vocera del F ideicomiso, 
las s iguientes gestiones: 

S uscribir la escritura pública en virtud de la cual el F ideicomiso procederá a recibir el 
derecho de dominio sobre el Lote, o los lotes que a futuro se reciban, por transferencia 
que se efectuará a título de aporte por parte del F ideicomitente, así como de suscribir 
las escrituras de desenglobe o englobe que se requieran; 
Permitir al F ideicomitente la ejecución del Proyecto que se efectuará sobre el Lote, de 
conformidad con los planos, estudios, diseñ os y presupuestos realizados; 
S ervir de fuente de pago de las acreencias que se mencionan en el Contrato, así coma 
de las que contraiga e cualquier título el F ideicomiso; 
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5.4 Pagar el Crédito, en caso que se adquiera, así como las demás acreencias que se 
mencionan en el Contrato, y las que contraiga a cualquier título el F ideicomiso; y 

5.5 

	

	Transferir a los Compradores las Unidades PrIvadas que integren el Proyecto, en las 
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebrarán. 

S exta.- irrevocabilidad: el presente Contrato es de carácter irrevocable; en consecuencia, no 
podrá unilateralmente modificarse total o parcialmente por el F ideicomitente o por la 
F iduciaria, s in la autorización previa y expresa de la E ntidad CreditIcia y únicamente podrá 
darse por terminado por las causales expresamente consignadas en el presente Contrato y en 

la Ley. 

5éptlma.- Conformación del fideicomiso: constituyen bienes fidelcomitidos todos los activos 
que reciba la F iduciaria durante la ejecución del Contrato y para el desarrollo del Proyecto. 

E l F ideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de Dos Millones de Pesos 
Moneda Corriente (52.000.000.00), que el F ideicomitente transfiere a título de aporte al 

F ideicomiso. 

Así mismo, el F ideicomiso se integrará en un futuro, entre otros, por los s iguientes bienes: 

7.1. Por el Lote, aportados por el F ideicomitente, que se describen en la cláusula Décima 
Tercera (Descripción del Lote) del presente Contrato; 

7.2. - Por los aportes que reaiizaiá el F ideicomitente, sean estos en dinero o en especie; 
7.3. Por los recursos que se desembolsen como consecuencia del Crédito; 
7.4. Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores los cuales serán 

imputables al precio de venta pactado en las promesas,; 
7.5. Por los recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podrán provenir 

de las s iguientes fuentes: 

De las sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de 
terceros. Cuando quiera que tales recursos consistan en subsidios de vivienda de 
interés social otorgados por las entidades a que alude la ley, a nombre del 
F ideicomiso se podrán contratar avales para obtener el desembolso anticipado 
de tales subsidios; en este evento, el F ideicomitente se compromete a tramitar 
la aprobación y el otorgamiento de los avales y a que se cumplan oportunamente 
las condiciones pactadas con las entidades financieras, esto es, escrituración 
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entrega de la Unidad Privada de que se trate, en los términos pactados en cada 

uno de los avales; y 

H. 	Dei( los)  crédito( s)  otorgado( s)  a los Compradores por parte de la Entidad 
Crediticia o de cualquier otra entidad. 

7.6. Por los intereses moratorlos que se causen con ocasión del no pago oportuno por parte 
de los Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos 
de promesa que se celebren. la Fiduciaria no se responsabiliza por la gestión de cobro 
de las cuotas previstas en el pian de pagos por parte de los Compradores ni de las sumas 
adeudadas al Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa suscritos. 

7.7. Por los rendimientos que produzcan los bienes que lo conforman, cualquiera sea su 

causa u origen; 
7.8. Por las construcciones que se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomiso 

por cuenta del Fideicomitente; y 
7.9. Por cualquier otro recurso que se vincule al Fideicomiso. 

Parágrafo: los recursos que ingresen al Fideicomiso según esta cláusula anterior, serán 

admI nistrados por la Fiduciaria con sujeción a las instrucciones impartidas en el Contrato. 

Octave.-  Valor I nidal del PatrimonI o Autónomo: el valor inicial de¡ Fideicomiso será la suma 
de Dos Millones de Pesos Moneda Corriente ( $2.000.000.00) , que corresponde al primer 
aporte del Eldeicomitente. Posteriormente I ngresarán al Fideicomiso los bienes a que hace 
referencia la Cláusula Séptima ( Conformación del Fideicomiso)  del presente Contrato. 

f4ovena.-ManeJ ade tosR ecursos:losrecursosquelngresen al Fideicomiso, según la cláusula 
anterior, serán manejados por la Fiduciaria e invertidos en el Fondo de inversión Colectiva 
Consolidar administrado por ella, donde deberán permanecer mínimo 1 día hábil, mientras 
se destinan al cumplimiento del objeto del Contrato, cuyas características y condiciones el 
Fldeicomitente declara conocer y aceptar, las cuales le fueron puestas a su consideración a 
través de la entrega del prospecto del Fondo de I nversión Colectiva, prevI amente a la 

celebración de este Contrato. 

Los recursos del Fideicomiso serán transferidos al Fideicomltente, de acuerdo con las 
I nstrucciones impartidas para este efecto yen la forma que se establezca para ello, teniendo 
en cuenta las necesidades y requerimientos para llevar a cabo la construcción del Proyecto, 
de conrmidad con lo establecido en este Contrato y siempre que existan recursos en el! 

Fideicomiso. 
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Parágrafo primero: en caso de resultar Insuficientes iotrecursos existentes en el F ideicomiso 
para atender las obligaciones por él contraídas, estos serán suministrados por el 
F ideicomitente, en un plazo no mayor a 10 días contados a partir de que se presente el 
faltante de caja de acuerdo con la solicitud que le efectúe la F iduciaria. 

Parágrafo segundo: la Información relacionada con el Fondo de Inversión ColectIva 
(reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a 
disposición del F ideicomitente para su consulta, en el sItio web www.fldudavivlenda.com. 

Décima.- Procedimiento para R ealizar los Giros de¡ Proyecto: los giros requeridos para el 
desarrollo del Proyecto se efectuarán a través de un Fondo R otatorio, correspondiente a una 
suma de Trescientos Millones de Pesos Moneda Corriente ($300.000.000.00), s in perjuIcIo de 
que se puedan efectuar giros a través de actas de giro, a los proveedores de los materiales y 
a los contratistas previstos en el presupuesto, previo visto bueno del interventor aprobado 
por la E ntidad Crediticia. La F iduciaria realizará pagos, individual o conjuntamente, 
únicamente hasta el limite de los costos de construcción expresados en la Carta de 
Aprobación del Crédito que sea expedido por la E ntidad Crediticia, es decir, hasta la suma de 
$9.358.000.000.00. E n eleventoen que seilegaren a presentar variaciones al señ alado límite, 
la F iduciaria deberá informar inmediatamente al Director NacIonal de Crédito y al J efe del 
Departamento de Proyectos Constructor de la E ntidad Crediticia, quienes en un térmIno no 
mayor a cinco días hábiles deberán Informar a la F iduciaria su autorización correspondiente 
o la negación de la misma, la cual deberá estar argumentada y sustentada objetivamente. 

9 l 

E l F ideicomitente deberá, para efectos de que se realice un nuevo desembolso a través del 
Fondo R otatorio, enviar la correspondiente acta de legalización en el formato establecido 
para tal fin. S olamente se desembolsará el valor debIdamente legalizado. 

Décima Primen.- Prelación de Pagos: la F iduciaria procederá a efectuar, con cargo a los 
recursos existentes en el F ideicomiso, los pagos relacionados con los conceptos que se 
enuncian a continuación, en la prelación que los mismos se establecen, a saber: 

11.1. Pago de impuestos a que haya lugar; 
W. Comisión fiduciaria; 
11.3. Gastos operatIvos de¡ Proyecto; 
11.4. obligación de amortización y pago del Crédito; 
11.5. Gastos de administración del Proyecto, incluido capital de trabajo; y 
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11.6. Giros al Fideicomltente o a quien éste indique. 

Parágrafo:  la prelación aquí establecida en ninguna forma implicará que se alterarán los 
- términos en que se han contraídoias obligaciones con cada uno de los beneficiarios de¡ pago;  
únicamente implicará que,  habiéndose causado el respectivo pago,  los recursos existentes a 
esa fecha en el Fideicomiso se aplicarán en el orden aquí establecido. 

Décima S egunda.-  De los Créditos:  la Fiduciaria en desarrollo de¡ presente Contrato y 
atendiendo las instruccIones impartidas para el efecto por el Fideicomitente,  procederá a 
contratar para el Fideicomiso créditos con la Entidad Crediticia,  destinados al desarrollo de¡ 
Proyecto,  cuyo pago estará respaldado con garantía hipotecaria constituida sobre el Lote. la 
Fiduciaria en representación del Fideicomiso procederá a suscribir los documentos ya otorgar 
las garantías que exija la Entidad Crediticia.  La atención de dichos créditos se sujetará a las 
siguientes regias:  

22.1. Los costos que se causen con ocasión de su perfeccionamiento,  tales como avalúos,  
timbres de pagarés,  constitución de garantías,  estarán a cargo de¡ Fideicomiso;  

12.2. Los desembolsos de dichos créditos serán girados directamente al Fideicomiso por la 
Entidad Crediticia;  y  

12.3. las cuotas de amortización de¡ Crédito serán pagadas por el Fideicomiso siempre y 
cuando existan recursos para ello.  

Parágrafo:  el Fideicomiso avalará cada uno de los pagarés que incorporan los créditos que 
concedan las entidades crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que se construyan 
sobre el Lote,  desde la fecha en que opere el desembolso o la subrogación de cada uno de 
tales créditos indiv iduales y  hasta la fecha en que se entreguen a las entidades crediticias las 
escrituras públicas de compraventa y de constitución de hipoteca por parte de los 
Compradores,  debidamente registradas,  en donde se haga constar el gravamen real existente 
en favor de las entidades crediticias.  

Décima Tercera.-  Descripción de¡ Lote:  el Lote a transferir al Fideicomiso a tftulo de Fiducia 
Mercantil como aporte de¡ Fideicomitente se describe y alindera en la escritura pública 
númerO 222 de¡ 13 de marzo de 2018 otorgada en la Notarla S egunda de Chinchiná 
debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria No 100- 223606 de la oficina de 
registro de instrumentos públicos de Manizales. 
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Parágrafo primero: el F idelcomitente garantiza que el Lote será transferido al F ideicomiso 
libre de desmembraciones, limitaciones, afectaciones ygravámenes, condiciones resolutorias 
o medidas cautelares que afecten su dominio, tales como censos, hipotecas, prendas, 
derechos de usufructo, uso o habitación, servidumbres, embargos, secuestros, demandas 
Inscritas, pleitos pendientes, anticresis , arrendamientos constituidos por escritura pública y 
que se encuentran al día en pago de impuestos, tasas, contribuciones y servicios públicos. E l 
F idelcomitente responderá de la obligación de saneamiento y de todo perjuicio que se genere 
por causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebración del Contrato y 
durante su vigencia. La F iduciaria queda relevada expresamente de la obligación de responder 
por evicción o vicios redhibitorios al proceder a la enajenación o a la transferencia del Lote 
que serán transferidos al F ideicomiso o de las Unidades Privadas resultantes en el Proyecto, 
haciendo suyas el F idelcomitente todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven. 
Desde ahora el F idelcomitente autoriza a la F iduciaria para hacer constar esta cláusula en el 
texto del documento en que llegue a transferir la propiedad del Lote y/o de las Unidades 
Privadas, s in que la F iduciaria adquiera responsabilidad alguna por estos conceptos. De iguai 
forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al F ideicomiso deben encontrarse en las 
condiciones antes descritas. 

Parágrafo segundo: la transferencia a que se hace referencIa en el punto anterior 
comprenderá todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a 
levantarse e integrarse al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente el Contrato. Así 
mismo, se extenderá a todos aquellos muebles que por accesión o adherencia se reputen 
inmuebles de acuerdo con la ley. 

Parágrafo Tercero: la F iduciaria manifiesta que recibió el estudio de títulos del Lote, el cual 
fue realizado por el Abogado Mauricio Trujillo Cardona, portador de la Tarjeta Profesional No 
69834 del C  $ de la J ., con fecha abril 2 de 2018, en donde se concluye que los señ alados 
inmuebles no presentan limitaciones al dominio que impidan su libre disposición y que la 
tradición de estos se encuentra ajustada a derecho. De Igual manera, se le presentó el 
certificado de libertad y tradición del citado Lote, el cuai permite establecer que la s ituación 
jurídica del mismo frente al estudio de títulos no ha variado. No obstante io anterior, en el 
evento de presentarse gravámenes o vicios redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio 
de títulos o en el certificado de libertad del Lote, el F ideicomitente deberá realizar todas las 
gestiones necesarias para su saneamiento, debiendo en todo caso la F iduciaria coadyuvar, en 
su condición de titular del derecho de dominio del Lote, al F ideicomitente en los trámites qu( 
este le solicite. 
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De igual forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al F ideicomiso deben contener 
el correspondiente estudio de tftulos. 

Décima Cuarta.- tenencia del Lote: una vez transferido el Lote al F ideicomiso, la F iduciaria 
entregará a título de comodato precario su tenencia y custodia a favor del F idelcomitente, 
con el objeto de que pueda adelantar la construcción del Proyecto, en las s iguientes 

condiciones: 

14.1. La F iduciaria conserva el derecho de dominio y posesión que ejerce sobre el Lote en los 
términos del Contrato y por lo tanto los mismos continúan afectos a la finalidad 

establecida para la fiducla; y 
14.2. E l -Lote solo será usado por el fidelcomitente en calidad de Comodatario, y con 

autorización de este, por los contratistas y por el personal necesario para la ejecución 
del Proyecto. Dicho personal se encuentra bajo la directa dirección del F ideicomitente, 
quien será el único responsable ante terceros, ante la F iduciaria y ante las autoridades 
por la utilización y conservación del Lote y por las construccIones que en él se 
adelanten. S I se llegaren a causar perjuicios imputables al F idelcomitente, la F iduciaria 
podrá exigir la reparación de los dañ os. E l F ideicomitente en calidad de Comodatario 
deberá notificar a la F iduciaria de forma llnmediata de todo acto o hecho susceptible 
que afecte la s ituación jurídica del Lote. 

E n virtud de lo anterior, el F ideicomitente responderá a la F iduciaria en su condición de vocera 
del F ideicomiso, por los dañ os o perjuicios que puedan derivarse del descuido intencional en 
la custodia o mal uso que se dé al Lote. 

Parágrafo primero: la F iduciaria como vocera del patrimonio autónomo podrá, s iempre y 
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las Instrucciones del presente 
Contrato, en el evento que se evidencie: 9 una s ituación que llegue a poner en riesgo el 
desarrollo del Proyecto; II) cuando se presente perturbación en la tenencia; lii) cuando se le 
dé al Lote un uso diferente para el cual se han entregado; o lv) para la defensa de los bienes 
fideicomitidos aún del mismo F ldeicomitente, revocar el comodato a que se refiere esta 
cláusula, con el solo requerimiento escrito en ese sentido. E l F ideicomitente se compromete 
de manera expresa y exigible a entregar el Lote a más tardar a los quince (15) días hábiles 
s iguientes al de la fecha de la comunicación en que se le solicite dIcha entrega, s in derecho 
alguno a reclamar perjuicios o retención por las mejoras. La mencionada entrega deberá 
hacerse íntegramente libre de ocupantes a cualquier titulo, de manera que la F iduciaria, en 
sucalldad.decomodante,nose vea perturbada por pretensiones de hecho ojurídicas de parte 
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de terceros que estén ocupando el Lote o los hayan ocupado durante la v igencia del 
comodato precario. Esta obligación será exigible por vía ejecutiva,  con la sola presentación 
del contrato de Fiducia y  copia de la comunicación por medio de la cual se ie solicita la 
entrega. 

Parágrafo segundo: el fideicomitente,  en su calidad de comodatario,  se obliga a asumir 
íntegramente ( y  a indemnizar plenamente a la Fiduciaria,  si ésta tuv iere que asumir los pagos,  
trámites o efectos correspondientes) ,  en relación con cualquier reclamación,  requerimiento,  
sanción o restricción que se relacione con el uso dado al Lote durante la v igencia del comodato. 
igualmente,  será responsabflldad exclusiva del Fidelcomitente,  responder cualquier 
requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en relación con dicho uso. 

Parágrafo tercero:  las estipulaciones establecidas en la presente cláusula,  operarán a partir 
de la fecha en que efectivamente se realice la transferencia del Lote al Fideicomiso,  fecha en 
la cual se entenderán reçibidos a tftulode comodato precario,  a plena satisfacción por parte 
del Fideicomitente,  y  sin que se requiera la suscripción de un documento adicional.  Así mismo 
la presente cláusula será aplicable en las mismas condiciones para los Inmuebles adicionales 
que sean transferidos al Fideicomiso. 

Parágrafo Cuarto:  el Fideicomitente,  en su calidad de comodatario renuncie expresa e 
irrevocablemente a ejercer cualquier derecho de retención sobre el Lote. 

Décima Quinta.-  Efectos Patrimon ales:  los bienes objeto de este negocio fiduciario,  solo 
garantizarán obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Autónomo,  en 
desarrollo de la gestión fiduciaria.  Conforme a - lo - estipulado en este - Contrato,  la Fiduciaria 
podrá otorgar sobre dichos bienes las garantías reales necesarias para garantizar el Crédito a 
favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para ejecutar el Proyecto y en general,  para 
proporcioharle al Fideicomiso los recursos líquidos que este requiera para el cumplimiento 
de los fines del presente Contrato. 

Décima S exta.-  Desarrollo del Proyecto: &Proyecto s er á o~j ec ut adqp2!  
sujeción a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes. E l Fideicomitente 
construirá el Proyecto,  asumiendo en consecuencia todas las responsabilidades Inherentes a 
la calidad de Constructor. S i en desarrollo del Proyecto fuere Indispensable div idir 
materialmente el Lote en una o en varias porciones de terreno o englobarias,  la Fiduciaria 
procederá a hacerlo. La Fiduciaria podrá transferir,  por instrucción del Fldeicomitente,¡S or ""'&M' 
aquellas porciones de terreno que no sean nec esarias o útiles para el Proyecto. 	1 

-  

Página 18 de 41 



DÍt/IV ICND/\ 
czzcz Fiduciaria n 

\O 

F ldS com lto L a  ce iba  

Parágrafo:  la Fiduciaria le otorga al Fideicomitente,  a través del presente Contrato,  un 
mandato sin representación para la compra de bienes y serv icios,  conforme a lo dispuesto 
por los artículos 1262 del Código de Comercio,  1.2.441 y 1.61.4.4.3 del Decreto Único 
Reglamentarlo ( Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2016)  o cualquier otra norma o 
normas que los sustituyan,  modifiquen,  adicionen o deroguen. Por lo anterior,  el 
Fideicomitente será,  ante los terceros con quienes contrate,  titular de los derechos y 
obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos celebre. 

Por lo tanto,  la celebración de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto así como 
la compra de bienes y serv icios,  estará a cargo del Fideicomitente,  quien tendrá la obligación 
de practicar al momento del pago o abono en cuenta,  todas las retenciones sobre impuestos 
de Renta,  Ventas,  1CA y las demás establecidas por las normas fiscales v igentes,  teniendo en 
cuenta para el efecto la calidad tributaria del Fideicomiso ( Patrimonios autónomos 
administrados por Fiduciaria Daviv ienda NIt.  830.053.700- 6 Gran Contribuyente,  No 
declarante de Renta,  Agente Retenedor de IVA,  No declarante de ICA) .  Así mismo,  el 
Fideicomitente cumplirá con todas las obligaciones inherentes al agente retenedor ( retener,  

declarar,  pagar,  certificar e Informar medios magnéticos) .  

De igual forma,  el Fldeicomitente expedirá mensualmente en calidad de mandatario a la 
Fiduciaria a más tardar el cuarto ( 4)  día hábil del mes siguiente,  una certificación con el detalle 
de los costos y gastos por capftuio de obra de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria,  
debidamente firmada por el representante legal y  Revisor fiscal ( para aquellos casos en que 
la entidad no esté obligada a tener rev isor fiscal,  serán firmados por contador público) ,  según 
las disposiciones legales v igentes sobre esta materia.  

E l Fideicomitente conservará,  en calidad de mandatario,  por el término de dIez ( 10)  añ os las 
facturas demás documentos comerciales que soporten las operaciones que realizó por 
cuenta del FIdeicomiso,  en calidad demandante,  y  deberán estar a disposición de la Fiduciaria 
para cuando esta lo requiera. 

En el evento de requerirse porla Fiduciaria que los estados financieros del Fideicomiso deban 
ser auditados y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria,  el Fideicomitente debe 
permitIr el acceso a toda la información y soportes contables del Proyecto requeridos por el 
Revisor Fiscal,  para la emisión del dictamen. 
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Décima Séptima.- Precisiones para los Compradores:  los contratos de promesa de 
compraventa y las escrituras públicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos 
contratos de compraventa prometidos deberán contener las estipulaciones propias de su 
esencia y  naturaleza yen especial,  las sigulentes 

S iA l,  Que los Compradores conocen que la Unidad Privada que adquieren hace parte de un 
proyecto de v iv ienda de Interés S ocial;  

17.2. Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomiso y que la Fiduciaria no es ni 
constructor,  ni interventor,  ni participa de manera alguna en la construcción o 
desarrollo del Proyecto y en consecuencia,  que no es responsable por la terminación,  
calidad o precio de los inmuebles que lo integran,  así como tampoco lo es de la 
obligación de saneamiento,  ni de la obligación de entrega de las áreas privadas y 
comunes,  toda vez que la Fiduciaria suscribe los respectivos contratos de promesa de 
compraventa y las escrituras públicas mediante las cuales se perfeccionen los 
respectivos contratos de compraventa prometidos,  única y exclusivamente en su 
calidad de vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligación de 
transferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades Privadas 
integrantes del Proyecto,  cuya construcción,  levantada por el Fidelcomltente,  accederá 
al tete;  

17.3. Que los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el 
precio pactado de la Unidad Privada,  directamente al Fideicomiso;  

17.4. Que los Compradores deben encóntrarse plenamente a paz y salvo por razón de las 
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban 
para que la Fiduciaria pueda suscribir las escrituras públicas de compraventa y por 
ende,  efectuar la transferencia del derecho de dominio sobre las respectivas Unidades 
Privadas;  

17.5. Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del precio mediante subsidios 
otoigados a los Compradores por parte de las entidades competentes,  éstos aceptan y 
autorizan incondicionalmente que su valor sea girado directamente al Fideicomiso,  
según se instruya en cada uno de los contratos que para tales efectos se suscriban;  y  

17.6. Que los Compradores conocen y aceptan el estado de las áreas comunes y de las 
Unidades Privadas de]  Proyecto y que la responsabilidad por su entrega la asume única 
y exclusivamente el Fideicomitente. 

Décima Octava.-  PerItajes:  el perito estará encargado de realizar las v isitas para determinar 
el avance de l a obre,  con periodicidad trimestral,  hasta la culminación del Proyecto. E l informe/a  
que de dichas v isitas se efectúe serv irá para evaluar el desarrollo del Proyecto frente fi 
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presupuesto proyectado y ejecutado. E l Informe antes mencionado será remitido al 
F idelcomitente, a la E ntidad Crediticia, ya la F iduciaria. 

Décima Novena.- Comité de S eguimiento: para el desarrollo del Proyecto se constituirá un 
Comité de S eguimiento que estaá integrado por el F idelcomitente, la F iduciaria y  un 
funcionario designado por la E ntIdad Crediticia, quienes se reunirán con una periodicidad 
mínima de tres (3) meses una vez se inicie la etapa constructiva de¡ Proyecto. Dicho comité 
tendrá por objeto revisar los s iguientes aspectos: 

19.1. E jecución presupuestal; 
19.2. Cronograma de avance de obra; 
19.3. Informe de Cartera y Ventas; 
19.4. VerIficación de los ingresos del F ideicomiso frente al flujo de caja proyectado; 
19.5. Informe del Perito; 
19.6. E stados financieros del F ideicomiso; y 
19.7. Conocer sobre cualquier otro asunto correspondiente al desarrollo y ejecución del 

Proyecto. 

Vigésima.- OblIgaciones de la -F iducIaria: además de las establecidas en la ley y en otras 
cláusulas del presente Contrato, son obligaciones de la F iduciaria, que ejecutará en 
representación del F ideicomiso, las s iguientes: 

20.1. S uscribir la escritura pübllca en virtud de la cual se transferirá al F ideicomiso a titulo de 
aporte el Lote, o los lotes que a futuro se reciban; 

20.2. E mitir una certificación, suscrita por su representante legal, en la que conste que el 
Lote, o los lotes que a futuro se reciban, fueron aportados al F ideicomiso para el 
desarrollo de un Proyecto de viviendas de interés social, con sujectón a lo establecido 
en el numeral 6 del articulo 235-2 del E statuto Tributario, o cualquier otra norma o 
normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen; 

20.3. R ecaudar los recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas; 
20.4. R ecaudar los recursos provenientes dei Crédito otorgado por la E ntIdad Crediticia, así 

como los recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de interés social u otros 
subsidios otorgados por las entidades competentes, como de créditos otorgados a los 
Compradores por las entidades que alude la ley; 

20.5. S olicitar al Perito del Proyecto, el informe sobre la vis ita de obra que se realiza con 
periodicidad trimestral y avance del Proyecto a partir del tercer mes s iguiente al inicio 
de obra; 
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20.6. AdminIstrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato; 
20.7. Pagar con los recursos que generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes del 

Proyecto o con recursos proporcionados por el F ideicomitente, las acreencias a cargo 
- 	del F ideicomiso; 

20.8. R egistrar la contabilidad del F ideicomiso con base en los soportes contables y 
certificaciones que entregue el F ideicornitente, a más tardar el cuarto (4) dla hábil del 
mes s iguiente, debidamente suscritos por su R epresentante Legal y  firmados por 
R evisor fiscal (para aquellos casos en que la entidad no este obligada a tener revisor 
fiscal, serán firmados por contador público); 

20.9. E ntregar al F ideicomitente los recursos que conforman el F ideicomiso según las 
necesidadesy requerimientos de aquel para llevar a cabo la construcción del Proyecto, 
de conformidad con lo establecido en el Contrato, teniendo en cuenta las prioridades 
de pago estipuladas en la C láusula Décima Primera (Prelación de Pagos) del presente 
Contrato; 

20.10.Transferlr a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en el Proyecto, en 
las condiciones establecIdas en los contratos que para el efecto se celebrarán; 

20.11.E ntregar a título de comodato precario la tenencia y custodia del Lote a favor del 
F ideicomltente atendiendo lo dispuesto en la cláusula Décima Cuarta (Tenencia del 
Lote) del presente Contrato; 

20.1.2.Mantener la titularldad de los bienes que integran el F ideicomiso; 
20.13.Coadyuvar al F ldeicomltente en los trámites que este adelante, tendientes a la 

obtención de las licencias, permIsos y demás requisitos exIgidos por la Curaduría 
Urbana y demás autoridades, como requisitos previos para poder emprender el 
desarrollo del Proyecto sobre el Lote y las ventas de las Unidades Privadas. E sta 
colaboración en ningún caso Implicará que el F ideicomiso o la F iduciaria asumen 
responsabilidad alguna por el desarrollo del Proyecto; 

20.14.Otorgar al F idelcomitente como gestor de ventas del Proyecto un poder en virtud del 
cual este podrá, en representación del F ideicomiso, suscribir las promesas de 
compraventa respecto de las Unidades Privadas que integren el Proyecto, s iempre y 
cuando la F iduciaria haya efectuado la validación en las lIstas de cautela de los 
Compradores y haya realizado la validación y aprobacIón del texto de la señ alada 
promesa; 

2015.S uscriblr las escrituras públicas de compraventa de las Unidades Privadas que 
conforman el Proyecto, las cuales deben encontrarse ajustadas de conformidad con la 
minina previamente validada y aprobada por la F iduciaria; 

20.16.Melantar los trámites que se requieran ante la E ntidad Crediticia con & fin de obtener 
la aprobación del Crédito destinado a financiar la construcción del Proyecto; 
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20.17.Constituir las garantías y el gravamen hipotecario, que puede ser abierto y s in límite en 
la cuantía sobre el Lote y/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del 
F ideicomiso contraídas con la E ntidad Crediticia. E n caso de requerirse, el F ideicomiso 
responderá solidariamente por cada uno de los créditos que conceda las entidades 
crediticias a los Compradores de las Unidades Privadas construidas oque se construyan 
sobre el Lote, hasta la fecha en que se entregue a las entidades crediticias cada una de 
las escrituras públicas de compraventa y de constitución de hípoteca, debidamente 
registradas, en donde se haga constar el gravamen real existente en favor de las 
entidades crediticias. E n consecuencia, el gravamen real podrá garantizar, además, el 
cumplimiento de tales obligaciones solidarias; 

20i8.Atender cumpiidamente el Crédito que haya concedido la E ntidad Crediticia para el 
desarrollo del Proyecto, con recursos del F ideicomiso o del F ideicomltente; 

20.19.S uscribir la escritura pública de constitución del R eglamento de Propiedad Horizontal 
dei Proyecto, previa la validación del mismo; 

20.20.Transferir a título de dación en pago a favor de la E ntidad Crediticia el Lote, s iempre y 
cuando no existan construcciones sobre el mismo, o en su defecto las Unidades 
Privadas que conforman el Proyecto y que a la fecha de la seftaiada dación no se hayan 
prometido en venta. Lo anterior previa solicitud expresa de los F ideicomitentes y 
aceptación de la E ntidad Crediticia, solamente para cubrir las acreencias del 
F ideicomiso con la E ntidad Crediticia derivadas del Crédito, s iempre y cuando los bienes 
restantes del F ideicomiso sean suficientes para pagar a los demás acreedores dei 
F ideicomiso de acuerdo con la preiaclón de pagos establecida. 

20.21.L ievar la personería para la protección y defensa del F ideicomiso contra actos de 
terceros y aún del mismo F ideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursos dei 
F ideicomiso; 

20.22.R ecibir y dar trámite a los informes del F ideicomitente que incorporen el presupuesto 
de ventas, flujo de ingresos y estado de la cartera del Proyecto, al igual que sobre los 
deMás informes rendidos por otros órganos del F ideicomiso; 

20.23.R ecibir del F ideicomitente el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, el cual hará 
parte integral del presente Contrato; 

20.24.Permitlr el proceso de construcción del Proyecto s in asumir responsabilidad alguna por 
los resultados técnicos y económicos del mismo; 

20.25.E xigir al F idelcomitente la responsabilidad respecto del saneamiento a que haya lugar 
en virtud de la transferencia que a titulo de fiducia mercantil se efectuará del Lote y en 
general, el cumplimiento de los términos del Contrato, ejerciendo las acciones a que 
hubiere lugar; 	 Ar 
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20.26.Exlglr al Fidelcomitente y a las demás personas que se vinculen a la ejecución del 

Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo; 

20.21.Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria y de los demás 

fideicomisosque la Fiduciaria administre llevando para ello una contabilidad separada 

de la sociedad fiduciaria y de los demás fideicomisos de acuerdo con las Normas 

Internacionales de información FInanciera (NliF) y bajo Normas Colombianas mientras 

sea imperativo llevar ambas contabilidades, y expedir las certificaciones contables y 

tributarias a que haya lugar; 

20.28.Sollcitar al Fideicomltente, si es necesario, los recursos indispensables para cumplir con 

las obligaciones establecidas que hacen referencia a la restitución del Lote y/o de las 

Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuando el Fideicomiso no tenga recursos 

para estos fines. Se procederá a la mencionada restitución del Lote al momento de la 

liquidación del Fideicomiso, en caso de presentarse las causales establecidas en los 

numerales 32.2,32.3032.5 de la cláusula Trigésima Tercera (Terminación del Contrato) 

del presente Contrato; 

20.29.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca 

de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones 

contenidas en el acto constitutivo, cuando así lo exijan las circunstancias. Cuando la 

Fiduciaria eleve consulta a la Superintendencia financiera de Colombia, quedarán en 

suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la 

cual se produzca la respuesta, sin que por ese hecho pueda imputársele 

responsabilidad alguna; 

20.30.Llquidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las obras, 

escrituradas todas las áreas construidas y vendibles y canceladas las garantias 

hipotecarias constItuidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las 

utilidades del Fideicomiso al Beneficiario; 

20.31.Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluidas las Unidades 

PrÑadas resultantes no vendidas, al Fideicomitente, a título de beneficio fiduciario, 

después de terminado el Proyecto y una vez atendidos todos los pasivos y obligaciones 

a cargo del Fideicomiso; 

20.32.Efectuar la declaración y pago de los impuestos a que haya lugar, siempre y cuando se 

evidencie que dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo, y que se 

generen por las operaciones realizadas en el Fideicomiso diferente a las ocasionadas 

en virtud del contrato de mandato. Las sanciones e intereses de mora, derivado de 

inoportunidad en la entrega de información o falta de recursos en el Fideicomiso, 

estarán a cargo del Fideicomltente; 
= tVtAvTcr.ro,\ 
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20.33.R endI r cuentas comprobadas de su gestión mediante el envio de una memoria al 
Fideicomitente val Beneficiarlo, en la cual se I ndlque en forma detallada las gestiones 
programadas y realizadas por la Fiduciaria, la cual se presentará en forma escrita, de 

-  	acuerdo con lo establecido en la Circular Básica J urídica expedida por la 

Superintendencia FinancI era de Colombia; 
20-34.Enuegarle a los Compradores un I nforme periódico en donde se señ ale la I nformacI ón 

estipulada en la Cláusula Vigésima Octava ( I nformes Periódicos a los Compradores)  de 

este Contrato; 
20.35.Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiación 

del TerrorI smo; y 
20.36.Las demás que se deriven de la ley y del Contrato. 

V igésima Primera.-  Naturaleza de las OblI gaciones de la Fiduciaria:  las obligaciones que 
adquiere la Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio y  no de resultado y  su 

responsabilidad se limita única y exclusivamente a la administracI ón y  pago de los recursos 
vinculados al presente Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman 
el Proyecto y al pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderán con 
los recursos que se generen en el FI deicomI so y en los términos estipulados en el Contrato. 
I gualmente se deja expresa constancia que la Fiduciaria no asume oblI gaciones frente al 

Fideicomitente y  a terceros, distintas de las expresamente prevI stas en el presente Contrato. 
La Fiduciaria responderá hasta por la culpa leve en el cumplimiento de su gestión. 

Parágrafo primero: la FI duciaria no podrá asumir con recursos propios obligación alguna 
derivada de la ejecución del presente Contrato. 

Parágrafo segundo: será responsabilidad exclusiva del Pideicomltente la obligación de 
ejecución de la construcción del Proyecto en los términos definidos en la cláusula Vigésima 
Quinta ( Obligaciones del Fldelcomitente)  del presente Contrato y  de las responsabilI dades 
I nherentes a la entrega de las áreas privadas y comunes, cumplimiento de las especificaciones 
de la obra, calidad o precio de las Unidades Privadas que integran el Proyecto, según lo 
estipulado en el presente Contrato. 

Parágrafo tercero: la Fiduciaria queda relevada expresamente, tanto frente a los 
Compradores como frente a terceros, de la obligación de responder por evicción y vicios 
redhibitorios al proceder a la enajenación y  perfeccionar las transferencI as del derecho de 
dominio sobre las Unidades Privadas que se construyan en los I nmuebles que se transfI eraiy 

/  	
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siendo exclusivamente responsable portales conceptos el Fideicomitente, tanto del Lote que 
transfiera como respecto de la construcción efectuada. 

Parágrafo cuarto: Índemnldad de la Fiduciaria:  la Fiduciaria no se hará responsable ante el 
Fideicomitente de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de 
inversión Colectiva Consolidar o cualquier otro en el cual se realicen inversiones para efectos 
transaccionales, dado que la naturaleza de la obligación que asume tiene el carácter de medio 
y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorización de los 
activos que los integran; así mismo, los riesgos envueltos en las inversiones del señ alado 
Fondo de inversión Colectiva corresponden en su integridad al Fldelcomitente. 

V igésima Segundad-  Derechos de la Fiduciaria:  son derechos especiales de la Fiduciaria:  

22.1. Percibir la comisión pactada; 
22.2. ExI g ir al Fideicomitente y a las demás personas que se vinculen a la ejecución del 

Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo; 
22.3. R enunciar a la administración del Fideicomiso por las causas previstas en el Contrato y 

en la Ley; y 
22.4. Los demás reconocidos por la Ley o el Contrato y por los demás contratos en que la 

Fiduciaria participe en desarrollo del mismo. 

V igésima Tercera.-  ActivI dades Nó Asumidas por la Fiduciaria:  la Fiduciaria no se encargará 
de las siguientes actividades que no.son propias del objeto del Contrato, tales como, pero sin 
limitarse a ellas:  

23.1. Aportar recursos propios para la ejecución o finalización del Proyecto, ni para atender 
gastos propios del Fideicomiso; 

23.2. Prestar Asesoría legal, financiera o tributaria;  
23.3. Elaborar los contratos dei Proyecto; 
23.4. Auditar o controlar el pago de los impuestos que deban cancelarse con cargo al 

Fideicomiso, tales como impuestos prediales, de delineación urbana, plusvalía, etc.;  
23.5. Prestar actividades propias de diseñ o y construcción; 
23.6. Encargarse de la Promoción y Venta dei Proyecto; 
23.7. AsumI r riesgos propios del constructor, diseñ ador o cornerciailzador del Proyecto; 
23.8. Cobrar cartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a 

cualquier otra obligación, que deba gestionar el Fldeicomitente; y 
23.9. Atender reclamaciones por reparaciones locativas. 
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Parágrafo:  por lo anterior,  el Fidelcomitente exonera expresamente a la Fiduciaria por los 
efectos de la limitación o exclusión de dichas responsabilidades. 

V igésima Cuarta.-  Alcance y Responsabilidad de la Gestión de la Fiduciaria:  la 
responsabIlIdad de la Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve,  según la defInición que de 
esta trae el Código Civ il.  S in perjuicio de lo anterior,  en adición a sus obligaciones legales y  
aquellas establecidas en las cláusulas anteriores de este Contrato,  la Fiduciaria conviene llevar 
a cabo este Contrato con la mayar diligencia y  cuidado. ls Fiduciaria no asume en v irtud de 
este Contrato ninguna obligación tendiente a financiar al Fideicomitente o al Proyecto,  ni a 
facilitar,  con base en sus recursos,  la satisfacción de obligación alguna garantizada por el 
Fideicomiso,  ni asume en relación con el Proyecto obligación de constructor,  promotor,  
vendedor,  gerente,  interventor y  similares yen consecuencia,  no- es responsable ni debe serlo 
por la terminación,  entrega,  calidad,  saneamiento o precio de las Unidades Privadas que 
conforman el Proyecto,  ni demás aspectos técnicos,  económicos o comerciales que hayan 
determinado la v iabilidad para su realización. 

V igésima Quinta- Obligaciones dei Fidelcomltente:  el Fidelcomitente tendrá las obligaciones 
fijadas en la Ley,  en otras cláusulas del presente Contrato y en particular,  las que se establecen 
en la presente cláusula. 

A.  	Obligaciones Generales dei Fideicomitente:  

25.2. Permitir y  facilitar el cumplimiento dei Contrato por parte de la Fiduciaria;  
25.2. Abstenerse de promover o difundir información equívoca sobre el verdadero alcance 

de las obligaciones 4ue en v irtud de]  Contrato asume la Fiduciaria,  especialmente 
frente a los Compradores,  contratistas y  proveedores del Proyecto,  de tal manera que 
cualquier información deberá ceñ irse estrictamente a lo expresado en el Contrato y a 
lo estipulado en el mismo sobre obligaciones de la Fiduciaria;  

25.3. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el i.avado de Activos y Financiación 
del Terrorismo,  para lo cual le suministrará la información correspondiente a la 
Fiduciaria;  

25.4. Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algún litig io que recaiga sobre el bien o 
bienes que Integren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defensa del 
Patrimonio Autónomo si no son suficientes los recursos fideicomitidos;  

25.5. Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes dC

,l JNffis~,

i nf or mac i ón que haga la Fiduciaria,  en los términos del presente Contrato;  y  
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25.6. Las demás que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente 
Contrato y que se deriven de la ley y del mismo Contrato. 

8. 	ObligacIones del F ldolcemftente como constructor 

25.7. Aportar la suma de Pus Millones de Pesos Moneda Corriente (S 2.0tJ O.000.00) como 
aporte inicial para la constitución del F ideicomiso; 

25.8. Perfeccionar la transferencia de los bienes que integran el patrimonio autónomo; 
25.9. S alir al saneamiento por evicción o vicios redhibitorios del Lote; 
25.10.R endlr los informes que sobre el desarrollo del Proyecto le solicite la F iduciaria; 
25.11.Permltlrel acceso en cualquier tiempo al Proyecto, a la persona o personas autorizadas 

por la F iduciaria; 
25.12.Cubrir oportunamente los gastos y costos originados en la ceiebraci6n, ejecución y 

liquidación del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y protección de 
los Bienes F ideicomitidos, lo mismo que los que por cualquier concepto se causen, 
cuando sean a su cargo o no se cuente con recursos en el Patrimonio Autónomo; 

25.13.Pagar Comisión F iduciaria, con cargo al F ideicomiso, en la forma y términos previstos 
en el Contrato. E n el evento que no existan recursos dentro del F ideicomiso, la comisión 
deberá ser asumida directamente por el F ideicomitente; 

2544.S uscrlbir un pagaré junto con su correspondiente carta de instrucciones con el objeto 
de respaldar las obligaciones contraídas por el F ideicomitente con la F iduciaria, en 
especial, las correspondientes al pago de la comisión fiduciaria; 

25.15.E ncargarse del diseñ o, construcción, gerencia y ventas del Proyecto, y asumir todas las 
responsabilidades inherentes a tales actividades; 

25.16.Mantener a disposición de la F iduciaria todos los pianos, diseñ os arquitectónicos, 
licencias y demás documentos relacionados con el Proyecto; 

25.17.E ntregar a la F iduciaria el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, el cual hará parte 
~,de] presente Contrato; 

25.18.R emitir a la F iduciaria los modelos de promesa de compraventa y de minute de 
escritura pública de compraventa para la validación y aprobación previa de estos; 

25.19.R emftir a la F iduciaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida validación 
y aprobación; 

25.20.Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y  realizar la compra de 
bienes y servicios en virtud dei mandato s in representación otorgado por la F iduciaria 
a través del presente Contrato; 

25.21.E ntregar los documentos de Identificación de los Compradores con el ánimo 
vaiidarlos en las listas de cauteia; 
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25.22.R e5ponder ante los Compradores por las obligaciones de 0fnaJ enodor" de que trata la 
Ley 1796 de 2016; 

25.23.Mantener vigente y entregar a la F iduciaria a partir del inicio de la construcción del 
proyecto, la póliza bija R iesgo Constructor" que ampare la responsabilidad asociada 
con las actividades de construcción y los demás riesgos inherentes al desarrollo del 
Proyecto; Dicha páiiza tendrá como beneficiarlo del amparo al F ideicomiso y como 
tomador al F ideicomitente, yen caso de existir crédito constructor, el beneficiario será 
la E ntidad Crediticia y el F ideicomiso debe mantener la calidad de beneficiarlo 
subsidiario, en los términos que estabiezca la póliza; 

25.24.Contratar, con cargo al patrimonio autónomo, los disefios arquitectónicos del Proyecto, 
fijando las características generales y específicas de las unidades que lo integran, tales 
como áreas, distribución, ubicación, fachadas, materiales de construcción, etc.; así 
como contratar los estudios técnicas necesarios para el trámite de las licencias, como 
topografía, diseñ o estructural, estudio de suelos, estudios eléctricos y  estudios 
hidrosanitarios; 

25.25.Custodlar y tener a disposición de la F iduciaria todas las facturas y demás soportes 
contabies generados en virtud de lo establecido en el presente Contrato; 

25.26.Permitir el acceso al Perito en cualquier tiempo al Proyecto; 
25.27 .Dlligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto; 
25.28.E ntregar con 5 días hábiles de antelación a la fecha de la firma, los documentos que la 

F iduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La F iduciaria se reserva el 
derecho de formular observaciones y aún pedir el cambio de su contenido, cuando 
considere que con ellos se desvía el objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus 
intereses o los de terceros o los de los Compradores; 

25.29.R esponsabllizarse de la direccIón y manejo de la construcción de la totalIdad del 
Proyecto; 

25.30.Poner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al públIco en 
general de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto; 

25.31.Tramitar y solicitar la iicencia de construcción en la que deberá constar que el Proyecto 
estará integrado por viviendas de interés social, en consonancia con lo exigido por el 
numeral 6dei artículo 235-2 del E statuto Tributario o cualquier otra norma o normas que 
los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, licencia ambiental s i se requiriere, 
aprobación de los planos de desenglobe, en caso que los llegare a haber, yen general 
todas las licencias necesarias para el desarrollo del Proyecto, así como la obtención de 
las conexiones e Instalación de los servicios públicos, según sea del caso, frente a los 
requerimientos legales del Proyecto; 

Página 29 de 41 



Of\ V I V lc f ' J D A  
r —   -- F iduciaria ni 

PMskumlw La Ceiba 

25.32.R esponderen el evento de la revocatoria directa ojudicial de la licencla de construcción 
o urbanismo, obligándose a sustituir a la F iduciaria económica y procesaimente en 
todos los aspectos relacionados con el asunto; 

25.33.Preparar y ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto; 
2534.Coordinar y controlar el avance de los trabajos y exigir a los contratistas que cumplan 

con los plazos previstos; 
2535.Controtar el riesgo de la construcción, en todos sus aspectos; 
25.36.Abstene,se de adelantar el desarrollo inmobiliario hasta tanto no cuente con las 

licencias y permisos necesarios para el desarrollo del Proyecto; 
25.37.Contratar, s i construyere directamente bajo su propio riesgo y responsabilidad, los 

suministros y la mano de obra necesaria para la realización de las obras Inherentes al 
Proyecto; 

25.3tE fectuar el pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse porque no hubiere 
recursos suficientes en el F ideicomiso; 

2539.E fectuar todos los trámites necesarios, ante las entidades a que haya lugar, 
relacionados con la ejecución del Proyecto; 

25.40.E ntregar mensualmente a la F iduciaria a más tardar el cuarto (4) día hábil del mes 
siguiente, una certificación con el detalle de los costos y gastos por capftulo de obra de 
acuerdo con el formato definido por F iduciaria, debidamente firmada por el 
representante legal y R evisor fiscal (para aquellos casos en que la entidad no esté 
obligada a tener revisor fiscal, serán firmados por contador público), según las 
disposiciones legales vigentes sobre esta materia; 

25.41.informar en la certificación de costos, los recursos invertidos en la obra antes de la 
constitución dei presente F ideicomiso; 

25.42.E ntregar una certificación al momento de la suscripción del presente Contrato de los 
recursos entregados por los Compradores, la cual debe venir debidamente firmada por 
el representante legal y R evisor fiscal (para aquellos casos en que la entidad no esté 
obligada a tener revisor fiscal, serán firmados por contador público), y que debe 
detallar el nombre de los compradores, su identificación, unidad, valor de venta, y el 
valor que ha s ido recaudado a la fecha de la emisión de la certificación; 

25.43.E laborar las facturas de venta de las Unidades Privadas, expedidas por el Patrimonio 
Autónomo y remitir copia de las mismas a la F iduciaria mensualmente a más tardar el 
cuarto día hábil del mes s iguiente; 

25.44.Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o 
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores; 

25.45.E xpedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco (5) días hábiles del mes 
corresponda, una certificación suscrita por el R epresentante Legal del F ideicomitent(MC"frt4 
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en donde se indique que los recursos entregados por el Fideicomiso, se destinaron a la 

construcción de¡ proyecto Inmobiliario, así como al cumplimiento del objeto del 

presente Contrato; 

25.46.Comparecer como Constructor responsable a suscribir las escrituras de transferencia 

de las Unidades Privadas a los Compradores, declarando que la construcción de las 

mismas fue realizada bajo su responsabilidad y flesgo, en cumplimiento de las 

obligaciones adquiridas como Fideicomitente en el presente Contrato y que por lo 

tanto garantizará la estabilidad de dichas unidades; 

25.47.Expedlr mensualmente a la Fiduciaria una relación de la facturación de ingresos 

expedida por el patrimonio autónomo indicando el número de factura, número de 

Identificación del comprador, el nombre del comprador, el valor de la venta, valor de 

la cuota inicial y el valor pendiente de pago y enviar copla de la factura de venta de las 

unidades lnmóblilarlas vendidas 

25.48.Entregar copla a la Fiduciaria de los formularios debidamente dIligenciados, 

correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote y de las 

Unidades Privadas, así como atender oportunamente los requerImIentos o sanciones 

que se impongan, debido a errores, omisiones o no presentación oportuna de las 

declaraciones del impuesto predial o por cualquier otra causa; 

25.49.Reallzar las gestiones correspondientes para la devolución de IVA en la compra de 

materiales de construcción del Proyecto, si hay lugar a ello. Dicha responsabilidad es 

exclusiva del Fldeicomltente ya que la Fiduciaria no asume responsabIlidad alguna por 

este concepto, sin perjuicio de la obligación de coadyuvar al Fidelcomltente en los 

trámites que este adelante; 

25.50.Realizar la gestión de cobro y todo lo relacionado con las sumas que se adeuden al 

Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren, 

sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto; 

25.51.Reallzar la entrega material de la Unidades Privadas construidas; y 

25.52.Las demás funciones técnicas y admInistrativas que se desprendan de su condición de 

Fldeicomltente. 

Vigésima Sexta.- Derechos del Beneficiarlo: son derechos del Beneficiarlo los derivados de la 

ley y del Contrato yen especial los siguientes: 

26.1. Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones; 

26.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los términos establecidos 

en el Contrato; y 	 A 
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26.3. Exigir a la Fiduciaria la rendición de cuentas de acuerdo con lo establecido en la CIrcular 

Básica J urídica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

Vigésima Séptima.- Rendición de Cuentas: la Fiduciaria rendirá cuentas comprobadas de su 

gestión mediante el envío de una memoria al Fideicomitente y al Beneficiario en la cual se 

indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria. La misma 

se presentará en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Básica J urídica 
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha rendición de cuentas se 
entregará al Fideicomitente mínImo cada 6 meses o cuando este así lo solicite, sin perjuicio 
de que a la conclusión de¡ presente negocio la Fiduciaria rinda una cuenta detallada y 
completa de su gestión. 

Vigésima Octava.- Informes Periódicos a los Compradores: la Fiduciaria remitirá a los 
Compradores un informe periódico con una periodicidad de 6 meses el cual contendrá la 

información que a continuación se relaciona: 

28.1. El período objeto de reporte; 
28.2. El objeto y finalidad de¡ Fideicomiso; 
28.3. El monto de los recursos recibidos de¡ Comprador; 
28.4. El responsable de la construcción de¡ Proyecto; 
28.5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria; 
28.6. La calidad en que la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas; 
28.7. La indicación de¡ grado de avance de¡ Proyecto de acuerdo con la información 

reportada por el Fideicomitente; y 
28.8. Un reporte sobre hechos relevantes que afecten el Proyecto y las actividades llevadas 

a cabo frente a los mismos. 

Vigésima Novena.- Comisión Fiduciaria: Por sus servicIos la Fiduciaria recibirá como 
remuneración las siguientes sumas de dinero: 
29.1. Una comisión de estructuración equivalente a Un Salario Mínimo Legal Mensual 

Vigente (1 SMLMV), la cual se pagará dentro de los 15 días siguientes a la suscripción 
de] presente Contrato; y 

29.2. Por la administración de¡ Fideicomiso una comisión eqúivalente a Cuatro Punto Cinco 
Salarios Mínimos Legales Mensuales Vigentes (4.5SMLMV). Esta comisión se pagará 
dentro de los cinco (5) primeros días de cada mensualidad. En el evento en que dicha 
comisión no pueda ser cobrada al Fideicomiso, el Fideicomitente será responsable poy... 

los pagos de ésta.  
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Parágrafo primero: a esta comisión se le cobrará el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A .), de 
conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes. 

Parágrafo segundo: la F iduciaria realizará sin costo adicional, los giros mensuales que se 
requieran en desarrollo del F ideicomiso hasta por un número de trescIentos (300) giros 
semestrales, s iempre que los mismos se cumplan a través de un medio transaccional de 
traslado a cuentas del Banco Davivienda S .A. o a otro banco que cuente con los servicios del 
S istema de Pagos ACH. Todo giro adicional tiene un costo de veinticinco mii pesos ($25.000). 

Parágrafo tercero: cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en 
el Contrato, será cobrada en forma independiente y la comisión respectiva se pactará de 
común acuerdo entre las panes. 

Parágrafo cuarto: en caso de retardo en el pago de la comisión anteriormente sefialada, la 
F iduciaria estará facultada para liquidar intereses de mora a la tasa máxima permitida por la 
ley. S i no existieren recursos en el F ideicomiso la comisión será pagada por el F ideicomitente, 
dentro del plazo de vencimiento de la factura, mediante pago electr6nico de acuerdo con el 
procedimiento que le sea indicado por la F iduciaria. 

Parágrafo quinto: todos los gastos del F ideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a 
los movimientos financieros, desplazamientos, papelerfa, entre otros, se atenderán 
prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se 
solicitará su pago al F ideicomitente mediante la generación de la cuenta de cobro respectiva. 

Trigésima.- Duración estimada de la Construcción del Proyecto: de conformidad con lo 
señ alado por el F ideicomitente, el término estimado de duración de la construcción del 
Proyecto es de 26 meses contados a partir de que se inicien las gestiones orientadas a la 
construcción del mismo, lo cual se podrá evidenciar con el cumplimiento de alguna de las 
s iguientes condiciones: (i) Obtención de la licencia de construcción expedida y evidencia de 
movimientos en la cuenta de inventarios (costos directos) en el balance Intermedio remitido 
por el fideicomitente, y/o que la F iduciaria evidende el Inicio de la construcción; y lii) 
Comunicación enviada por el F ideicomitente indicando que inició la construcción. 

Trlgsnia Primera.- Duración: el Contrato tendrá una duración de 27 meses, prorrogables 
automáticamente y  sucesivamente por 3 meses más, en caso de que a esa fecha aún no se 
haya cumplido su objeto, pudiendo darse por terminado en el momento en que se hay 
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cumplido con el objeto del mismo, sin necesidad de esperar al vencimiento de la prórroga; en 

todo caso permanecerá vigente por todo el tiempo necesario para el desarrollo de su objeto 

y el pago de las acreencias a cargo del FideicomIso. 

Trigésima Segunda.- Terminación del Contrato: el Contrato terminará por la ocurrencia de 

una cualquiera de las siguientes causales: 

	

32.1. 	Por haberse cumplido plenamente el objeto del Contrato; 

	

32.2. 	Por imposibilidad absoluta de cumplir sus fines; 

	

32.3. 	Cuando la información suministrada por & Fidelcomitente no se ajuste a la verdad; 

	

32.4. 	Si dentro de los seis (6) meses siguientes a la suscripción del presente Contrato, no 

se ha transferido el Lote al Fideicomiso; 

	

32.5. 	Por el incumplimiento de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato al 

Fidelcomitente; 

	

32.6. 	Por el no pago oportuno de la comisión fiduciaria y de los gastos necesarios para el 

cumplimiento del objeto del presente Contrato, dentro de un término superior a 

30 días hábiles, contados a partir de la fecha en que se haya causado la comisión 

y/o se haya solicitado los recursos al Fidelcomitente de acuerdo con lo establecido 

en la Cláusula Vigésima Novena de este Contrato, salvo fuerza mayor o caso 

fortuito; 

	

32.7. 	Por la renuncla de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del artículo 

1232 del Código de Comercio; 

	

32.8. 	Por el acaecimiento de las causales de extinción del negocio fiduciario, 

contempladas en el artículo 1240 del Código de Comercio o cualquier otra norma o 

normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, que por su 

naturaleza y condiciones le sean aplicables; 

	

32.9. 	Por la Inclusión del Fidelcomitente o alguno de sus representantes legales, 

apoderados, socios o administradores, en alguna lista de características iguales o 

similares a la de la lista OFAC, incluida esta, o en cualquier otra lista nacional o 

internacional en la que se publiquen los datos de las personas que han sido 

condenadas por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculadas de 

manera directa o indirecta con actividades Ilícitas tales como narcotráfico, 

terrorismo, lavado de activos, tráfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y 

trata de personas, entre otras; y 

32.10. Por las demás causales previstas en el presente Contrato. 

(o ?t 
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Parágrafo primero: tal y como se manifestó con anterioridad, el Contrato es de naturaleza 

Irrevocable, en consecuencia, no podrá el Fideicomitente darlo por terminado 
unhlateralmente. 

Parágrafo segundo: en el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de 

terminación mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderán de acuerdo con la 
prelación de pagos establecida en la cláusula Décima Primera (Prelación de Pagos) del 
presente Contrato. 

Trigésima Tercera.- Llquidadón: a la terminación del zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBApresente Contrato, por cualquiera de 
sus causales, la Fiduciaria presentará al Fideicomltente, dentro de los siguientes 15 días 
hábiles al acaecimiento de la causal, la rendición final de cuentas, Junto con el proyecto de 

acta de liquidación. Si dentro de los 10 días hábiles siguientes el Fidelcomltente no presenta 

reparo alguno a dicha rendición y/o no remite a la Fiduciaria el acta de liquidación 

debIdamente suscrita, esta entenderá que acepte la rendición final de cuentas y podrá 
unilateralmente suscribir el acta de liquidación. 

Trigésima Cuarta.- Gastos y Costos: los gastos, honorarios y pagos necesarios para el 

cumplImiento de la finalidad del Contrato y los que se generen, a cargo del Fideicomiso por 

los gastos notariales, de registro e impuesto de registro y anotación que se ocasionen en 

desarrollo de la celebración y ejecución del Contrato, al Igual que los gastos de liquidación 

del presente Fideicomiso, ya sean ellos de orIgen legal, contractual o reglamentarlo serán de 
cargo de¡ Fideicomiso. 

Trigésima Quinta.- Aspectos Tributarios: el Fideicomitente manifiesta que son de cargo del 

Fideicomiso los impuestos que se liquiden sobre el Lote, así como los que recaigan sobre las 

Unidades Privadas resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en cabeza del 

Fideicomiso, salvo pacto en contrario con los Compradores. Para efectos de la liquidación y 

pago del Impuesto predial, el valor de los autoavalúos o avalúos catastrales, según 

corresponda, será definido por el Pideicomitente. 

Parágrafo: las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias del 

Fideicomitente, el Fideicomiso y de la Fiduciaria, continuarán siendo independientes entre sí 

y por Jo tanto, cada uno responderá por ellas en forma directa ante la Dirección de Impuestos 

Nacionales y demás entidades. En consecuencia, la Fiduciaria no adquiere compromiso alguno 

con el Fidelcomitente respecto de asesorías en estas materias, ni en relación con sus 

obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta y complementarios, nj 
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respecto de cualquier otra obligación de orden fiscal, salvo las obligaciones que de orden 

formal les ordena la ley frente al Fideicomiso. 

Trigésima Sexta.- Cuantía para Efectos Fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor del 

Contrato es igual al valor de la comisión de la Fiduciaria. 

Trigésima Séptima.- Hechos Sobrevinientes: la Fiduciaria informará al Fideicomitente y 

Beneficiarlo de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para 

el resultado del Contrato que consta en este documento. 

Trigésima Octava.- CesIón del Contrato: el Fideicomitente no podrá ceder total o 

parcialmente el presente Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del 

mismo, nl hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones Jurídicas correspondientes 

a dicha calidad, sin la autorización previa de la Fiduciaria. Para tal efecto el Fidelcomitente 

deberá remitir a la Fiduciaria una comunicación escrita con la correspondiente solIcitud. La 

Fiduciaria contará con un término de 15 días hábiles para pronunciarse sobre el particular. 

Trigésima Novena.- PublicIdad: el Fideicomitente se obliga expresa, Incondicional e 

irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales se vIncule a la Fiduciaria 

sin previa autorización de esta última. En todo caso en las campañas publicitarias relacionadas 

con el Fideicomiso, el Fideicomitente se obliga a dar estricto cumplimiento a la normatividad 

que sobre programas publIcitarios relacionados con negocios fiduciarios ha expedido la 

SuperintendencIa Financiera de Colombia establecidas en la Parte 1, Titulo III, Capítulo 1 de la 

Circular Básica Jurídica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una sociedad de servicios 

financieros sometida a su control y vigIlancia, asumiendo en consecuencia el Fideicomitente, 

toda responsabilidad que de su inobservancia se derive. 

Parágrafo: para la publicidad exterior visual, entendida como el medio masivo de 

comunicación destinado a informar o llamar la atención del público a través de elementos 

visuales desde las vías de uso o dominio público, el Fideicomitente no podrá hacer mención 

de la Fiduciaria, ni hacer uso del logo de la misma, en la divulgación y promoción del Proyecto 

por cuanto le fue Informado de manera amplia y suficIente que esta última no es responsable 

del Impuesto complementario de avisos y tableros. 

Cuadragésima.- infonnad6n de Riesgos: en cumplimiento de la Circular Básica Jurldlca 

expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria advierte al 

Fideicomitente sobre la existencia de riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos quç 
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son propios y generales de los contratos fiduciarios, e inherentes a los bienes y servicios que 
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hacen parte el objeto del presente Contrato, por lo tanto, se dej'a claramente establecido 
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que la F iduciaria realizará todas las gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones 
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que sean.adquiridas,. pero en ningún momento estará obligada a asumir con recursos 
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propios, financiación alguna derivada del presente Contrato 
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Cuadragésima Primera.-, Autorización, R eporte ,y Consulta a Centrales de R iesgo: el 
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F idelcomitente y los Compradores, en los contratos que suscriban, autorizan de manera 

ri.Qflc.w 
Irrevocable para que, con fines estadístIcos, de control, supervis ión y de información 
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comercial, la F iduciaria reporte a las centrales de riesgo y de cualquier otra entidad que 
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maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificación, extinción de 
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obligaciones que, se, desprenden del presente contrato.. La, autorización aqul descrita 

comprende, especialmente, la información referente a la exIstencia de deudas vencidas sin 

	

- - - .- - .- - 4 . .- .r  • • • 4 4  '* -  	.. 	Cx '!  	.F . 	'2 T '" s 4 ' f lrt  
,pagar.y/o la utilización Indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al 
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estabtecido en la Ley. Asimismo facultan a la Fiduciaria para que solicite Información sobre 
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las relaciones comercIales que el Fidelcomitente y los Compradores tengan con el sistema 

	

l
i

- / . . ' _ . . '  • '  . ,  	. .&  	I ..CtS : '  t  	r 
financlero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del propósito de las 

' f l& i. .  
centrales y sean clrcularlzables con fines comerciales, de conformidad consu respectivo 
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Cuadragésima Segunda.- SARLAFT: para los fines previstos en la Circular Básica Jurídica 
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expedida por la, Superintendencia Financiera de Colombia, el Fidelcomltente se obliga '4 -  	' - ' '  	'- " ' - ' '   
especialmente'. aá entregar,Información veraz y verificabie, y, a actualizar sus datos por lo 

r.e - ' -  
menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e Información 
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exigidos por la Fiduciaria al momento de la vinculación. La Fiduciaria queda desde ya facultada 
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p 	dar portermlnadoel p
.

sente Contrato en caso de desatencóndeestos 
 

deberesr 

La -Flduclárla se abstendrá de atender las Instrucciones de pago a terceros Impartidas por el 

	

- - - ' - - - - ' - - ' t .- .  	1 - ' ' . . ! 4 , , ' J w v 4 ' -  •$ W 4   J  	 " - ' . j  

t Fideicomftente, cuando dichos terceros se encuentren Incluidos en la lista QFAC o en 

cualquier otra lista de carácter nacional y/o Internacional en la que se publIquen los nombres 

ç;de las 'personas -que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste, o 
e  	 .... 	a  . . , ' t '  I 'Z t* S ' t  

o que presuntamente hayan sido relacionadas por las autoridades nacionales o internacionales, 
. . . . . . .  

 
¿de manera directa o Indirecta, con actividades Ilícitas, tales como narcotráflco, terrorismo, 

lavado-de activos, tráfico de estupefacientes, secuestro extorslvo, trata de personas, entre 

	

.  	,..- - .  , ._ . . . . - - ç 	¡t.Ç '•  ' . ' - ' f l '  
otras; sin que esto constituya causal de Incumplimiento de las obligaciones adquiridas. 
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Cuadragésima Quinta.- Ubre Discusión del Contrato: las partes que suscriben el presente 
Contrato dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual, el 
contenido de este y el de todas y cada una de sus cláusulas fue libremente discutido y 
aceptado por cada Una de ellos. 

Cuadragésima S exta.- Actualización de la información: para los fines previstos en las 
disposiciones establecidas por la S uperintendencia F inanciera de Colombia, el F ideicomltente 
se obliga a entregar Información veraz y verfficable, a actualIzar sus datos por lo menos 
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigIdos. U F iduciaria 
queda facultada para dar por terminado el Contrato en caso de desatenclón a estos deberes 
por parte del F idelcomitente. 

Cuadragésima S éptima.- Conflicto de Interés: se deja expresa constancia que se evatuó la 
posible incursión en s ituaciones de conflicto de Interés en los términos del numeral 99, 
artículo 146 del E statuto Orgánico del S istema F inanciero o cualquier otra norma o normas 
que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en 
particular no se presentan conflictos de Interés, en razón a que la F iduciaria actúa en 
cumplimiento de las Instrucciones que le imparte en el contrato el F ideicomitente, y que 
aquella no tiene facultades para tomardecls lones autónomas en ningún sentido por fuera de 
las Instrucciones Impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del Contrato. 
No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente contrato algún conflicto 
de Interés, la F iduciaria lo revelará y regulará adecuadamente. 

Cuadragésima Octave.- Defensor del Consumidor F inanciero: para efectos de la atención de 
cualquier queja, reclamación o denuncla que el F ideicomitente considere debe hacerle a la 
F iduciaria en virtud del presente Contrato, lo podrá hacer directamente en las oficinas de ésta 

a través del correo electrónico contactenps@davivienda.com. Asimismo podrá acudir al 
Defensor del Consumidor F inanciero designado por la F iduciaria, doctor Carlos Marlo S erna 
J aramIllo como defensor principal, y como suplente la doctora S onia E lizabeth R ojas Izaquita, 
quienes atenderán tales reclamaciones en la Calle 72 N. 6-30 Piso 18 en Bogotá D.C ., o por 
el correo electrónico: defensoria@skol-serna.net. La forma y términos de las reclamaciones 

quejas a que haya lugar ante el Defensor, están definidos en las normas legales y 
reglamentarias sobre la materia, información que puede ser consultada en el s itio web de la 
F iduciaria www.fidudavlvlenda.com  igualmente se precisa que los trámites ante el Defensor 
son gratuitos y las decis iones de éste no son obligatorias para las partes. 

CuadragésIma Novena.- Confidendaildad: las partes se obligan a que todos los datos y en 
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general, toda la información que con ocasión del presente Contrato llegaren a conocer, 
directamente o por intermedio de cualquiera de sus empleados, no podrá ser utilizada por 
ninguna de ellos en su favor o en el de terceras personas, ni podrá ser dada a conocer por vía 
alguna, obligándose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad 
competente. 

E n consecuencia, Quien Incumpla el presente deber de confidencialidad se hará responsable 
frente a los otros por los perjuicios que se causen y s in que ello impida la iniciación de las 
acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el 
incumplimiento. 

La obligación de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistirá 
hasta por un término de 2 añ os, contados a partir de la terminación y liquIdación del presente 
contrato. 

QuIncuagésIma.- PropIedad de la Información: la información obtenida y procesada por la 
F iduciaria será parte. del F ideicomiso, correspondiéndole a la F iduciaria su custodia y 
mantenimIento en los términos de ley. 

Parágrafo: la información suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es 
generada, validada o certificada por la F iduciaria, de manera que esta no es responsable del 
contenido y calidad de la misma. 

QuIncuagésima PrImera.- Ley AplIcable e Interpretación: el presente contrato se regirá por 
las leyes colombianas y  en especial por lo previsto en el Código de Comercio, el E statuto 
Orgánico del S istema F inanciera y la C ircular Básica J urídica expedida por la S uperintendencia 
F inanciera de Colombia, así como por las normas que las desarrollan, complementan, 
adicionany modifican en la medida que resulten aplicables según su naturaleza. 

E l presente contrato se Interpretará teniendo en cuenta los principios previstos en los 
artículos 1618 a 1624 del Código C ivil o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, 
modifiquen, adicionen o deroguen y las manifestaciones de voluntad que constan en este 
documento, en sus respectIvos anexos y/o en las instrucclónes que se Impartan conforme al 
mismo. 

Quincuagésima S egunde.- Notificaciones: las partes recibirán las notificaciones en las 
s iguientes direcciones: 	 A 

Pag;na 40 de 41 



'4q 

Ç  DtVl\J lCPJ D/\ 
U-Z) crnztm F iduciaria ca 

F ideicomiso 1. ceIba 

E l F idelcomitente: Gestora Urbana S AS .: Calle 62 No 23-61. E dificIo Plaza 62 OficIna 1201. 
La F iduciaria: Avenida E l Dorado No. 688-85 Piso 2, Bogotá D.C . 

Las partes se obligan a notíficarse mutuamente cualquier cambio de dirección y demás datos 
aquí consignados;De lo contrario, se entenderá debidamente notificada o comunicada en las 
anteriores direcciones. 

Parágrafo: en el evento que no fuere posible la localIzación del F idelcomitente en las 
direcciones registradas por este ante la F iduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir 
se enviarán a las direcciones que figuren en el registro mercantil de sus domicilios. S i llevado 
a cabo el procedimiento anterior no se J ogra la J gcaJ izaclón, la F J ducla;J a podrá, en el caso de 
las rendiciones semestrales de cuentas o de la rendición final de cuentas, iniciar el respectivo 
proceso J udicial de rendición de cuentas. 

E n constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe el presente Contrato, en 2 
ejemplares del mismo tenor y valor legal, el 28 mayo de 2018. 

La F iduciaria 	 E l Fldelcomitenté 
F iduciaria Davivienda S .A. 	Gestora Urbana S .A.S . 

Fernando Hlnestrosa R ey 	francisco J et E spinosa Cabrera 
R epresentante Legal 	R epresentante Legal 

asoto r 
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Bogotá D.C ., Febrero21 de 2018 
	E s 2.o3s.ç, 

Doctor 	 . 
FR ANCIS CO J AVIE R  E S PINOS A CABR E R A 
Gerente 
Gestora Urbana S .A.S . y/o F ideicomiso a Constituir 
E NTR E GA PE R S ONALIZADA 
Manizales 

E stimado Doctor E spinosa: 

R eciba un córdial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobó el 
crédito constructor relacionado a continuación: 

Constructor profesIonal / CrédIto nuevo 

Nombre solicitante: 
Valor aprobado: 
R ango: 
Ubicación del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
Descripción: 

1  

Pagaré: 

Gestora Urbana S .A.S . y/o F ideicomiso a Constituir 
$ 8.986.000.000 
Vis 
Carrera 4 # 22 - 43/31 - Chinchina - Barrio La Ceiba 
La Ceiba 
E dificio de vivienda multifamiliar conformado por 12 pisos y 2 
sótanos para 96 apartamentos, 62 parqueaderos comunales, 
6 para visitantes y  48 para motos, 2 ascensores, portería, 
salón social, piscina, guarderla, plazoleta, zonas verdes. 
2.092 m2  
9.384 ni2  
$ 1.000.000.000 

.44 flAF' AflA Aria $ 9.358.000.000 
;ILuu:uv.uuu 	 o 	u\ to 
6meses 	 R2Q?l 
31 meses desde el primer desembolso '- dA 	.  
La pactada al momento de cada uno de los desembolsos del 
crédito constructor 
Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantía sobre 
el lote donde se construirá el proyecto con un área de 2.092 
mts2  de acuerdo con la especificación del piano de 
localización entregado a Davivienda en la soíicitud de crédito 
F irmarán en calidad de deudores solidarios las siguientes 
personas: R epresentante Legal de Gestora Urbana S .A.S  - 
F ideicomiso a Constituir y F irma personal de Francisco 
J avier E spinosa Cabrera y Guillermo Pineda Zuluaga 

Á rea lote: 
Total m2  a construir. 
Costo lote: 
Costo de construcción: 
Valor comercial: 
Plazo de construcción: 
Plazo de ventás: 
Plazo del crédito: 
Tasa de interés: 

Garantía: 

Asunto: Aprobación Crédito Constructor 
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Qué por parte zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAde¡ solicitante se asuman todos los zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAcostos, gastos, tributos, etc... que 
se generen. 

Qué no se presenté 'fuér*a mayor, caso fortuito y causa extraña que a juicio de 
DavMenda pueda afectar o afecte el proyecto, crédito, sus desembolsos y pagos. 

Qué los deudores, avalistas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAyio garantes, sus administradores o socios, no estén 
incluidos en listas restrictivas, tales como, lista Clinton, OFAC o Naciones Unidas. 

Que el Inmueble objeto del proyecto no tenga vicios en la titulación, anotaciones 
relacionadas con extinción del dominio o hayan pertenecido a personas investigadas 
por lavado de activos y financiación de terrorismo; y 

Qué se cumplan las polÍticas, trámites de crédito y normas aplicables a la actividad 
financiera a satisfacción de Davivienda. 

- la vigencia de la presente carta de aprobación tendrá un plazo de 90 dlas calendario 
contados a partir de la fccha. En caso de vencimiento del citado plazo sin que se cumplan 
todos los términos, condiciones y requisitos anotados, Davivienda podrá declarar el crédito 
como no utilizado. 

En caso de necesitar informack5n adicional o asesoría personalizada, comunlquese con la 
Gerencia de la Sucursal Manizales teléfono 3300000 extensIón 45700. Queremos agradecer 
la confianza depositada en nuestra organización, la cual está trabajando por el bienestar de 
su empresa. 

lRecuerde Que Aquí Lo Tiene Todol 

Cordialmente, 

RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Cr*dito Constructor 

Asunto: Aprobación Crédito Constructor 
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CE R T I F I CA CI ÓN L E Y  6 6  D E  1 9 6 8  

GE S T OR A  UR B A NA  NI T  9 0 0 .8 0 0 .8 8 6 - 6  

Los suscritos F R A NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A ,  mayor de edad,  domiciliado 
en la ciudad de Manizales,  e identificado con cédula de extranjería número 339.738,  en 
calidad de representante legal de la sociedad GES TORA URBANA S .A.S . ,  con NIT 
900.800.886- 6,  con la doctora MA R I A  E UGE NI A  R I OS  R OMA N,  mayor de edad,  
domiciliado en la ciudad de Manizales,  identificada con cédula de ciudadanía No 
24.645.109,  y   portador de la tarjeta profesional No 53282- T,  de la J unta central de 
contadores,  actuando en calidad de Conta dora  y  el doctor J UA N CA R L OS  GOME Z  
L OP E Z ,  mayor de edad,  domiciliado en la ciudad de Manizales,  identificado con cédula de 
ciudadanía No 10.284.089,  y  portador de la tarjeta profesional No 47145- T,  de la J unta 
central de contadores,  actuando en calidad de R ev is or F is ca l de la sociedad,  certificamos 
que L A  S OCI E D A D  GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S . ,  con NIT 900.800.886- 6,  se encuentra 
desarrollando activ idad urbanística con sujeción a las disposiciones de¡ orden legal,  
departamental y  municipal,  y  la sociedad no s e  encuentra  inm ers a  en  n ing una s  de  la s  
ca us a les  s eñ a la da s  en  e l a rt ícu lo 1 2  num era les  2 .3 .4 .5 ,v  7  de  la  ley  6 6  de  1 9 6 8 ,  
situación por la cual,  la sociedad es destinataria de la ley 1116 de¡ 2006. y   no se encuentra 
excluida de las causales mencionadas en el artículo 3' numeral 3 de la ley 1116 de¡ 2006,  
no es la S uperintendencia Financiera llamada a conocer de este proceso. 

En v irtud de lo anterior,  me permito adjuntar fotocopia de las licencias de construcción y 
urbanización de los proyectos que se encuentran adelantando. 

Para constancia de lo anterior,  se expide a los 30 días de¡ mes de agosto de 2020,  en la 
ciudad de Manizales. 

Atentamente,  

F R A NCI S CO J A V I E R  E S P I NOS A  CA B R E R A . 
C.E No 339.738 
Representante Le 

l l ic  

JR OMA  	J UA N CA R L  5  GÓM L ÓP E Z  
C.0 No 10.2 .  089 

.P. 53282- T 	Revisor Fiscal T.P. 471 5- T 

'ARTÍCULO 3o. PERS ONAS  EX CLUIDAS . No están sujetas al régimen de insolvencia previsto en la presente ley:  
3.  las entidades v igiladas por la S uperintendencia Financiera de colombia. lo anterior no incluye a los emisores de valores,  
sometidos únicamente a control de la referida entidad. 



'1/it:. 	RESOLUCION No. 0219 
(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAD DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

E L S E CR E TAR IO DE  PLANE ACION 

E n uso de sus facultades legales, especialmente las conferidas por la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 DE  2015, 
en concordancia con el Acuerdo 044 de diciembre de 2000 (Plan Básico de Ordenamiento territorial), el Acuerdo 
municipal 010 de marzo de 2007 (Modificación del Plan Básico de Ordenamiento territorial), el Acuerdo 088 de 
diciembre de 2007 Códigó de Construcciones y el Acuerdo 043 del 20 de junio de 2017. 

CONS IDE R ANDO: 

Que el Concejo Municipal de Villamaria Caldas mediante proyecto de Acuerdo número 070 del 9 de marzo de 2007, 
aprobó la Modificación del P.8.O.T, "Plan Básico de Ordenamiento Territorial'. 

Que mediante el Acuerdo Municipal N°046 del 29 de enero de 2014 POR  ME DIO DE L CUAL S E  R E ALIZA UN AJ US TE , 
AL PLAN BAS ICO DE  OR DE NAMIE NTO TE R R ITOR IAL DE L MUNICIPIO DE  VILLAMAR IA CALDAS  E N E L MAR CO DE  
LA LE Y  1537 DE  2012 E N LA VIGE NCIA FIS CAL AÑ O 2014'. 

Que en dicho acuerdo, se cambia el uso del suelo R UR AL a UR BANO de diferentes predios incluido el identificado con la 
ficha catastral N° 00-01-0033-0122-000. para ser destinados exclusivamente a proyectos de vivienda de interés social 
prioritaria urbana, dirigida a la población más vulnerable del Municipio de Villamaria, en desarrollo del programa de 
vivienda gratuita del Gobierno Nacional, según lo establecido en la ley 1537 de 2012 y en aquellas normas que le 
adicionen, modifiquen o sustituyan. 

Que el señor FR ANCIS CO J AVIE R  E S PINOS A CABR E R A, identificado con C .E  339.738, en representación legal de 
GE S TOR A UR BANA S .A.S , identificado con NIT 900.800.886-6, solicitó a este despacho una Licencia de Urbanismo 
en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva, PAR A LLE VAR  A CABO LA 
CONS TR UCCION DE  LA PR IME R A E TAPA DE L PR OY E CTO MULTIFAMILIAR  DE  VIVIE NDA DE  INTE R E S  S OCIAL 
(VIS ) DE NOMINADO LA R IOJ A, QUE  CONS TA DE  58 APAR TAME NTOS , ubicado en la calle 12 N°6-39, área urbana 
en el municipio de Villamaria. 

r 	Que a la mencionada solicitud de Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la 
(1' 	modalidad de Obra Nueva, le correspondió el número de radicado 01 3-2019. 

Que el paquete de la solicitud de Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la 
modalidad de Obra Nueva, exigido por la S ecretaria de Planeación se suple en su totalidad por la documentación 
recibida, ya que contiene: 

Formulario Único Nacional. 
Certificado de libertad y tradición vigente con matricula inmobiliaria 100-77501. 
Paz y salvo del impuesto predial año 2019. 
Copia de la E scrituras Públicas N°3582 del 23 de mayo de 2017. Notaria S egunda de Manizales, Caldas. 
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RESOLUCION No. 0219 
(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAD DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

Disponibilidad de servicios públicos de las entidades CHE C y AQUAMANÁ  E .S .P. 
Fotocopia de la cédula de extranjería del representante legal. 
Valla Informativa de iniciación de trámites. 
C itación a vecinos. 
Certificado de Cámara y Comercio de GE S TOR A UR BANA S AS . 
R esolución N°17-873-000790-2018 del 22/08/2018 del IGAC. 
R esolución N°17-873-000802-2018 del 06/09/2018 del IGAC. 
Acuerdo Municipal N°  046 del 29 de enero del 2014. 
Planimetría Arquitectónica. 
Planimetría E structural. 

15 Memorias de Cálculo E structurales. 
R evisiÓn independiente de los diseños estructurales. 
Acta de observaciones y de correcciones. 
Visto Bueno del Ing. E structural. 
E studio de S uelos. 
Archivos Digitales en CD. 
R ecibos de pago por concepto de cargo fijo: TR O01 742 del 06/02/2019 y  TR O01 743 del 06/02/2019. 
R ecibo de pago por concepto de cargo variable: TR 003780 del 18/12/2019. 
R ecibo de pago por concepto de áreas de cesión: TR 003781 del 18112/2019. 

Que, a la S ecretaria de Planeación, fueron presentados los documentos pertinentes y necesarios para valorar y otorgar la 
Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva. 

Que es deber del urbanizador legalizar y hacer la entrega material de las áreas de cesión y manifestar por solicitud 
escrita la diligencia de inspección de la respectivas áreas a entregar, según el AR TICULO 2.2.6.1.43 del Decreto 1077 
de 2015, las cuales serán valoradas por la S ecretaria de Planeación. 

Que fue sometida la información a estudio por parte de la S ecretaria de Planeación encontrándose completa, coherente y 
en regla legal según la norma citada. 

Que el diseño arquitectónico esta presentado por la Arq. E S TE LA HE NAO J AR AMILLO, con matricula profesional N° 
845 CLD y la Arq. CAR ME N E LIS A FE R R E R O E CHE VE R R I, con matricula profesional N° 840 CLD, las memorias de 
cálculo están presentadas por el Ing. ALE J ANDR O TR UJ ILLO R IVAS , con matricula profesional N° 17202-140906, el 
Urbanizador o contratista por el Ing. J HON FE R NANDO BOTE R O IDAR R AGA, con matricula profesional N° 17202-
184493 CLD y la Ing. MAR IANA VANE S S A QUICE NO COR R ALE S , con matricula profesional N° 17202-205726 CLD, 
el estudio de suelos por el Ing. J OR GE  ALONS O AR IS TIZABAL AR IAS , con matricula profesional 17202-42749 CLD 
y el revisor independiente de los diseños estructurales por el Ing. J ONATHAN FE LIPE  VANE GAS  CAS TR O, con 
matricula profesional NÓ  17202-195365 CLD. 

De conformidad con lo anterior y bajo el entendido de que el señor FR ANCIS CO J AVIE R  E S PINOS A CABR E R A, 
identificado con C .E  339.738, en representación legal de GE S TOR A UR BANA S .A.S , identificado con NIT 
900.800.886-6, solicitÓ a este despacho una Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de 
Construcción en la modalidad de Obra Nueva, se han allanado al cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en 
materia de urbanismo y construcción, el S ecretario de Planeación Municipal, sin más consideraciones, 

Palacio Municipal, zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBACarrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Te/éfono: 8770046 

Página Web: wivvv.villamaría-caldas.gov.co  

E-mail: planeacion@vi/lamaria-caldas.gov.co  

"AVANZAMOS PARA VIVIR MEJOR" 



RESOLUCION No. 0219 
(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAD DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

R E S UE LVE : 

AR TICULO PR IME R O: Aprobar los documentos y planos presentados a este despacho. S e entenderá cumplida la 
aprobación de los planos para efectos de la presente licencia con la firma del S ecretario de Planeación. 

AR TICULO S E GUNDO: Conceder la Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción 
en la modalidad de Obra Nueva a nombre de GE S TOR A UR BANA S ,A.S , identificado con NIT 900.800.886-6 para el 
predio identificado con matrícula Inmobiliaria N° 100-77501 y ficha catastral t4°  01.000000.00960031000000000, 

PAR A LLE VAR  A CABO E L  DE S AR R OLLO DE L  UR BANIS MO Y  LA CONS TR UCCION DE  LA PR IME R A E TAPA DE L 
PR OY E CTO MULTIFAMIUAR  DE  VIVIE NDA DE  INTE R E S  S OCIAL (VIS ) DE NOMINADO "LA R IOJ A", QUE  CONS TA 
DE  58 APAR TAME NTOS , 49 PAR QUE ADE R OS  DE  LOS  CUALE S  38 S ON PR IVADOS  Y  11 VIS ITANTE S , POR TE R ÍA 
Y  CUAR TO DE  BAS UR AS , S ALÓN COMUNAL Y  TE R R AZA, CANCHA, J UE GOS  INFANTILE S , S E NDE R OS  DE  
R E CR E ACIÓN ACTIVA Y  AMBIE NTAL, CON UN TOTAL DE  Á R E A A CONS TR UIR  DE  4.870 MTS 2 UNICAME NTE , 
ubicado en la calle 12 N°6-39, área urbana en el municipio de Villamaria, con un uso de¡ suelo en ZONA R E S IDE NCIAL 
UR BANA DE  INTE R É S  S OCIAL. 

AR TÍCULO TE R CE R O: la Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la 
modalidad de Obra Nueva, se fundamentan en las cantidades de obras señaladas, por tanto las obras adicionales que se 
ejecuten causarán un recargo en el valor de la licencia que tendrá que ser valorado y cancelado en la Tesorerla 
Municipal, previo conocimiento de la S ecretaria de Planeación. 

AR TICULO CUAR TO: E s obligación, tener en cuenta la reglamentación Urbanlstica y Arquitectónica de la presente 
resolución, al realizar la escritura, incluyendo una cláusula en la que se haga referencia a la protocolización de las 
normas Urbanlsticas, en virtud de lo cual el propietario declare que es de su conocimiento y que se obliga a cumplirla. E l 
plano de¡ UR BANIS MO Y  CONS TR UCCION APR OBADA no se podrá modificar, en sus espacios urbanisticos, alturas, 
indices, número de predios. etc. De igual manera, se deben respetar las ¿reas relacionas en los siguientes cuadros: 

CUADR O DE  AR E AS  LA R IOJ A E TAPA 1 
CE S IONE S  PUBLICAS  

AR E A TOTAL LOTE  
16% AR E A PAR A ZONA VE R DE  
7% AR E ,APAR AE QUIPAMIE NTO 

TOTAL 

E72 

AR E A CONS TR UIDA PAR QUE ADE R OS . 
AR E A CONS TR UIDA S OTANO -2 
AR E A CONS TR UIDA S OTANO -1 
TOTAL 

TOTAL PAR QUE ADE R OS  PR IVADOS  	 38 UN. 
TOTAL PAR OUE ADE R OS  VIS ITANTE S  	 11 UN. 
AR E A CONS TR UIDA POR TE R IA Y CUAR TO DE  BAS UR AS  

AR E A CONS TR UIDA S ALON COMUNAL 
AR E A 	AR E A 	1 	AR E A 	AR E A 

35,00 
 TOTAL 1 	UNIDAD 	j 
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'Y dllw' RESOLUCION No. 0219 
(26 DE DICIEMBRE DE 2019). 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAO DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

CONTR UIDA 
POR  UNIDAD 

PR IVADA 
POR  

UNIDAD 

PR IVADA 
POR  

NIVE L 

COMUN 
POR  

NIVE L  

1 
1 

PIS O 1 
NIVE L0.00 

APTO 101 56.63 4927 96,13 89.47 46,86  185,60 APTO 102 J  	53,81 

PIS O 2 
NIVE L+2.42 

APT0201 1 5656_  49,27 

192,27 

49,26  

76.88 269,15 APTO202 
_ 
j 53.81 46,66 

APTO 203 J  	53.8 1 46.88 
APT0204 1 	56,79 

PIS O 3 
NIVE L+4.84 

APT0301 56.56 49,27 1 
192,27 1 76,88 

49,26  

269,15 APT0302 53,81 46.86 
APT0303 53,81 46,88 
APT0304 56,79 

PIS O 4 
NIVE L7.26 

APT0401 J 56.56 49,27 

192,27 192.27 76.88 

49,26  

269,15 APTO 402 
_ 

53.81 46,86 
APTO 403 53,81 
APTO 404 56.79 

PIS O 5 
NIVE L+9.68 

APTO 501 ¡ 	56.56 49,27  
1 	192,27 76.88 

4126  

269,15 APT0502 J  	53.81 46,86 
APT0503 53,81 46,88 
APT0504 56,79 

PIS 06 
NIVE L.12.10 

APT0601 56.56 49.27 

192.27 

1 

76,88 	1 	269,15 APT0602 J 53,81 46jW 
APTO 603 

_ ' 	53,81 46,88 
APTO 604 156,79 1 	49,26 

PIS O 7 
NIVE L+14.52 

APTO 701 56.56 49,95 

194,31 74.84 

1 

269,15 APTO 702 53.81 47,32 
APTO 703 53,81 47.32 
APTO 704 56,79 49,72 

PIS O 8 
NIVE L+16.94 

IAPTO 801 j 	56,56 1 . 	49.95 

194,31 74,84 

49,72  

269,15 LAPTO 802 J  	53,81 47,32 
APTO803 1 	53,81 J  	47.32 
APTO804 56,79 

PIS O 9 
NIVE L+19.36 

APTO901 56,56 j 	49,95 

194.31 74,84 

49,72  

269,15 APTO902 .  53,81 47,32 
APTO903 53.81 47,32 
APTO904 56.79 

PIS O 10 
NIVE L421.78 

APTO1001 56.56 

194,31 74,84 

49,72  

269,15 IAPTO1002 53.81 	1 47,32 
APTO1003 53.81 	3 _ 47,32 
APTO 1004 56,79 

PIS O it 
NIVE L24.20 

APTO 1101 56.56 50.66 

196,03 70,46 268,49 APTO 1102 

IAPTO1103 

53.81 	3 48,26 

53,81 48,26 
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RESOLUCION No. 0219 
oVfrddíc' 
	(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

'S Ql 
S 4r4 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAD DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

APTO 1104 51719 

PIS O 12 
NIVE L+26.62 

APTO 1201 56.56 w  1 

198,03 70.46 

50.85  

268,49 APTO 1202 53,81 
APTO 1203 53,81 48.26 
APTO 1204 56,79 

PISO 13 
NIVEL+29.04 

APTO 1301 56.56 50.66 

198.03 70,46 

50.85  

268,49 APTO 1302 53.81 48,26 
APTO 1303 53.81 48,26 
APTO 1304 56,79 

- 

PISO 14 
NIVEL+31.46 

APTO 1401 56.56 50,66 

198,03 70,46 

50,85  

268,49 IAPTO1402 53.81 48,26 
APTO 1403 J 	53,81 48.26 
APTO 1404 56,79 

PISO 15 
NIVEL+33.88 

APTO 1501 56.56 50,66 

198,03 70,46 

50,85  

268,49 APTO 1502 53.81 48,26 
APTO 1503 53,81 48,26 
APTO 1504 56.79 

TOTAL 1 58 APTOS  2.824,87 1.125,53  
AREA CONSTRUIDA TORRE 1 3.950,40 
TOTAL AREA CONSTRUIDA ETAPA 1 4.810,44 

ARTICULO QUINTO: Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la modalidad 
de Obra Nueva, será válida por el término de treinta y seis (36) meses, prorrogables por una sola vez por un plazo de 
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de expedición de la presente resolución, según lo dispuesto en el articulo 
2.2.6.1.2.3.13 del Decreto 1077 de 2015. 

ARTICULO SEXTO: El titular de la presente resolución, el Arquitecto, el Ingeniero que han suscrito los planos y estudios 
que hacen parte integral de la misma, son responsables de cualquier contravención o violación a las normas urbanlsticas 
que pudiesen presentarse en el proyecto, de acuerdo al numeral 5 del articulo 99 de la ley 388 de 1997, 

ARTICULO SÉPTIMO: El titular de la Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción 
en la modalidad de Obra Nueva, debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 46 de la ley 361 de 1997 respecto 
a la accesibilidad de las personas con limitación, y a la Ley 114 de 2006. articulo 1' Parágrafo 3' que adicionó el art. 29 
de Ley 546 de 1999. la cual establece el número de viviendas para personas con movilidad reducida. 

ARTICULO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, es 
obligación del titular, durante el proceso de construcción: 

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así como 
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio 
ptblico. 

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la 
autoridad competente. 
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RESOLUCION No. 0219 

(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAD DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al 
concluir las obras de edificación en los términos que establece el articulo 226.1.4.1 del decreto 
1077 de 2015. 

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y 
del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que 
atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de 
supervisión. 

S . Designar en un término máximo de 15 dias hábiles al profesional que remplazará a aquel que se 
desvinculó de la ejecución de los diseños o de la ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el 
nuevo profesional. el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencia. 

R ealizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas 
de construcción S ismo R esistentes. 

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 
de 1997 ola norma que la adicione, modifique o sustituya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de 
barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad. 

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigente. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de 
Vivienda, C iudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. 

AR TÍCULO NOVE NO: Cualquier daño que resulte producto de las obras en las construcciones vecinas o a perjuicios 
presentados a terceros deberán ser asumidos por el propietario, en caso contrario incurrirá en las sanciones estipuladas 
por la ley. 

AR TÍCULO DÉ CIMO: Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la modalidad 
de Obra Nueva, está obligado a instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión minima 
será de un metro (1.00 m) por setenta (70) centímetros, localizada en lugar visible desde la vía pública más importante 
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que haya sido objeto de la licencia, de acuerdo con el 
Decreto 1077 de 2015. 

AR TÍCULO DÉ CIMO PR IME R O: S e aplicarán sanciones a quienes incumplan la presente R esolución de acuerdo a la 
LE Y  366 de 1997 y  demás Decretos R eglamentarios, estas serán efectivas por R esolución directa de la ALCALDIA 
MUNICIPAL, a través del debido proceso sancionatorio contenido en la ley 1801 de 2016 y Decreto Municipal 107 del 22 
de agosto de 2016. 

AR TICULO DE CIMO S E GUNDO: La presente R esolución rige a partir de la fecha de su E jecutoria. 

AR TICULO DE CIMO TE R CE R O: E l titular de la licencia es responsable en los términos del Articulo 2.2.6.1.1.13 del 
Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 5 del Decreto 1203 del 2017. 
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RESOLUCION No. 0219 
(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

POR  ME DIO DE L CUAL S E  CONCE DE  LICE NCIA DE  UR BANIS MO E N LA MODALIDAD DE  DE S AR R OLLO Y  
LICE NCIA DE  CONS TR UCCION E N LA MODALIDAD DE  OBR A NUE VA 

AR TICULO DE CIMO CUAR TO: Licencia de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo y Licencia de Construcción en la 
modalidad de Obra Nueva, deberá utílizarse única y exclusivamente para el uso que fue aprobado, en caso contrario esta 
licencia perderá toda validez. 

AR TICULO DE CIMO QUINTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, contra la presente 
resolución procede el recurso de reposición ante este despacho y el de apelación ante el señor Alcalde Municipal, dentro 
de los 10 días siguientes a su notificación, 

NOTIFIQUE S E , PUBLIQUE S E  Y  CUMPLAS E  

Dada en el Despacho de Planeación, el día VE INTIS E IS  (26) DE  DICIE MBR E  DE  2019. 

J H9 ATANTA R TIZ 
S ecretario de P ación Municipal 

Proyectó: S .R .R  (R evisión Aruitectónca) 
c.c.p.v (R evisión E sIrucura» 

yo S o: 	J .M.G.0 (Asesor J uridic>.ct._ .. 
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IIIJ Í ea' 	RESOLUCION No. 0219 
(26 DE DICIEMBRE DE 2019) 

POR MEDIO DEL CUAL S E CONCEDE LICENCIA DE URBANIS MO EN LA MODALIDAD DE DES ARROLLO Y 
LICENCIA DE CONS TRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA 

NOTIFICACION PERS ONAL 

En el municipio de V illamaría a los -  de¡ mes de -  de[  añ o - .  a las - ,  en el despacho de¡ S ecretario de 
Planeación de la Alcaldía de V illamaria,  se hizo ( hicieron)  presente( s)  el ( los)  abajo firmante ( s) ,  identificados como 
aparece al pie de su( s)  firma( s)  con el objeto de notificarse de la Resolución N' 0219 de¡ 26 de diciembre de 2019 "POR 
MEDIO DEL CUAL S E CONCEDE LICENCIA DE URBANIS MO EN LA MODALIDAD DE DES ARROLLO Y LICENCIA 
DE CONS TRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA" 

S e deja constancia de que se le hace entrega al notificado de una copia íntegra,  auténtica y gratuita de la resolución No. 
0219 de¡ 26 de diciembre de 2019. 

De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.9 de¡ Decreto 1077 de 2015,  contra la presente resolución procede el recurso 
de reposición ante este despacho y el de apelación ante el señ or Alcalde Municipal,  dentro de los 10 días siguientes a su 

FIRMA ¡ 

Q.L.4d 
NOMB ( NOTIFICADO) ')  3 9 g 

	 NOMBRE ( NOTIFICADOR)  

Palacio Municipal,  Carrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Teléfono:  8770046 
Página Web:  www.villamaría- caldas.gox- .co  

E - mail:  planeacion@ villamaria- caldas.gov.co  
"AVANZ AMOS  PARA VIVIR MEJ OR" 



S GESTORA 
U RBANX 
CONS T R UI MOS  L O QUE  S UE Ñ A S  

: P 6 T E S I S  D E  NE GOCI O E N MA R CH A  D E  L A  S OCI E D A D  GE S T OR A  
URBANA S .A.S  

F ina nc ie ros . Opera c iona les . L eg a les . 
rrollo de proyectos Llevar a cabo proceso Iniciar acciones 

rentabilidad de¡ 15 de reorganización jurídicas en contra de¡ 
empresarial y anterior socio que 

negociación de deudas . causó,  la,  situación 
con los acreedores económica 

i enierido en cuenta,  lo establecido en la hipótesis de negocio marcha la cual 
se realiza rev isando aspectos importantes como Financieros,  operacionales y  
Legales me permito indicar:  

La sociedad GE S T OR A  UR B A NA  S .A.S . ,  tiene componentes administrativos y 
posteriormente financieros,  los cuales se solucionaran a medida que se vayan 
librando los recursos por las ventas de los proyectos de la CEIBA y ALTA VIS TA,  
así mismo,  actualmente estamos adelantando activ idades de construcción;  
pero venimos ejecutando activ idades de comercialización y escrituración de 
unidades tn'mobitiarias en los proyectos Alta V ista Torre II y  La Ceiba,  
recientemente concluidos en su etapa de construcción así:  

E dif ic io  A lta  V is ta  P .H . 
Tipo Valor venta Fecha pago 

Apartamento 1402 $220.000.000 S eptiembre 30 / 2020 
Apartamento 1503 $300.000000 Enero 30 /2021 

E dif ic io  L a  Ce iba  P .H . 
Apartamentos Ventas totales Valor Pendiente por 

recaudado ingresar 
96 unidades $11.325.013.247 1 $5.909.338.682 $5.415.674565 
Obs erv a c iones :  

1.  E l proyecto se desarrolla dentro de]  patrimonio autónomo denominado 
Fideicomiso la Ceiba,  el cual tiene como vocera a Fiduciaria Daviv ienda 
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1 . A c t iv ida d econ6 m lca  pa ra  e l corto y  m edia no pla z o. 

Para la continuidad de las activ idadés empresariales,  Gestora Urbana S .A.S . ,  
iniciará la comercialización del Proyecto La Rioja en el municipio de V illamaría 
( Caldas) ;  correspondiente a un proyecto multifamiliar de apartamentos tipo 
VIS  ( V iv ienda de Interés S ocial) ,  con unas ventas estimadas de 
$15.900.000.000. 

La comercialización del proyecto la Rioja se iniciará el primer bimestre de 
2021,  con una fecha estimada de inicio de construcción junio- agosto de 2021 
y una fecha estima de escrituración julio- octubre del añ o 2023. 

S i bien es cierto,  en los estados financieros se identificó que con corte al 31 
de julio de 2020 se está en causal liquidación por pérdidas,  en asamblea 
extraordinaria de accionistas se tomó la decisión de solicitar apertura de 

. 	Reorganización.empresarial,  con el fin de conservar la empresa como UNI D A D  
D E  E X P L OT A CI ÓN P R OD UCT I V A  Y  F UE NT E  GE NE R A D OR A  D E  E MP L E O. 

En v irtud de lo anterior,  a la- fecha no hay sentencia que obligue la liquidación 
de la sociedad,  sÍtuación que permite que la sociedad continúe desarrollando 
su objeto social.  

Existe acuerdo estatutario quepermite enervar las causales de liquidación y 
mantener la sociedad como unidad productiva;  así mismo,  se han generado 
inconvenientes que han reducido el patrimonio neto a una cantidad inferior a 
la mitad del capital social,  con fecha a 31 de julio de 2020,  toda vez que los 
Estados Financieros presentados a corte 31 de diciembre de 2019,  la situación 
de la sociedad era positiva,  sítuaciónque se pontdepresente en la asamblea 

31 de diciembre de 2019 
Edificio Torre Plaza 62 	 -  	www.gestoraurbana.com  
M. nI ..I e ,  /  c .I d .,  1  couom bl. 



S GE S T OR A  
U R B A NK  
CONS T R UI MOS  L O 4 UE  S UE Ñ A S  

inconvenientes presentados y los cuales llevaron a la sociedad a la situación 
económica actual.  

Atentamente,  

F R A NCI S CO 3 A V I E  E S P I NOS A  CA B R E R A . 
C.E No 339.738 
Representante Legal 

Tel. :  ( 57)  ( 6)  890 4343 
Calle 62 No 23 -  61 OficIna 12 -  01 
Edificio Torre Plaza 62 

Ma niz a les  . ' Caldas 1 col orn  bI s  

w w w. g e s t o r a u r b a n a c o m 



Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Martes 11 de Mayo del 2021
HORA: 4:44:24 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 4 archivos suscritos a nombre de; CARLOS
AUGUSTO BLANDON GRAJALES, con el radicado; 202000418, correo electrónico
registrado; carlosblan78@hotmail.com, dirigidos al JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atención al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivos Cargados

ALCANCECONTESTACIONDEMANDAGUILLERMOPINEDA.pdf

anexo1alcanceSOLICTUDDESGLOSETITULOSBBVA.PDF

anexo2alcanceORDENADESGLOSETITULOSBBVA.PDF

constanciaenvioalcancecontestacion.pdf

CÓDIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20210511164424-RJC-4963

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'

Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas

csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600



   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 

 

 

Calle 22 No. 23-33, Oficina 706, Edificio Guacaica, Manizales Caldas 

Tel. 8803076.  Cel. 313 665 8043 e-mail carlosblan78@hotmail.com  
               Página 1 de 1 

Señor 
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  

Manizales 
 
Referencia   :   Alcance Contestación Demanda 
Proceso:  Verbal de Resolución de Contrato 
Demandante:  Francisco Javier Espinosa Cabrera 
Demandado:  Guillermo Pineda Zuluaga  
Radicado     :   2020-00418 
 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES, abogado titulado, mayor y vecino 
de Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía número 75.035.120 de 
Neira, portador de la Tarjeta Profesional No. 204.946 del C.S. de la J.,  con correo 
electrónico carlosblan78@hotmail.com, obrando como apoderado del señor 
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, identificado  con la cédula de ciudadanía 
número 1.336.304, con correo electrónico guillermopinedaz@hotmail.com, 
estando dentro de los términos para tal efecto, me permito DAR ALCANCE o 

COMPLEMENTAR la contestación a la demanda de la referencia que fuera 
radicada el día 7 de mayo de 2021,  en lo siguiente: 
 

Me permito complementar y/o adicionar el acápite de “PRUEBAS” -  
DOCUMENTALES APORTADAS -, incluyendo las siguientes, las cuales 
quedaran enumeradas como sigue a continuación: 
 

 
56. Solicitud de desglose de los títulos valores (pagares) suscritos a favor 

de BANCO BBVA, donde el señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA 
funge como deudor solidario de GESTORA RUBANA SAS, radicada el 
28 de enero de 2021 por la apoderada judicial del BANCO BBVA ante la 
Supersociedades Manizales donde se adelanta el proceso de 
reorganización empresarial  de dicha sociedad; con lo que también se 
prueba que mi cliente cumplió y estuvo presto a cumplir con su 
compromiso de acompañamiento financiero. 

57. Auto consecutivo No. 670-000169 fechado del 08 de marzo de 2021, 
mediante el cual la Supersociedades de Manizales ORDENA  el 
desglose de los títulos valores suscritos a favor de BANCO BBVA donde 
el señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA funge como deudor solidario 
de GESTORA RUBANA SAS; con lo que también se prueba que mi 
cliente cumplió y estuvo presto a cumplir con su compromiso de 
acompañamiento financiero. 

 
Del Señor Juez, 
 

 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 

C.C. 75.035.120 de Neira 
T.P. 205.682 C.S. de la J. 

mailto:carlosblan78@hotmail.com
mailto:guillermopinedaz@hotmail.com


Ø  	
S UPE R INTE NDE NCIA DE  S OCIE DADE S  
INTE NDE NCIA MANIZALE S  

- 	 Al contestar cite: 
2021-05-000305 

S eñores 
Fecha: 28101/2021 15:43:41 	 Folios: 2 

S UPE R INTE NDE NCIA DE  S OCIE DADE S  i R emitente: 30313869 -AR ANGO HE NAO CLAUDIA MAR CE LA 

Intendencia R egional Manizales 	
- 

Ciudad 

R E F: PR OCE S O DE  R E OR GANIZACIÓN E MPR E S AR IAL  
S UJ E TO DE L  PR OCE S O: GE S TOR A UR BANA S .A.S  
E XPE DIE NTE : 88004 

E n mi calidad de apoderada judicial del acreedor BBVA COLOMBIA S .A, por 
medio del presente escrito paso a elevarles la solicitud que más adelante 
enuncio, previos los siguientes 

ANTE CE DE NTE S : 

Las sociedades GE S TOR A UR BANA S .A.S . y GIR O E MPR E S AR IAL  Y  CIAS  E N 
CA, a través de sus representantes legales, y los señores GUILLE R MO PINE DA 
ZULUAGA y FR ANCIS CO J AViE R  E S PINOS A CABR E R A, Como personas 
naturales, otorgaron a favor de mi representado los pagarés Nos. 

	

M0263001 10229905379600313553, 	M0263001 10229905379600315152, 

	

M0263001 10229905379600319055, 	M0263001 10229905379600316333, 
M026300 110229905379600316770, M0263001 10229905379600318321 y 537-
5000760928 

Ante la admisión por parte de esa Intendencia del proceso de 
reorganización empresarial de GE S TOR A UR BANA S .A.S , el día 23 de 
noviembre de la anualidad anterior, se radicó ante esa entidad la solicitud 
de reconocimiento de las acreencias a favor de mi patrocinado, a la que 
se adjuntaron los originales de los títulos valores antes mencionados 

Como la responsabilidad solidaria de los obligados al pago mencionados 
en el. numeral 10, subsiste a pesar de la iniciación del proceso de 
reorganización empresarial de GE S TOR A UR BANA S .A.S , el BANCO BILBAO 
VIZCAY A AR GE NTAR IA COLOMBIA "BBVA COLOMBIA", hará uso de la reserva 
especial de solidaridad prevista en el artículo 1573 del Código C ivil, tal y 
como quedó consignado en los títulos valores base de recaudo ejecutivo 

Así las cosas, .y para dar inicio al proceso ejecutivo en contra de los 
deudores solidarios de GE S TOR A UR BANA S .A.S , la suscrita apoderada 
necesita tener en su poder os originales de los títulos valores enunciados en 
el numeral 1° anterior, con miras a dar cumplimiento a lo previsto en el 
numeral 12 del artículo 78 del CGP, tal y corno lo exigió el J uzgado Cuarto 
C ivil del C ircuito de esta ciudad, el cual se abstuvo de librar mo.ndamientiento 

f

supersOciedades 
Manizales - zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAR. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

28 ENE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2071 



¡ce pago en contra de los codeudores solidarios, al advertir que la suscrita 
ada cJ ibogada no tenía en su poder los originales de los pagarés 
"ti, 

PETI C I ON: 

Por todo lo anterior, les solicito comedidamente disponer a mi costa, el 

desglose de los originales de los pagarés relacionados en el numeral 1° 

anterior, con el fin de judicializar a los codeudores solidarios de GESTORA 

UR BANA S.A.S  

Se adjunta copia del auto por medio de! cual el Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito de Manizales, se abstuvo de librar mandamiento de pago en favor 

de mi representado, por la razón indicada en el numeral 4° anterior 

Cordialmente, 

C_ C~ r.. cSSL& 	 Q»-.t '.2 
CLAUbW MAR CELA R ANÇ HENAO 

T.P No. 69.050 del CS 

.;i DI LI GENCI A DE R ECONOCI MI ENTO 

Artículos 68 Dec 960 de 1970 y 31 Dec 2148 de 1983.' zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L. Ante el Notario Seguno de Manizales (Cal as) compareció 
PdA biL&bo 	'Quien 

presentó su cédula :303r3. 865 de_ 2..-'-.. 
Y expuso que el contenido de este documento es cierto y 
que la firma puesta en él es suya, colocada en mi presencia. 
En constarcia se 
firma ho 	

8 ENE. 2021 
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AUTO 

 
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES MANIZALES 
 
SUJETO DEL PROCESO: 
Gestora Urbana S.A.S 
 
PROCESO: 
Reorganización Empresarial 
 
ASUNTO: 
Desglose de documentos  
 
ANTECEDENTES: 
 
1.- Mediante Auto 670-000635 del 22.10.2020, se admitió al proceso de reorganización 
empresarial a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. Nit. 900.800.886, con domicilio en 
el Municipio de Manizales – Caldas, dirección para notificación judicial calle 62 No. 23-61 
Barrio la Estrella, correo electrónico gerencia@gestoraurbana.com, en los términos y 
formalidades de la Ley 1116 de 2006, Ley 1429 de 2010, Ley 1676 de 2013 y sus 
decretos reglamentarios, siendo asignadas las funciones de promotor al Dr. Carlos Alberto 
Soto Ramirez, quien se posesionó el 04.11.2020, como se observa en el acta No. 670-
000040 radicado 2020-05-005219 de la misma fecha.  
 
2.- Con radicado 2020-05-005533 del 23 de noviembre de 2020, la doctora CLAUDIA 
MARCELA ARANGO HENAO, obrando como apoderada judicial del BANCO BILBAO 
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -BBVA COLOMBIA-, solicitó que su 
representado fuera reconocido como acreedor dentro del proceso de reorganización 
empresarial de GESTORA URBANA S.A.S, por los valores relacionados en dicho escrito, 
adjuntando los pagarés y certificados de existencia y representación legal del BBVA, 
expedidos por la Superfinanciera y Cámara de Comercio de Manizales. 
 
3.- Mediante radicado con el No. 2021-05-000305 del 28 de enero de 2021, la apoderada 
del Banco BBVA COLOMBIA S.A, solicitó el desglose de los pagarés originales Nos. 
M026300110229905379600313553, M0263001 10229905379600315152, 
M026300110229905379600319055, M026300110229905379600316333, 
M026300110229905379600316770, M026300110229905379600318321 y 537-
5000760928, con el fin de iniciar los procesos ejecutivos contra los deudores solidarios de 
GESTORA URBANA S.A.S. 
 
4.- Con auto 670-000065 del 29.01.2020, se reconoció personería a la abogada CLAUDIA 
MARCELA ARANGO HENAO como apoderada el BANCO BILBAO VIZCAYA 
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -BBVA COLOMBIA y se puso en conocimiento al 
promotor del crédito presentado con el radicado de que da cuenta el numeral precedente.  
  
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO: 



2/2 
AUTO 

2021-05-000908 
GESTORA URBANA S.A.S. EN REORGANIZACION  

 

 

 

 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 116 del Código General del Proceso, 
ORDENAR el desglose de los originales de los títulos valores que obran en el expediente 
del Proceso de Reorganización Gestora Urbana S.A.S,  distinguidos con los números 
M026300110229905379600313553 ( $113.000.000), M026300110229905379600315152                               
($141.000.000), M026300110229905379600319055 ($58.000.000, 
M026300110229905379600316333 ($97.000.000), M026300110229905379600316770 
($134.000.000), M026300110229905379600318321 ($67.000.000), 537-5000760928 
($10.703.297), aportados por la doctora CLAUDIA MARCELA ARANGO HENAO, como 
apoderada especial del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -
BBVA COLOMBIA-, con escrito radicado con el 2020-05-005533 del 23 de noviembre de 
2020, con el fin de iniciar los procesos ejecutivos contra los deudores solidarios de 
GESTORA URBANA S.A.S, según solicitud formulada por dicha profesional con radicado 
No. 2021-05-000305 del 28 de enero de 2021. 
 
En mérito de lo expuesto, el Intendente Regional Manizales de la Superintendencia de 
Sociedades, 
 
 

RESUELVE: 
 
PRIMERO.- ORDENAR el desglose de los ORIGINALES de los títulos valores de que da 
cuenta la parte considerativa de la presente providencia, solicitados por la doctora 
CLAUDIA MARCELA ARANGO HENAO, en su calidad de apoderada especial del 
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -BBVA COLOMBIA, en el 
proceso de reorganización de GESTORA URBANA SA, de conformidad con el artículo 
116 del CGP. 
 
SEGUNDO.- ORDENAR por secretaría la entrega de los ORIGINALES de los títulos 
valores, a la doctora CLAUDIA MARCELA ARANGO HENAO, en su calidad de apoderada 
especial del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -BBVA 
COLOMBIA, por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente 
providencia.   
 
TERCERO.- DEJAR  una reproducción de los documentos desglosados en el expediente 
de GESTORA URBANA S.A.S, con las constancias respectivas, tal como lo exige el 
artículo 116 del C.G.P. 
 
 
NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE. - 
 

 
CARLOS ALBERTO ORREGO OCAMPO   
Intendente Regional Manizales 
 
TRD: Créditos ACTUACIONES DE LA REORGANIZACION EMPRESARIAL 
Rad: 2021-05-000305 
D4986 
 







Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Miercoles 12 de Mayo del 2021
HORA: 4:07:12 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 3 archivos suscritos a nombre de; CARLOS
AUGUSTO BLANDON GRAJALES, con el radicado; 202000418, correo electrónico
registrado; carlosblan78@hotmail.com, dirigidos al JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atención al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivos Cargados

ALCANCECONTESTACIONDEMANDAGUILLERMOPINEDA2.pdf

ANEXOSALCANCECONTESTACIONDEMANDA2.pdf

constanciaenvioalcance2.pdf

CÓDIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20210512160712-RJC-28989

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'

Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas

csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600



   CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES - Abogado 

 

 

Calle 22 No. 23-33, Oficina 706, Edificio Guacaica, Manizales Caldas 

Tel. 8803076.  Cel. 313 665 8043 e-mail carlosblan78@hotmail.com  
               Página 1 de 1 

Señor 
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  
Manizales 
 
Referencia   :   Alcance Contestación Demanda 
Proceso:  Verbal de Resolución de Contrato 
Demandante:  Francisco Javier Espinosa Cabrera 
Demandado:  Guillermo Pineda Zuluaga  
Radicado     :   2020-00418 
 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES, abogado titulado, mayor y vecino 
de Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía número 75.035.120 de 
Neira, portador de la Tarjeta Profesional No. 204.946 del C.S. de la J.,  con correo 
electrónico carlosblan78@hotmail.com, obrando como apoderado del señor 
GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, identificado  con la cédula de ciudadanía 
número 1.336.304, con correo electrónico guillermopinedaz@hotmail.com, 
estando dentro de los términos para tal efecto, me permito DAR ALCANCE o 
COMPLEMENTAR (No. 2) la contestación a la demanda de la referencia que 
fuera radicada el día 7 de mayo de 2021,  en lo siguiente: 
 
Me permito complementar y/o adicionar el acápite de “PRUEBAS” -  
DOCUMENTALES APORTADAS -, incluyendo la siguiente prueba que 
corresponde a respuesta dada a Derecho de Petición por parte de Bancolombia 
S.A. el día de hoy 11 de mayo de 2021, la cual quedara enumerada como sigue a 
continuación: 
 

 
58. Comunicación fechada del 11 de mayo de 2021 expedida por Bancolombia 

SA, mediante la cual da respuesta a Derecho de Petición que le fuera 
formulado los días 3 y 7 de mayo de 2021, respecto de  información sobre 
aspectos relacionales con créditos de todo tipo otorgados a GESTORA 
URBANA SAS donde funjia GUILLERMO PINEDA ZULUAGA como avalista 
o deudor solidario, desde el 16 de enero de 2019 a la fecha de solicitud. 
Constante de (20) folios.  

 
Del Señor Juez, 
 

 
CARLOS AUGUSTO BLANDON GRAJALES 
C.C. 75.035.120 de Neira 
T.P. 205.682 C.S. de la J. 

mailto:carlosblan78@hotmail.com
mailto:guillermopinedaz@hotmail.com
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Línea de Atención al Cliente: Bogotá: 343 00 00, Medellín 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira 
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde España: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi 

Múnera y Liliana Otero Álvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. línea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4) 
321 3100, correo electrónico defensor@bancolombia.com.co, o en la dirección: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellín. 

 
NIT 890.903.938-8 

 
Medellín, 11 de mayo de 2021 
 
 
Señor 
Carlos Augusto Blandon Grajales 
carlosblan78@hotmail.com 
 
 
Reciba un cordial saludo. 
 
Tenemos el placer de atender su derecho de petición con radicado 3000094684, en el 
cual solicita: 
 
1. Si a la sociedad GESTORA URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6, se le han otorgado 
créditos o prestamos de dinero, ya sea créditos rotativos, de capital, libre inversión, 
constructor, tarjetas de crédito, etc., durante el periodo comprendido entre el 16 de 
enero de 2019 y hasta la fecha de esta solicitud, en los cuales funja como avalista y/o 
deudor solidario mi representado Guillermo Pineda Zuluaga, identificado con C.C No. 
1.336.304. 
 
R/ Realizamos las validaciones del caso y le informamos que la sociedad GESTORA 
URBANA S.A.S., Nit. 900.800.886-6 cuenta con 2 créditos vigentes de los cuales el señor 
Guillermo Pineda Zuluaga es codeudor. 
 
2. En caso afirmativo, sírvanse informar de manera discriminada de cada uno de ellos lo 
siguiente: fecha radicación de solicitudes y documentos, fechas de aprobación, valore 
aprobados, valores desembolsados, números de créditos u obligaciones con los que se 
identifican ante el banco dichos créditos, créditos o préstamos ya cancelados, valores o 
saldos de deudas actuales. 
 
R/ los créditos los cuales se encuentran vigentes son los siguientes: 
 
Nro de Préstamo..:   ***7321      Nombre Corto........: GESTORA URBANA SAS 

Fecha de Apertura...:  2/26/19   

Valor desembolsado: $400,000,000.00 

 
Hoy 11 de mayo presente el siguiente estado: 
 
Nro de Préstamo..:   ***7321      Nombre Corto........: GESTORA URBANA SAS 

 Saldo Capital Hoy...:       200,000,000.00 

Saldo Interés Causad:         8,462,146.00 

Saldo Total a Hoy...:       226,575,984.62 

Pago Global.........:                  .00 

Facturas X Pagar Hoy:       119,898,674.02 

Fact X P. Hoy + Mora:       125,665,971.02 

Fecha Próximo Pago..:  9/26/20 (26 de septiembre de 2020) 

 

mailto:carlosblan78@hotmail.com
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Línea de Atención al Cliente: Bogotá: 343 00 00, Medellín 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira 
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde España: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi 

Múnera y Liliana Otero Álvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. línea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4) 
321 3100, correo electrónico defensor@bancolombia.com.co, o en la dirección: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellín. 

 
NIT 890.903.938-8 

Nro de Préstamo..:   ***9370      Nombre Corto........: GESTORA URBANA SAS 

Fecha de Apertura...: 11/15/19 

Valor desembolsado: $ 100,000,000.00 

 
Hoy 10 de mayo presente el siguiente estado: 
 
Nro de Préstamo..:   ***9370      Nombre Corto........: GESTORA URBANA SAS 

 Saldo Capital Hoy...:        75,361,429.00 

Saldo Interés Causad:           697,097.00 

Saldo Total a Hoy...:        81,628,641.00 

Pago Global.........:                  .00 

Facturas X Pagar Hoy:         3,901,679.00 
Fact X P. Hoy + Mora:         3,931,941.00 

Fecha Próximo Pago..: 11/15/20 (15 de noviembre de 2020) 

 
3. Si en los créditos o prestamos de dinero donde el señor Guillermo Pineda Zuluaga, 
identificado con C.C No. 1.336.304 funge como avalista y/o deudor solidario, lo hace en 
calidad de accionista o como tercero sin ningún vínculo accionario de GESTORA URBANA 
S.A.S. 
 
R/ realizamos las validaciones del caso y el señor Guillermo Pineda Zuluaga realizo la 
apertura de los créditos como avalista/codeudor 
 
4. Así mismo, y en caso de existir otros deudores solidarios y/o avalistas, diferentes al 
señor GUILLERMO PINEDA ZULUAGA, se informe sus nombres completos y números de 
identificación. 
 
R/ los codeudores y/o avalistas son los siguientes: 
 
Nro de Préstamo..:   ***7321      Nombre Corto........: GESTORA URBANA SAS  

Guillermo pineda Zuluaga…….codeudor            

Francisco Javier espinosa cabrera…codeudor 

Gestora urbana sas…… deudor  

 
Nro de Préstamo..:   ***9370      Nombre Corto........: GESTORA URBANA SAS   

Guillermo pineda Zuluaga…….codeudor       
Francisco Javier espinosa cabrera…codeudor    

Gestora urbana sas……deudor              
 
5. En el caso de las personas naturales que funjan como deudores solidarios y/o avalistas 
informen si por exigencia única, exclusiva y necesaria de BANCOLOMBIA S.A. debían ser 
los mismos accionistas de la sociedad GESTORA URBANA S.A.S. por su condición misma 
de accionistas, o como terceros sin vínculo contractual con la referida sociedad. 
 
R/ No es necesario que tengan vinculo, si no quienes respalden la obligación tenga 
capacidad de endeudamiento, por lo cual lo puede realizar cualquier persona natural. 
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Línea de Atención al Cliente: Bogotá: 343 00 00, Medellín 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira 
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde España: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi 

Múnera y Liliana Otero Álvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. línea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4) 
321 3100, correo electrónico defensor@bancolombia.com.co, o en la dirección: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellín. 

 
NIT 890.903.938-8 

6.Solicito se expida a mi costa copia autentica de las solicitudes iniciales y de la 
totalidad de los documentos allegados por el solicitante, para su estudio, análisis y 
aprobación de los créditos, así como de las comunicaciones expedidas por ustedes con 
ocasión de dichos trámites, entre ellas las carta de aceptación de condiciones de los 
créditos a suscribir por GESTORA URBANA S.A.S., y avalistas y/o deudores solidarios, 
pagares firmados, etc.. 
 
R/ Se adjuntan toda la documentación de los créditos para su validación  
 
Le agradecemos por hacer parte de la transformación de nuestro banco, recuerde que 
siempre estaremos dispuestos a satisfacer sus necesidades financieras. 
 
Esperamos haberle brindado la atención y el servicio que usted se merece; le invitamos 
a ingresar al siguiente enlace para que nos permita conocer la percepción sobre la 
atención brindada a este requerimiento; con sus respuestas, podremos seguir trabajando 
en el mejoramiento de nuestro servicio. Diligenciar encuesta>>. 
 
Atentamente, 
 
Equipo Bancolombia. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://es.surveymonkey.com/r/NLTPYWP?Radicado=3000094684








































Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Lunes 28 de Junio del 2021
HORA: 3:38:54 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; HERMAN
ZULUAGA SERNA, con el radicado; 202000418, correo electrónico registrado;
documentosregistromanizales@supernotariado.gov.co, dirigido al JUZGADO 2 CIVIL
MUNICIPAL.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atención al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivo Cargado

RADICADO202000418EE1875.pdf

CÓDIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20210628153854-RJC-22153

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'

Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas

csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600
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