
CONSTANCIA SECRETARIAL: 17-09-2021. A despacho el presente proceso para 

pronunciarse sobre su admisión o inadmisión.  

 

Así mismo se deja constancia que fueron solicitadas medidas cautelares en escrito 

separado. 

 

 

 

 

 

MARCELA PATRICIA LEÓN HERRERA 

Secretaria-6 

 

 

 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL  

Manizales, Caldas, diecisiete (17) de septiembre de dos mil veintiuno (2021) 

 

Interlocutorio: 2499 

Radicado: 17-001-40-03-002-2021-00395-00 

Proceso:  EJECUTIVO SINGULAR DE MÍNIMA CUANTÍA 

Demandante: JOSE FERNANDO ECHEVERRI ECHEVERRI C.C 4.323.361  

Demandadas:     CARLOS AUGUSTO SALAZAR MORALES C.C 75.100.180 

                         JULIANA ARISTIZABAL FRANCO C.C 1.053.782.038 

 

Procede el despacho a considerar la demanda EJECUTIVA SINGULAR DE MINIMA 

CUANTÍA de JOSE FERNANDO ECHEVERRI ECHEVERRI en contra de CARLOS 

AUGUSTO SALAZAR MORALES y JULIANA ARISTIZABAL FRANCO. 

 

Para respaldar la demanda se presenta como recaudo ejecutivo lo siguiente: 

 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual esta suscrito por las siguientes personas: 

 

(…) 



 

 

Revisado el proceso de la referencia, el Despacho considera lo siguiente: 

 

Se ha presentado como título contentivo de la obligación CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO.  

 

Solicita la parte ejecutante que se libre mandamiento de pago en contra de los 

demandados por cánones de arrendamiento y pago de servicios públicos. 

 

Se observa que el contrato de arrendamiento no fue firmado por la parte 

arrendadora, es decir, no se obligó.  

 

El art. 1602 del Código Civil indica: “Todo contrato legalmente celebrado es una 

ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento 

mutuo o por causas legales”. 

 

Al respecto se hace necesario considerar lo siguiente: 

 

 

Se infiere claramente que con la demanda no se allegó el título ejecutivo base 

de la ejecución, por cuanto el contrato de arrendamiento no fue suscrito por una 

de las partes, de ahí que no reúne los requisitos y por lo tanto la obligación no 

es exigible.  

 

El contrato de arrendamiento de vivienda urbana regulado por la ley 820 de 

2003, por expresa disposición del artículo 14 presta mérito ejecutivo: 

 

“Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualquiera de las 

partes serán exigibles ejecutivamente con base en el contrato de 

arrendamiento y de conformidad con lo dispuesto en los Códigos Civil y 

de Procedimiento Civil. En cuanto a las deudas a cargo del arrendatario 

por concepto de servicios públicos domiciliarios o expensas comunes 

dejadas de pagar, el arrendador podrá repetir lo pagado contra el 



arrendatario por la vía ejecutiva mediante la presentación de las facturas, 

comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente 

canceladas y la manifestación que haga el demandante bajo la gravedad 

del juramento de que dichas facturas fueron canceladas por él, la cual se 

entenderá prestada con la presentación de la demanda”. 

 

Pero se tiene que el contrato no fue firmado por una de las partes del contrato 

de arrendamiento, que lo es el arrendador, dado que dicho contrato no emana 

de una obligación unilateral, es un contrato bilateral es decir, aquel contrato en 

el que las partes tienen obligaciones mutuas o recíprocas, o dicho de otro modo, 

un parte debe a la otra, como por ejemplo en contrato en que una parte se 

obliga a dar o hacer algo  y la otra parte se obliga a pagar por ello. 

 

 

Por lo anterior, no es clara ni expresa ni mucho menos actualmente exigible para 

el juzgado la obligación ejecutiva que pretende la parte demandante, por el 

razonamiento hecho anteriormente. 

 

  

En Mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil Municipal de Manizales, 

 

 

RESUELVE: 

 

 

PRIMERO: NEGAR librar mandamiento de pago en contra de la parte demandada 

por lo dicho en la parte considerativa. 

 

SEGUNDO: Se dispone la devolución de los anexos sin necesidad de desglose.  

 

TERCERO: ARCHIVENSE las presentes diligencias. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

LUIS FERNANDO GUTIÉRREZ GIRALDO 

JUEZ 

 

NOTIFICACION POR ESTADO 

La providencia anterior se notifica en el Estado del 20-09-2021 

Marcela Patricia León Herrera-Secretaria 

 

 

 

 

 


