Sefora Juez:

Cuarta (4% Civil Municipal de Manizales.
cmpal04dma@cendoj.ramajudicial.qgov.co
E.S.D.

Referencia: Proceso Ejecutivo Singular del Conjunto Cerrado Cerros de Niza
Propiedad Horizontal en contra de Alianza Fiduciaria S.A.

Radicado: 17001-4003-004-2021-00280-00.

Asunto: Recurso de reposicion _en contra _del auto que libré
mandamiento _de pago por medio _del cual se proponen
excepciones previas y Solicitud Sentencia Anticipada.

DIANA CAROLINA PRADA JURADO, mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Bogot4, identificada con Cédula de Ciudadania No. 53.013.785 expedida
en Bogotd D.C., abogada en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional de
abogado No. 240.180 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en mi
condicion de Representante Legal para Asuntos Judiciales de Alianza Fiduciaria
S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura
publica No. 545 otorgada el 11 de febrero de 1986 en la Notaria décima del circulo
de Cali, con permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por dicha
Superintendencia, el cual anexo; de la manera mas atenta me dirijo a su Despacho
para interponer recurso de reposicion en contra del auto de fecha 29 de junio de
2021, notificado personalmente a mi representada el dia 31 de enero de 2022,
mediante el cual libr6 mandamiento de pago en contra de Alianza Fiduciaria
S.A.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en el inciso 2° del articulo 430 del
C.G.P., teniendo en cuenta que en el presente caso se configura la excepcion previa
de Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales del articulo 100 del
C.G.P., aunado a ello a que el titulo ejecutivo que se acompafo a la demanda no
cumple con los requisitos formales como se ha previsto por el articulo 422 ibidem.

Adicionalmente, formulo Falta de Legitimacion en la Causa por Pasiva frente a
Alianza Fiduciaria S.A., con la finalidad de que se dicte sentencia anticipada con
base en el numeral 3° del articulo 278 del C.G.P.

l. OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA

1.1. El presente recurso de reposicion es procedente, de conformidad con lo
establecido en el mencionado inciso 2° del articulo 430 del Codigo General del
Proceso, a saber:

“Articulo 430. Mandamiento ejecutivo. Presentada la demanda acompafada de documento que
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preste mérito ejecutivo, el juez librara mandamiento ordenando al demandado que cumpla la
obligacion en la forma pedida, si fuere procedente, o en la que aquel considere legal.

Los requisitos formales del titulo ejecutivo sdlo podran discutirse mediante recurso de
reposicion contra el mandamiento ejecutivo. No se admitira ninquna controversia sobre los
requisitos del titulo que no haya sido planteada por medio de dicho recurso. En
consecuencia, los defectos formales del titulo ejecutivo no podran reconocerse o declararse
por el juez en la sentencia o en el auto que ordene sequir adelante la ejecucidn, sequn fuere
el caso.

(...)". (Negrilla y subrayado por fuera del texto original).

1.2. De igual forma, resulta ser oportuno teniendo en cuenta la siguiente
contabilizacion de términos:

- La providencia que admitié la demanda de la referencia fue notificada a mi
representada el pasado 31 de enero de 2022, mediante notificacion personal
de acuerdo con las previsiones del articulo 8° del Decreto 806 de 2020, tal
como se dej6 constancia de ello en el correo electrénico enviado por el Centro
de Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales.

- Asi pues, con base en lo dispuesto en el inciso tercero del citado articulo 8°
del Decreto 806 de 2020, dicha notificacion personal se entiende realizada una
vez transcurridos dos (2) dias habiles al envio del mensaje, los cuales serian
los dias 1° y 2 de febrero de la presente anualidad, por lo que el término de
ejecutoria del auto que libr6 mandamiento ejecutivo corrio los dias 03, 04 y 07
de enero de 2022, encontrandonos en tiempo para pronunciarnos por esta via.

Il. ANTECEDENTES

1. Desde el 22 de julio 2021, Alianza Fiduciaria S.A. presentd recurso de reposicion
contra auto que libor6 mandamiento de pago por medio del cual se propusieron
excepciones previas, solicitud de sentencia anticipada e incidente de nulidad,
respecto de lo cual se dio traslado a la parte demandante el 17 de agosto de 2021.

2. A través de providencia del 5 de octubre de 2021, notificado mediante estado el
6 del mismo mes y afio, le asistio razon a la parte demandada en cuanto a que la
notificacion no se surtié en debida forma, por ello, se le ordené a la parte ejecutante
proceder con la notificacion en los términos del Decreto 806 de 2020, con la remision
de los anexos que acomparian la demanda, luego de lo cual, se nos correria traslado
por el término inicial.

3. Por auto del 19 de enero de 2022, notificado a través del estado del 20 de enero
de los corrientes, se resolvid por su Despacho ordenar repetir la notificacion del
mandamiento de pago a la sociedad que represento al correo electronico de
notificaciones judiciales, advirtiendo que la fecha del mandamiento de pago que se
notifica es 29 de junio de 2021.
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4. En virtud de lo anterior, y dada la notificacion efectuada el pasado 31 de enero de
este afio a través de correo electronico del Centro de Servicios Judiciales del
Juzgado Civil Familia — Caldas, Manizales bajo las directrices del Decreto 806 de
2020, nos permitimos radicar de nuevo el presente recurso de reposicion y solicitud
de sentencia anticipada conforme los argumentos que se esbozaran a continuacion.

. HECHOS Y RAZONES DE LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS

A. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales — El titulo
gjecutivo no contiene unaobligacidon exigible en contrade Alianza Fiduciaria
S.A.

Si bien evidenciamos que se ha aportado por el extremo actor un “estado de cuenta”
gue seria constitutivo del titulo ejecutivo base de la ejecucidon que nos ocupa, al
realizar un analisis sobre los requisitos formales que éste debe cumplir, podemos
concluir que puede que contenga una obligacion clara y expresa, sin embargo, no
contiene una obligacion exigible en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha, motivo por el cual, no se puede pretender con dicho documento
el pago que se ejecuta en el proceso de la referencia.

Nétese que dada la indole de este proceso en el que la base de la ejecucion es la
certificacion que ha expedido la Administradora de la Copropiedad en virtud de unas
cuotas de administracion que se supone estan pendientes de pago, es importante
traer a colacion los articulos 78 y 79 de la Ley 675 de 2001 de la Propiedad Horizontal
gue actualmente rige, a saber:

CAPITULOV
Obligaciones econémicas

ARTICULO 78. Cuofas de adminisiracion y sostenimiento. Los reglamentos de las Unidades Inmobiliarias Cerradas estableceran cuotas periddicas de administracion y
sostenimiento a cargo de los propietarios de los inmuebles

ARTICULO 79. Ejecucion de ias onligaciones. Los Administradores de Unidades Inmobiliarias Cerradas podran demandar 12 ejecucian de las obligaciones econdmicas y de las
sanciones pecuniarias impuestas a propietarios y moradores.

En tales procesos de liquidacion de las obligaciones vencidas a cargo del propietario o morador, realizada por el Administrador, prestard mérito ejecutivo de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 48 de la presente ley, sin necesidad de protesto ni ofro requisito adicional

Asi pues, no cabe dida que las obligaciones econdmicas que se pretenden ejecutar
deben dirigirse a los propietarios de los inmuebles sobre los cuales se han cobrado
unas expensas, esto es, los titulares actuales del dominio, limitandose ello a que un
eventual inicio de proceso ejecutivo se adelante en contra de quien ostenta la
titularidad sobre el bien, lo cual, no se cumple en este caso, por cuanto el titular del
inmueble que se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria 100-213233 no es
Alianza Fiduciaria S.A. en nombre propio, sino como vocera y administradora del
Fideicomiso Cerros de Niza, error evidenciado con el Certificado de Tradicién y
Libertad aportado al expediente.

En esa medida, al no contar con un titulo ejecutivo que cumple con los requisitos

correspondientes, puesto que no se trata de una obligacion exigible en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, con el cual se pueda
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pretender el pago que se ejecuta a través de esta causa, no se estaria cumpliendo
tampoco con la finalidad del presente proceso y mal haria el Despacho en seguir
teniendo vinculada a mi representada cuando no es en contra de quien debe
perseguirse las obligaciones pretendidas a través de este proceso, pues se itera,
bajo tal calidad mi representada no es la titular del inmueble identificado como
“‘Apartamento 104A”, sino como vocera y administradora del Patrimonio Autonomo
constituido denominado Fideicomiso Cerros de Niza.

B. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales - Indebida
Identificacion de la Parte Demandada.

Pues bien, el articulo 100 del Cddigo General del Proceso ha previsto como causal
de excepciones previas la del numeral quinto en cuanto a la “/neptitud de la demanda
por falta de los requisitos formales”, razon por la cual, al remitirnos al articulo 82 del
CGP, encontramos que es un requisito indispensable de toda demanda el contener
la plena identificacion de las partes, como el referido articulo reza:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicion en contrario, la demanda
con que se promueva todo proceso debera reunir los siquientes requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2 El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de
sus representantes legales. Se debera indicar el nimero de identificacion del demandante y de
su representante y el de los demandados si se conoce. Tratandose de personas juridicas o
de patrimonios auténomos sera el nimero de identificacion tributaria (NIT).” (Enfasis mio).

Con base en la norma transcrita, es claro que en el presente caso nos encontramos
ante una inepta demanda, ya que el apoderado de la parte actora omitio identificar
de manera correcta a la parte demandada debido a:

1. En el Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble con el NUmero
de Matricula Inmobiliaria 100-213233 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales correspondiente al Apartamento A-
104 Torre A que hace parte del Conjunto Habitacional Cerros de Niza
Propiedad Horizontal, se puede observar la primera nota
complementaria que se refiere a la constitucién de fiducia mercantil del
Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso Cerros de Niza del cual
es vocera y administradora esta entidad:

COMPLEMENTACION:
### 4. -ESCRITURA 7594 DEL 23/9/2013 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 25/9/2013 POR CONSTITUCION DE FIDUCIA

MERC:L\NTiL DE: CERROS DE NIZA S.A.S., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CERROS DE NIZA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 100-19326 1 S i it st

2. Ello se compasa con las ultimas anotaciones Nos. 009 y 010 de
fechas 09 de septiembre de 2015y 12 de julio de 2017, respectivamente,
en las que aparece como titular Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del Fideicomiso Cerros de Niza con NIT. 830.053.812-2,
siendo en esta calidad como debié habérsele demandado y no a Alianza
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Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, lo cual muestro a
continuacion para ilustracion del Despacho:

. T o
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-09-2015 Radicacion: 2015-100-6-18486

Doc: ESCRITURA 7438 DEL 04-09-2015 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 8415 DEL 25-11-2011 NOTARIA 2A.
DE MANIZALES, EN CUANTO A LA CONSTITUCION DE LA TERCERA ETAPA - TORRE A DEL CONJUNTO HABITACIONAL CERROS DE NIZA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT:8605313153 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CERROS DE NIZA
NIT:8300538122 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-07-2017 Radicacion: 2017-100-6-12805

Doc: ESCRITURA 3666 DEL 25-05-2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ADICIONA LA ESCRITURA 7438 DEL 04/08/2015
NOTARIA 2A. DE MANIZALES, CONSISTENTE EN EL PARQUEADERO 33 DE LA TORRE A DEL CONJUNTO HABITACIONAL CERROS DE NIZA (VER
MATRICULA ABIERTA N° 100-220744)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT# 8605313153 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CERROS
DE NIZA NIT# 8300538122

3. Como quiera gque en la citada nota complementaria se alude al folio
identificado con la Matricula Inmobiliaria 100-193261, al revisar el
Certificado de Tradicion y Libertad de este inmueble expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, se puede
observar en la Anotacion No. 4, la constitucion de fiducia mercantil en la
gue comparece Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso
Cerros de Niza identificada con el NIT. 830.053.812-2:

Nro Matricula: 100-193261

CIRCULC DE REGISTRO: 100 MANIZALES Mo. Catastro:
MUNICIPIC: MANIZALES DEPARTAMENTO: CALDAS VEREDA: MANIZALES TIPO PREDIO: URBAND

DIRECCION DEL INMUEELE
1) CALLE 69 # 8-56 - CERROS DE NIZA - LOTE A

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 25/9/2013 Radicacién 2013-100-8-20996
COC: ESCRITURA 7584 DEL: 23/9/2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALCR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dei dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CERRDS DE NIZA S A S. NIT# 9003758491
A: ALIANZA FIDUCIA@,’&_A S.A. mbl) VOCERA DEL FIDEICOMISO CERROS DE NIZA X NIT. 8300638122

< s

4. Asi pues, a través de la Escritura Publica No. 7.594 del 23 de
septiembre de 2013 otorgada en la Notaria Segunda de Manizales, se
suscribié contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria, a
fin de constituir el Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso
Cerros de Niza, lo cual queddé debidamente registrado en el inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 100-193261 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales sobre el cual se
desarrollaria el Proyecto Inmobiliario “Conjunto Habitacional Cerros de
Niza”.

Pagina 5 de 15



En esa medida, nétese que se ha dirigido la demanda en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. en nombre propio y que se ha identificado con el NIT. 860.531.315,
lo cual es una gran equivocacién, ya que una cosa es Alianza Fiduciaria S.A. como
persona juridica y otra muy diferente Alianza Fiduciaria como vocera y
administradora del Fideicomiso Cerros de Niza. Al respecto, es importante
aclarar precisamente que, por una parte, encontramos el patrimonio de la Entidad
Fiduciaria en si misma considerada, y por otra, el patrimonio de cada uno de los
Patrimonios Auténomos que la Entidad Fiduciaria administra, y es solo por la
carencia de personeria juridica de los Patrimonios Autonomos que la Entidad
Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin que comprometa por ello su
responsabilidad patrimonial personal.

Conforme con lo resefiado, y como se transcribié atras, las pretensiones de la
demanda se encuentran dirigidas en contra de Alianza Fiduciaria S.A. persona
juridica individualmente considerada e identificada con NIT. 860.531.315-3, lo que
constituye un grave yerro en el estado de cuenta, y por consiguiente, en la
demanda, como quiera que Alianza Fiduciaria S.A. en nhombre propio no es la titular
del dominio del Apartamento 104 A que hace parte del Conjunto Habitacional
Cerros de Niza P.H., y por ende, sobre quien recaeria eventualmente las
obligaciones que se estan ejecutando en este asunto, siendo lo correcto haber
dirigido la demanda en contra de esta entidad pero como vocera y administradora
del Fideicomiso Cerros de Niza por ser la real titular de dominio.

Adicionalmente, porque dicho Fideicomiso se identifica con el NIT. 830.053.812-2
y no como se registré en el estado de cuenta y quedé sefialado por el apoderado
de la parte actora en la demanda, pues los Patrimonios Autdnomos tienen una
identificacién tributaria diferente a la identificacidn de las sociedades fiduciarias que
los administran tal y como lo establece el articulo 102 del Estatuto Tributario, a
saber:

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA
MERCANTIL. Para la determinacion del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacién a cada uno de los
patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las
obligaciones formales sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores y
los responsables, segun sea el caso. Para tal efecto, se le asignara un NIT diferente al de la
sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administre.”

Lo atrds manifestado es tan claro que los articulos 53 y 54 del Cédigo General del
Proceso establecen enfaticamente quién es el sujeto procesal y cOmo se ejerce su
representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podran ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.
2. Los patrimonios auténomos.
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.
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4. Los demas que determine la ley.”
“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

{..) Las personas juridicas y los patrimonios autdbnomos compareceran al proceso por medio
de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucién, la ley o los estatutos.
En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a través de sociedades fiduciarias,
compareceran por medio del representante legal o apoderado de la respectiva sociedad
fiduciaria, quien actuard como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

Con base en ello, no cabe duda que se ha presentado la causal de ineptitud de la
demanda, pues quien debe ser convocado es el patrimonio autonomo con NIT.
830.053.812-2, siendo Alianza Fiduciaria S.A. su administradora, toda vez que para
efectos procesales, como se acabé de mencionar, son sujetos con obligaciones y
derechos diferentes, lo cual aparece claramente definido en el Certificado de
Tradicion y Libertad del inmueble que se identifica con el Folio de Matricula
Inmobiliaria 100-213233 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Manizales, el cual se aport6 por el mismo apoderado de la parte actora.

Corolario de lo anterior, al configurarse una “/nepta demanda”, no se cumpli6 con los
requisitos formales que exige la ley para la presentacion de la misma al no identificar
de manera correcta al demandado e incluyendo el NIT del Patrimonio Autbnomo que
seria sujeto pasivo dentro de este proceso sobre el Apartamento 104 A, teniendo asi
una demanda en contra de un sujeto que se identificé incorrectamente y que podria
generar confusiones, al no ser el obligado al pago de las sumas reclamadas en éste
trdmite procesal.

C. El titulo ejecutivo no cumple con la totalidad de los requisitos formales, y
por lo tanto, existe una Falta de legitimacion en la causa por pasiva.

Corolario de lo anterior, tenemos que con la demanda no evidenciamos que se haya
aportado titulo ejecutivo que contenga una obligacion exigible en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, con lo cual no se
estaria cumpliendo con la totalidad de los requisitos que debe tener un titulo
ejecutivo y con el que se pueda pretender el pago que se ejecuta en el proceso de
la referencia.

Cabe recordar que la Unica relacién que puede existir con esta sociedad fiduciaria
es en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Patrimonio Autbnomo
denominado Fideicomiso Cerros de Niza, al ser el titular del inmueble objeto de la
obligacion que reclama la parte actora. Esto es asi, en tanto que en la Clausula
Tercera del citado contrato se dej6 completamente establecido que los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio autonomo independiente del de la sociedad
fiduciaria, a saber:

“TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es
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un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cadigo de Comercio y del Estatuto
Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos
constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las
partes de este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente
contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio autdnomo
se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato,” (Enfasis
mio).

En el mismo sentido, el objeto del Contrato de Fiducia constitutivo del Patrimonio
Auténomo denominado Fideicomiso Cerros de Niza quedé debidamente previsto en
la Clausula Quinta, asi:

“CLAUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil _para la conformacion del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos gue en ejecucion del presente contrato le
sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se
realicen por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE.

2 A través del FIDEICOMISO y sobre el(los) inmueble(s) que lo conforma(n), EL
FIDEICOMITENTE GERENTE desarrollen el PROYECTO bajo su exclusiva y Unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa.

(...)". (Enfasis mio).
Aunado a lo esbozado, en la Clausula Séptima se indica lo siguiente:
“SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO:
Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del

presente contrato, se conforma un patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
CERROS DE NIZA.”. (Enfasis mio).

De la lectura de las clausulas transcritas, es claro que el patrimonio del Fideicomiso
esta separado del de la sociedad fiduciaria, y que con los bienes que conforman el
referido patrimonio autbnomo es que se respondera por las obligaciones que surjan
en el desarrollo del contrato fiduciario, con lo cual se busco que no fueran afectados
los bienes de otros fideicomisos o de la sociedad fiduciaria, contrario a lo ocurrido
en el presente caso.

Y ello ha quedado plenamente claro, en virtud de las pruebas documentales que nos
permitimos aportar al plenario, en las que se puede notar que la relacion con la parte
ejecutante obedece a la titularidad del inmueble que identificamos como
Apartamento 104 A que recae en el mencionado Fideicomiso administrado por esta
entidad fiduciaria, el cual tiene capacidad para ser parte al interior del proceso de
acuerdo con lo establecido en los articulos 53 y 54 del C.G.P., explicados en
precedencia.

En consecuencia, no cabe duda que en el caso sub judice, se configura una falta de
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legitimacion en la causa por pasiva dado que se genera una inconsistencia que
podria llevar al Despacho a incurrir en un grave error teniendo como ejecutado a
quien no es la parte obligada dentro de este asunto, pues la demanda esta dirigida
en contra de Alianza Fiduciaria S.A. directamente, cuando debi6 haberse
demandado a Alianza Fiduciaria S.A. actuando como vocera del Fideicomiso
Cerros de Niza, lo cual puede llevar a dictar una sentencia que a la luz del
ordenamiento juridico no seria procedente contra mi representada.

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar a groso modo la figura del Contrato
de Fiducia Mercantil en Colombia, y en especial, la naturaleza juridica de los
Patrimonios Autbnomos que se originan en virtud de este tipo de contratos, que se
encuentra tipificado en el Cédigo de Comercio en su articulo 1226 y siguientes, bajo
estos términos:

“Art. 1226.- La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el
constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de esta figura legal, una persona confia la administracion de sus bienes a
una Entidad Fiduciaria, con el fin de que cumpla una finalidad preestablecida. Por
expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, la
Entidad Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un
Patrimonio Autbnomo, el cual nace a la vida juridica con un patrimonio propio y que
la Entidad Fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal para cumplir la
finalidad establecida.

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de
2010 que reglamentd los articulos 1233 y 1234 del Codigo de Comercio,
corresponde a la Entidad Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo, toda vez que, éste Ultimo carece de personeria juridica por mandato
legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios autdnomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil,
aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y
obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y
gjecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y ejecutara
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos sefialados en el acto
constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera expresar que actua en calidad
de vocero y administrador del respectivo patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del
Cadigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio auténomo en todas
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las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para
proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del
constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato
de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o contratos que
no pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales.”
(Enfasis mio).

Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Autbnomos, traemos a colacién lo sefialado por la Circular 029 de 2018,
proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que establece, al hacer
referencia al alcance del articulo 1232 del Caodigo de Comercio, lo siguiente:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio autdnomo y dada su afectacion al
cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se convierte en un centro receptor
de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular de derechos
y obligaciones, y desde el punto de vista procesal, comparecer a juicio como demandante o
demandado a través de su titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera del texto).

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte Suprema
de Justicia, como por ejemplo, la sentencia de casacion del 03 de agosto de 2005,
dentro del expediente 1909, con ponencia del Magistrado Silvio Fernando Trejos
Bueno, en la que se sefalo:

“El patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los términos
del articulo 44 del Cadigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad
para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u
obligaciones que lo afectan, emergentes de la finalidad para la cual fue constituido, su
comparecencia como demandante o como demandado debe darse por conducto del
fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE PROPIO PORQUE SU PATRIMONIO PERMANECE
SEPARADOQ DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia,
sino simplemente como duefio o administrador de los bienes que le fueron transferidos titulo de
fiducia como un patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad”. (Resaltado fuera del texto).

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la
Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Autonomos administrados por
la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto Tributario, ya citado con antelacién, dispone
el deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de identificacion
tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si
misma considerada a los Patrimonios Auténomos que ésta administre.

Para el efecto ALIANZA FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT 860.531.315-3y
sus distintos Patrimonios Autbnomos se identifican con el NIT. 830.053812-2, entre
ellos el Patrimonio Autbnomo denominado Fideicomiso Cerros de Niza.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categéricamente que una
cosa es el patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra
cosa muy distinta es el patrimonio de cada uno de los patrimonios autbnomos
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gue la Entidad Fiduciaria administre, v es s6lo por la falta de personeria
juridica de los Patrimonios Auténomos que la Entidad Fiduciaria celebra sus
actos juridicos sin gue comprometa por ello su responsabilidad patrimonial

personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que
actla una Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el
caso como Alianza Fiduciaria S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en
representacion de alguno de sus Patrimonios Autbnomos (para el caso como
Alianza Fiduciaria S.A. voceray administradora del Fideicomiso Cerros de Niza
con NIT 830.053.812-2). Esta diferencia no debe ser tomada de manera trivial, pues
pese a que los Patrimonios Autbnomos carecen de personeria juridica y actdan a
través de la Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica terminan
asimilandose a una persona juridica totalmente distinta de la sociedad fiduciaria.

Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con
Referencia 11001 31 03 026 2007 00227 01, resolvio conceder la falta de
legitimacion en la causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los preceptos
dados con anterioridad por ésa corporacion y como se evidencia en el andlisis que
se desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en cuanto que la
calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, ciertamente, pero no porque el bien haga
parte de su dominio de manera plena, sino formal, como profesional en asuntos de fiducia,
encargada de cumplir un objetivo especial el inmueble. Por consiguiente, resulta incuestionable

gue la unica forma en que podia habérsele vinculado, por resultar afectado uno o varios

de los elementos transferidos bajo esa modalidad. debid ser. entonces. bajo la condicion
de vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo del litigio atinente a si existia

0 no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por los titulares de esa
propiedad.” (Enfasis mio).

Por lo tanto, en el proceso que nos ocupa, el mandamiento de pago no puede ser
librado en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha,
porque la Unica relacion que puede llegar a existir con el Conjunto Cerrado Cerros
de Niza, es en virtud de la titularidad de dominio que ejerce como vocera y
administradora del Fideicomiso Cerros de Niza sobre el Apartamento 104 A y dicha
titularidad se debe, en efecto, al Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
Fideicomiso Cerros de Niza, cuyo objeto consiste en mantener la titularidad juridica
de los inmuebles fideicomitidos como se indico.

En esa medida, ponemos en conocimiento de este Despacho que esta excepcién
ha sido declarada procedente en reiteradas decisiones judiciales en procesos en los
cuales Alianza Fiduciaria S.A. ha sido demandada, para el efecto, transcribimos dos
de las decisiones proferidas sobre el particular, las cuales se aportan como prueba
junto con otras tres:

1). Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mesy afio
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proferida por el Juzgado 49 Civil Municipal de Bogotd, al interior del Proceso
ejecutivo de Conjunto Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza Fiduciaria
S.A. con numero de radicado 2016-00603, mediante la cual, se confirma por parte
del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y
administradora del Patrimonio Autbnomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad
para ser parte de conformidad con el Cédigo General del Proceso, para el efecto nos
permitimos transcribir un aparte de dicho pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resefiada en precedencia, sin
mayores discernimientos observa el despacho que le asiste razon a la apoderada judicial de la
parte demandada, pues es claro que la presente demanda no debio dirigirse en contra Unica y
exclusivamente de ALIANZA FIDUCIARIA (sic) S.A., como sociedad, sino en su condicion de
vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de Chia, conforme lo establece el numeral 2 de nuestro
estatuto procesal vigente.

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio. incurrié en un error sustancial y
procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada dentro del presente asunto,

pues se itera que Alianza Fiduciaria obra como vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de
Chia._mas no directamente, por lo que no era dable desde ningun punto demandarla, en el
entendido que el patrimonio auténomo, como aqui acontece s6lo sera responsable por las
obligaciones que se contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue entregado en
administracion y nunca por las obligaciones derivadas del cumplimiento del objeto social de la
empresa administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de “falta de legitimacion en la causa” e “inepta demanda’,
planteada por el extremo demandado habra de declararse fundada y en consecuencia se ordenaré
la terminacion del proceso atendiendo en lo normado en el articulo 101 en concordancia con lo
establecido en el numeral 3 del articulo 442 del CGP”. (Enfasis mio).

2). Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de
noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de
Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Zamir Casalins Granados en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y
Otros, con numero de radicado 2018-0095, en la cual sefalo:

“Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de legitimacion en la causa por
pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA no hay lugar a resolver las excepciones previas
propuestas por el apoderado de dicha sociedad.

Asi mismo se aclara por parte de éste despacho judicial que la sentencia anticipada se dictara de
forma escrita en atencion a que el proceso referenciado no ha superado el etapa (sic)
eminentemente escritural.

Bajo éste entendido, resulta pertinente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017 proferida por la
Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil, Magistrado Ponente Luis Alonso Rico Puerta,
la cual sefala lo siguiente:

“De igual manera, cabe destacar que aunque la esquematica preponderantemente oral del nuevo
ordenamiento procesal civil, supone por regla general una sentencia dictada de viva voz, es
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evidente que tal pauta admite numerosas excepciones, de las que es buen ejemplo la presente,
donde la causal para proveer de fondo por anticipado se configuré cuando la serie no ha superado
su fase escritural y la convocatoria a audiencia resultainane.”

En relacion con la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA (sic) ha sido
puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprema de Justicia:

“La legitimacion en la causa, o sea el interés directo, legitimo y actual del ‘titular de una determinada
relacion juridica o estado juridico” (U. Rocco. Tratado dederecho procesal civil, T. I, Parte general,
2% reimpresion, Temis-Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983, pp. 360), tiene sentado la reiterada
jurisprudencia de la Sala, “es cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal, por cuanto
alude a la pretension debatida en el litigio y no a los requisitos indispensables para la integracion y
desarrollo vélido de éste” (Cas. Civ. sentencia de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segun
concepto de Chiovenda, acogido por la Corte, la “legitimatio ad causam” consiste en la identidad
de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la accién (legitimacion activa) y la
identidad de la persona del demandado con la persona contra la cual es concedida la accion
(legitimacion pasiva). (Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185)” (CXXXVIII, 364/65), por lo
cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio ad causam con independencia de la actividad de las
partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de la sentencia estimatoria o desestimatoria,
segun quien pretende y frente a quien se reclama el derecho sea o no titular” (Cas. Civ. sentencia
de 1° de julio de 2008, (SC-061-2008), exp. 11001-3103-033-2001-06291-01).”

Se denomina legitimacion en la causa la capacidad de poder ser parte en un proceso, es asi como
se habla de legitimacion en la causa por pasiva para determinar quién es el demandado y de
legitimacion en la causa por activa con la finalidad de establecer quién es el que tiene la facultad
de demandar.

En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No. 553 de fecha 14 de marzo de
2014, visible a folios 178 — 211 del expediente, se constituyé FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL

PATRIMONIO denominado FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, cuyo objeto es la constitucion de
un patrimonio auténomo para que la fiduciaria como su vocera mantenga la titularidad juridica de
los bienes que seran transferidos mediante la celebracion de dicho contrato y adelantar las
gestiones establecidas en éste contrato y en instrucciones que por escrito le imparta el
fideicomitente.

El despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL PATRIMONIO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO
permita_el desarrollo _de un proyecto inmobiliario denominado DANTE STIL NOVO,
consecuencialmente para la puesta en marcha de dicho proyecto inmobiliario se suscribié
entre el demandante sefior ZAMIR CASALINS GRANADOS y el FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO representado legalmente por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO y no a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. cuestion que evidencia una falta de legitimacion en la causa por pasiva.” (Enfasis mio).

En ese orden de ideas, es evidente que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha carece de legitimacion en la causa por pasiva, razén por la que
debe ser desvinculada de las presentes diligencias y por lo que es totalmente factible
dar aplicacion a lo establecido en el numeral 3° del articulo 278 del C.G.P. que reza:

“ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos o
sentencias.
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Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las excepciones de
mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el incidente de
liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacion y revision. Son autos
fodas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en
los siquientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comin acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia
0 por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la
prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.” (Enfasis mio).

V. SOLICITUDES

4.1. Por los motivos anteriormente expuestos, reitero mi solicitud que se revoque el
auto de fecha 29 de junio de 2021 mediante el cual se libr6 mandamiento de pago
en el proceso de la referencia, y en su lugar, se declare probada la excepcion previa
denominada “Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales”,
procediendo con la desvinculacién de mi representada.

4.2. En el hipotético caso que no prospere el recurso de reposicién en contra del
citado mandamiento de pago, de manera atenta solicito que se dicte sentencia
anticipada a favor de Alianza Fiduciaria S.A. por encontrarse probada la “Falta de
Legitimacién en la causa por pasiva”, y como consecuencia de ello, se ordene la
terminacién del proceso frente a esta entidad.

V. PRUEBAS

Sirvase tener en cuenta como prueba del presente recurso, todo lo que conste en el
expediente del proceso de la referencia y ademas vuelvo a presentar las siguientes
documentales:

5.1. Escritura Publica No. 7.594 del 23 de septiembre de 2013 otorgada en la Notaria
Segunda de Manizales, a través de la cual se celebré Contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del Patrimonio Autbnomo denominado Fideicomiso Cerros de Niza.

5.2. Certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 100-213233 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Manizales expedido el dia 16 de julio de 2021.

5.3. Consulta VUR realizada el dia 22 de julio de 2021 del inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 100-193261 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales.

5.4. Cinco sentencias en donde Alianza Fiduciaria S.A. fue desvinculada por no
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existir legitimacion en la causa por pasiva.

VI.  ANEXOS

6.1. Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.

6.2. Certificado de Existencia y Representacion Legal de Alianza Fiduciaria S.A.
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

VIl.  NOTIFICACIONES

La suscrita y la entidad que represento podemos ser notificados en la Avenida Carrera
15 No. 82 - 99, piso 4° de Bogota, y/o al correo electrénico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Cordialmente,

Firmado
digitalmente por
1 * Diana Carolina
Prada Jurado
Fecha: 2022.02.03
15:46:00 -05'00"

DIANA C. PRADA JURADO
C.C. No. 53.013.785 de Bogota D.C.
T.P. No. 240.180 del C. S. de la J.
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terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO, sera el
mismo FIDEICOMITENTE GERENTE si acredita el ,..:cumplimiento de
CONDICIONES DE GIRO. - --sme--nmmnunnnn- R LT T TS
PROMESA DE COMPRAVENTA: Con el fin de alcanzar las CONDIGIONES DE
GIRO, EL FIDEICOMITENTE GERENTE suscribira promesas de compraventa con
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‘3"%39‘ WROYECTO, y gue suscribieron encargos fiduciarios Yy sus correspcendientes |°

. efectos del presente contrato se  denominaran Jos PROMITENTES

v'_ CONDICIONES DE_GIRO: Son los requisitos que se establecen en Ia clausula

ﬂm___ﬁ_lgggm Es CONSTRUCCIONES Y EXPLANAC!ONES ECO

B T T
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cartas de instrucciones, en la etapa preoperativa; 'Y con otras personas interesadas
en adquirir las unidades ‘disponibles“de EL PROYECTG. Dichos terceros para

COMPRADORES. - -« - - - e L.

Décima; necesarios para llevar a cabo.la construccién y terminaciérr total del
PROYECTO, debidamente aprobados ¥ Y c:ertlflcados por el REVISOR FISCAL DEL
FIDEICOMITENTE GERENT{E, ------ R e e
PROYECTO: Desarrollo inmobiliario conformado por treinta” y dos” (32‘)
apartamentos, y treinta y dos (32) parqueaderos, para un total de sesenta y cuafro
(64) unidades. E} PROYECTO se desarroflard en un lote de 1 255 78 M2
aproxlmadamente denomlnado lote A, ubicado en la Calle 89 numero 8-56 de la
ciudad de Manizales, departamenio de Caldas, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 100-193261 de la Oficina de Registro de Instrumento; Publicos
de Manizales. Las unidades originadas en et PROYECTO haran parte integrante
del REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL aue actualmente se denomina
CONJUNTO HABITACICNAL CERROS DE NIZA (por etapas) constituido mediante
la escritura publlca numero nueve mil cuatrocientos quince (#8415) det 25 de
noviembre de 2011 otorgada en la Notarla Segunda de Manizales, posteriormente
se realizd adhesion'y adicion, y ha sido modificado y aclarado en varias ocasiones.
FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos vy
cbligaciones creado a través del presente contrato, que se denomipara
FIDEICOMISO CERROS DE NIZA. =~ - e oo ae o
FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA SA. -~~~ - - <o oe e

S.A.; sociedad que desarrolla el PROYECTO. «--n-- AR EEEEET TR
TRADENTE: Es CERROS DE NIZA SA.S.) sociedéd que comparece unica y
exclusivamente para tran;;férir ol terreno sobre el que se desarrolla el PRO\”ECTO
sin que por dicha transferencia adquiera alguna calidad que implique partu:lpaclén
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en derechos fiduciarios derivados del Patrimonio Auténomo que por este
documento se CONSHtUYE. =~ -~ -« oo e e oen e

UNIDADES INMOBILIARIAS _DEL_PROYECTO: Seran treinta y dos (32)
apartamentos, y treinta y dos (32{) parqueaderos, ba‘ra‘" un total de sesenta y cuatro
(64) unidades, Unidades que se derivan dei{os) inmueble(s) gue se transfiera(n) al
fideicomiso para el desarrollo del PROYECTO. - - - - e e o cm i cimaaaao
SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa
constancia que, ei presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y sustanéiales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de e[lés. ----------------------
PARAGRAFO, En la celebracion del presente negocio fiduciario, la Fiduciaria
tendra en cuenta y observara los deberes que le asisten de acuerdo con Io
sefialado en el articulo 1234 del Codigo de Comercio_, en el If)ecreto 1049 de 2008,
los principios generales del negocio fiduciario y la jurisprudencia, entre otri:gs. los
siguientes: deber de informacion, deber de asesoria, deber de proteccion 'Ele los
bienes fideicomitidos, deber de lealtad y buena fe, deber de diligencia,
profesionalidad y especialidad, y el deber de Provision. ----------c-connoo..
TERCERA - NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRATC DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de
derecho privade que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatutc
Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes
fideicomitidos constituyen! un patrimonio auténomo independiente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual estd exclusivamente destinado a
los fines del presente contra'to de fiducia. En consecuencia, los bienes de

propiedad de patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento =

del objeto del presente contrato, ------ - o oL L. . __
CUARTA, - DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: - ---vccmveen--
4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: EI FIDEICOMITENTE GERENTE y el
TRADENTE declaran bajo la gravedad de! juramento, encontrarse solventes
economicamente y que ia transferencia de los bienes que se realiza mediante |a
suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacién
con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato,
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agnitud del proyecto que desarroilaré a través del FIDEICOMISO. - ----._ ...
lguafmente E! FIDEICOMITENTE GERENTE y el TRADENTE declaran ba]c la

i gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia no
i Pprovienen ni directa ni indirectaménte del ejercicio de actividades establecidas

) " como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 {Captacién
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; Masiva y habitual de dineros) , Ia Ley 190/95, 333/96, 365/97, |a ley 11- 21 de 29 de

diciembre de 2006 (Por la cual se dlctan normas para la prevencién, detecc:én
investigacion y sancién de la financiacién del terrorismo) entre otras dlSpOSICIOl‘IBS
ni han sido utilizados por El FIDEICOMITENTE GERENTE, ni por el TRADENTE,
SuUs socios o acciohistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o
instrumentos necesarigs para la realizacisn de dichas conductas. -------c_...
4.2, ORGANIZACION FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EI
FIDEICOMITENTE GERENTE y 8l TRADENTE se encuentran: (i) Debldamente
constituidos, validos y actualmente existentes bajo las leyes ‘de su respectwa
jurisdiccion de constitucién. (if) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y
el derecho legal de ser propietarios de sus bienes para adelantar los negocios a
los cuales estan dedicados en [4 actualidad Y que se proponen adelantar y (jii) 7
Cumplen con la totalidad de los requerimientos de I8y, - -
4.3, CAPACIDAD El FIDEICOMITENTE GERENTE vy el TRADENTE, lo mismo que
las personas que actuan en sus nombres, tienen fa facultad, capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente Contrato. Adicionalmente, no requieren ningin consentimiento, orden,
licencia o autorizacién, radicacién o reglstro notificacién u otro acto de ninguna
autoridad gubernamental o de ninguna o‘fra persona en relaciéon con la celebracion
del presente Contrato y su ejecucion. - -«e--wo o _________________
4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: E FIDEICOMITENTE
GERENTE y el TRADENTE declaran que no han sido notificados de litigios,
investigaciones, demandas 0 procedimientos admlnlstratwos que puedan afectar el *
cumplimiento de sus obhgamones en desarrollo del presente CONTRATO. -----.
4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: EI FIDEICOMITENTE GERENTE y el
TRADENTE declaran que a la fecha estén cumpliendo a cabalidad la totalidad de
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los contratos, obhgac:lones acuerdos y otras documentcs que los obllguen 0 que |
vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni contintia ningun incumplimiento v
haran su mejor esfuerzo como un buen hombre de negoc;os para evitar cualqmer
tipo de incumplimiento. - -« -« < e m e e e oo
4.6. TRIBUTOS: EI FIDEICOMITENTE GERENTE y el TRADENTE declaran que a

su leal saber y entender, han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus

obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestacionss laborales a que tienen
derecho éus trabajadores segun la legislacion laboral colombiana y que tienen
constituidas todas las reservas y provisiones ciue razonablemente se requieren
para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. --------------------
4.7. SITUACION FINANCIERA: E! FIDEICOMITENTE GERENTE y el TRADENTE
declaran que a Ja fecha de firma del presente CONTRATO no han ocurrido hechos
que afecten su situacion financiera, --------ccccmummnm oL oo

4.8. PROFIEDAD: El FIDEICOMITENTE GERENTE y el TRADENTE declaran y
garantizan que son propietarios y titulares plenos de los activos que son
transferidos por cada uno a titulo de fiducia fnercantil irrevocable, y que los mismos
se halian libres de cualguier gravamen o limitacién de dominio que afecte su
utilizacion para los fines propios del objeto del presen’fé Contrato. ------wnem--
QUINTA. OBJETO DEL CONTRATQ. Consisteenque: «-----coeaemaanan..

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de
los bienes que se le tranjsfieran a tituio de fiducia mercantil para la conformacién
del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aqueilos que en ejecucidn del presente
contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras
que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE. -----c-ccaau- .-
2. Através de! FIDEICOMISO y sobre el(os) inmueble(s) que lo conforma(n), e!
FIDEICOMITENTE GERENTE desarrolle el PROYECTO bajo su exclusiva y Unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa.  ~ - - - - - - - - - .

ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten el FIDEICOMITENTE GERENTE, el TRADENTE y los PROMITENTENTES
COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

3. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
GERENTE una vez obtenidas CONDICIONES DE-GIRO, en la medida que dicho
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! J£ GERENTE efectie Ia solicitud de grro en los términos del |
...:--.1..- pohtrato, debidamente aprobada por el REVISOR FISCAL DEL |

Una vez term:nadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE, y previamente incorporadas  las mejoras  al
FIDEICOMISO, ALIANZA transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES a
titulo de Compraventa, las unidades inmobiliarias respecto de las cuales

. suscribieron PROMESA DE COMPRAVENTA siempre y cuando se encuentren a
3 E : Pazy a salvo por todo concepto derivade del presente contrato de Fiducia Mercantil | .
5 § | ydelaPROMESADE COMPRAVENTA” «~-- - oooo ..
E E ‘ S. ALIANZA entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y
5 1 récursos que se encguentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de
= % ' liguidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unldades a los
© | PROMITENTES COMPRADORES. el
g g- ! SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el
g 3 % | PATRIMONIO AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE GERENTE par el presente acto
* g‘ a E j transfiere real y materiaimente en favor de-ALIANZA, la suma de un milldn de
: g; X : pescs ($1.000.000.00) Moneda Legal Colombiana, los cuales (a fiduciaria declara’
é‘: g f recibidos a entera satisfaccion con desting al FIDEICOMISO; el TRADENTE por el
” : i ! presente acto t_r_ansfiere por cuenta del FIDEICOMITEN"I:E GERENTE, real y
"t : ! materiaimente en favor de ALIANZA un lote de terreno denominado LOTE A -
@ ; f CERROS BE NIZA identificado con el folio de matrlcufa inmobiliaria nimero 100—

1 193261 y con el nimero de identificacidn catastral en mayor extensién 01-01 0290- _
: 0002-000.  Asimismo lo conformaran Ios inmuebles que posteriormente se
transfieran con destine al FIDEICOMISO. -« =« - oo oo

PARAGRAFO PRIMERO. A! PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento
se constituye ingresaran los bienes y recursos que con destino a &l entreguen el
FIDE!COMITENTE GERENTE y el TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE, |
como también los recursos aportados por LOS PROMITENTES COMPRADORES 1
en cumplimiento del contrato de encargo fiduciario . de inversién y Ia
-~ ¢ correspondiente carta de instrucciones que suscribieron, y de la PROMESA DE

Cali34509791
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COMPRAVENTA colebrada con e FIDEICOMITENTE GERENTE,  y los
rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen. - ---- -
PARAGRAFO SEGUNDO. En cumplimiento de la clausula SEXTA del presente
instrumento, EL TRADENTE transfiere por cuenta dei FIDEICOMITENTE a titulo de
fiducia mercantil a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A” como vocera del
FIDEICOMISO CERROS DE NIZA, NIT 830.053.812-2;{(e| derecho de dominio y la
posesion material que ostenta sobre el inmueble denominado LOTE A ubicado en
la Calle 69 nimero 8-56, de la ciudad de Manizales, departamento de Caldas,
identificado conﬂ el folio de matricuia inmobiliaria'hﬂmero 100-193281 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pulblicos de Mhnizales/'y con el numero de
identificacion catastral en mayor extension 01-01-0290-0002-000: Cuyos linderos y
especificaciones tomados de la Escritura plblica nimero cinco mil doscientos
sesenta y seis (#5266) del ocho (8) de julio de dos mil once (2011) otorgada en la
Notaria Segunda de (Méuizales son: LOTE A con area de 1.255,78 M2
aproximadamente, y lindsros: ## partiendo del mojon marcado con el numéro 01
lindero con el lote conjunto torres de niza en linea recta de longitud aproximada de
11.35 metros hasta encontrar el mojén con el nimero 0Z7"al llegar a este mojon se
gira en’ direccion sur-este lindero con predio de J y_BébIedo y CIA S.A. en longitud
aproximada de 22.24 metros hasta encontrar el mojon con el nimero 03; al llegar a
este mojon se levemente (sic) en direccidon nor-este lindero con predio de J vy
Robledo y CIA S.A. en-jongitud aproximada de 2.52 metros hasta encontrar el
mojén con el nimero 04; al llegar a este mojon se gira en direccién sur lindero con
lote B del conjunto cerros de niza, y en longitud aproximada de 32,71 metros hasta
encontrar el mojén con el nimero 05, al llegar a este mojon se gira en direccion
ceste findero con via calle 69 en linea recta y en longitud aproximada de 18.52
metros hasta encontrar el mojén con el nimero OISA; al llegar a este mojén se sigue
el curso de. {a via calle 69 en linea. curva y longitud aproxi'mada de 14.93 metros
hasta encontrar el mojén con el nimero 05B; al llegar a este mojon se gira en
direccion norte 1inde3r’g'.con conjunto torres de niza en linea recta y longitud

aproximada de 3553 metros hasta encontrar el mojon con el nimero 01, mojén
quefuepuntodepartida. ### - ------- -
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RO TERC E‘ﬁ‘c‘i"‘?éﬁé'ﬁﬁb""i:":’EﬁEi.‘""’ﬁ'o obé_t'gnte la arufterio‘rhmencién
cabe}}de hacer de la extension superficiaria"'y [@ longitud de sus linderos, la
ferencia de los -referidos inmuebles se hace como de- cuerpo cieFto, de tal

manera que cualquier diferencia, no dara lugar a reclamo aiguno entre las partes.

A objeto del presente contrate, en mayor extensién a;si:_ El inmueble identificado con
o /4 nimero de matricula inmobiliaria 100-1885?4'&;3 adquirido mediafte escision
realizada por |a sociedad INVEURBAN S.A.S. pc{r medio de la Escritura publica

2.010, otorgada en la Notaria Segundé de Manizales,l aclarada mediante escritura
i publica nimero cinco mil setecientos veinticince’ (#5.725) del treinta (30) de julio de” |

inscritas en la Oficina de Registro de Instrymentos Pablicos de Manizales é[_ folio de
matricula inmobiliaria numero 100—18_&5?4;/ Posteriormente por medio de Iat__
escritura publica nimero cinco mil 'closj.c'iantos'sesenta y seis/(#5.266) otorgada en
l2 Notaria Segunda de Manizalés el dia acho (8) de julio de dos mil once (2.017), 1a

otros al lote denominado LOTE "A'. escritura debidamente inscrita en Ia Oficina de™”
v o
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales bajo el folio de matricula

|
% _
{
|
%
.5
i
i
2

| reai y efectivamente transferido al F IDEICOMISO cuando Ia titularidad juridica de
| dicho bien en cabeza de ALIANZA comd vocera del FIDEICOMISO conste en el
| correspondiente certificado de Iibertad/_ y tradicién, documento que -EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga 4 entregar a la FIDUCIARIA dentro de los
 treinta (30) dias calendario siguientes a la celebracion del presente contrato’y a
¢ Ppartir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio Auténomo.
- PARAGRAFO SEXTO: EL TRADENTE transfiere &l inmueble objsto de Ia
i presente trénsferencia a tigu!o de fiducia mercantil, a pa/z y salvo por todo concepto

|

[ - - -

| PARAGRAFO QUINTO: No obstante Io anterior, el referido inmueble se ertenders
!

E

derivado de impuestqs, tasas y contribuciones causados y liquidados 2 la fecha,
~~ i sean ellos nacionales, departamentales, municipales o distritales, Seran de cargo
. del FIDEICOMITENTE GERENTE, todos los impuestos y gastos de los aqui

———_

PARAGRAFO CUARTO. EL TRADENTE adquirié el LOTE A-CERROS DE NIZA |

, nimero cinco mil doscientos cuarenta y Ith:hr:)/(#JES,ZthE!) del trece (13) de julio’delﬂ‘

Eamny

dos mil diez (2.010) oforgada en la Notaria Segunda de Manizales, debidamente |

sociedad CERROS DE NIZA SAS. realizd dn desenglobe que dio origen entre [
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mencionados que’ se causen o Ilqmdencon?osteriondaa ala 'fei::ia de esta.
escritura publica. EL TRADENTE/ igualmente transfiere los inmuebles en paz y a

salvo por todo concepto derivado del pago de servicios publicos, obligandose EL
FIDEICOMITENTE GERENTE a mantenerios al dia y a paz y saivo por tales
conceptos, durante toda Ta vigencia del presente ccntrato -----------------

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos 1egalés, con los
bienes transferldos en virtud de la celebracién del presente contrato se conforma
un patrimonio ayténomo denominada FIDEICOMISO CERROS DE NIZA. ------

OCTAVA. - LIBERTAD DE GRAVAMENTES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y
VICIOS REDHIBITORIOS: EL TRADENTE decla‘ra que posee real y materiaimente
el inmueble objeto de esta transferencia, que no lo ha enajenade o transferido por
acto anterior ai presente, ni prometido én venta o cualquier otro abto juridico a
terceras personas. Tarnbiérl ga‘;antiza -que posee la propledad del inmueble en
forma regular, pacifica,y plblica y que se encuentra libre de hipatecas,
gravamenes, demandas civiles, habitacion, desmembraciones, usu.fructo,
condiciones resolutorias del dominio, pleito pendientes, embargos judiciales,
censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica movilizacién, patrimonio de
familia, y en general de cualquier limitacién de dommlo A excepcuén de iy La
hipoteca abjerta_con cuantia_indeterminada” a favor de Bancolomb;a constltmda
mediante la Escritura publlca nuimero nueve mil ciento cincuenta y seis (#9 158)
del treinta (30) de nowpmbre de (2.010) otorgada en la Notaria Segunda de
Manizales'y i) tas servidumpbres reciprocas de luz y acueducto en mayor extension,
constituidas mediante la Escritura pUblica- numero setecientos setenta y una (771)
del CATORC: (14)de abril de mil novec'iantos noventa y dos (1.992), otorgada en la
Notaria Primera de Manizales debidamente registrada en el folio de matricula

inmobiliaria numero 100-193261 ae la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
deManizales, -----------cmr i e e

EL TRADENTE se obliga al sanaafr_nientof para ell caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de iey, respecto de los inmueples que integren el
FIDEICOMISO, obligacidn gue.-hacen extensiva no sélo hacia ALIANZA, sino
también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inn{uebles 0 Ssus
desmembraciones, haciendo suyas EL TRADENTE dichas oﬁiigaciones. Desde
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PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE G_I_ERENTE‘se obliga a responder por las
mejoras que se efectien en los inmuebies fidsicomitidos ante ALIANZA y ante
terceros, de tal manera que ﬁ'—'\LIN’sIZ;fM’yr EL FIDEICI)MISO T:iuedan exé'herados de
toda .fésponsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas
mejoras. Esta estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se
llegue a transferir a titulo de beneficio defos bie;nes fideicomitidos. ---------__
NOVENA - CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS éIE_NES: E! FIDEICOMITENTE
GERENTE conservara la cuétodia y la tenencia materiai.de los inmuebles
fideicomitidos, de conformldad con el contrato de comodato que para el efecto
suscriban en esta misma fecha el FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA como
vocera del FIDEICOMISO CERROS DE NIZA. -7 - mv e cmacmo o eeee e

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EI PROYECTO serd desarrollado
mediante dos perfodos uno preoperativo y,.u"no operativo, cuyas finalidades se
indican a continuacion: - b7 ELEEE e

PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE
GIRO, lo cual comprende la elaboracidn de los disefos y estudios técnicos y
financieros, v la ‘celebracion de todos los actos juridicos necdesarios "para la
cbtencién de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO y a la promocién
del mismo a través de la celebracién de encargos fiduciarios de inversién
constituidos por terceros interesados ~en vincularse al proyecto como
PROMITENTES COMPRADORES de una o mas unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO. - - o e ooe e it i il i
Para tener por obtenidas las CONDIC!ONES DE GIRO, sera necesario; ------
La entrega a ALIANZA por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de la constancia
de radicacién ante la autoridad distrital o mumcupal competente, de todos los
documentos necesarios ﬁara lievar a cabo actividades de anuncio y enajenaclén de
las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO R LT




. La emstena" iay entrega de los contratos de promesa de compraventa que
correspondan en recursos “al setenta por ciento (70%) del total de unldades
inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto es por io menos veintidos (22)
apartamentos “ del total de unidades inmobiliarias Y sus correspondientes
PROMESAS DE COMPRAVENfA debidamente suscritas por las partes y con todos
los documentos soportes de la informacién que contienen. El referido porcentaje
ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien declara que el
mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. = -« - < vueeeoonn oo

. La existencid y entrega a ALIANZA Tde la licencia de construccién
gjecutoriada del PROYECTO’ el flujo de caja y el presupuesto de obra, -------

e - La certificacion suscrita por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, y por el
REVISOR FISCAL DEL FIDEICOMITENTE GERENTE en la que se acredita que
los dineros desembolsados por La Entidad Bancaria con origen en la hipoteca
constituida mediante la Eseritura publica nimero nueve mil ciento cincuenta ¥ seis
(#9.156) del 1reinta'(30) de noviembre de (2.0105 otorgada en ia Notaria Ségun&a
de Manizales, seran destinado& unica vy exclusivamente para el desarrollo del
PROYECTOy que los dineros derivados del crédito adquirido}_han sido invertidos en dicha obra.
. La certificacion de haber alcanzado la viabilid';ad financiera del PROYECTO,
con base en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, y certificada por el REVISOR FISCAL DEL FIfJEICOMITENTE
GERENTE. -------- e L

. La presentacién a ALIANZA de las polizas expedidas por una comparia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constltuldas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE por los amparos de todo nesgu en construccion.

. La entrega a ALIANZA de la constancia dé presentacién de la declaraciéon
del impuesto de delineacién urbana y su correspondiente pagce por parte del titular
de la licencia de construccién o de quien de acuerdo con la normatividad local
aplicable se’ia el sujeto pasivo de dicho impuesto, seginseaelcaso, ---------

. La transferencia ra:al y efectiva del bien inmueble en et cual se desarrollara
el PROYECTO, previo estudio de titulos con conéepto favorable del abogado gue lo

realice, en el que conste que Ia tradicion del mmueble es juridicamente viable para

el desarrollo del PROYECTO y que sobre el -mismo no pesan gravamenes o
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i Jeve mil ciento cincuenta y seis (#9.156) de| treinta (30) de nowembre de (2. 010)
¢ otorgada en la Notafia Segunda de Manizales. y de las servidumbres’ reclprocas de
, luz y acueducto ‘'en mayor exten5|én constituida’ mediante la Escritura publica
; nimero setecientos setenta y uno (771) del CATREE (18} de abyril de mil novecientos
noventa y dos (1. 992) otorgada en la Notaria Primera de Manizales debldamenle
\ registradas en el folio de matricula inmobiliaria ndmera 100~19§26§ de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUEIicos de Manizales. - -« - --«-xmecamaeooo .
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El término para la culminacién del periodd pre-operativo es de once (11) méses, los
cuales se contaran a partir de la firma del presente documento. Dichos términos
podran ser prorrogados por una sola vez y por ‘seis. (6) meses mas
automaticamente. Venctdo el plazo sin que se haya cumplido con los reqwsuos
anteriores, se reshtmrén los recursos entregados por los PROMITENTES
COMPRADORES, que previamente hayan suscrito encargos f|duc:|anos de

inversion, y sus correspondientes cartas de instruccidn con respecto a una unidad
inmobiliaria resultante del PROYECTO, y se procedera de la forma estabieclda

mas adelante, en la cldusula relativa a Ia liquidacién anticipada del PATRIMON!O g
AUTONOMO. - - - - e oo e e e i e e e e eee e

! PERIODO OPERATIVO Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se
' hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRG. - - o -wee e oome-. Tea--

A partir de la iniciacidn de este periodo, ALiANZA pondra Ios recursos del
1 FIDEICOMISO, a disposicién del FFDEICOM!TENTE GERENTE para la
cancelacién de la totalidad de los costos del PROYECTO cuya solicitud de giro
debera constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previo
| visto bueno del REVISOR FISCAL DEL" FIDEICOMITENTE GERENTE. Los
recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE o & los terceros que
; éste:indi'qug, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion |
* de la solicitud en ALIANZA/ siempre y cuando se hayén cumplido las condiciones |

Repiiblica de Colomb .
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de giro establecidas en eI presente contrato, y en todo caso no antes de los quince

-~ i {15)dias siguientes a la radicacion de Ios documentos necesarlos para anunciar
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y}'o desarrollar la$ actividades de enajenacién de las unidades -iﬁr'nobilliarias'.
resultantes del PROYE_CTO,J ante la autoridad competente, ------ .. ... ___
Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE, de alli, que sea este Utimo en su calidad de pagador, el Unico
responsable de realizar |a respectiva retencion en la fuente segun normas legales
VIS, = - - - e .

Asl mismo, iniciado este periodo, EL FIDEICOMITENTE GERENTE debera tener
celebradas PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros que suscribieron
contratos de encargo fiduciario de inversién y Sus correspondientes cartas de
instrucciones eniel periodo preoperativo con el fin de adquirir unidades resultantes
del PROYECTO, asi como con aquellos terceros que deseen adquinir durante el
perlodo operativo una o mas unidades inmobiliarias resultantes del proyecto, ----
En las promesas de compraventa ael suscritas debera quedar claramente
establecido que los recursos que los PROMITENTES COMPRADORES se
obliguen a pagar en virlud de dicha promesa deberan ser, en todo caso,
entregados al FIDEICOMISd y no al FIDEICOMITENTE GERENTE. ---------

El término paré la culminacién del periodo operativo es de diez (10) meses
contados a partir de /a fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. Estas
fechas deberan aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA., - - - -cen ..

UNDECIMA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERE'l:lTE DEL
PROYECTO. Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato,
son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba

el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular las
SiguIeNes: - - - e oo el

21. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las
gestiones y actividades necesarias para construir y desarrollar al PROYECTO y
:cumplir con'sus obligaciones frente a los PROMITENTES COMPRADCRES. ---
2. Asegurar la calidad de la construccidn, el cumplimiento de las
especificaciones y requerimientos técnicos, y el normal desarrallo de los periodos
proyectados para el desarrotlo del PROYECTO. J
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regar con cinco (5) dias héblles da antela;:!én” Ias mmutas de los

| en su condicion de propietaria de los bienes inmuebles sobré los que se ejecuta el
o = o O

K L informacién necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del
¥ 1,@ cliente de las personas que van a vincularse a| PROYECTOQ, de acdérdo con la
*‘f‘ﬁ"f-ff‘"’ ‘ reg!arﬁé'r{tacién expedida por la Superintendencia Financiera, ------ -: Teaemm

E | 5. Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada por una
E E péliza por el amparc de todo riesgo” qonstructor. Dicha péliza tendra como
é beneficiario del amparo al FIDEICOMISO. - ~-ccwceoa oo ...

3 6. Solicitar a ALIANZA autorizacién previa escrita, en el evento que pretends
% por si o por inte[_puesta persona, hacer uso de cualquier medio publicitario

relacionado con el PROYECTO a desarrollarse en el inmueble fideicomitido,

: g | cuando de algin modo se mencione en slios a ALIANZA. E| FIDEICOMITENTE
% j

L

i

E

8

|

i

Republica de Colombia

GERENTE se obliga a abstenerse de utilizar medios publicitarios en fos que
1' mencione a ALIANZA y que no sean prevjamente autorizados por LA FIDUCIARIA.

I 7. Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los PROMITENTES
- COMPRADORES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, el

I cambio en las condiciones de los contratos de vinculacién con los adquirentes y/o

11-87-2813

. cualquier otra informacién o circunstancia que afecte o modifique los términos del

| presente contrato. - - - - - e - - e mmee i ocaaaaaa
8. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que
se ejecuten en los inmuebles del FIDEICOMISO mediante escrito firmado por el
representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE, y por el REVISOR FISCAL
DEL FIDEICOMITENTE GERENTE . - - - - - mmemecmmme oo cmaacce
9. . Instruir a ALIANZA para que en _su calidad de vocera del FIDEICOMISO
CER”ROS DE NIZA, suscriba los titulos wvalores, /.'garantias prendarias y/o

[n] (=]

N

W
F
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hipotecarias a que haya lugar para respaldar obligaciones de éste, y/o, asi como
' para constituir las servidﬁmbres legalmente requeridas. ---a--vuenoaoooo.
o 10.  Simultdneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las _
| unidades resultantes del PROYECTO a los PROMiTENTES COMPRADORES, el

1 i o i ©
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FIDEICOMITENTE GERENTE deberd adelantar todas a5 gestiones necesarias.
ante el acreedor hipotecario con el fin de liberar cada inmueble objeto de
transferencia a favor del(os) PROMITENTE(S) CCMPRADOR(ES) originado en el
PROYECTO, de Ia hlpoteca const;tulda mediante la Escrltura publica nimero
nueve mil ciento cincuenta Yy Seis (#9. 156) del treinta (30) de novrembre de (2.010)
otorgada en la Notaria Segunda ds Manizales, que recae sobre el predio en mayor
extension, en desarrollo de lo establecido en el numeral noveno anterior,
asumiendo desde ahora EL FIDEICOMITENTE GERENTE cualquier
responsabilidad que se pueda generar frente al{os) PROMITENTE( 8)
COMPRADOR(ES), frente a a entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier
tercero por la omisién de esta obligacién y manteniendo en todo maomento indemne
a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho concepto. = -~ --- o e cme oo eeen . _.
11.  Ejercer ia custodia y tenencia de los bienes inmusbles del FIDEiCOMISO ¥y
las demas actuaciones mherentes a la administracion de los bienes vmculados al
MUSMO. = = = e o e e e e e e e
12, Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes
del FIDEICOM[SO 0 por cbligaciones que los afecten en el caso de que ALIANZA
no lo hiciere previamente. - ------ - .. L Ll ...
13 Velar por el correcto y oportuno cumpiimiento de las obhgacmnes de los
contratistas y subcontratlstas que intervengan en el desarrolio del PROYECTO -
14, Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores
aportes por cobrar a los PROMITENTES COMPRADGRES y en general toda la
informacion financiera del PROYECTO,” incluido un control de la contabilidad del
mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO_.'- -----------------
11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENT_E."GEiRENTE EN EL PERIODO -
PREOPERATIVO: - --- - oo
1 Definir las especificaciones, diseflos, y demas caracteristicas del
PROYECTQ e informarias a los PROMITENTES COMPRADORES. -----....
2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad- de los documentos
que se requieran para obtener-.el permiso correspondiente para anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenamén de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO, ante la autoridad competente e Uy Up R

A - ww e L] —— = -
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bmover ia transferencia de las unidades de EL PROYECTO a traves de

@Ontratos de encargo fiduciario de Inversién y sus correspondientes cartas de
Mstrucciones y PROMESAS DE COMPRAVENJ‘A. 2

- 11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PERIODO
OPERATIVO: - -.-eeee L

1, Elaborar bajo su exclusiva respensabilidad frente a los aspectos tecnicos y

t juridicos, el reglamento de propiedad horrzontal la adicion yio adhesién del mismo
f segin Sea el caso, las escritura s publlcas de servidumbre, de Toteo y/o
i segregacion, necesarias para desarrollar ¢ PROYECTO gue legalmente deban ser
suscritas por ALIANZA en su condicidn de propietaria fi ducxarra del predio sobre el
cual este se desarrolla. Teniendo en cusnta lo anterior, seré el FIDEICOMITENTE
GERENTE el unicq y exclusivo responsable ante los PROMITENTES
COMPRADORES' y ante terceros, incluidas las autoridades competentes, por el
contenido de Ios mencmnados documentos, razén por la cual saldré a la defensa
de ALIANZA, del FIDEICOMISO, y los mantendra indemnes si fueren reclamados
por tales CONCEPIOS. - - - v - e e . __.

1a

- Republica de Colomb Pt B ,f
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el

L2, Certificar de manera mensuai la_declaracién y el pago ante la autoridad

ordenados en desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha certificacion debera
estar suscrita por el Representante Legal del FIDEICOMITENTE GERENTE y EL
REVISOR FISCAL DEL FIDEICOMITENTE GERENTE. - -c-wcooon oo

3. Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos
| individuales que oforguen las entidades financieras vigiladas por |Ia
Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de  los
PROMITENTES COMPRADORES que s'é_’lo soliciten. - ---.__-_-_-.__. —-mme

| 4. Destinar los reéursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
| COMPRADORES exclusivamente a cubrir ios costos totales del PROYECTO. ---
5. Efectuar la entrega definitiva, conforme con las | .especificaciones ofrecidas
i en los contratos mdlwduales de las unidades Jnmobilranas a ios PROMITENTES
: COMPRADORES, en cumplrmlento de sus obligacicnes para. con estos, asi como
i

<~ | las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los servicios publicos. ~-----.-- 5

...;._.,..._.,_._.__._-..__....._.._.._. -—— — e o e wm
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I administrativa competente, de las retenciones practicadas producto de los giros -




6. Entregar conforme con las especificaciones ofremdas en cumphr"uento de
sus obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador
definitivo, a mas tardar cuando se ﬁa}ra terminado la construccién y transferido a
los PROMITENTES COMPRADORES un nimerd de unidades privadas que
represente por fo menos el cincuenta y uno {51%) por ciento de los cosficientes de
copropiedad. -----c--r-r--er e e

7. Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos
domiciliarios para el PROYECTO. - --ccmmmcmcmmccicacceaaen .-
B. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE GERENTE quien
maneje la cartera de! PROYECTO y no AL!ANZA, dicho FIDEICOMITENTE
GERENTE debera remitir a ALIANZA por cada unidad inmobifiaria que se deba
escritura r a los PROMITENTES COMPRADORES, el paé y salve correspendiente
a los apartes efectuados por el(os) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S). - -----
g. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los
bienes del FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de
cada mes, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE
GERENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados. ----------
Previo a la Ilqmdaclén del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados
de liberlad vy tradm:én de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho
MOMEMO. - - -- e s e e e et e eaie e _
DUODECIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presénte contrato ALIANZA
seguira las enunciadas' en el texto de este contrato, y las que se enumeran a
CONtiNUACIAN, -~ ~-=cmmmemmemem i cemaan e e m e — . |
1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le
correspondan en su condicion de propietario fidueiario, y que se requieran para el
gesarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOCMITENTE GERENTE
ho pueda suscribirlos directamente, seglin lo establecido en el decreto 1469 de
201 0 que dérogé parcialmente el Decreto 564 del 20086, excepto los articulos 122 a
131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de

Amblente. Vivienda y Desarrolig-Territorial o la autoridad competente, y demas que
las modifiquen o adiCIONEN. ~ - ===« ~ - ame e e e
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2 escritura o escrituras publlcas medfante fas cuales se constituya,
aMmplie mediante adicién y/o adhesion o modifique el alcance del régimen
¥ propiedad horizontal del PROYECTO, se constituyan urbanizaciones, englabes,
desenglobes y/o servidumbres sobre los inmuebles frdercomltldos todo de
conformidad con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE. -
3. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de
los PROMITENTES COMPRADOCRES, en cumplimiento de lo establecido las
X PROMESAS DE COMPRAVENTA correspondientes, - - .- .- me e e T e

E 4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad
! Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la
,1 Circular Externa 100 de 1995 expedida 'por la Superintendencia Financiera de
,' Colombia, los Principics de Contabilidad Generaimente Aceptados en Colombia
f segun el decreto 2649 de 1993 y demas nommas que la modaflquen o]
{ complementen: d:cha informacidén con los soportes que se requieran para
E reglstrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato debera entregarlos de
' manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE a

i ALIANZA de manera oportuna | adecuada y cémpleta. con el fin de que se puedan |

. contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la -
FIBUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operacionas qua se
realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. =« -w--ooowuamo oo
5.  Otorgar la.é éscrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de
compraventa a favor de los PROMITENTES COMPRADORES, las unidades
inmobiliarias del PROYECTO que les correspandan, previa confirmacién del
cumplimiento de los .requisitos contenldos £en la PROMESA DE COMPRAVENTA
que se suscriba. - - - - -l ..
6. Como vocera del FIDEICOMISO y sobre los inmuebles que lo conforman,
de ser necesario, ampliar |a hipoteca existente a favor de |a entidad bancaria que
para' el efecto indique el FIDEICOMITENTE GERENTE, a fin de garantizar con

CaUz4609785
1

dicho bien el crédito construclor que éste Ultimo tiene constituido previamente para !

" el desarrollo del PROYECTO, « - - oo oo oo .
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7 Recibir 6o destino al EIDEICOMISO ios recursos provenientes del crédito
referido la clausula DECIMA de la presente escritura y registrar dichc ingreso
dentro de Ia contabilidad del Patrimonio AUtONOMO. =« = -« === === == - =z« == <=

8. Una vez cumplidas las condiciones de giro, entregar al FIDEICOMITENTE
GERENTE los recursos provenientes del crédito constructor previamente
constituido. Tales anticipos seran legalizados con el reporte mensual de los costos
de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE sobre el bien
fideicomitido, - »==er=rocmccmm e oo

8. Recibirw los recursos entregados ’al FIDEICOMISO por ei{os)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES), quienes los entregaran de acuerdo a los
planes establecidos en el contrato de encargo fiduciario de inversion y las
correspondientes cartas de instrucciones suscritos por ellos, asi como en la
PROMESA DE COMPRAVENTA correspondiente, para que la fiduciaria aplique
al(os) PRONHTENTE(S),,.F‘COMPRADOR(ES) incumplido(s} el procedimiento
definide en el encargo fiduciaric que ha firmado y en la PROMESA DE
COMPRAVENTA, se requerira la solicitud por escritc de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE. No obstante lo anterior, ALIANZA se reserva el derecho a aplicar al{os)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incumptido(s}’/él procedimiento en mencidn,

sin la autorizacion de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, cuando lo estime
conveniente, -~ --wom-m e e e ma e e e

PARAGRAFO PRIMERD La segregacion y entrega de las zohas de cesion
correspondientes al PROYECTO fueron efectuadas mediante la escritura publica
nomero nueve mil setecientos ochenta y cinco (#9 785) dei veintidas (22) de
diciembre de dos mil nueve (2.009) otorgada en la Notaria Segunda de Manizales.

PARAGRAFO SEGUNDO: El crédito hlpotecarlo destinado para el desarrollo del
PROYECTO (crédito constructor), fue constituido medlante la escr:tura publica
numero nueve mil ciento cincuenta y seis (9.156) del 30 de noviembre de (2.010),
otorgada en la Not;rla Segunda d& Manizales. - < - «-=o-ccceoeaiaoano-

DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las
siguientes ohligaciones: ----- .

1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato,
‘siempre  dentro de los limites del mismo, de acuerdo con las instrucciones que

—— e e - rwwm e am - -
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SRt Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su
. calidad de propietario fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO

N

Can34a0o764

AUTONOMO en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE GERENTE de los
hechos que criginen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio
de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la informacién que sobre los
heches que los haga necesarios le proparcione el FIDEICOMITENTE GERENTE,
quien es por lo tanto responsabfes de los perjuicios gue se causen con la omisidn
N proporcionar la informacion. - --- - -2 L L. ___.___.______.

3 Rendir cuentas comprobadas de SL[ gestion cada seis (6) meses contados a
partir de la celebracitn del presente contrato, asi como a-a terminacion del
FIDEICOMISO. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y enviada al
correo electrémco suministrado por el FIDEICOMITENTE GERENTE y los
BENEFICIARIOS, dentro de los quince (15} dias hébiles siguientes a la fecha del
corte” que se esta informando (de conformidad con o establecido en la Circular
Externa 046 de 2008 de Ia Superlntendeﬁcla Financiera). Por su parte, El

FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS tendrén diez (10} dlas °

habiles desde Ia fecha de envio del mencionado correo electrénico por parte de la
FIDUCIARIA, para presentar objeciones a la correspondiente_rendicién de cuentas.
4. Pedir instrL}cciones al FIDEICOM!TENTE GERENTE cuando en la ejecucion
dei contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCJARIA haga uso
de esta facultad quedaran en suspenso todgs las obiigaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por_parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE sin que pueda mputérse!e por este hecho
responsablhdad alguna ala FIDUCIARIA . - wc oo oo o

5. Pedlr instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan

. fundadas dudas sobre la_naturaleza y alcance de sus facultades ¥ obligaciones o

cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando

las circunstancias asi lo exijan. En e evento en que la FIDUCIARIA haga uso de .
- esta facultad, quedaran en suspenso sus obhgacmnes relacionadas con el asunto

M emw e m mmae e omm
-q.p.“m_.—«-n-—-—-—_-u—_——-__._-‘ﬁ
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consultado hasta Ia fecha en Ia cual se obtenga la corrasr;(.mdiente respuesta, sin
que por ello pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA, ------
6. Informar al FIDEICOMITENTE GERENTE las circunstancias que surjan al
momentc de ia ejecucion del contrate y que sean conocidas por ella, que puedan
incidir de manera desfavorable en el desarralio del objeto del presente contrato de
fiducia mercantil, con independencia de {a ejecucion del PROYECTO. --------
7. Invertir temporalmente los recursos que ingresen al fideicomiso en la
Cartera Colecfiva Abierta Alianza, cuyo reglamento se encuentra puesto a
disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Emediante su publicacidbn en la
pagina web de la FIDUCIARIA www. alianza.com.co. «------vovmmnnon
8. Mantener jos bienes del PATRIMONIO AUTONQOMQ separados de los suyos
y de los que correspondan a otros negocios fiduciarics. --------------

9. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las
disposiciones normativas que regulan la materia, en esbecial. lo establecido en la
Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colorﬁbia, y
demas normas gue la modifiquen, adicionen o complementen. ~------------
10. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe de Movimiento de

recaudos de los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES
semanaimente en un archivade Excel, -~---n-cv oo m oo

11. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe semanal de saldos
en cada uno de los encargos constituidos por los encargantes en el periodo
preoperativoenun archivode Excel. ----ccimmmmmmmmmuneo o

12. Remitir a los PROMITENTES COMPRADQRES un extracto de clientes
consolidados con periodicidad mensual y en formato PDF, - -----c--ooo- ..

13. Las demas que se consignen en el presente contratooen laley. ------

- DECIMO CUARTA. DERECHOS DE ALIANZA: Aéemés de los ya relacionados en
el texto del contrato, y en la Iey? ---------------------------------

1. Cobfar la comision fiduciaria establecidaasufavor. ------oc----o.. .
2, Descontar automaticamente de Ios recursos fideicomitidos, todos los costos,
gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto'del presente contrato y
los que se generen por su constitucién, ejecucion, desarrolio y disolucién o
'ii'duidacién, sean ellos de origen contraétual o legal,-a! igual que su rémuneracibn.

S wE mnwn w Mmoo - o mm
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modificaciones, aciaracmnes 0 adlmones a los textos del

egales que le sean enviados para su firma. oo ----w-- .- R REEEE
4, Oponerse cuando asi lo considere, ‘a ia solicitud de suscripcién y de
realizacién de peticiones legales ante’las autoridades competentes cuando la ley
permita su tramite por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, ------ R
DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GEREN‘i‘E: Ademas
de las éénerales establecidas en otras clédusulas de| presente contrate y aquellas
derivadas de su objeto, son obligaciones las siguientes: -------- ...

1. Salir al saneamiento por eviccién del inmueble ﬂdelcomltldo de vicios
redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desarrolio del PROYECTO y
asumir las obligaciones de constructer frente a Ios' PROMITENTES
COMPRADORES, a ALIANZA y a ferceros. --------uoeweeuoo._. ez
2. Entregar previamente a ALIANZA, los documentos necesarios- ".para que se
realice un estudio de titulos sobre los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el
PROYECTO. e T T SUpU U

3. Asumir el pago de los honorarios del abog'édo que realice el estudio de titulos
de los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el PROYECTE). -----------
4. Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales,
administrativas y de c.:ualduier ofra naturaleza que sean presentadas en contra de la
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTGNOMO.
derivadas de la promocion, comercializacién, const?uccién, gerencia,
transferencias, constitucién y levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los
bienes fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, ‘incluido el otargamiento
de la licencia de construccion. Igualme'ﬁte el FIDEICO‘MITENTE GERENTE se
oinga; a asumir todos los costos y gastos que se generén para atender las
reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
F!DUCtARIA o al FIDEICOMISO econémica y procesalmente en todos los aspectos
relacionados con el asuntg, --------.oo-n a e

5. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacion no menar de cinco .
(5) dias habiles, para pagar la totaHdac_l_ de las obligaciones q]e contraiga el

— — L —
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PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se
incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro
oportuno del dinero liberard a ALIANZA de cualguier responsabilidad que por esta
razon pueda causarse al PROYECTO, a LOS PROMITENTES COMPRADORES y
aterceros, ---c-csa---- B TSP '

8. Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacién del fin establecido en
estecontrato. --------cem oo e

7. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuci'ones.
que se causen por la celebracion, ejecucién y qul:@idacién del presente contrato. -

8. En el evento de tomar un c¢rédito hipotecario, pagar las pélizas que sean
exigidas por los bancos como requisito del crédito hipotecario. -------- - - -

9. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre todos y cada uno
de los inmuebles fideicomitidos, hasta el momento en que cada uno de elios sea
transferido a los PROMITENTES COMPRADORES. - -« - -« ccccrnvacnan

10. informar por escritoc a ALIANZA dentro de los quince (15) dias 'ﬁébiles
siguientes, cada vez gue se modifiqguen o cambien ios datos correspondientes a
direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacién; profesion, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y/en fin cualquier circunstancia
que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin
perjuicio de la obligacién\}de suministrar los documentos que deban ser entregados

en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la
obligacién a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracidn de renta, constancia de .
honorarios o balance del dltimo afio segin el caso, por cada afic de vigencia del
presente contrato, dentro de los quince (15) dla.s habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados. - --------amaeaaaa .

11. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda
de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes. -- .-

DECIMO SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Es BENEFICIARIO del
presente contrato el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE. - ----ceeoo .. _

—— e e e e wm wm — —— - ————
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Slofy serefectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario,
a notificado y enviado a ALIANZA en el cual conste el nombre, direccién y
teléfono del cedente y cesionario, l1a declaracidon por la cual el cesionario manifiesta
y conoce el contrato de fiducia constitutivo de! F IDEICOMIéO el estado de! mismo,
y las obligaciones y derechos que adqwere en virtud de la cesion, tédo eilo para
efecto de los registros de ALIANZA® documento que como minime deberd cefirse a
lo previsto en este contrato. - - === e e oo oo eo L.

ALIANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del
acuerdo de cesion, cuando considere qué con el mismo se afectan derechos de
terceros, de los contratantes o de ALIANZArasi mismo, podra abjetar la vincutacién
de cesionarios medlante comunicacion escrita en diche sentide dll‘lglda al cedente,

sin que para ello se reqmera motwactén alguna, ------ooaLoLo R

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anterlores Y
como requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario
debera suscribir un pagaré con espacios en’ ‘blanco para que ALIANZA lo llene

segun las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el”

valor del pagaré serd por concepto de comisiches fi duciarias, costos y gastos a
favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato. - -------...
DECIMO SEPTIMA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aquellas personas
que suscriban una promesa de compraventa con el FIDEICOMITENTE GERENTE,

y se obliguen en virtud de la promesa de compraventa a entregar los recursos

establecidos en la misma promesa de compraventa al fideicomiso, y recibir. por
parte de| FIDEICOMITENTE GERENTE determmadas unidades inmobiliarias de EL
PROYECTO mediante la transferencia de las mismas a titulo de compraventa por
parte de ALIANZA Los PROMITENfES COMPRADORES no contraen obligacién
alguna relacmnada con el desarrollo de EL PROYECTO no tendrén derechos ni

ohligaciones derivados dei presente contrato de Fiducia Mercantll diferentes del -

pago oportuno de las obhgacmnes que tengan a favor del derecho a recibir Ia o las
unidades inmobiliarias resultantes de EL PROYECTO y a suscribir la

correspondiente escritura  publica de transferencia a titulo de compraventa. La

a— e — A mm o e dr e owm o R — - we o —— - - —-— -
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calidad de PROMITENTE COMPRADOR solo se adquiere cuando efectivamente
se haya suscrito la promesa de compraventa. ------ccacoanooo .

Los recursos entregados por LOS PROMITENTES COMPRADORES, seran
invertidos temporalrﬁenta en la Cartera Colectiva Abierta Aiilanza, mientras el
PROYECTQO se encuentre en la ETAPA PREQPERATIVA. ’iEn los contratos asi
suscritos debera constar la manifestacion expresa del{os) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

Ei{os) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no tendran derecho ni participacion
alguna en la definicion del PROYECTO, ni en Ic}_s excedentes del FIDEICOMISO.
DECIMO OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los
bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al
momento de su liguidacién, serén para EL BENEFICIARIO, después de pagar los
pasivos, de lJevantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del
FIDEICOMISO, y haber.hecho las transferencias a que hubiere lugar a los
PROMITENTES COMPRADORES. === ===~ === nnneeaemmaaoooan.

DECIMO NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de

ALIANZA son de medio y no de resultado, y su respcnsabtlldad se extiende hasta ia
culpaleve. ---v-o-mmemm el ’

Queda entendido que ALIANZA no contraer4 responsabilidad por: -« - - - < w oo -

. Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar e!
PROYECTO, tales como-estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de
caja, licencias, planos érquitecténicos, programacion general del PROYECTO,
permisos para el desarrollo de |as obras, estudios de suelos y recomendaciones de
cimentacion, definicion del punto de equi!ibﬁo, a manera enunciativa, lo cual es
Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE. - - - - -.-.-

. El destino final que se de a los recursos recibidos de los PROMITENTES
COMPRADORES una vez 8ean entregados al FiDEICOMITENTE GERENTE en el

periode  operativo, Io cual es Unica y exclusiva responsabilidad dei
FIDEICOMITENTE GERENTE, --ccrmmcccaaccnaaan _———

. La comercializacién, promocién, construccién, gerencia, transferencias,
revisoria fiscal, y demas aspectos det PROYECTO, pues no ostenta ninguna de

dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y

-y
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RECBeNbia no es responsable ni puede serio en ninguno de Ios eventos

Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero ¢ la vlolacufm de
deberes legales o contractuales por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE ¢ los
PROMITENTES COMPRADORES. - - - s e oo omm e oo i oo i
. La definicién, los términos y condiciones establecidas en las promesas de
compraventa que suscribird el FIDEICOM[TENTE con los PROMITENTES

L2
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en ningtin caso seran suscritas por la FIDUCIARIA. ===« coccccmmae cneeenn

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que
ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la
FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,

tributario, fmanclero cambiario 0 dg cualquier otra indole y -por tanto no
responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que el
FIDEICOMITENTE, EL GERENTE, o sus asesores tomen con respecto a dichos
t aspectos. --------- e

’ VIGESIMA. REMUNERACION DE ALI;\NZA: Comaeo retribucién por sus servicios;’{
ALIANZA tendra derecho a tltulo de comisién a las siguientes sumas de dinero:

I 1. UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Ccl$1.000.000.00) por

concepto de las labores de estructuracién del FIDEICOMISO, pagadera a la firma
« deestecontrato. -« - - .....

Repithlica de Colombia, 2R | . |

110772003

2. Una comisién de administracién cobrada de la siguisnte manera: et

!
L

£a034600781

- . . ! «
i equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por
' mes o fraccidn. - --- e e ...

=
w28

.« Con posterioridad a la fecha de cumphmiento de las CONDICIONES DE |
GIRO se cobrara una comisidn GOBAL de TRE!NTA MILLONES ($30.000.000)"
DE PESOS que cc_)mp"rende el desarrollo del PROYECTO vy el desarrollo de

n este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las |-

COMPRADORES, ya que ALIANZA no es parte dentro de las mismas y por tanto

Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de|
i cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrara una_comisién |

~ | futuras etapas del PROYECTO. Que serén pagados en DIEZ { 10 ) cuotas
. mensuales de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000.00) cada una. . En los
r~oo . T ssrrs T T T o T s e
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siguientes eventos;’ﬁLlANZA tendra derecho a las siguientes su?ri"éé,"_é' t'itunlo de
| remuneracion:

. Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.500.00) por cada tarjeta adicional a las unidades dél PROYECTO. -wcv-n---
. Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la tltima cuota de
comision establecida para el periodo operativo, se cobrara una comisién
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos en

forma mensual y hasta la hqwdacnén del fideicomiso. ------------o.o .l

*  Una suma equivalente a UN ( 01, '.) salario minimo legal
mensual vigente, por cada contrato de cesién due haga EL FIDEICOMITENTE
GERENTE. ~mmememe e e el

» En 'el caso de que surjan en desarrolio del FIDEICOMISO actuaciones que
requieran la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas
/hombre de la siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales
mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0,7) salarios minimos
legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco
(0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se
causaré .siempre y cuando !a misma sea previamente acordada entre el
FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA, - - - - - o mmmeo e

» Cualquier gestién adicional no establecida en este contratof/seré cobrada’
de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades solicitadas y d]B las partes respecto de su remuneracién. ---------

PARAGRAFO PRIMEROQ: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea
solicitada se esta en mora en la cancelacion de la.comisién fiduciaria a que tiene
derecho. -ewcooemeo L. e

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con [a
normatividad vigente. -« - - - oo oo ee o ____.
PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados: a través de las
Carteras Colectivas administradas por ALIANZA, se cobrard la comision

establecida en el reglamento correspondiente, el cual se encuentra puestc a
.disposiciondel - - - - - oo .. R T e




NTE GERENTE mediante su publlcac|én en la paglna web de la

: ajustadas al 1° de enero de cada afio, con base en el Indice de Precios. al
. Consumidor certificado para el DANE para el afio inmediatamente anterior. - - - -

PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria
por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA potira exigir &l mismo
2 cualquiera los FIDEICOMITENTES. él pago que efectle cualquiera de los

03 ¢

L d

E :' FIDEICOMITENTES de esta manera sera, a discrecién del FIDEICOMITENTE gue
3 . realizé el pago, registrado como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favor, o le dara
.E c derecho a que sea registrada automdticamente a su favor, una mayor
g participacién en Ios derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO en
proporcion al valor asi pagado, en ambos casos, menos la pmrrata de su
g : participacién en el FIDEICOMISO. Esta clausula debera ser conocida y aceptada
% . por quien ostente la calidad de FIDEICOMITEyTE al momento de su vinculacion.
§ VIGESIMO PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: A.os costos y gastos necesarios para
; el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su
a - constitucién, ejecucion, desarrollo vy disolucién o liquidacién, sean ellos de origen
- contractual o legal, al igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo
% ' del FIDEICOMITENTE GERENTE, quien desde ya auloriza a la FIDUCIARIA para
3 que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO. «wv---- R
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. ; Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros
E 2 los siguientes: ------ AR LR PP R LS EEEEEEERES -
i% 1. -.ILacomisibnﬁlenpiaria. ”"“":_"“""""“___ -------- sm—--
22| 2. L0S gastos baNCaNios, = - - - =< o cneeam o c e e L.
EI EU . 3., Elpago de los tributf:;s (impuestcs, tasa y contribuciones de cualquier orden

" territorial o administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la

: celebracion, sjecucion, ten‘ninacibn y liquidacion de este contrato o de los actos y |

contratos en [os cuales el FIDEICDMISO debe participar, de acuerdo con Ia ley o lo
— pactado gue le carresponda asumlr —————— P R T
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4. El pago de‘honorarios para la protecciér de los blenesdel FIDEICOMISO
asi como los gastos en que deba incurrirse por razén de procesos judféiales en los
cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los biehes del patrimenio
BULONOMO, - -7 <= imeee e e e aa i El i
5. Eil pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse
por razon de procesos judiciales en Icls cuales haya de intervenir a FIDUCIARIA en
defensa de los bienes del FIDEICOMISO., - v - veammec o e x
6. - El pago, del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse
derivadas del desarrollo de! contrato de fiducia rfiercantil. -----------------
7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA .
con ocasion del desarrolio de la gestion que e ha sido encomendada, cuando la
cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes serg
necesaria la previa aprobacién del FIDEICOMITENTE GERENTE. «-ceccn. .-
B. Los gastos de la revisorla fiscal por concepto de honorarios, cuando se
requiera de su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por
solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE, la Superintendencia Financiera o
cualquier entidad administrativa a judicial. ------- LR LT P TP
9. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el
presente contrato, los cuales seran definidos previamente entre el
FIDEICOMITENTE GERENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracian
del respectivo informe. o ---me ool
10. Los gastos que oc:asione la disolucién o liquidacidn del patrimonio auténomo.
11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el
buen desarrollo del objeto del contrato, - ------- -~ ____ ,
PARAGRAFO PRIMERQ: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la
presente transferenma de conformidad con lo establecido en el presente contrato,
sera pagada exclusiva y excluyentemente por el FIDEICOMITENTE GERENTE.
PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propics gastos,
COStos O pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil. - - -
PARAGRAFQO TERCEROQ: En.-el evento en que no existan recursos en el
FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados directamente” por el
"FIDEICOMITENTE GERENTE, quien los pagard a la FIDUCIARIA con la sola

—— o = e - rme = e e T
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de Ia remuneracian de la FIDUCIARIA, causaran lntereses de mora, a razén de la
| tasa comercial de mora més alta que permita la Ley. No obstante Io anterior, en [os
eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE GERENTE con una antelacién de cinco (5) dias héb”i.les. -

PARAGRAFO CUARTO: La certificacién suscrita por el Representante Légal de la

FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en Ia que consten las sumas
adeudadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, prestara mérito ejecutivo para
obtener el pago de las MiSmMas. - -=---ccomoawnemnoo .. R R
PARAGRAFO QUINTD: Para garantizar el pago de la comision fi duciaria, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE firma en favor de ia FIDUCIARIA un pagaré en
blanco con carta de instrucciones, el cual ser4 diligenciado en el evento en que EL

. FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla el pago de ias sumas adeudadas a la
{ FIDUCIARIA.. - - - e o e o oot

§ PARAGRAFQ SEXTO: Para efectos de_liquidacién del impuesto de anotacion y

| registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de la presente escritura , |
- segtn lo establecido por el Decreto 650 del 3 de Abril de 1.986, Articulo 7°,
i emanado del Ministerio de Hacienda y Crécito Publico, y demas normas
, departamentales o distritales aplicables, se tendra como base para determinar el ‘
i impuesto mencionado, el valor de la comisién pactada, /esto es TREINTA

f MILLONES DE PESQS ($ 30.000.000) moneda legal colombiana, la cual sera~|

asumida por EL FIDEICOMITENTE GERENTE. - - =xsonnveoooo oo,
PARAGRAFO SEPTIMO: Para efectos de derechos notariales gensrados por el
otorgamiento de la presente escritura , se tendra en cuenta lo establecido en el 188
| del 12 de Febrero de 2013 del Ministerio de Justicia y det Derecho y las normas
que ios modifiquen o adicionen, tom&ndose como base:_;de liquidacién el valor del

i CINCUENTA Y DOS_MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA. Y UN MIL CIENTO
~ SETENTA Y NUEVE PESOS ($52. 281 179 ,00) moneda legal colombzanE la cual
| sera asumida por EL FIDEICOMITENTE GERENTE. «-=-emmmeemom . PR

P e ) e T e e - ——— m mw Wt e pae
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avallio catastral matriz’ del bien fideicomitido, en este caso es la suma de, |
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PARAGRAFO OG‘fAVO: Para efectos de derechos ragistralés: EierivadcﬁJsl de_.. ia
presente escritura se tendra en cuenta lo establecido en el Decreto 2280 de 2.008,
toméandose como base de liquidacibn el valor del avaltc catastral del- bien
fideicomitido, es decir CINCUENTA'Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTAY
UN MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE PESOS ($52.281.179 ,00) moneda Iegal
colombiana, la cual sera asumida por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, -----

VIGESIMO SEGUNDA. DURACION: E| presente contrato tendra la duracion
necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos mékimos
estabiecidos para cada una de los periodos. - - T -----------------------

VIGESIMO TERCERA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de ias causales
previstas en el articulo 1240 del éédigo de Comercio, excepto las causales
establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero {(11°) del mismo. - - -

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo
1232 del Cédigo de Comereio. - ----ammuicocamaaaan Lol ,
2 Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la

FIDUCIARIA previo aviso a los PROMITENTES COMPRADORES en los siguientes
. Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE GERENTE a la obligacién de
actualizar (a informacion a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil,

. Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos () meses. - ----ae-ae oLl ...

3. Por haberse hallado fimitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo
al estudio de titulos que Jse realice scbre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la
seguridad juridica necesaria para desa"r.rollar el PROYECTO. ------ooo. .

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision fiduciaria y demés gastos del FIDEICOMISO por un pericdo consecutivo -
He dOS (2) MESeS. =~ - cm e

5 Por SOIiCItud de |la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE GERENTE, presentada a
ia ‘otra cbn treinta dias calendario de antelacién. En este evento el
FIDEICOMITENTE GERENTE deberd pagar a la FIDUCIARIA a titulo de
indemnizacién el valor equivalente a tres {3) meses de comisién fiduciaria. - - - -

- Em W e e o ——-—m-—-—-\--——--—
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Rx1pP njera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). ---
VIGESIMO CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMON{O
AUTONOMO. Si no fuere posible inicigr la construccidén del PROYECTO por

- B N cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes la liquidacion anticipada del

{re— DREA'EPATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, al

Nl m‘ FlDELCOMITENTE GERENTE se le relntegraran las sumas de dinero que haya

‘”; aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva

Ed

g sobre Ios gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los
g previamente efectuados. Asl mismo se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO
g . al FIDEICOMITENTE GERENTE previa cancelacion de los costos de legalizacién a
% que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de cargo del
FIDEICOMITENTE éERENTE de ser ptocedentes, los gastos, costés, multas, y
- g demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos
E ~ celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccién del
‘é PROYECTO. A los terceros que hayan sgscriftd' encargos fiduciarios de inversién y
A
:
8
i
£

Repnblica de Colomb

resultante del PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados,
con los rendimientos generados por |a inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.
VIGESIMO QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: - - - - v v m o oo ieeaas
w = Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestién de la FIDUCIARIA debera
| dirigirse exclusivamente a realizar adtq/s directamente relacionados con. la
liquidacion del PATRIMONIO AUTGNOMO. Terminado el contrato por cualquiera de
las causales previstas se procederd a su liquidacion en el siguiente orden: - -

1. (i) Bl pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por
concéptb de comision. (i) El pago de los gastos por concepto de ftributos

11-87-M13

Cafb24609778

administrativo). (i) Los ‘demas gastos directos e indirectas en que incurra el
FIDEICOMISO. ---cuvmmammm e e R

I T T R T T A = S

sus correspondientes cartas de instrucciones con el fin de adquirir una unidad -

i (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o |

. _.c_. L
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2. Una vez canceladas todas las obllgaclcnes los excedentes se ent egaran al
FIDEICOMITENTE GERENTE o a quien este designe dentro de los dlez (10) dias
habiles siguientes a la terminacion def contrato. -- - - oo ceomm oo .

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desda ahora que la Ilqutdacaén del
FIDEICOMISO en los términos establemdos en la presente clausula se iniciara
siempre y cuando fodas las unidades resultantes del PROYECTO comprometidas
con BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas a su favor segun
correspohda, _lo cual deberd constar en el Certificado de Libertad y Tradicion
correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIAREA DEL PROYECTO, y en ningun
caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISQ vy a
favor de dichos PROMITENTES COMPRADORES. Mientras |o establecido en el

presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se

seguird causando la comisién fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA. - -
PARAGRAFO SEGUNDOQ: Todos los gastos del FIDEICOMISC pendientes de
pago que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos
automatica y directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien tendra la
calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE con la firma del presente contrato. - - - - - - - - « . - |
PARAGRAFQ TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algiin motivo quedare

a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE alguna suma de dinero a favor de ia
FIDUCIARIA, este se objiga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de |a
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la
cuenta respectiva, - -~ - - - - e el _....
VIGESIMO SEXTA. ASAMBLEA DE PROMITENTES COMPRADORES:
ASAMBLEA DE PROMITENTES COMPRADOBES: Se constituird con el numero

de PROMITENTES COMPRADORES con que EL FIDEICOMITENTE GERENTE

haya suscrito promesas de compraventa, y con los BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO Gnicamente para efectos de ejecutar el plan de contingencia
establecido en la clausula siguiente. La asambiea serd -convocada por un
porcentaje mayor al 80% del numero total de de los PROMITENTES
COMPRADQRES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO. Sus funciones se limitan
por tanto a impartir las instrucciones necesarias para ia aplicacion de lo dispuesio

bl — - e - —— = ol am - e .
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08 mecanismos para [a toma de decisiones, decisiones no presenciales, y actas.
Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la
aplicacion de lo dispuesto en la clausula siguiente. La asamblea fyncionaré de
manera igual a la establecida para la asgmblea de accionistas de 'la sociedad
anoninia regulada en el Cédigo de Comarcio, exclusivamente en lo que concierne
...Eal gudrum decisorio y deliberatorio, a !os.mecanismos para la toma de decisiones,
decisiones no presenciales, y aclas, +-5we-cacrcma o i m o i o i
: VIGESIMO SEPTIMA. PLAN DE CONTINGENCIA: Es un mecamsmo de caracter
§ extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la culminacion del
! proyecto y la protecc;én de los derechos de LOS PROMITENTES
' COMPRADORES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO. El Plan de Contingencia
se iniciara de acaecer uno o méas de los siguientes eventos, previamente
declarados por la asamblea de PROMITENTES COMPRADORES; --=v == nn-

1. Suspensidn sin justa causa de !os trabajos de obra por un perlodo igual o

este evento serd realizada por un porcentaje no inferior al 80% del nimero total de
i de los PROMITENTES COMPRADORES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO. -
| 2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el
cierre de la obra del mismo. La solicitud para que se declare este evento sera
i realizada por un porcentaje no inferigr al ochenta por ciento (80%]cde lcs
BENEFICIARIOS  del  FIDEICOMISO  incluidos  los PROM!TE_I}!_‘J’.ES
| COMPRADORES. ----c--nunnnno- e
3 Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE los aportes a qué se obliga
para atender los créditos obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de
| noventa (50) dias calendario, circunstancia que sera acreditada mediante la
! certificacién expedida por la entidad de credito. - - -- - e

4. El retardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del

: los contratos de vinculacion para dicha éﬁfrega. l.a solicitud para que se declare

—— EM ml mh e Gm mm omm mM W ww - m -

superior a cuarenta y cinco (45) dias calendano La solicitud para que se declare

proyecto, por mas de seis (6) meses, contados a partir de la fecha establecida en

Ccadenasa wmmpes
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este evento sera rgalizada por un porcantaje no inferior al Bo%faglﬂhﬁmém t"ﬁtél de |
de los PROMITENTES .COMPRADORES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO,
PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de los eventos antes
relacionados por parte de la asamblea de PROMITENTES COMPRADORES, esta
se lo notificara a ALIANZA, adjuntado copia del acta respectiva, y a partir de ese
momento la asamblea de PROMITENTES COMPRADORES asumira bajo su
responsabilidad el desarrollo det PROYECTO, = -vcvmevomc oo e
PARAGRAFO SEGUNDO: Los PROMITENTES COMPRADORES deberan, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la asamblea en que se declara
uno cualquiera de los eventos previstos para el plan de contingencia, designar un
Gerente del Proyecto y un interventor y aportar los recursos que sean necesarios
para el desarrollo de! PROYECTO y quienes deberan ser aprobados por ALIANZA..
PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la notificacion por .parte de la asamblea | de LOS PROMITENTES
COMPRADORES sobre Ia adopcién del plan de contingencia, informara a estos si
acepta o no continuar su calidad de fiduciario dentro del FIDEICOMISO, asi como
los términos y condiciones en que continuarfa con la ejecucién del contrato de
fiducia mercantil. Si dentro del término aqui previsto/ ALIANZA guarda silencio se
entendera que no contina con la ejecuciéon del FIDEICOMISO.. Si os
PROMITENTES COMPRADORES, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la comunicacion de ALIANZA no aceptan los teérminos y condiciones para continuar

con la ejecucién del f:delcomlso 0 guardan silencio, se procedera a liguidar el
fideicomiso en los términos previstos en el paragrafo cuarto siguiente. ~----~----
PARAGRAFO CUARTO: En e! evento que dentro del término previsto en el

pardgrafo segundo anterior, los PROMITENTES__Q.OMPRADORES no cumplan con -

la abligacién a que se refiere el mismo paragrafo, se procedera a la liquidacién del
FIDEICOMISO, mediante la transferencia en comun y proindivisa de los activos dei
PATRIMONJO AUTOMOMO a los PROMITENTES COMPRADORES y al
FIDEICOMITENTE, para lo cual desde ya los PROMITENTES COMPRADORES y
el FIDEICOMITENTE otorgan poder especial, amplio y suficiente a ALIANZA para
que suscriba las escritura s poblicas y demas documentos qua sean necesarios
para la liquidacion en los términos aqui estab!ecudos .
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El. TRADENTE: Atencidon: Dr. EDUARDO JARAMILLO ROBLEDé,_ Direccion:
Carrera 23 Nro 53-78° Manizales. Teléfono: (6) 881 00 ﬁQ e-mail;
gte.ejecutivo@ecosa.com.co. - -« - - - - - rvrmmaeee e [ e
LA FIDUCIARIA: Atencidn; Dr. RAFAEL AIEQANGO VILLEGAS. Direccion: Carrera 23
# 63-15 oficina 602 Edificio El Castillo. Teléfono: (6) 81'15 04 38 extension 6101,
e-mail. rarango@alianza.com.co./ -----------------------------------
PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la iocalizacidon det
FIDEICOMITENTE GERENTE, del TRADENTE, de los BENEFICIARIOS y/o de la
persona encargad; de impartir instrucciones necesarias para la /éjecucién yio
liquidacién del contrato, seglin lo establecido en el mismo, luego del envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, req-uiriéndolo
en tal sentido a la Ultima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se
procedera con respecto a las personas i_Ic;caIizabIes. de la siguiente manera: ---- -
1, Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la
FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las
gestiones tendientes 1 para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de’acuerdo
cen las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del
objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizata estas gestiones hasta concurrencia de
los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso estaré obligada a
cubrir con recursos propios los gastos n/ééesarios para dicha ejecucién._ En caso
que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los
solicitara al BENEFICIARIO o a ia persona encargada de impartir instrucciones si
son ':pe"rslonas distintas de FIDEICOMITENTE GERI;}NTE, y si estos tampoco
aportan Ioé recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato |
por ser imposible el c_:umalhi-miento de su objeto, y se procedera a la liguidacién del
FIDEICOMISQ, de la forma que se establec? en el numeral segundo siguiente. - -

- [T - = -
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con el presente contrato
se hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo.
Siguiente: - - - - -l

2. Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad

A} Si existieren recursos liquidos en e| FIDEICOMISO, que de conformidad con
el presente contrato deban ser entregados' al FIDEICOMITENTE GERENTE ylo
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder
especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre
y representacion del FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO, éegtm
corresponda, | bonstituya con dichos recursos un encargo fiduciario en la Carlera
Colectiva Abierta Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos ios costos
y gasios del FIDEICOMISO. -~ --- o mmaoem ...

B) Si existen inmuebles o muebloes en el FIDEICOMISO, que de conformidad
con el presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE GERENTE
y/o BENEFICIARIO, esios. desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en
nombre y representacion del FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO
segun corresponda, otorgue la escritura publica en el caso de los inmuebles, o
celebre el documento privado de transferencia en e c’féso de los muebles, en virtud
de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucién de aporte o de
beneficio, respectivamente. - - - - .o _________ .. . _.
VIGESIMO NOVENA: AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: E|
FIDEICOMITENTE, autoriza a ALIANZA o a quien represente sus dereches u
ostente en el futuro Ia calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
la Central de Informacién del Sector Financiero -CIFIN- que administra ia
Asociacion Bancaria y de Entidades Financierag_.de Colombia, o a cualquier otra
entidad gue maneje o administre bases de daios con los mismos fines, toda la
informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que: el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reﬂéjaré en
las mencionadas bases de datos, en dande se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su-actual y pasado comporamiento frente al sector
financierc y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones. -----. ... __.

....——-——-——-..q._-u—.-.-—.—n—- T AR am s am . e am e e
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cumphmlento de las dlSpOSIClones que se requieren para el cumphmiento de las
normas relativas al Sistema de Administracion de ﬁtesgo de Lavado de Activos y de
la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, exlg:das por la Superintendencia

Financiera. ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presenté’ contrato al
A5 FIDEICOMITENTE GERENTE, y al TRADENTE, o a sus cesionarios por otra parte
S g

~ desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el

o

desarroflo del presente contrato, los” procedimientos que a continuacién se
. describen, respecto de cada uno de los siguientes Mesgos: ~-----wevmvonao-
A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales
. como; politicas, I|m|tes analisis técnico y fundamental (analisis estadlstlco de las
variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones -de inversién),
sistemas de informacion del mercado de valores, metodoleogias de valor en riesgo
(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de
mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar
el modelo de VaR. E| FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de la aphicacion”

de los sistemas de administracién de dichos riesgos respecto de aquellas

blica de Colombia

8 ¥ -:“*’ " .
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Inversiones dlferantes a las efectuadas en las carteras colectivas y fondos
administrados por la FIDUCIARIA ----------------------------

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de

R

sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de

=]
F

la vigencia del contrato, La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control

Call34609775

necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales Y proceder
a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con e! Manual correspondiente

sobre el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion

del Terrorismo SARLAFT, - - - o = e e e e |

. C. RIESGO OPERATIVO La FIDUCIARIA ha implementado mecamsmos
compuestos por paoliticas vy procedlm;entos que le permiten una efectiva

~ administracion y mitigacién del riesgo Operatlvo que se pudieren llegara a.generar
/ — e e = wm
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en desarrollo de..f’.los negocios fiduciarios. ‘Estos mecanlsmos “abarcan la.
administracion y mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta
con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de. informacidn
privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés:

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la
gestion de los riesgos asociados ai presente contrato, y de igual forma se obligan a

dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al
NBYOCIO. ~----cmemm e oL e e et dmeemanemeeoooo

TRIGESIMA PRIMERA: Si cualquier disposicidn .'de este contrate fuese prohibida,
resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes
de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente
documento le sobrevivirdn con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el
FIDEICOMITENTE GERENTE.{I TRADENTE .y la FIDUCIARIA, a menos que la
disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de
manera que la interpretacién o cumplimiento del mismo en ausencia de tal
disposicion no fuese posible, -~ --ceemacoL. St mmemteeeano -

**{OTORGADA CONFORME A MINUTA PRESENTADA A LA NOTARIA POR
LOS INTERESADOS.}"* Manifiestan las partes que de conformidad con la ley
258 de 2.003, reformada por la ley 854 de 2.003, el(los) inmueble(s) objeto del
presene contrato no se encuentra(n) ni procede(n) a |la afectacion a vivienda
familiar. EL NOTARIO EN|USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 12 DEL DECRETQ 2148 DE 1.983, AUTORIZA QUE LA
PRESENTE ESCRITURA SEA FIRMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL
POR_RAFAEL ARANGO VILLEGAS Y POR_EL DOCTOR JAVIER NARANJO

MEJIA EN LAS OFICINAS DE LAS ENTIDAD’ES QUE REPRESENTAN. PARA
DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO-LEY 960 DE 1970, EL

SUSCRITO, NOTARIO SEGUNDO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE
CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1998, POR EL CUAL SE
REGLAMENTA PARCIALMENTE..LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS ACTOS,
CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO. SOLO
PODRAN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE

- e = em wm
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£ & NO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O

RENTA Y COMPLEMENTARIOS. "MANIFIESTA(N), EL(LOS) OTORGANTE(S)
QUE AUTORIZA(N) AL NOTARIO O A LA PERSONA A QUIEN ESTE DESIGNE
PARA RETIRAR DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA, O LA DOCUMENTACION
QUE QUEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDO NO SE PRODUCE EL
REGISTRO RESPECTIVO." NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR
LLOS OTORGANTES: la presente escritura fue LEIDA EN SU TOTALIDAD POR
LOS COMPARECIENTES, advertidos de su registro oportuno, la encontraron
conforme a su pensamlenio y voluntad y por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO
en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla con el suscrito
notario que da fe, declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un
ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al
nombre e identificacién de cada uno de los cc;ntratantes, a la identificacién, cabida,

dimensiones, linderos y forma de adquisicion del inmueble objeto del presente :

acto, DA LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS
GASTOS PARA LOS CONTRATANTES, conforme lo manda el articulo 102 del

decreto — ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en L

constancia. Se anexa para su protocolizacién con la presente escritura, factua de
impuesto predial unificado en ceros y a PAZ ¥ SALVO por el periodo 2013, del

inmueble identificado con la ficha calastra! matriz nimero (1-01-0280- 00021)00#

avalio $256.619.000.00. Se anexa cemﬂcado del Instituto de Valorizacion de
Manizales, donde se hace constar que dicho inmueble se encuentra a Paz y Salvo
por concepto de contnbucmnes y valorizaciones mumc}pales valido hasta el 30 de
SEPTIEMBRE de 301 3. Asi se firma en los sellos notariales AaODS4A3677, AANSAA3T05

5661504, Aa5A6363R, AaDDSARIT2, Aa00546377], Aa03463900, 4300")!;6'3‘38‘1 AaD54R758R

th) AGIR, AxDDSA6I007, AalOSAAIA0R, AsODSAEINS, AsDNAEIAT0, AaDOSAEIANS, AAIDS4AAN2
hq’i'l"’;r’f} 3, AISA63H00, AaDOAA3TIO, A0SLAAL, ADSAAAN, — = — = = = = = we - - =
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EP 7594 23/00/2013

DERECHQOS: S 172,506 . VA 5 gz 30n ”_REC'AUDOS:' |
$ 13,300 pecreto 188 del 12 de Febrero de 2013 del ministerio de
justicia y del derecho. DECEPCIONO: ELABORO CLAUDIA G FIRMAS

CIERRE JG _"LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE"

EL FIDEICOMITENTE GERENTE, EL TRADENTE,

JAVIER NARANIO MEJIA  'GEeS

}&.7&1 50.554 EXPEDIDA EN BOGOTA
CONSTRUCCIONES Y EXPLANACIONES ECO S.A.
CERROS DE NIZASAS, .

Representante Legal

5

ALIANZA,

RAFABL ARANGO VILLEGAS

C.C. 10,288,766 EXPEDIDA EN MANIZALES

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

actuando como VOCERA del FIDEICOMISO CERROS DE NIZA

o Jt, :gucn can.\-’;} /4
PAULA ANDREA CORTES VALENCIA (E) NNgaes S

NOTARIO(A) SEGUNDO(A) ( ) DEL CIRCULO DE MANIZALES

¥apel natarial pava-usn exclusivo en la eseribiea pitblica - N tiene cosin “;',tau'-a 1 g



STRUCCIONES Y EXPLANACIONES ECOSA
ACTA DE JUNTA DIRECTIVA No. 183

ales, a los diecisiete (17) dias del mes de Julio ds 2.013 a las 10:00 a.m., se
fadtaimotfva de la sociedad CONSTRUCCIONES Y EXPLANACIONES ECO SA_ en las-

" tledad ubicadas en la Carrera 23 No. 53-78, sin previa convocatoria por estar
" presenisg flidad de los miembros de la junta: L -

EDUARDO JARAMILLO ROBLEDO )
* JAVIER NARANJO MEJIA
» +  NATALIA NARANJO VEJIA
Suplente .
» CAMI-A MARIA GAVIRIA VILLA __ )
* INES MEJIAARISTIZABAL

.E * MIGUEL JARAMILLO GAVIRIA ) -
‘g ASISTENTE INVITADO <

8 s DARIO BOTERO ARISTIZABAL

w— -

Se aprob¢ el siguiente orden del dla:

DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION
VERIFICACION DEL. QUORUM B

AUTORIZACION PARA LOS GERENTES
LECTURA Y APROBACION DEL ACTA _ _ }

!

BWN =

1. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE { A REUNION

101 T2CEABAKCIE0Y - .

blica de Co

Los miembros de ia Junta Directiva designan con el voto unanime como Presidente al Dr. JAVIER

NARANJO MEJIA y como Secretario a DARIO BOTERO ARISTIZABAL, quienes aceptan |a
designacion.

2. VERIFICACION DEL QUORLIM B

El Secretaric constatd que se encontraba la totalidad de los miembros de la Junta Directiva,
existiendo qtiorum para sesionar y decidir validamente.

- 3. AUTORIZACION PARA LOS GERENTES

11872013
~
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epil

S
w&Hratos, y/o _garant!as, por una suma superior a mil quinientos salarios minimos legales mensuales
[a]:s 5 [Wentes (1500 SMLMV), para el desarrolio del proyecto CERROS DE NIZA.

Arite la propu"ésta, el presidents de la Junta Directiva decreta un receso de 20 minutos para que se
someta a consideracion de los asistentes.

Terminados los 15 minutos, La Junta Directiva aprueba la propuesta en los términos que fue
presentada sin objecion alguna.. -

;

Esta decisién fue adoptada con sl voto unanime de los directivos presentas en la reunion,
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’ -E‘.. 6n del acta.

JAV]

ER gﬁ Jo MEJIA DARIO BZOA ISTIZABAL

}s' nte - Secretario

gsuscmo sacretario certifica
D

irectiva &
DARIO 3

Secretario’

.— .
£3D34609806

que el presente documento os fis copia del que reposa en los libros da Aclas de ta Junta

sae@

ARISTIZABAL"

‘# n gpr'la propuesta, el presidente de la Junta Directiva decreta un receso de )

P
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Numero de operacién:01G670318015 Facha: 20130318 Hora: 08:45:00 Paglna : 14 )

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y RE
DOCUMENTOS PARA SUCURSALES

LA CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES , CON FUNDAMENTC EN LAS
MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEI, REGISTRO MERCANTIL,

PRESENTACION. LEGAL O INSCRIPCION DE

CERTIFICA

NOMBRE : ALIANZA FIDUCIARIA Sa

DPIRECCION COMERCIAL:CRA 23 €3-15 ED BL CASTILLO OF. 602
DOMICILIO : MANIZALES :

TELEFONG COMERCIAL 1: 4850439 .

TELEFONO COMERCIAL 3; 3115188581 -

DIRECCICN DE NOTIFICACION JUDICIAL :€RA 23 63-15 ED EL CASTILLD
OF . €02

MUNICIPIO JUDICIAL; MANTZALES
E-MAIL COMERCTIAL: Yarango alianza.com.eoao
FAX NOTIFTCACION JUBICIAL:

L6

e J

CERTIFICA

Colomb

NOMBRE DE LA SOCIEDAD_;W.—*HQ'ZA FIDUCTARYA S A

DOMICILIC CASA PRINCY : ASEGUNDA

NIT CASA PRINCIPAL :

1 KLES CALDAS
X T TR BE?R‘@ mi@g{;ih‘fﬁtﬂp‘i

wicide zon el orfginal que tive
DE ACUERDO A LA RESO é?&u.’ﬁfﬂ',%m# 255" PET,

”
DE 2012, ATRAVES DE L tHAF'3E ESTABLECReSL US

)

a e

1

E

183 2T Exlf

TICR LOS CODIGOS CIIUgVERSIoﬁ'ﬁffwhDAPTaﬂaﬁ

USTED (ES) REPORTADG(S) A LA NUEVA VERSION. § MERE

VERIFICAR SI SU ACTIVIDAD QUEDO BIEN HOMORG . EN CASC DB

DETECTAR ALGUNA. INCONSISTENCIA FAVOK TNFORMARLA PARA REALTZAR

EL ESTUDIC DEL CaS0,

ACTIVIDAD PRINCIPAL: - :

e 6499 OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO FINANCIERO, EXCEPTO LAS DR
SEGUROS Y FENSIONES N.C.P.

117872913

Repuhl

Yopsl noturisl pours xun sxclusivg e rogias Ve eseriinens pdblives, revificaos i becrmentos Del aeshtan notarial

LA R T R L L T L T

Ca034509605
'
1

CERTIFICA :

- MATRICULA NO. 00121203
FECHA DE MATRICULA EN ESTA CAMARA: B DE FEBRERD DE 2007
RENQVQ EL aflo 2012 , BL 29 DE MARZO DE 2012 ‘
ACTIVOS VINCULADOS AL EﬁIABLECIMIENTO : &% 62,329,388

- CERTIFICA : i

el Ltz oiioen e napees,

\, CONSTITUCION CASA PRINCIPAL: QUE POR ESCRITURA PUELICA NO.

o
LA CAMARA DE GOMERCIO DE MANIZALEB NO SE RESPONSABILIZA POR EL CONTENIDQ DE ESTE CERTIFICADO S1
ES EMPLEADO EN FETOROPIA

Eradenasa wmmgpngss



Nifmero de operaclén:01C670318015 Fecha: 20130318 Hora: 03:46:00 Pagina: 2

0000545 DE NOTARIA DECIMA DE BOGOTA D.C. DEL 11 DE FEBRERD DE ™
1986 , INSCRITA 2L 18 DR JULIO DE 2008 BAJC EL NUMERC 00052303

DEL LIBRO )56, BE CONSTITUYC LA PERSONA JURIDICA: CONSTITUCION
SOCLEDAD CASR PRINCIPAL

CERTIFICA : g
REFORMASY : i :
DOCUMENTO TFECHA  ORIGEN CIULAD INSCRIPCION FECHA
0000B14 1958R/02/11 NOTARIA SEXTA BOG 00062304 2008/07/18
0004950 1988/07/19 NOTARIA SEXTA BOG 00062305 2008/07/18
0001AB4 1992/03/25 NOTARIA SEXRTA BOG 0DDEZ2INE 200B/07/1B : j
0004732 1992/07/289 NOTARIA BEXTA BOG 00062307 2008/07/18 ¥
0005557 1991/068/09 NOTARIA HEXTA BOQ 00062308 2008/07/18
0007357 1592/10/29 NOTARIA SEXTA BOG 00062309 2008707718
0003212 1993/04/29 NOTARIA SEXTA BOG 00062310 2008/07/18
0009028 -1993/11/23 NOTARIA SEXTA BOG 00062311 2008/07/18
0002268 1984/04/08 NOTARIA SEXTA $OG 00062312 200B/07/18
0006505 1994709730 NOTARIA SEXTA BOQ DOG62313 2008/07/18
0004870 1995/08/15 NOTARIA SEXTA BOG 00062314 2008/07/18
D001LBER 1996/04/02 NOTARIA SEXTA POG 00062215 2008/07/148
DOOOBE3 1997/02/19 NOTARIA SEXTA BOA 00062315 2008/07/1B
0003559 1997/06/17 NOTARLA HEXTA BOG 0QCE3317 2008/07/18 :
0002332 1%97/06/17 NOTARIA SEXTA BOG 00062318 2008/07/18 :
0000796 2005/03/17 NOTARIA 35 ' BOG 00062319 2008/07/18 ?
0000622 2006/12/21 NOTATIA BOG 00062320 2008/07/18 ;
0000445 2007/03;1g,u0TA_ i 3 200B/07/18
COD756% 1997/12/09.8 z008/07/149 .
0006237 1998/09716. 14 g . g -agBefies 2008/07/18
0002322 1598/0%/27 L NegAREA ; .‘ff,'g AgNECO8/07/18
DO01436 2000/0% f ¥ rANDB/07/18
0004504 2005/11%28 N pe/07/18

0003562 199870604 NOTARTR | smxTA ‘L {_; M VD
0000698 2002/04/42 NOTARSA 2sq;§L. N\ SOMEINE 008 /07 /24

. NP CEE R
TR
*¥ NOMBRAMT#NTOS

QUE POR OFICIG DR REPRESENTA ;Qﬂ’l'ﬁ‘ DE BOGDTA™D.C., DEL 2 DE

JUNIO [E 2008 -, ﬁggcg; 18 DE JULIO DE 2008 BAJQ EL NUMERD
00062302 DEL LIBRO VP, FUE(RON) NOMBRADO({S}:
NOMBRE : IDENTIFICACION
ADMINISTRADOR DE LA SUCURSAL
ARANGO VILLEGAS RAFAREL C.C.000102BB76&6
CERTIFICA :

QUE POR MEDIO DE EXTRACTC DE ACTA NO. Z04 DE JUNTA DIRECTIVA IE
FECHA 12 DE DICIEMBRE DE 2006, INSCRITA EN ESTA CAMARA EL 08 DR
FEBRERO DE 2007 BAJO EL NO. 00059860 DEL LIBRO 06, SE BFECTUO LA
: APERTURA DE LA PRESENTE AGENCIA EN LA CIUDAD DE MANIZALES.

o CERTIFICA :

: QUE ﬁon MEDIO DE EXTRACTC DE ACTA NO. 219 DE JUNTA DIRECTIVA DE
FECHA 26 DE MARZO DE 2008, INSCRITA EN ESTA CAMARA EL 18 DE JULIO
DE 2008 BAJO EL NQ, 00062301 DEL LIBRO 06, SE REGISTRO La

e

4 LT SR 1T

(L]
—

- p— — s
LA CAMARA OE COMERCIO DE MANIZALES NO SE RESPONSABILIZA POR EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFIGADC S3

ES EMPLEADG EN FOTOCOPIA
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) B ,".w £34 08 Speracion:01C670318015 Fecha: 20130318 Hora: 08:45:00 Pagina: 3
CONVERSION DE AGENCIA A BUCURBAL, B}
_ CERTIFICA -
QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE 8U CONTENINO.
CERTIFICA;
DE CONFORMIDAD CON LG ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE paocmnm:zm-q’
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 963 DE 2005, 1nO8
_5 ACTG3 ADMINISTRATIVOS DE REGTETRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN
y E FIRME DIZZ (10) DIAS HABILRES DESPUES DE LA FHCHA DE INSCRIPCION,
; A
Do £ STEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS.
ﬂ -
g
_E 2 VALOR DEL CERTIFICADO : $4160 -
8 i
@ % DB CONFORKIDAD CON EL
'y g 423 supsnxmmnw’"xrﬁp
= a\ % NOVIEMBRE DE 1994,
i
bt :
2
{ ;d -
8
= E
ind
[=] 2 “
o
[ -
e :
EjER(=I:
- (W)
. i . i
3 ) |
' N — — y. ‘S
LA CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES NG SE RESPONSABILIZA POR EL. CONTENIOD DE ESTE CERTIFICAD® SI <@

ES EMPLEADO EN FOTOCORIA ;
—
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. VIGENCIA: QUE €EL

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES )
Fecha de generacidn : 30/07/2013 08:48 a.m.

. IETENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

DE COMERCIO DR MANIZALES , CON FUNDAMENTO EN LAS
ICOLAS B ITNSCRIPCTIONES DEL REGISTRO MERCANTIL,

CERTIFICA:

NOMBRE CERROS DE NIzA S.A.5
N.I.T.:9003?5849~1

DIRECCTON COMERCIAL: CARRERA 23 53-76
BARRIO COMERCIAL: BELEN

FAX COMERCIAL: 8815711

DOMICILIO MANIZALES

TELEFONO GOMERCIAL 1l: 8B81c009 .
DIRECCION DE NOTIFICACION JORICIAL :CARRERA 23 53-78
BARRIO NOTIFICACION; BELEN )

MUNICIFIQ JUDICIAL: MANIZALES

E-MAIL COMERCIAL:dir.contabilidad@ecosa.cbm.co

E-MAIL NOTIFICACION JUDICIAL:djr.cnntabilidad@ecosa.com.co

TELEFONO NOTIFICACION JUDICIAL 1: BE10A0Y
FAX NOTIFICACION JUDTCIAL: T

CERTIFICA: -

i
‘ CERTIpIGHT G T
e AL AT
E ﬁ{}:‘z.lh T an Lhl

ACTIVIDAD PRINCIPAL: L RERLS T s
% ri i & ‘\;':}
4312 PREPARACION DEL TERRENQ TH PR g6 e
3 ; {Q Y A-J. ._“"‘lﬂﬁ\f\ -‘.
: 4 Doy 7y o1
R S e Lot
CERT E’f‘(xw’ﬁ'kiﬁ’ ,

MATRICULA MO, 00141698

. \ | 0 e
FECHA DE MATRICULA EN ESTA cz;\m;kﬁf;'?if_},;,?a«_, o5
RENOVO EL ARO 2013 , EL 27 DE 1

CONSTITUCION : QUE PBOR ESCRITURA PUBLICA NO. 0005248 DE NOTARIA
SEGUNDA DE MANIZALES DEL 13 DE JULIO DE 2010., INSCRITA EL 13 DE
AGOSTO DE 2010 BAJO EL NUMERG 00057904 DEL LIRRO IX, S8E
CONSTITUYQ LA PERSONA JURIDICA: CERRQS DE XNiza S.A.8

- CERTIFICA;

QUE POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO, 5248 RESERADA
ANTERIQRMENTE, SE CRERZ LA MENCIONADA SOCIEDAD DEL TIPC SOCIEDAD
FOR  ACCIONES SIMPLIFICADA EN CALIDAD DE BENEFICIARIA COMO
RESULTADD DE LA ESCISION CELEBRADA CON LA SCCIEDAD ANVEURBAN
3.MA.8 EN CALIDAD DE ESCINDENTE,

CERTIFICA:

TERMINQ DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES

INDEFINIDO

Caadmnass wimmmgs

Este documento sdlo tiene valldez legalen formata electrdnico

Piglde g



CAMARA DE COMERCIO

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES o
MANIZALES ‘ |

Fecha de generacién @ 30/07/2013 0B:48 a.m.

CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL. LA SOCIEDAD TENDRA POR ORJETO LAS SIGUIENTES

ACTIVIDADES: A) EL EJERCICIO Y DESARRULLO DE LAS ACTIVIDADES
PROPIAS DE LA INGENIERIA EN TODAS SUS MANIFESTACIONES, PERO
PARTICULARMENTE EN LOS RAMOS DE LA INGENIERIA CIVIL; Y EL
EJERCICIO Y DESARROLLO DE LAS OTRAS ACTIVIDADES PROPIAS DE LA
ARQUITECTURA. B) EN LA PRACTICA ¢ EJECUCION DE LAS PRACTICAS
SERALADAS, LA PLANEACION, PORSPECTACION, EJECUCION DE TODO TIPO
DE CONSTRICCIONES, OBRAS CIVILES, MONTAJES, DISEHOS, Y OBRA
SIMILARES O COMPLEMENTARIAS, CONTROLADAS CON PARTICULARES O CON
ENTIDADES DE DERECHC PUBLICO DIRECTAMENTE O POR LA SOCIEDAD O FOR
ESTA Y OTRAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS EN CONSORCIO O BAJO
CUALQUIER QTRA FCRMA DE ASOCIACION AUTORIZADA POR LAS LEYES
COLOMBIANAS. C} LA PRESTACION DE SERVICIOS DE ASESORIA PARA LA
PLANEACION, PROSPECTACIONM, DIRECCION O EJECUCION DE OBRAS CIVILES
Y TODO TIPG DE CONSTRUCCIONES © DE LABORES PROPIAS DE LA
INGENIERIA CIVIL Y LA ARQUITECTURA. D} LA PRESTACION DE SERVICIOS
DE INTERVENTORIA EN LA FLANEACION, DIRECCION O EJECUCION DE TODA
CLASE DE OBRAS O CONSTRUCCIONES, BIEN SEAN CONTRATADAS POR
PARTICULARES O POR ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO. E) LA PRESTACION
DE SERVICIOS DE CONSULTORIA EN LOS CAMPOS DE INGENIBRIA CIVIL Y
ARQUITECTURA. F) LA COMPRA, VENTA, IMPORTACION Y CONSTRUCCION D
TODA CLASE DE MAQUINARIA PORPIA, PARA EL__DESARROLLO DE LAS
ACTIVIDADES TIPICAS DR ™LA INGENI ARQUITECTURA Y, EN
ESPECIAL, PARA LA CONSTRUCCLOM ks 0 DE NATURALE
SIMILAR. G) LA COMPRRA-oVE| 'ARA URBANIZAR
CONSTRUIR O YA CONSTRYLDGE %§a§§§§§ =
INCLUSIVE, CONSTRUIR Ravu fogsnn ;|
CONTRATAR CTON PARTICULMRES % B G )
CUALQUIERA QUE. SEA LA dbhil ga
AGENCIA DE INTERMEDIACTOR-EN'BL MERCADO DE
LA ADMINISTRACION DE BI NES«&ﬂﬂUEBLES n&h
DINEROS EN BIENES INMUERLES URBANO %
DE LOS MISMOS. J) LA PREFTACIQN DE. 1
AFINES CON CUALQUYERA DEVLAS. .Jﬁﬁ'*" 3
INGENIERIA EN TODOS LOS mRos ﬁt*'ggggggalas'
INTERVENTORIAS ¥ DEMAS, LIGRIANE ¥/0 G
MODALIDAD DE LA INGENIERI , ArguiseetRa Y/0 AFINES CON ENTES DEL
ESTADO Y/0 INSTITUTOS DESCENTHALIZADOS, BIEN SEA DE CARACTER
NACIONAL, DEPARTAMENTAL O MUNICIPAL. EN DESARROLLO DE ESTE OBJETO
SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA ADQUIRIR, CONSERVAR, GRAVAR, ENAJENAK
TODA CLASE DE BIENES RAICES O MUEBLES, GIRAR, ACEPTAR, NEGOCIAR,
DESCONTAR, ETC, TODA CLASE DE TITULOS VALORES Y DEMAS DOCUMENTOS
CIVILES O COMERCIALES; TOMAR INTERES COMO ACCIONISTA O SOCIO,
FUNDADOR O NO, EN OTRAS COMPANIAS, FUSIONARSE-CON ELLAS O DAR Y
TOMAR DINERO EN MUTUO CON O SIN INTERESES, CON GARANTIAS REALES O
PERSONALES O SIN ELLAS Y EN FIN LLEVAR A CABQ TODG ACTO O
CONTRATO QUE SE RELACIONE DIRECTAMENTE CON EL OBJETC DE LA
SOCIEDAD, FUES LA ANTERIOR ENUMERACION NO ES TAXATIVA SINO
SIMPLEMENTE ENUNCIATIVA. COMO CONSECUENCIA DE TODO LO ANTERIOR LA .
SOCIEDAD PODRA ADQUIRIR O ENAJENAR BIENES MUEBLES, DAR O RECIBIR
DINERO EN MUTUO CON INTERESES, DAR @ RECIBIR GARANTIAS PRENDARIAS
0 HIPOTECARIAS PARA ACTOS Y NEGOCIOS EN DESARROLLO DE SU ~ OBJETQ
SOCIAL Y PARTE DE INTERES EN SOCIEDADES DE CUALQUIER NATURALEZA;
CELEBRAR TODAS LAS OPERACIONES FINANCIERAS QUE PERMITAN ADQUIRIR
LOS FONDOS Y OTROS ACTIVOS NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE  SUS

. QPERACIONES; CELEBRAR EL CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS

H
3
3
R

WRIPS, ESTUDIOS,
X¥AR EN CUALQUIER

o r Este documerdo sdlo tlene validez iegal en formato electrdnice
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES S
Fecha de generacidn : 30/07/2013 08:48 a.m,

il

ACIONES ¥ EN UNA PALABRA, EMPLEAR TOROS LOS
LICITOS, TANTO ALDMINISTRATIVOS, COMQ
CNDUZCAN DIRECTAMENTE AL LOGRO DEL OBJETO
pjL CUMPLIMIENTO DE SO OBJETC S0CIAL 1A COMPANIA
PUIRIR & CONCEDER A CUALQUIER TITULO DERECHOS DE Uso,
FRLUCTO O EXPLOTACION, ADQUIRIR BIENES DE CUALCUIER NATURALEZA
ENAJENAR A CUALQUIER TITULO AQUELLOS BIENES DE QUE SEA DUERA,
TOMAR DINERD EN MUTOO DE ESTABLECIMIENTOS BANCARIOS,
CORPORACIONES O CUALESQUIERA OTROS ESTABLECIMIENTOS ©DE CREDITO
AST COMO DE CUARLQUIER PERSONA NATURAL ¢ JURIDICA; DAR COMO
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES LAS MERCANCIAS, LOS BIENES MUEBLES ¢
INMUEBLES DE LA SOCIEDAD; CREAR, EMITIR, ACEPTAR, SER
BENEFICIARIA, ENDOSAR Y NEGOCIAR TITULOS DE CUALQUIER NATURALEZA
Y ESPECIE; CELEBRAR CONTRATOS DE SEGUROS, DE CUENTA CORRIENTE
BANCARIA Y-EFECTUAR TODA CLASE DE OPERACIONES FINANCIERAS CON
ENTIDADES BANCARIAS, ALMACENES DE DEPOSITQ, O CUARLESOUIERA OTRA
FERSONA Q ENTIDAD QUE SE OCUPE DE ACTIVIDADES SIMILARES; SERVIR .
DE GARANTE DE LAS OBLIGACIONES DE LOS 30CIOS Y CAUCIONAR CON Los g
BTENES SOCIALES OBLIGACIONES DISTINTAS DE LAS PROPIAS ¥ BN

PARTICULAR AQUELLAS SOCIEDADES EN QUE LA SOCIEDAD O LOS SOCIOS

CUMPLIR EL OBJETO SOCIAL ¥ QUE  TENGAN COMO FIN EJERCER LOS

DERECHOS DE CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES PERIVADAS DE La

EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD,
LN

. CERTIFICA:

-

CAPITAL:-

VALOR 1960, 008, VOO o AV " g rint 0T
NO. DE ACCIONES: 50,000, §0 .‘Qﬂg&'ﬂ‘ﬁ' @ 35'@_ ,aﬂueyﬂe
VALOR NOMINAL +$1,00 el W g ohaw
Wra w8kito «» ?SQ

4390

*

VALOR :55,887, 5
NO. DE ACCTONES: S5, 887,58

. -:-“ “‘ .
O T {ﬂfﬁ?f;",ﬁzr"
VALOR NCMINAL :51.00 : i L f‘\\
-, ** cA L?H;‘Mﬁﬁ?*m AN
. T o’y et o
VALOR 151,000,000, 00 ’uJ‘W“ P
NO. DE ACCIONES:1,000,000.00% ¢ (gl

wotst
VALOR NOMINAL ;%1.00 ‘ »

CERTIF%CE:
*¥ NOMBRAMIENTOS ; *+

QUE  POR ESCRITURA PUBLICA ND. 0005248 DE NOTARIA SEGUNDA DE
MANIZALES DEL 13 DE JULIO DE 2010 , INSCRITA EL 13 DE AGOSTO DE
2010 BAJO EL NUMERO 00057904 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (5] ;
NOMBRE - IDENTIFICACION
GERFNTE GENERAL
NARANJO MEJIA JAVIER

C.C.00079150554
SUPLENTE DEL, GERENTE GENERAL.

JARAMILLO ROBLEDO EDUARDO C.C.ODO79150§53
CERENTE PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS Y JUDICIALES
BUITRAGG ROJAS ANGELA FATRICIA C.C.000528807R3

Lcadenaso mmumge

Este documents séio tene vaiiday benalen formato electrénico
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CAMARA DE COMERCIO

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES o
MANIZALES |

Facha de generacién ; 30/07/2013 0B:48 a.m.

CERTIFICA;

ORGANOS DE DIRECCION. ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, SON

FUNCIONES DE LA ASAMBLEAR GENERAL DE ACCIUNISTAS, ENTRE OTRAS, LAS

SIGUIENTES: - DISPONER QUE RESERVAS DEREN HACERSE ADEMAS DE LA

LEGAL. - ORDENAR LAS ACCICNES QUE CORRESPONDA CONTRA LOS .
ADMINISTRADORES O LOS FUNCIONARIOS DIRECTIVOS. - ELEGIR Y REMOVER

LIBREMENTE AL GERENTE GENERAL, SU SUPLENTE Y EL GERENTE PARA

ASUNTOS LEGALES Y ADMINISTRATIVOS Y FIJARLES SU REMUNERACION. -

ESTUDIAR Y APROBAR LAS REFORMAS DE LOS ESTATUTOS. - DISPONER DE :
LAS UTILIDADES DE LA LEY CONFORME; - DELEGAR EN EL GERENTE LAS }
FUNCIONES QUE ESTIME CONVENIENTES. ~ ABRIR SUCURSALES O AGENCTAS

0 DEPENDENCIAS, DENTRO Y FUERA DEL PAIS. - LAS DEMAS QUE SENALE
La LEY Y LGS ESTATUTGS.

REPRESENTANTE-LEGAL. LA REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPARIA Y LA
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES COMPETE A LOS GERENTE DE
LA SOCIEDAD, 105 CUALES SERAN ELEGIDOS POR LA ASAMBLEA GENERAL ,DE
ACCICNISTAS PARA PERICDOS INDEFINIDOS SIN PERJUICIO QUE LA MI
ASAMBLEA PUEDA REMOVERLOS LIBREMENTE EN CUALQUIER TIEMPC.
SOCIEDAD TENDRA UN GERENTE GENERAL CON UN SUPLENTE Y PODRA T

UN GERENTE PAERA ASUNTOS JUDICIARLES Y ADMINISTRATIVOS,
TAMBIEN TENDRA LA'REPRESENTACION LEGAL DE LA SCCIEDAD FARA

ADMINISTRATIVAS.

FUNCIONES DEL GERENGR" o ‘&.:"‘ 3
LAS FUNCIONES pRo'gm_s, nba’igﬂ& Eﬁ‘;

ESPECIAL, ENTRE RAS@},,.

SOCIEDAD ANTE LO§ ACC gmh"r Y “ :

AUTORIDADES . ~ EJECUTAR L § OPERACIONg
AL OBJETO SOCIAL, D com IDAD cow i EVIY

«EN LOS ESTATUTOS, SI I,.Im'm%:w%g'c NTIA
FIRMA+ TODOS LOS D UMENTOS'L I
OTORGARSE EN DESARROLLO paam} § tﬁwﬁ

DE LA SOCIEDAD. - CELERRAR EN
ACTCS Y CONTRATOS INCL ngﬂ;\ '

FUNCIONES DEL GERENTE P 3 b3S JUDICTALES ¥ ADMINISTRATIVOS:
- REPRESENTAR A LA SOCIE EN LOS TEMAS JURIDICOS UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE, PARA, DESISTIR, RENUNCIAR, ALLANAR, SUSTITUIR,
REASUMIR, DISPONER, NOTIFICARSE, CONCILIAR, ADELANTAR, PROMOVER Y
LLEVAR HASTA S$SU TERMINACION LOS TRAMITES E INVESTIGACIONES

ADMINISTRATIVAS Y JUDICIALES QUE SE ADELANTEN EN CONTRA ¥ A FAVOR
, DE LA SOCIEDAD.

CERTIFICA:

CLAUSULA COMPROMISORIA. TODA CONTROVERSIA ¢ DIFERENCIA RELATIVA A
ESTE CONTRATO Y A SU EJECUCION O LIQUIDACION, SE RESOLVERA EPOR UN
TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO DESIGNADO BOR LA CAMARA DE COMERCIO DEL
DOMILIO PRINCIPAL, MEDIANTE SORTEQ ENTRE LOS ARBITROS INSCRITOS
EN LAS LISTAS QUE LLEVA DICHA CAMARA. EL TRIBUNAL ASI CCOHNSTITUIDO : .
SE SUJETARAR A LO DISPUESTO POR EL DECRETO 227 9/ B9 Y LAS
DISPOSICICONES QUE LO MQDIFIQUEN O ADICIONEN, DE ACUERDO CQN LAS
SIGUIENTES REGLAS: A) EL TRIBUNAL ESTARA INTEGRADC POR TRES
ARBITROS. B} LA ORGANIZACION INTERNA DEL TRIBUNAL SE SUJETARA A
LA&S REGLAS PREVISTAS PARA EL EFECTO POR EL CENTRO DE ARBITRAJE DE
LA RESPECTIVA CAMARA DE COMERCIC. C)y EL TRIBUNAL DECIDIRA EN
. .DERECHC. D) EL -TRIBUNAL FUNCIONARA EN LA CIUDAR DEL DOMICILIQ DE

-

Este decumento sdlo tiene valldez legal en formato electrdnico
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Repuhlica de €olumbia

13-87-213

AR AR TS

wNTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIC

CERTIFICA: -
DIRECCION DE NOTIFICACTON JUDICIAL : CAKRERA 23 5376 )

MUNICIPIO : MANIZALES
E-MATL COMERCTAL: dir.contabilidad@ecosa.caom. co

E~MAIL: dir.contabilidad@ecosa.com.co

CERTIFICA:

QUE POHR DOCUMENTO PRIVADO NO. 0000000000MZL/10/549 . INSCRITA EL
6 DE SEPTTEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERO 00058005 DEL LIBRO 09 , —

COMUNICO LA SOCIEDAD MATRIZ

QUE HA CONFLGURADC UNA SITUACION DE CONTROL CON LA SOCIEDAD DE L&

REFERENCIA .

- CONSTRUCCIONES Y EXPLANACIONES ECO S.A.

NIT: DQOODRDODZE3I894

DOMICILIO : MANIZRLES _

DIRECCION: CARRERA 23 53-76

NACIONALIDAD: COLOMBIA

CIIU: F452100 -

- CERROS DE NIZASS.A.S

NIT: (000009003 75R849]

DOMICILIO : MANISALES . . . -

DIRECCION: CARRERA 23 53-76 _

NACIGNALIDAD: COLOMBIA

CIIU: F453000 . | 2%
SE (m\?%»’
cs:zw;s N

& LRN
QUE NO TFIGURAN INSCRIPCT ﬁﬁ WA @m%ﬁ
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TO RETRLY WA
i Qﬁe \n] ?H -
By g oty!
. - AR ‘u
CERTI_TC§

se¥vs INFOR

E
:
E
i%
%
:
i
|
E
;s
k

QUE DE LA MATRICULA DEL COMERCY

gmb wttm E

= LOCALIZADD EN LA DIRECCION QUE'A REQROE FORT ESTE CERTIFICADO,
SE INFORMO A LAS SECRETARIAS D PLANE ALUD, GOBIERNGO, HACIENDA e
[:] EMUNICIP&L DE ALCALDIA DE MANIZA OMBERDS, GENERANDOSE DE FORMA

INMEDTIATA LA MATRICULA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, A EXCEPCION DE AQUE-~
g1 LOS CAS8S FN QUE LA ACTIVIDAD NO ESTA SUJETA A DICHO IMPUESTO.

a
m. EULOS DATOS CONTENIDOS EN ESTA SECCION DE IMFORMACION COMPLEMENTARIA,

NG VACEN' PARTE DEL REGISTRO PUBLICO MERCANTIL, NI SON CERTIF ICADOS
POR LA CAMBRA DE COMERCIO EN BJERCICIO DE SUS FUNCIONES ‘LEGALES.

CERTIFICA : ’
QUE NG FTIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A 1La FECHA DEL PRESENTE
CERTTFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE SU CONTENIDQ.

e DE CONFORMIDAD COM LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMIMISTRATIVO ¥ DE LO CONTENSIOSC Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS

Q|
. {
Pag 5de 6 |
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CAMARA DE COMERCIO

MANIZALES

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES
Fecha de generaddn : 30/07/2013 08:48 a,m,

ACTOS ADMINISTRATIVOS OE REGISTRC AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN
FIRME DIEZ {10); HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION,
SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETCQ DE RECURSQS,

LA FIRMA DIGITAL A NOMBRE DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO Y LA ESTAMPA
CRONCLOGICA CONTENIDAS EN ESTE CERTIFICADD DBE CAMARA DE COMERCIO ELECTRONICO,
SE ENCUENTRAN EMITIDAS POR UNA ENTIDAD DR CERTIFICACION ABIERTA AUTORIZADA Y
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIC, DE CONFORMIDAD CON
LAS EXIGENCIAS ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999 PARA LA VALIDEZ JURIDICA v
PROBATORIA DE LOS DOCUMENTOS ELECTRONICOS. LA FIRMA DIGITAL NQ ES UNA FIRMA
DIGITALIZADA O ESCANEADA POR LO TANTO USTED NO ENCONTRARA EN ESTE DOCUMENTO SU
REPRESENTACION GRAFICA, LA FIRMA DIGITAL Y ESTAMPA CRONOLOGICA QUE ACOMPANAN

ESTE DOCUMENTC LAS PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SU APLICATIVO VISOR DE
DOCUMENTOS PDF.

Este documenta sélo tiene validez legal en formato etectrinico ; Pag 6 de 6
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AN ALY T I 1o,

Y REPRESENTACION LEGAL @ INSCRIPCION DE

yICIO DE  MANIZALES , CON FUNDAMENTO EN LAS
CRIPCIONES DEI, REGISTRO MERCANTIL,

CERTIFICA:

NOMBRE : CONSTRUCCIONES Y EXPLANACIONES ECO S .A.

SIGLA : ECO S.A. -

N.I.T.:800026389-4

DIRECCION COMERCIAL:CARRERA 23 53-7§

BARRIO COMERCTIAL: BELEN

DOMICILIO : MANIZALES

TELEFONC, COMERCIAL 1: 8810009 : - :
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL :CARRERA 23 53-76 :
BARRIO NOTIFICACION: BELEN .
MUNICIPIO JUDICIAL: MANIZALES '
E-MAIL COMERCIAL:dir,contabilidad@ecosa.com.ca

&3 ¢

-~

E-MATL NOTIFICACION JUDICIAL:dir.contabi lidadRecosa.com.co

TELEFONO NOTIFICACIGN JUDICIAL 1: 8810009 -
FAX NOTIFICACION JUDICIAL:

CERTIFICA: -

CERTIFICA:

‘sﬁ3wqﬁit

@t cqgggﬁﬁi
éj ﬁcﬁgﬂﬁﬂﬁ

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 CONSTRUCCION DE EDIPEﬁI‘ Hﬁ%i

biira de Colomb

o

epit

ACTIVIDAD SECUNDARIA:

6810 ACTIVIDADES INMOBILIR
ARRENDADGS )

1i-87-2812

R

ACTIVIDAD ARICIONAL 1:
4312 PREPARACION DEL TERRENO

i
:
|
%

y
|
|
%
i
E
i

ACTIVIDAD ADICTONAL 2

7110 ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA £ INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADES
CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA

I3
I\.

CERTIFICA:

-_‘
£al34600700
1

MATRICULA NO. 00043368 '8 F T L T A D o' -
FECHA DE MATRICULA EN ESTA CAMARA: B DE MARZO DE 1988
RENOYO EL ANO 2012 , EL 30 DE MBRRZO DE 2012

CERTIFICA:

CONSTITUCION @ QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0000413 DE NOTARIA
~o SEGURDA  DE  MANIZALES DEL 29 DE FEBREROC DE 1988 , INSCRITA FI 6
_ DE MARZO DE 1988 BAJO EL NWUMERC Q0026060 DEL LIBRC IX, 3E

Ladenasa wopspse

Este dncurmenta sdlo tiene validez legalen formato slectrdnicg Pag 1 da §

N



CAMARA DE COMERCIO

| MANIZALES

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES
Fecha de ganeracién : 15/02/2013 05:21 p.m.

-,

CONSTITUYO LA PERSONA JURIDICA: EXPLANACIONES Y CONSTRUCCIONES
LTDA ECC LTOA

QUE POR ESCRITURA PUBLICA HNO. 0004946 DE NOTARIA SEGUNDA DE
MANIZALES DEL 4 DE OCTUBRE DE 2005 , INSCRITA EL 9 DE NOVIEMBRE
DE 2005 BAJO RL NUMERO (0048811 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD CAMBIO
SU NOMBRE DE : EXPLANACIONES ¥ CONSTRUCCIONES LTDA ECO LTDA POR
EL DE : CONSTRUCCIONES Y EXPLANACIONES ECO S.A.

CERTIFICA:

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0004946 DE NOTARIA SEGUNDA DE
MANIZALES DEEL 4 DE OCTUBRE DE 2005 , INSCRITA EL 9 DE NOVIEMBRE
DE 2005 BAJO EL NUMERC C0048811 DEL LIBRO IX, LA PERSONA JURIDICA
TUVG LA BSIGUIENTE TRANSFORMACION : INGRESO DE NUEVOS SOCIOS Y
AUMENTO DE CAPITAL,TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD AL TIPO DE LAS
ANONIMAS ADOPTANDO NUEVOS ESTATUTOS,EN ADELANTE SE DENOMINARA
CONSTRUCCIONES Y RXPLANACIONES ECC S.A PUDIENDO IDENTIFICARSECON
EL NOMBRE ABREVIADD DE ECO 5.A.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO FECHA ORIGEN CIUDAD JMSCRIPCION FECHA
0001250 1983%/07/07 NOTARIA PRIMERA MAN 00022552 198%8/07/
0000836 1330/05/14 NOTARIA PRIMERA MAN 00024006 1990705/
0003157 19%92/12/11 NOTARIA BEGUNDA MAN 00028647 1992/12
0003728 1995/07/19 NUTARIA CUARTA MAN 00033325 19385/07/2%4
0004946 2005/10/04 NOTARIA SEGUNDA MAN 00048811 2005/11/09

0004188 2009/06/08 NOTARIA SEGUNDA
0005649 2010/07/29 NOTARIA SEGUNDA
0606523 2012/Q8/23 NOTARIA .

e w 'ﬂd‘"
VIGENCIA: QUE LA PERSONA VURIDICA g S8 %\1‘1&
HASTA EL 4 DE OCTUBRE DE n@g;ﬁ “Hmﬁyﬁ

CERT :1;1.(:?%" ia- 35"-" ‘LW@ ..

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD &

PROED W e ‘ﬁ‘"'
EL DESARROLLO DE LAS SIGUIENTES: AC?mWiBA EgpyéRCA

QTEV BADE IAS DE LA

EJERCICIC ¥ DESARROLLO DE
INGENIERIA, 1A ARQUITECTURA Y LA sgggkﬂﬂuﬁ TON, EN TOQDAS 5Us
MODALIDADES, INCLUYENDO: 1) LA\QQN UCCION DE QBRAS CIVILES DE

TODC TIPG: 2} CONSULTORIA EN LAS DIFERFNTES ESPECIALIDADRES DE LA
INGENIERIA ¥ LA ARQUITECTURA; 3} EL DISENO DE OBRAS CIVILES: 4)
EL DISENG ARQUITECTONICO ¥ URBANISTICO; 5] L& CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES DE TODO TIPQ:; 6) LA ESTRUCTURACION DE NEGOCIOS
INMOBILIARIOS; 7) LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE VIVIENDA: B) LA
VENTA BE INMUEBLES PROFICS Y AJENOS; 9) LA INTERVENTORIA DE TODA
CLASE DE OBRAS CIVILES; 10) LA INTERVENTORIA DE CONSULTORIAS EN
LAS AREAS IDE LA INGENIERIA Y LA ARQUITECTURA, 11] LA GERENCIZ Y
ENAJENACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA B ! EN LA PRACTICA a
EJECUCION DE LAS PRACTICAS SERALADAS, LA PLhNhACION,
PROSPECTACION, EJECUCION DE TODO TIPQ Df CONSTRUCCIONES, - OBRAS,
CIVILES, MONTAJES, DISEROS, Y OBRAS SIMILARES O COMPLEMENTARIAS,

_ CONTRATADAS CON PARTICULARES "0 CON ENTIDADES DE DERECHO PUBLICG

DIRECTAMENTE © POR LA SOCIEDAD © POR ESTA Y OTRAS PERSONAS

_ BATURALES © JURIDICAS EN CONSORCIO O BAJO CUALQUIER OTRA FORMA DE

Este docwmento sok Uene validez legal en formato slactrdnico
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES
Fecha de generaclén ; 15/02/2013 05:21 p.m.

DR LAS LEYES COLOMBIANAS. £) LA PRESTACTION
SORIA PARA LA PLANEACION, PROSPECTACION,
ECUCION DE OBRAS CIVILES Y TODO TIFO DE
IONES O DE LABORES PROPIAS DE LA INGENTERTA CIVIL ¥ LA
ECTURA. D) LA PRESTACION DE SERVICIOS DE INTERVENTORIA EN
PLANEACION, DIRECCION O EJECUCION DE TODA CLASH DE OBRRS 0O
CONSTRUCCIONES, BIEN SEAN CONTRATADAS POR FARTICULARES ©O POR
ENTIDADES DE DERECHO PUBLICG. E} LA BRESTACIAN PE 5ERVICIOS DE
CONSULTORIA EN LOS CAMPOS DE INGENIERIA CIVIL Y LA ARQUITECTURA.
Fl LA COMPRA, VENTA, IMPORTACION Y CONSTRECCION DE TODA CLASE DF
MAQUINARIA PROPIA PARA EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES TIPICAS
DE LA INGENIERIA Y LA ARQUITECTURA Y, EN ESPECIAL, PARA LA
CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES O DE NATURALEZA SIMILAR. G ) LA
COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES PARA URBANIZAR O CONSTRUIR © YA
CONSTRUIDOS LA VENTA POSTERIOR DE ELLOS,. PUDIENDC INCLUSIVE,
CONSTRUIR PARA LOS MISMOS SQCIOS; TAMBIEN ¢ PUEDE CONTRATAR CON
PARTICULARES LA URBANIZACION O LA CONSTRUCCION CUALQUIERA QUE SEA
LA MODALIDAD DE DICHO CONTRATO. H J SERVIR COMC  AGENCIA DE
INTERMEDIACION EN EL MERCADG DE LA PROPIEDAD RAIZ Y DE LA
ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES. I} INVERSION DE FONDOS Y
DINEROS EN BIENES INMUEELES URBANOS ¥ RURALES Y LA ADMINISTRACICN
DE LOS MISMOS. J) LA PRESTACION DE TODOS LOS SERVICICS QUE SEAN
AFINES CON CUALQUIERA DE LAS RAMAS DE 1A ARQUITECTURA Y EA
INGENIERIA EN TODOS LOS CAMPOS DE: DISERO, ASESORIAS, ESTUDIOS,
INTERVENTORIAS ¥ DEMAS. K) LICITAR Y/0 CONTRATAR EN CUALQUIER
MODALIDAD DE LA INGENIERIA, ARQUITECTURA Y/0 AFINES CON ENTES DEL
ESTADO Y/O INSTITUTOS DESCENTRALIZADOS, BIEN SEA DE CARACTER
NACIONAL, DEPARTAMENTAL O MUNICIPAL, EN DESARROLLO DE ESTE OBJETQ
SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA ADQUIRIR, CONSERVAR, GRA] ENAJENAR
TODA CLASE DE BIENES RAICES O MUEBLES, GLRAR*M Cnmoe Y NEGOCIAR,
DESCONTAR, ETC, TODA CLASE DE T T g BEMAS ROCUMENTGOS
CIVILES O COMERCIALES; TOMBE T .
FUNDADOR O NQ, EN OTRAS COMPA
TOMAR DINFERO EN MUTUQ COM G SI
PERSONALES O SIN ELLAS Y EN F
CONTRATO QUE SE RELACIONE DIRE
SOCIEDAD, PUES LA ANTERIOR ENUM ) ,
VIA DE EJEMPLO. COMO CONSECUENCTR DE TeBo RIOR LA 6
PODRA ADQUIRIR O ENAJENAR BIENES{INMUEBLES&- AR Q j

EN MUTUO CON INTERES, DAR O RECIBINA gGamawrt

¢

£ d

v

b1ita de Colamb

TAHENTEY,
RALTON, NO ES TAgH sy

1i-B7-2813
—

epil

HIPOTECARIAS PARA ACTOS Y NEGOCbe“;EHL’ﬂE$AR3¢Lg9 L

SQ0CTAL Y PARTES DE INTERES EN SOCIEDADESJDEGGﬁRLﬁUIEﬁﬁﬂhﬁﬂ'ALEZH:

CELEBRAR TODAS LAS OPERACIONES FI NCT@ﬁhS.ggEMPEﬂH?TAN ADQUIRIR

LOS FONDOS Y OTROS ACTIVOS NECESARTQS-PRRAN EL DESARROLLO DE SUS

OFPERACIONES; CELEBRAR EL CONTRATO GOMERCIAL DE' CAMBIO EN TODAS

SUS5 FORMAS Y MANIFESTACIONES Y EN UNA PALABRA, EMPLEAR TODOS LOS
SMEDIOS  JurinIcos LICITGS, TANTC  ADMINISTRATIVOS, COMG
12 DISPOSTTIVGS, QUE CONDUZCAN DIRECTAMENTE, AL LOGRO DEL ORJETO
¥ SOCIAL. BARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL LA

E' E%COMPN@"IA PODRA ADQUIRIR O CONCEDER A CUALQUIER TITULO DERECHOS DE
L)
L}

]

i
!
|
%
i
|
|
|
i
E
i

i
L,
.

030, USUFRUCTO © EXPLOTACTION, ADQUIRIR RIENES DE CUALQUIER
NATURALEZA Y ENAJENAR A CUALQUIER TITULO AQUELLOS BIENES DE QUE

SEA DUERA, “TOMAR DINERO EN MUTUO DE FSTABLECIMIENTOS BANCARIOS,
CORPORACIONES O CUALESQUIERA OTROS ESTABLECIMIENTOS DE/ CREDITO

A51 COMO DE CUALQUIER FEERSONA NATURAL O JURIDICA; DAR COMO
GARANTIA DF S01S OBRLIGACIONES-LAS MERCANCIAS, LOS BIENES MUOEBLES ©

INMUEBLES DE LA SOCIEDAD; CREAR, EMITIR, RCEPTAR, SER

i} BENEFICTARTA, ENDOSAR Y"NEGOCTAR TITULOS VWALORES DR CUALOUIER
.- NATURALEZA ¥ ESPECTE; CELEBRAR CONTRATOS DE SEGURCS, DE CUENTA
' CORRIENTE BANCARIA ¥ EFECTUAR TODA CLASE DE OPERACIONES

£ rodemasa am«

Este documents sdlo tiene valirez legal-en furmata electrénico
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CAMARA DE COMERCIO

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES B
MANIZALES -.

Fecha de generacion : 15/02/2013 05:21 p.m.

FINANCIERAS CON ENTIDADES BANCARIAS, ALMACENES DE DEPOSITO, o© o
CUALESQUIERA OTRX PERSONA O ENTIDAD QUE SE OCUPE DE ACTIVIDADES :
SIMILARES; SERVIR DE GARANTE DE LAS OBLIGACIONES DE LOS SOCIOS Y

CAUCIONAR CON LOS BIENES SOCIALES GBLIGACIONES DISTINTAS DE LAS

PROPIAS Y EN PARTICULAR DE AQUELLAS SOCIEDADES EN QUE LA SOCIFEDAD

O LOS SOCIOS TENGAN INTERES ECONOMICO, MEDIANTE LA CONSTITPUCION )

DE HIPOTECA, PRENDA O CUALQUIER OTRO TIPO DE  GRAVAMEN, EN

GENERAL, EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CELEBRAR TODA CLASE DF

CONTRATOS CON EL FIN DE CUMPLIR EL OBJETO SQCIAL Y QUE TENGAN

COMO FIN EJERCER LOS DERECHOS Y CUMPLIR CON 1AS OBLIGACIONES

PERIVADAS DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD. PARAGRAFO PRIMERO: DE :
ACUERDO CON LA LEY, $E ENTIENDEN INCLUIDOS EN EL OBJETO SOCIAL .
LOS ACTOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON EL MISMO ¥ LOS QUE TENGAN
COMO FINALIDAD EJERCER LOS DERECHGS O CUMPLIR LAS OBLIGACIONES

LEGAL O CONVENCIONALMENTE DERIVADAS DE [A EXISTENCIA DE LA

SOCIEDAD. PARAGRAFO SEGUNDO: LA SOCIEDAD PODRA FUSIONARSE CON

OTRA U OTRAS SOCIEDADES QUE TENGAN UN OBJETO SOCIAL IGUAL O

PARECIDO AL QUE LA SOCIEDAD SE PROPONE, ' PODRA, IGUALMENTE

ABSORBER O FUSIONAR OTRA U OTRAS SOCIEDADES, O ESCINDIRSE; PODRA;
IGUALMENTE, FORMAR CONSORCIOS ©O  UNIONES  TEMPORALES  PARA

PARTICIPAR EN TODC GENERC DE LICITACIONES PUBLICAS © PRIVADAS.

PARAGRAFO TERCERQ: QUEDA PROHIBIDO A LA SOCIEDAD PRESTAR FLANZAS

O AVALES DE CUALQUIER CLASE O GARANTIZAR CON 50U FIRMA O CON SUS

BIENES, OBLIGACIONES DE TERCERCS EN LAS QUE NO TENGA INTERES
DIRECTO L& COMPARLA.

LERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO ** .
VALOR :$3,75¢,000,000.00 ol
NO. DE ACCIONES:3,750,000,000,0Q """
VALOR NOMINAL :$1.00 . v
&% C
VALOR . 1$3,750, 0008000 0%
NO, DE ACCIONES:3,750,000,090.00 sy #5° e
VALOR NOMINAL :$1.00 DO BN X
A+ CAPYTAL'PAGRDO *+ s
‘ VALOR :83,750, 000, 00, By, 30 ,5%1‘\. .
NO. DE ACCIONES:3,750,000,000%0% .
VALOR NOMINAL :81.00 %&;W ") ~
T e ey
- L'—.I}_: Lt
CERTIFI 'T"J‘vﬁaﬁv”

** JUNTA DIRECTIVA:\ERINGC#ERT(ES) »+

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0004946 DE NOTARIA SEGUNDA DE
MANIZALES DEL 4 DE OCTUBRE DE 2005 , INSCRITA" EL 9 DE NOVIEMBRE
DE 2005 BAJC EL HNUMERC (0048813 DEL LIBRD IX » FUE{RON}

NOMBRADO (S} : .
NOMBRE IDENTIFICACION .
i
PRIMER REMGLON .
JARAMILLO ROBLEDO EDUBRDO C.C.00079150553
ZEGUNDD RENGLON ’
NARANJC MEJIA JAVIER C.C.0D079150554

QUE POR ESCRITURA PUBLICA “ NO, 0006523 DE NOTARIA SEGUNDA DE
MANIZALES DEL 23 DE AGOSTO DE 2012 , INSCRITA EL 31 DE AGOSTO DE ;
2012 BAJO EL NUMERO 00063266 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADG (§): :

Este documaento sdlo tene validez legat en formato electrdnicg Pdg 4 de 9§
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Fecha de generacién @ 15/02/2013 05:21 p.m.

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES

** JUNTADIRECTIVA: SUPLENTE(S).. %+

MANIZALES DEL 4 DE OCTUBRE DE 2005
U 2005 BAJO EL NUMERO 00048813 OREL LIBRO

MANIZALES DEL 23 DE AGOSTO DE 2012

| ﬁéﬁﬁhlita ti}e Culombia 2N, .

NARANIO MEJIA JAVIER

IDENTIFICACION
JIA NATALIA C.C.00024344167

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0004946 DE NOTARIA SEGUNDA DE
» INSCRITA EL 9 DE NOVIEMBRE

IX , FUE{RON)
NOMBRADO [5) &
NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER REWSLON .
GAVIRIA VILLA CAMILA MARIA ; C.C.00030279295%
SEGUNDO RENGLOMN '
MEJIA ARISTIZARAL INES C.C.00041886249

QUE POR FESCRITURA PUBRLICA WNO., 0006523 DE WOTARTIA SEGUNDA DR

¢ INSCRITA EL 31 DE AGOSTO OR
2012 BAJC EL MUMERG 00063266 DEL LIBRO IX r FUE (ROM} HOMBRADQ (S} :

a
i
E NOMBRE - IDENTIFICACION
m
) TERCER RENGLON
JARAMILLO GAVIRIA MIGUEL C.C.01020757518
y g CERTIFICA:
[ g . ¢ “* NOMBRAMIENTOS : **
B
% 5 QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0004946
4 -E MANTZALES DEL 4 DE OCTUBRE DE 2005  niNa®
8 3 DE 2005 ®AJO EL NUMERC 0004881% L
§ NOMBRADOG (S) : :
E % NCMBRE
-
4 | .
X l GERENTE .-
JARRMILLO ROBLEDO EDUARDO
g GERENTE

CERTIFICH:

/
kS

QUE POR ESCRITURA PUBLICA 6523 OTORGADA ﬁthBHﬁ% AGOSTO DE 2012

5 TNSCRITA EN ESTA CAMARA FL 31 DE AGOSTO DE-'2012 BAJO EL 00063266
IEDEL LIRRO 09 DEL REGISTRO MERCANTIL, SE EFECTUA ENTRE CTRAS,
g FNCMBRAMIENTO DE MAURICIO JARAMILLO S0TC COMC REFRESENTANTE LEGAL

EL

E E% PARA ASUNTOS JUDICIALES ¥ ADMINISTRATIVOS POR NO ESTAR CREADD EL
=]

“CARGO EN LOS ESTATUTOS.

CERTIFICA:

CORRESPONDE PRIVATIVAMENTE A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS
- EL EJERCICIO DE  LAS SIGUIENTES ATRIBUCTONES ENTRE

LA SOCIEDAD TIENE LOS SIGUIENTES ORGANOS SCCIALES: A )
GENERAL DE ACCIONISTAS: BY JFUNTA DIRECTIVA,; C} GERENCIA,

I

QTRAS:

ASAMBLEA

NOMBRAR ¥ REMOVER LIBREMENTE LOS TRES (3) MIEMAROS PRINCIPALES Y

Laadenaza wrmmmne

Esle documento silo biene vaiidaz lagal-en formatn electonice
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CAMARA OF COMERCID

MANIZALES

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES
Fecha de generacidn : 15/02/2013 05:21 p.m,

LOS TRES (3) SUPLENTES NUMERICOS DE LA JUNTA DIRECTIVA, v

FIJARLES 5US CORRESPONDIENTES HONORARINS. - REFORMAR LOZ

ESTATUTOS. - DESIGNAR EL REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE Y SENALARLE
SU REMUNERACION. - NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE A LO3 GERENTES DE
LA SOCIEDAD ¥ FIJAR SU REMUNERACION; Y AL SUPLENTE DE ESTE. - LAS
DEMAS QUFE LE SERALEN LA LEY ¢ LOS ESTATUTOS, ¥ LAS QUE No

CORRESPONDAN A OTRC ORGANG SOCTAL. LA ASAMBLEA GENERAL DE

ACCIONISTAS PODRAR CON SUJECION A LA LEY, DELEGAR ENM LA JUNTA

DIRECTIVA O EN LOS GERENTES DE LA SQCIEDAD, ALGUNA O ALGUNAS DE

SUS ATRIBUCICONES, SIEMPRE Y CUANDO SEAN DELEGABLES,

JUNTA DIRECTIVA: INTEGRADA POR TRES (31 MIEMBROS FPRINCIFALES CON
SUS RESPECTIVOS SUPLENTES NUMERICOS,

SON ATRIBUCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA ENTRE QOTRAS LAS
SIGUIENTES: =-AUTORIZAR LA APERTURA Y CIERRE DE SUCURSALES,
FACTORIAS, PLANTAS, AGENCIAS Y OTRAS DEPENDENCIAS DE LA SOCIEDAD:
DESIGNAR ¥ REMOVER LAS PERSONAS QUE HAYAN DE ACTUAR COMO
MANDATARICS, ADMINISTRADORES O FACTORES DE ESTAS Y DETERMINAR LAS
FACULTADES DE QUE GU2ARAN PARA EL DESARROLLO DE LOS NEGOCIOS
SOCIALES. - AUTORIZAR AL SUPLENTE DE LOS GERENTES DE LA SOCIEDAD,
PARA CELEBRAR TODO ACTO O CONTRATO COMPRENDIDO DENTRO DEL QBJETC
SOCIAL Y CUYA CUANTIA EXCEDA DE LA SUMA D DOSCIENTOS [ 20 0}
SALARIOS MINTMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES PARA LA FECHA EN QUE
DEBE EJECUTARSE LA OPERACICN, - AUTORIZAR A LOS GERENTES{}DE LA
SOCIEDAD PARA REALTZAR DONACIONES LAS CUALES NO PODRAN ERAR LA
SUMA DE DOS {2} SALARIQS-MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENT PRRA
LA FECHA EN QUE DEBE EJECUTARSE L& QPERACICON, SIEMPRE Y CRANDD NO
SUPEREN EL 1% DE LAS UTILIDADES N DEL ANO INMEDIALE
ANTERIOR. - AUTORIZAR A LOS ; LA  3QCIEDAD™ PAR.
OBRANDD INDIVIDUALMENTR ST

ATRIBUCICNES.

Ry 2B ]
AR enedi

GERENCIA. GERENTES:\LA ApMINiSTRA E LOS NEGOCIOS SOCIALES ES
COMPETENCIA DE LOS GERENTES,REFA SOCIEDAD. LA SOCIEDAD TENDRA
DOS  (2) GERENTES QUR, POURAN SER REEMPLAZADOS EN SUS FALTAS

TEMPORALES C ABSOLUTAS POR SUS RESPECTIVOS SUPLENTES.

o T iAo FYaho o
CONTRATC POR UNA 2 -. ARSI NIMOS
LEGALES MENSUALES 1¥§ "- W SMLME )Y NG @i  LE
SERALEN LA LEY 4"’ Los+¥h w .téﬂ%@ NS o2 LA
JUNTA DIRECTIVA}TIERE AT@@ ﬁ% NI} TR EWR  QUE
SE EJECUTE O CEINEnpf &ba W@i 0 CONARRER) copildp pENTRO
«-DEL QBJETO SOCIAY 'Y 'PARRYPOMAR LAS D TYAS KNEE WCERIR TS e
ORDEN A QUE LA SCUCTEDAR. GUMP riﬁ't; _ AN #  JUNTA
DIRECTIVA' PODRA {DELEGAR E& BRI Y OCIEDAD,
AL \ 5
DENTRO DE LOS Ik M;HE;EA LM,_FT:}L N 5 Y DE  8U

AL

LOS GERENTES EN SUS FALTAS ABSOLUTAS qrﬁ:TEMPORALES SERAN

REEMPLAZADOS FOR SU SUPLENTE, IGUALMENTE ELEGIDO POR LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS,

FACULTADES Y OBLIGACICNES DE LOS GERENTES: LOS GERENTES PODRAMN,
ACTUANDG DNDIVIDUALMENTE ¥ SIN NECESIDAD DE AUTORIZACION DE LA
JUNTA DIRECTIVA, SUSCRIBIR O EJECUTAR CUALQUIER ACTO O CONTRATO
HASTA POR LA SUMA DE MIL QUINIENTOS SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES {1,500 SMLMV }. ST LOS GERENTES OBRAN DB
CONSUNC, NO TENDRAN LIMITACION ALGUNA. PARA EL CUMPLIMIENTO DE
SUS FUNCTONES LOS GERENTES PODRA REPRESENTAR JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIALMENTE A LA COMPARNIA, ENAJENAR BIENES SOCIALES,

.. FUNDAR BOCIEDADES, WEGOCIAR ACCIONES, CUOTAS O PARTES DE INTERES

Fste documento sdlo tene valldez fegal en formato electrénico
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_.DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA 23 53-7¢6

CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES ' -
Fecha de generacidn : 15/02/2013 05:21 p.m.

ACTOS  DE ADMINISTRACION DE LAS MISMAS,
COMPARECER EN JUICIO, COMPROMETER Y
1§ JINERO EN PRESTAMO, HACER EMPRESTITGS BANCARIOS,

Y PROTESTAR, AVALAR Y PAGAR TITULOS VALORES O
COMERCIO,

s

ADEMAS, SON ATRIBUCIONES Y OBLIGACTONES ESPECIALES DE LGS
GERENTES, ENTRE OTRAS, LAS SIGUIFNTES: - DIRIGIR Y VIGILAR LAS
ACTIVIDADES DE LA EMPRESA EN TODOS LOS CAMPOS E IMPARTIR LAS
ORDENES E INSTRUCCIQNES NECESARIAS PARA LOGRAR LA  ADECUADA
REALIZACION DE LOS OBJETIVOS QUE AQUELL2 SE FROPONE, - GUARDAR
Y PROTEGER LA RESERVA COMERCIAL E INDUSTRIAL DE LA S0CIEDRD ¥
ABSTENERSE DE UTILIZAR INDEBIDAMENTE INFORMACION PRIVILEGIADA. -
ABSTENERSE DE PARTICIPAR POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA EN
INTERES PERSONAL O DE TERCEROS EN ACTIVIDADES QUE IMPLIQUEN
COMPETENCIA CON LA SQCIEDAD O EN ACTOS RESPECTC BDE LOS CUALES

EXISTA CONFLICTO DE INTERESES, SALVO AUTORIZACION EXPRESA DE LA -
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. d

SUPLENTES: EL SUPLENTE DE LOS  GERENTE SOLC  EJERCERA L&
REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPARNIA CUANDO ESTE SUPLIENDO LA
FALTA ABSOLUTA O TEMPORAL DE LOS GERENTES. EN VIRTUD DE 10
DISPUESTO EN LOS ESTATUTOS, TENDRA TODAS LAS FACULTADES. Y

CBLIGACICONES DE LOS GERENTES DE LA SOCTEDAD Y LAS LIMITACIONES
DEL ARTICULD 30,

CERTIFICA:

** REVISOR FISCAL: .
- i
¢
QUE POR ESCRITURA DPUBLICA N ,

MANIZALES DEL 4 DE OCTUBRE DE 2p05 o pjEAREEY 5 L{@%
DE 2005 BAJO EL “NUMERO O0O0AB8IM %rp 0 LEBRO \qﬂ%m“e
NOMBRADO (S} : - - T I ety .
e ~ 'E ! efﬁﬁaueauiﬁgna '
NOMBRE, S Voo ¢
REVISOR FISCAL PRINCIPAL i ) élqgi,“w-vffﬁwﬁ'
MARTINEZ LOPEZ OLG§ MARTA v _%M@gﬂﬁﬁgif;00qgégi

\\hjg

' e AR
CERTIFICA: ]‘ H . e et

ARBITRAMENTO: TODA DIFERENCIA QUEtJSE““ﬁﬁggg;E DURANTE LA
EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD, BIEN SEA ANTES DE SU DISOLUCION O EN
wL PERIONDG DB LIQUIDACIGN ENTRE ACCIONISTAS QO ACCIONISTAS Y LA
COMPANIA, CON MOTIVO DEL CONTRATC SQCIAL, SERA SOMETIDA A
DECISION ARBITRAL. EL ARBITRO SERA UNO (1),-'DESIGNADO DE MUTUO
ACUERDO., A FALTA DE ESTE, COALQUIERA DE LAS PARTES PODRA ACUDIR
AL JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO PARA QUE REQUIERA A LA PARTE RENUENTE
A LOGRAR EL ACUERDO. DE NO LOGRAR EL ACUERDC, EL JUEZ PROCEDERA A
DESTGNARLO CONFORME A LO DISPUESTS POR LA LEY 23 DE 1. 991,
ARTICULO. 101. LA SEDE DEL TRIBUNAL SERA EL. DOMICILIG Y EL JUICIO
ARBITRAL SE. SURTIRA DE ACUERDO CON LAS REGLAS LEGALES Y EL LAUDO
SE DICTARA EN DERECHO. EN LO NO PREVISTO EN ESTA <CLAUSULA SE
APLICARAN LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES SCBRE LA MATERTA.
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES
Fecha de generacién @ 15/02/2013 05:21 p.m.

R At L e inad L S

MUNICIPIO : MANIZALES
E~-MAIL COMERCIAL{ dir.contabilidadBecosa. COm.Cco

E~MAIL: dir.contabilidad@ecosa.com.co

CERTIFICA: »

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO  NO. 0000000000MZL/10/549 DE
REPRESENTACION LEGAL DE MANIZALES DEL 19 DE AGOSTO DE 2010 ,
INSCRITO E£L 6 DE SEPTIEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERQ 00058004 DEL
LIBRO IX , SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE

CONTROL POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ :CONSTRUCCIONES Y
EXPLANACIONES ECO S.A.

~ CERROS DE NIZA S.A.%

NIT: 000008003758491 _

DOMICILIO : MANIZALES i

DIRECCION: CARRERA 23 53-76 L

NACIONALIDAD: COLOMBIA

CIIU: F453000

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO  NO. 00000D0000MZL/10/55f JDE
REPRESENTACION LEGAL DE MANIZALES DEL 19 DE AGOSTO DE 2 ,
INSCRITO EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERO 000580 L
LIBRO 1X , SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION pE

CONTROL POR PARTE DE LA SOCIEDAD ~AATRIZ  1CONSTRUCCION
EXPLANACIONES ECO S.A. Y

- RESERVA DE LOS ALAMOSZ- S A S
NIT: 000009003758325 '
BOMICILIOQ. : MANIZBL:f*'
DIRECCIQON: CARRE
NACIONALIDAD: COLOWE
CITU: F433000

.k :
-y R

QUE LA  PERSONA JUﬁlﬁktA TIE

ESTABLECIMIENTOS : Y g1,“g “hﬁﬁ

NOMBRE : CENTRO INMOBILYARE E% gﬁﬂf
MATRICULA NO. 00137403 \
RENOVACION DE LA MATRIZUL

_ §"DE MARZO DE 2012
ULTIMO ARO RENOVADO : 201)

CERTIFICA:

CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

CERTIFICA:

ACTIVIDAD SECUNDARIA:

6810 ACTIVIDAPES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES FﬁOPIOS 0
ARRENDADOS

./.

ACTIVIDAD ADICIONAL 1:

4312 PREPARACION DEL TERREMNQ

Este docurnento sélo tHene vaklidez legal en formato ebectrdnico
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES T
Fecha de generacidn : 15/02/2013 05:21 pm.

MALES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y GTRAS ACTIVIDADES
E CONSULTORIA TECNICA ’

CERTIFICA: o

QUE HNO

FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE
CERTITICA

DO, QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE S5U CONTENIDO.

CERTIFICA
QUE NO  FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA

DEL PRESENTE
CERTIFICADO, QUE M '

ODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE SU CONTENIDO.

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENSICSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LoOs
ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN

FIRME DIEZ (10) HABILES DESFUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION,
SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO UE RECURSCS,

EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO

LA FIRMA DIGITAL A NOMBRE DEL SECRETARICQ DE LA CAMARA,
CRONOLOGICA CONTENIDAS EN ESTE CERTIFICADQ it r:&

COMERCTQ ELECTRONICO,
SE ENCUENTRAN EMITIDAS POR UNA 4

Lo ABIERTA AUTORIZADA Y
VIGILADA POR LA BYUPERINTENDENC B TN MERCIY, DE CONFORMIDAD coN
LAS EXIGENCIAS ESTABLECTDAS EN \k%ﬁﬁgﬁnLﬁﬁ A VALID URIDICA ¥
PROBATORTA DE LOS DOCUMENTOS EILECT

LF SEC TN
DIGITALIZADA O ESCANEADA POR LO TRI alesdtin ‘qupniﬁﬁh. £y FERIEMENTO SU
REPRESENTACION GRAFICA, LA FIRM QI%FQ&QGKGHE@A A" ckonopc iy ot
ESTE DOCUMENTO EAS PODRA VERIFT kf"rﬁﬁvas DE SU AP '
DOCUMENTOS PDF, Pt

LEam

b1
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CORRESPONDE A ESCRITURA PUBLICA N°_7594
~ DEL23 _ DE SEPTIEMBRE DE 13 .

@ NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso ol 28 de Septiembre de 2013 a las 02:01:16 pm

Con.el turno 2013-100-6-20995 se calificaron las siguisntes matriculas:
1 00-1832¢1

Nro Matricula: 100-193261

CIRCULO DE REGISTRO: 100 MANIZALES No. Catastro:
MUNICIPIO: MANIZALES DEPARTAMENTOQ: CALDAS VEREDA: MANIZALES TIPC PREDIO: URBANQ

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 69 # £-56 - CERROS DE NIZA - LOTE A

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 25/912013 Radicacidn 2013-100-6-20895

DOC: ESCRITURA 7584 DEL: 23/9/2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALCR ACTO: 5 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CERROS DE NIZA S.A.S. _ NIT# 9003756491

A: ALIANZA FIDUCI&IﬁA S.A QQ}QO VOCERA DEL FIDEICOMISO CERROS DE NiZA X NIT. 8300638122

P F

i, f ] ’ ;

s

FIN DEESIE DOCUMENTO
E! Interesado debe comunicar gq@i;qﬂler falla o error en el registro de los documentos
Lo BT

- ' .
|Facha: | El registrador(a) -
IDia- Mes |Afio | Firmé

R

26 ser.208)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

gm@gwgg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

| L CERTIFICADO DE TRADICION
/ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210716536245270632 Nro Matricula: 100-213233

Pagina 1 TURNO: 2021-100-1-60515
Impreso el 16 de Julio de 2021 a las 08:51:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 21-09-2015 RADICACION: 2015-100-6-18486 CON: ESCRITURA DE: 04-09-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO A-104 TORRE A NIVEL -8.80 MTS con area de 69.47 MTS2 CONSTRUIDA Y UN AREA PRIVADA DE 64.17 MTS2 coeficiente de

propiedad 1.00% cuyos Ilnderos y demas espemfcactones obran en ESCRITURA 7438, 2015/09/04 NOTARIA SEGUNDA MAN!ZALES Articulo 8 Paragrafo 1°.
delaley 1579 de 2012 ! . -

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METR
AREA PRIVADA - METROS *
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

### 4. -ESCRITURA 7594 DEL 23/9/2013 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 25/9/2013 POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE: CERROS DE NIZA S A S A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CERROS DE NIZA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 100-193261 ## HHHHHHE

##- 5. -ESCRITURA 5248 DEL 13/7/2010 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 22/7/2010 POR ESCISION DE: INVEURBAN S.A S,

A: CERROSDENIZASAS. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-188574 ##6. -ESCRITURA 5725 DEL 30/7/2010 NOTARIA SEGUNDA 2 DE
MANIZALES REGISTRADA EL 30/8/2010 POR ACLARACION A LA ESCRITURA 5248 DEL 13/7/2010 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES
ENCUANTO: A) LA CLAUSULA TERCERA EN CUANTO A REDACCION, B) SE ELIMINA PARTE DE LA CLAUSULA CUARTA, C) SE ACLARA LA CLAUSULA
OCTAVA D) SE ACLARA LA CLAUSULA NOVENA A: CERROS DE NIZASAS. ,A: INVEURBAN SAS. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-
188574 -##-- 4. -ESCRITURA 10006 DEL 30/12/2009 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 30/12/2008 POR APORTE A SOCIEDAD
DE: CAMILA MARIA GAVIRIA VILLA , DE: JY GAVIRIAY CIASEN C , DE: MIGUEL JARAMILLO GAVIRIA , DE: EDUARDO JARAMILLO ROBLEDO | A:
INVEURBAN 8.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-188574 -##- 3. -ESCRITURA 9785 DEL 22/12/2009 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES
REGISTRADA EL 23/12/2009 POR MODO DE ADQUISICION RESTITUCION DE APORTES EN ESPECIE, DE: JY ROBLEDO Y CIA S.C.A. - EN
LIQUIDACION -, A: CAMILA MARIA GAVIRIA VILLA , A: JY GAVIRIAY CIA S.EN C. (NIT. 8001982277) , A: MIGUEL JARAMILLO GAVIRIA , A
EDUARDO JARAMILLO ROBLEDO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-188574 -##- 2. -ESCRITURA 9785 DEL 22/12/2009 NOTARIA SEGUNDA 2 DE
MANIZALES REGISTRADA EL 23/12/2009 POR CONSTITUCION DE URBANIZACION A: JY ROBLEDO Y CIA S.C.A. - EN LIQUIDACION -
REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-188574 .-#- :
##2. -ESCRITURA 9785 DEL 22/12/2009 NOTARIA SEGUNDA 2 DE MANIZALES REGISTRADA EL 23/12/2009 POR DESENGLOBE A: J Y ROBLEDO Y
CIA 8.C.A. - EN LIQUIDACION - , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-188572 .-#-

#i#2. -ESCRITURA 7828 DEL 18/12/1997 NOTARIA 4A. DE MANIZALES REGISTRADA EL 23/12/1997 POR DESENGLOBE A: J Y ROBLEDO Y CIA
S.C.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-142447 -#4-

REGISTRO 10-02-97 ESCRITURA 2636 DEL 27-12-86 NOTARIA 1A, MANIZALES FUSION POR ABSORCION DE LA SOCIEDADES Y CAMBIO DE RAZON
SOCIAL DE: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDO Y CIA. $.C. A: TERRAZAS DE CAMPOHERMOSO LIMITADA, TECA LTDA HOY J. Y ROBLEDO Y CIA
S.C.A. '

REGISTRO 17-05-95 ESCRITURA 1036 DEL 15-05-95 NOTARIA 1A. MANIZALES PARTICION DE BIENES DE: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDOQ Y CIA
S.C., URBANIZADORA BELLAVISTA LTDA. A: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDO Y CIA S.C.

REGISTRO 17-05-95 ESCRITURA 1036 DEL 15-05-95 NOTARIA 1A. MANIZALES DESENGLOBE A: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEPO Y CIA S.C.,
URBANIZADORA BELLAVISTA LTDA.

REGISTRO 17-05-95 ESCRITURA 1036 DEL 15-05-85 NOTARIA 1A, MANIZALES ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS A: INVERSIONES JARAMILLO
ROBLEDO Y CIA. S.C. -URBANIZADORA BELLAVISTA LTDA.-

REGISTRO 17-05-95 NOTARIA 1A. MANIZALES ACLARACION ESCRITURA 1593 DEL 10-07-84 EN CUANTO AL AREA DEL PREDIO A: INVERSIONES




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

et OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

£ REASISTREY

BE oty in CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210716536245270632 Nro Matricula: 100-213233

Pagina 2 TURNQ: 2021-100-1-60515
Impreso el 16 de Julio de 2021 a las 08:51:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
JARAMILLO ROBLEDO Y CIA. S.C.-ESCRITURA 1036 DEL 15 05 95-.

REGISTRO 13-01-95 ESCRITURA 3469 DEL 28-12-94 NOTARIA 1A. MANIZALES COMPRAVENTA 40% EN EL RESTO DEL PREDIO DE: INVERSIONES
JARAMILLO ROBLEDQO Y CIA. S. C. A: URBANIZADORA BELLAVISTA LIMITADA.

REGISTRO 27-12-89 ESCRITURA 2540 DEL 27-12-89 NOTARIA 1A. MANIZALES ACLARACION ESCRITURA 2524 DEL 26 12 89 EN CUANTO AL TITULO
DE TRADICION Y EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA A: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDO Y CIA. S.ENC.

REGISTRO 18-07-84 ESCRITURA 1593 DEL 10-07-84 NOTARIA 1A. MANIZALES DECLARACION A: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDO Y CIA. S. C.

REGISTRO 26-12-74 ESCR]TURA 2197 DEL 23 12 74 NOTARIA 2A. MANIZALES APORTE A SOCIEDAD DE: JARAMILLO URIBE ROBLEDO A:

INVERSIONES JARAM! LLQ R ) LED!

DIRECCION DEL iNMt
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 89 # 8-56 BARRIO LA SULTAN‘

DETERMINACION DE!: !
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
100 - 193263

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-04-1992 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 771 DEL 14-04-1992 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 899 CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES RECIPROCAS DE LUZ Y ACUEDUCTO, EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO ROBLEDO CLARA INES

DE: JARAMILLO ROBLEDO EDUARDO

DE: JARAMILLO ROBLEDO LORENZA LILIANA

DE: JARAMILLO ROBLEDO MARIA ISABEL

DE: JARAMILLO ROBLEDO OLGA LUCIA

DE: ROBLEDO DE JARAMILLO LUZ ALIETTE

A: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDO Y CIA S.C.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-12-2010 Radicacion: 2010-100-6-25413

Doc: ESCRITURA 9156 DEL 30-11-2010 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CERROS DE NiZA S.A.S. NIT# 9003758491 X
A: BANCOLOMBIA S.A.




la validez de este documento podra verificarse en Ja pagina www.snrbotondepagoe.gov.co/certificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210716536245270632 Nro Matricula: 100-213233
Pagina 3 TURNO: 2021-100-1-60515

Impreso el 16 de Julio de 2021 a las 08:51:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-11-2011 Radicacion: 2011-100-6-32827

Doc: ESCRITURA 9415 DEL 25-11-2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "CONJUNTO HABITACIONAL
CERROS DE NIZA - PRIMERA ETAPA" (VER MATRICULAS ABIERTAS 100-194789 A LA 100-194852)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CERROS DE NIZA S.A.S. NIT# 8003758491

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-11-2012 Radicacion: 2012100-¢
Doc: ESCRITURA 9041 DEL 21-11-201 \RIA SEGUNDA DE MANIZALES

PROPIEDAD HORIZON:
MATRICULA DE MAY.O!
PERSONAS QUE INT
A: CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE NiZA PROPIEDAD HORIZONTAL

A: CERROS DE NiZA S.A.S. NIT# 9003758491

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-11-2012 Radicacion: 2012-100-6-25028
Doc: ESCRITURA 9041 DEL 21-11-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 9415 DEL 25-11-2011 NOTARIA 2A,

DE MANIZALES, EN CUANTO A LA CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA ETAPA - TORRE B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE NiZA (VER
MATRICULAS ABIERTAS 100-199311 A LA 100-199375)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CERROS DE NIZA S.A.S. NIT# 3003758491

ANOQTACION: Nro 006 Fecha: 29-11-2012 Radicacion: 2012-100-6-25029

Doc: ESCRITURA 9322 DEL 29-11-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALCR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION Y RATIFICACION ESCRITURA 9041 DEL 21-11-2012 NOTARIA 2A. DE MANIZALES, EN CUANTO A
DETERMINAR POR SU CABIDA Y LINDEROS ESTE PREDIO QUE ES EL DE MAYOR EXTENSION SOBRE EL CUAL QUEDA CONSTITUIDA LA
PROPIEDAD HORIZONTAL UNA VEZ EFECTUADA LA ADHESION DEL LOTE B

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE NIZA PROPIEDAD HORIZONTAL

A: CERROS DE NIZA S.A.S. NiT# 9003758491

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-12-2012 Radicacion: 2012-100-6-25802
Dogc: ESCRITURA 9623 DEL 07-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION Y RATIFICACION ESCRITURA 9041 DEL 21-11-2012 NOTARIA 2A. DE MANIZALES, EN CUANTO A CITAR




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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F e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210716536245270632 Nro Matricula: 100-213233
Pagina 4 TURNO: 2021-100-1-60515

Impreso el 16 de Julio de 2021 a las 08:51:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
LOS LINDEROS CORRECTOS DE LAS UNIDADES QUE CONFORMAN LA TORRE B DEL CONJUNTO HABITACIONAL CERROS DE NIZA .

sﬁ  Jeferroned OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE NIZA PROPIEDAD HORIZONTAL

A: CERROS DE NiZA S.A.S. NIT# 9003758481

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-09-2015 Radicacion: 2015-100-6-18486

Doc: ESCRITURA 7438 DEL 04-09-2015 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: OTRO: 0900. OTRO ADHESION DEL LOTE A CON FOLIO Di i

ANOTACION: Nro 009 Feché: 09—09—20;1 5 Ra&icacnon: 201 5-1 00-6-18486
Doc: ESCRITURA 7438 DEL 04-09-2015 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 9415 DEL 25-11-2011 NOTARIA 2A.
DE MANIZALES, EN CUANTO A LA CONSTITUCION DE LA TERCERA ETAPA - TORRE A DEL CONJUNTO HABITACIONAL CERROS DE NIZA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NiT:8605313153 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CERROS DE NIZA
NiT:8300538122 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-07-2017 Radicacién: 2017-100-6-12805

Doc: ESCRITURA 3666 DEL 25-05-2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ADICIONA LA ESCRITURA 7438 DEL 04/09/2015
NOTARIA 2A. DE MANIZALES, CONSISTENTE EN EL PARQUEADERO 33 DE LA TORRE A DEL CONJUNTO HABITACIONAL CERROS DE NIZA (VER
MATRICULA ABIERTA N° 100-220744)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto}

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NiT# 8605313153 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CERROS
DE NIZA NIT# 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-100-3-787 Fecha: 09-12-2015

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO EXCLUIDO "CERROS DE NIZA S.A.S. NIT:9003758491" POR CARECER DE EFECTOS JURIDICOS SI
VALE (ART. 59 LEY 1579 DE 2012)
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 22/07/2021

Hora: 08:57 AM

No. Consulta: 254892772

No. Matricula Inmobiliaria: 100-193261
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 14-04-1992 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 771 DEL 1992-04-14 00:00:00 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 999 CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES RECIPROCAS DE LUZ Y ACUEDUCTO, EN MAYOR EXTENSION
(OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO ROBLEDO CLARA INES

DE: JARAMILLO ROBLEDO EDUARDO

DE: JARAMILLO ROBLEDO LORENZA LILIANA

DE: JARAMILLO ROBLEDO OLGA LUCIA

DE: JARAMILLO ROBLEDO MARIA ISABEL

DE: ROBLEDO DE JARAMILLO LUZ ALIETTE

A: INVERSIONES JARAMILLO ROBLEDO Y CIA S.C.

ANOTACION- Nro 2 Fecha* 01-12-2010 Radicacian: 2010-100-6-25413
https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F Pantallas\VUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 1/5
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Doc: ESCRITURA 9156 DEL 2010-11-30 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CERROS DE NIZA S.A.S. NIT. 9003758491 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 13-07-2011 Radicacion: 2011-100-6-19021

Doc: ESCRITURA 5266 DEL 2011-07-08 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0915 DESENGLOBE (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CERROS DE NIZA S.A.S. NIT. 9003758491 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 25-09-2013 Radicacion: 2013-100-6-20995

Doc: ESCRITURA 7594 DEL 2013-09-23 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CERROS DE NIZA S.A.S. NIT. 9003758491

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CERROS DE NIZA X NIT. 8300538122

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 09-09-2015 Radicacion: 2015-100-6-18486

Doc: ESCRITURA 7438 DEL 2015-09-04 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0900 OTRO ADHESI@N DE ESTE LOTE AL LOTE C IDENTIFICADO CON FOLIO 100-193263 Y UNIFICACI€@N EN
ESTA MATRICULA DE MAYOR EXTENSI€¢N DONDE SE ENCUENTRA CONSTITUIDO EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL CERROS DE NIZA (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT:8605313153 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CERROS DE
NIZA NIT:8300538122

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F Pantallas\VUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/5
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Nurhero Proceso No. 1100140030492016000300

la
. s g yestas por =
Proceds el despacho a decidir Ja excepciones previas pmﬁ;‘eﬁdo el 20.de

parte demandada mediante recurso de reposicion, contra el aut9 -p;’ag o _
Septiembre de 2018, por medio del cual.se Libré Mandamien(o-68 FEE i

ANTECEDENTES

: b B e emales B8
El inconforrne manifiesta que no se cumplié con [os @-”f‘m?ng&?erl:do el
la demanda, al no identificar de manera correcta el dema?da 'gc:.ivo dentro del
nombre y & NIT del patrimonio auténomo que serfa sujefo Pado por ineptitud
presente proceso. Asl mismo solicita que se revoque el auto ‘3?}?10 erse dirigido la
de la demanda y falta de legitifmacién en la causa pasiva £l 7 ZaA FIDUACIARIA -
demanda confra ALIANZA FIDUAGIARIA y no contra ALIAN . Qs R
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE | - 7 SANTA ANA DE o e
cosa es el patrimonio auténomo de la entidad fiduciaria en Si misma CC;“_IE sntidad
otro muy distinta es el patrimonio de los patrimonios aténomos qu‘d"ca " s
fiduclaria administre, y que es sblo por la falta de personena juridi e d
patrimonics autériomos que, Iz entidad fiduciaria celebra sus gatos juridicos sifn G5&;
comprometa por ello su responsabifidad patrimonial personal.

Argumenta que es necesario hacer el deslinde jurldico y diferenciar .!a.
calidad en que actia una entidad fidiciarta, debido que-en algtinas oportunidades |

acluard en fofma directa y en ofras en represeritacion’ de alguno de sus®
patrimonios auténomos,

CONSIDERACIONES:

Es de comln conccimiento que el recurso de reposicién se encaming,
univocamente a obtener que el Juzgador revoque o modifique su decision cuando
al emitirla ha Incurrido en error, tal como se infiere de una didfana exégesis de o
dispuesto por el art, 318 del C.G.P. Esa es pues |a aspjracion del recurrer
luego, Ia revisién que por esta via se-hace resulta procedente, "R

‘De ofro lado, las excepciones previas corresponden a impedimentos.
pracesales qué buscan controlar los presupuestos del proceso para evita
nulidades procesalés y fallos inhibitorios, figuras estas gue at tra
pronta y eficaz administracion dejusticia, son ademias
enlistados taxativamente en nuestro estatuto Procesal Civil.

Scanned by CamSclanncr
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forma que corresponda; esto es, que la finalidad de ellas , &8 purifica

¢alido y eficaz, sn afectar el fondo el pretension deprecada, SOnto2Cy
as! los presupuesos procesales y dejando regularizado el proc d'niehfal
principlo, y en  especificos casos: que determina la ley procedim
- pueden poner fin af'proceso. ..

- H : v , ‘ 4 ". "_ v 8- u'!"i'i % 0
Sobre la falfa de legitimacion en la causa, la ‘Hohorable Gort ,

Mo 22t inado
suprema de Juslici, en Sala de Casacién. Givil y Agraria ha determ®
que:

. =, B o i core, B8
“...Preciso es notar cémo 2 legitimacién-enfa causa, 'fza'-df‘chbliﬂ_sﬁ@ﬂ‘ﬂ???-”-’-&iéf,;?,'gg:ffda ol
cuestién propiz de} dsrecho sistancial y no del procesal, por cuanio alyde ala ple :;%?—st gste, Por

e el ligio y no  los requisitos indispensables para la Integracicn y desamolo VEIE2 o oarg

850, SU ausencia no conslituys impedimento para resclver de fondo 8 llfs. S0 B0 " oc oy
decidirta edversamente; fitiss ello es Jo que se aviena cuando quien reglame Ui ceae fo ese Gué:
tituiar o cando lo adiice.ante quien:no es el jamado @.contraggciro, pron! F!am{t:ffafpér:a' que .-
par-ende, no S6lo-tiane que ser deséstimalorio, siho:con fugrza de -wsél.f-‘{?g""d 2 C,}g&ib-;ras_ o E
panga.punto final aldebste, distinto.de un falto inhibiforio carenta de sentido UL ‘P?;bm,}ém’enta 0
apartarse de la validez-del proceso sfendo &ste formaimente pUID.. condlyce @ 18 '!"éndu!a enla
[préclica de que quien ao es litular del derecho insista en reclamario o para ‘?”gns::-s 09 4 de

+ realidad lo aduzea nusvamente frente a quien no.gs €l Jiamado & fesP““-dEf‘-"'
... :agosto 14.de 1995, M.P.: Nicolas Bechara Simancas). -

Ahora, y en respecto con la ineptitud de a demanda por faltd de req;]isﬁg:
formales, dicha causal de excepeién se configura cuando el libelo, no cumple cé
Jos requisitos generales de redaccion consagrados en el articulo. 82 del CGP, mas
" los especiales que la ley consagra para cada procéso en particular: .

Para el presente asunto, sea lo primero advertir que el Patrimonio
Auténomo, es una. masa de bienes somelida | régimen establecido por 2 ley,
independiente del patrimonjo de quien lo transfirié denominado fidelcomitente, der
quien es su titular para efectos de st administracion (fiduciaric), ydel patrimonie:
del beneficiario, llbre de las acciones de sus acreedores y de los idcreedores del -
patrimonio gue le dio origen.

8 La masa de bienes que compone el patrimonio auténomortiene. un titular, el . .
. fidyclarfo quien:la ostenta para efectos de su defensa atn contra gtfes del mismo
fideicomitente, propiedad que estd afecta al fin determinado .en: €l contrato
fiduciario, salvo gue se anule el contrato o'se revogue &l acto de enajenacian,

La creacidn del patrimonio auténomo es de origen legal y no simplemente -
contractual, tal y-como acontece en I fidiicia mercantil para ast poder hacer viable
que ‘con los bienes: fidsicomifidos se- ‘cumpla una finalidad o destinacién

* determinada en el 4ctd de ia'consfitucian de aquélla. ’ i i

En relacién con el palrimonio auténorio, la H. Corle Supfera de Jus

ticia,
en sentencia de agoste 3 de 2005, expuso: - ; 18 &

. "3.Asf, se obbenve.qua liggo de definliia Gomoun negosio jurldico i
persona llamada fiddelante ‘o fideicomitents, transfiere und 0 -més bienes especiicados’ 2 cirs:
lamada fiduciario, quien se .obliga & administrarios o ensjendfios para edmplir: une. fifgldss
celerminada: por el constiuyents, en provecho ‘de éste o de un tercero lsmado- baneficiario




- iserio”; S8gin 1o previsto en f e articul 1226 C. de Co, defe Sleramen'e

'ﬁnsegm'dﬂ- en ek ertlould 1227, qus los bienes objslo de Ja fiducia no farin?é'n 98"’@5-;3 gq?:}f”
qeral d8 los acresderes del fiduciario y solo garantizan fas obiigaciones W”?Ef Q:r, en @l
3 mplimiento de le fnalidad perseguida; y adelante fja aun més su algance 8/ O .
rticulo 1233 que “pera todos los efectos legales, jos. bienes fideicomidas deberén
geperados da?_rqsrq;gg{.g;tiuc fiduciario, y da. os. q&e: cadsépéndaﬂ'-?iﬂﬁﬁs'”egamqiﬁ o ka4
y forman un palrimonio aulénomo afecla a la finalidad. contemplada-en &lacio consttuffvd’s (-4 -

. fitucion
4, Ahora bien, que sea autérom elpatrimonio que @ nlegra a propdsito 42 8 “-S"nsamruenga
& g una fiducla mercantil -como igual pueds ocurrir con oires especies del misma~ Y L ona que
< . personalidad jurtdica, no significa a su vez que o esta af frente de. '9"".“1-”@”8;'95' o de f2
4" Jntervanga y afronto justamente les rolaclones juridicas que dsmands & cUTP !‘-”Oﬁ. al :
nalidad prevista por el constituyente, A ass raspecto-ho puede pasarse. por altoque P
sg Iransfiere uno o més bienes especificados a oira, llamada fidvelario’s ¥ 9U% “ o ion
astablecimiantos y las sociedades fiduciarias, especialments autorizados por 12 -su'?f?ca ni mé
Bancaria pueden tener Ia calidad de fiduciarios (artlculo 1226 C. de €0.) locuel 97 1 todk
menos, que qufen:como persona juridica osfenta asa calidad, es quien S8 e-m;g f:frr: entoncs U

concieme con. el patrimonio auldnomo, a cus], desde esa pérspectiva, 00 1 7
stjoto litular del mismo as! o sea de tin modo muy peculiar. {...) g T S
; 5 | 5 gfa{:—fbs.
6. Y ya no desde el punto de vista negoclal que se acaba de gxaminaf, SN0 dacf 5 |
que debe reflejar pera cuando con ocasion de Ja realizacion do Un aclo jur iratante 0 PO el
calebracién de uncontrato, se ve pracisado. sl fiduciario & demandar al-otro g oriz ,:gusi_msnre
centrario’ a recibir <l reclemo judicial que hace dste en fome’ &l MSME, inpona .5 ce Bt

‘ determinar como. debe. darse su comparecencia @l respeciivo procest L onr uldnotios "
i establecer su condicién protesal en- asunios que alefien con ol susodiho palrimonio 3
i punto en el cual cabe hacer las siguienfes reflexionss:
- i natural il

i a). Ciertaments, como o ha indicado, el pelimenio pufmeR ‘q?l'afj-pe:rss‘;ﬁ.‘da 1Benit
‘1 juridica, y porial circunstancia enios téminosidel,artlcilo 44 del C. de PGV, & esiar deducir 81 .,
g ‘procesal, no Hene:capacidad'pare ser parté en U procesa, pere cuarido ﬁfgadﬂ??; fnaligad para 18"
{ Juicio derechos u obligaciones que o afectan; smergentes el cumpliTien's €2, oy o arse por

cual fue constiltido, su comparecencia como demaindante 0 como dermandee e permanece
[ conduclo de! fiduciarie quien no obra ni-a nombre propio porque SU paménara e, siro
i separado de los bienes fidolcomitidos, nl tempaco sxactamenie 8 nombré d¢ dos @ ffiulo do
simplemenls orfio dueiio o administrador de jos bienes que [6 fusron lransferidos
Fiducia.como patrimonio auténomo afecto & una especifica finalidad.

: b) De modo que, como I dijo fa Corté fespacio de olra 8specie de palnmanio 3”‘_"332%
sagdn providencia de 8 de agosto de 1994, a la que Se hacen 1as adaplacioncs que demar ok
presente caso; en la cual sa citd al {raladista Enrico Redenti, avevamenie acogida en Sanlen
038 de. 1999, Expadiente 5227, bien se.puside afirar ahora que: también fa fiducia no €s peﬁanag_
ni natural nf juridica, ¥ pw.consfguienf_; 1o Hierfe proplamente €ap: Idad para ser_p_anf de ufl
proceso; pero por el hecho de que élla no teriga es8 condiclén ni. tefiga por consiguiente ur ..
eprasentanle, deviene que no pusda demandar, ni ser demandads. Medianls [z teoria del
‘patrimonlo auténome’ eflo es posible, pero siémpre por conducto del fidiclario, quien coma fitpiar
de los bienes fidsicomitidos asume ‘el debale judicial para proleger interases &il raz6n de esa sU
condicidn, “sin que en tal casa se pusds decir, ni que esté en jusicio en nombre propio (y@ que 710
responda personalmente), Al que esié an juicio en nombre de ofro (ya qua rio-hay tras &l un.sujelo-..
de qulen sea ropresentante). Surge mds bien de. ahi un tertium ganus, que es el de eétaren juicio
en razén de un cargo asumido y en calidad partictlarde tai” g g

¢ En léminos semejanies se han expresado doctrinantes nacionales, entrs olros aulores;
¢uando han diche de manera general respacto de los patrimonivs aulénomes, lo siguienie: Texislen
cierfas entidades que sin ser personas jurldicas se ven vinculadas con ol proceso; sus inlegrantes
o gestores obran én éste por la calldad de que estén revestivas ¥ no en fioinbre propio’sdn cuandg:.
famgoca en nombre ajeno, precisaments” porque a carencia de parsénarls. juridica m Idig
concepto ¢ feprosentacién, el cuel implica neceserlaments Glis 6 ablie en nombre de
persons naiural o jurldica; ¥ de manera aspecilica en lomo a Ia fiducia inercaniil que “prevista;en.. .
¢l anfculo 1226 def C. de Co. se expresa progesalmente, blen. como demandante © como "
demandédo, por infermedio del fiduciario por disgenedo asl fa ley sustancial, para ia proleccion y
consecucién de-los finbs del contrato™, ot

o 7. En consscusncla, no se idontifica jurfdicamente ef fiduciarlo cirando ‘actda &n svdr
;. propia como perSona juridica, a cugndo fo fiace envirtud del encargo qus smana de la-constt
| de Ja fiducia mercant, sin perjuicio, claro esld, de que eventuaimentd pueda.ser demahdad
dirsctamenta por siluaciones en que se le Sindique de haber incurrido e extralimitacion, por cijl




o por dolo en delrimento de Jog bienes fige

obviamente 6 Io debe lamar g pe icomilidos qie se g han P ,
4 on o i conffado; hipéle: Ja cual
puede resultar compromeid | pa?r?niog?; gfé.d;lasoa"mdebm proceder por-ef quég;n ::‘;I;gdiaﬁaa
Paro si &s-precisamente . .t :
- o i S OOMENte CON oeasin dal efsreinia = 4
(obtensr [a finalidag: “casion def efereicio ; ; ;
o blnes qua gy 1 i oot oty i oo
estrictamente con el ;pﬁgmssio”;sf’-""ﬂ?q!@ patrimonio’ auidnomo, e cuestién no atefie
anleriores 56 Supera Sufcisnlemenie e CE0 PATA Ser parts, que bajo las consideraciones
fiduciario como S espacial ffufar :ﬂfﬁf a3egurer su comparecencia al procaso por conducio del
que, GOm0 0 Sefiala también yn o 2 1egltimecion en Ia causa, habida considerscin de

Jpor los fimites del negocio cuefgb;'a%‘fq'ef lduciario:detenta s una legilimaclon suslanciel restringioa

-habar-esﬁrizdﬂ?qujgggf fé!m”?d" en los pérraos precedentes qus no se.equivacd ! tribunal por _
Tnterventoria celebrag:  Preensiones de la:demsnds se-refieren ‘e Ja panovaciéh de un.contfalo de'
‘Bquella aclud diciéng 0 iniciaimente por fa soledad Fiduclaria (..,). con la: demandante, donde. -
o iducia mersany o,/ Cera" del-patrimonio auténoma que surgld a-ralz dfa constilucitn 0

con it & p-amﬁﬁfgf por finaiai 12 consiruccién del conjunto “ales () y que por

COMO CONSIdrs g2 fue deomy : dg;': debs soporiar las pretensiones.y no |a fiduciaria directame

No ertd, entonces, al verificar la falia de legitmacion on /o causa por pesiva, bajo ¢l
entendido de que Ia fidciaria cbrd contractiaiments en' pondicin ds lidiciario y de esa misma
menera debid demiandarse efendidas fas explicaciones precedentes gie, Si bien o coinciden
Sxactamente cof'las.dadas por ef ad quem, pérmiten canciuir lambién.que no ofa datle demandar
directamente 3 la pombyeda socieded Jiduclarla, 0:a quien hoy hace sus vecas, para hiacer recaer
los sfecfos de [a ranavacion del confrato ensus propios. bienes, sino a lié. c6mo, vinculaga 4 ese. .
Ppatrimonfo auténomo en el cardeler indicado, De alll que Tos cargos primeig:y. Segundoque Por
vias distintas prétenden que se acepts la Jegitimacién directe de fa socigdad fiduciana, bajo &l
argumenio de que ¢ palrimonio autdhomo no tiene capacidad negociel il para ser parte da un
proceso, no estén llamados a prosperar.’(...)

A su turno el art. 53 del Cadigo General del Proceso, indlea:

“Podrén ser parte en un proceso:
1. Las persbnas nelurales y jurldicas,
2. Los palrimonios autdnomos,

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4, Los demds que deferming la ley."

presente demianda no debié dirigirse »en contra Unica jamen
ALIANZA FIDUACIARIA S.A., como sogjedad, sinc en su condigion:de vo
" Fideicomisc Lote 7 Sanla Ana de Chia, conforme lo gs{ T

artieulo 53 de nuestro estaiuto procesal Vigente.

tAnd A Fi et

Palmario es que el actor al incoar el lielo demandatorio; incurrié en uh'e_'rré{ _
sustancial y procedimental al dirigir _la_mlsma a qulen no es fa parte obligad
dentro del presente asunto, pues se itera, que. Ahanza__—F._[_q l_aﬁa«_,_-gpr{, comig
vocera de| Fideicomiso Lote i-7 Santa Ana Chla, mas np.dllre ente;, por _!a'




ontraigan por g| e
; nuncg P':ﬁ' las !!%?{;agii -2d para a cual fue entregado en adrninistra_c")!"
empresa administradgrs nes derivadas gg) cumplimiento del objeto. social d&: '

o + Mpor las gue haya adquirido e fidugiante. =

ror lo expuesto la e " e
£ h X . ) N ausad €
E "inepta demandz’, planteads Fﬁ?n Previa de *falta de legitimacién en 12 ©

: (o habia de declararse
o : &l extremo demandado habra de e
fundada y en consecuencia, se ordenaré Ia terminacion del proceso. aispBoon B
lo normado en gl artjey - ecido

i 0 101 en concordancia con o establecido en &l samatal &
del articulo 442 de| Cédigo Genera| del Proceso,

En méri 1 F o s icipal d&
Bngotémng? de lo expuesto ¢f Juzgado Guarenta y Nueve Civil Municipal

RESUELVE:

PRIMERO. DECLARAR fundada la excencid ia de "INEPTITUD DE

pcibn previg .

LA DEMANDA y FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA',
alegada por el extramo demandado, mediante recurso de. reposicion.

SEGUNDO. En consectiencia, se impone declarar termiinado el proceso de
| lareferencie, conforme a o expueste en la parte motiva de esta providencia.

3 ‘ TERCERO. ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas dentro del presente asunto. Cficiese.

CUARTO. CONDENAR en costas y perjucioses 2 la parte actora del litigio.
¥ a favor del extremo demandado del litigio. Para el efecto, $e fija como agencias
enderecholasumade $7 226 goo —  _ Liquidenss.

NOTIFIQUESE

o nzzf,?mxﬁh ;1:]2 MUNICIPAL

Por anatacion en estedn No. " P7 de wiin fecha fue notificads o
fulD anierior, A

MARIX ALEJANDRA VALENCIA LOVES
Secretaria
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% = ‘aclara p, -
se dictara de far 2 POr parte de éste despach _
el et:;:"ﬁlflie fomxa e‘scmg ;,t.e a?;@?te despacho judicial que la sentencia anticipada
cial €minentemente e"sr‘:riturgxla que el proceso referenciado no ha superado
Bajo este '
°ste entendido, r, v
Prqfenda por la Co;tee;:zareperﬁnente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017
: Ma de Justicia - Sala de Casacion Civil, Magistrado

De igual m

prepon derante;,;;: cabe destacar que aunque la esquematica
POr regla gere b oral del nuevo ordenamiento procesal civil, supone
pauta adnyte e raz’) Sentencia d_iclada de viva voz, es evidente que tal
presente, donge. o Sas excepciones, de la que es buen efemplo la
configurs e Iacasts;'ae’ Para proveer de fondo por anticipado se
convocatoria a audismes, resu/';:inl;‘; esuuperado su fase escritural y la

En relacion con |
. a FALTA DE LE
untu GITIMACION E .
P alizada por nuestra Honorable Corte Suprema ':ecfjﬁgi/i;POR ACTIVA ha sido

La legitimacion e interés di
“titular de una dgtelram?::;: r::!as oié e_l mt_eres ks leg{timo Yoantnlude
Tratado de derecho procesal civilc K')rn l]uggr’f: anszI'dg’]ur{dlm Ly
Depalma, Bogoté, Buenos Aires' 1983‘ R i
€, : ! : . 1983, pp. 360), tiene sentado la reiterad.
Jurisprudencia de la Sala, ‘es cuestién propia del derecho sustanci a
progesgl, por cuanto alude a la pretension debatida en el I?ti;gctlr{on: z;es,
requ:s:tos lnc_llspensables para la integracién y desarrollo valido de éste” (Cas
Civ. sqntenc:a de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segtin conceptc;
qe Chiovenda, acogido por la Corte, la legitimatio ad causam' consiste en la
identidad de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la
accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la
persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva).
(Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185)" (CXXXVIII, 364/65), por lo
cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio ad causam con independencia de
|a actividad de las partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de Ia
sentencia estimatoria o desestimatoria, segun quien pretende y frente a quien
no su titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio

a el derecho sea 0
Zz %gzn}sc-oa 1-2008], exp. 1 1001-3103-033-2001-06291-017).
de poder ser parte en un proceso,

imacion en la causa la capacidad : ; :
or pasiva para determinar quién es

Se denomina legit 1 [ cal : -
i itimacién en la causa por -
B e ion en la causa por activa con la finalidad de establecer

dado y de legitimacl |
celz.lit\n;asnel que tiene |a facultad de demandar

or Escritura Pu

. ostudio, se observa que p 2

e asgnég 2.3110 fs""Sible ’ fo'é;olso:u-lgnaf:\j;r :leel if?iﬂ'z‘i'l FIDUCIARIA S.A. COMO

MERCANTIL DE ADMINISTRAT . OMO denominado FIDEICOMIS DANTE STIL

RA DEL PATRIMONl tucion de un patrimonio autonomo para queréz

ngCE) cuyo objeto €S la ntenga la titularidad juridica dedlolzn?:'nfassq;eest?:nes
’ m ' to y ade

g e g e r escrito le imparta el

jaria com ebracion ¢ ; :
g.gl:‘zlfaerrl;os mediaf‘tte 4 en instrucciones que po
: éste
establecidas
ﬁdeicomitente-

blica No. 553 de fecha 14
e, se constituyo FIDUCIA



‘ OVO una CARTA DE INST Youm
CONTRATO DE VINCULACION como BENEFIC DE AREA EN EL
FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO.

Bajo este entendido, es diafano que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no actta en su propio
nombre al administrar e| FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, sino que lo hace como
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, es
decir, que administra los bienes fideicomitidos propios del fideicomiso. Ademas que
dicha sociedad es parte integrante del negocio juridico — Contrato de Vinculacién
Como Beneficiario de Area en el Fideicomiso Dante Stil Novo, razén por la cual debié
demandarse a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO y no a la ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, cuestién que evidencia una falta de legitimacion en la causa por pasiva.

Ahora bien, el articulo 61 del Cédigo General del Proceso regula lo relacionado con e]
litisconsorcio necesario y la integracion del contradictorio, sefalando lo siguiente:

‘Art. 61.- Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos
respecto de los cuales, por su naturaleza o por su disposicion legal, haya
de resolverse de manera uniforme Y o sea posible decidir de mérito sin la
Comparecencia de las personas que sean sujetos de tales relaciones o
que intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse por todas
o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite
la demanda, ordenara notificar y dar traslado de ésta a quienes falten para
integrar el contradictorio, en la forma ¥ con el término de comparecencia
dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda,
el juez dispondra la citacién de las mencionadas personas, de oficio
0 a peticion de parte, mientras no se haya dictado sentencia de
primera instancia, y concederd a los citados el mismo término para que
comparezcan. El proceso se suspenders durante dicho término..."

(Negrillas fuera del texto)

Con fundamento en la norma citada, y que la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S A
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO es parte integrante del negocio juridico — Contrato de Vinculacion Como
Beneficiario de Area en el Fideicomiso Dante Stil Novo, el despacho ordenara de

oficio disponer la citacion de La citada sociedad.

Por todo lo anterior, el JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD_DE
BARRANQUILLA, administrando justicia en nombre de |a Reptblica de Colombia y

por autoridad de la ley,
RESUELVE:

iti i0 I IDUCIARIA
legitimacion en la causa por pasiva _de ALIANZA F
;.;Aoeg::zgolf t;ar:::n:?:loeg mismo en relacion con dicha sociedad.
Ay

wradictorio a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL

ONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, en consecuencia, se

2.- Integrar al con : .
sndole traslado por el término de veinte (20) dias. Notifiquesele
an

PATRIMONIO AUT
ordena su citacion, d
personalmente.
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SUPERIKTENDENCIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
> SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
] E
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES
Proceso: Verbal — Accion de Proteccion al Consumidor
Radjicacion: 18-99802
Derandante: A.P. DE COLOMBIA & CIA 5.C.A. .
Derfrandada: AVORA S.A.S. y OTROS
Ciudad y fecha: Bogota, veinte (20) de diciembre de dos mil dieciocho
(2018).
Hora de inicio: 14:54 h.

Hord de finalizacion: 19:33 h.

- "1, INTERVINIENTES

Qo'ncurren a la diligencia:
Por la Superintendencia de Industria y Comercio

El suscrito ANDRES FELIPE RESTREPO PRADO, funcionaric asignado al Grupo de
Trabzjo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales.

Por la parte demandante

Comparecié SALOMON ABUCHAIBE AMASTHA, identificado con C.C. No.
8.700.151, en su calidad de representante legal de la sociedad demandante; y MARIA
ISABEL GUIO SANCHEZ, identificada con C.C. No. 46.368.933 y T.P. No. 129.077
del C.S. de la J., en su calidad de apoderada.

Por la parte demandada

Cornparecié LUIS RAFAEL HOYOS GARCIA, identificado con C.C. No. 890.157, en
su calidad de representante legal de la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S§.A.; NADIA
CONSTANZA FORERO TAPIERO, identificada con C.C. No. 52.388.057 y T.P. No.
118.298 del C.S. de la J., en su calidad de apoderada de la sociedad ARAUJO Y
SEGOVIA S.A.; CARLOS ANDRES MERCADO GARCIA, identificado con C.C. No.
73.281.155, en su calidad de representante legal de la sociedad SPORAS S.A.S.,
BLEIDY JOHANNA PORTELA, identificada con C.C. No. 1.069.730.307, en su calidad
de representante legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO VITRA 57; y LESBIA PEREZ OROZCO, identificada con
C.C. No. 32.678.031y T.P. No. 68.331 del C.S. dela J., en su calidad de representante
lega! de la sociedad AVORA S.A.S., y apoderada de la sociedad SPORAS S.A8.y
del FIDEICOMISO VITRA 57. :

2. ETAPAS ADELANTADAS
En desarrollo de la audiencia se efectud lo siguiente:

2.1. Se declard fracasada la etapa de congiliacién.

2.2. Se adelanté el interrogatorio de parte.

23. Se profirié sentencia anticipada parcial en los términos del articulo 278 del C.G.
~ del P., que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo siguiente:

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de industria y Comercio,
en sjercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011y el -
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

Sefor ciudad para hacer seguimianto a su solicitud, Ja entidad Je ofrece los igut . -
vewwalegovco - Teléfono en Bogatk 5820400 - Linea graulta a nivel nacional: MBOBEEI0IEE . . aporte &5 funi

3l user mencs papel contrlbulmos
eoh el-predic amblente

I Difeccién: Cra 15 # 27 - 00 pisos1. 3, 4.5, & 7Y 10, Bogots D.C.- Colomnbls - Teléfono: {5711 SB700G0 - e-malk contactenox@sle.goee ——
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SUPERINTENDENCIA

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacion en la causa.por pasiva de la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la
presente providencia. '

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
TERCERO: Archivense las presentes diligencias.

CUARTO: Sin cohdena en costas por no aparecer causadas.
QUINTO: La anterior decisidén se notifica por estrados a las partes.
Sin recursos frente a la presente decision.

2.4. Se adelanté la fijacion de hechos, pretensiones excepciones, y se fijd el objeto
del litigio.

2.5. Se decretaron y practicaron las pruebas.

2.6. Se adelanté el saneamiento del proceso.

2.7. Se escucharon alegatos de conclusion.

2.8. Se profirié |la respectiva sentencia que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo
siguiente: .

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 v el
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacién en la causa por pasiva del patrimonio
autonomo FIDEICOMISO VITRA 57, de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: Declarar que las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS
S.A.8. y AVORA 8.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y
900.711.610-9, respectivamente, vulneraron los derechos del consumidor, de
conformidad con lo expuesto en |a parte motiva de esta providencia.

TERCERO: Ordenar a las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS S.A.S,
y AVORA S.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y 900.711.610-
9, respectivamente, que, a favor de la sociedad A.P. DE COLOMBIA & CIA. S.C.A,,
identificada con NIT. 901.116.646-5, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente providencia, proceda a las siguientes reparaciones:
adecuacion del enchape y ceramica del bafio rematando el mismo hasta el techo,
cambio e instalacién de los vidrios cristal laminado termoacustico en la zona de
labores, balcones, zona social y alcobas; y adecuacion y remate del mueble de la
cocina hasta el techo, como se indico en la parte motiva del presente fallo.

PARAGRAFO: Para el efectivo cumplimiento de la orden, la demandante dgberé
permitir el ingreso del personal dispuesto por los demandados para las intervenciones
correspondientes. _

Nuestro aporte e fundamental,
al usar minos papel contibuimos
ean el medic amblenits
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CUARTO: EI cumplimiento de la orden que se imparte en esta sentencia debera ser
acreditado por la demandada, dentro de los cinco (5) dias siguientes contados a partir
de la expiracion del plazo otorgado en el articulo precedente.

QUINTO: El retraso en el cumplimiento de la orden causara una muilta a favor de la
Superintendencia de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte del
valor del salario minimo legal mensual vigente por cada dia de retardo, de conformidad
con lo dispuesto literal a) del numeral 11 de! articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEXTO: En caso de persistir el incumplimiento de la orden que se imparte la
Superintendencia de Industria y Comercio, podra decretar el cierre temporal del
establecimiento de comercio, de conformidad con el literal b) del numeral 11 del
articulo. 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEPTIMO: Condenar en costas a la parte demandada. Para el efecto se fija por
concepto de Agencias en Derecho, atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha
establecido el Consejo Superior de la Judicatura, la suma de cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que seran pagados por dicho extremo procesal. Por
Secretaria efectiese la correspondiente liquidacion.

OCTAVO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.

AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UN RECURSO DE APELACION

Ante la decisién proferida por este Despacho, la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A.
presentd recurso de apelacion, en virtud de lo anterior, el Despacho resuelve:

Conceder el recurso de apelacion en el efecto devolutivo ante el Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota —Sala Civil Reparto —. Para el efecto, el apelante debera,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacién de esta providencia, acreditar
el pago de las copias de la integridad del expediente. Téngase en cuenta que el valor
de cada copia simple es de DOSCIENTOS PESOS M/Cte. ($200) y del CD es de MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS M/Cte. ($1.950), expensas que deberan ser
consignadas en la cuenta corriente No. 06275438-7 del Banco de Bogota con el cédigo
rentistico No. 5, a nombre de la Superintendencia de Industria y Comercio.

El despacho deja constancia que los reparos fueron presentados en audiencia.

Vencido el termino y CUmpIido lo anterior, por Secretaria remitanse las copias al
superior.

No siendo otro el objeto de la presentg diligengia apor terminada la misma.

Por la §uperintendencia de Ind a y :

77

, FREPO PRADO
Profesional universitario agécri de-Trabajo de Defensa del Consumidor
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