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o1t Osorio Isaza. Positivo
. rcio Grisales Florez: Positivo
©® smez Sanchez. Positivo
Dﬂn'e;f bolarte Osorio: Positivo
G Joreno: Positivo

4. P
RESENTACION Dr. JHON JAIRO GOMEZ DE FELICIDENT

ge 1€ pefé'l“tgrehmhg;e ;%baelr? ';hgz%‘;;g'mu(gémez, quien hara su exposicién en compaiiia del Dr. Fredy Arley

l " gificultades presentada Czl se les conceden 15 minutos para su presentacion. El Dr. Jairo

3% 300 millones, “Felicid s desde el inicio con el 4 piso donde se realizaron inversiones Gis
superan los 1. | g :m ‘g‘ ent siempre ha trabajado en posicionar el 4 piso y la publicidad que se
nviere mensuaimen 2 P _S?e 10 es de 20 millones donde Cable plaza siempre es mencionado”, tambien
jonan que de no : posible llegar a un acuerdo se veran obligados a llegar a las instancias legales. LU€go

de la exposmlén de amboOsS representantgs de Felicident en la que en conclusién solicitan qué no sea retirado el
ayiso de 12 fac_hada del centro comercial y ademés manifiestan su interés en negociar de ser necesario 1a
pgsicién del aviso en la fachada, se retiran del salon. El Dr. Jhon Robert propone que el comité de mercadeo
previa elaboracion de una propgesta. cite al Dr. Jhon Jairo Gomez para ofrecerie un cambio de ubicacion
posn;]emente en el bombdn ubicado a la entrada del centro comercial, la propuesta es aceptada por los

miembros del consejo asi:

Jhon Robert Osono Isaza: Positivo
Andrés Mauricio Grisales Florez: Positivo

naniel Gémez Sanchez. Positivo
German Olarte Osorio: Positivo
Patricia Moreno: Positivo

5. INTERVENCION DR. JAIRO ALBERTO GONZALEZ

El Dr. Jairo Alberto Gonzalez manifiesta su inconformidad por el trato recibido por parte de la administracion
rvicio de agua, debido a que a la fecha el negocio

respecto al alquiler de la burbuja 1.1y ala suspension del se
firmado, La Dra. Marcela manifiesta que siguio los

s6 encuentra en funcionamiento a pesar de no tener contrato
ta con el abogado Juan Carlos, donde

procedimientos establecidos por el centro comercial previa consuita C ‘
clramente se explica que no se deben tener negocios con miembros de junta, la persona con la que se realizo

el negocio nunca contesto el teléfono después de mucho nsistirle. El Dr. Jhon Robert propone que se le de una
ar el contrato. A esta propuesta la junta aprueba por

Unanimidad votando asi:

m:éRobert Osorio Isaza: Positivo
Daniefeh{aunuo Grisales Florez: Positivo
R omez Séncl_'nez: Positivo
i N Olarte Osorio: Positivo
“a Moreno: Positivo

& PRESENTACION POLITICA DE CANJE



Cion de | .
remodelacign o bafios aproximada a los $80.000.000, la cual no es

Se propone prese ; Co :
ntado. S€ PrOPON® presentar para | ppsy; Mpleta y no parcial aunque el costo sea superior a

IMO afo una pr

3 Opuesta de delaciéon adecuada a las
nece nimidad _ base d P remodelacién adecuada a
ceptada por una votando los miembros de j © tener més bafios en el primer piso. La propuesta es

on Robert Osorio Isaza: Positivo

55 Mauricio Grisales Flérez: Positivo
Gomez Sanchez: Positivo

7 Olarte Osono: Positivo

Moreno: Positivo

And
naniel
Germ?
Pal{‘iﬁla

ro e _
S rf one hacer una revisién en lo posible con otro proveedor Y
90 Que pueda estar presentando la escalera para los usuarios.

£| tema queda aplazado para la proxima junta.

5]?nd0 las 8.3052;:2{:3;::;;3“(1{3” Compromisos laborales el Dr. Jhon Robert Osorio y el Dr. Andrés Mauricio
Gnsglgs. En aus s _ ;5 0s, e! Dr. Cesar Gutiérrez y Jairo Gonzalez tendran voto dentro de la junta. Se
~ontiniia con la junta, 10s asistentes piden a la Dra. Patricia Moreno que presida el resto de la reunion.

8. AVANCES INFRAESTRUCTURA
_7ona de Carga: Avanza satisfactoriamente, tiempo de entrega aproximada 15 dias

_Cubierta: EI Dr. German Olarte manifiesta varias inconsistencias respecto a la pintura de la estructura, ajuste
de las tejas, hace un llamado a la administracion para que haga un seguimiento y control mas exhaustivo de las

obras para evitar mayores demoras y defectos al finalizar.

-Comisa fachada posterior: Tiene falencias en detalles estéticos y de estructura. El proveedor ya esta enterado
¢ iniciard las reparaciones necesarias. -

La Dra. Patricia Moreno propone hacer una reunién con la gerente de Armetales, la administracion de Cable
Plaza y el Comité de Infraestructura. Se acuerda hacer una reunion de seguimiento con el Dr. Cesar Gutiérrez,

el arquitecto y la administracion del Centro Comercial, el dia sdbado 11 de Noviembre a la 1 p.m.

9. PROPOSICIONES Y VARIOS

Pdliza de se - Debi 1o 10 de Diciembre se vence la pdliza que posee el centro comercial
R Ckiite ol - ot a a un mes y se nombre un comité para validar el tema

05 miembros de junta propo ic} 70

nen que se solicite |a prorrog : 2
il detalle y aden{és copntaFl" con gtras propuestas diferentes 2 las de Sura y Allianz. En el comité se nombra a
Uaniel Gémez Sanchez, Patricia Arango y 12 administracion de Cable flaza, las propuestas se presentaran al
‘mité elegido. Los miembros del consejo aprueban por unanimidad ast:

g:“ieleﬁmez Sanchez: Positivo
pa;“?n Olarte Osorio: Positivo
Ga Moreno: Positivo
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grificacion de Quorum
Presentacién y aprobacion del orde
ExpOSiCién Proyecto Inlazu
Apmbacibn 5(.’18 de Consejo de Ad
Avances Pdliza 'S‘eguro

celicident = Politica de Canje
contrato Club Manizales

Pmposiciones y Varios

V
N del dia

reunion y por unanimidad expreso el Consejo su
voluntad delegada por la Asamblea de no dar continuidad contrato, para Tgcual invitd a lalﬁrma

nlazu a la teminacién de mutuo acuerdo del mismo entend -
i i i ' ien N
opligaciones ni temas pendientes en lo ejecutado. do ademas que no existe

El Dr. Sebastian estuvo de acuerdo y solicitd que se le hiciera llegar un extracto del acta de la

presente reunion donde se plasme este punto tratado y ellos a continuacién darian respuesta
aceptando terminar de mutuo acuerdo el contrato.

4. APROBACION ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION NRO. 135

Se pone a consideracion el acta Nro. 135 la cual es aprobada por unanimidad.

5. AVANCES POLIZA DE SEGUROS

La Dra. Marcela comenta el apoyo que se ha recibido por parte del Dr. Juan Carlos ya que ha
hecho parte de las reuniones con Delima para revisar los detalles de la propuesta. Aun falta dos
nuevas reuniones una de ellas con R & R Aseguradores y la otra con Suma. El Dr. John Robert
propone pedir prérroga de la pdliza actual hasta el 28 de Enero de 2018 para poder hacer la

eleccion con la tranquilidad y seguridad necesaria. Esta propuesta es aceptada por unanimidad.

6. FELICIDENT - POLITICA DE CANJE

Felicident estan definitivamente terminados, pero
realizar un nuevo contrato ya que considera que

'ecomienda que haya un acuerdo con ellos para ;
: ! oques que no llevan a nada productivo.

S conveniente llegar a un acuerdo para evitar ch

1. Dejar el logo que tiene Felicident enla fach

2. Retirar de| logo de Felicident las 3 caras qQue contiene



Finalm 90 qu
DiCiB“'Ibre 31 de 2018 y que se "-'><3'mel'\‘:(i:|al‘E i Felicident actuaimente en la fachada hasta
La propuesta es a ICe el bombg
rachada. L8P Probada, gsj N de Carulla, cuando este logo pase a la
DRES MAURICIO GRISALES FLOREZ- |
DN ROBERT OSORIO ISAZA, - Positvg
? ANIEL GOMEZ SANCHEZ Positic
CESAR ALBERTO GUTIERREZ GARCIA:  poci?
GERMAN OLARTE: gt
7. CONTRATO CLUB MANIZALES

L3 Dra. Marcela expone la tinninacién del contrato con el Club Manizales el proximo 31 de
Diciembre qe 2017, h§ce alusion a que el Club le da dos horas gratis a los socios que hacen uso
del gimnasio. Despues czle una discusion bastante amplia se propone presentarle al Club ia
siguiente propuesta: Continuar con el descuento del 50% de 5 a.m. a 10 a.m. y de las 10 a.m. en

adelante se CODre _Ia .taﬁfa plena y el contrato se renueve por seis meses més, esta propuesta es
aceptada por unanimidad.

8. VARIOS

DEMANDA LINA RIVAS: El Dr. Juan Carlos expone los motivos de la demanda de la Sra. Rivas,
asi:

1. Fue despedida estando incapacitada y pretende 6 meses de pago por este concepto.
7 Pretende una reliquidacién de salarios y pension en funcién de una prima que no 1a tuvieron en
cuenta, aunque al ser ella administradora del gasto era quien habia tomado esta decision.

La Dra. Marcela manifiesta que tiene cita con el Dr. Juan Manuel Rios, y que esta pendiente de Ia
cotizacion de la Dra. Gladis Gallo para poder definir quien tomara el caso.

stracion se le entregue Ia presentacion del proyecto que

| lo presentado en esta junta ya que
hiz arzo para poder comparar con n
0 -Inlazu o e “f(‘emaspdiferentes. Queda como tarea para el comité de Infraestructura

El Dr. Cesar Gutiérrez solicita a la admini

Siendo las 8:05 a.m. el presidente del Consejo de A
terminada la junta.
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P ) uplent .
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finalizacion al tema de |a

para dar Cubierta, Ia D

- ada por ' ra. Marcel i
garantla ?ntlreegura SI; oﬁ\rmetales Y Queda adjunta g :s?afeal;za lectura a la carta de
inalizada @ PONen a consideracién los Siguientes pur?tgsa 0 B pusi,

Los mieMANOS de junta aprueban ambos puntos Por unanimidad

8. POLITICA DE CANJE

Respecto al aviso de fachada de Felicident, el Dr. Juan Carlos sugiere que se haga un
otrosi al contrato para formalizar el hecho de que se autorizé su permanencia hasta el 31
de Diciembre de 2018, queda entendido que a esta fecha Felicident debe bajar el aviso de
i3 fachada y en caso de no hacerlo el centro comercial realizara la labor a cuenta de
relicident, los miembros de junta autorizan al Dr. Juan Carlos para que prepare el
documento y se redna con el Sr. Jhon Jairo Gomez.

El otro punto tratado es la aprobacién de la politica de canje la cual ya ha sido revisada
con anterioridad y es conocida ampliamente por los miembros de junta. (Anexo 6)

Cabe anotar que el caso del aviso de Felicident en la fachada es una excepcion a la

politca de canje, debido a la problemética que se ha tenido con e.llgs y COMO Uuna
situacion especial se le permite quedarse en la fachada hasta el 31 de Diciembre de 2018,

esto fue con la aprobacion de 4 de 5 miembros de junta tal como esta consignado en el
acta Nro.138.

Respecto a la aprobacion de I3 politica de canje los miembros de junta aprueban por

unanimidad.

9. APROBACION ACTAS DE CONSEJO DE ADMINISTRACION N° 137 N°138

g gclaraciones de las cuales se toma

e hagan alguna _
tan que s€ 1% evision de los COnsejeros.

Los miembros de junta solici
j enviaran nuevamente ar

nota. Una vez corregidas se

Siendo las 10:55 am. se retira la Dra. Patricia

9 AVANCES CONTROL INTERNO
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2. ELECCION DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA

r Gutiérrez propg '
or. ¢ ® Como president Heméandez; los miembros
El t4n de acuerdo por Unanimizad_ e de esta junta al Dr. Guillermo

3. p
RESENTACION Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

consideracion
ge pone slorden del diay se proponen los siguientes cambios.

verificacion de Quérum
E‘ecaén de" pf'GSld&nte Para la ]l.lnla
presentacion y aprobacién de|

robacion Actas de Conse; iriaton o
éztados ANANCIENS Clorre 215-‘-1 E{ie Administracién N° 137 N°138 N° 139

Revision presupuesto final 2018
informe de Gestion 2017

DO -

: NSejo Admin .
' Evaluacion de la administraciéjn dministracién

p. Revision temas pendientes Juntg Anter
:1. PropOSICIONES Y Varios Nterior

'.I.'.‘.Irl_.':l:l'_--l

1 los Estados Financieros e|g[;lrntg 'especto al dictamen que debe emitir la revisoria fiscal relacionado
- ' - Larlos Julio aclara que el dictamen sera presentado Unicamente en la

a, pero por solicit ;
Asam:ali prgsentZdos i eLlld udet varios miembros del consejo hara un pronunciamiento al respecto una
veZsS Punto Sy aunque no quede consignado en el orden del dia.

El orden del dia es aprobado por unanimidad.

4. APROBACION ACTAS DE CONSEJO DE ADMINISTRACION NRO. 137, Nro. 138, Nro.138

El Dr. Andrés Maun‘cio Grisales hgce fgferencia al acta Nro. 138 en donde quedo pendiente la respuesta
de Inlazu relacionada con la terminacion del contrato POr mutuo acuerdo, la Dra. Marcela responde que

ya fue recibido el documento y revisado por el Dr. Juan Carlos Zuluaga, quien solicitd unos cambios los
cuales fueron atendidos por Inlazu y modificados de acuerdo a las indicaciones (Anexo 1). Surgen otras
inquietudes respecto a la propiedad intelectual y patrimonial para lo cual se aclara que se debe hacer un
acta donde se oficialice que se recibieron los documentos elaborados por Inlazu y donde quede claro que
los derechos de propiedad intelectual y patrimoniales son del centro comercial Este documento sera
elaborado por el Dr. Juan Carlos Zuluaga.

Otra inquietud del Dr. Andrés Mauricio Grisales se relaciona con la aprobacion que se hizo en acta 138
para que Felicident continuara con el aviso de la fachada hasta Diciembre 31 de 2018 y el motivo por el
cual se retomé el tema en la reunién del 29 de Enero (Acta 139) cuando ya habian salido de la junta los
consejeros que hacen parte de la Alcaldia. Se aclara que el tema se volvié a tocar porque se sugiri6
elaborar un otrosi al contrato de Felicident para formalizar esta autorizacion y tambien el hecho de que en
Caso de que el 01 de enero de 2019 Felicident no haya bajado el aviso, el centro comerci§l debe b_aiarlo
con costos a cargo de Felicident. La Dra. Marcela comenta que una vez elaborado el otrosi se reunio con
el Dr. Jhon Jairo Gémez de Felicident para formalizar el documento, pero él se negd a firmarlo

argumentando que realizd un acuerdo con la administracion anterior que es fiiferente? lo que se plgntea
en el otrosi. Se aclara que a pesar de que el Dr. Jhon Jairo Gomez no firmo el otrosi la autorizacion del

Consejo es que el aviso solo esté en fachada hasta el 31 de diciembre de 2018.

— - lacionada con los abogados Dr. Juan Manuel Rios y
i — It hce isfencia. & 04 o & cada uno. El Dr. Julidan Giraldo explica que de

Jorge Ivan Jiménez y el objeto de contratacion de



Rtda 13
NOU_ JO /lq_

Tanto pmsupugsto, decoracién remi |
miembros de la junta asi: Y Prémio de navidad SOn aprobados por unanimidad por los
ANDRES MAURICIO GRISALES FLOREZ: posit

DANIEL GOMEZ SANCHEZ: Positivo v Tl

GERMAN OLARTE OSORIO: Positivo

JULIAN ANDRES GIRALDO MONTOYA: Positivo

4. DANO ESCALERAS FUJITEC

t:ngi:é h:r? r:fcl:aa;ﬁo?r:iee ?alsdglg de las escaleras que conectan el tercer y cuarto piso, el cual
enleriicry esousi 9n§s de las escaleras porque se encuentran en muy mal estado
por € y gaste, ademas presenta las dos propuestas de pago que ofrece Shindler

(Anexo 2).

El Dr. Julian Gimlqo solicita que Shindler entregue un informe en el que clarifique el dafio de las
escaleras y ademas certifique que con el cambio de las cadenas ya quedan a punto y no van a
resultar danos posteriores. El arreglo de las escaleras se aprueba con la condicion de que
entreguen la mencionada certificacion, ademas se escoge la opcion Nro. 2, en la que inician los
areglos de inmediato pero los pagos se empiezan a hacer en Enero del ano 2018, la aprobacion

fue asi:

ANDRES MAURICIO GRISALES FLOREZ: Positivo
DANIEL GOMEZ SANCHEZ: Positivo

GERMAN OLARTE OSORIO: Positivo
JULIAN ANDRES GIRALDO MONTOYA: Positivo.

5. VARIOS

El Dr. Julian pregunta el avance de algunos temas pendientes y se concluye lo siguiente:

CUBIERTA: Debido a lo que se esta presentando con Ia deformacién en el valle de las tejas y a la
ta entre las mismas para evitar |a deformidad, se

propuesta que hace Exiplast de pegar una cin _ _ aC
acuerda hacer una revision exhaustiva posterior 2 la puesta de la cinta para evaluar si la opcion es

la correcta.

AVISO FELICIDENT: La Dra. Marcela comenta que €n reunién con el Dr. Jhon Jairo Gémez,
insiste en que esta autorizado por |3 asamblea para tener Su aviso en la fachada. Se esta

Pendiente de que presente el documento para que en conjunto con el asesor juridico se pueda

presentar una propuesta y definir que va a pasar con ese aviso.

informe técnico elaborado por el Arquitecto Andrés

'NFAZU: En la préxima junta se presentara el
"elipe para poder tomar decisiones al respecto.



para el centro comercial ofrecen el 15% de la
fijos mensuales, teniendo factura

mensuales representados

cion de los trampolines después de cubri
- _ _ nr los costos
N cuenta que en la actualidad tienen un punto de equilibrio de 12 millones

en 19 personas diarias a un promedio de $20.000 por persona.

Terminada la presentacion de la propuesta de la Sra. Marcela y luego de una amplia discusidn por parte

de los consejeros se acuerda por unanimidad pr ietar
siguiente contrapropuesta: presentar a propietarios y a la empresa Gravedad Cero, la

1. Minimo $2.000.000 de ingresos fijos para el centro comercial, esto podria significar que la empresa
Gravedad Cero cancele esta suma o de los $1.500.000 que cada propietario va a recibir por
arr?ndamlento se vea reguudo a $1.000.000 para cubrir el pago a Cable Plaza. Este valor de 2 millones
seria solo por el primer ano y se replantearia el valor al inicio del segundo.

2. El centro comercial aportara para las adecuaciones maximo $6.000.000

3. Los decibel_es del ruido que produzca el local deben ser controlados, garantizando la tranquilidad de
los locales vecinos y del centro comercial en general.

4. El contrato seria uno solo elaborado por el centro comercial donde quede especificado mecanismos
claros y precisos en temas de pdlizas, facultad del centro comercial para terminacion del contrato,
tamafio del aviso, condiciones de restauracion de los locales a la terminacion del contrato, garantizar la

estética en las areas de circulacién una vez realizado todo el montaje, etc.

5. Hablar con los locatarios y muy especialmente con el duefio de Tiraparriba quien seria el mas afectado
con la instalacién de este local.

Se aclara que antes de presentar la contrapropuesta se debe hablar con los propietarios de los locales
involucrados para saber si estan dispuestos 0 no a entregar parte de sus ingresos para cubrir el pago
para el centro comercial, también comentar el proyecto con los demas propietarios que se verian
afectados con temas de ruido y visibilidad de sus respectivos locales. Ademas se propone por parte de la
Dra. Patricia Moreno que los miembros del consejo realicen una visita al sitio donde actualmente se

encuentran los trampolines para que se hagan una idea del ruido que genera.

6. STATUS TAREAS EN CURSO

La Dra. Marcela comenta respecto a las tareas que han quedado pendientes de consejos anteriores y el
status de cada punto, inicia con el resumen de los temas cerrados, en el a'ct'a de enero habian qpe_dado
pendientes dos tareas: 1. La elaboracion del otrosi para el contrato de Felicident, el cual fue socializado
con el Dr. Jhon Jairo Gémez, quien se negd a firmarlo. 2. Enviarle a los miembros de junta el texto final
aprobado de la politica de canje, la cual fue enviada en Febrero a los COrreos y ademas en CD.

El Dr. Jhon Jairo Gémez aclara que la no firma del contrato obedece a qué _Felicident se_n]otrr\to -gﬂ?e‘é?iz
condiciones que habia dado la asamblea del afio 2013 y sobre esas condiciones la admmlts gm‘ L st
unas ofertas que llevaron a la instalacion de los avisos: aclara que es lo Unico que comeniara a pe

Y que en el caso de que se vaya a dar un debate al respecto se declara impedido.



Jna ex pcion a la regla y al no firmar el otros;
costa de Felicident. El tema de quienes debian ir e

~iembre fue aprobado por la Alcaldia. Aclara qu
g O era perd o es S S que al tener la Alcal

gl Dr. John Robert manifiesta que en el consejo del 29 de
tomo la decision de aprobar la politica de canje por ende e

cumento y nNO estan de acuerdo con el modelo del mi -
3ﬁ extracto del ac_:t_a de asgmblea Nro. 011 del afio L;ST; Earci:flifr:zfuf\?apz?f" . e
continua su expos_lclén explicando que la empresa Felicident realiz6 una inversién fu:\:a acta (Anexo 3),
aprobacion que hizo la asamblea, por ese motivo propone la modificacién de la politic;n Zntada_en e
sentido de incluir a la firma Felicident. Hace lectura de las modificaciones y el documento . cjfnle en el
adjunta a esta acta (Anexo 4). modificado se

enero la alcaldia se habia retir
| ado cuando se
llos no hicieron parte de la aprobacion de ese

£l Dr. Julidn pide la palabra y manifiesta que ese punto no estaba en el orden del dia por lo tanto
considera que la propuesta esta fuera de lugar, tambien comenta que no se pueden hacer concesiones
perennes y se hizo alusiéon a un documento del 2013 estando en el 2018, se les hizo rebaja en el canon
de administracién al cuarto piso y eso no puede ser perenne en el tiempo, se estan haciendo normas a la
medida y la idea era construir una politica objetiva que beneficiara a todos.

El Dr. Jairo Gonzalez expresa que se estd haciendo una presentacion maliciada para legalizar
situaciones que ya se agotaron, que el desarrollo de las juntas en las condiciones que las vienen
planteando es imposible porque estamos asistiendo como invitados de piedra a observar que quiere
hacer la Alcaldia con el centro comercial, a quien le dan o0 no gabelas, adiciona que las juntas se han
vuelto una farsa ademas manifiesta que renuncia a la suplencia de la junta porque no va a seguir

participando para aceptar cosas con las que no esta de acuerdo.

El Dr. Julidn Giraldo también manifiesta su decision de renunciar e invita a renunciar a los demas
miembros porque considera una falta de respeto lo que estan haciendo.

Se toma atenta nota de lo expresado por el Dr. Julian Giraldo y Jairo Gonzalez.

El Dr. Jhon Jairo Gomez pone a consideracion la propuesta de la Alcaldia, declarandose impedido para
votar y cediendo su voto al miembro suplente. Se vota asi:

Dra. Patricia Moreno: Negativo -
Dr. Julian Giraldo: Negativo, deja constancia que es una falta de respeto y que lo que estan haciendo es

llegal.
Dr. Herman Quintero: Positivo

Dr. Cesar Gutiérrez; Positivo
Dr. John Robert Osorio: Positivo

Siendo las 9:20 a.m. el Dr. Jhon Jairo Gomez presidente del consejo de administracion, da por terminada

la reunioén.

e
JHON JAIRO GOMEZ VALENCIA '
Presidente Consejo de Administracion
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ACUERDO DE VOLUNTADES

Entro l0S suscritos de una parte LINA MARCELA ARREDONDO MONTES, actuando
en nombre y representacion del CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA con NIT
§10006362-7 y de la otra DIEGO HERNAN GOMEZ VALENCIA, actuando en
nombre y representacion de FELICIDENT Centro de Odontologia S.A.S. NIT
200804389-5, han acordado modificar temporalmente la valla que tiene autorizada

en la rampa del parqueadero para en su lugar ubicar una pantalla digital con las
siguientes condiciones:

=SPECIFICACIONES PANTALLA

- Pantalla de 3 x 2 mts de Ultima tecnologia LED

52j0 consumo de energia y conexién a 110

~antalla tipo P3 (la mejor resolucion disponible en el mercado colombiano)
csibilidad de cambio del material publicitario cada semana si se quiere

- #ublicidad dinamica

- ~proximadamente 2250 reproducciones de video de cada marca (maximo 15
—=7c2s8) al mes -

- 723 del ingreso para el centro comercial por clientes conseguidos por el area de

Tercadeo

- 37% del ingreso para el centro comercial por clientes conseguidos por el dueno de

= oantalla

'

—
E
A

2= pantalla tendria la inclusiéon de FELICIDENT dentro del reel de comerciales sin

- ~maun costo y la adaptacion de su imagen corporativa en la cortina supernor de la

' &
1“,,.-!'“ I
sy

WITA: Si se llegaré a retirar o desplazar la pantalla de este sitio por cualquier
~#¢0. se volvera a instalar en el mismo lugar la valla que tiene autorizada el Centro

22 Odontologia FELICIDENT SA.S.

A5
1%

ot |
|

_I . ’”ﬁ'ﬂ_%

=== constancia se firma el presente acuerdo en dos ejemplares el dia 22 de mayo
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A RCELA ARREDONDO MONTES  DIEGO'HERNAN GOMEZ VALENCIA

oD ,sentante Legal RepresenjanteLega
~ZNTRO COMERCIAL CABLE PLAZA FELICIDENT S.A.S.
XIT 810006362-7 NIT 900804389-5




@ felicident

Manizales, 10de noviembre de 2017

poclores:
JHON ROBERT OSORIO ISAZA

presidente de Consejo de Administracian
LINA MARCELA ARREDONDO MONTES
Administradora

CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PH

_______————\——_——-

REFERENCIA: CONSIDERACIONES RESPETUOSAS ANTE LOS CONTRATOS DE LA MARCA
“FELICIDENT"“CENTRO DE ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA” DE LA FACHADA DEL

CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA Y OTROS EFECTOS PUBLICITARIOS. REUNION DE
CONSEJO DE ADMINISTRACION NOVIEMBRE 10 DE 2017

Respetados Doctores,

Como lo hemos venido exponiendo, la Junta Directiva ce la Empresa “FELICIDENT CENTRO DE

ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA?, se encuentra extraiiada y preocupada ante la posible decisidn

del Consejo de Administracion del Centro Comercial Cable Plaza de promover la retirada de la

marca comercial de nuestra Empresa enla propiedad horizontal, especialmente la de la fachada

principal, sin justificacion alguna, en contravia de la Asamblea General de Copropietarios, estatutos
egales ~Contrato- y la misma conveniencia del Centro Comercial conforme a las consideraciones

que a continuacion exponemos, a saber.

24-
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HISTORIA- ANTECEDENTES

No se hace necesario profundizar sg
ks et que para nadie e secreto, este es, el relacionado

Comercial Cable

vista de lo anterior, la As
3 amblea General de Copropietarios, como méximo drgano de direccion

de la copropiedad, preocupada por los hechog y o -

del Centro Comercial y evidenciando que Iof.:S hchI:suzztt]:; ‘L“:’Odm:]‘;a:oa 3;0’0;:2 al cuarltoé n'ivmzl
de promover la inversion en este nivel, adicional g Crear confianza y segun'd:d Zn los Ic::r‘:cia:ltes
ol 15 de marzo de 2013, conforme al Acta Nro. 01 1de 2013, autoriz6 ala Administracién y al Consejt;
de Administracion de la Copropiedad para celebrar convenios, concesiones o contratos con el

prDPOSIt? de otorgar beneficios que llevaran a aumentar la inversion y la movilidad comercial en el
cuarto nivel, con lo cual se buscaria beneficiar a todo el Centro Comercial: asi:

()

£ S Presidente informa que siendo las 11:59 AM el quérum es 64.24% més el 20.618% de las unidades del Centro
Comercial, se le da la pelabra al Dr Diego Franco quien manifiesta de acuerdo al tema anteriormente tratado sobre ef
cambio del reglamento de Propiedad Horizontal, propone que se autorice a la Administracién y el Consejo para que
bamqueiabnnadagenerarmwh'éﬁooen el cuarto piso, buscando la forma de como se puede recuperar, por lo que
propone se realicen gestiones de carécter administrativo, comercial, de promocién, compensacion y de incentivos, que
sean necesarios para conseguir que alli se obtenga una mejor ocupacion, lo que no se ha podido lograr hasta el
presente,

El Dr. JUAN CARLOS, hace lectura de le propuesta presentada y abre la discusion, al no haber discusion aliguna,

procade & someter a votacion dicha proposicion, & cual es aprobada por unanimidad .’

En orden a lo anterior, en el afio 2015 la Gerente de la época, quien conocid que nosofros como
inversionistas de la ciudad de Manizales, teniamos el propdsito de darle vida a un CENTRO DE
ODONTOLOGIA ESPECIALIZADO llamado *FELICIDENT"yfundada en la voluntad expresada por
2 Asamblea de Copropietarios previamente sefiglada y con el animo ge generar condiciones




. fue asi co o piso a cambio de unos incentivos de tipo
M0 le manifestamos a la sefiora Gerente, una vez

AQue invertiriamos

: en el , |

oy dificultades, a cambio de que entre log incentivos t::illlr-.aar:tt:ar:m| AT T
0S

PubIICItam en el Centro Comercial
estudiadas las posibilidades

, nuestra marca comercial estuviera

lg aceptacion de n
Dada P ueslra propuesta, suscribimos unoscontratosde orden comercial con la

a juridica, en el cua
Pe'w"m:nado G G ' Sr::lalamos para garantia de las partes, que los tinicos requisitos para dar
prr © e ‘e _ TUMO acuerdo o el incumplimiento de una de las partes.A la fecha
ninguna de 1as partes ha incumplido el contrato y no existe mutuo acuerdo para dario por terminado.

a confianza legitima es un principio que ha desarrollado la Honorable Corte Constitucional o s6lo
en materia de! derecho administrativo, sino también en materia comercial, dado que parte de!
principio consfitucional de la buena fe, en la cual cualquiera de los contratantes considera que
mientras las causas subsistan en materia confractual, maxime si es en el campo comercial, estas
deben subsistir en el itiempo dado que debe respetarse el ordenamiento juridico y de manera

tindamental la buena fe de los contratantes.

En ¢l presente caso, si ambas partes han cumplido sus obligaciones comerciales, se esperaque la
confianza depositada por uno de los contratantes - FELICIDENT- haciendo inversiones cuantiosas
seamantenida por la otra y debe garantizarse la estabilidad juridica, actuar en contrario conllevaria o
exigiria una cuantiosa indemnizacion de perjuicios en sus diferentes drdenes, méxime cuando el

derecho comercial iene un gran componte consuetudinario.

Comerciales, las cuales parten de que SUS marcas comerciales, tales como Carulla, Cinemark,
n los sitios establecidos - fachadas- rompe tréficos —etc,con

elc.van a permanecer en €l tiempo €
reiteramos obligadamente conllevauna obligada

estabilidad juridica garantizada,pensar lo contrario,

indemnizacion de perjuicios.



“FELICIDENT” HA ESTADO ATADA A

o homos it mercial, como hecho importante y COMPromiso que
: ,

AMENAZAS DEL CENTRO COMERCIAL

| Consejo de Administracion no puede dejar de lado

, | que los diferentes centro comerciales de la
«udad se estén organizando para asumir

l0s retos comerciales que el dia a dia nos demanda,
maxime con fa llegada un nuevo centro comercial que seguramente arrastrara mucha de nuestra

poblacion objeto.

L0S INVITAMOS A UNIR ESFUERZOS

los invitamos a unir esfuerzos para enfrentar los retos que tenemos como copropiedad,
‘FELICIDENT” es hija de cable plaza y como tal se le debe tratar, sus inversionistas han hecho

ingentes esfuerzos para revitalizar una zona deprimida del centro comercial y su junta directiva esta
con toda la actitud para ayudar en todo aquello que sea posible para el engrandecimiento de Ia
propiedad horizontal que tiene naturaleza y desarolio comercial.

Finmente esperamos, que considerando que estamos €n un Estado Social de Derecho,
ESpetuosamente podamos compartir 10s anteriores planteamientos por la via del dialogo como debe
G ser, puesno seria logico tener que acudir 2 la justicia ordinaria, para dilucidaruna
situaciénque,paradéjicamente,desde su génesis lo Unico que ha buscado es una causa comun, cual

“ el bienestar, mejoramiento y prosperidad de los empresanos Y propietarios del Centro Comercial.

estos c'0mo junta directiva a cualquier inquietud,



FREDY DARLEY GOMEZ VALENCIA
Junta Directiva
Feiicident Centro de Odontologia Especializada §.A.S

JHON JAIRC GOMEZ VALENCIA
Propietario Locales 115-402-402A-403-404-411

A
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seftor
pIEGO H. GOMEZ

Representante legal
FELICIDENT S.A.S.

Manizales

encuentran aun instalados a pesar que ya se les ha requendo para desfijarios ;
; , pues los contra
ya no estén vigentes. I p contratos suscritos

Despues de un amplio y detenido anélisis, el consejo aprobé por unanimidad nuevamente requeririos a
traves de este comunicado para que retiren tales elementos: si eventualmente tuvieran interés en

conservarios, deben acercarse a la administracion antes del 31 de marzo para acordar el precio a pagar y
las condiciones, en aquellos espacios donde sea posible.

/u{w ceces Pea U~

ADRIANA BENITES VELASQUEZ
Administradora (€)

Caen Fwr C,



Manizales, 21 de septiembre de 2017

Doctor
JHON ROBERT OSORIO 1SAZ
Presidente de Consejo de Admiﬁistracidn

LINA MARCELA ARREDONDO MONTES

.Administradora

CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PH

—
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REFERENCIA: TERMINACION CONTRATO FIJACION Y UBICACION DE EFECTOS

PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES SUSCRITO ENTRE EL CENTRO COMERCIAL CABLE
PLAZA Y FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.AS.

Res'pelados Doctores,

Con suma extrafieza y preocupacion hemos recibido el oficio suscrito por la representante legal del

Centro Comercial Cable Plaza PH, mediante el cual se nos da a conocer sin ningn sustento. o

 posibilidad comercial, oferta o contrapuesta de la terminacidn unilateral del contrato que hemos

- suscrito con |a 'pmpiedad horizontal relacionado con €l derecho de publicitar nuestra Empresa

Felicident Centro de Odontologia Especializada g A.S. en la fachada principal del Centro Comercial

Nyo. Lo
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del consejo de administracién
archivos de la Copropiedad.-
piso donde nos ubicariamos‘

Yo Proyeccion de crecimiento conjunto y de buena fe
establecimos que las partes solo podria dar p

: Or terminada la relacion contractual por las siguientes
causales, senaladas en la clausula octava:

a) Mutuo acuerdo entre las partes

b) Por incumplimiento de las obligaciones 2 cargo de las partes

Ahora vemos, como la administracion del Centro Comercial, desconociendo la clausula anterior y
nuestros grandes esfuerzos e inversiones econdmicas, sin justificacion alguna o propuesta alterna,
nos da por terminada nuestra relacion contractual, en contravia no solo de los intereses de Felicident
Centro de Odontologia Especializada S.A.S. sino también del mismo Centro Comercial Cable Plaza.
dadas las acciones judiciales que ambas partes van a trenzar. trayendo como consecuencia e

descredito de ambas partes por el conocimiento que va tener la justicia y el comercio de lo sucedido

Con nuestra empresa.

. ” , .
Asi las cosas, respetuosamente solicito establecer una mesa de dialogo para mirar como

evi ue
conjuntamente encontramos un punto de acuerdo entre [as partes en aras de evitar los desgastes q
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DIEGO HERNAN GOMEZ VALENCIA

Felicident Centro de Odontologia Especializada S.A.S



Mamzales, Mayo 17 (|, 2017

Scnores:
CONSEJO DE ADMINISTRACI('
CENTRO COM ERCIAL CABI,

[ crudad

E PLAZA

Alento saludo.

Como cs de su conocimicnto, Jos locales ub;

pesar de muchos esluerzos tou it 1"“ s ubicados en el cuarto piso del Centro Comercial, a

S sipneii P pcr(]ur:l .iu 08, .(lcsdc SUu_construccion, no han logrado tener una
Ao cast completamente desocupados, lo que ha generado

dcn‘h‘ncn‘lo patrimonial no solo Para los inversionistas fofartne. o o
valonzacion todas las unidades comerciales del (i‘l:i’llfllj:)lgzl?c”u:l(is’ sino tambicn alectando
e ‘ mercial.
(liil :]}:::I:li:.nllo},d;:f:]l:l:lc:l:; i::‘ll’; f‘f‘ilm‘lil’t‘;ls j:‘n:;ctl’l%‘l‘;llcs'(lc (‘(1],11'(1picl;1|'if}.~‘..: este tema fuc Centro
‘ - _. usqueda de [Ormulas que lograran activar este piso, lue asi
como cn la :\S:\Z\IBI,L.\ ORDINARIA EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE
PLAZA P.H., rcalizada ¢l viernes 15 de Marzo de 2013, registrada en ¢l ACTA No. 011 DL

{) : LY \"‘“‘ L1 » » ’ i = i il g . A - 2o 2 £
2013, especilicamente en la pagina 55 del libro de actas, se presentd la siguiente proposicion:

L1.Sr. Presidente mlorma que siendo las 11:59 AM ol quorum s 01219 niis ¢f 20.618% de
las unidades del Centro Comercial, se le da la palabra al Dr. Diceo Franco quicn manilicsta
de acuerdo al (cma anteriormentce tratado sobre of cambio del reglamento de Propiedad
Horzontal, propone que se autorice a la Admiunnstracion v ol Conscio para que busque la
forma dc gencrar mayor trifico cn ol cuarto piso, buscando la lorma de como se pucde
recupcrar, por lo que propone se realicen gestiones de cardacter admmustrativo, comercial, de
Promocion, compensacion § de meentivos, (que scan 1ec sarios para consceunr que alli se
obienga una mejor ocupacion, lo que no se ha podido lograr hasta ¢l presente.

LI Dr, JUAN CARLOS, hace lectura de la propucsta presentacdi v abre b discusion, al no
haber discusion aleuna, procede a someler a volacion dicha proposicion, la cual ¢s aprobada

por unanimidad ...”

v promesas de apoyo realizadas por la

Sobre tales facultades otorgadas a la Admmistracion |
nstalarse en ¢l cuarto piso del

misma, la empresa FELICIDENT S.AW. lomo la decision de I '
Centro Comercial v ha realizado  hasta ¢l momento IVCTSIONCS — cereanas. 4 los
S1.000°000.000); Asimnismo se realizan Myersiones cercanas los .'?aQ(.) ()()'()'.()()() nwnsu;llcsivn
qias v medios de comunicacion para promocion

mercadeo y publicidad en dilerentes campe
| %//a
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Cordialmente,

IMLZ 'NCIA
JHON JAIRO GOMEZ VALE
C.C.10.971.675



De una Parte EDIFICIO CENTRO

Lepresentado en este acto poxr

L
LINA MARCELA ARREDONDO M. en sy condicién de administradora

FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA
representada en este acto por DIEGO HERNAN GOMEZ

y representante legal, vy
5.A.S.,
VALENCIA, en su condicidn de representante legal, ambos
identificados con las cédulas de ciudadania que aparecen al

pie de sus firmas, por medio del presente documento

declaramos:

PRIMERO: Entre las partes se celebraron los sigulentes

contratos:

I. CONTRATO PARA LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO
COMERCIAL CABLE PLAZA P.H. X FELICIDENT ODONTOLOGIA

ESPECIALIZADA S.A.S. N° 001



oBJETO: Instalacién efectos

en ascensores, Vallas, adhesivos

a ¥ s A & ba
fijacion se hara de aCuerdo a Stidoresr entre otros. La
a

DURACION: La duracién es indefinida
/

Pero condicionada a un
valor de DOCE MILLONES DE

e 4 PESQOS ($12'000.000.00) MCTE. esta
determinada € acuerdo 3} valor de 1la concesidn dal. ‘Sraz

comin donde se instale cada €lemento publicitario, el cual

sera llevado el registro medliante actas mensuales de fijacidn

de efectos publicitarios. Para efecto de 1a terminacidon se

pacté6 el 1incumplimiento, el mutuo acuerdo, por decisién

unilateral de Cable Plaza anunciada con no menos de ocho dias

M

comunes de anticipacidn.

II. CONTRATO PARA LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO
COMERCIAL CABLE PLAZA P.H. Y FELICIDENT ODONTOLOGIA
ESPECIALIZADA S.A.S. N° 002

OBJETO: Instalacidn de un aviso luminoso con Su marca y logo

simbolo .en -}a -fachada exterior,. en: el espacio SUpPerior il lo

alto de 1la entrada a los parqueaderos sobre La Avenida

Santander, subsiguiente Y sopre el aviso instalado de

Cinemark.



S  indefinida,

:F DU‘RACION: La duracién
| . .
agotamlento de un valor de

pero atada al
DOCE MILLONES DE PESOS

.000.00) MCTE
(512'000 . que es
el valor pactado, pues agotada

cesa el contr
ato por Sustraccién de materia, por
,usencia de contraprestac:16n

pyBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO

CIAL CABLE
COMER PLAZA P.H. Y FELICIDENT ODONTOLOGIA
ESPECIALIZADA S.A.S. N° 003

OBJETO: Instalacidn efectos publicitarios: Vallas, adhesivos
en ascensores, avisos luminosos, bastidores, entre otros. La
fijacion se hara de acuerdo a actas mensuales de fecﬁas de
instalacién, dimensiones, y ubicacién y uso de espaclos,
periodos, entre otros. Ubicacién: En los lugares que autorice

previamente CABLE PLAZA, tales como accesos a asCensores,
parqueaderos, entradas principales, accesos a bafios y a

escaleras eléctricas, etc.

DURACION: La duracién es de un ano, contado a partir del 2 de

Mayo de 2.016, condicionado a unas varilables de valor de la

concesién, pero se pactd que en todo caso el contrato

terminaria el 30 de Abril de 2.017. Para efecto de la

A FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
SUSCRITO ENTRE CENTRO

IV. CONTRATO PARA
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES,



IZADA TS FEL

Sobre La Avenida

dV1S0 instalado de

- . o | quedando pendiente
4nicam a desfijacién del aviso de FELICIDENT de la

fachada del EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA

TERCERO: LAS PARTES han acordado que FELICIDENT tendrd hasta

el 31 de Diciembre de 2.018, plazo para la desfijacién del
aviso, pudiendo EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA
PROPIEDAD HORIZONTAL desfijarlo en cualquier momento a partir
del 1° de enero de 2.019 si FELICIDENT no lo ha hecho para

ese momento, dejando los elementos del aviso en el depdsito

durante 30 dias calendarios, vencidos los cuales CABLE PLAZA

podra desecharlos como considere.

CUARTO: LAS PARTES podran llegar a scuerdos contractuales que

requlen a futuro la fijacién de avisos y/o publicidad de

FELICIDENT, antes © después del 31 de Diciembre de 2.018 aqul

dcordado, event

que en su momento se pacte.
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PRIMERA.- OBJETO CABLE

en los lugares y bajo |

PARAGRAFO PRIMERO. EL ANUNCIANTE fijars o instalard unos efectos

publicitarios: vallas, adhesivos en ascensores, avisos luminosos, bastidores, entre otros (de
acuerdo a actas mensuales de fechas de instalacién, dimensiones, ubicacién y uso de

espat_:iOS; periodos, entre otros), que se ubicaran en los lugares que autorice
previamente CABLE PLAZA, tales como accesos a ascensores, parqueaderos,

entradas principales, accesos a bafios y a escaleras eléctricas, etc. PARAGRAFO
SEGUNDO. Las dimensiones, formas, materiales y caracteristicas del elemento

publicitario autorizado a instalar por EL ANUNCIANTE, no podran ser modificados ni
variados sin el previo consentimiento escrito de CABLE PLAZA. PARAGRAFO
TERCERO. La publicidad antes senalada sera instalada por EL ANUNCIANTE, bajo
su entera responsabilidad, con su propio personal 0 con personal contratado por éste
v, por ello, cualquier dano que se cause al Centro Comercial 0 a terceros con motivo
de la instalacion o permanencia del elemento publicitario sera responsabilidad
exclusiva de EL ANUNCIANTE. PARAGRAFO CUARTO. CABLE PLAZA no sera
responsable del deterioro o dano que puedan sufrir los efectos publicitarios por
acciones de los visitantes del Centro Comercial. EL ANUNCIANTE debera mantener
los efectos publicitarios en perfecto estado de limpieza y adecuada presentacion y
atenderd a la mayor brevedad los requerimientos que sobre el particular haga
CABLE PLAZA so pena de que el elemento publicitario fijado o adherido sea

-levantado o removido para preservar la adecuada limpieza y presentacion del
Centro Comercial.

SEGUNDA.- NATURALEZA DEL CONTRATO. Constituyendo el presente un
contrato publicitario, la instalacion de la publicidad no constituye entrega de los
lugares o espacios a titulo de arrendamiento, comodato, comodato precario, depdsito,
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ANUNCIANTE nmueble alguno. PARAGRAFO PRIMERO. La
¥ ad y los S0l0 podrd estar dirigida a sus clientes, en
g’-l“,j'a EICOID“Aegﬂﬂada de nanUnaestaclns 0 lugares donde se ubica, no podra ser

« La publicj Ofma con terceros. TERCERA.- TIPO DE
; n:a:c)g:_’ée Se€ difunda en el elemento publicitario a que s€
buenas costumbres, ¢ S€r contraria a la ley, el orden puablico y las

, ABL
sobre la publicidad que se-E iPLAZA S€ reserva la facultad de ejercer un control
nStalard y, si es del caso, hard las observaciones

correspondientes |3
S clliaAlgi) deberdn ser acatadas de inmediato por EL
g i PR}HERO. En los elementos publicitarios EL

OmD;tEagpcon los programados por el Centro Comercial.
. ONSABILIDAD POR LA PUBLICIDAD,
OFERTAS E INCENTIVOS ANUNCIADOS. EL ANUNCIANTE serd el Gnico

| Ed
nlesguonqs?ii'\?eﬁ?; '3 prbh?ldad gtie haga, las ofertas que consigne en la misma y por
- n ps de Ia le e1 405 ‘ncentivos ofrecidos a los consumidores y usuarios, en los
gkl iy y 1480 de 2011. As; mismo, asumird cualquier responsabilidad por

los danos que los efectos publicitarios causen a :
terceros. PARAGRAFO TERCERO.
REPETICION DE LO PAGADO. En el evento en que cualquier autoridad

administrativa o judicial imponga multa o condena a CABLE PLAZA con motivo 0
con ocasion de la actividad realizada por EL ANUNCIANTE en virtud del presente
contrato, este !Jltimo Se obliga a hacer el pago correspondiente o a restituir o
cancelar cualquier suma que CABLE PLAZA tuviere que pagar o hubiere pagado.
PARAGRAFO CUARTO. Sin perjuicio de la responsabilidad exclusiva y directa
de EL ANUNCIANTE, cualqguier publicidad engafiosa, inmoral, inductiva a error,
o \contraria a los intereses del Centro Comercial, podrd ser removida de

inmediato por CABLE PLAZA. )

CUARTA.- DURACION.- Este contrato tiene una fecha de inicio contada a partir del
6 de abril de 2015.E! término de duracion de este contrato sera de acuerdo al valor
de la concesion del drea comin donde se instale cada elemento publicitario, el cual
sera llevado e registro mediante actas mensuales de fijacion de efectos publicitarios.

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- Como contraprestacion, EL ANUNCIANTE
pagard a CABLE PLAZA la suma de CATORCE MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE

($14.100.000) Representados en canje asi: Seis (6) Disefios de so_nrisa con un
valor unitario de $1.000.000 Total $ 6.000.000; diez (10) Blanqueamientos con un

valor unitario de $560.000 Total $ 5.600.000; cincuenta (50) Tarjetas del Club Qe_

la Felicidad con un valor unitario de $50.00U | _
descontando a medida que CABLE PLAZA solicite l0S bonos correspondientes a los

servicios detallados, los cuales quedaran regi




iLgnAD EXCLUSIVA.- EL ANUNCIANTE serd el unico
productos o servicios of oNSumidores y usuarios, por la calidad e idoneidad de los
ertados y por la publicidad que utilice, la veracidad de la

misma y el cumplimi
requerimientos, Sl;nrg:je:etg de los incentivos ofrecidos y por ello deberd atender 10S
Y Multas que como consecuencia de la publicidad enganosa

impongan los organismos de de vigilancia y control.

SEPTIMA.- EX
que utilice EL A%Lgsé?:ube RELACION LABORAL. Es entendido que el personal
TE para la Instalacién o fijacién y para el mantenimiento

del elemen ol o o
relacion "eﬁtlgt:?al:bg?atgno la que se refiere este contrato, no tiene ningan tipo de
de tipo laboral, o refe"!'; con CABLE PLAZA, por lo tanto, cualquier re'clamat:l_on
directamente p;ar EL Alzlua al sistema de seguridad social integral, sera atendida
o atender reclamacion NCIANTE, quien releva a CABLE PLAZA de hacer pagos
ANUNCIANTE cercio €S por este concepto. PARAGRAFO. Es obligacion de EL
S anteiernits oo | rarse de que el personal que instalard y efectuara el
: d _10S elementos publicitarios se encuentre debidamente afiliado al
wiseri bl Séguridad social Integral, especialmente a una ARP. CABLE PLAZA
pod_r e qug EL ANUNCIANTE acredite que el personal se encuentra
debidamente cubierto por el sistema de seguridad social e igualmente podrd impedir
ia InStalackin 0 Thanterifientd o« ta publicidad si se establece que tal personal no

se encuentra debidamente cubierto por el sistema.

QQ'A!&_-‘CAUSALES DE TERMINACION. Este contrato termina: 1) Por expiracion
del termino pagtado, sin que haya mediado acuerdo sobre la renovacion o prérroga. 2)
En cualquier tiempo, por mutuo acuerdo de las partes. 3) Por incumplimiento de
de las obligaciones a cargo de las partes. 4) Por decision unilateral de CABLE PLAZA
anunciada por escrito a la direccion registrada en este documento, comunicada con

no menos de ocho (8) dias comunes de anticipacion. PARAGRAFO. Si CABLE

PLAZA opta en cualquier momento por cambiar sus signos distintivos, EL
ANUNCIANTE tendrd quince (15) dias calendario a partir de la notificacion que
reciba, para hacer los cambios respectivos en su material publicitario, so pena de
darse por terminado el presente contrato, pudiendo exigir CABLE PLAZA el retiro

inmediato del material publicitario.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL ANUNCIANTE A LA TERMINACION DEL
CONTRATO. A la terminacién del contrato por cualquier causa, EL ANUNCIANTE
debera retirar del CENTRO COMERCIAL los elementos publicitarios de su propiedad,
a mds tardar al dia siguiente a la fecha de terminacién del contrato y debe dejar los

techos, barandas, espacios o lugares, en las mismas condiciones fisicas en que los
blicitarios. Si EL ANUNCIANTE,

hallé al momento de instalar los elementos pu ' &
pactado, se presumira

dentro del plazo sefialado, no diere cumpiimiento a lo aqui i
por CABLE PLAZA que tales bienes y efectos publicitarios han sido abandonados y

dispondrd de ellos en la forma que estime conveniente, cargando los costos de

desmontaje a EL ANUNCIANTE, quien desde ya asume.el costo que tengan tales
labores sin perjuicio de las demas acciones por incumplimiento contractual.




estableci acion la publicidad. 2) Pagar,
del paegc;d?,; 'l‘?ec':muneraclén pactada. LE aceptacion )por parte de CABLE PLAZA
obligacién y en toils U Oportunidades distintas, no implica modificacion Qe esta
cargo de EL ANUN%; Caso se tendrd como incumplimiento de las ob!lgaqones A
clientes el Reglam ANTE. 3) Cumplir y hacer cumplir a sus depend_:entes Y
autoridad compet ®nto de Propiedad Horizontal y demdas normas expedidas por
participar, o que €nte o por el Centro Comercial. 4) Abstenerse de incurrir O
ot o JUs dependientes o clientes lo hagan, en hechos que alteren ©
g

;gggeioa s); Degr?:r;er;ua, 0 la de sus dependientes o proveedores.‘

. “ ntro Comercial el derecho de admisién a sus instalaciones. 6.)
De_sﬁjar Ia.publicidad al término de este contrato, sin necesidad de requerimiento O
aviso previo alguno, y dejar Jos lugares o espaci'os donde se encontraba instalada,
en la misma forma en que tales lugares se hallaban antes de la instalacién de los
efectos publicitarios a que se refiere este contrato. 7) Pagar la totalidad de gastos
en caso de que se ocasionen dafios al Centro Comercial, a los clientes, a los
visitantes y a los terceros, con ocasién de sus actividades, sea que se hayan

causado de manera dolosa o Culposa. 8) No modificar, salvo con permiso previo,

expreso y por escrito de CABLE PLAZA la estructura o planta fisica del mismo, asi
como los avisos, sefalizacién, carteles y demds elementos que se encuentren en 1as

ére_as comunes, sean o no de propiedad del Centro Comercial. 9) Mantener en
optimas condiciones de presentacién la publicidad fijada o adherida. PARAGRAFO

PRIMERO. En caso de incumplimiento de sus obligaciones, EL ANUNCIANTE

debera pagar en favor de CABLE PLAZA, a titulo de pena, el equivalente al duplo
de la remuneracion prevista para cada mes o al duplo de la remuneracién total si el

tiempo de duracion del contrato fuere inferior a un mes.

DECIMA PRIMERA.- PROHIBICION DE CEDER POSICION CONTRACTUAL.
Este contrato se celebra por CABLE PLAZA en consideracion a la persona de EL

ANUNCIANTE, en consecuencia, éste no podrd cederlo en todo ni en parte, ni
explotar el negocio por el sistema de administracion delegada, ni subcontratar con

terceros para el cumplimiento de sus obligaciones o para la ejecucion del contrato.
Tampoco podrd subarrendar o ceder a cualquier titulo la publicidad o los espacios y

efectos publicitarios fijados en desarrollo de este contrato.

DECIMA SEGUNDA- AUSENCIA DE EXCLUSIVIDAD. En virtud del presente
contrato, CABLE PLAZA manifiesta y EL ANUNCIANTE acepta que el primero no
estd confiriendo al segundo ninguna exclusividad y que, por lo tanto, CABLE PLAZA
podré ofrecer o mercadear sus espacios y lugares para fijacion de elementos
Publicitarios a cualquier persona que ofrezca productos y/o servicios de la misma
clase 0 naturaleza de los que publicita EL ANUNCIANTE en virtud de este contrato.




MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta merito
CABLE PLAZA pueda exigir el pago de las sumas debidas,

@, por EL ANUNCIANTE mas los intereses comerciales \egales

DECIMA CUARTA - 1M

. PUESTOS. Los impuestos, tasas o derechos que se causen
:gtr;l:‘rgggvso?esiﬂ:,fﬁ?:?to' si hay lugar g ellos, seran pagados Yy asumidosden ‘SL;
IANTE LAZA copia de lo

documentos que certifiquen est Yy éste entregard a CABLE P p

0S pagos.
DECIMA QUINTA.- ANE

de la cedula de ciudadan
de la sociedad, certificad

expedido por la Cdmara
cual constan las caracteri

'XOS_.. Constituyen anexos de este contrato: 1) Fotocopia
ia de EL ANUNCIANTE o su representante legal y a RUT
O de existencia y representacién legal de EL ANUNCIANTE

d? Comercio. 2) Render, o fotografias y documento €n el
sticas de los elementos publicitarios a instalar.

DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES. DIRECCIONES. Las partes acuerdan que
cualquier notificacién o comunicacién que deba efectuarse por razén del presente
contrato debera remitirse a las direcciones de correo electrénico consignadas junto
a las firmas de este documento o directamente a las siguiente direcciones postales:
Dirigida al Representante Legal de CABLE PLAZA: Carrera 23 N© 65-11 Oficina de

Administracion; Dirigida a EL ANUNCIANTE: en el Centro Comercial Cable Plaza
Carrera 23 N© 65-11 local 403 y 404.

Como constancia de lo anteriormente expuesto se suscribe el presente contrato por

las partes que en €l intervienen, en Manizales, a los seis (6) dias del mes de Abril de
2015.

POR CABLE PLAZA, POR EL ANUNCIANTE,

Firma: Firma:

- AN
i o @ o

LINA GLEMENCIA RIVAS ANGEL DIEGO HERN/ N8 AMEZ VALENCIA
C.C. 24.327.563 C.C. 10/229/76

e W P—
e-mail: diradministrativa@cableplaza.com.co ;l;féﬁ;é‘ : ;;5180;1;36‘;%% t@gmail.co
Telefono: (6) 8756595 :




CONTRATO PARA
u.FsI.JACm" O UBICACION DE EFECTOS PUBLICITARIOS

DRI'ro ENTRE CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA
NTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S N°© 002

ntre los suscritos:
t . tos: LINA CLEMENCIA RIvAS ANGEL, mayor de edad, domiciliado

residente en | i
;4.327.563 expe:itgugzdnde Manizales, Identificada con cédula de ciudadania No.
anlzalesr qQuien para este acto obra en su condicion de

Representante Legal del Cen , ,
de propiedad horizontal pre:i':; Comercial CABLE PLAZA P.H., sometida al régimen

ii:ﬁicg:eﬂTeEn hade'ante' para efectos de este contrato se denominara EL
€MOos convenido celebrar el presente contrato de fijacion,

installaCléin 0 UEiCBCIén de efectos publicitarios en zonas comunes, el cual se regira
por las siguientes estipulaciones y, en 1o no previsto en ellas, por las normas del

Cédigo de Comercio y del Cédigo Civil, respectivamente:

PRIMERA.- OBJETO CABLE PLAZA autoriza a EL ANUNCIANTE para que eéste
instale, fije o ubique la publicidad que se describe a continuacién, en los lugares y bajo

las condiciones que en este contrato se establecen.
PARAGRAFO PRIMERO. EL ANUNCIANTE fijara o instalara un aviso luminoso con

su marca y logo simbolo en la fachada exterior, en el espacio superior en lo alto de

la entrada a los parqueaderos sobre la Avenida Santander, subsiguiente y sobre el
aviso instalado de CINEMARK. PARAGRAFO SEGUNDO. Las dimensiones, formas,
materiales y caracteristicas del elemento publicitario autorizado a instalar por EL
ANUNCIANTE, no podran ser modificados ni variados sin el previo consentimiento
escrito de CABLE PLAZA. PARAGRAFO TERCERO. La publicidad antes sefialada
serd instalada por EL ANUNCIANTE, bajo su entera responsabilidad, con su propio
personal o con personal contratado por éste y, por ello, cualquier dafio que se cause
al Centro Comercial o a terceros con motivo de la instalacion o permanencia del
elemento publicitario serd responsabilidad exclusiva de EL ANUNCIANTE.
PARAGRAFO CUARTO. CABLE PLAZA no sera responsable del deterioro o dano
que puedan sufrir los efectos publicitarios por acciones de los visitantes del Centro
Comercial. EL ANUNCIANTE deberd mantener los efectos publicitarios en perfecto
estado de limpieza y adecuada presentacion y atendera a la mayor brevedad los
requerimientos que sobre el particular haga CABLE PLAZA so pena de que el
elemento publicitario fijado o adherido sea levantado o removido para preservar la

adecuada limpieza y presentacion del Centro Comercial.

EGUNDA.- NATURALEZA DEL CONTRATO. Constituyendo el presente un
contrato publicitario, la instalacién de la publicidad no constituye entrega de los

lugares o espacios a titulo de arrendamiento, comodato, comodato precario, deposito,
Nl a titulo alguno que otorgue a EL ANUNCIANTE tenencia sobre la baranda, pared,

techo, piso, o lugar en que se instalaran los elementos publicitarios a que se refiere |a
Clausula primera de este contrato. Por lo tanto, en virtud de este contrato no se
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entrega la tenencia de pie
publicidad de EL ANU:‘"?;::?.:?E“ INMueble alguno. PARAGRAFO PRIMERO. La

consecuencia, tal publicidad y 1oe SO0l0 podrd estar dirigida a sus clientes, en
cedida 0 negociada de p; €Spacios o lugares donde se ubica, no podra ser
pUBLICIDAD. La |t)ul:)liciclm;'gu"a forma con terceros. m- TIPO DE
refiere este contrato, no N 03:‘: Se difunda en el elemento publicitario a queé S€

puenas costumbres, CABL Ser contraria a la ley, el orden publico Y las

sobre 12 publicidad que se ln-staz|A S€ reserva la facultad de ejercer un control
ard y, si es del caso, hara las observaciones

correspondientes |as
ANUNCIA"TE- PARA(;::“:% c::Eberé" ser acatadas de Iinmediato por EL
i RIMERO. En los elementos publicitarios EL

RAGRAFO SEGU
PAERTAS . ENCEN NDO. RESPONSABILIDAD POR LA PUBLICIDAD,
OF TIVOS ANUNCIA ini
cable por 1a publici DOS. EL ANUNCIANTE sera el unico
respon p publicidad que haga, | r
| cumplimiento de los | _ ga, las ofertas que consigne en la misma y po
el e 88 sty 1480 gcentwos ofrecidos a los consumidores y usuarios, €n los
termin - '0;’ f e 20_11_. Asi mismo, asumird cualquier responsabilidad por
los danos vl efectos publicitarios causen a terceros. PARAGRAFO TERCERO.
REP!:"!'ICI _ E LO PAGADO. En el evento en que cualquier autoridad
admlmstl:atlva 0 J'-'C"C_ia_I imponga multa o condena a CABLE PLAZA con motivo 0
con ocasion de la actividad realizada por EL ANUNCIANTE en virtud del presente
contrato, este ultimo se obliga a hacer el pago correspondiente 0 a restituir O
cancelar cualquier suma que CABLE PLAZA tuviere que pagar o hubiere pagado.
PARAGRAFO CUARTO. Sin perjuicio de la responsabilidad exclusiva y directa
de EL ANUNCIANTE, cualquier publicidad engaiiosa, inmoral, inductiva a error,
o contraria a los intereses del Centro Comercial, podrd ser removida de

inmediato por CABLE PLAZA.

EL ANUNCIANTE deberd conseguir el concepto
del aviso por parte de la Secretaria del Medio
era presentarse a CABLE PLAZA, asi

| cual constan las caracteristicas de

CUARTA.- PERMISOS.-
favorable para la instalacion
Ambiente del Municipio, concepto que deb

como el Render, o fotografias y documento €n €
los elementos publicitarios a instalar.

INTA.- CONTRAPRESTACION.- Como contraprestacion, EL ANUNCIANTE
pagard a CABLE PLAZA la suma de DOCE MILLONES DE PESOS MCITE
seis (6) ortodoncias con un valor

($12.000.000) Representados en canje asi:
te valor se ird descontando a medida

unitario de $2.000.000 Total: $12.000.000. Es
ndientes a los servicios detallados, los

que CABLE PLAZA solicite los bonos corréspo er
cuales quedardn registrados mediante un acta de entrega. Asimismo se compromete
EL ANUNCIANTE a que en toda la publicidad, sea de manera permanente o no, de

edios de difusion o comunicacion que

SUS campafias publicitarias y por los m | |
determine, sea ATL o BTL, convencional 0 no, siempre sé mencione a CABLE

PLAZA como punto de referencia.

s i el ¢ e T



LID
AD EXCLUSIVA.- EL ANUNCIANTE serd el unico

ferta arlos, por la calidad e idoneidad de l0s
Plimientg ded?:s‘; e Dllbllcld'ad que utllice, la veracidad de la
ncentivos ofrecidos y por ello deberd atender los

Sanciones
m

: eu tas que como consecuencla de la publicidad engaiosa
Vigilancia y control,

requerimientos,
impongan los organismos de d

que se refie - d
bor re este contrato, no tiene ningun tlpo. )
al con CABLE PLAZA, por lo ta;\to, cualquier reclamacion

directamente por EL ANUN(;l Sistema de seguridad social integral, seré atendida

i NCIANTE acredite | tra
: que el personal se encuen
debidamente cubierto por e Sistema de seguridad social e igualmente podra impedir

la instalacion o mantenimiento de | ici
a publicida e tal personal no
se encuentra debldamente cubierto po?' el ﬁste?ngl caaiclonet, O f

Q_q&!&. CAUSALES DE TERMINACION. Este contrato termina: 1) En cualquier
tiempo, por mutuo acuerdo de las partes. 2) Por incumplimiento de las obligaciones

a cargo dE_ las partes. PARAGRAFO. Si CABLE PLAZA opta en cualquier momento
por cam-blar sus signos distintivos, EL ANUNCIANTE tendrd quince (15) dias
calendario @ partir de la notificacién que reciba, para hacer los cambios respectivos
en su material publicitario, so pena de darse por terminado e! presente contrato,
pudiendo exigir CABLE PLAZA el retiro inmediato del material publicitario.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL ANUNCIANTE A LA TERMINACION DEL
CONTRATO. A la terminacion del contrato por cualquier causa, EL ANUNCIANTE
deberd retirar del CENTRO COMERCIAL los elementos publicitarios de su propiedad,
a mas tardar al dia siguiente a la fecha de terminacion del contrato y debe dejar los
techos, barandas, espacios o lugares, en las mismas condiciones fisicas en que los
halld al momento de instalar los elementos publicitarios. Si EL ANUNCIANTE,
dentro del plazo sefialado, no diere cumplimiento a lo aqui pactado, se presumira
por CABLE PLAZA que tales bienes y efectos publicitarios han sido abandonados y
dispondré de ellos en la forma que estime conveniente, cargando l0S cOStos de
desmontaje a EL ANUNCIANTE, quien desde ya asume el costo que tengan tales
labores sin perjuicio de las demas acciones por incumplimiento contractual.

DECIMA.- OTRAS OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ANUNCIANTE. Ademas de
las obligaciones pactadas en otras cldusulas EL AUNCIANTE se obliga

especialmente a: 1) No ejercer ni permitir que sus dependientes ejerzan actividades
distintas de la fijacion o desinstalacion la pub||cidad‘.' 2) Pagar, dentro de los plazos
establecidos, la remuneracién pactada. La aceptacion por parte de CABLE PLAZA
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tendrd como incumplimiento de las obligaciones a

clientes €l Reglamento (e Pmal) Cumplir y hacer cumplir a sus dependientes ¥
Pledad Horizontal y demas normas expedidas por

autoridad competent

participar, 0 que Sused:pg:é-l el Centro Comercial. 4) Abstenerse de incurrir O

atenten contra la tranqumdade"tes o clientes lo hagan, en hechos que alteren 9

PLAZA, de sus clientes, de o< las buenas costumbres, y la seguridad de CABLE

manera previa, en Cua"ﬁ;uler 0S visitantes y de los copropietarios. 5) Solicitar de
i caso, la autorizacién para el Ingreso o salida de bienes

n ante ;
mlsrgam 7) SPadgeaIralf:'lngc:?:gén de los efectos publicitarios a que S
Centro Comercial, a los clie Itad de gastos en caso de que se ocasionen dafios al
~tividades, sea que se hn €s, a los visitantes y a los terceros, con ocasion de sus
odificar, salvo con penmayan causado de manera dolosa o culposa. 8) No
estructura 0 planta fisica dso previo, expreso y por escrito de CABLE PLAZA Il
demas elementos que el mismo, asi como los avisos, sefializacion, carteles Yy

 Canti® Coff Que se encuentren en las dreas comunes, sean 0 NO de propiedad
- __ed d fiiad o, .9) Mantener en Optimas condiciones de presentacién \a
publicidad fijada o adherida. PARAGRAFO PRIMERO. En caso de incumplimiento

de sus obligaciones, EL ANUNCIANTE debera pagar en favor de CABLE PLAZA, a
a cada mes O

titulo de pena, el equivalente al duplo de la remuneracién prevista par
al duplo de la r emuneracion total si el tiempo de duracion del contrato fuere inferior

a un mes.

ECIMA PRIMERA.- PROHIBICION DE CEDER POSICION CONTRACTUAL.
Este contrato se celebra por CABLE PLAZA en consideracién a la persona de EL

ANUNCIANTE, en consecuencia, este no podra cederlo én todo ni en parte, ni
explotar el negocio por el sistema de administracion delegada, ni subcontratar con
terceros para el cumplimiento de sus obligaciones o para la ejecucion del contrato.
Tampoco podra subarrendar o ceder a cualquier titulo la publicidad o los espacios Y

efectos publicitarios fijados en desarrollo de este contrato.

AUSENCIA DE EXCLUSIVIDAD. En virtud del presente

DECIMA SEGUNDA-
contrato, CABLE PLAZA manifiesta y EL ANUNCIANTE acepta que el primero no
inguna exclusividad y que, por lo tanto, CABLE PLAZA

estd confiriendo al segundo ni
podré ofrecer o mercadear sus espacios Y lugares para fijacion de elementos
productos y/o servicios de la misma

publicitarios a cualquier persona que ofrezca
clase o naturaleza de los que publicita EL ANUNCIANTE en virtud de esté contrato.
UTIVO. El presente contrato presta merito

DECIMA TERCERA MERITO EJEC
jecuti E PLAZA pueda exigir el pago de las sumas debidas,
£L ANUNCIANTE mas los inteéreses comerciales legales

ejecutivo para que CABL
adeudadas o en mora, por
de mora més altos.



S. Los im
' , Si h Puestos, tasas o derechos que se causen
totalidad por EL ANUNCIANTE ay !ugar a ellos, seran pagados y asumidos en su

documentos que certifiquen estos :"agi? €ntregard a CABLE PLAZA copia de los

L

DECIMA QUINTA.- ANEXOQS -
de la cedula de ciudadania de- e ol StitUYEN anexos de este contrato: 1) Fotocopia

. e
de la sociedad, certificad EL ANUNCIANTE o sy representante legal y a RUT

0 de ex; :
expedido por la Camara XIstencia y representacién legal de EL ANUNCIANTE

de
Comercio. 2) Concepto favorable para la instalacién

del aviso por parte de |a de ,
Render, 0 fotografias vy ducu:eseCTEtarla del Medio Ambiente del Municipio. 3)

elementos publicitarios a instalar "0 en el cual constan las caracteristicas de los

Como constancia de lo anteriormente expuesto se suscribe el presente contrato por

las partes que en €l intervienen, en Manizales, a los veinte (20) dias del mes de
Abril de 2015.

POR CABLE PLAZA, POR EL ANUNCIANTE,

Firma: Firma:

' .ul-g A
(it

DIEGO HERNAN GOMEZ VALENCIA

C.C. 10.229.768

e-mail: directionfelicident@gmail.com
Teléfono: (6) 8756500

C.C. 24.327.563

e-mail: diradmigistrativa@cableplaza.com.co
Teléfono: (6) 8756595




CONTRATO PARA
EN AREAS conun"é F;JACION O UBICACION DE EFECTOS PUBLICITARIOS
P.H. y FELI cmémuscnno ENTRE CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA
ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S N° 003~

: ' ENCIA RIVAS ANGEL de edad, domiciliado

residente e mayor de edad, domicilia

;4.327.563 exr;)ézlgalu:adee Manizales, identificada c::m cédula de cil;dadania No.

Representante Legal de? Ce::;:agzs, quien para este acto obra en su condicion de
o

de propiedad horizontal previsto p’:erclal CABLE PLAZA P.H., sometida al régimen

r la Ley 675 de 2001, que en adelante y para
2?3222' %r:;znéeuﬁomm se denominard CABLE PLAZA, por una parte, y por |2
; ERNAN GOMEZ VALENCIA, mayor de edad, domiciliado en

Manizales, con cedula de cludadania Numero 10.229.768 quien obra en nombre y
representacion de la sociedad FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA
S-Aﬁi'c‘}‘;i"ee" adelante, para efectos de este contrato se denominara EL
‘AN _ _hemos convenido celebrar el presente contrato de fijacion,
instalacién o ubicacién de efectos publicitarios en zonas comunes, el cual se regira

por las siguientes estipulaciones y, en lo no previsto en ellas, por las normas del
Codigo de Comercio y del Cédigo Civil, respectivamente:

m- OBJETO CABLE PLAZA autoriza a EL ANUNCIANTE para que éste
instale, fije o ubique la publicidad que se describe a continuacién, durante el tiempo,

en los lugares y bajo las condiciones que en este contrato se establecen.
PARAGRAFO PRIMERO. EL ANUNCIANTE fijara o instalara unos efectos

publicitarios: vallas, adhesivos en ascensores, avisos luminosos, bastidores, entre otros (de
acuerdo a dimensiones, ubicacién y uso de espacios, periodos, entre otros), que SE
ubicardan en los lugares que autorice previamente CABLE PLAZA, tales como
accesos a ascensores, parqueaderos, entradas principales, accesos a baiios y a

eccaleras eléctricas, etc. PARAGRAFO SEGUNDO. Las dimensiones, formas,
materiales y caracteristicas del elemento publicitario autorizado a instalar por EL

ANUNCIANTE, no podrén ser modificados ni variados sin el previo consentimiento
escrito de CABLE PLAZA. PARAGRAFO TERCERO. La publicidad antes sefnalada
sers instalada por EL ANUNCIANTE, bajo su entera responsabilidad, con su propio

personal o con personal contratado por éste y, por ello, cualquier daio que se cause
al Centro Comercial o a terceros con motivo de la Instalacion o permanencia del

elemento publicitario serd responsabilidad exclusiva de EL ANUNCIANTE.
PARAGRAFO CUARTO. CABLE PLAZA no sera responsable del deterioro o dano
que puedan sufrir los efectos publicitarios por acciones de los visitantes del Centro
Comercial. EL ANUNCIANTE debera mantener los efectps publicitarios en perfecto
estado de limpieza y adecuada presentacion y atendera a la mayor brevedad los
requerimientos que sobre el particular haga CABLE PLAZA so pena de que el
elemento publicitario fijado 0 adherido sea levantado 0 removido para preservar la

adecuada limpieza y presentacion del Centro Comercial.

. Constituyendo el presente uln
SEGUNDA,- RALEZA DEL CONTRATO. _
contrato pubngtAa.:—.ig, la instalacién de la publicidad no constituye entrega de los

I : 1 arrendamiento, comodato, comodato precario, depdsito
ugares o espacios a titulo dee e NUNCIANTE tenencia saibve 1 Darends pared',
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blicidad
P de EL ANUNCIANTE s6lo podrd estar dirlgida a sus dientes, en

cog;leacueondna, @l Publicidad y los espacios o lugares donde se ubica, no podra ser
- €goclada de ninguna forma con terceros.

:el;::'el cel::: [:;,,L:m'igb"dd’d que se difunda en el elemento publicitario a que S€
buenas costumbres éAno Podra ser contraria a la ley, el orden publico y las
sobre la Publlcldad' BLE PLAZA se reserva la facultad de ejercer un control
respondient QuUe se Instalara y, si es del caso, hard las observaciones
:ﬁUN%oIANTnEesp IaRsA Cuales deberdn ser acatadas de inmediato por EL
+ PARAGRAFO PRIMERO. En los elementos publicitarios EL

::gr::::&zrx’ g:dgé fijar publicidad inapropiada o contraria a los intereses
te de ésta cl.éu |°“5'defa publicidad inapropiada la sefialada en la primera
pa B BLAZE Sula. Se entiende publicidad contraria a los intereses de
CAB la pauta en la que se difunda publicidad de otros centros comerciales
que compitan por el mercado de la ciudad o que de manera directa invite a
participar €n eventos que compitan con los programados por el Centro Comercial.
PARAGRAFO SEGUNDO. RESPONSABILIDAD POR LA PUBLICIDAD,
OFERTAS E INCENTIVOS ANUNCIADOS. EL ANUNCIANTE serd el unico
responsa_ble por la publicidad que haga, las ofertas que consigne en la misma y por
el cumplimiento de los incentivos ofrecidos a los consumidores y usuarios, en los
ténnin_gs de la ley 1480 de 2011. Asi mismo, asumird cualquier responsabilidad por
los dainos que los efectos publicitarios causen a terceros. PARAGRAFO TERCERO.
REPETICION DE LO PAGADO. En el evento en que cualquier autoridad
administrativa o judicial imponga multa o condena a CABLE PLAZA con motivo 0
con ocasion de la actividad realizada por EL ANUNCIANTE en virtud del presente
contrato, éste ultimo se obliga a hacer el pago correspondiente o a restituir o
cancelar cualquier suma que CABLE PLAZA tuviere que pagar o hubiere pagado.
PARAGRAFO CUARTO. Sin perjuicio de la responsabilidad exclusiva y directa
de EL ANUNCIANTE, cualquier publicidad enganosa, inmoral, inductiva a error,
o contraria a los intereses del Centro Comercial, podra ser removida de

inmediato por CABLE PLAZA.

CUARTA.- DURACION.- Este contrato tiene una fecha de inicio contado a partir del
2 de Mayo de 2016. El término de duracién de este contrato sera un aio de acuerdo

al valor de la concesion del ég'ea comun donde se instale cada elemento publicitario,
el cual sera llevado el registro mediante actas mensuales de fijacion de efectos

publicitarios, pero en todo caso su terminacién se dara el dia 30 de Abril de 2017.

QUINTA,- CONTRAPRESTACION.- Como contraprestacion, EL ANUNCIANTE
pagard a CABLE PLAZA la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA

Y SEIS MIL PESOS MCTE ($15.776.000) Representados en canje asi:

1. BLANQUEAMIENTOS: # 3. Tarifa FELICIDENT : $ 1.680.000
2. DESCUENTO DEL 50 % EN BLANQUEAMIENTO # 6 : $ 1.680.000

3. DISENO DE SONRISA ESENCIAL : # 2 Tarifa FELICIDENT: $ 1.968.000




4. DESCUENTO DEL 50 o gp

5. DESCUENTO DEL 50 o, . DISENO DE SONRISA # 4 :

$ 1
6. TRATAMIENTO DE ORT NTRATAMIENTO DE ORTODONCIA #6: $ 6.360.000
ODONCIA : ¢ 1 : Tarifa FELICIDENT : $ 2.

VALOR TOTAL DE

nsable frent .
;e;?:l?lctos o serveic;slosof:-;sumldores Yy usuarios, por la calidad e idoneidad de los
misma y el cumplimiento d dos Y por la publicidad que utilice, la veracidad de la

Sariniantos.: e e los incentivos ofrecidos vy por ello deberd atender los
- . ONes y multas que como consecuencia de la publicidad engafiosa

impongan los organismos de de vigilancia y control.

LIMA EE);CNL#:K:N DE RELACION LABORAL. Es entendido que el personal
que ANUNCIANTE para la instalacién o fijacién y para el mantenimiento
del elemento publicitario a que se refiere este contrato, no tiene ningGn tipo de
relacion negocial o laboral con CABLE PLAZA, por lo tanto, cualquier reclamacion

de tipo laboral, o referida al sistema de sequri
, guridad social integral, sera atendida
directamente por EL ANUNCIANTE, quien releva a CABLE PLAZA de hacer pagos

o atender redamacipnes por este concepto. PARAGRAFO. Es obligacion de EL
ANUNCIANTE cerciorarse de que el personal que instalard y efectuara el
mantenimiento de los elementos publicitarios se encuentre debidamente afiliado al

sistema de seguridad social integral, especialmente a una ARP. CABLE PLAZA

podra exigir que EL ANUNCIANTE acredite que el personal se encuentra
debidamente cubierto por el sistema de seguridad social e igualmente podra impedir
la instalacion o mantenimiento de la publicidad si se establece que tal personal no

se encuentra debidamente cubierto por el sistema.

OCTAVA. CAUSALES DE TERMINACION. Este contrato termina: 1) Por expiracién
del término pactado, sin que haya mediado acuerdo sobre la renovacion o prérroga. 2)

En cualquier tiempo, por mutuo acuerdo de las partes. 3) Por incumplimiento de
de las obligaciones a cargo de las partes. 4) Por decision unilateral de CABLE PLAZA

anunciada por escrito a la direccién registrada en este documento, comunicada con
no menos de ocho (8) dias comunes de anticipacion. PARAGRAFO. Si CABLE

PLAZA opta en cualquier momento por cambiar sus signos distintivos, EL

ANUNCIANTE tendrd quince (15) dias calendario a partir de la notificacion que
reciba, para hacer los cambios respectivos en su material publicitario, so pena de
darse por terminado el presente contrato, pudiendo exigir CABLE PLAZA el retiro

Inmediato del material publicitario.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL ANUNCIANTE A LA TERMINACION DEL
CONTRATO. A la terminacién del contrato por cualquier causa, EL ANUNCIANTE
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distintas de la fijacién o desinstalacig i

n la publicidad. 2) Pagar, dentro de los plazos
e:'tableddt:sl; li?e :ﬁmuneraclén Pactada. La aceptacién )por %arte de CABLE PLAZA
del pago 9S U oportunidades distintas, no implica modificacién de esta

obligacion y en todo caso se tendra co igaci a
mo incumplimiento de las obligaciones
cargo de EL ANUNCIANTE 3) Cumplir y hacer cumplir a sus dependientes Y

dientes el Reglamento de Propiedad Horizontal y demas normas expedidas por
BUt‘E”_dad competente o por el Centro Comercial. 4) Abstenerse de incurrir O
participar, 0 que sus dependientes o clientes lo hagan, en hechos que alteren O
atenten contra la tranquilidad, las buenas costumbres, y la seguridad de CABLE
PLAZA, de sus clientes, de los visitantes y de los copropietarios. 5) Solicitar de

manéera previa, en cualquier caso, la autorizacién para el ingreso o salida de bienes
de todo tipo y tramitar ante CABLE PLAZA las autorizaciones y permisos para su
ingreso y permanencia, o la de sus dependientes o proveedores, reservandose en
todo caso, el Centro Comercial el derecho de admisién a sus instalaciones. 6.)
Desfijar la publicidad al término de este contrato, sin necesidad de requerimiento o

aviso previo alguno, y dejar los lugares o espacios donde se encontraba instalada,

en la misma forma en que tales lugares se hallaban antes de la instalacién de los

efectos publicitarios a que se refiere este contrato. 7) Pagar la totalidad de gastos

en caso de que se ocasionen dafios al Centro Comercial, a los clientes, a los
visitantes y a los terceros, con ocasién de sus actividades, sea que se hayan
causado de manera dolosa o culposa. 8) No modificar, salvo con permiso previo,
expreso y por escrito de CABLE PLAZA la estructura o planta fisica del mismo, asi
como los avisos, sefializacion, carteles y demas elementos que se encuentren en las
areas comunes, sean o0 no de propiedad del Centro Comercial. 9) Mantener en
optimas condiciones de presentacién la publicidad fijada o adherida. PARAGRAFO

PRIMERO. En caso de incumplimiento de sus obligaciones, EL. ANUNCIANTE
debera pagar en favor de CABLE PLAZA, a titulo de pena, el equivalente al duplo
de la remuneracién prevista para cada mes o al duplo de la remuneracion total si el

tiempo de duracién del contrato fuere inferior a un mes.

DECIMA PRIMERA,- PROHIBICION DE CEDER POSICION CONTRACTUAL.
Este contrato se celebra por CABLE PLAZA en consideracién a la persona de EL

ANUNCIANTE, en consecuencia, éste no podra cederlo en todo ni en parte, ni
explotar el negocio por el sistema de administracion delegada, ni subcontratar con

terceros para el cumplimiento de sus obligaciones o para la ejecucién del contrato.
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= AUSENCIA DE ExcLusIV el pramesss
DAD. En virtud del p
contrato, CABLE PLAZA Manifiesta y EL ANUUNéIAINTE acepta que el primero no

esta confiriendo al segundo nin u BLE PLAZA
podré ofrecer o mercadear guna exclusividad y que, por lo tanto, CA

DECIMA_TERCERA MERITO Ejpc

ejecutivo para que CABLE PLAZA

adeudadas 0 en mora, por EL ANUN
de mora mas altos.

STOS. Los impuestos, tasas o derechos que se causen
» S hay lugar a ellos, serdn pagados y asumiqos en su
NTE y éste entregard a CABLE PLAZA copia de los
documentos que certifiquen estos pagos.

DECIMA QUINTA.- ANEXOS.- Constituyen anexos de este contrato: 1) Fotocopia
de la cedula de ciudadania de EL ANUNCIANTE o su representante legal y a RUT

de la sociedad, certificado de existencia y representacion legal de EL ANUNCIANTE
expedido por la Camara de Comercio. 2) Render, o fotografias y documento en el
cual constan las caracteristicas de los elementos publicitarios a instalar.

DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES. DIRECCIONES. Las partes acuerdan que
cualquier notificacion o comunicacién que deba efectuarse por razén del presente
contrato debera remitirse a las direcciones de correo electrénico consignadas junto

a las firmas de este documento o directamente a las siguiente direcciones pos_tales:
Dirigida al Representante Legal de CABLE PLAZA: Carrera 23 N° 65-11 Oficina de

Administracion; Dirigida a EL ANUNCIANTE: en el Centro Comercial Cable Plaza
Carrera 23 N© 65-11 local 403 y 404.

i | presente contrato por
Como constancia de lo anteriormente expuesto se sugcribe &
las partes que en él intervienen, en Manizales, a los diez (10) dias del mes de Mayo

de 2016.
POR EL ANUNCIANTE,

Firma:

A
4% -,}"!.é!;'

DIEGO HERNAN GOMEZ VALENCIA

C. 10/229!/768
O 24,327.563 E.mau:d ccionfelicident@®gmail.com
> Mail: diradministrativa@cableplaza.com.co Teléfono: (6) 8756500
Teléfono: (6) 8756595 :

POR CABLE PLAZA,
Firma:




CONTRATO PARA
LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS PUBuCITARLig:

EN AREAS COM
P.H.y FEL?CE;ESE'Nﬁ-USCR"o ENTRE CENTRO COMERCIAL CABLE P
DONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S N° 004

los susc .
snt::sidente e';t(;: Clil::a‘:;:l%LEMENm RIVAS ANGEL, mayor de edad, domiciliado
24.327.563 expedida en M e Manizales, Identificada con cédula de ciudadania No.
Representante Legal del C anizales, quien para este acto obra en su condicién de
de propiedad horizontal entro Comercial CABLE PLAZA P.H., sometida al régimen
efectos del presente ¢ previsto por la Ley 675 de 2001, que en adelante y para
tra parte, DIEGO Hontratg se denominara CABLE PLAZA, por una parte, y por la
:Ianizpales 'con cedul E: NAN GOMEZ VALENCIA, mayor de edad, domiciliado en
t;cib - a de ciudadania NGmero 10.229.768 quien obra en nombre Yy
represen N de la socledad FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA
e Ci:ilTeEn adelante, para efectos de este contrato se denominara EL
-ANUN - ‘hemos convenido celebrar el presente contrato de fijacion,
mstalac:é_n 9 UbICBClér_\ de efectos publicitarios en zonas comunes, el cual se regira
por las siguientes estipulaciones y, en lo no previsto en ellas, por las normas del

Cddigo de Comercio y del Cédigo Civil, respectivamente:

_EB.[H_EB_A-- OBJETO CABLE PLAZA autoriza a EL ANUNCIANTE para que este
instale, fije 0 ubique la publicidad que se describe a continuacién, en los lugares y bajo

las condiciones que en este contrato se establecen.

PARAGRAFO PRIMERO. EL ANUNCIANTE fijard o instalara un aviso luminoso con
su marca y logo simbolo en la fachada exterior; en el espacio superior en lo alto de
subsiguiente y sobre el

la entrada a los parqueaderos sobre la Avenida Santander,
aviso instalado de CINEMARK. PARAGRAFO SEGUNDO. Las dimensiones, formas,

materiales y caracteristicas del elemento publicitario autorizado a instalar por EL
ANUNCIANTE, no podran ser modificados ni variados sin el previo consentimiento
escrito de CABLE PLAZA. PARAGRAFO TERCERO. La publicidad antes seinalada
sera instalada por EL ANUNCIANTE, bajo su entera responsabilidad, con su propio

personal o con personal contratado por éste y, por ello, cualquier dano que se cause
eros con motivo de la instalacion o permanencia del

al Centro Comercial o a terc

elemento publicitario cerd responsabilidad exclusiva de EL ANUNCIANTE.

PARAGRAFO CUARTO. CABLE PLAZA no sera responsable del deterioro o dano
publicitarios por acciones de los visitantes del Centro

que puedan sufrir los efectos
Comercial. EL ANUNCIANTE debera mantener los efectos publicitarios en perfecto
atenderd a la mayor brevedad los

estado de limpieza y adecuada presentacion y
CABLE PLAZA so pena de que el

requerimientos que sobre el particular haga
elemento publicitario fijado o adherido sea levantado o removido para preservar la

adecuada limpieza y presentacion del Centro Comercial.

SEGUNDA,- NATURALEZA DEL CONTRATO. Constituyendo el presente un
Contrato publicitario, 1a instalacién de la publicidad no constituye entrega de los
lugares o espacios a titulo comodato, comodato precario, depésito,
ni a titulo alguno que otorgué a EL ANUNCIANTE tenencia sobre la baranda, pared,
techo, piso, o lugar en que se Ins
dausula primera de este contrato.

talaran los elementos publicitarios a que se refiere |a
por lo tanto, en virtud de este contrato no se
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ntrega la te
gubllgldad 3: ncé:. di:'e“ mueble o inmueble alguno. PARAGRAFO PRIMERO. L2
UNCIANTE sélo podrd estar dirigida a SUS clientes, en

nsecuenci
:gdida o f:r?ilr tacll ‘:IUb"ddad Y los espacios o lugares donde se ubica, no podra ser
€gociada de ninguna forma con terceros.

LICIDAD.
PUB AD. La publicidad que se difunda en el elemento publicitario a que S€

e est
Leul‘;"as - :tu?\glt-?stoi: N0 podrd ser contraria a la ley, el orden publico y [as
. CABLE PLAZA se reserva la facultad de ejercer un control

sobre lao nl:jl_lbllfldad que se Instalard y, sl es del caso, hara las observaciones
:‘-’:‘”:;%IM:'?'[‘E“F:&:‘ cuales debersn ser acatadas de Inmediato por EL
ANUNCIANTE.no od‘:RAFD PRIMERO. En los elementos publicitarios EL
e CABLE PLAZA 'SJe ré fijar publicidad Inaproplada o contraria a los Intereses
te o6 dota cl'é considera publicidad inapropiada |13 seflalada en la primera
pa '€ PLAZA | usula. Se entiende publicidad contraria 2 los intereses de
CAB @ pauta en la que se difunda publicidad de otros centros comerciales
que compitan por el mercado de la ciudad o que de manera directa invite a
pargtipar en eventos que compitan con los programados por el Centro Comercial.
PARAGRAFO SEGUNDO. RESPONSABILIDAD POR LA PUBLICIDAD,
OFERTAS E INCENTIVOS ANUNCIADOS. EL ANUNCIANTE serd el Unico
responsable por la publicidad que haga, las ofertas que consigne €n la misma y por
el cu.mpllmlento de los incentivos ofrecidos a los consumidores y usuarios, €0 loS
términos de la ley 1480 de 2011. Asi mismo, asumira cualquier responsabilidad por
los danos que los efectos publicitarios causen a terceros. PARAGRAFO TERCERO.
REPETICION DE LO PAGADO. En el evento en Qque cualquier autoridad
administrativa o judicial imponga multa o condena 2 CABLE PLAZA con motivo O
con ocasi-op de la actividad realizada por EL. ANUNCIANTE en virtud del presente
contrato, éste ultimo se obliga a hacer el pago correspondiente O @ restituir o
cancelar cualquier suma que CABLE PLAZA tuviere que pagar o hubiere pagado.
PARAGRAFO CUARTO. Sin perjuicio de la responsabilidad exclusiva y directa
de EL ANUNCIANTE, cualquier publicidad engafiosa, inmoral, inductiva a €rrof,
o contraria a los intereses del Centro Comercial, podra ser removida de

inmediato por CABLE PLAZA.

L

CUARTA.- DURACION.- Este contrato tiene una fecha de inicio contado a partir del
25 de Agosto de 2016, su duracién sera por el término de un ano Y prodra“

prorrogarse por comun acuerdo entre las partes.

QUINTA.- CONTRAPRESTACION.- Como contraprestacion, EL ANUNCIANTE
pagara a CABLE PLAZA la suma de DOCE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL

PESOS MCTE ($12.720.000) Representados en canje asi: sels (6) ortodoncias con
un valor unitario de $2.120.000 Total: $12.720.000. Este valor se ira desoonta_n_clo
a medida que CABLE PLAZA solicite los bonos correspondientes a Ios_ servicios
edaran registrados mediante un acta de entrega. ASimismoO SE€

compromete EL ANUNCIANTE a que en toda la publicidad, sea de manera
los medios de difusion o

permanente o no, de sus campanas publicitarias y por ¥
comunicacion que determine, Sé€a ATL o BTL, convencional 0 no, siempre se

mencione a CABLE PLAZA como punto de referencia.



el unico
calidad e idoneidad de los

SEPTIMA.- EXCLUSION DE

L AN
del elemento PUbll'l:tcaIr:;N: - Eara la instalacién o fijacién y para el mantenimiento
relaclon negocial o laboral cgne se reflere este contrato, no tiene ningun tipo de

RELACION LABORAL. Es entendido que el personal

CABLE.PLAZA, por lo tanto, cualquier reclamacion

_ sistema de seguridad social integral, sera atendida
directamente por EL ANUNCIANTE, quien releva a CABLE PLAZA de hacer pagos

i:ﬁeﬂ‘gﬂuﬁaﬁfgm por este concepto. PARAGRAFO. Es obligacién de EL
antenimiento de | orarse de que el personal que instalara Yy efectuara el
= 0s elementos publicitarios se encuentre debidamente afiliado al

sistema de seguridad social integral LAZA
, especiaimente a una ARP. CABLE P
podra exigir que EL ANUNCIANTE acredite que el personal se encuentra

debidamente cubierto por el sistema de seguridad social e igualmente podré impedir

la instalacion o mantenimiento de la publicidad si se establece que tal personal no
se encuentra debidamente cubierto por el sistema.

de tipo laboral, o referida al

OCTAVA. CAUSALES DE TERMINACION. Este contrato termina: 1) En cualquier
tiempo, por mutuo acuerdo de las partes. 2) Por incumplimiento de las obligacones
a cargo dF:‘ las partes. PARAGRAFO. Si CABLE PLAZA opta en cuaiquier momento
por cambiar sus signos distintivos, EL ANUNCIANTE tendra quince (15) dias
calendario a partir de la notificacién que reciba, para hacer los cambios respectivos

en su materi_al publicitario, so pena de darse por terminado el presente contrato,
pudiendo exigir CABLE PLAZA el retiro inmediato del material publicitario.

NOVENA,- OBLIGACIONES DE EL ANUNCIANTE A LA TERMINACION DEL
CONTRATO. A la terminacion del contrato por cualquier causa, EL ANUNCIANTE
debera retirar del CENTRO COMERCIAL los elementos publicitarios de su propiedad,
a mas tardar al dia siguiente a la fecha de terminacién del contrato y debe dejar los
techos, barandas, espacios o lugares, en las mismas condiciones fisicas en que los
hallé al momento de instalar los elementos publicitarios. Si EL ANUNCIANTE,
dentro del plazo sefialado, no diere cumplimiento a lo aqui pactado, se presumira
por CABLE PLAZA que tales bienes y efectos publicitarios han sido abandonados y
dispondra de ellos en la forma que estime conveniente, cargando los costos de
desmontaje a EL ANUNCIANTE, quien desde ya asume el costo que tengan tales

labores sin perjuicio de las demas acciones por incumplimiento contractual.

DECIMA.- OTRAS OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ANUNCIANTE. Ademés de
las obligaciones pactadas en otras cldusulas EL AUNCIANTE se obliga
especialmente a: 1) No ejercer nl permitir que sus dependientes ejerzan actividades
distintas de la fijacion o desinstalacion 1a publicidad. 2) Pagar, dentro de los plazos

establecidos, la remuneracion pactada. La acep . : .4
del pago en fechas u oportunidades distintas, no implica modificacion de esta

3



nquilidad, | bD clientes |g hagan, en hechos que alteren o

PLAZA, de sus clientes de lo; S Duenas Costumbres, y la sequridad de CABLE
| manera previa, en cualq Visitantes y de los copropietarios. 5) Solicitar de
| d autorizacién para el ingreso o salida de bienes
BLE PLAZA jas

: autorizaciones ermisos para su

ependientes o proveedores, reservindose en
Comercial e der 1 ;

: echo de admisién a sus instalaciones. 6.) En
caso de tener que desfijar |3 ublici . . .
hallaban antes de la instalac

>alada, en la misma forma en que tales lugares se
6n de :
Centro Comercial, a los djent

s terceros, con ocasion de sus
o Causado de manera dolosa o culposa. 8) N‘O

SO previo, expreso y por escrito de CABLE PLAZA la
esﬂ'l{cturl'a 0 planta fisica del mismo, asi como los avisos, sefializacién, carteles y
demas elementos queé se encuentren en las ireas comunes, sean o no de propiedad
del Centro Comercial. 9) Man

tener en Optimas condiciones de presentacion la

AR ARAGRAFO PRIMERO. En caso de incumplimiento
de sus obligaciones, EL ANUNCIANTE debers pagar en

/ favor de CABLE PLAZA, 3
titulo de pena, el equivalente 3| duplo de la remuneracid

: n prevista para cada mes o
neracion total si el tiempo de duracién del contrato fuere inferior

DECIMA PRIMERA.- PROHIBICION DE CEDER POSICION CONTRACTUAL.
Este contrato se celebra por CABLE PLAZA en consid

ANUNCIANTE, en consecuencia, éste no podrd cederlo en todo ni en parte, ni

explotar el negocio por el sistema de administracién delegada, ni subcontratar con
terceros para el cumplimiento de sus obligaciones o para la ejecucién del contrato.
Tampoco podré subarrendar o ceder a cualquier titulo la

efectos publicitarios fijados en desarrollo de este contrato

eracion a la persona de EL

publicidad o los espacios y

- AUSENCIA DE EXCLUSIVIDAD. En virtud del presente
Contrato, CABLE PLAZA manifiesta y EL ANUNCIANTE acepta que el primero no
esta confiriendo al segundo ninguna exclusividad y que, por lo tanto, CABLE PLAZA
podra ofrecer o mercadear sus espacios y lugares par/a ﬂjaciié? dz ellementos
Publicitarios a cualquier persona que ofrezca productos y/o servicios de la misma
Clase o naturaleza dqe los que publicita EL ANUNCIANTE en virtud de este contrato.

DECIMA TERCERA MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito
€Jecutivo para que CABLE PLAZA pueda exigir el pago de las sumas debidas,

adeudadas o en mora, por EL ANUNCIANTE mas los intereses comerciales legales
de mora més altos.



- IMPUE
con motivo de este contratosros' - IMpuestos, tasas o derechos que se causen

totalldad por EL ANUNCIA' Sl hay lugar a ellos, seran pagados y asumidos en su

N
documentos que certifiquen esI:s ;agztse entregard a CABLE PLAZA copia de 105

DECIMA QUINTA.- ANEXOS.- Constity,
: o yen anexos de este contrato: 1) Fotocopia
de la cedula de ciudadania de gL ANUNCIANTE o su rz:resentante legal y a RUT

de la sociecad, certificado de existencia y representacién legal de EL ANUNCIANTE
expedido pt(J] 4yl ;ra de Comercio. 2) Concepto favorable para la instalacion
del aviso par parte de la de la Secretaria del Medio Ambiente del Municipio. 3)

Render; O fotogr:af@s Y documento en el cuyal caracteristicas de los
elementos publicitarios a instalar. W constan i

carrera 23 N°© 65-11 local 403 y 404.

esente contrato por

o constancia de lo anteriormente expuesto se suscribe el pr
ome b 5) dias del mes de

las partes que en él intervienen, en Manizales, a los veinte (2
Agosto de 2016.

POR CABLE PLAZA, POR EL ANUNCIANTE,

Firma:

Firma:

iva Otooe \.

LINA\CLEMENCIA RIVAS ANGEL g
C.C. \24.327.563 e-:-nz;il: direccionfellcident@gmail.com
e-mail: diradministrativa@cableplaza.com.co Teléfono: (6) 8756500

Teléfono: (6) 8756595



CONVE
NIO DE CONCESION DE AREA COMUN

Entre los suscri
Cédula de ciuda::miliﬁ CLEMENCIA RIVAS DE TOBON, identificada con
representante el Ghey 24.327.563 de Manizales, quicn cn su calidad dc
COMERCIAL CABLE PI:A;n nombre y representaciéon del EDIFICIO CENTRO
"dhe e okew Barss BIR A PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT 810.006.362-7
: dudadania N® GO HERNAN GOMEZ VALENCIA identificado con la cédula
de .uu adania N° 10.229.768 quien obra en nombre y representacion de la
socicdad FELIFIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S, se ha convenido
dar en CUII.L‘ESI‘L?II el espacio frente a los locales 403 y 404 que da haca e} vacio,
PR 'flhwam(m de un bastidor con el aviso de la marca FELICIDENT , toda vez
que lo aitura del 4 nivel no permite la ubicacion de un aviso en la parte superior

del local.

Para constancia de lo anterior, el presente convenio se entiende 'perfeccitm_ad%
el dia 06 del

con la firna de los suscritos en dos (2) originales del mismo 1enor €
smes de Abril del 2015, | |

! 3 . C‘ 5.5

: _ | .. .
“mng{o%
A CLEMENCIA RIVASDET .
C.C.24.327.563 de Manizales . .

RePr‘- sentante legal e e
EDIF! CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA P. H.

b Bl

f: .;: ﬂff _-f';h Juj L :t/ L%-
DIEGD HEENANGOME
oA n 10.;.}2;9.,?653 de N

Repmm.mﬂmf fogal £ -t '
FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S



El Sr. Presidente informa que siend 0 as el
O las 11:59 AM el quérum es de 64.24% m
20.618% de las unidades del Centro Comercial, se Iqe da la palabra al Dr DIEGO

FRANCO quien manifiesta de acuerdo al tado sobre el cambio
del reglamgnto de la Propiedad Horlzonta|‘:e:;:pzlr:‘::3;n;2n;3t;ﬁce a la Administracion
y el Consejo para que busque |a forma de generar mayor trafico en el cuarto piso,
busc{ando la form? de como se Puede recuperar, por lo que propone que se realicen
gestlopes de caricter administrativo, comercial: de promocién, compensacion Yy F‘e
incentivos, que sean Necesarios para conseguir que alli se obtenga una mejor



i b i b A S i i et s e o Tabdin e L i e i o e i R

teniendo en cuenta qu

para funcionar. La Dra Patricia
Gomez Valencia, relacionada ml:“'lnreno .

tricia que los
contrato que se tiene con FELICIDENT :: 'E:Ie

5130.00‘0.000. POr tanto el Comi
preserntada por el té de Merca

S que se han dejado de percibir a causa del
Periodo de dos afios es de aproximadamente
deo © no estad de acuerdo con la propuesta
la Sra Lina Maria Heredia, interviene

el fin de qQue se tenga en cuenta, por lo que el Dr
Zuluaga revisar dichos contratos, ademas solicita
Dr JHON JAIRO y quede en acta dicha lectura, lo

Después de discutida la propuesta presentada ' i
; por el Dr.Jhon Jairo Goémez Valencia, se
acuerda darle respuesta manifestando que los contratos no seran renovados hasta tanto no

se tenga una politica clara para la cesion de areas comunes y que se le daran 30 dias para
el retiro de la publicidad instalada al interior de! Centro Comercial.

John Robert solicita al doctor Juan Carlos
. se de lectura a la solicitud hecha por el
que se hace seguidamente. (anexo1)

Igualmente queda aprobado en esta reuniédn que todo contrato que se suscriba en el Centro
Comercial debe llevar el visto bueno del Abogado Externo, antes de la firma del
representante legal.

En cuanto a las politicas de concesidon de areas comunes y de canje se designa una comision
integrada por Ia Dra. Patricia Moreno, Dr. Jairo Alberto Gonzalez y el Dr. Ricardo German
Gallo con asesoria externa si se requiere, estas politicas deben presentarse en un mes.

L






| tyo

ublicidad se deben acercar g |a admmus?raeg:lig?m yaque mentes de que quieran continuar con la
espacios Para comentarles los precios por arrendamiento de
gl Dr. Julian manifesté en el pasado con

uevamente el manual de pup|

gprobado por unanimidad. Ademas, se aprueba enviarle la carta a Felicident con las condiciones
planteadas por el abogado de la alcaldia y el Dr. Juan Carlos Zuluaga.



Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, Caldas

PROCESO: PROCESO DECLARATIVO VERBAL

DEMANDANTE: FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S

DEMANDADO: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PROPIEDAD
HORIZONTAL

RADICADO: 2021-536

LUZ ADRIANA BENITES VELASQUEZ, Mayor vy vecina de Manizales,
identificada con la cédula de ciudadania No. 30.332.402 expedida en
Manizales, obrando en nombre y representacidédn como Representante
legal del EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
o quien haga sus veces, con domicilio principal en esta ciudad de
Manizales; debidamente facultada, lo cual acredito con certificado
de existencia y representacidén legal expedido por la Alcaldia de
Manizales el cual adjunto, al sefilor juez, con todo respeto manifiesto
que confiero poder especial, amplio y suficiente al Dr. JUAN CARLOS
ZULUGA MAESE, identificado con cédula de ciudadania N° 10.246.561
expedida en Manizales, abogado en ejercicio con T.P 33.919 del C.S.J,
para que lleve hasta su terminacién proceso DECLARATIVO VERBAL donde
el EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
identificado <con NIT: 810.006.362-7 obra como demandado por
FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S dJuien es representada
legalmente por DIEGO HERNAN GOMEZ VALENCIA identificado con cédula
de ciudadania N° 10.229.768 o gquien haga sus veces.

El apoderado queda facultado para notificarse, interponer 1los
recursos de ley que sean procedentes, solicitar pruebas, y en general
para recibir, desistir, sustituir y reasumir el presente mandato,
solicitar copias de la actuacidn surtida y toda la documentacidn que
obre en el expediente y demds facultades que se requieran para el
cabal cumplimiento del poder conferido, para el cabal cumplimiento
del presente contrato.

Atentamente;

/a[uau O{(j(,a-( % C/
1Uz ADRIANA BENITES VELASQUEZ
C.C. 30.332.402

Expedida en Manizales.
Correo electrdénico: diradministrativa@cableplaza.com.co

Abo P No. 33.%1% del C.S.J

J 10.246.561 expedida en Manizales

Correos electrébénicos: gerecia@zuluagamaes.com,
abogado2@zuluagamaese.com, abogado3@zuluagamaese.com




PU
BLICIDAD pg FELICIDENT EN CABLE PLAZA

MARZQO 15 DE 2013: En asamblea d
brinde el apoyo necesario a |og |Qca,e:::ilgu f:'?tt;ap:?-e da autorizacién a la administracién para Qu®
iso,

FIEL COPIA DEL ACTA DE ASAMBLEA NRO, 011 pe 2013 - PAGINA 14

. ente i :
gé) 56285'/2&5&2 rl:: TI]:?::!T;:IZ;L:]E ISIEndG las 11:59 AM e quérum es de 64.24% mas el
FR)\NCO quien manifiesta deeacﬁen;m Comercial, se le da la palabra al Dr DIEGO
del reglamento de la Propiedad Her > 8 tema anteriormente tratado sobre el cambio Tap ™
' orizontal, propone que se autorice a la Administracion B e

aprueba la modificacién de |os ]
dz los locales del cuarto piso. Coeficientes de mercadeo para aliviar la carga

Felicident inicia operaciones en

el segundo Semestre de 2014.

ABRIL 5DE 2013: Se fima Contrato Nro. 001 cuyo objeto es: Fijara o instalard unos efectos |
publicitarios: valias, adnesivos en ascensores, avisos 3Iyuminn:l::;s,t::,s. béstiiiures, entre otros (de acuerdo thoc 3
a actas mensuales de fechas de instalacion, dimensiones, ubicacién y uso de espacios, periodos,
entre otros), que s€ ubicaran en los lugares que autorice previamente CABLE PLAZA.

To - i de A R . 2 e
Duracion. dae IP;_’; a" cor!ngndgoat:jm de 2015. Término de duracién sera de acuerdo al valor de la
conceston nde Se instale cada elemento publicitarios, del cual se llevara registro

mediante actas mensuales .

contraprestacion.- EL ANUNCIANTE pagara a CABLE PLAZA la suma de CATORCE MILLONES
CIEN MIL PESOS ($14.100.000) Representados en canje con servicios odontolégicos.

En esa misma fecha (Abrnl 6 de 2015) se firma_CONVENIO DE CONCESION DE AREA COMUN: Dan
en concesion el espacio frente a los locales 403 y 404 hacia el vacio. Toda vez que la altura del cuarto

nivel no permite colocar un aviso el la parte superior del local.

ABRIL 20 DE 2015: Se firma contrato Nro. 002 cuyo objeto es: Instalar un aviso luminoso con su marca
y logo simbolo en la fachada exterior sobre el aviso de Cinemark.

Duracién: El contrato no tiene clausula de duracién, pero de acuerdo al concepto del Dr. JUAN

CARLOS ZULUAGA MAESE, “La duracion es indefinida, pero atada al agotamiento de un valor de
DOCE MILLONES DE PESOS ($12°000.000.00) MCTE. que es el valor pactado, pues agotada esta
suma, cesa el contrato por sustraccion de materia, por ausencia de contraprestacion”.

Contraprestacion.- EL ANUNCIANTE pagara a CABLE PLAZA la suma de DOCE MILLONES DE
PESOS ($12.000.000) Representados en canje con servicios odontologicos.

MAYO 10 DE 2016: Se firma contrato Nro. 003 cuyo objeto es: Instalacion de Vallas, adhesivos en
ascensores, avisos luminosos, bastidores, entre otros. Ubicacion: En los lugares que autorice

previamente CABLE PLAZA, tales como accesos a ascensores, parqueaderos, entradas principales,
accesos a banos y a escaleras eléctricas, etc.

Ouracién: La duracién es de un afio, contado a partir del 2 de Mayo de 2.016, condicionado a unas

van‘_ables de valor de la conce
Abril de 2.017.

sion, pero se pactd que en todo caso el contrato terminaria el 30 de

N



AGOSTO 25 DE 2016: se e,
Nie. .

marca y logo simbolo en la f Contrato Nro
.0 :
aChada exterior Sobre gfa?i'lsy: ;ﬁblgitﬂ es: Instalar un aviso luminoso con Su
nemark.

Duracion: La duracién egs
' ' € un anp
por el termino de un afig .10, Contadgp g . '
Y podra Promrogarse Pﬁrpcaortr:ﬁdne;gg:g Agc;sta de 2.016, su duracion sera
rdo entre las partes.

Contraprestacidén.- EL ANU
SEELIEE S E MILNF?LE'gg;E CTEa @ CABLE PLAZA la suma de DOCE MILLONES

tolégicos. MC
odontolog i (312*720-000) Representados en canje con servicios

comunicacion a Felicident so|ia .

puertas de ascensores y vallaq;in;‘) eelx retiro de |g Publicidad de las mesas en los mall de comidas,

contrato termina el 30 de gbyjj Y No sz Vred de acceso al sétano 1, esto teniendo en cuenta que el
a @ renovar. El 27 de abril se recibe carta de Felicident en

donde solicitan dar ampliacién por.
; . unm : _
para que analicen la continuidaq ge| mﬁf;{:" Ntrato, mientras se reune el consejo de administracion

5. Que la Asamblea ordinaria i .
AdmINISITacn rovie elac;': al;l;P?rta las instrucciones claras Yy precisas para que el Consejo de
como también los manuales dgeama del Centro Comercial, ajustandolo a sus necesidades reales
mecanismos de control y Seguim?:::gesp ay; la escala salarial. Igualmente debera establecer

; : a que est i
aprobada por unanimidad iImpartiendo dichasqinstruct;ios:e: PR e, Sropuee

MAYQ 17 DE 2017: El sefior Jhon Jairo Gémez envia carta al consejo de administracién donde

R T T T S A S
solicita que sean prorrogados los contratos en los mismos términos de canje, apoyandose en una
lea el 15 de Marzo de 2013 con Acta Nro. 11. Y argumentando que de

acuer dO'E esas promesas de_ apoyo, la empresa FELICIDENT tomé la decisién de instalarse en el
cuarto piso del centro comercial.

FIEL COPIA DEL ACTA DE ASAMBLEA NRO. 011 DE 2013 - PAGINA 14

El Sr. Presidente informa que siendo las 11:59 AM el quérum es de 64.24% mas el

20.618% de las unidades del Centro Comercial, se le da la palabra al Dr DIEGO
FRANCO quien manifiesta de acuerdo al tema anteriormente tratado sobre el cambio

del reglamento de la Propiedad Horizontal, propone que se autorice a la Administracion
y el Consejo para que busque la forma de generar mayor trafico en el cuarto piso,

buscando la forma de como se puede recuperar, por lo que propone que se realicen
gestiones de cardcter administrativo, comercial, de promocién, compensacion y de
incentivos, que sean necesarios para conseguir que alli se obtenga una mejor
ocupacion, lo que no se ha podido lograr hasta el presente. De esta manera se
aprueba la modificacién de los coeficientes de mercadeo para aliviar la carga

de los locales del cuarto piso.
:n el consejo de administracién del dia 18 de mayo de 2017, se determino

Mo\

Nic



IEL COPIA DEL ACT |
o fq OE CONSEJO DE ADMINISTRACION NRO. 130 DE 2018 - P AGINA @
e ran;iE-B" que \\\‘D a

5 Revision de loas COontratos de

el fin de Que se tenga en cye :
nta, por lo que el Dr John Robert solicita al dﬂctﬂrhecha por el

uluaga revisar dichos Contratos, ad *
Z . emas s licitud
Olicita, se de lectura a la SO ve. (BN ex01) ~

Dr JHON JAIRO y quede en acta dicha lectura, lo que se hace seguidamen

Después de discutida la propyest B
4 presentada por el Dr.J Jairo Gomez Valencia,
acuerda darle respuesta manifestando que los cn?tratua n:: shgr';n renovados hasta tanto nO

sf tﬁ?fgad:n'g gﬁgﬂgadc? ra para la cesion de areas comunes y que se le daran 30 dias para
el re i]dad instalada al interior del Centro Comercial.

jgualmente queda aprobado en ests reunio ;
: N que todo contrato que se SUS
Comercial debe llevar el visto bueno de? Abog:dn tEritzr?to. antes de la firma del

representante legal.

En cuanto a las politicas de concesién de are i ' comision
: as comunes y de canje se designa una

integrada por la Dra. Patricia Moreno, Dr. Jairo Alberto é.onzamjz y el Dr. Ricardo German

Gallo con asesoria externa si se requiere, estas politicas deben presentarse en un mes.

Septiembre 21 de 2017: Se recibe comunicacién del sefior Jhon Jairo Gomez solicitando espacio en \a veis
reunion de consejo de administracién para exponer sus puntos de vista respecto a la culminacion de \os |

contratos de publicidad.

Noviembre 10 de 2017: Se presentan en la reunién del consejo Sr. Jhon Jairo Gémez y Fredy Gomez, t
previa autorizacion del consejo. - ‘\\ n

Se recibe nueva comunicacion por parte de Felicident explicando el caso

FIEL COPIA DEL ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION NRO. 135 DE 2017 - PAGINA 2

4. PRESENTACION Dr. JHON JAIRO GOMEZ DE FELICIDENT

Se le permite el ingreso al Dr. Jhon Jairo Gémez, quien hara su exposicion en compafiia del Dr. Fredy Arley
Goémez. El Dr. Jhon Robert manifiesta que se les conceden 15 minutos para su presentaciéon. El Dr. Jairo
sentadas desde el inicio con el 4 piso donde se realizaron inversiones que

manifiesta las dificuitades pre
superan los 1.000 millones, ‘Felicident siempre ha trabajado en posicionar el 4 piso y la publicidad que se
Invierte mensualmente en promedio es de 20 millones donde Cable plaza siempre es mencionado’, también

mencionan que de no ser posible a un acuerdo se veran obligados a llegar a las instancias legales. Lueqo
Felicident en la que en conclusién solicitan que no sea retirado el

de la exposicion de ambos representantes de
ademas manifiestan su interés en negociar de ser necesario |a

aviso de la fachada del centro comercial y
posidéndelavimenlaracnada.seretirmdelsalﬁn.ElDr.JhmRmnpmponeqmelmmdemcadeo
previa elaboracion de una pmpmsta.dteuor.JhonJaimﬁbmezpammMuncanbhdeMn

posiblemente en el bombdn ubicado a la entrada del centro comercial, la propuesta es aceptada por los
miembros del consejo asl:

Jhon Robert Osorio Isaza: Positivo
Andrés Mauricio Grisales Florez: Positivo
Daniel Gomez Sanchez: Positivo

German Olarte Osorio: Positivo

Patricia Moreno: Positivo



Noviembre 20 de 2017: En reunid
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AVISO FELICIDENT: La Dra. Marcela comenta que en reunion con el Dr. Jhon Jairo Goémez,
insiste en que estd autorizado por 1a asamblea para tener su aviso en la fachada. Se esta

pendiente de que presente el documento para que en conjunto con el asesor |urldico se pueda
presentar una propuesta y definir que va a pasar con ese aviso.

n de consejo la administradora de ese momento informa.

Diciembre 20 de 2017: Reunién de consejo de administracion. |

FIEL A DE

3

El Dr. Jua
recomienda que ha
esS conveniente lleg

IA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION NRO. 138 DE 2017 - PAGINAS 2

B. FELICIDENT — POLITICA DE CANJE

n

Carlos aclara que los contratos con Eelicident estan definitivamente terminados, pero
¥a uUn acuerdo con ellos para realizar un nuevo contrato ya que considera que
ar a un acuerdo para evitar choques que no llevan a nada productivo.

La Dra. Ma
rcela expone las propuestas que se pueden presentar al Dr. John Jairo:

ue
quUe 86 vote por las propuestas presentadas. La Dra. Patricia Moreno opina que lo que se ha

buscado en el mMmanual es ‘
. que haya equidad para todos los locatarios y al permitir que e
Eelicident en la fachada NoO se estaria cumpliendo con ello. . '

Finalmente se propone dejar el logo que tiene Egligident actuaimente en la fachada hasta

Diciembre 31 de 2018 Y Que se comerci
i
fachach. L ritpusets o S EE:'!ma ce el bombdn de Carulla, cuando este logo pase a la
ANDRES MAURICIO GRISALES FLOREZ:- P
JOHN ROBERT OSORIO ISAZA- e
DANIEL GOMEZ SANCHEZ: Positivo
CESAR ALBERTO GUTIERREZ GARCIA: Positivo

GERMAN OLARTE: Negativo

publicidad.

8. POLITICA DE CANJE

Respecto al aviso de fachada de Felicident, el Dr. Juan Carlos sugiere que se haga un
otrosl al contrato para formalizar el hecho de que se autorizé su permanencia hasta el 31
de Diciembre de 2018, queda entendido que a esta fecha Felicident debe bajar el aviso de
la fachada y en caso de no hacerlo el centro comerclal realizara la labor a cuenta de
Felicident, los miembros de junta autorizan al Dr. Juan Carlos para que prepare el

documento y se reuna con el Sr. Jhon Jairo Gomez.

El otro punto tratado es la aprobacién de la politica de canje la cual ya ha sido revisada
con anterioridad y es conocida ampliamente por los miembros de junta. (Anexo 6)

Cabe anotar que el caso del aviso de Felicident en la fachada es una excepcion a la
politica de canje, debido a la problematica que se ha tenido con ellos y como una

Nio. 1.

Nio. Y

Enero 29 de 2018: En reunidn de Consejo de administracién se aprueba el manual de canje y

FIEL COPIA DEL ACTA DE CONSEJQ DE ADMINISTRACION NRO. 139 DE 2018 — PAGINA 6

N, !

sltuacién especial se le permite quedarse en la fachada hasta el 31 de Diclembre de 2018,
esto fue con la aprobacion de 4 de 5§ miembros de junta tal como esta consignado en el

acta Nro.138.

Respecto a la aprobacién de la politica de canje los miembros de junta aprueban por

unanimidad.

Se adjunta copia del manual aprobado en esa fecha. o \b
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ge adjunta manual modificado.
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6. STATUS TAREAS EN CURSO

status de cada punto, inicia con el resumen de jos temas ce

; : : mados, en el uedado
pencﬂentes jO_smtaég;Séz‘L L&: elaboracién del otrosf para el contrato de Fe;cf::lat, i? ::zr;: ztb){:?;ﬁgado con
e/ Dr. Jhon Jal o , quien se neg_é & firmarifo. 2. Enviarie a los miembros de junta el texto final aprobado
de la politica de canje, la cual fue enviada en Febrero a los correos y ademas en CD.

| @ Dra. Marcela comenta respecto a las tareas que han quedado pendientes de consejos anteriores y el _
Nro. \

£] Dr. Jhon Jairo Gomez aclara que la no firma del contrato obedece a que Felicident se monto bajo unas
condiciones que habla dado /a asamblea del afio 2013 y sobre esas ca?;cmmes la ac:fnru'nistr.emh::mJ realizé
unas ofertas que llevaron a la instalacién de los avisos; aclara que es lo Unico que comentara al respecto y

que en el caso de que se vaya a dar un debate al respecto se declara impedido.

El Dr. John Robert comenta que la aprobacion de la politica de canje se realizé en una junta en la cual no
estaban presentes ninguno de los miembros de la alcaldla y que existen puntos de ella en los cuales no estan

de acuerdo.

£l Dr. Germén Olarte aclara que hubo un concepto del Dr. Juan Carios en el sentido de que no habla ningdn
impedimento por parte del centro comercial para exigir el retiro del aviso de Felicident de la fachada. 2 Se
hablé con la alcaldia de darle més tiempo al aviso en fachada y finalmente se dio la concesién para que el \
aviso se quedara hasta el 31 de Diclembre de 2018 y la Alcaldia participé de esa decision, por este motivo
considera que no hay nada para discutir porque es una decision tomada por el consejo de administracion.

El Dr. Julién Giraldo argumenta que la politica de canje nada tiene que ver con la permanencia del aviso de

g
Felicident en la fachada porque la Alcaldia y los miembros de la junta aprobaron de acuerdo con el concepto
tenia sustento legal para estar alla, posterior hubo

del Dr. Juan Carlos que el aviso debla retirarse porque no
ofra junta en la que el Dr. John Robert propuso que el aviso se dejara hasta el 31 de diciembre y se aprobd
aprobd la politica de canje, la cual se venia revisando desde mucho

por los miembros del consejo, luego se
tiempo atrés y en ella se acordé cudles eran los espacios para arrendar, los valores y quienes podian estar
local ancla; de ahi en adelante se debia pagar

en la fachada sin costo; esto de acuerdo al metraje y por ser
por el espacio, tratando de ser objetivos; esto generaba que el aviso de Felicident al estar aprobado hasta el
31 de Diciembre se firmara un otrosi para no bajar el aviso a la fuerza. En el manual se aprobd que Felicident

excepcion a la regla y a no firmar el otrosi se

&l no cumplir con el requisito para estar en fachada era una
‘ Felicident. El tema de quienes deblan ir en la

decidid que el aviso lo bajaba el centro comercial a costa de
fachada y la permanencia del aviso hasta el 31 de Diciembre fue aprobado por la Alcaldla. Aclara que al tener

la Alcaldla tres votos puede modificar y hacer lo que quiera pero no es el deber ser.

?mesta:deawerdomnelnndeloddnﬁsmo,mwsMawmsMénhaaebdwa@me:ﬁactodd
acta de asamblea Nro. 011 del aflo 2013 la cual se adjunta a esta acta (Anexo 3), continua su exposicion



explicando que la empresa Felicident reafizd
i um ! p
sgmblea, por ese motivo propone la modificaci nversion fundamentada en una aprobacién que hizo a

a3
- de | ; :
Felicident. Hmhdumdefmmo&myﬁmm“ Mgmmcmenamﬁdodamrahﬁrma
Modificado se adjunta a esta acta (Anexo 4).

: . decisién de renunciar e i ' 4s miembros
porque considera una falta de respeto lo que estan heciernde. nvita a renunciar a los dem

Se toma atenta nota de lo expresado por el Dr. Julién Giraldo y Jairo Gonzélez.

g1 Dr. Jhon Jairo Gomez pone a consideracién | ‘
y cediendo su voto al miembro suplente. Se votaapar:f}e sta de la Alcaldia, declaréndose impedido para votar

Dra. Patricia Moreno: Negativo

i4n Giraldo: Negativo, deja : ; .
g: Juli anteroe..'gPosit;' v? constancia que es una faita de respeto y que lo que estéan haciendo es ilegal.
Dr. Cesar Gutierrez: Positivo
pr. John Robert Osorio: Positivo

yayo 22 de 2019: La administracion contrata con un proveedor la instalacién una pantalla para
puuicidad en el entrada al sotano 1.
En el espacio elegido para la instalacion se encontraba una valla de Felicident. Se firma en acuerdo

de voluntades en el cual queda estipulado: N (0

Esta pantalla tendria Ja inclusion de FELICIDENT dentro del reel de comerciales sin ningun costo
y la adaptacion de su imagen corporativa en la cortina superior de la pantalla.

NOTA: Si se llegare a retirar o desplazar la pantalla de este sitio por cualquier motivo, se volvera
a instalar en el mismo lugar la valla que tiene autorizada el Centro de Odontologia Felicident.

MARZO 18 DE 2021: En reunion de consejo e administracion y luego de haber revisado el tema en vanas
sesiones anteriores se da la instruccion a la administradora para que envie comunicado a Felicident }

solicitando el retiro de la publicidad.

MARZO 27 DE 2021: Se recibe respuesta de Felicident respecto al comunicado enviado por 1a
administracion en donde adjuntan copia de una carta enviada por Cable Plaza en noviembre de 2014
donde autorizan la instalacién de publicidad de Felicident de forma permanente. (La copia de esta cana N

N0 reposa en los archivos de Cable Plaza).

MAYO 19 DE 2021 : Se envia nuevamente comunicacion solicitando el retiro de los avisos 0 el pago por N

la ubicacin de los miSmos.

w% recibe respuesta en la cual confirman que no van a hacer el retiro de los avisos y
anuncian inicio de proceso judicial.



Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL

Manizales, Caldas

REFERENCIA: PROCESO VERBAL - CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL
DEMANDANTE: FELICIDENT ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA S.A.S
DEMANDADO: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PROPIEDAD
HORIZONTAL

RADICADO: 2022 00013 0O

JUAN CARLOS ZULUAGA MAESE, mayor vy vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania No 10.246.561 expedida
en Manizales vy Tarjeta Profesional No 33.919 del C.S.J.,
obrando en el asunto de la referencia como apoderado del
EDIFICIO CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA PROPIEDAD HORIZONTATL,
tal como obra poder vy en certificado de existencia vy
representaciédn legal adjunto, dar respuesta a LA DEMANDA, 1o

cual hago de la siguiente manera, asi:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Se admite 1la existencia de 1la persona

juridica, me atengo a lo que se pruebe documentalmente.

AL HECHO SEGUNDO: Se trata de una multiplicidad de
apreciaciones subjetivas sobre hechos referidos a la ampliacidn
que en algun momento llevd a cabo la propiedad horizontal que

represento, me atengo a lo que se demuestre documentalmente.

AL HECHO TERCERO: No es un hecho, es una apreciacién subjetiva

del ilustre apoderado judicial la cual no comparte mi cliente.

AL HECHO CUARTO: Se admite que la asamblea del centro comercial
en algin momento se ha ocupado de los temas de trafico de

clientes, no solo en el cuarto piso si no en todo el edificio.

AL HECHO QUINTO: Se admite parcialmente, lo expresado en este
hecho no corresponde literalmente con el acta en mencidn, por

lo que me atengo a lo que se pruebe documentalmente con el acta



que se aporta. Adicionalmente, se trata de apreciaciones

subjetivas del ilustre apoderado.

AL HECHO SEXTO: No me consta, La Sefiora Lina Rivas desde hace
varios afios no hace parte como empleada del Centro comercial,
por lo que la afirmacién del ilustre apoderado debe probarla,
pero lo que corresponde a la realidad y demostraré en el
proceso, es que los incentivos se plasmaron en contratos cuya

vigencia ya termind.

AL HECHO SEPTIMO: No me consta tal conversacidn, que se pruebe;
pero es claro que el caracter permanente no es cierto, prueba
de ello son los contratos que se suscribieron y que tenian una
vigencia en el tiempo, vigencia ya finalizada y que a pesar de
ello, la parte demandante pretende mantener en detrimento de

los demés copropietarios.

AL HECHO OCTAVO: Mi cliente no cuenta en sus archivos con la
comunicacidén a que alude este hecho, pero en todo caso, es
claro que en ninguin momento se plasmdé en oficio CCP. 502 - 14
la gratuidad de ellos, se hizo alusidén como contraprestacidn
de un canje, sobre los servicios publicitarios ofrecidos, se
suscribieron wvarios contratos, todos ellos ya terminaron su
vigencia y la parte demandante se niega a suscribir nuevos
contratos o a retirar los avisos. Es claro que los acuerdos
econémicos se van plasmando en documento y contratos, la
comunicacién de la referencia culmindé en los contratos vya

vencidos.

AL HECHO NOVENO: No me consta la aceptacidén de la oferta, debe
probarse, lo que es cierto es gque se suscribieron contratos

que ya finalizaron.

AL HECHO DECIMO: No me consta, que se pruebe mediante documento

iddéneo.

AL HECHO ONCE: Se trata de wuna mezcla entre hechos vy
apreciaciones, sobre la adecuacidén y sus costos, me atengo a

lo que resulte probado. La autorizacién de la fijacidén de



elementos publicitarios se hizo por acuerdos contractuales que

ya finalizaron.

AL HECHO DOCE: Se admite la suscripcidn de los contratos y me
atengo a su contenido, pues no coincide con lo afirmado en este

hecho.

AL HECHO TRECE: No es cierto, la parte demandante ha sido
requerida de manera reiterada para que o retire los elementos
publicitarios o acuerde un nuevo contrato, a lo que la parte
demandante se ha negado, permaneciendo alli vy lucréandose
injustamente en detrimento de los demads propietarios. Todos y
cada wuno de los contratos suscritos entre demandante vy
demandados fueron bajo la modalidad del canje y este era el
término o la vigencia del contrato. Se predican de caréacter
indefinido pero sujetos a un canje definido vy ante el
agotamiento del mismo, se renovaba o no; en este sentido,
debidamente facultada la Propiedad Horizontal, decide
unilateralmente dar por terminada la relacidén contractual y lo
hace en debido cumplimiento de lo detallado en los aludidos

contratos.

AL HECHO CATORCE: Sea lo primero indicar que esto no es un
hecho sino una multiplicidad de hechos. Ademas no es cierto
como lo plantea la parte demandante. Es cierto que mediante
acta de asamblea celebrada el dia 08 de abril del afio 2013 se
acordd que en el cuarto piso de la Propiedad Horizontal se
realizarian concesiones en procura de activar el mercado de
ese sector del edificio, sin embargo si nos remitimos a la
literalidad de los contratos, tenemos que alli se plasma de
forma detallada que los mismos estarian sujetos a una duracidn,
incluso con fechas establecidas; ademéds de lo anterior, dentro
de los contratos se integran las CAUSALES DE TERMINACION, donde
también se plasma que la propiedad horizontal por decisidn
unilateral puede dar por terminado el contrato suscrito entre
las partes y se estipulan términos para la desfijar 1los

anuncios publicitarios.

AL HECHO QUINCE: No conozco tal documento y si eventualmente

se suscribidé por la representante legal del centro comercial,



fue sin autorizacidén ni facultades, ademéds, aqui se refiere a
un punto especifico donde no existia con anterioridad aviso
alguno y tampoco existe hoy. Ademds es necesario contextualizar
desde el principio los acuerdos comerciales, que repito, se
plasmaron en contratos hoy fenecidos. Mediante acta de asamblea
celebrada el dia 08 de abril del afio 2013 se acordd que en el
cuarto piso de la Propiedad Horizontal se realizarian
concesiones en procura de activar el mercado de ese sector del
edificio, sin embargo si nos remitimos a la literalidad de los
contratos, tenemos que alli se plasma de forma detallada que
los mismos estarian sujetos a una duracidén, incluso con fechas
establecidas; ademds de lo anterior, dentro de los contratos
se 1integran las CAUSALES DE TERMINACION, donde también se
plasma que 1la propiedad horizontal por decisidén unilateral
puede dar por terminado el contrato suscrito entre las partes
y se estipulan términos para la desfijar los anuncios
publicitarios. Ahora bien, que se realicen acuerdos voluntarios
entre la propiedad horizontal con propietarios y/o
arrendatarios, no significa ya un derecho adquirido o vya
tipificado como inamovible, debemos estar atentos a la
literalidad de lo contratado y ser muy enfaticos en los tiempos
de duracidén de los mismos y ser igualmente reiterativos en la
causal de terminacidén, donde de manera unilateral por parte de

Cable Plaza, se podria dar por terminado el contrato.

AL HECHO DIECISEIS: Se trata de una multiplicidad de
apreciaciones subjetivas sobre hechos; ademds, no es cierto
como lo plantea la parte demandante. La propiedad horizontal y
los miembros de la asamblea, cumpliendo con las funciones o
haciendo valer sus potestades, honra 1lo redactado en 1los
contratos y procura que se pueda llegar a un acuerdo entre las
partes para el retiro de los avisos o la celebracidn de nuevos
contratos y que esto no fuera en procura de generar perjuicios

para las partes.

AL HECHO DIECISIETE: No es cierto como lo plantea la parte
demandante; los contratos fueron validamente celebrados y ya
terminaron como perfectamente se puede concluir de su lectura
y como lo probaremos en el proceso. Dentro de los contratos se

integran las CAUSALES DE TERMINACION, donde también se plasma



que la propiedad horizontal por decisidén unilateral puede dar
por terminado el contrato suscrito entre las partes y se
estipulan términos para la desfijar los anuncios publicitarios.
Ahora Dbien, gque se realicen acuerdos voluntarios entre la
propiedad horizontal con propietarios y/o arrendatarios, no
significa vya un derecho adquirido o vya tipificado como
inamovible, debemos estar atentos a la literalidad de 1lo
contratado y ser muy enfaticos en los tiempos de duracidn de
los mismos y ser igualmente reiterativos en la causal de
terminacién, donde de manera unilateral por parte de Cable

Plaza, se podria dar por terminado el contrato.

AL HECHO DIECIOCHO: No es cierto como lo plantea la parte
demandante. La propiedad horizontal debe manejar sus relaciones
de manera general y en las asambleas y juntas realizadas se
tienen en cuenta todas las observaciones, sugerencias vy
proposiciones, las cuales siempre son puestas en consideraciédn
de todas las partes intervinientes. Lo que si es cierto es que
nos tenemos que remitir a la literalidad de los contratos y a
todas sus especificaciones. Es que la parte demandante pretende
apropiarse de unos espacios dgue son bienes comunes, en
detrimento de los demads copropietarios, lo que contraria la
ley 675 de 2001, en razdén a que nunca se le asignd ni por la
administracidén y mucho menos por la asamblea el uso exclusivo
de &reas o bienes comunes, facultad reservada exclusivamente a
la asamblea, como lo prevé el numeral 4° del articulo 46 de la
ley 675 de 2.001, donde inclusive estable que esta es una

decisidén que requiere mayoria calificada.

AL HECHO DIECINUEVE: Esto no se debe constituir como un hecho,
son apreciaciones del apoderado de la parte demandante vy
consideraciones que en derecho el cree tener; El
desconocimiento de la ley no sirve de excusa, menos cuando uno
de los socios de FELICIDENT es abogado, y debia conocer que
su pretendida presencia de manera permanente y excluyente en
los espacios requeria una aprobacidén de al menos el 70% de los
coeficientes representados en la asamblea donde se debia tomar
tal decisidébn, eso nunca ocurrid, lo gque se dieron fueron
contratos temporales de arrendamiento o concesiones, contratos

ya terminados, como 1lo he explicado. El gque se realicen



acuerdos entre la propiedad horizontal con propietarios y/o
arrendatarios, no significa vya un derecho adquirido o vya
tipificado como inamovible, debemos estar atentos a la
literalidad de lo contratado y ser muy enfédticos en los tiempos
de duracién de los mismos y ser igualmente reiterativos en 1la
causal de terminacidén, donde de manera unilateral por parte de
Cable Plaza, se podria dar por terminado el contrato. Es claro
entonces que no son decisiones amafiadas o coartadas como 1o

hace ver el respetado apoderado de la parte demandante.

AL HECHO VEINTE: Se admite la existencia de tal comunicacién,
la cual demuestra la buene voluntad de mi cliente para que, la
parte demandante respete lo acordado y retire los elementos y
avisos o 1llegue a un nuevo acuerdo para su fijacidédn. Nos
remitimos a la literalidad de los contratos, tenemos que alli
se plasma de forma detallada que los mismos estarian sujetos a
una duracidén; ademéds de lo anterior, dentro de los contratos
se integran las CAUSALES DE TERMINACION, donde también se
plasma que la propiedad horizontal por decisidén unilateral
puede dar por terminado el contrato suscrito entre las partes
y se estipulan términos para la desfijar los anuncios
publicitarios. Ahora bien, que se realicen acuerdos voluntarios
entre la propiedad horizontal con propietarios y/o
arrendatarios, no significa ya un derecho adquirido o vya
tipificado como inamovible, debemos estar atentos a la
literalidad de lo contratado y ser muy enfaticos en los tiempos
de duracidén de los mismos y ser igualmente reiterativos en la
causal de terminacién, donde de manera unilateral por parte de
Cable Plaza, se podria dar por terminado el contrato. Es claro
entonces que no son decisiones amafiadas o coartadas como 1o

hace ver el respetado apoderado de la parte demandante.

AL HECHO VEINTIUNO: Se admiten las respuestas del representante
legal, pero insistimos en que las decisiones adoptadas han sido
estudiadas y validadas, siempre en procura de generar las
mismas garantias vy tratos igualitarios a propietarios vy
copropietarios de la Propiedad Horizontal; mi representado esté
honrando la literalidad de los contratos, donde claramente se
detalla entre otras que de forma unilateral pueden dar por

terminado el contrato y no lo hace de manera arbitraria, sino



previa comunicacién o de forma reiterada. Es muy importante
tener en cuenta gque incluso a pesar de poder remover 1los avisos
fijados ya que el contrato asi lo acepta, no han generado estas
vias de hecho, siempre con &nimos de manejar la situacién de
la manera méas diplomédtica posible. Lo que si es cierto es que
nos tenemos que remitir a la literalidad del contrato y a todas

sus especificaciones.

AL, HECHO VEINTIDOS: La propiedad horizontal lo gque genera son
los correspondientes recibos o facturas de cobro, que se
originan por el uso de las areas comunes, el gque no existe
contrato, no significa que mi cliente no pueda cobrar por la
ocupacidédn de esos espacios, pues la parte demandante se esta
lucrando en detrimento de todos los demas copropietarios,
recordemos que se trata de bienes comunes, es decir, que le
pertenecen EN COMUN Y PROINDIVISO A TODOS LOS PROPIETARIOS,
solo ellos reunidos en asamblea pueden con una mayoria no
inferior al 70% del total de coeficientes que conforman la
propiedad horizontal ,asignar el uso exclusivo de un A&rea
comun, asi lo dispone una norma imperativa que es el numeral
4° del articulo 46 de la ley 675 de 2.001 y que el ilustre

apoderado deberia conocer.

AL HECHO VEINTITRES: Nos atenemos a lo que resulte probado

mediante documento iddneo.

A LAS PRETENSTIONES

Las pretensiones no pueden ser despachadas favorablemente a la
parte demandante, ya que como bien se expresd durante todo el
escrito, la misma versa sobre asuntos contractuales vya
terminados, debemos ser insistentes en que la decisidn
unilateral por parte de la propiedad horizontal de dar por
terminado el contrato no ha sido por un simple capricho de mi
cliente, sino por dos razones fundamentales que ya he expresado

y reitero:

1) Es clara la norma IMPERATIVA prevista en la ley 675 de

2.001, en particular el articulo 46 numeral 4° que a la



letra dice: “Decisiones que exigen mayoria calificada.
Como excepcién a la norma general, las siguientes
decisiones requerirdn mayoria calificada del 70% de los
coeficientes de copropiedad que integran el edificio o
conjunto: ..4. Asignacién de un bien comin al uso y goce
exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi 1lo

haya solicitado un copropietario.

Es absolutamente claro y no se presta para ninguna
interpretacién, el caracter imperativo de la norma citada.
Alega la parte demandante que una representante legal del
centro comercial Cable Plaza les entregd el derecho
permanente a usufructuar unos espacios o areas comunes
para fijar alli avisos publicitarios vy su marca;
MayUsculo despropdsito de tal afirmacidn, pues para dgque
ello se pudiese haber dado validamente, se requeria ser
llevada a La Asamblea la solicitud por UN PROPIETARIO DE
UNA UNIDAD PRIVADA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, vy que
aquella lo hubiese aprobado con una mayoria calificada de
al menos el 70% del total de coeficientes que integran la
propiedad horizontal; Preguntémonos entonces: a. la
supuesta entrega permanente y sin retribucidn ¢la solicitd
a la asamblea? La respuesta es NO, pues una cosa es que
esta haya aprobado en general que se den incentivos para
promocionar la ocupacién del 4° piso y otra muy diferente
que hubiese aprobado hacer entrega del uso exclusivo de
uno o mas bienes comunes. B. ¢:La Asamblea aprobd la
entrega del uso exclusivo de un bien comin con una mayoria
calificada de al menos el 70% del total de coeficientes?
La respuesta es NO, si no se dio lo uno, menos lo otro.
¢cLa Solicitud de ese uso exclusivo la hizo un propietario?
La respuesta es negativa, pues si revisamos los
certificados de tradicidén de los inmuebles locales 403 y
404, identificados con folios de matricula inmobiliaria
N°® 100-172722 y 100-172723 observamos que nunca han
pertenecido a la parte demandante, mediante escritura
publica N° 1.531 del 26 de octubre de 2.007 de la notaria
primera de Manizales, ambos locales pertenecieron a
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL (HOY BANCOLOMBIA) y mediante escritura publica



1.091 del 12 de junio de 2.019 de la notaria primera de
Manizales, dichos bienes pasaron a ser propiedad de BANCO
BILBAO VISCAYA ARGENTARIA. Tenemos entonces que si no
podia entregarse el uso exclusivo a un propietario, menos
a quien no lo es. Por ello, la uUnica manera contractual
era lo que se hizo, unos contratos a los que me refiero

adelante.

Todo el tema contractual y la forma en que fueron siendo

a través del tiempo se detalla de la siguiente manera:

I. CONTRATO PARA LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO
COMERCIAL CABLE PLAZA P.H. Y FELICIDENT ODONTOLOGIA
ESPECIALIZADA S.A.S. N° 001

OBJETO: Instalacidén efectos publicitarios: vallas,
adhesivos en ascensores, avisos luminosos, bastidores,
entre otros. La fijacidén se hard de acuerdo a actas
mensuales de fechas de instalacidén, dimensiones, vy
ubicacidén y wuso de espacios, periodos, entre otros.
Ubicacidén: En los lugares que autorice previamente CABLE
PLAZA, tales como accesos a ascensores, parqueaderos,
entradas principales, accesos a bafios y a escaleras

eléctricas, etc.

DURACION: La duracién es indefinida, pero condicionada a
un valor de DOCE MILLONES DE PESOS ($127000.000.00) MCTE.
Estd determinada de acuerdo al valor de la concesidén del
drea comin donde se instale cada elemento publicitario,
el cual serd llevado el registro mediante actas mensuales
de fijacidén de efectos publicitarios. Para efecto de la
terminacién se pactd el incumplimiento, el mutuo acuerdo,

y por decisién unilateral de Cable Plaza anunciada con no

menos de ocho dias comunes de anticipacién.

II. CONTRATO PARA LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO
COMERCIAL CABLE PLAZA P.H. Y FELICIDENT ODONTOLOGIA
ESPECIALIZADA S.A.S. N° 002



OBJETO: Instalacidén de un aviso luminoso con su marca y
logo simbolo en la fachada exterior, en el espacio
superior en lo alto de la entrada a los parqueaderos sobre
La Avenida Santander, subsiguiente vy sobre el aviso

instalado de Cinemark.

DURACION: La duracidén es 1indefinida, pero atada al
agotamiento de un valor de DOCE MILLONES DE PESOS
($127000.000.00) MCTE., gque es el wvalor pactado, pues
agotada esta suma, cesa el contrato por sustraccidédn de

materia, por ausencia de contraprestacidn.

III. CONTRATO PARA LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO
COMERCIAL CABLE PLAZA P.H. Y FELICIDENT ODONTOLOGIA
ESPECIALIZADA S.A.S. N° 001

OBJETO: Instalacién efectos publicitarios: vVallas,
adhesivos en ascensores, avisos luminosos, bastidores,
entre otros. La fijacidén se hard de acuerdo a actas
mensuales de fechas de instalacidén, dimensiones, vy
ubicacidén y uso de espacios, periodos, entre otros.
Ubicacidén: En los lugares que autorice previamente CABLE
PLAZA, tales como accesos a ascensores, parqueaderos,
entradas principales, accesos a bafios y a escaleras

eléctricas, etc.

DURACION: La duracidén es de un afio, contado a partir del
2 de Mayo de 2.016, condicionado a unas variables de valor
de la concesidn, pero se pactd que en todo caso el contrato
terminaria el 30 de Abril de 2.017. Para efecto de la
terminacidén se pactd el incumplimiento, el mutuo acuerdo,

por decisién unilateral de Cable Plaza anunciada con no

menos de ocho dias comunes de anticipacién.

IV. CONTRATO PARA LA FIJACION O UBICACION DE EFECTOS
PUBLICITARIOS EN AREAS COMUNES, SUSCRITO ENTRE CENTRO
COMERCIAL CABLE PLAZA P.H. Y FELICIDENT ODONTOLOGIA
ESPECIALIZADA S.A.S. N° 004



OBJETO: Instalacidén de un aviso luminoso con su marca y
logo simbolo en la fachada exterior, en el espacio
superior en lo alto de la entrada a los parqueaderos sobre
La Avenida Santander, subsiguiente vy sobre el aviso

instalado de Cinemark.

DURACION: La duracidén es de un afio, contado a partir del

25 de Agosto de 2.016.

Como se puede apreciar, si bien se trata de cuatro

contratos, estos se concretan a dos y en dos objetos:

El II y el IV, tienen el mismo objeto, lo que significa
que el N° IV reemplaza o modifica al N° II, asi no lo diga
expresamente, sobre el mismo objeto se modifican las

condiciones, en este caso, la duracidén del contrato.

El T y el III, tienen el mismo objeto, lo que significa
que el N° III reemplaza o modifica al N° I, asi no lo diga
expresamente, sobre el mismo objeto se modifican las
condiciones, en este caso, la duracién del contrato. En
estos se acuerda la posibilidad que CABLE PLAZA de por
terminado de manera unilateral el contrato en cualguier

tiempo con un aviso de al menos ocho dias comunes.

Todo lo anterior significa que estos contratos no tienen
una duracidén indefinida, pues el que se refiere en general
a espacios diversos tiene una fecha cierta de vencimiento
que es el 30 de Abril de 2.017. Pero en gracia de discusidn
que se hubiese prorrogado, CABLE PLAZA se reservd la

facultad de darlo por terminado en cualquier tiempo.

Similar situacién acontece con el Contrato N° IV de uso
de la fachada en el cual la duracidén es de un afio, contado

a partir del 25 de Agosto de 2.016.

Todo lo anterior es una prueba clara de que ya no existe
esa relacidédn contractual gque insiste existe el apoderado
de la parte demandante; el contrato se termina de forma

unilateral, tal como lo rezaba el contrato gque existid y



la no continuacidédn del mismo fue informado de manera

oportuna a la parte demandante.

Nos oponemos a las pretensiones también en el sentido de que
la parte demandante trata de reforzar su argumento de que la
autorizacién del aviso en la fachada es permanente segin se lo
ofrecieron en el afio 2013, argumentando en su escrito que
mediante acta 143 de mayo de 2018 el Concejo de administracién,
ratificé la colocacidén del aviso de Felicident en la fachada
al modificarse por ese Concejo el Manual de Canje y Publicidad
gque se habia aprobado con anterioridad. No obstante 1lo
anterior, dentro del escrito de la demanda nada habla
Felicident acerca de gue el Manual de Canje y Publicidad nace
en enero de 2018 mediante acta N. 139, buscando equilibrio e
igualdad de condiciones entre los comerciantes y calla el hecho
de que para el momento en que modificd el manual de canje y
publicidad mediante decisidén del Concejo de Administracidn por
acta 143 de mayo de 2018 en favor de Felicident, fungia el
mismo demandante como presidente del Concejo que modificd dicho

manual en su beneficio, dato relevante en el presente litigio.

Tampoco encontramos en el escrito de la demanda el hecho de
que el Centro Comercial ya habia requerido en varias
oportunidades a Felicident para que bajara el aviso antes de
que realizara la modificacidén anteriormente referenciada en su
favor, teniendo en cuenta que los contratos suscritos donde se
autorizé la colocacidén de los mismos se habian terminado,
situacidén que desatendid Felicident sin justificacidén alguna,
y mucho menos enuncia el hecho de que mediante decisidén del
Concejo de Administracidén Acta No. 175 del 18 de marzo de 2021
se aprobd por unanimidad retornar al manual de canje Yy
publicidad aprobado el dia 29 de enero de 2018 en donde se
establece que los 5 locales que podian colocar aviso en la
fachada ademas de las dos Anclas, eran los locales gque mas area
tuvieran en el Centro Comercial, correspondiendo en dicho
momento a Dollar City, El Corral y la Riviera; y se ordend
enviarle nuevamente comunicacidén a Felicident informéndole que
no se tenia ningun contrato vigente con dicha firma y que en

caso de requerir espacios para publicidad atendiendo al manual



de mercadeo y publicidad debia acercarse a la administracién y

acordar las condiciones y precios.

Nos oponemos a las pretensiones vy alertamos al Juez de
conocimiento del proceso ya que ese actuar de Felicident (parte
demandante y de las decisiones y cartas enviadas por el Consejo
y la administracidén para que bajara el aviso, ya que en el
escrito de la del de que el concejo le autorizdé colocar el
aviso ratificando el ofrecimiento “permanente", sin decir que
antes y después de dicho concejo se le habia ordenado gque

retirara el mismo y que los contratos habian expirado.

En este acapite donde nos oponemos a las pretensiones de la
demanda, nos parece relevante y de suma importancia en hacer
referencia a que luego de la terminacidén de la vigencia de los
contratos no hubo pago alguno por parte de Felicident respecto
del uso de los diferentes puntos donde ubica su publicidad,
situacidén que persiste hasta la fecha, es decir, no hubo ningun
tratamiento o canje o pago de suma alguna, no obstante 1o
anterior, no bajaron los avisos que los contratos que les

habian autorizado colocar.

A L A PRETEN SION SUBSIDIARA

Nos oponemos a esta pretensidén en el entendido de que todo el
uso que ha realizado la parte demandante de las instalaciones
de la propiedad horizontal, ©por si solo configura esa
obligatoriedad de pago, el cual desde ya solicitamos sea tasado

y debidamente ordenado por su sefioria.
La via del canje ya fue debidamente agotada y no existe razdn

alguna de que sea traida al presente escenario legal, menos

obligar a pactar un nuevo contrato bajo la modalidad de canje.

A LAS PRUEBAS

Me acojo a las pruebas aportadas y solicitadas por la parte

demandante en cuanto uUnica y exclusivamente favorezcan 1los



intereses de mi cliente. Me reservo el derecho de
contrainterrogar a los testigos y peritos deponentes que sean

citados.

RESPECTO A LA SOLICITUD DE PRUEBA DOCUMENTAL

Nos oponemos a la solicitud de prueba documental solicitada,
en el entendido de que las empresas alli enunciadas nada tienen
que ver con la materia que aquli nos convoca, las relaciones
contractuales con estas son independientes y se dirimen en
diferentes etapas y en nada influyen con 1las decisiones
adoptadas respecto a la decisidén de terminar el contrato,
decisidén debidamente facultada en el contrato y que cumplid
con su aviso oportuno. El canje de la relacidén contractual ha
sido agotado y asi ha quedado demostrado alrededor de 1la

presente respuesta a la demanda.

EXCEPCIONES

1. EXCEPCION DE TERMINACION DE Los CONTRATOS: Como se expresa
durante todo el escrito de la respuesta a la demanda, mi
representada la propiedad horizontal lo Unico que hizo
fue honrar 1la literalidad de wunos contratos suscritos
entre las ©partes; ellos tuvieron su inicio y sus
respectivas renovaciones; contratos que va estan

terminados.

2. EXCEPCION DE INEXISTENCIA ACTUAL DE VIGENCIA CONTRACTUAL:
Se fundamenta esta excepcidn en el entendido de que no se
debe tener por existente un contrato ya terminado; un
contrato que ha caducado y una demanda edificada sobre
una relacidén contractual vya expirada. La propiedad
horizontal ha insistido en su voluntad de que le
restituyan los espacios, a lo que no ha accedido la parte
demandante, y hoy nos trae a este litigio. La decisidén de
no continuar con una relacidén contractual como la que

venia, fue informada de manera muy oportuna y reiterada a



la parte demandante y en consecuencia no se le esté

vulnerando ningun derecho.

EXCEPCION DE NULIDAD DE LAS AUTORIZACIONES QUE AFIRMA LA
PARTE DEMANDANTE LE DIO LA REPRESENTANTE LEGAL DE CABLE
PLAZA. Es clara la norma IMPERATIVA prevista en la ley
675 de 2.001, en particular el articulo 46 numeral 4° que
a la letra dice: “Decisiones que exigen mayoria
calificada. Como excepcién a la norma general, las
siguientes decisiones requeriradn mayoria calificada del
70% de los coeficientes de copropiedad que integran el
edificio o conjunto: ..4. Asignacidén de un bien comln al
uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,

cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

Es absolutamente claro y no se presta para ninguna
interpretacién, el carécter imperativo de la norma citada.
Alega la parte demandante que una representante legal del
centro comercial Cable Plaza les entregd el derecho
permanente a usufructuar unos espacios o areas comunes
para fijar alli avisos publicitarios 'y su marca;
Mayusculo despropdsito de tal afirmacidn, pues para dgque
ello se pudiese haber dado validamente, se requeria ser
llevada a La Asamblea la solicitud por UN PROPIETARIO DE
UNA UNIDAD PRIVADA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, vy due
aquella lo hubiese aprobado con una mayoria calificada de
al menos el 70% del total de coeficientes que integran la
propiedad horizontal; Preguntémonos entonces: a. la
supuesta entrega permanente y sin retribucién ¢la solicitd
a la asamblea? La respuesta es NO, pues una cosa es que
esta haya aprobado en general que se den incentivos para
promocionar la ocupacién del 4° piso y otra muy diferente
que hubiese aprobado hacer entrega del uso exclusivo de
uno o més bienes comunes. B. ;La Asamblea aprobd la
entrega del uso exclusivo de un bien comin con una mayoria
calificada de al menos el 70% del total de coeficientes?
La respuesta es NO, si no se dio lo uno, menos lo otro.
¢La Solicitud de ese uso exclusivo la hizo un propietario?
La respuesta es negativa, pues si revisamos los
certificados de tradicidén de los inmuebles locales 403 vy

404, identificados con folios de matricula inmobiliaria



No

N°® 100-172722 y 100-172723 observamos que nunca han
pertenecido a la parte demandante, mediante escritura
publica N° 1.531 del 26 de octubre de 2.007 de la notaria
primera de Manizales, ambos locales pertenecieron a
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL (HOY BANCOLOMBIA) y mediante escritura publica
1.091 del 12 de junio de 2.019 de la notaria primera de
Manizales, dichos bienes pasaron a ser propiedad de BANCO
BILBAO VISCAYA ARGENTARIA. Tenemos entonces que si no
podia entregarse el uso exclusivo a un propietario, menos
a quien no lo es. Por ello, la Unica manera contractual
era lo que se hizo, unos contratos a los que me refiero
adelante. En consecuencia, si tal autorizacidén se hubiese

dado (que no lo fue), esta seria nula absolutamente.

. EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS

DEL CONTRATO: Cable Plaza cumplidé con sus obligaciones
contractuales; Simplemente no puede pretender la parte
demandante presentar un contrato ya terminado
(autorizacidén), expirado e 1inexistente. La propiedad
horizontal decide informar oportunamente la terminacidn
contractual de lo acordado, ya que el mismo contrato 1lo
faculta para ello y asi lo consienten las partes desde la
génesis del convenio. La propiedad horizontal lo unico
que pretende con la decisidn es generar esa oportunidad a
todos los propietarios de ejercer el derecho publicitario

y asi generar nuevas y oportunas relaciones contractuales.

. EXCEPCION DE PRESCRIPCION: Solicito declarar los hechos

que configuren una prescripcidédn y que resulten probados,

asi no se hayan propuesto de manera concreta.

. EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA: Se presenta esta

excepcidén ecuménica, para todos los hechos que sin haber
sido alegados, resulten probados y asi se constituyan como

una excepciodn.

AL JURAMENTO ESTIMATORTIO

se presento.



PRUEBAS Y ANEXOS

Téngase como prueba:

1) Poder conferido.

2) Certificado de Existencia y Representacién legal de mi
cliente.

3) Me reservo el derecho de contrainterrogar a los peritos
y testigos que sean citados.

4) Certificados de tradicidén de los inmuebles locales 403 vy
404, identificados con folios de matricula inmobiliaria
N° 100-172722 y 100-172723 observamos que nunca han
pertenecido a la parte demandante, mediante escritura
publica N° 1.531 del 26 de octubre de 2.007 de la notaria
primera de Manizales, ambos locales pertenecieron a
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL (HOY BANCOLOMBIA) y mediante escritura publica
1.091 del 12 de junio de 2.019 de la notaria primera de
Manizales, dichos bienes pasaron a ser propiedad de BANCO
BILBAO VISCAYA ARGENTARIA.

5) Resumen de la publicidad de Felicident en Cable Plaza,
gue inicia el dia 15 de marzo del afio 2013 y termina el
dia 09 de junio de 2021.

6) Fiel copia del acta de asamblea N. 011 de 2013 (pa&gina
14) .

7) Contrato N. 001.

8) Contrato N. 002.

9) Contrato N. 003.

10) Contrato N. 004.

11) Comunicado del dia 19 de noviembre del afio 2014, CCCP.
502-14, por la sefiora Lina Rivas Angel., en calidad de
Gerente de Cable Plaza.

12)Convenio de concesidén de area comlin, del dia 06 de abril
del afio 2015.

13) Fiel copia del acta de asamblea N. 017 de 2017 (pagina
08) .

14) Comunicado enviado el dia 17 de mayo del afio 2017,
emitido por el sefilor Jhon Jairo Gomez Valencia.

15) Fiel copia del acta de asamblea N. 130 de 2018 (pagina
04) .



16) Comunicado del dia 21 de septiembre del afio 2017,
dirigido al Doctor Jhon Robert Osorio Isaza y a la sefiora
Lina Marcela Arredondo Montes, suscrito por el sefior
Diego Hernan Gomez Valencia.

17) Comunicado del dia 10 de noviembre del afio 2017, dirigido
al Doctor Jhon Robert Osorio Isaza y a la sefiora Lina
Marcela Arredondo Montes, suscrito por el sefilor Diego
Hernan Gomez Valencia, Fredy Darley Gomez Valencia y Jhon
Jairo Gomez Valencia.

18) Acta 135 del dia 10 de noviembre del afio 2017.

19) Acta 136 del dia 20 de noviembre del afio 2017.

20) Acta 138 del dia 20 de diciembre del afio 2017.

21) Acta 139 del dia 29 de enero del afio 2018.

22) Manual de alquiler de espacios publicitarios, Aareas
comunes y canjes. CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA.

23) Acta 140 del dia 01 de MARZO del afio 2018.

24) Conceptos emitidos por el abogado Juan Carlos Zuluaga
Maese, del dia 27 de febrero del afio 2018.

25) Acta 143 del dia 23 de mayo del afio 2018.

26) Manual de alquiler de espacios publicitarios, A&reas
comunes y canjes. CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA (Nro. 19,
Anexo 4).

27) Acuerdo de voluntades del 22 de mayo del afio 2019 (Nro.
20) .

28) Fiel copia del acta de asamblea N. 175 de marzo de 2021
(Numero 21).

29) Comunicado del dia 19 de mayo del afio 2021, CCCPp. 034,
suscrito por la seflora Luz Adriana Benites Velasquez
Administradora de Cable Plaza.

30) Respuesta emitida por el sefior Diego Hernan Gomez, en

representacidén de Felicident, del dia 27 de marzo de 2021.

FUNDAMENTO Y RAZONES DE
DERECHDO

Los fundamentos y razones de derecho en que baso la respuesta
son los articulos 82, siguientes y concordantes del C.G.P.,
articulos 1.058, 1.059, 1.060 y concordantes del Coébdigo de

Comercio. Articulo 2.357 y concordantes del C.C.C.



NOTIFICACIONES

A mi cliente en la direccidén ya registrada en el expediente.

AL, SUSCRITO: En la secretaria de su despacho o en mi oficina
de abogado ubicada en La Calle 22 No 22 - 26 Oficina 1007
Edificio del Comercio en Manizales.

Correo electrdnico: jczuluaga2@une.net.co

directorzuluagamaese@dgmail.com y Jjczuluagal@une.net.co

Teléfonos: 8841818, 8849164, celular 3207200819

Del Senior Juez,

|

JUAN CARLOS ZULUAGA MAESE
C.C. 10.246.561 expedida en Manizales
Abogado T.P. 33.919 del C.S.J.



Manizales, 27 de Marzo de 2021

Doctora:

LUZ ADRIANA BENITES V.
Gerente

Centro Comercial Cable Plaza
Manizales.

ASUNTO: Comunicacién CCCP.034

Apreciada Doctora:

Cordialmente me permito indicarle que he analizado su comunicacién con fecha del 19 de Marzo de

2021 en la cual solicita el retiro de los avisos
permito hacer las siguientes consideraciones:

1.

publicitarios de nuestra compafifa FELICIDENT, y me

En el afio 2014 La familia Gémez v otros participantes accionistas tomaron la decisidn de

crear en la ciudad de Manizales, una nueva empresa para prestar o servicios de Odontologia
especializada en sus diferentes campos.

Se realizd un analisis en diferentes sitios de la ciudad, entre ellas el Centro Comercial Cable
Plaza, que nos indicara la mejor ubicacidn para instalar la nueva empresa.

El cuarto piso del Centro Comercial Cable Plaza no era la ubicacién mas idénea para tal fin,
de acuerdo a las recomendaciones aportadas por otras compaiifas del sector.

La Gerente, Representante Legal del Centro Comercial Cable Plaza, al conocer nuestra
intencidén de iniciar la nueva empresa, nos envia la comunicacion CCCP. 502-14, fechada 19
de noviembre de 2014, con “ASUNTO: Oferta Avisos Publicitarios Nueva Clinica
Odontolégica”, donde nos ofrece la instalacién, de manera permanente, de unos avisos en
los lugares que hoy se encuentran ubicados los mismos, como incentivo para que
tomaramos la decision de establecer nuestra clinica en el cuarto piso del Centro Comercial.
(Se anexa comunicacién) |

El comité gestor de la nueva empresa traslada a la Asamblea el ofrecimiento del Centro
Comercial, la cual teniendo en cuenta la oferta de la ubicacion de los avisos y que serfa de
manera permanente, autoriza establecer la clinica en el cuarto piso de esta copropiedad.
La ubicacion de los mismos obedece a incentivos que hiciera el Centro Comercial Cable
Plaza, con el fin que FELICIDENT se estableciera en el cuarto Piso del Centro Comercial Cable
Plaza.
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la decisién de ubicar a FELICIDENT en el sitio referido y no

publicitarios, areas

Publicidad, en el cual se puede leer” .. stablece normas de

Sin
res€wad¢fs a los locales de CINEMA RK: CAR Sf :ﬁ":?uct’i; ;:lfr de:;ech os que le hayan sido
9. Lasinversiones realizadas en Ia clinica F { s

fecha, superan los $1.000.000.000, elicident durante estos afios, desde el ano 2015ala

Por todo lo expuesto, respetuosamente | i
! e manifiesto qu
solicitud. que FELICIDENT no atenderd su amable

Anexo documentos referidos.

Agradeciéndole su amable atencién.

1"4
!

\

| 1 \
Y ,., '#”'
DIEGO HERNAN GO Vv
Representapte Legal Felicident

e L
i e .._'l_ _ - Wil

:--:r"_,r- B -.._-:.-_r‘:—"'
R

L ' &
o e g -+
= | 29 =y
- ’ e, - 1
. ] o : Ll
e r . ..‘-.l_;‘ '.. L 5

oo onesta CainePlar: Cia JANP &A1Y @ to

4 _-' - 1-_"‘-




