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Señores: 
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL  
MANIZALES, CALDAS. 
E. S. D. 
 
 
Referencia:   PROCESO DECLARATIVO VERBAL 

Radicado:   2021-00667 

Demandante:  LUZ STELLA SALGADO ZULUAGA Y CARLOS ALBERTO SAA CASTRO 

Demandados: MYRIAM SALGADO ZULUAGA 

Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA 

 

LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA mayor de edad y vecina de Manizales, 
identificada con C.C. N° 1.055.813.854, y portadora de la T.P No 274-891 expedida por el Consejo 
Superior de la Judicatura obrando como apoderada de la señora MYRIAM SALGADO ZULUAGA 
mayor de edad y vecina de Manizales, identificada con C.C. N° 30.292.407, demandada dentro del 
PROCESO DECLARATIVO VERBAL, por medio del presente escrito me permito dar contestación a 
la demanda instaurada de la siguiente manera: 

ACERCA DE LOS TÉRMINOS PARA PRESENTAR CONTESTACION  

1. El día 22 de marzo de 2022, a través de estado Nº 046 el Juzgado Cuarto Civil Municipal 
notifica el contenido de auto proferido por medio del cual se establece la notificación por 
conducta concluyente de mi representada la señora MYRIAM SALGADO ZULUAGA. 
En dicho documento se me es otorgado el término de tres (03) días para solicitar en la 
secretaría del Despacho que se me suministre la reproducción de la demanda y de sus 
anexos. 
 

2. El viernes 25 de marzo de 2022, dentro del término dispuesto para ello, solicito vía memorial 
a la secretaría del despacho, el suministro de la demanda y sus anexos para la 
contestación. 
  

3. El 25 de abril de 2022, el centro de servicios judiciales, vía correo electrónico procede a 
notificar el contenido de la demanda y del auto admisorio de la misma conforme a lo 
dispuesto en el artículo 8º del Decreto 806 de 2020. 
 
 

ACERCA DE LOS HECHOS 

 

AL HECHO PRIMERO: Es cierto. 

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto. 

AL HECHO TERCERO: Parcialmente cierto, efectivamente el citado matrimonio reside en el país de 
España y allí ejercen sus actividades económicas; en cuanto al envió de dinero y la finalidad de este, 
son aspectos que fueron debatidos en el proceso 2018-126.  
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AL HECHO CUARTO: No es cierto, en el año 2006 la señora MYRIAM SALGADO ZULUAGA 
adquirió el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 100-106048 por un porcentaje del 
100% por compraventa realizada a los señores EDGAR ALBERTO SERNA LLANO y LIBIA LLANO 
VIUDA DE SERNA, tal como consta en negocio jurídico celebrado a través de la escritura publica N° 
3690 del 05 de julio del año 2006 otorgada en la Notaría Segunda de Manizales Caldas, y que obra 
en la anotación N° 013 del certificado de libertad y tradición presentado por la parte demandante. 

AL HECHO QUINTO: No es cierto, toda vez que constantemente la parte actora solía venir al país 
de vacaciones y se alojaban en la vivienda objeto de debate, la cual para la fecha era de titularidad 
absoluta de mi mandante, sin que existiese debate alguno sobre porcentajes a favor de estos, lo cual 
denota claramente que el hecho cuarto del escrito de demanda no corresponde a la realidad de la 
época.   

AL HECHO SEXTO: Es cierto, exceptuando que, aunque dicho proceso fue radicado ante el 
Juzgado 3° Civil Municipal este perdió competencia para conocer del proceso, y el mismo fue de 
conocimiento y trámite en el Juzgado 4° Civil Municipal.  

AL HECHO SÉPTIMO: Es cierto.  

AL HECHO OCTAVO: Parcialmente cierto, desde el 05 de julio de 2006 fecha en la cual mi 
mandante adquirió por compraventa la vivienda objeto procesal, traslado su domicilio a la parte alta 
del inmueble; no obstante, la planta baja de la vivienda no siempre permaneció ocupada bajo 
contrato de arrendamiento.  

AL HECHO NOVENO: Mi representada no tenía obligación expresa alguna de reconocer algún valor 
a los demandantes por concepto de frutos civiles, toda vez que era titular del dominio absoluto del 
inmueble, tal como consta en certificado de tradición adjuntado por la parte demandante.  

AL HECHO DÉCIMO: Al tener la señora MYRIAM SALGADO ZULUAGA, la titularidad y el dominio 
absoluto sobre el bien inmueble, no existía sobre ella obligación legal de cancelar concepto a su 
hermana y cuñado por cánones de arrendamiento.  

AL HECHO DÉCIMO PRIMERO: Solo hasta el año 2018, los aquí demandantes efectuaron 
reclamación a mi representada por los derechos sobre la titularidad del inmueble, pero no existió 
solicitud de reconocimiento alguno sobre los frutos percibidos por la vivienda.  

AL HECHO DÉCIMO SEGUNDO: Parcialmente cierto, y explico; efectivamente, en cumplimiento a 
la sentencia judicial proferida dentro del proceso 2018-126 mi mandante a través de su apoderado 
judicial (para la época) hizo entrega material del bien inmueble a los demandantes el día 04 de 
febrero de 2019, tal como consta en documento denominado “entrega de bien inmueble” aportado en 
el libelo de la demanda; y, mediante Escritura Publica N° 547 del 22 de marzo de 2019 otorgada en 
la Notaria Primera de Manizales, realizó la tradición real del inmueble en los porcentajes ordenados 
en la citada sentencia.  

Sin embargo, de los cánones recibidos desde esa fecha hasta la actualidad, los señores CARLOS 
ALBERTO SAA CASTRO y LUZ STELLA SALGADO ZULUAGA de manera autoritaria ha retenido 
los valores que por porcentaje del 12.5 % le corresponden a mi prohijada.  
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ACERCA DE LAS PRETENSIONES 

 

Nos oponemos a la pretensión principal y subsidiaria, toda vez que mi prohijada tenia el dominio 
absoluto del bien inmueble y la comunidad a la que alude el articulo 2328 del Código Civil, solo 
surgió en virtud a sentencia judicial del Juzgado Cuarto Civil Municipal y que dispuso estar sujeta a 
lo ordenado por el superior el día 07 de febrero de 2019. 

Que solo hasta esa fecha se determinó y nació a la vida jurídica una comunidad, protocolizada a 
través de la Escritura Publica N° 547 del 22 de marzo de 2019 otorgada en la Notaria Primera de 
Manizales, por tanto, es a partir de esa fecha que se puede hablar de dar aplicación al citado artículo 
del Código Civil. 

Respecto al enriquecimiento sin justa causa argumentado por la togada de la parte demandante, no 
hay lugar al mismo, toda vez que tal y como la misma parte demandante lo expresa en el escrito de 
demanda y lo demuestra en sus anexos, desde el mismo instante en que nace a la vida jurídica la 
comunidad sobre el bien inmueble, este ya había sido entregado materialmente a los señores SAA 
CASTRO y SALGADO ZULUAGA para su administración; los cuales desde el día 04 de febrero de 
2019 hasta la fecha tienen el uso, goce y disfrute de la totalidad de los frutos que recibe actualmente 
por concepto de cánones de arrendamiento el bien inmueble, con lo cual no se evidencia que a la 
fecha exista un menoscabo en el patrimonio de los demandantes.  

En virtud a lo anteriormente descrito, no esta llamada a prosperar la pretensión denominada “común” 
a las anteriores al no existir objeto contractual legal y/o judicial anterior a la sentencia judicial del 
siete (07) de febrero de 2019.  

EXCEPCIONES 

1. AUSENCIA DE CAUSA PARA PEDIR 

No le asiste derecho alguno a los acá demandantes, ya que no puede endilgársele a mi prohijada la 
falsa afirmación de que la misma no hace entrega de los frutos producidos por la cosa común, como 
obra en documentación aportada precisamente por la parte demandante, son estos quienes desde el 
momento en que la comunidad nace a la vida jurídica a través de la Escritura Pública N° 547 del 22 
de marzo de 2019 otorgada en la Notaria Primera de Manizales, poseían materialmente la vivienda, 
y se han encargado de su administración desde el 04 de febrero de 2019 hasta la actualidad, 
recibiendo en la actualidad el 100 % de los frutos producidos por la vivienda en conceptos de 
cánones de arrendamiento, tal y como se expresa en el hecho 12 del escrito de demanda.  

2. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA. 

Solicitan los aquí demandantes, se les haga entrega de los frutos civiles percibidos por el bien 
inmueble ubicado en la carrera 31F N° 41 A- 10 Barrio El Palmar durante los años 2006 al 2018 
amparados en el articulo 2328 del Código Civil, el cual dispone: 

“Los frutos de la cosa común deben dividirse entre los comuneros a prorrata de sus cuotas” 

Ahora bien, se pregunta la suscrita: ¿Acaso durante el periodo 2006 a 2018 el citado bien inmueble 
pertenecía a una comunidad?  

Durante el periodo citado, se encuentra plenamente demostrado que la señora MYRIAM SALGADO 
ZULUAGA era la titular y poseedora absoluta sobre el 100 % del bien inmueble, situación está que 
se encuentra plenamente respaldada en los documentos legales que la acreditaban como única 
propietaria del bien inmueble, es decir, la Escritura Pública N° 3690 del 05 de julio del año 2006 
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otorgada en la Notaría Segunda de Manizales Caldas debidamente inscrita y protocolizada ante la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, en la anotación N° 013 del  07 de julio de 2006 
Radicación 2006-13355 del certificado de libertad y tradición 100-106048. 

De manera que, los señores CARLOS ALBERTO SAA CASTRO y LUZ STELLA SALGADO 
ZULUAGA no eran los propietarios en comunidad del citado bien durante los años 2006 al 2018, ya 
que dicha calidad solo la ostentaron desde el 22 de marzo de 2019 conforme a la Escritura Pública 
N° 547 del 22 de marzo de 2019 otorgada en la Notaria Primera de Manizales, y solo a partir de esa 
fecha se forma la comunidad. 

Que la sentencia judicial proferida dentro del proceso 2018-126 por el Juzgado Cuarto Civil 
Municipal, no establece en su parte resolutiva el carácter retroactivo de dicho contrato de mandato, 
solamente ordenó dar cumplimiento al mismo y en ese sentido transferir el dominio del inmueble en 
un porcentaje del 87.5% a los señores CARLOS ALBERTO SAA CASTRO y LUZ STELLA 
SALGADO ZULUAGA, orden judicial que fue cumplida de inmediato. Sin embargo, la ya precitada 
escritura publica por medio de la cual se transfirió el dominio, solo fue suscrita en el año 2019. 

Como bien es sabido, existe una comunidad de bienes cuando un bien (en el caso sub examine) 
pertenece en común a dos o mas personas. Cuando no existe pacto o contrato de comunidad, esta 
ha de regirse conforme a las normas dispuestas en el Código Civil siendo esta una especie de 
cuasicontrato. 

Cuasicontrato que surgió entonces solo cuando sobre la propiedad hubo pluralidad de titulares en el 
año 2019, durante los años anteriores el bien inmueble le pertenecía solo a mi prohijada y por tanto 
no puede indicarse que sobre el mismo existiera una comunidad que hubiese generado obligaciones 
y/o derechos a otras personas en calidad de comuneros. 

Por todo lo anterior, al no ser los señores CARLOS ALBERTO SAA CASTRO y LUZ STELLA 
SALGADO ZULUAGA los propietarios de la vivienda durante los años 2006 al 2018, no pueden 
predicarse comuneros de esta durante esos años, y por tanto presentan una falta de legitimación en 
la causa por activa para acudir ante la jurisdicción ordinaria a reclamar frutos civiles de una cosa que 
para las vigencias pretendidas no pertenecía a ninguna comunidad. 

 
3. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA. 

Concatenando la excepción anterior, tampoco les asiste razón de demandar a mi representada 
alegando que la misma se adueño de dineros y rentas que no le pertenecían, sino que los mismos 
en calidad de frutos civiles debían de ser repartidos a prorrata dentro de una comunidad que se dice 
existía entre las hermanas MYRIAM SALGADO ZULUAGA, LUZ STELLA SALGADO ZULUAGA y 
el cónyuge de esta ultima CARLOS ALBERTO SAA CASTRO. 

Como ya se expuso ampliamente, la citada comunidad que se alega, solo se formó en el año 2019, 
fecha en la cual los señores SAA CASTRO y SALGADO ZULUAGA entraron a hacer parte de la 
vivienda como titulares de dominio en un porcentaje del 87.5%, quedando mi representada como 
titular del 12.5% restante. 

Que antes de esa fecha 22 de marzo de 2019 y durante el periodo 2006-2018, mi prohijada era la 
titular y poseedora material del 100% del bien inmueble y bajo ese precepto, no existía obligación 
legal alguna de entregar frutos por una comunidad de bienes inexistente. 
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4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION PRETENDIDA. 

Como se ha mencionado anteriormente, la comunidad de la que en este proceso se busca reclamar 
el pago de unos frutos civiles, nació a la vida jurídica mediante Escritura Pública N° 547 del 22 de 
marzo de 2019 otorgada en la Notaria Primera de Manizales, de manera que solo a partir del año 
2019 la ahora existente comunidad puede producir frutos comunes entre los tres titulares del bien 
inmueble cada uno conforme a sus porcentajes. 

Antes de dicha fecha, no le asistía a mi representada obligación alguna de entregar dineros por 
conceptos de frutos civiles sobre una comunidad que no existía en la materialidad, así como 
tampoco en la práctica, dado que la única persona que ejercía posesión real y material del inmueble 
era mi poderdante como titular del 100 % de la propiedad. Por tanto la obligación pretendida por los 
aquí demandantes para los años 2006 al 2018 es totalmente inexistente.  

5. INDEBIDA TASACION DE LOS FRUTOS CIVILES. 

Sostiene la colega del derecho, que el valor de los frutos civiles percibidos por la vivienda durante 
los años 2006 al 2018, en razón a cánones de arrendamientos, corresponden a los siguientes 
valores según lo descrito en juramento estimatorio: 

FRUTOS CIVILES VALOR PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE 

ARRIENDOS PARTE BAJA 2006-2018 $ 60.489.390 

ARRIENDOS PARTE ALTA 2006-2018 $ 76.191.095 

TOTAL $ 136.680.485 

 

Alegan los demandantes que, toda vez que su porcentaje de copropiedad es de 87.5%, del citado 
valor les corresponde a ellos la suma de CIENTO VEINTINUEVE MILLONES CIENTO DIECINUEVE 
MIL TRESCIENTOS ONCE PESOS M/CTE ($129.119.311). 

Que a dicho valor solo deben descontarle, el valor de los cánones de arrendamiento que han 
recibido desde el año 2019 hasta la fecha actual y que no han entregado a mi representada en su 
porcentaje de 12.5%, los cuales ascienden a la suma de UN MILLON NOVECIENTOS 
VEINTICUATRO QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE ($1.924.542) 

             

 

(Aparte tomado del juramento estimatorio del escrito de demanda) 
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Y en consecuencia, se pretende declarar en esta demanda que mi mandataria se encuentra obligada 
a cancelar a los demandantes el valor de CIENTO VEINTISIENTE MILLONES CIENTO NOVENTA Y 
CUATRO SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL PESOS M/CTE ($127.194.769)  

Al respecto, existe una indebida tasación de los llamados frutos civiles por cánones de 
arrendamiento, dado que conforme lo describe el Código Civil en su artículo 2327, los comuneros no 
solo están para recibir a prorrata de sus cuotas los frutos que del bien se obtengan, sino que en su 
misma proporción deben de asumir los costos de obras y reparaciones, así como el pago de las 
tasas y tributos que en este caso debe sufragar anualmente el bien. 

Bajo este precepto, se tiene que, durante el año 2008, 2009, 2011, 2012, 2013 y 2015, se realizaron 
sobre el bien inmuebles obras tendientes a propender por su mejora y conservación, así como 
reparaciones de humedades y plomería que en su momento fueron necesarias y que se encuentran 
debidamente soportados en facturas y recibos de pago; gastos que discrimino a continuación:  

AÑO 2008 

FECHA 

ESTABLECIMIENTO 

COMERCIAL CONCEPTO VALOR 

6/10/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 732.000,00 

6/10/2008 Leonardo- Maestro de obra Abono a pago de trabajo $ 500.000,00 

6/10/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 1.094.350 

6/10/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 199.500 

10/10/2008   materiales de obra $ 11.800 

11/10/2088 Leonardo- Maestro de obra Abono a pago de trabajo $ 60.000 

11/10/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 558.300 

12/10/2008 Leonardo- Maestro de obra Abono a pago de trabajo $ 1.200.000 

12/10/2008 Luz Dary Duque Alimentación trabajadores $ 300.000 

15/10/2008 Ovidio Patiño Abono a pago de trabajo $ 434.000 

18/10/2008 Leonardo- Maestro de obra Abono a pago de trabajo $ 45.000 

18/10/2008 Ferretería Viaducto Otún materiales de obra $ 9.000 

20/10/2008 Ferrar S.A. materiales de obra   

20/10/2008 Industrias Metálicas Imperio Puertas, ventanas $ 570.000 

21/10/2008 Leonardo- Maestro de obra Abono a pago de trabajo $ 50.000 

28/10/2008 Ferretería Viaducto Otún materiales de obra $ 6.600 

1/11/2008 Ovidio Patiño Abono a pago de trabajo $ 600.000 

7/11/2008 Ovidio Patiño Abono a pago de trabajo $ 600.000 

8/11/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 42.000 

8/11/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 38.000 

8/11/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 315.500 

12/11/2008 Ferretería Construcaldas materiales de obra $ 115.700 

18/11/2008 Ovidio Patiño Abono a pago de trabajo $ 400.000 

28/11/2008 Ovidio Patiño Abono a pago de trabajo $ 300.000 

    TOTAL $ 8.181.750,00 

 

AÑO 2009 

FECHA ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CONCEPTO VALOR 



 

 

LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA 
ABOGADA  

UNIVERSIDAD DE CALDAS 

 

Edificio Banco Ganadero Calle 22 #20-58 oficina 1004 Manizales – Caldas. 
Laura.s.marroquin@hotmail.com 

Teléfono: 3113728186 
 

3/06/2009 Leonardo- Maestro de obra Pago de trabajo $ 400.000 

4/06/2009 Ferretería Ferreexito materiales de obra $ 121.050 

4/06/2009 Ferretería Ferreexito materiales de obra $ 37.000 

4/06/2009 Ferretería Ferreexito materiales de obra $ 16.300 

6/06/2009 Ferretería Ferreexito materiales de obra $ 70.950 

    TOTAL $ 645.300 

 

AÑO 2011 

FECHA 

ESTABLECIMIENTO 

COMERCIAL CONCEPTO VALOR 

25/06/2011 Mega pinturas materiales de obra $ 33.000 

17/10/2011 Maestro de obra 

Instalación de cerámica en sala, 

baño, cocina y reparaciones de 

plomería $ 470.000 

    TOTAL $ 503.000 

 

  

 

 

AÑO 2013 

FECHA ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CONCEPTO VALOR 

6/11/2013 El combinador Materiales de obra $ 36.000 

7/11/2013 Ferretería La Nueva Otún Materiales de obra $ 8.500 

18/11/2013 Ferretería La Fuente Materiales de obra $ 22.450 

    TOTAL $ 66.950 

 

AÑO 2015 

FECHA 

ESTABLECIMIENTO 

COMERCIAL CONCEPTO VALOR 

17/05/2015 Efigas S.A. E.S. P 

Independización red de gas - 

Bajos $ 1.286.810 

2/09/2015 Efigas S.A. E.S. P Revisión red de gas- Altos $ 33.364 

    TOTAL $ 1.320.174 

  

Adicionalmente, para la construcción y ampliación de la vivienda en el año 2008 y 2009, fue 
necesario gestionar un crédito con la empresa CREDIOBRAS por un valor de SEIS MILLONES 
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($6.498.000) el cual se canceló en su 
totalidad por mi mandante, de la siguiente manera:  

CREDITO CREDIOBRAS N°0905  

FECHA CUOTAS 

RECIBO DE 

CAJA VALOR 

SALDO DEL 

CREDITO 

18/10/2088 Valor crédito total   $ 6.498.000 $ 6.498.000 

18/10/2008 Cuota inicial 1400 $ 1.000.000 $ 5.498.000 

AÑO 2012 

FECHA ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CONCEPTO VALOR 

21/04/2012 Baldosas del Norte Ltda. materiales de obra $ 409.844 

    TOTAL $ 409.844 
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30/10/2008 Cuota inicial 1411 $ 200.000 $ 5.298.000 

2/12/2008 Cuota mensual  10870 $ 350.000 $ 4.948.000 

2/01/2009 Cuota mensual  1166 $ 350.000 $ 4.598.000 

3/02/2009 Cuota mensual  11244 $ 320.000 $ 4.278.000 

5/03/2009 Cuota mensual  11432 $ 320.000 $ 3.958.000 

2/04/2009 Cuota mensual  11580 $ 320.000 $ 3.638.000 

6/05/2009 Cuota mensual  11768 $ 320.000 $ 3.318.000 

7/09/2009 Cuota mensual  12451 $ 320.000 $ 2.678.000 

14/10/2009 Cuota mensual  12633 $ 320.000 $ 2.358.000 

4/11/2009 Cuota mensual  12738 $ 300.000 $ 2.058.000 

9/12/2009 Cuota mensual  12921 $ 300.000 $ 1.758.000 

30/12/2009 Cuota mensual  13037 $ 300.000 $ 1.458.000 

11/02/2010 Cuota mensual  13293 $ 300.000 $ 1.158.000 

19/03/2010 Cuota mensual  1341 $ 300.000 $ 858.000 

20/04/2010 Cuota mensual  13659 $ 300.000 $ 580.000 

19/08/2011 

Cuota mensual y 

PAZ Y SALVO 16597 $ 100.000 $0.0 

 

Teniendo así que, por gastos de reparaciones, conservación, obras de ornato e instalación de redes 
de servicios públicos, se cancelo una totalidad de DIECISIETE MILLONES SEISCIENTOS 
VEINTICINCO MIL DIECIOCHO PESOS M/CTE ($17.625.018), y para mayor claridad discrimino:  

AÑO O 

CONCEPTO 
VALOR 

2008 $ 8.181.750 

2009 $ 645.300 

2011 $ 503.000 

2012 $ 409.844 

2013 $ 66.950 

2015 $ 1.320.174 

CREDITO  $ 6.498.000 

TOTAL $17.625.018 

 

Adicionalmente, tampoco se tuvieron en cuenta los valores cancelados por concepto de impuesto 
predial causado durante las vigencias 2006-2018, toda vez que tal y como se consignó en el acta de 
entrega del bien, el mismo se entregó a paz y salvo por dicho concepto. Se carece de la información 
del valor cancelado por dichos conceptos, ya que nos encontramos a la espera de respuesta a 
petición presentada a la Secretaría de Hacienda de la Alcaldía de Manizales, una vez se obtenga 
dicha información, será remitida al despacho judicial.  

Que tanto los valores por obras como los valores por gastos de impuestos prediales deben de ser 
tenidos en cuenta durante la tasación de los frutos de un bien inmueble.  

6. COBRO DE LO NO DEBIDO. 2006-2018.  

La parte demandante esta exigiendo el reconocimiento de unos valores que no son procedentes, 
puesto que, la titular de dominio y administradora del bien inmueble en mención contaba con la 
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capacidad e idoneidad del uso y el usufructo de este, hasta el año 2019. 

Además, el bien inmueble estuvo arrendado por épocas o tiempos fluctuantes, sin que se pueda 
decir que los 12 meses que conforman cada año, la parte baja de la vivienda contará con un contrato 
de arrendamiento vigente.  

7. PRESCRIPCIÓN  

Que tal y como se desprende de las pretensiones del escrito de demanda denominadas “principal” y  

“subsidiaria” se tiene que lo solicitado son los “frutos civiles por conceptos de cánones de 
arrendamiento, y que posteriormente es ampliado en el acápite denominado “juramento estimatorio”:  

 

Dictaminando conforme al peritaje, que lo pretendido es el valor de CIENTO VEINTISIETE 
MILLONES CIENTO NOVENTA Y CUATRO SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL PESOS 
M/CTE ($127.194.769) por los cánones de arrendamiento devengados durante el periodo 05 de julio 
de 2006 hasta el 31 de diciembre de 2018. 

Respecto al fenómeno prescriptivo de la obligación, el Código Civil en su artículo 2535 establece que 
los requisitos para que se extingan las acciones y derechos ajenos exige solamente cierto lapso 
durante el cual no se hayan ejercido las mismas. 

Continuando, el Art. 2536 del Código Civil reza: 

“ARTICULO 2536. PRESCRIPCION DE LA ACCION EJECUTIVA Y ORDINARIA. La 
acción ejecutiva se prescribe por cinco (5) años. Y la ordinaria por diez (10).” 

De manera que, aunque los contratos de arrendamiento constituyan per se una obligación de tracto 
sucesivo se tiene que, para el cobro de estos, la acción ejecutiva debe de interponerse en el término 
de cinco (05) años desde su causación.  

Teniendo así que los cánones de arrendamiento que pretende la parte demandante declarar para su 
posterior ejecución se encuentran prescritos a la fecha, dado que son obligaciones que datan de 
hace mas de cinco (05) años.  

No puede pretender entonces la apoderada de la parte demandante a través del presente proceso 
verbal declarativo revivir los términos para realizar por la vía ejecutiva el cobro de obligaciones que 
ya se encuentran extintas por la inactividad de sus mandantes, los cuales solo hasta el año 2018, 
decidieron hacer efectivo el contrato de mandato y probar su existencia mediante un proceso judicial, 
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mientras que durante los años 2006 al 2018 presentaron una total falta de interés por hacer 
reconocer los derechos que creían propios sobre un bien inmueble.  

8. BUENA FE 

Mi pupila, ha actuado de manera diligente y acorde con el Principio de Buena Fe, bajo una gestión 
intachable y apegada a las normas que rigen el ordenamiento jurídico. 

Para las vigencias comprendidas entre el 2006 al 2018, la señora MYRIAM se sabía propietaria real 
y material de la vivienda, amparada por la documentación que así la acreditaba; y en consecuencia 
fue ella quien durante los citados años se hizo cargo no solo de la habitación de la parte alta de la 
vivienda como su domicilio familiar, sino de la administración de los bajos de la vivienda cuando la 
misma se encontraba en arrendamiento. 

Así mismo, fue mi representada quien asumió durante esa vigencia los pagos de impuesto predial, 
valorizaciones y facturas de servicios públicos, velando también por la adecuada conservación del 
bien inmueble, realizando obras de reparación, mantenimiento y mejoras. 

9. ECUMÉNICA O GENÉRICA. 

Solicito su señoría declarar próspera cualquier otra circunstancia exceptiva que resulte probada 
dentro del presente proceso y en lo favorable a mi pupila. 

PRUEBAS 

Comedidamente le pido Señor Juez se sirva otorgar valor probatorio a los documentos que a 
continuación serán relacionados, así mismo, decrete durante el trámite del proceso la práctica de las 
siguientes pruebas: 

TESTIMONIALES. 

- Que se reciban los testimonios de los señores LUKAS MUÑOZ SALGADO, LUIS 
GONZAGA MUÑOZ MARTINEZ y JENNY PATRICIA JIMENEZ ROJAS, mayores de edad 
y vecinos de Manizales Caldas, en relación con los hechos expuestos en esta demanda, 
especialmente en cuanto a la ocupación de los bajos del bien inmueble en arrendamiento.  

Los testigos pueden ser ubicados así: 

LUKAS MUÑOZ SALGADO 
Cedula de ciudadanía: N° 1.053.803.881  
Teléfono: 3135973648 
Dirección: Célula 6 Núcleo 2 Apartamento 302 Villapilar Manizales Caldas. 
Correo Electrónico: lukas_mun90@hotmail.com  
 
LUIS GONZAGA MUÑOZ MARTINEZ 
Cedula de ciudadanía: N° 10.228.096 
Teléfono: 3103734068 
Dirección: Cra 29A Nº 31A – 24 Cervantes Manizales Caldas. 
Correo Electrónico:  
 
JENNY PATRICIA JIMENEZ ROJAS  
Cedula de ciudadanía: N° 30.313.520 
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Teléfono: 318 5497802 
Dirección: Carrera 32 Nº 43-21 El Palmar Manizales Caldas. 
Correo Electrónico: Jpatri3@hotmail.com  
 

DOCUMENTALES 

- Copia Escritura Publica N°3690 del 05 de julio del año 2006 otorgada en la Notaría Segunda 
de Manizales Caldas.  

- Copia Escritura Publica N°547 del 22 de marzo de 2019 otorgada en la Notaria Primera de 
Manizales. 

- Historia clínica de la señora MYRIAM SALGADO ZULUAGA. 
- Informe de evaluación neuropsicológica practicado a la señora MYRIAM SALGADO 

ZULUAGA. 
- Recibos y facturas gastos de la vivienda año 2008. 
- Recibos y facturas gastos de la vivienda año 2009. 
- Recibos y facturas gastos de la vivienda año 2011. 
- Recibos y facturas gastos de la vivienda año 2012. 
- Recibos y facturas gastos de la vivienda año 2013. 
- Recibos y facturas gastos de la vivienda año 2015. 
- Recibos y paz y salvo crédito 0905 CREDIOBRAS.  
- Copia petición efectuada a la Secretaría de Hacienda de la Alcaldía de Manizales, a fin de 

conocer los valores cancelados por concepto de impuesto predial en el bien inmueble objeto 
procesal durante los años 2006-2018. Petición que se encuentra en trámite, una vez se 
obtenga respuesta de esta se hará entrega de la información al despacho judicial.  

- Poder. 
- Solicitud representación a través de amparo de pobreza. 
- Copia cedula de ciudadanía LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA. 
- Copia Tarjeta profesional LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA. 

INTERROGATORIO DE PARTE 

Que deberán absolver los demandantes señores LUZ STELLA SALGADO ZULUAGA y CARLOS 
ALBERTO SAA CASTRO, que en forma verbal o escrita les haré en la audiencia que el Juzgado 
señale para el efecto, previa notificación de que trata el artículo 200 C.G.P, con el objetivo de 
obtener la confesión de la parte demandante conforme a los hechos y pretensiones enunciados en 
los presentes documentos. 

INTERROGATORIO DE PARTE SOLICITADO POR LA PARTE DEMANDANTE. 

Frente a la solicitud realizada por la togada de los demandantes, de escuchar en interrogatorio de 
parte a la señora MYRIAM SALGADO ZULUAGA, me opongo a la practica de la misma, en virtud a 
la imposibilidad psicológica en la que esta se encuentra, toda vez que, fue diagnosticada con 
TRASTORNO DE ANSIEDAD GENERALIZADA, TRASTORNO AFECTIVO BIPOLAR CON 
EPISODIOS DEPRESIVOS y TRASTORNO COGNOSCITIVO. 

Que en el último informe de evaluación neuropsicológica que le fue realizado en la Clínica San Juan 
de Dios por el profesional de la salud FRANCELY VALENCIA MORALES, este dictaminó frente a mi 
representada los siguientes hallazgos: 
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“… a lo largo de cinco ensayos y de un conjunto de 15 palabras, genera una curva ascendente 
productiva (3,4,5,5,7), con un volumen de memoria por debajo de lo esperado para su edad y 
escolaridad. Luego de una interferencia homogénea (verbal), evoca 2 de las 15 palabras. A largo 
plazo y luego de una interferencia heterogénea (visual) evoca 0 palabras espontáneamente. 
Reconoce 15 de las 15 palabras. No se evidencia aprendizaje a través de los ensayos. 

(…) 

CONCLUSIONES 

1. Atención sostenida alterada 
2. Span atencional en parámetros normales. 
3. Atención selectiva visual en parámetros normales. 
4. Praxia construccional en parámetros normales. 
5. Lenguaje en parámetros normales. 
6. Gnosias en parámetros normales. 
7. Funciones ejecutivas: Región orbito medial: normal alta, región prefrontal anterior: normal 

alta, y región dorsolateral (MT+FE): Alterada. 
8. Memoria explicita verbal alterada: Los hallazgos evidencian déficit en los procesos de 

almacenamiento y evocación espontánea dado por fallos en aprendizaje, alteración 
atencional y alto grado de susceptibilidad a la interferencia. (…)”  

Se anexa historia clínica e informe de evaluación neuropsicológica.  

Conforme a lo anterior, solicito a la señora Juez que de acuerdo a lo dispuesto en el artículo 210 del 
Código General del Proceso, declare que mi representada es persona inhábil para declarar en 
testimonio dada su alteración mental y perturbación psicológica grave.  

FUNDAMENTO DE DERECHO 

La presente, se fundamenta en lo preceptuado en el artículo 96 del Código General del Proceso 
(C.G.P) y demás normas pertinentes y concernientes a esta contestación. 

NOTIFICACIONES 

La suscrita recibirá notificaciones en la calle 22 No. 20-58 Edif. Banco Ganadero, Oficina 1004 de 
Manizales (Caldas).  

Celular 3113728186.  

Correo Electrónico: laura.s.marroquin@hotmail.com 

 

De la Señora Juez, 

 

 

_______________________________________ 
LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA 
CC. 1053813854 
T.P. 274-891 del C. S. de la Judicatura. 







































































































































































Manizales, Caldas. 

Mayo de 2022. 

 

 

Señores:  

SECRETARIA DE HACIENDA  

ALCALDIA DE MANIZALES  

La ciudad 

 

 

  Asunto: Petición. 

 

 

MYRIAM SALGADO ZULUAGA, identificada con cedula de ciudadanía N° 30.292.407 vecina y 

residente en Manizales Caldas, en mi calidad de propietaria del bien inmueble ubicado en la carrera 

31F N° 41 A- 10 Barrio El Palmar identificado con matrícula inmobiliaria N° 100-106048; solicito me 

sean expedidos los certificados de los valores pagados por concepto de impuesto predial durante 

los años 2007,2008,2009,2010,2011,2012,2013,2014,2015,2016,2017 y 2018, así como sus 

correspondientes paz y salvos. 

 

Dicha documentación autorizo sea enviada a través del correo electrónico 

laura.s.marroquin@hotmail.com 

 

Cordialmente, 

 

 

  
Teléfono: 3113728186 

Dirección: Calle 45 N° 35C-08 Bloque L Apartamento 404 Barrio Villa Carmenza de Manizales Caldas.   
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TRASLADO SOLICITUD
Beatriz Eugenia Blanco Murcia <beatriz.blanco@manizales.gov.co>
Vie 20/05/2022 12:41
Para: laura.s.marroquin@hotmail.com <laura.s.marroquin@hotmail.com>

Reciba un cordial saludo de la Alcaldía de Manizales, “MANIZALES + GRANDE”

                                 

La solicitud en mención ha sido recibida con éxito a través del radicado GED N° 33093-2022, que a su vez
será direccionada a la Dependencia competente para procesar su comunicación dentro de los términos
legales vigentes.

 

Estimado Usuario, tenga en cuenta que los documentos que se reciben a través del
correo contacto@manizales.gov.co se dará radicado de lunes a jueves de 7:00 a.m. a 5:00 p.m. y los viernes
de 7:00 a.m. a 4:00 p.m.

 

NOTA: Este correo es solo informativo, no contestar, cualquier inquietud debe ser interpuesta nuevamente
a contacto@manizales.gov.co

 

 

 

Cordial Saludo,

 

 

OFICINA DE CORRESPONDENCIA

ALCALDÍA DE MANIZALES

 

 

 









CONSTANCIA: Manizales, 11 de marzo de 2022. Paso a Despacho de la Señora Juez el 

presente proceso para proveer lo pertinente. 

 

Sírvase proveer 

 

ANDREA LÓPEZ GARCÍA 

SECRETARIA 

 

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL 

Manizales, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintidós (2022). 

 

La demandada MYRIAM SALGADO ZULÚAGA confirió poder a una 

profesional del derecho para su representación en el presente proceso, razón por la 

cual se la tendrá por notificada por conducta concluyente conforme al inciso 2 del 

artículo 301 del C.G.P. 

 

De acuerdo al artículo 91 del C.G.P. se advierte a la parte pasiva que podrá 

solicitar en la secretaría del Despacho que se le suministre la reproducción de la 

demanda y de sus anexos dentro de los tres (3) días siguientes a la notificación de 

esta providencia, vencidos los cuales comenzará a correr el término de ejecutoria y 

de traslado de la demanda.  

 

Se reconoce personería judicial para actuar a la abogada LAURA STEPHANIA 

MARROQUÍN ATEHORTÚA C.C. 1.053.813.854 y T.P. 274.891 en los términos del 

poder conferido. 

 

NOTIFÍQUESE 

 

 

 

BEATRIZ ELENA OTÁLVARO SÁNCHEZ 

JUEZ 

 

Auto notificado por estado No. 046 del 22 de marzo de 2022 

 

         
Ajrm 

 

Firmado Por:

 

 



Beatriz Elena Otalvaro Sanchez

Juez Municipal

Juzgado Municipal

Civil 004

Manizales - Caldas

 

 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, conforme a lo dispuesto en la Ley 

527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

 

 

Código de verificación: 2ef225b9008533f35f0f8b99532a9db55f2569fe6bf214fd32e3c30a1e6e2261

Documento generado en 18/03/2022 05:25:59 PM

 

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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ABOGADA  
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Edificio Banco Ganadero Oficina 1004. Manizales – Caldas. 
Laura.s.marroquin@hotmail.com 

Teléfono: 3113728186 

Señores: 
 

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL  

Manizales – Caldas.   
 
 
REFERENCIA:   PROCESO VERBAL 
DEMANDANTE:  LUZ STELLA SALGADO ZULUAGA, CARLOS ALBERTO SAA 
DEMANDADO:  MYRIAM SALGADO ZULUAGA 
RADICADO:   2021-667 

 

 

ASUNTO: Memorial. 
 

LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA, mayor de edad y domiciliada en el municipio de 
Manizales-Caldas, identificada con la cédula de ciudadanía N° 1.053.813.854 y portadora de la T.P. 
No 274-891 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada judicial de la señora 
MYRIAM SALGADO ZULUAGA, me permito conforme a lo ordenado en auto notificado por estado 
N° 046 del 22 de marzo de 2022, solicitar me sea permitido el acceso o reproducción de la demanda 
y los anexos del presente proceso, para proceder a dar respuesta a la misma. 
 
Autorizo para que el envío de dicha información sea efectuado a la dirección electrónica 
laura.s.marroquin@hotmail.com  
 
Con el acostumbrado respeto, 
 
 
 

 
 
LAURA STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA 

C.C. No. 1.053.813.854  
T.P No. 274891 del C.S de la J. 
 
Tel: 3113728186 
Dirección: Calle 22 N° 20-58 Oficina 1004 Edificio Banco Ganadero Manizales Caldas. 
Correo Electrónico: laura.s.marroquin@hotmail.com 
 
 
 

 

 

 

 



Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia ­ Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Viernes 25 de Marzo del 2022
HORA: 10:36:25 am

Se  ha  registrado  en  el  sistema,  la  carga  de  1  archivo  suscrito  a  nombre  de;  LAURA
STEPHANIA MARROQUIN ATEHORTUA, con el radicado; 202100667, correo electrónico
registrado; laura.s.marroquin@hotmail.com, dirigido al JUZGADO 4 CIVIL MUNICIPAL.

Si  necesita  comunicarse  con  el  Centro  de  Servicios,  puede  hacerlo  dentro  de  los
horarios establecidos al teléfono de atención al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivo Cargado

MEMORIAL.pdf

CÓDIGO DE RECIBIDO: AR­17001­20220325103626­RJC­27524

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'

Carrera 23 # 21­48 Oficina 108 Manizales ­ Caldas

csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600
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NOTIFICACIÓN DEMANDA 2021-00667 JUZGADO 4 CIVIL MPAL MZLES
Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Caldas - Manizales
<cserjcfmzl@notificacionesrj.gov.co>
Lun 25/04/2022 9:46
Para: laura.s.marroquin@hotmail.com <laura.s.marroquin@hotmail.com>

2 archivos adjuntos (25 MB)
AUTO ADMISORIO.pdf; DEMANDA CON ANEXOS.pdf;

Manizales, 25 de abril de 2022
 
Señora
MYRIAM SALGADO ZULUAGA
 
Cordial saludo,
Asunto: Notificación Personal Radicado: 17001400300420210066700
 
De conformidad con el inciso tercero del artículo 8º del Decreto 806 del 2020, el cual fue declarado
condicionalmente exequible mediante Sentencia C-420 de 2020; dispone que:
 
La notificación personal se entenderá realizada una vez transcurridos dos días hábiles
siguientes desde el momento en que el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda
constatar por otro medio el acceso del destinatario al mensaje. El término empezará a correr a
partir del día siguiente de la notificación.
 
Por lo anterior, me permito notificarle el proceso que cursa en su contra y que a continuación se relaciona:

JUZGADO: JUZGADO 4 CIVIL MUNICIPAL

RADICADO: 17001400300420210066700

PROCESO: DECLARATIVA VERBAL

DEMANDANTE: CARLOS ALBERTO SAA CASTRO

DEMANDADO: MYRIAM SALGADO ZULUAGA

CORREO DEL
DEMANDADO: laura.s.marroquin@hotmail.com

TELÉFONO DEL
DEMANDADO: NA

FECHA DEL AUTO QUE
SE NOTIFICA: 17 DE ENERO DE 2022  -

DOCUMENTOS
ADJUNTOS: COPIA DEL ESCRITO DE DEMANDA CON ANEXOS, COPIA DEL AUTO QUE ADMITIÓ DEMANDA

 
FAVOR ACUSAR RECIBIDO
 
JHON EDISON MARTÍNEZ ESPINOSA
EMPLEADO RESPONSABLE
CENTRO DE SERVICIOS CIVIL FAMILIA
PALACIO DE JUSTICIA 'FANNY GONZALEZ FRANCO' PISO 1 OFICINA 108
TEL: 8879620 - 8879650 ext. 11610
MANIZALES- CALDAS
 
NOTA: SEÑORES ABOGADOS Y PARTES, LOS MEMORIALES CON DESTINO A LOS DIFERENTES
PROCESOS DEBEN ENVIARSE ÚNICAMENTE POR EL APLICATIVO PREVISTO POR EL CENTRO DE
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SERVICIOS DE LOS JUZGADOS CIVILES Y DE FAMILIA EL CUAL CORRESPONDE a:
http://190.217.24.24/recepcionmemoriales/

Elaborado Por: Jhon Edison Martínez Espinosa

  

 
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrónico contiene información de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibió por error comuníquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podrá usar su contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la información de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorización explícita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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