EJECUTIVO 2023-290

Constancia secretarial. Manizales, 6 de junio de 2023. Se deja constancia en el sentido
que la presente demanda correspondid por reparto el dia 05 de mayo de 2023.

El expediente virtual contiene: Demanda, poder especial con mensaje datos por la
demandante PROVIDENCIA.AFFI@GMAIL.COM, CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
Copia C.C. de ANGELA PATRICIA SOTO MARTINEZ, Certificado de Existencia y
Representacion Legal AFFI SAS NIT 900053370-2, Datos histdricos de la demandada
ANGELA PATRICIA SOTO MARTINEZ direccién, teléfono. Certificado Registro
Nacional de Abogados,

Sirvase proveer
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HENRY MARTINEZ PACHECO
OFICIAL MAYOR

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

Se pronuncia el Despacho sobre demanda ejecutiva de unica instancia
formulada a través de apoderada judicial por la sefiora LEIDY VIVIANA RIOS ZULUAGA
propietaria del establecimiento de comercio Providencia Inmobiliaria identificada con
C.C. No. 1.060.650.452 frente a la sefiora ANGELA PATRICIA SOTO MARTINEZ
identificada con C.C. No. 30.326.596.

TiTULO EJECUTIVO

Como titulo ejecutivo fue aportada copia digital del Contrato de
Arrendamiento de Vivienda Urbana, suscrito por las partes el 31 de mayo del ano 2022,
sobre un inmueble ubicado en la Calle 31 No. 26-10 barrio Linares de Manizales, valor
del canon $850.000, periodo 12 meses, a partir del 01 de junio de 2022, prdrroga
automatica.

Conforme al hecho séptimo de la demanda la sefiora SOTO MARTINEZ incurrid
en mora en el pago de los canones de arrendamiento, cuotas de administracién, IVA
y otros factores que se derivan de los anteriores desde el mes de febrero de 2023y a
la fecha de presentaciéon de la demanda, estaba adeudando los canones
correspondientes a febrero, marzo y abril de 2023, arazén de $850.000 por cada mes.

La demandada no harealizado la entrega del inmueble.
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En la Cldusula DECIMA PRIMERA del contrato de arrendamiento se pactd.
“CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de cualquiera
de las cldusulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o mds
mensualidades, lo constituird en deudor del ARRENDADOR por una suma equivalente al
triple del precio mensual del arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal
incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago
de la pena no extingue la obligacion principal y que EL ARRENDADOR podrd pedir a la
vez el pago de la pena y la indemnizacidn de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd
prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL ARRENDATARIO o sus
deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o
judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién derivada
del contrato.” (Negrilla fuera de texto).

Ademas de los canones de arrendamiento mencionados en precedencia, se
solicita se libre mandamiento de pago, por los siguientes conceptos:

Por los valores de cuotas de administracidn, servicios publicos y otros factores
que se deriven y que se sigan causando, hasta que el inmueble sea restituido; por la
CLAUSULA PENAL pactada en el contrato de arrendamiento; por las agencias en
derecho y gastos que se originan en el presente proceso.

CONSIDERACIONES

El articulo 422 del Cédigo General del Proceso, establece: “Pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que provengan
del deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de
condena proferida por juez o tribunal de cualquier jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de las
providencias que en proceso de policia aprueben liquidacién de costas o sefialen honorarios de auxiliares
de la justicia, y los documentos que sefale la ley.”

Por su parte el articulo 14 de la ley 820 de 2003, preceptla: “EXIGIBILIDAD. Las
obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualquiera de las partes serdn exigibles ejecutivamente
con base en el contrato de arrendamiento y de conformidad con lo dispuesto en los Cédigos Civil y de
Procedimiento Civil. En cuanto a las deudas a cargo del arrendatario por concepto de servicios ptiblicos
domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el arrendador podra repetir lo pagado contra el
arrendatario por la via ejecutiva mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de
las correspondientes empresas debidamente canceladas y la manifestacion que haga el demandante
bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron canceladas por él, la cual se entendera
prestada con la presentacidn de la demanda.

Enlo atinente a la cldusula penal solicitada por la parte demandante, considera
el despacho que retine los presupuestos procesales del articulo 1594 del Cédigo Civil,
que a la letra establece: “Tratamiento de la obligacién principal y de la pena por mora: Antes de
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constituirse el deudor en mora, no puede el acreedor demandar a su arbitrio la obligacién principal o la
pena, sino solo la obligacidn principal; ni constituido el deudor en mora, puede el acreedor pedir a un
tiempo el cumplimiento de la obligacién principal y la pena, sino cualquiera de las dos cosas a su arbitrio;
0 a menos que se haya estipulado que por el pago de la pena no se entienda extinguida la obligacién
principal”.

Por lo anterior, considera esta funcionaria que el contrato de arrendamiento
allegado con la demanda, es contentivo de una obligacidn clara, expresay exigible a
cargo de la demandada por los canones de arrendamiento y la cldusula penal a favor
de la parte demandante, de acuerdo con el articulo 422 del CGP razdn por la cual se
librara mandamiento de pago por dichos conceptos, y por los sumas que se sigan
causando durante el tramite del proceso de acuerdo con el inciso segundo del articulo
431del C.G.P.

No ocurre lo mismo con las cuotas de administracion ni los servicios publicos
domiciliarios, por las siguientes razones:

1. Con respecto a las cuotas de administracidon, ademds que no se establece su
valor, en ninguna de las clausulas del contrato de arrendamiento allegado como titulo
ejecutivo se deja a cargo de la demandada el pago de esta obligacidn.

2. No se aportd ninguna factura de servicios publicos domiciliarios,
comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente canceladas
por la demandante.

Finalmente, se advertira a la parte demandante que es su obligacion conservar
el original de los documentos base de ejecucidn, para que, en caso de ser solicitado
por el Despacho, pueda ser agregados al expediente.

Por lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Manizales, Caldas,
RESUELVE:
PRIMERO: Librar mandamiento de pago a favor de la sefiora LEIDY VIVIANA
RIOS ZULUAGA propietaria del establecimiento de comercio Providencia Inmobiliaria
y en contra de la sefiora ANGELA PATRICIA SOTO MARTINEZ identificada con C.C. No.

30.326.596, por las siguientes sumas de dinero:

a.- Por la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($850.000) M/CTE, por
el canon de arrendamiento adeudado del 05 de febrero del afio 2023.
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b.- Por la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($850.000) M/CTE, por
el canon de arrendamiento adeudado del 05 de marzo del afio 2023.

c.- Por la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($850.000) M/CTE, por
el canon de arrendamiento adeudado del 05 de abril del afio 2023.

d.- Por la CLAUSULA PENAL la suma de $2.550.000.

e.- Por los cdnones de arrendamiento que se signa causando hasta que el
inmueble sea restituido por la demandada.

SEGUNDO: Por las razones expuestas en la parte motiva de este proveido no
se librara mandamiento de pago por concepto de cuotas de administraciony servicios
publicos domiciliarios.

Sobre condena en costas se decidira en su debida oportunidad procesal.

TERCERO: Notificar este auto a la parte demandada en los términos de los
articulos 291-292 del C.G.P. o conforme al articulo 8 de laley 2213 de 2022; al momento
de la notificacidn debera advertirse a la ejecutada que disponen de un término de
cinco (5) dias para pagar la obligacién y diez (10) dias para formular excepciones, los
cuales corren simultaneamente.

CUARTO: Remitir al CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES copia de esta
providencia, de la demanda y sus anexos para efectos de la notificacién del
mandamiento de pago a la parte demandada.

QUINTO: Reconocer personeria a la AFFI S.A.S. representada por la Dra.
MARIA DEL PILAR CHAVEZ MARTINEZ y a la Dra. LIZZETH VIANEY AGREDO
CASANOVA portadora de la T.P.N0.162.809 del C.S.J. para actuar en representacion
de la demandante segun el poder conferido.

SEXTO: Se requiera a la apoderada de la parte demandante, para que informe
al despacho si envid copia de la demanda a la sefiora ANGELA PATRICIA SOTO
MARTINEZ, de conformidad con el inciso 6 del articulo 6 de la LEY 2213 del 13 de junio
de 2022.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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BEATRIZ ELENA OTALVARO SANCHEZ
JUEZ
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