PERTENENCIA 2023-258

Constancia secretarial: Manizales 19 de julio de 2023. Paso a Despacho de la sefiora
Juez para informarle que mediante providencia del 07 de junio de 2023 y notificado el
08 de junio, este Despacho rechazd la demanda en el presente tramite; dentro del
término de ejecutoria, la parte ejecutante interpuso recurso de reposicion.

Sirvase proveer
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JOHANNA PAOLA MASCARIN TORRES
SECRETARIA

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, veinticinco (25) de julio de dos mil veintitrés (2023)

OBJETO DE LA DECISION

Se resuelve el recurso de reposicion presentado por el abogado de la parte
demandante, frente al auto del 07 de junio de 2023, por medio del cual se rechazd la
demanda DECLARATIVA - PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO formulada a través de apoderado por los sefiores RAMON ELIAS SALAZAR
GIRALDO identificado con la cédula de ciudadania No. 10244270 en contra de LOS
HEREDEROS DETERMINADOS de la causante MARGARITA GALVEZ VILLADA
identificada con cédula de ciudadania Nro. 24279328: JESUS HERNANDO GALVEZ
identificado con la cédula de ciudadania N0.19354824 Y RIGOBERTO GALVEZ (o
Galvis) ya fallecido, CONTRA LOS DEMAS HEREDEROS INDETERMINADOS DE
MARGARITA GALVEZ VILLADA, CONTRA LOS HEREDEROS INDETERMINADOS del
causante RIGOBERTO GALVEZ (o Galvis) y PERSONAS INDETERMINADAS.

ANTECEDENTES

Correspondid a este Despacho la presente demanda, la cual fue inadmitida por
auto del 25 de mayo de la presente anualidad, entre otras razones, para que se
aportara el avalio comercial del inmueble objeto de usucapion, si el proceso que se
pretendia tramitar era prescripcion adquisitiva de vivienda de interés social,
conforme a laley 9 de 1989.

Para la correccion de la demanda se concedidé un término de cinco dias, tal y
como lo consagra el articulo 9o del CGP.

El 30 de mayo el abogado de la parte demandante presentd escrito de
subsanacién, manifestado claramente que lo que se pretendia era adelantar un
proceso de “DECLARATORIA DE PERTENENCIA DE PREDIO URBANO DE INTERES
SOCIAL “VIS”, o PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO y
aportd el avaluos solicitado, en el que se dice también de manera clara que el avalto
comercial del bien objeto de pertenencia es de $277.387.000, suma que supera con
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creces el valor de vivienda de interés social — VIS; en consecuencia se procedid al
rechazo de la demanda.

Dentro del término de ejecutoria de la precitada providencia, la parte

ejecutante interpuso recurso de reposicion, el cual sustentd indicando que “el petitum
de la demanda, que al parecer pasé por alto el juzgado, las exigencias de la inadmisidn, fueron
debidamente satisfechas en la forma establecida en el auto respectivo, con la advertencia que la
usucapion tnica y exclusivamente se refiere el CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL BIEN, y si se tiene en la
cuenta que la totalidad el mismo, se avalué en la sumade “... $277.387.000 COP, de acuerdo con el método
de comparacion oferta y demanda de propiedades similares en el drea...” (conclusiones del peritazgo
aportado), entonces la cuantia del petitum de la demanda solo se refiere a la suma de $138°693,500,, que
determinan unda cuantia inferior a los 135 smimv ($175581.810,%), por lo que Sl corresponde a una
pretension sobre vivienda VIS (art. 85 Ley 1955 de 2019, y art. 293 Ley 2294 de 2023).

Es decir, que contrario a lo considerado por el Juzgado, por el valor comercial del bien pretendido
(50%) Sl nos referimos a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, si se tiene en la cuenta que el 50% del bien del cual
es titular el actor, estd excluido del presente debate judicial, y para nada afecta, ni la cuantia, ni la
competencia funcional elegida por el actor para sanear la porcidn del bien que le es ajeno en el registro
inmobiliario, pero sobre el cual ejerce la posesién real, material, publica, pacifica, continua e
ininterrumpida, por los tiempos minimos que exige la codificacién aplicable”.

Ademas cita los articulos 25,26 y 90 del CGP e insiste en que “la cuantia procesal
no puede partir, para su determinacion, de la totalidad del bien, porque lo pretendido es tinicamente el
50% del mismo, y el operador judicial no puede extender su competencia frente a lo que ya estd saneado,
y por demds, con titularidad registral del propio actor, ya que esto estd excluido de la presente
contienda”.

Finalmente menciona algunos pronunciamientos del Tribunal Superior de
Distrito Judicial de Manizales - Sala Civil Familia, con ponencia del Magistrado Hoover
Cardona Montoya de fecha 26 de junio de 2013 y de la Corte Suprema de Justicia Sala
de Casacion Civil del 5 de diciembre de 2008 Exp. 1999-02-197-01

CONSIDERACIONES

1. PROBLEMA JURIDICO

Compete a este Despacho establecer si los planteamientos expuestos por el
recurrente logran enervar la decision objeto del recurso y en consecuencia si hay
lugar a reponer la decisién confutada y proceder a ordenar continuar con el trdmite
de las presentes diligencias.

2. TESIS DEL DESPACHO.

Desde ya se anuncia que se repondra la decisidon censurada, se admitira la
demanday se le dard el trdmite que legalmente le corresponde, tal y como lo dispone

el articulo 9o del CGP.

3. SUPUESTOS JURIDICOS.
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Como recursos para controvertir las decisiones proferidas en el curso de los
procesos judiciales, se han dispuesto entre otros, el de reposicion (articulo 318 del
CGP) el cual procede contra los autos proferidos en audiencia o fuera de ella, que
dicte el Juez, para que se reformen o revoquen.

Por tanto, debe decirse que el recurso propuesto es procedente en el caso que
ocupa la tencion del Despacho.

Ahora bien, el proceso de pertenencia de bien inmueble de interés social, tiene
caracteristicas especiales, por lo que ademas del articulo 375 del CGP, se deben tener
en cuenta otras normas como el articulo 44 de la Ley 9 de 1989, modificado por el 91
de la Ley 388 de 1997; el articulo 85 de la Ley 1955 de 2019, por la cual se expide el
Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022, vigente para la fecha de presentacién de la
demanda, que dispone que la Vivienda de Interés Social no puede exceder de ciento
treinta y cinco (135) salarios minimos legales vigentes; de igual manera la Ley 2294 de
2023 por medio de la cual se aprobd el Plan Nacional de Desarrollo 2022-226, articulo
293, que replicd la norma anterior en cuanto al valor de las vivienda de interés social.

4. CASO CONCRETO.

Lo primero que debe advertirse es que en la demanda se hizo mencidn
indistintamente al tramite del proceso de pertenencia a que alude el articulo 375 del
CGP, al tramite verbal especial de que trata la ley 1561 de 2012 y al tramite, también
especial, de pertenencia de inmueble de interés social.

El primero de los mencionados, puede ser adelantando por cualquier persona
y sobre cualquier bien mueble o inmueble, basta con que el demandante cumpla con
las exigencias del articulo 375, 82, 83 y 84 del CGP.

Para el proceso de que trata la Ley 1561 de 2012, por medio de la cual se
establece un proceso verbal especial para otorgar titulos de propiedad al poseedor
material de bienes inmuebles urbanos y rurales de pequefia entidad econdmica,
sanear la falsa tradicion y se dictan otras, es necesario cumplir con los requisitos
establecidos en el los articulos 375, 82, 83 y 84 del CGP, 4 y 6 de dicha ley.

En tratandose del proceso de pertenencia de inmuebles de interés social, se
reitera, también deben cumplirse requisitos especiales, teniendo en cuenta que estos
inmuebles estan destinados a suplir la necesidad de vivienda digna de los sectores
menos favorecidos.

Para el proceso de pertenencia de inmuebles de interés social es requisito
allegar el avalio comercial del bien para la fecha en que fue adquirida, esto es, cuando
el referido fenémeno se consolida (Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Civil,
Mag. Ponente ARIEL SALAZAR RAMIREZ, SC11641-2014 - Radicacién No. 11001-31-03-
002-2002-02246-01 16 de junio de 2014).
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Lo que demuestra que las exigencias de esta funcionaria no obedecen a un
mero capricho, sino al cumplimiento de la normativa vigente.

Ahora bien, en los procesos de pertenencia la cuantia se determina por el
avallo catastral del bien; empero en los procesos de pertenencia de inmuebles de
interés social se tiene en cuenta es el avallio comercial de la totalidad del bien, no de
la cuota parte que se pretenda en usucapidn, pues lo que lo clasifica como de interés
social es su valor total.

Pese a lo expuesto, considera esta funcionaria que al apoderado del
demandante le asiste razén en que conforme al articulo 9o del CGP es deber del Juez
admitir la demanda que redna los requisitos de ley, y darle el tramite que legalmente
le corresponda, aunque el demandante haya indicado una via procesal inadecuada.

Es por esta razén que se repondrad la decisidn confutada y en su lugar se
admitird la demanda de Pertenencia — Prescripcidon Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, formulada por el sefior RAMON ELIAS SALAZAR GIRALDO, identificado con
cédula 10.244.270 en contra de JESUS HERNANDO GALVEZ, identificado con cédula
19.354.824, en calidad de Heredero determinado de la sefiora MARGARITA GALVEZ
VILLADA, quien en vida se identificd con cédula 24.279.328 y demas herederos
indeterminados y personas indeterminadas que se crean con derecho sobre el bien
inmueble objeto de pertenencia.

Pretende el demandante se declare que adquirié el 50% del inmueble urbano
constituido por un lote de terreno con la casa de habitacion en él construida, situado
en la carrera 9 A N° 50 A 79, barrio Comuneros, sector Il, Manizales, identificado con
el registro catastral 1-03-0927-0027-000 y registro inmobiliario 100-49470, conocido
como lote 358 de la manzana 18, con area superficiaria de 50,00 mts2, cuyos linderos,
de acuerdo al titulo de adquisiciéon (EP 1920 del dia 29.09.1982 y EP 7928 del dia
22.12.1997, ambas de la Notaria 4 de Manizales), son: ###por el norte con el lote 383
en 5,00 mts, por el sur con via peatonal en 5,00 mts, por el este con el lote 357 en
10,00 mts, y por el oeste con el lote 359 en 10,00 mts###; cuota parte del propiedad
de la sefiora MARGARITA GALVEZ VILLADA, fallecida el 4 de septiembre de 2011

La demanda reune los requisitos generales exigidos por los articulos 82, 83, 84

y 375 del CGP y demds normas concordantes. En consecuencia, admitird y se le
imprimira el tramite del proceso declarativo verbal y ademas se dispondra:

I. Inscripcién de la demanda

Se ordena lainscripcidn de la demanda en el folio de matricula inmobiliaria No.
100-49470, correspondiente al inmueble objeto de usucapién. Librese oficio a la
Oficina de Instrumentos Publicos de esta ciudad (art. 375 nim. 6 C.G.P.)

1. Notificacion
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Se dispondrd la notificacién personal de este auto a JESUS HERNANDO
GALVES identificado con cédula de ciudadania 19354824 de Manizales a la direccidon
calle 49 A N°5 A 86, sur, barrio San Agustin, de la ciudad de Bogot3, y a los demas
HEREDEROS INDETERMIANDOS DE MARGARITA GALVEZ VILLADA Y PERSONAS
INDETERMINADAS que puedan tener interés sobre el bien a usucapir, con entrega de
copia de la demanda y sus anexos en traslado por el término de veinte (20) dias, la
que se surtird de conformidad a los Arts. 291y s.s. del CGP.

Se requerira al apoderado de la parte demandante para que informe si “la
direccion electrénica o sitio suministrado corresponde al utilizado por la persona a
notificar, informard la forma como la obtuvo y allegarad las evidencias correspondientes,
particularmente las comunicaciones remitidas a la persona por notificar”. (art. 8 de la
ley 2213 de 2022).

De igual modo, se ordenara informar de la existencia del presente tramite a la
Superintendencia de Notariado y Registro, a la Unidad Administrativa Especial de
Atencidn y Reparacion Integral a Victimas y al Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o Masora Gestor Catastral, para que, si a bien lo tienen, hagan las
manifestaciones a que hubiere lugar en el ambito de sus funciones.

lll. Emplazamiento

Se dispondra el emplazamiento de los HEREDEROS INDETERMINADOS de la
sefiora MARGARITA GALVEZ VILLADA, quien en vida se identificd con cédula
24.279.328, al igual que de las PERSONAS INDETERMINADAS que puedan tener
interés sobre la cuota parte del bien a usucapir, por el Despacho incldyase en el
registro nacional de personas emplazadas.

El emplazamiento se entendera surtido transcurridos quince (15) dias después
de publicada la informacién en el registro nacional de personas emplazadas. (Articulo
10 Ley 2213 de 2022).

IV. Instalacion de la Valla

La parte actora debera dar cumplimiento al numeral 7 del art. 375 C.G.P., en el
sentido de instalar una valla de dimensién no inferior a un metro cuadrado, en un
lugar visible en el predio objeto de demanda, junto a la via publica mas importante
sobre la cual tenga frente o limite. “La valla deberd contener los siguientes datos: a) La
denominacidn del juzgado que adelanta el proceso; b) El nombre del demandante; c) El
nombre de los demandados; d) El nimero de radicacién del proceso; e) La indicacién de
que se trata de un proceso de pertenencia; f) El emplazamiento de los demandados y de
todas las personas que crean tener derechos sobre el inmueble, para que concurran al
proceso; g) La identificacién del predio. Tales datos deberdn estar escritos en letra de
tamano no inferior a siete (7) centimetros de alto por cinco (5) centimetros de ancho”.
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Realizado lo anterior, la parte demandante deberd aportar fotografias que
acrediten el contenido de la valla fijada, la cual deberd permanecer instalada hasta la
audiencia de instruccion y juzgamiento.

V. Registro Nacional de Procesos de Pertenencia

Una vez se inscriba la demanda en el folio de matricula correspondiente y se
aporten las fotografias necesarias que acrediten la fijacién de lavalla,se ~ ordenara
la inclusidon de ésta hasta por el término de un mes en el Registro Nacional de
Procesos de Pertenencia.

VI. Citacion de acreedores hipotecarios

Revisado el certificado de tradicidn no se advierte la existencia de acreedores
hipotecarios.

No se admitird la demanda en contra del sefior RIGOBERTO GALVEZ, dado que
conforme a lo manifestado en la demandayy el registro civil de defuncidn, éste fallecid
desde el 25 de diciembre de 1987; tampoco se admitird en contra de sus herederos
indeterminados, dado que no aparece como titular de derechos reales sobre la cuota
parte del bien objeto de pertenencia; quien se presente al proceso debera acreditar
su condicién de heredero de la sefiora MARGARITA GALVEZ VILLADA o el interés que
le asiste.

Dado que conforme al certificado de MASORA el inmueble tiene un avalto
catastral de $50.770.000, a la demanda se le dara el tramite del proceso verbal
consagrado en los articulos 369 y siguientes del CGP.

Serequiere ala parte actora para que allegue el plano predial catastral legible,
dado que el aportado con la demanda no lo es.

En mérito de lo expuesto, la Juez Cuarta Civil Municipal de Manizales, Caldas,

RESUELVE

PRIMERO: REPONER el auto de fecha 7 de junio de 2023 por medio del cual se
rechazé la demanda DECLARATIVA - PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, formulada a través de apoderado judicial por los sefiores
RAMON ELIAS SALAZAR GIRALDO identificado con la cédula de ciudadania No.
10244270 en contra de LOS HEREDEROS DETERMINADOS de la causante MARGARITA
GALVEZ VILLADA identificada con cédula de ciudadania Nro. 24279328: JESUS
HERNANDO GALVEZ identificado con la cédula de ciudadania No0.19354824 Y
RIGOBERTO GALVEZ (o Galvis) ya fallecido, CONTRA LOS DEMAS HEREDEROS
INDETERMINADOS DE MARGARITA GALVEZ VILLADA, CONTRA LOS HEREDEROS

Auto notificado por estado del 26 de julio de 2023



PERTENENCIA 2023-258

INDETERMINADOS del causante RIGOBERTO GALVEZ (o Galvis) y PERSONAS
INDETERMINADAS que puedan tener interés sobre el bien a usucapir.

SEGUNDO: ADMITIR la presente demanda VERBAL DECLARATIVA -
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, formulada por el
sefior RAMON ELIAS SALAZAR GIRALDO, identificado con cédula 10.244.270 en
contra de JESUS HERNANDO GALVEZ, identificado con cédula 19.354.824, en calidad
de Heredero determinado de la sefiora MARGARITA GALVEZ VILLADA, quien en vida
se identificé con cédula 24.279.328 y demds herederos indeterminados y personas
indeterminadas que se crean con derecho sobre el bien inmueble objeto de
pertenencia.

No se admite la demanda en contra del sefior RIGOBERTO GALVEZ ni en contra
de sus herederos indeterminados, por las razones expuestas en la parte motiva de
este proveido.

TERCERO: Al proceso se le dara el tramite verbal previsto en el articulo 369 y
s.sy 375 del C. G. del P.

CUARTO: ORDENAR la inscripcidon de la demanda en el folio de matricula
inmobiliaria No. No. 100-49470. Librese oficio a la oficina de Instrumentos Publicos de
esta ciudad.

QUINTO: CORRER traslado de la demanda y sus anexos a la parte demandada
por el término de veinte (20) dias, con entrega de copia de ella y sus anexos, previa
notificacion de este auto a la misma.

SEXTO: SE ORDENA informar de la existencia del presente proceso a la
Superintendencia de Notariado y Registro, a la Unidad Administrativa Especial de
Atencidn y Reparacidn Integral a Victimas y al Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o Masora Gestor Catastral, para que, si a bien lo tienen, hagan las
manifestaciones a que hubiere lugar en el dmbito de sus funciones.

SEPTIMO: EMPLAZAR a los herederos indeterminados de la sefiora
MARGARITA GALVEZ VILLADA, quien en vida se identificé con cédula 24.279.328, al
igual que alas PERSONAS INDETERMINADAS que puedan tenerinterés sobre la cuota
parte del bien a usucapir, por el Despacho incliyase en el registro nacional de
personas emplazadas.

El emplazamiento se entendera surtido transcurridos quince (15) dias después
de publicada la informacién en el registro nacional de personas emplazadas. (Articulo
10 Ley 2213 de 2022).

OCTAVO: NOTIFICAR PERSONALMENTE a JESUS HERNANDO GALVES
identificado con cédula de ciudadania 19354824 de Manizales a la direccién calle 49 A
N°5 A 86, sur, barrio San Agustin, de la ciudad de Bogot3d, y a los demdas HEREDEROS
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INDETERMIANDOS DE  MARGARITA  GALVEZ VILLADA Y  PERSONAS
INDETERMINADAS que puedan tener interés sobre el bien a usucapir, con entrega de
copia de la demanda y sus anexos en traslado por el término de veinte (20) dias, la
que se surtird de conformidad a los Arts. 291y s.s. del CGP.

Se requerira al apoderado de la parte demandante para que informe si “la
direccidn electrénica o sitio suministrado corresponde al utilizado por la persona a
notificar, informard la forma como la obtuvo y allegard las evidencias correspondientes,
particularmente las comunicaciones remitidas a la persona por notificar”. (art. 8 de la
ley 2213 de 2022).

NOVENO: ORDENAR a la parte actora instalar la valla a que alude el numeral 7
del art. 375 C.G.P., enla formaindicada en la parte motiva de este proveido. Realizado
lo anterior, los demandantes aportaran fotografias que acrediten el contenido de la
valla fijada.

DECIMO: Una vez se inscriba la demanda en el folio de matricula
correspondiente y se aporten las fotografias necesarias que acrediten la fijacién de la
valla, se realizara la inclusion hasta por el término de un mes de la informacién que
contenga la misma, en el Registro Nacional de Procesos de Pertenencia.

DECIMO PRIMERO: REQUERIR a la parte actora para que allegue el plano
predial catastral legible, dado que el aportado con la demanda no lo es.

DECIMO SEGUNDO: REMITIR las presentes diligencias al centro de servicios
para los Juzgados Civiles y de Familia, para la notificacién del demandado.

DECIMO TERCERO: REQUERIR a la parte demandante para que cumpla con las
cargas procesales impuestas en el término de treinta (30) dias, contados a partir del
dia siguiente a la notificacién por estado de este auto, so pena de dar aplicacién al
articulo 317 del CGP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

BEATRIZ ELENA OTALVARO SANCHEZ
JUEZ

Firmado Por:
Beatriz Elena Otalvaro Sanchez
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