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Senor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales
Ref: Ref: Verbal - Entrega del Tradente al Adquiriente

Demandante:  Cenelia Lopez de Veldsquez
Demandada: Patricia Atheortua Zapata
Radicado: 2022-00542

Demanda de Reconvencion: Accién Rescisoria por Lesion Enorme

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER PARA CONTESTAR
DEMANDA DE RECONVENCION

La suscrita CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, mayor de edad y vecina de
Manizales, identificada con C.C No 28.773.096, le manifiesto:

Que confiero poder especial, amplio y suficiente al Doctor JOSE RENE SANCHEZ
GONZALEZ, abogado en ejercicio, con T.P N° 82046 del C.S.]J y C.C N°® 10.273.477,
y correo electrénico joserenereprevic@hotmail.com a fin de que en mi nombre y
representacion conteste y descorra el traslado de la demanda de reconvencién por
lesion enorme, promovido en mi contra por parte de la sefiora PATRICIA
ATEHORTUA ZAPATA.

Faculto al apoderado para: sustituir este poder, renunciar, constituir apoderado
suplente, reasumir, recibir, desistir y en general todas las facultades tendientes a
defender mis intereses.
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Manizales, junio 22 de 2023

Sefor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales
Ref: Ref: Verbal — Entrega del Tradente al Adquiriente
Demandante: Cenelia Lopez de Velasquez
Demandada: Patricia Atheortua Zapata
Radicado: 2022-00542
Demanda de Reconvencion: Accién Rescisoria por Lesion Enorme
Asunto: Contestacion demanda de Reconvencion de Rescision por

lesion enorme.

JOSE RENE SANCHEZ GONZALEZ, apoderado de la demandante Sefiora Cenelia
Lépez de Velasquez, de conformidad al poder que se adjunta debidamente aceptado,
procedo a descorrer el traslado de la demanda de Reconvencion de Rescision por
Lesién Enorme en los siguientes términos:

A LOS HECHOS
Al 19: Es cierto.

Al 29: Es cierto.

Al 39: No es cierto como esta redactado este hecho y explico:

Efectivamente, tal como lo dice la demandante en el hecho sexto (6) de la demanda
dicha suma de $ 56.000.000 fue recibido por la parte vendedora, pero aclaramos
nosotros, como parte del precio total pagado por valor de $ 199.600.000 por parte
de la compradora a la fecha de la compraventa, tal como se explicard en las
excepciones de mérito. En la escritura publica, a peticidon de la vendedora y tomando
como referencia el avallo catastral se consignd como precio de la compraventa la
suma de $ 56.000.000 con el fin de que los gastos de notaria y registro no salieran
muy costosos, ademas, la vendedora suscribid a su favor el 24 de junio de 2021 un
documento privado con firmas autenticadas sobre “CONSTITUCION PACTO DE
RETROVENTA" para ser cumplidas en un plazo de 12 meses siguientes a dicha fecha,
con el fin de conservar la posibilidad de recuperar la propiedad sobre el inmueble
vendido, reintegrando y pagando a la compradora las suma pagada y adeudadas a
la fecha de la escritura del contrato de venta.

Al 4°: No le consta a mi poderdante. Porque es un avalto comercial que presenta
la parte demandante en reconvencion, acorde a sus intereses particulares.

Al 5°: No es cierto. Porque en realidad no se presenta la desproporcion en el precio
que senala la demandante ya que como se dice en el hecho 1°...” fruto de una



transaccion crediticia, mi mandante transfirio a la sefiora CENELIA LOPEZ
DE VELASQUEZ en calidad de compradora...” Y en realidad la vendedora
sefiora PATRICIA ATHEORTUA ZAPATA le transfirid el derecho de dominio sobre
dicho inmueble a mi poderdante para pagarle créditos representados en dos titulos
valores (letra y pagaré por $ 30.000.000 y 90.000.000 con sus intereses,
respectivamente), mas los $ 56.000.000 de la escritura de venta y que sumaban
para la fecha del contrato un total de $ 199.600.000 tal como se indicara en el
acapite de excepciones de mérito.

Al 6°: Contiene varios hechos y explico: Es cierto tal como se confiesa en este
hecho que recibié dicho valor consignado en la escritura al momento de la
compraventa. Pero no es cierto que el precio total se limite al valor consignado en
la escritura de compraventa, porque la hoy demandante en reconvencion habia
recibido en préstamos de dinero la suma de $ 120.000.000 representados en una
letra de cambio por $ 30.000.000 y un pagaré por $ 90.000.000, mas los respectivos
intereses de ambos titulos, intereses que liquidados a ese momento dan un valor de
$ 23.600.000, mas el valor declarado en la escritura publica que dice recibié. Y lo
que hizo fue transferir el derecho de dominio y posesion sobre dicho inmueble para
pagar como contraprestacion esas sumas de dinero. Pero adicional a ello suscribid
con mi poderdante un documento privado de pacto de retroventa de fecha junio 24
de 2021, con la finalidad de conservar la posibilidad de recuperar el inmueble
siempre que cancelara los dineros adeudados. Lo cual se explicitara en las
excepciones de mérito. Por lo anterior, el precio pagado de $ 199.600.000 resulta
acorde y no desproporcionado en relacion con el avalio comercial que presenta la
demandante. En consecuencia, no hay lesién enorme

Al 79: No es cierto. Porque la hoy demandante en reconvencidon no sufrid, ni ha
sufrido perjuicio econdmico alguno, ya que recibié el precio justo y comercial del
inmueble que le transfirié a mi representada.

A LAS PRETENSIONES

En nombre y representacion de la Sefiora CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ. ME
OPONGO A TODAS LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Solicito sean condenada en costas a la senora PATRICIA ATHEORTUA ZAPATA.
EXCEPCIONES PREVIAS

A- EXCEPCION PREVIA DE FALTA DE COMPETENCIA: La cual se fundamenta
en el art. 100 numeral 1° del C.G.P.

Ello en armonia con el art. 27 inciso 2° del C.G.P por demanda de reconvencion y
por razon de la cuantia. Ya que para la fecha de presentacion de la demanda de
reconvencion la competencia de los Jueces Civiles Municipales seria hasta de
$ 174.000.000, correspondiente a 150 s.m.m.l.v. Y cuando la cuantia excede dicho
valor ya la competencia es de los Jueces Civiles del Circuito.



Como en la demanda de reconvencién por lesion enorme se dice que es de mayor
cuantia y se presenta un avallo mediante dictamen pericial por valor de
$ 238.950.000 suscrito por el sefior CARLOS SILVIO MAYA HENAO avaluador
profesional, dicha suma corresponde a mayor cuantia.

Por lo tanto, la competencia es de los Jueces Civiles del Circuito.

EXCEPCIONES DE MERITO

A efectos de enervar las pretensiones de la demandante se formulan las siguientes
excepciones:

I) PAGO TOTAL DEL JUSTO PRECIO DEL INMUEBLE A LA FECHA DEL
CONTRATO. La cual se hace consistir en que el valor pagado por dicha transferencia
de dominio sobre el referido inmueble fue de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS MTE ($ 199.600.000)

La sefiora PATRICIA ATHEORTUA ZAPATA adquirid dicho inmueble — segln la
historia contenida en el certificado de tradicion el 29 de julio del afio 2019 segun E.P
N° 1410 de la Notaria 12 de Manizales y ya a partir del 8 de noviembre de 2019
inicidé una serie de relaciones de negocios de compraventa, hipotecas y préstamos
de dinero con la sefora CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ.

En efecto:

a-

c-

Véase la anotacion N° 021 del certificado de tradicion en donde se indica una
compraventa, donde Patricia Atheortua Zapata le transfiere mediante venta
a Cenelia Lopez de Velasquez por valor de $ 52.212.000 segun E.P N° 3766
del 8 de noviembre de 2019 de la Notaria 4@ de Manizales, cuando el avalio
catastral de dicho inmueble por esa fecha era de $ 52.212.000. Y ahi si no
le dio por demandar que sufrié lesion enorme.

Para el 25 de septiembre de 2020 segun E.P N° 1741 de la Notaria 42 de
Manizales ya la sefora Cenelia Lopez de Velasquez le transfiere mediante
compraventa a Patricia Atheortua Zapata el mismo inmueble por valor de
$ 54.000.000 cuando el avallo catastral del mismo para ese afio era de
$ 53.778.000. Y a mi poderdante no le dio por demandar que suftio
Lesion Enorme en dicha negociacion, ya que era la manera de poner un
precio entre las partes.

Ver anotacion N° 023. Para el 23 de agosto de 2020 segun E.P N° 1741 de la
Notaria 42 de Manizales la sefiora Patricia Atheortua Zapata constituyo
hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor de Cenelia Lépez de Velasquez
la misma que fue cancelada el 24 de junio de 2021 segun E.P N° 1327 de la
Notaria 12 de Manizales (ver anotacion N° 025 del certificado de tradicion).

Para el 5 de octubre de 2020 la sefiora Cenelia Lopez de Velasquez le prestd
a la sefora Patricia Atheortua Zapata la suma de $ 30.000.000, quien
suscribié como obligada para respaldar dicha obligacién una letra de cambio
N° LC-2111-4172457 por dicho valor, con firma autenticada.



LIQUIDACION DE DICHO CREDITO:

CAPITAL.....coeiirermisrasermns s sassns s san s s s nn s nannns $ 30.000.000
INTERES DE PLAZO AL 2% MENSUAL............coeeuien $ 600.000

De la fecha de suscripcidn octubre 5/20 a junio 30/21 (fecha del contrato de
compraventa): Corrieron 8 meses 25 dias de intereses

TOTAL VALOR DE INTERESES ........c.cocvrimnenmnninnnanannns $ 5.300.000
MAS CAPITAL......covrirrarmnnissaresnnss s nasnnsnsananans $ 30.000.000
IO $ 35.300.000

NOTA: Letra original que tiene mi poderdante en su poder y pone a
disposicion del juzgado cuando asi se requiera liquidar dicha
obligacion.

Para el 25 de agosto de 2020 la sefiora Cenelia Lépez de Velasquez le prestd
a la sefora Patricia Atheortua Zapata la suma de $ 90.000.000, quien
suscribié como obligada, para respaldad dicha obligacion, un pagaré por dicho
valor con firma autenticada, con vencimiento a 12 meses, es decir el 25 de
agosto de 2021.

LIQUIDACION DE DICHO CREDITO:

7.1 o $ 90.000.000
INTERES DE PLAZO AL 2% MENSUAL............c00euens $ 1.800.000

De la fecha de suscripcion agosto 25/20 a junio 30/21 (fecha del contrato de
compraventa): Corrieron 10 meses 5 dias de intereses

TOTAL VALOR DE INTERESES ........c.cocvrirmanmuninananans $ 18.300.000
MAS CAPITAL......coirirmrmmmisinrnsnss s s nans $ 90.000.000
TOTAL....cciiiiirrri s s e $ 108.300.000

NOTA: Pagaré original que tiene mi poderdante en su poder y
presentara al juzgado cuando asi se requiera liquidar dicha
obligacion.

Hasta aqui se puede ver que segun lo indicado en los literales: d y e, que la
sefiora Patricia Atheortua Zapata adeudaba a la fecha del contrato de
compraventa y en favor de la sefiora Cenelia Lopez de Velasquez el valor de
2 titulos valores que sumaban con sus intereses un total de CIENTO
CUARENTA Y TRES MILLONES SEICIENTOS MIL PESOS MTE
($ 143.600.000), a lo cual se le suma el valor de $ 56.000.000 que dice en
la demanda recibié al suscribir la compraventa. Para un total de CIENTO



NOVENTA Y NUEVE MILLONES SEICIENTOS MIL PESOS MTE
($ 199.600.000).
g- Y llegamos al dia 24 de junio de 2021.

h- El dia 24 de junio de 2021 las partes, Patricia Atheortua Zapata y Cenelia
Lépez de Velasquez ordenan en la Notaria 12 de Manizales la extensién u
otorgamiento de una escritura publica de compraventa sobre este inmueble
por valor de $ 56.000.000, segun formato y calificacion que se anexa. Que
por X o Y razdn no se firma y perfecciona con firmas en esa fecha.

i- Pero en esa misma fecha 24 de junio de 2021 y con firmas autenticadas en
Notaria y haciendo referencia expresa y textual al acto escriturario arriba
indicado, las partes suscribieron entre ellas y para ellas un documento privado
denominado “Constitucion Pacto de Retroventa” cuyo tenor literal es el
siguiente:

"CONSTITUCION PACTO DE RETROVENTA

Comparecen las sefioras CENELIA LOPEZ DE VELA'ZQUEZ , mayor y vecina de
Manizales, identificada con la cédula de ciudadania numero 28.773.096; y PATRICIA
ATHEORTUA ZAPATA mayor y vecina de Manizales, identificada con la cédula de
ciudadania numero 30.306.090; y manifestaron: PRIMERO: Que han realizado una
compraventa suscrita el dia de hoy 23 de junio de 2021 en la Notaria Primera de
Manizales, donde la sefiora PATRICIA ATHEORTUA ZAPATA, VENDIO A LA SENORA
CENELIA LOPEZ DE VELAZQUEZ UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION,
SITUADA MANZANA 17 LOTE NUMERO 13, EN LA CARRERA 10 N° 56-03 LA CAROLA DEL
MUNICIPIO DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE CALDAS, lote con una cabida de 54
metros cuadrados y determinado por los siguientes Linderos: ### POR EL NORTE ,
CON LA CALLE 56 EN UNA LONGITUD DE 9.00 METROS; POR EL ESTE CON EL
LOTE NUMERO 14 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS; POR EL SUR CON EL
LOTE NUMERO 12 EN UNA LONGITUD DE 9.00 METROS Y POR EL OESTE CON
LA CARRERA 10 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS.### Identificado con
matricula  inmobiliaria  N°  100-63401 y la  ficha  catastral  N°
0103000004800001000000000 - inmueble ubicado en el municipio de Manizales.
SEGUNDO: Las comparecientes manifiestan que la contratante sefiora CENELIA
LOPEZ DE VELAZQUEZ, que por medio de este documento constituyen un PACTO DE
RETROVENTA, respecto al inmueble materia de este contrato, por lo tanto la parte
vendedora sefiora PATRICIA ATHEORTUA ZAPATA, Se reserva la facultad de recobrar
la propiedad y posesion del inmueble vendido, reembolsando a la parte compradora e/
capital y los intereses que se adeudan hasta la fecha de hoy, asi mismo, la totalidad de
los intereses de plazo acordado desde la fecha del 23 de junio de 2021 hasta el 23 de
Junio de 2022, plazo sefialado para la vigencia del pacto de retroventa que se constituye,
de conformidad con lo establecido por los articulos 1939 y siguientes del Codigo Civil
Colombiano. TERCERO: Manifiesta la sefiora CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, gue
si cumplido el plazo de un ario (1), de no ha cancelado la suma de dinero pactada, la
sefiora PATRICIA ATHEORTUA ZAPATA, entregard totalmente desocupado el
inmueble en la fecha ya determinada”.

(Fdo.... NN Cenelia Lopez de Velasquez) (Fdo...NN Patricia Atheortua Zapata.)

j- Pero esa misma Escritura Publica de Compraventa que se proyectd suscribir
el 24 de junio de 2021 en la Notaria 12 de Manizales y que no se firmo, las
partes nuevamente acudieron el 30 de junio de 2021 a la misma notaria



Primera y suscribieron la E.P N° 1398 del 30 de junio de 2021 por la cual la
senora Patricia Atheortua Zapata transfiere a titulo de venta dicho inmueble
a favor de la sefiora Cenelia Lopez de Velasquez por valor de $ 56.000.000
que declard haberlos recibido, valor que se consigné asi un poco mayor al
avallo catastral.

k- Vista asi la situacion planteada se tiene que la sefora Patricia Atheortua
Zapata en verdad si vendid, si transfirid a la sefiora Cenelia Lopez de
Velasquez el derecho de dominio y posesion sobre el inmueble segun la E.P
N° 1398 de junio 30 de 2021 de la Notaria 12 de Manizales a fin de pagarle
el valor de la letra y pagaré insoluto, mas los intereses de ambos titulos y la
suma que se consigno en la escritura de compraventa, para un valor total de
$ 199.600.000.

Pero a su vez se cubrid con la intencion de recuperar dicha propiedad bajo la
suscripcion de un pacto de retroventa, en el cual se establecid que en el
término de un (1) afio contados a partir del 23 de junio de 2021 hasta el 23
de junio de 2022 le pagara a la sefora Cenelia Lopez de Velasquez de la

siguiente manera: ".. reembolsando a la parte compradora el capital y los intereses que
se adeudan hasta la fecha de hoy, asi mismo la totalidad de los intereses de plazo acordado
entre el 23 de junio de 2021 hasta el 23 de junio de 2022, plazo sefialado para la vigencia
del pacto de retroventa que se constituye... TERCERO: Manifiesta la sefiora Cenelia Lopez
de Veldsquez, que si cumplido el plazo de un (1) afio de no haber cancelado /a suma de
dinero pactada, la sefiora Patricia Atheortua Zapata, entregara totalmente desocupado el
inmueble en la fecha ya determinada”.

I- Con el pacto de retroventa en documento privado vigente hasta el 23 de
junio de 2022, por el cual la sefiora Patricia Atheortua Zapata podia recobrar
la propiedad y posesion del inmueble vendido a cambio de reintegrar la suma
de dinero que se consignd en la escritura de compraventa haberlos recibido,
pagar las sumas de dinero e intereses adeudados, segun los titulos valores
relacionados (letras de cambio y pagaré). Dichos titulos valores originales
los dejaba la deudora en poder del acreedor como garantia de
cumplimiento de pago y asi recobrar la propiedad del inmueble.

m- Como la sefiora Patricia Atheortua Zapata no cumplié con lo pactado en el
documento privado de pacto de retroventa al 24 de junio de 2021, se hizo
necesario promover el proceso de Entrega del Tradente al Adquiriente frente
a la obligacion propia de un contrato de compraventa y a la especifica
contraida en el pacto de retroventa de que, de no cumplir con el pago de la
suma de dinero pactada, entregaria totalmente desocupado el inmueble en
la fecha determinada.

n- La sefiora Cenelia Lépez de Velasquez fiel a su palabra, al contrato y
documento firmado, fiel a su buena fe y honradez, el dia 24 de marzo de
2022 le remitié un oficio a la sefiora Patricia Atheortua Zapata donde le
notificaba a ésta ultima sobre la fecha de la entrega del inmueble el 23 de
junio de 2022 la cancelacion del dinero de pacto de retroventa. Documento



que firmo la senora Patricia Atheortua Zapata como recibido e hizo caso omiso
de dicho requerimiento.

CONCLUSION: De acuerdo a lo discurrido y explicitado podemos concluir
que a la fecha del contrato de compraventa 30 de junio de 2021 y conforme
a la E.P N° 1398 de la Notaria 1@ de Manizales la compradora pagé el precio
justo si tenemos en cuenta el avalio comercial del inmueble mediante
dictamen pericial presentado por la demandante en reconvencién por
$ 238.950.000. La sefiora Cenelia Lopez de Velasquez ya le habia pagado
$ 199.600.000, con la posibilidad de recobrar la propiedad si al 23 de junio
de 2022 reembolsaba dicha suma total, mas los intereses que se causaran
desde la fecha del pacto de retroventa hasta el 23 de junio de 2022, plazo
sefalado para la vigencia del pacto de retroventa.

Pero la vendedora, llegada esta fecha no reembolso dichos valores. Y en todo
caso, al tiempo de perfeccionarse el contrato de compraventa lo pagado por
la compradora corresponde al precio justo.

Adicional a lo anterior, y para incluir en el precio total pagado la sefora
PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA al momento de suscribir el contrato de
compraventa a favor de la sefiora CENELA LOPEZ DE VELASQUEZ le dejo6 con
cargo a pagar una hipoteca por valor de $ 10.000.000 mas sus intereses que
habia constituido con anterioridad sobre dicho inmueble segun Escritura
Publica N° 2759 del 25 de noviembre de 2020 de la Notaria Cuarta de
Manizales (anotacion N° 024 del Certificado de Tradicion)

Y efectivamente la sefiora CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ ha procedido a
consignar dicha suma mas los intereses correspondientes a la hipoteca
mencionada por valor total de $ 11.474.000 segun proceso ejecutivo
hipotecario promovido en su contra por DIEGO FERNANDO NAVARRO
VALENCIA (como cesionario de Nelson Andrés Cortés) que cursa en el
Juzgado Segundo Civil Municipal de Manizales bajo el radicado N° 2022-
00426.

Se hace aclaracién que en medio de las negociaciones que hacian las partes
la transferencia de dominio de la propiedad se efectuaba debido a que la
sefiora PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA no cancelaba los intereses al dinero
prestado y para evitar procesos ejecutivos hipotecarios en su contra, procedia
a pagarle a la sefiora CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ con la transferencia
del titulo de dominio de la propiedad hasta que ella pudiese pagar el capital
mas intereses y recuperar nuevamente el inmueble mediante una nueva
compraventa.

Se manifiesta que en el contrato de retroventa la sefiora PATRICIA
ATEHORTUA ZAPATA se compromete a pagar las deudas anteriores al
contrato de compraventa (pagaré por $ 90.000.000 y letra por $ 30.000.000)
mas sus respectivos intereses, tal como se liquidaron precedentemente.



s- Ademas de los intereses que fueron pactados correspondientes a la letra y
al pagaré que se deben desde el 23 de junio del 2021 hasta el 23 de junio de
2022, los cuales suman un total $ 28.800.000

t- La sumatoria total debidamente discriminada quedaria asi:

a- Sumas adeudadas y pagadas a la fecha del contrato de compraventa
(junio 30 de 2021) por un valor de $ 199.600.000

b- Intereses liquidados desde el 23 de junio de 2021 hasta el 23 de junio de
2022 (pagaré y letra) por un valor de $ 28.800.000.

c- Para un total de la deuda por un valor de DOSCIENTOS VEINTICINCO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MTE ($ 225.800.000).

FUNDAMENTO JURISPRUDENCIAL

Ha sido reiterativa, pacifica y unanime la jurisprudencia en tanto la Sala de Casacién
Civil de la Corte Suprema de Justicia al igual que de los Tribunales Superiores del
Distrito Judicial — Sala Civil del pais sobre el contenido del art. 1934 del Cédigo Civil
en el sentido de que entre las partes se puede probar contra lo consignado en la
Escritura Publica.

Entre muchos extractos jurisprudenciales sobre el particular me permito citar lo
expresado en Sentencia del 27 de julio de 2011 expediente 11001-3103-037-2003-
0049901 de la Sala de Casacién Civil Magistrado Ponente Dr. Fernando Giraldo
Gutiérrez

i-) " Elarticulo 1934 del Codigo Givil citado en todos ellos establece que "si en la
escritura de venta se expresa haberse pagado el precio, no se admitird prueba alguna en contrario
sino la nulidad o falsificacion de la escritura, y solo en virtud de esta prueba habrd accion contra
terceros poseedores”, lo que le confiere un matiz netamente demostrativo y que ni siquiera
corresponde al objeto de la ofensiva general, toda vez que es reiterativo el censor en que su
descontento al respecto corresponde a la viabilidad de ser desvirtuado conforme a criterio
Jurisprudencial, lo que le quita entidad, ademdas de que quien lo invoca es precisamente uno de los
suscriptores.

A pesar de que existe abundante pronunciamiento sobre el correcto sentido del
mismo, en el entendido de que es factible desvirtuar la anotacion del pago en instrumento publico
cuando el reclamo proviene de sus intervinientes, ello implica un esfuerzo justificante para quien lo
alega, ya que, a pesar de cimentar su dicho en una afirmacion negativa, debe desplegar todos los
mecanismos necesarios para que se llegue al convencimiento de su exposicion.

En tal sentido tiene dicho la Sala que "[y]a se destaco que en este evento es claro e
indiscutible, gue consta de manera explicita en las escrituras publicas con las que se perfeccionaron
las negociaciones controvertidas, que los compradores pagaron en dinero efectivo y la vendedora
recibio a satisfaccion las sumas acordadas como monto de los precios por los inmuebles disputados.
(...) Frente a una afirmacion de semejante envergadura, tal como quedo explicado en su momento,
es factible y perfectamente admisible probar en sentido contrario, esto es, demostrar que dichos
asertos no se ajustan a la realidad y que la solucion expresamente admitida no corresponde a la
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verdad. (...) En este orden de ideas, la carga de acreditar lo contrario, es decir, lo concerniente a que
el pago no se efectud por los adquirentes ni tampoco fue recibido por la tradente, la tiene ésta por
ser guien alega en dicho sentido y es la parte interesada en desvirtuar la presuncion de veracidad y
legalidad que ampara, en principio, a aquéllos derivada del texto de los mencionados instrumentos”
(en sentencia del 21 de octubre de 2010, exp. 5000631030012003-00527-01)".

En igual sentido la Sala Civil Familia del Tribunal Superior de Cartagena de Indias en
sentencia del 28 de agosto de 2019 en el radicado N° 13430-31-03-001-2015-00094-
01 (Tribunal 2019 — 298-03) Magistrado Ponente Marcos Roman Guio Fonseca, sobre
el particular se expreso lo siguiente:

“"En forma precisa la Corte Suprema de Justicia ha sostenido:

Sin embargo, como entre los contratantes debe prevalecer la voluntad real sobre la voluntad
declarada, para que asi ocurra, la parte que lo pretenda debe demostrar la primera. Por estas
circunstancias, la Corte tiene declarado que el ordenamiento no impide a /las partes o sus
sucesores 'probar contra lo expresado por ellas en el instrumento, pues de ahi la accion
resolutoria de un contrato bilateral por incumplimiento de una de las partes, a pesar de
haberse dicho en la escritura o instrumento que las prestaciones de ellas estaban satisfechas”
(Cesacion Givil, 16 de febrero de 1959, XC 51) (...)

Si un contrato de compraventa se expresa que el comprador ha pagado el precio al vendedor,
mads luego en proceso entre los contratantes se desvirtua con prueba de confesion del
comprador de no haber cumplido éste con dicha obligacion, se infiere que desde el momento
qgue el deudor declard en el instrumento haber hecho el pago y no lo hizo, incurrio en
incumplimiento de esa prestacion” (Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil,
sentencia 15 de mayo de 1972, Ponente Dr. Alberto Ospina Botero).

En otro pronunciamiento el Alto Tribunal afirmo:

Es importante precisar, como lo ha definido la jurisprudencia de la Corte y lo analizo el
Tribunal, que, si es posible probar en contra de lo manifestado expresamente en una
escritura publica, en cuanto que, en un contrato de compraventa, el comprador pago el
precio convenido en su totalidad y el vendedor, por consiguiente, lo recibio a satisfaccion
plena.

El art. 1934 del Codigo Civil establece: "Si en la escritura de venta se expresa haberse pagado
el precio, no se admitira prueba alguna en contrario sino la nulidad o falsificacion de la
escritura, y solo en virtud de esta prueba habra accion contra terceros poseedores”.

Refiriéndose a la interpretacion del citado precepto ha dicho la jurisprudencia de esta
Corporacion, en la sentencia N° 64 del 25 de abril de 2005, exp. 0989, que el "valor real del
precio es aspecto que no tiene cortapisa probatoria y puede por tanto establecer con
cualquiera de los medios legales admisibles, aun contra los consignado en el instrumento
publico por tratarse de un debate entre las mismas partes contratantes, ya que " ...el articulo
187 ib., establece el principio de la "persuasion racional de la prueba”, sin otras restricciones
que las provenientes de “las solemnidades prescritas en la ley sustancial para la existencia o
validez de ciertos actos”.

Por manera gue el juez le es permisible (...) dejar de lado lo gque en el instrumento publico
han consignado las partes para otorgarle el mérito a medios diferentes cualquiera sea su
naturaleza, si es que estos racionalmente lo persuaden por su mayor fuerza de conviccion”.

En igual sentido y con referencia al art. 1934 del Codigo Civil de que entre las partes
se puede probar contra lo consignado en la escritura publica (ver sentencia de
Casacion Civil de fecha 24 de junio de 2016 N° SC8456-2016 Radicacion N° 20001-
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31-03-001-2017-00071-01 Magistrado Ponente Ariel Salazar Ramirez, entre otras
jurisprudencias del mismo tema)

PRUEBAS

Solicito se decretar y practicar las siguientes pruebas a fin de probar las excepciones
propuestas y desvirtuar los hechos fundamento de la demanda en reconvencion.

A-TESTIMONIAL: Recibir declaracion de testimonio a las siguientes personas:

CARLOS ESTEBAN RONCANCIO PARRA. Celular: 3016396285
JESUS MARINO PARRA CARDENAS. Celular: 3218206559

No poseen correo electrénico y facilitaré su comparecencia.

B-DOCUMENTALES: Adjunto los siguientes documentos:

1-

Letra de cambio por valor de $ 30.000.000 a cargo de Patricia Atheortua
Zapata y a favor de Cenelia Lopez de Velasquez, fecha de suscripcion octubre
5 de 2020

Pagaré por valor de $ 90.000.000 a cargo de Patricia Atheortua Zapata y a
favor de Cenelia Lopez de Velasquez, fecha de suscripcidon agosto 25 de 2020

Formato de calificacion sobre Escritura Publica N° de fecha junio 24 de 2021
de la Notaria 12 de Manizales sobre compraventa del inmueble ubicado en la
Carrera 10 # 56 — 03 Barrio La Carola de Manizales, con folio de matricula
inmobiliaria N° 100-63401 de Patria Atheortua Zapata a Cenelia Lopez de
Velasquez por valor de $ 56.000.000.

Copia auténtica del documento privado de pacto de retroventa de fecha junio
24 de 2021, firmado y autenticado por las seforas Patricia Atheortua Zapata
y Cenelia Lopez de Velasquez.

Copia de la E.P N° 1398 del 30 de junio de 2021 de la Notaria Primera de
Manizales de PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA a CENELIA LOPEZ DE
VELASQUEZ sobre compraventa del inmueble ubicado en la Carrera 10 # 56
— 03 Barrio La Carola de Manizales, con folio de matricula inmobiliaria N° 100-
63401 de Patria Atheortua Zapata a Cenelia Lopez de Velasquez por valor de
$ 56.000.000

Copia del oficio de fecha 24 de marzo de 2022 dirigido a la sefiora Patricia
Atheortua Zapata por la sefora Cenelia Lopez de Velasquez notificandole
sobre fecha de entrega del inmueble o cancelacion del dinero del pacto de
retroventa, con firma de recibido por la sefora Patricia Atheortua Zapata.
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7- Copia del mandamiento de pago Proceso Ejecutivo Hipotecario de Diego
Fernando Navarro Valencia contra Cenelia Lopez de Velasquez del Juzgado
29 Civil Municipal de Manizales, radicado N° 170014003002-2022-00426-00

8- Copia de la contestacidon y escrito de excepciones con pago suscrito por
Cenelia Lopez de Velasquez en el Proceso Ejecutivo Hipotecario promovido
por Diego Fernando Navarro Valencia en el Juzgado 2° Civil Municipal de
Manizales radicado N° 170014003002-2022-00426-00

9- Copia de los recibos de consignacién en el Banco Agrario por valores de
$1.574.000 y $ 9.900.000 para una consignacioén total de $ 11.474.000 con
destino al proceso con radicado N° 170014003002-2022-00426-00.

10-Certificado de avallGo catastral para los afios 2019, 2020, 2021 y 2022 del
inmueble ubicado en la Carrera 10 # 56-03 de Manizales. folio de matricula
inmobiliaria 100-63401, expedido por MASORA Gestor Catastral de la Alcaldia
de Manizales.

C- INTERROGATORIO DE PARTE AL DEMANDATE:

Que formularé a la demandante en Reconvencion Patricia Atheortua Zapata para
desvirtuar las pretensiones de su demanda y probar las excepciones de mérito.

ANEXOS:

Documentos relacionados como pruebas
Poder otorgado para esta contestacion.

NOTIFICACIONES

Se recibiran en las direcciones electronicas y fisicas que obran en la demanda y su
contestacion.

Senor Juez

T
=l ™ |
l ( Q\M l e / \ .
JOSE RENE SANCHEZ GONZALEZ
C.C N° 10.273.477 de Manizales

T.P N° 82046 del C.S.]
Email: joserenereprevic@hotmail.com
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Ante el Notario Cuarto de Manizales Caldas,

Comparecié:

PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA

CC 30208090
Manifesté que el contenido de Este
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PAGARE

POR: NOVENTA MILLONES DE PESOS ($90.000.000) MONEDA CORRIENTE
A cargo de: PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA

La sefora PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada
con cedulas de ciudadania No 30.306.090 de estado civil soltera, quien obra en nombre
propio y quien para efectos de este tituio valor se denominara en adelante como la
DEUDORA, manifesto lo siguiente: De manera libre y espontanea, me obligo, en nombre
propio a pagar la sefiora CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, identificada con cédula de
ciudadania No. 28.773.096 de Herveo Tolima, mayor de edad, vecina de Manizales, de
estado civil divorciada, quien en adelante se denominars LA ACREEDORA la suma de
MOVENTA MILLONES DiE PESOS {$90.206.000) Moneda corriente, pago que haré en ia
ciudad de Manizales, Caldas. Como consecuencia de lo anterior, me comprometo a pagar la
suma de dinero adeudada y en el lugar acordado, consignado en el presente documento, en
un piazo maximo de 12 meses, contados a partir de la firma del presente pagarz,
comprometiéndome a reconocer duranie tzl término un interés corriente del 2% rmes
vencido. En caso de vencido el plazo final y @ste no se cancelara en su totalidad incumpliendo
con lo aqui pactado al dia siguiente de la fecha sefialada para su cumplimiento, EL ACREEDOR
podrd hacer exigibles de ipso facto !> obligacién en su totalidad sin necesidad de
requerimiento alguno. En caso de mora, reconozco desde ahora y me comprometo a pagar
durante ella un interés moratorio liquidado conforme lo estipula el articulo 834 del Codigo
de Comercio, modificado por la iey 510 de 1999, articulo 111. Serdn a nuestro cargo los
impuestos o gravémenes que afectan la obligacion y la legalizacion de! presente pagaré.
Renunciamos desde ahora y de manera expresa a los beneficios de disposiciones legales que
lieguen a modificoria en su cuantia, exigibilidad o cualquier otro ceiicepto relacionado con
esta obligacién. CLAUSULA ACELERATORIA: ¢l tenedor dei titulo valor podra dzclarar
vencidos la totalidad de los plazos de esta obligacidn o de las cuotas que constituyan e! saldo
de lo debido y exigir su pago ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando el DEUDOR entre
en mora o incumpla una o cualquiera de las obligacicnes derivadas del presente documento.
PARAGRAFO: Si la deudora, cancela al acreedor la totalidad del crédito, antes de vencerse
el plazo, es decir antes de 12 meses, LA DEUDORA reconoceran y pagaran al ACREEDOR, el
mes completo de intereses que esté transcurriendo. PARAGRAFO PRIMERO: LA DEUDORA,
reconoce un bien inmueble (casa de habitacion) ubicado en ia Carrera 10 No. 56-03 la Carola
de la ciudad de Manizales, como garantia del presente pagaré.

Para constancia se firma por los aqui cormprometidos a los veinticinco (25) dias del mes de
agosto del afio dos mil veinte (2020).

DFUDO’\A NOTARIA CUARTA DE MANIZALES

//9 - RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO FIRMA Y HUELLA 2
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EDUARDO ALBERTO CIFUENTES RAMIREZ
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CARMEN TRUJILLO MOLINA
NOTARIA PRIMERA
TURNO: 2021/
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: 100-63401, ***********#ihbibidiibibiabasbbiribinininbimos
REGISTRO CATASTRAL: 010300000480000100000000Q ***********xwmuasssmumuaumins
CLASE DE INMUEBLE: URBANO. NOMBRE Y/O DIRECCION: UN LOTE DE
TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA MANZANA 17 LOTE
NUMERO 13, EN LA CARRERA 10 No.56-03 LA CAROLA DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS.
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO: JUNIO, VEINTICUATRO (24) DEL ANO (2021). ***
NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES.
ACTO JURIDICO: VENTA DE CONTADO CODIGOS: 125.
VALOR DE LA VENTA: $56.000.000, *******iriamiiiimnnos
INMUEBLE AVALUADO EN: $33.061.000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO CON IDENTIFICACION
PARTE VENDEDORA: PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, C.C. No 30.306.090 ****
PARTE COMPRADORA: CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, C.C. No 28.773.096.
Con la informacién anterior el suscrito Notario Primero, da aplicacién a lo dispuesto
por el articulo 8 paragrafo 4 de la Ley 1579 del afio 2012, ******=#rasamsimimimimmms
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
En el Municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del
Departamento de Caldas, Republica de Colombia, a LOS VEINTICUATRO (24)
DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021), comparecieron
al Despacho de la NOTARIA PRIMERA, a cargo de la Suscrita CARMEN
TRUJILLO MOLINA, NOTARIA PRIMERA ENCARGADA, segun resolucion No
05170 de fecha 09 de Junio de 2021 expedida por la-Superintendencia de Notariado
y Registro. De una parte la sefiora PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, mayor de
edad, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, vecina de Manizales, a
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quien personalmente identifiqué con la cédula de ciudadania numero 30.306.090
expedida en Manizales, quien obra en nombre propio y quien en lo sucesivo se
llamara "LA PARTE VENDEDORA", y de la otra parte, CENELIA LOPEZ DE
VELASQUEZ, mayor de edad, de estado civil divorciada, con la sociedad de bienes
disuelta y liquidada, vecina de Manizales, a quien personalmente identifiqué con la
cédula de ciudadania numero 28.773.096 expedida en Herveo, obrando en nombre
propio, quien en adelante se llamara "LA PARTE COMPRADORA" y manifestaron
que ellos se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria a
solicitar el servicio de recepcién, extension y otorgamiento con sus firmas de esta
escritura de compraventa y la correspondiente autorizaciéon por parte del Notario;
que constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio; que la parte
compradora constaté de primera mano que la parte vendedora si es realmente
propietaria del (los) inmueble (s) que le transfiere en venta, pues ella se lo(s) ensefio
material y satisfactoriamente; que, ademas, tuvo la precaucién de establecer esa
situacion juridica con vista en los documentos de identidad que se pusieron de
presente y en la copia original del titulo de propiedad y en el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria (certificado de tradicién); que fueron advertidos de que el Notario
responde de la regularidad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas, tal y
conforme lo establece el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, motivos por los
cuales proceden a elevar a escritura publica el presente contrato de compraventa en
la siguiente forma: *PRIMERO: Que LA PARTE VENDEDORA, transfiere a titulo de
venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ,
el derecho de dominio y la posesion material que tienen sobre el siguiente inmueble:
UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA
MANZANA 17 LOTE NUMERO 13, EN LA CARRERA 10 No.56-03 LA CAROLA
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS. lote con una
cabida de 54 metros cuadrados y determinado por los siguientes linderos: /////POR
EL NORTE, CON LA CALLE 56 EN UNA LONGITUD DE 9.00 METROS; POR EL
ESTE CON EL LOTE NUMERO 14 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS; POR
EL SUR CON EL LOTE NUMERO 12 EN UNA LONGITUD DE 9.00 METROS Y
POR EL OESTE CON LA CARRERA 10 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS.
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Illl. No obstante la cabida y linderos del inmueble la venta se hace como cuerpo
cieto y determinado. Inmueble identificado con el Registro Catastral
0103000004800001000000000 y Matricula Inmobiliaria numero 100-63401.
TRADICION: Este inmueble fue adquirido por la vendedora en su actual estado civil,
por compra realizada a CENELIA LOPEZ VALENCIA, segun la escritura publica No
1741 del 25/08/2.020 de la Notaria Cuarta de Manizales, Registrada en la Oficina de
Registro de Manizales al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-63401 ***reimess
SEGUNDO: Que LA PARTE VENDEDORA, garantiza que el inmueble objeto de
esta venta es de su exclusiva propiedad, lo posee regular y pacificamente, no lo ha
enajenado a ninguna otra persona, se encuentra libre de toda clase de uso,
usufructo, censo, embargo judicial, demanda, condiciones resolutorias,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia, limitaciones en el dominio
y goce, pleito pendiente, lo mismo que a paz y salvo por toda clase de impuestos,
tasas o contribuciones de caracter Municipal, Departamental, o Nacional.
Obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamiento en los casos de ley.
PARAGRAFO: Manifiesta la parte vendedora que el inmueble soporta hipoteca
constituida en favor de NELSON ANDRES CORTES, segun la escritura publica No
2759 dl 25/11/2020 de la Notaria Cuarta de Manizales, situacién que conoce y

acepta la parte compradora. *** gtk gt

TERCERO: Que el precio de venta del inmueble, con todas sus anexidades,
servidumbres, dependencias, usos y costumbres, es la cantidad de CINCUENTA Y
SEIS MILLONES DE PESOS ($56.000.000) MONEDA CORRIENTE, suma que LA
PARTE VENDEDORA declara tener recibida, en dinero de contado, a entera
satisfaccién de manos de LA PARTE COMPRADORA a la firma de esta escritura.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del(los)
inmueble(s) que se menciona(n) en este documento provienen de actividad licita.
“PARAGRAFO SEGUNDO: “De conformidad con el articulo 61 de la Ley 2010 del
27 de diciembre de 2019 Declaramos bajo la gravedad de juramento que el precio
incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefiale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas gue se
hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracion se hace de
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manera__libri espontanea por parte de nos | mparecien in
responsabilidad alguna por parte del notario.” PARAGRAFO TERCERO: En virtud
del articulo 90 del estatuto tributario, no seran constitutivos de costo de los bienes
raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de entidades
financieras. PARAGRAFO CUARTO. En virtud del inciso 6 del articulo 90 del
estatuto tributario, el suscrito Notario advirtié a los interesados que de no hacer las
anteriores manifestaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre
la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a
cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario
de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales -DIAN para determinar el valor real de la transaccion.
PARAGRAFO QUINTO: En virtud del articulo 60 del Estatuto Tributario, los bienes
transferidos por personas naturales con calidad de constructores, son considerados
activos corrientes y/o movibles que hacen parte del inventario; por lo anterior en las
escrituras de transferencia de dominio, debe manifestar siempre la calidad de
constructor.” CUARTO: Que LA PARTE VENDEDORA desde hoy mismo pone a
LA PARTE COMPRADORA en posesién y dominio del inmueble que le vende,
con sus titulos y acciones consiguientes. QUINTO: ENTREGA: Manifiestan la
parte COMPRADORA, que ya estd en posesioén del inmueble. SEXTO: Que las
partes contratantes aceptan en todas y cada una de sus partes la presente
escritura y la compraventa en ella contenida. SEPTIMO: Que LA PARTE
VENDEDORA concede poder especial, amplio y suficiente, a LA PARTE
COMPRADORA, para que aclare esta escritura en caso de haberse cometido algin
error en su elaboracién, en la cita del registro catastral, matricula inmobiliaria,
identificacion del inmueble, actualizaciéon del inmueble por haberse segregado
alguna parte, actualizacion de nomenclatura, aclaraciéon de nombres e identificacion
de las partes contratantes, o haberse omitido alguna informacién propia del acto
juridico, esencial que configure el acto juridico de compraventa o por las razones por
las cuales la oficina de Registro de Instrumentos Publicos rechazare la inscripcion de

esta escritura en el competente registro. “DECLARACIONES JURAMENTADAS



19

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996
REFORMADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003: El(la)
notario(a) indagé a la parte vendedora bajo la gravedad de juramento: 1) Sobre su
actual estado civil a lo cual respondié: Soltera sin unién marital de hecho. II)

Sobre si el inmueble que enajena esta o no afectado a vivienda familiar, habiendo
respondido: NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
Seguidamente el Notario indagé a LA PARTE COMPRADORA: ) Sobre su actual
estado civil a lo cual respondi6: Divorciada con sociedad conyugal disuelta y
liquidada, razén por la cual el inmueble que adquiere por este instrumento NO
PROCEDE A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, ******#xsussiiiamims

LA PRESENTE ESCRITURA SE ELABORA CON EL(LOS) CERTIFICADO(S) DE
TRADICION DE FECHA 22 DE JUNIO DE 2021 Y FUE(RON) APORTADO(S) POR
EL(LOS) INTERESADO(S) AL MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE
INSTRUMENTO. PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO -
LEY 960 DE 1970, EL SUSCRITO NOTARIO PRIMERO ADVIRTIO A LOS
CONTRATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE
1996, POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995,
TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A
REGISTRO, SOLO PODRAN INSCRIBIRSE EN LA  OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS (02) MESES SIGUIENTES A SU
OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA
INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS. *
NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: LA
PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS
COMPARECIENTES, LA ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y
VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE
IMPARTEN SU APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL(LA)
SUSCRITO(A) NOTARIO(A)QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES
ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA
ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL NOMBRE E
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IDENTIFICACION DE CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA
IDENTIFICACION, CABIDA, DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE
ADQUISICION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A
UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CON LLEVA NUEVOS GASTOS PARA
LOS CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL
DECRETO - LEY 960 DE 1.970, DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS

Y FIRMAN EN CONSTANCIA. . RN
EL(LO OMPARECIENT OR V TARIA
PREVIA, EXPLICITA, INFORMADA E INEQUIVOCA, EL TRATAMIENTO DE SU
DATOS PERSONALES EXPRESADOS GNADOS Y I

ESTE INSTRUMENTQ PUBLICO, DANDO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN

LA LEY 1581 DE 2.012 Y DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN LOS

DECRETOS 1377 DE 2013 Y 1074 DE 2015, *********#sssassussuusnususssussassnuuss
AUTORIZACION: LOS OTORGANTES AUTORIZAN DESDE YA AL NOTARIO

PRIMERO (TITULAR O ENCARGADO) O A QUIEN ELLOS DELEGUEN DE
MANERA ESCRITA, PARA QUE EN EL EVENTO DE PRESENTARSE UNA
DEVOLUCION DE ESTA ESCRITURA SIN REGISTRAR, PUEDAN RECLAMAR EL
PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ASI COMO LAS EVENTUALES
ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMAS PARA QUE
PUEDAN REALIZAR LOS TRAMITES PERTINENTES DE ENTREGA E INGRESO
NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS.
Los contratantes presentaron para su protocolizacion con la presente escritura los
siguientes documentos: A)- Fotocopias de sus cédulas de ciudadania anotadas al
comienzo de esta escritura; B)- Factura de impuesto predial expedida por la Alcaldia
de Manizales, para el predio identificado con registro catastral No
0103000004800001000000000, valido Mayo — Junio de 2021, Avalio $32.114.000;
C). Certificado de paz y salvo de Valorizaciéon expedido por el Invama de Manizales,
correspondiente al predio antes descrito, valido hasta el dia 30/06/2021. El vendedor
cancela la suma de $560.000 por concepto del impuesto de retencién en la fuente.
Ley 75 de 1.986.- DERECHOS: $ . RECAUDOS $20.400.00
RESOLUCION #0536 DEL 22/01/2021 CORREGIDA POR LA RESOLUCION #545
DEL 25/01/2021 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. IVA:
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$ . LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO DOC.
DRA. DRA CARMEN, ELABORO Y TOMO FIRMAS ADRIANA. “LO ESCRITO EN
OTRO TIPO DE LETRA S| VALE" Asi se firma en los sellos de seguridad Notarial

numeros

PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA

C.C. No 30.306.090

DIRECCION: CIUDAD. Manizales
TELEFONO: EMAIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF):
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016

CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ

C.C. No 28.773.096

DIRECCION: CIUDAD
TELEFONO CORREO:

ACTIVIDAD ECONOMICA (RES 044 DE 2007 UIAF):

CARMEN TRUJILLO MOLINA
NOTARIA PRIMERA (E) DE MANIZALES
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f W oo e o Hmhlﬂ

JORGE NOFL OSORIO CARDONA
NOTARIO PRIMERO =
TURNO: 2021/839 §§
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADG Y REGISTRO =
FORMATO DE CALIFICACION gg
=
—

MATRICULA INMOBILIARIA: 100-63401, ***r**rusassansnnssunssssnsassarssssssrssssnesnns
RE(:ISTRO CATASTRAL: 0103600004800001000000000 **+++++++++sssssnsssrsssnnes
Cl.ASE DE lNMUCBLE URBANO. NOMBRE Y/O DIRECCION: UN LOTE DE
TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA MANZANA 17 LOTE

—
s,
NUMERO 13, EN LA CARRERA 10 No.56-03 LA CAROLA DEL MUNICIPIO DE E'g
MANIZALES, DEPARTAMEN"&O DE CALDA° it * g i §§
| =

ACTO JURIDICO: VENTA am
VALOR DE LA VENTA: $56.
INMUEBLE AVALUADO EN: $55.391:000..
- PERSONAS QUE INTERVIENEN.EN EL AGTO CON IDENTIFICAGION

*h Rk Ak Ak

PARTE VENDEDORA PATRICIA ATFHORTUA ZAPATA, C.C. No 30.306.090 ****
PARTE COMPRADORA CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, C.C. No 28.773.096.
Con la informacién anterior el suscrito Notario Primero, da aplicaciéon a lo dispuesto
por el articulo 8 paragrafo 4 de Ia Ley 1579 del aio 2012, ******ssssusamussussussnsnsnan u
ESCRITURA PUBLICA No: MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO (1.398). ***wwiaan
En el Municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del
Departamento de Caldas, Republica de Colombia, a LOS TREINTA (30) DiAS DEL
MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021), comparecieron al
Despacho de la NOTARIA PRIMERA, a carc go del Suscrité JORGE NOEL OSORIO
CARDONA NOTARIO PRIMERO. De una parte la sefiora PATRICIA ATEHORTUA
ZAPATA mayor de edad, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, vecina

10-01-21 PO001160362
30-03-21 PCO07020079

- Manizales, a quien personalmente identifiqué con la cédula de ciudadania

SRR
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numero 30.306.090 expedida en Manizales, quien obra en nombre propio y quien enf
lo sucesivo se llamara "LA PARTE VENDEDORA"; y de la otra parte, CENELIA"
LOPEZ DE VELASQUEZ, mayor de edad, de estado civil divorciada, con la
sociedad de bienes disuelta y liquidada, vecina de Manizales, a quien personalmente
identifiqué con la cédula de ciudadania namero 28.773.096 expedida en Herveo,
obrando en nombre propio, quien en adelanle se llamara "LA PARTE:
COMPRADORA" y manifestaron que ellos se conocieron personal y directamente:
antes de comparecer a la Notaria a solicitar el servicio de recepcion, extension y
otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa y la correspondiente:
autorizacion por parte del Notario; que constataron ser realmente las personas
interesadas en el negocio; que la parte compradora constaté de primera mano que la
parte vendedora si es realqentg-pr@pietaria del-(los) inmueble (s) que le transfiere
en venta, pues ella se Io(s)""l‘éh’;séﬁé' material 'y s'a(ié;fai:toriamente; que, ademas, tuvo
la precaucion de establecer esa situacion juridiéa con vista en los documentos de
identidad que se pusieron de présente y en la copia original del titulo de propiedad y
en el(los) folio(s) de ma(ricul.aA irirhobil_iarié ‘(ceaiﬁcado de tradicién); que fueron
advertidos de que el Notario responde de la re:_g."ularidad formal de esta escritura,
pero no de la veracidad de Iaé declaraéiones 'de los interesados, pues son ellos'
quienes deben constatarlas, tal y conforme lo establece el articulo 9° del Decreto-
Ley 960 de 1970, motivos por los cuales proceden a elevar a escritura publica el
presente contrato de compraventa en la siguiente forma: *PRIMERO: Que LA
PARTE VENDEDORA, transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE
COMPRADORA, CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, el derecho de dominio y la
posesion material que tienen sobre el siguiente inmueble: **** s

UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA
MANZANA 17 LOTE NUMERO 13, EN LA CARRERA 10 No.56-03 LA CAROLA
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS. lote con una
cabida de 54 metros cuadrados y delerminado por los siguientes linderos: /////POR
EL NORTE, CON LA CALLE 56 EN UNA LLONGITUD DE 9.00 METROS; POR EL
ESTE CON EL LOTE NUMERGC 14 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS; POR
EL SUR CON EL LOTE NUMERO 12 EN UNA LONGITUD DE 9.00 METROSYE
POR EL OESTE CON LA CARRERA 10 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS;
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wAl: No obstgxnté la cébida yilinderos del inmueble 1a veﬁfz; se hacec mo cuerpo ]
iérto y "d:elerminado. Iomueble  identificado  con el Registro Catastral
,f@iosoooooaaooomooooooo?o- Y Matricula Inmobiliaria namero  100-63401.7
_.T RADICION: Este inmueble fue adquirido por la vendedora en su actual eslado civil,
bor compra realizada a CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ/ segun la escritura
bablica No 1 741/del 25/08/2.020 de la Notaria Cuarta de Manizales, Registrada en la
bficina de Registro de Manizales al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-63401 "+
SEGUNDO: Qt{e LA PARTE VENDEDORA, garantiza que el inmueble objeto de

FAmAAL s -

’

a

BN OTROE OOV o 00001000
PC007020078

Manizales, ‘situacion que conoce y

t.ttt..tnt*Q-ntt'ttt.tt‘ttﬁﬁt.ttt.ttt..Q

acepta la parte compradora, *****+s#+sass

TERCERO: Que el precio de venta. del inmueble, con todas sus anexidades,

publ

o g esta ven;a, e>s‘_,dé‘ Su exclusiva propiedad, lo posee regular y pacificamente, no lo ha l
Eg enajenado a ninguna otra persona, se encuentra libre de toda clase de uso,
o ; usufructo, censo, embargo demanda, condiciones resolutorias, 1'

n— arrendamiento por escritura puibij ; Snio-de familia, limitaciones en el dominio ;
Qf Y goce, pleito pendiente;“ o mnsmo::;qug, paz y'sa ]

@ i tasas o contribucioﬁ_e‘s‘ de carééfe'f,_ Mum‘cipal; Departamental, o Nacional. "
m? Obligandose LA PART’E?V__@ :EDQRA “salig:al saneamiento en los casos de ley. |
~ % PARAGRAFO: Manifieét_a. ' vend ue el inmueble soporta hipoteca
m; \ ANﬁRES CORTES, segun la escritura pablica No
=% 2750/l 251112020 de la_Notarid ‘Cu ‘

Servidu’mbr‘e's',‘lz.déﬁendenqias, usos y costumbres, es la cantidad de CINCUENTA Y
SEIS MILLONES DE PESOS ($56.000.000) MONEDA CORRIENTE, suma que LA
PARTE VENDEDORA declara tener recibida, en dinero de contado, a entera
satisfaccion de manos de LA PARTE COMPRADORA a la firma de esta escritura.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE

Papel natarial p

COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del(los)
inmueble(s) que se menciona(n) en este documento provienen de actividad licita.
‘PARAGRAFO SEGUNDO: “De conformidad con el articulo 61 de Ia Ley 2010 del
27 de diciembre,de 2019 Declaramos baijo la gravedad de juramento que el precio
irig’ilyjdo en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
é;lézgi?éle un valo? diferente, asi_mismo_declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido 0 facturad(_)_@r_ﬂ&_r_a de la_misma. Esta declaracién se hace de

10-01-21 PO001160308
_ 30-03-21 PCO07020078

THOMAS GREG & SONS.
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manera_libre y espontanea poi parte de nosotros los comparecientes snn
responsabilidad alguna por parte del notario.” PARAGRAFO TERCERO: En virtud |

del articulo 90 del estatuto tributario, no seran constitutivos de costo de los bienes ;
raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de entidades(f
financieras. PARAGRAFO CUARTO. En virtud del inciso 6 del articulo 90 del?
estatuto tributario, el suscrito Notario advirtié a los interesados que de no hacer las’
anteriores manifestaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre
la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de reglstro los derechos de:
registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una, base equuvalente a
cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obhgac:én del notario’
de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos. para lo de su!
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccién de Impuestos y:
Aduanas Nacionales -DIAN para ‘determinar el valor real de la transaccion..
PARAGRAFO QUINTO: En wrtud del articulo 60 del Estatuto Tributario, los bienes:
transferidos por personas naturales con cahdad dé constructores, son consuderados'
activos corrientes y/o movnbles‘que hacen parte del inventario; por lo anterior en las’
escrituras de transferencia de’ dominio, debe mamfestar snempre la calidad de
constructor.” CUARTO: Que LA PARTE VENDEDORA desde hoy mismo pone a:
LA PARTE COMPRADORA en posesnén y dominio del inmueble que le vende, ;
con sus titulos y acciones consuguuentes QUINTO: ENTREGA Mamf’ estan la:
parte COMPRADORA, que ya esta en posesion del mmueble. SEXTO. Que las/
partes contratantes aceptan en todas y cada una de sus partes la presente!
escritura y la compraventa en ella contenida. SEPTIMO: Que LA PARTEE;
VENDEDORA concede poder especial, amplio y suficiente, a' LA PARTE%
COMPRADORA, para que aclare esta escritura en caso de haberse cometido algl]n;
error en su elaboracion, en la cita del registro catastral, matricula inmobiliaria,j
identificacion del inmueble, actualizacién del inmueble por haberse segregado;
alguna parte, actualizacion de nomenclatura, aclaraciéon de nombres e identificacion.
de las partes contratantes, o haberse omitido alguna informacién propia del acto
juridico, esencial que configure el acto juridico de compraventa o por. Ias razones:por
las cuales la oficina de Registro de Instrumentos Publicos rechazare Ia inscripcion de

esta escritura en el competente registro. *DECLARACIONES JURAMENTADAQ

B it A et l Y
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. i ’
e o Tombin R
AR NTO A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996’
}&EFORMADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003: El(la)
;ﬁ'btario(a) indago6 a la parte vendedora bajo la gravedad de juramento: 1) Sobre sy

_actual esiado civil a lo cual respondid:  Soltera sin unién marital de hecho. /M)
Sobre si el inmueble que enajena esta o no afectado a vivienda familiar, habiendo
'respondido: NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. ~
.'Seguidamente'el Notario indagé a LA PARTE COMPRADORA: I) Sobre su actual
festado .civilvg lo cual respondié: Divorciada con sociedad conyugal disuelta y
_liquidada,ifé‘zgf‘u por la cual el inmueble que adquiere por este instrumento NO
PROCEDE A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, ****s+ssssns p bty

LA PRESENTE ESCRITURA SE ELABORA CON EL(LOS) CERTIFICADO(S) DE
TRADICION DE FECHA 22.p )

_ PLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO .
LEY 960 DE 1970, L SWSCRITONOTA 10 PRIMERO ADVIRTIO A LOS
CONTRATANTES QUE cqgfy RME,QAL AR CULO 14 DEL DECRETO 650 DE
1996. POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995,
TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS6,NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A
REGISTRO,  SOLO  PODRAN,..INSGRIBIRSE EN (A OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DE.EOS DOS (02) MESES SIGUIENTES A SU
OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMING INDICADO, CAUSARA
INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DFTERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS, -
NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: LA
PRESENTE ' ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS
COMPARECIENTES, LA ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y
VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE
IMPARTEN SU APROBACION Y PROGCEDEN A FIRMARLA CON EL(LA)
SUSCRITO(A) NOTARIO(A)QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES
ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR No CORREGIDO EN ESTA
BECRITURA 'ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL NOMBRE E |

A
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IDENTIFICACION DE CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA:'
IDENTIFICACION, CABIDA, DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DEj
ADQUISICION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR Af
UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CON LLEVA NUEVOS GASTOS PARA
LOS CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DELE
DECRETO - LEY 960 DE 1.970, DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS |
Y FIRMAN EN CONSTANCIA. * RTRER e il R g o b y ;
EL(LOS) COMPARECIENTE(S) AUTORIZA(N) DE MANERA VOLUNTARIA,
PREVIA, EXPLICITA, INFORMADA E _INEQUIVOCA, EL TRATAMIENTO DE SU-
DATOS PERSONALES EXPRESADOS, CONSIGNADOS Y SUMINISTRADOS EN!
ESTE INSTRUMENTO PUBLICO, DANDO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN
LA LEY 1581 DE 2.012 Y DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN LOS:
DECRETOS 1377 DE 2013:Y 1074 DE-20151 a'.n}«nnfm.-nn"nunn"nn-uw."n-

AUTORIZACION: LOS OTORGANTES AUTORIZAN DESDE YA AL NOTARIO
PRIMERO (TITULAR O ENCARGADO)" 0o 'AIQUIEN ELLOS DELEGUEN DE
MANERA ESCRITA, PARA _QUé EN .EL' ‘EV.'ENTO DE PRESENTARSE UNA'
DEVOLUCION DE ESTA ESCRITURA SIN REG_iSTRAR, PUEDAN RECLAMAR EL
PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ASI COMO LAS EVENTUALES
ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMAS PARA QUE
PUEDAN REALIZAR LOS TRAMITES PERTINENTES DE ENTREGA\E INGRESO:
NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUME‘NTO‘S Plfl'BLICOS.‘
Los contratantes presentaron para su protocolizacion con la presente escritura los:
siguientes documentos: A)- Fotocopias de sus cédulas de ciudadania anotadas al
comienzo de esta escritura; B)- Factura de impuesto predial expedida bbr la Alcaldia

de Manizales, para el predio identificado con registro catastral No
0103000004800001000000000, valido Mayo — Junio de 2021,"‘Av'al00 $33.061.000;%'
C). Certificado de paz y.salvo de Valorizacion expedido por el Invama de Manizales,
correspondiente al predio antes descrito, valido hasta el dia 30/06/2021 . El vendedor,
cancela la suma de $560.000 por concepto del impuesto de retencion en la fuente.
Ley 75 de 1.986.- DERECHOS: §$_188,7061. RECAUDOS $20.400"o§
RESOLUCION #0536 DEL 22/01/2021 CORREGIDA POR LA RESOLUCION #54b5.'
DEL 25/01/2021 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. lVA;

N -,
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$.35.865 . LEY 1819 DE
‘DRA. DRA GARMEN, ELAB(]
e Sl 3

JOTRO TIPO DE LETRA SI VALE” Asi se fjrma en los sellos de seguridad Notarial

_'nﬁmeros P0)01160362.001160308,001160259 1001160258 ====mceamas

U Tt

HLVRR R
PC00702007R
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DlRECClON:&uyb# B2-08 .
TELEFONO: /5 >4 74 “ERAIL

: q 2007 UIAF): ggf”,{jﬁfl %

EGRETO 1674 DE 2016

negm Sooe

C.C. No 28.773.096

DIRECCION: / ,, 7, L s o 33

TELEFONO = %32 g &CY CORREO:
ACTIVIDAD ECONOMICA (RES 044 DE 2007 UIAF):

10-01-21 PO001160258
30-03-21 PC007020076

‘NOTARIO PRIMERO DE MANIZALES
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ES PRIMERA Y FIEL COPIA DE LA ESCRITURA NUMERO 1398 DE JUNIO 30 EL :AﬂO
2021 DE ESTA NOTARIA CONSTA DE CUATRO (04) HOJAS UTILES DESTINADAS
PARA CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ -~ COMO TITULO DE PROPIEDAD. i

Manizales 02 de julio del 2021

JORGE NOEL OSORI DONA (‘g e
NOTARIO PRIMERO DE MANIZALES i
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% CONSTITUCION PACTO DE RETROVENTA

Comparecen las sefioras CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, mayor y v ‘
identificada con la cédula de ciudadania numero 28.773.096; y PATRIC! NV HORTUA
ZAPATA, mayor y vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadéﬁ numero
30.306.090; y manifestaron: PRIMERO: Que han realizado una compraventa suscrita el dia de
hoy 23 de junio de 2021 en la Notaria Primera de Manizales, donde la sefiora PATRICIA
ATEHORTUA ZAPATA, VENDIO A LA SENORA CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, UN LOTE DE
TEREENO CON CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA MANZANA 17 LOTE NUMERO 13, EN LA
CARRERA 10 No. 56-03 LA CAROLA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES. DEPAPARTAMENTO: DE
CALDAS, lote con una cabida de 54 metros cuadrados y determinado por los siguientes linderos
<><><><>< POR EL NORTE, CON LA CALLE 56 EN UNA LONGITUD DE 9.00
METROS; POR EL ESTE CON EL LOTE NUMERO 14 EN UNA LONGITUD DE 6.00
METROS; POR EL SUR CON EL LOTE NUMERO 12 EN UNA LONGITUD DE 9.00
METROS Y POR EL OESTE CON LA CARRERA 10 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS.
<><><> identificado con matricula inmobiliaria nimero 100-63401 y la FICHA CATASTRAL
NUMERO 0103000004800001000000000- Inmueble ubicado en ei Municipiv de Manizaies
<><><> SEGUNDO: Las comparecientes manifiestan que la contratante sefiora CENELIA
LOPEZ DE VELASQUEZ, que por medio de este documento constituyen un PACTO DE
RETROVENTA, respecto al inmueble materia de este contrato, por lo tanto la parte vendedora
sefiora PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, se reserva la facultad de recobrar la propiedad y
posesion del inmueble vendido, reembolsando a la parte compradora el capital y los intereses
que se adeudan hasta la fecha de hoy, asi mismo la totalidad de los intereses de plazo acordado
desde la fecha del 23 de junio de 2021 hasta el 23 de junio de 2022, plazo sefialado para la
vigencia del pacto de retroventa que se constituye, de conformidad con lo establecido por los
articulos 1939 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano. TERCERO: Manifiesta la sefiora
CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, que si cumplido el plazo de un afio (1), de no ha cancelado
la suma de dinero pactada, la sefiora PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, entregara totalmente

desocupado el inmueble en la fecha ya determinada.

' > /A 144 00 4
Gﬁ%’a o (2 % £ ‘/d)%f?ﬁ p-#'
CENE OPEZ VE UEZ PATRICIA ORTUA ZAPATA

C.C 28.773.096 C.C 30.306.090
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- Menizales, 2021-06-24 10:13:33

NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES

NCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

El suscrito notario Primero del Circulo de manizales, certifica que el compareciente:
LOPEZ De VELASQUEZ CENELIA C.C. 28773096

a quien personalmente identifiqué, y manifestd: Que el contenido de este documento es cierto y que I firma en él puesta es suya. El
compareciente solicité y autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y d
biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese 8 www.notariaenlinea.com parz verificar

documento.CONSTITUCION PACTO DE RETROVENTA P ‘
LN . = & |
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NOTARIA PRIMERA (E CIRCULO DE MANIZALES ', Z 1 ine
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

Envia’ ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el veinticuatro (24) de junio de dos
mil veintiuno (2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Manizales, comparecié: PATRICIA ATEHORTUA
ZAPATA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 30306090.

N Zen LS S

n0Om8081k2i09
24/06/2021 - 10:50:21

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de CONSTITUCION PACTO DE RETROVENTA signado por el compareciente
con numero de referencia FOLIO 100-63401 del dia veinticuatro (24) de junio de dos mil veintiuno (2021).

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: nOm8o81k2lo9

Acta 2
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Manizales 24 de marzo del 2022

Asunto

Notificacion sobre la fecha de la Entrega del inmueble o cancelacion del dinero del pacto de
retroventa

Sefiora:

Patricia Atehortia Zapata

Buenos dias, el siguiente comunicado es para informar sobre la fecha en el cual se encuentra
pactada la entrega del predio identificado con matricula inmobiliaria numero 100-63401 y la
ficha catastral Numero 0103000004800001000000000 , inmueble ubicado en el Municipio
de Manizales, el cual corresponde a un lote de terreno con casa de habitacién, situada en la
manzana 17 lote numero 13 en la carrera 10 Numero 56-03 barrio la Carola, la cual segin el
contrato de retroventa sera entregado el dia 23 de junio del 2022, plazo sefialado por la
vigencia del pacto de retroventa que se constituye de conformidad establecido por el articulo
1939 y siguientes del codigo civil colombiano.

Por lo tanto, se le notifica a la vigencia de aproximadamente 3 meses de anticipacion.

Muchas Gracias por su Atencion

A
N o Pt
b~
~ CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ
CC: 28.773.096

Cualquier duda o inquietud se puede comunicar al numero : 3016396285

Anexo: Copia contrato de COMPRAVENTA
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CONSTANCIA: Noviembre 25 de 2022. Informo al sefior Juez que el acreedor
hipotecario solicita se libre mandamiento de pago, para lo cual la demanda se
ACUMULA.

e

o ]kLi\ﬁ% ": 8 ”
; |

JENNIFER CARMONA GARCIA
Secretaria -2

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, Caldas, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE JESUS MARINO PARRA CARDENAS
DEMANDADA: CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ
RADICADO 170014003002-2022-00426-00

PRIMERA DEMANDA ACUMULADA

PROCESO: EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL ~-HIPOTECA
DEMANDANTE: DIEGO FERNANDO NAVARRO VALENCIA
DEMANDADA: CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ

Procede el Despacho a través de este proveido a ACUMULAR la demanda
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL -con HIPOTECA incoada por DIEGO
FERNANDO NAVARRO VALENCIA a quien NELSON ANDRES CORTES acreedor, le
CEDIO el crédito hipotecario con la garantia.

CONSIDERACIONES

La parte demandante allega como base de recaudo ejecutivo, los documentos
que se detallan a continuacién:

1- ESCRITURA PUBLICA 2759, mediante la cual constituyeron hipoteca sobre el
inmueble con MATRICULA 100-63401 inmueble lote con casa de habitacién
ubicada en la manzana 17 lote 13 carrera 10 56-03 BARRIO LA CAROLA
Manizales.

2- CERTIFICADO de Tradicién del inmueble con matricula inmobiliaria No 100-
63401.

4- Poder
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S- CESION de la hipoteca

La parte actora solicita se libre mandamiento de pago en contra de la parte
demandada.

De los documentos relacionados se desprenden unas obligaciones con cargo 2 la
parte demandada conforme lo dispuesto por el articulo 422 del Cédigo General
del Proceso.

Por reunir los requisitos de los art 82-84 y 422 del Cddigo General del Proceso,
en concordancia con el articulo 430 de la misma obra y ajustarse a derechc, se
librard mandamiento de pago en los términos solicitados.

Encontrdndose a despacho a efectos de resolver sobre su admision, sea lo
primero manifestar que los documentos aportados ( ESCRITURA de constitucion
de hipoteca), prestan mérito ejecutivo de conformidad con lo establecido en el
articulo 422 del Cédigo General del Proceso:

"..Titulos ejecutivos. Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones,
expresas, claras, y exigibles que consten en documentos que provengan del
deudor o de su causante y constituyan plena prueba contra éi, o las que emanen
de una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de cualquier
Jjurisdiccion, o de otra providencia judicial o de las providencias que en procesos
de policia aprueben liquidacién de costas o sefialen honorarios de auxiliares de
justicia, y los demas documentos que sefiale la Ley...”

De la misma forma dichos documentos rednen las exigencias de los articulos 621
y 671 del C. de Comercio, ademds contienen una obligacién expresa, clara y
actualmente exigible de pagar una suma liquida de dinero por parte del
ejecutado y como ya se enuncié los mismos prestan mérito ejecutivo, ademas
del estudio de la demanda presentada y sus anexos, se tiene que éstas relnen
los requisitos exigidos por el articulo 82 y siguientes del Cédigo General del
Proceso, por lo cual habra de librarse el mandamiento de pago deprecado.

Se advierte que se librard mandamiento de pago con base en el titulo valor
desmaterializado y cuyo original queda en poder de la parte demandante, por
tanto, de cara a lo previsto en el articulo 78 numeral 12 del C.G.P., corresponde
a la parte demandante o su apoderado, colaborar con la construccion del
expediente judicial, y por ello queda bajo su responsabilidad, cuidado y
proteccion el referido titulo valor, y por ende le estd prohibido utilizario para
otras actuaciones, al igual que su circulacion cambiaria. En consecuencia, deben
las partes actuar de buena fe y con lealtad procesal, so pena de las sanciones
legales y disciplinarias a que haya lugar.
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Iguaimente, de conformidad con el articulo 254 ibidem, que establece que “los
documentos se aportardn al proceso en original o en copia” y que las partes
“deberan aportar el original del documento cuando estuvieren en su poder, salvo
causa justificada”, el juzgado considera que la actual situacion de emergencia
sanitaria, se constituye en la causa justificada para que no se allegue fisicamente
el titulo valor, no obstante, cuando ello sea necesario y el juzgado lo ordene, la
parte demandante debera exhibirlo y ponerio a disposicién del Despacho.

De otro lado solicita la parte demandante, EI EMBARGO y SECUESTRO del
inmueble con matricula inmobiliaria 100-63401.

Como quiera que el acreedor hipotecario quien hizo cesién de la hipoteca y el
crédito, ha comparecido a este proceso a fin de hacer valer su crédito, procede
el despacho a ACUMULAR LA DEMANDA presentada:

Al respecto el articulo 463 del Cédigo General del Proceso, preceptia:

“Articulo 463. A cion de d. das

Aun antes de haber sido notificado el mandamiento de pago al efecutado y hasta
antes del auto que fije 1a primera fecha para remate o |a terminacién del proceso
por cualquier causa, podran formularse nuevas demandas ejecutivas por el
mismo ejecutante o por terceros contra cualquiera de ios ejecutados, para que
sean acumuladas a la demanda inicial, caso en el cual se observaran las

siguientes-reglas:

1. La demanda debera reunir los mismos requisitos de la primera y se le dard el
mismo trdmite pero si el mandamiento de Pago ya hubiere sido notificado al
ejecutado, el nuevo mandamiento se notificara por estado.

2. En el nuevo mandamiento ejecutivo se ordenara suspender el pago a los
acreedores y emplazar a todos los que tengan créditos con titulos de ejecucion
contra el deudor, para que comparezcan a hacerlos valer mediante acumulacién
de sus demandas, dentro de los cinco (5) dias siguientes. El emplazamiento se
surtir a costa del acreedor que acumulé la demanda mediante la inclusion de los
datos del proceso en un listado que se publicard en la forma establecida en este
codigo.

3. Vencido el términc psra que comparezcan los acreedores, se adelantard
simultdneamente, en cuaderno separade, el trémite de cada demanda, tal como
se dispone para la primera; pero si se formulan excepciones se decidiran en una
sola senteritia, junto con las propuestas a la primera demanda, si estas no
hubieren sido resueltas.

4. Antes de la sentencia o del auto que ordene llevar adelante la ejecucion
cualquier acreedor podra solicitar se declare que su crédito goza de determinada
causa de preferencia, o se desconozcan otros créditos, mediante escrito en el cual
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precisard los hechos en que se fundamenta y pedird las pruebas que estime
pertinentes, solicitud que se tramitard como excepcion.

5. Cuando fuere el casc, se dictard una scla sentencia que ordene llevar adelante
la ejecucion respecto de la primera demanda y las acumuladas, y en ell2, o en la
que decida las excepciones desfavorablemente al ejecutado, se dispondrd:
3) Que con el producto del remate de los bienes embargados se paguen los
créditos de acuerdo con la prelacién establecida en la ley sustancial;
b) Que el ejecutado pague las costas causadas y que se causen en interés general
de los acreedores, y las que correspondan a cada demanda en particular, y
¢) Que se practique conjuntamente la liquidacion de todos los créditos y las
costas...”

Por lo expuesto, EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES,
CALDAS.

RESUELVE:

PRIMERO: ACUMULAR a este proceso la demanda EJECUTIVO DE
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL, incoada por DIEGO FERNANDO NAVARRO
VALENCIA a quien el acreedor hipotecario NELSON ANDRES CORTES, le ha
CEDIDO el crédito y su garantia hipotecaria, en contra de la aqui demandada
CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ.

SEGUNDO: LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO en la demanda de EFECTIVIDAD
DE LA GARANTIA REAL con HIPOTECA , & favor de DIEGO FERNANDO NAVARRO
VALENCIA en contra de CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ por las siguientes
sumas:

DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) como capital

Por los intereses de mora a la tasa mensual establecida por a2 Superintendencia
financiera, desde el 26 de Enero de 2021, hasta el pago total de la obligacion,

SEGUNDO: Sobre las costas se decidird en su oportunidad.

TERCERO: NOTIFICAR el contenido de este auto a la parte demandada, mediante
ESTADO por cuanto la demandada ha sido notificada por conducta concluyente
el 14 de Septiemure de 2022, haciéndole saber que dispone del término de cinco
(5) dias para pagar la obligacién demandada o diez (10) dias para proponer las
excepciones que a bien pretenda formular, los cuales corren simultdneamente,
para lo cual se le hara entrega de copia de la demanda y de sus anexos.
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CUARTO: Se ordena SUSPENDER el pago a los acreedores y emplazar a todos
los que tengan créditos con titulos de ejecucién contra el deudor, para que
comparezcan a hacerlos valer mediante acumulacién de sus demandas, dentro
de los cinco (5) dias siguientes.

El emplazamiento se surtird a costa del acreedor que acumulé la demanda
mediante la inclusién de los datos del proceso en un listado que se publicara en
la forma establecida en el Cédigo General del Proceso.

QUINTO: Ordenar el EMBARGO Y SECUESTRO del inmueble HIPOTECADO
identificado con matricula inmobiliaria 100-63401 de propiedad de
CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ CC 28.773.096, para lo cual se comunicara a
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad.

SEXTO: RECONOCER personeria amplia y suficiente al abogado JOSE GILDARDO
DUQUE GARCIA para representar al demandante en los términos del poder
conferido.

SEPTIMO: ADVERTIR a las partes que los memoriales que se dirijan a este
proceso, se deben presentar exclusivamente a través del CENTRO DE
SERVICIOS JUDICIALES CIVIL-FAMILIA de Manizales, a través de su aplicativo
web de recepcién de memoriales al que podra acceder a través de la siguiente
direccion ip dentro de los horarios establecidos de atencién al usuario (lunes a
viernes de 7:30 a.m. a m. y de 1:30 p.m. a 5:00 p.), del siguiente canal:
http://190.217.24 24/recepcionmemoriales

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

N

LUIS FERNANDO GUTIERREZ GIRALDO

JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO
La provicencia anterior se notifica en = Estado del 28-11-2022
Jennifer Carmona Garcia-Secretaria
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Manizales, noviembre 29 de 2022

Sefor

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Manizales

Ref: Ref: Ejecutivo Singular
Demandante: Jesus Marino Parra Cardenas
Demandada: Cenelia Lopez de Velasquez
Radicado: 2022-00426-00

Demanda Acumulada: Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Diego Fernando Navarro Velasquez
Demandada: Cenelia Lopez de Velasquez

Sub-Ref: Contestacion demanda acumulada. Actuacion en nombre
propio.

La suscrito CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ, identificada con la C.C N°
28.773.096, demandada en los procesos de la referencia, actuando en nombre
propio, procedo a pronunciarme en relacion con la demanda hipotecaria
(acumulada) promovida por el sefior DIEGO FERNANDO NAVARRO VALENCIA, asi:

Por tratarse de un proceso de minima cuantia el relacionado con la demanda
acumulada (ejecutivo hipotecario) la ley me autoriza para actuar en nombre propio
de acuerdo al art. 73 de C.G.P en armonia con el Decreto 196 de 1971 en su art.
art. 28 numeral 2, que dice por excepcion se puede litigar en causa propia sin ser

abogado inscrito en los procesos de minima cuantia.

A LOS HECHOS

Al 19: Es cierto.
Al 19; Es cierto.
Al 3° y 49: Son ciertos, segun el texto de las clausulas de la escritura citada.

Al 5°: NO ES CIERTO. Se afirma en este hecho que la deudora constituyente de la
hipoteca, Sefiora Patricia Atehortua Zapata, pago interés hasta el 25 de enero de

2021, fecha desde la cual adeuda interés de mora y el capital. Ello no es cierto
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porque en realidad pagd interés cumplidos hasta el 02 de junio de 2022 fecha en la
cual se realizd la cesidon por el acreedor hipotecario en favor del hoy demandante.
Tal como se sustentara en la excepcion de mérito que se formula con las pruebas

correspondientes.

Al 69°: Al referirse este hecho que se trata de una obligacidn clara, expresa y exigible,

es cierto en cuanto al capital y los intereses, pero a partir del 02 de junio de 2022.

Al 7° y 89: Son ciertos.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo en cuanto se pretende cobrar intereses de mora a partir del 26 de enero
de 2021, cuando en realidad se adeuda a partir del 2 de junio de 2022.

Para enervar las pretensiones de la demanda se formula las siguientes

EXCEPCIONES DE MERITO:

A) PRETENSION DE ENRIQUECIMIENTO INJUSTO POR COBRO DE
INTERESES NO ADEUDADOS.

La cual se sustenta en el hecho de que el demandante pretende que se le cancelen
interés de mora a partir del 26 de enero de 2021, cuando en realidad soélo se deben
a partir del 02 de junio de 2022. Esta excepcion se probara con la prueba documental

y testimonial que obre en el proceso y en desarrollo de la audiencia de juzgamiento.

B) PAGO DE LA OBLIGACION.

La que se hace consistir en el hecho de que con esta contestacidon estoy anexando
copia de la consignacién en el Banco Agrario para este proceso por valor de ONCE
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL PESOS MTE ($ 11.474.000),
lo cual comprende el pago del capital y los intereses de mora causados a partir del
02 de junio de 2022 segun la prueba que se aporta al proceso. Como consta en la
certificacion que expide el sefior NELSON ANDRES CORTES como acreedor
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hipotecario cedente del mismo, en el cual con firma debidamente autenticada
informa que al momento de la cesidén de la hipoteca a nombre del Seifor DIEGO
FERNANDO NAVARRO VALENCIA el dia 02 de junio de 2022 la deudora hipotecaria

estaba al dia en el pago de interés y solo debia el capital.

La liquidacion del crédito para efectos de la consignacion que se presenta es la

siguiente; segun los intereses de mora liquidadas a la tasa maxima autorizada por

la Superintendencia Financiara para cada periodo mensual:

7 -1 5 1 $ 10.000.00

- INTERESES A PARTIR DE JUNIO 02 DE 2022

e Junio 02 ajunio 30 de 2022 al 2.250% .......ccoceeveerieeieeiieeee e $ 210.000
o  JUNO 2022 @l 2.335%0 ..eoiveieiieiie et $ 233.500
o AQOStO 2022 Al 2.425%0..ccuuureuiieeiieieienieeee e e e $ 242.500
o Septiembre 2022 al 2.548% .......cccevoiiiiiiiiee e $ 255.000
o Octubre 2022 al 2.652%0......cccuuiiiiiieririiiiiiiss e ee e $ 266.000
e Noviembre 1 al 29 de 2022 al 2.761%.......ccoevviririiiiiiinieenieneenenn, $ 267.000
TOTAL INTERESES.......ccicomirummuramannsrasmarasmassssassssassssassasansanes $ 1.474.000
MAS CAPITAL.....icitureumarnsramsurasmarassassssassssasssssssassssassssassasans $ 10.000.000

TOTAL: ONCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
PESOS MTE ($ 11.474.000)

Por lo anterior, procede la aplicacion del art. 1625 del Cédigo Civil que establece
como modo de extincidon de las obligaciones, la solucidn o pago efectivo. Ello en
concordancia con el art. 461 del C.G.P.

PRUEBAS

A-DOCUMENTAL: Anexo constancia de fecha 3 de noviembre de 2022
debidamente firmada y autenticada por el sefior NELSON ANDRES CORTES por la
cual certifica que como acreedor recibid interés cumplido hasta el 2 de junio de 2022

y que a esa fecha cuando realizo la cesion de la hipoteca sélo se le adeuda capital.
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B-TESTIMONIAL: Sirvase decretar y recibir declaracion al sefior NELSON ANDRES

CORTES, email: nelsonandrescortes@hotmail.com ,a fin de probar las

excepciones de mérito formuladas.

C- INTERROGATORIO DE PARTE AL DEMANDATE: DIEGO FERNANDO

NAVARRO VALENCIA, con el fin de probar las excepciones

NOTIFICACIONES

La suscrita demandada: CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ. La indicada en la

demanda. Email:nparravelasquez@gmail.com

Sefor Juez

éjiz/é/a:"( O Iz
CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ

C.C N°, 28.773.093



Manizales, 3 de noviembre de 2022
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CONSTANCIA SOBRE PAZY SALVO
SOBRE INTERES

Yo, NELSON ANDRES CORTES, identificado con la cedula de ciudadania N°
75.094.977 HAGO CONSTAR que fui titular de la escritura publica de hipoteca N°
2759 del 25 de noviembre de la notaria 42 de Manizales sobre un lote de terreno
con casa de habitacién ubicada en la Cra 10 N° 56-03 barrio la Carola de Manizales
con ficha catastral N° 0103000004800001000000000 y matricula inmobiliaria N°
100-63401de la cual hice cesion o endosa al Sr. Diego Fernando Navarro Valencia
identificado con cedula de ciudadania N° 1.007.896.131, el dia 2 de junio de 2022,
fecha a la cual la parte deudora se encontraba totaimente a paz y salvo de los
intereses y debiendo Gnicamente el capital de $ 10.000.000 a la fecha de dicha

cesion.

Atentamente,

LPlson A bodes

NELSON ANDRES CORTES
C.C 75.094.977 de Manizales

TNOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE MANIZALES

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y DEL CONTENIDO
Art. 68 Decreto 960 de 1.870
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Ante el Notario Primero. det Circulo dé Manizales, Caldas, Comparecio:
CORTES NELSON ANDRES
Identificado con' C.C. 75094977

B-quien ‘gersonalnien Kigués, ytnanifestd | QLe /el sontenide e —este’

gcesa
Jelosbicgmren

notarigenkies com. para verficar ests-decdmentons]

Se firma hoy 2022-11-04.15:20:49

PAZY SALVG

meﬁmjﬁémﬁ
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' Alcaldia de Manizales

Certificado Nro. 3246

CERTIFICADO DE TENER INSCRITO EN CATASTRO BIENES INMUEBLES

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada
o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesion del predio (Art. 28, Resolucion 1149 de 2021 del IGAC).

La Subdireccién de Catastro Certifica Que:

CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ CON CEDULA DE CIUDADANIA NRO. 28773096

Municipio : MANIZALES
Corregimiento : Casco Urbano
Manzana/Vereda : 0480

Edificio : 0000
Derecho : 100 %

Area Comuin Lote :0m?
Area Comiin Cons.: 0 m?

Avalud : § 89.900.000
Vigencia Avalu6  : 2022 ;
Notaria - 17001Sin informacion
Titulo :0

Fecha Escritura  : 01/02/9999

Destino Econémico : Habitacional
Otros Propietarios
AVALUO 2019 $52.212.000
AVALUO 2020 $53.778.000
AVALUO 2021 $55.391.000

Sector

Barrio

Predio

Unidad Predial
Area Lote
Area Construccion :
Direccion .
C«M
Fecha Registro
Modelo Registral
Circulo - Matricula :
Nomero de la
Ficha

Nro Predial Nal

Valido por 90 dias a partir de la fecha. 22/11/2022 Hasta 20/02/2023

Generado por: ADRIANA BEDOYA QUINTERO - Manizales

3 |
:SECTOR 3
: 00001

: 54 m?

135 m*

:K 105603
0% .
: 01/02/9999

100 - 63401

: 2025043

: 170010103000004800001000000000

ALEXANDER RENDON CARDENAS

Via Aeropuerto, Sector Las Delicias
N Teléfono: +(57) 56108 08
catastro@masora.gov.co

WWW.masnra anv.co

Jefe de Conservacion
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