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Señor  

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES.  

E.                                              S.                                              D.  

 

PROCESO VERBAL DE RESTITUCIÓN DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO 

DEMANDANTES: NESTOR IVAN JARAMILLO, VANESSA JARAMILLO SERNA Y 
YESICA JARAMILLO SERNA. 
DEMANDADOS: JOSE HEBER ALZATE HENAO Y JOSE DARIO ALZATE HENAO. 
RADICADO: 2023-233 

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA 
 

LEONARDO GUTIERREZ ARCOS, mayor de edad, con domicilio principal en la ciudad 
de Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.053.803.118 expedida en la 
ciudad de Manizales, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 262.377 del 
Consejo Superior de la Judicatura (CGP-Art.82-Num.3), actuando en nombre y 
representación del Señor JOSÉ DARIO ÁLZATE HENAO, según poder especial a mi 
conferido y que se anexa a este escrito, atentamente me dirijo a su despacho para presentar 
contestación a la demanda sobre el PROCESO VERBAL DE RESTITUCIÓN DE BIEN 

INMUEBLE ARRENDADO, en los siguientes términos: 
 

 
I. NOMBRE Y DOMICILIO DE LAS PARTES (CGP-Art.96-Num.1) 
 
 

DEMANDANTES.  

NOMBRE: NESTOR IVÁN JARAMILLO SERNA 

CÉDULA DE CIUDADANÍA: No 16.845.150              
DIRECCIÓN: Calle 64B # 20A - 65 Apartamento 405 de Manizales, Caldas 
NOMBRE: VANESSA JARAMILLO SERNA  

CÉDULA DE CIUDADANÍA: No 1.056.301.523 
DIRECCIÓN: Calle 64B # 20A - 65 Apartamento 405 de Manizales. 
 

NOMBRE: YESICA JARAMILLO SERNA 

CÉDULA DE CIUDADANÍA: 1.056.301.958 
DIRECCIÓN: Calle 64B # 20A - 65 Apartamento 405 de Manizales. 
 
APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE. 
NOMBRE: KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO 

DIRECCIÓN: CALLE 67 No. 23 C – 25 de Manizales. 
CORREO ELECTRONICO: doxasolucionesjuridicas@gmail.com  

  
DEMANDADOS. 

NOMBRE: JOSÉ DARÍO ÁLZATE HENAO  



CÉDULA DE CIUDADANÍA: No. 10.227.881 

DIRECCIÓN: Carrera 16 # 21 - 07 de Manizales. 
 
APODERADO. 

NOMBRE. LEONARDO GUTIERREZ ARCOS 

DIRECCIÓN: Calle 20 # 21-38 Edificio Banco de Bogotá – Oficina 803 Manizales. 
CORREO ELECTRONICO: leogarcos@gmail.com  

 

NOMBRE: JOSÉ HEBER ÁLZATE HENAO 
CÉDULA DE CIUDADANÍA: No. 10.243.414 

DIRECCIÓN: Carrera 16 # 21 - 07 de Manizales, Caldas 
 
 

 
II. FRENTE A LOS HECHOS (CGP-ART.96-NUM.2) 

 

PRIMERO: Es cierto en la dirección mencionada se encuentra construida edificación de tres 
(3) pisos, que no está sometida a régimen de propiedad horizontal. 
 
SEGUNDO: Es cierto que, aunque el inmueble tiene divisiones físicas, no ha estado sujeto 
a división jurídica. 
 
TERCERO: Es cierto, la edificación tiene divisiones donde se encuentran locales 
comerciales. 
 
CUARTO: Es parcialmente cierto, el establecimiento de comercio que se encuentra en esa 
dirección es el “Bar El Castillo” y no “Café El Castillo.” 
 
QUINTO: No es cierto, pues si bien el señor JOSÉ DARÍO ÁLZATE HENAO firmó en 
calidad de coarrendatario el contrato suscrito en el año dos mil once (2011), este fue 
requerido nuevamente para suscribir un nuevo contrato de arrendamiento sobre el local 
comercial BAR EL CASTILLO en el año dos mil veintiuno (2021), pero este no accedió a 
firmarlo y no ostenta dicha calidad nuevamente. 
 
SEXTO: No es cierto, pues sí bien el señor JOSÉ DARÍO ÁLZATE HENAO aparece como 
coarrendatario en el contrato de 2011, conforme a lo que se puede evidenciar al plenario, en 
la actualidad el local comercial se encuentra arrendado por JOSE HEBER ÁLZATE HENAO 

como único arrendatario al señor DIEGO GERMÁN VARGAS GUARIN, pero el uso y 
goce del local se ostenta desde hace mas de 14 años por parte de por JOSE HEBER ÁLZATE 
HENAO. 
 

SÉPTIMO: Al parecer es cierto, pues es un establecimiento que existe desde hace más de 70 
años. 
 
OCTAVO: No me consta, sin embargo, conforme a lo que se puede evidenciar al plenario 
lo manifestado por la parte demandante parece ser cierto. En todo caso, me atengo a lo que 
resulte probado. 



 

NOVENO: No es cierto, dicho contrato fue terminado y se suscribió  un nuevo contrato de 
arrendamiento en abril del año 2021, toda vez que el señor JOSÉ DARÍO ALZATE HENAO 

al no suscribir el nuevo contrato de arrendamiento no ostenta la calidad de coarrendatario, 
y no hace parte alguna del contrato de arrendamiendo del BAR EL CASTILLO. 
 
DÉCIMO: No me consta. En todo caso, me atengo a lo que resulte probado, aclarando que 
dicho contrato ya no tiene vigencia. 
 
DÉCIMO PRIMERO: No me consta. En todo caso, me atengo a lo que resulte probado, 
aclarando que dicho contrato ya no tiene vigencia y cualquier comunicación que me hubiera 
sido enviada con posterioridad al contrato que suscribió mi hermano en abril de 2021 como 
único arrendatario, no surtía ningún efecto o relevancia para mí. 
 
DÉCIMO SEGUNDO: No me consta. En todo caso, me atengo a lo que resulte probado. 
Aunque de ser enviado, no tenía relevancia alguna para mí, por no ser arrendatario ni 
coarrendatario del local comercial, desde abril de 2021. 
 
DÉCIMO TERCERO: No me consta. En todo caso, me atengo a lo que resulte probado. 
Aunque de ser enviado, no tenía relevancia alguna para mí, por no ser arrendatario ni 
coarrendatario del local comercial, desde abril de 2021. 
 
DÉCIMO CUARTO: No es cierto, pues aunque el Señor JOSÉ HEBER ÁLZATE HENAO 
aún permanece como arrendatario del establecimiento y local comercial BAR EL 

CASTILLO, no me constan los requerimientos aducidos por la parte demandante en el 
hecho décimo cuarto, ni que se encuentre en algún tipo de incumplimiento. En todo caso, 
me atengo a lo que resulte probado. 
 
DÉCIMO QUINTO: No es cierto, pues el subarriendo a la empresa SUSUERTE S.A, ha 
existido desde antes de la firma del contrato del 1 de mayo de 2011, entonces no podía 
prohibirse algo que existía al momento de la suscripción del contrato y mucho menos acuñarlo 
como un incumplimiento. 

DÉCIMO SEXTO: No me consta, sin embargo, conforme a lo que se puede evidenciar al 
plenario lo manifestado por la parte demandante parece ser cierto. En todo caso, me atengo 
a lo que resulte probado. 
 

 
III. A LAS PRETENSIONES(CGP-ART.96-NUM.2) 

 
Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al señor 
Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaren probadas las siguientes 
EXCEPCIONES DE MÉRITO y por lo tanto se desatienda lo solicitado por el demandante. 

 
 
 

 
 



IV. EXCEPCIONES DE MÉRITO QUE SE QUIERAN PROPONER CONTRA 
LAS PRETENSIONES DEL DEMANDANTE 

(CGP-ART.96-NUM.3) 
 

 
1. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA 

El señor JOSÉ DARIO ÁLZATE HENAO firmó como coarrendatario en el contrato de 
2011 para el arrendamiento del establecimiento y local comercial BAR EL CASTILLO, 
con el fin de respaldar las obligaciones contraídas por su hermano JOSÉ HEBER 

ÁLZATE HENAO, pero en el año dos mil veintiuno (2021), el señor JOSÉ DARIO 

ÁLZATE HENAO fue requerido nuevamente para suscribir un nuevo contrato de 
arrendamiento sobre el local comercial donde se ubica el BAR EL CASTILLO, pero este 
no accedió a firmarlo y no ostenta calidad alguna ni como coarrendatario o codeudor en 
el contrato renovado.  
Tambien el señor JOSÉ HEBER ÁLZATE HENAO, le manifestó que sí no suscribía el 
nuevo documento le solicitarían la entrega del local, sin embargo, al parecerle irregular 
y abusivo lo argumentado por el arrendador, el señor JOSÉ DARIO ÁLZATE HENAO, 
no accedió a dicha petición y no suscribio dicho documento, por lo tanto, no es parte 
alguna en el contrato de arrendamiento, siendo las únicas partes obligadas el señor 
DIEGO GERMÁN VARGAS GUARIN como arrendador y el señor JOSÉ HEBER 
ÁLZATE HENAO como arrendatario, así que a la persona a quién debe dirigirse la 
demanda es  únicamente al señor JOSÉ HEBERTH ÁLZATE HENAO. 
 
2. COSTAS. 

Solicito al señor juez, que se CONDENE en costas a la parte demandante.  
 

 
V. PRUEBAS (CGP-ART.96-NUM.4) 

 
 

1. DOCUMENTALES: 
Poder. 
Contrato del 1 de abril de 2021, donde consta que no se suscribió por parte del señor 
JOSÉ DARIO ÁLZATE HENAO. 
 
 

IV. NOTIFICACIONES (CGP-ART.96-NUM.5 Y ART. 6 LEY 2213 DE 2022) 
 

 
DEMANDANTES.  

NESTOR IVÁN JARAMILLO SERNA 

Calle 64B # 20A - 65 Apartamento 405 de Manizales, Caldas  
mejata@hotmail.com  
312 3963140  
 
VANESSA JARAMILLO SERNA  
Calle 64B # 20A - 65 Apartamento 405 de Manizales, Caldas  



nesa816@gmail.com  
+55 51 8123-3687  
YESICA JARAMILLO SERNA 
Calle 64B # 20A - 65 Apartamento 405 de Manizales, Caldas  
jessyjaramillo@hotmail.com  
3106675134  
 
APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE. 
  
KEVIN MAURICIO VALENCIA JARAMILLO 

CALLE 67 No. 23 C – 25 de Manizales, Caldas  
doxasolucionesjuridicas@gmail.com  
311 705 7370 
 
DEMANDADOS: 
 
JOSÉ HEBER ÁLZATE HENAO 

Carrera 16 # 21 - 07 de Manizales, Caldas 

heberthah1990@gmail.com 
310 3879945 
JOSÉ DARÍO ÁLZATE HENAO  

Carrera 16 # 21 - 07 de Manizales, Caldas 

darioalzate881@gmail.com 
312 2202129 
 
EL SUSCRITO APODERADO. 

Calle 20 # 21-38 Edificio Banco de Bogotá – Oficina 803 Manizales, Caldas 

leogarcos@gmail.com 
310 8230151. 
 
 
Del señor Juez. 

 
 
 
 

 
LEONARDO GUTIERREZ ARCOS 
C.C No. 1.053.803.118 
T.P. No. 262.377  del C.S. de la Judicatura. 
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