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AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE
CASA UBICADA EN LA CARRERA 10 No. 56-03,
BARRIO LA CAROLA, MANIZALES CALDAS
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CONSIDERACIONES GENERALES DEL INMUEBLE:

El avalio comercial de la casa de habitacién ubicada en el Barrio la Carola se
ha elaborado por el método comercial. Mediante esta técnica valoratoria se
establece el valor comercial del bién. A partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparados al del objeto de
avaluo y teniendo en cuenta que esta propiedad NO produce renta, tales
ofertas y transacciones se han clasificado, analizado e interpretado para llegar
a la estimacion del valor comercial. Las fuentes de informacién son las
diferentes guias de propiedad raiz y las diferentes casas y corredores
inmobiliarios profesionales de la ciudad de Manizales.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. PROPIETARIO

CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ.
C.C. # 28..773.096.

1.2 UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Dentro de la nomenclatura urbana vigente se encuentra identificado LOTE
DE TERRENO No. 13 (MANZANA 17) CON CASA DE

HABITACION,UBICADA EN LA CARRERA 10 No. 56-03, BARRIO LA
CAROLA, MANIZALES - CALDAS

1.3 UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES:

Ubicacioén: Flanco Occidental de la cordillera central

Subsistema: Andino Colombiano, al sur del departamento de Caldas
Latitud Norte: en 04 grados, 59 minutos, a 05 grados 10 minutos
Longitud Oeste: 75 grados, 42 minutos

Altitud sobre el nivel del mar: 2.150 metros

Superficie: 50.788 Hectareas

Temperatura 21°C.

Division Politica: Urbana 11 comunas
Rural 7 corregimientos

Limites: Norte: Municipio de Neira.
Oriente: Municipio de Marulanda
Occidente: Municipio de Chinchina, Palestina, Anserma
Sur: Municipio de Villa Maria
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HOJA NRO. 5

UBICACION DEL SECTOR, POR COMUNA

La casa se encuentra en la Comuna “CIUDADELA DEL NORTE”, Barrio la
Carola.

DESCRIPCION DEL SECTOR

La comuna CIUDADELA DEL NORTE ha sido un sector popular y se ha ido
transformando urbanisticamente, particularmente en los udltimos afos,
constituyéndose en un indiscutible polo de desarrollo vial y arquitecténico, y
comercial destacandose actividades comerciales de toda indole y Centro
Comercial mall Plaza.

En el plano educativo hay una cobertura completa, ya que el sector cuenta
con escuelas y colegios.
Existen templos, tanto para el rito catélico como para los demas credos

religiosos.
SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios publicos en forma eficiente atendidos en
esta area por aguas de Manizales, Acueducto y Alcantarillado, CHEC Energia
Eléctrica, gas natural, telefonia UNE y CLARO y otras empresas.

NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO

El sector se halla en el estrato tres (3).

VIAS DE ACCESO AL SECTOR

Como vias de acceso esta la Avenida Kevin Angel y a la altura de la Glorieta
del Centro Comercial encontramos el ingreso a La Carolay la Carrera 10 a la
altura de la calle 56 encontramos el predio demarcado con el niumero 56-03.
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HOJA NRO. 6

SISTEMA DE TRANSPORTE

La mayoria de Empresas transportadoras de pasajeros, en la modalidad de
busetas y colectivos, tienen rutas que circulan por este corredor vial,

USOS DEL SUELO

VIVIENDA.

ASPECTOS JURIDICOS
TITULACION

Se tituld el predio por medio de la ESCRITURA Nro.1398 de fecha Junio 30
de 2021, de la Notaria Primera de Manizales y registrada el 2 de Julio de
2021 ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

MATRICULA INMOBILIARIA

100- 63401
FICHA CATASTRAL

0103000004800001000000000

LINDEROS Y AREAS

LINDEROS SEGUN ESCRITURA

Norte: Calle 56 en una longitud 9.00 metros; por el Este con el lote No. 14 en

una longitud de 6 metros; por el Sur con el lote No. 12 en una longitud de
9.00 metros y por el Oeste con la Carrera 10 en una longitud de 6.00 metros.
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3.2 AREA CONSTRUIDA VIVIENDA

Vivienda edificacién de dos pisos y terraza en Ferroconcreto, con un area.
De 135.00 M2.

3.3 AREA TERRENO
54.00 0 M2

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
4.1 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

Edificacion de dos (2) pisos y terraza cubierta con las siguientes
caracteristicas:

Construccion en material con estructura de columnas y vigas en ferro
concreto; techo perfil metalico con teja de fibro cementoy losa ferro concreto.

PISO 1: Sala, comedor, alcoba, cocina, bano y patio de ropas.
Piso 2: Tres (3) alcobas, hall (sala) y bafio
Piso 3: Terraza

Fachada y lateral: Bloque de cemento revocado, estucado y pintada en
graniplast.

Paredes: bloque revocado, estucado y pintado.

Columnas y vigas de ferro concreto.

Cielos: Madera.

Puerta principal: Metalica.

Closert: Uno (1) Madera

Ventaneria y rejas: Metalicas.

Pisos: Ceramica.

Entrepisos: Losa concreto.
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4.2

4.3

5.0

HOJA NUMERO 8

Escalas: Madera y pasamanos en aluminio—madera.
Cocina: Gavetas superiores e inferiores en madera. Poyo en baldosa y
lavaplatos en acero inoxidable.

Banos: Paredes y pisos baldosa - ceramica

Instalaciones eléctricas. Buen estado.

Instalaciones hidraulicas en buen estado.

Cubierta: Estructura metalica y teja fibro - cemento.

Acabados; Sencillos.

ESTADO DE CONSERVACION
Bueno.

VETUSTEZ

38 aflos aproximadamente.

SUSTENTACION DEL AVALUO

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los
bienes raices, esta bastante influido por lo que ocurre a su alrededor, su
ubicacién, porque los bienes raices no pueden separarse de donde estan
ubicados, el futuro econdmico del area pues la mayor parte de la tierra
urbana tiene valor por razén de su posibilidad presente o futura, informes
reales permiten llegar a conclusiones de valores inmobiliarios pues el valor
de las propiedades se deriva del uso al que se le someta

Se consideraron también los centros de atraccion econdémico existentes,
categoria de los servicios publicos, categoria de las vias existentes, y su
conductividad, factores agrolégicos y de topografia, existencia de aguas,
geometria del predio, obras en ejecuciéon'y proyectadas, materiales de
construccién y conservacion.

NOTA: El estado de conservacion y terminados de esta vivienda son
Buenos, lo que influyé notablemente para la valoracion final.
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6.0 ASIGNACION DE VALORES.

GRAN TOTAL AVALUO

AREA TERRENO 54.00 M2
A $ 666.666 M2.

AREA CONSTRUCCION
vivienda en tres (3) pisos.
Son 13500 M2 A $
1.600.000 M2.

TOTAL AVALUO .............

$ 36.000.000.00

$ 216.000.000.00

$ 252.000.000.00

VALOR TOTAL AVALUO- DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DE
PESOS MCTE. $ 252.000.000.00

EL VALOR ESTIMADO DEL BIEN INMUEBLE AL 30 DE JUNIO DE 2021;
TENIENDO EN CUENTA QUE NO OBSERVAMOS QUE SOBRE EL PREDIO
MATERIA DE ESTE AVALUO Y POR SU ESTADO DE VETUSTEZ, QUE SE
HAYAN PRESENTADO MEJORAS RECIENTES; POR LO TANTO DESPUES
DE UN ANALISIS COMPARATIVC CON PREDIOS EXISTENTES EN EL MISMO
SECTOR POR SU UBICACION - ESTADO Y HACIENDO UNA DEPRECIACION
DE ACUERDO A LA INFLACION DE LOS ULTIMOS DOS (2) ANOS DAMOS EL

SIGUIENTE CONCEPTO:

GRAN TOTAL AVALUO

AREA TERRENO 54.00 M2
A $ 600.000 M2.

AREA CONSTRUCCION
vivienda en tres (3) pisos.
Son 13500 M2 A $
1.530.000

TOTAL AVALUO .............

$ 32.400.000.00

$ 206.550.000.00

$ 238.950.000.00

VALOR TOTAL AVALUO-

DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES

_NOVECIENTOS CINCUENTA MIlL. PESOS MCTE($238.950.000.00)
Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 3144911745
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7.0 INDICADORES ECONOMICOS

Doélar TRM $ 5.004.17
D.T.F. 11.49 %
Café $ 2.125.375 Carga

8.0 CONSTANCIA

El Avaluador deja constancia de que no tiene interés actual o contemplado
con la persona solicitante de este estudio, ni en el inmueble avaluado.
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9.00 IDONEIDAD - ART. 226 CODIGO GENERAL DEL PROCESO.
Exigencias de tépico formal.

10.0 La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su
elaboracién.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO.

C.C. No. 4.474.601 de Pacora. R.N.A.03-
51280-2-0. TP. 4401 — CP PROLONJAS. PERITO
AVALUADOR AUXILIAR DE LA JUSTICIA

11.0 La Direccion, El numero del teléfono, Nimero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO.
C.C. No. 4.474.601 de Pacora.

Carrera 43 No. 68 C 61 Vivienda. Barrio Aranjuez Manizales Caldas.  Celular
3144911745 y Teléfono Fijo 8963275.

12.0 Profesién oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participo en su elaboracién. Deberian anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO.

Perito Avaluador Profesional — Auxiliar de la Justicia.

Oficio No. DESAJMAQO18-3274 del 23 de Julio de 2018.
Resoluciéon No. DESAJMAR 19-204 del 1 de Marzo de 2019.

Anexo Diploma de Bachiller y Estudios y seminarios de Avaluador.

13.0 Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos (10) afios, si las tuviere.

Relacion de los ultimos 10 anos.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 3144911745
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JUZGADO SEGUNDO PENAL MUNICIPAL CON FUNCION DE
CONOCIMIENTO — MANIZALES. RADICADO
17001-61-801-2010-01431-00 HURTO CALIFICADO. DEMANDANTE:
CLUDIA MABEL MONCADA TARAZONA. DEMANDADO: FERNEY
GARCIA QUINTERO. MANIZALES — DICIEMBRE 4 DE 2012.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO MANIZALES. LOCAL
COMERCIAL EDIFICIO DONA MARIA PH. CAR 24 No. 15-02 SAN ANTONIO
MANIZALES. DEMANDADOS: MARIA DEL
TRANSITO SEGURADE GALEANO Y LIGIA GALEANO SEGURA.
DEMANDANTES: CESAR GOMEZ ESTRADA Y CONSTANZA GUTIERREZ
DE GOMEZ. HACE PARTE DE LA
DEMANDA LA SOCIEDAD HOTEL TAMA INTERNACIONAL.

14.0 La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos (4)
afos. Dicha lista debera incluir el JUZGADO o despacho en donde se
presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la que verso el dictamen.

Relacién procesos ultimos 4 afios.

-- JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO PEREIRA RIS.
DEMANDADO ANDRES FELIPE MAHECHA REYES.

APTO PH. 1 No. 1101 EDIFICIO PORTAL DE PINARES. (Ed. CRISTALES)
Car 17 No. 13-15 PEREIRA.

OCTUBRE 22 DE 2015.

--DEMANDANTE: DIAN.
AVALUO MOTO.
MARZO 1 DE 2016.

--GOBERNACION DE CALDAS.

AVALUO CUATRO LOTES VILLAMARIA.

PROPIEDAD GOBERNACION DE CALDAS. Dr.
JUAN CARLOS GOMEZ M. SECRETARIOGENERAL.

ANO 2016

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 3144911745
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--JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION SENTENCIAS. MANIZALES.
PROCESO HIPOTECARIO.

FINCA BUENOS AIRES. VEREDA MUNDO NUEVO, PARAJE VENTANAS
MUNICIPIO DE VILLA HERMOSA, TOLIMA.

SOLICITADO: BEATRIZ SUAREZ ALONSO Y OTROS HERMANOS.
MAYO 19 DE 2016.

--JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PALESTINA CDS
DEMANDADOS: GIRALDO GONZALES SERGIO Y MARCELA GIRALDO
GONZALES.

DEMANDANTE WEIMAR AUGUSTOGONZALES JARAMILLO.
APODERADO: Dr. OMAR VALENCIA CASTANO

T.P. 98801.CSJ.12 LOTES VEREDA SANTAGUEDA- PALESTINA.
MAYO DE 2017.

—JUZGADO CINCO CIVIL DEL CIRCUITO- MANIZALES.
LESION ENORME.

DEMANDANTE: FABIO ABADIA.

DEMANDADO: ANTONIO GOMEZ.
OFICIO 1191 ABRIL 26 DE 2017.

--JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO MANIZALES.

FONDA RESTAURANTE BAR MAYDAY.

DEMANDADO: JUAN CARLOS BOTERO HINCAPIE.

DEMANDANTE: JHON JAIRO GONZALES.

APODERADO DR. OMAR VALENCIA CASTANO T.P. No. 98.801 CSJ.
UBICADO- CERRO DE ORO MANIZALES.

RADICADO 7001-31-03-002-2017-00043-00.

—JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHINCHINA CDS.
PROPIETARIO: JHON HENRY HERNANDEZ RODRIGUEZ.
FINCA VEREDA EL TREBOL —CHINCHINA CDS.

ENERO 25 DEL 2018.
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--JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO —MANIZALES CDS.
PREDIO LOTE DE TERRENO B Y C PESEBRERA CASA ROJA-
VIA PANAMERICANA, VEREDA SAN ANTONIO — MANIZALES.
PROPIETARIO: ARGEMIRO NARANJO NORENA.
PROPIETARIO: INVIAS

FEBRERO 26 DE 2018.

-JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO — MANIZALES CDS.

PREDIO VALLECITOS Y BELLAVISTA.

VEREDA CAMBIA- MUNICIPIO DE FREDONIA ANTIOQUIA.

DEMANDADOS: JUAN FERNANDO HOYOS ALZATE Y SEBASTIAN FLORES
ALZATE.

RADICADO 2017- 047

ABRIL 30 DE 2018

—JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO CHINCHINA CALDAS

LOTE 7 VEREDA LA ROCHELA. MUNICIPIO DE PALESTINA CDS.
PROPIETARIO RICARDO AMAYA LAPORTE.

RADICADO: No. 2016- 162.

MAYO 31 de 2018.

—JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PALESTINA CDS.
LOTE No. 5 DENOMINADO LA FLORIDA-
VEREDA LA MULETA PALESTINA CDS.

PROPIETARIO: TONY JOSAME AMAR.
APODERADO: DR. OMAR VALENCIA CASTANO T.P. No. 98.801 CSJ.
JULIO 16 DE 2018.

—JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO MANIZALES CDS.
PISO DECIMO SEPTIMO- EDIFICIO BANCO DE CALDAS. CENTRO.
CAR 22 C. 21 No. 21-45 MANIZALES.

APODERADO: DR. OMAR VALENCIA CASTANO T.P. No. 98.801 CSJ.
DEMANDANTE MARCELO GUTIERREZ VILLEGAS.

DEMANDADO: DAVID RICARDO CANO BAENA.
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RADICADO: 2018- 65.
FEBRERO 29 DE 2019.

—JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL —NEIRA CALDAS.
FINCA RONDANELA- VEREDA AGUACATAL. NEIRA CALDAS.
DEMANDANTE: MURICIO ARIAS RENDON.

DEMANDADO: NAPOLEON ZULUAGA CASTRILLON EL 82.5%.
RADICADO: 2018- 182.

ANO 2019.

15.0 Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicado el objeto del dictamen.

No he sido designado.

16.0 Si se encuentra en curso en las causales contenidas en el Art. 50, en lo
pertinente.

No me encuentro incurso.

17.0 Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidas en anteriores procesos que versen sobre la misma materia. En caso
de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los examenes y/o métodos que he presentado son los mismos.

18.0 Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar
la justificacion de la variacion.

Es la misma utilizada para dicho avaluo.

19.0 Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 3144911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao
AVALUADOR PROFESIONAL. RAA- AVAL 4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO

T.P 4401-cp PROLONJAS

TITULACION

Se tituld el predio por medio de la ESCRITURA Nro.1398 de fecha Junio 30 de
2021, de la Notaria Primera de Manizales y registrada el 2 de Julio de 2021 ante
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

MATRICULA INMOBILIARIA
100- 63401

FICHA CATASTRAL
0103000004800001000000000

LINDEROS Y AREAS
LINDEROS SEGUN ESCRITURA

Norte: Calle 56 en una longitud 9.00 metros; por el Este con el lote No. 14 en
una longitud de 6 metros; por el Sur con el lote No. 12 en una longitud de 9.00
metros y por el Oeste con la Carrera 10 en una longitud de 6.00 metros.

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA

Vivienda edificacion de dos pisos y terraza en Ferroconcreto, con un area. De
135.00 M2.

AREA TERRENO

54.00 0 M2
Investigacion de valores de ventas de predios semejantes del sector.

Atentamente.

3275. Celular 3144911745




Carlos Silvio Maya Henao
AVALUADOR PROFESIONAL. RAA- AVAL 4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO

T.P 4401-cP PROLONJAS

CARLOS SILVIO MAYA HENAO
C.C. No. 4.474.601 de Pacora. R.N.A. 03-51280-2- 0
TP. 4401 —CP PROLONJAS. RAA. AVAL -4474601 ANAV.

PERITO AVALUADOR AUXILIAR DE LA JUSTICIA.

e ———

——==
CARLOS SILVIO MAYA HENAO
T-P / 4401 PROLONJAS. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
RNA. 03-512380-2-0 SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO
PERITO AVALUADOR — AUXILIAR DE LA JUSTICIA

FOTOS

ANEXOS

Fotocopia RAA — ANAB — 4474601 - AVAL
Fotocopia Tarjeta de evaluador.

Fotocopia Prolonjas.

Fotocopia Certificado tradicion.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 3144911745
Manizales
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hitps iwww. raa.ored.c
PIN de Validacion: ahb00a7? & PSHwww.raa.ong.co

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4474601, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Enero de 2020 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-4474601.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cadigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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_Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

Estructuras especiales para proceso , Presas , Aeropuertos , Muelles , Deméas construcciones civiles de
infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ene 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 43 N° 68 C - 61

Teléfono: 3144911745

Correo Electronico: carlossilviomaya@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CARLOS SILVIO MAYA HENAO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4474601.

Pagina 2 de 3
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El(la) sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

abb00a72

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciocho (18) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

< \1
7

~

\ - /’

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3



PROLONJAS

Corporacion Lonja de Profesionales Avaluadores
NIT. 810.004.713-1
Administracion — Avaliios — Asesorias

CERTIFICACION

Eil suscnito presidente de la firma Corporacion Lonja de Avaiuadores Profesionales
“Prolonjas” con Nit 810.004 713-1, certifica por medio de la presente que e! sefior
CARLOS SILVIO MAYA HENAO dentificade con cédula de ciudadania No
4.474 601 de Pacora, con tanela Profesional vigente No.4401-CP con vencimiento
de Diciembre 31 de 2023 y RAA No. AVAL4.474 601, posee idoneidad y experiencia
para realizar avalios técnicos de bienes muebles e inmuebles urbanos y rurales,
maquinana, equipos y maquinaria pesada, avallios especiales y equipo Biomédico
y los que tenga el alcance dei Registro Abierto de Avaluadores.

- Dicho serior esta vinculado a nuestra Lonja desde diciembre dei afio 2001 hasta la
fecha

Dade a los treinta y un (31} dias del mes de enerc de 2022

Atentamente,

.

HUGO CANDAMIL CALLE
Presidente

Carrera 21 No. 30-03 Oficina 410 Edif. Sociedad Colombiana de Arquitectos
Tel. 8905375 -3233265517 Manizales — Caldas
corpoprolonjas@gmail.com



- REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR PROFESIONAL

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
RNA 0830797 DECRETD 2150/95 Y 1420/98 |

CARLOS SILVIO [y
Maya Henao
C.C. 4.474.601 de Pacora

T.R 4401-CP

RNA 03-5180-2-0

VENCE: Enero 31 -~ 2023
RAA Aval 4.474.601 Expedido ANAYV

3 inIlPOIAQON LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES, “PROLONIAS”

82 cregenciz! i
e “Si:c‘faazs_'aaem & amrxmma Es valida como
ﬁtumtar :3‘.! Y i ST ionjas y registros, obligandase asi f
Friovad ' SummsTienta de las normas Ssiattadas s los principio
Stic yafcsre-:amentcsr'nhaame 'saf—n- i j'erci"u o
ra_":::wc‘iac} inmchilianz y valuztonia S Aot Srichn e
= manejo y/o usc de I3 o nt ial
f‘xdusi\;adei . PrEsente oredencial es r2Bsponsabiiidag
;;zgfe; navedad muqicada, por favar, ala Cli sg 2 27 - 45

{ 3 67;55?3 Manizales - Caldas / Corres Electdnico:
Corpaprolonjas@gmail.com :

i i

HUGQ CANDAWL CALLE
PRESIDENTE
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Al CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221104194367525842 Nro Matricula: 100-63401

Pagina 1 TURNO: 2022-100-1-96153
Impreso el 4 de Noviembre de 2022 a las 02:41:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 20-03-1984 RADICACION: 84-2236 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-02-1984
CODIGO CATASTRAL: 0103000004800001000000000COD CATASTRAL ANT: 0103000004800001000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MANZANA 17 LOTE NUMERO 13 CON UN AREA APROXIMADA DE 54M2. Y QUE LINDA## POR EL NORTE CON LA CALLE 56 EN UNA LONGITUD DE
9.0 METROS POR EL ESTE CON EL LOTE N.14 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS POR EL SUR CON EL LOTE N.12EN UNA LONGITUD DE 9.00
METROS Y POR EL OESTE CON LA CARRERA 10 EN UNA LONGITUDH cg éa’omﬁi@%ﬁvﬂg ‘§ i ANDYEN

AREA Y COEFICIENTE B -
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS Lo

COEFICIENTE : % W La auarada o

COMPLEMENTACION:

PRIMERO- REGISTRO DEL 15-02-77 ESCRITURA #76 DEL 02-02-77 NOTARIA 3. DE MANIZALES -COMPRAVENTA- MAYOR EXTENSION MODO DE
ADQUISICION- VALOR $ 1.000.000 DE: CHAURA VDA DE DIAZ, MARIA EMILIA A: ROBLEDO QUINTERO, FERNAN  NUEVO SISTEMA- MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO  100-0008164-77- 1.977-SEGUNDO- REGISTRO DEL 17-08-62 ESCRITURA # 1.954-DEL 06-07-62 NOTARIA 1. DE MANIZALES
COMPRAVENTA- MODO DE ADQUISICION VALOR $70.000 DE: ECHEVERRI C, ANTONIO MARIA A: CHAURA DE DIAZ, MARIA EMILIA POR ESTA
MISMA ESCRITURA EL PREDIO QUEDA GRAVADO CON SERVIDUMBRE PASIVA DE TRANSITO LIBRO 1. PARES- TOMO 2-FOLIOS 463-PARTIDA # 717-
62- 1.962- C.m.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 10 #56-03 LA CAROLA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
100 - 8164

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-11-1983 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2432 DEL 15-11-1983 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $149,300,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN X
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-12-1983 Radicacion: SN
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Doc: ESCRITURA 6269 DEL 23-11-1983 NOTARIA 2. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE SEGUNDO GRADO EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de I-Titular de

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN X
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-02-1984 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 101 DEL 27-01-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES i A | VALOR Acro ;51 @q.poq 2 i £
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION DE HIPOTECA ABIERTA FN MAYOR EXTENSDNA&
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d rial de d 1l :

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN

A: CORPORACION POPULAR Dé AHORRé Y VIVIENDA CéRPAVI

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-02-1984 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 271 DEL 16-02-1984 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 999 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de i

A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC# 4320856 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-05-1984 Radicacién: 5303

Doc: RESOLUCION 1769 DEL 08-05-1984 SUPERINTENDENCIA BANCARIA DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR UN PLAN DE VIVIENDA Y ENAJENAR LOS BIENES QUE LO
CONSTITUYEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de i
DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA

A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC# 4320856 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-05-1984 Radicacién: 5318

Doc: ESCRITURA 853 DEL 09-05-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,I-Titular de i )
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC# 4320856 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-07-1984 Radicacién: 8743
Doc: ESCRITURA 1227 DEL 12-06-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $850,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC# 4320856
A: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-07-1984 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1227 DEL 12-06-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $867,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA :; fRDED! % g ; - g‘\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de domlnlo I-Tltular de domlnlo lncompleto)
DE: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO i
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-04-1985 Radi@:aclén: 4803 % Miir { 1 »é o I
Doc: ESCRITURA 502 DEL 27-03-1985 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO $4 030,734. 75

Se cancela anotacion No: 1,3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA Y DE SU AMPLIACION EN CUANTO AL LOTE Y VALOR DETERMINADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI
A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-05-1985 Radicacion: 6298

Doc: ESCRITURA 2448 DEL 24-04-1985 NOTARIA 2. DE BOGOTA VALOR ACTO: $25,100,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO NACIONAL DE AHORRO

A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2002 Radicacién: 2002-1870

Doc: ESCRITURA 101 DEL 28-01-2002 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $867,000
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA (BOLETA #88005 DE 29-01-2002)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO NACIONAL DE AHORRO

A: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-12-2014 Radicacién: 2014-100-6-33986
Doc: ESCRITURA 2350 DEL 05-12-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $45,039,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio ir p )
DE: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO CC# 1195358

A: GOMEZ LOPEZ ELSA VICTORIA CCi# 30291709 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-06-2015 Radicacion: 2015-100-6-10800 ;: i ¥ "
Doc: CERTIFICACION 001 DEL 01-06-2015 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES BB ™ VALORACTO $0 = g

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION CORRECCION NOTARIAL A BA ESCRﬂUﬁA 2350 DEL 0511212014 DE LA NOTARlA TERCERA DE
MANIZALES EN CUANTO A QUE SU NUMERO CORRECTO ES EL 2530 DEL 05/12/2014. (ANOTACION N° 12)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A/CTO (X-Titular de d ho real de domini I-Titular de i
DE: NOTARIA TERCERA DE MANIZALES e . i i - z U

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-06-2016 Radicacion: 2016-100-6-12151

Doc: ESCRITURA 946 DEL 03-06-2016 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio In'complato)

DE: GOMEZ LOPEZ ELSA VICTORIA CC# 30291709

A: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT.8600343137 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-10-2018 Radicacién: 2018-100-6-21694
Doc: OFICIO 6261 DEL 15-08-2017 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $1,137,128
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
PERSONA‘S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de d )
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES-INVAMA - . NIT# 8000029162

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 09-10-2018 Radicacion: 2018-100-6-22419
Doc: OFICIO LG 1425 DEL 09-10-2018 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $1,137,128

Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA -
A: GOMEZ LOPEZ ELSA VICTORIA ” e L CC#39291709’ B
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-12-2018 Radicacién: 2018-100-6-28115
Doc: ESCRITURA 4503 DEL 20-12-2018 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES

VALOR ACTO: $50,691,000

Nro Matricula: 100-63401

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0168 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 8600343137
A: ARIAS RENDON MAURICIO

CCi# 10289138

X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-08-2019 Radicacién: 2019-100-6-16614

Doc: ESCRITURA 1410 DEL 29-07-2019 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES#+

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de

L VALORACTO; $52,212,000,

Y

sy

DE: ARIAS RENDON MAURICIO
A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA

1-Titular de dominio i leto)

CC# 10289138
il \gf,rw ¢
/CC# 30306090

0 OTES

DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA

X
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-08-2019 Radicacién: 2019-100-6-16614
Doc: ESCRITURA 1410 DEL 29-07-2019 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d io,l-Titular de dominio i leto)
CC# 30306090 X
CC# 24339931

A: ABDALA GALLEGO SAIDA RIHAB

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-100-6-24040
Doc: ESCRITURA 3765 DEL 08-11-2019 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES

Se cancela anotaciéon No: 19

VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d

DE: ABDALA GALLEGO SAIDA RIHAB
A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA

I-Titular de dominio i pleto)

CC# 24339931
CCi# 30306090

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-100-6-24041
Doc: ESCRITURA 3766 DEL 08-11-2019 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d

VALOR ACTO: $52,212,000

inio,I-Titular de dominio i

DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA
A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA

CC# 30306090
CC# 28773096

X
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ANOTACION: Nro 022 Fecha: 28-08-2020 Radicacion: 2020-100-6-10441
Doc: ESCRITURA 1741 DEL 25-08-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $54,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA CC# 28773096
A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090 X

el N g g

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 28-08-2020 Radicacién: 2020-100-6-10441 % | _
Doc: ESCRITURA 1741 DEL 25-08-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de d i )
DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA yo i cc# 30306090 X
A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA Wi AN . ‘cck 207‘/309&

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 05-02-2021 Radicacién: 2021-100-6-1823

Doc: ESCRITURA 2759 DEL 25-11-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d io,I-Titular de domi i pleto)

DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090 X

A: CORTES NELSON ANDRES CC# 75094977

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 30-06-2021 Radicacion: 2021-100-6-13192
Doc: ESCRITURA 1327 DEL 24-06-2021 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA CARDENAS JESUS MARINO ' CC# 19289515 -CESIONARIO -
A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 02-07-2021 Radicacion: 2021-100-6-13362

Doc: ESCRITURA 1398 DEL 30-06-2021 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $56,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090

A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA CC# 28773096 X
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ANOTACION: Nro 027 Fecha: 12-08-2022 Radicacién: 2022-100-6-15992
Doc: OFICIO 1677 DEL 11-08-2022 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICADO JUDICIAL: 17001400300220220042600
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA CARDENAS JESUS MARINQ CC# 19289515
A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA CCi# 28773096 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27* i d

e

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2010-100-3-139 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL l G.A.C., SEGUN RES. NO 8589 DE 27- 11 2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 3 i

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-100-1-96153 FECHA: 04-11-2022
S S S 2T
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CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 20-03-1984 RADICACION: 84-2236 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-02-1984
CODIGO CATASTRAL: 0103000004800001000000000COD CATASTRAL ANT: 0103000004800001000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MANZANA 17 LOTE NUMERO 13 CON UN AREA APROXIMADA DE 54M2. Y QUE LINDA## POR EL NORTE CON LA CALLE 56 EN UNA LONGITUD DE
9.0 METROS POR EL ESTE CON EL LOTE N.14 EN UNA LONGITUD DE 6.00 METROS POR EL SUR CON EL LOTE N.12 EN UNA LONGITUD DE 9.00
METROS Y POR EL OESTE CON LA CARRERA 10 EN UNA LONGITUD DE ?&Wérﬁésﬁmﬁ “g E: RS 4 ;

oo B9 28

™

AREA Y COEFICIENTE 3
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS’
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS ; , 5

COEFICIENTE : % ; ’ Lot auarca o if.s e

COMPLEMENTACION:

PRIMERO- REGISTRO DEL 15-02-77 ESCRITURA #76 DEL 02-02-77 NOTARIA 3. DE MANIZALES -COMPRAVENTA- MAYOR EXTENSION MODO DE
ADQUISICION- VALOR $ 1.000.000 DE: CHAURA VDA DE DIAZ, MARIA EMILIA A: ROBLEDO QUINTERO, FERNAN  NUEVO SISTEMA- MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO  100-0008164-77- 1.977-SEGUNDO- REGISTRO DEL 17-08-62 ESCRITURA # 1.954-DEL 06-07-62 NOTARIA 1. DE MANIZALES
COMPRAVENTA- MODO DE ADQUISICION VALOR $70.000 DE: ECHEVERRI C, ANTONIO MARIA A: CHAURA DE DIAZ, MARIA EMILIA POR ESTA
MISMA ESCRITURA EL PREDIO QUEDA GRAVADO CON SERVIDUMBRE PASIVA DE TRANSITO LIBRO 1. PARES- TOMO 2-FOLIOS 463-PARTIDA # 717-
62- 1.962- C.M.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 10 #56-03 LA CAROLA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
100 - 8164

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-11-1983 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2432 DEL 15-11-1983 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $149,300,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN X

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-12-1983 Radicacion: SN
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Doc: ESCRITURA 6269 DEL 23-11-1983 NOTARIA 2. DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE SEGUNDO GRADO EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio iqcompleto)

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN X
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-02-1984 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 101 DEL 27-01-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES . | | [ [ ] VALORACTO: 55+.500/000 |
SUFEL | i

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION DE HIPOTECA ABIERTA EN MAYOR EXTENSION

%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}i-Titular' uédq;m.olnq mpleto)
DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN ' CO#4320856 X
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-02-1984 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 271 DEL 16-02-1984 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC#4320856 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-05-1984 Radicacion: 5303

Doc: RESOLUCION 1769 DEL 08-05-1984 SUPERINTENDENCIA BANCARIA DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR UN PLAN DE VIVIENDA Y ENAJENAR LOS BIENES QUE LO
CONSTITUYEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA

A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC#4320856 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-05-1984 Radicacion: 5318

Doc: ESCRITURA 853 DEL 09-05-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)

DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI

DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC#4320856 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-07-1984 Radicacién: 8743
Doc: ESCRITURA 1227 DEL 12-06-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $850,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ROBLEDO QUINTERO FERNAN CC# 4320856
A: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-07-1984 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1227 DEL 12-06-1984 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $867,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA o F 1 | °
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de i : J-T
DE: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO y =
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO .

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-04-1985 Radicacion: 4803 Lot § ié fig
Doc: ESCRITURA 502 DEL 27-03-1985 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO $4 o3o 73475

Se cancela anotacién No: 1,3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA Y DE SU AMPLIACION EN CUANTO AL LOTE Y VALOR DETERMINADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI
A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-05-1985 Radicacién: 6298

Doc: ESCRITURA 2448 DEL 24-04-1985 NOTARIA 2. DE BOGOTA VALOR ACTO: $25,100,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de dominio i leto)

DE: FONDO NACIONAL DE AHORRO

A: ROBLEDO QUINTERO FERNAN

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2002 Radicacién: 2002-1870

Doc: ESCRITURA 101 DEL 28-01-2002 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $867,000
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA (BOLETA #88005 DE 29-01-2002)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO NACIONAL DE AHORRO

A: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-12-2014 Radicacion: 2014-100-6-33986
Doc: ESCRITURA 2350 DEL 05-12-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $45,039,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)
DE: OSPINA GONZALEZ GUSTAVO CC# 1195358

A: GOMEZ LOPEZ ELSA VICTORIA CC#30291709 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-06-2015 Radicacion: 2015-100-6-10800
Doc: CERTIFICACION 001 DEL 01-06-2015 NOTARIA TERCERA DE MA%NIZALES 8
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION CORRECCION NOTARIAL A LA: ESCRITURA 2350 DEL 05/12!2614 DE LA NOTARIA TERCERA DE
MANIZALES EN CUANTO A QUE SU NUMERO CORRECTO ES EL 2530 DEL 05/12/2014. (ANOTACION N° 12)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo I- Tltulag de domlnlo lncomple:o)

DE: NOTARIA TERCERA DE MANIZALES e . ‘X;

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-06-2016 Radicacion: 2016-100-6-12151

Doc: ESCRITURA 946 DEL 03-06-2016 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ LOPEZ ELSA VICTORIA CC# 30291709

A: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT.8600343137 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-10-2018 Radicacién: 2018-100-6-21694
Doc: OFICIO 6261 DEL 15-08-2017 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $1,137,128
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
PERSONAé QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini ,I-Titul?r de dominio i pleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES-INVAMA- NIT# 8000029162

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 09-10-2018 Radicacién: 2018-100-6-22419
Doc: OFICIO LG 1425 DEL 09-10-2018 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $1,137,128

Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA -
A: GOMEZ LOPEZ ELSA VICTORIA S L
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-12-2018 Radicacién: 2018-100-6-28115
Doc: ESCRITURA 4503 DEL 20-12-2018 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $50,691,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0168 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 8600343137

A: ARIAS RENDON MAURICIO CC#10289138 X

B

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-08-2019 Radicacion: 2019-100-6-16614%
Doc: ESCRITURA 1410 DEL 29-07-2019 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES «+
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LW

i @

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domini i pleto)
DE: ARIAS RENDON MAURICIO £ ¢ i CC# 10289138
TalalizN e Wit inli T
$ UE I lcca 30308080 x

A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA ‘ wid -

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-08-2019 Radicacién: 2019-100-6-16614

Doc: ESCRITURA 1410 DEL 29-07-2019 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090 X
A: ABDALA GALLEGO SAIDA RIHAB CC# 24339931

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-100-6-24040
Doc: ESCRITURA 3765 DEL 08-11-2019 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ABDALA GALLEGO SAIDA RIHAB CC# 24339931
A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-100-6-24041

Doc: ESCRITURA 3766 DEL 08-11-2019 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,212,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)
DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 30306090

A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA CC# 28773096 X
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ANOTACION: Nro 022 Fecha: 28-08-2020 Radicacion: 2020-100-6-10441
Doc: ESCRITURA 1741 DEL 25-08-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $54,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA CCH# 28773096

A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA

CC#30306090 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 28-08-2020 Radicacién: 2020-100-6-10441
Doc: ESCRITURA 1741 DEL 25-08-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES = b
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini JI-Titular de d i pleto)
DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA . CC# 30306090 X

A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA

" lcth 28772008

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 05-02-2021 Radicacion: 2021-100-6-1823

Doc: ESCRITURA 2759 DEL 25-11-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de di
DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA

A: CORTES NELSON ANDRES

VALOR ACTO: $10,000,000

\
)

CC# 30306090 X
CC# 75094977

io,l-Titular de dominio i I

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 30-06-2021 Radicacion: 2021-100-6-13192
Doc: ESCRITURA 1327 DEL 24-06-2021 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA CARDENAS JESUS MARINO ) CC# 19289515

A: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA CC# 3030609

-CESIONARIO -

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 02-07-2021 Radicacién: 2021-100-6-13362
Doc: ESCRITURA 1398 DEL 30-06-2021 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NovIs)

VALOR ACTO: $56,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: ATEHORTUA ZAPATA PATRICIA
A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA

-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 30306090

CC#28773096 X
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ANOTACION: Nro 027 Fecha: 12-08-2022 Radicacion: 2022-100-6-15992
Doc: OFICIO 1677 DEL 11-08-2022 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICADO JUDICIAL: 17001400300220220042600
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA CARDENAS JESUS MARINQ CC# 19289515

A: LOPEZ DE VELASQUEZ CENELIA CC#28773096 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-100-3-139 Fecha: 14-11-2010
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Senor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales.

REF.

RAD. 542/22

PROCESO: VERBAL DE ENTREGA DEL TRADENTE
AL ADQUIRENTE.

DEMANDANTE: CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ.
DEMANDADA: PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA.
ASUNTOS: Contestacion demanda y proposicion
excepciones de mérito.

JOSE GILDARDO DUQUE GARCIA, mayor de edad,
vecino de Manizales, ABOGADO TITULADO con T.P. No.
31.174 del C.S.J., y cédula de ciudadania Nro.
10.242.675 de Manizales, a Usted respetuosamente
presento el poder que me ha conferido la demandada
PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, mayor de edad,
vecina de Manizales, identificada con la cédula de
ciudadania Nro.30.306.090 de Manizales, para que la
represente en el tramite del presente proceso, el cual
acepto, solicito se me reconozca personeria suficiente
para actuar segun sus términos, y con base en el cual me
pronuncio sobre la demanda incoada, en los siguientes
términos:

SOBRE LOS HECHOS:



1. Es cierto en cuanto a la titularidad inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria, pero dicha venta fue
producto del engafio a que fue sometida mi
mandante por la supuesta compradora y su pareja
sentimental, el sefior JESUS MARINO PARRA
CARDENAS, quienes para garantizar un crédito
gue le otorgaban a mi mandante por la suma de
50.000.000.00, le exigieron el traspaso de dicha
propiedad, constituyendo todo eso un engafio al que
fue sometida mi representada.

Conjuntamente con la contestacion a esta demanda
estaremos proponiendo la demanda de reconvencion
contra la demandante, relacionada con la rescision
de dicha compraventa por lesion enorme, pues
dicha venta se hace por CINCUENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS M.CTE. (56.000.000.00),
cuando el valor comercial de la propiedad vendida,
ascendia para la época de la compraventa
(escritura 1398 del 30 de Junio de 2021) a la suma
de $238.950.000.00, superando con creces los
parametros fijados por el articulo 1.947 del Codigo
Civil, para la configuracion de dicha nulidad por
lesion enorme.

2. Es cierto de acuerdo con el tenor al literal de la
escritura publica, pero reiteramos el engafio de que
fue objeto mi mandante, al suscribir dicha escritura
en respaldo a una obligacion monetaria por valor de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.CTE.
($50.000.000.00).

3. Es cierto.



4. No es cierto. Aun cuando esas expresiones fueron
consignadas en el titulo, las mismas no obedecen a
la verdad, por cuanto como afirmé, la venta solo se
limitaba a un engafio a mi mandante para el
respaldo de una obligacion dineraria de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.CTE.
($50.000.000.00).

5. Mi mandante no ha hecho entrega del inmueble
engafnosamente vendido, por cuanto se repite nunca
fue la voluntad de mi mandante la de desprenderse
de la propiedad y posesion del bien, asi como la de
la compradora adquirir el mismo, porque ambos
sabian que se trataba era de un respaldo para el
otorgamiento de wun crédito por la suma de
50.000.000.00, negociacion ésta llevada a cabo con
la pareja de la que aparece como titular, quien es el
sefior JESUS MARINO PARRA CARDENAS.

6. No ha cumplido precisamente por cuanto en la
realidad el contrato no era una compraventa sino
una garantia para el crédito concedido.

7. Es cierto porgue no habia ninguna razon para que la
demandada accediera a entregar la posesion del
inmueble, porque se repite, el mismo nunca fue la
intencion venderlo, ni la de la demandante
comprarlo, sino que hicieron de manera muy anti
técnica una compraventa nominal, pero que en la
realidad ambos contratantes sabian que de lo que
se trataba era de un respaldo para el pago de la
mencionada suma de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M.CTE. ($50.000.000.00).

8. Es cierto de acuerdo con los anexos.



SOBRE LAS PRETENSIONES:
A nombre de mi mandante me opongo a todas y cada una
de las pretensiones formuladas por la demandante.
Ademas de la oposicion a las pretensiones de la

demanda, presento al sefior Juez como medio de defensa
las siguientes excepciones de mérito.

EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: SER LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA
EN ESTE CASO SOLO GARANTIA PARA EL PAGO DE
LA OBLIGACION:

Si bien es cierto en cuanto a la suscripcion de la escritura
1398 del 30 de Junio de 2021 ante la Notaria Primera del
Circulo de Manizales, que da cuenta de la compraventa
del inmueble trabado en la presente Litis, también es
cierto que dicha venta fue producto del engano al que fue
sometida mi mandante por la supuesta compradora y su
pareja sentimental el seior JESUS MARINO PARRA
CARDENAS, quienes para garantizar un crédito que le
otorgaban a mi mandante por la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M.CTE. ($50.000.000.00), le
exigieron el traspaso de dicha propiedad a favor de la
demandante, quien dicho sea de paso es la compafera
sentimental del sefior JESUS MARINO PARRA
CARDENAS, quien fue la persona con quien realmente se
hizo el negocio.

Son testigos de dicha negociacion los sefiores
JORGE IVAN GOMEZ PATINO, DIEGO FERNANDO
NAVARRO VALENCIA y CARLOS ALBERTO SALAZAR



OSPINA, todos mayores de edad y vecinos de Manizales,
guienes seran citados en el acapite de pruebas, los
cuales seran prueba no solo de las excepciones que
propongo al igual que de la contestacion de la demanda.

SEGUNDA: MALA FE DE LA DEMANDANTE:

Que la hago consistir en el hecho de querer apropiarse la
demandante de un bien inmueble cuyo valor en la
actualidad es de $252.000.000.00 m.cte., cuando la
contraprestacion en realidad fue de la suma de
$50.000.000.00 m.cte., que constituye la totalidad del
credito otorgado a mi mandante y que se respaldd de
manera abusiva con una escritura de compraventa del
inmueble, aprovechandose de la ingenuidad y de la
buena fe de mi representada.

Las pruebas para dicha excepcion son las mismas que se
indicaron en el anterior medio exceptivo.

TERCERA: EXCEPCION GENERICA:

Sirvase sefior Juez declarar oficiosamente en la
sentencia, cualquier excepcion que encuentre probada
segun los hechos y probanzas en el presente proceso,
de conformidad con el articulo 282 del Cddigo General del
Proceso.

Sirvase sefor juez declarar la prosperidad de las
presentes excepciones, absteniéndose de ordenar la
entrega solicitada por la actora, igualmente condenar en
costas y perjuicios a la parte demandante.

PRUEBAS:



A) INTERROGATORIO DE PARTE: Que debera
absolver la demandante, en la audiencia que
para el efecto sefiale el juzgado, interrogatorio
gue haré oralmente, o por escrito allegado con
antelacion al proceso.

B) TESTIMONIAL: Sirvase sefior Juez recibir las
declaraciones de las siguientes personas, todas
mayores de edad y vecinas de Manizales, cuyas
direcciones apareceran al frente de sus respectivos
nombres:

-JORGE IVAN GOMEZ PATINO: Calle 27 Nro. 21-21
Manizales.

Cédula de ciudadania Nro.: 10.288.900

CORREO ELECTRONICO: jigomezp@hotmail.com

-DIEGO FERNANDO NAVARRO VALENCIA: Carrera
20 Nro. 24-17 Of. 402 Manizales.

Cédula de Ciudadania Nro. 1.007.896.131 de
Manizales

CORREO ELECTRONICO:
diegofernandoll12@qgmail.com

-CARLOS ALBERTO SALAZAR OSPINA: Calle 10
Nro. 7-64 Manizales.

Cédula de ciudadania Nro.: 10.281.691 de Manizales
CORREO ELECTRONICO:
gerenciacarsa.sas@gmail.com

OBJETO DE LA PRUEBA TESTIMONIAL: Pretendo
con este medio probar los fundamentos de hecho de la
contestacion de esta demanda, especialmente en lo
relacionado con el engafio de que fue victima mi
mandante al suscribir una escritura publica de
compraventa cuando en la realidad se trataba era del
otorgamiento de una garantia para la concesion de un
credito dinerario.



C) DOCUMENTAL: Avaluo comercial del inmueble

efectuado por el sefilor CARLOS SILVIO MAYA
HENAO AVALUADOR PROFESIONAL. RAA-AVAL
4474601 DE ANAV. R.N.A.03-51280-2-0
SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO T.P. 4401-CP
PROLONJAS.

ANEXQOS: Poder para actuar y constancias de envios a
los correos electronicos de la parte actora y a su
apoderado, de la contestacion de esta demanda al igual
gue la demanda de reconvencion.

NOTA: CON LA PRESENTE CONTESTACION DE
DEMANDA SE PRESENTA DEMANDA
INDEPENDIENTE DE RECONVENCION,
RELACIONADA CON LA RESCISION POR LESION
ENORME EN CONTRA DE LA AQUi DEMANDANTE
CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ.

DIRECCIONES: Constan en el expediente, excepto la
mia que es: Calle 22 No. 20-58 Edificio Banco Ganadero
Of. 506 Tel. 8806514 Manizales.

CEDULA DE CIUDADANIA NO. 10.242.675 de Manizales
CORREO ELECTRONICO: dugue.garcia@hotmail.com.

Las notificaciones seran recibidas en la secretaria de su
despacho.

Senor Juez,

5%

JOSE GILDARDO DUQUE GARCIA
Abogado T.P. No. 31.174 del C.S.J.
C.c. No. 10.242.675 de Manizales.

Manizales, 8 de Noviembre de 2022.
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PROCESO: VERBAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRENTE.
DEMANDANTE: CENELIA LOPEZ DE VELASQUEZ

DEMANDADA: PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA

ASUNTO: Otorgamiento Poder.

PATRICIA ATEHORTUA ZAPATA, mayor de edad y vecina de Maniz ales,
identificada con la cédula de ciudadania No. 30.306.090 de Manizales,
demandada en el proceso de la referencia, a Usted respetuosamente
manifiesto que por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE al Dr. JOSE GILDARDO DUQUE GARCIA, mayor
de edad y vecino de Manizales, ABOGADO TITULADO con T.P. No. 31.174
del C.S.J., y cédula de ciudadania Nro. 10.242.675 de Manizales, para que
asuma mi representacion en el presente proceso.

Mi apoderado queda investido de las facultades generales de todo poder
conforme al articulo 77 del Cédigo General del Proceso, y las especiales de
recibir, transigir, desistir, conciliar, renunciar, proponer excepciones, sustituir
reasumir y PROPONER DEMANDA DE RECONVENCION -PROCESO
VERBAL DE RESCISION POR LESION ENORME EN CONTRA DE LA
AQUI DEMANDANTE.

Desde ya cedo a mi apoderado la totalidad de las costas en que
eventualmente llegare a ser condenada la parte demandante, incluidas las
agencias en derecho.

Sirvase Sefor Juez reconocerle personeria a mi apoderado.

CORREO ELECTRONICO APODERADO: duque.garcia@hotmail.com

Sefior Juez,

ACEPTO: JQSE GILDARDO DUQUE GARGIA
Abogado T.P. No. 31.174 del C.S.J.

C.c. No. 10.242.675 de Manizales
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C.c. No. 10.242.675 de Manizales




