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Manizales, diciembre de 2023

Senores
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS
E.S.D
REFERENCIA: Restitucion de inmueble arrendado.
RADICADO: 2023-00706

DEMANDANTE: Faro Inmobiliario S.A.S.
DEMANDADOS: Pablo Felipe Gomez Jaramillo

Alejandro Plata Ordonez
ASUNTO: Excepcion previa.

JOSE LUIS ALVAREZ ZULUAGA, identificado con C.C. 1.053.815.241, abogado con Tarjeta
Profesional No. 260.625 del C.S.J. actuando como apoderado de los demandados Pablo
Felipe Gomez Jaramillo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
10.236.558 y Alejandro Plata Ordonez, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.485.022; por medio del presente escrito y de conformidad con el poder
conferido, me permito presentar EXCEPCION PREVIA sobre la demanda descrita en el
epigrafe, de acuerdo con lo siguiente:

1. OPORTUNIDAD PROCESAL

El dia 13 de diciembre de 2023, el apoderado de la parte demandante remitié correo
electrénico a mi Representado con asunto “NOTIFICACION DEMANDA RESOLUCION
RADICADO 2023-00706 JUZGADO 4 CIVIL MUNICIPAL”, en el cual remite PDF contentivo
de 30 paginas, con los siguientes documentos: (i) Oficio de notificacion, (ii) Subsanacion de
la demanda, (iii) Poder, (iv) Escritura Publica No. 1886 del 29 de septiembre de 1997, (v)
Certificado de Existencia y Representacion Legal de Faro Inmobiliario S.A.S., (vi) Auto
admisorio del 12 de diciembre de 2023 proferido por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Manizales — Caldas.

Es necesario hacer alusion que, en el correo electrdénico aludido en precedencia, no se aporta
el contrato de arrendamiento base de la demanda incoada. No obstante, en el envio previo
realizado por el apoderado de Faro Inmobiliario S.A.S el dia 06 de diciembre de 2023, se
allegd dicho documento.

Ahora bien, teniendo en cuenta los articulos 100 y 101 del Cédigo General del Proceso, los

cuales estipulan que las excepciones previas se formularan en el término del traslado de la
demanda, procedemos de conformidad.
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2. ANTECEDENTES

2.1. La demanda de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado incoada se basoé en el
contrato de arrendamiento de la Casa Villa del Rio, suscrito el o1 de julio de 2013
por las partes del presente proceso judicial.

2.2. Tal y como lo manifiesta el hecho No. 2 de la demanda presentada por Faro
Inmobiliario S.A.S, el contrato de arrendamiento iniciado el o1 de julio de 2013,
es el Unico acuerdo escrito suscrito entre las partes, el cual se ha mantenido
vigente hasta la fecha.

2.3. El contrato de arrendamiento suscrito establece en su numeral DECIMO
SEGUNDO una CLAUSULA COMPROMISORIA, la cual consagra:

“"CLAUSULA COMPROMISORIA. Las partes convienen que en el evento en que surja
alguna diferencia entre las mismas, por razén o con ocasion del presente contrato,
serd resuelta por un tribunal de abitramento cuyo domicilio serd la ciudad de
Manizales. Dicho tribunal funcionara en la Cdmara de Comercio de Manizales,
sujetandose a todas las reglas y reglamentos previstos para su adecuado
funcionamiento. Estard integrado por tres arbitros que fallaran en derecho. Los
arbitramentos que ocurrieren se regiran por lo dispuesto en el decreto 2279 de 1991,
enlaley 23 de 1991 y en las demds normas que modifiquen o adicionen la materia”.

2.4. De conformidad con la Jurisprudencia actual, las partes pueden renunciar de
manera tacita a la clausula compromisoria contenida en un contrato que
materializa la autonomia de la voluntad de las partes. No obstante, con la
presente proposicion de la excepcidn previa que a continuacion se referencia,
debe entenderse que los demandados no renuncia a la clausula compromisoria
aludida.

2.5. El H. Despacho debe prevalecer el mecanismo alternativo de solucion de
conflictos que las partes acordaron desde la suscripcion del presente contrato,
por lo que la instancia para conocer de esta demanda no es la jurisdiccion
ordinaria.

De conformidad con los anteriores, elevo las siguientes:
3. SOLICITUDES

3.1. DECLARAR probada la excepcion previa contenida en el articulo 100 numeral 1
del Cédigo General del Proceso, referente a la falta de jurisdiccion
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3.2. DECLARAR probada la excepcion previa contenida en el articulo 2100 numeral 2
del Codigo General del Proceso, por existencia de clausula compromisoria.

3.3. RECHAZAR la demanda por falta de jurisdiccion en el presente asunto por
existencia de clausula compromisoria, respecto del contrato de arrendamiento
de fecha del o1 de julio de 2013, celebrado entre FARO INMOBILIARIO S.A.S -
Hoy ROBLEDO R. E HIJOS S.C.A- como ARRENDADORA, y PABLO FELIPE
GOMEZ JARAMILLO como ARRENDATARIO.

Las solicitudes presentadas, se elevan de conformidad con los siguientes:
4. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Son procedentes las excepciones previas aqui relacionadas, con la finalidad de evitar
causales de nulidad que inclusive pueden llegar a ponerle fin al proceso judicial, contrariando
principios como la economia procesal. Asi, de conformidad con lo establecido por la Corte
Constitucional en Sentencia C-662 de 2004 con Magistrado Ponente Rodrigo Uprimmy
Yepes:

"La excepcion de compromiso o clausula compromisoria es una excepcion que surge
o se origina del pacto previo establecido entre ellas, a la resolucion de un tribunal
de arbitramento, bajo un procedimiento y condiciones sefialado en el contrato. Asi,
resulta aparentemente claro que si las partes voluntariamente se han sometido a
este mecanismo de resolucion de conflictos conocido de antemano por ellas, deba
ser esa la instancia ate la cual se resuelva el debate juridico por lo que podria
considerarse infundado, que ellas mismas desconozcan la clausula correspondiente y
acudan a la jurisdiccion ordinaria para la solucién de su controversia. Por consiguiente,
la excepcion descrita le permite al demandado alegar la existencia de esta clausula
dentro del proceso, a fin de desvirtuar la competencia funcional del juez ordinario
para conocer del asunto, y llevar el conflicto a instancias del tribunal de
arbitramento previamente pactado para el efecto”. (Negrillas por fuera del texto
original).

Asi las cosas, la cladusula compromisoria tiene su fuente juridica en un contrato, celebrado en
todo caso en virtud del principio de la autonomia de voluntad de las partes. Como quiera que
son estas quienes manifiestan la forma como seran resueltas las diferencias que se originen
en el contrato, es necesario dar plena aplicacion a la misma, frente a todos los efectos del
acuerdo de voluntades.

Por ende, los conflictos y eventuales incumplimientos que tengan como origen el contrato

contentivo de una cldusula compromisoria, deben ser resueltos a partir de esta, pues es claro
que la misma no admite interpretacion alguna, y debe ser aplicada y respetada por las
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partes. El compromiso ha sido definido por la Corte Constitucional en Sentencia T-511 de
2011 como un negocio juridico, a través del cual las partes involucradas convienen resolver
un conflicto a través de un Tribunal de Arbitramento.

Teniendo en cuenta que el incumplimiento contractual se reputa como la inejecucion de
determinada obligacion, a cargo de una persona que debia realizar tal cometido y no lo hizo
por causas imputables a ella misma; dicha figura juridica se clasifica como un conflicto,
diferencia o desavenencia entre las partes que adquirieron ciertas obligaciones.

En contraste entonces con la cldusula compromisoria contenida en el contrato de
arrendamiento base de la presente demanda de Restitucidon de Bien Inmueble Arrendado,
es claro que la misma establece que “en el evento en que surja alguna diferencia entre las
mismas, por razon o con ocasion del presente contrato, sera resuelta por un tribunal de
arbitramento”. En consecuencia, cualquier incumplimiento que se desprenda de dicho
acuerdo de voluntades, materializado por cualquiera de las partes del mismo, debe ser
conocido por este mecanismo heterocompositivo de solucidn de conflictos, de conformidad
con el articulo 116 de la Constitucion Politica de Colombia.

Por consiguiente Sefor Juez, solicito dar aplicacion a las excepciones previas relacionadas
en el acapite de solicitudes, y rechazar la demanda presentada por FARO INMOBILIARIO
S.AS.

Atentamente,

/
04 L/&
JOSE LUIS ALVAREZ ZULAJAGA

CC.1.053.815.241
T.P. 260.625 del C.S.J.
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Manizales, diciembre de 2023

Sefores
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS

PODER ESPECIAL

Pablo Felipe Gémez Jaramillo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
10.236.558; y Alejandro Plata, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.485.022, por medio del presente escrito, conferimos PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE, a José Luis Alvarez Zuluaga, identificado con cédula de ciudadania No.
1.053.815.241, portador de la Tarjeta Profesional No. 260.625 del C.S de la J, en calidad de
Apoderado Principal, y a Felipe Zuluaga Gutiérrez, identificado con cédula de ciudadania No.
1.053.789.183, portador de la Tarjeta Profesional No. 262.378 del C.S. de la J, en calidad de
Apoderado Suplente; para que en nuestro nofnbrey representacion contesteny lleven hasta su
culminacién la demanda de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado presentada por FARO
INMOBILIARIO S.A.S con Nit 900072610-6, conocida por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Manizales - Caldas, bajo el radicado 2023-00706.

Ambos apoderados quedan facultados para contestar la demanda, presentar recurso de

reposicion contra el auto admisorio o cualquier otro recurso ordinario y extraordinario,

presentar escrito de excepciones previas, asistir a las audiencias que sean del caso, adelantar

todo el proceso judicial descrito, presentar memoriales, derechos de peticion, nombrar i)
dependientes, recibir, transigir, conciliar, entregar, retirar titulos, sustituir el poder, renunciar, <

y las demds que corresponden por ministerio de la Ley, de conformidad con los articulos 74, 75,
76y 77 del Cadigo General del Proceso.

El correo electronico del apoderado principal y donde este recibird las notificaciones es la

* direccién jose@zuluagajimenezalvarez.com

El correo electrénico del apoderado suplente y donde este recibira las notificaciones es la
direccion felipezuluagagut@gmail.com

Se otorga el presente poder a los catorce (14) dias dg ¢ del dos mil veintitrés

(2023).

Pablo Felipe Gomez Jaramillo
C.C. 10.236.558
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Manizales, diciembre de 2023

Senores
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS
E.S.D
REFERENCIA: Restitucion de inmueble arrendado.
RADICADO: 2023-00706

DEMANDANTE: Faro Inmobiliario S.A.S.

DEMANDADOS: Pablo Felipe Gomez Jaramillo
Alejandro Plata Ordonez

ASUNTO: Recurso de reposicion.

JOSE LUIS ALVAREZ ZULUAGA, identificado con C.C. 1.053.815.241, abogado con Tarjeta
Profesional No. 260.625 del C.S.J. actuando como apoderado de los demandados Pablo
Felipe Gomez Jaramillo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
10.236.558 y Alejandro Plata Ordonez, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.485.022; por medio del presente escrito y de conformidad con el poder
conferido, me permito presentar RECURSO DE REPOSICION frente al auto admisorio de la
demanda descrita en el epigrafe, suscrito el 12 de diciembre de 2023 y notificado a mis
Representados a través de correo electronico el 13 de diciembre del afio en curso. Asi,
sustento el recurso de conformidad con los siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.12. La demanda de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado incoada se basé en el
contrato de arrendamiento de la Casa Villa del Rio, suscrito el o1 de julio de 2013
por las partes del presente proceso judicial.

1.2. Tal y como lo manifiesta el hecho No. 2 de la demanda presentada por Faro
Inmobiliario S.A.S, el contrato de arrendamiento iniciado el o1 de julio de 2013,
es el Unico acuerdo escrito suscrito entre las partes, el cual se ha mantenido
vigente hasta la fecha.

1.3. El contrato de arrendamiento suscrito establece en su numeral DECIMO
SEGUNDO una CLAUSULA COMPROMISORIA, la cual consagra:

“"CLAUSULA COMPROMISORIA. Las partes convienen que en el evento en que surja
alguna diferencia entre las mismas, por razén o con ocasion del presente contrato,
sera resuelta por un tribunal de abitramento cuyo domicilio serd la ciudad de
Manizales. Dicho tribunal funcionara en la Camara de Comercio de Manizales,
sujetandose a todas las reglas y reglamentos previstos para su adecuado
funcionamiento. Estard integrado por tres arbitros que fallaran en derecho. Los
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arbitramentos que ocurrieren se regiran por lo dispuesto en el decreto 2279 de 1991,
enlaley 23 de 1991 y en las demds normas que modifiquen o adicionen la materia”.

1.4. De conformidad con la Jurisprudencia actual, las partes pueden renunciar de
manera tacita a la clausula compromisoria contenida en un contrato que
materializa la autonomia de la voluntad de las partes. No obstante, con la
presente proposicion de la excepcion previa que a continuacion se referencia,
debe entenderse que los demandados no renuncia a la clausula compromisoria
aludida.

1.5. El H. Despacho debe prevalecer el mecanismo alternativo de solucion de
conflictos que las partes acordaron desde la suscripcion del presente contrato,
por lo que la instancia para conocer de esta demanda no es la jurisdiccion
ordinaria.

De conformidad con los anteriores, elevo las siguientes:
2. SOLICITUDES

2.12. REPONER el auto admisorio suscrito el 12 de diciembre de 2023, frente a la
demanda de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado con radicacion 2023-
00706, y en su lugar;

2.2. RECHAZAR la demanda por falta de jurisdiccion en el presente asunto por
existencia de clausula compromisoria, respecto del contrato de arrendamiento
de fecha del o1 de julio de 2013, celebrado entre FARO INMOBILIARIO S.A.S -
Hoy ROBLEDO R. E HIJOS S.C.A- como ARRENDADORA, y PABLO FELIPE
GOMEZ JARAMILLO como ARRENDATARIO.

Las solicitudes presentadas, se elevan de conformidad con los siguientes:
3. FUNDAMENTOS DEL RECURSO

3.12.  Falta de jurisdiccion para conocer de la demanda de Restitucion de Bien
Inmueble Arrendado.

La cldusula compromisoria contenida en el contrato de arrendamiento base de la presente

demanda, se evidencia en el numeral décimo segundo de dicho acuerdo de voluntades,
prescribiendo que:
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DECIMOSEGUNDA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Las partes convienen que
en el evento en que surja alguna diferencia entre las mismas. por razén o con ocasiéon
del presente contrato, sera resuelta por un tribunal de arbitramento cuvo domicilio seré
la ciudad de Mamzales. Dicho tribunal funcionara en la Camara de Comercio de
Manizales, sujetandose a todas las reglas v reglamentos previstos para su adecuado
funcionamiento. Estara integrado por tres arbitros que fallardn en derecho. Los
arbitramentos que ocurrieren se regiran por lo dispuesto en el decreto 2279 de 1991. en
laley 23 de 1991 y en las demas normas que modifiquen o adicionen la materia

Ref: Ver pagina No. 3 del contrato de arrendamiento suscrito.

Dado que las partes decidieron, desde la suscripcion del contrato de arrendamiento, determinar un
mecanismo de solucion de conflictos diferente a la jurisdiccion ordinaria, es necesario dar aplicacion
adicha clausulay acceder ala solicitud anteriormente relacionada. Recuérdese entonces que a partir
del articulo 116 de la Constitucion Politica de Colombia, los particulares pueden obrar como arbitros
habilitados por las partes para proferir fallos en derecho o en equidad.

De manera tal que, en caso de no dar aplicacion a la cldusula compromisoria relacionada con
anterioridad, se afectarian de manera grave derechos fundamentales como el acceso efectivo a la
administracion de justicia y el debido proceso, ademds de principios constitucionales como la
autonomia de la voluntad de las partes.

En suma, es necesario que el H. Juez otorgue plenos efectos a dicha clausula y, en consecuencia,
rechace la demanda presentada por FARO INMOBILIARIO S.A.S.

Atentamente,

4
00 b
JOSE LUIS ALVAREZ ZULAJAGA

CC.1.053.815.241
T.P. 260.625 del C.S.J.
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Manizales, diciembre de 2023

Sefores
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS

PODER ESPECIAL

Pablo Felipe Gémez Jaramillo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
10.236.558; y Alejandro Plata, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.485.022, por medio del presente escrito, conferimos PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE, a José Luis Alvarez Zuluaga, identificado con cédula de ciudadania No.
1.053.815.241, portador de la Tarjeta Profesional No. 260.625 del C.S de la J, en calidad de
Apoderado Principal, y a Felipe Zuluaga Gutiérrez, identificado con cédula de ciudadania No.
1.053.789.183, portador de la Tarjeta Profesional No. 262.378 del C.S. de la J, en calidad de
Apoderado Suplente; para que en nuestro nofnbrey representacion contesteny lleven hasta su
culminacién la demanda de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado presentada por FARO
INMOBILIARIO S.A.S con Nit 900072610-6, conocida por el Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Manizales - Caldas, bajo el radicado 2023-00706.

Ambos apoderados quedan facultados para contestar la demanda, presentar recurso de

reposicion contra el auto admisorio o cualquier otro recurso ordinario y extraordinario,

presentar escrito de excepciones previas, asistir a las audiencias que sean del caso, adelantar

todo el proceso judicial descrito, presentar memoriales, derechos de peticion, nombrar i)
dependientes, recibir, transigir, conciliar, entregar, retirar titulos, sustituir el poder, renunciar, <

y las demds que corresponden por ministerio de la Ley, de conformidad con los articulos 74, 75,
76y 77 del Cadigo General del Proceso.

El correo electronico del apoderado principal y donde este recibird las notificaciones es la

* direccién jose@zuluagajimenezalvarez.com

El correo electrénico del apoderado suplente y donde este recibira las notificaciones es la
direccion felipezuluagagut@gmail.com

Se otorga el presente poder a los catorce (14) dias dg ¢ del dos mil veintitrés

(2023).

Pablo Felipe Gomez Jaramillo
C.C. 10.236.558
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Manizales, 2023-12-14 15:00:03 L' : (g
Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecié: 'E'lu,.ﬂ'j: | B
GOMEZ JARAMILLO PABLO FELIPE g TS

. quien se identificé con C.C. 10236558

{p »° (l y manifestc que es cierto el contenido de este documento y que Ia firma es suya. EI compareciente solicitd y autorizé el lra!amientp de sus
,;‘:é\@ {j datos personales al ser verificada su identidad cotejanda sus huellas digitales y datos biogréficos contra la base de datos de la Registraduria
:1%‘;}»’,:.?‘.-' Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
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NOTARIA

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Manizales, 2023-12-14 15:31:25

Ante 1a Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), compareci6:

PLATA ORDONEZ ALEJANDRO
quien se identificé con C.C, 7848

JAIRO VILLEGAS’ARANGO
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