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El dia

CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES PROPIEDAD HORIZONTAL
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
PRIMERA CONVOCATORIA
ACTA No 51

27 de julio de 2021, siendo las 7:30 p.m. se reunieron los propietarios del

CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES en el salén comunal de la copropiedad, ubicado
en la carrera 22 A No 75-30, previa citacién por escrito enviada a cada propietario a su

vivienda personal, invitacion de parte del consejo de administracién y la administradora

dando

cumplimiento a la ley 675 del 2001 y los estatutos vigentes de la copropiedad, para

llevar a cabo la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS, en su primera
convocatoria y tratar el siguiente orden del dia:

v W e

10.

alal

VERIFICACION DEL QUORUM

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA

NOMBRAMIENTO DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA

LECTURA DEL INFORME DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA ANO 2020.

PRESENTACION DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31
DE 2020 E INFORME DEL REVISOR FISCAL DE LA COPROPIEDAD.

INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION, EXPLICACION DE GASTOS ANO 2020.
INFORME DE CARTERA A DICIEMBRE 31 DE 2020 Y A LA FECHA DE LA ASAMBLEA.
PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DE LOS PRESUPUESTOS DE INGRESQOS Y
EGRESOS SUGERIDOS POR LA ADMINISTRADORA Y EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION CON VIGENCIA DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2021.
NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION ANO 2021 Y COMITE DE
CONVIVENCIA.

PROPOSICIONES Y VARIOS

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA: PRIMERA CONVOCATORIA:

il

VERIFICACION DEL QUORUM: siendo las 7:30 p.m. asistieron:

BLOQUE APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTIO
il 202 1.18% Gloria Nancy Botero propietaria

1 302 1.07% Luisa Marina Lépez Ruy Arias

1 401 1.20% juan David Grajales propietario

il 502 1.07% Maria Isabel Martinez propietaria

1 601 1.20% José Fernando Salazar LuzDary Moncada
2 201 1.14% Henry Henkel Ruby Arias

2 202 1.19% William Trujillo propietario

2 301 1.14% Amanda Gutiérrez C. propietaria

2 302 1.19% Laura Mufoz Echeverri Héctor Alberto Serna
2 402 1.19% Alvaro Escobar Londofio Amanda Gutiérrez C.
2 501 1.14% Héctor Alberto Serna propietario

2 601 1.10% Deivis Betacourth

2 602 1.19% Peter Sandstede propietario




3 201 1.05% Hernan Estrada Ana Maria Uribe
3 401 1.05% Piedad Meza Carrillo Natalia Mejia Botero

4 101 1.40% Elzbietha Hasiak Cuevas propietaria

4 102  1.34% julio Castro Sierra Adriana Pérez

4 201  1.46% Esperanza Mejfa propietaria

4 301 1.25% Ana Lucia Botero Miguel Rojas Lépez

4 401 1.15% Marfa Viviana Giraldo propietaria

4 402 1.05% Héctor Villegas Beatriz Robledo
4 502 1.05% William Botero propietario

O 202 1.40% Gloria Yaneth Flérez propietaria

5 301 1.10% Octavio Quiceno Toro propietario

5 302 1.23% Camilo Jiménez propietario

5 401 1.05% Patricia Arroyave Beatriz Botero

5 501 1.05% Patricia Arroyave Beatriz Botero

5 502 1.16% Ross Mary Moncada Luz Dary Moncada
5 601 1.05% Néstor Duque Maria I. Martinez
5 602 1.16% Lina Fernanda Aguirre Maria Viviana Giraldo
6 202 1.05% German Norefa Carmen Amparo Norefia
6 302 1.08% Marta Inés Bernal de A. propietaria

6 401 1.16% Natalia Estrada Jaramillo Elzbietha Hasiak C.
6 502 1.08% Julidn Marino Lépez propietario

/! 101 1.19% Alvaro quintero Ana Maria Uribe A.

v/, 302 1.12% Angela Veloza propietaria

7 402 1.08% Bertha Inés Rojas propietaria

7 501 1.06% German Norena Carmen Amparo Norefa
7 602 1.08% Omaira Rivera de B. Gloria Inés Arcila
8 201 1.05% Martha Lucia Jaramillo Liliana Londofio
8 SO1M1%1'9% Teresita de Jesus Lopez propietaria

8 302 1.17% Ana Maria Uribe Arango propietaria

8 401 1.14% Martha Lépez de la Parra Miguel Rojas Lopez
8 402 1.12% Carmen Amparo Norefia propietario

8 502 1.07% Gloria Inés Arcila propietaria

8 702 1.08% Ana Idaly Granada  Maria Eugenia Salazar
TOTAL 52.72%

De acuerdo a la ley 675 del 2001 y los estatutos vigentes de la copropiedad el
quérum es suficiente para deliberar, se continua con el orden del dia:

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA: la administradora da lectura al orden
del dia y es aprobado por unanimidad.

NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA: por unanimidad se
aprueba que el doctor Octavio Quiceno Toro propietario del apto 301 bloque 5 sea
el presidente de asamblea y Marta Inés Bernal de Arango la secretaria, aprobado.
NOMBRAMIENTO DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA: GLORIA
YANETH FLOREZ propietaria apto 202 bloque 5 y BEATRIZ BOTERO propietaria del
apto 502 bloque 3, aprobado por unanimidad.

LECTURA DEL INFORME DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA ANTERIOR: la
administradora da lectura al informe del comité verificador del acta No 50 QUE DICE
AS[: “En la asamblea general ordinaria de propietarios celebrada el miércoles 7 de
octubre de 2020, hemos sido nombradas en el comité de verificacidon de esta acta.
La hemos leido, corregidos algunos puntos de forma mas no de fondo, lo escrito en
este documento esta de acuerdo con los temas propuestos, tratados y aprobados
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en la reunién.” Firmaron: BEATRIZ ROBLEDO propietaria apto 402 b4 y Elzbietha
Hasiak Cuevas propietaria apto 101 b4.
PRESENTACION DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31
DE 2020, INFORME DEL REVISOR FISCAL: en este punto la administradora envié con
la citacién a la asamblea los estados de situacién financiera a diciembre 31 de 2019-
2020, es estado de resultados comparativo 2020-2019, se le informa la asamblea
que por motivos personales el revisor fiscal y la contadora no pudieron asistir a la
asamblea, pero se da lectura al informe del revisor fiscal, en ese momento Juan
David Grajales PROPIETARIO DEL APTO 401 B1, pregunta a la administradora
algunos puntos sobre el informe de gastos del afio 2021, se les explica cada puntoy
que son movimientos de cuentas de caja diario, lo que entra y lo que sale de caja. la
asamblea no aprueba estos informes hasta que no estén presentes el revisor fiscal
y la contadora, Héctor Alberto Serna propietario del apto 501 B2, no esta de acuerdo
en que si a junio 16 se han gastado $93.442.157 se tengan que subir mas las cuotas
de administracion si con el recaudo que resta del afio se podrian pagar los gastos del
presupuesto. La administradora les explica que como se debe a la compaiiia de
vigilancia y el resto de la péliza de seguros, y el pago a algunos contratistas sobre
trabajos realizados, y si no se suben las cuotas no alcanzaria para pagar esas deudas.
Héctor Alberto propone sumar a los gastos normales, lo que se debe a la compaiiia
de vigilancia. Juan David propone dejar las cuotas como estan y cobrar a los morosos
lo que deben para pagar esas deudas y no subir mas las cuotas.
La administracién da lectura al informe que envio el Revisor fiscal (se anexa a esta)
en el cual se puede apreciar la cartera a diciembre 31 de 2020, comparada con la de
otros afios ha subido mucho. Las cuentas por pagar a la compafiia de vigilancia, el
saldo de la péliza de seguros. La asamblea en este punto pide a la administradora
citar nuevamente a una segunda convocatoria cuando puedan asistir el Revisor
Fiscal y la Contadora. Queda pendiente.
INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION, EXPLICACION DE GASTOS ANO 2020 Y
DE ENERO A JUNIO 2021: la administradora paso con la citacién a la asamblea el
informe de gastos de enero a junio 16 de 2021, en el cual se puede apreciar que el
saldo ejecutado a junio 16, ests por $93.442.157 y el saldo presupuestado a junio
16 por $109.129.090, preguntan: Porqué se realizaron los trabajos de pintura de las
fachadas posteriores bloque 6, 7 y 8 si no habia dinero suficiente? La administradora
explica que esos trabajos se realizaron porque habia unas grietas en la fachada
posterior ocasionando humedades entre los apartamentos, en los afios anteriores
se realizaron esos trabajos en los bloques 1 al 3y una culata del bloque 5, la mano
de obra de cada bloque est4 por 2millones y medio de pesos,
esos trabajos urgentemente. Explica la administradora que lo
Salarios y prestaciones, servicios publicos, valor de la comp.
esta mensualmente en $8.200.636, en este punto la asamble
de la vigilancia es muy costoso Y e quejan que no sirve pa
parquear carros de personas que no viven en el condomi
bloques, y porque no ayudan a las personas tapandolas c
llegan ni con los paquetes cuando se bajan de los carros hac
maneras, la asamblea no aprobé los informes, ni los pre

ingresos hasta que se pueda hacer la asamblea con
Queda pendiente.
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INFORMES DE CARTERA A DICIEMBRE 31 DE 2020 Y A LA FECHA DE LA ASAMBLEA:
la administracion envio con Ia Citacion a la asamblea el listado de cuentas por cobrar

a junio 30 de 2021, en el cual se puede apreciar que el apartamento 701 B1 explica

que esa cuenta estd en convenio de Pago con la abogada, se comprometié a pagar
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bloque 5 que debe $2.243.000 no ha dado ninguna razén, el local 1 blogue 6 que
debe $1.085.000 también tiene compromiso de pago con J]a administradora, el
apartamento 401 bloque 7 debe $1.218.000 esta abonando a la deuda
el apartamento 402 bloque 7 debe $ 2.106.000 se comprometio a
abonos mensuales, el apartamento 502 blogue 7 debe S
6.540.500 esta en proceso judicial para embargo porque debe desde julio 2018 a
e por el problema de los juzgados en esta
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pandemia,
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conque pagar por ahora. Las cuentas por cobrar en to

del mes de junio en adelante esta por $ 37.196.500.
La asamblea en este punto solicita obrar a los morosos de dos meses en adelante

o la administradora informa que se les cobra cuando vana

los intereses por mora, per
bra sus
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pagarlos, todo se lo cobra a los morosos 'y a la copropiedad le entrega el capital neto.

Este punto queda aprobado
9. PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DE LOS PRESUPUESTOS DE INGRESOS Y

EGRESOS SUGERIDOS POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y LA
ADMINISTRADORA ANO 2021. La administradora envié con la citacién a la asamblea
las propuestas de presupuestos de egresos con un incremento del 3.5%, en algunos
puntos se dejé lo mismo del afio anterior, explicando que a la fecha de la asamblea
ya se habian ejecutado algunos rubros con ese incremento, y el presupuesto de
ingresos o cuotas de administracién con un incremento del 5%, la asamblea en este
punto no estuvo de acuerdo con este incremento que representaria mas o menos
10.000 pesos mensuales por mes. Los asistentes intervienen para resaltar que
debido a la situacién de pandemia, todos se encuentran en situacion econc’)mical
menos favorable para pagar un incremento tan alto mensual, por lo tanto, este
punto queda también en discusion para la préxima citacién con presencia del rc;visor
fiscal y la contadora.

10. NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y EL COMITE D
CONVIVENCIA CON VIGENCIA ANO 2021: la administradora explica que es 'E
elnombramiento de 5 o 7 propietarios para conformar el consejo de admi r?eces'a'no
y recuerda que los miembros de este siempre deben estar al dia con | s v
administracion, se ofrecen voluntariamente: e L

EZL\\/'II'RIZ ROBLEDO propietaria del apartamento 402 boque 4
GLO,;:f\:X:?:ZFLOREZ prop'ietar.io del apartamento 302 bloque 5
i 2 propfetar.lo del apartamento 202 bloque 5

EREZ propietaria del apartamento 102 bloque 4

N
ANA MARIA URIBE ARANGO plopleta 1a de' apaltal ento 302 b'oque 8
.
Ap obados estos no lblal lentos Ia contormacion del cor Sejo de ad ni (o]
T stracion.
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CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES PROPIEDAD HORIZONTAL
ACTA No 51
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
SEGUNDA CONVOCATORIA

Siendo las 8:00 p.m. del dia 10 de agosto de 2021, se reunieron los propietarios del
Condominio Los Cerezos y Tulipanes P.H. en el salén comunal de la copropiedad carrera 22
A No 75-30 previa citacidn en carteleras de la copropiedad y algunos por medio del chat del
celular, para llevar a cabo a la segunda convocatoria de asamblea general ordinaria de
propietarios y tratar el siguiente orden del dia:
1. VERIFICACION DEL QUORUM
LETURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA
NOMBRAMIENTO DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA
PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL A DICIEMBRE
31 DE 2020, E INFORME DEL REVISOR FISCAL DE LA COPROPIEDAD
6. INFORME DEL DESARROLLO, DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS DE ENERO A JUNIO
2021
7. PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DE LOS PRESUPUESTOS DE INGRESOS Y
EGRESOS SUGERIDOS POR LA ADMINISTRADORA Y EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION CON VIGENCIA DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2021:
8. PROPOSICIONES Y VARIOS.

vop W

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA: SEGUNDA CONVOCATORIA:

1. VERIFICACION DEL QUORUM: a la reunién asistieron:

BLOQUE APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTIO

1 201 1.18% Gloria Nancy Botero propietaria

al 401 1.20% Juan David Grajales propietario

2 202 1.19% William Trujillo propietario

2 301 1.14% Amanda Gutiérrez propietaria

2 6028151.9% Peter Sandstede propietario

3 S028 17139 Lourdes Helena Zambrano SorAngela
Zambrano

3 502 1.13% Antonio Botero Isaza Beatriz Botero G.
4 401 1.15% Maria Viviana Giraldo L. propietaria

4 402 1.05% Héctor Villegas Beatriz Robledo
4 502 1.05% William Botero Flérez propietario

5 202  1.40% Gloria Yaneth Flérez propietaria

5 301 1.10% Octavio Quiceno Toro propietario

5 402 1.16% Ross Mary Moncada LuzDary Moncada
6 202 1.05% German Norefia Carmen Amparo Norefia
6 302 1.08% Marta Inés Bernal de A. propietaria

6 502 1.08% Juan Marino Lépez Julian Lopez

7 501 1.06% German Norefa Carmen Amparo Norefa
8 402  1.12% Carmen Amparo Norefa propietaria

8 702  1.08% Ana Idaly Granada Claudia Serna G.




Total asistencia 21.54% de acuerdo a la ley 675 del 2001 en la segunda
convocatoria con cualquier nimero plural de asistentes hay quérum para
deliberar.

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA: el Doctor Octavio Quiceno da
lectura al orden del dia enumerado anteriormente, la administradora hace la
observacién que los puntos que se aprobaron en la primera convocatoria no se
tratardn esta vez, queda aprobado el orden del dia.

NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA: la
administradora consulta con la asamblea si estan de acuerdo en que el DOCTOR
OCTAVIO QUICENO TORO que presidié la reunién de la primera convocatoria
quede como presidente de esta segunda convocatoria, y ella como
administradora quede como secretaria, queda aprobados estos dos
nombramientos.

NOMBRAMIENTO DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA: Para esta
segunda convocatoria quedan nombrados GLORIA YANETH FLOREZ propietaria
apto 202 bloque 5 y BEATRIZ ROBLEDO propietaria apto 402 blogue 4, aprobado.
PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL AL 31 DE
DICIEMBRE 2020 E INFORME DEL REVISOR FISCAL: el sefior CARLOS ENRIQUE
CUELLAR revisor fiscal de la copropiedad explica el balance entregado con la
citacién de la primera convocatoria, lo explica punto por punto, este queda
aprobado. Luego el revisor fiscal da lectura a su informe escrito y las cuentas
por cobrar que vienen desde el 2018 y deja sentado que debido a la pandemiay
la situaciéon econédmica de todos estas cuentas han subido mucho, la asamblea
del afio 2020 se realizé en octubre del afio 2020, y no se incrementaron las
cuotas, por eso el sugiere que de algin forma se debe hacer un incremento
regular, porque de lo contrario a fin de afio tendremos un déficit, le informa a la
asamblea que por ejemplo para pagar el seguro de la copropiedad que cada
afo se pagaba en tres cuotas, este afio se tuvo que pedir un crédito para pagarlo
en 10 cuotas, a la compafifa de vigilancia se le debe mucha plata, puesto que el
recaudo mensual es muy bajo, y los morosos deben mucho dinero. QUEDA
APROBADO EL BALANCE Y EL INFORME DEL REVISOR FISCAL.

INFORME DEL DESARROLLO DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS DE ENERO A JUNIO
2021: se le ha entrega a los asistentes el informe de la ejecucién por escrito, en
el cual se puede apreciar el porcentaje de lo que se ha ejecutado en cada rubro
y de acuerdo con las cifras a junio 2021 estamos con $-5.470.919. pregunta Juan
David Grajales bloque 1-401 del porque el informe de la administradora es
distinto al informe contable y le explica el revisor fiscal que la administradora
informa exclusivamente lo que entra y sale de caja y el contable contempla las
previsiones de las prestaciones y seguro. Solicitan se pueda negociar con la
compafiia un valor mas bajo en el servicio. La administradora explica que el costo
de un servicio para el condominio por ley, ya que son practicamente 8 edificios
con puertas independientes y 40 parqueaderos al frente que no son de la
copropiedad, el valor deberia ser por $10.000.000 millones de pesos y sin
embrago el servicio mensual con tres vigilantes en turnos de 12 horas, 365 dias
al afio cuesta $8.200.000 mensuales, y los vigilantes cumplen con su oficio de
vigilar, puesto que ahora en pandemia que ha venido mucho Venezolanos
pidiendo limosna no se han entrado a pedir puerta a puerta, tampoco les han
robado en sus apartamentos, no han entrado vendedores a tocar puerta a
puerta, a ningun nifio se lo han llevado cuando ha estado jugando en &reas
comunes, tampoco los ha cogido un carro al salir por el balén en la calle, los




robos y dafios a vehiculos parqueados al frente de estos bloques los han pagado.
Dice la administradora que para poner una queja sobre aseadores o vigilantes
debe ser con pruebas para justificar su despido o cambio. La administradora les
recuerda que estos parqueaderos son publicos y es imposible que el vigilante de
turno esté pendiente de cada parqueadero, puesto que debe estar siempre
cerrando las puertas de los bloques que los mismos habitantes dejan abiertas y
sin seguro, ademas los mismos habitantes permiten que sus amigos o parientes
cuadren sus carros acd, cuando vienen a los restaurantes de la zona G. La
administradora explica que ella compré apartamento en uno de estos bloques
todavia en planos y en su escritura no dice que tiene parqueadero, por lo tanto,
no se puede exigir lo que no se tiene. ¢Que el vigilante no los cubre con la
sombrilla cuando esta lloviendo? se supone que yo cuando voy a salir y estd
lloviendo debo llevar mi sombrilla y con ella me puedo cubrir al salir o llegar al
bloque, pero si pasan por el lado del vigilante y este tiene sombrilla y no se las
ofrece esto debe ser denunciado ante la administradora. Que no les timbre en
el citéfono para avisar quien llega o pregunta por algln residente es imposible
puesto que son 8 bloques con puertas y citéfonos independientes y hacerlo con
todos es imposible. Pregunta Julidan Marino Lépez bloque 6 apto 502 ¢que si los
vigilantes de conjuntos cerrados ganan mas que estos? Porque ellos si trabajan
mas que los de acd, pues estan pendientes todo el tiempo de los carros, de quien
entra o quien sale, de los paquetes de los citéfonos, en este punto la
administradora le explica que en los conjuntos cerrados por lo general son 2
puertas, una principal y otra de garajes, un manejo centrado desde un punto no
mas, por eso es mas facil que en éste que es abierto. No se puede comparar
conjuntos cerrados con el Condominio Los Cerezos que es abierto. Carlos
Enrique Cuellar explica que es necesario que la reserva esté en una cuenta
bancaria aparte de la cuenta del gasto del presupuesto, para cuando suceda una
emergencia se tenga disponibilidad de ese dinero. QUEDA APROBADO EL
INFORME DE LA EJECUCION DEL PRESUPUESTO DEL 1 DE ENERO A JUNIO 2021.

PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DE LOS PRESUPUESTOS DE EGRESOS
E INGRESOS O CUOTAS DE ADMON ANO 2021: La administradora entregé con la
citacién a la asamblea copia de estos presupuestos en el cual se propone un
incremento del 3,5% a los gastos de acuerdo con lo que subid el salario minimo
y un incremento del 5% de las cuotas de administracion para poder equilibrar un
poco lo uno con lo otro. La asamblea NO APROBO el incremento del 5% a las
cuotas de administracién y menos con retroactividad. Beatriz Robledo propone
subirles el 2,5% a las cuotas de administracion hasta la préxima Asamblea dando
un compds de espera a la situacién econémica a causa de la Pandemia. LA
ASAMBLEA APROBO ESTE INCREMENTO A PARTIR DE AGOSTO 2021 sin
retroactividad. La administradora interviene para explicar que entonces no se
podra hacer mantenimiento de cosas que no sean urgentes, porque primero hay
que pagar las obligaciones patronales, seguro, servicios publicos y vigilancia y los
compromisos adquiridos para los trabajos que ya se realizaron. QUEDA
APROBADO ENTONCES EL 2.5% DE INCREMENTO EN LAS CUOTAS Y A PARTIR DE
AGOSTO 2021.

NOMBRAMIENTO DE REVISORV FISCAL Y CONTADORA:

La administradora le propone a la asamblea ratificar el nombramiento de
CARLOS ENRIQUE CUELLAR como revisor fiscal y Ana Sofia Aristizabal como
contadora. Quedan APROBADOS ESTOS NOMBRAMIENTOS.

9. PROPOSICIONES Y VARIOS:




Queda entonces pendiente de aprobacién los sticker rojos para colocarle a
los carros de los que habitan en el condominio y asf los vigilantes puedan
tener un mayor control. La administradora explica que hay 40 parqueaderos
y més o menos 60 carros, lo que demuestra que no todos pueden llegar a
tener donde parquear, y si vienen visitantes de los apartamentos, lo mas
seguro es que el vigilante les dird que ese carro no es del condominio y que
no se puede parquear aca dando como resultado molestia y malas palabras
al vigilante. Deben tener en cuenta ese punto y que no todos se podran
parquear al frente de sus bloques, pues son de 12 apartamentos y solo dos
parqueaderos o tres al frente de cada uno. APROBADOS EL MANEJO DE LOS
STICKER.

Beatriz Robledo propone que se coloque un sistema de cédigo QR en la
administracion para que las personas que deseen cancelar por este medio la
cuota de administracion de la Copropiedad, lo realicen de manera cémoda,
agil y segura. Queda pendiente de la gestién de la administradora con el
banco. APROBADO

SIENDO LAS 9:45 P.M. SE DA POR TFRMINADA LA REUNION
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Senor:
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL MANIZALES
E. S. D.

Proceso: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

Demandante: CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES

Demandada: MARTHA INES BERNAL DE ARANGO

Radicado: 17001-40-03-005-2022-00015-00.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA y DE LA
SUBSANACION DE LA MISMA.

ADRIANA MARIA RODRIGUEZ SEPULVEDA, identificada con cedula de
ciudadania N° 30.336.317 de Manizales, abogada en ejercicio, portadora de la
tarjeta profesional N° 120.108 del C.S. de la J, y obrando en calidad de
Representante Legal de la sefiora MARTA INES BERNAL DE ARANGO, me
permito presentar ante su despacho contestacidn a la demanda que dio inicio
al proceso de la referencia, en los siguientes términos:

REPLICA A LOS HECHOS:
De acuerdo con la numeracién utilizada por la parte demandante, asi:

PRIMERO: Es cierto y explico tal como la manifiesta el demandante se citd a
asamblea en julio de 2021, la cual fue aplazada para el mes de agosto de 2021,
donde se da lectura y aprobacidn del informe de revisoria fiscal el cual queda
completamente en firme y merece total credibilidad al no ser cuestionado por
ninguno de los presentes y del cual cabe resaltarle al despacho: “En mi opinidn
los estados financiero adjuntos han sido tomado fielmente de los libros de
contabilidad, los cuales se encuentran el programa de contabilidad de la
copropiedad”...

Con relacién a la prueba 2 (acta #51) tal como la enumera el demandante
encontramos que tanto el balance general al 31 de diciembre de 2020, el
informe del revisor fiscal y el informe de LA EJECUCION DEL PRESUPUESTO del
1 de enero a junio de 2021, quedan aprobados sin salvedades ni reparos, donde
lo tnico que cabe resaltar es la observacidén puntual del revisor fiscal cuando
manifiesta que la ejecucién presupuestal estd muy deteriorada ya que los
ingresos no suplen los gastos, situacién que se hace mas evidente en los estados
financieros presentados con corte a 30 de junio de 2021, donde el aumento de

la cartea es abismal y la no incrementacion de la cuota logran que la
copropiedad este en una situacion preocupante.

SEGUNDO.- Es cierto.

TERCERO.-. Es cierto-

CUARTO- Es cierto parcialmente y aclaro que la modalidad del contrato cambia

€S a partir del 4 de agosto de 2012, donde el contrato pasa de ser laboral a un
contrato por prestacidn de servicios.

QUINTO- Es cierto,



SEXTO- Es cierto.

SEPTIMO- No es clerto, lo manifestado por el demandante en relacién con el
incumplimiento de las obligaciones de la administradora, sl bien, al escuchar
el audio encontramos S€ le que se requiere una informacién que no se tiene,
no hay en ningun momento una negativa expresa de la administradora a
entregar los libros, en ninguna momento manifiesta que no se tenga la
informacion, y mucho menos que todo no esté a disposicién del nuevo consejo;
por el contrario del audio se evidencia un claro desconocimiento por parte de
algunos de los consejeros del manejo contable y administrativo del conjunto,
olvidando que en Colombia la contabilidad es de causacién y no de caja, que
dentro de la misma se deben consignar los gastos como movimientos contables
cumplidos, independiente del momento de pago, por tal motivo los informes
contables son diferentes a los informes administrativos.

va, frente a la solicitud de la informacién puntual de los pagos y del saldo en
mora que se tenian con la empresa de vigilancia, no fue posible actualizar esta
informacion, porque a pesar que desde el 21 de julio de 2021 se habfa enviado
solicitud mediante correo electrénico a la tesorerfa de la empresa
COOPERACAL, para su actualizacion la respuesta no llego, y se presenté con los
valores actualizado a 12 de julio tal y como consta en correo de esa fecha y que

se aporta en el acapite de pruebas.

OCTAVO- No es cierto y aclaro, de los audios y de lo consagrado en las actas
encontramos dos puntualidades: la primera que hace referencia a la
persecucién que de manera malintencionada inician algunos de los miembros
del consejo de administracién de la época, en contra de la sefiora MARTHA
INES BERNAL DE ARANGO que como si fuera poco eran morosos. La segunda:
la que hace mencion al incumplimiento de funciones en el manejo de libros
de administracién y responsabilidad en la rendicién de cuentas; encontramos
que esto se desprende de la interpretacién amaifiada que frente a las diferentes
funciones se hace por parte de los miembros del consejo, que no conocen la
historia administrativa y financiera del condominio ya que en su mayoria ejercen
su derecho de dominio  desde hace dos o tres afios, desconociendo no solo
las normas que rigen la propiedad horizontal y su reglamentacion, sino también
la ejecucién de algunas decisiones que fueron aprobadas en las diferentes
asambleas, de las cuales aremos alusién a las mas relevantes.

Acta # 318 del 23 de agosto de 2021.

« En relacién con la citacién del consejo no es cierto tal y como consta en
los archivos de la copropiedad, se realizaron otras citaciones pero no
hubo quorum, y tampoco habria un incumplimiento, dado que ni la ley ni
el reglamento trae la obligatoriedad de citar a reuniones del consejo
mensualmente.

« Es cierto que no siempre se cité al consejo para la toma de decisiones
relacionadas con los contrato de pintura y mantenimiento ya que para
estas actividades se cita a la asamblea, y con relacién al tema del seguro
no es necesario reunir al consejo para la renovacion de poliza ya que €s
c’le pUblico conocimiento y se mencioné en reiteradas ocasiones que la
Unica compafila que asegura del condominio esa la Previsora, dada su
vetustez,
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propiedades horizontales que hayan visto afectado su recaudo de cuotas de
administracién, podrdn hacer erogaciones con cargo al Fondo de Imprevistos,
para cubrir los gastos habituales de operacién de la copropiedad...

De Igual forma se evidencia la persecucidn y la mala intencion en las
apreclaclones de algunos consejeros, ya que como miembros que hacen parte
de la copropiedad desde hace mds de 10 afios, tenian conocimiento que en
cada asamblea el revisor fiscal solicito ajustar las cuotas de administracién a la
realidad, para evitar un déficit presupuestal, un ajuste que permitiera evidenciar
y crear en debida forma el fondo de reserva, el cual se limitaba al papel,
haclendo caso omiso la asamblea a tales sugerencias y por el contrario, no
aprobando aumento alguno en varios periodos, lo que lleva a un desbalance
financiero que obliga a utilizar todo lo recaudado para evitarle a la copropiedad
mds deudas, y no como se pretende traducurlo a neghgenuay malos manejos.

DECIMO PRIMERO: - Es cierto y aclaro, los faltantes de dinero como lo dije
anteriormente no se encuentran debidamente soportados y demostrados, solo
es la palabra de la contadora y el Revisor Fiscal, que no pudieron explicar de
manera clara y contundente como se generaron los saldos en caja, limitandose
unicamente a manifestar que se lo habian dicho a la administradora, igualmente
estos saldos se reflejan en el “informe de audltorla definitivo” el cual dice en
uno de sus apartes que se ewdencnan saldo en caja 'sin consignacion al mes
siguiente, pero no dan un paso a paso ‘de como se llegan a los saldos, cual fue
el andlisis que se hizo y que documentacion se revisd, no existe la metodologla
empleada, por lo tanto estos saldos siguen estando su3etos a venﬁcacnon y ala
posibilidad que sean inexistentes. !

DECIMO SEGUNDO: Es cierto y aclaro, que la sefiora Marta Inés Bernal, acepto
la informacidn que presento la contadora y el revisor fiscal y que arrojaba un
faltante, asumiendo la responsabilidad del faltante, en su afdn de no seguir
siendo degradada y maltratada por los miembros del consejo, que no solo la:
presionaron en las reuniones de lo cual queda constancia en los diferentes
audios y actas, si no para evitar que el seffor JULIAN MARINO LOPEZ siguiera
difamando su nombre, llamando Y V|S|tando las demds propiedades horizontales
administradas por la sefiora MARTA INES BERNAL DE ARANGO sembrando sobre |

ella un manto de duda.

DECIMO TERCERO: Es cierto parcialmente y aclaro que Iavco‘n‘tadora si envio
dichos comunicados, comunicados que no eran claro, concisos y ' que por el
contrario siempre merecieron de parte de la administradora una solicitud de
aclaracién, porque a pesar de llevar el libro de caja diario en Excel, de
conformidad con los dispuesto por ella y el revisor Fiscal, la sefiora ANA SOFIA
ARISITIZABAL, siempre tenia un saldo en caja con una diferencia abismal a la
realidad, saldo del que no sabia explicar de dénde habia salido, situacion que
se presento desde marzo del afio 2021 y que hasta el mes de septiembre de
2021 no puedo aclarar, con el agravante que para la contestacién de la demanda
manifesté no contar ya con la informacién contable de la copropiedad, porque
segun ella ya habia borrado los archivos del condominio, dejando en evidencia
su falta de profesionalismo y de ética en el manejo contable.
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DECIMO CUARTO: Es cierto parcialmente, ya que la auditoria no es en ningdn
momento concluyente, ni deja ver con claridad y de manera diafana el momento
y/o los movimiento contables que llevaron a los saldos en caja, por el contrario
sus conclusiones son mds de forma que de fondo, y se limitan a emitir juicios
de valor sobre los procedimientos, pero reitero sin mostrar que el dinero no fuera
debidamente invertido, o que realmente debiera estar en caja.

En relacién con la necesidad del consejo de tener que contratar una auditoria
considero que es una apreciacién muy subjetiva, sobre todo que si lo que se
querfa era poner en evidenciar sin temor a equivocos los "malos manejos” de la
administradora la finalidad no se cumplié, ya que como se dijo anteriormente
lo consignado en el documento no es concluyente, los hallazgos son de forma y
no de fondo y en ningin momento el documento muestra la plenamente la
trazabilidad, y el paso a paso de cémo se llegan a los saldos en caja, que nos
permita concluir sin la menor duda que existe un faltante, o si por el contrario
el faltante es el fondo de reserva del que la administradora debiera disponer,
por la falta de flujo de efectivo, por el aumento de la cartera, para poder asi
continuar al buen funcionamiento del edificio o si por el contrario el faltante es
en realidad un saldo en caja que no aparece.

Si se lee detenidamente el dictamen se evidencia gue las conclusiones frente
a cada supuesto del mal manejo contable no se apoyan en la normay en el
principio contable violado, que demuestre que efectivamente el proceso es
irreqular y mucho menos se explica en cada hallazgo que consecuencia
‘contable tiene que pueda ser adversa a la contabilidad de Ia copropiedad, pero
sobre todo que demuestre sin dejar la menor duda la existencia de un faltante
de dinero de manera real y no la simple enunciacién de manera contable de
unos saldos; lo que nos lleva a concluir que la citada auditoria es meramente
informativa y tampoco refleja la realidad financiera de la copropiedad, durante
el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de agosto de 2021, menos si
la expresion en que se apoya el informe de auditoria es “contablemente” lo que
traduce entonces, es que la realidad financiera de la copropiedad es otra.

'De igual forma se consigna dentro del informe de auditoria una serie de
recomendaciones que no estdn apoyadas en las normas contables, financieras
y administrativas, lo que nos dejaria en la libertad de asumirlas o no porque al
parecer estan basadas en la sana critica de la persona que elabora el informe
quedando en el aire la duda de: “si existe un mal manejo en la contabilidad y en
la administracién o simplemente todos no trabajan igual”

DECIMO QUINTO: Es cierto parcialmente vy aclaro, la decision de separar de
su cargo de administradora del condominio a la sefiora MARTA INES BERNAL
DE ARANGO, fue tomada el dia 23 de agosto de 2021, tal y como consta en
el acta # 318, y vya, el dia 8 de septiembre de 2021 lo que hizo el consejo
fue notificar tal decision.

DECIMO SEXTO: No es cierto y como lo evidenciard el despacho, en la prueba
mencionada como 21 (acta 53 del 9 de octubre de 2021) en ningdn momento
se deja constancia en esta acta que entre el 1y el 8 de septiembre de 2021,



la sefiora MARTA INES BERNAL DE ARANGO, rociblera pagos por valor de
($5.787.940), y mucho menos se  demuestra Yy soporta que algunos de los
pagos se hubleran trasferido a la cuenta personal de la administradora, no se

entiende entonces de donde la demandante concluye que este valor fuera el
saldo en caja.

DECIMO SEPTIMO: Es parcialmente cierto y aclaro, tal y como consta en el
acta de entrega elaborada el dla 9 de septiembre de 2021, ¢! valor

efectivamente entregado fue la suma de $1.964.000 pesos en efectivo y en
bancos la suma de $261.100,95.

Seguimos sin entender de donde sale el saldo en caja de (TRES MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL QCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS
CON CERO CINCO CENTAVQS), si en el hecho anterior se planteaba que el saldo
en caja era de ($5.787.940) y nos surgen los slguientes interrogantes.

1. &Por qué la diferencia del saldo en caja enunclado entre el hecho anterior
y este?

2. {Serd que la nueva contadora solo tuvo en cuenta para su control las

cuentas de ingresos y no las cuentas de los egresos ejecutados en este
periodo?

3. ¢Es real 0 no el saldo en caja, arrojado en el informe de auditoria
contable, a 31 de agosto de 2021, que no se tuvo en cuanta para el
ejercicio de control realizado por la nueva contadora, y que fuera el
punto de partida para establecer el saldo que debia entregar la
administradora el dia 9 de septiembre de 20217

4. ¢Serd que la contabilidad llevada en el Condominio los Cerezos, no sigue
estando acorde con la realidad financiera de la copropiedad?

Sin embargo y con el animo de dar claridad a la situacién y en aras de mostrar
que la sefiora MARTA INES BERNAL, siempre llevo el condominio encaminado
a su bienestar y estabilidad, me permito relacionar los pagos que durante el
mismo periodo ejecuto la mencionada sefiora, y del porqué de los valores
entregados tanto en bancos como en efectivo.

Comprobante de egreso #9683 del 1 de septiembre de 2021 por valor de
$114.240 pagado a Ideas en concreto S.AS.

Comprobante de egreso #9684 del 2 de septiembre de 2021 por valor de

$365.783 pagado a las empresas de servicios publicos (Aguas Manizales, Tigo,
Chec)

Comprobante de egreso #9685 del 3 de septiembre de 2021 por valor de
$216.600 pagado por compra productos de aseo y reparacion de citofonia.

Comprobante de egreso #9686 del 7 de septiembre de 2021 por valor de
$88.000 pagado a Confamiliares, crédito libranza empleado.

Comprobante de egreso #9687 del 7 de septiembre de 2021 por valor de
$3.000.000 pagado a Cooporecal C.T.A..

Comprobante de egreso #9688 del 7 de septiembre de 2021 por valor de
$420.000 Pagado a DIAN,

Comprobante de egreso #9689 del 7 de septiembre de 2021 por valor de
$40.000 pago por compra e instalacién de bombillos.



Lo que nos arroja una suma por valor de $4.244.623, ejecutado dentro del
periodo comprendido entre el 1 de septiembre y el 8 de septiembre de 2021,
que sumado a lo efectivamente entregado ($1.964.000) nos arroja un valor
total ejecutado tanto por ingresos como por egresos de $6.208.623 y sin tener
en cuenta el valor dejado en bancos de ($261.100.95).

Lo que nos permite concluir que la contabilidad estd sujeta a una nueva revisién
que nos permita llegar a la verdad, verdad que seria beneficioso para todas las
partes involucradas en esta accion.

DECIMO OCTAVO: Es cierto parcialmente y aclaro que el incumplimiento en el
pago de la empresa de vigilancia de la copropiedad no se debid, no como lo
pretende argumentar la demandada a la falta en el cumplimiento de las
funciones de administradora, si no a la falta de flujo de caja, derivado de la
crisis econdmica que para la época en que se inici6 el incumplimiento (noviembre
de 2020) atravesaba no solo el Condominio Los Cerezos, si no a nivel mundial.

En igual sentido se entiende la negativa de la administradora a firmar la
propuesta de pago presentada por la empresa de vigilancia, ya que teniendo en
cuenta que la economia apenas se empezaba a restablecer, era incierta la
posibilidad de contar con la totalidad de recaudo para cubrir el acuerdo

planteado, ya que exigia el pago de la factura actual y un buen abono al saldo
en mora.

DECIMO NOVENO: Es cierto parcialmente y aclaro: lo relacionado con el
WhatsApp, a la sefora presidenta del consejo es cierto, al igual que la
administradora fuera informada el 31 de agosto de 2021, por parte del gerente
de la compaiiia de la suspension del servicio de vigilancia por falta de pago, lo
que nos cierto es que la sefiora BERNAL DE ARANGO, hubiese reportado
normalidad en los pagos a la empresa de vigilancia, recordemos que la
contabilidad en Colombia es de causacion y no de caja, que dentro de la misma
se deben consignar los gastos como movimientos contables cumplidos,
independiente del momento de pago, que la interpretacion que algunos de los
miembros del consejo le hicieran a los informes contables fuera que habia una
normalidad en el pago de la empresa de vigilancia, es diferente a que asi fuera,
situacion que se evidencia en el audio aportado por la demandada de la reunién
llevada a cabo el dia 8 de septiembre de 2021, y que se reforzamos con lo
consignado en el acta # 51 del 10 de agosto de 2021, especialmente en el
punto 6 que se nombra como PRESENTACC')N, DISCUSION Y APROBACION
DEL BALANSE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020. E INFORME DEL
REVISOR FISLCAL: vy de la cual me permitiré trascribir algunos apartes que dan
cuenta, de que la situacién real que se tenia con la empresa de vigilancia si
fue informada en su momento, mds aun fue informada la asamblea General de
Copropietarios tanto en la primera como en la segunda parte, en la primera
parte da cuenta la administradora  sefiora MARTA INES BERNAL y en la
segunda parte el revisor fiscal dejando  consignado en el acta lo siguiente:
“el sefior CARLOS ENRIQUE CUELLAR revisor fiscal de la copropiedad explica el
balance entregado con la citacién de la primera convocatoria, lo explica punto
por punto, este queda aprobado”... “a la compafiia de vigilancia se le debe mucha
plata”. Entonces porque hoy la demanda manifiesta que esta informacién nunca
se dio o que se reporté normalidad en el rubro de pagos.



Este hecho carece entonces de todo fundamento ya que siendo el consejo quien
entrega la informacién en la que se fundamentan los hechos de la demandan,
no podrian haber estado ajenos a la presentacién de esta informacion, porgque
de haber estado ausentes en el desarrollo de la asamblea, no formarian hoy
parte del consejo.

VIGESIMO: No se tiene conocimiento ya que para la época de los hechos
narrados la sefiora MARTA INES BERNAL, ya habia sido removida de su cargo,
por lo que me atengo a lo que sobre este hecho salga avante en el proceso.

VIGESIMO PRIMERO: No se tiene conocimiento ya que para la época de los
hechos narrados la sefiora MARTA INES BERNAL, ya habia sido removida de
su cargo, por lo que me atengo a lo que sobre este hecho salga avante en el
proceso.

VIGESIMO SEGUNDO: No se tiene conocimiento ya que para la época de los
hechos narrados la sefiora MARTA INES BERNAL, ya habia sido removida de
su cargo, por lo que me atengo a lo que sobre este hecho salga avante en el
proceso.

VIGESIMO TERCERO: Es cierto, la decisién de contratar o renovar en este
caso la péliza del seguro de la Copropiedad fue tomada por la administradora
de manera unilateral, amparada en la base legal contenida en la norma 675 de
2001, articulo 15, ademas porque no tenia ni legal ni reglamentariamente la
obligacién de consultarlo, menos si se tiene en cuenta que la administradora
siguié los lineamientos aprobados en asambleas anteriores, y que redundaron
siempre en beneficios de muchos copropietarios. Es de aclarar que era de
conocimiento de todos los copropietarios que dada la vetustez del edificio la
(inica compafifa aseguradora que tomaria era La Previsora.

Es cierto que se debié acudir a una financiacion por falta de efectivo para el pago
de contado, como se habia hecho hasta el afio 2020, situacion que fue
debidamente informada, la cual no recibié ningun reparo por parte de los
presentes en la Asamblea de copropietarios del afio 2021, por el contrario los
Unicos reparos que se hicieron y que constan en el acta hacen relacién al
incremento de los valores que representan los ingresos, quedando entonces
aprobado este rubro (gasto péliza y financiacién) en el presupuesto de gastos
para el afio 2021, aprobado en la asamblea llevada a cabo el 10 de agosto de
2021 (acta 51).

VIGESIMO CUARTO: No es cierto y carece de cualquier respaldo probatorio tal
afirmacién ya gue la Gnica vez que se planted la posibilidad de realizar un cambio
en los términos de la pdliza contratada se hizo en asamblea llevada a cabo el dia
2019 y hacia relacién con la posibilidad de sacar del seguro a los morosos,
dejando sin seguro sus &reas privadas, propuesta que no fue aprobada, no
siendo entonces cierta la arbitrariedad que se pregona de la administradora en
relacién con la renovacién de la péliza, por el contrario como ya se dijo se
siguieron los mismos lineamientos que se habia aprobado por la asamblea en
el afio 2020, y 2021, como tampoco es cierto que se superd la capacidad de
gasto autorizado, ya que su renovacién, y su ejecucion presupuestal fue
aprobada por la asamblea en pleno y sin ning(in reparo u objecién, asamblea
llevada a cabo el 10 de agosto de 2021 (acta 51).



ado en este hecho no se tiene conocimiento,
narrados la sefiora MARTA INES BERNAL,

por lo que me atengo a lo que sobre este

VIGESIMO QUINTO: Saobre lo narr
ya que para la época de los hechos
ya habia sido removida de su cargo,
hecho salga avante en el proceso.
que si alguien de manera arbitraria modifico los
do el mandato de la asamblea, de manera
inconsulta y sin previo aviso a los copropietarios, fue el consejo de
administracién, extralimitandose en sus funciones, dejando de ser un
viabilizador de procesos, pasando a ser coadministrador del conjunto.

Sin embargo quiero resaltar
términos de la poliza, contradicien

VIGESIMO SEXTO: No es cierto, porque tal y como consta en copia de la
renovacién que se aporta en el acapite de pruebas, existe y se denomina seguro
de responsabilidad civil; el cual contaba con una cobertura en el tiempo que va

del 3 de marzo de 2021 al dia 3 de marzo de 2022.
oco se configura

de la propiedad
nos de

Carece entonces este hecho de cualquier veracidad, ya que tamp
el mal llamado incumplimiento al articulo 72 del reglamento

horizontal, pero cabe resaltar que no es decision del consejo los térmi
asegurabilidad de la copropiedad, y que teniendo en cuenta que la poliza esta
contemplada dentro de los rubros del presupuesto de gastos es la asamblea la
que debe revisar su clausulado y tomar las decisiones frente a su conveniencia

o no, al igual que el valor a contratar.

VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto y aclaro, la cuenta que se presenta como
prueba y que tiene relacién directa con lo mencionado en este hecho, pertenece
a un trabajo que fue aprobado por la Asamblea General de Copropietarios en
afio 2019, tal y como consta en acta que se aporta, trabajo que se debid realizar
por partes, teniendo en cuanta que no se contaba con la totalidad del dinero,
trabajos que fueron autorizados realizar con el sefior JAIRO SEPULVEDA, quien
es la persona que mas conoce la estructura 'y disefio tanto de los techos como
de las fachadas de la copropiedad, es decir que en ningin momento se exceden
montos y mucho menos se contrataron trabajos no autorizados. Es de aclarar
que el sefior cumple con todos los requerimientos de ley, y que las unicas
personas que consideran que su trabajo no cumple y que estan mal hechos son
las sefioras GLORIA YA NETH FLORES y ANA MARIA URIBE.

VIGESIMO OCTAVO: No es cierto, y no se evidencia dentro de las pruebas
aportadas como reglamento de la copropiedad esta obligatoriedad, es cierto que
existia un monto limite, pero también se debe tener en cuenta que ella como
representante legal debe velar ante todo por el bienestar de la copropiedad, y
no puede estar a la espera en muchos casos del momento en que el consejo se
retina para la toma de estas decisiones, las cuales tampoco es del todo cierto
que deban ser aprobadas por este 6rgano de administracién el cual es como ya
se dijo facilitador de procesos mas no el ordenador el gasto.

VIGESIMO NOVENO: No es cierto, y se evidencia claramente la mala intension
de las personas que orquestaron esta demanda, nunca se dio una informacion
errada y menos para justificar gastos tan altos, tal que como consta en las
pruebas aportadas por la misma demandante y en especial en el contenido del
acta de la Asamblea General de Copropietarios llevada el dia 27 de julio de
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2021, donde queda la constancia de la manifestacidn realizada por el sedor
Revisor Fiscal, que claramente informo que el incremento de la poliza se debia
a la financiacion que debid realizarse por la falta de flujo de efectivo que tenia
el condominio.

TRIGESIMO: Es cierto, como se desprende de las pruebas aportadas, pero cabe
prequntarse ési en realidad era necesario incurrir en estos gastos? por lo que le
presentare una vision mas amplia al juzgado.

¢« Con relacidn al contrato de auditoria: ¢Era necesario contratar una
auditoria para aclarar las cuentas? Y la respuesta es No. La decision se
tomod por los miembros del consejo, para justificar la manera deliberada
y arbitraria, como fue removida de su cargo la seiiora MARTA BERANAL
DE ARANGO, a quien no le dio tiempo de presentar las explicaciones
correspondientes 0o la presentacion de una propuesta para llegar a la
verdad; contratando una auditoria sin que la misma siquiera cumpla con
el requisito contable minimo exigido, como es que fuera elaborada por
un contador titulado.

« Frente a la contratacién de abogado para audiencia de conciliacion ~ me
permito cuestionar esta contratacion; por lo que se ha venido
reiterando, la misma se hace en el afdn de persecucion del actual consejo
a la sefiora Bernal, ya que la misma no era necesaria y la finalidad como
requisito de procedibilidad mucho menos, si nos centramos en el proceso
que hoy nos ocupa, y dentro del cual nos era necesario, incurriendo asi
en un gasto sin fundamento.

e Servicio de abogados para la realizacion de demandas: Frente a este
punto, éde qué demandas se habla? Se incluyen las rechazadas, las
admitidas o las que el consejo en su afan de figurar, considere que se
deben presentar, aun sin el lleno de los requisitos minimos como era la
representacion legal, ya que como se evidencia, tanto la solicitud de
conciliacién, como la demanda de rendicion de cuentas, ambas se
presentan con un poder firmado por la presidenta del consejo, quien
evidentemente no era la persona legalmente nombrada como
administradora, ni debidamente registrada ante la alcaldia y que pudiera
hacer las veces de representante legal, por lo tanto considero que mi
apoderada no puede asumir estas responsabilidades y costos, ya que
tanto la demanda mencionada como la audiencia de conciliaciéon se han
quedado en la nada.

« Pagar los servicios del centro de conciliacién: Es claro que para poder
adelantar la audiencia de conciliacion, se debia hacer en un centro
legalmente establecido para este fin; sin embargo atendiendo que la
conciliacién y su finalidad se quedo en la nada por adolecer de los minimos
requisitos, considero igualmente que este gasto tampoco se le debe
imputar a la sefiora BERNAL.

TRIGESIMO PRIMERO: No le consta a mi representada y me atengo a lo que
se pueda probar.

TRIGESIMO SEGUNDO: Es cierto, pero aclaro que el informe denominado
auditoria, y cuya finalidad era demostrar los llamados “faltantes”, y al que se le
pretende dar fines de prueba con un valor vinculante en este proceso, carece
de los minimos exigidos para tal fin, ya que de acuerdo con lo previsto en el
literal c) del numeral 1° del articulo 13 de la Ley 43 de 1990: “Para actuar
como perito en controversias de cardcter técnico contable, especialmente en
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diligencias relacionadas con exhibicién de libros, juicios de rendicién de cuentas,
avaltios de intangibles patrimoniales y costos de empresas en marcha, se
requiere la calidad de contador publico, entonces en este caso si bien es cierto
la auditoria se realizd, la tomaremos con beneficio de inventario.

TRIGESIMO TERCERO: Es cierto.
TRIGESIMO CUARTO: Es cierto.
TRIGESIMO QUINTO: Es cierto.

TRIGESIMO SEXTO: Es parcialmente cierto, y aclaro, que en algunos
procesos no se pudo cumplir a cabalidad con lo dispuesto por el reglamento o
la ley, pero todo se debi6 al momento dificil por el que atraves6 la humanidad
(pandemia), porque como se evidencia de los informes de la revisoria fiscal,
todo se llevaba de conformidad con la ley y las normas.  Con relacién a la
afirmacién que se hace de que estos actos llevaron al Condominio al
desabastecimiento econdmico, no es cierto, esto se debié a la falta de
compromiso en el pago de las cuotas de administracién por parte de los
copropietarios, y al desacato realizado por las Asamblea General de
Copropietarios, frente a la recomendacién hecha tanto por la administradora
como por el revisor fiscal de reajustar las cuotas de administracién en el
porcentaje necesario para lograr un equilibrio financiero entre los ingresos y los
gastos, al igual que la recomendacién de realizar el cobro del incremento de
manera retroactiva, situacién que nunca se dio, desconociendo las alzas que
anualmente se le aplicaban a los diferentes contratos (prestacion de servicios,
vigilancia, aseo, servicios publicos) y que se hacian efectivas a partir del 1 de
enero de cada afo. Siendo entonces los mismos copropietarios quienes
decidieron llevar al condémino al déficit financiero que hoy atraviesa.

TRIGESIMO SEPTIMO: Es parcialmente cierto y como se ha venido
manifestando, la manera en la que la administradora tuvo que adelantar sus
gestiones, no son como lo manifiesta la demandante incumplimiento las
obligaciones, por el contrario fue la Unica forma en que la sefiora BERNAL DE
ARANGO pudo sortear todas las dificultades que presentaba la economia de la
copropiedad y en el caso particular que se menciona en este hecho, hace
relacion a practicas mds de forma que de fondo, que solo en el trascurso del
proceso, se podra evidenciar si son relevantes o no.

TRIGESIMO QUINTO: Es parcialmente cierto, y aclaro, que en algunos
procesos no se pudo cumplir a cabalidad con lo dispuesto por el reglamento o
la ley, pero todo se debié al momento dificil por el que atravesé la humanidad
(pandemia), porque como se evidencia de los informes de la revisoria fiscal,
todo se llevaba de conformidad con la ley y las normas. Con relacién a la
afirmacion que se hace de que estos actos llevaron al Condominio al
desabastecimiento econdémico, no es cierto, esto se debi6 a la falta de
compromiso en el pago de las cuotas de administracion por parte de los
copropietarios, y al desacato realizado por las Asamblea General de
Copropietarios, frente a la recomendaciéon hecha tanto por la administradora
como por el revisor fiscal de reajustar las cuotas de administracién en el
porcentaje necesario para lograr un equilibrio financiero entre los ingresosy los
gastos, al igual que la recomendacion de realizar el cobro del incremento de
manera retroactiva, situacion que nunca se dio, desconociendo las alzas que
anualmente se le aplicaban a los diferentes contratos (prestacion de servicios,
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vigilancia, aseo, servicios publicos) y que se hacian efectivas a partir del 1 de
enero de cada afio. Siendo entonces los mismos copropietarios quienes
decidieron llevar al condémino al déficit financiero que hoy atraviesa.

TRIGESIMO SEXTO: Es parcialmente cierto, la sefiora MARTA INES BERNAL,
con el incumplimiento de sus funciones, si es que alguna vez lo hubo, no llevo
al condominio a ningin dafio patrimonial, por el contrario siempre trato de
hacerles entender que las decisiones tomadas en la Asamblea y que tenian que
ver directamente con la aprobacién del presupuesto de ingresos, (aumento del
valor de la cuota de administracion) iban en detrimento patrimonial de Ia
copropiedad, porque no era consecuente el aumento aprobado para la cuota
de administracion (Gnica fuente de ingresos),  con él presupuesto aprobado
de gastos, lo que efectivamente ocasiono un déficit financiero. Siendo
competencia Unica y exclusivamente de la Asamblea General De copropietarios
la funcién de aprobacién del presupuesto tal y como consta en la ley 675 de
2001, funcién y decision ejercida por la Asamblea General de Copropiedad del
Condominio los Cerezos, y que quedo plenamente plasmada en el acta #51
del afio 2021 puntos 5y 6 vy la cual me permito transcribir asi:

1. PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL AL
31 DE DICIEMBRE DE 2020 E INFORME DEL REVISOR FISCAL.

“...y deja sentado que debido a la pandemiay a la situacién econdmica de todos
estas cuentas han subido mucho, la asamblea del afio 2020 se realizd en octubre
del afio 2020 y no se incrementaron las cuotas, por eso sugiere que de alguna
forma se debe hacer un incremento regular, porque de lo contrario a fin de afo
tendremos un déficit...”

2. PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DE LOS PRESUPUESTO DE
EGRESOS E INGRESOS O CUOTAS DE ADMINISTRACION ANO 2021.

“La administradora entrego con la situacién a la asamblea copia de estos
presupuestos en el cual se propone un incremento del 3.5% a los gastos de
acuerdo con lo que subid el salario minimo y un incremento del 5% de las cuotas
de administracion...”

Esta propuesta no propuesta no fue aprobada por la asamblea, quien finaimente
aprobé solo un 2.5%, aumento que tampoco para este afio fue retroactivo,
sumado esto al aumento en la cartera era claro que la situacion econdmica del
conjunto cada vez era menos favorable y el déficit financiero cada vez mayor,
y que los gastos ejecutados ya no se podian recortar, y frente a los contratos
renovados y aprobados en el prepuesto de gastos se debian llevar hasta el
final, entonces ¢a quien le cabe en realidad la responsabilidad por el manejo
presupuestal y el caos financiero?, pues a todos y cada uno de los asambleistas
que con sus decisiones, encaminadas a la economia y falta de dinero, la que
los llevo al Condominio al punto de tener que pedir cuotas extraordinarias para
continuar en funcionamiento, entonces la responsabilidad no se le puede indilgar

unica y exclusivamente a la sefiora MARTA INES BERNAL, como lo pretende
el demandante.

TRIGESIOMO OCTAVO: Es cierto.

TRIGESIMO NOVENO: No le consta a la demanda.



TRIGESIMO SEPTIMO: Es cierto.

TRIGESIMO OCTAVO: No le consta a la demanda.

FRENTE A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS.
De acuerdo a la numeracidn utilizada por la parte demandante, asl:

PRIMERO: Presento oposicion a esta declaracién, y le solicitamos al juzgado,
despacharla de manera desfavorable a la demandante, ya que las gestiones de
la sefiora MARTA INES BERNAL, durante los 28 afios que estuvo al servicio
CONDOMINIO CEREZOS Y TULIPANES, siempre estuvieron encaminadas a
buscar el bienestar de todos los copropletarios, que sl en algin momento se
tomaron decisiones equivocadas fue siempre con la venia de la Asamblea

General de Copropietarios, y no de la manera arbitraria, como la demandante
lo pretende hacer ver.

SEGUNDO: Igualmente presento oposicién a la declaratoria de responsabilidad
de mi representada, y por el contrario, le solicitamos al juzgado que en caso
de probarse la existencia de un detrimento patrimonial, se declare que los
Unicos responsable son todos y cada uno de los copropietarios, que con la toma
de decisiones financieras equivocadas y muy por debajo de la realidad de gastos

del condominio, afio a afio y de manera paulatina, lo condenaron al descalabro
financiero “al que llego”.

TERCERO: De manera categérica presento oposicion a esta condena, ya que
de la contestacion de la demanda se desprende claramente que nunca hubo
negligencia por parte de la sefiora MARTA INES BERNAL, que justifique el
pago de la suma de $62.549.939.a titulo de indemnizacién por dafios vy
perjuicios patrimoniales y/o materiales, en favor del Condominio, que tal y

como se probara dentro del proceso, la responsabilidad fue exclusiva de la
demandante.

CUARTO: Nos oponemos vy solicito al despacho, no condenar a la demandada
por concepto de costas y agencias en derecho.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

Frente al monto contentivo del juramento estimatorio me permito presentar
objecion al mismo, ya que la totalidad de los valores no son imputables a la
demandante o estdn fundamentados en situaciones que muy a pesar de que la
demandante quiera trasladarlos como responsabilidad a la demandada se
desprenden (nica y exclusivamente de sus decisiones, como se evidencia en los
diferentes documentos aportados cémo pruebas y en especial de las actas
donde se aprueban los rubros de gastos sin reparos y sin objecidn alguna.

1-La suma $22.000.000 fondo de imprevistos. Tal y como lo manifestaron afio
a ano, en todas y cada una de las asambleas de los Gltimos afios, el fondo de

imprevistos estaba en Ia Cartera, situacién que jamds tuvo cuestionamiento por
parte de la copropiedad.



2-La suma $3.562.839,05, la cual no corresponde a la realidad, ya que como se
demostré en la contestacion de la demanda y de la que se aportan los
respectivos soportes, no se tuvieron en cuenta para esta operacion los pagos
que se realizaron entre el 1 y el 8 de septiembre de 2021, y que los hiciera la

sefiora BERNAL.

3-La suma $22.500.000, frente a este monto vale aclarar que siempre se dijo
que si no se aprobaba un incremento de la cuota ajustada a la realidad de los
gastos, era inevitable en algin momento la aprobacién de una cuota extra,
situacién que efectivamente se dio.

4-La suma de $200.048, tampoco es de recibo este valor como imputable a mi
apoderada, ya que también se desprende de las malas decisiones tomadas por
los copropietarios, quienes siempre buscaron pagar por debajo del valor de los
servicios contratados.

5-La suma de $2.000.000, suma que se desprende de la falta de flujo de caja,
por el incremento de cartera, que se diera a raiz de la pandemia, lo que obliga
a realizar la financiacion de la pdliza situacién (renovacion, valor y financiacion)
que fue socializada en la asamblea llevada a cabo en el afio 2021 y que fuera
debidamente aprobada sin recibir reparo alguno.

6-La suma de $5.000.000, como se dijo anteriormente en la contestacién de los
hechos, la pdliza se renové y en las mismas condiciones en que habia sido
aprobada desde el aifio 2020, rubro que nuevamente fue aprobado por la
asamblea (2021), sin reparos a pesar de las explicaciones de la revisoria fiscal,
de la dificil situacidon econdmica que tenia la copropiedad.

7-La suma de $3.670.000 Valores aprobados por la asamblea llevada a cabo
en el afio 2019, tanto en su monto como en la forma de pago.

8-La suma de $1.500.000, por concepto de auditoria, gasto aprobado por el
consejo de administracion, siendo innecesario ya que este documento carece
de valor legal y con el nada se puede probar.

9-Las sumas de $300.000 $1.817.052 por concepto de honorario y conciliacion,
gastos que como ya se dijo se efectuaron por el Conddémino por su cuenta y
riesgo ya que no cumplieron su finalidad (requisito de prejudicialidad y primera
demanda rendicion de cuentas.)

Para la objecion solicito que se tengan como pruebas especialmente las
siguientes:

1. Acta #51 de 2021, emanada de la Asamblea General de
Copropietarios.

2. Relacion de pagos efectuados entre el 1 y el 8 de septiembre de 2021.

3. Solicitud audiencia de conciliacién, su finalidad y la improcedencia de
la misma.

4. Auditoria, gasto improcedente ya que documento carece de valor
probatorio.

5. Copia de la inadmisién y rechazo de la demanda Juzgado 11 Civil
Municipal.



HECHOS Y RAZONES DE LA DEFENSA

EXCEPCIONES DE MERITO.

FUERZA MAYOR'Y CASO FORTUITO.

En este punto quiero presentar al despacho las Razones y excepciones en que
se fundamenta la defensa de la sefiora BERANAL DE ARANGO vy que tienen
sus raices especialmente en la fuerza mayor y el caso fortuito; para nadie es
ajena la situacion que vivio la humanidad durante los afio 2020 y 2021
pandemia (covid-19) y que desencadenaron en consecuencias ajenas a la
voluntad de la demanda, ocasionando que la administradora de la época
debiera asumir y liderar los diferentes procesos que estaban inmersos en la
administracién del conjunto, ya que si bien es cierto el pais durante varios
meses se vio abocado al confinamiento, la vida en general no se detuvo,
debiendo asumir de manera responsable la toma de decisiones y la renovacion
de contratos, como el de la péliza de dreas comunes y privadas; el cual se hacia
en el mes de marzo y frente al que no se podia dar largas en su renovacién
por ser esta obligacidn no solo de cardcter reglamentario si no legal.

" Entonces no entendemos de donde nace la necesidad de autorizacion que
tanto pregona el consejo y que debio6 tener la administradora para tal fin, de
que consultas y permisos habla la demandante, esta renovacion no daba espera,
y los diferentes procesos no se podian parar a la espera de las decisiones
legales y reglamentarias que de caracter nacional emitiria el gobierno, en
especial las que se relacionaran con la propiedad horizontal y sus obligaciones.

Entonces como poder endilgarle a la administradora una responsabilidad cuando
lo Gnico que se busco fue evitar que el Condominio se quedara sin proteccion y
que los riesgos que hasta la fecha se tenian amparados siguieran en la

normalidad.

Sin embargo no se puede dejar de lado la situacién de déficit presupuestal que
vivia la copropiedad y que venia de afios atrds, pero que se hizo mas evidente
con esta situacién (pandemia), que a todas luces no solo operaba como una
fuerza mayor, y que se salia de las manos de todos en especial de la
administrador, pero que hoy nos cabe preguntarnos, si en realidad para los
copropietarios hubo o0 no una afectacion real, porque tal y como se evidencia
después de la salida de la sefiora BERNAL, y previa la aprobacion de una cuota
extra, el recaudo se hizo evidente y masivo, como se evidencia del informe
presentado por el consejo de administracién de la época.

HECHO DE LA VICTIMA.

Frente a esta excepcion y siendo reiterativa, no se puede dejar pasar por alto
que los copropietarios del Condominio en el desarrollo de la Asamblea General
de C.opropietarios, aprobaron no solo el rubro de gastos sin mayores
cuestionamientos, si no que conocieron y aceptaron que con sus decisiones el
Fondominio iba rumbo a una crisis financiera inminente, no es cierto que los
informes se presentaran maquillados, es solo que como ya se expuso, en la
conte§tacion de los hechos de la demanda, el desconocimiento en el manejo
de la informacién financiera los llevo a una interpretacién errénea y amaiiada,
y frqn;e a la cual hoy buscan un culpable, desconociendo que la sefiora Ex
Administradora era solo la ejecutara del gasto, que el ordenar era la Asamblea.

Esl cierto que existen unos datos financieros adversos a la copropiedad y frente
?0 gi;l;?:;s n|0 hay una prueba irrefqtable de como se llegaron a los mismos,
ARANGO Iac:tl;l?' es que las acusaciones y el acoso a la sefiora BERNAL DE
que real ' Igaron a aceptar. una responsabilidad en un faltante de dinero

Y materialmente no ha sido probado, es decir que no existe un nexo de

Escaneado con CamScanner



A los perjulclos que se pregonan y las actuaclones o falta de

walidad ¢ Lt
caunall a1 Jas obligacionas por parte de la demandada,

cumplimlentos ¢

Lntonces no podomos olvidar que en esta  relaclon contractual hay dos partes,
de un lado eataba la wpnwn(ll.'mlu legal (Marta Inés Bernal de Arango) y de otra
ol Condominio Corezosy Fullpanes P.H. qulen era en definitiva quien tomaba
las decislones de cardcter financlero y administrativo, pero que tal vy como se
Jomuestra en sus diferentes actas, se limitaba a debatir como asumia sus
obligaclones cada vez pero menor valor, y de como aprobaha un menor reajuste
sobre o cuota de adminlstraclon, haclendo oldos sordos no solo a las solicitudes
y explicaciones de la administradora, sino tamblén del Revisor Fiscal, frente a
las consecuenclas que tarde o temprano esto conllevarfa, porque frente a los
gastos su cuestionamiento era nulo.,

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Como fundamentos de derecho me remlito a Articulos: 63, 1494, 1502, 1546,
1602, 1603, 1613, 1614 del C, civil - 18, 25, 28, 290, 368 y s.s del C.G.P -
50, 51 de la LEY 675 DE 2001~

PRUEBAS.

Solicito sefior juez, solicito que se tengan, decreten y practiquen como tales las
siguientes:

TESTIMONIALES:

CARLOS ENRIQUE CUELLAR, identificado con C.C # 10.257.480. (Revisor
fiscal)

Direccién: calle 51 #263- 56 barrio Arboleda. Correo electrdnico:
carrrigue@gmail.com.

Quien depondré sobre los hechos en que se fundamenta la demanda y la
contestacién de la misma, quien deberd dar claridad sobre los supuestos
faltantes en efectivo, y cudles son los soportes o pruebas documental que
arrojaron el mismo, si efectivamente o si evidencio la materialidad del hecho
al hacer los arqueos de la caja, o si por el contrario el supuesto faltante es
producto de cifras erradas y mal llevadas en la contabilidad.

Si llevo en su calidad de Revisor Fiscal del Condominio, al convencimiento a
la administradora del supuesto faltante, y en vez de tratar de esclarecer este
hecho fue quien le insistié en que ella asumiera el pago del mismo.

También dard testimonio sobre la continuidad en el déficit financiero, desde que
época venia, de las recomendaciones y de las medidas que le indico a la
coprqpiedad debia realizar (aumento real cuota de administracién) vy de las
demas situaciones que se desprendan de estos hechos.

ANA SOFIA ARISTIZABAL C.C 30.297.816 (contador). Direccién: Valles de la
Alhambra casa 34, Correo electrénico: sofyaristizabal@yahoo.com.

Quien como contadora que fuera del condominio, daré a conocer la forma como
se llevaban la contabilidad del condominio, de las inconsistencia contables, el
programa contable que maneja, su efectividad, de los pardmetros contables en
2"&1 fundamentp' los llamados de atencidn que le hacia a la sefiora BERNAL DE
ol mNaESQ, tcam?‘te)? de la diferencia abismal entre las cifras con las que ella inicio
aprobadJos e?qn ? e y el momento de‘Ia entrega, sobre los estados financieros
4 il d el afio 2020 y 2021, al igual que sobre el informe con corte a 31

Julio de 2021, vy los cuales deberd aportar como prueba, ya que estan en su

Escaneado con CamScanner



poder, y de los hechos que le consten o tenga conocimlento y que tengan directa
relacion con la demanda y su contestaclon.

OCTAVIO QUICENO TORO C.C # 10.215.165, Direccién: Carrera 22 A # 75-
K6 Bloque 5 Apto 301 CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES P.H. Quien
depondrd en especial  sobre la Informacién que se presento por parte de la
administradora y el revisor fiscal en la Asamblea General de Copropietarios en
jullo y agosto de 2021, acerca de las recomendaciones que afio a afio presentaba
en su Informe el revisor fiscal encaminadas a evitar el déficit financiero, §0bre
las condiciones aprobadas para la consecuclén de la péliza de seguro de areas
comunes y privadas y de lo demés que sepa y le coste sobre |0s hechos de la
demanda y su contestaclon, ‘

DOCUMENTALES.
Sollclto tenerse en cuenta las sigulentes.

» Dictamen de Revisoria Fiscal presentado en la asamblea general de
copropletarios llevada a cabo el dia 27 de julio de 2021,

» Actas de la asamblea ordinaria del 27 de julio y 10 de agosto de 2021.

« Apartes de los estatutos de la propledad horizontal CONDOMINIO
CEREZOS Y TULIPANES, y nombramiento de la administradora con sus
funciones y atribuciones (paginas 70 y ss),

» Funciones de la administradora, extraidas de los reglamentos de P.H
CEREZOS Y TULIPANES.

e Factura de cobro que estd siendo realizado por un contratista colaborador
Jairo Sepulveda, sobre trabajos aprobados en el afio 2019.

e Acta de entrega o de recibo de caja y banco del 9 de septiembre de 2021.
Informe de auditorfa de enero a agosto 31 de 2021, y que sirve de
fundamento de algunos hechos de la demanda, pero que no cumple con
los pardmetros minimos de prueba.

» Informe caja y bancos del revisor fiscal sep. 15 de 2021.

o Cuenta de cobro del abogado para la audiencia de conciliacion.

» Cuenta cobro y recibo de pago por concepto de auditoria de enero a
agosto de 2021.

Cuenta cobro y recibo de pago por concepto de audiencia de conciliacion.
Autos de inadmisidén y rechazo de la demanda de rendicion de cuentas
proferidos por el Juzgado 11 Civil Municipal.

e Comprobantes de egresos 9683, 9684, 9685, 9686, 9687, 9688, 9689,
correspondientes a los pagos efectuado por la sefiora Bernal entre el 1 y
el 8 de septiembre de 2021.

» Copla del acta #49 de 2019.

PERITAZGO

Sefior Juez solicito con todo respeto se sirva decretar la practica de una prueba
pericial a fin de determinar: 1- La materialidad de los saldos en caja, durante
el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2021 y el 30 de agosto del mismo
afo, como se evidencian los saldos si en realidad lo hay, como se llega a la
conclusion de los mismos, cual es la metodologia empleada y la documentacion
qnalizada, plasmando en su informe las conclusiones de los hallazgos, de tal
firma que no den lugar a la mas minima duda.

Las causa en la variacion del valor contentivo en el fondo de reserva presentado
y aprobado en la asamblea del afio 2020, con corte a 31 de diciembre de 2019,

\Cfleelzxéglfr que se menciona por la demandante como existente a 30 de agosto



Para llevar a cabo la prueba solicitada, de su despacho el nombramiento de un
perito, para quien ruego darle posesién y sefialarle sus honorarios, de igual
forma solicito respetuosamente ordenar a la demandante poner a disposicion del
perito la documentacion requerida para este fin y que reposa en su poder.

Fundamento esta solicitud de prueba en el articulo 234 y ss del C.G. del P,

ANEXOS
Todo lo mencionado en el acapite de pruebas.

Poder debidamente otorgado.

NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado de la parte demandada recibe notificaciones en la
carrera 23 No 42-58 de esta ciudad. Email.

adriana rodriguez345@hotmail.com. Cel 3127304778.

La demandante y su apoderado reciben notificaciones en las direcciones
consignadas en el escrito de la demanda.

Con el debido respeto,

T.P.: 120.108 del C.S.dela ]



Sefor
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES.

Eo S’ D'

PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

MARTA INES BERNAL DE ARANGO, mayor de edad, con domicilio
vecindad y residencia en Manizales, identificada con cédula
de ciudadania« 41.588.599 de Bogotd D.C., por medio del
presente esgﬁito manifiesto que confiero poder especial,
amplio y suficiente a la abogada ADRIANA MARIA RODRIGUEZ
SEPULVEDA, mayor de edad, con domicilio, vecindad y residencia
en Manizales, identificada con cédula de ciudadania No
30.336.317 de Manizales, y portadora de la T.P. No 12@.168 del <
C.S de la Judicatura, para que presente contestacion de 1la
demanda y surta todas las demas actuaciones que se promuevan
dentro de la demanda de Responsabilidad Civil Contractual,
instaurada por el CONDOMINIO CEREZOS Y‘TU;IPANES, identificada
con el radicado No 17601-40-03-005-2022-000815-00 del Juzgado
Quinto Civil Municipal de Manizales. '

La apoderada queda con amplias facultades inherentes al
presente mandato, consistentes en conciliar, asistir a las
audiencias programadas por su despacho, transigir; desistir,
sustituir, y reasumir este poder de conformidad con el articulo
77 del Cédigo General del Proceso ademds para recibir sumas
de dinero, cheques, tachar documentos y testféos, presentar
pruebas, y realizar todos los actos que estime convenientes
para los intereses de la demandada.

%J@? A e A

MARTA INES BERNAL DE ARANGO

No 41.588.599 de Bogota D.C.



’ A Y CONTENIDO D
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 v Decreto 153905:;%52T0 PRIVADGQ

DILIGENCIA DE Recomocmmh

de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el och
da7022)f en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Manizales, comparecié:
nificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 41588599 y declard que la
‘ .ento es suya y el contenido es cierto.

© (8) de marzo de dos mi

S m
MARTA INES BERNAL D\‘
firma que aparece en «

I
Ytido>

n0Om8qxinnjmo
08/03/2022 - 08:40:25

~onforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cot
iométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos d
egistraduria Nacional del Estado Civil.

corde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus da
ersonales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Est:
ivil.

ste folio se vincula al documento de poder signado por el compareciente.

\

CLAUDIA MARCELA GRANADA MARIN

Notario Segundo (2) del Circulo de Manizales, Departamento de Caldas - Encargado

Consulte este documento en www.notariaseqgura.com.co
Numero Unico de Transaccién: nOmM8qgx1nnjmo
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| omparecid la seflora MARTH Y INES BERNAL DE ARANGO ; nay
| / )
ledad, vetina de la ¢ 1uded de M.-aun;aluq, de estad /
< y
ANasada, habil para contratar 4 obligarse, identificada a
de LC. # 41.588.599 expedida en la ciudad de Bogota, / vy
%ANIFESTOI PRIMERO: Cue en el otor gamiento del presente

}nstl'umento obra an su /du:)én de Admxnxstradora Y P

ég}anto como Representar e legal del CONJUNTO DE PROPIEDAD 6:
\HORI.LDNTAL denomxnado C(J DOHINID LOS CEREZOS jblcado en ésta /i)
tg)t;udad de (ganzzalss, “ompuesto de dos unidades que soﬂ7 4L
S;Ed:.flcxo Los Cerezos Yi:EBdificio Las FPalmas, o unxdaﬁes B y ' ] 6’
§§Fonstru;do sobre;, un lote de terreno identificado con.los # ‘ $
QD&5~56 Y. 75-46 fr la carrera e 15 unidad B o Edifxcxé L;;—dég
:>t;rezos Y gon los numerosli m36, 75;34; 75-3g, 5—36, 20 QMT 8

F75 PR PR e T P VT EdATe30 Ll au F‘alma:. :

alidad que acred&tsréagiédﬁiéradféh}}é;”de igs Actas # 7 Ca

éifacha 26 del m;;‘aermérzo de 179934i7ﬁ SSHends

cual

ué autor;zada uy :omlslonada la Junta Admxnxstradora para

rocedsr a la.designaciéi7ﬁsl Admxnxstrador,

/Z desxgnac1on-¥ue
) Acta. # 114 de fecha E del mes de abril [ de

) correspondxente a, la reunxon - de .la Junta . de

~8suscribir éste 1nstrumento,.‘debidamente"

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO |
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! rop LA
1 at ultada por 1a Asanb le&a £ty Ac dinav ia e cop pistari
/ . y onst
celebrada el dia 2B del mes de al iy o 1.9 A ‘/\ como | ' R
en el acta de 1a mencit wada Yeunian, acta que an copla
| \
\ e
auténtica y &n 10 |\"|‘\'n‘.'r. tambhién |\|‘.Q‘rrn\\l—\ como PAar »
\
)
‘1”’;’(]\.‘.\\\"‘ de ésta es ftura y para aue ohre en \an coplans
\ \
gque de ella 1leguen a sey sxpedidas en todo tiempo. SEQUNDO 1
!
pue el Con junto descr 1to fue sometido al egimen de p7 opiedad Propo
t < 7 / =
Hor izontal por medio }h- \'a E. PJ/W Hig vrorgada el dia 18 da«l Sigu
| : & {
| mes de febrero de 1.982 en 1a Notari f1a. ({n Maniyzales, Pals
t /
escritura en su npnrtnnidnd \Pulqtrudn en 1a Oficina de con
L
Registro de instrumentos pablicos del Cireculo de Mariizales, luc
- —
|al folio de matricula ynmobiliaria ® 10040039078 dque gg 8] =1
1o

|folio mayor, VY A& los folios de matricula jamobiliaria ® 100=

—— i : e - -
00uBsSA3 al # 100-0048604 . TERCERO: Que obrande en la calidad

\1ndicada y conforme a las autorizaciones a ellas conferidas,

a escritura a solemnizar una

r————'____

|
procede por medio de ést reforma

R ———

—

| introducida al reglamentc del condominio © reglamento de
— - - —

\

| TS i : i
\propiedad horizontal, reforma en virtud de la cual, de
—————————— —————— - — - - |

dispuesto/‘; la Ley 16 de 1.969 y én el D.
— N RS
rizontal al regimen |

conformid con 1Z

1365 de 1.986, 'se somete la Propie ad Ho

regulado por las mencionadas normas Yy mediante el cual

sujetan las areas destinadas al uso ©O sgrvicio comian de todos

R e e B0 S0 - o E § e

o parte de los propietarios de las unidades de propiedad

-

‘exclusiva o particular al dominio de la persona juridica que

constituye 1la propiedad horizontal y se modificén otros

articulos- CUARTO: Que de conformidad con 10 resuelto por 1la

Asamblea General de Copropietarios y las autorizaciones

conferidas a la Administracisén para la correcta Yy completa

de las normas modificadas, solemniza ehtonces 1a

de 1los Articulos 248§ & 26 Literal C), 29

Literales D). y-N), @32 # 3, 33, 41, 47, 5B, B4, 55, 60 ¥ 12,

redaccieén

reforma

61,  bBs 63 A B Yy ¥ 16, &b y 72 de) mencionado| reglamento

s [ s 3
\.contenidos en la escritura por medio de la cual se adopte,

, , 5 ey 1




i 4

Seiprvate Nictinet Rt > ﬁﬁ,J,
W/?Asra

articulos que guedaran asi: ARTICULOW
3o, NOMBRE El condominioc al que se [}
—%
refiera el presente reglamento, i
D
1

/continuara denomindndose CONDOMINIDO LOS |f

"”\Il 0w
AL
I

%# CEREZDS, PROP IEDAD HORIZONTAL , constituye

una. FPERSONA JURIDICA distinta de los

ropietarios individualmente consideradas y. se compone de las

siguientes unidades; Edificip Los Cerezos Y Edificio Las |

0
e |

'ilmas P unidades B Yl e La persona Juridica que asi s
7bﬁstituye . esta domiciliada en.-Manizales, ng tiene Animo de

lucfo; deber4 cumplir y hacer FUumplir la Ley vy el reglamento [

e Propledad Hor:zpntal '7adm1n1strar correcta Y eficazmente |

log bienes de uso o Servicio.coman Ys , ©n general, EJETCEF la

ireccién, admxnxsttaczpn y maneqo de los 1ntereses comunes

‘,;,\\77\,,, —— ———— _‘——_1
FEQJBtro Yy -la ,cartificacién sobre‘.su existencia Yy
R e U DN | S e e e e T S
eRresentacign legal._ cnrresponde -4l  Alcalde Mayor de

s LR e ¢ ——— 7 AR TER S

anizales., .ARTIEULD,‘S=. CASOS ND_,PREVISTDS: Los. casos
S, ’ o T e vt [ Dl v ]

oncretos N0, previstog_e wéste.reglamentp, Se. regulardn de

e B e Vo i 4 i RN, |
cuerdo con,la,leyﬁlﬂe_de.1.998._,la,ley_lb,de‘1.985, el =D

13465 de. 1,986 Y . subsidiariamente,~,en,armonia con. las demas

; SR ‘“‘““‘f‘—‘““—““‘***“““‘f“' 3 -
xspos;cxonep. lggales que regulan, 51tuac1ones semejantes.

ARTICULD ﬁlLPRDPIETQRIDS,Y TITULDS=<‘El.lote,de‘terreno y los

Fdificios . en el levantados.-.fueron;adquifidos.y construideos

POK- &1, { Dy, ﬂNéstor_‘Buittggo,.Trujillo.,.Las \Unidades de

aropiedad.‘ exclusiva o particular,-queA_hacen, Parte del

Condominio Los Cerezos,_ Propiedad.Horizontal Pertenecen hoy

1echas,-por “elﬂconstructor Y por. Propietarips pDStETlDTES-
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r —

’Eresuéuesto aprobadoe  por la respectiva asamblea Yy lan
extraordinarias que éste drganisht decrete. Bi pasadps éstos
_iffﬂce (15 dxa§ el copropietaric no ha cantelade el valor
|correshaHaledl ' debefd 'plgar,” ‘ademds de los intereses

moratorios y a titule' de 'HERA,

-

LR |

una' ' mdl'ta igual al eginco por

ciento (5%) del valor de la cuota en mara, sancién que se

liquidara pbr cada mes de mora Y. proporcionalmehte, por

fraccidn de mes. PARACRAFD' Transcurride un mes 'contado desde

la fecha en que el copropietarlo debia pagar 1a cuota |

cobrada, se causarén y liquxdarAn xnterESES moratorios a la

tasa del tres por cxento (3%) mEnsual por ' cada periodo

mensual y, proporcionalmente, por fraccion de mes . ARTICULO

29. PROHIRICIONES A LOS PRDPIETARIOS' Ademés de 1a8'

| 1imitaciones gque enumeran la ley 182 de 1948, 'la ley 16 de

11.985 .y los ‘'decretos reglamentaries Y’ disposiciohes
| e —————
Lvalidamente adoptadas por la Asmablea General de
propistaries, les serda prohibide espetialmente ‘a los

ST TS R DA Co R e

propietarios de &stas Areas privadas: LITERAL D): Introducir

en 1las unidades de propiedad privada modificaciones o

|
|
- e
|
1
|

| reformas nor altorizadas por las autoridades locales 'y 1a&

Asamblea de Copropietaries. LITERAL N): La fijacién de

avisos de cualquier naturaleza gue den a las vias pablicas'd

=

puer tas de entrada a las unidades'ﬁpﬁivadas,‘ salvo

]

en las

b

autorizacién de la’ Junta Administradora,’ 1a tual ‘podra

o st

o B  O  r L— e

junta catalogue come antiestéticos. ARTICULD 32. # ay

—
VENTA DE UNIDADES PRIVADAS: En el casc de venta e
———-_—___________._.______________.___;_#__________,______

transferencia de un apartamento o un local, ' su 'prbpietafid

queda cbligade a: 3) Ceder al nuevo adquirente ' su derecho o

participacién en la perseona juridica ‘que 'constituye '1a

propiedad horizontall 'de tonformidad con 1a certificacieén que

expedirad el administr

rdenar que se retiren o cambien équéllos‘avisds que la misma‘|

ador. ARTICULO 33. MANEJO DE LOS FONDDS /|

—1

&Los fondos, salvo 1a suma prudencial que se fije por 1la Juht}

J T !




se

Administradora para caja menor ,
manejaran en cuenta corriente abierta en
a1l gdn Banco de la ciudad, a nombre del
Condominio Los Cerezos, Propiedad
%l Horizontal cuenta que debsri ser manejada
con las firmas regiastradas del Fresidente
& del Vicepresidente : del Consejo de Administracidn Yy del
bdm)nistrador del Condominio. Los cheques deberan llevar, al
heno-, dos (2) devlas trea (3) firmas registradas. ARTICULD

e
41. DISPOSICIONES .GEMERALES EN RELACION CON:LOS ' BIENES DE USO

0. PROPIEDAD/ OCOMUN: .Son ibienes de juso o' servicioc comdn

f—— — — ] —— — e + - —
aquellas Areas y bienes destinados al uso o servicio de todos

los propietarios del condominio y cuyo dominieo pentemnece a la ‘
e 2 - ~ e | — = = Ao ot

Pernsona -Juridica que.constituye la propiedad Horizental. Los

bienes : . destipados, al uso o.servicio ceman .del Condominio,

mientras conserven. éste, cardctar, : ;son .inalienables e |
indivisibles - .separadamente 'de; los  bienes. de ., propiedad
pxclusiva jo particular. i Por ello, en . toado caso:.que envuelva

traspaso, cesidn, - gravamen, disposicién - o:-enejenacisn en

rualquiern  forma.  ide-laos-bienes . de  propiedad exclusiva, se

pntenderan rincluidos los . derechos.: o : porgentajes de
participacidéni i del -propietario ren -:la  persona ;. .jucidica.
PARAGRAFDV.PRIMERﬂz:nm LtajirAsamblea | 'de . .copropietanios, povr

mayoria que represente por. lo . menos.las cuatro quintas  , (4/5)

partes . de los. .votos que:la - integran, podrd desafectan.del uso

b (servicio.comdny, . rlos bienes que . no . resulten necesanios. para

tal fin: y proceder a'su.divisién qo enajenacidén si convinierne;

En i réste . caso: se .protocolizardn . con. la  carrespondiente

pacritura, «rlac decisién| de la Asamblea. y.- /la.cautorizacién

T

‘obtenidar de parte-de:.lai0Oficina-de:Rlaneacién Municipal del

T
Municipio desconfermidad con:le;dispuesto. por. el Articuloc 2o.

el . Decreto: :1365 de:1.,984.:.: Los hienes.de usc,o0..-servicic

Comdn; i para- - los (fines ;. .del:imejor .- :servicio-:-a-. los
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DIAGNOSTICO FINANCIERO Y CONTABLE DEL
CONDOMINIO LOS CEREZOS PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nit. 890.805.889-5

Realizado por: Maria Soranlly Restrepo Londofio
Administradora de Empresas



Manizales, septiembre 28 del 2021

Sefiores

CONSEJO ADMINISTRACION

CONDOMINIO LOS CEREZOS PROPIEDAD HORIZONTAL
Att: Sra. Beatriz Eugenia Robledo Villegas

Presidenta del Consejo

Ciudad

Referencia: Diagnostico financiero y contable del 1 de enero al 31 de agosto del 2021

Cordial Saludo,



DIAGNOSTICO FINANCIERO Y CONTABLE

El presente diagnostico de los Estados Financieros del CONDOMINIO LOS
CEREZOS PROPIEDAD HORIZONTAL identificado con el NIT 890.805.889-5 del 1
de enero del 2021 al 31 de agosto del 2021, no se ajustan a la realidad de la situaciéon
financiera.

1. La administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas y Principios de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno de la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones errébneas de importancia; seleccionando y aplicando politicas
contables apropiadas.

2. La responsabilidad del diagndéstico es expresar una opinion sobre estos estados
financieros, con base en la revisidn contable, apegadas a Normas y Principios de
Contabilidad. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi
como planificar y realizar la revision para obtener seguridad razonable sobre si los
estados financieros estan libres de representacion erronea de importancia. También
incluye evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion
general de los estados financieros.

Por lo expuesto en el diagnostico los Estados de Situacion Financiera y Resultados
del periodo comprendido del 1 enero de 2021 al 31 de agosto de 2021 NO presentan
RAZONABLEMENTE la situacion economico-financiera del CONDOMINIO LOS
CEREZOS PROPIEDAD HORIZONTAL, los mismos que presentan errores u
omisiones de cardcter significativo.

Manizales, septiembre 28 del 2021

M52

Maria Soranlly Restrepo Londofio
Administradora de Empresas
c.c. 30.301.768



ACTIVOS

El activo se encuentra conformado de la siguiente forma:

CODIGO CUENTA AGOSTO 2021 | AGOSTO 2020 | VARIACION VARIACION
ABSOLUTA RELATIVA

11 Disponible 21.955.644 11.629.106 10.326.539 88,80%
13 Deudores (Cx C) 34.712.962 26.810.700 7.902.262 29,47%
15 Propiedades plantay equipo 3.997.920 3.997.920 0 0,00%
17 Diferidos 12.386.890 12.953.801 -566.911 -4,38%

TOTAL 73.053.416 55.391.527 17.661.890 31,89%

COMPOSICION DEL ACTIVO
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11 13 15 17
B AGOSTO 2021 AGOSTO 2020
Disponible:

En el proceso de auditoria de la partida de efectivo y sus equivalentes, se realizaron
los siguientes trabajos de auditoria:

Se verifico la existencia de las operaciones registradas en los recibos de caja fisicos y
contabilidad.

Revision de las conciliaciones bancarias.

Revision de los pagos realizados mes a mes.

HALLAZGOS:

e Se evidencia recibos de caja cuando se traslada dinero del banco a la caja o de
la caja al banco.
e Losrecibos de caja relacionados a continuacion, son contabilizados saliendo de

caja e ingresando al

banco, lo anterior corresponde a consignaciones de




copropietarios que se encuentran fuera de la ciudad y estos fueron consignados
a la cuenta de la administradora.

NO. RECIBO DE CAJA FECHA VALOR
RC-032146 31/05/2021 300.000
RC-032207 31/05/2021 300.000
RC-032208 31/05/2021 80.000
RC-032224 1/06/2021 200.000
RC-032382 30/06/2021 400.000

e EIRC-32004 del 31 de marzo por valor de $390.000 ingresados al banco, tiene
una partida crédito saliendo de caja y debia ser al copropietario B2101.
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Ao (2] Mes Semana (] < 2021 > | Usuania [ 20N Tm doc. 1 Tipope. I [Reg. 200 ez
ZCONDOMINK - 1Sede principel - Z/092021 - [Je = » || ADM

£ Escribe agui para buscar

e El recibo de caja No. 32262 consecutivo mes de junio quedo contabilizado con
el consecutivo No. 32263, el cual se observa en la contabilidad dos veces.



ngsi: . e 23V u e
Biko  Codsbidat  Facsarcin  Adciomsies 0-~x
J Modbicn (AOphee = oo Cotroge compiata o P 4 o
© Yusew o4 A = | [ s o
Vet 38 B PR - L L iy o | e Retrmscan Fve s e e
Oversiin [ [ Opesomes Companiion | rtans
DB
Tetades. pagon y cobeon
Tt pagede Todl i
R e ncowss Aotamarts X1 Sloae 3 (CANC AOMON 0 14700020 wonm v 0 ¢
H
W W Ao Aot 1 By § CANC ADMDN JUN0 1950050 %00 ¥ 0 ©
g Wikn ACERZST Awtamares 21 thoaun 4 CANC ADMON AGTO Y SEPTIEMBRE 2020 120 000 6 Ron® v 0 0
Wy non nome Ipatanarts 101 Bloga 4 CANC ACHON WaD. manm monm v 0 o
Y won Aooxs outsmarto X0 Bam 4 CANCADMON X080 Mo moanm v 0 o
H
R e Acoms ot X2 Bioam ¢ CANCADMON 200 00 o0m v 0 o
2 )
Wn ACERND Rowtamerts X0 thigm CANC ADMON 2080 o wanm v o0 8
H
Q Nikn ACELNA Asutamarto 1 Boam § CANC ADMON XD o v 00
L
R e ncowss Aot 202 by | CANC ADMON MOD 1some v 0 o
WY non Ao gt 1 W CANC ADHON WAYD ¥ A0 N5 om0 W@ v 0§
Wy man ncome Aoatamarto 02 Boam & CANC ADMON 00 M 0w Mmwm v 0 @
g xom ncox Aowsmarto 201 Bogm T CANC ADMON X000 200 00,0 wonm v 0 0
I R woe Acexss Aot SI2 tscm ! CANC ADVON SN0 mom 1000 v 0 o
H
R wae Acown Apatamarts 101 Bloan 3 CANC ADMON WARZD 7,000 7000 ¥ 0 ©
Q N ACOZN Aowtanants 101 Biaie 3 CANC AOMON ABFR. 7 o020 wmm v 0 o
Wy wan ncoun Aowtamerts %1 tham ) ACHON DL O A DIODAL 2630 1000000 1000000 ¥ 0 @
H
W o ncomn outsnarts 6 Bogm s CANC ADMON 20 W wam v o 8
H
Q Whn ACER2TS Soatamerto N2 thoe ) CANC ADVON A0 1o 190mw ¥ 0 o
& e nceun ot 601 o § CANC ADMON A0 100020 1%omw. v 0 @
2
Sornane ()« 3601 » | Usanne () AN Tpoooe [ Tooepe (1 P
VSete penceal - Z3ONR1 - | fe < 351 ADMN Hg (1) - [locw hew ot 12,183 | O Potca vgente 4, -

|
?ii

Excribe aqul para bscar

Se evidencia que el RC-32183 del apto B1701 no

afecta la cuenta del

copropietario, se contabiliza saliendo de caja e ingresando al banco. Lo anterior
es dinero que el copropietario paga de intereses por mora de la administracion.
Para realizar la contrapartida completa se evidencia el comprobante de egreso

No. 9593 donde se debita el pago de estos intereses.
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1D Recibo de Caja # AC-032183, Fecha: /032021

Totales. pagas y cobros
vido

flcona 221 Mimera Tesearo principal (nombie) Total pagado Vol opmracidn
FYE bpatanarta 12 Bbcn 2 Operacien_Opones_Ayuds @ v 0 0
H [T T ————"—
B o Aoomss ipaiamerko 302 Blecue 3 2 0m00 18200000 ¥ 0 0
1 Pargal $ 000
Q Ay RCAEASS panamerto 112 Blaue & . i 2410000 Mwon v 0 0
1 Uiguidackia de mnpuestos, descuentss y otras cargos =FoNNrIZE®*&0
E% N RO Aputamarko 202 Bhaa § e de chlcde roey & 5 0000 1000 ¥ 0 0
1 o, Concepio hquidacdn Valor base  Porcenta) Vabor cakc.? Observac
(SR Bostamerto AT Bk § s = * 1550000 e
gy o Aooze pstamert 102 Bkaue 3 . 1220000 1mIom v 0 0
ﬁ% 31May RCAINES Apartamerio 802 Bloaue 4 ; 187 000100 18700000 ¥ 0 0
g My RCTRAES ipttamerto 202 Blue [ v oo
1 B v
Ry e Acome e “oo o
| B e Aoawico pstasanertn 202 Bogus & = voo | TR 19100000 M ¥ 0 0
Elecivo (canl #1 10000000 -
| (L bpstamera 301 Bhaue 3 Ry B = 70000 waom ¥ 0 0
G e ecamn PR——— L — e maom v 0 0
Bg o Acomn s ST1 Bloaue 4 15400000 10000 ¥ 0 0
Q ey RCTRAT ipsnamerto 1 bocpe 1 56000 00 1000 v 0 0
E% My RCOTTS Aputamarto 402 8kaua 1 Ttal egetiada o) 1800000 1BO000 ¥ 0 0
By e noaem Bostamerto 611 Bhae s Forma de cobro $000 1570000 wam ¥ 0 0
i% NMy RCOITT Aputamerta 702 bogas 1 e |98 Gancelar 42 gntesior S T-— 20000 100w v 0 0
Q 1My RCAINTE Apartamerio 407 Bloave 1 CANC ADMON A8RIL 156 000100 19800000 ¥ 0 0
g My RCORITS ipatomerto 112 tlocue CANC ADMON DIC201S 126,000 W00 v 0 0
q ki RCA2AE0 Aputamerso 302 Blocpe & \CARC ADMON MeYT 16900000 10000 v 0 0
g Q My RCOING Apstamerts 71 Bhaus 1 ABONO ADMON 2019 CANC INTERESES oo
5
#iva (2] Mes O Semana [ < 221 > Usuaria (] ADMIN Tipe doc. L1 Tipope. I [Reg. 4o ez

2CONDOMINK - | 1:Sede principal - |31/08/2021

£ Escribe agui para buscar

> o1/ 20 ¢ (1]

- [voeal -

Contapyme R8.15.28

| © poicavgeme 4, -




gar;zzm; =

Bisco  Comtabiided  Factuscién  Adiciorales  Cons Mayory balances . W - - x
e 10V - resesr
Desde 101/202 ke Rk T Organiaar @ 0
Mesta JUDW2021 - | Contabifzacion Local - @ | ] Cuardr
[ Apuda | Cemar
[CFiltro svanzsds Buscar similares [] ) bmprimie
Fitro Buscar Pincipal Configunscién | Ayuds | Vertana
Consulta de movimiento de cuentas auxiliares
[Facha docuneric - [Docuneris [No Cheaue [Detter ok B [Detate
© 23651501 - Honorarios 3
H iones _Ayuda
<! 30336317 - ADRIANA M
I T 1. doc: [0 D, 8883 Fecha (200520 Cloemepes: -+ datos
[ | 52 Coake [ADFINA MARIA RODRIGUEZ CANC INTEAESES COBARURII| Lo
| |~ 23809501 - Otros Terem: [HRNT
= 30336317 - ADRIANA MARIA RODRIGUEZ SEPULVEDA Lista de cuentas por pagar
[l awesam ceoss 430000000 11 2
SUmsE ACawes Simmm o, Cuenta por pagar Sddoochol  Vdorabme  Hvosdo Cad. vendeder Obervacores
[ [ -
_— 2
$ 3000000 100 mm| 5
P
5
G
7
s
B
w0
u
1
1
1
Tord sekdos 000 o beres 2000 5
= Identificacin de la cuenta te cartera 3 Conceler =or b Siguente o Finalizar
10000000 10200,
Fitros aplicados: Avanaad |Reg. Sée 3

2CONDOMINIC - | 1:Sede prncipsl - 31082021 - |fe « > ) ADMIN ¥y [T] * |Local-M0F ContaPymerR. 15,28 | O Pélizavigente &y -

P Escribe aqui para buscar

Se evidencia que el consecutivo de los recibos de caja y de los comprobantes
de egreso no es llevado adecuadamente ni por fecha de creaciéon ni orden
cronoldégico.

Se evidencia que el recibo de caja No. 32188 del apto B7202 no esta
contabilizado al copropietario, este se registré en anticipo por la nota contable
NT-2104004. Se anexa pantallazo de la contabilizacion.
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No se contabilizan los documentos anulados en la contabilidad.



e El recibo de caja 31923 del apto. B2101 se contabiliza a anticipos por valor de
$186.000 y aprovechamientos el valor de $138.000, en el concepto se evidencia el
detalle de administracion y agua y luz.

e Elrecibo de caja No. 32187 quedo digitado con el No. 30389

e El recibo de caja No. 32188 quedo contabilizado con la nota contable NT-
2104004

e Consecutivos de recibos de caja que no se evidenciaron 31878-31887-31888-
31917-32135-32142. Y el rango del 32467 al 32477.

e Se evidencia contablemente el ultimo dia del mes un rubro representativo en
caja, dinero que no se ve reflejado en las consignaciones del mes siguiente. Se
anexa informe de los saldos de caja desde diciembre 31 del 2020 a agosto 31

del 2021.

FECHA SALDO EN CAJA
31/12/2020 5,595,101
31/01/2021 6,940,194
28/02/2021 9,540,865
31/03/2021 13,325,026
30/04/2021 15,324,620
31/05/2021 15,328,205
30/06/2021 14,656,676
31/07/2021 20,730,855
31/08/2021 20,180,565




e Se anexa informe de los saldos del banco desde diciembre 31 del
2020 a agosto 31 del 2021.

FECHA SALDO EN BANCOS
31/12/2020 934,345.04
31/01/2021 755,183.81
28/02/2021 2,711,905.21
31/03/2021 838,599.78
30/04/2021 188,914.22
31/05/2021 582,695.11
30/06/2021 707,382.87
31/07/2021 891,213.59
31/08/2021 1,775,079.41

e Contablemente se evidencia que, habiendo dinero en caja, se hacen retiros del
banco para realizar los pagos en efectivo. Se detalla a continuacién informe de
retiros.

Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

31/01/2021 NT-2101003 600.000 15-ene

31/01/2021 NT-2101003 600.000 26-ene

31/01/2021 NT-2101003 600.000 29-ene

31/01/2021 NT-2101003 400.000 29-ene 2.200.000
Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

28/02/2021 NT-2102002 3.000.000 8

28/02/2021 NT-2102002 300.000 15

28/02/2021 NT-2102002 200.000 15

28/02/2021 NT-2102002 600.000 12

28/02/2021 NT-2102002 600.000 12

28/02/2021 NT-2102002 200.000 24

28/02/2021 NT-2102002 600.000 24

28/02/2021 NT-2102002 400.000 26 5.900.000




Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

31/03/2021 NT-2103003 500.000 1

31/03/2021 NT-2103003 460.000 11

31/03/2021 NT-2103003 300.000 12

31/03/2021 NT-2103003 600.000 15

31/03/2021 NT-2103003 600.000 17

31/03/2021 NT-2103004 500.000 31

31/03/2021 NT-2103004 300.000 31 3.260.000
Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

30/04/2021 NT-2104002 1.700.000 7

30/04/2021 NT-2104002 400.000 12

30/04/2021 NT-2104002 500.000 15

30/04/2021 NT-2104002 500.000 15

30/04/2021 NT-2104002 300.000 19

30/04/2021 NT-2104002 3.400.000 21

30/04/2021 NT-2104002 700.000 27

30/04/2021 NT-2104002 1.000.000 30

30/04/2021 NT-2104002 500.000 30 9.000.000
Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

31/05/2021 NT-2105002 2.200.000 10

31/05/2021 NT-2105002 1.000.000 20

31/05/2021 NT-2105002 200.000 20

31/05/2021 NT-2105002 500.000 28

31/05/2021 NT-2105002 500.000 28

31/05/2021 NT-2105002 1.000.000 31

31/05/2021 NT-2105002 200.000 31 5.600.000
Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

30/06/2021 NT-2106002 2.000.000 2

30/06/2021 NT-2106002 2.700.000 15

30/06/2021 NT-2106002 800.000 21

30/06/2021 NT-2106002 1.200.000 23

30/06/2021 NT-2106002 900.000 29

30/06/2021 NT-2106002 100.000 29

30/06/2021 NT-2106002 460.000 30 8.160.000
Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

29/07/2021 NT-2107004 500.000 29

29/07/2021 NT-2107004 1.000.000 29 1.500.000
Fecha documento| Documento Débitos Fecha Retiro| Total Retiros Mes

31/08/2021 NT-2108003 2.900.000 31 2.900.000




Recomendaciones:

Los recibos de caja se deben de realizar solo cuando ingresa dinero al banco y
excepcionalmente cuando se reciba efectivo de los copropietarios.

Los traslados que se realicen de caja a banco o viceversa se deben realizar por
nota contable.

Los documentos anulados: recibos de caja y comprobantes de egreso, se
deben registrar en la contabilidad, asi se tiene un mejor control de todos los
documentos.

Los copropietarios deben consignar directamente a la cuenta del banco y no a
la de administradora.

Las administraciones deben ser consignadas directamente a la cuenta de la
copropiedad, no se deben de realizar pagos en efectivo.

Lo pagos a los proveedores o servicios se deben realizar por transferencia
electronica, no se deben realizar pagos en efectivo.

La fecha del recibo de caja debe ser la que el copropietario pague la
administracion, y debe ser contabilizada con esta misma fecha, se debe tener
presente el orden cronoldgico tanto de la fecha como la del consecutivo de los
recibos de caja, lo anterior debido a que la caja contablemente se ve negativa,
siendo todo lo contrario. Ver Anexo adjunto.
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Deudores:

Se circulariza a todos los copropietarios de la Copropiedad a agosto 31 del 2021, esta
circular se entrega fisica a la Presidenta del Consejo. A la fecha se tiene unas cuentas
por cobrar de $34.705.625. La cartera tiene una rotacion de 58.14 dias.



NO. APARTAMENTO SALDO OBSERVACIONES %% ENDEUDAMIENTO
APARTAMENTO
B7502 Apartamento 502 bloque 7 6.923.300,00 |proceso juridico 19,94863945
B1701 Apartamento 701 Bloque 1 4.568.900,00 |proceso juridico 13,16472474
B5302 Apartamento 302 bloque 5 2.642.000,00 7,612598822
B2201 Apartamento 201 Bloque 2 2.461.800,00 7,093374633
B4301 Apartamento 301 bloque 4 2.355.000,00 6,785643538
B7402 Apartamento 402 bloque 7 2.057.800,00 5,929298205
B8501 Apartamento 501 Bloque 8 1.540.800,00 4,439626141
B6101 Apartamento 101 bloque 6 1.115.500,00 3,214176376
B2302 Apartamento 302 Bloque 2 964.800,00 2,779952817
B7401 Apartamento 401 bloque 7 939.700,00 2,707630247
B2402 Apartamento 402 bloque 2 884.800,00 2,549442634
B8601 Apartamento 601 Bloque 8 740.800,00 2,134524303
B8602 Apartamento 602 bloque 8 705.800,00 2,033676097
B5301 Apartamento 301 Bloque 5 649.300,00 1,87087828
B1501 Apartamento 501 bloque 1 592.900,00 1,7083686
B6102 Apartamento 102 bloque 6 533.200,00 1,536350375
B8302 Apartamento 302 Bloque 8 495.900,00 1,428875002
B2202 Apartamento 202 bloque 2 388.800,00 1,120279494
B6201 Apartamento 201 Bloque 6 388.800,00 1,120279494
B4101 Apartamento 101 Bloque 4 213.200,00 0,61430964
B4102 Apartamento 102 Bloque 4 208.000,00 0,599326478
B3202 Apartamento 202 Bloque 3 201.800,00 0,581461939
B1202 Apartamento 202 bloque 1 199.900,00 0,575987322
B4401 Apartamento 401 bloque 4 198.900,00 0,573105945
B2602 Apartamento 602 Bloque 2 196.800,00 0,567055052
B3402 Apartamento 402 Bloque 3 196.800,00 0,567055052
B7301 Apartamento 301 bloque 7 196.800,00 0,567055052
B2501 Apartamento 501 Bloque 2 193.800,00 0,55841092
B2601 Apartamento 601 Bloque 2 193.800,00 0,55841092
B1302 Apartamento 302 bloque 1 192.700,00 0,555241405
B1502 Apartamento 502 bloque 1 192.700,00 0,555241405
B3101 Apartamento 101 Bloque 3 191.700,00 0,552360028
B3501 Apartamento 501 bloque 3 191.700,00 0,552360028
B2102 Apartamento 102 Bloque 2 190.650,00 0,549334582
B7602 Apartamento 7 Bloque 602 189.000,00 0,544580309
B7601 Apartamento 601 Bloque 7 187.000,00 0,538817555
B7202 Apartamento 202 bloque 7 185.600,00 0,534783627
B7302 Apartamento 302 Bloque 7 120.800,00 0,348070378
B4201 Apartamento 201 Bloque 4 5.300,00 0,0152713
B1601 Apartamento 601 bloque 1 4.900,00 0,014118749




NO. APARTAMENTO APARTAMENTO SALDO NO. APARTAMENTO APARTAMENTO SALDO
B1201 Apartamento 201 Bloque 1 3.575,00 | [B5101 Apartamento 101 Bloque 5 0,00
B1202 Apartamento 202 bloque 1 199.900,00 | |B5102 Apartamento 102 bloque 5 4.300,00
B1301 Apartamento 301 Bloque 1 0,00 | |B5202 Apartamento 202 Bloque 5 0,00
B1302 Apartamento 302 bloque 1 192.700,00 | |B5301 Apartamento 301 Bloque 5 649.300,00
B1401 Apartamento 401 Bloque 1 0,00 | |B5302 Apartamento 302 bloque 5 2.642.000,00
B1402 Apartamento 402 Bloque 1 4.700,00 | |B5401 Apartamento 401 Bloque 5 0,00
B1501 Apartamento 501 bloque 1 592.900,00 | (B5402 Apartamento 402 Bloque 5 4.900,00
B1502 Apartamento 502 bloque 1 192.700,00 | |B5501 Apartamento 501 Bloque 5 0,00
B1601 Apartamento 601 bloque 1 4.900,00 | |B5502 Apartamento 502 Bloque 5 0,00
B1602 Apartamento 602 Bloque 1 4.700,00 | |B5601 Apartamento 601 Bloque 5 4.700,00
B1701 Apartamento 701 Bloque 1 4.568.900,00 | (B5602 Apartamento 602 bloque 5 4.900,00
B1702 Apartamento 702 bloque 1 0,00 | |B6101 Apartamento 101 bloque 6 1.115.500,00
B2101 Apartamento 101 Bloque 2 0,00 | |B6102 Apartamento 102 bloque 6 533.200,00
B2102 Apartamento 102 Bloque 2 190.650,00 | |B6201 Apartamento 201 Bloque 6 388.800,00
B2201 Apartamento 201 Bloque 2 2.461.800,00 | (B6202 Apartamento 202 Bloque 6 0,00
B2202 Apartamento 202 bloque 2 388.800,00 | (B6301 Apartamento 301 Bloque 6 0,00
B2301 Apartamento 301 Bloque 2 4.900,00 | |B6302 Apartartamento 302 Bloque 6 4.800,00
B2302 Apartamento 302 Bloque 2 964.800,00 | [B6401 Apartamento 401 Bloque 6 0,00
B2401 Apartamento 401 Bloque 2 0,00 | |B6402 Apartamento 402 Bloque 6 0,00
B2402 Apartamento 402 bloque 2 884.800,00 | (B6501 Apartamento 501 bloque 6 4.900,00
B2501 Apartamento 501 Bloque 2 193.800,00 | |B6502 Apartamento 502 bloque 6 0,00
B2502 Apartamento 502 Bloque 2 4.800,00 | |B7101 Apartamento 101 Bloque 7 0,00
B2601 Apartamento 601 Bloque 2 193.800,00 | |B7102 Apartamento 102 Bloque 7 4.700,00
B2602 Apartamento 602 Bloque 2 196.800,00 | |B7201 Apartamento 201 Bloque 7 4.800,00
B3101 Apartamento 101 Bloque 3 191.700,00 | |B7202 Apartamento 202 bloque 7 185.600,00
B3102 Apartamento 102 Bloque 3 0,00 | |B7301 Apartamento 301 bloque 7 196.800,00
B3201 Apartamento 201 Bloque 3 4.700,00 | |B7302 Apartamento 302 Bloque 7 120.800,00
B3202 Apartamento 202 Bloque 3 201.800,00 | (B7401 Apartamento 401 bloque 7 939.700,00
B3301 Apartamento 301 Bloque 3 0,00 | |B7402 Apartamento 402 bloque 7 2.057.800,00
B3302 Apartamento 302 Bloque 3 0,00 | |B7501 Apartartamento 501 Bloque 7 0,00
B3401 Apartsmento 401 Bloque 3 4.700,00 | |B7502 Apartamento 502 bloque 7 6.923.300,00
B3402 Apartamento 402 Bloque 3 196.800,00 | |B7601 Apartamento 601 Bloque 7 187.000,00
B3501 Apartamento 501 bloque 3 191.700,00 | |B7602 Apartamento 7 Bloque 602 189.000,00
B3502 Apartamento 502 Bloque 3 0,00 | |B8201 Apartamento 201 Bloque 8 0,00
B4101 Apartamento 101 Bloque 4 213.200,00 | (B8202 Apartamento 202 Bloque 8 4.900,00
B4102 Apartamento 102 Bloque 4 208.000,00 | (B8301 Apartamento 301 bloque 8 4.900,00
B4201 Apartamento 201 Bloque 4 5.300,00 | (B8302 Apartamento 302 Bloque 8 495.900,00
B4301 Apartamento 301 bloque 4 2.355.000,00 | (B8401 Apartamento 401 Bloque 8 0,00
B4302 Apartamento 302 Bloque 4 0,00 | |B8402 Apartamento 402 Bloque 8 0,00
B4401 Apartamento 401 bloque 4 198.900,00 | |B8501 Apartamento 501 Bloque 8 1.540.800,00
B4402 Apartamento 402 Bloque 4 0,00 | |B8502 Apartamento 502 Bloque 8 4.800,00
B4501 Apartamento 501 Bloque 4 4.900,00 | |B8601 Apartamento 601 Bloque 8 740.800,00
B4502 Apartamento 502 Bloque 4 0,00 | |B8602 Apartamento 602 bloque 8 705.800,00
B4601 Apartamento 601 Bloque 4 4.900,00 | |B8701 Apartamento 701 Bloque 8 4.600,00
B4602 Apartamento 602 Bloque 4 0,00 | |B8702 Apartamento 702 Bloque 8 4.800,00




A continuacion, se relaciona a los copropietarios que adeudan mas del 1.87% de
cuotas de administracion.

NO. APARTAMENTO SALDO OBSERVACIONES %% ENDEUDAMIENTO

APARTAMENTO

B7502 Apartamento 502 bloque 7 6.923.300,00 |proceso juridico 19,94863945
B1701 Apartamento 701 Bloque 1 4.568.900,00 [proceso juridico 13,16472474
B5302 Apartamento 302 bloque 5 2.642.000,00 7,612598822
B2201 Apartamento 201 Bloque 2 2.461.800,00 7,093374633
B4301 Apartamento 301 bloque 4 2.355.000,00 6,785643538
B7402 Apartamento 402 bloque 7 2.057.800,00 5,929298205
B8501 Apartamento 501 Bloque 8 1.540.800,00 4,439626141
B6101 Apartamento 101 bloque 6 1.115.500,00 3,214176376
B2302 Apartamento 302 Bloque 2 964.800,00 2,779952817
B7401 Apartamento 401 bloque 7 939.700,00 2,707630247
B2402 Apartamento 402 bloque 2 884.800,00 2,549442634
B8601 Apartamento 601 Bloque 8 740.800,00 2,134524303
B8602 Apartamento 602 bloque 8 705.800,00 2,033676097
B5301 Apartamento 301 Bloque 5 649.300,00 1,87087828




e Resultado de la circularizacion a la fecha. Tener presente al apto B4401, que
envié al correo de la copropiedad soporte de recibo en forma minerva entregado
por la administradora en el mes de agosto y este no estd asentado en la

contabilidad.

NO. APARTAMENTO SALDO PAGOS SOPORTE OBSERVACIONES OBSERVACION
APARTAMENTO AGOSTO 31 | REALIZADOS | DEL CLIENTE CLIENTE AUDITORIA
B2602 Apartamento 602 Bloque| 196.800,00 196.800,00 |Se pago en septiembre| SE CONTABILIZA EN

SEPTIEMBRE
B3201 Apartamento 201 Bloque 4.700,00 4.700,00 [Se pago en septiembre| SE CONTABILIZA EN
SEPTIEMBRE
B3501 Apartamento 501 bloqug 191.700,00 187.000,00 4.700,00 |Se contabilizo en laNT PENDIENTE DE
2108007 como SACAR DE
anticipo al conjunto ANTICIPOS
B4102 Apartamento 102 Bloquel  208.000,00 208.000,00 |Se pago en septiembre| SE CONTABILIZA EN
SEPTIEMBRE
B4401 Apartamento 401 bloqug 198.900,00 198.900,00 Pago en efectivo Agost| RECIBO DE CAJA
MINERVA
B7302 Apartamento 302 Bloquq 120.800,00 120.800,00 Saldo del mes de
PENDIENTE DE
Agosto el cual se VALIDAR MESES
anticipo el 29/07/2021 ANTERIORES
RC-032385
B7401 Apartamento 401 bloqug 939.700,00 939.700,00 |Se abono $374.000 en
el mes de septiembre y ES REAL LA DEUDA
el saldo es real
B8301 Apartamento 301 bloqugq 4.900,00 4.900,00 |Se pago en septiembre| SE CONTABILIZA EN
SEPTIEMBRE

e No se evidencia base de datos de los copropietarios, teléfonos, correo
electrénico entre otros.
¢ No se evidencia la provision de cartera.

Recomendaciones:

e Actualizacion de base de datos de los copropietarios.
e Realizar la provision de cartera y tener presente este rubro en el presupuesto.

ACTIVOS FIJOS.
Contablemente se tiene en activos fijos el valor de $3.997.920.
HALLAZGOS:

¢ No se evidencia depreciacién de los activos fijos, contablemente son muebles
enseres, ademas no se tiene el detalle a que corresponden.

Recomendacion:
e Realizar la correspondiente depreciacion del activo.

DIFERIDOS



Se valida la cuenta de diferidos con un saldo a la fecha de $12.386.890, este
corresponde a la péliza anual de la copropiedad que tiene una vigencia desde marzo

3 del 2021 a marzo 2 del 2022.

'17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes $5.551.629,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 2021 1 28 NT-2101005 $0,00 $1.850.543,00 $3.701.086,00
$5.551.629,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 2021 2 27 NT-2102003 $0,00 $1.850.543,00 $1.850.543,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 20213 29 NT-2103005 $0,00  $1.850.543,00 $0,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 2021 4 17 CE-09570  $21.231.890,00 $0,00 $21.231.890,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 2021 4 30 NT-2104005 $0,00 $1.769.000,00 $19.462.890,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 20215 30 NT-2105007 $0,00 $1.769.000,00 $17.693.890,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 20216 29 NT-2106007 $0,00 $1.769.000,00 $ 15.924.890,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 20217 29 NT-2107005 $0,00 $1.769.000,00 $ 14.155.890,00
17052001 17052001 - Seguros Areas Comunes 20218 28 NT-2108005 $0,00 $1.769.000,00 $12.386.890,00
$21.231.890,00 $12.546.086,00 $ 12.386.890,00
$21.231.890,00 $14.396.629,00 $12.386.890,00

HALLAZGOS:

e La amortizacion debié empezar en el mes de marzo.



PASIVOS

CODIGO CUENTA AGOSTO 2021 | AGOSTO 2020| VARIACION | VARIACION
ABSOLUTA | RELATIVA
23 Cuentas por pagar 44.626.065 20.306.438 | 24.319.627 120%
25 Obligaciones laborales 0 0 0 0%
26 Pasivos estimados y provisiones 1.884.706 2.007.374 -122.668 -6%
27 Diferidos 4.676.050 2.271.000| 2.405.050 106%
28 Otros pasivos 2.924.000 2.924.000 0 0%
TOTAL 54.110.821 27.508.812 | 26.602.009 96,70%
COMPOSICION DEL PASIVO
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40.000.000

30.000.000
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0

Cuentas por Obligaciones  Pasivos Diferidos Otros TOTAL
pagar laborales |estimadosy pasivos
provisiones

23 25

AGOSTO 2021

Cuentas por pagar

SERVICIOS PUBLICOS:

26

27

AGOSTO 2020

28

e Se evidencia en la cuenta de servicios publicos una causacion de servicios de
energia del mes de agosto, Unico mes donde se han causado estos servicios,
los meses anteriores estos son contabilizados directamente al gasto contra la
caja.

SEGUROS:

e Enla cuenta por pagar de seguros, se encuentra un saldo por pagar a Finesa a
agosto 31 de 2021 por valor de $8.110.480 el cual corresponde a la poliza
adquirida en el mes de marzo por la propiedad horizontal.

e A continuacion, se relaciona los pagos realizados de la péliza del seguro, donde
se puede observar en los meses de abril, mayo, junio y agosto que estos no se
pagaron oportunamente generando un cobro minimo de intereses de mora.




FECHA FECHA PAGO PAGO VALOR CUOTA | DIFERENCIA OBSERVACIONES
ESTIMADA
17/04/2021 19/04/2021 2,834,910 2,834,910 -
17/05/2021 20/05/2021 2,838,006 2,834,910 3,096
17/06/2021 23/06/2021 2,838,006 2,834,910 3,096
CE-009645 PAGANDO
$2.844.497
17/07/2021 15/07/2021 2,835,000 2,834,910 90
CE-009682 EL
SOPORTE RETIRO
18/08/2021 30/08/2021 2,832,856 2,834,910 |- 2,054 $2.900.000

A continuacion, se relaciona la amortizacion de los pagos de la pdliza del

seguro.
AMORTIZACION POLIZA ADQUIRIDA MARZO 03 2021
VALOR POLIZA 21,231,890.00
INTERES ABONO
CUOTA VALOR CUOTA SALDO TOTAL
CORRIENTE CAPITAL
1 2,834,910 - 2,834,910 18,396,980
2 2,834,910 355,062 2,479,848 15,917,132
3 2,834,910 307,201 2,527,709 13,389,423
4 2,834,910 258,416 2,576,494 10,812,929
5 2,834,910 208,690 2,626,220 8,186,709
6 2,834,910 158,003 2,676,907 5,509,802
7 2,834,910 106,339 2,728,571 2,781,232
8 2,834,910 53,678 2,781,232 -

ACREEDORES VARIOS:

En cuentas por pagar de acreedores varios, se evidencia que las facturas de
COOPORECAL se contabilizaron por $7.923.320 de enero a agosto, mismo
valor del afio 2020, siendo el correcto $8.200.637, esto genera un aumento del
saldo a pagar en contabilidad a COOPORECAL por valor de $2.218.536.
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SEGURIDAD SOCIAL:

e Los pagos de la seguridad social presentan diferencias en lo causado y lo
pagado en los meses de mayo Yy junio, salud y pension.

SALUD SALUD PENSION PENSION

CAUSACION PAGO DIFERENCIA CAUSACION PAGO DIFERENCIA FECHA DE PAGO
DICIEMBRE 219.600 219.600 - 281.000 281.000 - | ENERO 20 DEL 2021
ENERO 227.132 227.200 |- 68 290.732 290.800 |- 68 | FEBRERO 25 DEL 2021
FEBRERO 227.132 227.200 |- 68 290.732 290.800 |- 68 | MARZO 11 DEL 2021
MARZO 227.132 227.200 |- 68 290.732 290.800 |- 68 | ABRIL 13 DEL 2021
ABRIL 227.132 227.200 |- 68 290.732 290.800 |- 68 | MAYO 10 DEL 2021
MAYO 227.132 290.700 |- 63.568 290.731 372.000 |- 81.269 [ JUNIO 10 DEL 2021
JUNIO 261.202 284.000 |- 22.798 334.340 363.500 |- 29.160 | JULIO 22 DEL 2021
JULIO 227.132 227.200 |- 68 290.738 290.800 |- 62 | AGOSTO 6 DEL 2021
AGOSTO 227.132 227.132 290.732

e La seguridad social del mes de enero se cancel6 el 25 de febrero, el pago era
el para 19 de febrero, contabilizado con el CE-9528.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

e Se evidencia una cuenta por pagar a la sefiora Martha Inés Bernal por valor de
$186.000 con el documento NT-2103010, esta contabilizacién no tiene ningun
soporte.
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RETENCION EN LA FUENTE:

e A continuacion, relaciono el saldo a diciembre 31 del 2020 y el saldo por pagar
de la retencién en la fuente a agosto 31 del 2021.:



CODIGO

CUENTA

SALDO A DIC
31-2020

DEBITO
ENERO A
AGOSTO 31-
2021

CREDITO
ENERO A
AGOSTO 31-
2021

SALDO
AGOSTO 31-
2021

f2365 Retenciéon en | -$451.810,00( $2.118.007,00| $2.105.537,00| -$439.340,00
236515 Honorarios -$320.410,00( $1.590.510,00( $1.454.320,00| -$184.220,00
123651501 Honorarios -$320.410,00| $1.590.510,00( $1.454.320,00 -$184.220,00
236525 Servicios -$131.400,00( $527.497,00( $651.217,00 -$255.120,00
r23652502 Servicios 6% -$131.400,00( $527.497,00( $651.217,00 -$255.120,00

HALLAZGO:

e Se evidencia contablemente a diciembre 31 del 2020 una retencidn por pagar
de $451.810, y en el formulario presentado a la DIAN el 8 de enero del 2021
No. 3504619809747 y con el recibo de pago No. 4910438127399 de la DIAN
esta por valor de $310.000, lo anterior presenta una diferencia contable de
$141.810. Este es contabilizado con el comprobante de egreso No. 9494,

e Se evidencia que en el comprobante de egreso No. 9523 del dia 8 de febrero,
por valor de $548.000 corresponde a los pagos de retencion en la fuente del
mes de enero 2021 y diciembre 2020 soportados con los recibos de pago No.
4910447424698 y el No. 4910447426671 de la DIAN, por valor de $233.000 Y
de 315.000 de la DIAN, lo anterior se refleja un pago doble al mes de diciembre
2020 por valor de $ 315.000 donde calcularon uno intereses de mora por valor
de $5.000, al realizar la contabilizacion del comprobante anteriormente
mencionado se observa un ajuste de $173.575 contabilizados a la cuenta otros
gastos extraordinarios. Lo anterior se refleja que se dejo a diciembre 31 del
2020 una retencion por pagar a la DIAN.
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e Ladiferencia que se tenia a diciembre 31 del 2020 de los $141.810 se disminuye
a agosto 31, lo anterior al ajuste realizado contablemente con el comprobante
de egreso 9523 de febrero 8 del 2021.

e Se evidencia contablemente a agosto 31 del 2021 una retencién por pagar de
$439.340, y en el formulario presentado a la DIAN el 6 de septiembre del 2021
un valor de $420.000 presentando una diferencia contable de $19.340.

RECOMENDACION:

e Los pagos de los impuestos de deben realizar por PSE o directamente desde la
pagina de la DIAN, esto evita a pagos dobles.

e Para el cierre de cada mes se debe confrontar lo que se paga de retencion en
la fuente y lo que se tiene causado y asi no se presentan estas clases de
diferencias.

e Realizar el cobro a la DIAN de los $315.000 del pago doble de la retencion del
mes de diciembre del 2021. Contablemente este valor se debe tener
contabilizado en una cuenta por cobrar a la DIAN.

DIFERIDOS:

e Contablemente la cuenta 27 diferidos, se tiene un saldo a agosto 31 del 2021
de $4.676.050, de este valor $1.775.600 esta con el tercero de la copropiedad
y el restante $2.900.450 con terceros de los copropietarios.

RECOMENDACION

Se deberia consolidar la cuenta 27 de diferidos a la cuenta 28 anticipos y avances
recibidos de clientes.

OTROS PASIVOS

e Se evidencia en la cuenta 2805 anticipo y avances recibidos con los terceros de
Bancolombia y la Copropiedad, por valor de $2.924.000, los cuales son
consignaciones sin identificar de los afios 2017,2018,2019 y 2020.

La cuenta de anticipos clientes no se tuvo en cuenta al momento de circularizar
a los copropietarios.

OBLIGACIONES LABORALES.

Las obligaciones laborales se manejan por la cuenta 26 pasivos laborales y
provisiones, lo recomendado es manejarlo por la cuenta 25 Obligaciones laborales.



PATRIMONIO

CODIGO CUENTA AGOSTO 2021| AGOSTO 2020| VARIACION | VARIACION
ABSOLUTA | RELATIVA
33 Reservas 19.929.369 17.875.734 | 2.053.635 11,49%
37 Resultados de ejercicios anteriores 5.833.209 8.355.612 |- 2.522.403 -30,19%
TOTAL 25.762.578 26.231.346 |- 468.768 -1,79%
COMPOSICION DEL PATRIMONIO
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000
5.000.000
AGOSTO 2021 AGOSTO 2020
33 Reservas 37 Resultados de ejercicios anteriores
El patrimonio esta conformado de la siguiente manera
SALDO
CUENTA NOMBRE DE LA CUENTA DEBITO | CREDITO | SALDO FINAL
ANTERIOR
3 PATRIMONIO 24.392.023 1.370.555 25.762.578
33 RESERVAS 18.558.814 1.370.555 19.929.369
3305 RESERVAS OBLIGATORIAS (Fondo de 17.558.814 1.370.555 18.929.369
Imprevistos 1% Ley 675)
3315  |PROVISION ESTATUTARIA 1.000.000 0 1.000.000
37 RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 5.833.209 0 5.833.209
3705 UTILIDADES ACUMULADAS 16.811.305 0 16.811.305
3710 PERDIDAS ACUMULADAS - 10.978.096 0 -10.978.096

e Elsaldo de los $18.829.369 de Reservas Obligatoria (Fondo de Imprevistos 1%
Ley 675), valor que solo puede disponer si la Asamblea lo autoriza.
e Las otras reservas se pueden manejar fuera del patrimonio, si estan
respaldadas por efectivo, se puede solicitar a la Asamblea para hacer uso en
caso de necesidad inmediata.
e En el afio 2021 de enero a julio se contabilizo en reserva imprevistos segun la
ley 675 el mismo valor del afio 2020 $170.770 y en agosto se contabilizo
$175.675, dato que aprobaron en la asamblea realizada en el mes de julio.




ESTADO DE RESULTADOS

A continuacion, detallo el estado de resultados mes a mes, donde se observan
los ingresos, los gastos administrativos, gastos financieros.

Se validan los terceros en la pagina de la DIAN, verificando que estén activos
con el rut, lo anterior para que sean deducibles los gastos de reparaciones
locativas. Este rubro asciende a la suma de $16.798.771.

Se evidencia que se han llevado al gasto valores de reparaciones locativas y
gastos de aseo y cafeteria con el tercero de la copropiedad, estos gastos se
deben llevar a gastos no deducibles.

Se evidencia que a los colaboradores no le han entregado dotacién durante el
afo 2021, no se evidencia el gasto de esta. Lo legal que dice la ley son entrega
de tres dotaciones al afio, en los meses de abril, agosto y diciembre.

No se evidencia la provision de cartera.

A la fecha se tiene una pérdida del ejercicio de $6.819.982, lo anterior se
evidencia que se tiene un presupuesto no acorde a la realidad del afio 2021. El
presupuesto de una copropiedad es el punto de partida a partir del cual se
ejecutaran los ingresos, costos y gastos de un periodo, por lo que es de vital
importancia que sea elaborado con especial detalle, para asi evitar errores en
la proyeccién de costos y gastos que den lugar a erogaciones que no se puedan
suplir por escasez de recursos



Afio 2021 Total Afio 2021

ESTADO DE RESULTADOS ENERO A AGOSTO 2021 Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes & Mes 7 Mes 8
4 - INGRESOS - 17.215.495 - 17.077.042 - 17.077.392 - 17.077.075 - 17.077.042 - 17.077.048 - 17.076.746 - 17.516.767 -
41 - Operacionales - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.076.000 - 17.516.450 -
4170 - Otras actividades de servicios comunitarios, sociales - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.076.000 - 17.516.450 -
417010 - Actividades de asociacion - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.076.000 - 17.516.450 -
41701001 - Cuotas de Administracion - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.077.000 - 17.076.000 - 17.516.450 -
42 - No operacionales - 136,495 - 42 - 392 - 75 - a2 - a8 - 746 - 317 -
4210 - Financieros - 55 - a2 - 55 - 35 - 42 - 48 - 91 - 62 -
421005 - Intereses - 55 - 42 - 55 - 35 - 42 - 48 - 91 - 62 -
42100501 - Intereses - 55 - 42 - 55 - 35 - 42 - 48 - 91 - 62 -
4295 - Diversos B 136.440 B 337 - a0 B 655 - 255 - 139.727
429505 - Aprovechamientos - 138.440 - 337 - 40 - 655 - 255 - 139.727
42950501 - Aprovechamientos - 138.440 - 337 - 40 - B55 - 255 - 139.727
5 - GASTOS 17.335.446 16.386.791 20.751.134 16.143.662 18.118.883 19.872.107 16.992.731 18.413.839 744014590 100% |
51 - Operacionales de administracion 17.116.779 16.006.125 20533.003 15.924.171 17.609.852 19.387.821 16.483.703 17.940.897 141.002.351
5105 - Gastos de personal 3.144.488 3.019.308 3.019.308 3.019.308 3.019.307 3.472.200 3.019.308 3.019.308 24.732.535 17%
510506 - Sueldos 1.817.052 1.817.052 1.817.052 1.817.052 1.817.052 2089610 1.817.052 1.817.052 14.808.974
51050601 - Sueldos 1.817.052 1.817.052 1.817.052 1.817.052 1.817.052 2089610 1.817.052 1.817.052 14.808.974
510527 - Auxilio de transporte 212912 212.912 212.912 212.912 212,911 244847 212912 212.912 1.735.230
51052701 - Auxilio de transporte 212,912 212.912 212812 212912 212911 244847 212812 212.912 1.735.230
510530 - Cesantias 169.164 169.164 169.164 169.164 169.164 194,538 169.164 169.164 1.378.686
51053001 - Cesantias 169.164 169.164 169.164 169.164 169.164 194,538 169.164 169.164 1.378.686
510533 - Intereses sobre cesantias 20322 20.300 20.300 20.300 20,300 23.345 20.300 20.300 165.467
51053301 - Intereses sobre cesantias 20.322 20.300 20.300 20.300 20.300 23.345 20.300 20.300 165.467
510536 - Prima de servicios 169.164 169.164 169.164 169.164 169.164 194,538 169.164 169.164 1.378.686
51053601 - Prima de servicios 169.164 169.164 169.164 169.164 169.164 194,538 169.164 169.164 1.378.686
510539 - Vacaciones 75.712 75.712 75.7112 75.712 75.712 87.068 75.712 75.712 617.062
51053901 - Vacaciones 75.712 75.712 75.712 75.712 75.712 87.068 75.712 75.712 B‘WUE’
510551 - Dotacién y suministro a trabajadores 125.158 125.158
51055101 - Dotacién y suministro a trabajadores 105175 105.175
51055102 - lva Dotacion y suministro a trabajadores 19.983 19.983
510568 - Aportes a de riesqos 18.972 18.972 18.972 18.972 18.972 21.818 18.972 18.972 154.622
51056801 - Aportes a administradoras de riesqos. 18.972 18.972 18.972 18.972 18.972 21.818 18.972 18.972 154.622
510569 - Aportes a entidades promotoras de salud eps 154.448 154.448 154.448 154,448 154.448 177615 154,448 154.448 1.258.751
51056901 - Aportes a entidades promotoras de salud eps 154.448 154.448 154.448 154.448 154.448 177615 154,448 154.448 1.258.751
510570 - Aportes a fondos de pensiones y/o cesantias 218.048 218.048 218.048 218.048 218.048 250.755 218.048 218.048 1.777.09
51057001 - Aportes a fondos de pensiones y/o cesantias 218.048 218.048 218.048 218.048 218.048 250.755 218.048 218.048 1.777.091
510572 - Aportes cajas de compensacién familiar 72684 72,684 72684 72684 72684 83.566 72684 72,684 592.374
51057201 - Aportes cajas de compensacion familiar 72.684 72.684 72684 72.684 72.684 83.586 72.684 72.684 592.374
510575 - Aportes i.c.b.f 54512 54512 54512 54512 54512 62.689 54512 54512 444.273
51057501 - Aportes i.c.b.f 54512 54.512 54512 54512 54512 62.689 54512 54512 444.273
510578 - Sena 36.340 36.340 36.340 36.340 36.340 41791 36.340 36.340 296.171
51057801 - Sena 36.340 36.340 36.340 36.340 36.340 41.791 36.340 36.340 296.171
5110 - Honorarios 1.822.550 1.790.400 1.821.564 1.821.564 1.822.550 1.821.564 1.821.514 1.821.514 14.543.220 10%
511010 - Honorarios 1.822.550 1.790.400 1.821.564 1.821.564 1.822.550 1.821.564 1821514 1.821.514 14.543.220|
51101001 - Revisoria Fiscal 546.550 530.000 548.550 546.550 546.550 548,550 548.500 546.500 4 359_7;|
51101002 - Contador 374.000 360.400 373.014 373.014 374.000 373.014 373.014 373.014 2.973.470
51101003 - Administracién Cobro Juridico 900.000 900.000 $00.000 900.000 900.000 900.000 $00.000 900.000 7 W‘
5115 - Impuestos 167.747 168.657 168.657 167.747 167.747 167.747 167.747 167.747 1.343.796 1%
511570 - Iva descontable 167.747 166.657 168.657 167.747 167.747 167.747 167.747 167.747 1.343.796
51157001 - lva descontable 167.747 168.657 168.657 167.747 167.747 167.747 167.747 167.747 1.343.79%
5130 - Sequros 1.850.543 1.850.543 1.850.543 1.769.000 1.769.000 1.769.000 1.769.000 1.769.000 14.396.629 10%
513010 - Cumplimiento 1.850.543 1.850.543 1.850.543 1.769.000 1.769.000 1.769.000 1.769.000 1.769.000 14.396.629|
51301001 - Sequros Comunales 1.850.543 1.850.543 1.850.543 1.769.000 1.769.000 1.769.000 1.769.000 1.769.000 14.396.629
5135 - Servicios 8.138.751 8.116.533 8.141.811 8.115.452 8.125.348 8.208.859 8.236.238 8.106.903 65.189.895 45%
513505 - Aseo y vigilancia 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 62.204.672
51350501 - Aseo vy Vigilancia 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 7.775.584 62.204.672|
513510 - Temporales 89.000 89.000
51351001 - Reemplazo Servicio de Porteria 89.000 89 %'
513525 - Acueducto y alcantarillado 74.198 61.322 78.490 65.615 65.615 69.906 65.615 66.000
51352501 - Acueducto v alcantarillado 74.198 61.322 78.490 65.615 65.615 69.906 65.615 66.000
513530 - Eneraia eléctrica 183.690 169.520 176.140 168.730 178.830 169.050 159.720 160.000
51353001 - Eneraqia eléctrica 183.690 169.520 176.140 168.730 178.830 169.050 159.720 160.000
513535 - Teléfono 105.279 110.107 111597 105.523 105.319 105.319 105.319 105.319
51353501 - Teléfono 38.122 39.625 41115 35.041 34837 34837 34837 34837
51353502 - Internet 67.157 70.482 70.482 70.482 70.482 70.482 70.482 70.482
513595 - Otros 130.000
51359501 - Otros 130.000
5145 - Mantenimiento v reparaciones 1.690.000 315.000 5.424.020 367.000 2.643.900 3.232.651 1.199.800 1.926.400 12%
514510 - Construcciones y edificaciones 1.690.000 315.000 5.424.020 367.000 2643.900 3.232.651 1.199.800 1.926.400
51451001 - Edificaciones 367.000 2.429.839 1.000.000
51451002 - Reparaciones Generales 1.690.000 315.000 5.286.805 3.232.651 1.199.800 926.400
51451003 - Iva manteniiento 137.215 214.061
5150 - Adecuacion e instalacion 638.297 550.000 540.000 700.000 2%
515010 - Arreglos ornamentales 638.297 550.000 540.000 700.000
51501001 - Arreglos ornamentales - Recorte 638.297 550.000 540.000 700.000 2.428.297
5195 - Diversos 302.700 107.387 107.100 114.100 62.000 175.800 270.096 430.025 1%
519525 - Elementos de aseo y cafeteria 201.700 24.900 107.100 114100 49.200 175.800 218.100
51952501 - Elementos de aseo y cafeteria 201.700 24.900 107.100 114100 48.200 175.800 218.100
519530 - Utiles, papeleria y fotocopias 101.000 82.487 12.800 231.096 211.925
51953001 - Utiles, papeleria v fotocopias 101.000 81.769 10.756 224183 211.925
51953002 - lva utiles y papeleria 78 2.044 6.913
519540 - Otros 39.000
51954004 - Otros Gastos asamblea 39.000
53 - No operacionales 218.667 380.666 218.131 219.491 509.031 484.286 509.028 472.942 2%
5305 - Financieros 47.217 36.321 47.361 48.721 338.261 313371 338.258 297.777 1.467.284
530505 - Gastos bancarios 47.217 36.321 47.361 48.721 70.261 45.361 70.261 34.921 400.421
53050501 - Cuota de Manejo Cuenta de Ahorros 12,670 12,670 12.670 12,670 12,670 12.670 39.270 12,670 727.960]
53050502 - Gravamen Movimiento Financiero 34547 23.651 34691 36.051 57.591 32.691 30.991 22.251 272.461
530520 - Intereses 268.000 268.010 267.997 262.856 1.066.863
53052001 - Intereses 268.000 268.010 267.997 262.856 1.066.863
5315 - Gastos extraordinarios 171.450 344345 170770 170.770 170.770 170915 170.770 175,165 1544.955
531520 - Impuestos asumidos 171.450 344345 170.770 170.770 170.770 170.915 170.770 175.165 1544955
53152001 - Impuestos asumidos 145 145
53152002 - Otros Gastos 680 173.575 174.255
53152004 - Reserva de ley 170.770 170.770 170770 170.770 170.770 170.770 170.770 175,165 1370555
Al E - B B E B B E B
AK - Total Ingresos 17.215.495 17.077.042 17.077.392 17.077.075 17.077.042 17.077.048 17.076.746 17.516.767 137.194.608
AL - Total Eqresos - 17.335.446 - 16.386.791 - 20.751.134 - 16.143.662 - 18.118.883 - 19.872.107 - 16.992.731 - 18.413.839 - 144.014.590
AM - Resultado del ejercicio E 119.950 690.251 - 3.673.741 933.413 - 1.041.841 - 2.795.058 84.016 - 897.072 - 6.819.983
AN - E - - - E - - E B




ESTADOS FINANCIEROS ASAMBLEA A DICIEMBRE 31 DEL 2020
Se solicitan los estados financieros a diciembre 31 del 2020 presentados ante
la Asamblea.
Se evidencia que la citacidon a la asamblea se hizo el 8 de julio del 2021, en esta
citacion se incluye:

o Poder de representacion de propietario

o Estado de situacion financiera a diciembre 31 de 2020-2019

o Estado de Resultados comparativo 2020-2019

o Presupuesto del 1 de enero al 31 de diciembre del 2021

HALLAZGO:

La asamblea se debi6 haber realizado a mas tardar el 31 de marzo del 2021.
No se evidencia el Estado de cambio en el Patrimonio 2020-2019.

No se evidencia el Estado del Flujo de Efectivo 2020-2019.

No se evidencia las revelaciones de los estados financieros afio 2020
comparativo 2019

No se entregé el informe del Revisor Fiscal de la copropiedad en el momento
de la citacidon a la Asamblea, este fue leido en la Asamblea y no se encuentra
firmado por el Revisor Fiscal.

No se entreg6 el informe de gestion de la administracion de la copropiedad en
el momento de la citaciébn a la Asamblea, este fue verbal y no se encuentra
evidencia fisica de este.

RECOMENDACION:
Se debe dejar evidencia de los informes de la Asamblea debidamente firmados.

ACTAS CONSEJO Y ASAMBLEA 2021

No se evidencia actas de consejo anterior.

No se evidencia el acta de la Asamblea realizada en julio del 2021.

No se evidencia el acta del consejo donde validan los informes a presentar en la
asamblea.

Se recomienda realizar los ajustes contables en el mes de septiembre, dejando a
agosto 31 del 2021 la contabilidad original como es entregada por la administracion
anterior, contadora y revisoria fiscal.

H517

Maria Soranlly Restrepo Londofio
Administradora de Empresas
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CONDOMINIO LOS CEREZOS Y CONDOMINIO LOS TULIPANES PROPIEDAD HORIZONTAL

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
ACTA No 49
PRIMERA CONVOCATORIA

RESUMEN DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ANO 2019

Dando cumplimiento a la ley 675 del 2001 y los estatutos vigentes de la copropiedad, el lunes 18 de
marzo de 2019, siendo las 7:00 p.m. se reunieron los propietarios del Condominio los Cerezos y
Condominio Los Tulipanes en el salén comunal de la copropiedad carrera 22 A No 75-30 bloque 6,
previa citacién por escrito de parte del consejo de administraciony la administradora, en su primera
convocatoria, enviada a cada uno a su vivienda personal para tratar el siguiente orden del dia:

1. VERIFICACION DEL QUORUM

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIiA

3. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA

4, NOMBRAMIENTO DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA

5. LECTURA DEL INFORME DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA ANO 2018

6. PRESENTACION DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31 DE
2018 E INFORME DEL REVISOR FISCAL DE LA COPROPIEDAD.

7. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION, EXPLICACION DE GASTOS ANO 2018.

8. INFORME DE CARTERA A DICIEMBRE 31 DE 2018 Y A LA FECHA DE ESTA ASAMBLEA.

9. PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DE LOS PRESUPUESTOS DE INGRESOS Y
EGRESOS SUGERIDOS POR LA ADMINISTRADORA Y EL CONSEJO DE ADMINISTRACION CON
VIGENCIA DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2019.

10. NOMBRAMIENTO DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION ANO 2019. Y COMITE DE
CONVIVENCIA.

11. PROPOSICIONES Y VARIOS

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

1. VERIFICACION DEL QUORUM:

Siendo las 7:30 p.m. asistieron a la asamblea

BLOQUE APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTIO

1 202 1.18% Gloria Nancy Botero propietaria

1 302 1.07% Luisa Marina Lopez Ruby Arias O.

1 601 1.20% José Fernando Salazar Carmenza G.

2 101 1.01% Martha Lucia Giraldo Gloria Inés Monroy
2 201 1.14% * Henry Henkel Ruby Arias O.

2 202 1.19% Gloria Inés Monroy propietaria

2 301 1.14% Amanda Gutierrez C. Carmenza G.

2 302 1.19% Maria Eugenia Echeverri Gloria Inés Monroy

2 602 1.19% Peter Sandstede propietario

3 101 1.04%  Luis Humberto Restrepo Gloria Edith Restrepo

3 302 1.13% Lourdes Helena Zambrano Sor Angela Zambrano

3 502 1.13% Antonio Botero Isaza Beatriz Botero

q 101 1.40%  Elzbieta Hasiak Cuevas propietaria

4 102 1.34%  Julio Cesar Castro Sierra propietario

4 201 1.46% Esperanza Mejia Beatriz Botero

4 301 1.25% Ana Lucia Botero William Botero F.
4 402 1.05% Hector Villegas propietario

4 502 1.05% Ruth Florez de Botero William Botero F.
4 602 1.04% Margoth Arango de Mejia Monica Juliana Ramirez

5 101 134%  Willmar Marulanda Julio Cesar Castro®
S 102 0.84% José Gildardo Castafio Augusto Villegas ;{Z'

5 202 1.40% Gloria Yaneth Flarez propietgr:‘a(”' o
5 301 1.10% Octavio Quiceno Toro propietario \t :

5 401 1.05% Patricia Arroyave Luz Dary Mo\'ncada k-

[%;]

501 1.05% Johana Moncada Arroyave  Gloria Nancy Botero
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BLOQUE APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTIO

502 1.16% Ross Mary Moncada Luz Dary Moncada

201 1.14% Augusto Villegas propietario
202 1.05% Germadn Norefia E. Monica Juliana Ramirez
301 1.16% Bernardo Restrepo H. Elzbieta Hasiak C.
302 1.08% Marta Inés Bernal de A. propietaria
501 1.16% Monica J. Ramirez C. propietaria

502 1.08% Julidn marino Lopez propietario

101 1.19% Alvaro Quintero Claudia Serna

301 1.11% Rafael Jaramillopropiertario

302 1.12% Angela Veloza propietaria

501 1.06% German Norefia E. Hector Villegas.

601 1.16% lvan Dario Martinez ~ Peter Sandstede
602  1.08% Omaira rivera de B. Beatriz E. Robledo

201 1.05% Martha Lucia Jaramillo William Botero F.

302 1.17% Ana Maria Uribe Arango propietaria

402 1.12% Fabiola Villegas de Arango  Martha Lucia Botero
501 1.09% Martha Lucia Botero propietaria

601 1.09% Guiomar Estrada Julio Cesar Castro
602 1.08% Mauricio Estrada Beatriz Botero G.
701 1.17% Willmar Marulanda Gloria Edith Restrepo

QO 0 0 &® W X N N NN NN OTOOOYDYOOY Y

702  1.08% Ana Idaly Granada Claudia Serna G.

TOTAL ASISTENCIA 52.38% de acuerdo a la ley 675 del 2001 y los estatutos vigentes de la
copropiedad el quérum es suficiente para deliberar.

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA: la administradora Marta Inés Bernal de
Arango da lectura al orden del dia propuesto en la citacion, en ese momento interviene el
revisor fiscal Carlos Enrique Cuellar y anota que faltd en el orden del dia, el nombramiento
del Revisor Fiscal, entonces se aprueba dejarlo en el punto 11y se pasa proposiciones y
varios para el punto 12. Aprobado. La administradora anota que el nombramiento de
administrador o administradora, de acuerdo a la ley 675 del 2001 este debe ser
responsabilidad del consejo de administracion que se nombre en la asamblea. Queda
Aprobado el orden del dia con el cambio anotado.

NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA: la administradora explica
que de acuerdo a la ley 675 del 2001 el presidente o presidenta del consejo saliente debe
presidir la asamblea, a menos que los asistentes digan otra cosa, como no se presento
ninguna objecién la sefiora Gloria Yaneth Florez presidenta del consejo es nombrada
presidenta de asamblea, y la administradora por ley queda como secretaria. Aprobado.
NOMBRAMIENTO DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA ASAMBLEA: se ofrecen
voluntariamente para verificar el acta ANA MARIA URIBE ARANGO propietaria apto 302
bloque 8 y RUBY ARIAS O. representante del apto 302 bloque 1y apto 201 b2.

LECTURA DEL INFORME DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA ANO 2018: la administradora da lectura al informe del comité verificador del
acta No 48 que dice asi: “ fuimos nombrados en la asamblea general ordinaria de
propietarios celebrada en su primera convocatoria el martes 6 de marzo del afio 2018 en el
salén comunal de la copropiedad, para verificar el acta de dicha asamblea y dando lectura
a lo consignado en el acta verificamos que estd de acuerdo con lo tratado y aprobado en la
asamblea. Firman REGINA BOTERO propietaria apto 301 bloque 7, RUBY ARIAS
representante del 302 bloque 1y MARIA AURORA DIAZ representante apto 201 bloque 3.
PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION DEL BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31 DE
2018 E INFORME DEL REVISOR FISCAL DE LA COPROPIEDAD: Carlos Enrique Cuellar da
primero lectura a su informe general del afio 2018 (que se anexa a esta acta), este es /r\(,‘
aprobado por unanimidad. Pasa enseguida a explicar el balance que se envié previamente f
con la citacion a la asamblea y por lo tanto él pregunta si alguien tiene alguna duda,\-‘un
pregunta Claudia Serna del bloque 8 apto 702, sobre un rubro que habla de 6.782.000 de
mantenimiento y pintura y otro que habla de 1.800.000 de pago al pintor y otro 1.606.902
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aclon el cuadro explicativo e pras

GASTOS 2018 la

admintstradora habia enviado con la ot tos, y el cuadro

ado contra lo presupuestado, v procede
[0 6,12 000 es 1o gue hasta ahora se le ha

comparativo mes por mes lo ejecut a dar lectura o

cada rubro del primer cuadro, explicando que

pagado al seflor Jalro sepulveda de los trabajos Ao resanes y pintura de jos tloques 1 al 3
por la parte posterior, Informa que por grivtas en s paredes deteds del blogue 2 que
causaban humedades entre los apartamentos, se inlcG este trabajo. Todos los bloques
presentan las grictas que so deben reparar para evitar las humedades, por lo tanto se hizo
e
un acuerdo con el maestro que la copropledad no tenba con que pagarke esas abras conun
e e S = . -
presupuesto mensual, y 61 propuso que para no degar los otros blogues sin reparar 1o haclia

poco a poco, uno tras otray se le podia ir pagando a medida gue quedars dinero disponible

Qe e

gada mes, el cobra por 1o mano de_obra de cada blogue 2millones de pesosy los materiales
‘{Q com;nania cnpl(:pl({(vlgl_d,Jul)_rg) que dice insumos RINLULD Y TCRBIACIG0HES &6 peneral por
1.606.902 . Y.el rubro de, pago saldos al pintor fachada 2016 por #00 000 e lo que se le

'w(fxnl')’i;;]‘(ﬂ)'&l MARINO AGUDELO el pintor que realizd el contrato de la fachadas antenores

o sea al frente, trabajo que realizd en el afio 2016, puesto que alpunos moresas no hablan

pagado esas cuotas extras a diciembre 31 de 2018, Los trabajos de resanes y pintura tras
los bloques, ya se hicleron bloques 1 al 3y bloque 8 el bloque 7 €5t empezado, a peticion
del consejo de administracion saliente se va a conseguir cotizaciones de mano de obra para
el resto del bloque 7 bloque 6y blogques 4y 5y tener una posibilidad de comparar costos,
pero explica la administradora que JAIRO SEPULVEDA lleva trabajando para s copropiedad
hace 20 aflos, como estuvo en la construccion de la copropiedad conoce estos techos que
son muy dificiles, tiene el cursoy certificacion de trabajos en altura actualizado cada afio,
tiene sus Implementos de seguridad certificados, paga su seguridad social con ARL cada
mes, y cuando viene a realizar trabajos de altura y trae ayudante solo se sube ¢, al andamio,
y trabaja sin pedir anticipos y permite que se le pague a medida que quede dinero
disponible, Informa que ademas Jairo Sepilveda conoce por donde corren las tuberias del
agua de esta copropiedad ya que no existen planos hidraulicos de ningun bloque, puesto
que hicieron muchos cambios durante laobra, en este punto la asamblea solicita que entre
Jairo y ella, que ya saben por dénde corren las tuberias de aguas entrantes y salientes,
hagan los planos correspondientes para que queden en la copropiedad para cualquier dano
que se pueda presentar, que ese es un trabajo que se debe pagar por lo tanto preguntarle
cuanto cobraria por hacerlo.

Contintia la administradora explicando cada rubro en ¢l informe de gestion de

administracion, comprobando que los otros gastos excepto, el de otros gastos, quedaron

de acuerdo a lo presupuestado o por menos, en el de otros gastos 5 informa que en navidad |

se le dio el regalo a cada empleado, los adornos de navidad y el refrigerio de la novena se
pasaron de lo presupuestado. El tatal de egresos del afio fueron por 5166.528 845 contra
$164.495.400 de lo presupuestado, de ahi resulta la diferencia que comunica el revisor
fiscal, pero se subsanaron con el excedente que quedd del ano 2017. Luego pasa la
administradora a mostrar el cuadro de egresos por rubro cada mes,
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702, pregunta MONICA JULIANA RAMIREZ propietaria apte 501 bloque o, que § ks
humedades que tiene su apto que son por la fachada lateral y posterior se van anregla

=

[EN

porque su inquilino ya estd aburride con estos problemas, la administradora le explica que

v

entre los 21.840.000 estd incluido este trabajo del bloque & lateral y posterior, Come dio
el consejo sevana cotizar estos trabajos con otras dos personas o Hirmas que tengan todas
las garantias de seguridad en altura, y seguridad social. Explica Gloria Yaneth presidenta del
consejo que precisamente, viendo los costos de los trabajos se le solicito 3 la administradora
conseguir otras cotizaciones, el sefior Julio Cesar Castro interviene para apoyar ko que dice

%

la administradora, que este sefior Jairo Sepulveda es una persona en la que se puede confiar
y que por llevar tanto tiempo, hace las cosas bien hechas, Glaria Yaneth dice que en aras de

la transparencia es mejor conseguir otras cotizaciones, y Carlos Enrique Cuellar refuerza ese
concepto, opinan que ademas tenemos que confiar en la persona que CoNtratamas parque
para comprobar los trabajos, no se puede subir al techo nadie mas, dicen otras personas

que de todas formas es bueno tener alguien mas que nos pueda reforzar sitos trabajos estan 3
bien, dicen que lo mas importante en una copropiedad es tener k seguridad de por donde

van las tuberias de agua, luz y gas y en él se puede confiar para eso. Progunta (8]
administradora si todo esto quedd claro. Ella pasa a explicar lo del seguro de la mpx;qpiedad
dice que el valor del afio es por 21.382.800 y al cancelar las cuotas de administracidn estin
pagando a su vez, su prima del seguro que les corresponde per drea comuny privada, que
a los tres dias de esta asamblea debe pagar 10.920.000 de la primera cuota del \(‘uum‘:qm'
tiene en el banco casi toda esa suma pero que ademds debe pagar a la compania de
vigilancia 7 millones y pico de la cuenta de marzo 2019, Para este afo se van  asegurat los
90 apartamentos y antes de pagar la segunda cuota del seguro que es enunmes se le debe

Escaneado con CamScanner



10.

| apto asegurado con otro seguro, para

preguntar a todos los propietarlos si tienen e
ntes el cuadro de la explicacion de

descontarlos en el drea privada, ella les pasa a los asiste
los valores asegurados al 100%, el valor asegurado de 4rea comUn y el valor asegurado de

3, interviene Ana Marfa Uribe miembro del consejo que para este afio tomamos
pafifa LA PREVISORA porque Mapfre nos costaba mucho mas y no nos
daba las mismas garantias en deducibles y pagos, ademéds no permite asegurar unos aptos
si y otros no, con MAPFRE tendrian que ser el 100%. Pregunta el sefior HECTOR VILLEGAS
del apto 402 b4, pregunta que le corresponde al drea comuny que le corresponde al drea
privada?, dice | administradora que en una copropiedad el 71% es 4rea comun o sea enun
apto corresponde 3, el techo, el piso las cuatro paredes exteriores y las instalaciones
eléctricas y sanitarias hasta |a entrada al apto y el 4rea privada son las paredes internas o
divisiones, que si en la copropiedad llegara a suceder un siniestro tal que se cayera todoy
se determinara que no se puede reconstruir, el seguro le responde por el total del valor
asegurado por apto, pero si es reconstruccién o reparaciones el seguro le responde por el
valor asegurado de &rea privada y cada uno tendria que reformar o hacer los arreglos

internos, de acuerdo al valor asegurado. Advierte la administradora que este seguro atiende
a las dreas privadas las reclamaciones se

rea privad
el seguro con la com

asistencia domiciliaria sélo a las dreas comunes,
deben hacer directamente a la pdliza, Gloria Yaneth dice que ya aseguro su apto para este
e lo puede retirar y el seguro el devuelve el valor del
para que quede incluida en el seguro global de [z
e si quieren darle un mayor valor asegurado a

afio y le informa Ana Maria Uribe qu
tiempo de la pdliza que no ha corrido
copropiedad. La administradora informa qu
sus aptos pueden ir o llamar a BEA seguros y
mayor valor lo pueden asegurar y ese mayor v
BEA SEGUROS, estos seguros cubren INCENDIO,TERREMOTO, MOTIN, ASONADA, POR
ERUPCION VOLCANICAY POR ANEGACION. Pregunta Julian Marino Lépez b6-502 que como

sacan el coeficiente, se le explica que es el porcentaje que le corresponde de acuerdo 2l
oque, la administradora le

all4 les colaboran informéndoles con cuanto
alor de la prima lo page cada uno apzarie en

area del apto, y pregunta porque son distintos en el mismo b!
explica que por ejemplo en el bloque 6 los del lado 1 tienen un estudio gue no tienen los
del lado 2 por eso son distintos en dreas. 5e les informa 3 los propietarios gue en el listado
no les han cambiado el nombre, deben llenar el documento que la administradorz enviz con
la copia de |a pdliza para que quede asegurado con su nomore.

se habla del resto del presupuesto explica la sdministradora que por ejemplc el rubro de
salarios y prestaciones corresponde a 2 empleados de la copropiedad, con sus reempizzos
de vacaciones y son términos que no cambian porque van de acuerdo z Iz ley. En el rubro

de vigilancia se pagan mensualmente la suma de $7.474.831. y en QUros

gastos de refrigerios asamblea, juntas y navidad.
Enseguida se pasa a la aprobacién de las cuotas de administracion o presupuses
ingresos, explica la administradora que las cuotas se incrementaron el 834% par=z
cubrir el presupuesto de egresos anuales si se pueden dar cuents el tolz!
serian 204.047.184 y el total de ingresos al afio serian 204.

asistentes se quejan porque son cugtas muy altas y 2 admis

URIBE confirman que no son bajas, pero que si se fijan no
trabajos posteriores, ni para pagar el seguro comunal ni privado. Que reain

r
4

se cobrara cu

Para negar o aprobar estos presupuesios se pasan los papeles

o no y votaron 25 por el Sl y dos per el NO. Asi queads
ingresos y egresos.

NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
CONVIVENCIA: la administradora pide que hagan listas 0373 >}
que se pueden ofrecer voluntariamente para :

ofrecen:
PRINCIPALES
Gloria Yaneth Flores apto 202 bS

»

Adriana Maria Pérez  apto 102 b4

Race Mans Alancada anta 02 RS
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arreglar 1a cancha de baloncesto y el piso, y colocarle a los
hay que pedirle permiso a curaduria, planeacion y alcaldia para hacerlo, es un proyecto a futuro no muy targo
La Otra propuesto fue enviar un derecho de peticion a la secretaria de transito  para gue cambien el lad
via, al otro lado de la calle o que retiren esa demarcacion, ofrece la senora Beatriz Robledo ofrecid que si tados

NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL: como se dijo al principio este punto se anexd al

orden del dia, se propuso ratificar en su cargo al sefior CARLOS ENRIQUE CUELLAR como

revisor fiscal, queda aprobado por unanimidad.
PROPOSICIONES Y VARIOS: la sefiora Claudia Serna del bloque 8 apto 702 propone quitar

la compaiiia de vigilancia y poner vigilancia virtual solamente, 1a administradora explica que
aca esimposible porque son 8 puertas abiertas todos el tiempao, porque lagente nolascierra
o abierto, ademas la ley nos obliga a tener vigilancia privada, Ana Maria Uribe
o hay cultura ni sentido de pertenencia, Ias personas no colaboran a
ertas cerradas, dice la administradora que aca se tenian los
n las puertas, pero las personas no los cuidaron ni
tizaron nuevamente y cuestan mds o menos
aria Pérez que ella los puede cotizar mas
s de seguridad, que puede cotizar los
que cambiar todo el cableado
dice que no se necesita
mbiar las lamparas
ar costos de

y es un conjunt
también dice que acéd n
cuidar, ni mantener las pu
bracitos hidraulicos que cerraba
aprendieron a manejarlos, que se cO
cuatrocientos mil por blogue, dice Adriana m
barato porque trabaja en una empresa de sistema
citofonfa virtual, la administradora dice que para eso habria
que existe porque es muy malo desde la construccion, Adriana
cableado que todo es con internet, la administradora propone ca
externas de la copropiedad con un sistema de paneles solares para poder baj

energia y tener iluminacion por detrds, dice Adriana que el cambio de vigilantes era

necesario, y la administradora informa que a PABLO AN TONIO GARCIA la compaiiia lo movio
para un puesto de otro edificio con porteria cerrada, URIEL TORRES renuncié porque se va
a vivir a Argentina con sus hijos y a HORACIO no cree que lo cambien todavia porque el
Condominio no se puede quedar con tres vigilantes nuevos de una vez, aunque los dos
vigilantes nuevos van muy bien, son atentos a todo, educados y ayudan a todo el mundo
con lo necesiten. La administradora, pide a los que viven en la copropiedad que por favor
las quejas de los vigilantes y aseadores queden por escrito. Una de las quejas es que los

vigilantes no colaboran a la hora de parquear informando donde hay un puesto libre para
su carro, al igual para que el carro quede centrado entre lineas amarillas y que dejan
parquear a cualquiera en estos parqueaderos, la administradora informa que ellos sile dicen
a la gente que se parquee bien o que no lo puede parquear acd y les contestan muy feoolo
dejan con mds gana parqueado de cualquier forma, una de las quejas también de los
parqueaderos es porque un solo negocio que ademds es alquilado tiene derecho a tres
parqueaderos que es el de FRUVER, la administradora dice que los arrendatarios también
tienen derecho a parquear frente a estos bloques y son muchos los propietarios que traen
dos o tres carros para parquear acd. La administradora proponer que va a colocar avisos en
los parqueaderos que digan parqueadero exclusivo para el CONDOMINIO LOS CEREZOS ¥
TULIPANES esperando a ver si puede cambiar esto. Angela Veloza dice que ella que vivio en
Bogota donde las cosas son distintas estd segura que los vigilantes si cumplen con su labor,
Ana Maria Uribe dice que ademds los padres dejan que sus hijos salgan solos a jugar sin
ninguna compaiifa y pretenden que los vigilantes sean nifieros que les ayuden cuando se
caen, cuando montan en bicicleta, cuando juegan en la plazoleta y no son nifieros cada
padre debe ser responsable de sus hijos, la administradora ademds dijo que ella no se vuelve
a meter con los nifos por un problema que tuvo con un nifio por eso le dijo a los vigilantes
que si le pasaba algo a un nifio o si se metian por detrgs de los bloques o hacian un dafio,
timbraran directamente en el apto del nifio y le informaran a sus padres sin decirle nada a
los nifios, que ademds queda prohibido que les ayuden a subirse a las bicicletas o triciclos
porque por experiencia decian que el vigilante les habia tocado sus partes intimas al subirlos

a la bicicleta.

Otra propuesta fue de la administradora, encerrar la plazoleta en una malla nueva que es cas imperceptible y

nifios sus canchitas de micro fatbol, pero se enter6 que

o de la ciclo

firman ese derecho de peticion ella lo puede llevar ante el secretario en la alcaldla, 1a administradora le pide ai doctor

/

Octavio 9uiccn7m que redacte ese derecho y se hace firmar de todos. Aprobado

,T_“/‘ A, -
L( ‘)OLU .//’?)_l;[u.»’ C/L” t

LG
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ZIRPTO PRESUPUESTO DE IN GRESOS J;JLuxPx:: S0l s jiasa e £ 30 ot 1
g ,_;,;)OUE Al retroactivo {cuota 2019  |BLOQUE |APTO ICIEMBRE 2015 |incluir cuota seguro. =
g/ cada mes | retrgzcti [osot22015 |
,-:‘,/1‘ 201 14.000 183.000 czdz mes { 1
)20 15.000] _ 195.000 > 01 st 2040,
1301 15000 135.000 : 192 3600, 17L000|
{ 1 302 14.900 138'000 5 202 15200 211.000!
/ [ 401 - = 301 191.000]
15.000 196.000 5 302 15.000) 197.000
/ 1 402 14.900 188.000 5 5 = 0|
] 1 501 T 500 195'000 401 1:,oooi‘ mmo:
N e\ Tro00 : 5 402 15.000! 196.000]
! ol 15. 188.000 5 501 15.000] 187.000]
f [— 000]  196.000 5 502 15.000) 195,000/
N 14500]  188.000 5 501 15.000) 187.000
1 701 15.000 196.000 5 602 15 000} 156.000]
1 702 15.000 193.000 l 2.123.000
| 1]
2.302.000 I -
4*—’*’“//’::7
sl F——==94 4 11.200! 138.000|
2| 101 186.000 5|2 e [ 11o00] 126000
-—’—‘__"—”—— 1 3
2 102| 15.000]  186.000 6 201 14 600} 152.000,
— il i
2| 201 14500]  189.000 6 202 15.000 187.000|
2| 202 14.600]  192.000 3 301 /}__M
| 301 14.900 189.000 6 302 | 12500 151.000]
2| 309 14.600]  192.000 3 201 [ 1sooo] 1950001
[ 2| a0 14900  189.000 3 202 - 14,9001 155 D004
[ 2| a0 14600]  192.000 6 501 - 15.000| 155.000|
[ 2 soyf 14900]  189.000 6 502 12,5001 159.000
[ 1a600] _ 192.000 | 17
1a.000|  189.000 _____’___’,_l—,_.,_.—;
14 600 192.000 /_—_L/———
2.277.000 I I
I | 101 __,_,’,__,_1:,“_1_5“_“50—
I R 102 l_,___’,____lz;‘_“_’ﬂ'—m—o-
I I 12500} 192.000]
15000{ 187000 7 202 13700 151.000!
14.600]  192.000 7 301 | 12.500) 192.000|
15.000]  187.000 7 302 i 12 800 122.000!
14.600]  192.000 7 301 15 000 157.000!
15.000] _ 187.000 7 202 12 00| 153.000!
14.600]  192.000 7 501 15 000) 157.000,
15.000|  187.000 7 502 i 12 500] 183.000)
14.600 192.000 7 601 15.000) 157.000!
15.000]  187.000 7 502 i 12500 183.000]
14.600 192.000 i 2.235.000;
1.595.000 i I

| |
8 2 2 000} 188,000
4| 101 16.000]  208.000 5 202 15.000) 195,000
4 102 15.000 203.000 8 301 | 1500 156.000
a| 201 15.600]  211.000 s 302 | 15000 195.000
al 301 15.000]  200.000 8 101 1850, 192.000!
4 302 14.900 189.000 8 202 12 700} 191.000!
4 401 15.000 194.000 8 501 | i 12 800! 192.000
s 402 15.000]  157.000 5 502 1 14500 159.000
a  so1 15.000 152,000 8 501 i 12 60 132000/
4 so2 15.000 187.000 3 802 14500) 159.000,
4| 601 15.000 194.000 8 701 12 000! 153,000,
4] 602 15.000]  187.000 3 702 ; NN 182.000
2.154.000 1 2.252.000!

. z *

{MENSUAL BLOQUE 2 |BLOQUE 3 |BLOQU TS5 IBLOQUE & ’ Ut 7 . E :
[ J ‘ o aQ BLOQUE 4 BLOQUE S |BLOQUE S {BLOQUE 7 |sLoQuUE S INLENSUAL ANUAL i
277 395000 2.158.000] 2.123.000] 1.789.000] 2.245.000 2.392.000] 17.077.000] Z08.828.000
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CONDOMINIO
LOS CEREZOS Y TULIPANES PROPIEDAD HORIZONTAL

PR I
ESUPUESTO DE EGRESOS DEL 1 DE ENERO AL 31
DE DICIEMBRE 2019
MANIZALIES, ENERO 1 DE 2019
CONCEPTO
SERVICIOS PUBLICOS MENSUAL ANUAL
energfa eléctrica 374.000 47466.000
agua | 180.000 2,160,000 a
teléfono e internet 73.000 876.000
121.000 1,452,000
POLIZA DE SEGURO AREAS COMUNES 1761.647 21,362,164
ago pr 4 - .781. 382,
pago prima seguro areas comunes afno 2019 1.781.847 57.382.164 '—‘—'-'““:
REPARA e
insumos g;C;f:EOS. RANTERMIENTD 2.230.000 26,760,000
PR 130.000 1.560.000
jardinerfa se hace cada 2 meses 280.000 3.360 0‘@3"“" ]
reparaciones generales y pintura 1,620,000 371.640.000]
GASTOS DE ADMINISTRACION 1.873.750 22.485.000
papeleria y fotocopias 70,000 = 840.000
Honorarios Revisor Fiscal 500.000 6.000.000
Honorarios contadora 340.000 4.080.000 =
Honorarios administradora 900.000 10.800.000
correo certificado y transportes adminis. 20.000 240.000 P
document|os legales gastos bancarios 43.750 525.000
I B
SALARIOS Y PRESTACIONES 2.999.751 35.997.012
salario 2 empleados de mantenimiento y aseo 1.656.400 19.876.800
[subsidios de transporte 194.064 2.328.768 |
cesantias 154.300 1.851.600 ]
interés de cesantias 18.520 222.240
rimas 154.300 1.851.600
vacaciones 69.100 829,200
dotaciones 58.400 700.800
aportes a seguridad social 400.000 4.800.000
aportes parafiscales 149.100 1.789.200
salario un em |eado| reemplazo vacaciones 78.400 940.800
subsidio un empleagreem lazo vacaciones 9,167 110.004
liquidacién cesantias e interés reemplazo 9.000 108.000
liquidacion vacaciones reemplazo 4.100 49,200
prima reemplazo vacaciones 9.000 108.000
aportes a seguridad social y parafiscales de reemp. 35.900 430.800
VIGILANCIA PRIVADA 24 HORAS 365 D. 7.474.831 89.697.972
vigilancia Frivada 24 horas al dia 365 dioas al afio 7.474.831 89.697.972
|
OTROS GASTOS 64.000 768.000
TOTAL EGRESOS 16.798.179 201.578.148
RESERVA LEGAL 141.700| 1,700.400
TOTAL EGRESOS 17.003.879 204.046.548
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IDEAS EN CONCRETO S.A.S

www. ldeasenconcreto.co
Info@ldeasenconcreto.co

NIT 901207800-4 FACTURA ELECTRONICA DE
Kliémetro 1 via Termales del Otoflo ~ Sector la Enea, Manizales, VENTA
Caldas, No. FAE189

Responsable de IVA

1 | “Alfajla & Dos Aguas " 26,6 * 4.5 cm - metro 3
lineal(E| Alfajla a dos aguas, permite |a calda de las |
apuas Nuvlaa en dos diracclones, Ideal para muros |
u otras superficles de las edlficaclones, con allo
nivel de funclonalldad, resistencla y estética.
Medidas ajustables a las necesldades de los

clientea quavandesde 1,00mthasta 1.80mts.)

Unidad $32,000

‘QHNGR(ES)] CONDOMINIO LOS CEREZOS PROPIEDAD HORIZONTAL FECHA'DE EXPEDICION (DOMMMIAR)™
DIRECGION| CARRERA 22 A # 75 - 30, Colombla, Manizales, Caldas ., 20/08/2021
PO - . | FECHA'DE VENCIMIENTO/(DDIMM/AA)
| TELEFONO. FROINITY 890805889-5 L 10092021

e e 5 GRS S e A TR

rini

$96,000

% [M]Moneda: COP

¥} Fecha y hora de generaclén: 2021-08-26T14:31:06
¥ Fecha y hora de expedicion: 2021-08-26T14:30:09
1A Tipo de factura: Factura de venta

Tipo de operacién: Estandar

Forma de pago: Crédito Medio de pago: Instrumento no definido

CUFE: 612ca41a17d0117¢c5a5d939b21ba6albeadb2febe3B86e6bbd2e5d720d7bea0d14cd8668f1bcba8046306ebf321fd3d7e

Firma digltal: hitGBpscUQOGG TyjbABmIrTIFwl1bymSkP20JRDI7mPI48maZim2ILW+G/vjFuVZzLN4DNnO/T/W)inJGKLNRSIXZDCLhLhP+/sDQriZKYB01aZU
q 252K/bgK7qaJPyDKGe +7pAYxdvFsad cmplDOLOD7ICm3/Mhp|70wIW4mpXDHQCF1BCINvGS 1gpZ5V7IVOsgl1rWmo2DI9ZNC35Aq+UQY3rtM2d4H 1 +h80C2G73U
=} 2EhuLpDPwBIXSwJMGR8 MIkXT 1u4ruAV7T/IVLBaMmMSGIIEEAfNMNRYEahRBwYE/BBX9K5ITJI9gLCTVwSgeNnlp/F4XSeVNU18Su9Qgw==

Clanto catdrca mildoselentos cuarentapesos -

e AT NE B RS bl TR A ARSE SN R IR A . 4160 L8 ey 0008 AT ‘.'v.uw: .':---Z-w o ; i 2 !

D S U Bl e (5 O oL s7gaTa1a T iAllor SuGctsl $55,000
fP?fs_ogqlmer}te,fgf!QEA_-“,»*,EN-.QQNQBEIO%..,'Ai,,SfeTfr,?!a TSNl (05 personalesien'es A 19-9‘?%{. e 218250
‘olros docimentos conformea laleyy s e LM e T G e $ 0 Total RS 51141240

foa=t SER Rt ud

Esta factura se asimila en lodos sus efectos a una letra de cambio de conformidad con el Art. 774 del codigo de Total de lineas: 1

comerclo. Autorizo que en caso de Incumplimiento de esta obligacidn sea reportado a las centrales de riesgo, se

cobraran Intereses por mora,

ELABORADO POR ACEPTADA, FIRMA Y/O SELLO Y FECHA

Autorizacion de numeracion de facturacion N°18764009438208 de 2021-01-04 Modalidad Faclura Electronica Desde N° FAE1 hasta FAE5000 con
vigencia hasta 2022-01-04

Representacion impresa de la factura electronica
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nvocatoria, enviada a cad

aunoasu vivienda pvm‘mnl PATA LHATAE U st

| J:ﬂDOMINIO LOS CEREZOS PROPIEDAD

HORIZONTAL

890805889-5
CRA 22A 75 30

ANEXO DE RETENCION EN LA FUENTE

Desde 01/08/2021 hasta 3 1/08/2021

651501 - Honorarios

. Tercero Nombre '# Documento Valor hase Yﬂlﬂf "{«
1257480-2 CARLOS ENRIQUE CUELLAR RESTREPO  CE-09675 % 548,500.00 1] zm,uw 0u 10 "”'
0297816-7 ANA SOFIA ARISTIZABAL MUNOZ CE-09679 $ 373,014 00 157,501 00 10 ""
11588599-2 MARTHA INES BERNAL DE ARANGO CE-09680 $ 900,000.00 § 90,000 00 10%
TOTALES $1,021,614.00 % 162,161.00
23652502 - Servicios 6%
Id. Tercero Nombre ‘ # Documaento : Valor basio Valor %
10231905-8 JAIRO SEPULVEDA CE-09661 $ 4,'200'000 00 ks 1(;’55,000,00 A%
10250256-7 CARLOS RODRIGUEZ CE-09662 $200,000.00 % 12,000,00 6 %
10265037 HERNANDO DUQUE CE-09660 $ 270,000.00 % 16,200 00 6%
10278646-8 CARLOS ALBERTO CARDENAS CE-09666 $ 700,000.00 % 42,000 00 6 %
TOTALES : $ 5,370,000.00 $ 238,200.00

TOTALES : $ 7,191,514.00 $ 420,351.00
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Reciuy Oficial de Pago Impuestos Nacionales

PRIVADA

HAw |2l

2 conceto [6]1]

JPenodo

CIOINQ resen Al para la DIAN 4. Numero de formulario 4910496730331
41.5 i! H‘ ] ““ QI\JJBGJJ‘““ \
L[S Nomen de Montfoasin Tidtnana & DV| 7, Prmer apeiaio 8. Segundo apeilido 10. Ctros nomiras
89 08058849|5 | | S— |
3 11, Razon soo it e ‘ |
« [CONDOMINIO LOS CEREZOS PROPIEDAD HORIZONTAL 1 lL 0o | |
A N Ses gran condiRuyente, mangue "X [:] i
I8RO T hasoial 26. Fecha de depdsita Ao Mes Dia |27.Cucta Na 28.De 29 . No. de farmulano i
| | ] 1] 1 3505621490432 |
R NO A oadal 31, Fecha del acto oficial 32. Fecha para USO OFICIAL 33. Cod.Thelo |
@l pago de este !
[ AAAA 1uu | 00 | reco [2 oV 1'@;91(907 |
Valor pago sandion 34 e
. g Valor pago ntereses de mora 35 0
Vator pago impuesto 16 £20,000 |

|

Il

(41 5)7707212489984(8020)334618000008908058898100(3900)00000000420000(96)2021 0907

1l

|

I Tipo de

Documento | 33 Nomero de Ideatficackin Tributana (NIT)

39. DV

Apellidos y nombre del deudor solidano o subsidianc

o
g 9 l 40 Pruner apeldo l-ll. Seguado apellaio I-Q Priner nombie 43 Otros nomtres
%é 44, Razdn social
3
»
E 45, Direccdn 46 Telétono 47.Céd. :a’c‘x Castads
Doto )
. ||
983, Cadgo dewdor l l 997. Espaclo exclusivo para el sello
Firma deudor solidar © subsidiatio de la entidad recaudadora 980, Pago total § [ 420,000 | ‘

BAnCOLOMBIA. ST,
MANIZALES - AVDA SANTANDER

TNY2T1TN27°2A4A64 7077

996. Espacio para el namero interno de la
DIAN !/ Adhesivo
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Constancia Secretarial: Manizales, veinticuatro (24) de noviembre de 2021. A Despacho de Ia sefiora
Juez informando que correspondié por reparto demanda de responsabilidad civil contractual radicada
con el n.° 17001-40-03-011-2021-00771-00.

Sirvase proveer,

GILBERTO OSORIO VASQUEZ
Secretario

JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
Manizales, veinticuatro (24) de octubre de 2021

Se resuclve la admisibilidad de la demanda verbal de rendicion provocada de
cuentas instaurada por el Condominio Los Cerezos — Propiedad Horizontal contra

Martha Inés Bernal de Arango, radicada con el n.° 17001-40-03-011-2021-00771-00.

Sea lo primero mencionar que a este Despacho le correspondié por reparto dos
demandas interpuestas por el Condominio Los Cerezos — Propiedad Horizontal en
contra de Martha Inés Bernal de Arango en su calidad de administradora de dicha
persona juridica, la primera es una responsabilidad civil contractual y la segunda una
rendicién provocada de cuentas que hoy nos ocupa; acciones de naturaleza diferente
pero que en esencia buscan el reconocimiento y pago de perjuicios por
incumplimientos de la administradora en el caso de la primera y de lo que
presuntamente se adeuda en la segunda, en razén de las mismas omisiones y que
fueron tasados por el mismo valor; situacién que si bien no estd prohibida por el
ordenamiento, no resulta légico pretender un doble reconocimiento que ficilmente

podra demostrar la demandada y si tendra consecuencias adversas para ¢l demandante.

Es asi que se sugiere a la parte demandantc reconsiderar sus opciones y

promover una sola accion.

La presente demanda no cumple con los siguientes requisitos previstos en el art.
82 del CGP:

l. No se indico el domicilio de la demandada.
2. Debera realizar las siguientes adicciones y correcciones a los hechos

La providencia sc fija en Estado No. 208 del 25/11/2021. Lfc,
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21 Indicar en el hecho primero con fechus exactas los extremos de
administracion ejercida por la demanda,

32 En el hecho sexto deberdt ineluir la fecha en la que se Hevo acabo los

-

actos sobre 1os cuales se hace alusion,

2.3 En el hecho séptimo deberd informar con claridad y de torma detallada
cudles son los maltiples hallazgos administrativos y taltantes de dinero
en caja y el fondo de imprevistos encontrados por el Conscjo de
Administracion, cudl es su respectivo soporte sefialando su fecha y si

tuc aportado a la demanda su prucba,

2.4 Deberd indicar en los hechos en qué fecha se suscribio el contrato de
prestacion de servicios, sportar la copia del scta de asamblea o
documento  correspondiente  mediante el cual  se aprobd - su
nombramiento pues para ¢l 2013 ya cra administradora segin ol acta
aportada, el contrato de prestacidn de servicios y sus respectivas

prorrogas st se hicieron por escrito.

2.5 Expresar con claridad dentro del sustento fiictico desde cuando la
demandada no rinde cuentas y sefialar los extremos con fechas exactas

sobre el periodo sobre el cual se pretenda rinda cuentas.

2.6 Conforme a lo dispuesto en el numeral 1° del articulo 379 del CGP,
deberd estimar bajo juramento lo que se adende o considere que se
adeude con arreglo 1 lo dispuesto en el articulo 206 de la misma norma,
Recuéndese que se debe  estimar  razonadamente  qué  rubros
lo comprenden de forma individual y detallada, pues no es suficiente
informar un total sin la discriminacién y soporte probatorio de cada

presunta deuda en que incurrid la administradora,

2.7 Relacionar expresamente en dicha estimacion cudl es ¢l soporte

probatorio de cada componente de la presunta deuda.

La providencia se tija en stada No. 208 del 2571122021, Lte,
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3. Debera corregir la pretension primera incluyendo las fechas exactas de los
extremos del periodo sobre el cual se pretende se ordene a la demanda rinda

cuentas e incluir la estimacion de la deuda.

4. Asimismo, debera realizar el juramento estimatorio conforme asi lo dispone
el articulo 206 del CGP. Recuérdese que se debe estimar razonadamente qué

rubros lo comprenden de forma individual y detallada.

5. Debera aportar prueba del agotamiento del requisito de procedibilidad en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 38 de la Ley 640 de 2001 modificado por
el art. 621 del CGP.

6. En cumplimiento de lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 6 del Decreto
en 806 de 2020, debera allegar prueba de la remisién de la demanda, sus anexos
y la subsanacion de la misma a la direccién electronica de la demandada siempre
que se informe la forma en la que fue obtenido su email conforme a continuacion
sc requerira o en su defecto a su direccion fisica, siendo necesario aportar la

copia cotejada del contenido del envio.

7. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020,
deber4 indicarse en qué forma se obtuvo el correo electronico de la demandada

y de contar con pruebas de ello aportarlas.

8. Debers allegar copia completa y legible de los estatutos o reglamento de la
copropicdad en las que obren las responsabilidades del administrador y demas

entes de la copropiedad.

9. No se aportaron las pruebas anunciadas en los numerales 6 'y 7 del acapite

de pruebas.

10. La E.P. 7292 otorgada el 13 de octubre de 1993 por la Notaria Cuarta de
Manizales mediante la cual se reformé el reglamento de la propiedad horizontal

esta incompleta, debera ser aportada de forma completa.

11. No se reconocera personeria al apoderado actor, toda vez que el poder no

fuc conferido por la administradora actual de la copropiedad quien conforme al

La providencia se fija en Estado No. 208 del 25/11/2021. Lfe.
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certificado de existencia y representacion legal aportado es la sefiora Sandra

Yanc_th Rodriguez Giraldo -fl.8 demanda- y el mismo no cuenta con

presentacion peréonél de 1a poderdante como asi lo exige el articulo 74 del CGP.

12. La subsanacion de la demanda debera presentarse integrada en un solo

escrito completamente legible.

Son las anteriores razones que llevarén al Despacho a inadmitir la demanda. Sc

concedera el término de cinco (5) dias a la parte interesada para que la subsane so

pena de rechazo conforme al articulo 90 del CGP.

Por lo brevemente expuesto, la JUEZA ONCE CIVIL MUNICIPAL DE

MANIZALES
RESUELVE:

PRIMERO: Inadmitir la demanda verbal de rendicion provocada de cuentas

instaurada por el Condominio Los Cerezos — Propiedad Horizontal contra Martha Inés

Bernal de Arango.

SEGUNDO: Conceder a la parte ejecutante el término de cinco (5) dias para

subsanar la demanda so pena de rechazo.

TERCERO: No reconocer personeria al apoderado actor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:

Ana Maria Osorio Toro
Juez Municipal
Juzgado Municipal

La providencia se fija en Estado No. 208 del 25/11/2021. Lfc.
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QﬂMMﬁmi Manizales, nueve (9) de diciembre de 2021, A Despacho de 1a sefiora Jueza
informando que la demanda radicada con el N.* 17001-40-03-011-2021-00771-00, fue inadmitida
mediante providencia del 24 de noviembre del presente aiio, notificada por estado n.” 208 del 25 de

noviembre de 2021, venciendo ¢l término concedido al apoderado el 2 de diciembre de 2021, sin que
1a misma haya sido subsanada,

Sirvase proveer,

Gilberto Osorio Vasquez
Seeretario

JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
Manizales, nueve (9) de dicicmbre de 2021

En providencia que antecede se inadmitio la Qcmanda verbal de rendicion
provocada de cuentas instaurada por ¢l Condominio Los Cerezos ~Propiedad
Horizontal contra Martha Inés Bemal de Arango, radicada con el n® 17001-40-03-
011-2021-00771-00,

Por lo anteriormente expuesto y como quicra que no s¢ subsané dentro del
término legal, habré de rechazarse la demanda de conformidad con lo establecido en
el articulo 90 del CGP ordenando la devolucion de los anexos sin necesidad de

desglose.

Por lo brevemente expucsto, la JUEZA ONCE CIVIL MUNICIPAL DE
MANIZALES

RESUELVE:

PRIMERO: Rechazar la demanda verbal de rendicion provocada de cuentas

instaurada por ¢l Condominio Los Cerezos ~Propiedad Horizontal contra Martha Inés
Bemal de Arango.

SEGUNDO: Ordenar la cancelacion de 1a radicacion en el sistema de coHmputo.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

- -

widerin o fil e estado No. 21% dei 10/12/2021. ygh
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Cenrro de Concilincién, AnbirTnaje
Y Amigable Composicién

Autorizado Resolucién No. 1075 De 08/30/2019 Caédigo 1507

CONSTANCIA DE NO CONCILIACION POR INASISTENCIA DE UNA DE LAS
Partes N° 42

Proceso de Conciliacién No. 241-11 10-21

La conciliadora, MARIA PAULA OCAMPO ZAPATA, identificada con cédula de ciudadania
numero 1.053.845.181 y tarjeta profesional nimero 321.546 expedida por el Consejo de la

Judicatura, inscrito ante este Centro de Conciliacion, el cual esta autorizado por el Ministerio de

Justicia y del Derecho, mediante Resolucién No. 1075 De 08/30/2019 y Cédigo 1507, de

conformidad con el Articulo 2 de Ia Ley 640 de 2001, certifico constancia de NO CONCILIACION
POR INASITENCIA DE UNA DE LAS PARTES con fundamento en lo siguiente:

El doctor JESUS ALBERTO GALEANO MORALES,
10.288.404 de Manizales Yy portador de la tarjeta profe

judicatura, en ejercicio de poder especial amplio y s

identificado con cedula de ciudadania N°
sional N° 355.726 del consejo superior de la

uficiente otorgado por la sefiora BEATRIZ
EUGENIA ROBLEDO VILLEGAS, presidente del consejo del CONDOMINIO LOS CEREZOS Y

TULIPANES, solicit6 ante este centrode congiliacion, arbitraje y amigable composicion AUDIENCIA
DE CONCILIACION EXTRAPORCESAL COMO REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD PARA

PROCESO DECLARATIVO en contra de los sefiores MARTA INES BERNAL DE ARANGO,
CARLOS ENRIQUE CUELLAR Y ANA SOFIA ARISTIZABAL.

Se fijo como fecha para la realizacion de la audiencia el dia 20/10/2021 a las 2:30 p-m. a la cual

comparecieron:
Por la parte convocante:
Dr. JESUS ALBERTO GALEANO MORALES, identificado con la cédula de ciudadania N°

10.288.404, y T.P. 355.726 del C.S.J. correo electronico abogado.jesusalberto@hotmail.com
direccion de notificacion carrera 23 # 25-61 oficina 705 edificio Don Pedro, teléfono 3105066155,

Sra BEATRIZ EUGENIA ROBLEDO VILLEGAS, identificada con la cédula de ciudadania No
42.889.416, actuando como presidenta del consejo del CONDOMINIO LOS CEREZOS Y
TULIPANES identificado con NIT 890.305.889-5, correo electrénico
beatrizrobledo66@hotmail.com, direccion de notificacién carrera 22 # 75-30 y teléfono

Siguenos: [} 4 @mascparalapaz

R e L e o oy )

Manizales
Calle 25 N 22 - 23 Of 302 o

d. Centro Profesional )
$e|: (6e) 8934481 mumzules@funducionlm.org
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Por la parte convocada:

Dra. ADRIANA MARIA RODRIGUEZ SEPULVEDA, identificada con cedula de ciudadania No
30.336.317 de Manizales, y TP 120.108 del C.S.J. coreo electrénico
Adriana_rodriquez345@hotmail.com, direccién de notificacién carrera 23 # 42-58 edificio el
gaviero, en calidad de apoderada de la sefiora MARTA INES BERNAL DE ARANGO.

Sra. MARTA INES BERNAL DE ARANGO, identificada con cedula de ciudadania No 41.588.599,

correo electronico mibv10@hotmail.com, direccion de notificacion finca Tesorito, vereda gallinazo
y teléfono 3103935726.

-~ Se deja constancia que la sefiora MARTA INES BERNAL DE ARANGO a través de su apoderada
manifestaron no tener animo conciliatorio.

Dr. JOSE FERNANDO JIMENEZ VELEZ, identificado con cedula de ciudadania No 10.241.017, y
T.P 37.143 del C.S.J, correo electrénico ferjiimenez69@hotmail.com, direccidon de notificacion
Edificio Don Pedro oficina 708, actuando como apoderado de la sefiora ANA SOFIA ARISTIZABAL.

Sra. ANA SOFIA ARISTIZABAL, identificada con cedula de ciudadania No 30.297.816, correo
electranico sofyaristizabal@yahoo.com, direccion de notificacion Valles de la alhambra casa 34, y
teléfono 3136861572.

- Se deja constancia la sefiora ANA SOFIA ARISTIZABAL a traves de su apoderado manifestaron
no tener animo conciliatorio por cuando las pretensiones de la presente solicitud ninguna va dirigida

a la sefiora ANA SOFIA, por lo tanto no entendian por qué habia sido citada.

Se deja constancia de la inasistencia de las partes convocadas:

Sr CARLOS ENTIQUE CUELLAR, identificado con cedula de ciudadania No 10.257.480, direccion

de notificacion calle 51 # 26 — 56 barrio arboleda, correo electronico carrriqgue@gmail.com, Yy

teléfono 3137591137.
on lo regulado en el articulo 22 de la Ley 64

0 de 2001, se conceden tres dias
De conformidad ¢

laparte convocada, que no sé hizo presente a | . |
a excusa por su inasistencia. Vencen

a audiencia fijada para el dia veinte
habiles para que,

de octubre de 2021, a las 2:30 p.m. presenten la respectiv

términos el 25 de octubre de 2021 a las 6:00 p.m.

Siguenos: ] [ @mascparalapaz

Manizales Cel: 313293 03 76
Calle 25 N 22 - 23 Of 302 3113917474
Ed. Centro Profesional Lo dmrianlm arn 321616 38 23
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Dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en que se debid celebrar la audiencia el sefor
CARLOS ENRIQUE CUELLAR, quien fue notificado debidamente a la direccion de

/ correspondencia reportada, este no presento excusa que justificara su inasistencia.

Somos MASC para la Paz

VIGILADQ Ministerlo de Justicia y del Derecho

Con la presente constancia se entiende cumplido el requisito de procedibilidad consagrado enel
articulo 35 de la Ley 640 de 2001, quedando las partes en libertad de acudir a la jurisdiccion
correspondiente, asi mismo se deja constancia que con ésta se entrega ala parte convocante,los

documentos aportados con la solicitud.

Se expide en la ciudad de Manizales - Caldas, el dia 27 del mes de octubre del afiodos mil veintiuno
siendo las 6:00 PM.

MARIA PAULA OCAMPO ZAPATA
CONCILIADORA
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AR1ICULO Uhoe |
de la copropicdad y podrd ser una persona natural © juridica, propietario o
extrano, clegido para o1 desempeno del carg0 de Administrador. oSi el Aumipig-
(rador ¢s un copropicmrio, o si 25 un tercero extraiio a la copropiedad, el
cargo scri pagado y su remuncracibn sera {1jada por la Asamblcea General. L]

J . ¢l 3 > o ue o :Xire
\dministrador podri otorgar apoderamientos ¢speciales cn €asos que, por ¢xigen
{ .

cia de la ley, se requieran condiciones especiales y personales; idoneidad pa-
’ ] :

ra actuar asi, tanto juridica como extrajuridicamente. ¢ la posesibn de quicn

puede designar el Administrador, sc de jard constancia en ¢l acta que suscrilirip -

el posesionado, cl Presidente de la Asamblea y ol Secretario de la misma, lo

Gue junto con el acta de la sesidén en quc se efectud su nombramiento, firrada
por ¢l Presidente y el Secretario, acredicara suficientemente su personeria,
para acluar con poder y en general para el ejercicio integral de sus actribucio
nes, en interds de la comunidad y para conocimicento de terceros. ARIICULO Gjo0.
Yombramiento: Ll Administrador serd nombrado por la mitad mis uno de los vo-
tos de los asistentes a la respectiva reunidn anual de Asamblea dc Copropietaw

rios, y que estén debidamente facultados para sesionar de acuerdo con los articu

los 51 y 54 del presente Reglamento. AR[ICULO 60o0. Periodo de lomuramiento

e s - . s i
del Admipistrador: Serd nombrado por un afio y podri ser reelegido indefinida-

rente, debiendo continuar en 2l ejercicio de sus funciones, aunque esté venci-
do i i : .
su nombramicnto, si no ha sido reemplazado por la Asamblea. ARTICULO OG/o0e

Atribuciones del Administrador: Adends de las que le otorgue la lcy, tiene

las siguientes: - Eiecutiva s
& c a.= Ljecutiva: Que comprende todas aquellas que van dirigidas

rincipalrent izaci .
P P nte a la realizacibn y cumplinicnto de los acuerdos adoptados por

la Asacllca. b.- Cesti > mCamd
r stibn encaminada a lograr el mcjoramicnto y <l nds perfecto
uncl ientc ) % 74 mae . 2
ncionanienco del régimen Jurfdico de la propiedad horizontal y consiguicnte
+ consigulce

mente ¢l cuidado, copse i
A pv -
’ acibn y mantenimiento del edificio, especialmente de
. Y
sus bien:s y sirvicios .
< S Conmune >
NeSs  Ce= depresentacibn: En virtud de su nombra -

miento como Administ
rado
Ty Comparcce ¢p juicios, aciiv ' nosT
Sy dCiiva y pasivamente en
bre del consorci > C i
nsorcio de copropictariog en los cae :
. ® CAS0s concernicntes a la adminls ©
tracibn d.:l Londominiu, € ipualpons
tualmnenee g represe

nta en todo negocio jurfdico
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Y en tody actuacibn que requicran o deban realizar los

copropictarioe R
Propictarios ¢n gu calidad do Ltales, por razones de

& interés ¢
nterés conline  bLentro de las atribuciones legales que

o] o . & 3 &
orresponden ol Administrador en su carfcter de manda—

tario del consorcio de copropicdad, las que por dispo-

sicibn de este Reglamento le han conferido expresanente, se le reconocen al

Adninistrador las siguientes: 1.~ Recaudar las contribucioncs a cargo de los

copropietarios, recaudar las Sumas de las cuales sca acreedor la copropiedad,
_cancelar a su vencimiento las obligaciones de éste. 2.- Someter 2 la conside-

racibn dc la Asamblea el proyecto de_presupuesto anual de ingresos ordinarios
; y <l _proyecto de contribucién a_los mismos por partc de los copropietarios,
. asi como el proyecto dc egresos _conforme a las disposiciones del presente Re—
—glamento.  3.- Disponer la rcalizacidn de obras de caricter extraordinario o '
__dmprevisible, cuando su omisibn,pucde7rcsultar_pcrjudicial,paraAla.comqnidqd,

convocando a la Asamblea de Copropietarios de inmedianto. Le= Soncter a la
._consideracidn de la_Asamblea el programa de negocios, reconstruccidn total o
__parcial de las edificaciones, innovaciones, etc., que estime convenientes y
_ necesariass _5He— Contratar, dirigir y contratar los trabajos que se hagan ¢n |
los edificios, especialmente en los bienes conunes y rendir a la Asamblea
cucnta detallada de las obras realizadas. G.= Velar por el cumpliniento es—
tritto de las disposiciones de la ley, de las normas de cste reglamento, y de

zs Ordenes o resoluciongs de la Asamblea, poniendo oportunamente ¢n conside-—
racibn o conocimicento de las autoridades_competentes cualquicer presunta i1 _nirac
cién para los efectos del articulo 7 de la ley 102 de 1.9LU.  .7.- \igilar,
apreriar y hacer cumplir cxtrictamente o los crpleados dependientes, las tun—
ciones que s les asignione Ue= Normbrur y efectuar el respectivo countrato de
trabz jo por escriio de los empleados cuyos cargos scan creados por la Asanol.
y determipar su remuncracibn y funcionces. Y.- lesolver, siendo posibule, tod.
divergencia entre los copropictarios, o entre éstos y los ocupanies de las u-
nidades, y atender todus las reclamacioncs rolocivas al uso de los viencs co-
rlnes y decidir lo pertinentes  lUe= Foruular las denuncias respectivas ante
las autoridades en caso de reincidencia cn lo infraccibn de las disposiciones

relavivas al uso de los biencs comuncs, o0 a lus normas de corvivencia, en vir=
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5 ordinat as y ¢+ AL 1

4 los contra
. \prar todos
leglamentos 12.= Celc |
A . . »
parxcién del cdificio o rejoras qu. sean nu.
a repars

sesiaone |
¢ Los necesarios para La Luepg

senle

parcha del Condominio, para 1 :
la Asamblea, asf como vigilar sy

czsarias on Llllnplll.l(.‘nlo de l.lb ldCI.LS dt—
1 re a a ‘ a4 Pﬂ a sSu consider: :
;.— P SL‘nt r 1]. \s anblu r 5 N

cucibn y cumplimientos
cortadas a 31 de dicicmbre de cada afg

cje
i6n los balances de cucenlas,

y aprobac
14 4= Contra

mantener vigentes las
y presentar el inventario g-ncrul. car y
pSlizas de seguros del Condominio, contra jincendio, terremoto y responsavili-
le fije la Asambleas 15.— Cuando el prosupucsto

el Administrador deberd convocar a la Asarblea para qu.

dad civil por cuantia que

resulte insuficiente,
en susibn extraordiparia clabore un presupucsto adicional, por las normas de

3 1 s 3 e s
los presupuestos ordinarios. 16.~ Llevar los lioros de ia Adminiscracidn,

17.- Custodiar los titulos de propiedad del Condominio, asi como los dumis

documentos que interescn al Condominio. lb.— Llevar la contabilidad de la

aurinistracién del Condominio, scgln las normas legales y contables. 19.- U=
torgar los poderes para la adecuada y oportuna represen tacibén de la comunidad

en los casos que se requicra. 20.- Cuando exista la necesidad de realizar

reparaciones de caricter urgente, podrd el Adrministrador de motu-propio, rua-
lizarlas cuando ello derive grave perjuicio para la comunidad o para las edi-
[icaciones, sin contar con ¢l permiso o licencia de la Asamblea y los actos
que ej:cute obiigarin a los copropietarios. Dari cucnta de la gestidn al Con
cejo Administrativo en la reunibn inmediatamente siguiente. ARIICULO GCo.

Livros d: la Administracién: El Administrador deberi ademis de las funciones

fijadas cn el art :ri i
J n rifculo anterior, llevar libros de contabilidad y de actas, ¥
los siguic i : i
s siguicntes libros: a.- Libro de Propiccarios: Que inciuird los titulos
originalc i ;¢ i
tiralcs de propicdad de cada unidad privada, registro de mutaciones de do-
minio, identificac 3
’ ntificacibn personal, teléfonos dol propietario, idenctificacibn d¢
la escritura t é isici
y tftulo de adquisicibn de cada propictario. b.- Libro de Ingr
s0s y Egresos, c,- Lib i
. ro de Observaciones: Para que Los ocupantes anoten ba”
~Jo su firma las :jas relaci
Guelas relaciopadag ¢on la vida de la comunidad. Los 1ibros
deberdn scr regisirados ep la Cimara de C
: ¢ Comcreio de Nanizales. El AdminiS =
trador-.s responsable

de la ¢
Onscrva ~3 .
L16n. manc jo y tenencia de estos librose
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:‘ , o ba O poner l().'. 1 il ros a dis po =

cibn del Revig ‘i
visor liscal cop cuslquicr monento que lo so

licite, ; 15 ici
s . a dxbpos1czq_n de los copropiectarios durante

los cinc as g i
S cinco dfas anteriores a la Asanblea de Copropicta—

ios, y a disposici : -
rios, ) P i6n del Copsejo Adrinistrativo en todo tierpo. El presente

Reglamento deberd depositarlo en la Adrinistracidn, y dejarlo a disposicibn de

! los propictarios. ARTICULO 7Uo. 1n veptario de bienes comuncs: El Adminis—

trador recibird por riguroso inventario todos los bienes y clementos uc son

de propiedad de la comunidad. ~ARIICULO 71o._ Responsabilidad, Rendicidn de

Cuentas y Lntrcgas El Administrador responderi hasta de culpa leve en el de-—

. .sempefio de sus funcioncs. lerminada su gestidn, deberd rendir cuenta compro—

. _bada de ella, y haccr entrega a quien lo entre a reemplazar deptro de los cin—

. N . ) ; . . e
_co dias siguientes a la cesacibdn de sus jupciones, sin perjuicio de reclapa-—

|

i
r,c10nes contra la comunidad, sin que pueda retener dincros, fondos u otros vie-
|

. _nes, en compensacibn o seguridad de créditos suyos.  ARTICULO 720.  El Adri = !
| -
| nistrador deberi presentar una garantia o fianza de manc¢jo y cumpliuicnto, cu—
|
ya_cuantia y modalidades serfn determinadas por cl Conscjo de Administracibn.

ARTICULO 730. Limites de Hesponsabilidad del Auninistrador: Leberd respon-

der por la totalidad de la copropiedad "Los Tulipanes" conforne a los articu-

_los 67, 09, 70 del prescnte. Reglamento. ARTICULO 74o0. Solucibn de Conflic—

_tos: Cuando en cl presente Reglamento no _sc halle_solucidn aplicable a un ca-
so_detlerminaco, sc recurrird a las normas de_la replblica, o a_normas del He-

glarento quc contemplen situaciones similares, y se declaran incorporadas al

prescnte Reglarento la ley 142 de 1.940 y sus decretos reglamentarios 1330 de

1,959 y 144 de 1.900 y el decrcio ley 107 de enero 19 de 1,903+ ARLICULO 750,

.1 Administrador podri en cualquicer mo-
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Dictamen del Revisor Fiscal

Manizales, 27 de junio de 2021

Senores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
CONDOMINO LOS CEREZOS Y TULIPANES
La Ciudad

Opinion Favorable

He auditado los Estados Financieros separados del, “CONDOMINIO LOS CEREZOS Y
TULIPANES.” (En adelante la Copropiedad), que comprenden el Estado de Situacién Financiera
a 31 de Diciembre de 2020, el Estado de Resultado, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha. En mi opinidn, los Estados Financieros adjuntos, han sido tomados fielmente de los
libros de contabilidad, los cuales se encuentran en el programa de contabilidad de la copropiedad,
estos fueron preparados en todos los aspectos materiales, de conformidad con el Decreto 3022 de
2013, compilado en el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, y sus modificatorios, que
incorporan las Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, y representan
razonablemente, la situacion financiera de la Copropiedad, a 31 de diciembre del afio 2020, asi
como los resultados de sus operaciones y flujo de efectivo correspondiente al ejercicio terminado
en dicha fecha. Fundamento de la Opinion He llevado a cabo esta auditoria de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria -NIA— expuestas en el anexo 4.1 y 4.2 del DUR 2420 de
2015 (Modificado por los decretos 2132 de 2016 y 2170 de 2017). Mi responsabilidad, de acuerdo
con dichas normas, se describe mds adelante en la seccién “Responsabilidades del revisor fiscal
en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Cabe anotar que me declaro en
independencia de la Entidad, de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi
auditoria bajo NIA de los estados financieros en Colombia, y he cumplido las demads
responsabilidades de ética segin dichos requerimientos. Adicionalmente, considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opini6n favorable. No he tenido limitacién al alcance de mi auditoria, ni de los procedimientos
aplicados, por consiguiente considero que la evidencia en valida y suficiente para soportar mi
opinioén. Sin embargo, es de anotar que la Copropiedad tuvo situaciones dificiles en lo referente al
recaudo, a los ingresos, a los gastos, durante este afio 2020, se afectd la ejecucién presupuestal de
dichos rubros con la declaratoria de estado de emergencia econdmica, social y de salud proferida
por el Gobierno Nacional mediante los Decretos 417 y 637 del 17 de marzo y 06 de mayo del 2020
respectivamente, con ocasion de la presencia del COVID-19, lo que ha generado una
incertidumbre economica a nivel nacional y local, no obstante los estados financieros no incluyen

ajuste alguno que pudiera resultar de esta incertidumbre.
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Parrafo de Otros Asuntos
En el desarrollo de las auditorias se destacan como cuestiones claves las siguientes:

1. No se hizo ningn incremento al presupuesto del afio 2020, debido a situacion generada por el
COVID-19, que en su momento y hasta ahora ha afectado los ingresos de los copropietarios y por

ende los ingresos de la Copropiedad, debido a que no se aprobo el incremento que normalmente
se hace a las cuotas de administracion.

2. en la revision de la ejecucion Presupuestal, se determind que se encuentra muy deteriorada

debido a que los ingresos no pudieron suplir en su totalidad los gastos generados durante esta
vigencia.

3. Una evaluacion de las circunstancias que dieron pie a la situacion dificil de la Copropiedad, fue

el deterioro significativo en las cuentas por cobrar que tenien relacién con las cuotas de
administracion, pasando de $ 18.303.913 en el 2019 a § 29.239.000, incrementandose en $
10.935.087, el cual afecté de manera significativa los ingresos de la Copropiedad.

5. Se verifico la gestion de cobro a los deudores morosos, y se concluyo que se esta haciendo una
gran labor, pero con muchas dificultades ya que se determino que mas de 20% del total de los
copropietarios estan por encima de $ 1.000.000.00 de pesos de deuda cada uno, se ha venido

gestionando con la Abogada y con estos copropietarios acuerdos de pagos y con otros ya se ha
llegado a las instancias de embargos en los Juzgados.

6. Se evidenci6 que tanto el Consejo de Administracién y la Administradora han hecho un gran

esfuerzo para sufragar los gastos que son indispensables para el sostenimiento de la Copropiedad,
durante el 2020.

7. Revisando los estados financieros intermedios a junio 30 de 2021, me encontré un panorama
muy preocupante en los siguientes rubros:

- En cuentas por cobrar se encontrd una cartera morosa de $ 37.800.000, con incremento frente a
diciembre de 2020 de $ 8.561.000.

- En costos y gasto por pagar tenemos una deuda de $ 43.284.210, discriminados en § 12.720.970
a la Compaiifa de Seguros Previsora por un crédito que nos otorgo por 10 meses para cancelar el
seguro de la Copropiedad, $ 30.563.240 a la Compaiiia de Vigilancia Cooporecal con la cual la

copropiedad tiene una deuda de 3 meses y medio y se tenido que ir haciendo abonos a dicha
Entidad.

Lo anterior es reflejo de la situacién financiera que esta teniendo la Copropiedad por los siguientes
motivos:

a. Se lleva casi dos afios sin hacer incrementos en las cuotas de administracion.
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b.El incremento preocupante de la cartera de la Copropiedad, pasando de unas cuentas cobrar de
$ 18.303.913 a $ 37.800.000 a junio de 2021.

Como recomendacién invito a la Asamblea a que se a pruebe un incremento de las cuotas de
administracion que coadyuve a mitigar la dificil situacién financiera de la Copropiedad, asi mismo
invitar a todos los copropietarios a ponersen al dia en las cuotas de administracién atrasadas, con
el fin de que el Consejo y la Administracion puedan cumplir con el presupuesto aprobado y con el
pago de las obligaciones adquiridas.

8. Los rubros de nomina, seguridad social y retenciones en la fuente se encuentran al dia en los
pagos, lo cual da tranquilidad y se esta evitando situaciones dificiles de demandas y requerimientos
legales.

Opinion sobre el Cumplimiento Legal y Normativo

En mi opinién, la Copropiedad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi
como a las disposiciones estatutarias, de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de
Administracion, en todos los aspectos importantes.

Atentamente,

CARLOS ENRIQUE CUELLAR RESTREPO
REVISOR FISCAL

C.C. 10.257.480

T.P. 36036-T
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De: CARLOS ENRIQUE CUCLLAR RESTREPO
Envlado: lunes, 26 de julio de 2021 21:13
Para; MARTA INES BERNAL

Asunto: dictamen del Revisor Fiscal

Martica buenas noches, anexo te estoy enviando mi dictamen, por favor lo imprimes y lo lees

sl mafiana hay quérum, Yo lo firmé el miércoles.

pPor favor me disculpas con la Asamblea y les dices que por fuerzam
de la cludad.

muchas gracias

feliz noche

ayor y de trabajo toco salir
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Manizales 15 de septiembre de 2021

Sefores
ASAMBLEA GENERAL
CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES

REF: INFORME DEL ESTADO DE CAJA Y BANCOS DEL CONDOMINIO LOS CEREZOS

En calidad de Revisor Fiscal del CONDOMINIO LOS CEREZOS Y TULIPANES y de acuerdo a mis
funciones y responsabilidad debo aclarar varias cosas con los sucedido con el faltante de caja
que se presento en el Condominio , soy Revisor Fiscal del Condominio hace mas o menos 15
afos, desde que fui nombrado por primera vez mi relacién con la Administradora la Sefora
Marta Ines Bernal siempre se destaco por ser muy profesional y siempre se repespetaron los
roles que cada uno ha desempefiado. Durante estos afios siempre se habian manejado todas
las situaciones que competen a la administracion, al Concejo y la Revisoria atraves de la
transparencia y confianza. En los afios que Ella se ha desempefiado como Admistradora del
Condominio, nunca se habia presentado una situacién de fondo como la que se esta
presentando en este momento; durante muchos afios recomende a los Concejos, y algunas
veces en las Asambleas, la importancia de no manejar mucho dinero en efectivo en la
Administracién, que se comenzara a exigir a los Copropietarios que consignaran en una Cuenta
Corriente o cuenta de ahorros y que enviaran copias de los comprobantes a la Administracion,
en algun momento las tuvieron en cuentay muchos coopropietarios comenzardn a consignar
a una Cuenta Corriente que se abrio en Bancolombia, tambien la gran mayoria de los pagos se
estaban efectuando con cheques, para ese momento todo era muy controlable debido a que
era el Presidente del Concejo el que daba el Vo Bo, pero luego debido a los altos costos
financieros se opto por cancelar dicha Cuenta y abrir una cuenta de ahorros, pero de todas
formas muchos de los copropietarios aun pagan en efectivo, tambien recomende en muchas
oportunidades que se manejara una Caja con un tope de $ 1.000.000 pesos, pero esta
sugerencia nunca prospero. Fueron muchas las veces que recomende a la Administradora que
los pagos que superaran el $ 1.000.000 pesos fuera autorizado por el o la Presidente del
Concejo. En mi opinion el control tambien es responsabilidad de todos los diferentes
miembros del concejos que han pasado por el Condominio, este no se ejecuto debido a la
confianza que siempre le tuvieron a la Administradora.

Durante los afios de Revisoria Fiscal y durante la Administracion de la Sefiora Marta Ines
Bernal nunca se habia presentado situaciones de fondo, solo existieron muchas situaciones de
forma que se corrigieron en su momento, pero nunca nada que tuviera que ver con faltantes
de dinero, solo en este afio donde se comenzaron a tener incrementos no normales en el saldo
de la caja contable, en diciembre de 2020 se termino con saldo en caja de $ 5.595.101.02,
saldo que normalmente se maneja y que obsilaba entre 5 y 8 millones, debido a la gran
cantidad de dinero que se recibe en efectivo, La Contadora Ana Sofia Aristizabal simpre ha
enviado oportunamente los Balances y los estados de resultados en los primeros dias del mes
siguiente, tanto a la Administradora como al Revisor Fiscal, mds o menos en mayo y junio La
Contadora me informo que existian diferencias entre el libro de caja y el de bancos que
manejaba la Administradora y las cuentas contables que Ella manejaba, que los valores eran
muy altos, que era importante hacer una revision, asi fue que hicimos reuniones con el fin de
dar claridad a esta situacién y se decidio decirle a la Administradora que no podia seguir
manejando los libro de caja y bancos como Ella los hacia, ya que se hacia de forma manual en
un libro de 4 columnas, en el cual se mezclaban los movimientos de bancos y de caja, forma
que estaba totalmente erredada, se le ensefio como manejarlos en Excell y de una manera
clara, Ella comenzo a manejarlos, pero en julio el libro de caja seguia en aumento, para lo cual
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se decidio hablar nuevamente con la Administradora sobre porque el saldo tan alto y Ella nos
dijo que lo que la Contadora estaba contabilizando no estaba bien, que deberiamos hacer una
revision a los registros y efectivamente se hizo dicha revision con los comprobantes fisicos, ya
el dia 6 de septiembre la Contadora me envid los informes contables del mes de agosto, donde
me alerto que la caja seguia muy alta y las cuentas por pagar a Cooporecal tambien,
inmediatamente llame a la Administradora y le informe que debido a que la anomalias que se
estaban presentado en Caja y las cuentas por pagar a Cooporecal, el viernes 10 de septiembre
le iba efectuar un arqueo de caja y bancos y revisar la cuenta por pagar de Cooporecal, ya que
era mi obligacion informar al Concejo sobre esta situacién tan delicada y que no les podia dar
mas largas a este asunto. Debido a la reunion del Concejo el dia 8 de septiembre y a lo
sucedido durante esa reunion, no se pudo efectuar dicho Arqueo.

Es muy importante dar claridad que como Revisor Fiscal del Condominio Los Cerezos y
Tulipanes, nunca maneje dineros de ninguna indole, ni recibi dineros de los Coprpietarios, ni
autorice ni pague gastos, no maneje cuentas bancarias, ni chequeras, no tuve nunca acceso a
cajas fuertes, ni a cuentas bancarias del Condominio, ya que esa no era mi funcién. El tnico
dinero que recibia del Condominio eran mis honorarios mensuales, nunca recibi dineros
diferentes a estos.

También es responsabilidad del Concejo de Administracion y de la Administradora el disefio,
implementacion y el mantenimiento del sistema de control interno que considere necesario
para garantizar el cumplimiento de las normas legales y estatutarias, la eficiencia y eficacia de
las operaciones, el logro de los objetivos de la entidad, la transparencia de la informacién asi
como la preparacion y presentacion de los estados financieros libres de errores de incorreccion
material debido al fraude o error, aplicando las politicas contables apropiadas y las
estimaciones contables razonables, de acuerdo a la realidad econdmica del Condominio Los
Cerezos y Tulipanes.

Atentamente,

CARLOS ENRIQUE CUELLAR RESTREPO
T.P 36036-T
C.C. 10.257.480
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ACTA ENTREGA CAJA CONDOMINIO LOS CEREZOS

En la Ciudad de Manizales el dia 9 de Septiembre de 2021, en mi Calidad de Vicepresidente del
Consejo de Administracion del Condominio Los Cerezos Propiedad Horizontal identificado con N',T
890.805.588-9, recibi de la Sra. Marta Inés Bernal, Identificada con |a C.C 41.588.599 de Bogota,
quien desempeiio hasta el dia 8 de Septiembre del presente aiio el cargo de Administradora de este

Conjunto lo siguiente:
DINERO EFECTIVO:

e 37 BILLETES DE $ 50.000: $ 1.900.000
e 1Billete de $20.000: $ 20.000

e 2Billetes de $5.000: $ 10.000

e 17 billetes de $ 2.000: $ 34.000

TOTAL EFECTIVO: $ 1.964.000

CUENTA DE AHORROS NO. 059-561303-46

Disponible en el momento de la elaboracion del Acta (12:45 PM): $ 261.100,95
Saldo en Canje: SO

Saldo Total: $ 261.100,95

El dinero en efectivo se consigno en la cuenta de ahorros dela Copropiedad, siendo la consignacidn

soporte d2 esta acta.

Entrego: cibi

y / Q :
/ /A’ /"//,“/,36’/7

1/arta Ines Bernal %‘) il Jimenez
C.CC.LCAYLSEA.590 de Bopm d C.CP9.492,226 de Bogota

N
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denominandose CONDOMINIO LDOS TULIPANES,

ROPIEDAD HORIZONTAL , constituye una

FERSONA JURIDICA distinta rle los

sor G
propietarics individualmentea considerados

La persona juridica que asi se constituye

en Manizales, no tiene &animo  de  luciroy

deberd cumplir y hacer cumplir la Ley y el reglamento de

Propiedad Horizontal, administrar correcta y eficazmente los

bienss de usc o servicio coman y, en general, ejercer la

Hireccidn, administracidn y manejo de los intereses comunes

He los propietarics de inmuebles en relacidn con el Edificio.

Bu registro y la certificacién schre su existencia %

representacidn legal corresponde  al  Alcalde Mayor oe

Manizales. ARTICULO S CASDS NB. PREVISTOS: Los casos

Foncretos no previstos en éste reglamento, se regularan  de

acuerdo con la ley 182 de 1.948, la ley 16 de 1.985, el D.

1265 de 1.986 y, subsidiariamente, en armonia con las demas

Hispesiciones legales que regulan situaciones seme jantes.

DRTICULD &: FROPIETARIDS. El lote de terreno y los Edificios J

2 @1 levantades, fueron adquirides y construidos por el Dr.

dstor Buitrago Trujilleo. Las unidades de propiedad exclusiva

L particular que hacen parte del Condominio los Tolipanes,

Fropiedad Horizeontal, pertenecen hoy a distintos propletarios

=3y] razen de csucesivas transferencias hechas po @l
Fonstructnr y por propietarics posteriores. ARTICULD 26:

DPERERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROFIETARIOS. LITERAL C): Pagar

l1a Administracidn dentro de los quince (15) primeros dias

He cada mes las cuotas ordinarias de sostenimiente y de

ejora de 1los servicios, de acuerdoc con el presupuesto

hprobade por la respectiva asamblea y las extracrdinarias gue

=te organismo decrete. Si pasados éstos quince (15) dias el

Ffopropietaric no ha canceladeo el valor carrespondiente debera

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




Pagar, adembe de ANEEY

Lo
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intereses moratorion y a titulo de peEna,

Ml L iguml a) cinco Vl.v(u" (.‘V U‘\'\l‘(v (%%) cled valoy de lll"
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Cucta en MeTa, sancidn que se liquidara por cada mes de mora

o - e —— — , . SRRSO PSR IS . 1), () . |
A Rreporcionalmente, per fracedldn de  mes. FARAGRAFO &

Tranmfurridm

——

un mes contade desde laa fecha en fue el

—

debia p agayr

la cueta cobyrada, B0 causaran y
T
lnquidarAH Iinteres

moratoricos a la tasa de) treas

S————

por ciento

mensual poyv

I . i : . YA
Cada pericde mensual Yy Proporcionalmente,

POr  fraceidm de mes .,
i

p— e

ARTICULD B9, PRONIRT CIONES A  LOS |

FROPIETARIOS, Ademas de lag Limitaciones qugrunu@wrém la Ley
PISSET SR T osiid .
192 de 1.948, la

ley 16 de 1.98% Yy los decretos
reglamentarios y disposicicones validamente adoptadas por la
e e
S o T
Azamblea General de Propietarinﬂ, les ger4

prohibido

especialmente a

loes propietarios de unidades de propiedad

TN L]
exclusiva o Particular: LITERAL D) Introducir en 1las

unidades de propiedad privada madificaciones o reformas ynor

autorizadas por las autoridades locales Y Jla Asamblea de

Copropietarios. LITERAL N) La fijacién de aviscs de cualquier

naturaleza que den a las vias pdblicas o en las puertas de

entrada a las unidades privadas, salvo autorizacidén de 1la

Junta Administradora, la cual podré ordenar que se retiren o

cambien aquellos avisos que la misma junta catalogue como

antiestéticos. ARTICULD 32. # 3 VENTA DE UNIDADES
FRIVADAS: En el casco de venta o transferencia de un
apartamento o un local, su propietario queda obligado a: 3)

Ceder  al nueve adquirtente su dereche o participacién en la

persona juridica que constituye la propiedad horizontal, de

cornformidad o la certificacidén que expedira @l

administrador. ARTICULO 33. MANEJO DE LOS FONDOS: Los fondos,

Balve la suma prudencial gque se fije por la Junta

fdminigtradora: para caja menor, se manejardn en  cuenta

corriente  abierta en algdn Banceo de la ciudad, a nombre del
- £V T =V e @

j Tl ] opledad Horizontal cuenta que
Comgdominio  lLos Tulipanes, Fropiedad Ho &
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— del
e
pAdministracicn Yy del  Adminie

e
Condeminic. lLos cheques debe

e
al menos, dos () de las tre

ety g s o e
CON ¢ Son bier

uso o

al uso o

cervicia g st inados

Eervicic de todos los propiletarics del Condominic y cuyo

Fersu

Heminic pertenece a la Juridica que comstituye 1a

propiedad Horizontal. Los blenes destinados al usco © servicio

oman del Condominio, mientras conserven dotbe caracter, S

inzlienables e indivisibles separadanente de los bienss de

propiedad enclusiva o particular. For ello, en todo casc Qque

nvuelva traspasc, cEslan, gy avameT, disposicicn (=

nejenacicn  en cualguier forma de los bienes de propiedad

wclusiva, se entenderan incluidos los derechos o porcentales

He participacicn del propietaric en la persona jwridica.

EARABRAFO  FRIMERD: La: fAsamblea de coprepietarics, por

mayoiria gue represente por 1o mencs las coatro guintas (&4/5)

Fartes de los votos que 1a integran, podra desafectar del uso

L cervicico cemin, los bienes que no resulten necesarios paragJ

ka2l fin y proceder a su divisidén o enajenacidn sl conviniere.

=1 éste rcaso se protocolizaran’ con la correspondiente

frecritura, 12 decisién de la Asamblea y la antorlizacidn

L btenida de parte de la Nficina de Planeacidén Municipal del

Municipio de conformidad con lo dispuesto por el Articule 2o

=1 Decreto 1365 de PG A Los bienes de use o serviciao
oo 5 para los fines del mejor servicio a los

Fopropietarios, podréan  ser alguilados por 1a administracidn

He' la Propiedad Horizontal, tal como se preve en el presente

Feglamento. PARAGRAFD SEGUNDO: Los bhienes de uso o.servicio

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

|
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—— , barius
participacidn  que correspunde a cada unu de Tus pi v b

>l‘ll.l las

desaloctados
b
BeCrAtura  pdblica

lon pPropiletarios  on

S—

f———eee

M
acuardan, dichas |
e e e e
indemnizaciones 17 distribulran entre NV mismos CU

e —————— .

Pr——— et

f —— - e eannonTie
Ty SRRV R Hon e gw TR PersurE I et

- , afy s
OO TUCTFANEG,  pROPIRDAD  HORTZONTAL, 1" pureenyaly

¢ 1AW I ,.
»ounidades de propieded exclusive o parbicilar 60

W
parsena Juridice, we determina en dube misme ragtamento, |

Adminisbrac)dn el 1‘jl,,.,j,,,,,7,,g,,' wr el wvenby e que searn

ol uew o servicio comin slgunas hrest o bieres

- ’ .
de la Propleded Hardzontal, procederhd o ofwctusr  medianbe

Lo motiticacidn de |us parbicipacivnes e

la Vuarsona Juridica, preavias A%

avtorizaciones de Hue s hizo referencise en o) Par beyr af u
Primeve  de Gdulte misme arvicule.  PARGORMIO  TIMCEHDS  fLas
lmlmmn HTH lmm‘:. Provenientes de BeQUros quedarbrn sfuctas wn

270 mey Lérmine a 1a reconstrucecidin del Ldifieilo an lo% Casus

; — . -
Que dota oo procedente, pero si1 ello no ey pusible o i

ununimwmur'tm low

propletarios asi lo

proporeidn  al doreche de cada une, de ascuerde con los

coeficientes de partb,u'um—t.:)ud'ru ) J'};’Vm';—.mm Juridica 1) yad(:u'
an @l Articulc antes citade. ARTICULO 475 OMOANGG DR |

ADMINIBTRACIONT E1 condeminic Los Tulipanes,

1 g s wdad

Horizontal, tendra l(m gu,mmrntu (/rqunp. de adminietracibns

1) Amambles de Copropietarios; 2) 7Uﬁfh.ﬁdm1ulhtrndura; @) |

Administradory 4) F’swt'mr H';;-r_nl s ARTICULED 455 m}mnn.jﬁn“ﬁ:‘
COPROPIETARIOB: La Asamblea general de propietarios estard]

- i Sath T
constituida por lous propletarics de la~ un)dm!uv de  dominio

privado o por sus representantes, dt:luqador. (7

—
mandestariove
|

debidemente constituides, reunidos con el O UM

e~

y e&n lag

condiciones previstas en law levesn, dmrufu; (7

regl amm;tus de

administroacidn de la propiedad hur .:onial HWM-W»FH FRIMERDS

REFRESENTACION: Todo propietario ;mdra lmrnrr.n representar en

lag reuniones de lo;, Amamblea do Cupropir.wtarum, mediante

poder wmecrito dirigide  a) )"rumdemtn de la Anamblea ol al

e ea——

e em——— - -
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[
copropletar:o podra representar a mas de

—————————— —e — S— — ——'ﬁ-
deinistrador de c domin £l
respective poder solo podra ser cont&raido
|
Y S L e i SUSEEST
otro copropietaric © a un tercero pero, |
|
|
salvo su propaa representacion, ningun |
—————————————————————————————————— ——‘

un copropietario m el tercero podra

PARAGRAFD SEGUNDO: LIMITACIONES A

g;}editar mas de un poder.

L& REFPRESENTACION: Salva los casos de representacian leg=2l.,

Hos miembros de la Junta Adeinistradera, 21 adaministradcr, el

Fevisor fiscal y les eapleados del condominie, no podran

Frepresentar =n las reunicnes de 1a Asamblea de

Copropietarios, dereches distintos 2 los suyons preples Y

pientras estén en ejercicio de sSus C3rges. PARAGRAFD TERCERO:

Fara poder participar en ias Asasblesas de Copropietarios,

personalmente o por medio de fpoderade, cse requerird estar

Faz y salvo por tode concepte, con el conijunte constituido

por =1 Condo®minio. ARTICIL O S2: REUNIONES EXTRACRDINARIAS:

extraordinariamsente, o por

L 2 Asamblea se reunira

ronvocateria del administrader o de leos copropietarios de l==

linidades privadas cuya suaa de votos represente por el meEnds

El S0% de 12 tatalidad de leos votos que puedeEn ser emitidos

hor la Asambiea General de propietaries. El procedimiente

nara 1la citacién serd el misme que para las citaciones =

heamblea Ordinaria. Se entiende gue sera validad la reunian

He la Asamblea extracrdinaria en que estuviere presente un

haaere  plural de copreopietarios que represente cpor el manes

emitides

Fl 30% de la totalidad de leos votos que pueden ser

F;i i1z Asamblea General. Sera valida la reunién de Asaablea

thraordinaria sin previa convecateria si estuviere presente

in namero plural de copropietariocs, Qque represente por 1o

51% de la suma del total de votos que puedsn  ser

Penos =31

jtidos por la Asamblea Beneral de Fropietaries. ARTICULD

G4 DELIBERACIONES ©DE LA ASAMBL EA: La Asamblea deliberara

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




3 de
: o o a presencila
validamente en sus seeiones ordinarias, con la p

y AR s representantes
| un. nimere  plural de copropietarics o sus rep

j : j as unco de
debidamente acreditados, que representen la mitad mé

) : a que a
los votos constitutives del quorum, teniendo en cuenta q
—_—

; A ) de
cada copropietario corresponde un (1) voto por cada unidad
; ’

Propiedad  exclusiva

o particular, de cuyo dominio s5ea

titular. 8i (citada la Azamblea no pudiere conztituirse el

querum  deliberative, el.Administrador o los copropietarios

asistentes a 1a Teunidn, procederan a convocar la Asamblea a

“na  segunda reunidn que deberd llevarse a cabo a mas tardar

el tercer dia habil siguiente, a la misma hora y €n el mismo

sitio,  As

amblea que deliberara y decidird validamente con un

nameroc  plural de copropietarics que represzente por lo meros

el veinte poo

ciento (ROY%) del tatal de las

as unidades de
propiedad exclusiva

¢ particular que constituyen el
condominio. ARTICULD S5,

VOTOS: todo copropietaric titular

del dominica de

una unidad de propiedad exclusiva o

particular, tendrd en la Asamblea General de propietarics,

tantos votos cuantas unidades de propiedad exclusiva sea

propietaric, ARTICULD 40. FUNCIONES DE LA  ASAMELEA DE

COFROFIETARIOS ; NMUMERAL 12. Resolver 1los conflicteos o

reclamcs gue se susciten entre el administrador, el revisor

fiscal y los usuarics del condominic, y entre cualquiera de

ellos entre s1, cuando  ne hayan sido solucionados

)

satisfactoriamente por la Junta Administradora, acordande una

Tl o

L TR T

recomendacién mediante la cual se trate de poner fin a 1&

=

diferencia o litigic. ARTICULD 61. DE LA JUNTA

ADMINMISTRADORA: La Junta Administradora sera designada por la

Asamblea General de copropietarics para un pericdo de un afo

contados a partir del dia 1° de abril vy estara integrada por

cinco (3) miembros principales con sus respectivos suplentes,|

guienes seran numéricos. Para ser miembro de la  Junga

\ )
Administradora se reqguiere ser propietaric de alguna de 1las
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unicades privadas = que existen @n @l

condominio. l.as planchas cue f€ presente

A la Asamblea para la integracisn de 1a
deben incluir LT

Junta Administradora,

i
- e e - T
R reprwsentantm de cada blogque. ARTICULO
] et ]
f 62. CONVOCATORIA. OUORUM, DECISIONES DE
) e
LA JUNTA ADMINISTRADORA: La Junta Administradora debera

) -eunirse por  lo menos una vez cada mes © cada vez que S8a

La Junta

condominio.

canvocada por el Administrador del

con la presencia

Vadministradora tendra quorum para deliberar,

7 de tres miembros principales y un suplente. De las reuniones

sSer

ar4 acta que deber&

de 1la Junta Administradora se levant

inscrita en un librao debidamente registrade Yy foliado ante el

que corresponda. Las actas deber&an llevar la
|

Funcionarico

efecto.

come Secretario para el

Firma de quien Sea designado

es de la Junta Administradora, para ser validas,

| 2= decision

favorable de por lo mencs tres

Heberan adoptarse con el voto
te. ARTICULD 63. NUMERALES )

miembros principales y un suplen

y 12): FUNCIONES DE LA JUNTA ADMINISTRADORA: Scon funcioves y

-tribuciones de la Junta Administiradora: 8) Elegir de entre

al Vicepresidente v al Secretarico

us miembros al Fresidente,

He la Junta Administradora. Este debera ser un funcionaric

Histinto del Administrador del conjunto constituidoe pov el 3

’I
. - . » . ["
Fondominic. 120 La Junta Administradora podr& imponer multas p

n dineroc a favor de la copropiedad Yy & carge  de un

:opropietario en casa de la viclacidén de las normas del

bresente reglamento y por una cuantia gque ecscile antre uno

19, yeNdiezii(10) salarics minimos mensuales vigentes, de

Fonformidad con la gravedad de la falta. La Junta

hdministradora puede gancionar & los copropietaricos con la

br-ivacién temporal de algunos servicios por causa de la

Linlacién de las nromas de éste reglamento, relativas a tales

servicics o al use de cierteos bienes COmunNes. ARTICULO  &4%.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




DEL  ADMINISTRADOR. ﬁEbﬂE5Em?ﬁiﬂiT’T]ﬁﬁIf’EE“I?T—?Eﬁéﬁﬂfﬁ

— ]

JURIDICA CONSTITUIDA FOR LA PROPIEDAD HORIZONTAL. HNATURALEZA
B 2e

DEL ENCARGO: El1 Administrador es el representante legal de
TUL IFANES,

la Ferseona Juridica del Conjunto CONDOMIMIO LOS

le

w

W

’

FROFIEDAD HORIZONTAL , para todos lps efectos leg

contractuales y de representacidn judicial o extrajudicial.

juridica,

El Administrador podrd ser una perscna natural o

que ne  reguiere. tener. el caracter de propietariza del

ze cataloga

Edificio. Si se trata de una peysocna natural,

ZEmes empleado de confianza v mane Jjo . PARAGRAFD: E1 |

parentesco  de

Aadministrador no  podra tener relaciones de

consanguinidad hasta el cuarto grado o de afinidad hasta el

f;egundm grado, con los miembros de la Junta ﬁdministradora.J

[ARTICULD 72. FOLIZA DE ®MANEJD GUE DEBE CONSTITUIR EL

aDMINISTRADOR: E1 Gdministrador deberA constitudr péliza de

mangjo  con una Compadiia de Seguros legalmente establecida en

Colombia, & eleccidn de 1a Junta Administradora, quien

también sedalara su cuantia y demas modalidades. CUARTO: Oue

deja asi cumplido el mandato de la Asamblea de copropietarios

v, en lo demés. zin reformas los estatutos del condominio.
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LA COMPARECIENTE AL SUSCRITO NOTARIO EN FORMA ESCRITA. LEIDO EL PRESENTE
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