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Sefiora:
JUEZA QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales

REF. PROCESO RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: ROCIO OROZCO GARCIA

Demandado: MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ

Radicado: 2020-00125-00

Asunto: CONTESTACION DEMANDA

ARIEL CASTRILLON CEBALLOS, mayor, vecino de Villamaria, cedulado al
namero 4.324.312, Abogado en Ejercicio con T.P. No. 39366 del C.S.J., y
con correo electrénico arielcastrillon.a@gmail.com, le presento el poder
especial que me confirié el sefior MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ,
mayor, de esta vecindad, cedulado al No. 5.911.231, con el objeto de dar
contestacion a la demanda descrita en la referencia. Al aceptar el mandato,
pido personeria y en uso del mismo procedo a referirme a todos y cada uno
de los hechos del libelo introductor, y a las pretensiones del mismo, e

igualmente proponer las excepciones de fondo, lo que hago de la siguiente
manera:

CON RELACION A LOS HECHOS, CONTESTO:
AL HECHO PRIMERO: Es cierto.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto.

AL HECHO TERCERQO: Es cierto en parte y explico:

El contrato de arrendamiento siempre ha venido siendo prorrogado
interpartes y han acordado hasta el afio 2018, el incremento del canon de la
renta. Pero en los afios 2019 y 2020, no se han puesto de acuerdo con
relacion al incremento de la renta.

AL HECHO CUARTO: No es cierto. El arrendatario cancel6 los canones de
la renta en los meses de: enero, FEBRERO, marzo, abril, etc., y los dltimos
tres meses al momento de contestar esta demanda, es decir, que tiene pago
hasta el mes de diciembre de 2020. (VER RECIBOS QUE ANEXO)

Si bien la cesionaria del contrato de arrendamiento, por intermedio de su
apoderado judicial, le envié varias notas o avisos al arrendatario indicandole
los incrementos al canon de la renta que le hacia en forma unilateral y que el
arrendatario sefior MIGUEL ANGEL GARCIA, nunca acepto dichos
incrementos por ser excesivos y en consecuencia al no haber habido un
consenso o acuerdo mutuo sobre el incremento de los canones, siguid
cancelando el valor de los mismos conforme al Gltimo acuerdo que habian
hecho en el afio 2018.

Reitero que el arrendatario no esta obligado a consignarle los incrementos
que en forma unilateral le quiso imponer, sin haber llegado a un acuerdo o
conciliacion sobre el incremento en los mismos,



Esos avisos sobre incremento al canon que el remitid [a arrendataria son de
fecha diciembre 10 de 2019, donde le informa que el nuevo canon seria de
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) y en el mes de enero afio avanti
donde le solicita que le siga pagando la suma de DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($2.500.000) M/cte., por ser exagerado, altamente
onerosos dichos incrementos el arrendatario nunca acepto los mismos.

Sefiora Jueza: al estar al dia con el pago de los canones de la renta, mi
patrocinado, como se demuestra, reitero, con los recibos que anexo a esta
contestacion, me parece que se trata en este caso de una controversia judicial
con relacién al incremento de los cénones de la renta y, al no ponerse de
acuerdo las partes, deberan dilucidar dicho incremento mediante el tramite
judicial de un PROCESO DE REGULACION DE CANONES DE LA RENTA.

De otro lado, anexo notificacion privada de cesion del contrato de
arrendamiento  y donde en el numeral SEXTO: dice la sefiora ROCIO
OROZCO GARCIA, (por intermedio de su apederado judicial) que le debe
consignar los canones de la renta en la Cuenta de Ahorros No. 0841700-
20881 del Banco Davivienda y donde le ha hecho las consignaciones
respectivas.

AL HECHO QUINTO: Es cierto.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, aclarando que mi poderdante ha seguido con
la renovacion automatica de dicho contrato de arrendamiento, por tener el
mismo desde el afio 2009 y al no haber ningln acuerdo sobre el incremento
de los canones de la renta.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto y anexo fotocopia de! inventario de bienes
que recibié mi poderdante.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES:

En nombre de mi mandante me Opongo a todas y cada una de las
pretensiones del libelo demandatorio y en su lugar le solicito se sirva
REVOCAR el auto admisorio de la demanda de fecha 1 de julio de 2020, por
no estar en mora en el pago del canon de arrendamiento correspondiente al
mes de febrero de 2020 vy los subsiguientes, es decir, por no haber incumplido
dicho contrato de arrendamiento.

RECONOCIMIENTO DEL PAGO DE MEJORAS NECESARIAS E
INDISPIENSABLES HECHAS AL LOCAL COMERCIAL

El arrendatario MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ, le solicité por
multiples ocasiones al sefior ALEXANDER ORQZCO LOPEZ — quien fue el
arrendador primigenio ~ que le hiciera un encerramiento al cieloraso del local
comercial al igual que a las ventanas de! mismo, con enrejados de hierro para
la seguridad de local, toda vez que en el mismo local le habian hecho cuatro
(4) robos, introduciéndose los ladrones por el techo de la edificacion y por las
ventanas que dan acceso a la casa. Dicho arrendador no presto atencién para
hacer esas reparaciones u obras indispensables para la seguridad del
establecimiento comercial. Nunca hizo tales reparaciones el arrendador.




El dia 5 de febrero de 2013, mi mandante, tuvo que contratar a un maestro
de obra para que hiciera a todo costo los mencionados enrejados de hierro al
cieloraso del inmueble donde funciona el local comercial ‘BAR LOS
ATARDECERES”, al igual que el cambio e instalacion de varias tejas con
claraboyas y hacer el mismo encerramiento en hierro de los ventanales de
dicho local (Ver contrato de obra civil que se anexa).

Asi mismo, el arrendatario tuvo que hacer unas reparaciones u obras
necesarias e indispensables a los servicios sanitarios de dicho
establecimiento de comercio y en efecto contrato Ios servicios del sefior
William Morales, para que enchapara el orinal en 4rea de 10 M2, al igual que
el piso terminado en piragua (ver recibo gue anexo)

VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS INDISPENSABLES: que realizo el
arrendatario asciende a la suma de TRES MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($3.850.000) Micte. (ver recibo y contrato de obra
civil y registro fotografico de las mejoras que anexo)

PROPOSICION DE EXCEPCIONES DE FONDO

Me permito, formular las siguientes Excepciones de Fondo a fin de que
tengan el tramite legal correspondiente:

1. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR
PARTE DEL ARRENDATARIO

Y, la que hago consistir en los siguientes hechos facticos y probanzas reales,
dice la accionante que mi poderdante incumplié el contrato de arrendamiento
por falta de pago del canon de la renta correspondiente al mes de febrero de
2020 y el incremento unilateral que quiso imponerle mediante comunicacién
enviada en enero del corriente afio.

El arrendatario consigné en la Cuenta de Ahorros No. 0841700-20881 del
Banco Davivienda (conforme a lo solicitado por la sefiora ROCIO ORQOZCO
GARCIA), el canon de la renta correspondiente al mes de FEBRERO 2020,
(ver recibo que anexo)

Asi mismo, me permito anexar varios recibos de consignacion de los canones
de la renta correspondientes a los meses de enero, marzo del presente afio
e igualmente los recibos del pago de la renta correspondientes a los ultimos
cuatro meses de este afio, siendo el ultimo pago el del canon del mes de
diciembre 2020, lo que indica que esta al dia en el pago de la renta hasta el
dia 10 de enero de 2012,

En resumen, sefiora Jueza, el arrendatario NO HA INCUMPLIDO EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, al haber pagado los canones de la
renta correspondiente al mes de febrero de 2020, que dice la accionante que
no lo cancelo y estar demostrando el cumplimento estricto de dicha obligacion
con las consignaciones (que anexo) de los canones de Ia renta
correspondientes a los tres titimos periodos.




2. PRORROGA AUTOMATICA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Y, la que hago consistir en lo siguiente: [a relacién contractual interpartes,
comenzd el dia 10 de diciembre de 2008, cuando el primigenio arrendador,
sefior ALEXANDER OROZCO LOPEZ, en tal calidad le concedi6 el disfrute y
goce de local comercial BAR LOS ATARDECERES, ubicado en esta ciudad
de Manizales, en la Carrera 11 No. 51 C -16 barrio Villahermosa, al sefior
MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ, en calidad de arrendatario.

El referido contrato ha venido siendo prorrogado automaticamente durante
todos estos afios hasta la fecha.

El sefior apoderado de la cesionaria del contrato de arrendamiento, le remitié
al arrendatario el dia 3 de julio de 2020, una comunicacion donde le dicen
que la arrendadora le daba por terminado el contrato de arrendamiento en
forma unilateral.

Diche desahucio no retne los requisitos legales estipulados en el articulo 518
de C.Co, toda vez que la mencionada comunicacién no se la remitié con
antelacion a los seis (6) meses de anticipacion a la fecha de terminacién del
contrato, pues se la vino a enviar a los 5 meses con siete (7) dias (ver
notificacién que aporto).

Al estar mi procurado judicial por mas de dos (2) afios en calidad de
arrendatario del mencionado local comercial, lo faculta la ley comercial para
que se le siga prorrogando dicho contrato de arrendamiento.

Y, tiene derecho a esta prorrogacion toda vez que se itera no ha incumplido
el contrato de arrendamiento en ninguna de sus clausulas y mucho menos en
la de falta de pago de los canones de arrendamiento, como quedé
ampliamente demostrado con los recibos de consignaciéon efectuados a
nombre de la cesionaria arrendadora en su cuenta de ahorros del banco
DAVIVIENDA y conforme se lo solicito al arrendatario (reiterole ver la clausula
sexta de la Notificacion Privada de Cesidn del Contrato de Arrendamiento).

PRUEBAS Y ANEXOS

Para probar las excepciones propuestas me permito solicitar se sirva tener
en cuenta las siguientes:

DOCUMENTALES:
1. Seis (6) recibos de consignacién de los canones de la renta.
2. Contrato de arrendamiento con su respectivo inventario
3. Notificacién Privada de Cesion de contrato de arrendamiento
4. Notificacion Privada de Terminacion de contrato de arrendamiento

5. Poder a mi favor-




INTERROGATORIO DE PARTE

A la demandante, en fecha y hora que sefale el Despacho para el efecto.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 96 - 301 concordantes y aplicables del C.G.P.

Art.518 y aplicables del Cédigo de Comercio

NOTIFICACIONES:

DEMANDANTE: La indicada en el libelo introductorio

DEMANDADO: carrera 20 No. 24-29, cel. 320 206 83 99, correo electronico:
miguegraciagutierres@amail.com

SUSCRITO ABOGADO: Carrera 18 No. 2B -22 Villamaria- Cel. 300 66 22
189 Correo electrénico: arielcastrillon.a@amail.com

Estando dentro del término legal doy respuesta al libelo demandatorio.

'EM'\
ASTRILLON CEBALLOS

0. 4.324.312 de Manizales

. No. 39366 del C.S.J.

Correo electronico: arielcastrillon.a@agmail.com




CONTRATO DE OBRA CIVIL

CONTRATANTE: MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ
C.C. No. 5.911.231

CONTRATISTA: GERMAN GARCIA TORO
C.C. No. 10.260.197
Direccién: Barrio Villahermosa — Manizales: Carrera 11 No. 51 C -16

En el presente  MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ, mayor y vecino de la
ciudad de Manizales, identificado como aparece al pie de su firma, quien en adelante
se denominara EL CONTRATANTE y GERMAN GARCIA TORO PUERTA mayor y
vecino de la ciudad de Manizales, identificado como aparece al pie de su firma, guien
en adelante se denominard EL CONTRATISTA, hemos acordado celebrar Contrato
de Obra que se regira por las normas civiles y comerciales que requlan la matera de
acuerdo a las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO: En el desarrollo del presente contrato el contratista se obliga
con la contratante a ejecutar las obras de:

1. Instalacion de 84 M2 de enrejado de hierro en todo ef cielo raso del local
comercial denominado “Bar los Atardeceres”, ubicado en el barrio
Villahermosa — Manizales: Carrera 11 No. 51 C -16

2. Cambio de tejas de techo para la instalacion de cuatro tejas (con claraboya
No. 6) y una teja (No. 10)

3. Instalacién de enrejade de hierro de tres (3) ventanas en el Local Comercial.

SEGUNDA: EL VALOR DE LOS MATERIALES: Los valores de los materiales
mencionados en ei punto anterior, seran cubiertos por el CONTRATISTA.

TERCERA: HERRAMIENTAS: HERRAMIENTAS: EL CONTRATISTA utilizard su
propia herramientas y equipos al igual que si utiliza o subcontrata ayudantes, seran
por su propia cuenta y riesgo, respecto a los salarios y prestaciones sociales.

CUARTA; FECHA DE INICIO Y TERMINACION: Se dard inicio el dia 5 de febrero
de 2013 y fecha de terminacién el 13 de febrero de 2013

QUINTA: PRECIO: el precio acordado es la suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS PESOS ($3.400.000) PAGOS- PAGOS ADELANTADOS: EL
CONTRATANTE, dara por adelantado con la firma del presente contrato al
CONTRATISTA, en proporcién de lo pactado el 50% siendo esto la suma de UN
MILLON SETENCIENTOS MIL PESOS ($1.700.000), el dia 5 de febrero de 2013
y €l saldo restante de UN MILLON SETENCIENTOS MIL PESOS ($1.700.0C0),
en lo cancelard el CONTRATANTE al CONTRATISTA, el dia que se haga entrega de
la obra a entera satisfaccion el dia 13 de febrero de 2013.

SEXTA: El presente contrato se suscribe a todo costo, el contratista estd obligado a
suministrar los materiales y la manc de obra.

Se firma en Manizales, el dia 5 de febrero de 2013
CHslie o amedler™ LN dmetid?
MI L L RCIA G ERREZ GERMAN GARCIA TORO

C.C. No. 5.911.231 C.C. No. 10.260.197
CONTRATANTE CONTRATISTA

el 304 Wryoges
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BANCO DAVIVIENDA

Nepositos Flectivo
s .
Fecha: 10/6G2/72020 TR i R 3 Y
Toirnada: " Normal
Oflcina: - HGH
Terminnl: CIOBGBWIHN
Vsuario: BOM
Tipa Producte: Cta Ahoreos
Mo Cpenta: ERRN RS TIPS e |
Vit, Efactivo: 11, 508, A0, BY
vir. Chagque: {68
vir. Total: 41,00, Ui . Y
Caosto Teransacolon: $ . H0
Mo Tranrsaccolion: 2244572

Qulen reoallza 1o trananecion
Tipo Id: Lo
Mo Td: 5911231

Transace Lo exitoss =n Tinoa

Por Favor vorlfioue que 1o
{pf{ormacion lmpresa os correcti,

FEBRERO 2020



BANCO DAVIVIENDA

Depasitos

EFfoctivo

Fecha: 1h/18/2020 Hora:14:29: 04

Jorpada:
Oflcira:
Terminal:
Usuarilo:
Tipo Producto:

Moy Cuenta: o

Titukar Producto:
ROCIO QROZCO

V. Efoctive:

Vi, Cheque;

Vi, Total:

Costo Transaccion:

NO Transaceién:

Naormal.

H6H
CIBBEOW704

. “8oN
Cta Ahorros
88417802088

£1, 200,000 00
$.00

$1, 260,00 o
. .08
858180

Quien realiza 1a transaceidn

Tipo 1d:
No Id:

CC
5911231

Transaccion #xltosa en Linea

Por favor verifiaun aqne 1a
4 1

informacidn impre

53 e85 correctn,



AANCO DAVTVIENDA
nepasitos Efcctlvo

Foechn: 169/11/2020 Hara: 140207

Tornnda Morma L
MIRES IiAE Y
Terminal: C 10860704
Usuario: . W,
Tipn Producto: Ctn Aharras
Moy Cnontas HH&lTHHZHHBl

-

Titular Producta:
ROCLO DROZCG

v Eloctives 4.1, 200, )10 6U
Vic. Chortc: .00
Vi, Toval: $1,2HH,U&H,HH
Costo Trapsaccilon: y S5 1E
Mo Transacclon: BH5140

Gulon peallza 1a 1ran§nccién
Tipn - CC
Mo 1d: 5011231

Tansaccion exltasa on 1 11

For faver verifique que 1a
infarmacion mprasd o5 correcta.



BASCO DAVIVIENDA

Dopositos Flocttve

Facha: 10/0%/2020 Hora:14:-57-47

Toraada: Mol
Oiiclna: 8L
Terainngl: {TORAOWTN 3
Usitario: 1Y
Tipe Prodycto: CLa Aliorros
e Cirentoe 8417020591

Titular brndﬂcfﬂ:
ROCTO ORO7eQ

Vil Bloective: $1, 580, 008 op
Yr. Chequa: 300
Ve Total- 1,540 800 . ue
Costa Transacoian: A0
Mo Transaceisn: THYIN 4

Quden reglira ia transaccion
Tipn Id: i

Mg T4 5911233
Transaceion *x1ltasa en lines

Por Lavaor verlilgue que 1n
informaicicn impasy on Carregk.

2



BANCO DAVIVIENDA

Ponosd tos Ffootivn

Foochoa: 3453720870 HorndlE L db

Tornadas Mereniil
(o ion Hixd
Toermminal: {IO866KTA4
Lsieardo: Hid
Tipo Prodocto: Cra Ahorros
NG Cnenta: A3 L7 el ]
Titular Procilcio:

ROCED DRGICH

Vi Eroat Dwvos: %1, 700, M 8y
vt Choguo: + e
vit. Toral: e RPICIC IS S SRNEIY
Caste Transacoidn: 166

Ty Timomes e o Lo £ 2 HENA
Ouiicr eonliza Lo fraczaccidae
Tipo Td: e

Ny Td: 3

Troansacclan oxdtasn oo liroa

Por favor voriliogue gue 1

Leformacios Lapeesy o5 coreroct o



CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO

Entre les suscritos a saber: De una parte ALEXANDER OROZCO LOPEZ; de otra
_parte  MIGUEL  GARCIA GUTIERREZ mayores de  ednd,vecinos de
Manizales,identificados con cednla de ciudadania,cuyo niunero se anota al pi2 de la
firma, quienes en e presente nos denominamos ARRENDADOR ¥
ARRENDATARIO,respectivamente,  declaramos  celebrar CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO,considerado ley entre las partes ¥ contenido en las siguientes
causulas: PRIMERA. El primero de los nombrados, ALEXANDER OROZCO

LOPEZ, entrega a titnlo de arrendamiento, a favor de MIGUEL GARCIA
GUTIERREZ y éste manifiesta gue recibe s {2} titulo UN ESTRLECIMIENTO DR
COMERCIO,conjnniamenis con & looal donge 1 wistivne,situado en ja ora. 11 Nr.51-0-
16,de la ciudad de Manizales.denominado BAR LOS ATARDECERES, compuesto por
ics siguienies elemomics:l’ Cajas con envase para Folter; 5 cajay cou envase para
Postobon; 3 cajas con envase para Cocacola, 2 cajas con envase para Pony-malta, una
nevera,una greca con pipa y regulador,una vitrina de calefaccion, un equipo de sonido,
marca Challenger, dos billares para carambola libre,marca Champion,modelo 5,un
billar pool, un billar a tres bandas,un juego de bolas para pool, un juego de bolas para
tres bandas, dos juegos de bolas para carambola Iibre, un teléfono monedero,28 tacos
para jugar billar, cuatro mesas, 15 sillas, tres bancas grandes, un extinguidor y demas
elementos que conforman e referido establecimiento de comercio. SEGUNDA.EI
canon mensual del arrendamaiento se conviene a razén de UN MILLON DX PESOS
MCTE (31°000.000)que se compromete pagar el arrendatario al arrendador, en ¢
mismo local, por mes anticipado, en los primeros cinco diaz de cada
periodo., TERCERA.El plazo del presente contrato se conviene a doce {12) meses,

contades a partiv del din 10 de diclembre de 2.009.CUARTA Fs compromiso del W
X arrendatario, pagar de su propio pecuuo, en forma puntual todes los impuestos

concernientes ai establecimiento de comercio como son Indusiris ¥ comercio, [VA,

agua, Iuz, telefono,eic . al igual que empleados.QUINTA, Manifiesta el arrendatario

haber recihido o lncaien perfacie 3 buan estado, sen  taden oang servicios,
anexidades,pisos, paredes cielos,cerruduras,servicios, ete.al ignal gue todos Yos muchles
¥ enseres que conforman el establecimiento.Asi mismo se compromeie conservalos ¥
devolverlos al termino del presente, & plena satisfaccién del arrendador. SEXTA. Fi
establecimiento se arrienda, sin cobrarse prima comercial alguna y a5l serd restituido.
SEPTIMA.No podri el arrendatario ceder,sub arrendar, prestar o dar destinacidn
diferente a Ia de bar y billares.Se allanara y cumplira todas las disposiciones de Ley v
las labores que realizaran seran ficitas, permitidas por las Autoridades. OCTAVA.Le
quedaa totalmente prohibido al arrendatario establecer obras-mejoras de cualquier
especie, si lo hace es por su cuenta y no tendra derecho a cobrar valor alguno por tal
concepto.Renunciando, desde abiora al cobro de meioras v/o al derecho de alegar
relencion por mejoras y/o cualquier otro concepto. NOVENA.FI arrendador, podra

dar por terminado el presente, a cuslquier momento, antes del vencintiento o sus
prorrogas y exigir In entrega inmediain 92l iveal ¥ Ioz emontos gue fo conforman, en
caso de mora para el pago de una mensuaiidad, por parie del arrendatario, por
violacién, aun parcial, de cualquiera de las cléusulas del presente, por circunstancias
imprevistas, por razén, causa motive que 2 juicio del arrendador lesionen sus infereses
movales, fisloes v woonduicos. Los conirainntes io leemos lo encontramos corriente ¥
en constancia firmamos en Manizales, & 10 de diciembre de 2.009.

Do e artesse | &’5’7%[ df,[}-’ar cr:’%lf hievre s
ALEXANDER OROZCO LOPEZ  MIGUEL GARCIA GUTIERREZ
C.CNR.4 468.835 DE NEIRA C.C.NR §911.231 DE FRESNO.

e/ 335y cL32/78955%3



ROTIFICACION DE TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES

ROCIO OROZCO GARCIA ARRENDADORA

MIGUEL GARCIA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIC

Cuarto: Por lo gque he decidide la arrendadora unilateralmente
terminar el contrato de arrendamiento, del local comercial vy
establecimiento de counercic denominadc BAR LOS ATARDECERES, que
ucted celebrd el iz 10 da Diciembra de 2008, =cbre el bien
inmueble ubicado en lz carrera 11 nimero 51C - 16, de la ciudad
de Manizales — Caldas.

Quinto: En consecuencia, el contratc terminaréd el dia 09 de
Diciembre de 2020, s decir, seis (6) meses después de la
recepcién de ésta carta por parte suya, cumpliendo asi con lo
estipulado en el Articule 520, del Cédige de Comercio, “Desahucio
al arrendatarie, En los casos previstos en los ordinales 2o0. ¥y
3c. del articulc 518, el propietario desahuciara al arrendatario
con nc menos de seis meses de anticipacidén a la fecha de
terminacién del contrate, so pena de que éste se considere
renovado o prorrogadc en las mismas condiclones y por el mismo
término del contrato inicial. Se exceptian de lo dispuesto en
este articulo los casns en que el inmueble sea ocupado o denolide
por orden de autoridad competente”.

SEXTO: que de iguzl form& se tendrad como  base legal lo
contemplado en el decrsto ley 797 del 4 de Junio de 20.G, por tal

motlvo 32 le Zonming gua g secta wl owlond,

Sin ser otro el objeto de la presente, se suscribe.

Cordialmente,

C.C. No. 79.906.557 .de Bogota (Cundinamarca)
T.P. 308.982 del C.8.J

C.N. Conciliador No 28013

Celular: 312 205 55 28



S

NOTIFICACION DE TERMINACION DEL CONTRATO € ~FRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
¥ ESTABLECIMIENT!) DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES

11OCIC OROZCO GARCIA ARRENDADORA

MIGUEL GA!"IA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIO

NOTIFICACION PRIVADA DE TERMINAC.LON
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTC
DE LOCAL COMERCIAL Y ESTARLECIMIENTO Di* COMERCIO

BAR LOS RTARDECERES

Manizales, Caldas ’

Sefior

MIGUEL GARCIA GUTIERREZ

Arrendataric BAR LOS ATARDECERES

Carrera 11 ntmero 51C — 16, Manizales — Caldas

Yo HENRY MILLER GIL GALVIS, mayor de edad,
(Caldas), identif

v vecino de Manizales

icade con  la cédula de ciudadana namero
79.906.557 de Bogotéd (Cundinamarca), portador da la T.P. 308,982
del C.5.J v el certificado No 28013 del Ccnsejo WNacional de
Conciliador, actuando como apoderadn v en rervesentaciédn de la
seficra ROCIC OROZCO GARCIA identificada c-n 1a cedula de
civdadania numerc 1.053.810.045 de Manizales - Caldas, me diriijo
a usted, de la manera mas atenta, para hacerls la notificacién de
terminacidén del contrato de ariz»ndamiento, en “os términos
continuacidn me permito explicar.

que a

Primaro: Por

redio de sscrito la seforita ROCIC OROZEO GARCIA, en
su condicidn  de  nueva propletasca del  indueble, del Loczal
Comercial y del Bstablecimlento de Comercio y rcomo cesicnaria de
lus derechos derivades del centrato de arrendamiento procedid a
hacerle la notificanién de la o
ordena la ley.

ciorada cesidr, conforme como lo

Segundc: Que el contrato de arrendamiento de: local comercial vy
establecimiento de comercio denominado BAR LG ATARDECERES, que
se encuentra ubicado en la direccién carrera 11 namero 51C — 16,
de la ciudad de Manizales - Caldas, se celebr’$ con usted, el 10
da Diciembre de 2009.

Tercero: Que de conformidad con lo previsto en los numerales 1 y

2 del articulo 518 del Codign de Comercio, usefiala como causal
para termliiar el contrato “1) Cuando el arrendatario

hava
incumplido el contrato: 2}y Cuando

2l proplefirio necesite los
inmuebles para su propla nabitzcidn o para .n establecimiento
SuUye desEinnde--o

rrpardag

RS

iz saa i 3= o P
ST SO TR S AL TRS A -

+ = ] 143
Erpta—de—a—au

(neqnillas vy tachas Fuera del texto

OLiginal),  se oo eotn g

seas Teblde a gque taato como el local
comercial establecimiento de comercio, son de propiedad de la

arrendgadora.



NOTIFICACION DE CONTRATO DE CESIGN DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES

JOSE ALEXANDER OROZCO LOPEZ ARRENDADOR Y CEDENTE DEL CONTRATO

ROCIO OROZCO GARCIA ARRENDADORA Y CESIONARIA

MIGUEL GARCIA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIO

procederé judicialmente, conformé a los poderes extendidos por mi

representada.

Noveno: Anexo a este ascribo los siguientes documentos: criginal
del escrito de cesidn, original del escrito de notificacién de
cesién y poder a mi favor.

Decimo: Quedaria agradecido respecto de cualquier comunicacién,
bien directamente con usted o de su abogado, a fin de que para el
bien de ambas partes se suscribiera un nuevo contrato escrito de
arrendamiento del 1local comercial y del establecimiento de
comercio, que regulara los dereches y deberes para los mismos.

Sin ser otro el objeto de la presente, se suscribe.

Cordialmente,

CIC. No. 79.906.557 de Bogoti (Cundinamarca)
T.P. 308.982 del C.8.J
C.N. Ceonciliador No 28013

Celular: 312 205 55 29
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| L /& 57 NOTIFICACION DE CONTRATO DE CESIGN DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
1t oV Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES

.
£
Cp 1 i Cie d JOSE ALEXANDER ORGZCO LOPEZ ARRENDADOR Y CEDENTE DEL CONTRATO

ROCIO OROZCO GARCIA ARRENDADORA Y CESIONARIA
- MIGUEL GARCIA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIC

Tercero: (Que el seficr JOSE ALEXANDER OROZCO LOPEZ, hizo cesidn a
favor de mi prohijada, la sefinra ROCIO OROZCO GARCIA, de todos

los derechos que como arrendador le cor

spondlan en el contrato

wnousted calebract,  oomo Sonata en Locumento

da

Diciembre de 2009, -

Cuarto: En virtud de la anterior cesicn, mi representada ROCIO
OROZCO GARCIA, se obligd para con  su antiguo arrendador a
notificarle a usted sefior MIGUEL GARCIA GUTIERREZ como
arrendatario, de la correspondiente cesién.

Quinto: Por medic de escrito la suscrita ROCIO OROZCO GARCIA, =n
su condicidén de nueva propietaria del inmueble, del Local
Comercial y del Establecimientc de Comercic v como cesicnario da

ios derechos derivados del contrato de arrendamientc procede

Tromernniorsds aenife, zenforme come e

Sexto: Como esta notificaciérn impi'ica para usted el
reconceimiento de los derechos de una nueva parsona en su calidad
de arrendador, en adelante el vpage de los canones de
arrendamiento deben hacerse en favor de mi representada en la
cuenta de ahorros del banco DAVIVIENDA, con numerg/ 0841 7002 0881
2 nombre de ROCIO OROZCO GARCIA, al igual que las diferented

Il

reclamaciones y notificaciones, nal como se expresa en 1

notificacién respectiva,

wue g2 e

miento para el afo 2220

establecimiento de comercle serd la suma  dinerariz  de dos
millones, trecientos mil pesos moneda corriente ($2°300.000), los
cuales se cancelaran a partir del recibo de esta notificacidn,

Octava: De no ser aceptada por su parte las

ipulaciones

emanadas de la ley y gue se concretan en los documentos adiuntos,

VR EE ¥ 2
arorpod aprop  por2oIdswT



NOTIFICACION DE CONTRATO DE CESION DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES

J0SE ALEXANDER OROZCO LOPEZ ARRENDADOR ¥ CEDENTE DEL CONTRATO

ROCIO ORQZCO GARCIA ARRENDADORA ¥ CESIONARIA

MIGUEL GARCIA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIO

NOTIFICACION PRIVADA DE CESION
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Manizales, Caldas

Sefior

MIGUEL GARCIA GUTIERREZ

Arrendatario BAR LOS ATARDECERES

Carrera 11 nimerc 51C - 16, Manizales — Caldas

Yo HENRY MILLER GIL GALVIS, mayor de edad, vy vecino de Manizales
(Caldas), identificade con la cédula de ciudadana nimero
7%.306.557 de Bogota {Cundinamarca}, portador de la T.P®. 308.082
del C.5.J y el certificado No- 28013 del Consejo Nacional de
Conciliador, actuande come  apoderade y en representacién de la

seficra ROCIO OROZCO GARCI2  id

Lficada cou la  cecula de

ciudadania numero 1.053.810.045 de Manizales - Caldas, me diriio
a4 usted, de la manera mas atenta, para hacerle notificacién de
cesién del contrato de arrendamiento, en los términos que a

continuacidn me permito explicar.

Primero: Cue mediante documento fechado (31} del mes Octubre de
2019, se celebro contrato de sesién del contrato de arrendamiento
del local comercial Yy establecimientc de comercio dencominado BAR
LOS ATARDECERES, ubicado en la carrera 11 numero 51C - 16, de la
ciudad de Manizales — Caldas,

v JOSE ALEXANDER CROLCS LOFxZ

ds ¢ludad

a nUmerc 4.463.835 de ileira -

2@s habia celebrade con usted, 2. 10 de Diciembre de 2009 un
contrato de arrendamiento de local comercial y establecimiento de
comercio denominado BAR LOS ATARDECERES, que se encuentra ubicado

en la direccién descrita en el numeral primero de este escrito.
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MANIZALES, MARZO 9 DE 2.009 N ¢
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YO0, MIGUEL GARCLA GUTIERREZ, identificadé con 1lg C. de @.
No. 5.911.231, del Fresno (Tolimg),

MANIFIESTO
Uye, r1e he recibido-al wefior-ATEXANDER - -LOPEZ, - gon Le—de-Lo
No. 4. 468 835, dé Néira-Cds. los. siguientes muebles ¥y en=
seres que pertenecen al e’stableclmlento comercial, situa=
do ®en el barrlo \7Villa~Herm<‘>@sa, denominado "BAR LOS ATARDE
- CERER. . ’ g
Envase POKeTe...o... et 27
PORY" ereonnte svavareniie » siewwns bavwia
. . DILIGENCIA-DE RECONOCIMIEN&® DE
Coca COla ececsosescncnce } FIRMA Y CONTENIDO 3
foatobom ysimes 5 SaalN damed Ante el Notario #Segundo de Mamza!es
&rrnevmu—}— (Caidas), comparecié la persona cuyg
b dula de ctud: §
* Una. reca, plpa ¥ regulador h;g:&:,ffzn?} e 0o, ada"aﬁg’“\fa"e"m

TOE seeveis®enesdl .«3? 3 que el conteridg,de g§te dgcumento egcierto o
. L y que la firma puesta en &t y fa huella

1lar po ol T - (Indice derecho)"%ﬂ italizada y, convertida a

) S codigo de barras son suyas. :«‘3 ocr}s&.nda s

: e firma foy., o
Slllas ..?:as g QQMARZBUE" ;’

‘v

F]

ﬂe01b1 de conformidad,

(}(% aYoie v lldff £z
MI FARCIA TIERREZ

de C. No. 5.911.231 del Fresno (Tol.)
""NOTARIAZ

Autenticaciones 2  *

] (/”j”‘f/cﬁ erce oofu%/CfoL

Fecha: GARGIA GUTIERAEZ MIGUEL Hora:
09703/2009 Dos No5,911,231 15:13




NOTIFICACION PRIVADA DE LOCAL COMERCIAL Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES
ROCIO OROZCO GARCIA ARRENDADORA
MIGUEL GARCIA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIO

NOTIFICACION PRIVADA
DE LOCAL COMERCIAL Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
BAR LOS ATARDECERES

Manizales, Caldas

Seflor

MIGUEL GARCIA GUTIERREZ

Arrendatario BAR LOS ATARDECERES

Carrera 11 numero 51C - 16, Manizales - Caldas
Residente en la Carrera 20 Numero 24 - 29

Yo HENRY MILLER GIL GALVIS, mayor de edad, vy vecino de Manizales
(Caldas), identificado «con la cédula de ciudadana namero
79.906.557 de Bogotad (Cundinamarca), portador de la T.P. 308.982
del C.S.J y el certificado No 28013 del <Consejo Nacicnal de
Conciliador, actuande como apcderado y en representacidn de la
seflora ROCIO OROZCO GARCIA identificada con la cedula de
ciudadania numero 1.053.810.045 de Manizales - Caldas, me dirijo

a usted, de la manera mas atenta asi:

Primerc: Que desde el momento en que mi prohijada me otorgo el
poder para representarla, se le ha informado de ello, de lo cual
usted ya tiene ceonocimiento; me encargo para representarla en lo
concerniente al Leocal Comercial v del Establecimiento de
Comercio, gue se le tiene en arrendamiento, por la sefiora ROCIO
OROZCO GARCIA, es asi que cualquier duda o inquietud al respecto

estaré presto a escucharle.

Segundo: Que va asisti a conciliacién en el domicilio del sefior
Miguel ubicada en la Carrera 20 Numero 24 - 29, en la cual estuvo
presente de igual forma el Dr. Ariel Castrillén Ceballos. La cual

fue fallida por encontrarse distante lo planteadc por usted.

Tercero: Que para el efecto de llegar a un acuerdc, se deberd
presentar una propuesta seria en cuanto al pago de los céanones de
arrendamiento adeudados y siguiendo los lineamientos del decreto

797 del 4 de junio de la presente anualidad, el cual regula

Pdginalde2



NOTIFICACION PRIVADA DE LOCAL COMERCIALY ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BAR LOS ATARDECERES
ROCIO OROZCO GARCIA ARRENDADORA
MIGUEL GARCIA GUTIERREZ COMO ARRENDATARIO

especificamente lo concerniente al local comercial y es con base
en este mas no en el 579 del 15 de abril de 2020.

Cuarto: En lo concerniente al numeral 3 de la misiva remitida a
mi prohijada fechada 31 de Julio del corriente, ya se habld sobre

el tema de lo cual ya saben la posicién de mi cliente.

Sin ser otro el objeto de la presente, se suscribe.

Cordialmente,

Dr. MILLER GIL GALVIS

C.Q@. No. 79.906.557 de Bogotd (Cundinamarca)
T.P. 308.982 del C.S.J

C.N. Conciliador No 28013

Celular: 312 205 55 29

Apoya

Foea (Drozen f

ROCIO OROZCO GARCIA
1.053.810.045 de Manizales -~ Caldas

Recibido

%%@@J&g‘-{;&&jlﬁpt DR. ARIEL CASTRILLON CEBALLOS

Arrendatario Apoderado - Arrendatario

Fecha “ 4(13 "2@ 20 hora _Q_c vaA/(

Pdgina2de2



Manizales, Diciembre 4 de 2020

Serior:

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales

Asunto: OTORGAMIENTO DE PODER

MIGUEL ANGEL GARCIA GUTIERREZ, mayor de edad, vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania No. 5.911.231 expedida en Fresno-Tolima,
a usted de la manera mds comedida le manifiesto que confiero Poder Especial
Amplio y suficiente al Dr. ARIEL CASTRILLON CEBALLOS, mayor, vecino de
Villamaria, cedulado al nitmero 4.324.312, Abogado en Ejercicio con T.P. No. 39366
del C.S.J., y con correo electrénico arielcastrillon.a@gmail.com, a fin de que en mi
nombre y representacion CONTESTE DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADQ (LOCAL COMERCIAL) que me ha instaurado la sefiora
ROCIO OROZCO GARCIA, igualmente mayor de edad y de esta vecindad y libelo
demandatorio que se encuentra radicado en su despacho bajo el No.2020-00125-00

Este mandato judicial lo otorgo por cuanto supe de la existencia del mencionado
proceso al practicarme una diligencia sobre medidas cautelares en el
establecimiento comercial “BAR LOS ATARDECERRES” (objeto del contrato de
arrendamiento).

El apoderado judicial tiene todas las facuitades legales y en especial las de recibir,
desistir, transigir, conciliar, sustituir y reasumir este mandato, pedir y presentar
pruebas, interponer recursos, sclicitar copia o fotocopias del Auto admisorio y del
libelo introductorio y en general hacer todo cuanto esté a su alcance profesional
para los fines indicados y la defensa de mis intereses juridicos y patrimoniales.

Sirvase reconocerle personeria juridica.

Sefior Juez, atentamente;

34/ g - ¥
et At s e T
C.C. No.5.911.231 de Fresno-Tolima

Correo electrdnico: miguelgraciagutierres@gmail.com
Cel. 320 206 83 99

ARIELC RILLON CEBALLOSR‘
NO. 4.324.312 de Manizales
T.P. No. 39366 del C.S.J

Correo electrénico: arielcastrillon.a@gmail.com




