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Doctora
ALEXANDRA HERNANDEZ HURTADO
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES CALDAS

E.S.H.D

Manizales caldas

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

REF: Verbal Sumario de restitucion de inmueble arrendado
Radicado: 17001-40-03-005-2021-00088-00

Demandante: JUAN BAUTISTA GARCIA
Demandado: EDUWI HERNAN BETANCUR NARVAEZ

ANDRES FELIPE VASQUEZ MARIN, mayor de edad identificado con C.C
1.035.854.612 de Girardota Antioquia, portador de la tarjeta profesional N° 227.472
del Consejo Superior de la Judicatura obrado como apoderado del sefior EDUWI
HERNAN BETANCUR NARVAEZ con documento de identidad N° 1.053.819.924
de Manizales Caldas en condicion de ciudadano en ejercicio para asuntos juridicos,
conforme poder el cual adjunto, procedo a contestar la demanda de restitucion de
inmueble arrendado instaurada por la sefiora Lina Maria Gutiérrez Diaz quien obra
como apoderada del sefor Juan Bautista Garcia, la cual cursa ante su despacho
con numero de radicado 17001-40-03-005-2021-00088-00 en los siguientes
términos, a los
HECHOS

PRIMERO: si es cierto, con la salvedad de que el contrato por las modificaciones
del local para el funcionamiento se extenderia por un periodo de 5 Afos como lo
acordamos verbalmente el sefior Juan bautista Garcia y mi poderdante el sefior
Eduwi Hernan Betancur.

SEGUNDO: si es cierto.

TERCERQO: si es cierto, teniendo presente que la renovacion automatica establecida
en el contrato se extenderia por un periodo de cinco (5) afios por las modificaciones
realizadas, mejoras indispensables en el local para el funcionamiento del lavadero
y el taller, como verbalmente lo acordamos y de lo cual la parte demandante Juan

Bautista Garcia no lo quiere cumplir por estar en perfecto funcionamiento el local y
acreditado para tal fin.

CUARTO: si es cierto

QUINTO: no es cierto, dado a que el sefior arrendatario Juan Bautista Garcia omite
recibir el pago del canon de arrendamiento, donde he cancelado los meses de
enero, febrero, marzo, abril, mayo en la cuenta judicial del Banco Agrario a nombre
del sefior Juan Bautista Garcia con cedula de ciudadania 10.056.753, de los cuales
adjunto copia, para que los tenga en consideracién el honorable juzgado y sea
escuchado en esta contestacion de demanda.



SEXTO: si bien es cierto, que se estipulé en el contrato lo concerniente a la clausula
séptima del contrato de arrendamiento en el paragrafo “EL ARRENDATARIO se
abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al inmueble sin permiso previo y
escrito al arrendador.” Es de resaltar que se acordoé con el arrendador verbalmente
las adecuaciones del local, realizar las mejoras indispensables para el perfecto
funcionamiento del taller y lavadero, donde se realizé una adecuaciéon valorada y
reconocida en la parte final del punto séptimo del escrito de demanda, en ciento
cuarenta y un millén setecientos dos mil pesos ($141.702.000), estipulados en
infraestructura de tanques de almacenamiento de agua, pozos de recoleccion de
agua, motobombas para desplazar el agua, lleno del terreno con triturado de piedra,
arena y gravilla, maquinaria de aplicacion de terreno y maquinaria de distribucion
de afirmado, cemento para pavimentacion del terreno, mangueras de presion para
transportar agua, hidrolavadoras para funcionamiento, tres carcamos para
instalacion de vehiculos, techo para el secado de vehiculo, adecuacion del
restaurante, instalaciones eléctricas requeridas con su respectivo cableado, donde
se cambié de 110 voltios a 220 voltios, tuberias de PVC para transportar agua,
adecuacion de aspiradoras para el funcionamiento del lavadero, iluminarias y
reflectores con su respectiva instalacion, costo de honorarios sobre la mano de obra,
permisos de funcionamiento ante la Camara de Comercio de Manizales-Caldas,
soportados en las facturas las cuales se adjuntan para su valoracion y
reconocimiento en esta contestacion de demanda.

SEPTIMO: no es cierto, toda vez que se acordd verbalmente sobre estas
adecuaciones para cumplir con el fin y el funcionamiento del local que se tomé en
arrendamiento, donde mi mandante Eduwi Betancur como arrendatario asume las
obligaciones del arrendador, basados en estos acuerdos de adecuacién del local en
respetar un contrato verbal por un periodo de cinco (5) afos, seguidamente se
acordo que se respetaba el valor de inversion de esas adecuaciones (mejoras), es
de resaltar que existen tres testigos que dan veracidad de estos acuerdos, estos
los indicaré mas adelante en la parte de las pruebas testimoniales.

Es de anotar y para dejar en claridad ante el Honorable Juzgado, que las mejoras
antes mencionadas como lo acepta la parte demandante en el punto séptimo si se
hicieron efectivamente, con la salvedad de que la puerta de entrada del local en
arrendamiento fue realizada por el sefior Juan Bautista Garcia sin respetar los
lineamientos y linderos con el consorcio vias para la equidad, de lo cual mi
poderdante también tiene los testigos que se relacionaran en la parte de las pruebas
testimoniales.

Es de resaltar para que el honorable juzgado tenga en consideracion, que los
hechos juridicamente relevantes aceptados por la parte demandante como son las
mejoras realizadas y las adecuaciones al local para su perfecto funcionamiento son
utiles y necesarias para cumplir a cabalidad el contrato de arrendamiento.

OCTAVO: no es cierto, y para esto adjunto las consignaciones realizadas hasta la
fecha en un depésito judicial del banco agrario a nombre del sefior Juan Bautista
Garcia — Rectificadora Manizales con documento de identidad 10.056.753, para que
el honorable Juzgado tenga en consideracion y se escuche al demandado en esta
contestacion.

NOVENO: no es cierto, y para ello adjunto las consignaciones realizadas, estas son
enero, febrero, marzo, abril, mayo, en un depésito judicial del banco agrario a
nombre del sefior Juan Bautista Garcia — Rectificadora Manizales con documento
de identidad 10.056.753, para que el honorable Juzgado tenga en consideracion y
se escuche al demandado en esta contestacién



DECIMO: no es cierto, dado a que el acuerdo no fue firmado por mi poderdante
Eduwi Hernan Betancur como se puede apreciar en el documento el cual adjunto, y
donde ellos adjuntaron como este documento como prueba, tratando de inducir en
un error en consideracion y valoracion de las pruebas al honorable Juzgado.

Argumenta mi mandante que, ese dia y fecha nos reunimos, donde me indican
firmar el documento y no acepté porque el arrendador pretende que entregara el
local sin ningn reconocimiento de las adecuaciones (mejoras) y les propuse que
para firmar el documento se me reconocieran las inversiones realizadas esto es, el
valor de las mejoras, adecuaciones y pago de permisos gestionados en la camara
de comercio de Manizales-caldas y el contrato por un periodo minimo de 5 anos
como inicialmente habiamos acordado.

Es de precisar que me encuentro en insolvencia econémica por esta adecuaciones
y mejoras del local en arrendamiento y las dificultades de la pandemia COVID-19,
esperando llegar a un acuerdo con el arrendatario sobre el reconocimiento de estas
inversiones, donde se reconozca los gastos en las mejoras, de los permisos para
funcionamiento y la acreditacion del negocio comercial y su estabilidad.

Argumenta mi mandante que su patrimonio se ve perjudicado notablemente por los
gastos realizados en la adecuacién del local en arrendamiento, y que es el
arrendador el que observa que el local en arrendamiento ha tenido una acreditacién
y una superada valoracion del terreno, para que su honorable despacho considere
esta situacién dentro del proceso y proteja nuestros derechos fundamentales al
patrimonio y al trabajo en condiciones dignas.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

En cuanto a las pretensiones me permito manifestar lo siguiente asi:
PRIMERO: si, es cierto que se celebro el contrato de arrendamiento entre las partes.

SEGUNDO: argumenta mi mandante, no estar de acuerdo, pues se encuentra a paz
y salvo y al dia hasta la fecha con los canones de arrendamiento como lo certifica
los recibos a los cuales adjunto, pues se acordo verbalmente con el arrendador que
se prolongaria el contrato de arrendamiento por un periodo minimo de 5 anos,
siendo este el motivo que conllevo a realizar las mejoras y las modificaciones en el
local en arriendo.

TERCERO: Argumenta mi mandante no estar de acuerdo, toda vez, que el sefior
Eduwi Betancur se acerco personalmente a entregar el Canon de arrendamiento a
Juan Bautista Garcia, encontrando la negativa de su parte y argumentando que si
no firmaba el nuevo contrato y el documento de entrega no recibia el canon de
arrendamiento, sin embargo, mi poderdante fue y consigno en una cuenta judicial
en el banco agrario la cual se encuentra a nombre del sefior Juan Bautista Garcia-
Rectificadora Manizales de los cuales se adjunta copia de recibos. Aclarando que
mi poderdante realizé las modificaciones de muy buena fe, mejoras indispensables
y para poder desempanar la actividad comercial dentro del local arrendado, es de
anotar que si no se hacen estas mejoras no se podia cumplir la actividad comercial
de lavadero y taller, y esto se habia acordado verbalmente con el arrendador
confiando en que se respetaria el contrato de 5 afos de los cuales hay tres (3)
testigos, argumenta mi mandante que no firmé y no fue notificado del preaviso para
la entrega del local, dado a que el arrendador lo que requiere es el local para
imponer un arrendamiento mas oneroso, esto es, tres millones de pesos



($3.000.000), arrendamiento que pretendia imponer a mi poderdante
arbitrariamente y sin respetar el ordenamiento juridico para tal fin.

CUARTO: argumenta mi mandante no estar de acuerdo a la restitucion del inmueble
hasta tanto no se le reponga el pago de las mejoras utiles y necesarias realizadas
en el local en arrendamiento, y hasta tanto no se respete el periodo de cinco (5)
afos que acordaron verbalmente y por el cual se realizé la adecuacion en el local
en arrendamiento, siendo estas obligaciones del arrendador como lo indica el
ordenamiento juridico en el Cédigo Civil en su Articulo 1982 y la Ley 820 de 2003.

QUINTO: estoy de acuerdo con la inspeccion judicial que se debe de realizar en el
local en arrendamiento, con el fin de que se valoren las mejoras indispensables,
Utiles y necesarias, para el respectivo reconocimiento y pago de estas
adecuaciones.

SEXTO: argumenta mi mandante no estar de acuerdo dado a que se encuentra a
paz y salvo como lo certifica los recibos de pago a los cuales adjunto.

respetuosamente le solicito al Honorable despacho que se escuche a mi
representado, dado a que se encuentra a paz y salvo como lo certifica los recibos
de pago de canones de arrendamiento los cuales adjunto, embozando que todos
tenemos el derecho a la defensa en igualdad de condiciones como se establece
Constitucionalmente, y le solicito a su sefioria que se aclare la ambiguedad de la
demanda, porque, una cosa es lo que diga el arrendador y otra lo que pueda
demostrar, es pertinente que allegue a este proceso las consideraciones por las
cuales se hicieron las mejoras indispensables, utiles y necesarias para que el
operador juridico tenga claridad y actue fuera de toda duda razonable.

OCTAVO: no estamos de acuerdo a ser condenados al pago de las costas
procesales, ni a los gastos que se originen del presente proceso, toda vez, que son
los demandantes los que accionan en este procedimiento judicial, mas aun, actuan
sin agotar la etapa conciliatoria a la cual estamos dispuestos a que se conlleve.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Formales de la contestacion de la demanda, el juramento estimatorio, tipificado en
el articulo 96, 206, 391 de la ley 1564 del 2012 Codigo General de Proceso. Las
obligaciones del arrendador del Codigo civil en su Articulo 1982, juridicamente esta
establecido que, El arrendador es obligado a reembolsar al arrendatario el costo de
las reparaciones indispensables no locativas que el arrendatario haga, lo anterior,
siempre que el arrendatario no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya
dado noticia al arrendador lo mas pronto, para que las hiciera por su cuenta.

Como lo manifiesta la sentencia de la corte suprema de justicia en cuanto a la
compensacion por las mejoras manifiesta lo siguiente: “Prosigue exponiendo el
contenido del articulo 996 y la jurisprudencia de esta Corte, respecto a las mejoras
utiles, para anotar, que «las obras o construcciones nuevas -levantadas con
materiales propios en terreno ajeno, con o sin consentimiento del duefo- no
responden al concepto de mejoras utiles sino a una modalidad de la accesion,
entendida como uno de los modos de adquirir el dominio, conocida por la doctrina
como "accesién industrial en bienes raices"». el ad quem habria concluido que las
obras alli autorizadas por el arrendador representaban construcciones nuevas,
realizadas por fuera o al margen del contrato de arrendamiento celebrado entre las
partes de este proceso, construidas con la venia del arrendador para que el
inmueble prestara el uso para el cual éste lo habia arrendado y que, por lo tanto, no
se trataba de simples mejoras utiles, cuya compensacion o pago hubieran regulado
los .y contratantes por conducto de las clausulas precedentemente transcritas».



EXCEPCIONES

A fin de enervar las pretensiones que se aducen en el libelo genitor y para que se
protejan los derechos e intereses de quien represento, respetuosamente invoco los
medios de defensa suficientes para que se conceda el pedimento hecho a favor del
accionado.

1. PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION: ya que el capital que se establece en la
demanda ya se hizo efectivamente el pago de los canones de arrendamiento,
los cuales se adjunta para su respectiva valoracion ya que el demandante no
quiso recibirlas en las fechas estipuladas.

2. MALA FE DE LA DEMANDANTE: por cuanto no respeto el acuerdo de
voluntades que se establecid en el contrato y no hay un debido
reconocimiento de las mejoras para beneficio del local ademas argumenta mi
mandante que no firmoé y no fue notificado del preaviso para la entrega del
local, dado a que el arrendador lo que requiere es el local para imponer un
arrendamiento mas oneroso, esto es, tres millones de pesos ($3.000.000),
arrendamiento que pretendia imponer a mi poderdante arbitrariamente y sin
respetar el ordenamiento juridico para tal fin.

3. La buena fe del arrendatario en el contrato establecido.

4. LA MAL LLAMADA GENERICA. Con sustento en el articulo 282 de la ley
1564 del 2012 Codigo General del Proceso. RESOLUCION SOBRE
EXCEPCIONES. Es deber del juzgador de instancia declarar probada
cualquier excepcion, que se constituya por la pobreza de cualquier hecho
que desconozca los derechos de la demanda, incluso asi no se haya alegado
como medio de excepcidn por la parte en cuyo favor se declare.

PRUEBAS
Solicito al despacho respetuosamente, escuchar en audiencia publica a los sefores:

1. JOSE HERNAN BETANCUR CASTANO cc 75.031.268 con direccion calle 37 N°
27-92 cervantes Manizales, teléfono: 310 846 44 66

2. CAMILO LOPEZ MARULANDA, C.C N°16.078.508 de Manizales, Direccion
campamento via panamericana, TEL: 3122160442

3.FABIO BETANCUR CASTANO: C.C 75.030.759, Direccion: Calle 37 N°27-92
barrio Cervantes, TEL: 3122673217.

DOCUMENTALES:
-Recibos de cancelacion de canones de arrendamiento

-facturas que acreditan las mejoras indispensables, utiles y necesarias para el
perfecto funcionamiento del local en arrendamiento.

- Fotos de las Mejoras al establecimiento.
-copia de la cedula de mi poderdante
ANEXOS

Adjunto copia de la contestaciéon de la demanda y del poder para actuar, para el
archivo del juzgado y correspondiente copia para que se surta el traslado de las
excepciones, documentos que aporto como pruebas



NOTIFICACIONES

Las recibe en la secretaria de su despacho o en las siguientes direcciones:
DIRECCION DEMANDADO: calle 37 N° 27-92 Barrio cervantes Manizales
TELEFONO DEMANDADO: 320 635 31 72

EMAIL: tatu4212@gmail.com

DIRECCION APODERADO: Calle 42B N°84-270, Barrio Simoén Bolivar-Medellin
TELEFONO APODERADO: 5508306, CEL:3014464416
EMAIL APODERADO: andpipe1989@hotmail.com

Del Senor Juez,
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| ANDRES FELIPE VASQUEZ MARIN
C.C 1.035.854.612 de Girardota Antioquia,
T.P N° 227.472 del Consejo Superior de la Judicatura
Andpipe1989@hotmail.com



Sefior (es)
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES CALDAS :g
E. S. D.

ASUNTO: PODER ESPECIAL

EDUWI HERNAN BETANCUR NARVAEZ, hombre, persona mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Manizales en el Departamento de Caldas, identificado
con la cedula de ciudadania N° 1.053.819.924 de Manizales, me permito mediante
el presente escrito otorgar PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al Doctor
ANDRES FELIPE VASQUEZ MARIN, persona mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Medellin identificado con la cedula de ciudadania N°1.035.854.612 de
Girardota y con la tarjeta profesional N°227.472 del consejo superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representacién, inicie y lleve hasta su
terminacion mi defensa en el proceso que cursa en su despacho con numero de
radicado170014003005202100008800 quien obra como demandante el sefior Juan
Bautista Garcia igualmente mayor de edad y residente en Manizales Caldas.

Mi apoderado queda ampliamente facultado de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 77 del cédigo general del proceso, contando en especial con las facultades
de conciliar, transigir, desistir, recurrir, sustituir, reasumir la personeria y dema
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
AEZ LANOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE MANIZA
CERTIFICA
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ANDRES FELIPE VASQUEZ MARIN
C.C N°1.035.854.612 de Girardota

En constancia se firma nuevamente.
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Y manifestd que reconocce expresamente el contenido de este
documento y que la firma que en él aparece es la suya.
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T.P N°227.472 del consejo superior de la Judicatura



