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SENORES
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales

Ref. PROCESO : VERBAL SUMARIO INCUMPLIMIENTO CONTRAC-
TUAL
DEMANDANTE : CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA
MONTES CORTES
DEMANDADO : JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS
RADICADO :00149/2023

ASUNTO : CONTESTACION DEMANDA

EDISON ARISTIZABAL MEJIA mayor de edad, domiciliado y residente en
Manizales, abogado en ejercicio identificado como aparece al pie de mi
firma, obrando en representaciobn del sefior demandado JHON JAIRO
GALLEGO CARDENAS segun poder que se adjunta, por medio del presente
escrito, procedo a contestar la demanda formulada ante usted por CESAR
ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA MONTES CORTES por intermedio de
apoderado, de la siguiente manera.

Al HECHO PRIMERO: Es cierto, conforme contrato de compraventa de
posesidn y mejoras que en original guardo el hoy demandado y que allega en
Scanner al Juzgado, recordandose que fue cumplido a satisfaccion por las
partes, desde el 23 de octubre del afio 2019, haciendo parte el citado
documento de carpeta que guardo el hoy demandado del citado negocio, con
documentos que le hizo entrega la pareja demandante.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, conforme que asi lo describe textualmente el
documento citado desde el 23 de octubre del ano 2019 y los demas que le
entrego la citada paregja.

AL HECHO TERCERO: Es cierto, conforme que el sefior ROBEIRO entrego
copia del mismo al hoy demandado, al suscribirse el contrato de posesion y
mejoras citado desde el 23 de octubre del afio 2019.

AL HECHO CUARTO: Es cierto, siendo lo citado como una afirmacion, parte
de ser lo descrito en el clausulado del contrato de compraventa de posesion y
mejoras citado desde el 23 de octubre del ano 2019 y que se describe en su
forma de pago, sin que a la fecha de radicacion de esta demanda se hubiera
informado por medio alguno, no haberse cumplido en punto alguno, aun al
dia que se extendid la escritura publica que cumplid el literal a del citado
contrato de de compraventa de posesion y mejoras.

AL HECHO QUINTO: Es cierto parcialmente y explico; las sumas descritas en
los literales a, b, ¢ y d, fueron todas cumplidas, recibidas y entregadas a
satisfaccion por el hoy demandante y el hoy demandado, desde la primera
fecha y especie hasta la Ultima fecha de pago y su especie, que fue el 15 de
febrero del aflo 2020 y cumplidas todas a satisfaccion reciprocamente.

Se aclara, que el lote de terreno ubicado en la calle 40 Nro. 26—29 del barrio
Vélez de Manizales —descrito como literal a—, en el momento de su entrega
material al demandante —desde el 23 de octubre del afio 2019— y al dia de
hoy, es un solar sin casa da habitacion, perfecta y claramente delimitado en
su perimetro, con la via publica al frente, con inmuebles perfectamente
construidos a ambos lados y con cerco con alambre de



puas, que es y era el lindero con el inmueble que hace al fondo con predio
ajeno, estando en la actualidad en las mismas caracteristicas que le fue
entregado a la parte hoy demandante aquel 23 de octubre del afio 2019,
cuando recibid y entrego a satisfaccion.

El vehiculo automotor -literal b— que se entregd en traspaso al hoy
demandado, quien lo disfruta desde el 23 de octubre del afio 2019 y hasta la
fecha, sin que el demandante hubiera informado a la fecha de asunto
anbmalo con el citado vehiculo al hoy demandado, reposa en su poder y
posesidon —y no sabe la parte demandada— que ha sido de éste vehiculo, pues
el demandado le entrego este fisicamente y documentos legales requeridos
para su registro de traspaso al demandante, con su entrega y en fechas
siguientes, creyendo que debe registrarse a nombre de los que hacen parte
hoy demandante.

Las sumas de dinero descritas como literales ¢ y d, se entregaron, pagaron y
recibieron a satisfaccion por las partes demandante y demandada y nunca
mutuamente y a partir de la ultima fecha del 15 de febrero del afio 2020,
hubo recriminaciones, reclamos o similares por que hubiera incumplimiento
del contrato suscrito, tanto el 23 de octubre del aiio 2019 en que se firmo el
contrato que hoy se demanda como incumplido y se entregaron dineros,
como en la fecha del 12 de noviembre del afio 2019, cuando por escritura
Publica Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales, el sefior
JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS —conforme lo prometido— traspasaba en
su propiedad y a nombre solamente de NATALIA MONTES CORTES —por qué
asi o quiso su esposo hoy demandante—, el inmueble descrito en el literal a
del contrato demandado como incumplido y sin que a la fecha hubiera
presentado reclamo alguno, mas del que se le dio a conocer con esta
demanda.

AL HECHO SEXTO: No es cierto tal cual se expone y explico; Informa el sefior
GALLEGO, qgue no estaba en su conocimiento ni conviccidon, que a la fecha le
adeudara al sefior CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA MONTES
CORTES, sumas o saldos insolutos por el negocio mercantil que los tuvo
como contratantes aquel dia 23 de octubre del afio 2019 y cuyo ultimo pago
lo realizo el demandado el dia 15 de febrero del afio 2020 en forma
satisfactoria a sus contratantes hoy demandantes, en cumplimiento del literal
d del contrato identificado, sin recibir reparos alguno o reclamo de éstos por
razdn alguna.

Informa el demandado, que hasta la notificacion de esta demanda, supo que
supuestamente él adeudaba a los hoy demandantes un saldo insoluto por
dicho negocio mercantil de valor de $1°000.000,00 y que nunca ha sido ni fue
requerido por éstos alguna vez, porque les adeudara suma por saldo insoluto
derivado por éste negocio mercantil citado u otro negocio mercantil que los
hubiera podido unir alguna vez, como lo fue también en la fecha del 12 de
noviembre del afo 2019, el traspaso en su propiedad por escritura Publica
Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales, del inmueble y en
valor descrito en el literal a del contrato demandado por incumplimiento Y
RECIBIDO A SATISFACCION Y EN TODO CASO COMO CUERPO CIERTO EN
SU LINDEROS Y DIMENSIONES.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto parcialmente y explico; Los datos consignados
en este hecho son verdaderos y corresponden a la literalidad de la verdad
plasmada en la escritura citada de fecha 12 de noviembre del afio 2019.

Pues con verdad se cita en este hecho, que el area del predio objeto de
compraventa es y era de 40.00 metros cuadrados, siendo casi un rectangulo,



que fue siempre lo conocido, reconocido, recorrido, entregado y recibido, sin
que existiere alli casa alguna plantada.

Se identifica la falta de coincidencia en los linderos citados en este hecho y
que dicen corresponden al predio citado conforme la escritura citada, pues no
cita el lindero occidente ni su dimension.

Los linderos del predio identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 100—305
de la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales y ficha
catastral Nro. 01-05-0344-0025-000, se citan EN SU TRADICION en las
escrituras Publicas Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales,
del 12/11/2019; en las escrituras Publicas Nro. 1320 del 10/09/2018 de la
Notaria Tercera del Circulo de Manizales; se citan en las escrituras Nro. 715
del 14/04/2014 de la Notaria Tercera del Circulo de Manizales y en la escritura
Nro. 613 del 01/04/2014 de la Notaria Tercera del Circulo de Manizales; esto
es, desde la ultima escritura citada hasta la citada en este hecho, se han
descrito los linderos de lote urbano sin casa de habitacion asi: Por el NORTE:
con el predio Nro. 01—-05—0344-0018—000 en 4.30 metros; POR EL ORIENTE:
con predio Nro. 01-05-0344-0024—-000 EN 9.10 metros; POR EL SUR: Con el
predio Nro. 01-05-0344—-0060—-00 en 4.10 metros y POR EL OCCIDENTE: con
predio Nro. 01-05-0344-0026—000 en 10.70 metros.

Se informa que el inmueble antes descrito A SIMPLE VISTA se identifica es
casi rectangular con 4.10 o 4.30 de frente y maximo 10.70 de fondo,
perfectamente delimitado por su cuatro puntos cardinales y conforme lo reza
la escritura Nro. 613 del 01/04/2014 de la Notaria Tercera del Circulo de
Manizales, desde aquella fecha —conforme se lee en hoja notarial consecutiva
Aa013814080- por certificacion de Agustin Codazzi Nro. 00341141 del 31 de
enero del afo 2014, le queda al sefior ANIBAL ANTONIO GUAPACHA
TABORDA, un predio con una area de 40.00 metros cuadrados, sin ninguna
construccion, ubicado en la C41 Nro. 26—30, predio interior en el municipio de
Manizales—Caldas, identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 100—-305 de
la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales, ficha catastral
Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000 Y DESCRIBE LOS MISMOS LINDEROS

AL HECHO OCTAVO: No es cierto tal cual se expone y explico; Informa el
demandado, que el sefior demandante CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON vy
su esposa NATALIA MONTES CORTES, eran vecinos de una propiedad rural
suya, exactamente de una contigua a la que transfirieron y entregaron en
contrato de compraventa de la posesibn y mejoras que demandan
incumplida, identificandose con ello que no eran desconocidos.

Que estos esposos CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON y NATALIA MONTES
CORTES -recorridos en negocios mercantiles—, acudieron a mostrarle al hoy
demandado el lote rural ubicado en la vereda Patio Bonito —descrito en el
contrato que se demanda como incumplido—, Y ESTE LO RECIBIO A
SATISFACCION, como éste acudid a mostrarles a éstos el lote de terreno que
se cita en LA CLASULA SEXTA del contrato demandado como incumplido
que reza textualmente.. ENTREGA: La entrega real y material del inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 100-305 la hizo el sefior JHON
JAIRO GALLEGO C con antelacibn a la firma del presente contrato, asi lo
acordaron con todas sus anexidades, dependencias, servidumbres, usos
costumbres etec:--..

Informa el sefior demandado JHON JAIRO GALLEGO, que por sugerencia de
la pareja de vendedores, el documento citado contrato de compraventa de la
posesion y mejoras se hizo en la Notaria Quinta del Circulo de Manizales,
donde igualmente por su sugerencia se extendid la escritura publica Nro.



1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales, del 12/11/2019; es mas,
aporta la copia del certificado de tradicibn M.l Nro. 100-305 que le hizo
entrega a los hoy demandantes, para que en la citada Notaria les realizaran el
documento contrato de compraventa de la posesion y mejoras demandado
como incumplido, tal documento de fecha 29 de octubre del afio 2018,
cuando fue adquirido por la sefiora LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ.

Se evidencia al estudiar el titulo certificado de tradicion M.I Nro. 100-305 -
tanto el de fecha 29 de octubre del afio 2018 como el de fecha 9 de mayo de
2023 que se allega, que en su descripcidbn de cabida y linderos reza: un solar
con casa de habitacion constante toro de 4 metros de frente por 32 metros
de centro con una superficie de 126 M2 y que linda por el oriente que es su
frente con la calle 41 con el sur con propiedad de Obdulio Piedrahita, con el
norte con propiedad de vidente Suarez por el occidente que es el centro con
la cavadita mencionada### Y HA CONTINUACION EN LA MISMA
DESCRIPCION DE CABIDA Y LINDEROS de ambos certificados, se identifica
con claridad meridiana, la aplicacion y registro de resolucion y certificacion
del IGAC, que describe en forma actualizada su cabida de 40.00 M2, sin
ninguna construccion y con los linderos claros y repetitivos descritos en las
diferentes escrituras allegadas.

Se percata ahora el sefior demandado, que en dicha Notaria Quinta, donde
realizaron y firmaron tanto el contrato de compraventa de la posesion y
mejoras, como de la escritura Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de
Manizales del 12/11/2019, la encargada o funcionaria que protocolizo ambos
documentos, en el primero tomo y trascribi6 —cabida y linderos M.l Nro. 100—-
305—- los linderos parciales, desactualizados y a media informacion alli
plasmados y desatendiendo la totalidad de la informacion —ACTUALIZADA-
omiti6 describir la cabida y linderos actualizados; PERO EN LA CITADA
escritura Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales del
12/11/2019, describe—cabida y linderos M.l Nro. 100-305, ya en forma
actualizada y respetando los que siempre se describieron en los certificados
de tradicibn actualizados que siempre se exigen para estos tramites
notariales, como en escrituras publicas que desde el afo 2014 hablan ya de
un predio sin casa de habitacion con la siguiente CABIDA Y LINDERO:
Aa013814080- por certificacién de Agustin Codazzi Nro. 00341141 del 31 de
enero del afio 2014, le queda al sefior ANIBAL ANTONIO GUAPACHA
TABORDA, un predio con una area de 40.00 metros cuadrados, sin ninguna
construccién, ubicado en la C41 Nro. 26—30, predio interior en el municipio de
Manizales—Caldas, identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 100-305 de
la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales, ficha catastral
Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000.

AL HECHO NOVENO: Nos atenemos a lo probado y explico; es un hecho como
una clausula del citado contrato; también describe la clausula cuarta del
contrato demandado, que la parte compradora declara recibir a entera
satisfaccion, el inmueble que por este instrumento le trasfiere, quedando a la
fecha en posesion y dominio, con titulos y acciones consiguientes.

Desde la fecha de expedicion de la escritura Nro. 1.751 de la Notaria Quinta
del Circulo de Manizales del 12/11/2019 a la fecha, nunca hubo un llamado
alguno de las partes por incumplimiento y menos de los hoy demandantes al
demandado por el citado inmueble.

AL HECHO DECIMO: No nos consta, nos atenemos a lo probado.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No nos consta, nos atenemos a lo probado y
explico; seria de mucho aporte haberse informado las causas de la denuncia



penal, para deducir entonces medianamente, la conexibn que tiene dicha
situacidon con el contrato de compraventa de la posesiobn y mejoras que se
demanda por incumplimiento en este demanda.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No nos consta, nos atenemos a lo probado vy
explico; si la parte hoy demandante expone con nombres propios y ante
entidades publicas en ACTAS DE CONCILIACION ANTE FISCALIA, que dirimira
controversia por vias judiciales con éstos, no es claro para el hoy demandado
por que es entonces tenido como sujeto procesal de esta causa, que
conforme describe el mismo demandado, inmiscuye a un sefior colindante de
nombre CARLOS ALBERTO LOPEZ MEJIA, donde se identifica éste no es el
sujeto de la causa procesal judicial de marras y se tiene mas bien a un tercero
de buena fe que entrego sus cuantiosos bienes inmuebles, vehiculo de alta
gama vy dineros en efectivo desde afiejas fechas a esta pareja de
comerciantes, quienes con todo este capital ingresado a sus activos, exponen
aflos después que el contrato de compraventa de la posesiobn y mejoras
cumplido debe declararse incumplido.

Los linderos que recibid la pareja demandante del predio interior en el
municipio de Manizales—Caldas, identificado con la matricula inmobiliaria Nro.
100-305 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales, ficha
catastral Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000, son los mismo desde al afio 2014
y hasta la fecha, has sido siempre claros en escrituras publicas tramitadas y
como predio urbano de 4 metros de frente por 10 metros de fondo
aproximadamente, éstos son perfectamente identificables a simple vista por
estar encerrado el lote en un poligono rectangular, comprobable en su area a
simple vista; QUE ES AQUELLA MISMA AREA COMPROBADA, CONSTATADA
Y EXTENDIDA EN LA ESCRITURA PUBLICA Nro. 1.751 de la Notaria Quinta
del Circulo de Manizales del 12/11/2019, que no se tiene por falsa, espuria,
siendo comprobada, constatada, confirmada y recorrida por los esposos
CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA MONTES CORTES desde que
se interesaron en el citado lote de terreno para su compra.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No nos consta, nos atenemos a |lo probado y
explico; no le es claro a la parte demandada, por que expone la parte
demandante debe estar este demandado inmerso en un proceso de deslinde
y amojonamiento con un tercero, maxime cuando no ostenta propiedad
registrada en algun inmueble que comparta colindancia con el citado tercero
en esta demanda.

Se sugiere con la afirmacion de éste hecho por los esposos CESAR ROBEIRO
OSPINA RENDON Y NATALIA MONTES CORTES, que el hoy demandado los
indujo al error y engafio en los linderos del inmueble por ellos adquiridos en su
dimension de area, pero las pruebas documentales aportadas identifican, que
ello corresponde a una justificacion sin sustento legal de éstos contratantes
para sustentar la solicitud de incumplimiento de contrato de compraventa de
la posesion y mejoras.

No se puede perder de vista, que la escritura publica Nro. 1.751 de la Notaria
Quinta del Circulo de Manizales del 12/11/2019, por medio del cual
adquirieron la propiedad registrada de citado inmueble los hoy demandantes
hace 41 meses aproximadamente, esta vigente y no se ha declarado por
autoridad alguna que es falsa, espuria o ilegal en aspecto alguno; como no
han sido declarados falsos, espurios o ilegales, el contrato de compraventa
con formulario de traspaso del vehiculo de placas EUV344 linea HONDA CR-V
que recibieron los demandados a satisfaccion, ni las sumas millonarias de
dinero que igualmente recibieron en su totalidad a satisfaccion.



AL HECHO DECIMO CUARTO: No es cierto tal cual se expone y explico; sabe el
sefior JHON JAIRO con esta demanda, de las intenciones de los esposos
CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA MONTES CORTES, que se
declare el incumplimiento del contrato contrato de compraventa de la
posesion y mejoras con ellos realizado, no sabe éste con que intensiones.

AL HECHO DECIMO QUINTO: No nos consta, nos atenemos a lo probado y
explico; no conoce el sefior demandado del poder descrito que la esposa
NATALIA MONTES CORTES le extendid a su esposo CESAR ROBEIRO OSPINA
RENDON con respecto del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria
Nro. 100-305 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales,
ficha catastral Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000 y cuando se consulta
certificado de tradicidbn reciente del citado inmueble, se observa en la
anotacion Nro. 021, que la sefiora NATALIA MONTES CORTES es su Unica
propietaria actual registrada, como lo es desde el 12/11/2019.

A LAS PRETENSIONES

La parte demanda se opone a la totalidad de las pretensiones incoadas por la
parte demandante, pues nunca la parte demandada incumpli6 o ha
incumplido el contrato de compraventa de posesion y mejoras citado del 23
de octubre del afio 2019, como nunca incumplié o ha incumplido las sumas y
especies descritas en los literales a, b, ¢ y d del citado contrato que fueron
todas cumplidas, recibidas y entregadas a satisfaccibn por el hoy
demandante y el hoy demandado, desde la primera fecha y especie hasta la
ultima fecha de pago y su especie, que fue el 15 de febrero del afio 2020 y
cumplidas todas a satisfaccion reciprocamente.

EXCEPCIONES DE FONDO

EXCEPCION DE NO CUMPLIMIENTO REAL DE CAUSAL ALGUNA, QUE
SUSTENTE LA DECLARACION DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Como se manifestd en la contestacion a los hechos de la demanda, la parte
demandada y la parte demandante cumplieron todos y cada una de las
obligaciones pactadas en el contrato de compraventa de la posesion y
mejoras que se demanda por incumplimiento en este demanda Y con énfasis,
el demandado cumplié con los hoy demandantes, la totalidad de los literales
descrito en la clausula cuarta del citado contrato.

El contrato de compraventa de la posesiobn y mejoras que se demanda por
incumplimiento, describe textualmente la totalidad unas obligaciones
contractuales y a futuro que debian cumplir las partes y a la fecha todas se
cumplieron reciprocamente.

Con relevancia para este proceso, describe dicho contrato en la ENTREGA de
la clausula cuarta, que la entrega real y material del inmueble ....—matricula
inmobiliaria Nro. 100-305 de la oficina de registro de instrumentos puUblicos
de Manizales, ficha catastral Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000...—,
............... se hizo con antelaciobn a la firma del presente contrato, asi lo
acordaron, con todas sus anexidades, dependencias, servidumbres, usos,
costumbres, momento en que el inmueble estaba paz y salvo por todo tipos
de impuestos, gravamenes y servicios publicos.

Es decir, los demandantes aun y desde antes a la fecha del 23 de octubre del
aflo 2019 —cuando se firmd por ambas partes contratantes el demandado
contrato—, ya tenian en su posesion el lote de terreno de 40.00 metros
cuadrados, lo habian recorrido en su un area y perfecto perimetro de linderos
y habian corroborado que era un lote de terreno que no tenia casa de
habitacion y era perfectamente encerrado en un poligono.



Y se cita el area de los 40.00 metros cuadrados, pues la parte demandante
sustenta de que se le engafo por el demandado en el area del lote de terreno
descrito y por el recibido a satisfaccion, insinuando —pues no lo expresa—, que
su vendedor le habia informado de 126 metros cuadrados y que el contrato
de compraventa de la posesidbn y mejoras asi lo rezaba.

Informa el demandado que, en la Notaria Quinta de Manizales, donde
realizaron y firmaron tanto el contrato de compraventa de la posesion vy
mejoras, como de la escritura Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de
Manizales del 12/11/2019, los encargados o funcionarios que protocolizaron
ambos documentos, en el primero tomaron y trascribieron —cabida y linderos
M.l Nro. 100-305- los linderos parciales, desactualizados y a media
informacion alli plasmados y desatendiendo la totalidad de la informacion —
ACTUALIZADA- omitid6 describir la cabida y linderos actualizados; PERO EN
LA CITADA escritura Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales
del 12/11/2019, describe—cabida y linderos M.l Nro. 100-305, ya en forma
actualizada y respetando los que siempre se describieron en los certificados
de tradicibn actualizados que siempre se exigen para estos tramites
notariales, como en escrituras publicas que desde el afo 2014 hablan ya de
un predio sin casa de habitacion con la siguiente CABIDA Y LINDERO:
Aa013814080- por certificacién de Agustin Codazzi Nro. 00341141 del 31 de
enero del afo 2014, le queda al sefior ANIBAL ANTONIO GUAPACHA
TABORDA, un predio con una area de 40.00 metros cuadrados, sin ninguna
construccién, ubicado en la C41 Nro. 26—30, predio interior en el municipio de
Manizales—Caldas, identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 100-305 de
la oficina de registro de instrumentos

Informa el demandado que la parte demandante con él, recorrieron el lote de
4 x 10 metros perfectamente delimitado en perfecto poligono, constatando su
dimension de 40.00 metros cuadrados.

Cree el sefior contratante demandado, los demandantes quieren hacer incurrir
en error de apreciacion al fallador, cuando exponen que el lote entregado
debi6 ser de 126.00 metros cuadrados, que por que asi o reza el documento
contrato de compraventa de la posesion y mejoras,

pero cuando firman la escritura publica Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del
Circulo de Manizales del 12/11/2019 —con la cual el hoy demandado cumplid
su obligacion contractual— y que describe—cabida y linderos M.l Nro. 100—305,
respetando los que siempre se describieron en los certificados de tradicion
anteriores, presentes y actuales que siempre se exigen para estos tramites
notariales, como en la escrituras publicas publicas desde el af0 2014,
CABIDA Y LINDERO: Aa013814080— por certificacion de Agustin Codazzi Nro.
00341141 del 31 de enero del afio 2014, le queda al sefior ANIBAL ANTONIO
GUAPACHA TABORDA, un predio con una area de 40.00 metros cuadrados,
sin ninguna construccién, ubicado en la C41 Nro. 26—-30, predio interior en el
municipio de Manizales—Caldas, identificado con la matricula inmobiliaria Nro.
100-305 de la oficina de registro de instrumentos de Manizales Y QUE SE
INFORMO Y CORROBORO CON VISITA EL LOTE, ya exponen que el lote no
corresponde a dicha dimension, CONFORMANDOSE que el lote era de 40.00
metros cuadrados cuando lo tenia el sefior demandado en su haber, cuando
en negocio contractual lo recorrieron, conocieron Yy recibieron los
demandados desde antes de firmar el contrato y cuando en escritura publica
se les transfirid en su propiedad.

Nunca en estos 42 meses trascurridos, los hoy demandantes hicieron reclamo
alguno al sefior JHON JAIRO por razdbn alguna derivada de este contrato.



Ahora cuando sus propietarios actuales realizan actos que los involucran con
colindantes en asunto penales de la fiscalia, ya resulta que el culpable es el
sefior JHON JAIRO Y HASTA SUGUIEREN —pues no se expone expresamente—
que es por un engafio de éste para con ellos, frente a un dato publico —
cabida y linderos— que se registra en documentos publicos abundantes desde
el aflo 2014 y que fue corroborado en forma personal en el predio por ellos,
asumen que el lote de 40.00 metros cuadrados por ellos corroborado,
recorrido, recibido e informado puUblicamente, no tiene los 126 metros
cuadrados que trascribieron en aquel contrato y que por tanto fueron
engafados.

Frente a la causal expuesta por los demandantes, de que la parte demandada
le adeuda a la fecha $1°000.000,00 del negocio mercantil demandado como
incumplido, en igual forma le sorprende éste reclamo, pues tiene conviccion
de haber entregado y puesto a nombre a sus demandantes, un lote de terreno
urbano, un vehiculo de alta gama y unas sumas millonarias de dinero, sin
recibir a la fecha de esta demanda requerimiento alguno de éstos por faltar
entregar o cumplir algo, contrario a lo expuesto como hecho de demanda.

Se invoca esta excepcidn, pues no se demuestra con realidad real y de
ocurrencia, causales algunas para declarar el incumplimiento del contrato de
compraventa de la posesion y mejoras.

EXCEPCION DE INDEBIDA PRETENSION CONTRATUAL, CONFORME A NO
INVOCARSE LA CONDICION RESOLUTORIA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO POR ALGUNO DE LOS CONTRATANTES.

Reza el ARTICULO 1546 del C. Civil. <CONDICION RESOLUTORIA TACITA>. En
los contratos bilaterales va envuelta la condicidbn resolutoria en caso de no
cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o
el cumplimiento del contrato con indemnizacion de perjuicios.

La parte demandante omite la aplicaciobn de esta norma —pues no expuso en
escrito de demanda de cual se arropa—, y cual entonces a su arbitrio es la
consecuencia de que se declare el incumplimiento contractual, pues no habla
de resolucion, no habla de cumplimiento de contrato o de indemnizacion de
perjuicios.

Con relevancia se entiende de sus pretensiones, que por causales que
deberan probarse, eleva pretension de que se declare incumplido al sefior
demandado contractual y procesal y que se le ordene cumplir el contrato en
las causales que expone incumplidas.

Para la parte demandante no se invoco la existencia de condicion resolutoria
y por tanto sus pretensiones no tiene sustento legal para invocarse, sea cual
sea el atributo que se invoque a su arbitrio, pues no basta su presuncion
legal, debe ser invocada por quien en proceso rogado como lo es la cuerda —
Derecho Civil y mercantil— la exige en reconocimiento judicial.

EXCEPCION DE ENTREGA MATERIAL Y REAL DE PREDIO INMUEBLE
DESCRITO en la escritura publica Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de
Manizales del 12/11/2019 —con la cual el hoy demandado cumpli6 su
obligacion contractual- y que describe —cabida y linderos— M.l Nro. 100-305 a
la parte demandante como CUERPO CIERTO.

Describe la doctrina que cuando se habla de cuerpo cierto se hace referencia
a: una cosa con caracteristicas propias que las distinguen de las demas, que



se puede apreciar y palpar, 1o que permite identificarla con claridad, teniendo
certeza de su existencia e individualidad.

La escritura publica Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales
del 12/11/2019, con la cual el sefor demandado transfirid® la propiedad
registrada del predio identificado con M.l Nro. 100—-305 a los demandantes,
reza en el paragrafo de la clausula primera que: PARAGRAFO: cabida vy
linderos del anterior inmueble tomado del titulo de adquisicion. No obstante la
mencion del area y la medida de los linderos del anterior inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto.

Los demandantes distinguieron, apreciaron, recorrieron y corroboraron la
dimension del inmueble que en dos documentos plasmaron en su existencia y
declararon en escritura publica haber recibido como cuerpo cierto y a
satisfaccion.

Situacion y presuncidn que por ser parte del contrato y de la escritura publica
descrita, se corrobora se cumplid por las partes contractuales y escriturales.

Nunca hubo un engafio en el area del predio trasferido en su propiedad a los
demandados y como aceptantes de la entrega del predio como cuerpo
cierto, corroboraron que palparon, recorrieron y apreciaron la notoria area de
terreno de 40.00 metros cuadrados que recibian del hoy demandado.

Cuando el hoy demandado contractual hizo entrega material del inmueble
identificado con M.l Nro. 100-305 a los demandantes, esto es, desde antes
de firmar el contrato de compraventa de posesidbn y mejoras —como lo reza el
citado documento— y cuando les transfiri6 su propiedad registrada por La
escritura publica Nro. 1.751 de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales del
12/11/2019, ceso el riesgo del cuerpo cierto, y conforme a ello los hoy
demandantes contractuales asumen como lo expone la citada escritura, el
haber recibido el citado inmueble como cuerpo cierto y a entera satisfaccion —
art. 1607 C. Civil-.

EXCEPCION GENERICA
Que la aplico en los siguientes términos:

El articulo 282 del C. G. del Proceso determina que cuando el juez halle
probados los hechos que constituye una excepcion deberd reconocerla
oficiosamente en sentencia salvo la prescripcion, compensacion y nulidad
relativa.

Por lo anteriormente expuesto en las excepciones de mérito propuestas, por
los sustentos probatorios que se allegaron para demostrar las mismas y sobre
todo por la sana critica que de las mismas haga el despacho, es que solicito
respetuosamente sefiora juez, se sirva declarar probadas y darle prosperidad
a las mismas contra la accion instaurada por la parte demandante y negar
todas y cada una de las pretensiones realizadas por el mismo

PRUEBAS

Para qgue sean tenidas como prueba a favor de mi representado, solicito se
tengan como tales las siguientes:

Documentales
e Poder para actuar.

e F[otocopia de cedula del demandado, aportada para suscribir el contrato
de compraventa de la posesidon y mejoras.



Certificado de tradicion del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
Nro. 100-305 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Manizales, ficha catastral Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000 de la oficina
de registro de instrumentos publicos y privados de Manizales de fecha 29
de octubre del ano 2018, aportado para suscribir el contrato de
compraventa de la posesion y mejoras.

Certificado de tradicion del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
Nro. 100-305 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Manizales, ficha catastral Nro. Nro. 01-05-0344-0025-000 de la oficina
de registro de instrumentos publicos y privados de Manizales de fecha 9 de
mayo del afo 2023.

ORIGINAL de contrato de promesa de permuta de bienes inmuebles,
suscrito por el sefior CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON con JOSE ANGEL
ARANGO ROMERO de fecha 17 de diciembre del afio 2017, entregado por
éste demandante al sefior demandado cuando le hizo entrega de su
posesidon y mejoras en la vereda patio bonito, conforme el contrato de
compraventa de la posesidon y mejoras.

ORIGINAL DEL contrato de compraventa de la posesiobn y mejoras
suscritos por las partes procesales el 23 de octubre del ano 2019 y
debidamente autenticado en la Notaria Quinta del Circulo de Manizales.

ORIGINAL de contrato de permuta de inmuebles, suscrito por el sefior
CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON con SILVIO UBER SOTO SERNA de
fecha 5 de septiembre del afio 2017, entregado por éste demandante al
sefior demandado cuando le hizo entrega de su posesidn y mejoras en la
vereda patio bonito, conforme el contrato de compraventa de la posesion
y mejoras.

Copia de la escritura publica N2 1751 de fecha 12 de noviembre del afio
2019, de la Notaria Quinta del Circulo de Manizales.

Copia de la escritura publica N2 1320 de fecha 10 de septiembre del afio
2018, de la Notaria Tercera del Circulo de Manizales.

Copia de la escritura publica N2 715 de fecha 15 de abril del afio 2014, de
la Notaria Tercera del Circulo de Manizales

Copia de la escritura publica N2 613 de fecha 1 de abril del afio 2014, de
la Notaria Tercera del Circulo de Manizales.

Copia de descripcion, listado y valor de trabajos civiles realizados en la
finca patio bonito, por cuenta y encargo del sefior JHON JAIRO GALLEGO
CARDENAS vy pagadas al sefior trabajador de la construccion JAVIER
HIDALGO RIOS.

Copia de descripcion, listado y valor de trabajos civiles realizados en la
finca patio bonito, por cuenta y encargo del sefior JHON JAIRO GALLEGO
CARDENAS y pagadas al sefior trabajador de la construccion JOSE OMAR
CASTANDO.

Cuatro copias de recibos de compras de materiales realizadas por el sefior
JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS, para los trabajos civiles realizados en
la finca patio bonito.

ORIGINAL de contrato de prestacion de servicios suscrito por el sefior
JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS con la abogada ALEJANDRA BOTERO
RODRIGUEZ de fecha 17 de diciembre del afio 2019, para adelantar
proceso de pertenencia por prescripcion adquisitiva del dominio del



inmueble rural ubicado en la vereda patio bonito, transferido en su
posesion y mejoras al mismo.

e (Copia de recibo de pago de honorarios parciales suscrito por el sefior
JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS con la abogada ALEJANDRA BOTERO
RODRIGUEZ.

e (Copia del auto de admisibn de demanda declarativa de pertenencia por
prescripcion adquisitiva del dominio del inmueble rural ubicado en la
vereda patio bonito del Juzgado Tercero del Circuito de Manizales Rad.
00337 de 2019 y donde en el resuelve se identifica el nombre de
demandante del sefior JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS.

e Trece (13) fotografias del predio rural patio bonito, con todas sus mejoras
realizadas.

Interrogatorio de Parte

Ruégale hacer comparecer a su despacho, sefialando dia y hora para tal
efecto, a la parte demandante CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA
MONTES CORTES, para que bajo la gravedad de juramento absuelva
interrogatorio de parte que en forma oral o por escrito se formularan, sobre
hechos descritos en este proceso, pretendiendo generar confesion.

Testimoniales

Se decreten y recepcionen los testimonios de las siguientes personas, todos
mayores de edad y vecinos de Manizales, indicando bajo la gravedad de
juramento, que las direcciones fisicas aportadas corresponde a las utilizadas
por las personas a notificar y citar y cuyos datos me fueron suministrados por
la parte demandada quien conoce estos Unicos datos reportados de los
ciudadanos citados; testigos que declararan sobre los trabajos civiles y
mejoras realizadas por el demandado en el predio rural ubicado en la vereda
Patio Bonito de Manizales, que los esposos CESAR ROBEIRO OSPINA
RENDON Y NATALIA MONTES CORTES le trasfirieron en su posesion y
mejoras al demandado desde el dia 23 de octubre del afio 2019, testigos
estos que haré comparecer por mi intermedio el dia y la hora que asi lo
decrete el despacho:

- JAVIER HIDALGO RIOS C.C. Nro. 15'958.091 domiciliado en la vereda
san isidro —los Zagales— via La linda de Manizales y dice no contar con
correo electronico.

- JOSE OMAR CASTANO C.C. Nro. 10°270.554 domiciliado en la carrera 9
Nro. 67A-30 de Manizales y dice no contar con correo electronico.

Inspeccibn judicial:

Con apoyo en los articulos 236 y siguientes del Codigo General del Proceso,
se solicita al sefior Juez, decretar inspeccion judicial para el examen del
inmueble objeto del proceso, tendiente a su identificacion y estado, edad del
mismo, establecer si ha sido reformado o mejorado en los Ultimos 42 meses
o desde el afno 2014, estado de conservacion, destinacion y explotacion
econbmica a que se dedican.

Se busca establecer la naturaleza del inmueble, el valor comercial del
inmueble objeto del proceso, en la época en que se celebrd el contrato de
compraventa que se informa incumplido, como cuando se extendid la
escritura publica de compraventa del mismo y sobre todo si sus linderos,
cabida y perimetro son claros y no ofrecen confusidn en su identificacion.



PROCESO Y COMPETENCIA

Es usted competente sefor juez por encontrarse en dicho despacho el tramite
del proceso.

NOTIFICACIONES

La parte demandante y la demandada en las mismas reportadas en el escrito
de demanda.

Las mias las recibiré en la secretaria del Despacho o en la Calle 21 Nro. 22—
31 Of. 207 Manizales, TEL 8-801302. Correo electronico edarmej@yahoo.es.
Cel. 311-6474175 y 322-4362443.

Del (a) Sefior (a) Juez,

P
( w

EDISON ARISTIZABAL MEJIA
C.C. Nor. 15.988.693 de Manzanares
T.P. N2. 122250 del C.S.J.
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SENORES
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales

Ref. PROCESO : VERBAL SUMARIO INCUMPLIMIENTO CONTRAC-
TUAL
DEMANDANTE : CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA
MONTES CORTES
DEMANDADO : JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS
RADICADO : 00149/2023

ASUNTO: Informando de mejoras realizadas por el sefior JHON JAIRO
GALLEGO CARDENAS en el predio que recibid en su posesion y mejoras por
medio de documento contractual demandado incumplido; en solicitud de
derecho de retencion.

EDISON ARISTIZABAL MEJIA mayor de edad, domiciliado y residente en
Manizales, abogado en ejercicio identificado como aparece al pie de mi
firma, obrando en representacion del seflior demandado JHON JAIRO
GALLEGO CARDENAS en forma respetuosa informo al Juzgado asi:

A continuacion que el sefior demandado entrego todos sus bienes muebles,
inmuebles y millonarias sumas de dinero a los hoy demandantes por la
compraventa contractual demandada, éstos demandantes contractuales le
transfirieron la posesion y mejora de predio ubicado en la vereda patio bonito
de la ciudad de Manizales, iniciando éste con la abogada ALEJANDRA
BOTERO RODRIGUEZ en fecha 17 de diciembre del afio 2019, poder para
adelantar proceso de pertenencia por prescripcion adquisitiva del dominio del
inmueble rural ubicado en la vereda patio bonito, transferido en su posesion y
mejoras al mismo demandado; proceso este que se encuentra en curso y
cuyo auto admisorio se allega, del Juzgado Tercero del Circuito de Manizales
Rad. 00337 de 2019 y donde en el resuelve se identifica el nombre de
demandante del sefior JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS; este acto juridico
contratado en la suma de dos millones de pesos mcteCol ($2°000.00.00).

Inicio igualmente el hoy demandado en el ejercicio de la posesion y mejora
del inmueble rural ubicado en la vereda patio bonito, inicio la construccion de
una carretera de acceso, construccibn de obras civiles —adecuacion vy
reconstruccidbn de vivienda, construccibn de pozo séptico, banos,
construccion de beneficiadero y secadero de café, redes hidraulicas y
eléctricas—.

Mejoras éstas que se encuentran discriminadas conforme documentos
expedidos por los maestros de construccion que los realizaron, sefiores
JAVIER HIDALGO RIOS y JOSE OMAR CASTANO, quienes identifican los
trabajos por ellos realizados en su discriminacion, cantidad y su valor,
quienes depondran en testimonio sobre estos trabajos civiles contratados con
ellos por el sefior JHON JAIRO y que mejora o construccion era la que existia
antes en el predio rural ubicado en la vereda patio bonito descrito en el
contrato objeto de declaracibn de incumplimiento, cuando llegaron al
nombrado inmueble a realizar dichas mejoras.

JAVIER HIDALGO RIOS en documento escrito expone las fechas y los valores
de los materiales para realizar las construcciones civiles por él realizadas, su
mano de obra vy el valor de trasporte de materiales, por un valor total de



sesenta y ocho millones de pesos mcteCol ($68°000.000,00).

JOSE OMAR CASTANO en documento escrito expone las fechas y los valores
de los materiales para realizar las construcciones civiles por él realizadas, su
mano de obra y el valor de trasporte de materiales, por un valor total de
treinta millones de pesos mcteCol ($30°000.000,00).

Se informa entonces, que el sefior JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS ha
realizado desde la fecha del 23 de octubre del afio 2019 —fecha en que se le
hizo entrega del inmueble identificado en la clausula primera del contrato de
compraventa de posesion y mejoras que se demanda incumplido—, MEJORAS
PERFECTAMENTE TASABLES E IDENTIFICABLES, que se le deberan
reconocer y pagar a éste por los hoy demandantes contractuales, como
tampoco informan éstos del paradero del vehiculo automotor y sumas
millonarias que ingresaron a sus patrimonios, de lo cual nada exponen los
demandantes, pero que igualmente son bienes muebles y fungibles
perfectamente tasables, que ante objeto de reposicidbn, deberan ser
debidamente tasados e indexados a fecha cierta y que hasta que no sean
pagados en forma legal, daran derecho al hoy demandado a exigir del
derecho de retencidon, que en interpretacidbn analdgica se solicita al despacho
se le reconozca en favor del demandado y a cargo de los demandantes, si se
declarara el incumplimiento del contrato demandado.

......... El derecho de retencibn es la facultad que tiene el acreedor de
detentar un bien del deudor para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones contraidas. Se trata, por lo tanto, de un derecho accesorio y
excepcional, de modo que es necesaria la existencia de un incumplimiento
para su ejercicio..........

Peticiona el sefior DEMANDADO que ante la eventualidad que el Juzgado de
marras reconozca causal de incumplimiento contractual, se le faculte vy
reconozca al sefior demandado contractual JHON JAIRO GALLEGO
CARDENAS, el derecho de retencion —art. 2421 del c. Civil= del predio rural
ubicado en la vereda patio bonito, identificado plenamente en la clausula
primera del contrato de compraventa de posesidn y mejoras, suscrito por las
partes el dia 23 de octubre del afio 2019; hasta tanto los demandados
repongan los caudales y bienes muebles e inmuebles que recibieron
consecuencia del contrato que dicen se incumpli6 y ademas, paguen vy
reconozcan al demandado, el pago de las mejoras civiles que ha plantado
por su cuenta y hasta la fecha, en el predio que recibié de los demandantes
en contrato de compraventa que solicitan sea declarado incumplido.

Los soportes probatorios documentales y testimoniales allegados, con el fin
de soportar dichas mejoras claras, expresas, visibles e inspeccionables en su
existencia, cuyos valores se deberan indexar a la fecha de su reconocimiento
judicial.

Del (a) Sefor (a) Juez,

oo

EDISON ARISTIZABAL MEJIA
C.C. Nor. 15.988.693 de Manzanares
T.P. Ne2. 122250 del C.S.J.






Senores
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Manizales

JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS mayor de edad, vecino de Manizales
e identificado como aparece al pie de mi firma, respetuosamente le
manifiesto, que confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado
EDISON ARISTIZABAL MEJIA, igualmente mayor de edad, de esta
vecindad, identificado con la C.C. Nro. 15.988.693 de Manzanares,
abogado en ejercicio, con T.P. Nro. 122250 del C.S.]., para que en mi
nombre y representacion, tome y asuma la demanda de PROCESO
VERBAL SUMARIO -INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL- instaurada en mi
contra por los sefiores CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON Y NATALIA
MONTES GALLO radicado bajo el Nro.00149-00 del afio 2023,
asumiéndolo en el estado en que se encuentra y realice todos los demas
actos procesales judiciales hasta su terminacion, derivados del poder
otorgado.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, conciliar, desistir,
sustituir, interponer recursos, renunciar, tachar documentos y testigos y
hacer todo lo conveniente para la defensa de mis derechos, informado
que su correo electronico para notificaciones judiciales es
edarmej@yahoo.es.

Sirvase por tanto, reconocerle personeria a mi abogado en los términos
y para los efectos del presente poder.

Atentamente

v a

O GALLEGO CARDENAS
ro. )0 279 39/ J%‘

Acepto

EDISON ARISTIZABAL MEJIA
C.C. No. 15.988,693 de Manzanares
T.P. Nro. 122250 del C.S.]
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B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 181029676416030543 Nro Matricula: 100-305

Pagina 1
Impreso el 29 de Octubre de 2018 a las 03:23:00 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 22-05-1974 RADICACION: 74-003517 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 10-05-1974
CODIGO CATASTRAL: 105000003440025000000000COD CATASTRAL ANT: 105000003440025000000000

estADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LN SOLAR CON CASA DE HABITACION CONSTANTE TORO DE 4 METROS DE FRENTE POR 32 METROS DE CENTRO CON UNA SUPERFICIE DE 126
2 Y QUE LINDA POR EL ORIENTE QUE ES EL SU FRENTE CO LA CALLE 41 OPOR EL SUR CON PROPIEDAD DE OBDULIO PIEDRAHITA POR EL
NORTE CON PROPIEDAD POR EL OCCIDENTE QUE ES EL CENTRO CON LA CA/ADITA MENCIONADA ###SEGUN E.P. # 613

DE VIDENTE SUAREZ EESEL CA
DEL 01/4/2014 DE LA NOT. 3% DE MANIZAL ‘ %}@‘@’ﬁ‘iymg
Y CON LOS SIGUIENTES LINDE

: DE N o ERT!EWWW? o W%N CODAZZI -IGAC EL
AREA DE TERRENO ES DE 40.00 M ROS POR EL NORTE: CON PREDIO N°, 01-05-

0 N NINGUNA CONSTRUCCIO \ :
0344-0018-000 EN 4.30 MTS, POR EL ORIENTE: CON PREDIO N°. 01-05-0344-0024-000 g}@”@?"s@?ﬁ‘rﬁgo?f&ﬁsu . CON'EL PREDIO N°. 01-05-0344-
0060-000 EN 4.10 MTS, POR EL OCGIDENTE: CON PREDIO N°. 01-05-0344-0026-000 EN 10.70 MTSHEEE - & L4 F N

COMPLEMENTACION:

i

wk 2 & g 3 | g

1) CALLE 41 #25-62
2) CALLE 40 B # 26-29 BARRIO: VELEZ

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-04-1950 Radicacion: 74-003517
Doc: ESCRITURA 601 DEL 21-03-1950 NOTARIA 2. DE MANIZALES VALOR ACTO: $800 Bt
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
:RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLA URIBE HUMBERTO
A: ZAPATA RENDON MARCO TULIO X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-10-1957 Radicacién: S.N
Doc: ESCRITURA 2383 DEL 30-09-1957 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $1,820
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPATA RENDON MARCO TULIO
A: VARGAS VARGAS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-1957 Radicacion: S.N

Doc: ESCRITURA 1518 DEL 17-10-1957 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS VARGAS EDUARDO
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A: DUQUE MONTES LUIS EVELIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-02-1963 Radicacién: S.N

Doc: ESCRITURA 25 DEL 04-01-1963 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $9,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DUQUE MONTES LUIS EVELIO

N ——— W SURERINTENI
: - @

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-09-1971 Radicacion: S.N e, o
Doc: SENTENCIA S,N DEL 23-04-1969 JUZ 3 C CTO DE MANIZALES =
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE mTER\klENEN ENEL Acf L
DE: ARBELAEZ BARCO JOSE JESUS '

A: ORTIZ DE ARBELAEZ JOSEFINA X

i .
Saa o

gTitulaf de dommlo mcomgl tcz

§
td ""‘- \,»s’ wiwa\%%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-12-1971 Radicacién: S.N

Doc: ESCRITURA 1933 DEL 10-12-1971 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ DE ARBALAEZ JOSEFINA

A: VELEZ VILLA CARLOS ARTURO X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-05-1974 Radicacién: S.N.

Doc: ESCRITURA 557 DEL 08-05-1974 NOTARIA 3. DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELEZ VILLA CARLOS ARTURO

A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-05-1974 Radicacién: S.N.,

Doc: ESCRITURA 557 DEL 08-05-1974 NOTARIA 3. DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO X
A: CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-05-1974 Radicacion: S.N.
Doc: ESCRITURA 557 DEL 08-05-1974 NOTARIA 3. DE MANIZALES VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titutar de dominio incompleto)
DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO X
. ESPOSA E HIJOS
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-11-1880 Radicacion: 9506 . ; . ;
Doc: ESCRITURA 2183 DEL 10-11-1980 _NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,000
Se cancela anotacion Now8 : v
ESPECIFICACION: CANCELACGION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DI CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR DEL MUNICIPIO DE MANIZALES ' e o
A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-12-1980 Radicacion: 10568
Doc: ESCRITURA 2339 DEL 12-11-1980 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACGION PATRIMONIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
- GUAPACHA SALAZAR DIANA MARIA
DE: GUAPACHA SALAZAR JHON GERARDO
DE: GUAPACHA SALAZAR SANDRA MILENA
A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-01-1981 Radicacion: 10567
Doc: ESCRITURA 2339)DEL 12-11,1980 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: $200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 80M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular]ﬁ?&é&?r’eai de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO 4543607
A{AGUDELO CASTANEDA GUILLERMO ARTURO 431063}5 -

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 21-01-2009 Radicacion: 2009-100-8-1017
Doc: OFICIO 1G-63780 DEL 23-07-2007 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE MANIZALES

VALOR ACTO: $81.673
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -INVAMA-
A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ,, X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-10348
Doc: OFICIO LG -60628 DEL 08-04-2014 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $81.673

Se cancela anotacion No: 13 % ég %}ﬁm‘ % %w‘ fISE
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROWDENC ﬁ%j R;%A O

-

. Y . ; W,
. Wi WAL WSS
ANOTACICN: Nio 015 Fecha: 08-04-2014 Radicacién‘. 2014-100-6-10352 =

Doc: ESCRITURA 613 DEL 01-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL DE JESUS~

A: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA’) CCi# 24298106 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 09-04-2014 Radicacién: 2014-100-6-10352
Doc: ESCRITUREL 01-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0902 CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983)"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA CC# 24298106 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-10352

Doc: ESCRITUR DEL 01-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROSY ~

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA CC# 24298106 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-04-2014 Radicacion: 2014-100-8-11120

Doc: ESCRITURA 715 DEL 15-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA CC# 24298106
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A: CASTRILLON PENA SANDRA MILENA CC# 25234776 X
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-09-2018 Radicacién: 2018-100-6-19901
Doc: ESCRITUR@EL 10-09-2018 NOTARIA TERCERMNIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
. CASTRILLON PENA SANDRA MILENA CCi#t 25234776 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-09-2018 Radicacion: 2018-100-6-19904.) ' & INTENDENGCIA
Doc: ESCRITURA 1320 DEL 10-08-2048 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES™ 7y || " VALORACTO; $5.450.000™
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA e RS AN P
PERSONAS QUE |NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,| -Tltular de domlmo lncompleto)
DE CASTRILLON PENA L ’ e vevelox ohis Tou B ACC* _25?34776
W = CC# 30285543 X

.

Q VILLAMOR bANLHhL Luz DAR

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 40396

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

.QQ
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2018-100-1-90072 FECHA: 29-10-2018
EXPEDIDO EN: BOGOTA
TN (557
1% ]
El Registrador: HE‘RMAIN ZUL}JAGA SERNA . ™
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 22-05-1974 RADICACION: 74-003517 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 10-05-1974
CODIGO CATASTRAL: 170010105000003440025000000000COD CATASTRAL ANT: 105000003440025000000000
NUPRE: ARMO010XOME

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN SOLAR CON CASA DE HABITACION CONSTANTE TORO DE 4 METROS DE FRENTE POR 32 METROS DE CENTRO CON UNA SUPERFICIE DE 1.
M2 Y QUE LINDA POR EL ORIENTE QUE ES EL SU FRENTE CO LA CALLE 41 OPOR EL SUR CON PROPIEDAD DE OBDULIO PIEDRAHITA POR EL
NORTE CON PROPIEDAD DE VIDENTE SUAREZ POR EL OCCIDENTE QUE ES EL CENTRO CON LA CA/ADITA MENCIONADA ###SEGUN E.P. # 613
DEL 01/4/2014 DE LA NOT. 32 DE MANIZALES Y CERTIFICADO 00341141 DEL 01/01/2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI -IGAC EL
AREA DE TERRENO ES DE 40.00 M2, SIN NINGUNA CONSTRUCCION, Y CON LOS:SIGUIENTES LINDEROS POR EL NORTE: CON PREDIO N°. 01-05-
0344-0018-000 EN 4.30 MTS, POR EL ORIENTE: CON PREDIO Ne. 01-05-0344-0024-000 EN-9.10 MTS, POR EL SUR: CON EL PREDIO N°. 01-05-0344-
0060-000 EN 4.10 MTS, POR EL OCCIDENTE: CON PREDIO N°. 01-05-0344-0026-000 EN 10.70 MTS###

AREA Y COEFICIENTE .

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 41 #25-62
2)CL 40 B # 26 - 29

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(

s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 03-04-1950 Radicacion: 74-003517

Doc: ESCRITURA 601 DEL 21-03-1950 NOTARIA 2. DE MANIZALES VALOR ACTO: $800
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLA URIBE HUMBERTO

A: ZAPATA RENDON MARCO TULIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-10-1957 Radicacion: S.N
Doc: ESCRITURA 2383 DEL 30-09-1957 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $1,820
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPATA RENDON MARCO TULIO
A: VARGAS VARGAS EDUARDO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-1957 Radicacion: S.N
Doc: ESCRITURA 1518 DEL 17-10-1957 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS VARGAS EDUARDO i '

A: DUQUE MONTES LUIS EVELIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-02-1963 Radicacion: S.N

Doc: ESCRITURA 25 DEL 04-01-1963 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $9,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA ;

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DUQUE MONTES LUIS EVELIO
A: ARBELAEZ BARCO JOSE JESUS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-09-1971 Radicacién: S.N

Doc: SENTENCIA S,N DEL 23-04-1969 JUZ 3 C CTO DE MANIZALES VALOR ACTO: $14,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBELAEZ BARCO JOSE JESUS

A: ORTIZ DE ARBELAEZ JOSEFINA
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-12-1971 Radicacion: S.N

Doc: ESCRITURA 1933 DEL 10-12-1971 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTIZ DE ARBALAEZ JOSEFINA
A: VELEZ VILLA CARLOS ARTURO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-05-1974 Radicacion: S.N.

Doc: ESCRITURA 557 DEL 08-05-1974 NOTARIA 3. DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VELEZ VILLA CARLOS ARTURO
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A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-05-1974 Radicacion: S.N.
Doc: ESCRITURA 557 DEL 08-05-1974 NOTARIA 3. DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO X
A: CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-05-1974 Radicacion: S.N.
Doc: ESCRITURA 557 DEL 08-05-1974 NOTARIA 3. DE MANIZALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO X
A: ESPOSA E HIJOS
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-11-1980 Radicacion: 9506
Doc: ESCRITURA 2183 DEL 10-11-1980 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: $52,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR DEL MUNICIPIO DE MANIZALES
A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-12-1980 Radicacion: 10568
Doc: ESCRITURA 2339 DEL 12-11-1980 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUAPACHA SALAZAR DIANA MARIA
DE: GUAPACHA SALAZAR JHON GERARDO
DE: GUAPACHA SALAZAR SANDRA MILENA
A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-01-1981 Radicacién: 10567
Doc: ESCRITURA 2339 DEL 12-11-1980 NOTARIA 4. DE MANIZALES VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 80M2
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230509281576442494 Nro Matricula: 100-305
Pagina 4 TURNO: 2023-100-1-36356
Impreso el 9 de Mayo de 2023 a las 08:33:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO 4543607

A: AGUDELO CASTANEDA GUILLERMO ARTURO 4310633

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 21-01-2009 Radicacion: 2009-100-6-1017

Doc: OFICIO 1G-63780 DEL 23-07-2007 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $81,673

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -INVAMA- o ( ’

A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL X

(SR . - - v et e

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-10348
Doc: OFICIO LG -60628 DEL 08-04-2014 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $81,673

Se cancela anotacién No: 13

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA

A: GUAPACHA TABORDA ANIBAL ANTONIO

CC# 4543607

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-10352

Doc: ESCRITURA 613 DEL 01-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUAPACHA TABORDA ANIBAL DE JESUS

A: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA CC# 24298106 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-10352

Doc: ESCRITURA 613 DEL 01-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0902 CORRECCION DEL TITULO RESPECTO ALOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 24298106 X

A: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-10352
Doc: ESCRITURA 613 DEL 01-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
A: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA

CC# 24298106 X
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-04-2014 Radicacion: 2014-100-6-11120

Doc: ESCRITURA 715 DEL 15-04-2014 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR DE GUAPACHA MARIELA : CC# 24298106

A: CASTRILLON PENA SANDRA MILENA CC# 25234776 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-09-2018.Radicacion: 2018-100-6-19901

Doc: ESCRITURA 1320 DEL 10-09-2018 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CASTRILLON PENA SANDRA MILENA CC# 25234776 X
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-09-2018 Radicacion: 2018-100-6-19901
Doc: ESCRITURA 1320 DEL 10-09-2018 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $5,450,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRILLON PENA SANDRA MILENA CC# 25234776

A: VILLAMOR SANCHEZ LUZ DARY CC# 30285543 X
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 22-11-2019 Radicacion: 2019-100-6-24168

Doc: ESCRITURA 1751 DEL 12-11-2019 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAMOR SANCHEZ LUZ DARY CC# 30285543

A: MONTES CORTES NATALIA CC# 1061657000 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

12 -> 40396

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2023 Fecha: 12-02-2023
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE MASORA, RES. RES. 0000000040 DE 2022

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-100-1-36356 FECHA: 09-05-2023
EXPEDIDO EN: BQGOTA
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CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA
DE BIENES INMUEBLES

Prometiente Permutante 1:

JOSE ANGEL ARANGO ROMERO
C. C. 98'456.464

Prometiente Permutante 2:

CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON
C. C. 16'113.467

Entre los suscritos a saber: JOSE ANGEL ARANGO ROMERO, mayor de edad,
domiciliado en Manizales e identificado con cédula de ciudadania N° 98'456.464, de
estado civil soltero, actuando en nombre propio, quienes en adelante y para los
efectos del presente contrato se denominara Prometiente Permutante 1 de una
parte, y de la otra CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON, mayor de edad,
domiciliado en Manizales e identificado con la cédula N°16'113.467, de quien en
adelante se denominara Prometiente Permutante 2, hemos celebrado el presente
contrato de promesa de permuta de bienes inmuebles, que se rige con las normas
aplicables sobre la materia y en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA. Objeto. Los Prometientes Permutantes se obligan a permutar entre si,
dos (2) bienes inmuebles que se identifican asi:

Inmueble del Prometiente Permutante 1 JOSE ANGEL ARANGO ROMERO: *
POSESION SOBRE UN (1) LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION
CONSTRUIDA EN BAHEREQUE DE DOS (2) PLANTAS CON SERVICIOS DE LUZ
Y AGUA Y LA CUAL ES UNA POSESION Y MEJORA EJERCIDA QUIETA Y
PACIFICAMENTE DURANTE DOCE (12) ANOS Y QUE SE UBICA EN LA VEREDA
PATIO BONITO , ZONA RURAL DE MANIZALES, QUE TIENE LOS SIGUIENTES
LINDEROS :## POR EL LADO IZQUIERDO CON EL SENOR ALBEIRO , BAJANDO
POR LA MATA DE GUADUA, HASTA EL CAMINO REAL, VOLTEA A LA DERECHA
SIGUIENDO EL CAMINO, HASTA ENCONTRARSE UN DESECHO, VOLTEANDO
A LA DERECHA HACIA ARRIBA A SALIR A LA CARRETERA, Y CARRETERA
ARRIBA HASTA LLEGAR A LA CASA, SIGUE POR DETRAS DE LA CASA HASTA
LLEGAR DONDE ALBEIRO##H

Inmueble del Prometiente Permutante 2 CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON:
“EL DOMINIO SOBRE UN BIEN INMUEBLE CLASE FINCA, DENOMINADO LA
POLA, CON UNA ESTENCION DE 3.08 HECTAREAS / EJOTAS CON CAFE Y
PASTO, CON CASA DE HABITACION, CON SUS SERVICIOS PUBLICOS, QUE SE
UBICA EN EL MUNICIPIO DE FILADELFIA (CD) EN LA VERDA SARDINAS,






¥/ . .
IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL Nr 00-02-0020187-000, Y
DEBIAMENTE REGISTDA ANTE DICHA OFICINA CON EL NUMERO DEL

REGISTRO 110-8553.- TRANSFIRIENDOLE CONJUNTAMENTE CON TODOS
SUS USOS LAS COSTUMBRES ANEXIDADES SERVIDUMBRES RESPECTIVAS.*

No obstante la cabida y linderos de los inmuebles la permuta se hace como cuerpo
cierto.

SEGUNDA. Otras obligaciones. Los Prometientes Permutantes se obligan a
transferir el dominio de los inmuebles objeto del presente contrato, libres de
hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente,
censos, anticresis y, en general, de todo gravamen o limitacion del dominio y saldra
al saneamiento en los casos de la ley; también se obligan los Prometientes
Permutantes a entregar el paz y salvo de impuestos, tasas, contribuciones
causadas hasta la fecha de la entrega material del inmueble.

TERCERA. Excedente. El excedente el Prometiente Permutante 1 JOSE ANGEL
ARANGO ROMERO, debera dar al Prometiente Permutante 2 CESAR ROBEIRO
OSPINA RENDON, es VEINTI DOS MILLONES DE PESOS ($22'000.000.00)
moneda corriente, suma que este primero pagara cumplidamente al segundo asi: 1)
Un primer pago parcial de SIETE MILLONES DE PESOS ($7'000.000.00) al
momento de la firma de este documento. 2) Un segundo abono de CINCO
MILLONES DE PESOS ($5'000.000.00) el dia 30 de enero de 2018; y un tercero y
ultimo pago de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10'000.000.00) el dia 15 de marzo de
2018 a las 4:00 pm, en la Notaria Tercera de Manizales, o0 sea al momento de la
firma de la respectiva Escritura Publica.

CUARTA. Clausula Penal. Establecemos para ambas partes en caso de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, una
multa de valor igual a DIEZ MILLONES DE PESOS ($10'000.000.00).

QUINTA. Otorgamiento. La escritura publica que debera otorgarse con el fin de
perfeccionar la permuta prometida de los inmuebles descritos, se otorgara el 15 de
marzo de 2018 a las 4:00 pm, en la Notaria Tercera de Manizales.

SEXTA. Prorroga. Solo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes
por escrito, mediante clausula u “otro si” que se agregue al presente instrumento.

SEPTIMA. Entrega. Los Prometientes Permutantes haran entrega material de los
inmuebles objeto de este instrumento, con sus mejoras, anexidades, usos vy
servidumbres, a paz y salvo por servicios publicos, o por cualquier otro concepto, el
dia 10 de diciembre de 2017 a las 4:00 pm.

OCTAVA. Merito Ejecutivo. El presente contrato presta mérito ejecutivo en caso de
que cualquiera de las partes tenga que iniciar accion judicial para obtener el pago
por parte del otro contratante por concepto de la clausula penal; solo le bastara
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presentar el presente contrato, la prueba de su propio cumplimiento y manifesta
incumplimiento de la otra parte.

NOVENA. Gastos. Los gastos que ocasionen la firma de este contrato y los gastos
notariales que demande el otorgamiento de las escrituras publicas, el pago de
retenfuente, y el pago de la boleta de rentas y gastos de registro se haran por partes
iguales entre las partes.

Los contratantes, leido el presente documento dan su asentimiento expresamente a
lo estipulado y firman como aparece, en la ciudad de Manizales el 7 de diciembre de
2017, en dos ejemplares, uno para cada parte prometiente.

Hacen parte de este contrato, los contratos de compraventa o promesa con los
cuales se adquirid la posesion del bien inmueble del Prometiente Permutante 1
JOSE ANGEL ARANGO ROMERO.

/ A L0 2o
O3E FNEEL ARANGO ROMERDS
C. C. 98'456.464
Prometiente Permutante 1

CES[%R RO%Q OSPINA RENDON

C. C. 16'113.467
Prometiente Permutante 2






DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el nueve (09) de
diciembre de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Cuatro (4) del Circulo de Manizales, comparecié:

CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0016113467 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

@ O e ud e
2wxv253tqxbd

-------- Firma autégrafa -------- 09/12/2017 - 11:19:16:599

JOSE ANGEL ARANGO ROMERO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0098456464 y
declar6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

JeSt Aage! @ aings fnmreg

. 8jfdasjgieoa i
-------- Firma autégrafa -------- 09/12/2017 - 11:20:09:688 X
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA DE BIENES INMUEBLES .
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EDUARDO ALBERTO CIFUENTES RAMIREZ
Notario cuatro (4) del Circulo de Manizales

El presente documento puede ser consultado en la pagina web www.notariaseqgura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 2wxv253tgxbd
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE POSESION Y MEJORAS

Entre los suscritos a saber: CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON y NATALIA MONTES CORTES,
mayor de edad, vecinos de Manizales, identificados con la cédula de ciudadania N° 16.113.467 Y
1.061.657.000, de estado civil solteros con unién marital de hecho, quienes en el presente acto obran
en nombre propio, y quienes en adelante se denominaran LA PARTE VENDEDORA y JHON JAIRO
GALLEGO C, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania Nro.
10.279.395 de Manizales, de estado civil casado con sociedad conyugal de bienes vigente, quien obra
en su propio nombre y quien en adelante se denominard LA PARTE COMPRADORA, se celebra el
siguiente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE POSESION Y MEJORAS, **sssisistiiinins
PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA, transfiere la Posesion publica y pacifica junto con las mejoras
que posee sobre UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION CONSTRUIDA EN
BAHEREQUE DE DOS (2) PLANTAS CON SERVICIOS DE LUZ Y AGUA Y LA CUAL ES UNA
POSESION Y MEJORA EJERCIDA QUIETA Y PACIFICAMENTE DURANTE UN ANO Y QUE SE
UBICA EN LA VEREDA PATIO BONITO, ZONA RURAL DE MANIZALES, QUE TIENE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: ### POR EL LADO IZQUIERDO CON EL SENOR ALBEIRO, BAJANDO
POR LA MATA DE GUADUA, HASTA EL CAMINO REAL, VOLTEA A LA DERECHA SIGUIENDO
EL CAMINO, HASTA ENCONTRARSE UN DESECHO, YOLTEANDO A LA DERECHA HACIA
ARRIBA A SALIR A LA CARRETERA Y CARRETERA ARRIBA HASTA LLEGAR A LA CASA,
SIGUE POR DETRAS DE LA CASA HASTA LLEGAR DONDE ALBEIRO## TRADICION: El sefior
CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON adquiri6 la posesién de dicho inmueble desde el afio 2017,
mediante permuta realizada con el sefior JOSE ANGEL ARANGO ROMERO mediante documento
Drivado del 09 de SEPHEMDTE el Afig 20174+ rHtrtrstntakrkrkbrkrikrkbkbrk bk KRR KRS KRR
SEGUNDO: Que en la presente compraventa se entiende comprendida la citada posesion y MEJORA,
con todas sus anexidades, dependencias, servidumbres, USOS Y COStUMbIES. - *****kkrrrrrsincrsax
TERCERO: Que el inmueble que transfiere lo garantizan de su propiedad, libre de toda clase de
gravamenes, limitaciones de dominio, pleitos pendientes, embargo judicial, patrimonio de familia
inembargable, afectacion a vivienda familiar, impuestos y/o contribuciones municipales, de
valorizaciones, departamentales o nacionales, etc. Obligandose la parte vendedora a salir al

saneamiento de lo vendido en los casos previstos en la Ley, s *xxxxxniirrrcannntiirkrkaas s
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CUARTO: Que hacen la venta de dicha posesion por la suma de SETENTA Y TRES MILLONES DE
PESOS ($73.000.000.) M.CTE. precio que LA PARTE COMPRADORA pagara asi: a) la suma de
TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($35.000.000) M/CTE representados en un solar con casa
de habitacion ubicado en la a) calle 41 nimero 25-62 y b) calle 40B nimero 26-29 barrio Velez, del
municipio de Manizales Departamento de Caldas, constante todo de 4 metros de frente por 32 metros
de centro con una superficie de 126 M2 y que linda ### Por el oriente que es el su frente con la calle 41
o por el sur con propiedad de Obdulio Piedrahita por el Norte con propiedad de Vidente Suarez por el
occidente que es el centro de la cafadita mencionada### inmueble identificado con matricula
inmobiliaria numero 100-305 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales, inmueble
que es de propiedad de la sefiora LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ mayor de edad identificada con
cédula de ciudadania numero 30.285.543, quien adquirio por compraventa realizada a la sefiora
SANDRA MILLENA CASTRILLON PENA mediante escritura publica nimero 1320 del 10 de septiembre
del ano 2018 debidamente registrada en la Oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales a
al folio de matricula inmobiliaria numero 100-305. PARAGRAFO: para el otorgamiento de la escritura
publica de venta de dicho inmueble el sefior JHON JAIRO GALLEGO C, se compromete a que la
sefora LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ comparezca o en su efecto presentar un poder debidamente
autenticado para el otorgamiento de dicha escrituran ENTREGA: La entrega real y material del inmueble
se hizo con antelacion a la firma del presente contrato, asi lo acordaron, con todas sus anexidades,
dependencias, servidumbres, usos, costumbres, momento en el que el inmueble estaba a paz y salvo
con todo tipo de impuestos, gravamenes y servicios publicos. LIBERTAD: Garantiza el sefior JHON
JAIRO GALLEGO C que el inmueble prometido en forma de pago no se ha vendido, ni prometido en
venta a ninguna otra persona y ademas se encuentra libre de todo gravamen, como condicion
resolutoria tacita o expresa, patrimonio de familia, pleito pendiente, y que se encuentra libre de
impuestos, valorizaciones, contribuciones y tasas, y que en todo caso se compromete a salir al
saneamiento de lo vendido en los casos de la ley, ademas se obliga a entregar el dia de la firma de
la escritura publica de venta, el certificado de tradicion y libertad, expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, a la fecha de la firma de la escritura publica, b) la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000) representados en el vehiculo de marca HONDA modelo 19998
servicio particular, color verde cypress, placa EUV344 linea CR-V, clase de vehiculo campero, tipo
carroceria cabinado, numero de motor B20B33012793 nimero de chasis JHLRD1740WCO13227 el
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con cédula de ciudadania nimero 30.280.044 y el sefior JHON JAIRO GALLEGO C, se compromete
que al momento de traspaso del vehiculo se presentara la propietaria 0 en su efecto comparecera con
un poder debidamente autenticado para tal fin. C) La suma de doce millones de pesos ($12.000.000)
M/CTE en efectivo y con recursos propios a la firma del presente contrato y d) la suma de seis millones
de pesos ($6.000.000) M/CTE en efectivo con recursos propios el proximo 15 de febrero del afio
D(){(Q H¥HkkkRkkkkkk Rk KKK kKRR KRRk KRR KRRk

CUARTO: Que desde hoy mismo pone a la compradora en posesion y dominio de o que le transfiere,
declarando la compradora tener recibido lo que adquiere materialmente, a entera satisfaccion y en el
estado en que se encuentra, declarandose todos los contratantes a paz y salvo por todo concepto.***
QUINTO: El inmueble se transfiere a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
valorizaciones, etc. hasta el dia En consecuencia los que se
liquiden, causen o reajusten con posterioridad a la fecha, correran por cuenta exclusiva de LA
PARTE COMPRADORA **H+tsxkiiitttrik ik xkkkk ik xkkk kAR KRR EEERRRRRRRRRRRRRR R R RS
SEXTO: Los gastos que genere el presente contrato de compraventa seran cancelados por partes
iguales entre la PARTE VENDEDORA y ia PARTE COMPRADORA ****xxssmmmms
PARAGRAFO PRIMERO: Manifiestan las partes de comin acuerdo que el traspaso del vehiculo a
nombre DE LA PARTE VENDEDORA se realiz6 con anteiacion a la firma del presente
COMITAL FHHH+HrH ARk R Rk Rk R XA KRR KRR RRRRERRRERERR KRR RRKERR KRR KRR KRR RS
PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiestan las partes que los GASTOS de la escritura publica del
inmueble prometido en forma de pago se realizaran asi: el 100% de la retencion en la fuente, el 50%
de los gastos notariales y el 50% boleta de rentas seran cancelados por EL SENOR JHON JAIRO
GALLEGO C y el otro 50% de los gastos notariales, el otro 50% de boleta de rentas y el 100%
impuesto de registro, seran cancelados por el sefior CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON ***#*¥xsxs
PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiestan las partes de comun acuerdo que el otorgamiento de la
escritura publica del inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 100-305 se realizara el
30 de octubre del afo 2019, en la Notaria Quinta del Circulo de Manizales a las 3:00 P.M. Esta
escritura podra adelantarse o postergarse si las partes asi lo acuerdan, o si los pagos se efectuan de
manera anticipada; inmueble que debera estar a paz y salvo por todo concepto. En esta fecha y hora

las partes deberan acudir a la Notaria provistos de los certificados de paz y salvo y demas
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documentos necesarios para celebrar esta clase de negocio. ENTREGA: La entrega real y material "

del inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 100-305 Ia hizo el sefior JHON JAIRO
GALLEGO C con antelacion a la firma del presente contrato, asi lo acordaron, con todas sus
anexidades, dependencias, servidumbres, usos, costumbres, momento en el que el inmueble debera
estar a paz y salvo con todo tipo de impuestos, gravamenes y servicios publicos, *****«xsxrksxxrixtrs

SEPTIMA: ACEPTACION: Presente la parte compradora JHON JAIRO GALLEGO C, identificado con
la cedula de ciudadania Nro. 10.279.395, de las condiciones civiles antes anotadas, quien obra en su
propio nombre, y manifesto: A) Que acepta el presente contrato de compraventa de posesion y mejora

que por medio de este documento se le hace y que tiene materialmente recibido lo que adquiere a su

2101 = RS2 151F=177 o] 3 el
OCTAVA: Se advierte que LA VENDEDORA no es la propietaria del predio, por lo tanto, lo que se
transfiere, es la simple POSESION Y MEJORAS del predio, este documento no es titulo traslaticio

de dominio y no es objeto de inscripcion en la oficina de registro de instrumentos publicos, *******s

El presente documento fue leido en su totalidad por los contratantes, quienes lo encontraron
conforme a su voluntad.
Para constancia se firma y se autentica en la ciudad de Manizales a los veintitres dias del mes de

octubre del afno 2019
PARTE VENDEDORA

sl it

CC.Nro. (5 [[3uCF

PARTE VENDEDORA

09%2\\D M Opd\as coVvaS
C.C.Nr0.10 61.65 000
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SEL CRISTINARIOSV
JTARIAENCARGADA /7
"

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

¢ Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 Siio
224
Eﬁ“A.hdad d Mamzales Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de
octubre de d8s il Q|ec1rlueve (2019), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Manizales, comparecio:
CESAR ROBBIRO O‘SPINA RENDON, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016113467 vy
declaro que la firm‘é que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

-

. , 5krfblzg9uh|
-------- Firma autdgrafa -------- 28/10/2019 - 15:09:14:149

NATALIA MONTES CORTES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1061657000 y declar6 que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

vitalin Hondes Codas )
. ) 3rv|yo dkowz
-------- Firma autografa -------- 28/10/2019 - 15:10:19:520

JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0010279395 vy
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

///a%ﬁé {zardl
54u4t|Oetgpb

-------- Firma autografa -------- 28/10/2019 - 15:12:20:913 [

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE COMPRAVENTA DE POSESION Y MEJORAS, en el
que aparecen como partes CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON, NATALIA MONTES CORTES Y JHON

JAIRO GALLEGO CARDENAS y que contiene la siguiente informacién DIRECCION DEL INMUEBLE:

VEREDA PATIO BONITO.

STt
/"N SO¥YNLLSIMO 13986 N
SBDIB - SAMWZTHIEW
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ISABEL CRISTINA RIOS VALENCIA
Notaria cinco (5) del Circulo de Manizales - Encargad;

Consulte este documento en www. notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: Skrfbizg9uhl




. COWTRATO DE PERMUTA DE INMUEBLES

ENTRE LOS SUSCRITOS A SABER: JOSE ANGEL ARANGO ROMERO, IDENTIFICADO
CON LA CC#e 98.456.464 DE WARITO (ANTIOQUIA), OUIFN PARA FFWCTOS DEL °
PRESENTE DOC'MENTO SE LLAMAR%: EL PRIMER PERMUT'NTE DE UNA PARTE ¥
POR LA OTR! PARTE SILVIO UBER SOTO SERNA, A SU VEZ TITULAR DE LA CC#e
4.356.03% DF AR'N7270 ¥ QUIEN SERA DENOMINADO EL SEGUNDO PERMUTANTE,
DE COMUN ACTERDC I ¥oS CELEBRADO TN CONTRATO DT PPRMUTA DE BIENES TN-=
MUFTBLES OUF SE REGTR? POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRI MER " o
EL PRIMER PTRVUTANPEL ST OBLIGH A ENAJENAR A TITULO DE PFRMUTAR Y EN
FAVOR DEL SEGUYNO PERMUTANTE QUE * SU VEZ SE COMPROMETF ADQUIRIR
UN (1) APARTAMTYTO, UBICANO ¥N LA CIUD'D DE *RMENIA(Q) CON ™Mf EX=
TENSION DE 51.3%8.14 METROS CUADRADO, CON NOVENCLATURA URBANA APTO,.
204 DEL BLOQTE NUEVE (9) DEL CONJUNTO CTRRADO "BOSQUES DE GIBRALTAR"

1 ETAPA IDONTTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA #.280-138228 DE LA
OFICINA DE REGTSTRO DE INSTRUMENTOS PURLICOS DT ARMENIA ¥ CON CODI-
GO CAT:STRAL #e 01=01-0747-0001-000 Y DETERVINADO POR LOS SIGUITN=
TES LINDEROS:##POR LA CARECERA DE L} FINCA CON LA URBAVIZACION GIBRAL
T/R, DESDE LA QUEBRADA SANTA NLENA, HASTA LA QUEBRADA QUE HOY SE DENO-
- MINA LA CAMELIA, ABAJO LINDANDO EN PARTE CON PEDRO CUARTAS HERTDEROS
DE ESTE Y TN PARTE CON WALDO CUARTAS Ge, O LOS HEREDT 1S DE ESTW,HAS-
T4 DONDE SE UNA LA QUEBRADA LA CAMELIA CON LA QUEBRADA SANTA ELE-
NA, ARRIBA LINTANDO CON TODA LA EXTENSION CON PROPIEDAD D'L FINADO
JOSE HINCAPTE ARTIAS O HCRUDTROI3 DR ESTE HASTA UWTO TT TARTIDAe
S EGUN DA « EL SEGUNDO PERMULAITIE-A U VRE_DNapBgensat—PRTMER N
PERMUTANTE UN (1) LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION COVSTRUI-
DA EN BAHEREQUE DE DOS (2) PLANTAS CNN SERVICIOS DELUZ Y AGUAZ Y LA
CUAL FS UNA POSESION Y MEJORA TJERCIDA QUIZTA Y P:CIFICAMEVTE BURAN-
TE DOCE (12) Af0S ¥ QUE SE UBICA ©N LA VERUDA PATIO BONITO, ZONA RU-
RAL DE MANIZALES, QUE TiBENT LOS 3IGIENTES LINDEROS:##POR EL LADO IZ-
QUIZEDO CON EL SEYOR ALBEIRO, BAJANDO POR LA MATA DE GUADUA, HASTA "L

‘ ‘ CAMINO RF’L, VOLTEA & L/ DERI'CHA SICUIENDO FL CAMINO, HASTA ENCONTRAR=
. SE UN DESHECY0, VOLTFANDO A T.A DEP C'TA HACEA ARRIBA A SATLIR A LA =
. CARRETERA, Y CARRUTFRA ARFIBA HASTA LLEGAR A LA CASA,SISUE POR TE-

TRAS DE LA CASA HASTA LLEGAR DONDE ALB IRC###. TIENE DEREC IO A LA
CARRETERA, SIEMPRE Y CUANDO SE LE HAGA MATTENIMIENTO.~T E R C E R A
AMBALS PARTES MANIFIESTAN QUE LOS BIEWES AQUI ATITICIADNS WO HAN SIDO
PPOMETIDOS EN VENTA A MIGUNA OTRA PIRTOMA Y AMEMTUTITAMETE SE OBLI-
GAN A ENTREGAR LAS PROPIEDATES LIBTIS DE qI=0T7.CAS, PATRIMONIO DE FA~
MILIA, SUCESIONTS, IMIUESTOS Y DE TODA CLASE DE PLEITOS, OBLIGANDOSE
AL SANE‘MIENTO DE LOS CITATOS BIETESe= C U AR T A . ESCRITURAS PU=-
BLICASe= SERAN EN LA NO TMRIA SEGUNDA DFL CTRCULO DF MANIZALESFL DIA

5 DE OCTUBRE DE 2,017 A LAS ;00 pemes Q U I N T A o GASTOS NOTARTA~-
LESe= SERAN A CARGO DEL PRIMER PERVUT' 'TT.- S E X T Ae PENA O SANCION
PARA GAR’NTIZAR TL CUMPLIVMIE'TO DE LO CONSIGNADO EN ESTE CONTRATO

SE ACUERDA UNAMULTA DE DIEZ MILLOWES DE PESOS MCTE ($10°000,000) QUE
SERA A CARGO DE LA PARTE QUE INCUMPLITRE LO ANTES PACTADO e~




ot
SEPTIMA « ENTREG: DR BIENES.= EL APARTAMEVTO LO ENTRETA=
RA FEL PRIMER PERMUTANTE EL DIA SEIS (6) DE SEPTIZMBRE DEL 2017
Y EL SEGUNDO PERMUTANTE ENTREG "RA LA FINCA TL PIA 8 DE SEOTIEM=-

BRE DE 24017~

PARACONSTANCIA SE FPIRMA "N MANIZALRS A LOS CINCO (5 DTAS DFYL,
MES DE SEFTIEMBRE DEL A%0 1OS MITL DIRZ Y SIPTE (2.,017)

BL PRIMER PIRMUT NTR WL SEGUNDO OTOMIT AaNTR
2 Aacp ! g Loz Lo a0 S0 wqur 019 3&ro«
%’ow'ﬁﬁ*fﬂa:‘%c TMERO SILVIO UB ER “0T0 “ERNA

CC#e 984456,464 ae wariio ant, CCfy 4.356,03% de aranzazu




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el cinco (05) de
septiembre de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Tres (3) del Circulo de Manizales, comparecié:

JOSE ANGEL ARANGO ROMERO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0098456464 vy
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Po5t Asfes Qacn9s Ro e

) ) 7l0ear6pra37
-------- Firma autégrafa -------- 05/09/2017 - 11:55:06:095

SILVIO UBER SOTO SERNA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0004356033 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

B
. i fofrowglo8j
-------- Firma autégrafa -------- 05/09/2017 - 11:56:04:310

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
‘mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO , en el que aparecen como partes JOSE ANGEL
ARANGO ROMERO Y SILVIO UBER SOTO SERNA vy que contiene la siguiente infermacién CONTRATO
DE PERMUTA FOLIO 280-138228 .

OTILIA RIVERA GONZALEZ
Notaria tres (3) del Circulo de Manizales

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 7I0ear6pra37
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: 100-305, ***+#*rmarrkkii e
FICHA CATASTRAL: 0105000003440025000000000 Ak
INMUEBLE: URBANO. UBICACION DEL PREDIO: UN SOLAR, UBICADO EN LA
CALLE 40 B NO. 26-29, BARRIO VELEZ, DEL MUNICIPIO DE MANIZALES,
DEPARTAMENTO DE CALDAS. """"""""""“"I"‘"""'""'"‘"""""'"""‘““'“"/'

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA -

NUMERO: MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNQ ****+wnaamns (1.751) R
FECHA DE AUTORIZACION: DOCE (12) DE NOVIEMBRE DE 2.019. kot
NOTARIA DE ORIGEN: QUINTA DEL CIRCULO DE MANIZALES, = et
NATURALEZA JUﬁDlGﬂ’DEL ACTO:

P

CcODIGO P RS Z\ VALOR

X

0125 COMPRAVE’NTA ey %1/ $ 15.000.000

e
PERSONAS QUE INTERﬂ\IIENEN*EN ELjACTo CON IDENTIFICACION ~
N SR AAT
PARTE VENDEDORA: “NV ----- fhun ek

LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ, C ¢. No. 30.285. 5:43. ohuiisiiniiniiriininioniobinlaaloinishaiale

\ \ e f .
PARTE COMPRADORA: ******* ™ \_7‘{1_,/ """""""""""""""""""""""""""""""
NATALIA MONTES CORTES, C. C No A 061 B57.000, HHrrrrtr Rk
CON LA ANTERIOR INFORMACION SE\ DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO
DISPUESTO POR EL ARTICULO 8 PARAGRAFO 4 DE LA LEY 1579 DEL ANO 2012
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO (1.751)
En el Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, A
LL'OS DOCE (12) DiAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
(2.019), ante el despacho de la Notaria Qumta de Manizales, a cargo del Notano
Titular JAIRO VILLEGAS ARANGO, comparecuo el sefor JHON JAIRO GALLEGO

CARDENAS, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con la cedula de

ciudadania No. 10.279.395 expedida en Manizales quien obra en nombre vy
representacion de la sefiora LUZ DARY VILLAMOR SANQHEZ, mayor de edad,
vecina de Manizales, de estado civil casada con sociedad cor{yugal de bienes vigente,
identificada con la cedula de” ciudadania No. 30.285.543 expedida en Manizales,

segun poder especial a €l conferido, el cual se adjunta para su protocolizacion con

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblies - Xo tiene rosto para el usuario
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esta escritura publica, quien manifiesta Que su representada se encuentra viva, que no
ha sido declarada en estado de interdiccion, que el presente poder no ha sido
revocado por ningun medio legal y qué se hace responsable de su vigencia y
autenticidad; habil para contratar y obligarse y quien en adelante se denominara la
PARTE VENDEDORA, de Io cual doy fe y manifesto: ***+se+sassessassassursrrsnssses
PRIMERO: Que transfiere a titulo de venéa a favor de [a sefiora NATALIA MONTES
CORTES, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.061.657.000 expedida e%u Samana, de estado civil soltera con unién
marital de hecho; habil para contratar y obligarse; quien en adelante se denominara la
PARTE COMPRADORA, el derecho de dbminio y la posesion material y efectiva que
tiene y ejerce la parte vendedora sobre el siguiente bien inmueble: UN SOLAR,
UBICADO EN LA CALLE 40 B tl/o ~26-29, BARRIO VELEZ DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES, DEPARTAMENTO D§ C{xL[%ASl,: Con~ un érea de 40.00 metros
cuadrados determinado por Ios sngu1entes Imderos y dmensngnes ### Por el NORTE,
con el predio No. 01-05-0344- 0018 OOO en 4; 30 metros Por el ORIENTE, con predio

-\-],

Ne. 01-05-0344-0024-000 en 9.10 metros Isor eI SUR .con.el predio No. 01-05-0344-

N

0060-C0 en 4.10 metros. Por el OCCIDEI\LTE:con predxo No. 01-05-0344-0026-000
en 10.70 metros. ## inmueble |dent|f|cado cgn eﬁoho de matricula inmobiliaria Nro.
100-305 y ficha catastral ndmero 0105000003440025000000000 PARAGRAFO:
Cabida y linderos del anterior inmueble tomados del Titulo de adquisicion. No obstante
la mencién del area y de la medida de Ios! linderos, del anterior inmueble la venta se
hace como cuerpo cierto. TRADICION: El anterior inmueble fue adquirido por LA
PARTE VENDEDORA, por compraventa réalizada a SANDRA MILENA CASTRILLON
PENA, mediante escritura publica No. 132b del 10 de septiembre de 2.018, otorgada
en la Notaria Tercera de Manizales; escritLi:ra debidamente registrada en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Maglﬂzales en el folio de matricula inmobiliaria
numero 100-305, *** rmtarstrrmrnstnsnmnsnins folelaisiaiainiaiaiaiale piajtleisioiolnioiniuiaiaiaiaiaielolalalolelalolololaioloieiab dniuda
SEGUNDO: Que el inmueble que transfiére la parte vendedora, lo garantiza de su

]
propiedad, libre de toda clase de gravamenes, limitaciones de dominio, pleitos
pendientes, embargo judicial, patrimonid de familia inembargable, afectacion a
vivienda familiar, impuestos y/o contribuciones municipales, de valorizaciones,

departamentales o nacionales, etc. Obligandose a salir al saneamiento de lo vendido

N

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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“n [0S CASOS PreviStos N 1@ Ley. = s ass st AR R R AR R YA AR bRk
ERCERO: Que hace la venta del inmueble por la suma de QUINCE MILLONES DE
PESQS M/CTE. ($15.000.000), suma de dinero provenientes de recursos propios de
la parte compradora, y que la parte vendedora declara tener recibidos a entera
satisfaccion. PARAGRAFO PRIMERO: DECLARACION ESPECIAL: De conformidad
con el Articulo 53 de la Ley 1943 del 28 de Diciembre de 2018, que modifica el articulo
90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario), los comparecientes
bajo la gravedad del juramento, libres de apremio, manifiestan clara y expresamente
ante el suscrito notario, lo siguiente: 1. Que el precio de la venta inclu}da en la
presente escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale

un valor diferente. 2. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de |a presente escntura *'************W******* " e e e e e e e e e e e ot e ke d e e e o g v b ke vk o e e v ke ok

[
o -_.‘

CUARTO: La parte compradc()ra debcla altener recubndo a entera satisfaccion el
inmueble que por este lnstrumento\te t ar;sére qugdando a la fecha en posesién y
dominio, con sus titulos y accighes ‘05»519;9@5. **’f ;**
QUINTO: El inmueble se transflere a paz y salvo/poryconcepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones, Eulta\s ordmarlas y’ extraordlnarlas de administracién,
etc. En consecuencia los que sé- Ilqmdeﬁ rcaus/en o reajusten con posterioridad a la
fecha, correran por cuenta excluswa de’ LﬁARTE COMPRADORA kbbb
SEXTO: Los gastos que demande la Escnt&F\a de Compraventa seran cancelados asi:
El 50% de los gastos notariales el 100% de retencidn en la fuente y el 50% dela boleta
de rentas serén cancelados por LA PARTE VENDEDORA,; el otro 50% de los gastos
notariales, el 50% de la boleta de rentas y el 100% de registro por parte de LA PARTE
COMPRADORA, **#H e ah ks s h ek n ¥k 4R AR EAHEERH R AR R SRR AR R R RN ARk b bbb s 44
ACEPTACION: Presente en este acto la parte compradora-la sefiora NATALIA
MONTES CORTES, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.061.657.000, de
las condiciones civiles antes dichas, vy manifestd: A) Que acepta los términos de la
presente escritura, la venta en ella contenida, yxias demas estipulaciones, por estar en
un todo de acuerdo con lo convenido. B) Que desde hoy mismo ha recibido real y
materiaimeénte el inmueble que adquiere. MANIFESTACIONES BAJO LA

GRAVEDAD DEL JURAMENTO: Manifiesta el apoderado especial de la parte

vendedora bajo la gravedad de juramento™que su representada tiene el estado civili

Papel notarial para usn excliusivo en la escritura pitblica - No tiene rosto para el usuario
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| casada con sociedad conyugal de bienes; vigente y que el inmueble que vende N‘O'
ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Ley 258 de 1.996. Manifiesta la parte
Compradora bajo la gravedad de juramentlo que tienen el estado civil soltera con union
marital de hecho, y que el inmueble que ?dquiere por medio de este instrumento NO
QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAPIIILIAR. por ser un lote de terreno sin
construccion, de conformidad con la Ley 2|58 del 17 de Enero de 1996, modificada por
la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. NOTA MANlFIESTAN LOS OTORGANTES
QUE COMPARECEN A LA NOTARIA A SOLICITAR EL SERVICIO DE RECEPCION,
EXTENSION Y OTORGAMIENTO CON !SUS FIRMAS DE ESTA ESCRITURA DE
COMPRAVENTA, QUE CONTESTARON SER REALMENTE LAS PERSONAS
INTERESADAS EN EL NEGOCIO, QUE llA PARTE COMPRADORA CONSTATO DE
PRIMERA MANO QUE LA PARTE VENDEDORA SIES REALMENTE PROPIETARIA
DE EL INMUEBLE QUE LE TRAN/SFIERE EN VENTA PUES ELLASE LO ENSENO
MATERIAL Y SATISFACTORIAMENTE QUE‘ADIEMAS TUVO LA PRECAUCION DE
ESTABLECER ESA SITUACION JURIDICA COQNVViSTA EN LOS DOCUMENTOS DE
IDENTIDAD QUE SE PUSIERON DE PRESENTE Y EN LA COPIA ORIGINAL DEL
TITULO DE PROPIEDAD Y EN EL ZF_QIQIO DE MATR[CULA INMOBILIARIA
(CERTIFICADO DE TRADICION), QUE IiUERON ADVERTIDOS QUE EL NOTARIO
RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE ESTA ESCRITURA, PERO NO DE
LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIOII\IES DE LOS INTERESADOS, PUES SON
ELLOS QUIENES DEBEN CONSTATARLAS, TAL Y CONFORME LO ESTABLECE
EL ARTICULO 9° DEL DECRETO LEY géo DE 1970, MOTIVOS POR LOS CUALES
PROCEDEN A ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA EL PRESENTE CONTRATO DE
COMPRAVENTA. IMPORTANTE: LA PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN SU
TOTALIDAD POR LOS COMPARECIENTES A QUIENES ADVERTI DE SU
OPORTUNO REGISTRO, LA ENCONTR;ARON CONFORME A SU VOLUNTAD Y
POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO LE IMPARTEN SU
APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL SUSCRITO NOTARIO QUE DA
FE, DECLARANDO LOS COM.PARECIEI:\ITES ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN
ERROR NO CORREGIDO EN ESTA FSCRITURA ANTES DE SER FIRMADA
RESPECTO A SUS NOMBRES E IDENTIFICACIONES O LA IDENTIFICACION DEL
INMUEBLE O INMUEBLES OBJETO DéL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A UNA

\
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lv RITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS
NTRATANTES CONFORME LO MANDA EL-ARTICULO 102 DEL DECRETO LEY
\\ 960 DE 1.970 DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS Y EN CONSTANCIA
FIRMAN. A LOS OTORGANTES SE LES HIZO ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACION DE ESTE
INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS
POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO. AUTORIZACION: LOS
OTORGANTES AUTORIZAN DESDE YA AL NOTARIO QUINTO DEL CIRCULODE
MANIZALES (TlTULAR o) ENCARGADO) O A QUIEN ELLOS DELEGUEN DE
MANERA ESCRITA PARA QUETEN - EL E\7ENTO DE PRESENTARSE UNA
DEVOLUCION DE ESTA E(RITURA‘SIN IREGISTRAR\PUEDAN RECLAMAR EL '
PRESENTE INSTRUMENTO ¢ PUBL@@J_" ,ASI %COMO LAS EVENTUALES
ACLARACIONES QUE DE L PEDAN ;DE}QIVARSE ADEMAS PARA QUE
PUEDAN REALIZAR LOS TRAMITES PERTINENTES DE ENTREGA E INGRESO
NUEVAMENTE A LA OFICINA D‘E REGfSTRO/DE INSTRUMENTOS PUBLICOS.
ANEXO: Se protocolizan con |a presente escnt{Jra 1) Paz y salvo de Impuesto
\uﬁnﬁi;‘tJ&

Predial, expedido por el Municipio de Manizales, para el predio con ficha catastral No.
0105000003440025000000000 Avaluoﬁi$5 564.000, valido para el bimestre
Noviembre / Diciembre del afio 2.019. 2) Paz y Salvo de Valorizacion No. 322158,
expedido por INVAMA, para el inmueble. antes descrito, vélido hasta el 30 de
noviembre del afioc 2.019. DERECHOS: $64.689, HOJAS: ,-$55.500,
AUTENTICACIONES: $3.800, RECAUDOS: $18.600, IVA: $25.383. Resolucion
numero 0691 del 24 de_Enero del afio 2.019 de la Superintendencia de Notariado
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y Registro. La parte Vendedora cubre la suma de $150.000, por Retencién en la
fuente. Ley 75 de 1986. LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA “Sl VALE”".

Elaboro; Carolina. La presente escritura se otorgd en las hojas de papel notariai ——--
A20574774628,0574774629,057477220, ~~——=mmm—m———memmmm oo
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LOS COMPARECIENTES;

|

!

ol B

JHON JAI ALLEGO CARDENAS |

C.C. No. 10.279.395/ DE MANIZALES,” QUIEN OBRA EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ, €C. No. 30.285.54%
DIRECCION: (o A H6 & SO

TELEFONO: 3 (2 746/S98Y

OCUPACION: Cownreicaeall

v A
E-MAIL: ;\o\mgqﬂh@o 33 Qjmlu\.co ‘
—h

/«.‘ I.‘!‘ "/:% ‘--“’/.q ) \\}‘\
2N AN
s AR L
pa\a\\2 Honkes CC/DWO»ST'&-\.{;‘?‘ SR
NATALIAMONTES CORTES 4 (1~ '~ /
;'\ —r'-\ ’
CC. No. 1.061.657.000-DE MANIZALES/i}‘ b

, Vo e
DIRECCION: D 91410 DEEAL AN E g6, 15391
TELEFONO: 313U 2QA9ASS T~
OCUPACION: ATy Qo @92 | ¢ %
E-MAIL: n2xa\\® MONTas (ovtes@® aped W\ COm
EL NOTARIO,

|
b
| .

JAIR VIMSQANGO

NOTARIO\QUINTO DEL CIRCULO Dé MANIZALES

!

I
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SUPERINTENDENCIA DE NOTA:RiADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

MATRICULA INMOBILIARIA: 1:)%-305 -

FICHA CATASTRAL.: 1&00000343002500\0000000
.PREDIO: URBANO. S
‘UBICACION DEL INMUEBLE: ON LOTE DE TERRENO\ SIN NINGUNA
CO\NSTRUCCION UBICADO EN LA CALLE 41 NUMERO 25-62, CUYA
NOMENCLATL!\RA ACTUAL ES: CALLE)}O B No 26-29, BARRIO: VELEZ.- -=—--a---
‘DEPARTAMENTO: CALDAS. MUNICIPIO: MANIZALES.-

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

‘NUMERO: 1.320.-
FECHA DE SU AUTORIZACION: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2018.
NOTARIA DE ORIGEN: TERCERA DEL CIRCULO QE MANIZALES, ---e-revereene-
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA. COD. 125.-
/ACTUALIZACION DE NOMETLATURA. COD. 904.
VALOR DEL ACTO: $5.450.000.00
AAVALUO CATASTRAL: $5.402.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO CON IDENTIFICACIONES: PARTE
VENDEDORA: SANDRA MILENA CASTRILLON PERA, identificada con la cédula
de cludadania namero 25.334.776.- PARTE COMPRADORA: LUZ DARY

3
‘-VILLAMOR SANCHEZ, identificada con la cédula de ciudadania nimero
30.285.543.-

e o L T T s e 2 p e e s i s e et b E i

jESCRlTURA PUBLICA NUMERO: MIL ﬁ?ESCIENTOS VEIIGE (1.320).- ———-emmeemn
‘En el Municipio de Manizales, Capital del Departamento de Caldas, Republica de
Colombia, a dlez\(10) de Septlembre\del afio dos mil didsiocho (2018), ante el
despacho de la Notarla Tercera cuya . Notaria }ltular es OTILIA RIVERA
GON}ALEZ comparecm\{a sefiora SANDRA MILEI}A CASTR!&ON PENA, mayor
.de edad, vecina de Manizales, de estado civil divorciada, con\éomedad conyugal de
4bie s disuelta y Ii(}&idada identiﬁcéda con la cédula de ‘ciudadania numero
i25 §’:4 776, obrando en nombre propio y quien en lo sucesivo se llamara LA PAR

.VENDEDORA y la sefiora LUZ DARY\ VILLAMOR SANChEZ mayor de eda

}ﬂapel nuatarvial para uso exclusiun en la escritura .puhlira N0 tienie costs para of usue
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Rfianizales, de estado civil casaa’a, con sociedgd conyugal de bienes

vecina de
vigente, identificada con la cédula de ciudadanla nimero 30.285.543, quienes obran
en nombre propio y que en adejante se llamaran LA PARTE COMPRADORA, y
manifestaron que}omparecen a la Notaria a solicitar el servicio de recepcién,
extensién y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa,
que constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio; que la”
parte compradora constaté de primera mano que la parte vendedora si es
realmente propietaria del inmueble que le transfiere en venta, pues ella se lo
ensefid mat&ial y satisfactoriamente; que, ademas, tuvo la precaucion de
establecer esa situacién juridica con vista en los documentos de identidad que
se pusieron de presente y en la copia original dei titulo de propiedad y en ei
folio de matricula inmobiliaria (certificado de tradicién); que fueron advertidos
que el Notario responde de la regularidad\formal de esta escritura, pero no de
la veracidad de las declara’cionés de los interesados, pues son éstos quienes
deben constatarlas, tal y conforme lo establece el articdlo 9° del Decreto — Ley
960 de 1970, motivos por los cuales proceden a elevar a escritura publica el’
presente contrato de compraventa en la siguiente forma: PRIMERO: OBJETO: LA
PARTE VENDEDQORA fransfiere a titulo de venta en favor de LA PARTE
COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesién material que tiene sobre el
siguiente bien inmueble: UN LOTE DE TERRENO, SIN\INGUNA CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CALLE 41 NUMERO 25-62 DEL MUNICIPIO DE MANIZALES -
CALDAS, y segin certificado de nomenciatura NM-2018-1025 expedido por la
ALCALDIA DE MANIZALES Secretaria}e Planeacién el >L de Agosto de 2018,
que presenta para su protocoliiacién con la presente escritura para los fines
legales, la di?eccic’m correspondiente al inmueble identificado con la ficha:
catastral nimero 013503%0025000 del Municipio de Manizales es la siguiente: "
CALLE 40 B No. 26-29, BARRIO: VELEZ, con un area de 40.00 rketros cuadrados,
determinado por los siguientes linderos y dimensiones: //// Por el NORTE, con el
predio No. 01-05-03\44—0018-000 en 4.30 metros. Por el ORIENTE, con predio No.
01-05-0344-0024-000 en 9.10 m\étros. Por\el SUR, con el predio No. 01-05-0344-
0060-00 en 4.10 metros. Por el OCCIDENTE, con predio No. 01-05-0344-0026-000
en 10.70 metros////.- Inmueble identificado “bon la ficha catastral n_ﬂn_nerq
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f105000003440325000000000 y se identifica con\el folio de matricula inmobiliaria
.;nﬁmero 100-305.- NO OBSTANTE LA CABIDA'Y LINDEROS ACABADOS DE
'MENCIONAR LA VE‘NTA DEL INMUEBLE SE HACE COMO CUERPO CIERTO.
SEGUNDO. TRADICION: EA PARTE VENDEDORA se}ora SANDRA MILENA
ECASﬁQILLON PENA, “adquirio el inmu\éble qu'e hoy vende por compraventa
‘efectuada a la sefiora MARIELA SALAZA\R DE GUAPACHA, segln consta en la
:escritura publica nimero Setecientos quince (715) del quince (1 5)}Ie Abril de dos
émil catorce\ (2014), otorgada en la Notatia Tercera del Circulo de Manizales,
rregistrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Manizales - Caldas,
al folio de matricula inmobiliaria numero 100-305.- TERCERO: PRECIO Y FORMA
:DE PAGO: EI pécio acordado por las partes por concepxto de estd compraventa, es
la suma de CINCO bIILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
5($5.4}0.000.oo) MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE VENDEDORA declara
‘haber recibido de manos de LA PARTE COMPRADORA a entera satisfaccion yen
'dinero en efectivo a la firma de-la presente escritura. DECLARA LA PARTE
COMPRADORA QUE LOS FONDOS O RECURSOS UTILIZADOS PARA LA
COMPR)‘ DEL INMUEBLE QUE SE MENCIONA EN ESTE DOCUMENTO
'PROVIENEN DE ACTI\VIDADES LICITAS. CUARTO: SAIEAMIENTO DEL
ZINMUEBLE:\_A PARTE VENDEDORA declara que el inmueble materia de esta

venta es de su plena y exclusiva propiedad, que esti libre de toda clase de

'gravamenes, demandas civiles, embargos judiciales, sucesiones iliquidas, censos,
fcontratos de anticresis, arrendamientos constituidos por escritura publica, pleitos
'jpendientes, que su derecho de dominio no esta sujeto a condiciones resolutorias, no
‘ha sido desmembrado ni constituido en patrimonio de familia inembargable, no esta
-afectado a vivienda familiar y que en todo caso, se oblida al saneamiento de la venta
;conforme a la Ley. PARAGRAFO: A partir de la firma de este documento, seran de
‘cargo de LA PARTE COMPRADORA [os impuestos, tasas y contribuciones que por
;concepto de impuestos, impuesto predial, servicios publicos, Impuestos de
;valorizacién y otros que g{aven o lleguen a grava} el inmueble materia de este
‘contrato- de compraventa por cuanto no responde por los causados con anterioridad
:a la fecha de la firma de la presente escritﬁa. QUINTO: GASTOS. Los gastos que

:genere la escritura de compraventa seran cancelados agf: Los gastos de Notaria y la
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Boleta de Ben%cencia, por partes iguales entre L\‘A PARTE VENDEDORA vy LA
PARTE COMPRADORA, los gastos de Retencién en la Fuente por cuenta de LA
PARTE VENDEDORA vy el regiétro por cuenta de la PARTE COMPRADORA.
SEXTO: Que LA PARTE VENDEDORA concede poder especial, amplio y suficiente
a LA PARTE COMPRADORA, para que aclare esta escritura en caso de haberse
cometido algdn error involuntario en su elaboracién, en la citada del registro‘
catastral, matritula inmobitiaria, Identificacion del inmueble, actualizacion del
inmueble por haberse segregado de las partes contratantes, o haberse omitido
alguna informacién propia del acto juridico, esencial que configure el acto juridico de
compraventa o las razones po} las cuales la oficina de registro de instrumentos
publicos rechazare la inscripcion de esta escritura %n el competente registro.-
ACEPTACION: Presente la sefiora LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ, de las
condiciones civiles ya mencionadas, declara: a) Que en la fecha ha recibido de LA
PARTE VENDE\BORA a entera satisfaccion el inmueble objeto de esta venta. b) Que
acepta los términos ﬂe la presente escritura de venta por encontrarlos a su entera -
satisfaccion.- LA SUSCRITA NOTARIA IN\DAGO A LA PARTE VENDEDORA'
SOBRE SU ESTADO CIVIL Y ESTA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO DO
SOY DIVORCIADA CON SOCIEDAD CONYUGAL DE BIENES DISUELTA Y LIQUIDADA,
MANIFESTANDO QUE EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VNIEQDA FAMILIAR, LEY 258 DE\.' 1896. ASI MISMO LA SUSCRITA NOTARIA
INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL Y ESTA BAJO
LA GRAVEDAD DE JURAMEhTO DIJO SOY CASA_DA, CON SOCIEDAD
CONYUGAL DE BIENES VIGENTE, Y EL INMUEBLE QUE ADQUIERO POR.
MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO NO QUEBA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILI\AR, POR TRATARSE Iﬁ UN LOTE TERRENO SIN CONSTRUCCION, POR .
TANTO NO REUNE LOS REQUISITOS ES?’ABLECIDOS EN LA LEY 258 DEL 17
DE ENERO DE 1996.- AUTORIZACION:}‘.OS OTORGANTES AUTORIZAN DESDE
YA A LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE MANIZALES (TITULAR O
ENCARGADO) O A QUIEN ELLOS DELEGUEN DE MANERA ESCRITA, PARA
QUE EN EL EVENTO DE PRESENTARSE UNA DE\/OLUCION DE ESTA
ESCRITURA’ SIN REGISTRAR, PUEDAN RECLAMAR EL PRESENTE
INSTRUMENTO PUBLICO, ASI COMO LAS EVENTUALES ACLARACIONES QUE
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DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMAS PARA QUE PUEDAN'REALIZAR LOS

TRAMITES PERTINENTES DE ENTREGA E INGRESO NUEVAMENTE A LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS. LA PRESENTE
ESCRITURA SE ELABORO EN ESTA NOTARIA A PETICION DE LOS
INTERESADOS.- ADVERTENCIA: LA NOTARIA ADVIRTIO A EL (LA,LOS)
/COMPARECIENTE(S): 1) DE LA OBLIGACION QUE TIENE(N) DE LEER Y
REVISAR LA TOTALIDAD DEL TEXTO, A FIN DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE
TODOS LOS DATOS EN ELLAS CONSIGNADOS, CON EL FIN DE ACLARAR,
MODIFICAR O CORREGIR LO QUE LE PARECIERE; LA FIRMA DE LA MISMA
[DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA LA
NOTARIA NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O
INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE EL
{LA) (LOS) OTORGANTE(S) Y DE LA NOTARIA, EN TAL CASO, ESTOS DEBEN
SER CORREGIDDS MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA
ESCRITURA SUSCRITA POR TQDOS LOS QUE INTERVINIERON EN LA INICIAL
'Y SUFRAGADA POR LOS Mlsmo&. (ART.35 DECREYO LEY 960/70} 2) QUE LAS
'DECLARACIONES EMITIDAS POR EL (ELLA, ELLOS) DEBEN OBEDECER A LA
VERDAD; 3) QUE ES (SON) RESPONSABLE(S) PENAL Y CIVILMENTE EN EL
EVENTO EN\ QUE SE UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FINES
FRAUDULENTOS O ILEGALES. 4) QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBRE EL
‘QUERER O FUERO INTERNO DE EL (LA,LOS) COMPARECIENTE(S) QUE NO SE
'EXPRESO EN ESTE DOCUMENTO. 5) LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA FUE
LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS COMPARECIENTES A QUIENES SE LES
‘ADVIRTIO DEL REGISTRO OPORTUNO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS RESPECTIVA, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES
§SIGUII_EM_ES A LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO
PUBLICO, DE ACUERDQ AL ARTICULO 4 DE LA LEY 1579 DE 2012, LA
ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD POR NO
OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU cohTENIDo, LE IMPARTEN SU
'APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL,SUSCRITO NOTARIO QUE
EDA FE. DECLARANDO IGUALMENTE LOS COMRARECIENTES ESTAR
'NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA
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ANTES DE é’ER FIRMADA, RESPECTO A SU NOMBRE E IDENTIFICACION, O LA
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR
A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA A NUEVOS GASTOS PARA
LOS CONTRATANTES, GONFORME LO ESTIPULA EL ARTICULO 102 DEL
DECRETO LEY 960 DE 1:%, DE TODQ LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS Y
FIRMAN EN CONSTANCIA. SE PROT(&LIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA
LA FACTURA DE PAGO DE IMPUESTO PRE&AL NUMERO 204\I81876
EXPEDIDA POR EL MUNICIPIB DE MANIZALES, COMO\C\ZOMPROB/&NTE DE PAZ
Y SALVO MUNICIPAL, PARA EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA
CATAS}RAL NUMERO 1050&)003440025000008000, AVALUO: $5.482.000.00.
POR ED PERIODO FACTURADO Y CANCELADO: SEPTIEMBRE-OCTUBRE DE
201?; Y CE}{TIFICADO DE PAZ Y "BALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL
NUMERO 29\2624 EXPEDID\D POR EL INSTITUTO DE VALORIZACION DE
MANIZALES - INVAMA, PARA EL INMUEBLE‘MATE}%S: DE VENTA, VALIDO
HASTAEL 30 DE%EPT]EMBRE DE 2018.- DERECHOS: $93.055.00. RECAUDOS:
$17.600.00. RESOLUCION NUMER® 0858 DEL 31 DE ENERO DE 2018 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y\ REGISTRO. LA PARTE VENDEDORA
CANCELA LA SUMA DE $54.500.00. POR CONCEPTO DEL IMPUESTO DE
RETENCION EN LA FUENTE, LEY 75 DE 1986. ELABORO: GILDARDO. ASI SE
FIRMA LA PRESENTE ESCRITURA EN LAS HOJAS DE PAPEL SELLARO UTILES
NUMEROS Aa 053997181/ Aa 053997182/ Aa 053997183/ Aa 0;5997184‘
44

LOS COMPARECIENTES:

6\(\_&(‘& M‘\Q“C‘ C:IS\‘\MSO 9@0\ .

~ SANDRA MILENA CASTRILLON PENA
-C.C. 25.234.776 de Villamari

a Ry 5
TELEFONO: EJQGSIGZO\ @cém
DIRECCION: colle WA & 17-02 /{/%09 .

SN
ACTIVIDAD ECONOMICA e agte
PASA A LA HOJA DE PAPEL SELLADO NOTARIAL NUMERO Aa
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1.320 DEL 10

DE SEPTIEBRE DE 2018, OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DE

™.

LA NOTARIA:

'MANIZALES.-

| Zflﬂ’b@ ar \ MQ MmorsS:
LUZ DARY VILLAMOR SANCHEZ -

C.C. 30.285.543 de Manizales ﬁ,
TELEFONO: 24, \"2ZSS©OZ0 51 -

DIRECCION: {’ra |3 # 19-3
/ACTIVIDAD ECONOMICA: Q\ \(ﬂac\L QoS
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO L E CALIFICACION

: ATASTRAL. 01-05-0344-0025-000 —mmmemmnee

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

RIA DE ORIGEN: TERCERA DEL:CIRCULO DE MANIZALES

gl
251 &%MPRAVENTA —

****************************************************************************************

G_RlT‘URA PUBLICA NUMERO: SETECIENTOS QUINCE (715). En el Municipio
\ amzéles, Capital del Departamento de Caldas, Republica de Colombia, a quince
e abril del afio dos mil catorce (2014), ante el despacho de la Notaria Tercera
" éria Titular es MELIDA YEPES ALZATE, comparecieron MARIELA
ZAR DE GUAPACHA, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con la
,’v:'de ciudadania numero 24.298.106, de estado civil viuda, obrando en su
ombre, y quien en lo sucesivo se llamaran LA PARTE VENDEDORA, y la

ANDRA MILENA CASTRILLON PENA, mayor de edad, vecina de
Val"és_, identificada con la cédula de ciudadania niumero 25.234.776, de estado

éda con la sociedad conyugal vigente, obrando en su propio nombre, y que
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en adelante se llamara LA PARTE COMPRADORA, por medio del pres e
instrumento declaran haber celebrado un contrato de compraventa contenido en
siguientes términos: PRIMERO: OBJETO: LA PARTE VENDEDORA, transfle
‘titulo de venta en favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio
posesion material que tiene(n) sobre el (los) siguiente (s) bien(es) inmueble(s): el
100% de UN LOTE DE TERRENO SIN NINGUNA CONSTRUCCION, UBICADO
LA CALLE 41 NUMERO 26-30 PREDIO INTERIOR, DE ESTA ClUDAD :
MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS, con un area de 40,00 m |
cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos: <<<<<<<< POR x
NORTE: con el predio Nro 01 -05-0344-0018-000 en 4,30 Mts. POR EL ORlE =
con predio Nro 01-05-0344- 0024-000 eneg ,10 Mts. POR EL SUR: con el pr dio
Nro 01-05-0344-0060-000 en 4,10 Mts _{PQ&R_EL OCCIDENTE: con predlo Nr
05-0344-0026-000 en 10, 70 Mts. >>>>">,L§=’> Inmueble identificado con la matr
k @ Reglstro de Instrumentos PUbIICO

LINDEROS ACABADOS DE MENClONAR LA VENTA SE HACE COMO C
CIERTO.- SEGUNDA. TRADICION LA PARTE VENDEDORA adquirio el in '
que hoy vende en su mismo estado cnvn’;u en Liquidacion de Notaria de Heren :
Liquidacion de Sociedad Conyugal, del ‘sefior ANIBAL ANTONIO GUAPA |
TABORDA tal y como consta en la escritura publica numero 613 DEL ¢ 01!.,
NOT. 32. MZLES, instrumento debidamente registrados en la Oficina de Reg|
Instrumentos Publicos al Folio de matricula inmobiliaria namero; 100-305. TERC .'lﬂf
PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordado por las partes por concepto (of
esta compraventa, es la suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.
MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE VENDEDORA declara haber reci
manos de LA PARTE COMPRADORA a entera satisfaccion y en dinero en e'
la firma de la presente escritura. CUARTA: SANEAMIENTO DEL INMUEBL‘ LA
PARTE VENDEDORA declara que el inmueble materia de esta venta es de su
y exclusiva propledad que esta libre de toda clase de gravamenes, de.
civiles, embargos judiciales, sucesiones |I|qU|das censos, contratos de éntn

arrendamientos constituidos por escritura publica, pleitos pendientes, que s,_
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om|n|o no esta SUJetO a condtmones resolutorias, no ha sido desmembrado ni

G‘RAFO A partir de la firma de este documento, seran de cargo de LA PARTE

| RADORA los |mpuestos tasas y contribuciones que por concepto de

nto no responde por los causados con anterioridad a la fecha de la firma de la
te escritura. QUINTA: GASTOS. Los gastos que genere la escritura de
venta seran cancelados por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA y

) ‘r‘ haberse segregado de las partes
ntes , 0 haberse ommdo alguna mformacuon propia del acto juridico, esencial
¥econfigure el acto juridico de Campraventa o} Ias razones por las cuales la oficina
registro de instrumentos pubhcos rechazare la mscnpcnon de esta escritura en el
etente registro.- SEPTIMA: ACEPTACION Presente la sefiora SANDRA
Wik ENA CASTRILLON PENA, de las coildlmones civiles antes anotadas, declara:

Que-acepta la venta que a su favor se le hace mediante esta Escritura y todas las
s estipulaciones contenidas en la misma. 2). El inmueble lo declara tener
‘id’o a su entera satisfaccion. 3). Que seran de su cargo, los valores que liquiden
empresas de servicios publicos del Municipio por concepto de reajustes en los
grechos de los respectivos servicios con posterioridad al presente contrato, asi
0 los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el inmueble

creten o liquiden la Nacion y/o este Municipio a partir de esta fecha

;!:E‘NTARSE UNA DEVOLUCION DE ESTA ESCRITURA SIN REGISTRAR,
DAN RECLAMAR EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ASi COMO LAS

snotarial para uso exclusiun e la escrifura pritldica - No tiene costo para el usiarin
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EVENTUALES ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMAS
PARA QUE PUEDAN REALIZAR LOS TRAMITES PERTINENTES DE ENTRE
INGRESO NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUME
PUBLICOS. DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA DAR CUMPLIMIEN
LA LEY 258 DEL 17 DE_ENERO DE 1996: NO ES PROCEDENTE QU
INMUEBLE ESTE O SE VAYA AFECTAR A VIVIENDA FAMILIAR, TODA VEZ
NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA LEY 258 DEL;
DE ENERO DE 1996, MODIFICADO POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE D
2003, YA QUE SE TRATA DE UN LOTE DE TERRENO SIN CONSTRUCCION,
PRESENTE ESCRITURA SE ELABORO EN ESTA NOTARIA A PETICION DE
INTERESADOS. ADVERTENCIA: EL ;NOTARIO ADVIRTIO A EL (LA,
COMPARECIENTE (S): 1) DE LA sOéUGACléN QUE TIENE(N) DE LEER
REVISAR LA TOTALIDAD DEL TEXTC __%r-“lN DE VERIFICAR LA EXACTITU
TODOS LOS DATOS EN ELLAS CONSIGNADOS CON EL FIN DE ACLA
MODIFICAR O CORREGIR LO QUE, Lé PARECIERE LA FIRMA DE LA MIS
DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL DEL TEXTO. EN_CONSECUENCI/
NOTARIO(A) NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR _ERRORES
INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CONEPOSTERIORIDAD A LA FIRMA D
(LA) (LOS) OTORGANTE(S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO, ESTOS DE
SER CORREGIDOS MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE UNA NU
ESCRITURA SUSCRITA POR TODOS LOS QUE INTERVINIERON EN LA INIC|
Y SUFRAGADA POR LOS MISMOS. (ART.35 DECRETO LEY 960/70). 2) QUE L
DECLARACIONES EMITIDAS POR EL (ELLA, ELLOS) DEBEN OBEDECER A
VERDAD; 3) QUE ES (SON) RESPONSABLES (S) PENAL Y CIVILMENTE
EVENTO EN QUE SE UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FIN
FRAUDULENTOS O ILEGALES. 4) QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBREED
QUERER O FUERO INTERNO DE EL (LA,LOS) COMPARECIENTE (S) QUENG
SE EXPRESO EN ESTE DOCUMENTO. 5) LA PRESENTE ESCRITURA PUB
FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS COMPARECIENTES A QUIENE:
LES ADVIRTIO DEL REGISTRO OPORTUNO EN LA OFICINA DE REGISTR.
INSTRUMENTOS PUBLICOS RESPECTIVA, DENTRO DE LOS DOS (02) ME
SIGUIENTES A LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUME
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ICO. DE AGUERDO AL ARTICULO 32 DEL DECRETO 1250 DE 1970, LA
_TRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD POR NO
01 s | VAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE IMPARTEN SU
”'"ACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL SUSCRITO NOTARIO QUE

| E“ DECLARANDO IGUALMENTE LOS COMPARECIENTES ESTAR]/’

"153

AN s DE SER FIRMADA, RESPECTO A SU NOMBRE E IDENTIFICACION, O

| ENTIFICAClON DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA
R A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA A NUEVOS
OS PARA LOS CONTRATANTES, CONFORME LO ESTIPULA EL
ICULO 102 DEL DECRETO LEY 960 DE 1970, DE TODO LO CUAL
'”AN POR ENTENDIDOS Y. FIRMA'R% EN, CONSTANCIA PAZ Y SALVOS

T 145 'fb ) J\\
ICIPALES SE PROTOCO@ g €0 {LA PRESENTE ESCRITURA LA

; 3AN ', | ps PAZ 'Y'SALVO MUNICIPAL, PARA
LOS) PREDIO (S) IDENTIFICADO 3(3)? ch LA (S) FICHA (S) CATASTRAL
s') NUMERO (S) 1-05- 0344- 0025 000! AVALUO (S): $4.800.000.00, POR EL

st o

l“mo FACTURADO Y CANCELAD"O """ 2"2014 CERTIFICADO DE PAZ Y
o DE VALORIZACION MUNfclpA ‘EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE
VA QRIZACION DE MANIZALES "INVAMA" VALIDO HASTA EL 30 DE ABRIL
E 2014. DERECHOS $ 30.694.00, RECAUDOS: $13.900.00.- RESOLUGION 0088
{DEL 08 DE ENERO DE 2014 DEL SUPERNOTARIADO. LA PARTE VENDEDORA
';NCELA LA SUMA DE $ 50.000.00 POR CONCEPTO DEL IMPUESTO DE
MTENCION EN LA FUENTE, DE CONFORMIDAD CON EL ESTATUTO Y

ORMAS TRIBUTARIAS. SEGUN RESOLUCION NUMERO 9146 DEL 01 DE

dapel notarial para uso exclusivo en la escribiura priblica - No tiene costo para el usuario’
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LOS COMPARECIENTES:

Aol rivieistes
ESCRITURACION '
. MARIELA SALAZAR DE GUAPACHA
Fecha:
161045014 €.C. 24.258.106

%/ iho oo w2 L T

MARIELA SALAZAR DE GUAPACHA
TELEFONO: §92 ‘49 - ((:
DIRECCION: D4. 24 7785~
ACTIVIDAD ECONOMICA: V¢ V\%\OV\CAAQ

L( Wﬁ/(r/ er 3

03

& s\ ooy p €. 3 o
/’r 7 PO // ;
o ESCRITURAC]DN

ha: SANDRA MILEZP;AZ §:§T7%|uo~ PERA
16/0412014 €.C.25.234.

Gy \rlen, Chiblon %Rq (VDO E

KA MILENA CASTRILLON P
‘2
TELEFOND: B/ 651630

DIRECCION: Cxay V2 & 61 V70 o
ACTIVIDAD ECONOMICA: CS*@\(}PSC« ,

LA NOTARIA:

NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE
MANIZALES




Kemiblica de Colombia

L ; 5a013814074

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION
ICULA INMOBILIARIA: 100-129741
CATASTRAL: 000200130767000 o
ICACION DEL PREDIO: RURAL - ‘
CION: UN LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE 127 METROS
ADOS, CON UNA CONSTRUCCION SOBRE ESTE PREDIO DE 111
JETROS CUADRADOS, UBICADO EN LA VEREDA DEL TABLAZO DEL
PIO DE MANIZALES-CALDAS.
FORMATO DE CALIFICACION

K

ﬁ:i

CATASTRAL: 000200130 ooqot

: i
ION DEL PREDIOQ: RURAL N -
RECCION: UN LOTE DE TERREW;ON UN AREA DE 6.019 METROS

MDRADOS, SIN NINGUNA CQNQTRﬁQQloN UBICADO EN LA VEREDA EL
3 M/’\”’NIZALES CALDAS DENOMINADO “EL

ALY

FORMATO  DE! ALlFlCACION
ULA INMOBILIARIA: 100-44722
“ATASTRAL: 010503430033000"
N DEL PREDIO: URBANO

N: UN LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA C. 40 CON NRO 25-128
ICIPIO DE MZLES-CALDAS.

FORMATO DE CALIFICACION

LA INMOBILIARIA: 100-305

ATASTRAL: 010503440025000

ION DEL PREDIO: URBANO

ION: UN PREDIO SIN NINGUNA CONSTRUCCION, UBICADO EN LA C.
26-30 PREDIO INTERIOR EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES-CALDAS.
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA -

DE SU AUTORIZACION: MANIZALES ABRIL 01 pE 5644

doi, P S e ey X :
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NOTARIA DE ORIGEN: TERCERA DEL CIRCULO DE MANIZALES
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: [0109] LIQUIDACION NOTARIA
HERENCIA, ADJUDICACION DE BIENES EN LA SUCESION DE A
ANTONIO GUAPACHA TABORDA. C.C. 4.543.607, [0902] ACTUALIZACI
*‘AREA, [0903] ACTUALIZACION DE LINDEROS.
VALOR DEL ACTO: $ $ 49.000.000.00
AVALUO CATASTRAL: $15.886.000, $ 11.014.000, $16.613.000, $4.800.000,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO CON IDENTIFICACIONES

61.535 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.
CON LA ANTERIOR INFORM '

Manizales, identificada con la cédula de mudadama numero 24.316. 859

Manizales, Abogada con Tarjeta Profesional Nimero 61.535 del Consejo
la Judicatura y dijo: PRIMERO: Que obrando en nombre y represe % g
sefiores ELKIN DE JESUS GUAPACHA SALAZAR, mayor de edad W
Manizales, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.053.788.
MARIA GUAPACHA SALAZAR, mayor de edad, vecina de Manizale
con la cédula de ciudadania numero 30.325.096, CLAUDIA JANE
SALAZAR, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada co
ciudadania numero 30.236.667; JHON GERARDO GUAPACHA SAL
de edad, vecina de Manizales, |dent|flcada con la cédula de ci
75.070.275; SANDRA MILENA GUAPACHA SALAZAR, mayor de edadl
Manizales, identificada con la cédula de ciudﬂadania numerd;l {
MARIELA SALAZAR DE GUAPACHA, mayot ,dé edad, " vecit
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flcada con la cédula de ciudadania nimero 24. 298. 106, en su calidad de huos

A SALAZAR SANDRA -MILENA
‘AR DE GUAPACHA en su calidad de

- NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO. Manizales.
;PROCESO : Liguidacion de Sucesién simple e Intestada
iCAUSANTE  ANIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA.
: Trabajo de Particion y Adjudicacion

- ZAMORA IDARRAGA, Abogada titulada mediante la T.P. Nro 61.535 del
aJ. y portadora de la C.C. Nro 24.316.859 de Manizales, respetuosamenté

a su despacho para presentar trabajo de particion y adjudicacion de bienes

3 qundacuon de la referencia.---- mmememmmeas

zar el trabajo respectivo, hago las siguientes consideraciones:
eflores ANIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA Y MARIELA SALAZAR

S contrajeron matrimonio por el rito catélico el dia 13 de diciembre de 1969

Boarroquia de Chipre en Manizales.

-.5459
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2)- Por razén de su matrimonio catolico, procrearon vy registraron 5 hijos a sadg
« ELKIN DE JESUS GUAPACHA SALAZAR: Nacido el dia 24-08

nacimiento que se registré bajo el serial Nro 13275577, que para na

se lleva en la Notaria Primera de Manizales.------~------- .
« DIANA MARIA GUAPACHA SALAZAR: Nacida el dia 03-1 1-/1971,_naé
que se registré bajo el serial Nro 585 del tomo 26 del 3 de noviembre d
que para nacimientos se lleva en la Notaria Cuarta de Manizales.----
e CLAUDIA JANETH GUAPACHA SALAZAR: Nacida el dia 21 de ag'
1983, nacimiento que se registrd bajo el serial Nro 7798631 del tom

13 de septiembre de 1983, que para nacimientos se lleva en

Cuarta de Manizales.---- S

lleva en la Notaria Tercera de Mé'r;l;ga

. SANDRA MILENA GUAPACHA | SALAZAR Nacida el dia 12

se lleva en la Notaria anera de. Manlzales -
3)- El causante ANIBAL ANTONIC) GUAPACHA TABORDA fallecié e
/2009 en la ciudad de Manizales, acto quegfue registrado bajo el mdmatnvd
06599029 que se lleva en la Notaria Seguhnda de la Ciudad de Manlzales‘=
4)- Por el hecho de su fallecimiento se ha constituido en causante d
sucesorio el cual se quiere liquidar en esta actuacién con la partlcnpac}
siguientes personas interesadas: MARIELA SALAZAR VARGAS, ELKI
GUAPACHA SALAZAR, DIANA MARIA GUAPACHA SALAZAR, CLAUDI
GUAPACHA  SALAZAR, JHON GERARDO GUAPACHA SAL
GERARDO GUAPACHA SALAZAR, SANDRA MILENA GUAPACHA &
sus calidades de conyuge supérstite e hijos legitimos del causante.--
5)- Que los herederos no conocemos otros interesados con igdal 0 meje
6)- Que los herederos, me confirieron poder para que los represente
sucesorio. Con fundamento en la parte motiva ya transcrita
consecuencia a determinar en cifras el acervo bruto, de la sucesit

seguh las disposiciones de los arts.1016, 1243, 1244 del C.C.C.
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$49.000.000

3on: .'\c'm enrazon a legitimas , mejoras g porcion conyugal.
s $49.000.000............... $49.000.000
ACERVO HEREDITARIO

| casa"'de(habltamon ubicado en la vereda del
o del municipio de Mamzale$ Caldas denommada FINCA ” EL DANUBIO
) area de 6161,00 metros cuadrados y con un area construida de 26 ,00

te a los sefiores CARLINA, PABLO EMILIO, MARIA SOFIA, MARIA EVA,

UCIA'Y ADAN DE JESUS LONDONO HOYOS, mediante compraventa por

0.........0 ‘No hay lugar a establecerlo por cuanto el causante no hizo r) 3
n(‘»" 4 J i
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escritura publica Nro 2636 del 25-10-/1995 de la Notaria Segunda de Ma
inmueble identificado mediante la matricula inmobiliarias Nro 100-019340; B
de R. de |. P. de Manizales, con la ficha catastral Nro 02-0013-0184-000 del ‘@1
4 - Codazzi. Posteriormente el 26 de octubre del 1995, el causante hace vénta |
R de este mismo predio por 40,.30 metros cuadrados, al sefior ADAN D 28
LONDONO HOYOS, mediante escritura publica Nro 2640 del 26 de octubr
de la notaria Segunda de Manizales, reservandose para él un area d
metros cuadrados. Y el lote que vende lo alindera de |a f
manera:######H#POR EL OCCIDENTE: En 5,30 metros cuadrados linda
carretera que va para Manizales, POR EL ORIENTE o interior: en 5, 30 me
con el cafetal que le queda a ANIBAL ANTONIO GUAPACHA, POR EL SUR
metros y linda con la helda para beneﬁCladero de café de la finca qu
ANIBAL ANTONIO GUAPACHA#######
0013-0184-000 del agustin Codazzi, elt
0767-000 registrada con la matrlcula mmoblharla Nro 100-0129741 .
nueva matricula Nro 100- 0019340 de la Of De R. de |. P. de Mani:
avaluo predial de ($15.275.000) Mas tarde eI 27 de febrero de 1998

escritura publica Nro 213 de la notarla Umca de Neira-Caldas, hace: una

entificado ¢on la flcha catast

‘es actualizado por el Nro 06%'

por un area de 100,00 metros cuadrados sobre el mismo predio”
la sefiora NORMA PATRICIA OSORlO CARDONA reservando para-e
6020,70 metros cuadrados. Predio donado con los siguientes linderos :
EL NORTE: en 10,00 metros, con propiedad de los mlsmOS‘
GUAPACHA, POR EL ORIENTE: en 10,00 metros con propiedad 'd;é
GUAPACHA, POR EL OCCIDENTE; en 10,00 metros con propieda
NORENA Y ANA BRAULIA ZULUAGA, POR EL SUR: en 10,00 metro
de servidumbre que baja a la carretera a chinchina. ######## Identi
catastral Nro 02-013-0184-000, y registrada en la matricula inmobihf

19340 de la Ofc. De R. de |. P. de Manizales. En esta misma escritut:

‘ 27 de febrero del 1998, se actualizan los linderos del lote que
. GUAPACHA TABORDA, luego de hecha la donacion parcial, 1o mismc‘fl'
o | la ficha catastral, quedando de la siguiente manera: Un lote de terren
paraje del TABLAZO, jurisdiccién del municipio de Manizales, dist




etros, siguiendo hacia el occidente en 10,00 metros lindando con predio de
\Patricia Osorio Cardona, POR EL OCCIDENTE: con predio de Marco Antonio

les #itittHAHE Posteriormente, el causante le vuelve a comprar al sefior
: .E JESUS LONDONO medlante%esc‘rltura publlca Nro 1483 del 13 de

e‘MamzaIesmun area de 10,30 metros

Iedrados sobre el mlsmo predlo fﬂ nommado el Danublo los linderos del
1483 son: y######## Por el ocmdente en 5,30
hndando con la carretera que'va para”l\/‘la‘mzales por el oriente o interior en
etros y linda con el cafetal que Ie queda a ANIBAL ANTONIO GUAPACHA
DA por el sur en 8,00 metros v Imda con la helda para beneficiadero de café
finca que le queda a ' ANIBAL ANTONIO GUAPACHA
A ##t#HHHHHhecho  que se"’-,:’itiégistra en la matricula inmobiliaria Nro
e la Ofc. De R. de |. P. de Manizales y la ficha catastral Nro 00-02-0013-
00 del Agustin Codazzi. NOTA: segun certificados del Agustin Codazzi Nros
48 y 00341145 del 31 de enero del afio 2014, al dia de hoy, pertenecen al
\NIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA dos lotes de terreno ubicados en

rural o vereda de “El Tablazo” del municipio de Manizales, lotes descritos

adqumdo por la escntura Nr_

igue: A)- Un lote de terreno con un area de 127 metros cuadrados, con una
ccion sobre este predio de 111 metros cuadrados, ubicado en la vereda del

o del municipio de Manizales-Caldas, identificado con la matricula inmobiliaria

00130767000 del Agustin codazzi, con un avaluo predial de $15.886.000, y con
vientes linderos: #####HHI# POR EL NORTE: con predio Nro 00-02-0013-
£000, 00-02-0013-0860-000, POR EL ORIENTE: 00-02-0013-0860-000, POR

0-129741 de la Ofc. de R. de |. P. de Mzles-Caldas, ficha catastral Nro 3

tarial para wso exchusiuo en la eseritura paiblica - No tiene costo para el wsarario::

130453

19181 B [RIAMGCIMNG

27-12-2813

cadenasa  wessosssue

e



*'1 DEL 13/12/1999 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES, EL AREA A

EL SUR: 00-02-0013-0185-000, POR EL OCCIDENTE: con la carre
penetracion. #####H### NOTA: CON DESTINO A LA NOTARIA PARA EF
DE ACLARAR CABIDA Y LINDEROS DE LA ESCRITURA PUBLICA NO

DE PREDIO ES PRODUCTO DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL VIGENC'
01-2011 DE ACUERDO A LA LEY 14 DE 1983. Area y linderos actualizados
Certificado No. 00341148 expedido por el Instituto Geografico Agustin Codd;
en original se presenta para que se protocolice con la presente escritura

fines legales. —-mmmmmmm e

B)- Un lote de terreno con un area de 6.019 metros cuadrados, sih

,,,,,,,

denominado “El Danubio”, |den

918-000, 453'{@9@,‘“7\.6?-@00, 392-000, 185-000

ACTUALIZACION CATASTRAL VIGENCIA 01-01-2011 DE AC
14 DE 1983. Area vy linderos actualizados segL'Jn Certificado No.

protocohce con la presente escritura para los fines legales.

AVALUO -

Los 2 lotes rurales y contiguos, para estos efectos de suCes;c')n

un valor total fiscal, que asciende a la fecha a la suma de VE]NTIS

DE PESOS ($27.000.000). 8
PARTIDA NRO DOS

Un lote de terreno con casa de habitacion en el construida, Iocéllg
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ro 24-13A del Barrio Velez en la jurisdiccion de “l(/hl‘é;hhiwznales-CaIdas, con la
gente situacién: Las 3 cuotas partes del inmueble fueron adquiridas por
fpraventa  por valor de 14.200 cada una, sobre un avaluo de $71.000 al

mento de la adjudicaciéon, o sea, las 3/5 parte del inmueble, o sea el 60% sobre

NOHEMI MURCIA MORALES y OCTAVIO MURCIA MORALES. El bien
ble esta ubicado en la calle 39A con Nro 24-139A del barrio Velez, en la
de Manizales, el cual consta de un solar con casa de habitacién constante de
letros de frente por 24,00 metros de centro y que linda: (calle 39A), por el sur
opiedad de Roberto Velez, por el norte con propiedad de Pedro Arcila, y por el
nte con propiedad que es o fué dé Roberto Velez ##i#t#t# identificado con
ula inmobiliaria Nro 100 44722 deﬂa Of de Registro de Instrumentos

i
o Q,6§503430033000 del- Agustin

o‘n un avaluo catastral de ($16.613.000).
DICION Las 2/5 partes del p’resente b|en mmueble fueron adquiridas por el
‘ el proceso suc;esono de ELENA MORALES
ONA DE MURCIA Y JUAN CANCIO MURCIA FLOREZ ante el Juzgado
Civil del Circuito de Manizales de|,22 07/1981, 'y 1/5 por compraventa de
al heredero ALBERTO MURCIA MORALES mediante la escritura pablica Nro
el 04- 05-/1982 de la Notaria Tercera de Manizales. para un total de 3/5

ilo Velez, Manizales- Caldas i,,

0 sea el 60% sobre todo el bien inmueble. Ademas la posesion tranquila y
ﬂcé’de las otras 2/5 partes del mismo inmueble. NOTA: segun certificado del
3lin Codazzi Nro 00341 137 del 31 de enero del afio 2014, el predio al dia de hoy,
eftenece al sefior ANIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA es el siguiente:
: te de terreno con un area de 166 metros cuadrados, con una construccion de
f l?os cuadrados, ubicado en la C. 40 con Nro 25-128 del municipio de Mzles-
, identificado con la matricula inmobiliaria Nro 100-44722 de la Ofc. de R. de |.
lees-Caldas, ficha catastral Nro 010503430033000 del Agustin _codazzi,
ndido por los siguientes linderos: #######t# POR ELL NORTE: con predio Nro
0'3‘43—0034-000 en 26,80 Mts, POR EL ORIENTE: con la calle 40 en 6,50 Mts

potavial para nso exclusiun e la escritura pithlica - N tiene costo para el wanarin:
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i3 '#4~ EFECTOS DE ACLARAR CABIDA Y LINDEROS DE LA ESCRITURA PU

OCCIDENTE: con predio Nro 01-05-0343-0017-000 en 5,80 Mts, 01-05-0343
000 en 1,00 Mts. ####H#H###HH## NOTA: CON DESTINO A LA NOTARIA

escritura para los fines legales
AVALUO Todo el inmueble, para efectos de sucesion se ha tomado por-

fiscal, gue asciende a la fecha a la suma de DIECISIETE MILLONES D
($17.000. 000). ‘ o

B ,
Un solar con casa de habitacic}n, éituaéiogen esta ciudad de Manizales ¢
con Nro 25-62; constante de 4100‘1

t,ros de frente por 32,00 metros de
una superficie de 126,00 metros cuadrados y cuyos linderos geh@
#H#####E POR EL ORIENTE: Q) es.su frente con la calle 41, POR'E:"
propiedad de Obdulio Pledrahlta ,_L,,SOR EL NORTE con propied
Suarez, Y POR EL OCCIDENTE.‘ que es el centro, co
mencionada. ##H##Ht###HE, bien con mafriéulé inmobiliaria Nro 100- 000

De R. del. P. de Manizales. Y ficha catastral Nro 15941, la cual se
Nro 01-5-344-025 del Agustin Codazzi. TRADICION: El cat
presente bien mediante compraventa al sefior Carlos Arturo VeleziVil
escritura publica Nro 557 del 8 de mayo de 1974 expedida en la N
Manizales. con un avaluo predial de ($4.320.000) El causante, pésf

este mismo bien inmueble, realiza una venta parcial de 80,00 métro

Manizales. El lote vendido o presenta los siguientes ImderOS
ORIENTE: que es su frente, con la calle 41 en 4 ,00 metros
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piedad que le queda al vendedor GUAPACHA en 4,00 metros, el vendedor
erva para €l 46,00 metros cuadrados. #tHHHHIHHE NOTA: Al dia de hoy,
certificado del Agustin Codazzi Nro 00341141 del 31 de enero del 2014, le

03440025000 de la Ofc. de Agustin Codazzi, con un avaluo predial de

05 0344-0018-000 en 4,30 Mts, POR EL ORIENTE: con predio Nro 01-05-
0024 000 en 9,10 Mts, POR EL SUR con el predio Nro 01-05-0344-0060-000

RAR CABIDA Y LINDEROS DE@A ESCRITURA PUBLICA NO. 557 DEL
1974 DE LA NOTARIA TER 'ERA‘?’DE NIANIZALES SEGUN RESOLUCION

. Certificado No. 00341141 expedldo por el Instituto  Geografico Agustin

‘“ziz’;

i, que en orngmal se presenta para que se protocolice con la presente

UO: El inmueble o predio interiorf;fdggqh‘e hace parte de otro predio, para estos

PASIVO
esente sucesion no presenta pasivo alguno por cuanto los herederos ya han
ado todas las deudas y gastos de la presente sucesion.

ACTIVO SOCIAL REPARTIBLE

: Social Repartlble .................................................................
000.000)
............................................................ $ -0-
Vo social liquido.........cooeeueveveooi . $ (49.000.000) }
ACTIVO

tarial para uso exclusivo en la escritura iblica - N fiene costo para el nsuario

M045¢
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. |. Sumas iguales.................ooo

presente situacion: Las 3 cuotas partes del inmugbl

..............................................................................

($49.000.0000)

1)-DISTRIBUCION DE LA HERENCIA (ACTIVO)

A)- Gananciales para la conyuge

Para: MARIELA SALAZAR VARGAS

Porlegitima.................o ($24.500.000) .

B)- Gananciales para la herencia.................................... ($24.500.000)
» ELKIN DE JESUS GUAPACHA SALAZAR -

Por legitima. ........................0 R $4 900 000
> Para : DIANA MARIA GUAPACH? ALAZAR h

WAL .. $4.900.000

"SAI:AZAR

3)- DISTRIBUCION DE LA HERENCIA (PASIVO)

Pasivo de la herencia

........................................................................

.......

siguientes bienes:
PARTIDA NRO DOS

Un lote de terreno con casa de habitacion en el construida, locali

con Nro 24-13A del Barrio Velez en la jurisdiccion de._:Maﬁ
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- Aa013814079
mpraventa por valor de 14.200 cada una, sobre un avaluo de $71.000 al

to de la adjudicacion, o sea, las 3/5 parte del inmueble, 0 sea el 60% sobre

bien. Adjudicacion que se hizo en comun y proindiviso con los sefiores

- o’

“

piedad de Roberto Velez, por el norte con propiedad de Pedro Arcila, y por el
dente con propiedad que es o fué de Roberto Velez #i#t#i#t# identificado con
ula inmobiliaria Nro 100-44722 de Ia Oflcma de Registro de Instrumentos
os de Manizales, y codigo catastral Nro 010503430033000 del Agustin
o zzi, Ademas la posesnon tranquﬂ é}y pacnflca de las otras 2/5 partes del
ek /4 este predlo es: La C.40 # 25-128 del
" avaluo Catastral de ($16.613.000).
RADICION: Las 2/5 partes del presente ien mmueble fueron adquiridas por el
ante mediante adjudlcacxon en el ‘br(’)‘c;eso sucesorio de ELENA MORALES
ARMONA DE MURCIA Y JUAN CANCIO MURC!A FLOREZ ante el Juzgado
rto Civil del Circuito de Mamza!es del 22 07/1981 y 1/5 por compraventa de

‘es 0 seael 60% sobre todo el bien inmueble. Ademas Ia posesion tranqunla y
ca de las otras 2/5 partes del mlsmo inmueble. NOTA: segun certificado del
glistin Codazzi Nro 00341137 del 31 de enero del afio 2014, el predio al dia de hoy,
’1 enece al sefior ANIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA es el siguiente:
ote de terreno con un area de 166 metros cuadrados, con una construccion de
gtros cuadrados, ublcado en la C. 40 con Nro 25-128 del municipio de Mzles-
identificado con la matricula inmobiliaria Nro 100-44722 de Ia Ofc. de R. de I.
lees Caldas, ficha catastral Nro 010503430033000 del Agustin codazzi,
endldo por los siguientes linderos: Hit# I POR EL NORTE: con predio Nro
0343-0034-000 en 26,80 Mts, POR EL ORIENTE: con la calle 40 en 6,50 Mts,
B24E SUR: con el predio Nro 01-05-0343- 0032 000 en 24,90 Mts, POR EL
IDENTE: con predio Nro 01-05-0343- 0017-000 en 5,80 Mts, 01-05- 0343-0018-

‘tmml parva wan exchusivo ew la esevitira mihdica - Na huu costo para el nsuaria

own
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EFECTOS DE ACLARAR CABIDA Y LINDEROS DE LA ESCRITURA P
NO. 616 DEL 04/05/1982 DE LA NOTARIA TERCERA DE MANIZALES,

DIECISIETE MILLONES DE PESOS ($‘I7.000.000).
PARTIDA NRO TRES

con Nro 25-62; constante de 4, 00 metros d‘ie frente ‘por. 32,00 metros de :
Ty i ;
una superficie de 126,00 metros cuawa;:dos y ,cuyos linderos ge

De R. del. P. de Manizales. Y flcha catastral Nro 15941, la cual se act g
Nro 01-5-344-025 del Agustin Coda22|, TRADICION

este mismo bien inmueble, realiza una venta parcial de 80,00 metrc

casa de habitacion, el dia 12 de noviembre de1980 al senor

~con propiedad que le queda al vendedor GUAPACHA en 4,00 g

se reserva para él 46,00 metros cuadrados ##Ht##HHHHIH N@g‘li
Bk %
certificado del Agustin Codazzi Nro 00341141 del 31 de ener |
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,. ANIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA un predio con un area de 40,00

n ros cuadrados, sin ninguna construccion, ubicado en la C. 41 Nro 26- 30 predio

.g or en el municipio de Manizales-Caldas, identificado con la matrlcula
ilf oblllana Nro 100-305 de la Ofc. de R. de |I. P. de Mzles, ficha catastral Nro4
503440025000 de la Ofc. de Agustln Codazzi, con un avaluo predial de
,’5 OO 000 y con fos siguientes linderos ###t#ittHH# POR EL NORTE: con el predio
\lgv -05-0344-0018-000 en 4,30 Mts, POR EL ORIENTE: con predio Nro 01-05-

g440024 000 en 9,10 Mts, POR EL SUR: con el predio Nro 01-05-0344-0060-000
: 4 10 Mts, POR EL OCCIDENTE: con predio Nro 01-05-0344-0026-000 en 10,70
s ,######### NOTA: CON DESTINO A LA NOTARIA PARA EFECTOS DE
AC [E.ARAR CABIDA Y LINDEROS DE LA ESCRITURA PUBLICA NO. 557 DEL
I 05/1974 DE LA NOTARIA TERCERA‘ QE MANIZALES SEGUN RESOLUCION
95 DEL 06/08/2012 EXPEDIDA PORMEL IGAC. 'Atea y linderos actualizados
o " Certificado No. 00341141 exgg?é por el Instltuto Geografico Agustin

§ZZI que en original se’ presep;ntaqpara que se protocohce con la presente

cmura para los fines legales, [/ s

WALUO: El inmueble o predio mterlor que hace parte de otro predio, para estos
s de sucesiéon se ha tomado. por su valor flscal que asciende a la fecha a la
4 a de CINCO MILLONES DE PESOS $5 OOO 000).

e.la presente hijuela la suma de velntldos millones de pesos ($22.000.000).
HIJUELA NRO DOS

g8 pagarles a cada uno de los siguientes herederos: ELKIN DE JESUS
;ACHA SALAZAR, DIANA MIARIA GL]APACHA SALAZAR, CLAUDIA JANETH
.E;ACHA SALAZAR, JHON GERARDO GUAPACHA SALAZAR GUAPACHA
.;"ZAR, y SANDRA MILENA GUAPACHA SALAZAR, las sumas de cuatro

;!}._.‘ novescientos mil pesos ($4.900.000), y a la cényuge supérstite MARIELA
4 VARGAS, la suma de dos millones quinientos mil pesos ($2.500.000); se
‘j‘,'i;qnan en comun y proindiviso los siguientes bienes inmuebles, relacionado en
\‘/f:entarios:

PARTIDA NRO UNO

A';te de terreno, mejorado con casa de habitacion ubicado en la vereda del

zo del municipio de Manizales-Caldas, denominada FINCA ” EL DANUBIO “

L

tinontarial parva wso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuarin
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{1 que conduce a Manizales y salida a la carretera central via a Manizales.

con un area de 6161,00 -metros cuadrados, y con un area construida de

metros cuadrados, lote mejorado con cultivos de café, platano, arboles frut

predio con camino de acceso a la finca que tiene entrada por la carretera destap :

identificado con la ficha catastral Nro 02-0013-0184-000, y matricula inmobilia
100-0019340, y cuyos linderos 'son los siguientes: ####HHHH# POR EL NORT
predio de Jose Rubiel Vargas Vargas, con predio Jose Javier Agudelo Alvare
EL ORIENTE con predio de Jose Javier Agudelo Alvarez vy ‘predio de Lu
Arias Arango, por el SUR con la hacienda JAVAS, con pedio de Luis He
Arango y con predic de Maria Aracelly Cotes Montes, y POR EL OCCIDENT

predio de Marco Antonio Rios, con Br “Iia Zuluaga de Ceballos, con pé‘

dio: de Marla Fva Londofio ¢
‘### TRADICION Fue adqu

Teresa de Jesus Norefia de Cortes;’
ademas con la carretera a Manizales

causante a los sefiores CARLINA “PABLI

2636 del 25 10 /’1 995 de»la Notarla Segunda de: M
inmueble identificado mediante | matncula mmbblhanas Nro 100- 019340 d
de R. de |. P. de Manizales, con-la cha.zcatastral Nro 02-0013-0184-000 de

E 2

escritura publica Nro

2

Codazzi. Posteriormente el 26 de octub del 1995, el causante hace ve‘nt
de este mismo predio por 40,30 metrbs cuadrados, al sefior ADA; |
LONDONO HOYOS, mediante escritura publica Nro 2640 del 26 de o tub:
de la notaria Segunda de Manizales, reservandose para él un area
metros cuadrados. Y el lote que vende lo alindera de
manera: #HHH###POR EL OCCIDENTE: En 5,30 ‘metros cuadrados lin
carretera que va para Manizales, POR EL ORIENTE o interior: en 5,301
con el cafetal que le queda a ANIBAL ANTONIO GUAPACHA, POR Elj*
metros y linda con la helda para beneficiadero de café de la finca ¢
ANIBAL ANTONIO GUAPACHA##H#HHIH##HE |dentificado con la ficha ca
0013-0184-000 del agustin Codazzi, el cual es actualizado por el N
10767-000 registrada con la, matricula inmobiliaria Nro 100-012974
nueva matricula Nro_100-0019340 de la Of. De'R. de |. P. de M
avaluo predial de ($15.275.000). Mas tarde, el 27 de febrero de 19
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ntura publica Nro 213 de la notaria Unica de Neira- Caldas, hace una donacion

n area de 100,00 metros cuadrados sobre el mismo predio” El Danubio”, a
ora NORMA PATRICIA OSORIO CARDONA, reservando para él un area de

ORTE: en 10,00 metros, con propiedad de los mismos vendedores

APACHA, POR EL OCCIDENTE; en 10,00 metros con propiedad de TERESA
RENA Y ANA BRAULIA ZULUAGA, POR EL SUR: en 10,00 metros con camino
ervidumbre que baja a la carretera a chinchina. ##tt##H### Identificado con ficha
stfal Nro 02-013-0184-000, y registrada en la matricula inmobiliaria Nro 100-
40 de la Ofc. De R. de |. P. de Manizales. En esta misma escritura Nro 213 del
{f%los linderos del lote que le queda a
@mii’a’cylon parclal lo mismo que actualizar
| ;wtw anera: Un lote de terreno situado en el
del TABLAZO, jurisdiccién, del.

catastral Nro 02-013- 07665000,‘"“‘ﬂcha que se cancela y se cambia por la
2-0013-0860-000, con una cablda drep Io que le queda de_6.019 metros

rados. Y siendo sus linderos: ########## POR Alvarez, POR EL. ORIENTE:
edio de Jose Javier Agudelo Alvarez y predlo de Luis Henry Arias Arango,

> febrero del 1998, se actualiza
APACHA TABORDA, luega d

ha catastral, quedando de Ia sigui

Ny ClpIO de Manlzales distinguido con la

L. SUR: Con la hacienda JAVA, con,predxo de Luis Henry Arias Arango, y con
io de Maria Aracelly Cortes Montes, de este punto siguiendo hacia el norte en
0 metros, siguiendo hacia el occidente en 10,00 metros lindando con predio de
na Patricia Osorio Cardona, POR EL dCCIDENTE: con predio de Marco Antonio
. con Braulia Zuluaga de Ceballos, con predio de Teresa de Jesus Norefia de
con predio de !\/Iana Eva Londofo Idarraga y ademas con la carretera a
izales. ########## Posteriormente, el causante le vuelve a comprar al sefior
DAN, DE JESUS LONDONO, mediante escritura puablica Nro 1483 del 13 de

gembre del 1999 de la Notaria Segunda de Manizales, un area de 10,30 metros

adquirido por la escritura Nro 1483 son: ###t#t##t Por el occidente en 5,30
8lros lindando con la carretera que va para Manizales, por el oriente o interior en
80 metros y linda con el cafetal que le queda a ANIBAL ANTONIO GUAPACHA

70 metros cuadrados. Predio donado ¢on los siguientes linderos: ###### POR{

EUAPACHA, POR EL ORIENTE: en 10,00 metros con propiedad de los mismos|

rados sobre el mismo predio denominado el Danubio;. los linderos del |

atarial para wsn exchsivn en la eacritura mildica - No tiene costo para el waario

D

~T

18181 8IRaRNXCMAG

771202803

2

Cadenasa i sonsoswo




L L s B e T i T PRI R et i

- 129741 de la Ofc. De R. de |. P. de Manizales y la ficha catastral Nro 00-02:
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TABORDA, por el sur en 8,00 metros y linda con la helda para beneficiadero d
de la finca que le queda a ANIBAL ANTONIO GUAP

TABORDA #it#it##it#ti#hecho que se registra en la matricula inmobiliari

0767-000 del Agustin Codazzi. NOTA segun certificados del Agustin Coda
00341148 y 00341145 del 31 de enero del afio 2014, al dia de hoy, perte
sefior ANIBAL ANTONIO GUAPACHA TABORDA dos lotes de terreno ubic
la zona rural o vereda de “El Tablazo” del municipio de Manizales, lotes:
como sigue: A)- Un lote de terreno con un area de 127 metros cuadrados
construccion sobre este predio de 111 metros cuadrados, ubicado en la ve

Tablazo del municipio de Mamzales-CaIdLa‘s ldentuﬂcado con la matncula [

en original se presenta para que se protocolice con la presente esQr‘l_

fines legales.
B)- Un lote de terreno con un area de 6.019 metros cuadrado
‘construccion, ubicado en la vereda el Tablazo del municipio de 'Ma_.; |
denominado “El Danubio”, identificado con la matricula inmobiliari

de la Ofc. de R. de |. P. de Mzles-Caldas, ficha catastral Nro’JOOO

Agustin Codazzi, y con los siguientes linderos: AR POR E N
predios Nros 00-02-0013-0189-000, 00-02-0013-0186-000 carr
POR EL ORIENTE: Con el predio Nro 00-02-0013-0255-000, POR
predio Nro 00-02-0015-0032-000, POR EL OCCIDENTE: con los pred;
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’8'770’(50, 918-000, 453-0C0, 767-000, 392-000, 185-000 y 861-000
'##{### con un avaluo de £11.014.000. NOTA: CON DESTINO A LA
RIA. PARA EFECTOS DE ACLARAR CABIDA Y LINDEROS DE LA
5RI+URA PUBLICA NO. 2.636 DEL 25/10/1995 DE LA NOTARIA SEGL;NDA DE,(
_ZALES, EL AREA ACTUAL DE PREDIO ES PRODUCTO DE LA.
ALIZACION CATASTRAL VIGENCIA 01-01-2011 DE ACUERDO A LA LEY
IDE 1983. Area y linderos actualizados segun Certificado No. 00341145 expedido

:el Instituto Geografico Agustin Codazzi, que en original se presenta para que se
dolocolice con la presente escritura para los fines legales. AVALUO: Los 2 lotes
iles y contiguos, para estos efectos de sucesion se han tomado por un valor total

que asciende a la fecha a la suma ae VEINTISIETE MILLONES DE PESOS

$49.000.000

--$49.000.000

IR cTO N =T —— ‘.,e--f--‘fx‘-:sidg.‘oob,‘ooo -------------- $49.000.000
B55iv0 Repartido---r—--eeemseemeeem-- : ------------------------- $-0-
|cado-----------------------------------;--$-/9-‘ o
AS IGUALES<-ecemmememrmmmememememnen 00 eeemeceemeeeeeees $-0-
0 Social Repartidio--s---co-ormrt — $49.000.000
o S $ -0-
PR ) | L1i IO~ neeeemnemmmememmmemene $49.000.000
-------------------------- $49.000.000--ecscmrcenmeremn---$49.000.000

| presente trabajo estoy dando cumplimiento a lo dispuesto en el Dto 902 de
de 1.988 y demas normas complementarias, solicitdndole al sefior Notario
0, que si lo encuentra de conformidad con el procedimiento, le imparta su
acion  elevandola a escritura pt’Jb‘l‘ica e incertandolo en el protocolo.
ente, NELLY ZAMORA IDARRAGA . |

0 61,535 del C.S. de la J. C.C. Nro 24.316.859. TERCERO: Que. de esta
‘se ha dado estricto cumplimiento a lo ordenado por el Decreto 902 de 1988,
la Liquidacion Notarial de Herencia. SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO

:P45§
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EXPEDIDO A TRAVES DEL OFICIO 110242448-544 FECHA 19 DE FEBRER!
2014 EXPEDIDO POR LA DIAN. AUTORIZACION: LOS OTORGA
AUTORIZAN DESDE YA A LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCU
MANIZALES (TITULAR O ENCARGADO) O A QUIEN ELLOS DELEGUE
MANERA ESCRITA, PARA QUE EN EL EVENTO DE PRESENTARS
DEVOLUCION DE ESTA ESCRITURA SIN REGISTRAR, PUEDAN RECLAMAR
PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ASi COMO LAS EVENTU
ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMAS PA!
PUEDAN REALIZAR LOS TRAMITES PERTINENTES DE ENTREGA E ING
NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBE
LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LA PRESENTE ESCRITURA F
REDACTADAS PERSONALMENTE POR 1.OS COMPARECIENTES, QUIE

PRESENTARON EN FORMA ESCRITA SUSCRITO NOTARIO. ADVERIE
EL NOTARIO ADVIRTIO A EL (LAEOSS COMPARECIENTE (S):
OBLIGACION QUE TIENE(N) DE/LEER Y REVISAR LA TOTALIDAD

3

A FIN DE VERIFICAR LA EX CTITUD DE: TODOS LOS DATOS

CONSIGNADOS, CON EL FIN DE CLARAR, MODIFICAR O CORREGI
LE PARECIERE; LA FIRMA DE'LA MISMA DEMUESTRA SU APR
TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA EL NOTARIO(A) NO ASUM
RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLE
POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE EL (LA) (LOS) OTORGANTE(S
NOTARIO. EN TAL CASO, ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS ME
OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA ESCRITURA SUSCRITA POR TOD@
QUE INTERVINIERON EN LA INICIAL Y SUFRAGADA POR LOSIM
(ART.35 DECRETO LEY 960/70). 2) QUE LAS DECLARACIONES EMITIDA
EL (ELLA, ELLOS) DEBEN OBEDECER A LA VERDAD; 3) QUE ESES
RESPONSABLES (S) PENAL Y CIVILMENTE EN EL EVENTO ENi
UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FINES FRAUDULENTOS O ILE
QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBRE EL QUERER O FUERO INTER
?E (LA,LOS) COMPARECIENTE (S) QUE NO SE EXPRESO EN ESTE Doc
|

5) LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA FUE LEIDA EN SU TOT
LOS COMPARECIENTES A QUIENES SE LES ADVIRTIO DEL -




IENTO DE ESTE [INSTRUMENTO PUBLICO, DE ACUERDO AL

SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE. DECLARANDO IGUALMENTE LOS
RECIENTES -ESTAR NOTIFICADOS DE QUE - UN ERROR NO

. DA LUGAR A UNA ESCRITURA
/,N,UEVOS GASTOS PARA LOS
Wt

f‘TIPULA Ef ARTICULO 102 DEL
DE TODO LO CUAL QUEDAN POR

CONSTATAR QUE EL (Los) PREDIO (S) REGISTRADO (S) CON LA
_(S) CATASTRAL (ES) 0-02- 0013 0767-000, CON UN AVALUO DE
886.000, SE ENCUENTRA EXONERADO SEGUN ACUERDO 760 DE 2011 Y A
( SALVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014, POR CONCEPTO DE IMPUESTO
AL UNIFICADO. SE EXPIDE -A SOLICITUD DEL INTERESADO.
ALES, 3 DE FEBRERO DE 2014, FIRMADO. CERTIFICADO DE PAZ Y
O DE VALORIZACION MUNICIPAL, EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE
RIZACION DE MANIZALES "INVAMA", VALIDO HASTA EL 30 DE ABRIL

PROFESIONAL UNIVERSITARIA DEL GRUPO DETERMINACION Y

BCHIVOS SE PUDO CONSTATAR QUE EL (LOS) PREDIO (S) REGISTRADO (S)
@N LA FICHA (S) CATASTRAL (ES) 0-02-0013-0860-000, CON AVALUO DE
014.000, SE ENCUENTRA EXONERADO SEGUN ACUERDO 760 DE 2011 Y A

32 DEL DECRETO 1250 DE 1.970, LA ENCONTRARON CONFORME -4

?l’DACION DE IMPUESTOS. CERTIFICA: QUE CONSULTADOS NUESTROS ;

:SALVO AL 31 DE DICIEMBRE DE—2014, POR CONCEPTO DE IMPUESTO

ptavial para uso exclusivo en la egeritura niblica - No tiene coato para el ugnarin.
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VALORIZACION DE MANIZALES "INVANIA" VALIDO HASTA EL 3

'Aa013814074, Aa013814073, Aa013814075, Aa013814076,

‘Aa013814083, Aa013814084. Elaboro m.L.s.c. «=------

PAZ'Y SALVO AL 31 DE DICIENMBRE DE 2014, POR CONCEPTO DE I
PREDIAL UNIFICADO. SE EXPIDE A SOLICITUD DEL ”

DE 2014.

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES |
VALIDO HASTA EL .30 DE ABRIL DE 2014£ERECHOS $
RECAUDOS: $ 13.900.00 .- RESOLUCION 0088 DEL 08 DE;
2014 DEL SUPERNOTARIADO. SEGUN RESOLUCION NUMERO 914 A
OCTUBRE DE 2012, SE CORRIO EN LAS HOJAS UTILES

Aa013814078, Aa013814079, Aa013814080, Aa013814081,

--------------------------------------------
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- HECHA DE SECADERO DE CAFE

15 de Octubre de 2021 hasta el 30 de noviembre de
2021

Se realizaron los siguientes trabajos:

Sacada y botada de tierra en un area de 6 mts x 6 mts
Hecha de 9 columnas con zapatas

Hecha y vaciada de vigas

Formaletiada de 2 losas y vaciada de las mimas

Hecha de paredes en guadua y forradas en plastico
Techada de secadero de café, instalada de canales y
bajantes.



Materiales de secadero de café

Cemento gris, arena, gravilla, brillas de media, tablas de
formaletas, puntillas, guaduas, plasticos, sacada de
tierra, metaldek, accesorios eléctricos, accesorios de
tuberia bajantes , techo, caballetes de techo , amarras |,
canales techo.



el trabajo lo realizo José Omar Castafio con c.c
10.270.554

Materiales 19.000.000 m/c
Mano de obra 7.000.000 m/c
Transporte de materiales y obreros 2.000.000

José Omar Castano

C.c10.270.554
00oSSY



El trabajo se realizd durante estas fechas 10 de
noviembre de 2019 hasta el 30 de enero del 2020

Trabajo a realizar:

Hecha de 2 piezas de medidas 4mts x 6mts

Hecha de 8 columnas y 8 zapatas

Hecha de 60 mts lineales de viga

Hecha de muros y reboque de los mismos

Vaciada de losas

Hecha de 100 metros de techo con instalacion de
bajantes y canales

Hecha de 2 corredores de medidas de 4 mts x 1 mt
Instalada de ventanas y puertas

Pintada general de la casa

Hecha de redes hidraulicas y eléctricas

Hecha de cielo rasos en esterilla

Hecha de 2 bafios terminados



Materiales casa

Cemento gris, arena. Gravilla , varillas de media,
metaldek , tablas de formales, puntillas , guaduas,
tejas,canales , accesorios de plomeria, accesorios de
eléctricos, ladrillos , alambre negro, sanitarios ,
lavamanos, mezcladores, duchas , regaderas duchas,
enchapes piso , enchapes paredes , pegamentos
enchape , fraguas, esterillas, flejes , rejillas de duchas ,
accesorios bajantes de canales , caballetes techo ,
amarras techo , sikaflex , incrustaciones bafos , pintura,
estuco plastico, romeral.



- El trabajo lo realizo Javier hidalgo rios con c.c
15.958.091

Materiales 43.000.000 m/c

Mano de obra 20.000.000 m/c

Transporte de materiales y obreros 5.000.000 m/ c
&ﬂu;ér \"'\{2

Javier Hidaldo Rios

C.c 15.958.091
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Consultorias Juridicas
ALEJANDRA BOTERO RODRIGUEZ
ABOGADA

Botero Asociados

Manizales, diciembre 17 de 2019

PAGO DE HONORARIOS PARCIALES

Recibi en la fecha por parte del sefior JHON JAIRO GALLEGO CARENAS |a
suma de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000,00) MCTE, por concepto de
honorarios parciales por proceso de PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO del bien inmueble rural del
predio EL ROBLE, ubicado dentro del folio matriz 100-94867 ubicado en la
vereda PATIO BONITO del municipio de Manizales, Caldas.

Restaria la suma de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000,00) MCTE.

Cordial saludo,

‘U

LEJANDRA BOTERO RODRIGUEZ
TF 202.732 del C.S de la J.

Calle 23 No 23-16 Oficina 904C Edificio Caja Social M?’wil: 310-3475747 -310-4111813
boteroasociados@outlook.com
Manizales - Caldas



CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ABOGADO

Entre JHON JAIRO GALLEGO CARDENAS, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania No. 10.279.395, quien para dichos efectos se denominard
EL CONTRATANTE, y ALEJANDRA BOTERO RODRIGUEZ, identificada con la cedula
de ciudadania No. 1.053.779.139 de Manizales — Caldas y portadora de la T.P. No.
202.732 del Consejo Superior de la Judicatura, quien en lo sucesivo se denominard
LA APODERADA del confratante, hemos convenido en celebrar un contrato de
prestacion de servicios profesionales que se regulard por las cldusulas que a
continuacién se expresan y en general por las disposiciones del Codigo Civil
aplicables a la materia de qué trata este contrato:

PRIMERA: OBJETO. -LA APODERADA, de manera independiente, es decir, sin que
exista subordinacién juridica, utilizando sus propios medios, prestard asesoria
juridica al CONTRATANTE en los siguientes asuntos: representacién judicial en
PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, que se tramitard en contra de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR HORACIO GUTIERREZ JARAMILLO, y
demdas personas indeterminadas, para efectos de sanear DOS (02) lotes de
terreno ubicados en el predio EL FARO identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 100-94867.

SEGUNDA: HONORARIOS. - EL CONTRATANTE cancelard por concepto de
honorarios, por el predio denominado EL ROBLE, la suma de TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000,00) MCTE por el objeto contractual, pagos que
se realizardn asi: QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000,00) mcte a la firma del poder,
UN MILLON DE PESOS ($1.000.000,00) MONEDA CORRIENTE a la admisidén de la
demanda, DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000,00) MONEDA CORRIENTE a I
fecha de la sentencia favorable proferida por el Juzgado de conocimiento. Y por
el predio denominado LOS SAUCES, la suma de DOS MILLONES DE PESOS
($2.000.000,00) MCTE por el objeto contractual, pagos que se redlizaran ast:
QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000,00) mcte a la firma del poder y UN MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS ($1.500.000,00) MONEDA CORRIENTE a la fecha de la
sentencia favorable proferida por el Juzgado de conocimiento. Se advierte que
todos los gastos que se requieran a fin de llevar a término el proceso en mencion,
correran por cuenta de la APODERADA, excepto el dictamen pericial que llegare
a ordenar el juzgado de conocimiento el cual correrd por cuenta del
CONTRATANTE, asi como el respectivo pago de registro. Se entiende que, si el
CONTRATANTE y LA APODERADA acuerdan extender el servicio de asesoria a otra
materia o asunto diferente de los enunciados en la primera cldusula, ia
remuneracion de este servicio se pactard entre las partes con independencia del
monto de honorarios que percibe la abogada habitualmente.

TERCERA: OBLIGACIONES DE LA APODERADA. - Constituyen las principales
obligaciones para la apoderada: a) Obrar con diligencia en los asuntos a ella
encomendados, es decir, presentar los escritos de contestacidn, recursos,
alegatos y demds pertinentes en los términos de ley; b) Resolver las consultas con
la mayor celeridad posible; c) Realizar un informe general de los conceptos que
se le requieran por parte del Contratante.

CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE. — EL CONTRATANTE queda obligado
a: a) pagar el monto de los honorarios en las fechas acordadas; b) suministrar
toda la informacién que requiera LA APODERADA; c) pagar los honorarios que
surjan de la prestacion de servicios no contemplados en la cldusula segunda
correspondientes a la gestion administrativa y operativa inherentes al proceso.

QUINTA: DURACION. - El presente contrato se celebra por el tiempo que dure el
PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA



ADQUISITIVA DE DOMINIO, que se tramitard en contra de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR HORACIO GUTIERREZ JARAMILLO, y
demds personas indeterminadas, para efectos de sanear DOS (02) lotes de
terreno ubicados en el predio EL FARO identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 100-94867.

SEXTA: SUSTITUCION. — Podrd LA ABOGADA sustituir en otro abogado el poder
conferido sin alterar lo pactado en cuanto a honorarios.

SEPTIMA: TERMINACION A NORMAL. — El incumplimiento de las obligaciones
nacidas de este acuerdo de voluntades por una de las partes, facultard a la otra
para dar por terminado el contrato y exigir una indemnizacién de dos (2) salarios
minimos mensuales vigentes.

OCTAVA: CLAUSULA COMPROMISORIA. - Toda controversia o diferencia relativa a
este contrato, su ejecucion vy liquidacion, se resolvera por un tribunal de
arbitframento que por economia serd designado por las partes y serd del domicilio
donde se debid ejecutar el servicio contratado o en su defecto en el domicilio de
la parte que lo convoque. Ei tribunal de Arbitramento se sujetard alo dispuesto en
el decreto 1818 de 1998 o estatuto orgdnico de los sistemas alternativos de
solucion de conflictos y demds normas concordantes.

NOVENA: TITULO DE RECAUDO. - Este contrato constituye titulo de recaudo
ejecutivo, ya que se trata de una obligacién clara, expresa y exigible al tenor de
los articulos 488 y 491 del C.P.C y 100 del C de P. Laboral.

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos
ejemplares del mismo tenor, en Manizales - Caldas a los diecisiete (17) dias del
mes de diciembre de Dos Mil Diecinueve (2019).

CONTRATANTE:

oy | W |
' éﬁ(@”&%&mm BOT%RO RODRIGUEZ

.C. No. 10.279.395 de Manizales C.C.No. 1053779139 de Manizales
CONTRATANTE T.P. No. 202.732 del C.Sde la J.
ABOGADA











































