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Fwd: poder

Henry Lopez <hlopezpinzon@yahoo.com>
Mar 5/09/2023 9:23 AM

Para:rubidu2001@hotmail.com <rubidu2001@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (16 MB)
hl2.pdf;

Doctora RUBY ESPERANZA DUQUE, remito poder debidamente firmado, a fin de que me represente
en proceso reivindicatorio iniciado en mi contra ante el juzgado 6 civil de Manizales por los señores
GLORIA PIEDAD TABARES MORALES Y JOSÉ ALBEIRO VALENCIA HERNÁNDEZ. 

atentamente,
Henry Lopez 
Cc no. 10.255.316 

Sent from my iPhone

Begin forwarded message:

From: Violetta Lopez <nika1029@gmail.com>
Date: September 5, 2023 at 9:13:51 AM CDT
To: "Henry L." <hlopezpinzon@yahoo.com>
Subject: Fwd:

---------- Forwarded message ---------
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Señora 

JUEZ  SEXTA CIVIL MUNICIPAL  

Manizales 

 

 

 

Referencia: PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE MENOR 

CUANTIA PERTENENCIA DE INMUEBLE RURAL POR 

RESCRIPCION EXTRAORDINARIA  

  

Demandante. HENRY LOPEZ PINZON. 

   

Demandados. GLORIA PIEDAD TABARES MORALES 

 

Rad: 20210039700 

 

Sub ref: CONTESTACION PROCESO REIVINDICATORIO  

DEMANDANTE : GLORIA PIEDAD TABARES MORALES  

DEMANDADO: HENRY LOPEZ PINZON.  

 

 
RUBY ESPERANZA DUQUE MONTOYA, mayor de edad, con domicilio, vecindad 
y residencia en Manizales, identificada con la cédula de ciudadanía número 
30.317.725  de Manizales y T.P. 96.338 del l C.S. de la J., , obrando en condición 
de Apoderada Judicial del señor HENRY LOPEZ PINZON, persona mayor de edad, 
con domicilio, vecindad y residencia en Manizales, identificada con C.C.N° 
24.827.286, quien  actúan en su propio nombre y representación, a quien represento 
por haberme conferido PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, debidamente 
otorgado, el cual adjunto, aceptándolo y en uso del mismo, solicito que se me 
conceda personería para actuar y en ejercicio de la misma, encontrándome en 
termino para ello, me permito CONTESTAR LA DEMANDA DE LA REFERENCIA, 
en los siguientes términos, de conformidad con lo establecido en el artículo 96 del 
Código General del Proceso, en los siguientes términos 
 
 
FRENTE A LOS HECHOS 
 
 
 
LOS HECHOS PRIMERO: No le consta a mi poderdante. Pues  no hizo parte de 
dicho contrato, el documento aportado es de naturaleza privada que emana de 
terceros, de manera que la parte pasiva no tiene la convicción de su creación y 
contenido. 
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SEGUNDO: No le consta a mi poderdante. Pues no hizo parte de dicho contrato. 
No obstante lo anterior del documento aportado con la demanda una sentencia del 
juzgado primero civil del circuito se desprende que la misma se resolvió no por vicios 
ocultos como lo alega la parte demandante sino por que las partes contratantes 
dejaron sin definir los linderos del inmueble objeto de permuta.  
   
TERCERO: No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo parte de la 
demanda allí mencionada. Pues mi poderdante es poseedor del inmueble desde 
2010.  
  
No obstante, la parte demandante allegó el documento que se refiere a la sentencia 
en un proceso de resolución de contrato de compraventa entre los señores MARIA 
ELSY MORALES TABARES contra JOSE MARIO LOPEZ ZULUAGA, de la lectura 
se observa que la misma termino no por vicios ocultos sino por la no determinación 
del bien inmueble. Contrario a lo que afirma la parte demandante. 
 
  
AL HECHO CUARTO: No es cierto, Pues mi poderdante es poseedor del inmueble 
desde 2010. La cual adquirió mediante escritura pública No. 9275 del 3 de diciembre 
de 2010. del señor JOSE MARIO LOPEZ ZULUAGA. Cumpliendo el tiempo exigido 
por la ley.  
 
Desde ese momento, mi poderdante, ha ejercido los actos de señor y dueño sobre 
el inmueble, lo ha defendido frente a terceros y así fue reconocido en proceso 
ejecutivo iniciado en contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE 
IVAN RENDON ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante 
el Juzgado Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente 
contestación.    
 
 
AL HECHO QUINTO : No es cierto. Mediante escritura publica No. 9275 del 3 de 
diciembre de 2010. el señor JOSE MARIO LOPEZ ZULUAGA, vendió la posesión y 
mejora del bien inmueble objeto del presente proceso al señor HENRY LOPEZ 
PINZON. Desde ese momento, mi poderdante, a ejercido los actos de señor y dueño 
sobre el inmueble, lo ha defendido frente a terceros y así fue reconocido en proceso 
ejecutivo iniciado en contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE 
IVAN RENDON ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante 
el Juzgado Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente 
contestación.    
 
Y previamente le había sido reconocida la posesión al señor JOSE MARIO LOPEZ 
proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del Circuito con radicado 2008-0076, 
donde fue demandada GLORIA PIEDAD MORALES, y demandante AMELIA 
VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. Proceso que se tramito ante el Juzgado 
Primero Civil del Circuito de esta ciudad.  
 
Mi poderdante es un poseedor de buena fe. 
 
AL HECHO SEXTO : No es cierto, que hubiese transferido el dominio pleno del bien 
pues la señora MARIA ELSY no tenia la posesión del bien. según se ha dicho en 
esta misma demanda desde el 1 de febrero de 1997.  En razón a ello, la señora 
GLORIA PIEDAD MORALES TABARES NUNCA ha tenido la posesión del bien. así 
también fue reconocido en proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del 
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Circuito con radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD 
MORALES, y demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. 
Proceso que se tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. 
Donde le fue reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA.   
 
Ratificado también en favor de mi poderdante en proceso ejecutivo iniciado en 
contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación.    
 
AL HECHO SEPTIMO : No es cierto,  que hubiese transferido el 1000% o dominio 
pleno del bien pues la señora MARIA ELSY no tenía la posesión del bien. según se 
ha dicho en esta misma demanda desde el 1 de febrero de 1997.  En razón a ello, 
la señora GLORIA PIEDAD MORALES TABARES NUNCA ha tenido la posesión 
del bien. así también fue reconocido en proceso tramitado ante el juzgado Primero 
civil del Circuito con radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD 
MORALES, y demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. 
Proceso que se tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. 
Donde le fue reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA. 
 
Ratificado también en favor de mi poderdante en proceso ejecutivo iniciado en 
contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación 
 
AL HECHO OCTAVO : No es cierto, que hubiese transferido el dominio pleno del 
bien pues la señora MARIA ELSY no tenía la posesión del bien. según se ha dicho 
en esta misma demanda desde el 1 de febrero de 1997.  En razón a ello, la señora 
GLORIA PIEDAD  MORALES TABARES NUNCA ha tenido la posesión del bien. 
así también fue reconocido en proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del 
Circuito con radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD 
MORALES, y demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. 
Proceso que se tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. 
Donde le fue reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA. 
 
Ratificado también en favor de mi poderdante en proceso ejecutivo iniciado en 
contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación 
 
 
EXCEPCIONES DE MÉRITO 
 
 
FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA : 
 
 
La Corte Suprema de Justicia ha reiterado que son presupuestos axiológicos de la 
acción reivindicatoria: la propiedad del demandante, la posesión del demandado, 
que verse sobre cosa singular o cuota determinada de ella y que exista identidad 
entre el bien de propiedad del actor y el materialmente detentado por el convocado. 

el artículo  946 del Código Civil establece :  
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ARTICULO 946. <CONCEPTO DE REIVINDICACION>. La reivindicación o acción 
de dominio es la que tiene el dueño de una cosa singular, de que no está en 
posesión, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla. 

La demandante no cumple con todos los requisitos axiológicos. 

 
-HABER POSEÍDO EL PREDIO POR UN TIEMPO SUPERIOR AL QUE EXIGÍA 
LA LEY SUSTANCIAL PARA OBTENERLO EN PERTENENCIA. 
 
HENRY LOPEZ es el poseedor del bien inmueble objeto de este proceso, por un 
tiempo superior al que exige la ley sustancial para obtenerlo en pertenencia es decir 
hace más de 10 años, ejecutando sobre el mismo los actos de señor y dueño, de 
manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y además publica, ejerciendo sobre el 
mismo, actos constantes de disposición, aquellos que solo dan derecho al dominio, 
habiendo realizado sobre él inmueble, durante el tiempo de posesión, 
construcciones y mejoras, actos de conservación, adecuación de pisos, 
mejoramiento de techos, redes eléctricas, de aguas blancas y aguas negras, cuando 
estas han sufrido averías, ha efectuado el pago de los servicios públicos, predial,  
haciendo sembrado de café, plátano, y pan coger, sin reconocer dominio ajeno con 
relación al mismo. 
 
Ratificado también en favor de mi poderdante en proceso ejecutivo iniciado en 
contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación 
 
Previo a ello también había sido reconocida la posesión por quien le vendió a mi 
poderdante  en proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del Circuito con 
radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD MORALES, y 
demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. Proceso que se 
tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. Donde le fue 
reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA.   
 
Además,  mi poderdante HENRY LOPEZ nunca ha sido ni requerido ni demandado 
por persona alguna.  
 
 

3. TEMERIDAD, MALA FE POR PARTE DEL  DEMANDANTE. 

 

De acuerdo a lo establecido en el artículo 79 del Código General del Proceso, se 

considera que se ha actuado con temeridad o mala fe cuando se incurra en 

cualquiera de las siguientes circunstancias: 

 

- Cuando se observe de manera obvia la carencia de fundamentos legales en la 

demanda, excepción invocada, recurso interpuesto, oposición o incidente, o si 

sabiendo la falsedad de los hechos estos se invocan como ciertos. 
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- Cuando se aleguen calidades inexistentes. 

 

- Cuando se utilice cualquier actuación procesal tal como un incidente o un recurso 

con fines dolosos,  ilegales o fraudulentos. 

 

- Cuando por medio de acciones u omisiones se obstruya la práctica de pruebas. 

 

- Cuando se entorpezca por cualquier medio el desarrollo normal y expedito del 

proceso. 

 

- Cuando se hagan transcripciones o citas inexactas. 

 

La demandante, está actuando temerariamente al presentar una demanda 

reclamando un bien,  a sabiendas que cuando presuntamente se lo transfirió  la 

señora MARIA ELSY MORALES TABARES, ella no tenía la posesión,  es decir 

que la venta era simulada. 

 
DERECHO DE RETENCION  
 
En el caso hipotético de que se llegase a declarar la Reivindicación de la manera 
más respetuosa, me permito manifestarle a la H.Jueza, que hacemos uso del 
derecho de retención del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria N°  100-
133051  de la O.R.I.P.P de Manizales, ubicado  en  la vereda  San peregrino Finca 
Villa Rosa hasta tanto le sean canceladas las mejoras y reparaciones que se le 
realizaron al predio  
 
 
OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO 
 
Objeto el juramento estimatorio presentado por la parte demandante con 
fundamento en que el actor, realiza una tasación de los frutos civiles, los cuales son 
exagerados,  y no corresponden a la realidad.  
 
No obstante lo anterior y con el fin de dar cumplimiento a lo ordenada por el art. 206 
del C.G.P., mediante peritazgo que aporto con la contestación, los cultivos que se 
tienen en el bien inmueble no producen los frutos que la parte pretende le sean 
reconocidos, un predio rural no produce el valor que solicita la parte, pues en el 
mismo se deben tener en cuenta insumos los cuales han aumentado de precio y tal 
como se ha sostenido el bien es para el aprovechamiento de ellos mismos.  
 
En el peritazgo aportado el valor de los cultivos asciende a la suma de $ 14.900.000. 
nunca la suma de SESENTA MILLONRES OCHOSCIENTOS SESENTA Y SEIS 
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MCTE. (60.896.935).  
 
objeto dicha estimación por considerarla exagerada y de mala fe.  
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VI. MEJORAS: 

 

PETICION 

   

Con fundamento a lo manifestado en la contestación de los hechos y las pretensiones 

y en el caso hipotético de que llegasen a prosperar las pretensiones de la demanda, 

de la manera más respetuosa, le solicito al despacho se proceda a condenar al actor, 

al reconocimiento y pago de mejoras realizadas en el predio, por mi poderdante 

HENRY LOPEZ, los cuales consisten en la construcción,   plantación de café, plátano   

entre otras, SOPORTADOS EN EL INFORME PERICIAL rendido por la LONJA DE 

AVALUADORES DE MANIZALES suscrito por DUVAN GUERRERO LUGO con 

matricula del R.A.A AVAL -10165167. que se aportan con esta contestación y que 

serán sustentados en audiencia. 

 

TODAS ESTAS MEJORAS SON MEJORAS UTILES Y NECESARIAS PARA LA 

CONSERVACION  DEL BIEN. 

 

VALOR DE LOS CULTIVOS : $14.900.000.oo 

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES :  $ 84.720.000.oo 

 

Recibos de compras de insumos discriminados así:  

 

 

Por concepto de pago de insumos y otros conceptos  :  

1. Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino el día 03 de 

marzo de 2022, por valor de $2.280.000 pesos. 

2. Recibo de pago cancelados a la Ferretería el Diamante el día 15 de marzo 

de 2022, por valor de $85.066 pesos. 

3. Dos Recibos de pagos cancelados a la Ferretería San Peregrino los días 19 

y 28 de marzo de 2022, por valor de $289.000 y $1.659.400 pesos. 

4. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería el Diamante los días 10 de 

marzo y 25 de abril de 2022, por valor de $270.000 y $796.000 pesos. 

5. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino y el 

Diamante los días 16 de mayo y 17 de marzo de 2022, por valor de $8.000 

y $65.000 pesos. 
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6. Tres Recibo de pago cancelado a la Ferretería San Peregrino el día 06 de 

junio 2022, por valor total de $1.201.600 pesos. 

7. Tres Recibos de pagos fechados el día 15 y 18 de junio de 2022, por valor 

de $206.000 pesos. 

8. Recibo de pago cancelado por el señor HENRY LOPEZ, el día 15 de junio 

de 2022, por valor de $4.500.000 pesos, por concepto de cancelación mano 

de obra y remodelación casa Villa Rosa San Peregrino. 

9. Dos Recibos de pagos cancelados a la Ferretería San Peregrino el día 28 

de junio de 2022, por valor de $2.095.700 pesos. 

10. Dos Recibos de pagos fechados los días 8 y 13 de junio de 2022, por valor 

de $46.000 pesos. 

11. Dos Recibos de pagos cancelados a la Ferretería San Peregrino el día 06 

de junio 2022, por valor total de $55.000 y $65.000 pesos. 

12. Dos Recibos de pagos fechados el día 6 de octubre de 2022, por valor de $ 

851.900 y $788.200 pesos. 

13. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino los días 12 y 

14 de agosto de 2022, por valor total de $1.084.700 pesos.  

14. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino los días 19 y 

21 de agosto de 2022, por valor total de $1.318.100 pesos.  

15. Recibos de pagos cancelados a los señores AURELIO CORTES y 

GUILLERMO GIRALDO DIAZ, fechado el día 20 de agosto de 2022, 

$150.000 pesos por concepto jornada laboral y $350.000 por concepto de 

arreglo techo finca Villa Rosa.  

16. Tres Recibos de pagos cancelados a los señores AURELIO CORTES, 

fechados los días 12 y 18 de agosto de 2022, la suma $120.000, por concepto 

jornada laboral y la suma de $180.000 mil peeos por concepto de Rocería 

pasto.  y la suma $300.000 pesos cancelados al señor JORGE VELEZ, el día 

29 de agosto de 2022, por concepto de metalistería en la finca Villa Rosa.  

17. Un Recibo de pago cancelado al señor MARCO AURELIO CORTES, fechado 

el día 03 de septiembre de 2022, la suma $180.000, por concepto de 

desmontar.  

 

TOTAL :   $18.944.666. 

JURAMENTO ESTIMATORIO SOBRE LAS MEJORAS 

  

Para efectos de lo dispuesto en el artículo 206 del C. G.P.C, procedo de la siguiente 

manera: 
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Determinación de las mejoras, posesión, mantenimiento y conservación del predio, 

así como perjuicios de índole materiales y de conformidad con lo estipulado por la 

ley 1564, en su artículo 206, los mismos asciende a la suma de   CIENTO 

DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS 

SESENTA Y SEIS PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

  

VII. CUANTIA 

 

 

Las mejoras realizadas en el predio  tienen un valor de  DIECIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS 

PESOS MCTE ($ 118.564.666.000).las cuales son necesarias para la conservación 

y mantenimiento del predio. 

 

 

VIII. RAZONAMIENTO DE LA CUANTÍA SOBRE LAS MEJORAS: 

 

Las mejoras realizadas en el predio tienen un valor de DIECIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS 

PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

las cuales son necesarias para la conservación y mantenimiento del predio, 

discriminadas así: 

 

SEMBRADO DE CAFE $9.000.000.  

VALOR SEMBRADO DE PLATANO $ 5.900.000.  

VALOR CONSTRUCCIONES $ 84.720.000.oo 

VALOR COSTOS ADICIONALES $  $18.944.666. 

 

TOTAL DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL 

SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

 

TOTAL CUANTIA RAZONADA   DIECIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS 

PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 
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IX. PRUEBAS 

 

 

Para que sean tenidas en cuenta y valoradas en su oportunidad procesal, me 

permito presentar las siguientes  

 

DOCUMENTALES: 

 

Las cuales ya obran en el proceso y solicito sean decretadas como pruebas 

en este proceso.  

4.1.1.- Certificado de tradición del bien inmueble a prescribir al folio de matrícula 

inmobiliaria No. 100-133051 de la Oficina de Registro e Instrumentos Públicos de 

Manizales.  

- Certificación expedida por el Registrador Público del Círculo de Manizales. (1 

Folio)  

- Copia auténtica Escritura Publica No. 9275 del 3 de diciembre de 2010, otorgada 

ante la Notaria Segunda del Círculo de Manizales contentiva de la venta de posesión 

del señor MARIO LÓPEZ ZULUAGA a su hijo HENRY LOPEZ PINZÓN. 

- Auto interlocutorio 0344 del 18 de mayo de 2010, proceso radicado 2008-0076, 

proferido por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Manizales, dentro del proceso 

ejecutivo promovido por AMELIA VIRGINIA INSIGNARES DE AFANADOR contra 

GLORIA PIEDAD MORALES.  

- Escritura 1206 del 13 de mayo de 1996 corrida en la Notaría Segunda de 

Manizales, contentiva de la compraventa del inmueble por parte del señor MARIO 

LOPEZ ZULUAGA, corregida mediante la escritura y la 1416 de 5 de junio de 1996. 

- Levantamiento topográfico del inmueble de fecha marzo de 2020, elaborado por el 

señor FERNANDO LANCHERO, topógrafo.  

-Copias de las facturas de servicios públicos de energía eléctrica, emitidos por la 

empresa CHEC.  

- Copias de las facturas de servicios públicos de AGUA, emitidos por la empresa 

Aguas de Manizales “EMAS”, del inmueble objeto del presente proceso.  

- Revisión del medidor de la luz del bien objeto de este proceso en el año 2006. 

- Fotografías fotografías que evidencian las mejoras realizadas al bien así como su 

estado de conservación. 

- Factura del impuesto predial pago de 21 de mayo de 2019 . $ 1.500.000. 

- Factura del impuesto predial del inmueble pago  de 2021 por valor de $2.030.857.  

 

Los cuales se adjuntan con la presente contestación y solicito sean decretados 

como prueba documental.  

 

_comprobantes de giros realizados por HENRY LOPEZ para sostenimiento y 

arreglo de la casa de habitación de la finca. 
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-7 /03/2022. Por $2.029.433.00. wester Union 

-8/03/2022. Por $2.539.383.93 wester Union 

-12/03/ 2022. Por $1.022.826.26. wester  Union.  

-26/ 03/ 2022. Por $ 1.940.894.24. wester  Union 

-26/03/ 2022. Por $1.002.450.10. wester Union 

-01/04/ 2022. Por $ 1.003.500.00. wester Union. 

-12/04/ 2022. Por $4.374.799.00 wester Union. 

-29/04/2022.Por $1.037.537.00 ACCIONES Y VALORES S.A. 

-04/06/2022.Por $2.017.814.00. ACCIONES Y VALORES S.A. 

-11/06/ 2022. Por $2.068.472.80 wester Union. 

-18/ 06/2022. Por $ 2.086.878.96. ACCIONES Y VALORES S.A.  

-10/08/ 2023. Por $ 1.632.315. ACCIONES Y VALORES S.A. 

-22/08/ 2023. Por $ 917.743.0 wester Union. 

Comprobantes de pago de servicios públicos.  

1. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 15 de diciembre 
de 2017, por valor de $46.520 y $46.640 pesos. 

2. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 04 de junio de 
2019, por valor de $64.900 y $65.010 pesos. 

3. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 07 de agosto de 
2019, por valor de $ 46.140 y $46.360 pesos. 

4. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 04 de enero y 
04 de febrero   de 2019, por valor de $ 41.060 y $40.960 pesos. 

5. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 12 de febrero de 

2020, por valor de $41.110 y $41.120 pesos. 

6. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 11 de mayo y 

05 de junio de 2020, por valor de $14.950 cada uno pesos. 

7. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 10 de agosto y 
11 de octubre y  07 de agosto de 2020, por valor de $44.900 y 41.370 
pesos. 

8. Recibo de pago de factura de la luz cancelados los días 02 de marzo y 06 

de abril de 2021, por valor de $45.740 y $21.370 pesos. 

9. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 02 de marzo y 

06 de abril de 2021, por valor de $45.740 y $21.370 pesos. 

10. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 03 de julio y 

03 de agosto de 2021, por valor de $67.570 y $32.660 pesos. 

11. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 05 de abril de 

2018, por valor de $47.244 pesos.  
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12. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 05 de febrero de 

2019, por valor de $57.577 pesos.  

13. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 04 de junio de 

2019, por valor de $78.305 pesos.  

14. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 08 de julio de 

2019, por valor de $70.293 pesos.  

15. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 04 de septiembre 

de 2019, por valor de $70.293 pesos.  

16. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 07 de octubre de 

2019, por valor de $87.304 pesos.  

17. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 09 de diciembre 

de 2019, por valor de $78.271 pesos.  

18. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 04 de enero de 

2020, por valor de $30.324 pesos.  

19. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 02 de febrero de 

2020, por valor de $39.314 pesos.  

20. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 05 de marzo de 

2020, por valor de $37.066 pesos.  

21. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 07 de mayo de 

2020, por valor de $50.551 pesos. 

22. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 08 de junio de 

2020, por valor de $57.293 pesos. 

23. Dos Recibos de pago de factura del agua cancelados el día 03 noviembre de 

2020, por valor de $46.056 Y 59.656 pesos.  

24. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 28 de noviembre 

de 2020, por valor de $14.819 pesos. 

25. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 09 de enero de 

2021, por valor de $37.066 pesos. 

26. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 08 de febrero de 

2021, por valor de $31.100 pesos. 

27. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 06 de marzo de 

2021, por valor de $31.110 pesos. 

28. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 06 de abril de 

2021, por valor de $27.170 pesos. 

29. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 06 de mayo de 

2021, por valor de $31.110 pesos. 

30. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 03 de julio de 

2021, por valor de $29.140 pesos. 
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31. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 03 de septiembre 

de 2021, por valor de $35.738 pesos. 

 

PRUEBA TRASLADADA :  

-Solicito se tenga como prueba el proceso proceso ejecutivo iniciado en contra de 

GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON ARIAS. 

RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado Sexto civil 

del Circuito de esta ciudad, que se aporta con esta contestación. Proceso que se 

aporta con la presente contestación, pero si así lo determina el despacho puede 

ordenar su traslado.  

Solicito se tenga como prueba el auto interlocutorio 0344 del 18 de mayo de 2010 

dictado en el proceso ejecutivo, proceso radicado 2008-0076, proferido por el 

Juzgado Primero Civil del Circuito de Manizales, dentro del proceso ejecutivo 

promovido por AMELIA VIRGINIA INSIGNARES DE AFANADOR contra GLORIA 

PIEDAD MORALES. si así lo determina el despacho puede ordenar su traslado.  

 
TESTIMONIAL 
 
 
De conformidad con lo preceptuado en el artículo 212 del C.G.P., me permito 
solicitar la recepción de los siguientes testigos, quienes que bajo gravedad del 
juramento darán cuenta de los hechos constitutivos de la posesión y 
fundamentalmente como el señor MARIO LOPEZ poseedor del bien y hasta su 
fallecimiento, y de su continuidad en cabeza de su hijo HENRY LOPEZ PINZON, al 
punto de que fue probada su calidad de poseedores en el proceso ejecutivo singular 
promovido por AMELIA VIRGINIA INSIGNARES DE AFANADOR contra GLORIA 
PIEDAD MORALES. Proceso que se tramitó ante el Juzgado Primero Civil del 
Circuito de esta ciudad bajo el radicado 2008-0076.  Y en proceso ejecutivo iniciado 
en contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, Los testigos darán cuenta como el señor 
HENRY LOPEZ PINZON hasta la fecha tiene contacto con la cosa como 
consecuencia de esa condición de poseedor legítimo, transmitida desde su padre, 
lo cual han hecho de manera quieta, pacífica, ininterrumpida y pública sin que en 
ningún momento se hayan desprendido de dichos atributos, y sin que reconozcan 
derechos de propiedad, tenencia o posesión en otras personas 
 
-MARIA RIGUEY QUINTERO DE RUIZ, identificada con la C.C No 24.320.409. finca 
el encanto vereda san peregrino. No cuenta con correo electrónico, motivo por el 
cual esta mandataria se compromete hacer comparecer en la fecha y hora señalada 
por el Despacho.  
 
-MARIA VIRGENILA CASTRO GRISALES, identificada con C.C. 24.301.217, Tel 
3182289566. CARRERA 23 NO. 69-70 apto- 401, Barrio Palermo. Manizales. 
Correo electrónico lilop826@gmail.com   
 
- LINA MARIA LOPEZ CASTRO, identificada con C.C. 30.231.134, Tel 3165754384. 
CARRERA 7 NO. 12B-84, Barrio Campohermoso, Manizales. Correo electrónico 
lilop826@gmail.com  

mailto:lilop826@gmail.com
mailto:lilop826@gmail.com
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- MARIO ALEJANDRO DIAZ QUINTERO, identificado con C.C. 1.061.146.160, Tel 
3174967649. CARRERA 7 NO. 12B-84, Barrio Campohermoso, Manizales. Correo 
electrónico mario.diazq@hotmail.com 
 
- JUAN BAUTISTA ARANGO BELTRAN, identificado con C.C. 10.238.569, Tel 
3013285789, Vereda San Peregrino, tienda Don Noé, Manizales. No cuenta con 
correo electrónico, motivo por el cual esta mandataria se compromete hacer 
comparecer en la fecha y hora señalada por el Despacho.  
 
- FABIOLA LONDOÑO GRISALES, identificada con C.C. 25.098.112. Tel 
3146561831, carrera 9 No. 7-39 Barrio El Palmar Villamaría Caldas. Correo 
electrónico olayaangelita0286@gmail.com   
 
- FRANCISCO JAVIER ALVARADO : identificado con C.C. 16.790.968. Tel : 300-
3175565.Villamaria sector la floresta 1 mz q k 18 A -15. N. No cuenta con correo 
electrónico, motivo por el cual esta mandataria se compromete hacer comparecer 
en la fecha y hora señalada por el Despacho.  
 
- JORGE ALIRIO DÁVILA ZULUAGA: identificado con C.C. 10.234.390 celular 
3137512421, calle 65 No. 35-53 Barrio Fátima Manizales Caldas. No cuenta con 
correo electrónico, motivo por el cual esta mandataria se compromete hacer 
comparecer en la fecha y hora señalada por el Despacho  
 
- DAVID AUGUSTO BECERRA HERRERA, identificado con C.C. 10.258.992 
celular 31368569781, calle 22 No. 23-23, oficina 501 Edificio Concha López 
Manizales Caldas. correo electrónico davidbecerra.abogados@gmail.  
 
 
INTERROGATORIO DE PARTE  
 
Solicito que se convoque a audiencia a la señora GLORIA PIEDAD TABARES 

MORALES, en sus calidades de ejecutante y ejecutados, respectivamente dentro 
del proceso, y de condiciones civiles declaradas en el despacho, para que 
absuelvan el interrogatorio de parte que de manera oral realizaré.  
 
DECLARACION DE PARTE. Solicito señor juez se cite al demandado para que de 
cara a demostrar sus derechos sobre el bien depongan sobre los hechos de la 
posesión. Solicito señora Juez que estas pruebas sean decretadas, toda vez que se 
tornan útiles, pertinentes y conducentes de cara a la demostración de que mi 
poderdante no solo ejerce, sino que han ejercido la posesión del bien, sin que en 
ningún momento se hayan desprendido de los atributos inherentes a esta condición, 
siendo así es indubitablemente poseedor del bien tantas veces citado, sin que 
reconozcan derechos de posesión y menos dominio en otras personas. 
 
PERITAZGO 
 
 
Me permito adjuntar avaluó pericial, realizado por el perito la LONJA DE 
AVALUADORES DE MANIZALES suscrito por DUVAN GUERRERO LUGO con 
matricula del R.A.A AVAL -10165167, del bien inmueble ubicado en la vereda  San 
peregrino Finca Villa Rosa, identificado con el folio de matrícula 100-133051   
Con el citado dictamen pretende probar las mejoras y controvertir el juramento 

mailto:mario.diazq@hotmail.com
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estimatorio de conformidad con lo estipulado por el Art. 206 del C.G.P 
 
 
Solicito se haga comparecer a la firma LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES 
DUVAN GUERRERO LUGO, para que sustente el peritazgo  que aportamos con la 
contestación. 
 
INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE: 
 
 
Sírvase señalar fecha y hora para que los demandantes y codemandados concurran 
a su Despacho a contestar  Interrogatorio de parte que sobre los hechos relacionados 
en el proceso,  les formularé en audiencia, en forma oral o por escrito. 
 
 
ANEXOS 
 
 
Poder para actuar y todos los documentos relacionados como pruebas. 
 
 
DIRECCIONES 
 
8.1.- Mi poderdante: Con domicilio en 9054 ELM Circle Hickory Hills Illinois – 
60457 EE. UU. Correo electrónico hlopezpinzon@yahoo.com. 
 
APODERADA. 
 
Calle 22 N° 23-23. Of 502, 3122863075  edf. Concha López. Manizales 
Email: rubidu2001@hotmail.com  
 
De la señora Juez: 
 
 
 
 
 

. 

mailto:rubidu2001@hotmail.com
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Señora 

JUEZ  SEXTA CIVIL MUNICIPAL  

Manizales 

 

 

Referencia: PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE MENOR 

CUANTIA PERTENENCIA DE INMUEBLE RURAL POR 

RESCRIPCION EXTRAORDINARIA  

  

Demandante. HENRY LOPEZ PINZON. 

   

Demandados. GLORIA PIEDAD TABARES MORALES 

 

Rad: 20210039700 

 

SUB REFERENCIA : CONTESTACION PROCESO REIVINDICATORIO  

DEMANDANTE : JOSE ALBEIRO VALENCIA HERNANADEZ 

DEMANDADO: HENRY LOPEZ PINZON.  

 

 
RUBY ESPERANZA DUQUE MONTOYA, mayor de edad, con domicilio, vecindad 
y residencia en Manizales, identificada con la cédula de ciudadanía número 
30.317.725  de Manizales y T.P. 96.338 del l C.S. de la J., , obrando en condición 
de Apoderada Judicial del señor HENRY LOPEZ PINZON, persona mayor de edad, 
con domicilio, vecindad y residencia en Manizales, identificada con C.C.N° 
24.827.286, quien  actúan en su propio nombre y representación, a quien represento 
por haberme conferido PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, debidamente 
otorgado, el cual adjunto, aceptándolo y en uso del mismo, solicito que se me 
conceda personería para actuar y en ejercicio de la misma, encontrándome en 
termino para ello, me permito CONTESTAR LA DEMANDA DE LA REFERENCIA, 
en los siguientes términos, de conformidad con lo establecido en el artículo 96 del 
Código General del Proceso, en los siguientes términos 
 
 
FRENTE A LOS HECHOS 
 
 
 
AL  HECHO PRIMERO: No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo 
parte de dicho contrato. Y el documento aportado es de naturaleza privada que 
emana de terceros, de manera que la parte pasiva no tiene la convicción de su 
creación y contenido. 
 
 
SEGUNDO: No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo parte de 
dicho contrato. Y el documento aportado es de naturaleza privada que emana de 
terceros, de manera que la parte pasiva no tiene la convicción de su creación y 
contenido.  
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TERCERO: No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo parte de la 
demanda allí mencionada. Pues mi poderdante es poseedor del inmueble desde 
2010.  
 
No obstante, la parte demandante allegó el documento que se refiere a la sentencia 
en un proceso de resolución de contrato de compraventa entre los señores MARIA 
ELSY MORALES TABARES contra JOSE MARIO LOPEZ ZULUAGA, de la lectura 
se observa que la misma termino no por vicios ocultos sino por la no determinación 
del bien inmueble. Contrario a lo que afirma la parte demandante. 
 
   
AL HECHO CUARTO: No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo 
parte de la demanda allí mencionada. 
 
AL HECHO QUINTO : No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo 
parte de la demanda allí mencionada. 
 
 
AL HECHO SEXTO : No le consta a mi poderdante. Pues mi poderdante no hizo 
parte de la demanda allí mencionada, Además, mi poderdante es poseedor del 
inmueble desde 2010. La cual adquirió mediante escritura pública No. 9275 del 3 de 
diciembre de 2010. del señor JOSE MARIO LOPEZ ZULUAGA.  
 
Desde ese momento, mi poderdante, a ejercido los actos de señor y dueño sobre el 
inmueble, lo ha defendido frente a terceros y así fue reconocido en proceso ejecutivo 
iniciado en contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN 
RENDON ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el 
Juzgado Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente 
contestación.    
 
 
AL HECHO SEPTIMO : No es cierto, mi poderdante adquirió el inmueble objeto de 
este proceso,  mediante escritura pública No. 9275 del 3 de diciembre de 2010. al 
señor JOSE MARIO LOPEZ ZULUAGA, Desde ese momento, mi poderdante, a 
ejercido los actos de señor y dueño sobre el inmueble por más de 10 años, lo ha 
defendido frente a terceros y así fue reconocido en proceso ejecutivo iniciado en 
contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación.    
 
 
AL HECHO OCTAVO :  No es cierto, que hubiese transferido el dominio pleno del 
bien, pues la señora MARIA ELSY no tenia la posesión del bien. según se ha dicho 
en esta misma demanda desde el 1 de febrero de 1997, .  En razón a ello, la señora 
GLORIA PIEDAD  MORALES TABARES NUNCA ha tenido la posesión del bien. 
así también fue reconocido en proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del 
Circuito con radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD 
MORALES, y demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. 
Proceso que se tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. 
Donde le fue reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA.  
 



Ruby esperanza duque Montoya  
ABOGADA 

CALLE 22 N° 23-23. OF 502. TEL 3122863075 EDF. CONCHA LOPEZ .MANIZALES. 
 
 

De igual manera lo ha defendido mi poderdante HENRY LOPEZ,  frente a terceros 
y así fue reconocido en proceso ejecutivo iniciado en contra de GLORIA PIEDAD 
MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON ARIAS. RADICADO : 
17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado Sexto civil del Circuito de 
esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación.   
  
 
AL HECHO NOVENO : Es un hecho que no le consta a mi poderdante, pues no 
hizo parte de la negociación. Pero como se explico en precedente la señora MARIA 
ELSY no tenía la posesión del bien. según se ha dicho en esta misma demanda 
desde el 1 de febrero de 1997.  En razón a ello, la señora GLORIA PIEDAD  
MORALES TABARES NUNCA ha tenido la posesión del bien. así también fue 
reconocido en proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del Circuito con 
radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD MORALES, y 
demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. Proceso que se 
tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. Donde le fue 
reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA.  
 
De igual manera lo ha defendido mi poderdante HENRY LOPEZ, frente a terceros y 
así fue reconocido en proceso ejecutivo iniciado en contra de GLORIA PIEDAD 
MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON ARIAS. RADICADO : 
17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado Sexto civil del Circuito de 
esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación.   
 
 
AL HECHO DECIMO : No es cierto, como se ha indicado en esta contestación. No 
es cierto, que hubiese transferido el dominio pleno del bien pues la señora MARIA 
ELSY no tenía la posesión del bien. según se ha dicho en esta misma demanda 
desde el 1 de febrero de 1997.  En razón a ello, la señora GLORIA PIEDAD  
MORALES TABARES NUNCA ha tenido la posesión del bien. así también fue 
reconocido en proceso tramitado ante el juzgado Primero civil del Circuito con 
radicado 2008-0076, donde fue demandada GLORIA PIEDAD MORALES, y 
demandante AMELIA VIRGELINA INSIGNARES DE AFANADOR. Proceso que se 
tramito ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta ciudad. Donde le fue 
reconocida la posesión al señor MARIO LOPEZ ZULUAGA.  
 
De igual manera lo ha defendido mi poderdante HENRY LOPEZ,  frente a terceros 
y así fue reconocido en proceso ejecutivo iniciado en contra de GLORIA PIEDAD 
MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON ARIAS. RADICADO : 
17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado Sexto civil del Circuito de 
esta ciudad, el cual se aporta con la presente contestación.  Mi poderdante ha 
ejercicio una posesión quieta, pacifica, en ningún momento ilegal.  
 
mi poderdante ha poseído el predio por un tiempo superior al que exige la ley 
sustancial para obtenerlo en pertenencia, hace más de 10 años, a ejercido los actos 
de señor y dueño, de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, lo ha mantenido, 
mejorado, cuidado, a pagado impuestos etc. además nunca ha sido ni requerido ni 
demandado por persona alguna.  
 
 
AL HECHO UNDECIMO : Es un hecho que no le consta a mi poderdante, pues no 
hizo parte de la negociación.  
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Lo que es claro hoy, es que mi poderdante HENRY LOPEZ es el poseedor del bien 
inmueble objeto de este proceso, por un tiempo superior al que exige la ley 
sustancial para obtenerlo en pertenencia es decir hace más de 10 años, ejecutando 
sobre el mismo los actos de señor y dueño, de manera quieta, pacifica e 
ininterrumpida, y además publica, ejerciendo sobre el mismo, actos constantes de 
disposición, aquellos que solo dan derecho al dominio, habiendo realizado sobre él 
inmueble, durante el tiempo de posesión, construcciones y mejoras, actos de 
conservación, adecuación de pisos, mejoramiento de techos, redes eléctricas, de 
aguas blancas y aguas negras, cuando estas han sufrido averías, ha efectuado el 
pago de los servicios públicos, haciendo sembrado de café, plátano, y pan coger, 
sin reconocer dominio ajeno con relación al mismo. 
 
El inmueble, cuenta con los servicios de agua y luz, los cuales en su momento 
fueron solicitados por el anterior poseedor MARIO LOPEZ ZULUAGA, prueba de 
ello es la revisión adelantada por la Central Hidroeléctrica de Caldas, entidad que 
en el año 2006. Servicios públicos que a la fecha siguen llegando a nombre de 
aquel. 
 
Además, nunca ha sido ni requerido ni demandado por persona alguna.  
 
 
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES: 
 
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones del demandante, pues mi 
poderdante ha poseído el predio por un tiempo superior al que exige la ley sustancial 
para obtenerlo en pertenencia. 
 
Con fundamento  en lo expuesto solicito la condena en costas.  

Debido a que no les asiste el derecho invocado, y como fundamento de ello formulo 
las siguientes excepciones: 
 
 
EXCEPCIONES DE MÉRITO 
 
 
FALTA DE LEGITIMACION EN LA CASUA POR ACTIVA : 
 
 
La Corte Suprema de Justicia ha reiterado que son presupuestos axiológicos de la 
acción reivindicatoria: la propiedad del demandante, la posesión del demandado, 
que verse sobre cosa singular o cuota determinada de ella y que exista identidad 
entre el bien de propiedad del actor y el materialmente detentado por el convocado. 

el artículo  946 del Código Civil establece :  

ARTICULO 946. <CONCEPTO DE REIVINDICACION>. La reivindicación o acción 
de dominio es la que tiene el dueño de una cosa singular, de que no está en 
posesión, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla. 

Uno de los presupuestos axiológicos de la demanda reivindicatoria es que el 
demandante sea el (propietario inscrito). 



Ruby esperanza duque Montoya  
ABOGADA 

CALLE 22 N° 23-23. OF 502. TEL 3122863075 EDF. CONCHA LOPEZ .MANIZALES. 
 
 

En el presente caso el señor JOSE ALBEIRO VALENCIA HERNANADEZ, no es el 
propietario inscrito.  

 

-HABER POSEÍDO EL PREDIO POR UN TIEMPO SUPERIOR AL QUE EXIGÍA 
LA LEY SUSTANCIAL PARA OBTENERLO EN PERTENENCIA. 
 
HENRY LOPEZ es el poseedor del bien inmueble objeto de este proceso, por un 
tiempo superior al que exige la ley sustancial para obtenerlo en pertenencia es decir 
hace más de 10 años, ejecutando sobre el mismo los actos de señor y dueño, de 
manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y además publica, ejerciendo sobre el 
mismo, actos constantes de disposición, aquellos que solo dan derecho al dominio, 
habiendo realizado sobre él inmueble, durante el tiempo de posesión, 
construcciones y mejoras, actos de conservación, adecuación de pisos, 
mejoramiento de techos, redes eléctricas, de aguas blancas y aguas negras, cuando 
estas han sufrido averías, ha efectuado el pago de los servicios públicos, haciendo 
sembrado de café, plátano, y pan coger, sin reconocer dominio ajeno con relación 
al mismo. 
 
El inmueble, cuenta con los servicios de agua y luz, los cuales en su momento 
fueron solicitados por el anterior poseedor MARIO LOPEZ ZULUAGA, prueba de 
ello es la revisión adelantada por la Central Hidroeléctrica de Caldas, entidad que 
en el año 2006.  
 
Además, nunca ha sido ni requerido ni demandado por persona alguna.  
 
 

3. TEMERIDAD, MALA FE POR PARTE DEL  DEMANDANTE. 

De acuerdo a lo establecido en el artículo 79 del Código General del Proceso, se 

considera que se ha actuado con temeridad o mala fe cuando se incurra en 

cualquiera de las siguientes circunstancias: 

 

- Cuando se observe de manera obvia la carencia de fundamentos legales en la 

demanda, excepción invocada, recurso interpuesto, oposición o incidente, o si 

sabiendo la falsedad de los hechos estos se invocan como ciertos. 

 

- Cuando se aleguen calidades inexistentes. 

 

- Cuando se utilice cualquier actuación procesal tal como un incidente o un recurso 

con fines dolosos,  ilegales o fraudulentos. 

 

- Cuando por medio de acciones u omisiones se obstruya la práctica de pruebas. 

 

- Cuando se entorpezca por cualquier medio el desarrollo normal y expedito del 
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proceso. 

 

- Cuando se hagan transcripciones o citas inexactas. 

 

El demandante, está actuando temerariamente al presentar una demanda 

reclamando un bien del que no es titular. Y a sabiendas que la señora MARIA ELSY 

MORALES TABARES, quien además es su esposa, le escrituro el bien a su 

hermana GLORIA PIEDAD MORALES.TABARES.  

 

Los negocios jurídicos gozan de presunción de veracidad, puesto que se reputan 
auténticos y legítimos en tanto no se demuestre lo contrario. En ese sentido, la  
carga de demostrar la disparidad entre la voluntad interna, real y su exteriorización 
ontológica (voluntad aparente) radica en quien pretende desvirtuar la presunción   y 
es lo que no han logrado y no lograran los demandantes.  
 

 
DERECHO DE RETENCION  
 
En el caso hipotético de que se llegase a declarar la Reivindicación de la manera 
más respetuosa, me permito manifestarle a la H.Jueza, que hacemos uso del 
derecho de retención del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria N°  100-
133051  de la O.R.I.P.P de Manizales, ubicado  en  la vereda  San peregrino Finca 
Villa Rosa hasta tanto le sean canceladas las mejoras y reparaciones que se le 
realizaron al predio  
 
 
OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO 
 
Objeto el juramento estimatorio presentado por la parte demandante con 
fundamento en que el actor, realiza una tasación de los frutos civiles, los cuales son 
exagerados,  y no corresponden a la realidad.  
 
No obstante lo anterior y con el fin de dar cumplimiento a lo ordenada por el art. 206 
del C.G.P., mediante peritazgo que aporto con la contestación, los cultivos que se 
tienen en el bien inmueble no producen los frutos que la parte pretende le sean 
reconocidos, un predio rural no produce el valor que solicita la parte, pues en el 
mismo se deben tener en cuenta insumos los cuales han aumentado de precio y tal 
como se ha sostenido el bien es para el aprovechamiento de ellos mismos.  
 
En el peritazgo aportado el valor de los cultivos asciende a la suma de $ 14.900.000. 
nunca la suma de SESENTA MILLONRES OCHOSCIENTOS SESENTA Y SEIS 
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MCTE. (60.896.935).  
 
objeto dicha estimación por considerarla exagerada y de mala fe.  
 

VI. MEJORAS: 
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PETICION 

   

Con fundamento a lo manifestado en la contestación de los hechos y las pretensiones 

y en el caso hipotético de que llegasen a prosperar las pretensiones de la demanda, 

de la manera más respetuosa, le solicito al despacho se proceda a condenar al actor, 

al reconocimiento y pago de mejoras realizadas en el predio, por mi poderdante 

HENRY LOPEZ, los cuales consisten en la construcción,   plantación de café, plátano   

entre otras, SOPORTADOS EN EL INFORME PERICIAL rendido por la LONJA DE 

AVALUADORES DE MANIZALES suscrito por DUVAN GUERRERO LUGO con 

matricula del R.A.A AVAL -10165167. que se aportan con esta contestación y que 

serán sustentados en audiencia. 

 

TODAS ESTAS MEJORAS SON MEJORAS UTILES Y NECESARIAS PARA LA 

CONSERVACION  DEL BIEN. 

 

VALOR DE LOS CULTIVOS : $14.900.000.oo 

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES :  $ 84.720.000.oo 

 

Recibos de compras de insumos discriminados así:  

 

 

Por concepto de pago de insumos y otros conceptos  :  

1. Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino el día 03 de 

marzo de 2022, por valor de $2.280.000 pesos. 

2. Recibo de pago cancelados a la Ferretería el Diamante el día 15 de marzo 

de 2022, por valor de $85.066 pesos. 

3. Dos Recibos de pagos cancelados a la Ferretería San Peregrino los días 19 

y 28 de marzo de 2022, por valor de $289.000 y $1.659.400 pesos. 

4. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería el Diamante los días 10 de 

marzo y 25 de abril de 2022, por valor de $270.000 y $796.000 pesos. 

5. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino y el 

Diamante los días 16 de mayo y 17 de marzo de 2022, por valor de $8.000 

y $65.000 pesos. 

6. Tres Recibo de pago cancelado a la Ferretería San Peregrino el día 06 de 

junio 2022, por valor total de $1.201.600 pesos. 

7. Tres Recibos de pagos fechados el día 15 y 18 de junio de 2022, por valor 

de $206.000 pesos. 
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8. Recibo de pago cancelado por el señor HENRY LOPEZ, el día 15 de junio 

de 2022, por valor de $4.500.000 pesos, por concepto de cancelación mano 

de obra y remodelación casa Villa Rosa San Peregrino. 

9. Dos Recibos de pagos cancelados a la Ferretería San Peregrino el día 28 

de junio de 2022, por valor de $2.095.700 pesos. 

10. Dos Recibos de pagos fechados los días 8 y 13 de junio de 2022, por valor 

de $46.000 pesos. 

11. Dos Recibos de pagos cancelados a la Ferretería San Peregrino el día 06 

de junio 2022, por valor total de $55.000 y $65.000 pesos. 

12. Dos Recibos de pagos fechados el día 6 de octubre de 2022, por valor de $ 

851.900 y $788.200 pesos. 

13. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino los días 12 y 

14 de agosto de 2022, por valor total de $1.084.700 pesos.  

14. Dos Recibo de pago cancelados a la Ferretería San Peregrino los días 19 y 

21 de agosto de 2022, por valor total de $1.318.100 pesos.  

15. Recibos de pagos cancelados a los señores AURELIO CORTES y 

GUILLERMO GIRALDO DIAZ, fechado el día 20 de agosto de 2022, 

$150.000 pesos por concepto jornada laboral y $350.000 por concepto de 

arreglo techo finca Villa Rosa.  

16. Tres Recibos de pagos cancelados a los señores AURELIO CORTES, 

fechados los días 12 y 18 de agosto de 2022, la suma $120.000, por concepto 

jornada laboral y la suma de $180.000 mil peeos por concepto de Rocería 

pasto.  y la suma $300.000 pesos cancelados al señor JORGE VELEZ, el día 

29 de agosto de 2022, por concepto de metalistería en la finca Villa Rosa.  

17. Un Recibo de pago cancelado al señor MARCO AURELIO CORTES, fechado 

el día 03 de septiembre de 2022, la suma $180.000, por concepto de 

desmontar.  

 

TOTAL :   $18.944.666. 

JURAMENTO ESTIMATORIO SOBRE LAS MEJORAS 

  

Para efectos de lo dispuesto en el artículo 206 del C. G.P.C, procedo de la siguiente 

manera: 

 

Determinación de las mejoras, posesión, mantenimiento y conservación del predio, 

así como perjuicios de índole materiales y de conformidad con lo estipulado por la 

ley 1564, en su artículo 206, los mismos asciende a la suma de   CIENTO 
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DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS 

SESENTA Y SEIS PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

  

VII. CUANTIA 

 

 

Las mejoras realizadas en el predio  tienen un valor de  DIECIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS 

PESOS MCTE ($ 118.564.666.000).las cuales son necesarias para la conservación 

y mantenimiento del predio. 

 

 

VIII. RAZONAMIENTO DE LA CUANTÍA SOBRE LAS MEJORAS: 

 

Las mejoras realizadas en el predio tienen un valor de DIECIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS 

PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

las cuales son necesarias para la conservación y mantenimiento del predio, 

discriminadas así: 

 

SEMBRADO DE CAFE $9.000.000.  

VALOR SEMBRADO DE PLATANO $ 5.900.000.  

VALOR CONSTRUCCIONES $ 84.720.000.oo 

VALOR COSTOS ADICIONALES $  $18.944.666. 

 

TOTAL DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL 

SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

 

TOTAL CUANTIA RAZONADA   DIECIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS 

PESOS MCTE ($ 118.564.666.000). 

   

 

IX. PRUEBAS 
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Para que sean tenidas en cuenta y valoradas en su oportunidad procesal, me 

permito presentar las siguientes  

 

DOCUMENTALES: 

 

4.1.1.- Certificado de tradición del bien inmueble a prescribir al folio de matrícula 

inmobiliaria No. 100-133051 de la Oficina de Registro e Instrumentos Públicos de 

Manizales.  

- Certificación expedida por el Registrador Público del Círculo de Manizales. (1 

Folio)  

- Copia auténtica Escritura Publica No. 9275 del 3 de diciembre de 2010, otorgada 

ante la Notaria Segunda del Círculo de Manizales contentiva de la venta de posesión 

del señor MARIO LÓPEZ ZULUAGA a su hijo HENRY LOPEZ PINZÓN. 

- Auto interlocutorio 0344 del 18 de mayo de 2010, proceso radicado 2008-0076, 

proferido por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Manizales, dentro del proceso 

ejecutivo promovido por AMELIA VIRGINIA INSIGNARES DE AFANADOR contra 

GLORIA PIEDAD MORALES.  

- Escritura 1206 del 13 de mayo de 1996 corrida en la Notaría Segunda de 

Manizales, contentiva de la compraventa del inmueble por parte del señor MARIO 

LOPEZ ZULUAGA, corregida mediante la escritura y la 1416 de 5 de junio de 1996. 

- Levantamiento topográfico del inmueble de fecha marzo de 2020, elaborado por el 

señor FERNANDO LANCHERO, topógrafo.  

-Copias de las facturas de servicios públicos de energía eléctrica, emitidos por la 

empresa CHEC.  

- Copias de las facturas de servicios públicos de AGUA, emitidos por la empresa 

Aguas de Manizales “EMAS”, del inmueble objeto del presente proceso.  

- Revisión del medidor de la luz del bien objeto de este proceso en el año 2006. 

- Fotografías fotografías que evidencian las mejoras realizadas al bien así como su 

estado de conservación. 

- Factura del impuesto predial pago de 21 de mayo de 2019 . $ 1.500.000. 

- Factura del impuesto predial del inmueble pago  de 2021 por valor de $2.030.857.  

 

_comprobantes de giros realizados por HENRY LOPEZ para sostenimiento y 

arreglo de la casa de habitación de la finca. 

-7 /03/2022. Por $2.029.433.00. wester Union 

-8/03/2022. Por $2.539.383.93 wester Union 

-12/03/ 2022. Por $1.022.826.26. wester  Union.  

-26/ 03/ 2022. Por $ 1.940.894.24. wester  Union 

-26/03/ 2022. Por $1.002.450.10. wester Union 

-01/04/ 2022. Por $ 1.003.500.00. wester Union. 
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-12/04/ 2022. Por $4.374.799.00 wester Union. 

-29/04/2022.Por $1.037.537.00 ACCIONES Y VALORES S.A. 

-04/06/2022.Por $2.017.814.00. ACCIONES Y VALORES S.A. 

-11/06/ 2022. Por $2.068.472.80 wester Union. 

-18/ 06/2022. Por $ 2.086.878.96. ACCIONES Y VALORES S.A.  

-10/08/ 2023. Por $ 1.632.315. ACCIONES Y VALORES S.A. 

-22/08/ 2023. Por $ 917.743.0 wester Union. 

Comprobantes de pago de servicios públicos.  

1. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 15 de diciembre 
de 2017, por valor de $46.520 y $46.640 pesos. 

2. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 04 de junio de 
2019, por valor de $64.900 y $65.010 pesos. 

3. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 07 de agosto de 
2019, por valor de $ 46.140 y $46.360 pesos. 

4. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 04 de enero y 
04 de febrero   de 2019, por valor de $ 41.060 y $40.960 pesos. 

5. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados el día 12 de febrero de 

2020, por valor de $41.110 y $41.120 pesos. 

6. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 11 de mayo y 

05 de junio de 2020, por valor de $14.950 cada uno pesos. 

7. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 10 de agosto y 
11 de octubre y  07 de agosto de 2020, por valor de $44.900 y 41.370 
pesos. 

8. Recibo de pago de factura de la luz cancelados los días 02 de marzo y 06 

de abril de 2021, por valor de $45.740 y $21.370 pesos. 

9. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 02 de marzo y 

06 de abril de 2021, por valor de $45.740 y $21.370 pesos. 

10. Dos recibos de pago de factura de la luz cancelados los días 03 de julio y 

03 de agosto de 2021, por valor de $67.570 y $32.660 pesos. 

11. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 05 de abril de 

2018, por valor de $47.244 pesos.  

12. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 05 de febrero de 

2019, por valor de $57.577 pesos.  

13. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 04 de junio de 

2019, por valor de $78.305 pesos.  

14. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 08 de julio de 

2019, por valor de $70.293 pesos.  

15. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 04 de septiembre 

de 2019, por valor de $70.293 pesos.  
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16. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 07 de octubre de 

2019, por valor de $87.304 pesos.  

17. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 09 de diciembre 

de 2019, por valor de $78.271 pesos.  

18. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 04 de enero de 

2020, por valor de $30.324 pesos.  

19. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 02 de febrero de 

2020, por valor de $39.314 pesos.  

20. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 05 de marzo de 

2020, por valor de $37.066 pesos.  

21. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 07 de mayo de 

2020, por valor de $50.551 pesos. 

22. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 08 de junio de 

2020, por valor de $57.293 pesos. 

23. Dos Recibos de pago de factura del agua cancelados el día 03 noviembre de 

2020, por valor de $46.056 Y 59.656 pesos.  

24. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 28 de noviembre 

de 2020, por valor de $14.819 pesos. 

25. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 09 de enero de 

2021, por valor de $37.066 pesos. 

26. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 08 de febrero de 

2021, por valor de $31.100 pesos. 

27. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 06 de marzo de 

2021, por valor de $31.110 pesos. 

28. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 06 de abril de 

2021, por valor de $27.170 pesos. 

29. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 06 de mayo de 

2021, por valor de $31.110 pesos. 

30. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 03 de julio de 

2021, por valor de $29.140 pesos. 

31. Un recibo de pago de la factura del agua cancelado el día 03 de septiembre 

de 2021, por valor de $35.738 pesos. 

PRUEBA TRASLADADA :  

 
-Solicito se tenga como prueba el proceso proceso ejecutivo iniciado en 

contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 

ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el 

Juzgado Sexto civil del Circuito de esta ciudad, que se aporta con esta 

contestación. Proceso que se aporta con la presente contestación pero si así 

lo determina el despacho puede ordenar su traslado.  
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-Solicito se tenga como prueba el auto interlocutorio 0344 del 18 de mayo de 

2010 dictado en el proceso ejecutivo, proceso radicado 2008-0076, proferido 

por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Manizales, dentro del proceso 

ejecutivo promovido por AMELIA VIRGINIA INSIGNARES DE AFANADOR 

contra GLORIA PIEDAD MORALES. si así lo determina el despacho puede 

ordenar su traslado.  

 
 
TESTIMONIAL 
 
 
De conformidad con lo preceptuado en el artículo 212 del C.G.P., me permito 
solicitar la recepción de los siguientes testigos, quienes que bajo gravedad del 
juramento darán cuenta de los hechos constitutivos de la posesión y 
fundamentalmente como el señor MARIO LOPEZ poseedor del bien y hasta su 
fallecimiento, y de su continuidad en cabeza de su hijo HENRY LOPEZ PINZON, al 
punto de que fue probada su calidad de poseedores en el proceso ejecutivo singular 
promovido por AMELIA VIRGINIA INSIGNARES DE AFANADOR contra GLORIA 
PIEDAD MORALES. Proceso que se tramitó ante el Juzgado Primero Civil del 
Circuito de esta ciudad bajo el radicado 2008-0076.  Y en proceso ejecutivo iniciado 
en contra de GLORIA PIEDAD MORALES TABARES por JOSE IVAN RENDON 
ARIAS. RADICADO : 17001310300620200010500. Tramitado ante el Juzgado 
Sexto civil del Circuito de esta ciudad, Los testigos darán cuenta como el señor 
HENRY LOPEZ PINZON hasta la fecha tiene contacto con la cosa como 
consecuencia de esa condición de poseedor legítimo, transmitida desde su padre, 
lo cual han hecho de manera quieta, pacífica, ininterrumpida y pública sin que en 
ningún momento se hayan desprendido de dichos atributos, y sin que reconozcan 
derechos de propiedad, tenencia o posesión en otras personas 
 
-MARIA RIGUEY QUINTERO DE RUIZ, identificada con la C.C No 24.320.409. finca 
el encanto vereda san peregrino. No cuenta con correo electrónico, motivo por el 
cual esta mandataria se compromete hacer comparecer en la fecha y hora señalada 
por el Despacho.  
 
-MARIA VIRGENILA CASTRO GRISALES, identificada con C.C. 24.301.217, Tel 
3182289566. CARRERA 23 NO. 69-70 apto- 401, Barrio Palermo. Manizales. 
Correo electrónico lilop826@gmail.com   
 
- LINA MARIA LOPEZ CASTRO, identificada con C.C. 30.231.134, Tel 3165754384. 
CARRERA 7 NO. 12B-84, Barrio Campohermoso, Manizales. Correo electrónico 
lilop826@gmail.com  
 
- MARIO ALEJANDRO DIAZ QUINTERO, identificado con C.C. 1.061.146.160, Tel 
3174967649. CARRERA 7 NO. 12B-84, Barrio Campohermoso, Manizales. Correo 
electrónico mario.diazq@hotmail.com 
 
- JUAN BAUTISTA ARANGO BELTRAN, identificado con C.C. 10.238.569, Tel 
3013285789, Vereda San Peregrino, tienda Don Noé, Manizales. No cuenta con 
correo electrónico, motivo por el cual esta mandataria se compromete hacer 
comparecer en la fecha y hora señalada por el Despacho.  
 

mailto:lilop826@gmail.com
mailto:lilop826@gmail.com
mailto:mario.diazq@hotmail.com
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- FABIOLA LONDOÑO GRISALES, identificada con C.C. 25.098.112. Tel 
3146561831, carrera 9 No. 7-39 Barrio El Palmar Villamaría Caldas. Correo 
electrónico olayaangelita0286@gmail.com   
 
- FRANCISCO JAVIER ALVARADO : identificado con C.C. 16.790.968. Tel : 300-
3175565.Villamaria sector la floresta 1 mz q k 18 A -15. N. No cuenta con correo 
electrónico, motivo por el cual esta mandataria se compromete hacer comparecer 
en la fecha y hora señalada por el Despacho.  
 
- JORGE ALIRIO DÁVILA ZULUAGA: identificado con C.C. 10.234.390 celular 
3137512421, calle 65 No. 35-53 Barrio Fátima Manizales Caldas. No cuenta con 
correo electrónico, motivo por el cual esta mandataria se compromete hacer 
comparecer en la fecha y hora señalada por el Despacho  
 
- DAVID AUGUSTO BECERRA HERRERA, identificado con C.C. 10.258.992 
celular 31368569781, calle 22 No. 23-23, oficina 501 Edificio Concha López 
Manizales Caldas. correo electrónico davidbecerra.abogados@gmail.  
 
 
INTERROGATORIO DE PARTE  
 
Solicito que se convoque a audiencia al señor JOSE ALBEIRO VALENCIA 
HERNANADEZ, en sus calidades de ejecutante y ejecutados, respectivamente 
dentro del proceso, y de condiciones civiles declaradas en el despacho, para que 
absuelvan el interrogatorio de parte que de manera oral realizaré.  
 
DECLARACION DE PARTE. Solicito señor juez se cite al demandado  para que de 
cara a demostrar sus derechos sobre el bien depongan sobre los hechos de la 
posesión. Solicito señora Juez que estas pruebas sean decretadas, toda vez que se 
tornan útiles, pertinentes y conducentes de cara a la demostración de que mi 
poderdantes no solo ejerce, sino que han ejercido la posesión del bien, sin que en 
ningún momento se hayan desprendido de los atributos inherentes a esta condición, 
siendo así es indubitablemente poseedor del bien tantas veces citado, sin que 
reconozcan derechos de posesión y menos dominio en otras personas. 
 
PERITAZGO 
 
 
Me permito adjuntar avaluó pericial, realizado por el perito la LONJA DE 
AVALUADORES DE MANIZALES suscrito por DUVAN GUERRERO LUGO con 
matricula del R.A.A AVAL -10165167, del bien inmueble ubicado en la vereda  San 
peregrino Finca Villa Rosa, identificado con el folio de matrícula 100-133051   
Con el citado dictamen pretende probar las mejoras y controvertir el juramento 
estimatorio de conformidad con lo estipulado por el Art. 206 del C.G.P 
 
 
Solicito se haga comparecer a la firma LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES 
DUVAN GUERRERO LUGO, para que sustente el peritazgo  que aportamos con la 
contestación. 
 
INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE: 
 
 

mailto:olayaangelita0286@gmail.com
mailto:davidbecerra.abogados@gmail


Ruby esperanza duque Montoya  
ABOGADA 

CALLE 22 N° 23-23. OF 502. TEL 3122863075 EDF. CONCHA LOPEZ .MANIZALES. 
 
 

Sírvase señalar fecha y hora para que los demandantes y codemandados concurran 
a su Despacho a contestar  Interrogatorio de parte que sobre los hechos relacionados 
en el proceso,  a fin de obtener confesión les formularé en audiencia, en forma oral o 
por escrito. 
 
 
ANEXOS 
 
 
Poder para actuar y todos los documentos relacionados como pruebas. 
 
 
DIRECCIONES 
 
8.1.- Mi poderdante: Con domicilio en 9054 ELM Circle Hickory Hills Illinois – 
60457 EE. UU. Correo electrónico hlopezpinzon@yahoo.com. 
 
APODERADA. 
 
Calle 22 N° 23-23. Of 502, 3122863075  edf. Concha López. Manizales 
Email: rubidu2001@hotmail.com  
 
De la señora Juez: 
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Señora 

JUEZ  SEXTA CIVIL MUNICIPAL  

Manizales 

 

Referencia: PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE MENOR 

CUANTIA PERTENENCIA DE INMUEBLE RURAL POR 

RESCRIPCION EXTRAORDINARIA  

  

Demandante. HENRY LOPEZ PINZON. 

Demandados.  GLORIA PIEDAD TABARES MORALES 

Rad:  |  20210039700 

 

Sub ref: CONTESTACION PROCESO REIVINDICATORIO  

DEMANDANTE: JOSE ALBEIRO VALENCIA HERNANADEZ 

DEMANDADO: HENRY LOPEZ PINZON.  

 

RUBY ESPERANZA DUQUE MONTOYA, mayor de edad, con domicilio, vecindad y 

residencia en Manizales, identificada con la cédula de ciudadanía número 30.317.725  de 

Manizales y T.P. 96.338 del l C.S. de la J., , obrando en condición de Apoderada Judicial del 

señor HENRY LOPEZ PINZON, persona mayor de edad, con domicilio, vecindad y 

residencia en Manizales, identificada con C.C.N° 24.827.286, y en ejercicio de la misma, 

encontrándome en termino para ello, me permito PRESENTAR LAS SIGUIENTES 

EXCEPCIONES PREVIAS en los siguientes términos, de conformidad con lo establecido 

en el artículo 96 del Código General del Proceso, en los siguientes términos 

 

EXCEPCION PREVIA 

 

1. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS 

FORMALES NO AGOTAMIENTO DE LA CONCILIACIÓN 

EXTRAJUDICIAL EN DERECHO (REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD).  

 

El despacho inadmitió la demanda de reconvención por los siguientes defectos :  



1. Teniendo en cuenta la acción impetrada, se debe aclarar porque se impetra por la señora 

MARIA ELSY MORALES TABARES, toda vez que esta no es propietaria del bien inmueble y 

además no se encuentra demandada en la demanda principal, ello, conforme al artículo 371 

del C.G.P.  

2. Respecto de la pretensión sexta, no se dio claridad si está pretensión es principal o 

subsidiaria, por lo que deberá el apoderado declarar dicha situación y en todo caso, como 

se encuentra solicitando el reconocimiento o pago de mejoras, deberá dar cumplimiento a 

lo previsto en el aartículo 206 del C.G.P “(…) Quien pretenda el reconocimiento de una 

indemnización, compensación o el pago de frutos o mejoras, deberá estimarlo 

razonadamente bajo juramento en la demanda o petición correspondiente, discriminando 

cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hará prueba de su monto mientras su cuantía 

no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerará la 

objeción que especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimación. 

(…)” (Subrayado fuera de texto). Por lo tanto, y ya que la parte actora solicita el 

reconocimiento de unas sumas de dinero a título de mejoras, es a ella exigible la prestación 

del juramento estimatorio, dándole estricto cumplimiento a la normativa en cita, pues de 

aquella se infiere, que es tal la importancia de dicho acto en los procesos declarativos, que 

este entra a suplir la prueba el monto de la cuantía, para efectos de determinar la 

competencia, debiendo hacerse en forma razonada, esto es precisando el argumento, 

explicación o justificación del mismo, con todas las pretensiones económicas del libelo, a fin 

de que su contraparte pueda entenderlo y ejercitar frente a la misma su derecho de 

contradicción (objetarlo) en debida forma, no bastando la simple enunciación de los dineros 

que consignó en la cuantía o pretensión, sino la explicación concreta de qué constituye cada 

uno de los conceptos reclamados y el valor que individualmente les corresponde.  

3. Ahora, frente a las pretensiones octava y novena, también existe una indebida 

acumulación de pretensiones, pues se insiste, que el proceso reivindicatorio no es propio 

para la cancelación de gravámenes, además que no se inscribe en el folio de matrícula.  

4. Deberá allegar el certificado de tradición del bien inmueble con una expedición no menor 

a 30 días, pues el allegado data del año 2020.  

5. Conforme al artículo 82 del C.G.P., no se dijo nada respecto del domicilio de la demandante 

y el demandado.  

6. En el acápite de las Notificaciones, no se dijo nada respecto del demandado. Por ello, 

deberá manifestar cual es la dirección de notificaciones y correo electrónico del mismo y 

cumplir con lo establecido por la ley 2213 de 2022, para el efecto.  

7. Contempla el numeral 7 del artículo 90 del Código General del Proceso como causal de 

inadmisión de la demanda, el no haber acreditado el agotamiento de la conciliación como 

requisito de procedibilidad de que trata la Ley 640 del 2001, por lo cual se le insta para que 

proceda a demostrar lo propio, acompañando la versión original o copia auténtica de la 



audiencia de conciliación o de la constancia de no acuerdo, según el caso, junto con los 

documentos que fueron aportados con la solicitud de audiencia en el respectivo centro y que 

se encuentran en su poder. Lo anterior, en razón a que está funcionaria no encuentra 

procedente la medida deprecada, si se tiene en cuenta que el presente proceso no versa 

sobre dominio, de donde no es posible ordenar la inscripción de la demanda, por cuanto no 

se cumplen los presupuestos del artículo 590 del Código general del proceso. Siguiendo 

entonces las voces del citado artículo 90 antes citado, se le concederá a la parte actora el 

término de cinco (5) días para que corrija el defecto anotado, adicionalmente integrar las 

correcciones o modificaciones a la demanda, so pena de rechazo. Por lo expuesto, el Juzgado 

Sexto Civil Municipal de Manizales, Caldas “ 

 

Mediante escrito la parte demandante en reconvención subsano la demanda en los 

siguientes términos :  

AL REQUERIMIENTO PRIMERO. – Me permito RETIRAR a la señora MARÍA ELSY 

MORALES, de la demanda reivindicatoria, toda vez que el honorable despacho de 

conocimiento determino que no se encuentra legitimación en la causa para 

contestar la demanda principal ni reivindicar la acción.  

AL REQUERIMIENTO SEGUNDO. – Me permito MODIFICAR, la pretensión sexta 

del texto original, y me permito agregar el valor total pretendido, calculado a partir 

del valor promedio respecto a lo calculado para el año 2002-2004 esperado de 

ganancias, menos el porcentaje de cálculo de producción, debidamente indexado 

año a año y en pretensión siguiente el cálculo de los intereses. Lo anterior, en 

sujeción al dictamen pericial probado y aprobado en la sentencia emitida por el 

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES, caldas el 25 de junio 

del año 2004, en el proceso 1997-12338, siendo la única forma de calcular los frutos 

bajo la administración de la señora MARÍA ELSY MORALES, quien posteriormente 

vendió la propiedad a la demandante en reivindicación, esta providencia la aporto 

el apoderado del señor JOSÉ ALBEIRO VALENCIA y me permito solicitar que se 

decrete como prueba e igualmente la anexo al escrito de corrección.  

AL REQUERIMIENTO TERCERO. – Me permito EXCLUIR las pretensiones 

señaladas por el despacho.  

AL REQUERIMIENTO CUARTO. - Me permito APORTAR certificado de libertad y 

tradición no inferior a 30 días, al escrito de corrección de la demanda.  

AL REQUERIMIENTO QUINTO Y SEXTO. – Me permito ESPECIFICAR el Domicilio 

de la demandante y del demandando, aclarando que no fueron aportados, toda vez 

que son de conocimiento del despacho en cuanto la demanda reivindicatoria hace 

parte del expediente 17001400300620210039700 y los datos generales de ley han 

sido enunciados, aportados y discutidos en diferentes ocasiones. Empero, se acata 

el mandato de su señoría en el escrito de corrección.  



AL REQUERIMIENTO SÉPTIMO. – Me permito ARGUMENTAR, que si bien el 

numeral 7 del artículo 90 del Código General del Proceso señala como causal 

de inadmisión de la demanda, el no haber acreditado el agotamiento de la 

conciliación como requisito de procedibilidad de que trata la Ley 640 del 2001, 

me permito de manera respetuosa recordarle a la honorable JUEZ, que la 

presente acción reivindicatoria se presenta en forma de demanda de 

reconvención, pues mis mandantes son sujetos pasivos en la acción 

impetrada principal del proceso de su conocimiento con radicado 

17001400300620210039700, y sobre esto el legislado en la Ley 2220 de 2022, 

no ha indicado que se exige la conciliación extrajudicial como requisito de 

procedibilidad en demandas de reconvención, por ende respetuosamente 

considero su señoría que el juez no puede imponer más requerimientos que 

los contenidos en la ley procesal para acceder a la administración de justicia. 

Respecto de la manifestación realizada, como primera medida es de aclarar que el 

señor JOSE ALBEIRO VALENCIA no es demandado en el proceso principal como 

lo alega la apoderada en el escrito.  

Ahora bien Según el Art. 67 de la Ley 2220 de 2022, en los asuntos susceptibles de 
conciliación, se tendrá como regla general que la conciliación extrajudicial en 
derecho es requisito de procedibilidad para acudir ante las jurisdicciones que por 
norma así lo exijan, salvo cuando la ley lo excepciones. Su Par. 2º, advierte que 
podrá interponerse la demanda sin agotar el requisito de procedibilidad de la 
conciliación en los eventos en que el demandante bajo juramento declare que no 
conoce el domicilio, el lugar de habitación o el lugar de trabajo del demandado, o 
que éste se encuentra ausente y no se conozca su paradero. A continuación, el Par. 
3º, indica que en todo proceso y ante cualquier jurisdicción, cuando se solicite la 
práctica de medidas cautelares se podrá acudir directamente al juez, sin necesidad 
de agotar la conciliación prejudicial como requisito de procedibilidad.  

  

El Art. 71 de la Ley 2220 de 2022, establece que además de las causales 
establecidas en la ley, el juez de conocimiento inadmitirá la demanda cuando no se 
acredite que se agotó la conciliación extrajudicial como requisito de procedibilidad, 
requisito que podrá ser aportado dentro del término para subsanar la demanda, so 
pena de rechazo. Frente a lo cual, el Núm. 7º, Art. 90 C.G.P consagró como causal 
de inadmisión  de la demanda, cuando no se acredite que se agotó la conciliación 
prejudicial como requisito de procedibilidad. 

La ausencia de acreditación del requisito de procedibilidad, generaba EL RECHAZO 
situación que fue lo que aquí debió ocurrir, por los siguientes motivos: 

  

1)      La controversia sobre la cual versa esta litis es inequívocamente conciliable. 



  

2)      Este proceso declarativo no es un juicio divisorio o de expropiación. Por lo 
tanto, aplica la regla general para los procesos declarativos. 

  

3)      En este proceso no es obligatorio demandar o citar personas indeterminadas 
De hecho, este tipo de demandas se dirige contra uno o varios, demandados 
determinados. Así se desprende del poder y de la demanda incoada, la cual 
solamente se dirige contra el señor HENRY LOPEZ.  

  

4)    En el caso particular de la inscripción de la demanda (Núm. 1º, Lit. b, Art. 590 
C.G.P.), ésta no es procedente para la acción reivindicatoria o de dominio (Art. 946 
C.C puesto que uno de sus presupuestos axiológicos es que el demandante sea el 
dueño (propietario inscrito) y de otro lado, lo que busca la medida de cautela es 
asegurar precisamente que quien adquiera, por disposición del dueño, corra con las 
consecuencias del fallo que le fuere adverso. En los procesos en los que se ejerce 
la acción reivindicatoria, sin negar que el demandante debe probar la propiedad 
sobre el bien cuya reivindicación solicita, esa sola circunstancia no traduce que 
pueda decretarse la inscripción. Al fin y al cabo, una cosa es que el derecho real 
principal sea objeto de prueba, y otra bien diferente que como secuela de la 
pretensión pueda llegar a sufrir alteración la titularidad del derecho (Corte Suprema 
de Justicia, Sala de Casación Civil, STC10609 – 2016, citada en STC15432 – 2017). 

  

Con fundamento en los anteriores argumentos, no se podía obviar el agotamiento 
del requisito de procedibilidad, pues el señor JOSE ALBEIRO VALENCIA 
HERNANADEZ no es demandado en el proceso primigenio de pertenencia,  
entonces constituía una causal de rechazo de la demanda.  

 

2. NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE HEREDERO, 

CÓNYUGE O COMPAÑERO PERMANENTE, CURADOR DE BIENES, 

ADMINISTRADOR DE COMUNIDAD, ALBACEA Y EN GENERAL DE LA 

CALIDAD EN QUE ACTÚE EL DEMANDANTE O SE CITE AL 

DEMANDADO, CUANDO A ELLO HUBIERE LUGAR.  

 

La Corte Suprema de Justicia ha reiterado  que son presupuestos axiológicos de la 

acción reivindicatoria: la propiedad del demandante, la posesión del demandado, 

que verse sobre cosa singular o cuota determinada de ella y que exista identidad 

entre el bien de propiedad del actor y el materialmente detentado por el convocado. 



 

el artículo  946 del Código Civil establece :  

ARTICULO 946. <CONCEPTO DE REIVINDICACION>. La reivindicación o acción 
de dominio es la que tiene el dueño de una cosa singular, de que no está en 
posesión, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla. 

Uno de los presupuestos axiológicos de la demanda reivindicatoria es que el 
demandante sea el (propietario inscrito). 

En el presente caso el señor JOSE ALBEIRO VALENCIA HERNANADEZ, no es el 
propietario inscrito.  

Por todo lo expuesto, las excepciones previas de no agotamiento del requisito de 
procedibilidad y falta de legitimación en la causa por activa deben prosperar. 

 

PRUEBAS :  

 

-CERTIFICADO DE TRADICION DEL INMUEBLE.  
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LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES 

 
INFORME DE AVALÚO DE PREDIOS RURALES 

                                                           
1. INFORMACIÓN BÁSICA 

 
NOMBRE OFICINA: 
 
SUCURSAL MANIZALES 
 

REGIONAL: 
 

NOMBRE CLIENTE:  
 
HENRY LÓPEZ PINZÓN 
 

NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN: 
 
10.255.316 

NOMBRE DEL PREDIO:  
 
VILLA ROSA 
 

ESCRITURA No:  
 
2.652 

FECHA DE LA ESCRITURA: 
 
01 JUNIO 2.000 
 

NOTARÍA No: 
 
CUARTA  

CIUDAD DE LA NOTARÍA: 
 
MANIZALES 

REGISTRO CATASTRAL NÚMERO: 
17001-00020-00000-31025-80000-00000 

NÚMERO MATRÍCULA INMOBILIARIA: 
100-1133051 

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: 
 
EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA Y VIVIENDA 
CAMPESINA 
 

TIPO DE INMUEBLE: 
 
FINCA 

ESTRATO SOCIOECONÓMICO: 
 
RURAL 

VEREDA: 
 
SAN PEREGRINO 
 

MUNICIPIO: 
 
MANIZALES 

DEPARTAMENTO: 
 
CALDAS 

NOMBRE DE LA PROPIETARIA: 
  
GLORIA PIEDAD MORALES TABARES 
 

NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN: 
  
43.675.223 
 

DIRECCIÓN Y/O UBICACIÓN DEL PREDIO: 
 
VEREDA SAN PEREGRINO 
 

TELÉFONO DEL CLIENTE: 
 
312-2863075 

FECHA VISITA: 
 
29 AGOSTO 2.023 
 

FECHA INFORME: 
 
31 AGOSTO 2.023 
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2.1 DESARROLLO ECONÓMICO:  

 

SECTOR CONSOLIDADO EN CULTIVOS DE CAFÉ ALREDEDOR DE SUS LINDEROS Y EN LAS VEREDAS LA AURORA, 

MORROGACHO, LA ARGELIA, MINITAS, LA TRINIDAD, LA CHINA Y EL ROSARIO.- EN SU ENTORNO PRÓXIMO, TIENE 

ALGUNAS ÁREAS CON CULTIVOS DE PLÁTANO Y PASTOS PARA CEBA DE BOVINOS VEREDAS LAS PAVAS, LA 

TRINIDAD Y EL ROSARIO).- HACIA SUS LINDEROS NORTE Y SUR, SE OBSERVAN IMPORTANTES ÁREAS 

DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE YA CONSOLIDADAS, Y SE OFRECEN EN SU ENTORNO, PARCELACIONES 

DE  LOTES CON EL MISMO FIN.- CERCA DE ALLÍ SE OFRECEN SERVICIOS HOSPEDAJES TRADICIONALES Y 

HOSPEDAJES RURALES (HOTEL HACIENDA EL ROSARIO, HOSTAL EL CASTILLO, HOSTAL KIRMANÁ, HACIENDA 

VENECIA HOSTEL Y COFFE LODGE, HOTEL TINAMÚ, HACIENDA LA CHIQUITA ENTRE OTRAS) Y RESTAURANTES 

DEBIDO A SU PROXIMIDAD A LA CARRETERA PANAMERICANA.  

POR SU CERCANÍA A LA AUTOPISTA DEL CAFÉ, LA ZONA SE PROYECTA COMO EJE TURÍSTICO.- 

TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS DEDICADOS AL CAFÉ.- CUENTA CON SERVICIOS PÚBLICOS Y 

COMUNALES.- VÍAS DE COMUNICACIÓN EN BUEN ESTADO, QUE CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACIÓN 

AGROPECUARIA.- VEREDA  MUY CERCANA  AL MUNICIPIO DE MANIZALES.  

EN LA ACTUALIDAD NO SE HAN IDENTIFICADO PROPUESTAS PRODUCTIVAS SOSTENIBLES Y/O 

AGROECOLÓGICAS, A EXCEPCIÓN DE ALGUNAS ZONAS PEQUEÑAS CON INICIATIVAS AGROFORESTALES. SIGUE 

PREDOMINANDO LA UTILIZACIÓN DE AGROQUÍMICOS PARA EL CONTROL DE ENFERMEDADES Y FERTILIZACIÓN 

DE LAS PLANTAS, ADEMÁS DE LOS CULTIVOS A LIBRE EXPOSICIÓN.- LA ACTIVIDAD PECUARIA ES MÍNIMA EN LA 

VEREDA, EN LA ACTUALIDAD NO EXISTE LA GANADERÍA, HAY DOS PORCÍCOLAS QUE SE DEDICAN A LA CRÍA Y 

ENGORDE DE LECHONES. 

 

2.2 NIVEL SOCIOECONÓMICO:  

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN PEQUEÑAS Y MEDIANAS EXTENSIONES, 

LOS CUALES SE DEDICAN AL CULTIVO DE SUS TIERRAS DE UNA MANERA ARTESANAL.- EN LA PARTE  BAJA DE 

LA ZONA SE DESARROLLAN CONDOMINIOS CAMPESTRES  CON  BUENA DEMANDA EN ESTE MOMENTO.- SU 

NIVEL SOCIECONOMICO ES MEDIO-BAJO. 

 

2.3 COMERCIALIZACIÓN: 

LENTA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR, SOBRE TODO EN LAS 

PROPIEDADES GRANDES.- ALGUNAS DE ELLAS SE ESTAN DIVIDIENDO EN PARCELAS PEQUEÑAS PARA CASAS 

DE RECREO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA SON CONSIDERADAS DE ALTO VALOR, SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS 

SUELOS, SUS EXCELENTES VIAS DE PENETRACIÓN Y CERCANÍA A CENTROS URBANOS IMPORTANTES COMO 

PEREIRA Y MANIZALES.- ALTA VALORIZACIÓN EN EL MEDIANO PLAZO. 

 

LA COMERCIALIZACIÓN DE SUS PRODUCTOS SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN MANIZALES Y PEREIRA DONDE 

SON DEMANDADOS PERMANENTEMENTE. 

2. INFORMACIÓN DEL SECTOR 
R  
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2.4 VÍAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: 
 
(Como llegar al predio) SALIENDO DE MANIZALES HACIA CHINCHINÁ POR LA AUTOPISTA DEL CAFÉ, SE 

RECORREN 11.4 KILÓMETROS, HASTA LLEGAR AL PUENTE DEL SECTOR QUIEBRA DE VILLAR, ALLÍ SE DESVÍA A 

LA DERECHA PARA ENTRAR A LA VEREDA SAN PEREGRINO, SE RECORREN POR ESTA VÍA PAVIMENTADA 1.60 

KILÓMETROS HASTA LLEGAR A UN DESVÍO A LA DERECHA SOBRE UNA VÍA TERCIARIA, ALLI SE GIRA EN ESTA 

DIRECCIÓN Y SE RECORREN DOSCIENTOS METROS HASTA LLEGAR AL PATIO DE LA FINCA VILLA ROSA. 

LAS VÍAS SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACIÓN. 

 

2.5 SERVICIOS COMUNALES:  

EN LA VEREDA SE ENCUENTRA LA INSTITUCIÓN EDUCATIVA RURAL SAN PEREGRINO, QUE OFRECE ESCUELA 

BÁSICA PRIMARIA Y COLEGIO DE BACHILLERATO, CASETACOMUNAL, LA ESTACIÓN DE POLICÍA Y EL PUESTO DE 

SALUD, OTRA ESTACIÓN DE POLICÍA EN EL ALGARROBO, CERCA DE SAN PEREGRINO. 

 

2.6 SERVICIOS PÚBLICOS:  

LA VEREDA CUENTA CON ENERGÍA ELÉCTRICA, INTERNET, TELEVISIÓN POR CABLE Y ACUEDUCTO URBANO DE 

MANIZALES (AGUAS DE MANIZALES).- EL SERVICIO DE TRANSPORTE  SE PRESTA EN BUSETAS DELA EMPRESA 

SOCOBUSES, LA CUAL REALIZA 10 RECORRIDOS DIARIOS DESDE EL PARQUE LIBORIO DE MANIZALES HASTA LA 

VEREDA SAN PEREGRINO Y VICEVERSA.- ADEMÁS ALTERNATIVAMENTE Y POR SU CERCANÍA A LA AUTOPISTA 

DEL CAFÉ, SE PUEDE ACCEDER FÁCILMENTE AL SERVICIO DE TRANSPORTE INTERMUNICIPAL. 

 

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:  

SU CERCANÍA A LA AUTOPISTA DEL CAFÉ Y A LOS PROYECTOS DEL AEROPUERTO DEL CAFÉ Y AUTOPISTAS 

DE LA MONTAÑA, EL CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE SECTOR TURÍSTICO; TENIENDO EN 

CUENTA QUE EN LA PARTE NORTE DE LA ZONA, LOS LOTES SE VENDEN POR METROS CUADRADOS; LE 

OTORGAN UNA VALORIZACIÓN PERMANENTE.-  LA  CALIDAD DE SUS SUELOS,   SU BUEN DESEMPEÑO PARA  

LA AGRICULTURA Y  LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE  PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE  VALOR 

A ESTOS PREDIOS A FUTURO. 

LOS USOS AGRÍCOLAS RECOMENDADOS Y APROBADOS PARA ESTA ZONA SON LOS SIGUIENTES: 

ZONAS FORESTALES DE PRODUCCIÓN. 

CULTIVOS PERMANENTES SEMI-INTENSIVOS DE CLIMA TEMPLADO. 

AGROSILVÍCOLA CON CULTIVOS PERMANENTES. 

AGROSILVOPASTORIL CON CULTIVOS PERMANENTES. 

PASTOREO SEMI-INTENSIVO DE CLIMA TEMPLADO. 

CULTIVOS ORGÁNICOS CON BUENAS PRÁCTICAS AGRÍCOLAS. 

PROYECTOS DE GANADERÍA SOSTENIBLE. 

HUERTOS FAMILIARES MIXTOS. 
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2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO: 

TIERRAS APTAS PARA CULTIVOS PERMANENTES, CON PRÁCTICAS DE 

CONSERVACIÓN, SE DEBE EVITAR LA EROSIÓN Y SE DEBE MEJORAR LA 

FERTILIDAD. 

PASTOS MEJORADOS, QUE SE ADAPTEN A LA ZONA Y APLICACIÓN DE 

FERTILIZANTES (NITRÓGENO Y POTASIO). 

ESTABLECIMIENTOS DE SISTEMAS COMBINADOS DE CULTIVOS CON 

PLANTACIONES FORESTALES LAS CUALES UNA VEZ ALCANCEN UN GRADO 

DE DESARROLLO; PRINCIPALMENTE SU TAMAÑO; PERMITEN EL 

ESTABLECIMIENTO DE PASTOS PARA GANADERÍA ENTRE LOS ÁRBOLES. 

ESTABLECIMIENTO DE CULTIVOS QUE INVOLUCRAN EL DESARROLLO 

ASOCIADO DE SISTEMAS AGRÍCOLAS Y FORESTALES. 

ÁREA PROTEGIDA Y DISTRITO DE CONSERVACIÓN DE SUELOS  

ÁREA DE INTERÉS AMBIENTAL  

AREA PROGETIDA DE ACUERDO AL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.  

 
FUENTE: 
 

RESOLUCIÓN 471 DE 2.009 DE 

CORPOCALDAS. 

PLAN DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL.  FICHA 

NORMATIVA RURAL CÓDIGO 

TEMÁTICO R-04. 

 

 

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACIÓN DEL PREDIO OBJETO DE AVALÚO: 

ALTA, POR SU UBICACIÓN, USO DEL SUELO Y CALIDAD PRODUCTIVA, ESTAS TIERRAS TIENEN BUEN 

POTENCIAL DE VALORIZACIÓN, POR SU VOCACIÓN AGROPECUARIA Y POR ENCONTRARSE EN UNA VEREDA 

QUE DEMANDA LA NECESIDAD DE TERRENOS PARA CONSTRUIR VIVIENDA CAMPESTRE OTORGÁNDOLE UN 

ALTO VALOR  COMERCIAL. 

ES UNA VEREDA MUY IMPORTANTE PARA EL MUNICIPIO DE MANIZALES, YA QUE ESTÁ MUY CERCA A UNA DE 

LAS VÍAS MÁS IMPORTANTES DEL PAIS, QUE CONECTA AL CENTRO CON EL OCCIDENTE Y CUENTA CON 3 VÍAS 

SECUNDARIAS DE ACCESO. 

ADEMÁS, POR SU CLIMA Y CERCANÍA A MANIZALES, CIUDAD CON LA QUE PRESENTA UN ELEVADO VÍNCULO 

PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS Y SOLUCIÓN DE SUS NECESIDADES. 

LA MAYOR PARTE DE SU TOPOGRAFÍA ES EMPINADA. 

 
 

 
 
 
3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano – levantamiento Topográfico)  
 

PARTIENDO DE UN ÁRBOL DE MATARRATÓN QUE SE ENCUENTRA AL BORDE DEL CAMINOQUE VA PARA EL 

PARAJE SINAÍ, DE AQUÍ EN LÍNEA RECTA DE PARA ABAJO A OTRO ÁRBOL DE MATARRATÓN, DE ALLÍ SE SIGUE 

LÍEA DIAGONAL A LA IZQUIERDA, PASANDO POR ENCIMA DE UN ÁRBOL DE MANGO,  EN DISTANCIA DE 5 METROS 

HASTA ENCONTRAR  UN ÁRBOL DE MATARRATÓN QUE SE SEMBRÓ AL BORDE DEL CAMINODE SERVIDUMBRE 

DE LA FINCA, DE ALLÍ SE SIGUE EL CAMINO DE SERVIDUMBRE DE PARA ABAJO HASTA LLEGAR A UN PLANCITO 

DONDE SIEMPRE SE HAN CARGADO LAS MULAS CON LA CARGA DE CAFÉ, Y DE ALLÍ SE SIGUE POR EL CAMINO  

3. GENERALIDADES DEL PREDIO  
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QUE HAY, HASTA LLEGAR A LA QUEBRADA Y QUE SIEMPRE HA SIDO UN CAMINO DE SERVIDUMBRE DE LA MISMA 

FINCA, DE LA QUEBRADA EN LINDERO CON CHANO HERNÁNDEZ, SIGUIENDO POR LA QUEBRADA ABAJO HASTA 

UN MOJÓN QUE ESTA A LA ORILLA DE LA MISMA QUEBRADA, LINDERO CON LA FINCA LA MIRANDA; DE AQUÍ EN 

LÍNEA RECTA, HASTA ENCONTRAR UN ZANJÓN QUE ESTÁ EN UNA MATA DE GUADUA; SIGUIENDO DE PARA 

ARRIBA, HASTA UNA VAGA DE NOGAL, DONDE HAY UN MOJÓN; DE ALLÍ VOLTEANDO DE TRAVESÍA, LINDANDO 

CON LAL MISMA FINCA LA MIRANDA, HASTA UN MOJÓNDE PIEDRA QUE ESTÁ AL PIÉ DE UN ÁRBOL DE MESTIZO 

EN LA ORILLA DEL CLAMINO, SIGUIENDO POR EL CAMINO DEL SINAÍDE PARA ARRIBA HASTA EL MOJÓN, PUNTO 

DE PARTIDA. 

 

 
3.2. ÁREA  
 

AREA TOTAL (Hectáreas) 

2,0      

FUENTE:  
 
LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO Y CERTIFCADO DE 
TRADICIÓN 
 

 
 
3.3. CONDICIONES CLIMÀTICAS Y METEOROLÓGICAS  
 

Altitud (msnm): 
 
1.520  
 

Temperatura ºC:  
 
21 °C 

Precipitación año (mm):  
 
2.300 mm/año 

Clima: 
 
TEMPLADO (Bosque Húmedo Pre 
montano) 
 

Distribución de lluvias (meses):  
 
(Marzo-Abril-Mayo………...Septiembre-Octubre-Noviembre) 
 

 
3.4. UBICACIÓN Y DESCRIPCION 
 

Centros de Mercadeo:  
 
Manizales 
 

Medios de Transporte: 
 
Vehicular 

 
Distancia Km.:   13.0 kilómetros 

 
Tiempo Recorrido:  25 minutos 

Población más Cercana: 
 
Manizales 

Medios de Transporte: 
 
Vehicular 

 
Distancia Km.:  13.0 kilómetros 

 
Tiempo Recorrido:   25 minutos 
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4.1 CONDICIONES AGROLÓGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE  
 

 
4.2 RECURSOS HíDRICOS 
  

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU USO 

NATURALES: 
 
NO TIENE 

 
 

 
 

 
 

 
ARTIFICIALES:  
Acueducto Aguas de 
Manizales 
 

 
 
Excelente 

 
 
Permanente 

 
 
Se debe hervir antes de consumir. 

 
4.3 VIAS (Internas) 

CLASE  OBSERVACIONES 

 
NO TIENE  

TIENE UN CARRETEABLE DE 60 METROS QUE PARTE DESDE LA VÍA TERCIARIA 

(SAN PEREGRINO – EL SINAÍ) Y QUE SÓLAMENTE PERMITE EL ACCESO AL 

PREDIO VILLA ROSA. 

 
 
 
 
 
 

CLASES AGROLÓGICAS RELIEVE PENDIENTE METROS 2 LIMITANTES  

VI 
 
Suelos de textura 
Franco-Limosa, 
profundos, mediana 
retención de humedad, 
buen drenaje natural, 
permeabilidad, 
encharcamientos 
ocasionales, fertilidad 
alta, no presenta 
pedregosidad superficial. 
 

III 
 

Suelos de textura 
Franco-Limosa, sin 
erosión, profundidad, 
superficial, no presenta 
retención de humedad, 
buen drenaje natural, 
fertilidad alta, no 
presenta pedregosidad. 
 

 

 
 
 Inclinado 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ondulado y 
Plano 

  
      
25% -50% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0-12% 
 
 
 
 
 
 

 
 
17.000  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 3.000 
 
 
 
 
 
 

 
Ninguna.-  
No presenta limitantes físicas ó químicas para 
su uso.- Requiere empleo de fertilizantes 
correctivos, abono verde, rotación de cultivos y 
prácticas de conservación del suelo tanto 
culturales como mecánicas, con cultivos 
adaptados a las condiciones ambientales de la 
región con cobertura rastrera y de sombrío. 
 
 
 
 
 
 
La elección de cultivos es tan amplia como en 
los suelos Clase VI.  
Se pueden establecer sistemas agroforestales 
como el café con sombrío con prácticas de 
conservación de suelos y manejo de aguas.  
La ganadería puede ser incluida en el área. 
Requiere un programa de manejo orientado a 
mantener o mejorar la estructura y capacidad 
de laboreo del suelo. 
 

4. CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO   
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4.4 FORMA GEOMÉTRICA (Plano de Localización)  
 

 

 
 

 
 
4.5. EXPLOTACIÓN ECONÓMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACIÓN 
  

 
LA FINCA TIENE 2,0 HECTÁREAS DESTINADAS PRINCIPALMENTE A EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA CON ALGUNOS 

CULTIVOS, A SABER: CAFÉ Y PLÁTANO. 

EL PLÁTANO SE UTILIZA PARA EL CONSUMO DE LOS RESIDENTES Y EN NINGÚN CASO ES COMERCIALIZADO. 

POR LA TOPOGRAFIA Y SU TAMAÑO, NO SE PERMITE LA MECANIZACIÓN DEL TERRENO. 
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4.6. FRENTE SOBRE LAS VÍAS  
 

 
EL PREDIO TIENE FRENTE SOBRE LA VÍA QUE CONDUCE DE SAN PEREGRINO AL SECTOR DE EL SINAÍ (HACIA 

LA FINCA LA MIRANDA). 

 
4.7. IRRIGACIÓN O POSIBILIDADES  
 

 
ACTUALMENTE NO SE HACE NECESARIO, DEBIDO A LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA QUE ALLI SE DESARROLLA. 

 
4.8. ADMINISTRACIÓN DE LA FINCA  
 

 
LA FINCA ES ADMINISTRADA POR LA SEÑORA FANY LÓPEZ (HERMANA DEL SEÑOR HENRY LÓPEZ), QUIEN 

VISITA EL PREDIO PERIÓDICAMENTE.  

 
 
 
 

5.1. DIRECTA: 
 
EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA; AUNQUE ES ALTO; SE RIGE POR LA OFERTA Y DEMANDA.  

LA INFORMACIÓN FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA VEREDA, POR DATOS 

OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE CASAS INMOBILIARIAS. 

 

 

 

MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO 

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES EN 

ESTA ZONA OFERTA Y DEMANDA), CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR. 

-  PROMEDIO APLICADO EN ÚLTIMOS AVALÙOS EFECTUADOS EN PROPIEDADES DE LA MISMA 

ZONA. 

-  INDAGACIÓN PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA 

LONJA. 

-  ESTADO DEL INMUEBLE Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACIOÓN EN EL CORTO PLAZO. 

- CONSULTA EN PORTALES INMOBILIARIOS DE INTERNET CON OFERTAS SIMILARES.  

 

De acuerdo a la resolución 620 de 2.008 emitida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi: 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el 

valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 

semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial 

5. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA Y CÁLCULOS  
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OTRAS CONSIDERACIONES:  

UBICACIÓN DENTRO DEL SECTOR Y DEL ENTORNO AGRÍCOLA Y/O CAMPESTRE. 

VÍAS DE ACCESO AL SECTOR Y ESTADO DE LA MALLA VIAL DE SU VECINDARIO. 

ESTADO Y CALIDAD DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS. 

 
 
 
5.3 CUADRO ESTADÍSTICO 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REF. UBICACIÓN Y CÓDIGO Nº HAS. VR. INMUEBLE

VR. CULTIVOS Y 

CONSTRUCCIONES OFERTA VALOR m
2

VR. m
2 

AJUSTADO

1 BIBIR ASES. INMOBILIARIA TEL.301-2120774 SAN PEREGRINO 6,40 $550.000.000 $0 $550.000.000 85.937.500$                81.640.625$          

2 INMOB. LUCÍA PRADA CÓD.8877-542808 VDA EL CHUZO 6,00 $600.000.000 $168.000.000 $432.000.000 72.000.000$                68.400.000$          

3 FINCARAIZ.COM CÒD.7708705 VDA EL ROSARIO 1,70 $915.000.000 $685.000.000 $230.000.000 135.294.118$              128.529.412$        

4 MILLANENLÍNEA CÓD. 24716 VDA EL ARENILLO 1,00 $120.000.000 $0 $120.000.000 120.000.000$              114.000.000$        

5 BIBIR ASES. INMOBILIARIA TEL.301-2120774 VDA. LA CABAÑA 3,20 $900.000.000 $500.000.000 $400.000.000 125.000.000$              118.750.000$        

PROMEDIO $ 260.000.000 $ 107.646.324 102.264.007$        

DESVIACION ESTANDAR $ 197.989.899 $ 3.535.534 $ 3.358.757

COEFICIENTE D E VARIACION 76,1% 3,3% 3,3%

EJERCICIO NRO. 1  

DEPURACION DE LA INFORMACIÓN MUESTRAL
EJERCICIO PRECIO DE HECTÁREA EN FINCAS SECTOR DE LA SAN PEREGRINO Y SU ENTORNO EN MANIZALES CALDAS
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5.4. VALOR INTRÍNSECO DEL TERRENO  
 

 
5.5 USO ACTUAL DEL SUELO 

Cultivo  Tipo de cultivo y 

Estado actual  

AREA (HAS)  $ POR HA.  $ CULTIVO  

 

PERMANENTE  

CAFÉ 

Regular Estado 

PLÁTANO 

Buen Estado 

 

0,50 

 

0,25 

 

$ 18.000.000.oo  

 

$ 23.600.000.oo 

 

$ 9.000.000.oo 

 

$ 5.900.000.oo 

Subtotal 2  

$ 14.900.000.oo 

 
 
 
 
 
6.1. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS  
 

Destinación  Materiales Servicios Estado y 
conservación 

m2 $ m2 $ Total  

Tipo Unidades       

 
Residencial  

 
UNA 

 

 
Ladrillo y 
concreto 

 
Agua y 

Electricidad 
 

 
Regular Estado 

 
102.0 

 
$ 800.000.oo 

 
$ 81.600.000.oo 

 
Residencial  
 

 
Dos 

Lámina de 
hierro y Zinc 

 
IDEM 

 
Buen Estado 

 
26.0 

 
$ 120.000.oo 

 
$  3.120.000.oo 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

SUB 
TOTAL 3 

 
$    84.720.000.oo 
 

 

 
 
 
 
 

Clase Agrológica  Área 
(Hectáreas)  

Valor $ Hectárea Valor $ por clase Agrológica  

 
Suelos Clase VI y III 

 
2,0 

 
$ 108.000.000.oo 

 
$   216.000.000.oo 

             
SUBTOTAL 1  

 
$  216.000.000.oo 

 

6. MEJORAS   
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RESUMEN VALORES PARCIALES  
 

  
Valor Terreno (Subtotal 1) 

 
$  216.000.000.oo 

 

  
Valor Cultivos (Subtotal 2) 
 

 
   $  14.900.000.oo 

 Valor Construcciones (Subtotal 3)    $  84.720.000.oo 
 

     
                                                     Total  1,2 y 3. ………………………………………..$ 315.620.000.oo 
 

                                   VALOR TOTAL DEL AVALÚO ………….….$ 316.000.000.oo 
Son: 
 
TRESCIENTOS DIEZ Y SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL 
COLOMBIANA. 

 
7.0  
OTRAS NOTAS IMPORTANTES 
 
- CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DICTAMEN DE AVALÚO ES INDEPENDIENTE Y CORRESPONDE A MI REAL 

CONVICCIÓN PROFESIONAL. 

- QUE LOS MÉTODOS DE INVESTIGACIÓN Y EXPERIMENTACIÓN SON SIMILARES A LOS UTILIZADOS EN CUALQUIER 

VALORACIÓN REALIZADA EN EL TRANSCURSO DE MI ACTIVIDAD PROFESIONAL. 

- QUE NO TENGO NINGÚN INTERÉS PRESENTE Ó FUTURO EN EL RESULTADO DE LA PRESENTE VALORACIÓN.  

 

- EL VALOR O CIFRA DE DINERO EXPRESADA EN ESTE INFORME, CORRESPONDE AL PRECIO COMERCIAL ACTUAL, 

DE ACUERDO AL MERCADO DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERÍSTICAS Y ES EL VALOR JUSTO Y 

EQUITATIVO, QUE UN COMPRADOR ESTARÍA DISPUESTO A PAGAR Y EL VENDEDOR DISPUESTO A RECIBIR, 

ACTUANDO LAS PARTES DE MANERA LIBRE Y SIN PRESIONES. 

 

- EL PRESENTE AVALÚO TIENE VIGENCIA DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICIÓN 

DEL PRESENTE INFORME, SIEMPRE Y CUANDO SE CONSERVEN LAS CONDICIONES INTRÍNSECAS Y EXTRÍNSECAS; 

QUE PUEDAN GENERAR UN CAMBIO EN SU VALOR;  DE ACUERDO AL DECRETO 422 DE MARZO 8 DEL AÑO 2.000 

ARTÍCULO SEGUNDO NUMERAL SIETE, EMITIDO POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONÓMICO. 

 

- LA INFORMACIÓN SOBRE TÍTULOS LEGALES Y LINDEROS SE TOMÓ DE LA INFORMACIÓN RECIBIDA POR PARTE 

DEL SOLICITANTE, POR LO TANTO EL AVALUADOR NO SE HACE RESPONSABLE DE LA VERACIDAD DE DICHA 

INFORMACIÓN PLASMADA EN EL PRESENTE INFORME. 
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CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO, ME PERMITO 

MANIFESTAR ENUMERANDO LOS SIGUIENTES PUNTOS, A SABER: 

 

NUMERAL 4. NUNCA HE REALIZADO PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DE PERITAJE. 

 

NUMERAL 5.  

AVALÚO DE LOTE RURAL CON CONSTRUCCIONES EN DOSQUEBRADAS RISARALDA Y 6 LOTES EN ZONA DE 

EXPANSIÓN URBANA EN CERRITOS (PEREIRA), EFECTUADOS EN JULIO DEL AÑO 2.020, PROPIETARIO SOCIEDAD 

ALPACA S.A.S. NIT. 891.400.726-8, SOLICITANTE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. 

AVALÚO DE INMUEBLE URBANO (BODEGA Y TALLER) EN EL BARRIO SAN JOAQUIN EN MANIZALES, EFECTUADOS 

EN EL AÑO 2.017, PROPIETARIA JACKELINE FORERO OSORIO CÉDULA 30.288.470, SOLICITANTE 

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. 

 

NUMERAL 6.  

EN AÑOS ANTERIORES HE SIDO DESGINADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES PARA RELIZAR 

AVALÚOS A INMUEBLES DIFERENTES AL QUE NOS OCUPA. 

 

NUMERAL 7.  

DECLARO QUE NO ESTOY INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTÍCULO 50 DEL CÓDIGO GENERAL 

DEL PROCESO. 

 

NUMERAL 8. 

LOS EXÁMENES, MÉTODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDÉNTICOS RESPECTO A 

LOS QUE HE UTILIZADO EN PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE VERSAN SOBRE LAS MISMAS 

MATERIAS. 

 

NUMERAL 9. 

LOS EXÁMENES, MÉTODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDÉNTICOS RESPECTO A 

LOS QUE HE UTILIZADO EN EL EJERCICIO REGULAR DE MI PROFESION COMO AVALUADOR. 
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                                                RELACION DE CLIENTES ATENDIDOS CON EL SERVICIO DE AVALÚOS

FECHA CLIENTE NIT TELEFONO E-MAIL INMUEBLE AVALUADO  Y DIRECCION

feb-23 MARTA L PULGARIN 30.285.824 3022621134 VIVIENDAS URBANAS - MANIZALES

feb-23 SOC. L.E. GIRALDO 900067544 3226735810 secretariagerencia@gsc.com FINCA VEREDA EL TSORITO

feb-23 JUAN CARLOS SOTO 1.053.814.449 3113838567 FINCA PALESTINA

may-23 SANDRA PATRICIA GARCIA 30.333.356 3105363820 LOTE URBANO MANIZALES

ene-22 AMANDA RESTREPO M.I. 100-54947 3023021702 CASA LA ENEA

feb-22 JOSE YESID LOPEZ B M.I. 100-215-628 BODEGA VEREDA TESORITO MANIZALES

abr-22 CAROLINA PATIÑO G 52.904.675 3133306371 APTO - MANIZALES

jun-22 JORGE E ZAPATA 10.264.244 3183477002 LOCAL - MANIZALES

jul-22 DRA ALEXANDRA CASTELLANOS 30.316.255 3104216635 LOTE LA FLORIDA VILLAMARIA

ago-22 DAMARIS MARIN 24.821.600 3117712562 RURAL - CUCHILLA DEL SALADO - MANIZALES

sept-22 CARLOS A MOLANO 10.071.710 3137320146 APTO - MANIZALES

sept-22 LIGIA MEJIA R 24.319.045 3007841476

OCT. 2022 GILMA MONTES 30278278 3217653586 VEREDA MINA RICA MANIZALES - RURAL

dic-22 SRS LECOIN LTDA 900.881.440-1 3182301454 FINCA VEREDA EL AVENTINO MANIZALES

FEB. 2.017 GIA CONSULTORES LIMITADA 830.106.944-5 (1) 2577407- (1) 2363113 gia_servicios@yahoo.com 4 lotes Veredas San José y El Porvenir  Pereira

ENE. 2.017 INVERSIONES GLP S.A.S. 900.335.279-0 (6) 8743858- (6) 8743801 servicioalcliente@vidagas.co Un Lote en el Kilómetro 8 vía al Magdalena en Manizales

DIC. 2.016 INVERSIONES JNG ARIAS Y CIA S. EN C.A.(desde el 2.009) 900.090.691-9 (6) 8850813 inversionesjngarias@hotmail.com 18 Inmuebles en Manizales, Pácora y Salamina Caldas

NOV. 2.016 HOTELERA EL TRIÁNGULO S.A. 830.019.017-1 (1) 6354566 clopez@mejiaasociados.com Edificio El Triángulo Av. 100 No. 17-09 Bogotá 

OCT. 2.016 SOURCING SOLUTIONS S. EN C. 800.027.959-7 (6) 3353759 felipe.arango@dcprevisores.com 3 Fincas en Alcalá Valle del Cauca

JUL. 2.016 ROBAYO FERRO Y MORALES MOORE 800.021.248-1 (1) 2574037 andres.guerrero@conboca.com Un Local Comercial en Pereira

MAY. 2.016 HERNÁN GÓMEZ URIBE Y CIA. S. EN C. 890.805.689-9 (6) 8842100 Ext. 121 aserna@caldasmotor.com 12 Inmuebles ubicados en  Manizales, Palestina, 

(desde el año 2.009) Belalcázar, Pereira, Balboa, Buenaventura y Cali.

ENE. 2.016 L.E. GIRA.DO Y CIA S.EN C.A.(desde 2.009) 900.067.544-8 (6) 8810423 gerente.manizales@celar.com.co Una finca en la Vereda Tesorito de Manizales

AÑO 2.015 D.C.P. AUDITORES Y REVISORES FISCALES S.A.(desde 2.007) 810.001.678 (6) 8847105 jairo.gonzalez@dcprevisores.com Piso 16 del Edificio Millán y Asociados  en Manizales

AÑO 2.015 CALIMA MOTOR S.A. (desde el año 2.009) 890.308.965 (2) 4891111 info@calimamotor.com.co 3 Inmuebles en Cali y Buenaventura

AÑO 2.015 PROMAPAN LIMITADA 890.803.418 (6) 8846508- (6) 8747748 servicioalcliente@promapan.com Bodega y Oficinas en Zona Industrial de Manizales

AÑO 2.015 ESPAÑOLA S.A. 860.044.136-2 (1) 3704099 financiero@fespanola.com Bodega Zona Industrial La Enea Manizales

AÑO 2.015 AUTOMOTRIZ CALDAS MOTOR S.A.S. 890.802.377 (6) 8842100 aserna@caldasmotor.com Dos edificos con Local comercial y Talleres en Manizales

AÑO 2.015 ROBAYO FERRO Y CIA. S. EN C.A. 860.511.815-9 (1) 4178100 mariasalazar@avesco.com.co  3 Lotes rurales en Anserma y Pereira

AÑO 2.015 ASESORÍAS ESPECIALIZADAS S.A.S.(desde el 2.006) 810.003.261-8 (6) 8841761 asesorias14@epm.net.co Avalúos varios en procesos de liquidación de Sociedades

AÑO 2.015 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES 899.999.086 (6) 8847393- (6) 8879847 webmaster@supersociedades.gov.co Avalúos varios en procesos de liquidación de Sociedades

AÑO 2.014 REENCAFÉ LIMITADA 800.128.680-1 (6) 3365892 martha.correa@reencafe.com Avalúo de  Inmueble urbano ubicado en Pereira

AÑO  2.013 BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 800.037.800-8 (6) 8995000 emiliano.angel@bancoagrario.gov.co Avalúos de numerosos inmuebles rurales y urbanos

durante los años 2.011, 2.012 y 2.013
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PROMEDIO MERCADO DE LA ZONA: ÁREAS CON TOPOGRAFÍA Y UBICACIÓN HOMOGÉNEA 
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_____________________________________ 
                     FIRMA PROFESIONAL EXTERNO 
 
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN GUERRERO LUGO 
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167 
NRO. MATRICULA DEL R.A.A.:  AVAL-10165167 

  
 
7. ANEXOS:  
 REGISTRO FOTOGRÁFICO 
 COPIA CERTIFICADO DE TRADICIÓN  
 COPIA LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 
 COPIA FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL  
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