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Doctora
Valentina Sanz Mejia

Juzgado Sexto (6) Civil Municipal de Manizales — Caldas

E. S. D.

Proceso: Verbal sumario - Simulacion

Demandante: : Viviana del Pilar Tabares Botero
Julidn Alberto Tabares Botero
Dario Augusto Tabares Botero

Demandada: Luz Stella Reinosa Barrios

Litisconsorte necesario:  Juan Carlos Tabares Franco
Radicado: 17001400300620220045000
Asunto: Escrito de demanda - Pronunciamiento y contestacion de

demanda inicial

Leonardo Gonzalez Vargas, mayor de edad, con domicilio y residencia en la Ciudad de
Manizalés — Caldas, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.128.269.259
expedida en Medellin — Antioquia, abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional nimero 221.870 del C.S. de la J., actuando en calidad de apoderado del sefior
Juan Carlos Tabares Franco, mayor de edad, con domicilio y residencia en el Municipio de
Soacha - Cundinamarca, identificado con la cédula de Ciudadania numero 79.906.808
expedida en Bogota D.C., por medio del presehte escrito, elevo ante su Honorable
Judicatura, un pronunciamiento frente al proceso que se adelanta y en el cual se vinculd a

mi representado en calidad de litisconsorte necesario.
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Sefior (a) Juez, la presente demanda se encuentra edificada sobre los siguientes titulos y

subtitulos:

1. La designacion del juez a quien se dirige
2. El nombre y-domicilio de las partes
3. El nombre del apoderado judicial del demandante
4. Lo que se pretende, expresado con precisién y claridad
5. Elementos facticos que sirven de fundamento y/o sustento a las peticiones y/o
pretensiones, debidamente determinados, clasificados y numerados
6. La peticidn de las pruebas que se pretenden hacer valer
6.1 Interrogatorio y/o declaracién de parte
6.2 Testimonio de terceros
6.3 Dictamen pericial y/o informe pericial
6.4 Inspeccion judicial
6.5 Los documentos
7. Los fundamentos de derecho
8. Jurisprudencia
8.1 La cuantia del proceso
9. Clase y/o tipo de proceso
10. Jurisdiccion y competencia
11. Tramite
12. Notificaciones
13. Anexos

14. Pronunciamiento sobre la demanda
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15. Pronunciamiento sobre excepciones presentadas por el extremo pasivo de esta relacion

juridico procesal.

4,10 QUE SE PRETENDE, EXPRESADO CON PRECISION Y CLARIDAD

Previo los tramites de un proceso verbal sumario, reglamentado en los articulos 390 vy
siguientes del Codigo General del Proceso, sirvase sefior (a) Juez, realizar las siguientes

declaraciones y condenas:

Pretension y/o peticiéon simple o puramente declarativa principal

Solicito muy comedidamente al respetable Juez que, se hagan las siguientes o semejantes
declaraciones o condenas:

Primero. Que se declare absolutamente simulado el contrato de compraventa elevado a
escritura publica nimero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio de 2021, de la
.Notaria Unica del Circulo de Villamaria — Caldas. suscrito entre la sefiora Luz Stella Reinosa
Barrios y el sefior Lednidas Tabares Rios, respecto del bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria numero  100-202162, con cddigo catastral numero
0001000000330095000000000, lote nimero dos (2), ubicado en la Vereda Tejares, area

rural, del Municipio de Villamaria — Caldas.
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Segundo. Que se declare la nulidad del contrato de compraventa elevado a escritura
pUblica nimero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio de 2021, de la Notaria
Unica del Circulo de Villamaria — Caldas. suscrito entre la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios
y el sehor Leénidés Tabares Rios, réspecto del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria namero 100-202162, con codigo catastral namero
0001000000330095000000000, lote numero dos (2), ubicado en la Vereda Tejares, area
rural, del Municipio de Villamaria — Caldas, por qué no existidé verdadera voluntad ni

consentimiento para realizar la compraventa.

Tercera. Que se ordene la cancelacion de la escritura publica nimero setecientos cuarenta
y ocho (748) del 15 de julio de 2021, de la Notaria Unica del Circulo de Villamaria — Caldas.
suscrito entre la senora Luz Stella Reinosa Barrios y el sefior Lednidas Tabares Rios,
respecto del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 100-202162, con
codigo catastral nimero 0001000000330095000000000, iote nimero dos (2), ubicado en
la Vereda Tejares, area rural, del Municipio de Villamaria — Caldas, por qué no exis:tié
verdadera voluntad ni consentimiento para realizar la compraventa, para tal efecto se libren

los oficios correspondientes.

Cuarta. Que se ordene la cancelacidn de las anotacién 5 del certificado de libertad v
tradicion, folio de matricula inmobiliaria N° 100-202162 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manzanares - Caldas, para tal efecto se libren los oficios

correspondientes.
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Quinta. Se ordene el registro de la decision proferida por su despacho, en el folio de
matricuia inmobiliaria N° 100-202162 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Manzanares - Caldas.

Sexta: Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiories y/o peticiones, se condene a
la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, a pagar a favor de la parte demandante, las costas
procesales; es decir, la totalidad de las expensas y gastos sufragados durante el curso del
proceso y las agencias en derecho. Lo anterior, en consideracion a lo consagrado en el

articulo 361 del Codigo General del Proceso.

EN EL EVENTO EN QUE SU SENORIA DESPACHE DESFAVORABLEMENTE LAS
PRETENSIONES PRINCIPALES, SOLICITO COMO SUBSIDIARIAS LAS SIGUIENTES:

Pretension y/o peticién simple o puramente declarativa subsidiarias:

Primera. Que se declare que existido un abuso por parte de la sefora Luz Stella Reinosa
Barrios, respecto a su contraparte contractual, el sefior Lednidas Tabares Rios, causando
por lo tanto una lesion enorme, la cual implicd la existencia de una lesién econdmica y/o
patrimonial en el desarro!lb del contrato de compraventa del inmuebfe identificado con
matricula inmobiliaria numero  100-202162, con cbdigo catastral namero
0001000000330095000000000, lote nimero dos (2), ubicado en la Vereda Tejares, area
rural, del Municipio de Villamaria - Caldas, y, cuya enajenacion reposa en la escritura
publica nimero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio de 2021, de la Notaria

Unica del Circulo de Villamaria - Caldas.
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Pretensiones y/o peticiones declarativas constitutivas consecuenciales:

Primera. Que, en consecuencia, de la anterior pretension y/o peticién, se declare la
rescision del contrato de compraventa por lesion enorme, compraventa que se encuentra
plasmada en la escritura publica niUmero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio

de 2021, de la Notaria Unica del Circulo de Villamaria — Caldas.

Segunda. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se oficie al
Doctor Jaime Alonso Ramirez Zuluaga en calidad de Notario Unico del Circulo de Villamaria
- Caldas o quien haga sus veces, para que, de conformidad con la providencia emitida por
este Honorable Despacho, cancele la escritura plblica nimero setecientos cuarenta y ocho
(748), de la Notaria Unica del Circulo de Villamaria — Caldas, y, con fecha del 21 de julio de

2021.

Tercera. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se oficie a
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, para que, de conformidad
con la providencia emitida por este Honorable Despacho, cancele la anotacion nimero 005

con fecha del 27 de julio de 2021 y radicacién nimero 2021 — 100 — 6 — 14722.

Cuarta. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se ordene el

registro de la respectiva providencia en el folio de matricula del inmueble identificado

anteriormente.
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Quinta. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se ordene al
extremo pasivo de la relacién juridico procesal, a la restitucién del bien inmueble antedicho,
a la masa sucesoral de los herederos del sefior Lednidas Tabares Rios, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 4.334.602 expedida en Aguadas — Caldas, para que este sea
posteriormente objeto de liquidacion, particion y adjudicacién a los herederos del sefior

Lednidas Tabares Rios.
Pretensiones y/o peticiones condenatorias:

Primera. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se condene
a la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, a pagar y dejar a disposicion del Honorabie Juzgado,
en la cuenta de depdsitos judiciales que se disponga, el valor total de los frutos naturales y
civiles que genere este inmueble, desde la fecha de presentacién de la demanda hasta que
se haga efectiva el reintegro del inmueble en mencion, a la masa sucesoral de los herederos
del sefior Lednidas Tabares Rios, identificado con la cédula de ciﬁdadania ‘nﬂmero
4.334.602 expedida en Aguadas — Caldas, para que este sea posteriormente objeto de
liquidacion, particion y adjudicacién a los herederos del sefior Lednidas Tabares Rios. La
anterior peticion se realiza en virtud de lo consagrado en el articulo 1948 de la codificacion

civil colombiana.

Segunda. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se condene
a la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, a pagar y dejar a disposicion del Honorable Juzgado,
en la cuenta de depdsitos judiciales que se disponga, el valor total de los frutos naturales y

civiles que genere este inmueble, desde la fecha de presentacién de la demanda hasta que
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se haga efectiva el reintegro del inmueble en mencion, a la masa sucesoral de los herederos
del sefior Lednidas Tabares Rios, identificado con la cédula de ciudadania numero
4.334.602 expedida en Aguadas — Caldas, para que este sea posteriormente objeto de
liquidacién, particién y adjudicacion a los herederos del sefior Lednidas Tabares Rios. La
anterior peticion se realiza en virtud de lo consagrado en el articulo 1948 de la codificacion

civil colombiana.

Tercera. Que, en consecuencia, de las anteriores pretensiones y/o peticiones, se condene
a la senora Luz Stella Reinosa Barrios, a pagar a favor de la parie demandante, las costas
procesales; es decir, la totalidad de las expensas y gastos sufragados durante el curso del
proceso y las agencias en derecho. Lo anterior, en consideracion a lo consagrado en el

articulo 361 del Codigo General del Proceso.

5. ELEMENTOS FACTICOS QUE SIRVEN DE FUNDAMENTO Y/O SUSTENTO A LAS

PRETENSIONES. DEBIDAMENTE DETERMINADOS, CLASIFICADOS Y NUMERADQOS

Primero. El sefior Lednidas Tabares Rios, constituyd union marital de hecho con la sefiora
Ofelia Botero. Producto de esta relacidn, procrearon a la sefiora Viviana del Pilar Tabares

Botero y a los sefiores, Julian Alberto Tabares Botero y Dario Augusto Tabares Botero.

Segundo. La unidn marital y la sociedad patrimonial antedicha, fue disuelta y liquidada,

respectivamente.
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Tercero. Igualmente, el sefior Lednidas Tabares Rios, producto de una relacion
extramatrimonial con la sefiora Amparo Franco, procrearon al sefior Juan Carlos Tabares
Franco. Lo anterior, de acuerdo a Registro Civil de Nacimiento registrado en el tomo IV
folio 370, el cual reposa en la Corregiduria Municipal de Policia del Corregimiento de

Florencia del Municipio de Samana — Caidas.

Cuarto. A través de escritura pablica nimero 4847, fechada del 27 de octubre del afio 2008,
el sefior y la sefiora, Lednidas Tabares Rios y Luz Stella Reinosa Barrios, respectivamente,
constituyeron unas capitulaciones parciales. En estas, decidieron no aportar a la futura
sociedad conyugal unos bienes de esta Ultima, los cuales correspondian a los inmuebles
identificados con matriculas inmobiliarias nimero, 100 — 43303, 100 ~ 43304 y 100 —

170697.

Quinto. Posterior a la fecha de constitucién de las capitulaciones matrimoniales, el sefior
Lednidas Tabares Rios y la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, contrajeron matrimonio civil.
Lo anterior, segun escritura publica nimero 5009 con fecha del 01 de noviembre de 2008

y expedida por la Notaria Cuarta (04) del Circulo Notarial de Manizales — Caldas.

Sexto. El inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 100 — 202162, con cddigo
catastral nimero 0001000000330095000000000, ubicado con en zona rural, paraje de los
tejares, fue adquirido por el sefior LLednidas Tabares Rios por adjudicacion en proceso de
liquidacion de la comunidad hecha con Maria Ofelia Botero Gaviria, Julian Alberto Tabares

y otros, seglin consta en la Escritura Publica nimero 446 del 17 de julio de 2013.
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Séptimo. Los contrayentes; es decir, el sefior Leonidas Tabares Rios y la sefiora Luz Stella
Reinosa Barrios; el dia catorce (14) de enero de 2015, a través de escritura publica nimero

129, decidieron disolver y liquidar la sociedad conyugal.

Octavo. En ocasion a dicha disolucion y liquidacin, el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria nGmero 100 — 186356 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, fue
objeto de particion, correspondiéndoles a cada uno el 50 % de dicho inmueble; no obstante,
algunos bienes, entre ellos, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 100
— 202162, con codigo catastral nimero 0001000000330095000000000, ubicado con en
zona rural, paraje de los tejares, hoy objeto de discusién, no hizo parte de dicha disolucién

y liquidacién de la comunidad de bienes, desconociéndose las razones.

Noveno. El inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 100 — 202162, con
codigo catastral nimero 0001000000330095000000000, ubicado con en zona rural, paraje
de los tejares, fue objeto de simulacién de compraventa efectuada entre el sefnor Lednidas

Tabares Rios y su cdnyuge la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios.

Décimo. La compraventa simulada mencionada en el hecho anterior, se llevé a cabo a
través de escritura publica nimero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio de

2021, de la Notaria Unica del Circulo de Villamaria — Caldas.

Décimo primero. En la falaz compraventa supra expuesta, elevada a escritura pUblica

escritura pablica nimero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio de 2021, de la
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Notaria Unica del Circulo de Villamaria — Caldas, se establecié la compra —venta POR UN

VALOR IRRISORIO DE DIEZ MILLONES DE PESOS ($ 10.000.000).

Décimo segundo. En la ficta compraventa predicha, elevada a escritura publica escritura
publica nimero setecientos cuarenta y ocho (748) del 15 de julio. de 2021, de la Notaria
Unica del Circulo de Villamaria — Caldas, se establecié la compra — venta POR UN VALOR
RISIBLE QUE CORRESPONDE A SOLO EL UNO PUNTO CUATRO POR CIENTO 1.4%
DE SU VALOR COMERCIAL, esto es la suma de SETECIENTOS NUEVE MILLONES

DOSCIENTOS DOCE MIL PESOS M/C ($709.212.000).

Décimo tercero. Que la parte que simuld vender, es decir, el sefior Lednidas Tabares Rios
trasfirio en su lecho de muerte (tiempo sospechoso), a titulo de venta a favor de la parte
compradora, es decir, de la sefiora Luz Stella Reinos Barrios, el derecho de dominio y la
posesion material que tiene y ejercia sobre el bien inmueble: Lote Dos: Un Lote de terreno
identificado como Lote Numero 2, Ubicado en [a Vereda Tejares, Area Rural, del Municipio
de Villamaria Departamento de Caldas, con un area de terreno de 6.985.42 metros
cuadrados, cuyos linderos y dimensiones de acuerdo al plano aprobado son los siguientes:
Partiendo del punto nimero 10, ubicado al borde la quebrada el Lembo en la interseccion
del cerco entre este lote y el lote n(xmero 4, de este punto aguas arriba por la quebrada el
Lembo en direccion suroriente en una distancia de 45.73 metros hasta llegar al punto
numero 11, en la interseccion del cerco entre este lote y el lote nimero 3, de este punto en
direccion sur linea recta en una distancia de 90.22 metros lindando con el lote nimero 3,
hasta legar al punto nimero 16, de este punto en sentido occidente en linea recta, en una

distancia de 28.28 metros lindando con el lote nimero 3 de esta subdivisién, hasta llegar al
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punto nimero 15, de este punto en sentido noroccidente en linea levemente quebrada en
una distancia de 29.50 metros lindero con predio de la sehora Lina Maria Restrepo
Vasquez, hasta llegar al punto nimero 20, ubicado en la interseccién del cerco entre este
lote, el lote ndmero 4, 'y el predio de la sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez, de este punto
en sentido noroccidente en linea recta. En una distancia de 37.87 metros, lindero con el
numero 4, hasta llegar al punto nimero 21, de este punto en sentido nororiente en linea
recta en una distancia de 94.22 metros lindero con el iote niimero 4 de esta subdivisién,
hasta llegar al punto 10, punto de partida. Distinguido con matricula inmobiliaria nimero

100 — 202162 y con ficha catastral nUmero 0001000000330095000000000.

Décimo cuarto. El inmueble fue adquirido por la parte vendedora; es decir, por el sefior
Lebnidas Tabares Rios, por adjudicacién liquidacion de la comunidad hecha con Maria
Ofelia Botero Gaviria, Julian Alberto Tabares Botero y otros, segiin consta en la escritura
publica nimero 446 del 17 de julio de 2013, de la Notaria Unica del Circulo de Villamaria
Caldas, la cual se encuentra debidamente inscrita en la oficina de instrumentos publicos de

Manizales, al folio de matricula inmobiliaria niimero 100 — 202162.

Décimo quinto. El inmueble objeto de la simulada compraventa; correspondia a un bien
propio del sefior Lednidas Tabares Rios, por tal motivo al momento en que éste falleciera
el mismo predio ne conformaria la sociedad cdnyugal habida entre él y la sefiora Luz Stella
Reinosa Barrios, por ello el 100% del bien se entraria a conformar la masa sucesoral en

favor de los herederos.
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Décimo sexto. El inmueble nunca fue entregado por parte del vendedor a la compradora

real y materialmente, puesto que éste lo usufructué hasta el momento de su deceso.

Décimo séptimo. Durante el discurrir del afio 2021, el sefior Lednidas Tabares Rios,
presentd graves quebrantos y deterioro progresivo de su estado de salud, por ello, fue
internado en multiples oportunidades en centro hospitalario, entre ellas en el mes de abril;
mes de junio y la (ltima internacién data del dia 29 — agosto, todas del afio 2021 egresando
por fallecimiento el dia 04 — 09 — 2021, lo anterior, tal y como lo evidencia el Registro Civil
de Defuncién identificado con nimero indicativo serial 05833269, de la Registraduria de

Manizales — Caldas y la copia de la cédula de ciudadania.

Décimo octavo. Actualmente y como consecuencia del fallecimiento del sefor Lednidas
Tabares Rios, padre del aca demandante, sus legitimos herederos, iniciaron proceso de
sucesion abintestato en el Juzgado Séptimo de Familia del Circuito de Manizales — Caldas,

proceso identificado con radicado 17001 — 31 — 10 — 007 — 2022 — 00201 - 00.

Décimo noveno. Como consecuencia del proceso mencionado‘anteriormente, se encontrd
que algunos bienes entre inmuebles y muebles de manera irregular no fueron objeto de la
disolucion y fiquidacion de la sociedad conyugal, entre ellos el inmueble identificado con
matricula inmobiliaria namero 100 - 202162, con cddigo catastral numero
0001000000330095000000000, ubicado con en zona rural, paraje de los tejares,
irregularidades con las cuales el sefior Lednidas beneficiaba con su patrimonio a la sefiora

Luz Stella Reinosa Barrios.
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Vigésimo. Ademas del hecho anterior, se pudo constatar la nueva irregularidad que se
presentd con la venta engafiosa del inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero
100 ~ 202162, con codigo catastral nimero 0001000000330095000000000, ubicado con
en zona rural, paraje de los tejares, muestra ese 4animo del sefior Lednidas de dejarle todo

su patrimonio a su senora esposa Luz Stella Reinosa Barrios.

Vigésimo primero. La imegularidad que se avizora en la venta en comento, es que el
inmueble fue adquirido por la expareja del hoy fallecido; es decir, por la sefiora Luz Stella
Reinosa Barrios por un valor de escasos Diez Millones de Pesos ($ 10.000.000), dinero que

nunca se pago.

Vigésimo segundo. Segun dictamen (Avalto comercial} 2021 — 980, realizado al inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 100 - 202162 y codigo catastral No.
178730001000000330095000000000, denominado Paraje Los Tejares, Lote No. 2,
Ubicado en zona rural def Municipio de Villamaria — Caldas, elaborado por el sefior Jaime
Gutiérrez Aguirre, perito avaluador de bienes inmuebles, valga decir peritaje que se

realizd a la vista, puesto que al perito la senora Luz Stella Reinosa Barrios no lo dejo

ingresar_al _bien inmueble, segun la experticia el predio al dia de hoy tiene un valor

comercial muy superior a los Trescientos Noventa y Nueve Millones Setenta y Dos Mil
Setecientos con Noventa y Nueve Centavos ($ 399.072.700,99) y a través de nivelacion del
valor para el afio 2021, fecha en la cual se realizo la venta del inmueble entre los esposos,
sefior Lednidas Tabares Rios y la sefora Luz Stella Reinosa Barrios, correspondia a la
suma de Trescientos Setenta y Nueve Mil Trescientos Cincuenta y Ocho Mil Quinientos

Nueve Pesos con Cincuenta y Seis Centavos ($ 379.358.509,56).
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Vigésimo tercero. Si bien el aca demandante no participd y/o celebrd el negocio juridico
(Compraventa), dicha negociacion si afecta al sefor Juan Carlos Tabares Franco,
nocivamente, pues la ausencia de dicho inmueble, directamente perjudica la masa
herencial en cuanto a su liquidacion, particién y posterior adjudicacion, la cual ya se

encuentra en curso.

Vigésimo cuarto. Igualmente, se tiene conocimiento por comentarios de la parté
demandante, que en dicha propiedad se realizan actividades econdmicas derivadas de la
produccién agropecuaria; no obstante, no se pudo evidenciar exactamente las mismas,
toda vez que el dia 17 de septiembre de 2022, fecha en la cual se realizo el avalto, no fue

posible ingresar al predio por orden expresa de la senora Luz Stella Reinosa Barrios.

Vigésimo quinto. El mencionado contrato de compraventa es simulado, porqué de una
parte existe un matrimonio entere el sefior LEONIDAS TABARES RIOS vy la sefiora LUZ
STELLA REINOSA BARRIOS.

Vigésimo sexto. La simulacion fue urdida con la finalidad de favorecer econdmicamente a
la sefora LUZ STELLA REINOSA BARRIOS desheredando a los hijos del sefior Lednidas

Tabares.

Vigéesimo séptimo. La simulacidén fue realizada en tiempo sospechoso, preciso poco
después de las altas de internaciones hospitalarias (abril y junio de 2021), en donde ya se

preludia el deceso del senor Lednidas.
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Vigésimo octavo. El mencionado contrato de compraventa es simulado por qué no hubo
pago del valor fijado en la escritura pablica De lo anterior, queda comprobado al no existir

ni movimientos ni pagos bancarios a favor del sefior Lednidas Tabares Rios.

Vigésimo Noveno. El mencionado contrato de compraventa es simulado, porqué en
realidad los contratantes querian defraudar a los herederos del sefior Lednidas Tabares

Rios y para ello se valieron de una falsa compraventa.

Trigésimo. El mencionado contrato de compraventa es simulado por qué no existio entrega

real y material del inmueble.

Trigésimo primero. El mencionado contrato de compraventa es simulado por qué no hay
razén légica para que el sefior Lednidas Tabares Rios, enajenara por un valor tan
desproporcional con su precio real el inmueble, tampoco tenia necesidades apremiantes o

alguna razdn extraordinaria para ese valor tan desproporcionado.

6. PETICION DE LAS PRUEBAS QUE SE PRETENDEN HACER VALER

Sefior (a) Juez, le solicito de manera amable, tener en cuenta como pruebas a favor de mi

poderdante las siguientes:

6.1 Interrogatorio de parte y/o declaracion de parte:

Que se fije fecha y hora para que el sefior Juan Carlos Tabares Rios Franco, Viviana del
pilar Tabares, Julidn Alberto Tabares, Dario Augusto Tabares declaren y/o absuelvan el

interrogatorio de parte que sobre los hechos le formulare.
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Qué se fije fecha y hora para que la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, absuelva el
interrogatorio de parte que sobre los hechos le formulare, reservandome en todo caso la

facultad de presentarlo en sobre cerrado.

6.2 Testimoniales:

Qué se fije fecha y hora para que el sefior Guillermo Ramirez, identificado con la cédula
de ciudadania namero 10.280.562 en calidad de mayordomo del inmueble ubicado en
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 100 — 202162 y codigo catastral No.
178730001000000330095000000000, denominado paraje los tejares, Lote No. 2, ubicado
en zona rural del Municipio de Villamaria — Caldas, se sirva declarar sobre las actividades

econdmicas derivadas de la produccién agropecuaria en el predicho inmueble.

6.3 Dictamen_pericial y/o informe pericial:

Avaltio No. 2021 — 980 con fecha del 17 de septiembre de 2022, elaborado por el senor
Jaime Gutiérrez Aguirre, perito avaluador. fgualmente, le solicito al Honorable Despacho,
se sirva fijar fecha y hora para que el perito antedicho se sirva rendir y/o sustentar el avalto

respectivo.

Le solicito al Honorable Despacho, decrete de oficio, dictamen y/o informe pericial para
tasar el valor de los frutos civiles y naturales, que se produzcan en el inmueble identificado

con matricula inmobiliaria No. 100 - 202162 vy codigo catastral No.
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178730001000000330095000000000, denominado paraje los tejares, Lote No. 2, ubicado

en zona rural del Municipio de Villamaria — Caldas, desde la fecha de presentacion de la
demanda hasta que se haga efectiva el reintegro del inmueble en mencion, a la masa
sucesoral de los herederos del sefior Lednidas Tabares Rios, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 4.334.602 expedida en Aguadas — Caldas, para que este sea
posteriormente objeto de liquidacion, particién y adjudicaciéon a los herederos del senor
Lednidas Tabares Rios. La anterior peticion se realiza en virtud de lo consagrado en el

articulo 1948 de la codificacion civil colombiana.

6.4 Inspeccion judicial:

Se fije fecha y hora para que él o la sefora Juez realice examen al inmueble identificado
con matricula inmobiliaria No. 100 - 202162 vy cédigo catastral No.
178730001000000330095000000000, denominado paraje los tejares, Lote No. 2, ubicado
en zona rural del Municipio de Villamaria — Caldas, y se puedan verificar los hechos materia

de este proceso.

6.5 Los documentos:

« Copia del Registro Civil de Nacimiento del sefior Juan Carlos Tabares Franco
» Copia de la Escritura publica nimero 4847 con fecha del 27 de octubre del afio 2008

» Copia de la Escritura publica 5009 con fecha del 01 de noviembre de 2008
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Copia de la Escritura plbica nimero 446 con fecha del 17 de julio de 2013

¢ Copia de la Escritura publica No. 129 con fecha del 14 de enero de 2015

+ Copia del Certificado de Libertad y Tradicion de Inmueble identificado con matricula

inmobiliaria No. 100 - 202162

o Copia de la Escritura publica nimero 748 con fecha del 15 de julio de 2021

+ Copia de Registro Civil de Defuncién del sefior Lednidas Tabares Rios

+ Copia del Resumen del proceso de sucesion

+ Copia del avallo No. 2021 — 980 con fecha del 17 de septiembre de 2022, elaborado

por el senor Jaime Gutierrez Aguirre, perito avaluador.

PRUEBA TRASLADADA

Solicito del despacho se oficie al juzgado séptimo de familia del circuito de Manizales, para
que con destino a este proceso remita copia con constancia de autenticidad del expediente
radicado 2022 -00201 - 00 el cual actualmente cursa en ese despacho, proceso de

sucesion intestada del sefior Lednidas Tabares Rios.

7. FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Sustantivos de 1a demanda:

Articulo 1495 y siguientes y concordantes del Codigo Civil Colombiano 1946, 1947, 1948

1949, 1950 y siguientes y concordantes del Codigo Civil Colombiano

Articulo 32 de la Ley 57 de 1887.

Ley de financiamiento 1943 de 2018 a través de su articulo 53 el cual modificéd el articulo
90 del Estatuto Tributario.

Formales de la demanda:

Articulos 20, 25, 26, 28, 82, 83, 84, 89 y siguientes y concordantes del Cédigo General del
Proceso.

Procedimentales de la demanda:

Articulo 390 y siguientes y concordantes del Cédigo General del Proceso articulo 374 y

siguientes y concordantes del Codigo General del Proceso

8. LA CUANTIA DEL PROCESO

. 02103003
Cel. 303 2996415 3:5 sjuridicasa@gmail,com N oficina 701/ Centro

" Manizales- Colombia

Elaboro Rewso yAprobo. Leonardo Gonzalez Jonatan Bernal'



Sitio web — www.prothegeaboqgados.com
Correo electronico — sjuridicas3@agmail.com

PROTHEGE

Soluciones Juridicas

Sefiora Juez, considerando el articulo 26 del Estatuto Procesal General, estimamos que la
cuantia del proceso corresponde a la suma de Diez Millones Ciento Setenta y Nueve Mil
Pesos ($§ 10.179.000). Lo anterior, de acuerdo al avalio catastral del inmueble hoy en

conflicto para la vigencia 2022.
l[gualmente, sefiora Juez, se debe tener en cuenta que el valor de la escrituracién
comrespondiente a la compra y venta del inmueble en conflicto correspende a la suma de

Diez Millones de Pesos ($ 10.000.000).

9. CLASE Y/O TIPO DE PROCESO

El presente proceso se trata de un proceso declarativo verbal sumario.

10._JURISDICCION Y COMPETENCIA

Seccidén Primera, Procesos Declarativos, Titulo 1l, Proceso Verbal Sumario, Capitulo |,
Disposiciones Generales y es usted competente sefior Juez toda vez que la demandada
reside en la Ciudad de Manizales — Caldas.

11. TRAMITE

Se trata de una demanda declarativa a la cual se le debe dar ¢l tramite consagrado en la
Seccion Primera, Procesos Declarativos, Titulo I, Proceso Verbal Sumario, Capitulo |,

Disposiciones Especiales.
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12. NOTIFICACIONES

Conforme a lo dispuesto por el articulo 82 numeral 10 del Cédigo General del Proceso, e

permito informar las siguientes notificaciones:

A los demandantes:

Téngase en cuenta sefiora Juez los datos que reposan en el plenario

A la demandada:

Téngase sefiora Juez los datos que reposan en el plenario

Al litisconsorte necesario:

Carrera 3 - 30 No. 02 — 20, Bloque 8, Apartamento 301, Mirador de San Ignacio, del

Municipio de Soacha — Cundinamarca, teléfono mévil 3133635022, correo electrénico

laurasofia241322@amail.com

Al suscrito:

Carrera 21 No. 30 — 03, Edificio Sociedad Colombiana De Arquitectos, Oficina 701, de la
Ciudad de Manizales — Caldas, teléfono mévil 3148210685, Correo electrénico

sjuridicas3@agmail.com
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13._ ANEXOS

¢ Poder debidamente para actuar
+ Certificado de existencia y representacion de la Prothege Soluciones Juridicas
S.AS.

e Los mencionados en el acapite de pruebas

14. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA DEMANDA

14.1 FRENTE A LAS PRETENSIONES

Sefiora Juez, considera este suscrito que existe en el libelo inicial de demanda una indebida
acumulacién de pretensiones; por lo anterior, y en virtud de lo consagrado en el articulo 83
del Codigo General del Proceso, se realiza la siguiente precision respecto a como deberian

guedar las pretensiones:

Principales:

Primera. Que se declare que es absolutamente simulado, el contrato de compraventa
contenido en la escritura publica nimero 748 del 15 de julio de 2021, entre el senor
Lednidas Tabares Rios, quien en vida se identifico con la cédula de ciudadania nimero
4.334.602, en calidad de vendedor y en favor de su esposa, Luz Stella Reinosa Barrios,
mayor, vecina y residente en Manizales e identificada con la cédula de ciudadania nimero

30.274.746 referente a un lote de terreno identificado como lote nimero dos, ubicado en la
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vereda tejares, area rural, del Municipio de Villamaria, Departamento de Caldas, con un
area aproximada de 6.985.42 metros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones fueron
identificados en el hecho primero de esta demanda y ademas estan contenidos en la
escritura publica niUmero 446 del 17 de julio de 2013, corrida en la 202162 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Plblicos de Manizales y con cédula catastral nimero 00 - 01 — 00

- 000033 -0095-0-00~ 00 - 0000.
Consecuenciales:

Primera. Que en virtud de la declaracion anterior se ordene a la Oficina de Registro e
Instrumentos Pulblicos de Manizales la cancelacién ndmero 004 asentada al folio de
matricula inmobiliaria nimero 100 — 202162 donde esta registrada la compraventa

declarada simulada absolutamente.

Segunda. Que se oficie a la Notaria Unica del Circulo de Villamaria, para que asiente en el
original de la escritura 748 del 15 de julio de 2021, que esa compraventa fue declarada

como absolutamente simulada.
Subsidiarias:

Primera. Que se rescinda por lesion enorme el contrato de compraventa contenido en la
escritura puablica nimero 748 del 15 de julio de 2021, el sefior Lednidas Tabares Rios, quien
en vida se identifico con la cédula de ciudadania nimero 4.334.602, en calidad de vendedor

y en favor de su esposa, L.uz Stella Reinosa Barrios, referente a un lote de terreno
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identificado como lote nimero dos, ubicado en la vereda tejares, area rural, del Municipio
de Villamaria, Departamento de Caldas, con un area aproximada de 6.985.42 metros
cuadrados, cuyos linderos y dimensiones fueron identificados en el hecho primero de esta
demanda y ademas estan contenidos en la escritura publica nimero 446 del 17 de julio de
2013, corrida en la Notaria Unica de Villamaria. Registrada al folio de matricula inmobiliaria
numero 100 — 202162 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Manizales, y
con menos de la mitad de justo precio del bien establecido en ei proceso.

Segunda. Que, como consecuencia de la declaracidon subsidiaria anterior, se ordene a la
sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, mayor, vecina y residente en Manizales e identificada
con la cédula de ciudadania nimero 30.274.746, completar hasta su justo precio el valor

del bien inmueble que dijo comprar y que es objeto de esta demanda.

Tercera. Que se ordene a la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios, mayor, vecina y residente
en Manizales e identificada con la cédula de ciudadania nimero 30.274.746 a reintegrar a
la sefiora Viviana del Pilar Tabares Botero la suma de $ 10.000. 000.00 suma o dinero que
dijo pagar en la compraventa por el inmueble objeto de este proceso, con los intereses
civiles del 0.5 % mensuales desde el 15 de julio de 2021 hasta que se verifique la

devolucion.
Cuarta. Que se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales la
cancelacion de la anotacion nimero 004 asentada al folio de matricula inmobiliaria nimero

100 — 202162 donde esta registrada la compraventa objeto de rescision por lesion enorme.

Quinta. Que se condene en costas y agencias a la demandada.
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14.2 FRENTE_A 1L.OS HECHOS PLANTEADOS POR LA PARTE DEMANDANTE

Primero. Es cierto. El inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 100 -
202162, con codigo catastral ndmero 0001000000330095000000000, ubicado en zona
rural, paraje de los tejares, fue adjudicado al sefior Lednidas Tabares Rios en proceso de
liquidacion de la comunidad hecha con Maria Ofelia Botero Gaviria, Julidn Alberto Tabares

y otros, segdn consta en la Escritura Pablica nimero 446 del 17 de julio de 2013.

Segundo. Es cierto. El sefior Lednidas Tabares Rios y la sefiora Luz Steila Reinosa Barrios,
contrajeron matrimonio civil. Lo anterior, segln la escritura pablica nimero 5009 con fecha
01 de noviembre de 2008 y expedida por la Notaria Cuarta (4) del Circulo Notarial de

Manizales — Caldas.

Tercero. Es cierto. A través de escritura pubica 4847 fechada del 27 de octubre del afo
2008, el sefior y la sefiora, Lednidas Tabares Rios y Luz Stella Reinosa Barrios,
respectivamente, constituyeron unas capitulaciones parciales. En estas, decidieron no
aportar a la futura sociedad conyugal unos bienes de esta Ultima, los cuales correspondian
a los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias nimero 100 — 43303, 100 — 43304

y 100 — 170697.

Cuarto. Es cierto. En el instrumento publico mencionado en el hecho inmediatamente
anterior, solo se estipuld el no ingreso de unos bienes inmuebles de la sefnora Luz Stella

Reinosa Barrios.
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Quinto. Es cierto. Lo anterior, de acuerdo a su historia clinica.

Sexto. Es cierto. Los contrayentes; es decir, el sefior Lednidas Tabares Rios y la sefiora
Luz Stella Reinosa Barrios; el dia catorce (14) de enero de 2015, a través de escritura

publica nimero 129, decidieron disolver y liquidar la sociedad conyugal.

Séptimo. Es cierto. En ocasién a dicha disolucion vy liquidacion, el inmueble identificado
con matricula inmobiliaria nimero 100 — 186356 de la Oficina de Instrumentos Pablicos, fue

objeto de particidn, correspondiéndoles a cada uno el 50 % de dicho inmueble.

No obstante, lo anterior, algunos bienes; entre ellos, el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria  nGmero 100 -~ 202162, con codigo catastral  namero
00010000003300950000000000, ubicado en zona rural, para los tajares, hoy objeto de

discusién, no hizo parte de dicha disolucién

Octavo. Es cierto. El sefior Lednidas Tabares Rios y la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios;
solo liquidaron la sociedad conyugal, mas no finiquitaron el vinculo conyugal.

Noveno. Es cierto. El inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 100 -
202162, con codigo catastral nimero 00010000003300950000000000, ubicado en zona
rural, paraje los tejares, del Municipio de Villamaria — Caldas fue objeto de compraventa.

Dicho negocio reposa en el instrumento pablico con nimero 748 del 15 de julio de 2021.
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Décimo. Es cierto. La compraventa del inmueble objeto de discusion en la presente pugna

judicial se establecio en un valor de Diez Millones de Pesos {10.000.000).

Décimo primero. Es cierto. Ademas de lo manifestado por el apoderado judicial en este
hecho, es de anotar que de acuerdo al avaluo comercial realizado para el ano 2021 el
inmueble en cuestidn tenia un valor de Trescientos Setenta y Nueve Millones Trescientos
Cincuenta y Ocho Mil Quinientos Nueve Pesos con Cincuenta y Seis Centavos
($ 379.358.509,56). De lo anterior se colige que el valor de la compraventa plasmada en la

escritura pUblica identificada con nimero 748 del 15 de julio de 2021 es extrafia e irregular.

Décimo segundo. No me consta. Se desconoce el acuerdo entre el sefior Lednidas
Tabares Rios v la sefiora Luz Stella Reinosa Barrios; solo se puede constatar lo indicado

en la respectiva escritura publica.

Décimo tercero. Es cierto. El valor de!l inmueble supera los Trescientos Millones de Pesos;
es tanto asi que el inmueble para el afio en donde se realizé el negocio juridico tenia un
valor de Trescientos Setenta y Nueve Millones Trescientos Cincuenta y Ocho Mil Quinientos
Nueve Pesos con Cincuenta y Seis Centavos ($ 379.358.509,56). Por lo tanto, se configura
claramente una lesion enorme segun lo consagrado en el articulo 1947 del Codigo Civil.

Décimo cuarto. Es cierto. Esto se puede colegir de la fecha del fallecimiento segun consta

en el registro civil de defuncién y la fecha del negocio juridico.

Décimo quinto. No me consta. Se trataba de la esfera personal del senor Lednidas

Tabares Rios.
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Décimo sexto. Es cierto. Asi lo indica la escritura publica de compraventa identificada con

numero 748 del 15 de julio de 2021.

Décimo séptimo. Es cierto. Asi lo evidencia la escritura pablica de compraventa nimero

748 del 15 de julio de 2021.

Décimo octavo. No me consta. Se tratan de situaciones de la esfera personal del sefior

Lednidas Tabares Rios y la sefora Luz Stella Reinosa Barrios.

Décimo noveno. Es cierto. El sefior Tabares Rios continuaba en posesién material del

inmueble en discusion previo a su fallecimiento.

Vigésimo. Es cierto. El sefior Tabares Rios continud explotando econdmicamente el

inmueble durante el corto tiempo causado entre la compraventa v el fallecimiento de este.

Vigésimo primero. No me consta. Se desconoce si el sefior Tabares Rios le tenia
arrendado & su hermano, el sefior Gonzalo Tabares Rios media hectarea e igualmente se
desconoce los términos de dicho contrato.

Vigésimo segundo. No me consta. Se desconoce el contrato de arrendamiento e
igualmente se ignora el conocimiento que hubiera podido tener el sefior Gonzalo Tabares
sobre negociaciones que hubiese podido hacer el sefior Lednidas Tabares Rios respecto

al inmueble hoy en discusion.
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Vigésimo tercero. Es cierio. El predio hoy en discusidon fue el lugar de residencia y

domicilio del sefior Tabares Rios hasta el momento de su fallecimiento.

Vigésimo cuarto. Parciaimente cierto. Es cierto que el sefior Tabares Rios tenia varias
propiedades; no obstante, lo anterior, se desconoce la situacién econdmica del sefior
Lednidas Tabares Rios.

Vigésimo quinto. No me consta. El sefior Tabares Franco desconoce si habia personas
que tuvieran conocimiento del negocio realizado entre el sefior Tabares Franco y la sefiora

Reinosa Barrios respecto al predio hoy en discusion.

Vigésimo sexto. Es cierto. Se desconoce el estado mental en el que se encontraba el

sefior Tabares Rios al momento de suscribir la compraventa.

Vigésimo séptimo. No le consta. No le consta al sefior Tabares Franco la calidad de la

relacién entre el sefior Tabares Rios v la sefiora Reinosa Barrios.
Vigesimo octavo. Es cierto. Los mencionados en este hecho son hijos del fallecido.

Vigésimo noveno Es cierto. Asi se puede inferir del acta de no conciliacién que reposa en

el dosier.

Trigesimo. No es un hecho. Se trata de una apreciacion del apoderado judicial.
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| 14.3 FRENTE A LAS PRUEBAS

Sefiora Juez, se le solicita a su Honorable Despacho decretar y practicar las pruebas
solicitadas con el escrito de demanda por parte del extremo activo de esta relacién juridico

procesal.

14.4 FRENTE A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO

Ademas de los mencionados por el apoderado judicial de la parte demandante, tenga en

cuenta los siguientes

Sustantivos de la demanda:

Articulo 14935 y siguientes y concordantes del Codigo Civil Colombiano, 1946, 1947, 1948,

1949, 1950 y siguientes y concordantes del Cédigo Civil Colombiano.

Articulo 32 de la Ley 57 de 1887.

Ley de financiamiento 1943 de 2018 a través de su articulo 53 el cual modificéd el articulo

90 del Estatuto Tributario.

Formales de la demanda:
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Articulos 20, 25, 26, 28, 82, 83, 84, 89 y siguientes y concordantes del Codigo General del

Proceso.

Procedimentales de la demanda:

Articulo 390 y siguientes y concordantes del Codige General del Proceso, articulo 374 y

siguientes y concordantes del Codigo General del Proceso.

14.5 FRENTE A LA CUANTIA COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Sefiora Juez téngase en cuenta lo siguiente:

Sefiora Juez, considerando el articulo 26 del Estatuto Procesal General, estimamos que la
cuantia del proceso corresponde a la suma de Diez Millones Ciento Setenta y Nueve Mil
Pesos ($ 10.179.000). Lo anterior, de acuerdo al avalto catastral del inmueble hoy en

conflicto para la vigencia 2022.
lgualmente, sefiora Juez, se debe tener en cuenta que el valor de la escrituracién
correspondiente a [a compra y venta del inmueble en conflicto corresponde a la suma de

Diez Millones de Pesos ($ 10.000.000).

El presente proceso se trata de un proceso declarativo verbal sumario.
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Seccion Primera, Procesos Declarativos, Titulo 1, Proceso Verbal Sumario, Capitulo |,
Disposiciones Generales y es usted competente sefior Juez toda vez que la demandada

reside en la Ciudad de Manizales — Caldas.
Se trata de una demanda declarativa a la cual se le debe dar el tramite consagrado en la
Seccion Primera, Procesos Declarativos, Titulo 1, Proceso Verbal Sumario, Capitulo I,

Disposiciones Especiales.

14.6 FRENTE A LAS NOTIFICACIONES

Senora Juez, téngase en cuenta para efectos de notificacion las mencionadas y las que

reposan en el expediente.

15. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EXCEPCIONES PRESENTADAS POR EL EXTREMO

PASIVO DE ESTA RELACION JURIDICO PROCESAL

Falta de elementos esenciales que estructuran la simulacién:

En primer lugar, en ningdn momento se esta discutiendo o cuestionando ta imposibilidad
alguna por el contrato suscrito entre el sefior Lednidas Tabares Rios y la sefiora Luz Stella
Reinosa Barrios; es decir, no esta discusion o duda que por el simple hecho de que estas
dos personas hubiesen contraido un contrato solemne no podian realizar el negocio que

hoy es la causa de la pugna judicial.
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Es claro que si bien el articulo 1852 del Cédigo Civil Colombiano prohibia la celebracion de
algln contrato de compraventa entre conyuges no divorciados, y en consecuencia se
consideraba la nulidad de pleno derecho; también es cierto que la Corte Constitucional en
sentencia C-068 de 1999 declard inexequible esa prohibicién, asi que hoy en dia es
perfectamente legal que entre conyuges se celebren contratos de compraventa de cualquier

tipo, como inmuebles, vehiculos, acciones, etc.

Por lo tanto, el objeto de discusién no es ese y tampoco se ha planteado de esa manera; lo
que se ha puesto en consideracion son dos escenarios, el primero segln el apoderado
judicial de la parte demandante es la de una simulacién absoluta y otra la de una lesién

enorme.

Respecto a la simulacion absoluta se debe indicar que la jurisprudencia a sefialado los
vestigios de una posible simulacién y son estos entonces los que se deben exponer en el
escenario judicial eventualmente para que se concluya con la existencia de una simulacion.

Entre estos encontramos:

o El parentesco

¢ La amistad intima de los contratantes

» La falta de capacidad econémica de los compradores
¢ Lafalta de necesidad de enajenar o gravar

e La documentacion sospechosa

» Laignorancia del cdmplice

e | afalta de contradocumento
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+ El ocultamiento del negocio

» Elno pago del precio

¢ La ausencia de movimientos bancarios
+ El pago en dinero efectivo,

e Lano entrega de la cosa

e La continuidad en la posesion y explotacion por el vendedor

En ilacién a los indicios aqui indicados se entiende vy concluye el suscrito que efectivamente
se presentd una simulacion absoluta del negocio juridico de compraventa; puesto que en
el subjudice se confluyen varios indicios como el parentesco de estos en razon al contrato
matrimonial, la ausencia de necesidad del sefior Tabares Rios de enajenar su propiedad
aun mas cuando este era lugar estaba establecido como su lugar de residencia y domicilio;
si bien se aportan unos extractos bancarios, estos no dan fe de que efectivamente hayan
sido destinados para el pago del supuesto negocio, y por Ultimo, la compraventa de los
inmuebles no solo exige de su venta la escritura publica y su posterior registro, también
exige la tradicidn; es decir, que se efectué la entrega de la cosa por parte del tradente al
adquirente. Es decir, se hace necesario la entrega real y material del inmueble; situacion
esta ultima que no ocurrid puesto que la tenencia material del inmueble en discusion
continuo en cabeza del senor Lednidas Tabares Rios y por dltimo, la explotacion de este

inmueble continuo también en cabeza del sefior Tabares Rios.

Indica el apoderado judicial de la contraparte, que la senora en mencidn, desde la fecha del
acto juridico no solo recibié el inmueble, sinc que ademas de ello se ha encargado de la

administracion de la propiedad, haciéndolo productive y encargandose del pago de

I 2
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trabajadores: sin embargo, en el plenario no se encuentran pruebas que demuestren la

razdn del dicho. Cabe aclarar lo siguiente, el articulo 167 del cédigo General del Proceso

ha indi

Para e

cado que:

ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto
de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen. No
obstante, segun las particularidades del caso, el juez podra, de oficio 0 a peticion de
parte, distribuir, la carga al decretar las pruebas, durante su practica o en cualquier
momento del proceso antes de fallar, exigiendo probar determinado hecho a la parte
que se encuentre en una situacion mas favorable para aportar fas evidencias o
esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerara en mejor posicion para
probar en virtud de su cercania con el material probatorio, por tener en su poder e/
objeto de prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido
directamente en los hechos que dieron lugar al litigio, o por estado de indefension o
de incapacidad en la cual se encuenire la contraparte, entre ofras circunstancias

similares.

| suscrito, la contraparte solo ha realizado menciones, mas no hizo desgaste alguno

para probar el supuesto de hecho de la norma que se discute.

Ausencia de criterios para que se dé la lesion enorme:

Consagra el articulo 1947 del Codigo Civil Colombiano lo siguiente:
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ARTICULO 1947. <CONCEPTO DE LESION ENORME>. El vendedor sufre lesion

enorme cuando el precio que recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa
que vende; y el comprador a su vez sufre lesién enorme, cuando el justo precio de

fa cosa que compra es inferior a la mitad del precio que paga por ella.

Asi mismo, en sentencia SC1681 de 2019, la Alta Corporacidén también especificé que la
ley civil prevé el equilibrio en, las prestaciones de los contratantes, y que en materia de
compraventa se busca congruencia entre el precio y el valor justo del bien, y en caso de
que ello no ocurra, la parte afectada con el desequilibrio tiene la posibilidad de impugnar el
negocio juridico bajo la figura de la rescision por lesion enorme. Asi mismo, sostiene la
Corte que el aludido equilibric en el que descansa la institucién juridica en comento, debe
estar sometido a reglas objetivas de verificacion, y, por consiguiente, se debe prescindir de
toda consideracion ajena a dicho referente. Por tal motivo, y para que prospere la accién
rescisoria por lesion enorme “se exige el cumplimiento de ciertos presupuestos
estructurales enlistados en sentencia SC de 5, jul. 1977, asi: «a) Que verse sobre inmuebles
y que la venta no se haya hecho por ministerio de la justicia (articulo 32 de la ley 57 de
1887); b) Que el engafo sea enorme (art. 1947); c) que no se trate de un contrato de
caracter aleatorio; d) que después de la celebracion del contrato de compraventa no se
haya renunciado la accién rescisoria por lesién enorme; e) que la cosa no se haya perdido
en poder del comprador; f) que la accién se instaure dentro del término legal.» 2 . Por
demas, resulta pertinente traer a colacidn lo dispuesto por el Organo de Cierre de la
Jurisdicciéon Ordinaria — Especialidad Civil en la sentencia del @ de diciembre de 1 Cfr.
Sentencia de 23 de julio de 1969, CXXXI-45/54. 2 SC, 5 de julio de 1977, G.J. CLV, p. 157.

Proceso Declarativo de Maria Rosario Vasquez de Gonzalez conira Jorge Ariel Gonzalez
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Torres Rad: 2017-00333-01 10 1999 expedida al interior del proceso No. 5368, en la que

ademas de precisar que la lesién enorme causa la rescision de los contratos, sin que resulte
relevante para el efecto la naturaleza de las partes, asi como del contrato respecto del cual
se alega, ensefd: La verdadera presentacion del problema se basa entonces en el
postulado de que no es posible tolerar el lucro excesive por medio del_contrato, de que no
es permisible que uno de los contratantes saque ventaja sobre el otro que, por cualquier
razén, mal defiende sus propios intereses. Ahora bien: al no ser posible y quiza tampoco
deseable, lograr una igualdad absoluta de las prestaciones entre los contratantes, hizo es
necesario hallar una medida o limite a partir del cual el precio, por indebido llegase a dar
lugar a la rescision del contrato; y el limite escogido por la legislacién colombiana fue el
tradicional de la lesion en mas de la mitad, como asi lo pregona el antes mencionado
articulo 1947 del Codigo Civil. (...) Precisados los precedentes conceptos compréndase
con nitidez la razén por la que la lesion irrumpe en los actos juridicos para los cuates ha
sido prevista sin consideracion diferente a la 'desproporcidén entre las prestaciones
reciprocas entre los contratantes, desproporcién que, en la cuantia determinada en laley e
independientemente de cualquier proceso volitivo vicioso, habra de buscarse en el contrato
mismo”. En orden a verificar cada uno de los presupueétos enlistados para la configuracién
de la rescision de los negocios juridicos por lesiéon enorme, la Sala los agregara segun las
pruebas obrantes en el plenario y por sobre todo atendiendo el contrato de compraventa
que es el que se pretende en rescision, segln se especificd por la jurisprudencia que sirve
de fundamento a la presente providencia. (i) Que verse sobre inmuebles (articulo 1949
Codigo Civil), la venta no se haya hecho por ministerio de la justicia (articulo 32 de la ley
57 de 1887), que no se trate de un contrato de caracter aleatorio y que la cosa no se haya

perdido en poder del comprador o que no la hubiere enajenado: En el presente asunto, la
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rescision por lesidn enorme se pretende del contrato de compraventa celebrado entre el

sefior Lednidas Tabares Rios

En el caso bajo pleito las partes de este proceso y que de acuerdo con la proceso
declarativo que se adelanta, estd demostrado la existencia de la lesidn enorme puesto que
segin avallo comercial que se allega y la escritura publica de compraventa 748 del 15 de
julio de 2021 se evidencia que el precio recibido por parte del comprador es muy inferior a

la mitad del precio justo.

De esta manera, surgen demostrados los requisitos enunciados en precedencia, relativos
a la clase de bien cuya venta puede rescindirse, que el negocio juridico fuvo origen en la
voluntad de las partes, que no es un contrato aleatorio y que el predio todavia es de
propiedad del demandado. (ii) Que después de la celebracidon del contrato de compraventa
no se haya renunciado la accion rescisoria por Ilesion enorme: ninguna prueba se encuentra
sobre el particular. (iii) Que la accion se instaure dentro del término legal: Dispone el articulo
1954 del Codigo Civil, que la accidn rescisoria por lesidn enorme expira en cuatro afnos
contados desde la fecha del contrato, siendo en este caso que la suscripcion de la escritura
publica contentiva de la compraventa tuvo lugar el 748 de julio de 2021 y la pres_:entacién
de la demanda el 2 de junio de 2023, se tiene en consecuencia que la accion fue instaurada
en término. (iv) Que la lesion sea enorme de conformidad con lo reglado en los articulos
1946 y 1947 del Cadigo Civil, esto es, que el precio que reciba el vendedor sea inferior a la
mitad del justo precio de la cosa que vende y que el justo precio de la cosa sea inferior a la

mitad del precio que paga el comprador por ella.

_— . Cra. 21 No. 3003

e iy, Sk

- Cel. 3052998415 > suidieas’@gmailcom |~ oficina 701/ Centro
— — " Manizales- Colombia

Elaboré - Revisé y ;Aprc)bé.‘-Leonérdo -_G"onié'lész Jonatan Bernal. =~ |



Sitio web — www.prothegeabogados.com
Correo electrénico — sjuridicas3@gmail.com

PROTHEGE

Soluciones Juridicas

Del sefior (a) Juez,

Atentamente,

/?Of 4 400{* U.

L nardo Gon IezVargas
Cédula de ciydadania No. 1.128.269.259 de Medellin
Tarjeta Profesional No. 221.870 del Consejo superior de la Judicatura

Abogado — Prothege Soluciones Juridicas S.A.S
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JOSE JAVIER OSORIO
' NOTARIO CUARTO
ORDEN: 85365-10124/20€3
{; ERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

REGISTRD ;

758

| En el Municipic ¢e Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del

' FORMATE DE CALIFSACION

_ | DATOS DE LA ESORITURA PUBLICA

NUMERO: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE (4847) ~

FECHA DE CTORGAMIENTGC: veintisiete {2?)(de octubre del afie dos mii oche

(2008) - -

NOTARIA DE ORIGEN: CUARTA DE MANIZALES.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: CAPITULACIONES MATRIMONIALES. ¢

CODIGO: 23 '

VALOR DEL ACTO $102.000.000 < l
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

LEGNIDAS TARARES RIOS, cédula de ciudadania 4.334.602 de Aguadas {Ca!dasﬁ'

v , LUZ STELLA REINOSA BARRIOS, cidula de ciudadenia 30.274.745 de

Manizales OBRAN EN SUS PROFIOS NOMBERES. |

ESCRITURA PUSLIGA NUMERG: CUATRO MG GCHOCIENTOS CUARENTA Y |

CETE (4347)

Departamen{o de Caldas, Replblica de Colombiz, a veinfisiete {27) de ocfubre del
afio dos mil ocho (2008), comparecieron &l despachc ce la NOTARIA CUARTA, 2
cargo de JOSE JAVIER OSORIO, NOTARIO CUARTO, los sefiores LEONIDAS
TABARES RIOS, mayor de edad, de estado civil soltero, vecine de Manizales, 2
quien personalmente identifiqué con la cédula de ciudadania nimero 4.334.602
expedidz en Aguades {Caldes) y LUZ STELLA RE!NOSA BARRIOS, mayor de
edad, de estado civil viuda, vecina de Manizales, a quien personalmente ideniifiqué
con la cédula de ciudadania nimerc 30.274.748 expedida en Manizales, de

nacionalidad colombiana, con capacidad legal para coniratar y obligarse y dijeron: -

¢ivil el dia 1 de noviembre de 2008, en la Notariz Cuarta de Manizales, -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

PRIMERO. Que los comparecientes han acordado contraer entre si malrimonio J

u‘
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[ SEGUNDO: Que de. acuerdo a lo establecido por los Articulos 1771 2 1.780 de!

Cédigo Civil por medio de éste instrumento publico celebran las CAPITULACIONES
MATRIMONiALES - TERCERO. Que es voluntad de los comparecmentes formar
sociedad ;onyugei ge bienes por virtud del matrimonio que van a contraer y que por
medio de este acto, hacen el inventario de los bienes propios de cada uno, en la

siguiente forma: BIENES PROPIOS DE LA SENORA LUZ STELLA REINOSA
BARRIOS, QUE NO SE APORTAN AL MATRIMORIO Y QUE NO INGRESAN A

LA SOCIEDAD CONYUGAL, LOS SIGUIENTES: 1) EL APARTAMENTO NUMERQ
3, que hace parte integrante del EDIFICIO BUITRAGC, ubicado en el Barrio
CAMPOHERMOSO de la ciudad de MANIZALES, determinado por los siguientes
linderos generales: ///Por el Occidente, que es su frente, en 7.30 mefros con la calie
3 15 hoy calle 15, o carretera a Chi'pre' Por el Sur, en 19.00 metros con propiedad
cue es o fué de Saffén Botero Litda.; Por el Oriente, en 7 .30 metros con propiedad
que es o fue de Saffén Botere Lida.; Por el Norte, en 18 00 metros, con el lote A de
propiedad de Tulio Potes © Guiomar Ospina de Potes/ll. LOS LINDERCS

: PARTICULARES DEL APARTAMENTO NUMERO 3, SON LOS SIGUIENTES:
‘Localizado en dos niveles +520 y +7.80. Tiene acceso por las escaleras de uso

- comin del edfficio v las cuales se llega por la pueﬁa orincipal de enfrada a los

apartamentos, distinguido con ol No. 12445, cuyos linderos y dimensiones
aproximados en sus dos niveles, son como a continuacion se expresan: PRIMER

NIVEL +5.20: Por el Occidente, en una linea dividida en 5 segmentes asi, de sura

norie en 1.15 metrds, de oriente @ occidente en 4.20 metros con Zona comin del

edificio; de sur a norte en 1.95 metros, de occidente a oriente en 1.80 mefros, de sur

- .a norte en 4.80 con calle 15; Por el Norte, en una linea recia de 10.40 metros con

lote de propiedad de la Sra. Bertilda Lucas A.: Por el Oriente, en una linea dividida
en 3 segmentes, asi: De norte a sur en 4.40 metros, de oriente 2 occidente en 4.30

metros v en 2.90 metres con vacio comn del edificio. Por e Sur, en linga recta de

- oriente a occidente en 8.00 metros, con lote de propiedad de Saffon Botero Lida,;

consta de sala, comedor, cocina, ropas, teraza, bafia auxiliar, alcoba de servicio con
su respectivo bafio. NIVEL +7.80 o SEGUNDC NIVEL: Por el Occidente, en una

" iinea dividida en 5 segmentos asi: De sur a norte en 2.50 metros, de occidente @
\jriente an 1.80 metros, de sur & norte en 1.80 metros, de oriente a occidente en 1.20

Nombre ¢el Actor
Feeba: 107217200
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metros, de sur a norte en 3.40 metros con calle 15.
For él Norte: En tlmaA linea recta de occidente a'orienfe
en 8.35 metros con el lote de propiedad de Iz Sra.
Bertildz Lucas A. Por el Oriente, en una linea Givicida
en 3 segmenios asi: De norté & sur en 4.30 melros
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con vacio comin Cel edificio. Por i Sur, en una finea l
récta de orients a occfdente en 8.00 metros con lote da propiedad de Saffén Botero
Lida. Consta de 3 alcobas, bafo principai y‘ esoa'Ieras, y tiene un area tota
aproximada en sus dos niveies de 117.77 M2. TRADICION : Esie inmueble fue
adquirido sefiora LUZ STELIA REINGSA BARRIOS, por compra 2 MARIA
CRE_S_?INA REINOSA BARRIOS, mediante escritura plblica ndmero ginco mi
Quinientos cuarenta (5540) del trece (13) de diciembre de dos mii cinco (2.003},
otdrgada en esta Notaria débidamente registréda al folio de matricula Inmobifiaria
nimero 103-42393 IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL N, 1-04-0043- }
0029-901 ESTE INMUEBLE TIENE UN VALDR.COMERCIAL DE CUARENTA Y l
SEIS MILLONES DE prsos ($46.520.200) MONEDA CORRIENTE. . 3} EL
GARAJE LOCALIZADG EN ELNIVEL -1.20, que hace parte integrante de EDIFICIO
BUITRAGO ubicado en o/ Barrio CAMPOHERMOSO de la ciudad de MANIZALES,
Ceterminado por los siguientes linderos - i/ POR EL OCCIDENTE en una linea recig
de Sur a Norte en 2.85 metros con la celle 15, POR EL NORTE en ura finea recta |
¢e occidente a oriente en 5.05 metres con lote de propiedad de ia sefiora Berfilda [
Lucas A.; POR EL ORIENTE en unz lineg recta de norte a sur en 2.5 metros con
PiSO primero del apartamento ndmere 1 : POR EL SUR en unz linea recta de oriente
a occidente en 5.05 metros con piso primero del apartamento 1. Tiene Una area tota|
de 14.31 M2 aproximadamente. TRADICION : Este inmueble fue adquirido sefiorg |
LUZ STELLA REmOSA BARRIOS, por compra a MIGUEL ANGEL RIVERA

| GONZALEZ, mediante escritura piiblica nimero cineo mil quinientos Ccuarenta (5540)

del trece (13) de diciembre de dos mif cinco {2.005), otorgada en esiz Notaria
debidamente registrada &l folio de matricula inmobiliaria nimero  100-43304
IDENTIFICADO CON LA FICHA-CATASTRAL No. 1-04-0048-0013-901 ESTE |
INMUEBLE TIENE N VALOR COMERGIAL DE TRES MILLONES DE PESDS
(§3.000.200) MONEDA CORRIENTE. . C) EL APARTAMENTO 402 UBICACION

RSTE RPAPF nOy TIENE SOmTe rn s

ARy imgele s



| VENTANA QUE FORMAN LA FACHADA PRINCIPAL Y QUE ADEMAS LO

- EN 11.50 METROS AL PUNTO 3, CON MURQ Y COLUMNAS QUE FCRMAN LA

COLUMNAS QUE FORMAN LA FACHADA POSTERIOR DEL EDIFICIO

1.50 METROS AL PUNTO 8, CON MURD Y VENTANA QUE LO SEPARAN DE

CUARTO PISO QUE HACE PARTE DEL éﬁlF!ClO SAN JOSE DE LA LECNORA

dimensiones : // APARTAMENTO 402, AREA 7140 M2 COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD §.704% CONSTA DE SALA, COMEDOR, COCINA PATIO DE
ROPAS, DOS BANOS Y DOS ALCOBAS Y ESTUDIO, SE COMUNICA CON LA
VA PUBLICA A TRAVES DE LA PUERTA MARCADA CON EL NUMERO 51E-75,
CUYOS LINDEROS TOMADOS POR LA PARTE INTERNA DE LOS MUROS QUE
LO CIRCUNDAN SON //' PARTIENDO DEL PUNTO 1 UBICADO AL LADO
IZQUIERDO DEL -ACCESC A ESTE APARTAMENTO, SE SIGUE CON
DIRECCION OCCIDENTE EN 5.50 METROS AL PUNTO 2, CCN MURO Y

SEPARAN DE LA TERRAZA QUE ES AREA COMUN PERO DE USO EXCLUSIVO
DE ESTE APARTAMENTO ; DEL PUNTO 2 SE GIRA CON DIRECCION NORTE

FACHADA LATERAL DEL EDIFICIO PROPIEDAD COMUN ; DEL PUNTO 3 SE
GIRA CON DIRECCION ORIENTE EN 6.50 METROS AL PUNTO 4 CON MURO Y

PROPIEDAD COMUN ; DEL PUNTO 4 SE GIRA CON DIRECCION SUR EN £.25
METROS AL PUNTO 5, CON MURQO COMUN QUE LO SEPARA DEL
APARTAMENTC 401 ; DEL PUNTO § SE GIRA CON DIRECCION ORIENTE EN
0.80 METROS AL PUNTO 6, CON MURC COMUN QUE LO SEPARA DEL
APARTAMENTO 407 ; DEL PUNTC € SE GiRA CON DIRECCION SUR EN 1.30
METROS AL PUNTO 7, CON MURO COMUN QUE LO SEPARA DEL
APARTAMENTO 401 ; DEL PUNTO 7 SE GIRA CON DIRECCION OCCIDENTE EN

VACIO PROPIEDAD COMUN ; DEL PUNTO & SE GIRA CON DIRECCION SUR
EN 3.00 METROS AL PUNTO 9 CON MURO Y VENTANA QUE LO SEPARAN DE
VACIO PROPIEDAD COMUN ; DEL PUNTO § SE SIGUE LA MISMA DIRECCION
EN 0.6 METROS AL PUNTOC 1 DE PARTIDA CON EL ACCESO A ESTE
APARTAMENTO. NADIR CON LA PARTE SUPERIOR DE LA PLACA QUE LO
SEPARA DEL TERCER PISO EN 71.40 M2 CENIT CON LA PARTE INFERICR

PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 22 NUMERQ 51E-81 ;
" DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, determinade por los siguientes linderos y r

_
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l
DEL NIVEL TECHO EN 7140 M2. EXISTEN l
DENTRO DE ESTE APARTAMENTO 8 COLUMNAS |
PERIMETRALES. ESTE APARTAMENTO TIENE |
DERECHO AL USO Y GOCE DE LA TERRAZA QUE |

ES AREA COMUN ESENCIAL, CON UN AREA%

L VSO EXCLUSIVU LI

APROX IMADA DE 1250 M2 TRADICION : Este

:":'xnmueble fue adquirido sefiora LUZ STELLA REINOSA BARRICS, por compra

CONSTRUCTORES ASOCIADOS MANIZALES LTDA, medla'}te escrifura plblica
numero mil cuatrocxentos Lremta y siete (1 437) del dJeCJSEJS (16) ge marzo de dos
mil siste (2. 007) otorgada en la Noterla Cuarta de Mamz.aies debidamente
remszrada al folio de matricula inmobiliaria nimero 100178687 IDENTI HFICADG
CON LA FICHA CATASTRAL No. 1-03-0088-3346-802 ESTE INMU’*"BLE TIENE
UN VALOR CCHMERCIAL DE CINCUENTA MILLONES DE PESOS {$52.000.000)
MONEDA CORRIENTE - D) EL PARQUEADERO 4 UBICACION SOTANQ 2
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO SAN JOSE DE LA LEONORA PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 22 NUMERD 51E-81 DEL MUNICIPIO
DE MANIZALES, determinado por ios siguientes Enderos y dimensiones : //f AREA
12.50 METROS CUADRADOS, COEFICIENTE DE COPROFIEDAD  1.859%
CONSTA DE ESPACIO PARA UN VEHICULO, CUYOS LINDEROS Y
DIMENSIONES TOMADOS POR LA PARTE INTERNA DE LOS MUROS Y LINEAS
QUE LO CIRCUNDAN SON : /// PARTIENDO DEL PUNTO 1 SITUADO AL LADC
IZQUIERDO DEL ACCESQO A ESTE PARQUEADERO, SE SIGUE CON LA
DIRECCION OCCIDENTE EN 5.00 METROS AL PUNTO 2, CON LINEA QUE LO
SEPARA DEL AREA DE CIRCULACION PROPIEDAD COMUN - ; DELPUNTO 2 SE
GIRA CON DIRECCION NORTE EN 2.50 METROS AL PUNTC 3, CON MURQ Y
COLUMNA QUE FORMAN LA FACHADA LATERAL DEL EDIFICIO PROPIEDAD
COMUN ; DEL PUNTO 3 SE GIRA CON DIRECCION ORIENTE EN 5.00 METROS
AL PUNTO 4, CON LINEA COMUN QUE LO SEPARA DEL PARQUEADERO 5;

DEL PUNTO 4 SE GIRA CON DIRECCION SUR EN 250 METROS AL PUNTO 1
DE PARTIDA, CON EL ACCESO A ESTE PARQUEADERO. NADIR CON LA
PARTE SUPERIOR DE LA PLACA QUE (O SEPARA DEL SUELO PROPIEDAD
COMOUN EN 12.50 METROS CUADRADOS. CENIT CON LA PARTE INFERIOR DE

TETT MADT e ey I R R R N A I IR A NI
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| LA PLACA QUE LO SEPARA DEL SCTANO 1 EN 12.5 METROS CUADRADOS.

EXISTEN DENTRO DE ESTE PARQUEADERC UNA COLUMNA PERIMETRAL
PROPIEDAD COMUN. TRADICION : Este inmueble fue adquiride sefiora LUZ

_STELLA REINGSA BARRIOS, por compra CONSTRUCTORES ASOCIADOS

VANIZALES LTDA, mediante escritura pablica namero, mil cuatrocientos treinta vy
siete {1.437) del dieciséls {16) de marzo de dos mil siete (2.007), otorgada en la Notaria

Cuarta de Manizales, debidemente registrada 2l folio de matricula inmobiliaria ndmero 100-

. 470683 ESTE INMUEBLE TIENE UN VALOR COMERCIAL DE TRES MILLONES DE

PESOS ($3.000.000) MONEDA CORRIENTE. Manifiesta expresamenie el sefior
LEONIDAS TABARES RIOS, gue no posee biénes muebles, ni inmuebles, ni derechos
reales de ninguha indole para describir en esie instrumente. CUARTO. PASIVOS: Que a'fa
fecha ninguno de los comparecientes posee pasivo alguno, Pero si llegare 2 resultar, este
sequira a cargo del deudor respectivo. QUINTO: Que como consecuencia de as anteriores

declaraciones, los bienes muebles e inmuebles, qué cada uno adquiera después de

celebrar su matrimenio legalmente, entraran a formar la sociedad conyugal -de bienes.

NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: La presente
escritura fue leida en su totalidad por los comparesienies, advertidos de su registro
oportuno, la enconaron conforme 2 su pensamiente ¥ voluntad v por no OBSERVAR

ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobacién y proceden & firmarla con él

' guscrita Notario que dafe, declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un

ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto 2l nombre e

identificacion de cada uno de los contratantes, a 12 identificacion, cabida, dimensiones, |.

inderos y forma de adquisicion del inmuebie objeto del presente acto, da lugar 2 una

escritura aclaratoria que conlleva nuevos gasios para los contratantes, conforme lo manda |

ol Articulo 102 del Decreto-i.ey 980 de 1870, de ‘odo lo cual s& dan por entendides ¥ firman
en constancia. Se protocolizan con la presente escriturg, facturas de impuesto predial Nros.
5697214, 569188, 540764, 540750, de los inmuebles identificados con las fichas caiastrales
numeros 1-04-0048-0029-901  (avallo $45.987.000), 1.04-0048-0013-001  (avallo
$2.774.000), 1.03-0089-0046-902, (avaltic $48.319.000) v 4.03-0089-0032-002 (avallo
$2.934.000) y certificados de valorizacion municipales de los pregios identificados con tas
fichas catasirales numeros 1-04-0048-0028-801; 1-04-0048-0013-801; 1.03-0088-0046-
90z, ¥ 1-03-0089-0032-802. , validos nasta el 31 de octubre de 2.008 igualmente se
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| protocoliza con la pfesenfe escritura T‘otoqopias de las
cédulas de ciudedania de las partes contratantes, cuyos
nimeros se anotaroh antes. ‘EXP IDASE LAS COPIAS
DE RIGCR. DERCC‘-&OS NOTARIALES: $289.115,
I Resolucion 8350 de diciembre 18 de 2007. IVA: $47.85¢.
: RECAUDOS LEGALES "$6.600. LA PRESENTE
ESCRITURL\ DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES SE INSCRISE EN EL LIBRO DE
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Iy VARIOS QUE SE LLEVA EN ESTA NOTARIAALFCLIO: &35 '.“'TOMO: 61 % Asi ;
i ;

;l\lr f -se firma en los selles de seguridad Notarial nimerocs JJO 2008 0026742 / 0028750 /
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El presente tomo esta distir

| el presente anio.

P

La primera de las escrituras

cual la representanie leg

CCLOMBIA S.A. “BBVA ¢

hipotecario contenido en ia

en la Notaria Unica ‘e
St
FIGUEROA, constituyd HI

. hasta por fa suma de SE|

CORRIENTE, constituida €
Liquidacién, quien a su ve
GRANCOLOMBIANA DE /
garantizado sobre el inmue
MANIZALES; y la dltima dr
2008, por ia cual los st
REINOSA BARRIOS, ce!
forma: BIENES PROPIOK
QUE NO SE APORTAI
SOCIEDAD CONYUGAL,

’ e int
gue hace pane ‘t-\__/

CAMPOHERMOSO de &
comercial de CUARENT#

GARAJE, localizado en
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33 DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
7. ,;':"% NOMERO: CINCO MIL NUEVE (5008)
~ LT
N

.
P
LA

‘% del afio dos mil ocho (2008}

1 ACTO JURIDICO: MATRIMONIO CIVIL. CODIGC: 16

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO .
2 LECNIDAS TABARES RIOS con cédula de mudadama nGmero 4.334.602 expedida en
Aghadas (Caldas) y LUZ STELLA REINCSA BARRIOS con cédula de ciudadania nimerc
0274 748 expedida en Manizales.~

SCRITURA PUBLICA NUMERC: CINCO MiL NUEVE (5009).

7 &l Municiglo de WManizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del
Departamento de Caldas, Repiiblica de Colombig, 2 primero (1) de noviembre del afio dos
:'l acho (2008),“comparecieron &l despacho notarial a cargo del Suscrito JOSE JAVIER
DSORIO Notario Cuarte, los sefiores LEONIDAS TABARES RIOS, mayor de edad, de
“siado oivil soltero, vecino de Manizaies y residente en la carrera 24 nimero 26-3, 2
wien personalmente identifiqué con te cédula de ciudadania nimero 4.334.802 expedida
: ‘n'én | Aguadas (Caldas), de ocupacion cocente y LUZ STELLA REINOSA BARRIOS, mayor

edad, de estado civil viuda, vecina de Manizales y residente en el bario Las Delicias

Ho

‘aguno para contraer matimonio civil, ninguno de los dos  fiene hijcs

matimeniales menores de edad, ni hijos en comin.- ~SEGUNDO. Que ambos
: pafecientes, estando en su entero y cabal juicio, de su fibre ¥ esfponténea veluntad

ifiestan 2! Suscrito Notario que desean contraer matrimonio civil conforme a las

?nosm ones iegales contenidas en el Decreto Extraordinaric niimero 2668 de diclembre 25

EECHA DE OTORGAMIENTO: primero {1) de noviembre

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARAEL USUARIO
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| Nombre def Acto: __HIODELODE MA
- |[Feeha:  10/0Z/2008  |Recepeioné: W
Hora: 04:42:01 n.m. |Eiaborés  TINS
30 Reteiuenter“¢ o

rde 1988, Los comparecientes en o sucesivo se denominaran LOS CONTRAYENTES 3‘03- SSTADO CIVIL soltero, Teléfono: 529

somo tales ¢l dia 02 de octubre de 2008 -presentaron al despacho notgrial una sohcnmd S BARRIOS, ESTADO CIVIL viuda. Teléfono:

|
1l escrita en la cual me hicieron saber su deseo y voluntad de contraer matrimonio civil y pare,

BIOLENONI € eAUCACIONdOcenTE

Agunds Caldas

23 de marzg de 1951

20605094

07 do marzo de 2000

Repistradunia Nacional del Estado Civi

GONZALD TABARES ARANGO Y !\NA LILIA RN
docente con maestria on cduencioa

Manizsles

29 de marzo de 1760

35372064

25 de abril de 2003

Cuorta

JESUS MARIA REINCSA Y ALEYDA BARRIOS
92 de octubre de 2008

03 de oetebre de 2003

0B de octubre de 2008

elle adjuntaron los siguientes documemos para que sean tenidos en cuenta en el momento

de eutorizarseles el Acto Matrimonial: A otocopia autenticada del Registre Civi de-,
nacimiente del comrayente LEON!DAS"TABARES RIOS, nacxdo en el municipio de
Aguadas Caldes, el 23 de marzo.de Qi/huo de los seficres GONZALG TABARES "
ARANGO y ANA LILIA RIOS mscnto en la Registraduria Nacional del Estado Civi ao
Agudas Caldas el 07 de marzo de 2000 ba o el indicativo serial nimero 29605094, fodo Io
cual aparece en la foaouop|a del registro civil' expedida el dia 01 de cctubre de 2.008; B}-i
Folocopia autenticaca del Registro Civil de nacimienio de la contrayente LﬂZ STELLA
1 REINOSA BARRIOS, nacida en & municipio de Manizales el 25 de marzc de 1860, hijz de
los sefiores JESUS MARIA REINOSA y ALEYDA BARRIOS TAMAYO, inscrita el dia 25

de gl de 2003 en fa Notaria Cuarta bajo &l indicativo serial nimero 35372664, conferme

zparece en |z fotocopia dei registro civil de nacimiento expedido e! dia 02 de octubre de Jg
2008 - Estos registros civiles de nacimiento fusron expedmos con una antelacian no
mayor a treinta (30) dias de la solicitud presentada; C}— Sotocopias de sus cedules de
cludadanie- D) Copia del registro civil de matrimonic del sefior CESAR AUGUSTO {7
VILLEGAS VANEGAS, con la contrayente LUZ STELLA REINOSA BARRICS, celebradoen
Iz ciugad de Manizales, en la Parroquia de la Inmaculada Cencepcion el 25 de enero de
1.880. B} Régistro civil de defuncién del sefior CESAR AUGUSTO VILLEGAS VANEGAS,

fallacido en la ciudad de Cali, el dia 11 de julio de 1.988.’53omo la solicitud formulada yls

ESSOLTERC / ELLA ES VIUDA, SIN HILOS =
STRIMONIO A DOFICILIQ EN ELPENCON SABAL:

documentes aliegados se ajustaron a las exigencias legales, &l Suscrito Notario procedii z
ceptarla y como consecuencia a fijar en la cartelera de Despacho a las § a.m. del diz (8
de octubre de 2008 el EDICTO de que frata e articulo 4o. del Decreto 2668, por el témin
de cinco (5) dfas habiles contados a partir de ia fijacion, habiéndose desfiiado cince (§) dis s
habiles después, 0 se2 el 08 de octubre de 2008 alas 6 p. m/sm que persona algunzs

hubiese presentado 2 formular chjeciones para esta celebramon documentos que s

protocolizan con esta escritura para todos los efectos iegales TERCERO. Que cump1das‘_;
las exigencias legales, LOS CONTRAYENTES solicitan al Suscrito Notario les autorice
ceiebracson de su matrimonio civil, a lo cual procede en nombre de la Republica ¢

| Colombma y por autoridad de la Ley, previas fas siguientes consideraciones:; Estand

!
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Cii02008 0030202 )

8§68 @ hnee

tcnsﬁtuida esta  Audiencia Pﬁblica, por LOS

ONTRAYENTcS Y por todas lzs la personas aqui

g fr resentes el Suscnto Notano preguntd caramente a los

ontrayentes si medlante el presente contrato de

.natrsmomo, sin apremios de ninguna natureleza, se

_ ;uieren unir libre y espontaneamente, con el fin de formar
wa famifia, vivir juntos, brocrc'-ar, guardarse fe, socorrerse v ayudarse mutuamente en
lodas 1as circunstancias de la wida, con lz afimecién de que el amor deberd presidir las
relaciones dos seres que por mandate legal, quedan unidos en legitimo matrimonio civil
afe la comunidad, a lo cual respondieron: Si queremos unirnos en Iegitimo

malrimenic. Dicho lo antericr, los contrayentes agregan: que procuraran, con toda

discrecion y ternura, corregirse reciprocamente sus defectos, se compremeten a practlcar
LA LEALTAD entendida com= un sentimiento de apego que inspira a las personas que
| zeimente se qua’éren y respetan; practicar LA HONESTIDAD que implica un
| comportamiento transparente de dos personas que se unen en matrimonio; pracficar LA
| TOLERANCIA como fa exprasién més clare de! respeto que debe existir entre marido y

| mujer, practicar LA BONDAL vista como una manifestacion permanente de personas que

¢ unen en matrimonic con 2l propdsito de hacerse mutuamente el bien por encima de
iodzs las circunstancias que e les presenie en su vida matiimonial; pracficar LA JUSTICIA
fenida como una disposicion cermanente de dos seras que ge unen en legitimo matrimonio
{2 reconccer, respetar y hacer valer los derechcs que cada uno tiene como persona
| umang; practicar LA AMISTAD entendida como una de las mas nobles y desinteresadas
Hestaciones de afecto que se deben dar reciprocamente aquellas personas que' optan
riormer fa unidn matrimonial; practicar LA SCLIDARIDAD, pues cuando dos personas
e foman una famila mediante el vinculo matrimonial se unen y colaboran
-aménicamente ven con mucha satisfaccion los resultados pesitives de gran transcendencia

fera el género humano reflejada en la descendencia que Hlegaren a tenér, pues gracias

thnyuges se hacen inmensamente fuertes y podercsos para asumir sin temores los més

trandes desafios que se les presente en el correr de su vida matrimonial; practicar EL

&z no s6lo se zlcanzan los fhas altos grados de civilizacion y- desarrolio sino que ambos

ABRADECIMIENTO que surge cuando una persona Unida en matrimonio se siente en

teuda con Ja otra porque le ha precuredo algin bien, la ha socomido en la vida, Ta saiud, 1a

b

EETE PAREL MO TIENE COSTO A GUNG PARA EL USUARIO
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ate wt e

ensefianzas reciprocas; practicar LA ARMONIA que genera;ja’;

ramistad la lealtad v las
onial; practicar LA RESPONSABILIDAD

\ sosiego a quienes viven en corunidad matim

gs la congiencia que qeben tener los casades de obrar rectamente en su vida y asumiris

consecuencias por todo lo que hagan ¢ dejaren de hacer frente a si mismo, frente @ [

hijos que llegaren a fener y fente a les deméas perscnas que los beneficien o afecte

Entendidos los antericres nrincipios y postulades, los contrayentes se compromelen

proceder en todos 10§ Casos Con generosidad, equmad y templanza, evitando que en

ellos come esposes se presenten agravios de palabra o de obra que por su naturaleza

anente dos

irremedizbie comprometen la estabilidad del matrimenio, COmo comunion perm

personas que acuerdan transitar juntes €} camino de 13 vida, teniendo en cuenta quee

| ceracter irreparable de las ofensas ocasionadas enire eflos como esposos pone 2 prucba

en mucho pe ligro la ex1stenc:1a del mammomo asi como también repercute de por viday de.

que manera sobre ias personas que estan 2 su lado, especialmente scbre los hijos aue’

Hegaren a tener que la pamenma con las debilidades reciprocas no solemente consenva

la armoma entre los esposos sino que contribuira a evitar que en el hogar que. forman 2

presenten aquelias escenas de pugnacldad que generalm:

i psicologicos permanentes sobre as perscnas que los reciben desde la infancia, com

serian los hijos que llegaren a tener, preguntas y postulad

i

contrayentes, hakiendo escuchado atentamente l2 lectura anterior, manifiestan al Suscruo

Notario, con voz clara y perceptivle que todas las personas aqui presentes escuchamos
"Hemos entendido completarnente todos y cada uno delos

{a honestidad, la lealtad, iz

perfectamente fo siguiente.
postulades anteriores, cuales son practicar la paciencia,

tolerancia, el agradecimiento reciproco, la bondad, la justicia, & amistad, la armonig;

la comprension y la responsabifidad; los aceptamos y oS acogemos glles

comprometiéndonocs a cumplirlos a cabalidad en todos los sentidos nobles de

L
| nuestras vidas en comunidad matrimonial; hemos vemdo a este recinto notarial cay

plena y absoluta libertad a unirnos en legitimo matrimonio; hemos venido 2 elegir ¢

estado civil de casades Y constntmmos en esposo Y esposa,

Estado Colembiano, estamos dispuestos a amarmos, honramos y respe’tarnos toda

rados para recibir responsable y amora
ctamente; inculcaremos a nuestros hijosi

vida; estamos prepa samente los hijes Q¢

procrearemos, amarics y educarios corre

morales con los cuales los hombres de bien deben actuaren

l
|
|
|

valores y principios

ente se traducen en trauma’usmos" 4

: :'_ciudadanos formados y educados en

s antericres todos 108 cuzles! 'os i

4
.

;durante todos los dias de nuestras
icontreyentes que ef amor que les &
esteblecido por fa Ley y por ia sodi

{nara que en el transcurse de su vide

entre eflos come merido y mujer, p
“sormacidn de la familia, con el pleno
L

<

<, para con sus descendientes +*
aportard su confingente, segurla

| elementos de progreso ante fa secie

-‘sociedad y & la patria; procuraran, en
en matrimonio no vaya a desmentirs
jpresente en el franscurso de su vids:
manifiestan haber escuchado  ©6¢n
erfectamente su contenido y aceptal
era que a partir de hoy se declarent
les Leyés colombianas, como en

deberes v las cbligaciones reciprca
0s derechos naturales y civiles w—e ¢
on los‘preceptoé establecidos en

snocimiento, agemas, que por virtuc

de bienes entre conyuges segin |

E$TE PAPELNC
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ONiA 'q[fg_{'geﬁera pazy
ESPCNSABILIDAD que

& 3l Viea y asumir fas

B - curso de su vida, para bien de {2 familia como célula

fundamental de Ja sociedad a través de fa mst:tu

3 si mismo, frente = los |

23 beneficizn o =fecten.  Tiel en el amor, en Ia alegria, en la adversidad y en el

W3 ST comprometza 2 } doior, en la sajzd y en l2 enfermedad, en Ia pobreza y

NI3, evitando que entre en la presjericad, Para amamos y respetamnos

2 QUe por su naturalezs turante todos {os dias de nuestras vidas unidas en legitimo matimenio™, Agregan los

finidn permanente des 1| Pnirzyentes que el amor que los he detarminado para acogerse al vinculo matrimenial

iendo en cuents que & estabiecido por Iz Leyy porla sociedad civil para percetyar la especie humana les servira

*POsos pone a pruebay Fara que en el transcurso de su vida estimulen una aproximacién cada vez mas estrecha

T

it

=31 entre ellos como marido Y mujer, para asi entregarse por entero ef ung gl otro parz la

1

Ertivite g3 por vida y de (

re los hijos que /

ST ) -
e 8

formacion da la familia, con el plenc sentido Cz las responsabilidades que adquieren entre
I <82 conssrvara

—_— -~

R

%gsf. Para con sus descendientes y frente & la comunidad 2 a Cuzi pertsnecen, Cada cual
7 & hogar que forman se

Podara su ‘contingente, Segin las necesidades de Ia familiz, para constituirse en

waduczn en traumatismos tementos de Progreso ante fa sociedad 2 Ja cual deberén entregar, en of future, hijos y

970 3 infangia, como tidadznes formados ¥ eCucados en unz ztmésfera propicia para ser dtiles a iz familiz, 2 lg

Yo

—h

Q]

vlos lot cuglas los seieded v 2 la patria: procuraran, en todo momento, que 1o que ambos desearcn al unirse
5—»;}1! matrimonio no vaya a desmentirse por duras que sean las circunstancias que se les

5 snfiertan al Suserito -

20 presentes escuchames : entz en el transcurso de su vicz matrinonial - En congecuensia, como los contrayentes

213805 ¥ cada uno de 10‘-? fiestan haber escuchado eon toda eizncidn lz lectura anterior, haber entendido
: bonestidad, la lealtad, Ja plario en todas sus partes, el Suscrito Notario los autoriza

2, la amistad, Jz armonia,;
it . ]

alas Leyves colembiznas, como an efecto se declaran, y aceptan cumplir figimente los
o

o ;f.!ééberes ¥ lzs obligaciones reciprocas que al acto matrimonial trag consigo, respetandose

i

4 derechos naturales y civiles que cada uno tiene Como persona humang, de conformidad

g éitare que a partir de hoy se declaren unidos en legitimo matrimenio ante la sociedad y frente
/ N&s acogemos a ellos.

P aldas neobles deb
.‘-./

8.28% recinio notarial con |

s EMOS Venido 2 elegir el ; i3 ’j":n los "preceptos establecidos en Nuestras mencicnadas leyes colombianas, teniendo

' CorTorme a fas leyes d?[r ";:_égnocfmiento, ademas, que por virtug el matrimonio ¢ivil que calebran, forman Ja's_ociedéd
TOS ¥ respetarnos toda Ja éz'e‘-bienes entre cnyuges segin {as"regras del titulo XXIt:' Libro' 1/ f Cé'di'f;'b:-'-CivII '

rasamente los hijos.que S

798 @ nestros hijos fos 055661882 presente escritura de

da personzlmente por el Suscrito Notarip & los contrayentes, tal y

L S riome Jo o 2 v vi
e e [0 dispone [ Ley, en cigra y viva v0z, 2 encontraron conforme a sy voluntad, la

ESTE PAPEL NO TIENE CC8TO ALGUNO PARA EL USUARIO

T e e

i6n

del matrimonio; en fin, prometemos of uno al ofrg ser: -

—_— e}

[
b
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' D,[R_ECCION:, carrera 15_3 .numero 30-45 fas delicias

aprobaron y la firman conmigo el Suscrito Notario que de tode o anterior doy fe
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JOSE JAVIER 0S80

~ NOTARIC CUARTO
=8 _}__,. TEE
Fents: Dulbeer st

1 REGISTRO CATASTRAL: 01-0¢

CLASE DE INMUEBLE: URSAN
NOMBRE Y/O DIRECCION: LOT
UBICADOC EN LA CRA 6 CALLES
- MUNICIPIO DE UBICACION: VIL
' DATOS B3
MUNICIPIO DE MANIZAL: =
NOMERO: 5.010 7
* FECHA DE OTORGAMIENTO:
NCTARIA CUARTA DE MANIZAL
" ACTO JURIDICO: HIPCTICA €T
- VALOR DE LA HIPOTECA: $12.0(
PERSONAS QUT
. PARTE PRESTATARIA: ANGELE

' cmdadama 30.331.357 de Maniz:

BEDOYA ISAZA , cédula de ciuds:

Con lza informacion anteri. L8

JOSE JAVIER OSCRIO ¢z ophcac

Notariado y Registro mediante |2

atictlos 1o. y 2o., en desarrolio

Nacional.

*‘*-'k_*-¥

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

s -;1-- e ety
L e e x«'.‘}w‘». i
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fﬁmﬁﬁhﬁz e Colombia

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION O
ICULA INMOBILIARIA: 100-27683 : - 2R
 CATASTRAL NOMERO: 00-01 -0033-0095-000 | ‘% &
CION DEL INMUEBLE: UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE| Q
ITACION UBICADO EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA- | _ 3
AS, PARAJE DE TEJARES, s======s===sms=s=ss= i \gx N
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: - i L
™

HA DE AUTORIZACION: DlﬁCISEEIg (1?’_’)_ DE JULIO DE DOS MIL TRECE

?D.

ARiA DE ORIGEN: UNICA DEL CIR‘ ULO DE VILLAMARIA - CALDAS.

URALEZA JURIDICA DE LOS ACTC}S DIVIS!ON MATERIAL: CODIGO:0154
UALIZACION DE AREA, ._,c;pmcao,.,q_goz-__. ACTUALIZACON LINDEROS
GO 0903-- ADJUD}CACIO;;\:I.; EN' LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD -
IGO: 0153 PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO: MARIA OFELIA
ERO GAVIRIA, C.C. 25.211.612, ACTUANDO EN SU PROPIC NOMBRE Y
MAS EN NOMBRE Y REPRESENTACON DEL SENOR JULIAN ALBERTO
ARES BOTERO, C.C. 75.105.172. Y LEONIDAS TABARES RIOS C.C.

-
1!

6’\‘\
CE
/44 faous

\

& pe

b
1

O CATASTRAL MAYOR EXTENSION: $ 17.813.000

CTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO -

LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO .A LO
ESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
IANTE RESCLUCION NRO.1156 DE MARZO 29 DE 1986, ART. 1Y 2 EN
SARROLLO DEL DECRETO 2150 de 1995; EMANADO DEL GOBIERNO

101 L3EFAYYRELNS

G3,05,2353
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ESCRITURA PUBLICA NUMER®: CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS (446

l
|
‘[

En la Ciudad de Villamaria, Departamento de Caldas, Reptblica de Colombia, en |}
cual esté ubicada la Notaria Unica de Villamaria, cuye Notaric Encargade e
JULIANA BEDOYA CORREA z los Diecisiete ( 17 ) dias del mes de JULIO de
J-aﬁm DOS MIL TRECE (2.013), se otorgd la Escritura Pablica que se consigna en los

siguientes términos: comparef;ieron Los sefores; MARIA OFELIA BOTERO
{GAVIRIA mayor de edad, vecina del municipic de Villamaria Caldas, identificada con
ila cedula de ciudadania N° 25.211.612, hdbil para contratar y obligarse, quien
irespecto a su estado civil dijo ser SOLTERA, quien en &l presente acio cbra en su
propio nombre 'y representacion, y ademas en nombre y representacion !egax de
sefior JULIAN ALBERTO TABARES: _,EQTERO‘Q] identif cado con la cedula d
iciudadania nro. 75.105.172, de estado c:lvﬂSOLTERO sin unién marital de hecho

1s.ec:fm PODER GENERAL, otorgado por'ésCH’tura piblica Nro. 3720 de fecha 21 de

con CERTIFICADO DE VIGENCIA 'NRO. 1:181 de fecha 24 de junio de 2013, 4:35

p.m., que se protocoliza con la presente escr[tura por una parte per otra el seno
[LEONIDAS TABARES RIOS, mayor de edad “vecino del municipio de Villamaria

!Caloas ‘identificado con la cedula de uudadama N° 4.334.602, habil para contratar y

!oblzgarse, quien en el presente acto obra en su propio nombre y representacién,

actualidad son propietarios, titulares inscritos, del siguiente bien inmueble: UI\? LOTE
DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, UBICADO EN EL AREA RURAL.DEL
MUNICIPIO DE VILLAMARIA- CALDAS, PARAJE DE LOS TEJARES, CON FICHA
CATASTRAL NUMERC 00-01-0033-0095-000, DE UNA CABIDA APROXIMADA
DE OCHO (8) HECTAREAS, CON PASTO Y RASTROJO Y ALINDERADO ASI:

. {puerta de entrada a la finca del Doclor Alfredo Castillo, de aqui cruzando la carretera -
-

-y hacia arriba a encontrar lindero con prepiedad que fue de Abrahan Giralde, de aqui-

por un barranco hacia abajo hasta la cuchiila donde hay un moién de piedra de aqui

mayo de 2009 de la Notaria Segunda del C:rculo de Manizales, y de conformidad:

5quien respectc a su estado civil dijo ser y manifestaron: PRIMERO: Que en la:

### De un Araucaria cerca de la casa de Leonel Hurtado a |z orilla de la carretera al o
ipindo, de aqui medio de travesia por un cerco lindero con €l citado Leonel Hurtado, &

una mata de cabuya de ahi a un manojito en el potrero; de aqui hacia arriba a la '
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ea recta a la quebrada. de el lembo, quebrada abajo lindero con Luis Felipe Lépez,r
-"sta donds salé .-,:un amagamfénio lindero con la finca del Dr. Castillo amagamiento'
fba hasta su nacimiento y de este y siguiendo un cajon de una chamba a un filo
dero con el Dr. Castillo, siguiendo la misma chambaz a ia quebrada de la palma
ta arriba lindero con !z finca que fue de Jesis M. Giraldo, de aqui de para afribz a{
“ncontrar lindero con ia finca que era de Agus‘un«Gwaldo y de Abraham Girzido, de
ui a salir a la carretera al pindo carreters abajo al primer puntc de partida.]
LINDEROS TOMADOS DEL TITULO DE PROPIEDAD.- AREA Y LINDEROS

"p{ -, ) '3..Ha;y-4.927 M2, Area Construida; 170 M2,
!NDEROS NORTE: PREDIO NRO:.. DO 01-0033-0098-000, QUEBRADA EL[
EMBO ORIENTE: QUEBRADA EL LEMBO SUR: 00-01- 0933-00?3 OOO

CCIDENTE: 00-01-0033-0098-000, PREDIO_ INTERIOR 00-01 -0033-0103-000. -1

EGUNDO TRADICION: Este mmuebfe lo adquirieron los comparecientes enJ
l’lﬂClplO por COMPRAVENTA, .2 los sefiores GRILDA AULALIA BUSTOS ROJAS DE!
AGOS Y JOSE FERNANDC OROZCO MARIN, como: consta en la escritura pubhca‘
umero 58 del 28 de ENERO de 2002 otrgada en la Netaria Unica de Vil lamarxaf
aloas, iuego por compraventas de cuoctas que le hacen MARIA OFELIA BOT ERO}
GAVIRIA'Y VIVIANA DEL PILAR TABARES BOTERO, al sefior JULIAN ALBF:RTOi
ABARES BOTERO, mediante escritura publica nro. 067 de fecha 02 de marzo del[
2009 de Ia Notaria Unica de Villamaria, vy por ultimo por ADJUDICACION EN’
REMATE EN PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA, LICENCIA para veniz
de- bJenes de menor” mediante auto 555 de fecha 29 de mayo de 2013 del
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA' DE MANI IZALES, de JUAN SEBASTIAN
TABARES GALVIS, a favor de MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA, todo
'ebzdamente registrado en la Oficina de Registro de Manizales bajo el folio de:
Matricula inmobiliaria N° 100-27683.- TERCERO: DIVISION MATERIAL: Que con e!
ebido PERMISO Y/O LICENCIA DE DESENGLOBE N° 039 DEL 27 DE JUNIO DE
013 EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
ILLAMARIA CALDAS, en aplzcacmn al articulo 7 de la ley 810 del 13 de junio de|
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;2 003 y conforme al Decreto No. '1652 del 10 de junio de 19¢8, articulo 3 y acue'rdw
Ji 1056 de sep’uembre del 16 de 2.002, y cecreto 5684 del 24 de febrero del 2006 ‘el cua

LOTES, de a siguiente Mmanera, cuya ubicacién, area v Imderos aparecen‘-

consighados en el plano que presentan rara que sea protocolizado con la presente:
:

escritura: = = = EmEsmes mESmE=

[LOTE UNO: UN LOTE DE TERRENQ, IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 1
{UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE
YVILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA DE
;j5065 80 M2, cuvyos L!NDEROS Y DIM‘ENS'ONES DE ACUERDO A4 PLANO

i
i
fédlreccwn suroccidente en lineg, Ievemenfe qdebrada er d:stanmas de 65.67 metros V-
‘.146 37 meros lindande con Ja ﬁnca Buen,awsta del . sefior Abraham Giraldo Lépez,.
- fhasta Hegaz’f’al punto Nre. 6 de ests pun’to en dlrecmon noroccidente en linea curva en
una distancia de 35,31 meiros Imcero la cha Buenav sta del sefior Abraham Giraldo
Lépez y con la finea Santa Lucia de Oscar Sanmt Salazar, hasta llegar al punto Nro.’

]
j

|

f? de aste punto en direccidén nororiente en dinea recta en una distancia-de 83.92
i ;

| metros lindero con ia finca Santa Lucia de Oscar Sanint Salazar hasta llegar al punto
i

l

Nro. 8, ubicado sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracion a Ja

jf Inca Santa Lucia vy que. afraviesa un buen tramo de ia finca motivo de esta
flsubdwismn de esite punto y bordeando dicha via en sentido suroriente iiﬁdando con
| el LOTE NRO. 4, de esta subdivision en una distancia de 104.37 metros hasta llegar
Jj I punto Nro. s, punto de partida. g, LOTE DOS: UN LoT: DE TERRENO
jiDE\ETEFICADO COMO LOTE NRO. 2, UBICADO: EN LA VEREDA TEJARES,
;AREA RURAL, DEeL MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DCPARTANENTO DE
CALDAS CON UN AREA APROXIMADA DE s, 985.42 M2, CUYOS UNDEROS Y
DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO APROBADOC SON LOS SIGUIENTES#:#

Partiendo del punto Nro.10, ubicado al borde Ia Quebrada & Lembe en g

;{por fa Quebrada El Lembo en direccién suroriente en una distancia de £5.73 metros | R

- "WFI L. -~
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asta llegar al puntoe Nro. 11, en la interseccidn del cerco entre este lote v el LOTE
RO. 3, de este punto en direccién sur linea recta en una distancia de 80.22 metros
ndando con el LOTE NRO. 3, hasta llegar al punte Nro. 16, de este punto en sentido

ccidente en linea recta, en una distancia de 28.28 metros lindande con e LOTE

INRO. 3 de esta subdivisién, hasta llegar &l punto Nro. 15, de este punto en sentidol
oroccidente en linea levemente quebrada en ung distancia de 292.50 metros Hndero[
on predio de la sefiora Lina Maria Restrepo Vasquez, hasta llegar al punte Nro. 20,

bicado en ia inferseccion del cerco entre este lote, el LOTE NRO. 4,y el predio de Iz

articulo 3y acuerdg,
2ro del 2008, el cu

los comparecientes

.

fiora Lina Maria Restrepo Vasquez, de este punto en sentido noroccidents en linea

ecta, en una distancia de 37.87 metros, lindero con el LOTE NRO. 4, hasta llegar al

. en CUATRO M,’:%ﬁpunto Nro. 21, de este punto en sentido nororiente en linea recta en una distancia de

o

linderos aparecenty,

R

.22 metros lindero con el LOTE Nro. _f}z,_de esta subdivisién, hasta llegar al punto]
Hiro. 10, punto de partida e - LOTE NUMERO TRES: UN LOTE DE TERRENG
DENTIFICADO COMO LOTE NRO. 3, UBICADO EN LA VEREDA TEJARES,
'AREA RURAL DEL MUNICIPIO CE V!LLﬁ:I\f{ARiA, DEPARTAMENTO DE CALDAS,
CON UN AREA APROXIMADA DE-."7.988.96 M2, CUYOS LINDEROS Y
QIMENS!ONES DE ACUERDO A PLANO APROBADO SON LOS SIGUIENTES:
wgPariiende  del punto Nro. 11, ubicado al borde la Quebrada Fl Lembo, en ia
nterseccion de! cerco entre este iote y el LOTE NRO. 2, de este punio aguas arriba

kpor la Quebrada Ei Lembo en direceidn suroriente en una distancia de 175.74 metros
s de 65.61 metros hasta Il

2do con fa presentg]

egar al punto Nro. 12, de este punto en sentido sur v linea recte en una
Istancia de 3.24 metros lindero con Abraham Lépez Giraldo hasta llegar al punto

Nro. 13, ubicado en la cuneta derecha de la via que conduce a la vereda E! Pindo, de|
or Abraham Giraid —

gsie punto en linea curva v bordeando Ia carretera anterior en una distancia de
113.09 metros hasta liegar al punte Nro. 14, ubicado en la cuneta derecha de la viall

mencionada vy ia interseccién entre este lotec v el predio de la sefiora Lina Marial "

i
i

sar al punto N

distancia de 83.92
1astallegar ai pun

de penetracion a ancia de 47.03 metros lindero con el predic de la sefiora Lina Marfa Restrepof

- motlyo de es quez, hasta llegar al punto Nro. 15, ubicado en la interseccion del cerco entre

¢ lote, el LOTE NRO. 2, y el predic de la sefiora Lina Maria Restrepo Vésquez de
e punto en sentido oriente en linea recta en una distancia de 28.28 metros linderol

- . 1
el LOT_E NRO. 2, de esta subdivisién, hasta legar al punto nro. 18, y de estei

el wotarial porn usw oeclwsive oo bx sxcrifinrs pablica - My Yione enstio para ol aswario
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tpun‘cc sentido norte en linea recta en una distancia de 90.22 metros hasta liegar al
ipunto Nro. 11, punto de partidaf##.- LOTE NUMERO CUATRO: LOTE DE
{TERRENO IDENTIFICADO CCO#IC LOTE NRO. 4, URICADO EN LA VEREDA
 TEJARES; AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DEPARTAMENTO
DE CALDAS, CON UN AREA APROXHMADA DE 14.886.92 M2, CUYOS
LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PFLANC APROBADO SCN LOS

SIGUIENTESHPartiendo del punto nro. 1, ubicado en la cuneta izguierda de la via

que conduce a la vereda El Pindo, de alll siguiendo en ilnea recta con direccién
suroccidente en una distancia de 50.59 metros, lindando con el sefior Abraham
Giraldo Lépez hasta el punto Nro. 2, de este punto y en direccidn occidente en linea
guebrada en una distancia de 113.90" metros, lindando con la finca Buenavista del

| sefior Abraham Giraldo Lépez v atravesando a v;a que conduce a la vereda El

Pindo, hasta llegar ai punto Nro. 3, de est"""punto y en direccién sur en iinea rectz en
una distancia de 16.00 metros | mdando con Ia f‘nca Buenavista dei sefior Abraham
Giraldo Lépez hasta el punto nro. 4, de esLe-p;th y en sentido occidente en linea
ouébrada con distancias de 19. 28 mc-tr‘d; y 16 98 metros, lindando con la finca:
Buenavista del sefior Abraham Glraldo Lopez hasta ][egar al punto Nro. 5, ubicado
schre la cuneta izquierda de la via (semdambre} de penetracién a la finca Santa
Lucia, y que atraviesa un buen tramo de la finca motivo de esta subdivision de este
bun’to y bordeando dicha via en sentido noroccidente lindando con el LOTE NRO. 1,
de esta subdivisién en una distancia de 104.37 metros hasta illegar al punfoc Nro. 8,
ubicado sobre 2 cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penetracign a la finca
Santa Lucia, de este ounto en sentido nororiente en linea recta y levemente
quebrada en distancia de 157.63 metros y 76.84 metros, lindando con la finca Santa.
Lucia de Oscar Sanint Salazar, hasta llegar al punto Nro. 8, ubicado en la margen,
izquierda de la Quebrada El Lembo, de alli g[ra a la derecha aguas arriba en sentndo
criente-sur en una distancia de 74.91 mctros hasta llegar a punto Nro. 10, ubicado al

borde la Quebrada El Lembo en la interseccidn de} cerco entre este lote y e! LOTE
NRC. 2, de este punto en senfido suroccidente en linea recta en una distancia de
9422 metros lindando con el LOTE NRO. 2, de esta subdivision hasta llegar al punto
nro. 21, de este punio en sentido suroriente en linea recta en una distancia de 37.87

i metros, lindando con el LOTE NRO. 2, hasta liegar al punto Nro. 20, ubicado en la.
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| terseccidn del cerco entre este lote, el LOTE NRQ. 2, v el predio de la sefiora Lina
Maria Restrepo Vésquez, de este punto en sentido suroccidente en linea recta en
fma distancia de 29.07 metros con el predio de la sefiora Lina Maria-Restrepo

Vésquez, hasta llegar al punte Nro. 18, de este punto en sentide sur en linea

vemente quebrada en una distancia de 26.57 metros, lindero con el predic de la
senora Lina Maria Restrepo Vasquez hasta llegar al punto Nro. 18, de este punto en}
ntido onente en [inea quebrada en distancla de 27.83 y 11.26 metros linderc con e[’
predio dg la seriora Lina Maria Resirepo Vésquez, hasta llegar al punto Nro. 17,
iicad‘o en la cuneta derecha de la via 'que conduce a la vereda el Pindo vy la
_terse"cé‘ién entre este lote y el predio de la sefiora Lina Marfa Restrepo Vésquez, de
e punto y bordeando [a via que conduce a la vereda el Pindo por la cuneta
f’recha en una distancia de 28.50 metros hasta llegar al punto Nro. 3, de este puntoi
ravesando la via .y bordeando por _Ijia‘_f-'_-"t‘;‘i;_neta izquierda en linea curva, en una
éhcia de 156.51 metros hésta' lle.gz‘a'r_‘éi punte .Nro. 1, punic de partida.
GUARTO: Solicitan de una vez al seﬁor—Registrador de Instrumentos Publicos de
Lllzales asignarie a cada uno de los'| otes su- correspondiente folio de matricula
obahana para que alli siga obrando su tradlmon cancelando el folio de matricula
moblha_r[a N°® 100-27683. lgua]mente al sefior Director cel Instituto Geografice]

gustin Codazzi asignarle a cada uno de los lotes su correspondiente ficha catastral.

IDACION DE LA COMUNIDAD: Presentes nuevamente los sefiores
EONIDAS TABARES RIOS, Y MARIA CFELIA BOTERO GAVIR]A, actuando esta
'{,:en su propio nombre y representacién, y ademas en nombre y representacion
gal-del sefior JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO, segln PODER GENERAL,.
‘se dijo en la parte inicial de este instrumento, y manifestaron: PRIMERQO: Que
onjunta voluntad de fos propietarios terminar con la comunidad promdmsa que
._sobre tos  bienes determinados en la presente escritura, producto de Ial
-material, por lo que proceden z efectuar la siguiente particion y adjudicacion
es comunes en relacién con los mencionadoes inmuebles: 1) SE ADJUDfCA
OMUNERO SENOR JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO, C.C. #
05,172, para pagarle su cuota proindivisa, los siguientes inmuebles: a- LOTE
JN LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADO COMO LOTE NRO. 1, UBICADO
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1 o |
EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMAR!A,

DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA DE 5.065.80 M2,
CUYQS LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO APROBADO SON -
LOS SIGUIENTES### Partiendo del punto Nro. 3, ubicado sobre la cuneta izquierda
de la via (servidumbre) de penetracion a la finca Santa Lucia, en direccién
suroccidente en linea levemente quebrada en distancias de 65.61 metfros y 46.57

meros lindando con la finca Buenavista del seficr Abranam Giralde Lépez, hasta

llegar al punto Nro. § de este punto en direccion noroccidente en linea curva en.una '
i distancia de 35.31 metros lindero la Finca Buenavista del sefier Abraham Giralde

fLc’apez y con la finca Santa Lucia de Oscar Sanint Salazar, hasta llegar al punto Nro. |
7, de esie punto en direccidn noronente en Imea recta en una distancia de 83.92

metros lindero con la finca Santa Lucia de .SCc.I' Samnt Salazar hasta llegar al punto |

i Nre. 8, ubicado sobre la cuneta zzquxema oe'lla via (semdumbre) de penetracron ala

; :
finca Santa Lucia y que atraviesa un: buen tramo -de la finca motivo de esta

:subdw isién, de este punto vy bordeando dxcha V|a en sentldo suroriente lindando con
*Eei LOTE NRQ. 4, de esta subdivision en una dls‘{ancna de 104.37 metros hasta llegar .

al punto Nro. 5, punic de partlda### Y- h LOTE NUMERO CUATRO: LOTE DE-
TERRENO IDENTIFICADO COMO' LOTE NRO. 4, UBICADO EN LA VEREDA
TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DEPARTAMENTO ¢
%DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA DE 14.886.92 M2, CUYOS.
LINDERCS Y DIMENSIONES DE ACUERDC A PLANO APROBADO SON LOS:

ESIGUIENTES##Parﬁendo del punto nro. 1, ubicado en la cuneta izquierda de la via

,‘;que conduce a la vereda El Pindo, de alii siguiendc en linea recta con dxrecmon E'
!surocczdente en una distancia de 50.58 metros, lindando con el sefior Abraham
Giraldo Lépez hasta el punio Nro. 2, de este punto y en direccidn eccidente en linea
quebrada en unz distancia de 113.90 metros, lindando con la finca Buenavista del
sefior Abraham Giraldo Lépez v -atravesando la via que conduce a la vereda El @
Pinde, hasta llegar al punto Nro. 3, de este punto v en direccién sur en linea recta en:
una distancia de 16.00 metros lindando con la finca Buenavista del sefior Abraham *
| Giraldo Lopez hasta el punto nro. 4, de este punto y en sentido occidents en linea’

l : ‘ : .
i quebrada con distancias de 18.28 metros y 16.88 metros, lindando con la finca:

| Buenavista del sefior Abraham Giraldo Lépez hasta llegar al punto Nro..5, ubicado”
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obre la cuneta zzquxerda de la via (servidumbre) de penetracién a la finca Santa
ucia, y que atravgesa un buen tramo de la finca motivo de esta subdivision de este
umo y bordeando dicha via en sentido noroccidente lindando con et LOTE NRO. 1,
e esta subdivisién en una distancia de 104.37 metros hasta llegar al punto Nro. 8,
bicado sobre la cuneta izquierda de la via (servidumbre) de penstracion a la finca
anta Lucia, de este punto en sentido nororiente en linea recta y. levemente
Lebrada en distancia de 157.53 metros y 76.84 metros, lindando con la finca Santa
licia deT/ Cscar Saninf Salazar, hasta Iiegar al punto Nro. 8, Ubicade en la margen
quzerda de ta Quebrada E! Lembo, de alli gira a ia derecha aguas arrlba en sentido
ente—sur en una distancia ¢e 74.91 metros, hasta llegar a punto Nro. 10, ubicado a!
orde la Quebrada El Lembo en la lntersecc:lon del cerco entre este lote y el LOTE
IRO. 2, de este punto en sen’ad. suroccndente en linea recta en una distancia de
de esta subdmsmn hasta llegar al punic;

4. 22 metros lindando con el L.OTE NR
ro. 21, de este punto en sentido suronent' .eh linea recta en una distancia de 37.87
‘etros lindando con el LOTE NRO;;Z hasta ilegar a! punto Nre.-20, ubicado en la;
ersecolon del cerco entre este Iote el LOTE NRO 2 y el predio de la sefiora Lina

a\dxstancxa de 28.07 metros con el predlo de la sefiora Lina Maria Resfrepo
"asquez, hasta ilegar al punio Nro. 18, de este puntc en sentido sur en linea
e\{_émente quebrada en uha distancia de 26.57 metfos, lindero con el predio de la
ﬁoj‘a Lina Maria Restrepo Vasquez hasta llegar al punto Nrc. 18, de este punto en
enfido orfente en linea quebrada en distancia de 27.63 y 11.26 metros lindero con el
sdio de la sefiora Lina Maria Resirepc Vasquez, hasta llegar al punto-Nro. 17,
icado en la cuneta derecha de la via que conduce 2 la veréda el Pindo vy ia

'r.'it'ers’eccién entre este-lote vy el predio de la sefiora Lina Marfa Restrepo Vasquez, de

derecha en una distancia de 28.50 metros hasta llegar al punto Nro. 3, de este punto

distancia de 156.51 metros hasta llegar al puntc Nro. 1, punto de partida. ## 2) SE
ADJUDICA A LA SENORA WMARIA OFELIA BOTERQO GAVIRIA "C.C." N°
5.:211.612, para pagarle su cuota proindivisa, " el siguiente bien inmueble: LOTE

.na Restrepo Vasquez, de este punto en sentido suroccidente en linea recta en!,

es’te punto vy bordeando la via que conduce a la vereda el Pindc por la cuneta L

tyavesando la via v bordeandc por la cuneta izguierda en linea curva, en una; -

: NUMERC TRES UN LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO COMO LOTE’ NRO. 3,
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|UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL DEL MUNICIPIO-DE
VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA APROXIMADA D
7-988.96 M2, CUYOS LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO A PLANO
APROBADOC SON LOS SIGUIENTES: Partiendo del punto Nro. 11, ubicado al bor¢

la Quebrada El Lembo, en la interseccion del cerco entre este lote y el LOTE NRO.

{de este punto aguas arriba por la Quebrada El Lembo en direccién suroriente en una
j

{distancia de 175.74 metros hasta llegar al punte Nro. 12, de sste punto en sentidg
sury linea recta en una distancia de 3.24 metros linderc con Abraham Lépez Giraldo
hasta llegar al punto Nro. 13, ubicado en la cuneta derecha de la via que conduce'a
ta vereda El Pindo, de este punto en linea curva vy bordeando la carretera anterior ‘en
una distancia de 113.08 metrcs hasta ilegar al punto Nro. 14, ubicado en ia cune )

derecha de la via mencionada y la. mter' ccion entre este loteo vy el predio de’ Ia

sefiora Lina Marfa Restrepo Vasquez de este punic en sentndo noroocxdente en linea

recta en una distancia de 47.03 metros lmdero con el predlo de la sefiora Lina Marig

Restrepo Vasquez, hasta llegar al punto ‘\lro 15 ublcado en iz interseccion del cerco

entre esté lote, el LOTE NRO. 2, Y ef pcedio de la sefiora Lina Marfa Restrepo
Vasquez de este punic en sentfido onente en linea recta en una distancia de 28.28
Ime‘cros lindero cen el LOTE NRC. 2 de. esta subdivision, hasta liegar al punto nr
16, v de este punto sentido norte en hnga recta en una distancia de 90.22 metros
hasta llegar al punto Nro. 11, punto de'bértida-;@w.m 3) SE ADJUDICA AL SE!\'IOR
LEONIDAS TABARES RIOS, C.C. N° 4.334.602, para pagarle su cuota proindivisé'-;_‘
el siguiente bien inmueble: LOTE DOS: UN LOTE DE TERRENO iDENT]FIéADO
COMO LOTE NRO. 2, UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL, DEL
MUNICIPIO DE VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA
APROXIMADA DE 6.985.42 M2, CUYOS LINDEROS Y D!MENS!ONES DE
ACUERDO A PLANO APROBADO SON LOS SIGUEEMTES### Partiende del punxo

i Nro.10, ubicado al borde la Quebrada El I_embo en la interseccidn del cerco entre

)

este lote y el LOTE NRO. 4, de este punto aguas arriba por la Quebrada El Lemboe en

direccion suroriente en una distancia de 45.73 metros hasta llegar al punto Nro. 11,
en la interseccion de! cerco entre este lote y el LOTE NRO. 3, de este punto en

| direccidn sur linea recta en una distancia de 90.22 metros lindando con el LOTE

NRQ. 3, hasta llegar al punto Nre. 16, de este punto en sentido occidente en linea

Fapel notarial para wso exclustug o Iz ceorthurs pithifea - M Hone soats parz of wsunriz -




Aa004979688

cta, en unz distancia de 28.28 metros lindando con el LOTE NRO. 3 de estal

ubdivisién, haétafilegar al punto Nro- 15, de este punto en sentido noroccidente en
inea levemente quebrada en una distancia de 29.50 mefros linderc con predao de la
eficra Llna Maria Restrepo Vasquez, hasta llegar al punto Nro. 20, ubicado en la

merseccwn del cerco entre este lote, el LOTE NRO. 4, y el predio de la seficra Lina

Mar:a Restrepe Vasquez, de este punto en sentido noroccidente en linea recta, en

Una dlstanma de 37.87 metros, lindero con el LOTE NRO. 4, hasta llegar al punto
Nro. 21, cIe este punto en sentido nororien’ce en linea recta en Una distancia de 94. 22é
etros lindero con el LOTE Nro. 4, de esta subdivi isidn, hasta llegar al punto Nro. 10,
punto de partida.#% CUARTO: Que los comparecientes obrando en las calidades
nicialmente referidas, declaran en esta forma terminada ja comunidad proindivisa

istente entre ellos, Mamfestando ademas que han rembldo a su entera satisfaccién

os inmuebles a cada uno adjudzcados y que declaran satisfechos sus respectivos
lerechos de coprepiedad. Presente los domparecnentes, mayores de edad, vecinos
.ei' Villamaria, de condiciones cwlles anotados 'y expusieron: a.) Que aceptan la
esente escritura. b.) Las clausulas de lq_m[sm_a. LAS MANIFESTACIONES AQUI
NTENIDAS FUERON PRE:S:_‘_ENTADAS POR LOS INTERESADOS Al-

MPORTANTE: La presente escritura fue leida en su fotalidad por los

I

ser firmada respecto a sus nombres e identficacion o la identificacién del

le-objeto del presente acte, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva a
It .
©60-de- 1870 de todo lo cual se dan porentendidos y en constancia firman. “A los!

~contades a partir de la fecha de Gtorgamiento de este instrumento, cuyo
plimiento. causara intereses moratorios ‘por mes o fraccién de mes de retardo.
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| Municipzales de Villamaria el dia 02 de JULIO de 2.013, Recibo No. 025593, Ficha

| 17.913.000 valido hasta el 31 de AGOSTO de 2.013, igualmente certifica el que el
| inmueble NO PAGA VALORIZACION.

:-  CERTIFICADO DE TRADICION.

de junzo de 2.013 de agustif Codazzi para actuallzar area Yzlln

o06372248-004979542-656~610«609‘668:859;—--.------—-uu-—--.-;-

EL NOTARIO NO SE HACE RESPONSABLE DE UNA EVENTUAL FALSEDAD £ .
INEXACTITUD, CONTENIDA EN LAS DECLARACIONES Y SUS ANEXOS
APORTADOS POR LAS PARTES.- =o==== =
(HASTA AQUI CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR CORREO
ELECTRONICO POR LOS OTORGANTES A ESTA NOTARIA) ===========mm=
SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA:

- Paz y Salvo, por concepto de Predial Unificado expedido por el Tesorero de Rentas

Catastral mayor extension ndmero 00-01-0033-0085-000, avalic mayor extension § .

- PERMISO Y LICENCIA NO 039 _DE ,DESENGLOBE EXPEDIDO POR LA
ALCALDIA DE VELLAMARIA PL.ANEAC[C\I MUN CIPAL DE FECHA DE 27 DE
JUNIO DE 2.013. === == ==
- PLANO DEBIDAMENTE APROBADO POR DLANEACEON MUNICIPAL  DE:
VILLAMARIA..PODER GENERAL OTORGADO POR E.P. NRO. 3720 DE FECHA 217
DE MAYO DE 2008 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES, CON SU
CORRESPONDIENTE CERTIFICADGO: DE V]GENC!A DE FECHA 24 DE JUNIC DE

2010 - o e frundaid ——— o —

DERECHOS $ 185.600.00 ~— [VA: $52.250.00 ———— FONDONAL $ 6.650
SUPER $6.650 . se protocoliza: Certificado No. 00169844 del 2

DECRETO 0188 DE FEBRERO 12 DE 2.013 == = ======== ==
ESIAESCRWURAS:OTORCAENLASHOJASDEPAPELM@IMMALNG*

NOTA: SE SOLICITA AL SENOR REGISTRADCR:  DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MANIZALES TOMAR NOT2 DE LA PRESENTE ACTUALIZACICN DE AREA Y.
LINDERCS EN EL FOLIC DE MATRICULA INMOBILIARTIA NUMERO 100-27683

Enmendado "00~01-0033-0013<000" gl vale.—.—= i mimimimeme— =

-
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4 BEPARTAMENTO DE GALDAS — MUNICIPIO DE ANIZALES

|ESCRITURA PUBLICA NUMERC: CIENTOVEINTINUEVE (125)
[FECHA DE OTORGAMIENTC: CATORCE {14f DE ENERG DE DOS it qUiNeE

@015)/

Ty

“:JSIATURMLEZA JURIDICA DEL ACTO: DISOLUC'r/ SN Y LIQUIDACION” DE
SOCIEDAD CONYUGATL VALOR DEL ACTO: $157045.356 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO CON IDENTIFICACIONES: ———
LUZ “STELLA REINGSA BARRICS, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE
CIUDADANIA. NOVERO 30275548 EXPEDIDA EN MANIZALES™Y LEORIDAS
TABARES RISS, IDENTIFICADS CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERG
| 47534562 EXPEDIDA EN AGUADZS,

En &l Municipio de Meanizeles, “Thculo notarial de! mismo nombre, Lapite! dnt"

Bsnar*amento de Caidas, Repblies de Colorbia. 2 los CATORCE[14] DiASBEL
MES oE EN:ROfEL ARQ {S MIL. C}Ulmf:E {2.015) comparecid al despache de lz

JNO*AR}A SEGUNDA DEL chcmo DE MANIZALES 2 cargo de la Notaria |

,Enﬁargada PAULA“ANDREA CORTES VALENGIA. los sefores LUZ STEFLA
‘RE!NOSM BARRIOS, mayor de edad, vecfna de Manizales, identificada con la
-mﬁuﬂ de civdadania nimers a"i":’ff 745 sxpedida en Manizales y LECNIDAS
i TABARES’RIG'S/ mayor de gdad, vecino de Manizales, identificade con iz cadils de |
,‘cvudacama rdmers 4334807 expedida en Aguadas. de estado civil CASADOS
i;EMTRE SI CON SOCIEDAD COXYUGAL VIGENTE, y manifesfaron su propésio de
%c‘eiebrar el acto que defing las. esﬂpulacitane_s sigilentes: ,P‘}iiliMERO: Que los
Sefiorss LUZ STELCA REINOSA BARRIGS Y LEONIDAS TABARES RIS,
‘ oon:ra_eeron magimong c:ml el dia O‘I’/e Nowembre g Z_OD{en la Notaria Cuarla/de

_,Iwa'uzefes registrado ba;c el indicefivo serial nimero 935?3513( cemo o acredity

'-'xCO'I 2f Registro ol de Mgmman:o cocumemc que se protocoliza con este !

‘7 'instrumento, para que hagz pete del mismo. SEGUNDO Que los sefores LOZ
i STEL..J»T REINOSA BARRIOS Y LEORIDAS TABARES Riog por mutue acterdo v
respordzenco solidariamente ante terceros y presuntos acreedores cuyo t:tulo sea

antenor al registro de le presente escritura, proceden g disolver y liqdidar Ia SOC‘Ed::.d |

,vorxyugal por elies formada por el hecho del matdmonic civil que celebraren, |

|
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; . disolucién ¥ liquidacion gue efeciien por madic de esta escriiura pltlica. de,ﬁ

conformidad cen 1 autorizacién gue 'es confiere &l numeral 5 del aniculo 2a de la
ey primera ce 1876 TERCERD: Que los sefiores LUz sTEITA REINOSA
BARREO‘/S Y LEONIDAS TABARES RIO/ pac*aron Capitulaciones Matrimoniales |
por medic de la escritura publice nimero 4847 de fechz 27 8z Octubre’de 2. D{}B

..__H»A

otorgeds en ta Noteia cuartz de MantzzigsTpor lo cual ng fivaron’ hienes propios ail
matrimonio; pero comiormaren la sociedad conyugal, CUARTO: (Que en concordantial
con lo dicho procaden enionces, una vez~destarada la disclucion de la sc;c:rsaﬂadal
conyugal par mutud consentmiznte, @ ligudarla definitivaments, disponiendo de loJ
reletive en cuanio a los actives y pasives que conforman el patrimonio de su[L
sociedad conyugal. QUiNTO Que los sefores LUZ " STELEA REINCSA BA?RIGS
Y LEONIDAS TABARES RIOS de corman acuerdo han elaborado &l inventeric & %

bienes., Acives y Pasivos gue seguidamenis s Insena, mantestande que Ios

mismos son aciialmente los dnicos bienes sociales que tisnen }[
BIENES EN CABEZA DE LOS SERORES LUZSTELIA REINGSA BARRIOS Y i
| EONIDAS TABARES RIOS
POR ACTIVO -

’_}PARTIDA ONICA: LOTE DE” TERRENO CON CASA DE hABlTACiONi

. IDENTIFICADO CON EL NUWMERO OCHO {ﬂWUBlCADO EN LA CALLE ’IZA[.

NUMERO 2457 URBANIZACION SANTA MARIA, DEL MUNICIPIO- DE!
VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CAEDAS, NOMENCLATURAC CALLE 1Z7A
NUMERQ 2-45-AREA APROXIMADA 54.00'METROS CUADRADCS. LINDEROS Y
DIMENSIONES: #5 NOR-ORIENTE: con el lote Mo. D7 y con lote de propiedad
parificutar en 8.00 metros. SUR-ORIENTE: Cen lote de propledad particular. n 8. C0

| meyos. SUR-CCCIDENTE: Con el lote No. &, y con arez de; sesion antgjardin &0y

{200 matos. NOR-CCCIDENTE: Con la celie 12 A an 8. OG meiTes2EE Inmusble

‘;
identificado con € folio de. matricuts inmobiliaria nomene '1004363‘2 de lz Clicina c@l

Reg:strc ce Inctrumenics piblicos de Merfiizaies y con la ficha catastral numero oflot-]
049'1 OOOQ OOD TRADICION: Adquiriercn los sefores LUZ’STELLA RE‘iNOSA
BARRIOSY LEONIDAS TABARES REOS” en.su actual estadocivil por compraventa
realizada 2 la CONSTRUCTORA CASTILLA LIMITADA por medio de _ta escritura

piblica némero Q547 de feche 16.de Dicieambre de 2.008; olorgada: E"l la Notaria)

H

gt suylarinl pord wos exelnpive o ln pacrihens prinlizz - N e cossta pars &l wsmzrig



Segunda de Mgmzales debidamente regdistrada en 1z Oficina de Registro de
IQS’erentos Plblicos de Manizales al folio de: matricula inmebiliaria nitmero 100-
,"‘1 8::358- PARAGRAFO PRIMERC: Que el. anterior Inmueble $oporta HIPOTECA
"‘ »;A}BIEF’TA CON CUANT!A INDETERMENABA constituida por mech de la esoritura

=CONS i[UC[DN PATF{EMON I DE ’FAM]LIA. ‘constituida por medio de-la escntura
plblica nimerc: $.54%-de fecha 16 de Diciefibre de 2009, otorgada en la Notaria

;85356 AVALJO: El anterior inmueble se availa en la sume de CUARE‘Q‘?A Y

{$48.765.000.00) MONE»D’A CORRIENTE e
;! POR PASIVO

| PARTIDA UNICA: Crédito hipotecarid” con~el BANCO- DAVMENDA SA” oblrgacmn
fimero 57 080@90000190/ 8 por valor de VEINTINUEVE MILLONES SETECi ENTOS.
DI IECISEIS ~MIL SEISCIENT @S VEINTE ~PESOS (329 716.620.00) MONEDA

CORREENTE coma consta con el certificado def banco que se protc\.chza con Iz

 presente escritura. <
ITOTAL. PASIVO: VEINTINUEVE - MJI_LONES SETECI:NTOS DIEG'SEIS

MIL SEISCIENTO/VEINTE’PESOS {528 ?16 620.00) MONEDA CORRIENTE, ——
| RESUMEN DE ACTIVOS Y PASIVOS BE L.A SOCIEDAD CONYUGAL '

ACTIVO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL . ceeemeene e $28.765.000.00 /7
MENCS PASIVO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL...-,....-..-....829 716.620.00 7
TOTAL ACTIVO MENOS PASIVO <o.o ... §10.048 380,00

SEXTO: De comun acuerdo ambes canyuges-déciden distribuir 163 Bienes. coiric
sigue, razdn por la cual manffiestan que zceptan la presente LIQUIDAGTON DE LA
| SOCIEDAD CONYUGAL y la consideran gquitativa. SEPTIMO: Para el paqo de lo
'qua les corresponde proceden s distribuir los bisnes mediante la sigujente

‘ ad Judlcacxon
; . HIJUELAS POR ACTIVO:

Segunda de Manizales: debidamente registrada -en ke Oficina de Registro de |

Instrumentos Piblices de Marnizales al roIao de melricula inmobiliaria nimero ‘[00- ]

OCHY WMILLONESS SETECIENTOS cﬁSEN?;{ Y CINED ML~ PESOS |

!
I :
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- matres. SJR OCCIDENTE: Con el lote No. ¢, y cen &rea de casion anlegjardin &n

. Sequnda de Manizales,debidemente registrada en la Oficinag de Registro de

~ VEINTICUATRT MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL QUINIEﬁI‘IOS}
. PESOS$24.382 500.00) AONEDA CORRIENTE.

HIJUELA PRIMERA: PARA LA CONYUGE Sefiora LUZ STEL!:A REL’NOSA'

BARRIOS identificada con {z cddula de civdadania nomero 30274, MEE expedida en{

i

Manizales,se le hacen i2s srgunen@s adjudlcacsonpa
PARTIDA PRIMERA: FEl 50% de LOTE DE TERRENO/CON CASA DE

HABITACION IDENTIFICADO CON EL NUMERQ OCHO {033, UBICADO EN LA
CALLE 12X’ NOMERO 2-45 URBANIZACION SANT A MARIA, DEL MUNICIPIO DE
VILLAMARIA, DEPARTAMENTO DE CALDAS NOMENCLATUR}«. CALLE 12 A
NUMERQ 2-45. "AREA APROXIMADA 54. 0GMETROS CUADRADOS LINDEROS Y|
DIMENSIONES: ## NCR-ORIENTE: con el lotg Ne. 07 v con fote de propzedad_.
pariicular en .00 metros. SUR-ORIENTE: Con lote de propiedad particular Zn 6. 0‘01

.00 metros. NOR-OCCIDENTE: Con 1z calle 12 A en 6.00 meves.i## Inmueble
identificado con <1 folio de maticula inmobifiaria ndmero 100-186358, de la Oficine de
a:—gis;m de Inshumenios plbliccs de Manizales v ¢on la ficha catastral nimero 0i-06-
D481~ OOGC«-DOO TRADICION: Adguifzron los. sefiores LUZ STELLA E{EINOSA:
BARRIOS Y LEONIDAS TABARES RIOS, en su-actual estade civil por comprav-s':ta ‘
realizada. z la CONSTRUCTORA-CASTI ILLALIMITADA por medic de l2 escritura,
pablics nGmemE.S«!&?’Eie fecha 16-de Diciembre’de 2.009, otorgada en la Nota'r:‘ag

Segunda de Manizales. debidamente registrada en Ja Oficina de Registrodel
Instrumentos Pdblices de Manizaies al folio deé matricula inmobiliaria namero 100-|
156356, PARAGRAFO PRIMERO: Que e anterior inmueble soporta HIPOTECA, I
ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA-Constiuida por medio de iz esmtur';
publica ndmero 9,547'3& fecha 15 de Diciembre de 2.608. clorgada en Ia No.arlc."l
Segunda de Manizeles, a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. y soporte
CONSTITUCION PATRIMONIG DE FAMILIA, constituida por medio de la escritura
plblica ndmero £.547 -de fecha 1 &"de Diciembrede 2.0\0"5‘ olorgada en la-Notaria
Instumentos Piblicos de Manizales al folio de matictia inmetiliaria ndmero 100-!
186556, AVALUO: El amterior 50% dsl inmueble se adjudica en la suma de
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% %znhﬁcado con [& cédula de ciudadania nimers £334.662 expedida en Agua‘c(a‘s;‘.

L= T
Repithlicg de Tolombia é&?

e

SAGEDORTITE
TOTAL ADJUDICADO: VEINTICUATRG ; MILLONES TRESCIENTGS OCHERTA Y

/DOS ML QUINIENTOS PESOS ($24.382.560.00) MONEISA CORRIENTE -
SUIMUELA SEGUNDA: PARA EL CONYUGE Serior LEONIBKS TABARES Rios,

i
4

le hacen Ias siguicntes adjudicadiones:

NUMERO 2-45. AREA APROXIMADA 54 IGMETROS CUADRADOS. LINDEROS Y
| DIMENSIONES: sz NOR-ORIENTE: con e lote No. 07 y con lote de” propiedad
particular en 800 metros, SUR-ORIENTE: Con Ioté de propiedad particular, en 6.00

|metros. . SUR-OCCIDENTE- Con & fote No 9, y con &rea de cesién antejardin n ;
19.00 metros: NOR-OCCIDENTE: Con 1 calle 12 A en sio’o. ;’netros.ﬁ;f# Inmueble.
|identificado con & folio de matiicula inmobiliaria nimers 100-186956 ds la Oficina d&
Registro de Instrummertos plblicos de Maniales y-con la ficha catastral ntimeare 01-00-
fo491-a.oog~cue. TRADICION: Adg iisron Ios. sefiorés LUZ STELLA REINGSA
BARRIOS Y LEONIDAS TABARESRIOS: en su actual estado civil por compraventa

;f:p_ﬂbﬁqa nimers’ 8.547 de fechaf:;ls de Diciembre da 2.009 otorgada en‘l*'a N_ctaria'
'Segunda de Manizales, debidamente regfétrada en Ia Oficina de Registro de.
;'»fns’trumentes Plblicos de Man‘izajesal folio de miatricula In‘mobiﬁaria‘-nﬁmem 100-

1863587 PARAGRAFO PRIMERO: Qus. 2} anterior inmrisble soporta HIﬁOTECA,

i piblica nomero 9.547-de fecha 16 ¢4 DiciemSre de 2.008, otorgada en Ia Notarfa
Seglinda ‘de Manizales, 2 favor del BANCO-TAVIVIENDA S.A. y soport
' CONSTITUGION PATRIMONIO DE FATILIA, constituida por media de Ia‘escritura
‘;pabﬁ.ca némero -9;54?’”éé'fécha 16 de Dicigmife de 2:009, owrgada en {a Notarig
J:Ségunda de Marizales, -debidamente registrada en |z Oficina de Registro de
iinst;qnj'sntos Pablicos de Marizales -2l olic de matriculz inmobiliarig ndmero 100-
i*’18'835§: AVALUO: E anterior 50% dal inmueble se adludiea en I suma, de/
' I
A
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! VEINﬂCUATPO’ MILLONES TRESCIENTOS OCHENTX Y DOS MIL GUINIENTOS

% PESOS (524.382/500.00) MONEDA CORRIENTE
| TOTAL ADJUDICADO: VEINTICUATRO WILLONES TRESCIENTOS. OCHENTA Y
| DOSTIL QUINIERTOS PESOS ($24. 3”32 500.00) MONEDA CORRIENTE

I, HIJUELAS POR PASIVO:

HIJUELA PRIMERA: FARA LA CONYUGE. Sefiora LUZ/STELLA REMNOSA

| Manizales,se le hacen las-siguientes adjudicacicnas:
POR PASIVG

5 PARTIDA UNICA: Ef 50%.de Crédite hipotecario con el BANCO DAVNIENDA SA

- obdigacion nimero 5708084G00001908 por valer de VEINTINUEVE M{KLONES

SETECENTOS DIECISELS. MIL ‘SEISCIENTOS VEINTE PESOS (529.718.820. oo;

i MONEDA CORRIENTE, corfio consta cen-gl certificado del banca que se protoceliza |

I
i
}‘ BARRIOS/ identificada con Ia cédula de'ciudadania nimero 30 274746 expedida en
|
|

J -

| con la presente escritura. -

| TOTAL PASIVO ADJUDICADO: 8 50% CATORCE MILLONES OCHGEIENTOS |
| CINCUENTA-Y NUEVE MIL OGHOCIENTOS DIEZ PESOS”(514:859.810.00)
| MONEDA CORRIENTE. >

BIJUELA SEGUNDA: PARA EL CONYUGE Sefier LEONIDAS TABARES RIOS,

| identificado con la cadula de ciudadania nagmaro 4.334.802 expedida en  Aguadas:

se le facen lzs siguientes. adjudicacloness+
i POR PASIVO

. PARTIDA UNICA: El 50% ce Crédio hipotecaric con el BANCO DAVIVIENDA SAE:
© ghligacién nimero 5708084900001908 por valor de VEINTINUEVE MILLGNES |
SETECIENTOS DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS (320.716.520. oc)

" MONEDA CORRIENTE, womo conste con el _certificado del banco gue se roiocoliza

| conla presenie escritura.
' TOTAL PASIVO ADJUDICADO: El 50% CATCRCE MILLONES OCHOGIENTOS

| CINCUENTA”Y NUEVE i OCHOCIENTO’S DIEZ PESDS ($14.859.810.c0)
| MONEDA CORRIENTE.

?a ; COMPROBACION
ACTIVO DE LA SOCIEDAD CONYUBAL wooeinierinrmeeene . $48.785.000.00
L IENOS PASIVO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL-ciaeraeaveee $28.7168.520.00
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| TOTAL ACTIVG MENGS PASNG o e $19.048.358 00
A@JUDICACIG‘N POR ACTIVO A — = '
UZ STELLA REINOSA BARRIOS ... 524382500 a0 |
/ ,._.E@JUDICAC ON POR PASIVO A _
-;'L:Li,z STELLA REINOSA BARRIOS ...... (514385831800} j
,mJUDICAGJOM POR ACTIVO A - :
| LEONIDAS TABARES RIOS $24%382.508 00
ADJUDICACION POR PASIVO A — -
LEONIDAS TABARES RIOS (514.855.310.00) =
|SUMAS IGUALES - $19.048:380.006" $15:048:380700. |

wOCTAVO Que en virtud de todas las estxpulacsones antericres y.de conformidad cop |
i las leyes vigentes que regulan la materia, [0s contretantes-déclaran irevccablements
I:quxdada la sociedad conyugal entre ellos: existente, v manifiestan expresamente
lestar a paz y savo entre si, y por tanto saneada ¥ trenzada toda diferencia
relacionada cen su Gerecho en alle fantd por gananciales, reintegros camo por
'rrecompensas créditos, iguziaciones que pudiera preiender cualquiera de los
Iz:on yuges. con relacion a bighes propios, comperisaciones 'y restituciones en razén ﬂ
[dc herencias, legados, donaciones o por bienes: aportados al matrimonio, eviccién,
| lesion encrme, por aparecer otros bisnes: o algunz deuda, o cual quiér oira prétetisicn

!y declaran que en su cendicidn de personas capaces de transigir y con el énimo de
hacerlo renuncian - -expresamente & cualquier reclamacion judicial o extrajudicial que,
!' por estos conceptos p };eren ccurrr. Y al efecto se oforgaran bs paz v salvios. &
rforma recmroca NOVENO: Que como consecuenc;a de lo anterior, los Bienes que
J cada unc adquizrd.a partir de [ facha en gue $é finrie. esta documento s& radiearan |
en su propio pammonro sin que el otro canyuge adguiera ntngun derecho sobre “
allos Las deudas que en el futuro contraiga cada uno séran fesponsabzlldad personal |
de cada uno de elios. DEGIMO Se determina su disclucidn ¥ hquzdacnon con base eny

el presente documento con la expresa advertenciz del conodimiento dé la solidaridad

Ique adquieren frente a terceros acreedorés que cen titule valido, tengan constituido
Jc:‘:m fecha anterior al dei presente documento. Al igual .que la facultad de repetir
: frente al verdadero ‘deudor, por parte de quien le corresponda cancelar el crédifo

Jmspectwo ¥ cuyos derechos han sido desmejorades, todo esto con. bass en lo |

‘i«
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C yoluniad de las partes st convenio comenide en esta escriurz Hene el caracier de

| acuerdan que ninguno debe alimentos con respeco 2l owo. por lener su

NEGCCIOS JURIDICOS SUJETCS A REGISTRO. SOLO PCDRAN INSCR?BERSE‘

establecido en la ley primera d2 1.876 articuio 25. DECINMIO_PRIMERO: Aparte de fa.
naturalezs de este contrato de disolucidn v fiquidacion de seciedad convugal. por l}
transaccion que sz extiende a todos los efecios, a2spactcs y exiremos negociables
implicados en el convenic y los:de determinacién de inventarics. declaracion de
activos. iransaccidn que Jos oiorgantes ceiebran con el fin de precaver todo Kigio
eventuzl que de clra manera pudiera s‘ufgir entre las partes en el future v a cuya
promocidn renuncian ambas partes. DECEMO SEGUNDO: En o atmﬂme a2 los
alimentos debides al ofro .cényuge, articulo 411 del Codigo civil, los exponentes

patrimonio independienis cada uno. Presenies LUZSTELLA RE N—=O'§A BARRIOS '
LEONIDAS TABARES RJOE";, de las condiciones civiles antes dichas. manifestaron:

Que aceptan los términos de .la presente esscritura v la DISOLUCION Y|
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL que por medio de =iz se les hace por]
encontraria cormiente.” MANIFIESTA(N) EL{LOS) OTCRGANTE(S) QUEE
AUTORIZA(N} AL NOTARIO O A LA PERSONA A QUIEN ESTE DESIGNE PARA!
RETIRAR DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA, O LA E?GTEUMENTACIQN QUE!
QUEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDOC NO SE PRODUCE EL
REGISTRO RESPECTIVO™, — -

: . PARA DﬁR CUMPLIMIENTO AL
ARTICULQ 37 DEL DECRETC ~ LEY 850 DE 1970, EL-SUSCRITO NOTARIC
SEGUNDC ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO,
14 DEL DECRETO 6350 DE 1898, POR EL CUAL SE REGLAMENTA
PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1885, TODCS LOS. ACTOS, CONTRATOS O

EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE. DENTRO DE LOS DOS }02} MESES
SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLG EN EE~TERMING
IND! CADO CAUSARA | NTERES*-S MORATORIOS POR MES O FRACCION DE‘

| 1ES DE RETARDO, DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN*
Bl ESTATUTC TRIBUTARIC PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA ‘~.f'-1
| COMPLEMENTARICS. MANiF]ESTA(N} EL(LOS) CTORGANTE(S) QUE

Papet wotzrial pard uss sxclusive en [ eseritaes piblics - No fone costo parn zl msnario
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AUTORE?J\{N) AL NOTARIO O A LA PERSCNA A QUIEN ESTE DESIGNE PARA
ERET]RAR CE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS LA

' L’t"’RESEI\?'i’I.:. ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA, O LA DOCUMENTACION QUE

1
1

3 »"‘".@UEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDO NO SE PRODUCE ‘EL |

-v'u'

,REGISTRO RESPECTVO". DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA DAR
CUMPLIMIENTO ‘A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996: Manifiesta !
-comparsciente, d/ las cond leiones civiles antes dxchas qu= el inmueble objeto del
présenté contrato MO & éricuentra afectade 2 vivierida familiag-de. -Conformidad con
iz ley 258 de 1.998. NOTA IMPORTANTE A TENER. EN CUENTA POR LOS
| COMPARECIENTES: L’A PRESENTE: ESCRITURA FUE LEIDA EN-SU TOTALIDAD
POR EL INTERESADO LA ENCONTRC} CONFORME A SU PENSAMIENTD hd
IVOLUNTAD Y POR NG OBSERVAR ERROR ALGUNO. EN SU CONTENIDO, LE
WPARTE SU APROBACION Y PROCEDE A FIRMARLA CON EL SUSCRITO
NOTARIO QUE DA FE, CECLARANDG IGUALMENTE EL COMPARECIENTES
)ES&AQ NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA
)ESGRITURA ANTES DE SER FIRMADA, DA LUGAR A UNA ESCRI‘I’URA
IACLARATORIA  QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS  PARA LOS
=CONTRATANTES CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL DECRETO
LEY-960 DE 1:870, DE TODO LO CUAL SE DA- FOR ENTENDIDO Y FIRMA EN

CONSTANCIA. Se anexa para su protocelzacion con la presente escritura

|

consta que el iimuable idenfificado con la ﬁcha catastral nfimerc 91—00-04.9’1-0069@@-

“2015/En &l mismo Cerfificado consta que of inmuetie N0 PAGA VALCRIZACION.

T“LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE" Asi'se firma en los sellos de
iseguridad Notarial ndmeros: -Aa02006?374{ Aa_OZGOS?S?S,/ MOZDDB?G?SI.,

’Aarfzboe-‘s"f A2020067374, -

DERECHOS $37629700. IVA 529738100 ‘Resolucion nimero 688 del 232 Efero
,dﬂ 2014 ¢& a Superintenderciz. de Notadado y Registro. RECAUDGS S12500. 0.00.
Decreto 188 de 12-de febre®d de-3013 Ministerio de Justicia 'y/del Derecho.

Certificado de Paz y.Salvo expedido por la Tesoreita Municipal d&™ Wilamariz, dohde:

l

;ava!uo catastral $487755. 006 00., se encuentra(n} 2 paz y salve/ par ccn&pto de ;
Impuesto Predial y demas cauédos valido(s) hastz los 14 dsas el mes.de Enero de |

| ' -
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EP 123 DEL 14/01/2013

RECEPCICNO: ELABORO VICKY FIRMAS ~ CIERRE _CARTLO]

| ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE"
. ENAMENDADO ("AGUADAS"} SI VALE.

’ NOTARIAZ .5
- } %:n‘uramon‘i
' ~ i RGO i
 may
T s P‘.tl‘:‘lﬁn Itlii‘~“ .l .-1|

\ *‘:&-’kﬁ‘ﬁmm!‘ J':.l.h :._o #.:«&R*ilﬁ‘ '
.’VJ z } L
. ’“’:‘u‘-— /' Lelroia / //‘/ e LY STELLA EENOSA BARMICS . i
o LRI N5 2TLIIE ek :

LUZST‘LI:A?' REINTSA BARRIOS
C.C. 30274745 EXPEDIDA EN MAKIZALES
' DIRECCION: Gro 224 4.2 vs -
. TELEFONO: 3/22398£3 2.
L EMAIL sk /hreueie @~

AL -L— Coride ~

NDT}KB{AZ

Escnturac;m:ﬂ 12‘
\'-'ﬂx" ] w’l; I *rﬂn
%’?}“ A (&%t%i} "ffg—' ?ﬁ—p’a[

G Skl

¥ /F“ 7/ / Facns: T sowipas Taaszes mos o

\

- Eim'ims Rob ITAM
| EONIDASGABARES RIOS-
| CC. 4334502 EXF;E;DIDA EN A5UADAS o
' prRECCION: Cafic fTE F E-4S
i TeLeFoNe: 3E Uy ISs 2 .
CEMAL o ?Lf‘f’f Eop 5’(, G utar . Co o

} - PAULA ANDREA CORTES VALENCIA =y
NCTARIO SEGUNDO DEL CIRCULC DE MANIZALES

;
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220906990264587056 Nro Matricula: 100-202162

Pagina 1 TURNC: 2022-100-1.78224
Impresc el 6 de Septiembre de 2022 a las 11:13:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTC: CALDAS MUNICIPIO: VILLAMARIA VEREDA: LOS TEJARES
FECHA APERTURA: 22-07-2013 RADICACIGN: 2013-100-6-15230 CON: ESCRITURA DE: 17-07-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

F- =g DEL FoLo: ACTIVO

et

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DOS CON AREA DE 5.98542 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA £48, 2013/07/17, NOTARLA UNICA

VILLAMARIAL ALINDERADQ ASI: 1R PARTIENDO DEL PUNTO NRO. 10 UBICADD ALB BORDE LA QUEBRADA EL LEMBO EN LA INTERSECCION DEL
A = L

UNA DISTANCLA DE 45.72 METROS HA.STA I..LEGARAL PUNTO NRO. 11 EN!LA INTERSECCION BEL CERCO ENTRE ESTE EO'T'EY ELLOTE NROQ. 3,
DE ESTE PUNTO EN DIRECCIGN SUR LINEA RECTA EN UNA DIS’TANC!A DE 90.22MET'ROS LINDAND CON EL LOTE NRO g HAS‘I'A LLEGAR AL

PUNTO NRO. 16, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO OCCIDENTE EN LINEA REC‘TA. EN UNA'DISTA}\JCIA DE:

28,26 METROS LINDANDO GON EL LOTE
NRC. 3 OE £STA SUBDIVISION, HASTA LLEGAR AL PUNTC NRO, 15, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO NOROCCIDENTE EN LINEA LEVEMENTS
QUEBRADA EN UNA DISTANCLA DE 29,50 METROS LINDERO CON PREDIO DE LA SENORA LINA ‘MARIA RESTREPO VASQUEZ, HASTA LLEGAR AL
PUNTO NRO, 20, UBICADO EN LA INTERSECCION DEL CERGO ENTRE ESTE LOTE. EL LOTE NRO, 4; Y EL, PREDIO DE, LA SENORA LINA MARIA
RESTRERS VASQUEZ, DE BSTE PUNTC EN SENTIOO NORGCCIDENTE ENLINEA RESTA-ER URA DISTANGIA BE arer METROS, LINDERS CON EL
LOTE NRO. 4, HASTA LLEGAR AL PUNTC NRQ, 21, DE ESTE PUNTO EN SENTIDG NORCORIENTE EN LINEA RECTA EN UNA DISTANCGIA DE 94.27

METROS LINDERO CON EL LOTE NRO, 4, DE £STA SUBDIVISION, HASTA LLEGAR AL PUNTO NRO, 10, PUNTO DE PARTIDAS,

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS ; CENTIMETROS :

NPT PRIVACA - METROS 1 CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS
L FICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

26, -AUTO 555 DEL 29/522012 JUZGARO SEGUNDO DE FAMILIA 17 DE MANIZALES REGISTRADA EL 13/6/2013 POR ADJUDICACION EN REMATE
EN PROCESO POR JURISDICCION VOLUNTARIA LICENCIA PARA VENTA DE BIENES DE MENOR CUOTA DELQQ‘Z;;_; DE: JUAN SEBASTIAN TARARES
GALVIS , A: MARIA CFEUA BOTERQ GAVIRIA . REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 it 21. -ESCRITURA 067 DEL 2/3/2009 NOTARIA UNICA
1 DEVILLAMARIA REGISTRADA EL 9/3/2009 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 40% DE: MARLA OFELIA BOTERO GAVIRIA . DE: VIVIANA
DEL PILAR TABARES BOTERO , A JULIAN ALBERTO TABARES BOTERD , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-2768% <48, -£SCRITURA 58 DEL
28/1/2002 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA REGISTRADA EL 1/4/2002 POR COMPRAVENTA DE: GRILDA AULALIA BUSTOS ROJAS BE LAGOS . DE:
JOSE FERNANDC OROZCC MARIN, , Ar MARIA OFELIA BOTERO GAVIRIA 20% , Az JULIAN ALBERTO TABARES BOTERO 20% . A: LEONIDAS TABARES
RIOS 20% , A VIVIANA DEL PILAR TABARES BOTERO 20%, A JUAN SEBASTIAN TABARES GALVIS 20% REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 -
i 8, -ESCRITURA 845 DEL 2/5/1985 NOTARIA 3, DE MANIZALES REGISTRADA EL 8/5/1985 POR LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL 50%
DE: PABLO ANDRES LAGOS |, A: GRILDA EULALIA BUSTOS RQJAS, , REGISTRADA EN LA MATRICULA 10027883 ¥ 3. -ESCRITURA 457 DEL
15/8/1978 NOTARIA DE VILLAMARIA REGISTRADA EL 17/8/1$78 POR COMPRAVENTA DE: ALEJANDRINA GIRALOG V.DE GALLEGO., . A: PARLO
ANDRES LAGOS . A: FERNANDO ORCZCO MARIN, , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-27683 #8— QUE LA PROPIEDAD DE QUE SE TRATA FUE
ADQUIRIDA EN MAYOR EXTENSION POR ALEJANDRINA GIRALDO DE GALLEGO POR COMPRA A JESUS M, GIRALDO ESCRITURA ¥56 DEL 5DE
MAYQ DE 1.940 NOTARLA DE VILLAMARIA REGISTRADA EL 24 DE MAYQ DE 1.940 LIBRO 1, TOMO 1. BIS, FILIOS 49 PARTIDA #52. 24,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) # PARAJE DE LOS TEJARES - LOTE DOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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SNR FrAviryey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

05 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 220908980264587056 Nro Matricula: 100-202162

Pagina 2 TURNO: 2022-100-1-78224
Impreso el 6 de Septiembre de 2022 a las 11:13:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin Ja firma del registrader en la ultima pdgina
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s] (En caso de integracién y otres)
100 - 27683

ANOTACICN: Nro 001 Fecha: 24-05-1940 Radicacion: SN,

Doc: ESCRITURA 56 DEL 05-05-1960 NOTARIA DE VILLAMARIA VALOR AGTO: $0
ESPECIFICASION: LIMITACION AL DOMINIQ: 323 SERVIDUMEBRE PASIVA DE TRANSITOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rga] ¢ ’dEm.mo I-Ttu?ar- de. domir
DE: GIRALDO DE GALLEGO, ALEJANDRINA . :

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-05-1969 Radlcacxén SN
Doc: ESCRITURA-BS DEL »8—03-1969 NOTARIA 1. DE MANEZALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom:me,l -Titular de dominio mcompteto)
DE: GIRALDO DE GALLEGO, ALEJANDRINA 28230217
A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A.

ANOTACION: Nro 903 Fecha: 18-07-2013 Radicacion: 2013-100-6-15230

Doc: ESCRITURA 448 DEL 17-07-2013 NCTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deresho real de dominio,l-Titular de dominie incempleto)

A: BOTERO GAVIRIA MARIA OFELLA coRasa1ietz X
Az TABARES BOTERO JULIAN ALBERTO CCHRT5105172 X
Az TABARES RIOS LEONIDAS CC# 4334602 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18.07-2013 Radicacion: 2013-100-6-15230

Doc: ESCRITURA 446 DEL 17-07-2013 NOTARILA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTOQ: 50
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUBICACION LIQUIDACION OE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio)-Titular de dominio incomplets)

DE: BOTERD GAVIRIA MARIA OFELIA CCw 25211612

DE: TABARES BOTERD JULLAN ALBERTO CC# 75105172

DE: TABARES RIOS LEONIDAS CC# 4334602

A: TABARES RIOS LECNIDAS CCraz3eez X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-07-2021 Radicacion: 2021-100-6-14722
Doc: ESCRITURA 748 DEL 15-07-2021 NOTARIA UNICA DE VILLAMARILA VALOR ACTO: 510,000,000
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gﬁ% mamines OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
X £, REGIZTED

pmm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220906990264587056 Nro Matricula: 100-202162

Pagina 3 TURNO: 2022-100-1-78224
Impreso el 6 de Septiembre de 2022 a las 11:13:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: {NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: TAEARES RIOS LEONIDAS CC# 4334602
e SINOSA BARRIOS LUZ STELLA CCH# 30274746 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDRADES: (Informacién Anterior ¢ Correglda)

FIN DE ESTE DOCUMENT:
Efinteresade debe comunicar al registrgdor c.galquler falla & error en el registeo de los documentos
USUARIO: Realtech - 10 Sl e e : . .
TURNO: 2022100178224, FEGHA: 06-09:2022 . R S N R H
EXPEDIDO EN: BOGQTA

_E_I_Iz:cgisvador: HMERMAN ZULUAGA SERNA
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UPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIS 1 RO :-E
FORMATO DE CALIFICACION ST =._
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100202162 -—-:-—- = - ““‘Eé
e
UBICACION DEL INMUEBLE: LOTE DOS: UN LOTE DE ‘;'_.“.‘3.:\; IDENTIFICADO %?_
COMO LOTZ NUMERO 2, UBICADO EN LA VEREDA TEJARES, AREA RURAL, ==
DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA DEPARTAMENTO DE CALDAS Smmmmem oo =
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA | | ‘| ]
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: STTECIENTCE ccs;l*..-':_\"-:-.n.; ¥ CCES {TL8Yommm
- L .
FECHA DE AUTORIZACION: :
(202155 = _-._;_
NOTARIA DE OR[CEN. -\OnAR!A UNiCA DEL C!RCULO DE VILLAMARIA - |
CALDAS. : ' =-T—~—-—mw"—“=
1
AVALUO CATASTRAL: & 9 333 ooc : e ==
PERSONAS QUE INTERVIENE EN FL e =
PARTE VENDEDORA: LECNIDAS TASARES RIOS, C. c! No. d 334 602 Emmmmm——
PARTE COMPRADORA: LUZ STELLA REINOSA BARRIOS C-C No. 30. 274.746. = e \
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO f I e |
Con la anterior informacién se dz cabal cumplimienito 2 [Io dispuestc por la A
Superintendencia de Notariado y Registro da aplicacién a Io d;spuesto enlaley 1579 :
de 2.012, parégrafo 4°, articulo 8°. ==—————======== [ = S :
= = SRR !
ESCRITURAPUBLICA NOMERO: SSTICIZNTSS CUARINDAIY 'OCEC (745)—-—m -"'%
e em—emmee - e I N . %
zn Ja Ciudad de Villamaria, Departamento de Caldas; Réplblica de Colombig, en el §
cual esté ubicadz la Notaria Unica de Villamaria, cuyc Notario Tiular es JAIME :
ALONSO RAMIREZ ZULUAGA @ Jos QUTHCE {15 mmmmmmm o oo -
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dias del mes dei\%Ui;Iq del afic DOS VEINTIUNO (2.021), se otorgs la
escriiura p&blica égde s :cons igna en los siguientes términos: Comparecieron
ios sefiores: MEO\!IDQS TADARES RIOS mayer de edad y vecino del
municipio ds V‘!!amanal Caldas, idenifiicads con ia cédula de ciudadania
namero 4.3 34 £02, de estado civii casado con sociedad conyugal vigente, habi
parg contratar ¥ obl!garse acluande en st propio nombre vy represeniacién vy
guien en adeiante se Iiamera LA PARTE VENDEDORA y B) LUZ STELLA
REINCSA BARRIOS mayor de edad y vecina del municipio de Vilamarie
Caldas, identificada con la cadulz de ciudadania niimero 30.274.745, de eslado
Clvil casada con socxedac conyugai vigente, hdbil para contratar y obligarse,
actuando en su D!’Opio nombre.

reoresenta i6n v quien en adelante se liamara

LA PARTE COI’J?PRADGRA' y mémfesiaron que comparecen a {a Notfaria a
solicitar & somc;o de' re\,eoc,vn @x@mmn y otorgamiento con sus firmas de
esia escritura de CO‘;;DRA‘JEE aﬁa q're cons’“*taron ser realmente las
perscnas mteresaoaa en e '1egcczo L,ue LA, PA?: E COMPRADORA constatd
de primera mano qua LA 'DAR'"E VE&DE"‘ORA si es rtealmente propietario
del mmueble que fe tra"zsf‘ era en ven’fa,' '\ues ella se lo ensefid material vy
sausracromcnwm ue adv e a’s, LLI\fC Ia 'prf-‘-cauc on de establecer esa situacién
juridica - con viste' en Ios documnentos ‘d¢ identidad que se pusieron de
presente y en la copia criginal del Hiule de cropiedad v en el folio de maticula
inmobiliaria {certifi icado da tredicion), qus fueron adveriicos que el Notario
responde de la 'egulandad torma: de es'a escritura, pero no de la veracidad de
las deciara ones de Ios interesados, pues son ellos quienes deben
constatarlas La} y c:on.orwie io establece of Articulo 9° del Decreto Ley 860 de
1.870, motives por los cuales proceden a elevar a escritura pablica el presente
ceniraio de COE\:"PRAVL—.NTA en la2’ siguiente forma: PRIMERO: Que LA
PARTE ‘J"—'NDEDORA serxoz LEONIDAS TABARES RICS transfiere a tiulo de
venta a favor cxe LA P’ARTE CCMPRADORA sefiora LUZ STELLA REINDGSA
BARRIOS, e! dexevt’o oe ao*nm:o Y ia posesion material que tiene y ejerce
sobre el szguenfe bzeﬁ J""T]Ueble. LO: L,OS: UN LOTE DE =20
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IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO 2, UB!CADO EN LA VERED
TEJARES, AREA RURAL, DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA
DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UN AREA DE TERRENO DE 6.985.42 -~
M2, CUYCS LINDEROS Y D’MENSEONES DE ! ACUERDO AL PLANO
APROBADD SON L3E ° SIGUIENTES #g# Par’uendo pun;o Nro. 10,
ubicado al borde la quebradz el Lembo en la mterseccnon de cerco entre este
fote y el lote nimero 4, de este puntc aguas arriba por [a quebrada el Lembo en
direccidn surcriente en una distancia de 45 73 metros hasta Hegar al punto
nimero 11, en [a interseccion del cerco entre este lote vy el Iote numero 3, de

gste punio en direccién sur. hnea recra en una dlstancaa de 9022 meircs
lindando con el lote nimero:

"”_asta Iegt' al punto numero 16, de este punto
en sentido occidente en‘lmea recta ‘en una"d:sranr:la ‘de 28.28 metros lmdando
do con el lote numero 3 de es a subdmsaon has‘sa llegar al punto nimero 15, de

' 'é levemente quebrada en una |
"'z'-ée la senora Llna Mana Resfrepc |
‘._ublcado en ia i mrerseccxon del cerco |
10 "de Iz se‘nora Lina Maria Restrepo
Vasquez, de este pu*uo en sem;do noroccxdente= en linea recta, en una
distancia de 37 87 metros, lindero con el iote numero 4, has’r* llegar al punio |
ndmero 21, de este punto en sentido nororiente en lmea rec’;a en una distancia
de 94.22 metros lindero con el lote nimero 4 de esta subdstxon has‘ca legaral
punto nldmero 10, punto de parfida &5 == R e = ---‘
DISTINGUIDO CON LA MATRICULA INMORILIARIA NUMERO 100-202162Y
CON FICHA CATASTRAL HNUMERO 0001 000000330095000000000‘/
LINDEROS TOMADOS DEL TITULO DE ADQUISICION NO OBSTANTE LA
CABIDA Y LINDEROS ACABADOS DE MENCEONAR LA VENTA SE HACE
COMO CUERPO CIERTOC. = [ ; EEeana
TRADICION: El anterior inmueble fue adquirido por LA 'PARTE VENDEDORA
sehor LEONIDAS TABARES RIOS, por Adjudiclacién fiquidacion de la

comumdad hecha cen MAR[/—\ OFEL]A BOTERO GAV!R[A JULEAN ALBERTO

FEqev il piomtioaie cw i DITm arT bm s e idaeeae et )i o P -l v
TR LNLOIIIL Pt am oxzlisivs oo lm sooridiees 1.--.-.—.. T .-\.d- 'I’-a.-.f fafad ‘;--w mOILOS ‘ TSN

roeoiaf0n4n

[

ILIE o S

yre
;mvunc——'”'ﬂ"?-

TTIL

usmun‘mnmmEu

I BHIiJ[lflﬁ

POON040840

<



TABARES BOTERO Y OTROS segin consia en la escritura publxca namero

|
446 del 17 'de jU[IO de i201 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de

Villamaria — Ca§dlas la cual se encuenira debidamente insciiia en la oficira de
instrumentes publices de Manizales al folio de matricula inmobilizria nimerc
100-2021 62./SEGUNDO:; Que ¢] inmueble materie de venta esté libre de toda
clase de Iimitaciones del dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales,
demandas’ civiles, 1 d’es‘énde's y amojanamientos, patrimonios de familia
inemba*gab!g [r!inpizestog y/o contribuciones municipales, de valorizacion
(INVAMA) depar*amentales o) nacxona]es pafrimonic inembargable de Familia vy

afectacién a vivienda ramzher obfzganoose LA PARTE VENDEDORA a salir al
saneamiento en [os: casos y Lefmmos de Ley PARAGRAFO PRIMERO sobre
el inmueble objeto de venLa “esa a) serv:dumore pasiva de transito a faver de
la sefiora ALEJANDR[NA GERALDO Dz: GALLEGO constituida mediante

e
escritura pub[lca numero 56 aei'GS de Mayo de 1940 clorgada en la Notaria
Unica del circulo.de V!Iaman

Cafdas_,___b) semdumore pasiva de conduccién
de energia eléctrica de ALEJANDR NA CERAL.IJO DE GALLEGO A CENTRAL
HIDROELECTRJCA DE CALEDAS S A 'ned:ante ‘escritura plblica ndmero 438
del 18 de Maizo de 1969 otorgada en ia Nouana Primera del circulo de
Manizales — ‘(Ealq%s'actos debxdammtc regrstracos en la oficina de Registro
de instrumentos pubhcc de Manizales al folic de mairicula inmobiliaria
nameros  100-202162 TERCERO. Que ef precic de venta del inmueble con
fodas sus anexidades, semcumbres dependencias, usos y costumbres, sin
reserva algl.na es [c. can’udad de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000)
MONEDA CORREEN‘“E que LA PARTE COMPRADORA pzga a LA PARTE
VENDEDORA de i:ontado al momenio de firma de la presente escrifura. Nota:

En virtud de la ley 20‘10 de 2.018 articulo 61, manifestamos bajo la

——

]

gravedad de juramento: “Declaramos bajo la gravedad de juramento queel____

precio incluido en '{a res«:ri*tt.raa de compraventa es real y no ha sido objeto

de pactos prwados en 108 que se seflale un valor diferente, asi mismo

declaro que _no ex.sten sumas que se hava convenido o facturado por



fuera de la mismaza ¢ de Io contrario, debera mani‘ifestaa%se su valor sin las
referidas declaraciones, fantc el impuesto sobre !g renta, como la
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro vy los
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente s cuatro
veces el valor incluido en la escriturs, sin perguncxo della obhgacnon del
notario a reportar 1z irregularidad a las autorudqdes de mpues‘{:o para lo de
su competencia vy sin perjuicic de las racultades de la direccién de
impuestos y aduanas nacionales {DIAN) para determmar el valor real de 1a

transaccién. Esta declaracion se hace de manera libre vy esponténea por

AR RIHSMETEN L TIDRRI b -
PO00 1040648

parte mia Ia comparecxente sm responsabul:dad aiguna por parte del
notario.” CUARTO: LA'PARTE VENDEDORA man:ﬁesta a: LA PARTE —_—
COMPRADORA quetel mmuebla que vende ‘Tes de su echuswa propiedad, no

Io han enajenado por acto anteuor al .

o) sente contrato. Y que a pariir de iz
fecha de esta escnura LA. PARTE ’\IE§\!}:3F=DORh hara entrega real v material '

del inmueble a LA : PA TE. COMPRADORA junto con todos sus usos,
costumbres vy servrdumbrﬁ_ '

Ie aI ente le corresponde sm reserva ni
fimitacion alguna v en eI 'eSIado--'en que. se erzcuen’cra y a: paz y salvo por

concepic de impuestos, tasas; ;’contnbucxones V' |V¢Ionzac iones, servicios
publicos liquidados hasta la fecha de estz escrifura. Los oterganies fueron
advertidos y enterados del articulo 33 del Decreto 960 de 1.970. QUINTC.—
GASTOS NOTARIALES: Los gasios notariales de la compraventa seréan l
asumidos en su foizalidad por la parte compradora. SEATO Exhorkados por el
suscrito Notario Unico sobre el contenido de la Cm:L.]ar Aom!msratlva Nimerc
10 det 1 de Abril de 2.004 emanada de la St.pe'mtendenma de Notariado vy
Registro, manifiesta LA PARTE VENDEDORA, que a. Ia presente fecha se
encuentran a paz y salvo por concepto de servicios pﬂbllicos de él inmueble
materia de la presente compraventa. SEPTIMO: ORiGEN DT= FONDOS LK/

PARTE COMPRADORA, declara que el crigen de los recursos .con lcs gque

BUI0§0G40

esta adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, 'prowenen de Ocupacién,

DCHRIIOWQ “'“"2'_{9

cﬁc:o profesion, acnvadad ° negocno flicito. A31 mzsmo declara que dichos
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SIS WU B e . _
recursos NO- prowenen d1e ninguna actividad 1lzcua da ]aS contemp{adas en eI
Codigo.Penal Colombiano, 0 en cualquier norma que lo modifique o adicicne.
LA PARTE V‘“—“ND’:DORA quedara eximida de toda responsabilidad que se
derive por mformamor er'onea, falsa ¢ inexacta que LA PARTE
COMPRADORA & proporcnone a LA PARTE VENDEDORA para Ia celebracién

de esie contrato‘ en cuan‘to a origen de fondos. ===

——

Presente LA PARTE QOMPRADORA sefora LUZ STELLA REINOSA -

BARRIOS,/ quien cbra en su propio nombre y representacidn, de las
condiciones civiles y personales ya indicadas, y manifesié: A) Que acepta ia

presente escritura, la venta en glla contenida a su faver. B) Que ha recibido a

eniera satxs.accron el mmueble matena de esta venta ===
DECLARACIONES JURAMENTADAS PREQENTADAS POR LAS PARTES:

De acuerdo con el Ar’uculo 9° De - Ia Ley 258 de Enerc 17 de 1.996. —-EI

notario Unico Indago a [a parte "‘ndedora bajo la gravedad del juramento: 1)

Lk io cual respondro LEONIDAS TABARES RIOS
ser casado: con siocaeaad conyugal wgnete If} Sobre si el mmJeole que
enajenan esta o] no afectado a wv=enda ramﬂlar ‘habiendo respondido NO esta
afectado a vivienda § lermha.r LEY 238 DE ‘E 996 Seguidamenie el sefior Notario
Unico indagd a la parre compradoera, 1} Sobre el actual estado civil 2 lo cual
respendid: 1LUZ STELLA REINOSA BARRIOS ser casada con sociedad
conyugal vagen’ce y gue &l inmueble que adquiere por medic del presente
instrumento * INO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR

I RATARSE DE LN LOTE DE TERENO SIN CONSTRUCCION ALGUNA. LEY
208 D‘E 1-996 === = e

EL SUSCRITO NOTARIO UNICO ADVIRTIC A LOS INTERESADOS QUE LA
LEY ESTABLECE 'QUE'QU:DA’:{AN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA

TODOS LOS AC*@S EN LOS CUALES SE DESCONOZCA LA LEY 258 DE
1.996. === ‘ == = = =

I ———rn. — —]

Sobre su actual estado cmi

EL SUSCRITO NOTARIO UNICO, HACE LA ADVERTENCIA DEL

uONTEN'DO DE LA LE"’ A"RAREA, L:‘;’ 160 DE 1994 ART‘CULO 45,
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NUMERAL 2°, “TODO INMUEBLE RURAL MENOR O IGUAL A 3 HAS, SCLO

| —_—
PODRA SER UTlLlZﬁ DO PARA VIVIENDA Y NUNCA PARA EXPLOTAC!O'\!
AGRICOLA.” g j =

3

Dina- - -

Civiles ya dic’nas, quien MANIFIESTA que en ¢l eyeﬁto de tenerse que otorgar
una escritura que ACLARE la presente, por algin motive, isin afectar &l objeto -

de ésta, AUTORIZA en forma amplia v suficiente a LA PARTE COMPRADORA
para gue en su ncmbre la suscriba. e oo

OO0 1040847

m-mmﬁnmamnllnma

AUTORIZACION: LOS OTORGANTES AUTORIZAN }DESEQFYA AL NOTARIO
UNICO DEL CIRCULO DE VILLAMARIA (TITULAR O ENGARGADO) O A
QUIEN ELLOS DELEGUEN DE MANERA ESCRITA, PARA QUE EN EL
EVENTO DE PRESENTARSE.UNA DEVOLUCION DE ESTA ESCRITURA SIN

""" [ PRESENTE  INSTRUMENTO /

REGISTRAR, PUEBAN RECLA‘\AAR
PUBLICO, ASI COMO LAS EVE’\!TUAL:S ACLARACIONES QUE DE EL
PUEDAN DERIVARSE{;.':‘;," MA ' A
TRAMITES PERT]NENTES ‘DE ENTREGA _ !NGRESO NUEVAMENTE A LA
OFICINA DE REG!STRO D"'_ NSTRUMF TbS PUBLICOSl
IMPORTANTE: LA PRESE\ITE ESCRITURA PUBLICA r-UE LEIDA EN SU
TOTALIDAD POR LOS COMPMREC{ENTES LA[ ' ENCONTRARON
CONFORME A SU CONTENIDO, LE IMPARTEEN sy IAPROBACION Y
PROCEDEN A FIRMARLA CON EL susomm NOTARIO UNICO,
DECLARANDO  IGUALMENTE LOS COMPARECIENTES ESTAR
NOTIFICADCS QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN 'ESTA ESCRITURA
ANTES DE SER FIRMADA, RESPECTO A SU NOMBRE E IDENTIFICACION,~~
A LA IDENTIFICACION DEL INMUESLE OBIETO! DEL PRESENTE ACTO, DA
LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS
GASTOS PARA LOS CONTRATANTES, CONFOBME 'L ESTIPULA EL
ARTICULO 102 DEL DECRETO LEY 950 DE 1.970, LO ‘CUAL ACEPTAN Y.
FIRMAN EN CONSTANCIA. SE ADVIRTIO LO RELATIVO AL REGISTRO
OPORTUNO DE ESTE TITULO. SE LE, ADVI:RTE A 10S ;
COMPARECIENTES PRESENTAR ESTA ESCR!TURA PUBLECA A LA

0121 POBDIGILET
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OFICINA DE REG! TRO DE ENSTRUMENTOS PUBLICOS QUE LE
CORRESPONDA DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE 2 MESES
CONTADOS A P‘ARTR DE LA FECHA DEL PRESENTE INSTRUMENTO
CUYO 1 NCUMPL]MEENTO CAUSARA UN INTERES MORATORIO POR MES
O FRACC[O'\! DE MES RETARDADO LA NOTARIA UNICA ENCARGADA
NO SE HACE RESPONSABLE DE UNA EVENTUAL FALSEDAD E
INEXACTITUD, CONLENIDA EN LAS DECLARACIONES Y SUS ANEXOS
APORTADOS POR LAS PARTF:S - = = =
SE PROT OCOLEZA CON LA PRESENTE ESCRITURA: ====

PAZ Y SALVO MUN!CIPAL DE PREDIAL UNIFICADO EXPEDIDO POR EL
SUSCRITO TESORERO DE RENTAS MUNICIPALES DE VILLAMARIA
EXPEDIDO EL 13 DE JULIO 202'] RECIBO NUMERO 9397 FICHA
CATASTRAL NRO.: OOO‘E00800033009500000000(} AVALUC 3 9883 000 ’
VENCE EL: 31 Di: D{CIEMBRE Dn.. 2021 --DICHO PREDIO NO PAGA T

IMPUESTO DEVALORIZAC!ON ==:.=__3-”——,—‘-—'»‘-—_” A —— =
DERECHOS'S 30:751~ VA $24. £55 -
FONDONAL :§- ¢ 43”--“-SUDER$ : —- ——
RESOLUCION 00536 DEL 22 ENERQ-;‘DE" 2021 MODIFICADA MEDIANTE
RESOLUCION 00545 DEL 25 ENERO DE 2021. "M
RET:FUENT*’-‘ $ 1208-C06-- e e -
ESTA ESCRITURA SE OTORGO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
Nos. +== ES-CCZQQCESC’,-C{C:—:{S 1040848, 0040847,510408 e —
FELENZAOC: UCURREINTAT, "SI VALZ mmsax O
TRAZEDATO: TIEREDS, FLOST) 3T TALIY  tmeermrsemmresss s oo
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ESTA HCJA VIENE DE LA NUNERO Tms ?0—33-5435 - DE LA ESCRITURA
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Enia Repiiblics de 9 "\\*b\"\‘\\ﬂ\ O Departamento de Q WAL
Municipio de SRAN I 1, P
Comegimicnto, Vereda, Tnspeedion) /' - -
del mes de S A de mil novecientos 2o
se presentd .l\\&.& m\ﬂ& . identificado con 2LRAAL . T £ 'A Sy aam H\ARL-.
(hor'b—: del r‘.ccm'::: =\,
Comicilizdo en TR Qxi\v\ SRR : .y declard
- SECCION GENER.ICA

ara los efectos icpales denum TR A AN T
Que para io e* o5 icgales mmtccstr_r\ ‘\\\ e w‘m‘mm — /*
que &l diz . del :i:'csrdc ._"ﬁs:g\fgﬁ“ & de mil novecientos 24
nacié en el municipio de MmaoRNRE N6 departamento de ek \\\CX\\\ =
Repiblica de & '-\‘\\wx'\w IS h

un nzﬁo de sexo MONAS AIUNAN o
2 quien se le ha dado el nombre de \:" 22 ST S . T 23 S TR

- SECCION ESPECIFICA
. frmie = oy ﬁ\\\\\\\' S
Hora de pacimiento S lt.g:u' Drm::m\ dels Casr Hospleat Bam.o Vereda,

e
Nombre de 12 madrs Do \\\ NN B, T

e -V
ldentificada con de profedtn R . Wireenn S

. -
de naciomalidad Q’-\\’\Y\\\h\i\k By cstado ebvil \ 1&&_

N e ax. \»\wg\\\é\‘\s t\\n*\w”f \\\m't. 2
omb dclp:t e ..:a:-ome:zddmmbzcd:apad.cm‘uct:a.o&&pucrwv

5t 53 ¥ 54 el Decrets 1260/70 -

13entificado con de profesion _wa i o XD

de nzcionalidag Qq\\‘@cﬂ\\\\a\\\m

Certificd &l nacimiento

¥ estado civd LSRN RnE g

5 Liteneiz No.

\:m%dc. cd!co — Enlevmen,

o los testizos 5%?\\\\ %Y\ Sentde ey g LAY \'\m\:? &,
{Cuxndo flo e prevents caxtificado o AL 49 Decreto 1260/70)

quienes sz..sc:mcul/aﬁ :/’e Actz p7 aci&}?} nacimiento -
=,
2 demnciante 17 "‘p*’ﬁ" “” L

e, 4834 Joz /ﬁq u‘a&‘;"-‘./ =5

| Los tesigos *\M m&mu ~e g 7
)olgilgfaccmc/ '—(uﬂ:})?\ P %; \o. Q,.., S YETH D rde

ancmnnnc que autorize .l registro i --«#—2..
: F:gpu,_r SELLO. 2 i o

v, -~

. ——

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Para efectos del a.t-c:.}o Zo. de 1z Ley 45 de 1936, subrogade
1868, reconozed A Rifle = que se refiereests Actz come ms hije

por ¢l artieule leo. de iz Ley 75 de
maturel y pare constanciz frmo,

e
¥ 00
~& N Mfr\—»—,f:p..&_n 5%5‘2,5}
Firma del padre que hace el recenocimicnto trma de la madre que hace ¢l recon

e
..ocimicnjﬁ/ / ’ﬁ%‘%&

tel funclonario a ten se hace el reconocimiento
Firma y sello del funcionario ante quien :

Fatpmnisnn mmn @ arfie an o



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CALDAS
MUNICIPIO DE SAMANA
CORREGIDURIA MUNICIPAL TF POLICTA

CORREGIMIENTO TF FLORENCIA

AUTENTICACION

Ei presente documento es fie} copia tomado dej original &l cual
tuve ante mi vista TOMO IV FOLIO 370 Corresponde al
registro civil de NACIMIENTO JUAN CARLCS TABARES
FRANCO ef cual reposa en este despacho. Autorizade para
llevar & funcién de registro civil segin Re\&;hoiucién‘ 5432 del 27
de noviembre del 2000 de la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO,

VALIDO PARA: TRAMITES LEGALES

Parz constancia se firma el 23 de sepiiembre de 2021

Valide sin sello decreto 2150 articuic 11 de 1995,

YesicA CArROOMA
YESICA ALEJANDRA CARDONA ZULUAGA

Corregidora Municipal de Policia
Florencia Samans Caldas




3¢ RomaJudicil .
NED© | ConscioSuperior de b Judicatara Consulca De Procescs
Repiiblies do Colembia

Fecha de Consulta : Martes, 04 de Octubre de 2022 - 02:15:07 P.M.
Nimero de Proceso Consultado: 17001311000720220020100
Ciudad: MANIZALES
Corporacion/Especialidad: JUZGADOS DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE MANIZALES

Datos del Proceso
Informac:on de Rad:camon del Prccesc
| B8 B o " Da'_.uu&o E S R R TR ' FOnRante e s RN |
ocuu:gmecmmuuc Famiia | JUZGABD?GEFAM:LIA OE MANIZALES
Clasificagion del Proceso
Tt B0 i e [ e CIAER T T NBEUFED e e [ e e e R eyt GOl EXpOGIOmG Lo T——
Liguigaierp ‘-‘“““"‘“““gffm‘ﬁ‘“’ yPocesos [ g ipe o Racurse Secsoria
Sujetos Proccsalcs
P P L LT Ty PP P [ SR eyt T UEmandadolsie - T
VAN BELL PILAR - msmmssam‘cao - LLE STELLA - REINO..ABARR:OS
- DARIC A, - TABARES BOTER «LEONIDAS - TABARES RIOS
= JULIAN ALBERTO + mamssaoraao - JUAN CARLOS « TABARES FRANGO
I = T

Actuaciones del Proceso

FUACKON KETARD | AGTUACIGN FECISTRALIA L1, SNRAE0ED A LAT 1453700, 0 T 2O
mowwe | Moo -
24epnoin FUADION CSTADD | ACTUACKIN REGISTIRADA L SGR0GD2T A LAS 114303, AT o S 27 Sup 2022 20 Zop i
niwma | RIS st
00 Zap 2007 FUACIONLETADS | ACTUACION RESISITRADA B, COOMITE A LAS 17:046, OF Dufr 2022 O Sop 20 00 Lorp ST
56 Sep ooy ATDACALG o Zep o
AT FUACIONCETARG | ACTUAGION HEGISTAMGA, CL VDRI A LWAS 1370555, 26 Aug 2t B Aug 2007 AL S
2o A 20T AUTORL TRAMITE | AGRLGA COMBIORKD RBAWG 07T
09 dur 3022 FLACION LFYABD | AGTUACION REGITHADA EL OWOWRR & LAT 120200, 1 A 3027 1000 2022 80 Aug 2022
B0 Ay 2022 AVTE OC YRAMITE | AGRECA PUBUICACION O A 2052
26 Jut 20 FUACION ESTADG | ACTUACIEN RTCICTRADA EL TWOTVEE A LAS 3, 2Tt ST A ATz A 20T
mamy | ATOEEO -
LE FUACISN CSTARD | ACTUATHON FICGLSTRADA CL 140707 A LAS 1501530 160 2022 A5 b 202 a0

AUTO AGRECA ¥
14 g0l 20 m:gg:s:".m I At RERT

oAICID




Wlun 0T

FuADSH EXTARR

ATTUAGIGN REGHSTIADA L DOOCAEY A LAS 18781,

A dun 2022 8, 2O T v 2T
AUTD DACLARA
20 dun 2027 APCRTURA, 2 dun 202
SUCKHION
15 un 2022 RIPAION. | neewAToY RADICACION BEL AROBCED REALABAG T MIEROOLES, 15 06 A0 B 2022 13.1un 2002 150202 15 dunamz




AVALUO 2021-980

Manizales, Septiembre 17 de 2022

Sefior i
LECNARDO GONZALEZ VARGAS
Manizales

Apreciades Sefores:

De acuerdo con su soficitud, les remitimos el DICTAMEN (AVALUQ COMERCIAL), en
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 100-202162 y Cédigo Catastral No.
178730001000000330025000000000, denominado Paraje de los Tejares Lote Dos,
ubicado en zona rurzl del Municipio de Villamaria Caldas,

Cordial salude,

Y - .'”\
—_—Llle B )
R T
sy,

e e 121 .
JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
Gerente
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PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
DICTAMEN AVALUO COMERCIAL RURAL

1. INTRODUCCION

El suscrito JAIME GUTIERREZ AGUIRRE, portadores de la tafjeta profesional No. 873986,
emite el siguiente dictamen pericial conforme a lo dispuesto en el articulo 226 del cédigo
general del proceso — Ley 1564 de 2012, manifestando bajo la gravedad del juramento
gue he actuado con toda lz objetividad para emitir una opinién independiente, la cual
corresponde 2 una real conviceion profesicnal, dedlarando que;

1.1. DECLARACIONES

Los términes de este dictamen son Gnicamente para el propésito v el destino solicitados.
este enmarcado en Iz Ley 1564 de 2012 “Cédigo General del Proceso” ¥ por o tanto esta
sujeto a los requisitos de esta Ley, en especial con el Atticule 226 Procedencia, Este
dictamen pericial y su finalidad es ser aportado 2 un process judicial.

El perito desempefio su labor con objetividad e imparcialidad, y tuve en consideracion
tanto lo que pueda favorecer como lo que s2a susceptible de causar perjuicic a cualquiera
de las partes. No se entendera que el perito designado por la parte tiene interés directo o
indirecto en el proceso por el solo hecho de recibir una retibucién proporcionat por [a
elaboracion del dictamer. Sin embargo, no se ha pactado ninguna remuneracion que
penda del resultado del litigio. Los honorarics del perito serdn a cargo de la parte que
solicito la prueba. Articulo 235, Imparcialidad del perito.

Este dictamen incluye la asistencia por parte del peritc a un juzgade o tribunal por una
dnica vez. Articuls 228 Contradicsidn del Dictamen.

1.1.2 IBENTIFICACION:
EL presente dictamen fue elaborade por JAIME GUTIERREZ AGUIRRE, identificados ¢on
C.C. N* 10.265.760,

1.1.3. DIRECCION Y TELEFONC:
Carrera 17 N° 16A-106 Apartamento 7078 Urapanes de Bella Suiza en Manizales.

1.1.3. PROFESION:

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE Administrador de Empresas, especialista en gerencia de
Empresas, con Registro Abierto de Avaluzdor en ks siguientes categorizs: Urbanos,
Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteceidn, Obras de Infraestructura, Inmuebles
Especiales, Maquinaria Fija, Equipes y Maquinaria Movil, Maquinaria y Equipos
Especizles, Semovientes y Animales, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles ¢ Intangibles Especiales.

1.1.4. INDEPENDENCGIA:
Bajo ia gravedad de juramento manifiesto, que se entiende prestade por la firma del
dictarnen gue este es independiente v corresponde a su real conviceidn profesional,

1.1.5. PUBLICACIONES:
El perite no ha tenide publicaciones especiales en los Glfimos 10 afios.

VALORA METRO CUADRADO Ss Curcors S0 N° 57008 St Pifina | 3
TelHonos: S92313% - 31179706 - 3103820572
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1.1.6. LISTA DE CASOS ASIGNADOS:
El perito en cuestidn no ha tenido designaciones antericres per parte de juzgados.

1.1.7. DESIGNACIONES ANTERIORES:

El perito en cuestién ha tenido designaciones anteriores con esta parte en el dictamen
pericial del predic denominado Palmira identificado con la Matricula Inmobiliaria 100-
202162,

1.1.8. CAUSALES ARTICULO 50:
El perito no se encuentra incurso en las causales contenidas en el articule 50 del €adige
General del Procese (causales de exclusién) en lo pertinente.

1.1.8. DECLARATORIA DE METODOS E INVESTIGACIONES:
El perite declara que el dictamen no contiene métodos diferentes ni investigacicnes que
no estén el marco de la reglamentacion vigente en avalios.

1.1.10. 7. LOS DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADOS PARA LA
ELABORACION DEL DICTAMEN FUERON LOS SIGUIENTES:

» Folio de matricula inmobiliania No. 100-202162.

= Cédula Catastral No. 178730001000600330095000060000

= Escritura Pdblica No. 748 del 15 de Julle de 2021, otorgada en la Notarfz Unica de ta
Viliamaria, Caldas. :

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION

El objeto detl dictamen es determinar el valor comercial del predio denominade lote dos
parajes los tejares, Vilamaria Caldas.

&l dictamen practicado és el valor comercial del respectivo bien expresado en dinero,
entendiendose por valor comercial aquel que un comprador y un vendeder estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo con
sus caracteristicas generales.

Para efectos de la determinacion del valor de comercial objeto del presente estudio, entre
otros criterios, se han tenido en cuenta el mercado inmobiliario en el sector, los avalios
recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece este predio.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

Los siguientes documentos normatives se tuvieron en cuenta para la elaboracion del
presente informe:

= No responsabilizindonos por Iz parte juridica vy legal, nos sometemos a las areas
suministradas por el solicitante, lzs cuales sustenta el folio de matricula inmobiliaria No.
100-202162.

" VALORA METRO CUADRADO S.AS Currera 3G No S70-78 Mugomtes
Teléfonos: $923142Z - 3117979066 - 3103529572
Ewmail: valoramenworuadrado@pmail oo



PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
» Escritura PGblica No. 745 del 15 de Julio de 2021, otorgada en la Notarfa Unica de ia
Villamaria, Caldas,

« Cédula Catastrat No. 176730001000000330085000000000

« Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial de Villamaria, aprobado 3 través del Acuerdo
070 de Marzo 9 de 2007,

 Para la realizacion del presente Dictamen el perito utilizé el Método de Comgparacién o
de Mercado y se basd en los datos de transacciones y aval(ios recientes de predios en
este secter para iz determinacidn del valor razonable del lote de terrens, y se
consultaron las bases de datos de sus Avaluadores.

+ Base de datos.

« Este dictamen tendra una vigencia de un (1} afio, contado desde la fecha de su
expedicidon o desde aquella en que se decidié la revisidn o impugnacidn. (Art. 18 det
Decrete 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desamolle Econdmico).

3.1. BASES DE LAVALUACION
Pzra determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos en ka normatividad vigente que se relaciona a
continuacion:

3.1.1 Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998,
Por ei cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de iz Ley & de 1989, ef
Articule 27 del Decreto-Ley 2150 de 1995, los Articuios 56, 61, 82, 67, 75, 78, 77,
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 dei Decreto-Ley 151 de 1998,
que hacen referencia al terma de avallcs.

3.1.2 Resolucién 1GAC 620 de! 23 de septiembre de 2008,
Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro dej
marco de la Ley 388 de 1897,

3.1.3 Ley 1673 del 18 de Julio de 2013.
Por la cual se reglamenta |2 actividad del avaluader v se dictan otras dispesiciones.

3.1.4 Decreto 556 del 14 de marzo del 2014.
Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

3.1.5 Ley 388 del 18 de Julio de 1997.
Per la cual se modifica lz Ley 9 de 1989 v Ja Ley 3 de 1991, v se dictan otras
disposiciones.

3.1.6 Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS { 01.
Contenide de Informes de Vatuacion de Bienes Inmuebles Urbanos.

i ,., .u.....u...w-...,w,‘..‘. STC- .., -4 Pty pre
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PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS

3.2 DEFINICION
Se entiende por valer comercial de un inmueble el precio mds favorable por el cua
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiente de las condiciones fisicas v juridicas que afectan el
bien {Articulo 2 def Decreto 1420 de 1998).

4. SIMBOLCS Y ABREVIATURAS
Para los propdsitos de este documento nommative se aplican los siguientes
simbolos y abreviaturas.

R.AA: Registro Abierto de Avaluador
P.B.T: Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

5. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

5.1  NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
LEONARDO GONZALEZ VARGAS.

52 DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C. 1.128.268.259

5.3 NOMBRE DEL PROPIETARIC
LUZ STELLA REINOSA BARRIOS

5.4 DQCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C. 30.274.746,
5. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

€1 OBJETO DE LA VALUACION
El uso que se pretende dar a l2 presente valuacidn es de tipo comercial.

6.2 DESTINATARIQ DE LA VALUACION
LEONARDO GONZALEZ VARGAS.

7. RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR

7.1 ElPerito no serd responsable por aspecios de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a iz propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

7.2. Ei Perito no revelara informacién scbre la valuacion a nadie distinto de Ia
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuateric y sole lo hara con
auterizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea soficitado por
una aytoridad competente,

Sy zs Frs .,.__.,_.
Tadifonos: 8923142 - 3117970006 - 3103829572

E-muil: valorametracnadrado@nmail com
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8. IDENT!F[CI_-\ClON DE LA FECHA DPE VISITA Q VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALCR

8.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEELE
Septiembre 15 de 2022

8.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
Septiembre 19 de 2022.

8. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

9.1 BASFES DE LA VALUACION
Para la elaboracion de k presente valoracién, El perito utilizd el Métedo
Comparative ¢ de Mercado.

E! Método Comparative o de Mercado establecido en la Resolucién No 620 del 23
de septiembre de 2008 del IGAC es aceptade per la Ley Colombiana como
metedologia para la ejecucidon de avallos. Este método busca establecer el valor
razonable del terrenc a partir de investigaciones en el mercade inmobiiario v el
método de Reposicion para las construcciones.

8.2 DEFINICION Y TIPQ DE VALOR
Se utilizd el Método Comparative o de Mercado que busca establecer el valor
comercial del lote de terreno.

10.  IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE.
Folio de matricula. N* 100-202162.
Cedula Catastral, N* 178730001000000330095000000000.

Eseritura Pablica No. 748 del 15 de Julio de 2021, otergada en ta Notariz Unica de
Iz Villamaria, Czldas.

Areas: LOS TEJARES LOTE DOS
ITEM AREA Ha

Predio 0.698542

11.  IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

11.1  PAIS DE UBICACION
Colombia.

oot ysemererrores
VALORA METRCG CUADRADO 5.A5 Carvera $C N 57C-75 Manizales Pigina | 7
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PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARTA CALDAS

11.2 DEPARTAMENTO
Caldas.

11.3  MUNICIPIO DE UBICACION
Villamaria,

11.4 DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Pargje los Tejares Lote Dos

11.5 NOMERE DEL SECTOR
Vereda Los Tejares

11.6 ESTRATOQ
Estratificacion socio-econdmica. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si
el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de
1994,

Es un sector donde 2 mayoriz de propietarios derivan su sustente de la
explotacion de los predies, 1o que les permite llevar un buen nivel de vida.

11.7 INFORMACION DEL SECTOR

1171 Localizacion
El inmueble se encuentra localizedo en las siguientes coordenadas:
5°,01',46.26" Norte y 75°,30,58.93" Oeste, en zona rural del Municipio de
Villamaria Caldas.

11.7.2 Servicios piblicos
El sector ¢uenta con los servicios pablices basicos suministrados per las
diferentes Empresas Publicas de Villamaria.

11.7.3 Usos predominantes
En el sector se encuemtran varos usos © actividades tales como
agropecuaria, ganadera, fincas de recreo y turismo ecoldgico.

11.7.4 Normatividad urbanistica del sector
De acuerde con el Plan Basico de Qrdenamiento Territorial de Villamaria,
aprobado a waves del Acuerde 070 de Marzo 9 de 2007, ef predio
identificado con la ficha catastral No. 178730001000000330085000000G000,
s$e encuentra clasificado como suelo rural.

Usos del Suelo: Agricultura y Ganaderia,

11.7.5 Vias de accese
Carretera que del Municipio de Villamaria conduce al hestal La Laguna en
aproximadamente 2.515 m, via que se encuentra afimado v en regular
estado de conservacidn, en este punto se desvia a la Derecha por

T VALORA METRO CUADRADO SAS Carrera 5 Ne3TCAS Mamimie Popla | 3
Telifonos: 923142 - I2ITH?HO06 - 3103820572
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11.7.8

11.7.9

11.7.10

11.7.11

11.7.12

PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
carretera en afirmade en aproximadamente 87 m hasta la casa principal del
Lote Dos.

Topografia
Con pendiente del 12 —25%

Servicie de transporte pablico
Hay buen cubrimiento y periodicidad en el servicio de bus escalers, asi
como el servicio de camperos v taxis.

Tipo de transporte

E! ipo de transporte publico del sector es de bus escalera, camperos v
taxis.

Frecuencia

Hay buen cubrimiento v perodicidad en el servicio de bus escalera en un

trayecto en promedio de S horas y es prestado por diferentes empresas
privadas, asi como el servicio de camperos y taxis.

Comercializacidn

Los productos agricolas se comercializan en las cabeceras
municipales mas cercanas siendo la principal ef Municipic de
Villamaria ¥ Manizales, entre otros.

Servicios Comunales

Los existentes en el sector, tales como salud, educacidn, comercio
en general, de asistencia técnica, refigioso, institucional, de
proteccién, recreacional, entre otros.

Orden Piblico

No presenta alteraciones al orden pablico, el sector presenta sana
calma.

T VALDRA METRO CUADRADO A5 Carrcru 5G N° 57C.75 Magtede - Paginn| 5
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11.8

11.8.1

11.8.2

11.8.3

11.84

INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tipo de bien inmuehle
Lote de Terreno con construcsion,

Uso actual
Agricola y recrec.

Ubicacién

Este predio se encuentra localizado en las siguientes coordenadas:
5°,071°46.26" Norte y 75°,30,58.93" Qeste, en zona rural del Municipio de

Villamaria Caldas.

Terreno
El drea de! lote de Terrenc de la propiedad es:

ITEM AREA Ha
Predio segun titulos 0.698542
Area construida segln IGAC 171.00 m?

Area sujeta a verificacion por parte del seficitante

Ll e e

E-ttail: valorametrocundrado@gmail.com
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11.8.5 Linderos
Se hallan descritos en la Escritura Piblica No. 748 del 15 de Julio de 2021,
otorgada en la Notaria Unica de la Villamariz, Caldas.

11.86 Topografia
Con pendiente del 12 -25%

11.8.7 Cerramientos
Estacones ¢n madera con cuato hilos en alambre de plas y cercas
naturales.

11.8.8 Forma

Area con forma irregular, gue respecte a su explotacion ne dificulta su
administracién.

11.8.9 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
Altura: 2083 msnm

Temperatura: 16.6°C promedio
Precipitacidn: 3675 promedio anual
Piso Térmico: Frio

Humedad refativa: 30%

Vientos: 6 Kms/h.

" VALORA METRO CUADRADO S.AS Carrers SC N 5775 Masmter e
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PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
Suelo:
SUBCLASE 05 MHd = MHd - 81

Tierras de capacidad productiva moderadamente buena, localizadas
en clima medio, himedo, de relieve fuertemente ondulado, con
pendiente 12-25 %.

lLos suelos se han originado a parir de cenizas volcanicas
depositadas sobre rocas metamorficas e igneas. Se caracterizan por
ser de texturas moderadamente gruesas (FA), moderadamente finas
(FA, FAD, y finas (Ar, ArA), bien drenados, profundos, limitades en
algunas dreas por rocas duras, acidos a ligeramente acidos, de altos
contenidos de materia organica y feriilidad baja a moderada.

La clasificacidn agroldgica es IV t. El usc actual consiste en cuitives
perennes y semiperennes (café, frutales, banano).

Clases agrelégicas

11.8.11

11.8.12

Descripsion Area %

Principales bmimmes: Pendientes uarcemenss mzimadzs, exoess d¢ humedad an G730 0005%

AZUnOT meses ¥ eronen e

Uans eesomendados: Cultvs densas y 4o comidascoes satemas spreforesinies
atagiades 1l condioones scoicgias

Préicticas de ranejor Azkmucr de procyicar come siembna 2 conrorne © on R,
perwed 9o acequins de ladera, aelicacion dr fertilimntas v un adecmads mangs o2
loz zames evinds by sosrecar@m y of subranaceren: ascsger ol avegic de las
Speles oo fog culdves. tos pemes v oo frumla

Estodio: Sxnetio Sermidemilide do Suelos 42 lox municisios ce Manizes, Chinghing,
Fafasring, Meirz v ¥ilarmarh

Eseafe 125,900

pate-eiel el

Frente a Vias, Clasificacién y Estado:
El predio no presenta frente a vias.

Vias Internas:
El predio no posee vias internas.
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PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS

11.8.13 Cercas Perimetrales e Internas:
Estacones en madera con cuatro hilos en alambre de plas v cercas
naturaies.

11.8.14 Servicios Comunales:

Ei predic goza de todos los servicios comunales existentes en el sector.

11.8.15 Otros:
E! predio posee las siguientes servidumnbres v afectaciones:
Limitacion al dominio: 323 Servidumbre Pasiva de Transito en la

12.
121

12.2

12.3

anotacidn 1 del certificado de tradicion,

Limitacicn al dominio: 326 Servidumbre Pasiva de Conduccidn de
Energia Eléctrica en la anotacion 2 del certificado de tradicion.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA
100-202162

ESCRITURA DE PROPIEDAD

Escritura Piblica Ne. 748 de! 15 de Julio de 2021, otorgada en la Notariza Unica

de la Villamaria, Caldas.

CEDULA CATASTRAL
178730001000000330025000000000

13 CONSTRUCCION

. . Nimero de Sétanos Vetustez (Afos)
Nomero de Pisos
. {Namero total de sétanos que (Antighedad de las construcclones
: N
{Altura de fa construccion expresada on pises) existen en a construccion) exprezada en Afics)
z 1 35

Estado de las Construcciones. Descripcidn del estedo de terminacion de las construcciones existentes

Nueva Usada Terminada Ne Terminada | Obra Gris Obra Negra Awance [‘;:)h Obra
X X
13.1. CASA

13.1.1 TIPO DE CONSTRUCCION

T

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrora 3C N° $76-75 Manigdes

Telifonos: $H23II2- 3117979006 - 3103329572
Eumeail: valorasetrosmadrado@mmail.com
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Mamposteria, estructural y Bzhareque. No se pude ingresar a la construceion

para vetificar su estade y composicién.

13.1.2 ESTRUCTURA
Ertroctura. Descripeion v estado del tipe de esqueleto que sirve de zustento v fija alsuelo s sonstruccicn abjeto de
avallo.

Descripein del Tipo de Estructura Estado

Cerchas de cimentacidn, eolumnazs, vigas de carga en madera, ¢en cerramiente

. S - Bueno
er: ladrillo y divisiones interiores de ladrillo y bahareque.

Fachada. Descripeidn y estade del tipo de acabado instalads en la fachada de la construceidn objeto de avallo.

Deseripddn de la Fachada Estade
Ladrillo y bahareque revocads estucade v pintade, ventanas en vidrio en Sueno
estructura metdlica
13.1.3. CUBIERTA
Cubierta, Descripclén y estado del tipa de cublerts instalada en la construccidn y la estructura que la soporta.
Dezseripdion de la Cubierts Estado
Teche en estructur de madera ¢on tejas de barro. Bueno

Dependencias. Inventario de los espacios que conforman ¢f bien inmueble incluyendo garajesy depdsitos.

Dependenda Dexripcian de 1a Dependencia Estado
Sétanc Bueno
Nivel 1 Bueno

Condiciones de urminacién y Ventilacidn. Descripcidn del tipe y condiciones de iluminaciony ventilocidn con gue
cuenta ¢l bien inmueble objete de avaldo.

Natural Artificial
Condicidén
Buena Regular Mala Suena Regular Maka
{luminacién X X
Vertlacion X NA

VALORA METRO CUADRARQ 545 Carrera 3C N° 57C-T5 Manizdes
Telifonos: SIZ3T4Z - ITITHTON0G - STUBHLIFT2
E-mail: vidorametrocundrado@mzil. com
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Acabades. Deseripeiéa del tipe de terminades instalades en las dependencias que conforman e bien inmueble objeto

de avakio.

Terminades Instalades Descripcién det Terminade Estado
Pisos Madera Regular
Puerta Exterior Madera Bueno
Muros Ladrillo revocade estueado v pintade v Bahareque Buenc
Gelorraso Madera Bueno
Bafios Bueno
Cotina Bueno
Carpinteria Madera Buenc
Puertas Interior Buerio
Marces de las

Puertas Madera Buena
Ventanas Vidrieria ciaro 4mm. En estructura metdlica Bueno
Marcos de Jas metdlica Bueno

Ventanas
Lavaderos Bueng
Dotadiones Sin

13.2. EDAD O VETUSTEZ
Esta propiedad fue construida en el afio 2000 (22afios)

Vida Técnica:  Setenta (70) afios.
Edad Promedio: Cuarenta y cince (45) afios.
Vida Remanente: Veinticince (25) afos.

RESOLUCION NUMERO 62¢ DE 2008 (23 Septiembre 2008) *Por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1887,

Articulo 2°. Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida il del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida 0t sera de 70 afios y para los que tengan estructurz en
concreto, metélica o mamposteria estructural, la vida Uil sera de 100 afics.

~ VALORA METRO CUADRADO S.A.5 Carvira SC N° §7C-78 Munizales - Fimisa| 15
Tolifonos: 8923142~ 3117979006 - 3T0IILDETL
E-mail: valorametrocuadrado@mmmil. com



14.1.

PO m——ray

. PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julic de 1.998, expedido porla
Presidenciz de la Republica, Ministerios de Haciendza y Desarrcile y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de Octubre de 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
Premisas Basicas del presente Informe, se utilizd el siguiente método:

Para [2 reatizacion del presente avallo se consideraron los enfoques valuatorics
contenidos en [as Normas Internacionales de Informacion Financiera, — NIIF 13 0
IFRS 13, tal como se relaciona & continuacion v la Metodologia establecida en la
resolucion No 620 del IGAC gue establece similar metodologia:

ENFOQUE DE MERCADQ: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble objeto de estudio, 2 parlir de 2 depuracién vy
procesamiento de datos comparables observables del mercado inmobiliario.

ENFCQUE DE INGRESOS: Es la téenica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmuebie, a partir de ias rentas © ingresos que se pueden obtener
del mismo bien, ¢ inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas. de uso y ubicacion, trayendo 2 valor presente i2 suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallio, con
una tasa de capitalizacion o interés.,

ENFOQUE DE COSTOS: Es el que busca establecer el valor comercial de las
edificaciones del bien objeto del avallic a partir de estimar el costo de reposicion
de la edificacién objeto del avalie, utilizando materiales de construceion con
similares caracteristicas y caleulando la depreciacién acumulada a fecha del
estudio. Por efectos de encarge valuatorio se estimara el importe depreciable
atibuible 2 la entidad solicitante,

TECNICA RESIDUAL: Es la que busca establecer el valor razonable del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccidn, al mercade inmobiliario de! sector, considerande el
potencial de desamrolle (mayer v mejor uso), acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente v de conformidad con el mercado del bien finai vendible, en el
tetreno objeto del avalio.

Por las caracteristicas de los lotes que comresponden con la zonificacion, por su
tamano localizacidn, use actual v estado se considerd gue el métode mas
apropiado para su valuacion es el Enfoque del Mercado.

El Enfoque del Mercado establecide en la Resoluciéon No 620 del 23 de
septiembre de 2008 de! IGAC, es aceptado por la Ley Colombiana como
metodologia para la ejecucion de avalios. Este método busca establecer et valor
razronable del terrene a partir de encuestas a especialistas inmobiliarios, avallos
recientes, constructores, bases de datos y expertos avaluadores de la Ciudad.

INVESTIGACION DEL MERCADO.

Se buscaron ofertas de predics en el secltor y sectores aledanos c<on
caracteristicas simitares tanto fisicas como econtmicas al predic que estamos

o~ ...;.L.._.....:... _ ‘__. i . ,
Teléfonox: 3923342 - 3117979006 - 3103829572

E-mail: valorametrocundmdo@fmail.com



PARAJE DE LOS TZJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
avaluando, las cuales fueron analizadas pama llegar @ la estimacidn del valor
comercial del predio.

Se eligieron ofertas en venta de Iotes, y fincas ubicados en e sector v seciores
que contaran con las mismas caracteristicas del bien avaluado,

- CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

MILAN

1 BI85 | EASOCIADOS Lo 250,060,000 AN 250a% A 10%
[ADMINSTRA BENES .

2 068374545] RAICES LOTE 250.000.006 ' 4 1,5(11% A 15%
ADMICS TR SENES

3 S0E474545| RAICES LOTE mooonooe|  ME| g 34 A 10%
MILEAN

4 B0GEB0E3E3| SASOLIADOS LOTE 180.000.000 i alag A 10%
MRLAN

5 S068808383 BASGCIADOS LOTE 380,300,000 5000 | 5 2011% A 15%
WLLAN

& 5063508383 RASOCIADOS LOTE T20.000.000 5500 1] 314% A 10%
L FORTAA o0

7 G063B37070|PROPEDAD RAZ  |LOTE 350.000.000 ) 5 24% A 10%
TR FONTANA

8 00EOTO|PROPEDAD RAE.  ILOTE Boos| | g 211% A 15%
INVIQEBILIGRIA LUCIA

9 | 45043 3122002858 PRADA LOTE asoomes| W] g 311% A 15%
FRCH AR Lo

10 | 1280780) 3122002658/ PRADA LOTE soeoom| 9 o 216% A 20%

SUIETO PROPIETARIC LOTE [0t 26% A30%

Telcfonos: 8923132 - 3117979006 - 3103329572
E-mail: val drado il com




PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARLA CALDAS

PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION

ity
5
-
&,
3
=
5
1 COGBREOREASOCD0S  ILoTE | ztwooete | 1ol asmol s 40000 fenaton | ool cener|man | 2al ogsemes ssry | nest | miem| mass
ALININGS TRA,
g fosErsss BENES RUCES hote | moooonooe | M5 | omurf of oama frematen | am| e | sonre] 15| osmenenl oo | oasee| moomas| mares
AENE TR
3 GoREHss BENES RRCEs toms | amomoet| YR aperi o vomo o aion | ool omer|somre| 3| nommmmesd asese | osom| aomns| mese
hdLE AN 200
4 SRR LASOCDes Lo | 190000000 o705 sl ool ates | ot ogwr|soere| 3 ooveemes| asss| o] mmm| manm
MLLAN
5 soomommlaasocubos  frote | smamoned || oerr| o) oo immansn| osf omerlean | 2l consrus| oo | oo | eopare] s
e , ]
i comaoeRalEssocinos  WOTE | 720000000 |21 oams| ol veamima e | o5t oy isome | ol omerres oo | orems| s s
i FONTANA R T
7 ROPEDAD RAZ Lome | 250000000 | 01 oo | &) 10000 s atem | 047] osoer | sozre | ol eovrmsul oo | caer| memess] e
LA, FONTANA 2888
5 S0GHEP070|PROPIEDAD RAZ LOTE | 250,000,000 ozl s 10000 1 At sl casn sosre| ol novmeeeilosomt | oem | cegmose| samase
OB a8
8| szoe mzzcamnliuc Prans JLoTe | 2g2concoe naznoss) 5| o000 [11mases | sy omsttsawo | o cessrorenal voss | sams| esoener| wams
AR
| 15| 28| conse|LLUGLA PEADA et 1% A 0%
STy e
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MILLAN SBASQCIADOS 573, £659.130.908

4 5068568367 MILLAN 2ASOCIADOS 38.811.30 -22,500.41 556,979,361
LA FONTANA PROPIEDAD

g 5082837070 |RALZ 42,014,668 -18,357,C5 376.245.586
NMOBILARIA LUCE

5 | 4s2004s| 3120087858 PRADA 47.534,52 -24.377.19 21.320.722
LA FONTANA PRGPIEDAD

¥ 5068237070 RAIZ 48.771.73 -33.636.95 186.049.052
TNMOBILARA LUCIA

10 | 1289930] 3122092858 PRADA 45.298,68 -13.017.80 171.946.169

1 6063808353 | MILLAN S2AS0CIADOS J2.246,53 15.834.52 293.420.006
AOMINIS TRA BIENES

2 6063874545 RAICES 23.810,05 21.388,3¢ 457,888,972
ACMINISTRA BIENES

3 6068874543 RAICES 0.625,60 2821359 796,023,612

5 G065308353] MILLAN 8ASQCIADCS 10%.265,56 40.853,55 1.669.045.204
SUMA £20.117 SUMABSE]  5.482.055.589
BATOS DATOS DS E!
MEDIAARFIMETICA ; VARIANZA £09.784.299
MEDIANA £9.035 RANGO 66.527,49
MOTA HNSA % ASIVIETRIAINA
MAXIMO 103.255.,65 DESVIACION ESTANDAR] ‘24:693.87
MINIMO 36.733,17 |COEFICIENTE DE VARIACION 39,57%

142 MEMORIAS (DE CALCULO).

PUNTOS CRITICOS
O:k TELEFONO NIVIOBILIARIF HOMOGEN
5 5065808383 |MILLAN &ASOCIADOS 36.738,17
4 5068808383 |MILLAN &ASOCIADOS 38.811,30
1 6053808383 |MILLAN &ASOCIADOS 82.246,53
ADMINISTRA BIENES
2 B068874545|RAICES 83.810,05
ADMINISTRA BIENES
3 6068874545|RAICES 90.625,60
& 6068808383 | MILLAN &ASOCIADOS 103.265,66

Manizales

VALORA METRQ CUABRADQ S.A5 - Carrera 8C N° §7C— 75
Tolifonos: 3923142~ 3117979006 - 3103829572
E-mail; valoramctrocuadrado@amail com



PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS VILLAMARIA OALDAS

LA FONTANA
8 6068337070 |PROPIEDAD RAZ &3.014,85 |- 4312029 17.142.002
INMOBILIARIA LUCIA
§ 4520043) 122002858 PRADA 4783452 379,57 144,076
LA FONTANA
7 8068537070|PROPIEDAD RAZ 48.771,73 161678 | 2613981
IRMOBILARIA LUCIA
10 1765250 3122092858|PRADA 45,295,839 2.143,54 4.596.463
SUMA, 183.620 SUMA DSC 28.496.510
4 DATOS DSC 3
47.154,55" VARLANZA| £.155.507
49,153 RANGO 6.284.23
HN/A % ASIMETRIA
MAKIMO 49,298,851 DESVIACION ESTANDAR
MINIMG 43,014,66 |COEFIGENTECEVARIACON
Para el presente Dictamen se utilizé informacién de mercadoe reciente de datos de
ofertas, los cuales fueron confrontados v ajustados antes de ser utiizados en los
caloulos estadisticos,
Para tal fin es necesario caleular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesano calsular indicaderes de dispersion 1zles como [a varianza y e! coeficiente
de variacion.
Cuando el coeficiente de variacién sea inferior; 2 mas (+) 0 a menos (-} 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas {+) o a mencs (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media cbtenida y por ef contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar ia representatividad del
valor medio encontrado.
143 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valer comercial del bien objeto de avallo a
partir de estimar el costo de reposicién de la construccidn a precios de hoy
del metro cuadrado ¢ bien semejante 2! del objeto de avallo, v restarle la
depreciacién acumulada. Al valor asi cobtenido se le adiciona el valor
correspondiente al terreno.

N TTEET
VALGRA

ADRADOSA.S C:ercras 57
Telefonos: 5923142 - 3117979004 - 3103829572
E-vaail: valorametrocuadrado@pumil.com
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El valor de reposicidn para las diferentes construcciones fue extractado por
medic de consultas con profesionales como ingenieros constructores y

revistas especializadas como Construdata.

i NGmere Avalds:!
LAVARL Fecha Avald
ire VEREDA LOS TEJARES LOTE DOS,
Véreda: LOSTEJARES ™ "o

SEPTENBRE DE 2022

L Ared constriida ma

2022-980 -
17/00/2022

Nuegwva)

VAT E,00
Valor de Reposicién o

Costos Directos 50% $ 1.150.000
Costos Indirectos 20% $ 287.500
Costos Totales de La 100% $ 1.487.500
Construscidén

Costos Administrativos Yy 15% § 215.625
Financiercs

Gran total de Costos $ 1.653.125
Valor reposicion (Obra Nueva) 5 281.031.250,
Utilidad del Constructor 10% $ 28,103,125
Valor Tetal Construceién (Obra $ 309.134.375

Dapreciacidn por Edad y Conservacion (tabla de

Fitto v Corvini)

Vida Utll o Téenica anes 70

Edad aproximada anos 45

Vida remanente anos 25

Porcentaje de edad a depreciar 36%

Estade de conservacion {dela 5) 4

Deprociacién Acumulada 77,45% $ 217.689.823,03
Determinacion Valer Actual de la Construccion

Valor de reposicion obra nueva & 309.134,375,00

Menos depreciacion acumulada 3 239,458.805,34

SubTotal $ 59.675.569,56;

Valor de la Construccion $ 69.675.569,66

Valor por m? $409.856,29

Valor Adoptado por n¥ 409.8556,29

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE

ta expresidn Valor de Mercade vy el término Valer Razonable que aparece
cominmente en las normas de contabilidad en general son compatibles, incluso

conceptos idénticos.

Teldfonon: §23142 - 311TITHR06 - 0IG29872
E~mail: vilorametrocnadrad

iLcom
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HETRS CUADRASG PARAJE DE LOS TEIARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIF (Nemnas
Internacionales de Informacion Financiera) v en otras normas contables, como la
cantidad por [a que puede intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el
comprador y un vendedor interesados vy debidamente informados, en una
transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado
como los valores distintos al Valor de Mereado parz Iz elaboracion de estados
financieros. Si puede estabiecerse el Valor de Mercado de un active, entonces
este valor serd igual ai Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fljo usuaimente es su Valor de Mercado.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
El comportamiento de oferta v demanda de inmuebles en el sector es activa.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
E! predic presenta una valorizacion segura y constante.

CONSIDERACIONES GENERALES PARA DEFINIR EL AVALUO

De acuerde con ef Plan Béasico de Ordenamiento Territorial de Villamaria,
aprobado a través del Acuerdo 070 de Marzo $ de 2007, el predio identiicade con
ficha catastral No. 178730001000000330085000000000, se encuentra clasficado
¢omo suelo rural.

Se trata de un lote de terreno con construecidn de propiedad de LUZ STELLA
REINOSA BARRIOS

Para la tasacion del valor por metro cuadrade se tuvo en cuenta el Método
Comparativo o de Mereado.

PARA EL TERRENQO: Su ubicacidn, relacion frente-fondo, drea y dimensiones,
topografia, normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrello,
dispenibilidad de servicios pablicos, entre otros.

PARA  TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias eccondmicas actuales.
Caracteristicas generales del sector, estado zctual, tendencias de desarrollo,
vecindario, ofertz y demanda existente en el terrenc, Internet y en diversos medios
especializados, negocios realizados, precios en el sector o en sectores
homogéneos, AVALUQS practicades en el sector o en seciores similares,
tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociacion, entre oros.

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS

Elementos inherentes al inmueble considerados como determinantes at efectuar la
valuacidn:

Teléfonos: BIIAST - FL1THTHO06 ~ 310382957
E-mail; valoramemrocundrado@zmailcom
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PIETFIO CUADRASG PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
Identificacién del predio

Elinmueble, ubicacion y tipo

El sector, clase y desarrollo, nivel socioecondmico, servicios plblicos, vias
Normas municipales que rigen ¢l sector

Seguridad

Titulos de propiedad, Escritura Piblica, Ficha vy Carta Catastral

El terrenc, su aspecto fisico

Linderos y dimensiones

Oferta y demanda de este tipe de inmuebles

Situacion del mercade inmobiliario, del sector de la construceidn y la econornia del
pais en el momento actual.

RESULTADO DEL DICTAMEN

Los valores asignados al presente estudio fueron aceptados por fos miembros de
Valora Metro Cuadrado S.AS. en pleno en su reunién realizada el dia 19 de
Septiembre de 2.022.

RESUMEN VALOR COMERCIAL RAZONBLE

G R NITARIONE
LOTE DE TERRENO . R
100.209162 6.98542 | § 47.15495| $  329.397.131,65
CONSTRUCCION 17000 | §  4008362¢| S  69.675.569,30
VALOR PARCIAL $  399.072.700,89
VALOR TOTAL $ 399.072.700,99

$ 399.072.700,8%

SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES SETENTA Y DOS MIL

SETECIENTOS PESOS CON 98/100 MONEDA CORRIENTE

19.1. NIVELACION DEL VALOR AL ANO 2021

El IVP mide la variacidn en el valor de los bienes inmuebles con destino
econdmico habitacionzl. Se calcuia con el promedio de las variaciones de los
valores comerciales reportades en una ruestra seieccionada de predios, v es
usado come insume para determinar el regjuste de los avallos catastrales a nivel
nacional.

" VALORA METRC CUADRADO SAS Carrrea §C N° 57C-75 Manteales
Telifonos: SPI3142~ 311797006 - 303529572
E-tmails val ocoudrads i com
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Para el caso de Manizzles se ubicd en el 4.4

Con la aplicacion del indice de Vaioracion Predial nos da el siguiente resultado
para el afo 2021.

19.2. RESUMEN VALOR COMERCIAL RAZONELE IPV

LOTE DE TERREND
10020100 6.98542 | 4482550] § 313124.913.39
CONSTRUCCION 17000 S 33960935 ] 3 86.233.596.18
VALOR PARCIAL S 379.358.509,56
VALOR TOTAL S 379.358.509.56
$ 379.358.509,56

SCON: TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTAY
OCHOC MIL QUINIENTOS NUEVE PESOS CON 56100 MONEDA CORRIENTE

20.  CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
Ef perito no revelard informacidn (siendo esta de cardcter confidencial) sobre fa
vaiuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo
valuatoric y solo lo hard con auterizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que

EER

Telifonon: 923142 - 3117979006 - 3103829572
E-mail: valorametrocuadrdo@ el com

RSy L T e
VALORA METRO CUADRADO S.AS Carrera $C N¢ §7C.78 Manizales

Piirgina | 24




vmr{ém ELADEALG PARAJE DE LOS TEJARES LOTE DOS, VILLAMARIA CALDAS
el infforme sea solicitado por una entidad competente; e! valuador no acepliz
ninguna responsabilidad por Iz utilizacién inadecuada del informe.

21.  DECLARACION DE CUMPLIMIENTC

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
dende el vaiuador alcanza a conocer;

- Los analisis v resuliados solamente se ven restringidos por les hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

- Elavaluader no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio:

- Lavaiuacién ha cumplide los requisitos de formacion de su profesion:

- Elavaluador tiene experiencia en el mercado local v 1a tipologia de bienes que
se estén valorando;

- El valuador ha realizado una visita y verificacidn personal al bien inmueble
objeto de valuacién,

- Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe: ha
propercionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

22. NOMERE, CUALIFICACION PROFESIONAL DEL PERITO

221 NOMBRE DEL PERITO
Este informe fue elaborado por:

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE  RAA. AVAL- 10.265.750
22.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL PERITO
JAIME GUTIERREZ AGUIRRE * R.AA AVAL- 10.265.760

223 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE
LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA) '
Leclaro asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Etica no
me encontrd incursos en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad alguna para
gjercer las actividades que nos confieren para adelantar la realizacién del presente
dictamen,

FIRMA DEL AVALUADOR

e PR

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
RAAAVAL- 10.265.760

VALORA METEO CUADRADO S.AS Carrera SC N° STC.75 Manizales . Puon |25
Telifopos; B923142 - JELTITHO6 - 3103829572

Eemuil: val eCaadrmd il.com
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Manizales, Junio 29 de 2018

LA SUCRITA CONTADCRA DE WALORA METR(Q CUADRDO 5.A.5.
NIT 900.782.325-8

CERTIFICA QUE:

El Sefior Jeime Gutiérrez Aguirre identificade con C.C. No. 10.2565.750 de Manizales
presré sus serviclas como avaluador dentro dal Broceso celebrado con la Unlvarsicad de
Caldas, Contrato de Prestacidn de Servicios No. 026-2017 el cual tuve come objeto
CONTRATAR EL AVALUO TECNICO DE LOS SIENES MUEBLES E INMUEBLES DE La
UNIVERSIDAD DE CALDAS, CON BASE EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION  FINANCIERA (NIIF), LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD PARA EL SECTOR PUBLICO (NICSP) ¥ NORMATIVIDAD VIGENTE COMO
LA RESOLUCION No. 533 DE 2015 DE LA CONTADURIA GENERAL OF LA NACION, para
el cual se reglizaron un total de 2% avaltos de bienes inmuebles v el avaldo de 11.253
bianes muebles.

£l rontrato se ejecutd A entera sarisfaceisn
Valor del contrato £ 40.000.000

Fecha de iniclo Julio 15 de 2017
Fecha de terminacién Febrero 28 de 20138

Atentzarnente,

>
LA
LUZ/AMPARG JIMENEZ MA

Contedora T.P. 66.107-T
C.C. 30.289.8296
VALORA METRO CUADRADO S.A.S.

T — ana
VALORA METRO CUADRADO S48 Carrera 8CN® 57C-75 Manimles Pigina |3
“Teléfonos: 39_31-"’..—31033572-3!1797‘3006




Manizales, Febrero 15 de 2018

LA SUSCRITA CONTARORA DE VALORA METRC CUADRADO S.A.5.
NIT 900.782.325-8

CERTIFICA QUE:

El Sefior JAIME GUTIERREY AGUIRRE identificado con €.C. N* 10.285.780 de Manizales
prestd sus servicies como avaluador dentro del procesc celebrado con el Hospital Local
San Juan de Dics de Pensilvania, Contrato N° 258-2016 e] cual tuvo como cbjeto la
valoracion del Hospital $an Juan de Dios y jos Puestos de Salud de Bolivia, Arbeoleds, San
Daniel, Pueble Nueve y Guacas, ajustados sequn la Ley 1314 de 2009 para convergencia
de la contzbilidad 3 las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
— NIIF- para & cual el sefior Gutiérrez sresentt un total de 6 avallos,

Curnpliende a satisfaceion con la labor encomendada.
Valor del contrato § 12.180.000.

Fecha de inicio Diciembre 15 de 2016

Fecha de finalizacifn Enero 15 de 2017

Atentamente,

2
wr psis)
Lz MPAROJIM/l £7 MARIN

Combdora T.P. 66./07-T
C.C 30.289.296
VALORA METRO CUADRADD S.AS.

VALORA METRO CUADRADO SAS Carrera 3C N° 57C-75 Manizales
Teiéfonos; $923142 - 3103829572-3117979006
E.razil: valorametroceadrado@emzil.com
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RETARLA JURIDICA Y DE CONTRATAC&ON
A SE(I:DEL DEPARTAMENTO DEL QUINDIC
HACE CONSTAR

258 representadz

Que, VALORA METRD CUADRADD SAS. 990.‘{813
r oi sefior, ME SUTIERREZ AGUIRRE, identficade con la cédola de
e N ooy tabrb con e DEPARTAMENTO DEL
0.4, ubicado en €l Centro

ciudadanla Nea. 102385780 de Manzolos,
Quindio NIT. No. 8900016
afono 7417700 ext. 212} el

calle, 20 ¥ 13-22 piso 6. Tel

con rat nomero

QUINDIC, (Gobernacitn del
Administrativo Departamental
siguiente contrato:

CONTRATO DE PRESTACION DPE SERVICIDS NoO. 2339 DE 2015 OBJETO:
PRESTACION DE SERVICIO DE AVALUCS COMERCIALES DE SIENES INMUESLES DEL
DEPARTAMENTO DEL QUINENC, DE ACUERDO CON EL REGIMEN UE CONTABILIDAD
PUBLICA (RCP} Y PROCEDIVMIENTC CONTASLE PARA LA ACTUALIZAGION DE LAS
BROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ, ATENDIENDO LAS NORMAS ESTANDARES NIIF, EN
CUMPLIMIENTD DEL PROGRAMA DE ACTUAU&CION v REGISTRD DE LOS BIENES DE
PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO.
NOVIEMBRE 15 DE 2019

FECHA DE INICIACION
DICIEMBRE 28 DE 2019

FECHA DE TERMINACION
S 32.903.500.00

VALOR DEL CONTRATO

PLAZO DE EJECUCION
el /_‘,

Se expide y s fima a los (06) dias, del mes\ de m

sclicitud de Valora Metre Cusdrado SAS
e
JOSE FERNANDQ

Secrotario oridico y de

£t to comio = add::fnrm y se cron Estompilas: Pro Df:.anoi.'o el Doy
de 2015 por voldr de SZEU0.00 y Pro-Hospite! Untvetsitario del Quindio

e 2015) par veior de $2. . _
i n
Eebarn: METhx Creras "

44 Dias

del afio dos mil veinte (2020}, 2

CASTAND
niratacién

Gobarnaclién del Quindto Paixajs Cultura) Cafeteco PEX: 7417700 Ext 212536
Patrimonlo de 12 Humanldad WAW.guindin.gov.co

Czila 20 No 13-22
Armenia Quindio Declarado por k2 UNESCD

ense del Quindio (Decreto OUSEE del 18 de diclermbre
Juon da Dlos (Deceoto DOOSES dof 18 de diciembee
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Mar_]lzaies €114 DE 1A VIVIZNDA POPULAR

LN LIGUIDACION

EL SUSCRITO AGENTE LIQUIDADOR DE LA GAJA DE LA VIVIERNDA
POPULAR

CERTIFICA QUE:

VALORA METRO CUADRADO S.A.S. ideniificada con Nit 900.782.325-8,
representada legalmente por el Sefior JAIME GUTIERREZ AGUIRRE,
identificado con 1z ceduls de ciudadania No 10.285.780 expedidz en
Manizales, ejecuto parz esta entidad e contrato de Consultoriz Minima
Cuantia No 2017-06-025 del 12 de junio de 2017 hasta el 1 de agosto
2017, cuyo objeto fue realizar los avallios comerciales bajo las normas niif ¢
los bienes muebles e inmuebles y de las acciones de la caja de Iz vivienda
popuiar en liquidacidn, por vaior de VEINTIOCHO MILLONES SIENTO
QCHENTA Y CUATRC ML NOVECIENTOS DOCE PESOS NCTE
(525.184.812,00} vy ef 2017-09-033 del & de septiembre de 2017 hasia ef 13
de sepliembre 2017, cuyo cbjeto fue realizar los avaliios comercizles, baje
las normas niif de los bienes muebles e inmuebles, que conforman actives de
propiedad de la ¢aja de la vivienda popular en liquidasién, por valor de SIETE
MILLONE DE PESOS MCTE ($7.000.000,00).Los avaliios presentados
fueron de naturaleza corporada.

Estz certificacion se expide 2 solicitud del interesado.

Manizzles, 8 de mayo 2014,

ya

ESTEBAN RESTREFO URIBE
Agente Liguidador

NIT. §80.801.066 -2

Calle 25 No., 20 A - 20

PBX: 88248425
cajadelaviviendapopular.gov.co

4 de 1 Manizales, Caldas - Colombia



FEQELONJAS

LA LONSA DE PROFIEDAD RAIZ DE CALDAS

CERTIFICA:

Que e sefior JAIMIE GUTIERRE? AGUIRRE identificado con la cédula de
cludadania No. 10°265.760 de Manizzles, lzboro en estz enfidad desempefiando &l
carge de Gerente desde septiembre def afio 2.009 hasta el mes de noviermbre de
2.012, Iz cual doy fe de su responsabilidad, .

Para constancia se firmz en Manizales, a los diez v siete {17} dias del mes de
enero de 2.013.

GUILLERMOTHURT.
Predidente

Carrera 23 No. 25 81 Edificio Don Pegro Oficina 1205
Teiefono: 3842031 Telsfax 8843239 Manizales
E-mail: lorjadecaldas@hotmail.com



FUNDACION UNIVERSITARIA LUIS AMIGO

ACTA DE GRADO No. 136

PROGRAMA: Especializacion en Gerencia de Servicios Sociales

APROBACION DEL PROGRAMA: Incorporado en ¢f Sistema interno de informacién de! ICFES, segin nimers de
registro 271953040£40500122300

FECHA: . 21 de junlo de 2003

LUGAR: . /AUDITCRIO DE LA FUNDACIONUNVERSITARIA LUIS AMIG (MEDELLI)

“Y7702idel 9 de noviembre de 1984, del Miisterio ce
Educacion Nacional de Colombig, previo el-cumplimiento. poy’ irte dal graduando de todos los requistos exigidos,
confiers el ftulo de SRR B SV

t2 Fundacién Universitaria Luis Amig6, ¢onpersonerfa Juridica No:

ESPECIALISTA EN GERENCIA DE SERVICIOS SOGIALES

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
Identificade con‘La CC 10.265.760 de Mé‘ﬁi;ales (Caldas)

£ sefior Rector tomd a1 graduando este juramento:

“tJURA A DIOS Y PROMETE A LA PATRIA ACATAR Y CUMPLIR 1A CONSTITUCION ¥ LAS LEYES DE LA REP(BLIGA
SOSTENER SU INDEPENDENCIA Y. LIBERTAD; PRACTICAR SU PROFESIGN DE-ACUERDO SON LAS NORMAS DE LA MORAL
CRSTANA, A FIN DE LOGRAR EL-AFIANZAMIENTO, CRECIVIENTO Y ROBUSTEGIMIENTO DE LAS PERSONAS PARA
CONDUCIRLAS AL DISFRUTE DE LA LIBERTAD, LAJUSTICIA Y LA DIGNIGAD HUMANA; ¥ TRABAIAR POR £L ADELANTO Y
PRCGRESO DE LA FUNDACIGN UNNERSITARIA LUIS ANIGa?". - '

Alo cual el graguands respondid: S, JURD

£l sefor Rector agregd: SIASILO HICIERE. BI0S Y LA PATRIA SE L0 PREMIEN, SINQ. EL Y ELLA SE LO DEMANDEN.

Finalmente se leyé fa presents acta ¥ s& suscribid por-

Raéstro Acédémico ﬁ:n Genzﬁ SRS

Regiziro FUNLAM:
* Libth 2-AFokio 0531
Fecha 2} de junio de 2003




FUNDACION UNIVERSITARIA LUIS AMIGO

ACTA DE GRADO No. 231

PROGRANMA: Administracién de Empresas con Enfasis en Economia
Solidaria

APROBACION DEL PROGRAMA:  Incorperado en el Sisterna Interno de Informacion det
ICFES, segun nimero de registro: 271945346850500110460

FECHA: 17 de junio de 2008

LUGAR: AUDITORIO DE LA FUNDACION UNIVERSITARIA LUIS
AMIGO {(MEDELLIN)

ta Fundacion Universitaria Luis Amigo. con persaneria Juridica No. 17701 del 9 de
noviembre de 1984, del Ministerio de Educacion MNacional de Colombia, previe el
cumphmiento por parte del graduando de todos los requisitos exigidos, confiere &l titulo de

ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
CON ENFASIS EN ECONOMIA SOLIDARIA

A JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
Identificado con la C.C. 10.255.760 de Manizales {Caldas)
£l sefior Rector tomé al graduando este Juramente:

“&JURA A DICS Y PROMETE A LA PATRIA ACATAR Y CUMPLIR LA CONSTITUCION Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA, SOSTENER SU INDEPENDENCIA Y LIBERTAL: PRAGCTICAR SU
PROFESION DE ACUERDO CON LAS NORMAS DE LA MORAL CRISTIANA, A FIN DE
LOGRAR EL AFIANZAMIENTO, CRECIMIENTO ¥ ROBUSTECIMIENTO DE LAS PERSONAS
PARA CONDUCIRLAS Ai. DISFRUTE DE LA LIBERTAD, LA JUSTICIA Y LA DIGNIDAD

HUMANA; ¥ TRABAJAR POR EL ADELANTO Y PROGRESO DE LA FUNDACION
UNIVERSITARIA LUIS AMIGO?

Alo cual el graduando respondié: SI, JURC

El sefior Rector agregé: SiASI LO HICIERE, DICS Y LA PATRIA SE LO PREMIEN, S! NO, EL
Y ELLA SE LO DEMANDEN.

Finalmenmnte se leys [a presente acty ¥ se suscribié por:

T

Registro FUNLAM: é EW_
Libro 6P Folio 0834

Fecha 17 de junio de 2000 Registro Acaddmice

Direcior Programa /geCI’E?FfB Secretatia Ge
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Corporacidon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-3

Entidad Reconccida de Auterregulacion mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) JAIME GUTIERREZ AGUIRRE, identificado(a) con la Cédula de siudadania No. 10283780, se encuentra
inscrito(a) en & Registro Abierte de Avaluadores, desde &i 22 de Junio de 2078 y se le ha asignade & nimero de
avaluador AVAL-10265760.

Al momento de expedicién de este certificado el regisiro dat sefior(a) JAIME GUTIERREZ AGUIRRE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

|

|

|

|

Alcance I

\

« Casas. aparlamentes, edificios, oficinas, locales comerciales, termenos y bodegas situados total o

parcialmente en éreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de \
expansion can plan parcial adoptado.

Fesha de ingeripsion Regimen
22 Jun 2013 Régimen Académico

i
| Categoria 2 Inmuebles Furales
' Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones. como viviendas, edificios, establos, galpenes, cercas., sistemas de |
riego, drenaje, vias, adecuzcion de suelos. pozos, cultivos, plantacicnes, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptade, lotes para & aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacién \
sitvados totalmente en &reas rurales.

|
Fagha de inscripeion Regimen |
22 Jun 201€ Régimen Aczdémice i

|

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteceian

Alcance

Cédigo de Recurses Naturales Renovables , Dafios ambientales

Feeha de ingeripeion Regimen

|
|
i » Bienes amblentales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definides o contemplacos enel’
: 08 Jun 2078 Régimen Académico
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« Minag, Yacimientos v explotaciones minerales

Focha da Inseripcién Regimen
15 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estuciuras especizles para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas 1
construcciones civiles de infraestruciura similar |
I

Fecha de Inseripcion Regimen
08 Jun 2018 Regimen Académico

+ Puenteg, Tineles

|
|
!
Fecha de inscripsién Regimen |
15 Mar 2021 Régimen Académico I

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todeos los:
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. {
]

Facha da inscripcion Regimen
06 Jun 2018 Régimen do Translcién

Categoria 7 Maguinaria Fije, Equipos y Maguinariz Movil
Alcance

« Equipos eléclricos y mecadnices de uso en la industria, motcres. subestaciones de planta, wbleros léctricos, f
equipos de generacién, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos ¢ infraestructura de transmision |
y distribucion, maquinaria de construceién, mevimiento de tiema, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipes de compute: Microcomputadores, imprasoras, monitores, médems y otros accesorios de esies .
equipes, redes, main frames, periféricos especiales v olros equipos zccesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicing y radiccomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terestre :
como automéviles, camperos, camiones, buses, iractores,camiones y remalques, motogicletas, motociclos,
motetriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Feeha dg ingeripeion Regimen
06 Jun 2018 Régimen de Transisidh
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Categoria 8 Maguinaria y Eguipos Especiales i
|
Alcance I

» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualquier medio de transporie diferente del
automotor descrito en Ja clase anterior. :

Fecha de inseripcién Regimen
08 Jun 2019 Régimen Acadérmico

Categoria 10 Semovientes y Animaies |
Alcance :

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Focha de inscripeidn Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Actives Operasionales y Establecimientos de Comercio
Alcance i

« Revalorizacién de activos, inveniardos, materia prima, producto en procese vy producto terminade.
Establecimientos de comercio.

: Fetha de ingeripeion Regirmen
i 05 Jun 2019 Régimen Académico
Categoria 12 intangibles |
]
Alcance i

« Marcas, Fondo de comercio

Fecha de Inseripeign Regimen
06 Jun 208 Régimen Académico

+ Patemtes , Secralos empresariales . Derechos auter , Nombres camerciales , Derachos deportivos , Espectro
radiceléctrico , Prima comercial , Ctros similares :

Fecha de inscripgion Regimen
15 Mar 2021 Régimen Académice

Categoriz 12 Intangibles Especiales
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Alcance

; i
' = Dafic emergents, lucro cesanie, dafio moral, servidumbres, derechos herencizles v itigicosos v demas!
derechos de indemnizacion o cileulos compensatorios v cualguier otro derecho no contermplade en las clases .

; anteriores.

. 1

| i
Fecha de inseripcitn Regimen i
15 Mar 2021 Ragimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

~ Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigenie hasta el 37 de Agoste de 20271, inserite en ¢f Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
reflefa en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RINA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta e 31 de Agosio de 2021, inserito en el Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL BAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direcciér: CARRERASCN®57C-78
Teléfono: 3103828572

Correo Electronico: jaiguar2863@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formagion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maguinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas ’
Técnice laboral per competencias en Técrico en avalios - Incatec

Administrador de empresas - Fundacion Universitaria Luls Amigd

Especialista en Gerencia de servicios sociales - Fundacion Universitaria Luis Amigd

TRASLADOS DE ERA
ERA Qrigen . ERA Destino ' Fecha traslado

Comaracion Autorreguiador Nacionalde | Corporacion Celombiana Autorreguiadora de 30 Abr 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAYV :
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de Iz ERA Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra elfla} sefior(a)
JABME GUTIERREZ AGUIRRE, identificadc(a) con Ia Cédula de ciudadania No. 10265780,

El{fa) senor(z) JAIME GUTIERREZ AGUIRRE se encuentra al diz con el pago sus derechos de registro, asi
come con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificade se le asignd el siguiente cidigo de QR. v puede
escareario con un dispositive mdvit u otre dispesitivo lector cen accaso a interngt, descargande previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR gue son gratites. La verificacion también puiede efectuarse ingresando &l
PIN directamente en la pégina de RAA hitpvfwww.raa erg.ce. Cualguier inconsistencia entre la informacion acd
contenida ¥ f2 que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente repertada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

254703810

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierte de Avaluadores RAA., 2 los diecisiete (17) dias del mes de Agosto del 2022 y tene vigencia ge 30
dias calendario, contados & partir de la fecha de expedicién.
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Firma:
Antenio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Fechade Co

nseia : Domingo, 25 ce Septlembre de 2022 - 072132 B,

+CLERIAINES - CASTRO DE PELAEZ,
- HEREDERSS DETERLINADUSE!
ESTRADA!




ROLONJAS

Corporacién Lonja de Profesionales Avaluadgres
NIT. 810.004.713-1
Administracién — Avaliios — Asesorias

CERTIFICADO

El suscrito representante legal de la Corporacion Lonja de Avaluadores
Profesionales “Prolonjas” con NIT: 810.004.713-1, certifica que el Sefior JAIME
GUTIERREZ AGUIRRE identificade con cédula de ciudacania 10.265.760, estd
vinculado & nuestra entidad, desde el dia tres (3) de enero del afio 2021 hasta la
fecha.

Dado en Manizales a los, ocho dias (8) del mes de Septiembre de 2022,

Atentamente,

HUGO CANDAMIL CALLE
Representante legal

Carrera 21 No. 30-03 Oficina 410 Edif. Sociedad Colombiana de Arquitectos
Tel. 8905275 Cel. 3233265517 Manizales — Caldas
corpoprolonjas@gmail.com



