Manizales, 29 de noviembre de 2022.

SENOR
JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL
MANIZALES

REFERENCIA: RESTITUCION DE BIEN ARRENDADO

DEMANDANTE: GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS

DEMANDADOS: JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA Y PABLO ANTONIO
GARZON VALENCIA

RAD: 17-001-40-03-010-2022-00691-00

CRISTIAN CAMILO CARDONA RAMIREZ, mayor de edad y vecino de Manizales,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogado en ejercicio,
obrando en mi condicién de apoderado del sefior GONZALO ALBEIRO RESTREPO
CEBALLOS C.C N° 10.251.302 de Manizales, persona mayor de edad y vecino de
Manizales, poder conferido mediante mensaje de datos, que adjunto con la presente
demanda, con el debido respeto me permito subsanar ante su Despacho demanda de
restitucion de bien arrendado de minima cuantia, contra de los sefiores JUAN
GUILLERMO GARCIA BEDOYA C.C N° 75097521 domiciliado en la calle 12 N° 30-04
de Manizales, apartamento 301 barrio el bosque, cel 3005698891, PABLO ANTONIO
GARZON VALENCIA C.C N° 75062781 domiciliado en la carrera 30* N° 10A-68
Manizales, Cel 3165837914, con base en los siguientes,

HECHOS:
Primero: Los sefiores JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO
GARZON VALENCIA, suscribieron un contrato de arrendamiento con el sefior
GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS sobre el inmueble ubicado en la calle 12
N° 30-04 de Manizales, apartamento 301 barrio el bosque. con un canon mensual de
arrendamiento por la suma de quinientos treinta mil pesos ($530.000) el 3 de febrero de
2018, hasta el 3 de agosto de 2018.

Segundo: Los sefiores JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO
GARZON VALENCIA, adeudan los canones de arrendamiento desde septiembre de 2020.

Tercero: El anterior contrato se renovo y tuvo los siguientes aumentos:

a) Desde el 2 de febrero de 2018, hasta el 3 de agosto de 2018.
CANON $530.000

b) Desde el 3 de agosto de 2018, hasta el 2 de febrero de 2019 1.P.C 3,75%.  $19.875
CANON $549.875

c) Desde el 3 de febrero de 2019, hasta el 3 de agosto de 2019 sin aumento

d) Desde el 3 de agosto de 2019, hasta el 3 de febrero de 2020. I.P.C 3,5% $19.245
CANON $569.120

e) Desde el 3 de febrero de 2020 hasta el 3 de agosto de 2020

f) Desde el 3 de agosto de 2020, hasta el 2 de febrero de 2021. 1.P.C.5,6%  $30.793
CANON $599.913

g) Desde el 2 de febrero de 2021, hasta el 3 de agosto de 2021. sin aumento

h) Desde el 3 de agosto de 2021, hasta el 2 de febrero de 2022. 1.P.C. 9,67%. $58.011



CANON $657.924

i) Desde el 2 de febrero de 2022 hasta el 3 de agosto de 2022. sin aumento
j) Desde 3 de agosto de 2022 hasta el 3 de febrero de 2023. I.P.C 7,3% 48.028
Canon $705.952

Cuarto: Los sefiores JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO
GARZON VALENCIA adeuda los siguientes canones:

a) Desde el 3 de septiembre de 2020 hasta el 3 de octubre de 2020 CANON $599.913
b) Desde el 3 de octubre de 2020 hasta el 3 de noviembre de 2020 CANON $599.913
c) Desde el 3 de noviembre de 2020 hasta el 3 de diciembre de 2020 CANON $599.913.
d) Desde el 3 de diciembre de 2020 hasta el 3 de enero de 2021 CANON $599.913
e) Desde el de enero de 2021 hasta el 3 de febrero de 2021 CANON $599.913
f) Desde el 3 de febrero de 2021 hasta el 3 de marzo de 2021 CANON $599.913
g) Desde el 3 de marzo de 2021 hasta el 3 de abril de 2021 CANON $599.913
h) Desde el 3 de abril de 2021 hasta el 3 de mayo de 2021 CANON $599.913
i) Desde el 3 de mayo de 2021 hasta el 3 de junio de 2021 CANON $599.913
j) Desde el 3 de junio de 2021 hasta el 3 de julio de 2021 CANON $599.913
k) Desde el 3 de julio de 2021 hasta el 3 de agosto de 2021 CANON $599.913
[) Desde el 3 de agosto de 2021 hasta el 3 de septiembre de 2021 CANON $657.924
m) Desde el 3 de septiembre de 2021 hasta el 3 de octubre de 2021 CANON $657.924
n) Desde el 3 de octubre de 2021 hasta el 3 de noviembre de 2021 CANON $657.924
0) Desde el 3 de noviembre de 2021 hasta el 3 de diciembre de 2021 CANON $657.924
p) Desde el 3 de diciembre de 2021 hasta el 3 de enero de 2022 CANON $657.924
q) Desde el 3 de enero de 2022 hasta el 3 de febrero de 2022 CANON $657.924
r) Desde el 3 de febrero de 2022 hasta el 3 de marzo de 2022 CANON $657.924
s) Desde el 3 de marzo de 2022 hasta el 3 de abril de 2022 CANON $657.924
t) Desde el 3 de abril de 2022 hasta el 3 de mayo de 2022 CANON $657.924
u) Desde el 3 de mayo de 2022 hasta el 3 de junio de 2022 CANON $657.924
v) Desde el 3 de junio de 2022, hasta el 3 de julio de 2022 CANON $657.924
w) Desde el 3 de julio de 2022, hasta el 3 de agosto de 2022 CANON $705.952
X) Desde el 3 de agosto de 2022 y hasta el 3 de septiembre de 2022 CANON $705.952
y) Desde el 3 de septiembre de 2022 y hasta el 3 de octubre de 2022 CANON $705.952
z) Desde el 3 de octubre de 2022 y hasta el 3 de noviembre de 2022 CANON $705.952
aa)  Desde el 3 de noviembre de 2022 y hasta el dia que ocupe el inmueble.
bb)  En la actualidad no ha entregado el inmueble.

Quinto: El inmueble se identifica con folio de MATRICULA INMOBILIARIA: 100-6~944
y tiene los siguientes linderos obtenidos de la escritura publica (9926) del 28 de diciembre
2009 de la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE MANIZALES.

E 175,50 ﬂz = = =Heterminado por los siguientes linderos: #### POR EL
RIENTE CON LA CALLE 12 EN 9,00 METROS, POR EL OCCIDENTE , CON
L LOTE NUMERO 1 EN IGUAL LONGITUD DE 9,00 METROS, POR EL = =

uq.danaa.-—.'-”it-‘

CTAA 569276 >

NORTE CON PASAJE PUBLICO DE 195
METROS Y POR EL SUR, CON EL LOT

NUMERKQ’ EN IGUAL LONGITUD DE 19.5
METROS ##84 Inmueble identificad~ ~—_ _. . ..




Séptimo: Dicho contrato de arrendamiento contiene una obligacion clara, expresa y
actualmente exigible de cancelar una suma de dinero por parte del deudor, por lo que
presta mérito ejecutivo en su contra, de conformidad con el articulo 422 del C.G.P.

PRETENSIONES:

Primero: Que se declare terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre el sefior
GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS, en su calidad de arrendador y los
sefiores JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO GARZON
VALENCIA en su calidad de arrendatario, de un inmueble destinado a vivienda urbana,
ubicado calle 12 N° 30-04 de Manizales, apartamento 301 barrio el bosque. por la causal de
mora en el pago del canon de arrendamiento debidamente relacionado en el hecho tercero
de esta demanda.

Segundo: Que como consecuencia de lo anterior, se ordene por parte de los sefiores JUAN
GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO GARZON VALENCIA,
entreguen al arrendador el bien ubicado calle 12 N° 30-04 de Manizales, apartamento 301
barrio el bosque, cuyos linderos estan descritos en el hecho sexto de la demanda.

Tercero: Que los sefiores JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO
GARZON VALENCIA adeuda los siguientes canones:

1. Desde el 3 de septiembre de 2020 hasta el 3 de octubre de 2020 CANON $599.913
Desde el 3 de octubre de 2020 hasta el 3 de noviembre de 2020 CANON $599.913
Desde el 3 de noviembre de 2020 hasta el 3 de diciembre de 2020 CANON
$599.913.

4. Desde el 3 de diciembre de 2020 hasta el 3 de enero de 2021 CANON $599.913

5. Desde el de enero de 2021 hasta el 3 de febrero de 2021 CANON $599.913

6. Desde el 3 de febrero de 2021 hasta el 3 de marzo de 2021 CANON $599.913
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. Desde el 3 de marzo de 2021 hasta el 3 de abril de 2021 CANON $599.913
. Desde el 3 de abril de 2021 hasta el 3 de mayo de 2021 CANON $599.913
9. Desde el 3 de mayo de 2021 hasta el 3 de junio de 2021 CANON $599.913
10. Desde el 3 de junio de 2021 hasta el 3 de julio de 2021 CANON $599.913
11. Desde el 3 de julio de 2021 hasta el 3 de agosto de 2021 CANON $599.913
12. Desde el 3 de agosto de 2021 hasta el 3 de septiembre de 2021 CANON $657.924
13. Desde el 3 de septiembre de 2021 hasta el 3 de octubre de 2021 CANON $657.924
14. Desde el 3 de octubre de 2021 hasta el 3 de noviembre de 2021 CANON $657.924
15. Desde el 3 de noviembre de 2021 hasta el 3 de diciembre de 2021 CANON
$657.924
16. Desde el 3 de diciembre de 2021 hasta el 3 de enero de 2022 CANON $657.924
17. Desde el 3 de enero de 2022 hasta el 3 de febrero de 2022 CANON $657.924
18. Desde el 3 de febrero de 2022 hasta el 3 de marzo de 2022 CANON $657.924
19. Desde el 3 de marzo de 2022 hasta el 3 de abril de 2022 CANON $657.924
20. Desde el 3 de abril de 2022 hasta el 3 de mayo de 2022 CANON $657.924
21. Desde el 3 de mayo de 2022 hasta el 3 de junio de 2022 CANON $657.924
22. Desde el 3 de junio de 2022, hasta el 3 de julio de 2022 CANON $657.924
23. Desde el 3 de julio de 2022, hasta el 3 de agosto de 2022 CANON $705.952
24. Desde el 3 de agosto de 2022 y hasta el 3 de septiembre de 2022 CANON $705.952
25. Desde el 3 de septiembre de 2022 y hasta el 3 de octubre de 2022 CANON
$705.952
26. Desde el 3 de octubre de 2022 y hasta el 3 de noviembre de 2022 CANON $705.952
27. Desde el 3 de noviembre de 2022 y hasta el dia que ocupe el inmueble.
28. En la actualidad no ha entregado el inmueble.

Cuarto: Que se disponga no oir al demandado hasta tanto no consignen los canones de
arrendamiento adeudados.



Quinto: Que se condene en costas a las partes demandadas.
DERECHO:

Articulos 384 del Codigo General del proceso, Ley 820 de 2003 articulo 35.
PROCESO:

A la presente demanda debe darsele el tramite de un proceso de restitucion.

COMPETENCIA:

Es Usted competente, sefior juez, para conocer de esta demanda, en razén a: Domicilio de
los demandados, cuantia del negocio y naturaleza del proceso.

Estimo la cuantia en la suma de $16.118.113.

PRUEBAS y ANEXOS:

Solicito se tengan como tales la siguiente:

1) Contrato de arrendamiento

2) Escritura publica (9926) del 28 de diciembre 2009 de la NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE MANIZALES.

3) Poder enviado mediante mensaje de datos del correo academiaguia@hotmail.com al
correo cristiancamilocardonaramirez@hotmail.com, se anexa pantallazo correo electrénico
conforme lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

NOTIFICACIONES Y DOMICILIO:

El suscrito: CRISTIAN CAMILO CARDONA RAMIREZ las recibiré en la Secretaria de
su Despacho, o en la Calle 7 N° 7-75 Manizales, Celular 3113259433.
Cristiancamilocardonaramirez@hotmail.com

Parte demandante: En la carrera 19 N° 24-27 de Manizales. correo
academiaguia@hotmail.com

Parte demandada: los sefiores JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA calle 12 N° 30-04
de Manizales, apartamento 301 barrio el bosque, cel y WhatsApp 3005698891

PABLO ANTONIO GARZON VALENCIA calle 12 N° 30-04 de Manizales, apartamento
301 barrio el bosque o en la carrera 30 N° 10A-68 Manizales

Cel y WhatsApp 3165837914.

Bajo la gravedad del juramento me permito manifestar en nombre de mi mandante que
Desconoce los correos electronicos de los demandados.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

o S SN S/

RISTIAN CAMILO CARDONA RAMI%Z
C.C. N° 16.072.979 de Manizales
T.P N° 157.164 del C.S.J


mailto:academiaguia@hotmail.com
mailto:cristiancamilocardonaramirez@hotmail.com

CRISTIAN CAMILO CARDONA RAMIREZ
ABOGADO
UNIVERSTDAD DE CALDAS
Manizales, 27 de septiembre de 2021,

SENOR
JUEZ CIVIL MUNICIPAL (REPARTO)
MANIZALES

GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, identificado como aparcce al pic de mi correspondicnte firma, comedidamente
manificsio a Usted que medianic ¢l presente cscrito conficro poder especial amplio y
suliciente al Doctor CRISTIAN CAMILO CARDONA RAMIREZ, mayor de odad y de
esta vecindad, abogado en cercicio, identificado como aparece al pic de su firma para
que inicie y lleve hasta su tcrminacion proceso - de restitucion de bien amendado
cjeculivo a continuacion  de minina cuantia en contra del sefior JUAN GILLERMO
GARCIA CC N 75097521 Y PABLO ANTONIO GARZON VALENCIA CC#
75062781, sobre ¢l bien ubicado ¢n la CALLE 12 N 30-04 barrio cf Bosque de la
ciudad de Manizales.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, conciliar, recibir y
demis facultades legalmente olorgadas.

Sirvase, por lo tanto, Sefior Juez, reconocetle persoaeria a mi apoderado en los términos
y para los efectos del presenie poder. Igualmente para que ¢n caso de ser necesano licite
o solicite adjudicaciin en mi nombre,

Del Sefior Juez,

ACEPTO

v%&‘&m‘f‘o%,\ m

C.C. N* 16.072.979 do Manizalos
T.P N* 157.164 del C. 8.

cristiancamilocardonanamirez@thotmail com

Calle 7 N* 7-75 Manigaley
Cel- 3113259%33
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siguientes después de entregado el inmueble le dard al (los)la) Arrendatario (a)(s) [ facultad de revisar
lo entregado y de manifestar si coincide tal cual con lo inventanado, ademas de informar lo que este
dafado o detenorado el cual manifestara por escrito las irregularidades.

Quinta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el (los) (1a) Arrendatario (a)s), por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su
totalidad por el Arrendatario. Igualmente, el (los){la) Arrendatario (a)(s) se obliga a cumplir con [as
obligaciones previstas en Ins articulos 2029 y 2030 del Codigo Cvil. ARTICULO 2029. <OBLIGACIONES
ESPECIALES DEL INQUILINO>. Sera obligado especialmente ef inquilino:1. A conservar la integridad
intenor de las paredes, lechos, pavimentos y caferlas, reponiendo fas piedras. ladrillos y tejas que
durante el amendamiento se quiebren o se desencajen2 A reponer los cristales quebrados en 1as
ventanas, puertas y labiques.3. A mantener en estado de servicio las puertas, ventanas y cerraduras Se
entenderd que ha recibido el edificio en buen estado, bajo lodos eslos respeclos. a menos que se pruebe
lo contrario. ARTICULO 2030. <OTRAS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO> El inquiinc es,
ademds, obligado a mantener las paredes, pavimentos y demds partes intenores del edificio
medianamenle aseadas, a manlener limpios los pozos, acequias y caferlas, y a deshollinar las
chimeneas.

La negligencia grave bajo cualquiera de estos respectos dard derecho al arendador para indemnizacion
de penuicios, y aln para hacer cesar inmediatamente el arnendo en ¢asos graves.

Paragrafo primero: E| Arrendatario se abstendrd de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin
permiso previo y escrito de! Arrendador.

Sexta — Servicios Pablicos: El (los) (a) Arrendatario (a)(s) pagara oportuna y totaimente los servicios
publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta a restitucion del Inmueble.
Si el Arrendatario no paga los servicios piblicos a su cargo, el Arrendador podra hacerlo para evitar que
los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento del Arrendatario en el page oportuno de los
servicios publicos del Inmueble se tendrd como incumplimiento del Contrato y el Arrendatano debera
cancelar de manera incondicional e irrevocable al Arendador las sumas que por esle concepto haya
tenido que pagar el Arrendador, pago que deberd hacerse de manera inmediata por el Arrendatano
contra ta presentacion de las facturas correspondientes por parte del Arrendador. No cbstante, 1o antenor,
el Arrendador podra abslenerse de pagar los servicios piblicos a cargo del Arrendatanio, sin que por ello
el Anendatano pueda alegar responsabilidad del Arrendador. Pardgrafo primero: El Arrendatano declara
que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los
servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escnto del
Arrendador y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamenltos de las correspondientes
empresas de servicios piblicos. Pardgrafo segundo: El Arrendatano reconoce que el Arrendador en
ningun ¢aso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion
de cualquiera de los servicios pablicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficsente o suspension de
cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a las
empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador. Paragrafo tercero: los arrendatanos se obligan a
pagar el impuesto al teléfono, a partir de [a ocupacion del inmueble hasta la entrega efectiva del mismo.

1000 €510 si es del Caso,

Séptima - Destinacion: El Arrendatano, durante la vigencia del Contralo, destinara el Inmueble nica y
exclusivamente para su vivienda y la de su famiba En ningun caso el Arrendatano podra subarrendar o
ceder en 1odo 0 en pane esle arendamiento, SO pena d& que el Arrendador pueda dar por terminado
valdamente el Contrato en forma nmediata, sin lugar a indemnizacon alguna en favor del Arrendatano y
podra engw 1a devolucadn del Inmueble sin necesidad de ningun U0 dé requenmiento previo por pane del
Arrendador Igualmente, el Arrendatano Sé abstendra de guardar 0 permitr que dentro del Inmueble se
guarcen semovientes o animales domesheos y/o elementos inflamables, 10xicos. insalubres. explosivos o
dafosos para la conservacion, fwgiene, sequndad y eslébca del inmueble y en general de sus occupantes
permanentes o ransdonos Pardgralo primero: El Arrendador declara expresa y lerminantemente
prohibida la destinacion dei inmueble a los ines contemplados en el eral b) del paragrafo del Articulo 34
de 13 Ley 30 de 1886 y en consecuencia el Arrendatano se obkga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas depdsdo de armas o explosivos y dnero de los grupos terronstas No
destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamento o venta de sustancias alucinogenas tales
como manhuana, hachls, cocalna, metacualona y simiares E1 Arrendatano faculta al Arrendador para
que, dwectamente o a lravés de sus funcionanos debidamente autonzados por escnto, visiden el Inmugble
para verificar el cumphmiento de las obligaciones de! Arrendatano
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arrendador o la destruccién lotal o parcial del inmueble o 4rea arrendada por parte del arrendatario,

6. La viclacion por el arrendatanio a las normas del respeclivo reglamento de propiedad honizontal cuando
se trale de viviendas somelidas a ese régimen.

7. €l arrendador podré dar por terminado uniflateralmente el contrato de arrendamiento durante las
prorrogas, previo aviso escrilo dirigido al arrendatario a través del servicio postal autorizado, con una
antelacion no menor de dos (2) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al precio de dos (2)
meses de arrendamiento.

Cumplidas estas condiciones el amrendatario estard obiigado a restituir el inmueble.

8. El arrendador podré dar por terminado unilaleralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de
mmowmmlodesuspm"ogasMcmmmmlassymnmcaum
especiales de restitucion, previo aviso escrito al arrendatano a lravés del servicio postal autorizado con
una antelacion no menor a dos (2) meses a la refenida fecha de vencimiento:

a) Cuando el propietanio o poseedor del inmueble necestare ccupario para su propia habitacién, por un
lérmino no menor de un (1) aho;

b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccidn, 0 cuando se requiere
desocupario con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacion;
c)Cuand:'hayadaemenaﬂanMMOdolasobﬁgam' s onginadas en un contrato de
compraventa,

d) La p&cna voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento
cumpliere como minimo cuatro (4) aflos de ejecucion. El arrendador debera indemnizar al arrendatario
con una suma equivalente al precio de uno punto cinco (1.5) meses de amendamiento.

Cuando se trate de las causales previstas en los literales a), b) ¥ ¢), el arrendador acomparard al aviso
escrilo la constancia de haber constituido una caucién en dinero, bancaria u olorgada por compaiia de
seguros legalmente reconocids, constituida a favor del arrendatario por un valor equivalente a seis (6)
meses del precio del arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro
de los seis (6) meses siguientes a la fecha de la restitucion.

Cuando se trate de la causal prevista en el literal d), el pago de la indemnizacién se realizard mediante el
mismo procedimiento establecido en el articulo 23 de esta ley,

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd renovado
aulomaticamente por un término igual al inicialmente pactado., y por parte del Arrendatario las
consagradas en el Articulo 24 de la misma Ley. ARTICULO 24 TERMINACION POR PARTE DEL -
ARRENDATARIO. Son causales para que el arrendalario pueda pedir unilateralmente la terminacion del
contralo, 1as siguentes:

1. Ls suspension de la prestacién de los servicios pobiicos al inmueble, por accidn premeditada de!
arrendador 0 porque incurra en mora en pagos que esluvieren a su cargo. En estos casos el arrendalanc
podra optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le
corresponda hacer como arrendatano.

2. La incursion rellerada del arrendador en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el
arrendatario del inmuebie arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva.

3. El desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos al arrendatario por la Ley o
contractualmente. X

4. Ei arrendalario podré dar por lerminado uniateralmente el contrato de arrendamiento dentro del
término imnicial o durante sus prérrogas, previo aviso escrilo dirigido al arrendador a través del servicio
postal autonzado, con una antelacidn no menor de dos (2) meses y el pago de una indemnizacion
equivalente al precio de dos (2) meses de arrendamiento.

Cumphidas estas condiciones el arrendador estard obligado & recibir e/ inmueble, si no lo hiciere, el
arrendalario podra hacer entrega provisional mediante la intervencion de la autondad competente, sin
prejuicio de acudir a la accion judicial correspondiente

5. El arrendalario podré dar por terminado unilateralmente el contrato de arendamiento a la fecha de
vencimiento del lérmino inicial o de Sus prorogas. siempre y cuande dé previo aviso escrito al arrendador
a lravés dol servicio poslal aulonzado, con una antelacion no menor de dos (2) meses a la refenda lecha
de vencimiento. En este caso el arrendalanio no eslard obigado a invocar causal alguna diferente a la de
su plena voluntad, ni debera indemnizar al arrendador.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el coniralo de arrendamiento se enlenderd renovado
aulomaticamente por un 16:mino igual al iniclalmente pactado

PARAGRAFO. Para efeclos de la entrega provisional de que trata esle articulo, la autoridad compelente,
a solcitud escrila del arendatario y una vez acreditado por parte del mismo el cumplimiento de las
condiciones alll previstas, procedera a seNalar fecha y hora para Nevar, a cabo la entrega del inmueble.



Cumplido Jo anterior se citard al arrendador y al arrendatario mediante comunicacién enviada por el
servicio postal autorizado, a fin de que comparezcan el dia y hora seflalada al lugar de ubicacién del
inmuoble para efectuar la entrega al arrendador.

Si el arrendador no acudiere a recibir el inmueble el dia de la diigencia, el funcionario competenie para
tal electo hara enlregs del inmueble a un secueslre que para su custodia designare de la lista de
auxihares de la justicia hasta la entrega al arrendador a cuyo cargo corren fos gastos del secuestre.

De todo lo anterior se levantard un acta que serd suscrita por las personas que intervinieron en la
No obstante lo antenor, las Partes en cualquier tiempo y de coman acuerdo podran dar por terminado el
presente Contrato.

Décima Segunda - Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento
del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes,

Décima Tercera - Linea Telefonica: El Inmueble NO se entrega en arrendamiento con la linea
telefdnica. El costo del servicio de discado local y de larga distancia nacional € internacional, asi como el
acceso y uso de olras redes de telecomunicaciones, y el impuesto al teléfono, sera asumido en su
totalidad por el Arrendatano. Adicionalmente el arrendatario pagara el impuesto al teléfono que se genere
por su linea telefénica, o de la que se encuentre en e inmueble Pardgrafo primero: El Arrendatario no
podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica adicional o distinta a la que trata esta Clausula, sin
la aprobacion previa y escrita del Arrendador.

Décima Cuarta ~ Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y aceplta
que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de
(A) los canones de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, (B) las multas y sanciones
que se causen por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en
vitud de a ley o de este Contrate, (C) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por
concepto de servicios pablicos del Inmueble, cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier conceplto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara 1a sola afirmacién
de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que solo podra ser desvirtuada
por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos recibos de pago Paragrafo primero: Las
Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendra mismo valor que el
original para efectos judiciales y extrajudiciales. Pardgrafo segundo: adicionalmente las obligaciones
dinerarias que se presenten para el desarrollo 0 cumplimiento de este contrato seran respaldas por un
pagare el cual servira de litulo ejecutivo.

Décima Quinta - Costos: Cualguier costo que se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad por el Arrendatario.

Décima Sexta - Preaviso: El Arrendador y el arrendatario podran dar terminado el presente contrato
med@anie preaviso con sujecion a las disposiciones que para este tema traiga 12 ley de arrendamiento de
vivienda urbana. (Ley 820 de 2003).

Décima Séptima - Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Conlrato, la parte incumplida debera pagar a la
olra pane una suma equivalente a DOS (2) CANONES DE ARRENDAMIENTO en la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumphda,
excedan el valor de la suma aqul prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor lotal de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula

Décima Octava - Autorizacién: El Asrendatario auloriza expresamente e irrevocablemente al
Arrendador y/o al cesionano de este Conlralo a consultar informacién del Arrendatano que obre en las
bases de datos de informacién del comportamiento financiero y crediticio o cenlrales de riesgo que
mdslanccn el pais, asl como a reportar a dichas bases de dalos cualquier incumphmiento del Arrendatario
a este Contrato,

Décima Novena - Abandono: El Arrendaltario autoriza de manera expresa e irrevocable al Arrendador
para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2)
testigos, en procura de evitar el delerioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por






Manizales, 2 de noviembre de 2022.

SENOR
JUEZ CIVIL MUNICIPAL(Reparto)
MANIZALES

CRISTIAN CAMILO CARDONA RAMIREZ, mayor de edad y vecino de Manizales,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogado en ejercicio,
obrando en mi condicion de apoderado del sefior GONZALO ALBEIRO RESTREPO
CEBALLOS C.C N° 10.251.302 de Manizales, persona mayor de edad y vecino de
Manizales, con el debido respeto me permito solicitar el embargo del salario que el sefior
JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA C.C N° 75097521 percibe por parte de emergia.

Librese el oficio correspondiente.

Atentamente,

) ; 2 4_/@71“74‘},/&4’ A zo’m
CRISTIAN CAMILO CARDONA RAMI%Z
C.C. N°® 16.072.979 de Manizales

T.P N° 157.164 del C.S.J
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INMUEBLE: URBANQ & & & .'- e e w s
. ;NOMBRE Y/O }DIRECCION UN SOLAR O LOTE DE TTERRENO COI\
CASA DE HABITACION, UBICADO EN LA CALLE 12 CARREFFAS 30 Y 31 EN

EL BARRIO CENTENARIO' UBICADO EN LA CIUDAD DE MANIZALE§
DEPARTAMENTO DE CALDAS @ = = = 2 & a = = = el bR
DAT'OSDELAESCI?ITURAPUBLICA‘ smsmauma saaas|
NUMERO: NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS (9926) | = aasa
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTIOCH0 (28) DE DICIE]“BRE DE 2009
NOTARIA DE ORIG:[N SEGUNDA DEL CIRCULO DE MANIALES“ o
DEPARTAMENTO: O!ALDAS ~MUNICIPIO: MANIZALES® = & a = = = a
NATURALEZA JURIC ICADELACTO: VENTA4 & & @ 2 = & = 2 = & =
CODIGO NOTARIAL! 0125 &4 = B -l- G CR R RN
AFECTACIONAVIVII NDA FAMILIAR: NO s a saasassgaaa
VALORDELACTO 16700000000ax -’a/a Hdubhaadaaaa
AVALUO CATASTRA 1166/287,000.66 . -
PERSONAS QUE lN'[,ERVIENEN ENEL ACTO PARTE VENDEDORA: NOEL
BENAVIDES VEGAL CE',KD/ULA DE CIUDADANIA NUMERp 19 450,361
EXPEDIDA EN BOGOTA D.C Y. LA PARTE/COMPRADORA PAUL
ANDREA RESTREPO VALENCIA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERQ
30.399.387 EXPEDIDA EN MANIZALES* 4adsasaasmeaas;

Con- Ia anterior mfornLamon se /da cabal cumplimiento a lo duﬁpuesto por |4
Supenntendencua de Notanado y Reglstro mediante la resolu0|oH|1 numero 1156

de marzo 29 de 1996‘ articulos 1° y 2° y en desarrollo del De}creto 2150 de

1995yemanado del Gobierno Nacional. & @ = & # & & & a !‘" sl xSt

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: NUEVE MIL NOVEGIENTOS VEINTISETS

(9926) = @ 4 % x| = I I T R R

En el Municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital de

Departamento de Cald%s, Republica de Colombia, a los VEINTTIOCHO (28)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




| —
VIL NUEVE (2.009),
a cargo del Notario
NOEL BENAVIDES

estado civil VIUDO

HIAS DEL MES DE DICIEMBRE = # BEL ANO DOS
comparecieron fal despacho de Ia NOTARIA SEGUNDA
litular JORGE iMANRIQUE ANDRADE el (la) sefor (a)

f/EGA/ ayor pe edad, vecino(a) de MANIZALES, de .
‘|dentificado confu la cédula de ciudadania nimero 194 0361 expedida en

BOGOTA D.C j quien en adelante se denominara LA PARTE_ VENDEDORA, ,;;(
a

U el (la) sefior (a) PAULA ANDREA RESTREPO VALEN‘ IA, mayor de edad

4 .
lecino(a) de MT\NIZALES de estado civil SOLTERA, idenmﬁcado/con la cédula

nimero 30. 399 387 expedida :KAA IZALES y quien en
y manifestaron que ellog

,4

He ciudadania
hdelante se dertomlnara LA PARTE COMPRADO

5e_conocieron Jpersonal y directamente antes de comp

jrecer a la Notaria 3
to con sus firmas de

solicitar el servicio de recepcién, extensién y otorgamie

sta escritura de compraventa; que constataron ser reaimente las personas

D

nteresadas en el negocio; que la parte compradora constaté de primera mano

nue la parte \}endedora si es realmente propietaria del inmueble que le

p—

ransfiere en vel‘:nta, pues ella se lo ensefié material y satisfactoriamente; -que,
ademas, tuvo'{la precaucion de establecer esa situacion jufidica con vista en
0s documentoé de identidad que se pusieron de presente y en la copia original
del titulo de propledad y en el folio de matncula inmobiliaria (certifi cado de
radicion); que| fueron advertidos que el Notario responde de la regulandad
formal de estal escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
nteresados, plies son ellos quienes deben constatarlas, tal y conforrﬁe lo

pstablece el a iculo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, ‘otivos por los cuales

proceden a ele}/ar a escritura publica el presente contrato de compraventa enla
Siguiente formé PRIMERO: Que “ LA PARTE VENDEDORA”, transf‘ ere a
titulo de venta a favor de “LA PARTE COMPRADORA", el derecho de dommlo

y la posesion ‘matenal que tiene sobre el siguiente inmueble: UN SOLAR 0
| OTE DE TEI#RENO CON CASA DE HABITACION, UBICA /O EN LA CALLE
12 CARRERA# 30 Y 31 EN EL BARRIO CENTENARIO UBICADO EN LA
CIUDAD DE IV‘ANIZA{ES DEPARTAMENTO DE CALDAS, CON UNA CABIDPT J
DE 175,50 M# * = "determmado por los siguientes lHderos #i#t POR EL
ORIENTE CON LA CALLE 12 EN 9,00 METROS, POR E'L OCCIDENTE, CON
FL LOTE NUMERO 1 EN IGUAL LONGITUD DE 9,00 MHTROS POREL - = 4
PR

[ S P R

- o o
. Abel A. Agudelo Litografia Tel. 8881125




AA 56,9276

NORTE CON PASAJE PUBLICO DE 195
METROS Y POR EL SUR, CON EL LOT
NUMERO 29 EN IGUAL LONGITUD DE 19,5
METROS ###. Inmueble identificado con el foli

de matricula inmobiliaria numero 100-66944 de |

~ Oficina de Reglstro de Instrumentos PUblICOS de
NIZALES y con la ficha catastral niumero 1 -0

4‘a cablda y Imderos del inmueble I3 venta s

e hace como cuerpo ciefto
TRADICION El anterior inmueble fue

4 0314-0001 000 No obstant+

quirido por LA PARTE VENDEDORA

sefior(@) NOEL BENAVIDES VEGA, en

escritura publica numero 6661 del 3 de Noviehbre de 1 992,1 otorgada en |

Notarla Cuarta del c'rculo de Manizales, debidamente registrada en la oficin

ANIZALE( bajo el folio de Matricyl
O: Que LA PARTE VENDEDORA
garantlza que el inm\ eble objeto de esta venta es de su
lo posee regular y pa'cn’l

de Registro de Instrumentos Publicos de M

Inmobullarla numero 100 66944 SEGUND

exclusnva propiedad
camente no lo ha enajenado a mnguna otra persona
se halla libre de todé clase de gravamenes uso; usufructo censo,

embarg(
jUdICIaI

demanda condlcmnes resolutonas arrendamlento por escntur

publlca patrlmonlo de famllla Ilmltamones en eI dom|n|o Y goce, pleitg

pendlente afectaCIon a vwnenda famlhar Io mlsmo que a paz y salvo pof

toda clase de lmpuestos tasas o contnbucuones de caracter Municipal
Departamental o) Nacmnal Obllgandose LA PARTE VENDEDORA a salir a
saneamiento en Ioslcasos de ley. SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
"AAamxaa ‘“ = % ESTE CONTRATO RECAE UNA HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMI'IJE DE CUANTIA A FAVOR DEL BANCO CAFETERC
COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3049 DEL 12 DR
MAYO DE 1994 POSTERIORMENTE AMPLIADA POR MEDIO DE LA
ESCRITURA PUBLIQA NUMERO 5777 DEL 16 DE DICIEMBR/DE 2004
OTORGADA EN LA| NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE MANIZALES
RECAE TAMBIEN UN EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
COMO CONSTA EN! EL OFICIO 477 DEL 5 DE JUNIO DE 2006 EMANADC
DEL JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL Y RECA UN EMBARGO POR

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




!—-——-——‘_\ '

EL 8 DE
lUR|SDICCION' COACTIVA COMO CONSTA EN EL OFICIO 065 DRCERO
\GOSTO DE 2006 OE LA TESORERIA GENERAL MUNICIPAL TE

s anexidades,
Que el precio )de venta del anterior inmueble, con todas su

servidumbres, qependenclas usos y costumbres, es Ia cantidad de CIENTO

SESENTA Y »SIETE MILLONES DE PESOS (3167 000.000) MONEDA
CORRIENTE., que LA PARTE VENDEDORA declara tener recibida, en dinero
e contado, a dntera satisfaccion de LA PARTE COMPRADORA a la firma de

psta escritura.-
bone a LA PAﬁTE COMPRADORA en posesion y domlhlo del inmueble que
e vende, con sus titulos y acciones consiguientes.- QUINTO. Que las partes
Contratantes acéptan en todas y cada una de sus partes Ia presente escritura y
a compraventa en ella contenida, declarando LA PARTE COMPRADORA
ue tiene re0|bI|do el inmueble que adquiere matenalmente EL SUSCRITO
NOTARIO SESBUNDO ADVIRTIO A LOS CONTRAﬂANTES SOBRE EL
CONTENIDO IbEL ARTICULO 37 DEL DECRETO - .LEY 960 DE 1970
DONDE HACEI REFERENCIA A QUE LAS ESCRITURA$ DE VENTA, SOLO
PODRAN INSORIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO}| DE LA LOCALIDAD
DENTRO DE‘ LOS SESENTA (60) DIAS SIbUIENTES A SU
OTORGAMlENH’O Y DE NO HACERLO EN EL TEFRMINO INDICADO,
CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE
RETARDO, DﬁTERMINADOS A LA TASA' Y FORMA ESTABLECIDA EN EL
ESTATUTO ThIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y
COMPLEMENTARIOS DECLARACIONES JURAMENJTADAS PARA DAR
CUMPLlMIEN'FO A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE’1 996 REFORMADA
POR LA LEY é54 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003: #l notario mdago ala

barte vendedoﬁa bajo la gravedad de juramento: 1) Sobre su actual estado civil,

A lo cual respdndlé VIUDO; 1l) Sobre si el inmueble que enajena esta o no
afectado a vnwénda familiar, habiendo respondido: NO seTencuentra afectado a
vivienda famllnar Seguidamente el Notario indagé a la barte compradora )
Sobre su actua| estado civil a lo cual respondié: SOLTERA y de conformldad
con la Ley 25$ de 1996 el inmueble objeto de este cont‘rato NO procede ala
pfectacion a v‘vnenda familiar. NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA
POR LOS OTQRGANTES La presente escritura fue Ielda en su totalidad por @

-ﬂ-‘—J-i-lt-‘g-.a-\-:i_

4aanﬂa&u=a|a_au=-q,=.a
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Abel A. Agudelo Litografia TIBB1125 | |
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aprobacion y Proceden a firmar

|
Ia: con el Suscrit

Contratantes, 3 |5 ilentificacién, cabida, dimensiones, ‘

linderos y forma d
adquisicion de| inmdeble objeto del presente acto, da |
. |

ugar p una escritur

i ‘ |
aclar:atona que conl!eva nNuevos gastos para los contratantefs, conforme ¢

ma_nfia el Articulo 10? del Decreto — Ley 960 de 1.970, de iodé lo cual se dan
por entendidos y ﬂrrr\'

|
Se anexa para su proﬁ

factura de impuesto predial debidamente{ cancelada, de

inmueble identificado con la ficha catastral nimero M0%MB-00000 =« &
Avallo_ $166.287,000 < = ¥, valido por el periodo - NOVIEVERE = DICIRMERE IE 2009 |

an en constancia -

ocolizacién cor
la presente escritura
' |

. . . . -‘p } ]
Se anexa certificado del Instituto de valorizacién de Man|za|es,idonde se hacg

constar que dichq_ ir?mueble Se. encuentra a_sz y Salvo

\

|
por concepto de
contribuciones y | valorizaciones
' L+1 l % Yy s §

. municipales, valido  hasta
31 IE DICIRYRE IE 2000 9. < & El vendedo
por concepto de impu“estyo_j de retenci

€

r'cancela la suma%de $ 1.670.00¢

i

AL G g ’ |
6n'en la flente, de conformidad con la ley

75 de 1986.- Asi se firma en los sellos de seguridad Notarial nimeros A =
: | it " : |
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C. C. 19,450,361 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C? \
DIRECCION - TELEFONO: 2973

culle /7 y!20 OF - 32064

| } ,

1

C.C. 30-399?.3877 EXPEDIDAEN MANIZALES  EVASKSLMMHOIMIIA
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