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ROCHA & ABOGADOS

Senores
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, Caldas

ES.D

RADICADO: 170014003010-2023-00349-00

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT. 901.374.441-8
DEMANDADO: JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES C.C. Nro. 16.075.362

LINA SOLEY ROCHA TEJADA, identificada como aparece al pie de mi firma, actuando
en calidad de apoderada judicial del senor JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES C.C. Nro.
16.075.362; por medio del presente respetuosamente me permito aclarar el recurso
de reposicion presentado el pasado 13 de julio, simplemente en el sentido de indicar
que conforme ala documental aportada que demuestra lo consignado en el cuadro
de relacion de predios objeto de comisidon para pago del crédito, que el comprador
del predio del senor Luis Alberto Lopez Norena denominado “El Laurel” identificado
con matricula inmobiliaria N° 118-7679 / escritura 47 DEL 10-02-2021 NOTARIA UNICA
DE SALAMINA (adjuntos)” es Agricola la Matilde S.A.S. vy, respecto de la tierra de
Mauricio Naranjo denominada en el cuadro como “POSESION de Lote de terreno
rural” el comprador es Buena Vista Colombia S.A.S.

Lo anterior por cuanto, por error de digitaciéon en el cuadro relacién, quedaron
ubicados en la columna de vendedores, siendo su calidad correcta la de
compradores.

lgualmente me permito adjuntar el archivo de anexo de pruebas, ordenado de
acuverdo a la relaciéon de documentos enunciada en el recurso, para mejor
comprension por parte del despacho.

Atentamente,

/—-Rm@ |
LINA.SOLEY ROCHA TEJADA

C.C. No. 1.053.778.670 de Manizales
T.P. No. 267.498 del C.S.J.

Direccién: calle 24 # 21-30 Edificio BCH piso 9 celular 3148059272 director@rochayabogados.com
www.rochayabogados.com
Manizales - Caldas
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES RURALES

Entre los suscritos a saber, CESAR GONZALEZ SALAZAR, mayor y vecino de Salamina,
identificado con cédula de ciudadania nimero 4.556.439, de estado civil en unién marital
de hecho, con sociedad conyugal de bienes vigente, habil para contratar y obligarse, que
actiia en su propio nombre, y quien en el texto de este contrato se denominard EL
PROMITENTE VENDEDOR, de una parte y, de otra parte, BUENA VISTA COLOMBIA
S.A.S., persona juridica identificada con el NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento privado
del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C el 06 de
marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro IX, representada legalmente en este acto
por el suplente del gerente, sefior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, rmayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 16.075.362, domiciliado en la ciudad de
Manizales, quien actia a través de autorizacién suscrita por el gerente, tal como lo
permiten los Estatutos Sociales, sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el pasaporte
No. 000000P18671592, igualmente habiles para contratar y obligarse, quien en adelante
se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han decidido celebrar el siguiente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las normas legales
aplicables al caso y por las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO. Por medio del
presente contrato EL PROMITENTE VENDEDOR en nombre propio, promete vender y LA
PROMITENTE COMPRADORA promete adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE
DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que EL PROMITENTE
VENDEDOR tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles: A) LA PAZ PREDIO
NUMERO 3 ##UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE
HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SALAMINA CALDAS,
EN EL PARAJE DE LA PALMA, CON UNA EXTENSION DE SIETE HECTAREAS SIETE
MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7-7200), CON FICHA CATASTRAL
NUMERO 17653-00-02-00000006-0915-000000000 (EN MAYOR EXTENSION) CON
TODAS LAS MEJORAS, USOS, SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES,
COSTUMBRES Y SERVIDUMBRES QUE LEGALMENTE LE CORRESPONDEN Y
DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: ##H# EMPEZANDO EN EL PUNTO
MAS NORTE DE LA FINCA LA MARIA Y SIGUIENDO EL SENTIDO DE LAS
MANECILLAS DEL RELOJ EN DIRECCION SUR CON LA CARRETERA QUE CONDUCE
A LAS VEREDAS CANAVERAL Y PALO SANTO, HASTA LLEGAR AL PUNTO DONDE
EMPIEZA EL LOTE 2, GIRANDO A LA DERECHA Y HACIA ARRIBA EN LINEA RECTA
LINDANDO CON LUZ MARIA GONZALEZ Y ALEJANDRO OSORIO HASTA
ENCONTRAR EL CERCO QUE SIRVE DE LINDERO CON EL SENOR WILLIAM
CARDONA Y SIGUIENDO ESTE HACIA EL NORTE HASTA LLEGAR AL PUNTO DE
PARTIDA##H#H, con ficha catastral nimero 17653-00-02-000000060915-000000000 folio
de matricula inmobiliaria No 118-17834 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina
Caldas; TRADICION: El inmueble fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR por




compra a la sefiora LIGIA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada
con cédula de ciudadania namero 25.095.027, mediante escritura publica 215 del 30 de
mayo de 2009 de la Notaria Unica del circulo de Salamina Caldas. B) PREDIO NUMERO
UNO: LA MONTANA. ###UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE
CASA DE HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SALAMINA
CALDAS, EN EL PARAJE LA PALMA, EL QUE SE SEGUIRA DENOMINANDO LA
MONTANA, DE UNA EXTENSION DE DOCE HECTAREAS TRES MIL NOVECIENTOS
METROS CUADRADOS (12.3900), CASA CONSTRUIDA EN BAHAREQUE, TEJAS DE
BARRO, PISOS DE CEMENTO, CONSTANTE DE 2 ALCOBAS, 1 COCINA Y 1 BAFO,
QUE HACE PARTE DE LA FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO
17653-00-02-00000006-0461-000000000, CON TODAS LAS MEJORAS, USOS,
SERVICICS, ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC Y DETERMINADC POR LOS
SIGUIENTES LINDEROS #### EMPEZANDO EN EL PUNTO DE LA CARRETERA
DONDE SALE UN AGUA QUE NACE EN LA FINCA LA MARIA Y QUE SIRVE DE
LINDERO ALOS LOTES 1Y 2, Y EN EL SENTIDO DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ,
SE SIGUE POR LA CARRETERA HASTA ENCONTRAR LA QUEBRADA QUE SIRVE DE
LINDERO CON LA PROPIEDAD DEL SENOR ORIOL MONTOYA, SIGUIENDO AGUAS
ARRIBA HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON NELLY GONZALEZ, DONDE SE GIRA
A LA DERECHAY SE CONTINUA EN LINEA RECTA HASTA EL CERCO QUE SIRVE DE
LINDERO CON EL SENOR WILLIAM CARDONA, GIRANDO A LA DERECHA Y
SIGUIENDO ESTE CERCO HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON ALEJANDRO
OSORIO O NUMERO 4, GIRANDO A LA DERECHA Y BAJANDO EN LINEA RECTA
HASTA EL NACIMIENTO DE LA QUEBRADA QUE SIRVE DE LINDERG CON LUZ
MARIA GONZALEZ Y SIGUIENDO POR ESTA ABAJO HASTA ENCONTRAR EL PUNDO
DE PARTIDA ####, con ficha catastral nimero 17653-00-02-000000060461-000000000
folio de matricula inmobiliaria No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de
Salamina Caldas. TRADICION: El inmueble fue adquirido por EL PROMITENTE
VENDEDOR por  divisién material entre los sefiores: LIGIA GONZALEZ SALAZAR,
persona mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania ndmero 25.095.027, LUZ
MARIA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numerc 25.099.336, GRACIELA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania ndmero 25.095.064, NELLY GONZALEZ
SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
25.095.076 y ALEJANDRO OSORIO GONZALEZ, persona mayor de edad, identificada
con cédula de ciudadania ndmero 15.962.275, mediante escritura publica 107 del 2 de
marzo de 2007 de la Notaria Unica de Salamina. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante
la mencién de 4reas, cabida y linderos, la compraventa se realizard sobre cuerpo
cierto. PARAGRAFO SEGUNDO: En el predio la paz, existe servidumbre de transito
peatonal y de semovientes, el cual se encuentra sin registro; la mencionada servidumbre
beneficia al predio denominado “La Gloria” propiedad del sefor Alejandro Osorio
Gonzélez, identificado con cédula de ciudadania numero 15.962.275 de Salamina -
Caldas. SEGUNDA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa,




le serdn entregados a LA PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen,
limitacién, usufructo y cualquier condicién que haga resoluble el dominio. Igualmente, EL
PROMITENTE VENDEDOR debera salir al saneamiento por cualquier vicio oculto o en Ia
titulacion del inmueble prometido en venta. PARAGRAFO PRIMERO: Se obliga EL
PROMITENTE VENDEDOR a liquidar a todos los empleados que estén bajo su
subordinacién Y en general a dejar libre de cualquier obstéculo para la libre explotacion de
los inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccion agricola que tuvieren en
proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a Escritura Publica la venta
de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los predios objeto
de este contrato, se pacté en la suma de QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES DE
PESOS ($516.000.000,00), los cuales seran pagados por LA PROMITENTE
COMPRADORA asi: a) un primer pago del 50% el dia 2 de marzo de 2021, fecha en que
se suscribe la presente promesa, equivalente a DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MILLONES DE PESOS MCTE ($258.000.000) por medio de cheque de gerencia,
consignacion a cuenta bancaria o transferencia electronica; b) un segundo pago del
restante 50% que se realizara en la fecha de suscripcién de la escritura publica de venta,
es decir el dia 18 de marzo de 2021, equivalente a DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MILLONES DE PESOS MCTE ($258.000.000) por medio de cheque de gerencia,
consignacion a cuenta bancaria o transferencia electrénica. PARAGRAFO: De la suma
pactada, se pagara directamente por medio de transferencia bancaria al sefior LUIS
GUILLERMO MEJIA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania ndmero 10.246.333,
expedida el 22 de diciembre de 1977 en Manizales - Caldas, el 4% del precio
proporcionalmente de cada pago realizado al PROMITENTE VENDEDOR, es decir, la
suma de VEINTE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS MCTE
($20.640.000,00), que se cancelaran asi: a) El dia 2 de marzo de 2021 el 50% por valor
de DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS MCTE {$10.320.000,00) por
medio de transferencia, cheque o consignacién; b) El dia 18 de marzo de 2021 el 50%
restante por valor de DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS MCTE
($10.320.000,00) por medio de transferencia, cheque o consignacién. Los anteriores
valores se entienden pagados como parte del precio por parte del PROMITENTE
COMPRADOR al PROMITENTE VENDEDOR, por lo tanto se descontara de las sumas
fijadas en los pagos del precio, entendiéndose que se refiere a una comision pactada
entre EL PROMITENTE VENDEDOR vy el comisionista, razén por la cual dicho pago hace
parte del precio acordado en la presente clausula CUARTA: EL PROMITENTE
VENDEDOR se compromete a celebrar la Escritura Publica respectiva en favor de LA
PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA: Los predios objeto de este
contrato, les seran entregados en forma real y material a LA PROMITENTE
COMPRADORA por EL PROMITENTE VENDEDOR el dia de la suscripcién de la
escritura publica de compraventa. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE
VENDEDOR tendra plazo para retirar los semovientes que se encuentran en los predios,
hasta el dia 2 de mayo de 2021. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que
PROMITENTE VENDEDOR incumpla lo dispuesto en el paragrafo primero de la presente




clausula, debera reconocer los gastos y en general las sumas de dinero en las que tenga
que incurrir LA PROMITENTE COMPRADORA para el retiro de los animales. SEXTA:
FECHA OTORGAMIENTO ESCRITURA: Este documento serd elevado a Escritura
Publica, el dia dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021) a las 9:00 A.M. y se
otorgara en la Notaria Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En caso de ser necesario,
las partes contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar la fecha antes referida,
prorroga que constara por escrito. SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES DE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO: Los gastos de Escritura y Registro se
sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo establezca. OCTAVA:
CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El contratante que hubiere cumplido sus
obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir
lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo.
En ambos casos, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal
como lo permiten los articulos 870 del Codigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cadigo
Civil. si es el incumplimiento por parte de la PROMITENTE VENDEDOR, debera devolver
los pagos realizados con el 1% de interés y ademds realizar el pago de la clausula penal y
el pago de mejoras si las hubiere realizado la compradora y si el incumplimiento es por
parte de la compradora debera devolver el bien con los frutos civiles producidos por el
bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo
para hacer efectivo el pago de las obligaciones derivadas del presente contrato, YA DE
HACER, DE DAR, DE FIRMAR DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE DINERGO, con la
sola presentacion del contrato de Promesa de Compraventa y el certificado de
comparecencia expedida por el Notario de la notaria sefialada para el otorgamiento de la
escritura sobre el incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia.
PARAGRAFO PRIMERO: Para la expedicién del certificado de comparecencia por parte
del Notario respectivo, si el compareciente es EL PROMITENTE VENDEDOR debera
presentar paz y salvo del impuesto predial, de valorizacion, de administracion, certificado
de tradicidn vigente, copia de la escritura publica del inmueble para la respectiva toma de
linderos o si por el contrario el compareciente es la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA deberan acreditar la forma en que realizara el pago, ello para constancia
de que su intencién era efectivamente vender o comprar el inmueble objeto del presente
contrato. DECIMA: CESION. Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién expresa y
escrita de la otra parte. Sl alguna de las partes contraviene esta disposicion, la cesion no
tendré efectos juridicos y en consecuencia no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacién de la otra parte. El incumplimiento de la presente clausula dara
derecho a exigir el pago de la clausula penal por la via ejecutiva. DECIMA PRIMERA:
CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como clausula penal la suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000,00) para quien incumpla lo dispuesto
en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA: Las partes libre y espontaneamente
expresan que firma el presente contrato inspirados en la buena fe y se comprometen
solemnemente al cumplimiento de las obligaciones pactadas y a su ejecucion en un




marco de armonia y beneficios mutuos y manifiestan que el contenido de este documento
y las firmas puestas en €l son verdaderas y se presumen auténticas y de conformidad con
lo establecido en el articulo 1602 del Cédigo Civil, podra deshacerse el contrato por mutuo
acuerdo entre las partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las partes que si alguno de los
contratantes falleciera antes de la fecha de otorgamiento de escritura sus herederos
quedaran obligados al cumplimiento de la misma ya que a la muerte se trasmiten tanto
derechos como deberes. DECIMA CUARTA: Le son aplicables a este contrato las
disposiciones Legales y en especial las contenidas en los articulos. 1592, 1599, 1600,
1.602 y 1861 del Cdédigo Civil.: DECIMA QUINTA: Para constancia firmamos en Salamina
Caldas a los dos (2) dias del mes de marzo de dos mil veintiuno (2021) y autenticamos
ante notario de nuestra vecindad en dos ejemplares del mismo tenor con destino a cada
uno de los contratantes.

EL PROMITENTE VENDEDOR,

Doy ot

CESAR GCZ\{Z&I:E’Z SALAZAR

LA PROMITENTE COMPRADORA,

L @éwj Or/»z

UENA VISTA COLOMBIA S.A.S. Suplente del Gerente

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE RURAL

Entre los suscritos a saber, NELLY GONZALEZ SALAZAR, mayor y vecina de
Salamina, identificada con cédula de ciudadania nimero 24.095.076, de estado
civil soltera, habil para contratar y obligarse, que actia en su propio nombre, y
quien en el texto de este contrato se denominarda LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y, de otra parte, BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento
privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota
D.C el 06 de marzo de 2020, con el No0.02561389 del Libro IX, representada
legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior JUAN GABRIEL
ORTIZ TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, quien actia a través de
autorizacion suscrita por el gerente, tal como lo permiten los Estatutos Sociales,
sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el pasaporte No.
000000P18671592, igualmente habiles para contratar y obligarse, quien en
adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han decidido
celebrar el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se
regira por las normas legales aplicables al caso y por las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato LA PROMITENTE
VENDEDORA en nombre propio, promete vender y LA PROMITENTE
COMPRADORA promete adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE
DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que LA PROMITENTE
VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: PREDIO LA MARIA
##UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE
HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SALAMINA
CALDAS, EN EL PARAJE DE LA PALMA, EL QUE SE SEGUIRA DENOMINANDO
LA MARIA, DE UNA EXTENSION DE CINCO HECTAREAS SIETE MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5-7500), QUE HACE PARTE DE LA




FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO
17653-0002-00000006-0917-000000000, CON TODAS LAS MEJORAS, USQOS,
SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC Y DETERMINADO POR
LOS SIGUIENTES LINDEROS: #### EMPEZANDO EN EL PUNTO DE LA
QUEBRADA QUE SIRVE DE LINDERO A LA FINCA LA MARIA CON EL SENOR
ORIOL MONTOYA'Y DONDE HACE LINDERO CON EL LOTE 1 Y EN SENTIDO
DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ, SIGUIENDO AGUAS ARRIBA HASTA
ENCONTRAR EL LINDERO CON NELLY GONZALEZ O LOTE 6, GIRANDO A LA
DERECHA Y HACIA ARRIBA HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON EL
SENOR WILLIAM CARDONA, GIRANDO HACIA EL NORTE Y SIGUIENDO ESTE
CERCO HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON CESAR GONZALEZ, SE GIRA
A LA DERECHA Y SE SIGUE LINEA RECTA HACIA ABAJO HASTA EL PUNTO
DE PARTIDA####), con ficha catastral nimero
176530002000000060917000000000 y con folio de matricula inmobiliaria No
118-17836 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas.
TRADICION: El inmueble fue adquirido pbr LA PROMITENTE VENDEDORA por
divisién material entre los sefiores: LIGIA GQNZALEZ SALAZAR, persona mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 25.095.027, LUZ MARIA
GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 25.099.336, GRACIELA GONZALEZ SALAZAR, persona
mayor de edad, identificada con cédula de oiudtadam’a namero 25.095.064,
CESAR GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 4.554.793 y ALEJANDRO OSORIO GONZALEZ, persona
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 15.962.275,
mediante escritura publica 107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria Unica de
Salamina. PARAGRAFO: No obstante la mencién de areas, cabida y linderos, la
compraventa se realizard sobre cuerpo cierto. SEGUNDA. LIBERTAD Y
SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa, le seran entregados a LA
PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen, limitacion, usufructo y
cualquier condicién que haga resoluble el dominio. Igualmente, LA PROMITENTE

VENDEDORA debera salir al saneamiento por cualquier vicio oculto o en la




- titulacion del inmueble prometido en venta, PARAGRAFO PRIMERO: Se obliga
LA PROMITENTE VENDEDORA a liquidar a todos los empleados que estén bajo
su subordinacion y en general a dejar libre de cualquier obstaculo para la libre
explotacion de los inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccién agricola
que tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a
Escritura Publica la venta de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El precio de los predios objeto de este contrato, se pactd en la suma de
CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($142.000.000), los cuales
seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA asi: a) Un primer pago
equivalente al 50% del precio por SETENTA Y UN MILLONES DE PESOS
($71.000.000) el dia 2 de marzo de 2021, dia en que se suscribe el presente
contrato, por medio de cheque de gerencia, consignacién a cuenta bancaria o
transferencia electronica; b) un sééundo pago equivalente al restante 50% del
precio, por SETENTA Y UN MILLONES DE PESOS ($71.000.000) que se
realizara en la fecha en que el presente 6qcumento se eleve a escritura puablica, es
decir, el dia 18 de marzo de 2021, por medio de cheque de gerencia, consignacién
a cuenta bancaria o transferencia electrénica. PARAGRAFO: De la suma pactada,
se pagara directamente por medio de transferencia bancaria al sefior LUIS
GUILLERMO MEJIA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania ndmero
10.246.333, expedida el 22 de diciembre de 1977 “en Manizales - Caldas, el 4%
del precio proporcionalmente de cada pago realizado al PROMITENTE
VENDEDOR, es decir, la suma de CINCO MILLONES .-SEISCIENTOS OCHENTA
MIL PESOS MCTE ($5.680.000,00), que se cancelaran asi: a) El dia 2 de MARZO
de 2021 el 50% por valor de DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL
PESOS MCTE ($2.840.000,00) por medio de transferencia, cheque o
consignacion; b) El dia 18 de marzo de 2021 el 50% restante por valor de DOS
MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS MCTE ($2.840.000,00) por
medio de transferencia, cheque o consignacion. Los anteriores valores se
entienden pagados como parte del precio por parte del PROMITENTE
COMPRADOR al PROMITENTE VENDEDOR, por lo tanto se descontara de las

sumas fijadas en los pagos del precio, entendiéndose que se refiere a una




comision pactada entre EL. PROMITENTE VENDEDOR vy el comisionista, razén
por la cual dicho pago hace parte del precio acordado en la presente clausula.
CUARTA: LAPROMITENTE VENDEDORA se compromete a celebrar la Escritura
Publica respectiva en favor de LA PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA:
ENTREGA: Los predios objeto de este contrato, les seran entregados en forma
real y material a LA PROMITENTE COMPRADORA por LA PROMITENTE
VENDEDORA el dia de la suscripcidon de la escritura publica de compraventa.
SEXTA: FECHA OTORGAMIENTO ESCRITURA: Este documento sera elevado a
Escritura Publica, el dia dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021) a las
8:00 A.M. y se otorgara en la Notaria Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En
caso de ser necesario, las partes contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar
la fecha antes referida, prorroga qvue constara por escrito. SEPTIMA: GASTOS
NOTARIALES DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO: Los gastos
de Escritura y Registro se sufragare{h..eh la forma como la ley y la costumbre Io
establezca. OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El
contratante que hubiere cumplido SUS“o.bliQaciones, podra demandar, en caso de
que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el
cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos casos, tendra
derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal como lo permiten
los articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cédigo Civil. si es el
incumplimiento por parte de la PROMITENTE VENDEDOR, deberé devolver los
pagos realizados con el 1% de interés y ademas realizar el pago de la cldusula
penal y el pago de mejoras si las hubiere realizado la compradora y si el
incumplimiento es por parte de la compradora debera devolver el bien con los
frutos civiles producidos por el bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El presente
documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR
DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE DINERO, con la sola presentacion del
contrato de Promesa de Compraventa y el certificado de comparecencia expedida
por el Notario de la notaria sefialada para el otorgamiento de la escritura sobre el

incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia. PARAGRAFO




PRIMERO: Para la expedicién del certificado de comparecencia por parte del
Notario respectivo, si el compareciente es LA PROMITENTE VENDEDORA
debera presentar paz y salvo del impuesto predial, de valorizacién, de
administracion, certificado de tradicion vigente, copia de la escritura publica del
inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el contrario el compareciente
es la PARTE PROMITENTE COMPRADORA deberan acreditar la forma en que
realizara el pago, ello para constancia de que su intencién era efectivamente
vender o comprar el inmueble objeto del presente contrato. DECIMA: CESION.
Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligacionzs
contenidas en el presente contrato, sin autorizacién expresa y escrita de la otra
parte. Sl alguna de las partes contraviene esta disposicion, la cesidn no tendra
efectos juridicos y en consecééﬁ:éig'no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacién de"la,.,yqtra parte. El incumplimiento de la presente
clausula dara derecho a exigir el ;égo de la clausula penal por la via ejecutiva.
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA IIIDERTNAL: Las partes establecen como clausula
penal la suma de CINCUENTA MII:LQNES DE PESOS ($50.000.000,00) para
quien incumpla lo displjesto en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA: Las
partes libre y espontaneamente expresan que firma el presente contrato inspirados
en la buena fe y se comprometen solemnemente al cumplimiento de las
obligaciones pactadas y a su ejecucidn en uhjmgrco de armonia y beneficios
mutuos y manifiestan que el contenido de este doé)u,mento y las firmas puestas en
él son verdaderas y se presumen auténticas y de co\hﬂformidad con lo establecido
en el articulo 1602 del Codigo Civil, podra deshacerse el contrato por mutuo
acuerdo entre las partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las partes que si
alguno de los contratantes falleciera antes de la fecha de otorgamiento de
escritura sus herederos quedaran obligados al cumplimiento de la misma ya que a
la muerte se trasmiten tanto derechos como deberes. DECIMA CUARTA: Le son
aplicables a este contrato las disposiciones Legales y en especial las contenidas
en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y 1861 del Cédigo Civil.: DECIMA
QUINTA: Para constancia firmamos en Salamina Caldas a los dos (2) dias del

mes de marzo de dos mil veintiuno (2021) y autenticamos ante notario de nuestra




vecindad en dos ejemplares del mismo tenor con destino a cada uno de los
contratantes.

LA PROMITENTE VENDEDORA,
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NELLY GONZALEZ S
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 07-03-2007 RADICACION: 2007-217 CON: ESCRITURA DE: 02-03-2007
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LO TE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE HABITACION CON ONA EXTENSION DE DOCE HECTAREAS TRES MIL
NOVECIENTOS METROS CUADRADOQOS (12-3900 ) CASA CONSTRUIDA DE BAHAREQUE TEJAS DE BARRO, PISOS DE CEMENTO , CONSTANTE DE 2
ALCOBAS, 1 COCINA, Y 1 BANO, CON TODAS SUS MEJORAS USOS, SERVICIOS;ANEXIDADES, INSTALACIONESETC. CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NUMERO 107 DEL 02-03-2007 NOTARIA DE SALAMINA SIN LINDEROS SEGUN DECRETO 1117 DEL
06-07-84.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
PRIMERO. REGISTRO DE FECHA 13-08-2003 ESCRITURA 232 DEL 05-07-2003 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
(LIMITACION DE DOMINIO) VALOR $5.000.000,00 DE: GONZALEZ DE RIVERA ELBA. A: GONZALEZ SALAZAR CESAR. SEGUNDO. REGISTRO DE
FECHA 27-07-2001 ESCRITURA 274 DEL 24-07-2001 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (LIMITACION DE DOMINIO)
VALOR $809.359,65 DE: ARIAS GONZAEZ LUIS ERNESTO. A: GONZALEZ SALAZAR LIGIA. TERCERO. REGISTRO DE FECHA 12-07-2000 ESCRITURA
352 DEL 25-05-2000 NOTARIA UNICA SALAMINA ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUIRIR) VALOR $27.094.000,00 DE: SALAZAR DE
GONZALEZ ROSA AMELIA. A: GONZALEZ DE RIVERA ELVA CUOTA DE $4.151.718,70 GONZALEZ SALAZAR LIGIA CUOTA DE $4.151.718,70
GONZALEZ SALAZAR LUZ MARINA CUOTA DE $4.961.078,30 OSORIO GONZALEZ ALEJANDRO CUOTA DE $4.151.718,70. ARIAS GONZALEZ LUIS
ERNESTO CUOTA DE $809.359,35 GONZALEZ SALAZAR CESAR CUOTA DE $2.956.135,42 GONZALEZ SALAZAR NELLY CUOTA DE $2.956.,42
GONZALEZ SALAZAR GRACIELA CUOTA DE $2.956.135,41 CUARTO. REGISTRO DE FECHA 06-05-2000 ESCRITURA 316 DEL 05-05-2000 NOTARIA
UNICA SALAMINA COMPRAVENTA ACCIONES Y DERECHOS SUC. ROSA EMILIA SALAZAR DE GONZALEZ (FALSA TRADICION) VALOR $1.618.718,70
DE: GONZALEZ SALAZAR ANCIZAR. A: ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO- GONZALEZ SALAZAR LUZ MARINA. QUINTO. REGISTRO DE FECHA 30-09-
83 ESCRITURA 459 DEL 23-09-83 NOTARIA UNICA SALAMINA DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL (MODO DE ADQUIRIR) DE: GONZALEZ LUIS
ENRIQUE. A: SALAZAR DE GONZALEZ ROSA EMILIA CON OTROS PREDIOS) SEXTO. REGISTRO DE FECHA 03-07-70 ESCRITURA 460 DEL 26-06-70
NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR) VALOR $150.000,00 DE: CALDERON DE GIRALDO CARLINA- JIMENEZ Z. JAIME. A:
GONZALEZ LUIS ENRIQUE. SEPTIMO. REGISTRO DE FECHA 08-07-61 ESCRITURA 407 DEL 03-06-61 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA
MITAD. (LIMITACION DE DOMINIO) VALOR $15.000,00 DE: CALDERON DE G, CARLINA. A: JIMENEZ Z. JAIME. - OCTAVO. REGISTRO DE FECHA 13-10-
60 SENTENCIA DEL 23-06-60 JUZGADO CIVIL DEL CIERCUITO SALAMINA ADJUDICACION EN SUCESION POR MUERTE VALOR $45.000,00 DE:
GIRALDO JUAN DE DIOS. A: CALDERON DE G. CARLINA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO 1 LA MONTANA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
118 - 5840

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-2007 Radicacién: 2007-217

Doc: ESCRITURA 107 DEL 02-03-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SALAZAR GRACIELA

DE: GONZALEZ SALAZAR LIGIA

DE: GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA

DE: GONZALEZ SALAZAR NELLY

DE: OSORIO GONZALEZ ALEJANDRO

A: GONZALEZ SALAZAR CESAR CC# 4556439 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-03-2021 Radicacion: 2021-118-6-328

Doc: ESCRITURA 116 DEL 18-03-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $516,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) -CON OTRO PREDIO-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SALAZAR CESAR CC# 4556439

NIT# 9013744418 X

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4612 FECHA: 13-10-2022

El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 07-03-2007 RADICACION: 2007-217 CON: ESCRITURA DE: 02-03-2007
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE HABITACION; DE UNA EXTENSION DE SIETE HECTAREAS SIETE MIL DOCIENTOS
METROS CUADRADOS (7-7200) CON TODAS SUS MEJORAS, USOS, SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES ETC. CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NRO 107 DEL 02-03-2007-DE LA NOTARIA UNICA' SALAMINA . SIN LINDEROS SEGUN DECRETO
1711 DEL 06-07-84.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- REGISTRO DE FECHA 13-08-2003 ESCRITURA 232 DEL 05-07-2003 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
VALOR $5.000,000,00 (LIMITACION DE DOMINIO) DE: GONZALEZ DE RIVERA ELBA.- A: GONZALEZ SALAZAR CESAR. SEGUNDO.- REGISTRO DE
FECHA 27-07-2001 ESCRITURA 274 DEL 24-07-2001 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (LIMITACION DE DOMINIO)
VALOR $809.359,00 DE: ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO.- A: GONZALEZ SALAZAR LIGIA. TERCERO.- REGISTRO DE FECHA 12-07-2000
ESCRITURA 352 DEL 25-05-2000 NOTARIA UNICA SALAMINA ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUIRIR)VALOR27.094.00000 DE: SALAZAR
DE GONZALEZ ROSA AMELIA.- A: GONZALEZ DE RIVERA ELBA CUOTA DE $4.151.718,70- GONZALEZ SALAZAR LIGIA CUOTA $4.151.718,70-
GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA CUOTA DE $4.961.078,30 OSORIO GONZALEZ ALEJANDRO CUOTA DE $4.151.718,70- ARIAS GONZALEZ LUIS
ERNESTO $809.359,35 GONZALEZ SALAZAR CESAR CUOTA DE $2.956.135,42- GONZALEZ SALAZAR NELLY CUOTA DE $ 2.956.135,42- GONZALEZ
SALAZAR GRACIELA CUOTA DE2.956.135,41 CUARTO.- REGISTRO DE FECHA 06-05-2000 ESCRITURA 316 DEL 05-05-2000 NOTARIA UNICA
SALAMINA COMPRAVENTA ACCIONES Y DERECHOS SUC.ROSA AMELIA SALAZAR DE GONZALEZ (FALSA TRADICION) VALOR $1.618.718,70 DE:
GONZALEZ SALAZAR ANCIZAR.- A: ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO- GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA QUINTO.- REGISTRO DE FECHA 30-09-83
ESCRITURA 459 DEL 23-09-83 NOTARIA UNICA SALAMINA DISOLUCIIN DE LA SOCIEDAD CONYUGAL (MODO DE ADQUIRIR) DE: GONZALEZ LUIS
ENRIQUE.- A: SALAZAR DE GONZALEZ ROSA AMELIA CON OTROS PREDIOS. SEXTO.- REGISTRO DE FECHA 03-07-70 ESCRITURA 460 DEL 26-06-70
NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR) VALOR $150.000,00 DE: CALDERON DE GIRALDO CARLINA - JIMENEZ Z. JAIME.-
A: GONZALEZ LUIS ENRIQUE. SEPTIMO.- REGISTRO DE FECHA 08-07-61 ESCRITURA 407 DEL 03-06-61 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA
LA MITAD (LIMITACION DE DOMINIO), VALOR $15.000,00 DE: CALDERON DE G. CARLINA . A: JIMENEZ Z. JAIME. OCTAVO.- REGISTRO DE FECHA 13-
10-60 SENTENCIA DEL 23-06-60 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO SALAMINA ADJUDICACION POR MUERTE VALOR $45.000,000- DE: GIRALDO JUAN DE
DIOS.- A: CALDERON DEG. CARLIHA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA PAZ PREDIO 3

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-2007 Radicacién: 2008-217

Doc: ESCRITURA 107 DEL 02-03-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SALAZAR CESAR

DE: GONZALEZ SALAZAR GRACIELA

DE: GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA

DE: GONZALEZ SALAZAR NELLY

A: GONZALEZ SALAZAR LIGIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-05-2009 Radicacion: 09-503

Doc: ESCRITURA 215 DEL 30-05-2009 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $32,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SALAZAR LIGIA

A: GONZALEZ SALAZAR CESAR CC# 4556439 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-05-2009 Radicacién: 09-503

Doc: ESCRITURA 215 DEL 30-05-2009 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SALAZAR CESAR X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-02-2021 Radicacion: 2021-118-6-145
Doc: ESCRITURA 40 DEL 05-02-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $18,000,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO DE CUANTIA
INDETERMINADA CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NRO 215 DE MAYO 30 DE 2009 NOTARIA DE SALAMINA-CALDAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008

A: GONZALEZ SALAZAR CESAR CC# 4556439 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-03-2021 Radicacion: 2021-118-6-328
Doc: ESCRITURA 116 DEL 18-03-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $516,000,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) -CON OTRO PREDIO-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ SALAZAR CESAR CC# 4556439

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE RURAL

Entre los suscritos a saber, NELLY GONZALEZ SALAZAR, mayor y vecina de
Salamina, identificada con cédula de ciudadania numero 24.095.076, de estado
civil soltera, habil para contratar y obligarse, que actua en su propio nombre, y
quien en el texto de este contrato se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y, de otra parte, BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento
privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota
D.C el 06 de marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro IX, representada
legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior JUAN GABRIEL
ORTIZ TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, quien actua a través de
autorizacion suscrita por el gerente, tal como lo permiten los Estatutos Sociales,
sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el pasaporte No.
000000P18671592, igualmente habiles para contratar y obligarse, quien en
adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han decidido
celebrar el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se
regira por las normas legales aplicables al caso y por las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato LA PROMITENTE
VENDEDORA en nombre propio, promete vender y LA PROMITENTE
COMPRADORA promete adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE
DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que LA PROMITENTE
VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: PREDIO LA MARIA
###UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE
HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SALAMINA
CALDAS, EN EL PARAJE DE LA PALMA, EL QUE SE SEGUIRA DENOMINANDO
LA MARIA, DE UNA EXTENSION DE CINCO HECTAREAS SIETE MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5-7500), QUE HACE PARTE DE LA



FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO
17653-0002-00000006-0917-000000000, CON TODAS LAS MEJORAS, USOS,
SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC Y DETERMINADO POR
LOS SIGUIENTES LINDEROS: ### EMPEZANDO EN EL PUNTO DE LA
QUEBRADA QUE SIRVE DE LINDERO A LA FINCA LA MARIA CON EL SENOR
ORIOL MONTOYA Y DONDE HACE LINDERO CON EL LOTE 1Y EN SENTIDO
DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ, SIGUIENDO AGUAS ARRIBA HASTA
ENCONTRAR EL LINDERO CON NELLY GONZALEZ O LOTE 6, GIRANDO A LA
DERECHA Y HACIA ARRIBA HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON EL
SENOR WILLIAM CARDONA, GIRANDO HACIA EL NORTE Y SIGUIENDO ESTE
CERCO HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON CESAR GONZALEZ, SE GIRA
A LA DERECHA Y SE SIGUE LINEA RECTA HACIA ABAJO HASTA EL PUNTO
DE PARTIDA####, con ficha <catastral naumero
176530002000000060917000000000 y con folio de matricula inmobiliaria No
118-17836 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas.
TRADICION: El inmueble fue adquirido por LA PROMITENTE VENDEDORA por
divisién material entre los sefiores: LIGIA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 25.095.027, LUZ MARIA
GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 25.099.336, GRACIELA GONZALEZ SALAZAR, persona
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 25.095.064,
CESAR GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 4.554.793 y ALEJANDRO OSORIO GONZALEZ, persona
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 15.962.275,
mediante escritura publica 107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria Unica de
Salamina. PARAGRAFO: No obstante la mencién de areas, cabida y linderos, la
compraventa se realizara sobre cuerpo cierto. SEGUNDA. LIBERTAD Y
SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa, le seran entregados a LA
PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen, limitacién, usufructo y
cualquier condicion que haga resoluble el dominio. Igualmente, LA PROMITENTE

VENDEDORA debera salir al saneamiento por cualquier vicio oculto o en la



titulacion del inmueble prometido en venta. PARAGRAFO PRIMERO: Se obliga
LA PROMITENTE VENDEDORA a liquidar a todos los empleados que estén bajo
su subordinacion y en general a dejar libre de cualquier obstaculo para la libre
explotacion de los inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccion agricola
que tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a
Escritura Publica la venta de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El precio de los predios objeto de este contrato, se pacté en la suma de
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIEN MIL PESOS ($149.100.000),
los cuales seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA asi: a) Un
primer pago equivalente al 50% del precio por SETENTA Y CUATRO MILLONES
QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($74.550.000) el dia 26 de febrero de
2021, dia en que se suscribe el presente contrato, por medio de cheque de
gerencia, consignacion a cuenta bancaria o transferencia electrénica; b) un
segundo pago equivalente al restante 50% del precio, por SETENTA Y CUATRO
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($74.550.000) que se
realizara en la fecha en que el presente documento se eleve a escritura publica, es
decir, el dia 4 de marzo de 2021, por medio de cheque de gerencia, consignacion
a cuenta bancaria o transferencia electronica. PARAGRAFO: De la suma pactada,
se pagara directamente por medio de transferencia bancaria al sefior LUIS
GUILLERMO MEJIA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania numero
10.246.333, expedida el 22 de diciembre de 1977 en Manizales - Caldas, el 3%
del precio proporcionalmente de cada pago realizado al PROMITENTE
VENDEDOR, es decir, la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y TRES MIL PESOS MCTE ($4.473.000,00), que se cancelaran asi: a)
El dia 26 de febrero de 2021 el 50% por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($2.236.500,00) por medio de
transferencia, cheque o consignacion; b) El dia 4 de marzo de 2021 el 50%
restante por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS PESOS MCTE ($2.236.500,00) por medio de transferencia, cheque
0 consignacion. Los anteriores valores se entienden pagados como parte del
precio por parte del PROMITENTE COMPRADOR al PROMITENTE VENDEDOR,



por lo tanto se descontara de las sumas fijadas en los pagos del precio,
entendiéndose que se refiere a una comisién pactada entre EL PROMITENTE
VENDEDOR Yy el comisionista, razén por la cual dicho pago hace parte del precio
acordado en la presente clausula. CUARTA: LA PROMITENTE VENDEDORA se
compromete a celebrar la Escritura Publica respectiva en favor de LA
PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA: Los predios objeto de este
contrato, les seran entregados en forma real y material a LA PROMITENTE
COMPRADORA por LA PROMITENTE VENDEDORA el dia de la suscripcion de
la escritura publica de compraventa. SEXTA: FECHA OTORGAMIENTO
ESCRITURA: Este documento sera elevado a Escritura Publica, el dia cuatro (4)
de marzo de dos mil veintiuno (2021) a las 8:00 A.M. y se otorgara en la Notaria
Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En caso de ser necesario, las partes
contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar la fecha antes referida, prorroga
que constara por escrito. SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES DE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO: Los gastos de Escritura y
Registro se sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo establezca.
OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El contratante que
hubiere cumplido sus obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no
cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del
contrato o bien la resolucion del mismo. En ambos casos, tendra derecho el
contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal como lo permiten los articulos
870 del Codigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cddigo Civil. si es el
incumplimiento por parte de la PROMITENTE VENDEDOR, debera devolver los
pagos realizados con el 1% de interés y ademas realizar el pago de la clausula
penal y el pago de mejoras si las hubiere realizado la compradora y si el
incumplimiento es por parte de la compradora debera devolver el bien con los
frutos civiles producidos por el bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El presente
documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR
DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE DINERO, con la sola presentacion del

contrato de Promesa de Compraventa y el certificado de comparecencia expedida



por el Notario de la notaria sefalada para el otorgamiento de la escritura sobre el
incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia. PARAGRAFO
PRIMERO: Para la expedicion del certificado de comparecencia por parte del
Notario respectivo, si el compareciente es LA PROMITENTE VENDEDORA
debera presentar paz y salvo del impuesto predial, de valorizacién, de
administracion, certificado de tradicidon vigente, copia de la escritura publica del
inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el contrario el compareciente
es la PARTE PROMITENTE COMPRADORA deberan acreditar la forma en que
realizara el pago, ello para constancia de que su intencion era efectivamente
vender o comprar el inmueble objeto del presente contrato. DECIMA: CESION.
Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones
contenidas en el presente contrato, sin autorizacion expresa y escrita de la otra
parte. S| alguna de las partes contraviene esta disposicion, la cesién no tendra
efectos juridicos y en consecuencia no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacion de la otra parte. El incumplimiento de la presente
clausula dara derecho a exigir el pago de la clausula penal por la via ejecutiva.
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como clausula
penal la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000,00) para
quien incumpla lo dispuesto en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA: Las
partes libre y espontaneamente expresan que firma el presente contrato inspirados
en la buena fe y se comprometen solemnemente al cumplimiento de las
obligaciones pactadas y a su ejecucion en un marco de armonia y beneficios
mutuos y manifiestan que el contenido de este documento y las firmas puestas en
él son verdaderas y se presumen auténticas y de conformidad con lo establecido
en el articulo 1602 del Cdédigo Civil, podra deshacerse el contrato por mutuo
acuerdo entre las partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las partes que si
alguno de los contratantes falleciera antes de la fecha de otorgamiento de
escritura sus herederos quedaran obligados al cumplimiento de la misma ya que a
la muerte se trasmiten tanto derechos como deberes. DECIMA CUARTA: Le son
aplicables a este contrato las disposiciones Legales y en especial las contenidas
en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y 1861 del Cddigo Civil.: DECIMA



QUINTA: Para constancia firmamos en Salamina Caldas a los veintiséis (26) dias
del mes de febrero de dos mil veintiuno (2021) y autenticamos ante notario de
nuestra vecindad en dos ejemplares del mismo tenor con destino a cada uno de

los contratantes.

LA PROMITENTE VENDEDORA,

NELLY GONZALEZ SALAZAR

LA PROMITENTE COMPRADORA,

BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. Suplente del Gerente

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES
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CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 07-03-2007 RADICACION: 2007-217 CON: ESCRITURA DE: 02-03-2007
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE HABITACION; DE UNA EXDTENSION DE CINCO HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS
METROS CUADRADOS (5-7500) CON TODAS SUS MEJORAS USOS, SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES ETC. CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NUMERO 107 DEL.02-03-2007'DE LA NOTARIA UNICA SALAMINA. SIN LINDEROS SEGUN
DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- REGISTRO DE FECHA 13-08-2003 ESCRITURA 232 DEL 05-07-2003 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
(LIMITACION DE DOMINIO) VALOR $5.000.000,00 DE: GONZALEZ DE RIVERA ELBA. A: GONZALEZ SALAZAR CESAR. SEGUNDO.- REGISTRO DE
FECHA 27-07-2001 ESCRITURA 274 DEL 24-07-2001 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVEETA DERECHOS DE CUOTA (LIMITACION DE DOMINIO)
VALOR $809.359,35 DE: ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO, A: GONZALEZ SALAZAR LIGIA. TERCERO.- REGISTRO DE FECHA 12-07-2000 ESCRITURA
352 DEL 25-05-2000 NOTARIA UNICA DE SALAMINA ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUIRIR) VALOR $ 27.094.000,00 DE: SALAZAR DE
GONZALEZ ROSA AMELIA. A: GONZALEZ DE RIVERA ELBA CUOTA DE $4.151.718,70 GONZLAEZ SALAZAR LIGIA CUOTA DE $4.151.718,70 GONZLAEZ
SALAZAR LUZ MARIA CUOTA DE $4.961.078,30 SOSRIO GONZALEZ ALEJANDRO CUOTA DE $4.151.718,70 ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO CUOTA
DE $809.359,35 GONZALEZ SALAZAR CESAR CUOTA DE $2.956.135,42 GONZALEZ SALAZAR NELLY CUOTA DE $ 2.956.136,42 GONZALEZ SALAZAR
CRACIELA CUOTA DE $2.956.135,41 CUARTO.- REGISTRO DE FECHA 06-05-2000 ESCRITURA 316 DEL 05-05-2000 NOTARIA UNICA SALAMINA
COMPRAVENTA ACCIONES Y DERECHOS SUC. ROSA EMILIA SALAZAR DE GONZALEZ (FALSA TRADICION) VALOR $1.618.718,70 DE: GONZALEZ
SALAZAR ANCIZAR. A: ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO- GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA QUINTO.- REGISTRO DE FECHA 30-09-83 ESCRITURA
459 DEL 23-09-83 NOTARIA UNICA SALAMINA DISOLUCION DE LA SOCEIDAD CONYUGAL (MODO DE ADQUIRIR) DE: GONZALEZ LUIS ENRIQUE. A:
SALAZAR DE GONZALEZ ROSA AMELIA CON OTROS PREDIOS. SEXTO.- REGISTRO DE FECHA 03-07-70 ESCRITURA 460 DEL 26-06-70 NOTARIA
UNICA SALAMINA COMPRAVENTA ( MODO DE ADQUIRIR) VALOR $150.000,00 DE: CALDERON DE GIRALDO CARLINA- JIMENEZ Z. JAIME. A:
GONZALEZ LUIS ENRIQUE. SEPTIMO.- REGISTRO DE FECHA 08-07-61 ESCRITURA 407 DEL 03-06-61 NOTARIA UNICA SALANINA COMPRAVENTA
MITAD (LIMITACION DE DOMINIO), VALOR $15.000,00 DE: CALDERON DE G. CARLINA . A: JIMENEZ Z. JAIME. OCTAVO.- REGISTRO DE FECHA 13-10-
60 SENTENCIA DEL 23-06-60 JUZ.CIVIL.CIRCUITO SALAMINA ADJUDICACION POR MUERTE VALOR $45.000,00 (MODO DE ADQUIRIR) DE: GIRALDO
JUAN DE DIOS. A: CALDERON DE G. CARLINA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE 5 LA MARIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-2007 Radicacién: 2007-217

Doc: ESCRITURA 107 DEL 02-03-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZAEZ SALAZAR CESAR

DE: GONZALEZ SALAZAR GRACIELA

DE: GONZALEZ SALAZAR LIGIA

DE: GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA

DE: OSORIO GONZALEZ ALEJANDRO

A: GONZALEZ SALAZAR NELLY CC# 25095076 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-03-2021 Radicacion: 2021-118-6-328

Doc: ESCRITURA 116 DEL 18-03-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $142,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SALAZAR NELLY CC# 25095076

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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* % %
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| . ELiE 7
| Repiihlica de Colombia %

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SALAMINA CALDAS ============t======= | &=
FECHA DE AUTORIZACION: 18 DE MARZO DE 2021 ==================== =
MATRICULAS INMOBILIARIAS: 118-17832/ 118-17834 Y 118-17836 s========= =
FICHAS CATASTRALES: . - 176530002000000068461000000000 =7
176530002000000060915000000000 Y 176530002000000060917000000000 ==== §§ .
UBICACION DEL PREDIO: VEREDA LA PALMA “PREDIO 1 LA MONTARNA, PREDIO E‘
3 LA PAZ Y PREDIO 5 LA MARIA” JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SALAMINA E

/ CALDAS ========z=zz==========s=s==ssssssossssssssssssssSSSSssIass

| |NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA =====s=======s==z===s

| |VALOR DEL ACTO DE VENTA: SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES

[ DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($€;58.ooo.ooo.00) N

.

COMPRADOR: BUENA VISTA COLOMBIA S.AS. NIT 901.374.441-8

'En el Municipio de Salamina, Departamento de Caldas, Republica de Colombia,

donde estd ubicada la NOTARIA UNICA DEL CIRCULD, cuyo Notario Unico

1090293GG3BUUSAD

'[Encargado es MARIA ESNEDA VALENCIA GIL nombrada mediante Resolucion 149
del 16 de marzo de 2021 de la Aicaidia Municipal, en la fecha de hoy Dieciocho (18)

vdias del mes de Marze del afio Dos mil veintiuno (2021), se otorgd la escritura

12-12-19

Comparecen los sefiores CESAR GONZALEZ SALAZAR, varén, mayor de edad,
\Vecino de Salarmina Caldas, de estado civil soltero, identificado con la cédula de

Ciudadania nimero 4.555.43¢ expedida en Salamina Caldc: y NELLY GONZALZZ

Je ex//a//) Sre/2705 /ézzp /d’}ﬂz/ |

CCadenam N2 B90.530.5340

Papel notarial para usno cxclnsiup en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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Sefiores
NELLY GONZALEZ SALAZAR

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

cRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P1867 1592, por medio del presente escrito,
actuando en mi calidad de representante legal principal de la sociedad
comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada
con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad comercial, con domicilio principal
en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento privado del
04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C el
06 de marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro IX, me permito
manifestar que AUTORIZO, en la forma en que lo permiten los estatutos
de la sociedad, al Sefior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de representante legal suplente, el contrato de
promesa de compraventa y los actos preparatorios del mismo, incluida su
ejecucién, por un valor de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES DE
PESOS MCTE ($142.000.000).

El suplente del gerente podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio LOTE NUMERO 5: LA MARIA ubicado en el paraje LA PALMA
del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran
contenidos en la escritura publica namero 107 del 2 de marzo de 2007
de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral numero

176530002000000060917000000000 y folio de matricula inmobiliaria
No 118-17836 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina

Powered by @ CamScanner



Caldas, con una extensién de CINCO HECTAREAS SIETE MIL

QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5-7500).

Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P18671592

Powered by CamScanner



Senor
CESAR GONZALEZ SALAZAR

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P18671592, por medio del presente escrito,
actuando en mi calidad de representante legal principal de la sociedad
comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada
con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad comercial, con domicilio principal
en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento privado del
04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C el
06 de marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro IX, me permito
manifestar que AUTORIZO, en la forma en que lo permiten los estatutos
de la sociedad, al Senior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de representante legal suplente, el contrato de
promesa de compraventa y los actos preparatorios del mismo, incluida su
ejecucién, por un valor de QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES DE
PESOS MCTE ($516.000.000).

El suplente del gerente podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio NUMERO UNO: LA MONTANA ubicado en el paraje LA PALMA
del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran
contenidos en la escritura publica namero 107 del 2 de marzo de 2007
de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral numero
176530002000000060461000000000 y folio de matricula inmobiliaria
No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina

Powered by @ CamScanner



76

Caldas, con una extension de DOCE HECTAREAS TRES MIL
NOVECIENTOS METROS CUADRADOS (12-3900).

. Predio LA PAZ PREDIO NUMERO TRES ubicado en el paraje LA
PALMA del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se
encuentran contenidos en la escritura publica namero 215 del 30 de
mayo de 2009 de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral
namero 176530002000000060915000000000 y folio de matricula
inmobiliaria No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de

Salamina Caldas, con una extensiéon de SIETE HECTAREAS SIETE MIL
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7-7200).

Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P18671592

Powered by CamScanner
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RKRepiibhlica de Colombia 5

A2066167397
esta a paz y salvo por el predio Lote 3 La Paz, Ficha Catastral

176530002000000060915000000000, Area 7-7200, Avaltio $12.383.000.00 valido a

Diciembre 31 de 2021 firma y sello del funcionario. Certificado de paz y salvo del
Municipio de Salamina Caldas numero 0003809 del 24 de Febrero de 2021,
Certifica que NELLY GONZALEZ SALAZAR esta a paz y salvo por el predio Lote 5
La Maria, Ficha Catastral 176530002000000060917000000000, Area 5-7500,
Avalio $15.661.000.00 valido a Diciembre 31 de 2021 firma y sello del funcionario. |
Se adjuntan copias de las cédulas de las partes exponentes. Certificado de Camara
de Comercio. Derechos $2.109.122.8¢ Paga Retencion en la fuente $6.580.000.00
Recaudos $50.900.00. Se extiende en las hojas Aa 066167/382 Aa 066167383 Aa
066167384 Aa 066167385 Aa 066167386 Aa 066167397

LA PARTE VENDEDORA
( -
i

CESAR GONZALEZ SALAZAR

C.C. 4.556.439 SALAMINA

DIRECCION Carrera 9 nimero 4-67 Salamina

PROFESION Agricultor Celular 3113365189 }

/ 4
NEL GOEZAL:éggALAZAR

C.C. 25.095.076 =
DIRECCION Calle 7 nimero 4-75 Salamina
PROFESION Ama de casa Celular 3104593761

EL REPRESENTANTE LEGAL POR LA PARTE COMPRADORA

UZ&% Goaloviel O

GABRIEL ORTIZ TORRES -

P

LY

|
6

12-12-19

|

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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C.C16.075.362 Manizales e
DIRECCION Carrera 17 calle 64 A nimero 2-36 Apto 1107 Manizales
ESTADO CIVIL Soltero

PROFESION Administrador de Empresas CELULAR 3122935809
CORREO cava colombia2 @gmail.com

EL NOTARIO (E)

-

Papel notarial para u i
P 50 exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el e

o

e —
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Aa066167411 1703452

tiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de Salamina, comparecié: JUAN GABRIEL ORTIZ TORR
ado|con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 16075362.

34; Salamina, Departamenta de Caldas, Reptiblica de Colombia, el dieciocho (18) de marzo de d%
! =
=

?T/q«; éa\l,‘ .~<,C U;{(l -

4qmwOn0k4lg6
18/03/2021 - 11:43:17 —

|
Il

| —
ne al Articulo 18 del Decreto < Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cof eE
ico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base de datos de &&=
duria Nacional del Estado Civil.
a lajautorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
les y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado

/

2 selvincula al documento de COMPRAVENTA s_ignadb por el compareciente con nimero de referencia
ifa dieciocho{(18) de marzo de dos mil veintiuno (2021). -

MARIA ESNEDA VALENCIA GiL

Notario Unica del Circulo de Salamina, Departamento de Caldas - Encargado -1
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transacciéh! 4gmwon0okalge

10901GBYBUSSAGa9

[
bl
y
12-12-19
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

—

—

En la tiudad de Salamina, Departamenta de Caldas, Reptblica de Colombia, el dieciocho (18) de ma .
mil véintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de Salamina, comparecié: NELLY GONZALE}? By

identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 25095076.

%0@74@/

n4mé6r6616mwo
18/03/2021 - 11:36:47

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de
CESAR GONZALEZ SALAZAR, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 4556439.

n4m6r6616mw0
{.,18/03/2021 - 11:40:13

Confdrme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012 el comparemente fue identificado mediante,
trico en linea de su huella dactilar con la mformacuon biogréfica y biométrica de la base de dpta

biom

Regisgradurla Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de
persopales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional g
Civil.

Este folio se vincula al documenta de COMPRAVENTA signada por el compareciente con nimero de refe

116 del dia dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

5US
el|

MARIA ESNEDA VALENCIA GIL

Notario Unica del Circulo de Salamina, Departamento de Caldas - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: nAm6ér6616mwO0

acth?
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Salamina, Febrero 5 de 2021

Sefiores:
BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.
Bogota DC

REFERENCIA: AUTORIZACION DE PAGO A CUENTA

Por medio de la presente, yo PABLO EMILIO HERNANDEZ BERMUDEZ, identificado con
cédula de ciudadania numero 4.556.439, me permito solicitar y autorizar que la empresa
BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. con NIT. 901.374.441-8 realice todos los pagos que a mi
favor correspondan a la cuenta de ahorros nimero 7272018743 de Scotiabank Colpatria S.A.
cuya titular es mi hija JULIETA HERNANDEZ GRISALES, identificada con cédula de
ciudadania numero 25.101.355; lo anterior en todo lo referente a los valores que realicen por la
venta de los siguientes predios de mi propiedad:

- Predio POZO LOTE NUMERO 6: ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio de
Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura publica nlmero
107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral nimero
176530002000000060918000000000 y folio de matricula inmobiliaria No 118-17837 de la
oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas, con una extension de CINCO
HECTAREAS SIETE MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (5-7600).

- Predio VILLA LIBIA ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio de Salamina, Caldas
cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura publica nimero 110 del 7 de
febrero de 1975 de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral nimero
176530002000000060516000000000 y folio de matricula inmobiliaria No 118-10329 de la
oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas, con una extension de UNA
HECTAREA Y MEDIA (1.5).

No siendo mas el motivo de la presente, agradezco acatar lo solicitado.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES RURALES

Entre los suscritos a saber, PABLO EMILIO HERNANDEZ BERMUDEZ, mayor y vecino de
Salamina, identificado con cédula de ciudadania numero 4.556.439, de estado civil casado, con
sociedad conyugal de bienes vigente, habil para contratar y obligarse, que actia en su propio
nombre, y quien en el texto de este contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, de
una parte y, de otra parte, BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada con el
NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C,
constituida mediante documento privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de
Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con el N0.02561389 del Libro IX, representada
legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 16.075.362, domiciliado en la ciudad
de Manizales, quien actia a través de autorizacion suscrita por el gerente, tal como lo permiten los
Estatutos Sociales, sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el pasaporte No. 000000P18671592,
igualmente habiles para contratar y obligarse, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE
COMPRADORA, han decidido celebrar el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, que se regira por las normas legales aplicables al caso y por las siguientes
clausulas: PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato EL PROMITENTE VENDEDOR
en nombre propio, promete vender y LA PROMITENTE COMPRADORA promete adquirir, a titulo
de compra, EL DERECHO DE DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que EL
PROMITENTE VENDEDOR tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles: A) PREDIO EL
POZO ##UN LOTE DE TERRENO SIN CASA (AUNQUE EN EL TiTULO FIGURA CON SU
CORRESPONDIENTE CASA DE HABITACION), UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO
DE SALAMINA CALDAS, EN EL PARAJE DE LA PALMA, DENOMINADO EL POZO, LOTE
NUMERO 6, DE UNA EXTENSION DE CINCO HECTAREAS SIETE MIL SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS (5-7600) QUE HACE PARTE DE LA FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION
NUMERO 00-02-0006-0461-000, CON TODAS LAS MEJORAS, USOS, SERVICIOS,
ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC Y DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS:
#HHH# EMPEZANDO EN EL PUNTO MAS SUR DE LA FINCA LA MARIA DONDE SE
ENCUENTRAN LOS LINDEROS DE LOS SENORES PABLO HERNANDEZ Y WILLIAM
CARDONA, Y EN SENTIDO DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ CON PABLO HERNANDEZ
HASTA DONDE SE ENCUENTRA EL CERCO QUE SIRVE DE LINDERO A LA FINCA LA MARIA
CON WILLIAM CARDONA, SIGUIENDO ESTE CERCO QUE SIRVE DE LINDERO CON NELLY
GONZALEZ, DONDE SE GIRA A LA DERECHA Y SE BAJA EN LINEA RECTA HASTA LA
QUEBRADA, PUNTO DONDE SE GIRA A LA DERECHA Y AGUAS ARRIBA HASTA ENCONTRAR
EL PUNTO DE PARTIDA##HH, con ficha catastral nimero 176530002000000060918000000000
folio de matricula inmobiliaria No 118-17837 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina
Caldas; TRADICION: El inmueble fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR por compra a
la sefiora GRACIELA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de




ciudadania numero 25.095.064, mediante escritura publica 390 del 31 de julio de 2007 de la
Notaria Unica del circulo de Salamina Caldas. B) PREDIO VILLA LIBIA: ##UN LOTE DE
TERRENO SITUADO EN EL PARAJE DE LA PALMA DENOMINADO “VILLA LIBIA", DE UNA
CABIDA APROXIMADA DE UNAY MEDIA (1 1/2) HECTAREAS, DISTINGUIDO EN EL CATASTRO
CON EL NUMERO 00-2-006-516 MEJORADA CON CASA DE HABITACION, PLATANO, CAFE,
ETC Y DEMAS USOS, MEJORAS, SERVICIOS, ETC. Y LINDA ACTUALMENTE, COMO SIGUE:
##HH# DE UN PALO DE CANDELO QUE ESTA AL BORDE DE UNA CHAMBA LINDERO CON
TERRENO DE EL DR ENRIQUE ISAZA ISAZA; DE AQUI POR LA CHAMBA LINDANDO CON EL
MISMO A UN BROCHE DE ALAMBRE, LINDERO CON EL MISMO AL BORDE DE UN
BARRANCO; DE AQUI POR EL BORDE DEL BARRANCO DE PARA ABAJO LINDANDO CON EL
MISMO A OTRO BROCHE LINDERO CON TERRENO DE LA SENORA LUISA LOPEZ DE
GIRALDO; DE AQUI DE PARA ABAJO LINDANDO CON LA MISMA A UN PALO DE HIGUERON
LINDERO CON TERRENO DE LUIS ENRIQUE GONZALEZ; DE AQUi DE DIAGONAL DE PARA
ARRIBA LINDANDO CON EL MISMO AL PALO DEL CANDELO PRIMERO PUNTO DE
PARTIDA###4, con ficha catastral numero 176530002000000060516000000000 y folic de
matricula inmobiliaria No 118-10329 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas.
TRADICION: El inmueble fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR por permuta con el
sefior JOSE JESUS GARCIA LLANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 4.555.213, mediante escritura publica 110 del 7 de febrero de 1975 de la Notaria Unica de
Salamina. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de areas, cabida y linderos, la
compraventa se realizard sobre cuerpo cierto. PARAGRAFO SEGUNDO: Advierte la parte
vendedora que el predio que es objeto de venta soporta una servidumbre natural de agua a favor
de los predios LA MARIA, LA PAZ, SAN JOSE, LA GLORIA, LA MONTANA, que resultaron de la
division material del predio de mayor extension y que estan contenidos en la escritura publica
nimero 107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria Unica del Circulo de Salamina Caldas. NOTA: La
servidumbre de agua que soportan estos predios por ser natural no ha sido objeto de registro.
SEGUNDA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa, le seran
entregados a LA PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen, limitacién, usufructo y
cualquier condicién que haga resoluble el dominio. Igualmente, EL PROMITENTE VENDEDOR
debera salir al saneamiento por cualquier vicio oculto o en la titulacién del inmueble prometido en
venta. PARAGRAFO PRIMERO: Se obliga EL PROMITENTE VENDEDOR a liquidar a todos los
empleados que estén bajo su subordinacién y en general a dejar libre de cualquier obstaculo para
la libre explotacion de los inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccion agricola que
tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a Escritura Publica la venta
de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los predios objeto de este
contrato, se pacté en la suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($155.000.000,00), los cuales seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA asi: un tnico
pago que se realizara en la fecha en que el presente documento se eleve a escritura publica por
medio de cheque de gerencia, consignacion a cuenta bancaria o transferencia electrdnica.
PARAGRAFO: De la suma pactada, se pagara directamente por medio de transferencia bancaria




al sefior LUIS GUILLERMO MEJIA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania ndmero
10.246.333, expedida el 22 de diciembre de 1977 en Manizales - Caldas, el 3% del precio, es
decir, la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE
($4.650.000,00), como comision pactada entre EL PROMITENTE VENDEDOR y el comisionista,
razon por la cual dicho pago hace parte del precio acordado en la presente cldusula. CUARTA: EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a celebrar la Escritura Publica respectiva en favor de
LA PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA: Los predios objeto de este contrato, les
serdn entregados en forma real y material a LA PROMITENTE COMPRADORA por EL
PROMITENTE VENDEDOR el dia de la suscripcion de la escritura publica de compraventa.
SEXTA: FECHA OTORGAMIENTO ESCRITURA: Este documento sera elevado a Escritura
Publica, el dia diez (10) de febrero de dos mil veintiuno (2021) a las 2:00 P.M. y se otorgara en la
Notaria Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En caso de ser necesario, las partes contratantes
de mutuo acuerdo, podran modificar la fecha antes referida, prorroga que constara por escrito.
SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO: Los
gastos de Escritura y Registro se sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo establezca.
OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El contratante que hubiere cumplido sus
obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le
corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resoluciéon del mismo. En ambos casaos,
tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal como lo permiten los
articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cdédigo Civil. si es el incumplimiento por
parte de la PROMITENTE VENDEDOR, debera devolver los pagos realizados con el 1% de interés
y ademas realizar el pago de la clausula penal y el pago de mejoras si las hubiere realizado la
compradora y si el incumplimiento es por parte de la compradora debera devolver el bien con los
frutos civiles producidos por el bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El presente documento
presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones derivadas del presente
contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE
DINERO, con la sola presentacién del contrato de Promesa de Compraventa y el certificado de
comparecencia expedida por el Notario de la notaria sefialada para el otorgamiento de la escritura
sobre el incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia. PARAGRAFO PRIMERO: Para
la expedicion del certificado de comparecencia por parte del Notario respectivo, si el compareciente
es EL PROMITENTE VENDEDOR deberda presentar paz y salvo del impuesto predial, de
valorizacion, de administracion, certificado de tradicién vigente, copia de la escritura publica del
inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el contrario el compareciente es la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA deberan acreditar la forma en que realizard el pago, ello para
constancia de que su intencién era efectivamente vender o comprar el inmueble objeto del
presente contrato. DECIMA: CESION. Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion expresa y escrita
de la otra parte. Sl alguna de las partes contraviene esta disposicidn, la cesidn no tendra efectos
juridicos y en consecuencia no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion
de la otra parte. El incumplimiento de la presente clausula dard derecho a exigir el pago de la




clausula penal por la via ejecutiva. DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: Las partes
establecen como clausula penal la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000,00)
para quien incumpla lo dispuesto en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA: Las partes libre y
espontaneamente expresan que firma el presente contrato inspirados en la buena fe y se
comprometen solemnemente al cumplimiento de las obligaciones pactadas y a su ejecucién en un
marco de armonia y beneficios mutuos y manifiestan que el contenido de este documento y las
firmas puestas en él son verdaderas y se presumen auténticas y de conformidad con lo establecido
en el articulo 1602 del Cédigo Civil, podra deshacerse el contrato por mutuo acuerdo entre las
partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las partes que si alguno de los contratantes falleciera
antes de la fecha de otorgamiento de escritura sus herederos quedaran obligados al cumplimiento
de la misma ya que a la muerte se trasmiten tanto derechos como deberes. DECIMA CUARTA: Le
son aplicables a este contrato las disposiciones Legales y en especial las contenidas en los
articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y 1861 del Cddigo Civil.: DECIMA QUINTA: Para constancia
firmamos en Salamina Caldas a los cinco (5) dias del mes de febrero de dos mil veintiuno (2021) y
autenticamos ante notario de nuestra vecindad en dos ejemplares del mismo tenor con destino a
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 07-03-2007 RADICACION: 8007-217 CON: ESCRITURA DE: 02-03-2007
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE HABITACION; DE UNA EXTENSION DE CINCO HECTAREAS SIETE MIL SEISCIENTOS
METROS CUADRADOS CON TODAS SUS MEJORAS , USOS, SERVICIOS , INSTALCIONES Y ANEXIDADES ECT. CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN
RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NRO 107 DEL 02-03-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA. SIN' LINDEROS'SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
PRIMERO.- REGISTRO DE FECHA 13-08-2003 ESCRITURA 232 DEL 05-07-2003 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
(LIMITACION DE DOMINIO) VALOR $5.000,000,00 DE: GONZALEZ DE RIVERA ELBA. A: GONZALEZ SALAZAR CESAR. SEGUNDO.- REGISTRO DE
FECHA 27-07-2001 ESCRITURA 274 DEL 24-07-2001 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (LIMITACION DE DOMINIO)
VALOR $809.359,35 DE ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO, A: GONZALEZ SALAZAR LIGIA. TERCERO.- REGISTRO DE FECHA 12-07-2000 ESCRITURA
352 DEL 25-05-2000 NOTARIA UNICA SALAMINA ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUIRIR)VALOR 27.094.000,00 DE: SALAZAR DE
GONZALEZ ROSA AMELIA. A: GONZALEZ DE RIVERA ELBABCUOTA DE $4.151.718,70 GONZALEZ SALAZAR LIGIA CUOTA DE $4.151.718,70 GONZAEZ
SALAZAR LUZ MARIA CUOTA DE $4.961.078,30 OSORIO GONZALEZ ALEJANDRO CUOTA DE $4.151.718,70 ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO CUOTA
DE $809.359,35 GONZALEZ SALAZAR CESAR CUOTA DE $2.956.135,42 GONZALEZ SALAZAR NELLY CUOTA DE $ 2.956.135,42 GONZALEZ SALAZAR
CRACIELA CUOTA DE $2.956.135,41 CUARTO.- REGISTRO DE FECHA 06-05-2000 ESCRITURA 316 DEL 05-05-2000 NOTARIA UNICA SALAMINA
COMPRAVENTA ACCIONES Y DERECHOS SUC.ROSA EMILIA SALAZAR DE GONZALEZ (FALSA TRADICION( VALOR $1.618.718,70 DE: GONZALEZ
SALAZAR ANCIZAR. A: ARIAS GONZALEZ LUIS ERNESTO GONZALEZ SALAZAR LUA MARIA QUINTO.- REGISTRO DE FECHA 30-09-83 ESCRITURA 459
DEL 23-09-83 NOTARIA UNICA SALAMINA DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL (MODO DE ADQUIRIR) DE: GONZALEZ LUIS ENRIQUE. A:
SALAZAR DE GONZALEZ ROSA AMELIA CON OTROS PREDIOS. SEXTO.- REGISTRO DE FECHA 03-07-70 ESCRITURA 460 DEL 26-06-70 NOTARIA
UNICA SALAMINA COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR) VALOR $150.000,00 DE: CALDERON DE GIRALDO CARLINA - JIMENEZ Z. JAIME. A:
GONZALEZ LUIS ENRIQUE. SEPTIMO.- REGISTRO DE FECHA 03-07-70 ESCRITURA 460 DEL 26-06-70 NOTARIA UNICA SALAMINA COMPRAVENTA
(MODO DE ADQUIRIR), VALOR $150.000,00 DE: CALDERON DE GIRALDO CARLINA . A: JIMENEZ Z. JAIME. OCTAVO.- REGISTRO DE FECHA 13-10-60
SENTENCIA DEL 23-06-60 JUZ.CIVIL CTO SALAMINA ADJUDICACION POR MUERTE (MODO DE ADQUIRIR) VALOR $45.000,00 DE: GIRALDO JUAN DE
DIOS. A: CALDERON G. CARLINA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE 6 POZO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
118 - 5840
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-2007 Radicacién: 2007-217
Doc: ESCRITURA 107 DEL 02-03-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ SALAZAR CESAR
DE: GONZALEZ SALAZAR LIGIA
DE: GONZALEZ SALAZAR LUZ MARIA
DE: GONZALEZ SALAZAR NELLY

DE: OSORIO GONZALEZ ALEJANDRO

A: GONZALEZ SALAZAR GRACIELA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-08-2007 Radicacion: 2007-707

Doc: ESCRITURA 390 DEL 31-07-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ SALAZAR GRACIELA

A: HERNANDEZ BERMUDES PABLO EMILIO X CC 4329113

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-08-2007 Radicacién: 2007-707

Doc: ESCRITURA 390 DEL 31-07-2007 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ BERMUDES PABLO EMILIO X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-2015 Radicacion: 2015-118-6-1460
Doc: ESCRITURA 504 DEL 19-12-2015 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $16,000,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008

A: HERNANDEZ BERMUDEZ PABLO EMILIO CC# 4329113 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-02-2021 Radicacion: 2021-118-6-169
Doc: ESCRITURA 46 DEL 10-02-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $155,000,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) -CON OTRO PREDIO-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ BERMUDEZ PABLO EMILIO CC# 4329113

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4613 FECHA: 13-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 07-10-1989 RADICACION: S/N CON: ESCRITURA DE: 07-02-1975
CODIGO CATASTRAL: 176530002000000060516000000000COD CATASTRAL ANT: 00-2-006-516
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO .DE UNA CABIDA APROXIMADA DE UNA'Y MEDIA HECTAREA MEJORADO CON CASA DE HABITACION PLATANO ,CAFE,ETC
YDEMAS USOS ,MEJORAS, SERVICIOS, INSTALACIONES CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NUMERO 110 DE
FECHA 07-02-1.975 NOTARIA UNICA DE SALAMINA. SIN LINDEROS SEGUN DECRETO 1711 DE FECHA 06-07-1.984.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
PRIMERO.- REGISTRO DE FECHA 23-11-67 ESCRITURA N 983 DEL22-11-67 NOTARIA UNICA DE SALAMINA COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR)
CON OTRO PREDIO VALORS$ 50.000.00 DE: GARCIA LLANO ENRIQUE. A: GARICA LLANO JOSE JESUS.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) VILLA LIBIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-02-1975 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 110 DEL 07-02-1975 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $10,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA LLANO JOSE JESUS

A: HERNANDEZ BERMUDEZ PABLO EMILIO X CC 4329113

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-02-2021 Radicacion: 2021-118-6-169

Doc: ESCRITURA 46 DEL 10-02-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $155,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) -CON OTRO PREDIO-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ BERMUDEZ PABLO EMILIO CC# 4329113
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A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de:los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4610 FECHA: 13-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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:]llilOT ARIA UNICA DEL CIRCULO DE SALAMINA CALDAS ====================
EFECH_A DE AUTORIZACION: 10 DE FEBRERO DE,Q/021 ====================
iMATRICULAS INMOBILIARIAS: 118-17837 Y 118-10329 ===================

‘ FICHAS CATASTRALES: 176530002000000060918000000000 ¥
i17553000200000006051sooooooooo ===========s==sssssssooooossszoososs
liJBICAClON DEL PREDIO: VEREDA LA PALMA “LOTE 6 POZO Y VILLA LIBIA”
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SALAMINA CALDAS ===================

1
‘(\\] 1[\IATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA ========z=z=zz=========

&/VALOR DEL ACTO DE VENTA: CIENTO GINCUENTA Y CINCO MILLONES DE
.| PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($155.000.000.00) ==================
W AVALUOS  CATASTRALES = $16.345.000.00 Y $4.345.000.00 {TOTAL
\:';-'.520.690.00().00) e AL | T B s e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ESTE ACTO CON IDENTIFICACION: ======
VENDEDOR: PARLO EMILIC HERNANDEZ BERMUDEZ C.C. 4.329.113
COMPRADOR: BUENA VISTA ‘COLOMBIA SAS. NIT 901.374.441-8

REPRESENTADO POR JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES C.C. 16.075.262 ====z=
ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUARENTA Y SEIS (46) z==ssssossssszsszrs

=n e! Municipio de Salamina, Departamanto de Caldas, Republica de Colombia,
donde ests ubicada la NCTARIA UNICA Dg-.l- CIRCULO, cuyo Notaric Upico Titular
es ALDEMAR LOPEZ IAAYA, en la fecha de hoy Diez (10) dias dei mes da Fehiero
del aifio Des mil veintiune (2021), se oloigd la escritura publica que se consigna en
los siguientcs térnmines: s==sE s s s n TS T EE S NE S S S S S S SRS RIS EETERs
Comparecs 2| senor PABLO EMILIO HERNANDEZ BERMUDEZ, vardn, mavor de
edad, vecino de Salamina Caldas, identificado con la cédula de ciudadania numere

1$.329.713 expedida en Manizales Caldas, de cstado civil casado con sccicdad

TGS frb 0,22  Qoade  Gopir - yc /

conyugal vigente, quizn abra en su propio nombre y marifiesta: PRIMERC: Que por

medio del presenie instrumento obrandz en la condicion antes indicada dan a titulo

venta a perpetuidad en faver de BUENA VISTA COLOMBIA §.A.8., persona
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de Camara/de Comercio. Derechos $548,161.ee Paga Retencion en [a fuentg
$1.550.000.00 Recaudos $30.900.00. Se extiende en las hojas Aa 066167060 Az
066167061 Aa 066167062 Aa 066167063

LA PARTE VENDEDORA

PAB W EZ BERMUDEZ

C.C.4.329.113

DIRECCION Vereda La Quiebra Salamina
PROFESION Agricultor  Celular 3128733907,
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EL REPRESENTANTE LEGAL POR LA PARTE COMPRADbRA
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JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES

C.C. 16.075.362 Manizales

DIRECCION Carrera 17 calle 64 A numero 2—36 Apto 1107 Manizales
ESTADO CIVIL Soltero

PROFESION Ad‘ministrador de Empresas CELULAR 3122935809
CORREOQ cavacolombia2 @gmail.com
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42d de Salamina, Departarpento de Caldas, Republica de Colombia, el diez (10) de febrero de dos
4 (‘2021), en la Notaria Unica del Circulo de Salamina, comparecié: PABLO EMILIO HERNAN
2, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 4329113,
ly o -

: m ﬁl{‘h Z/M——- _ 3wl46g60om6q

| EPR Firma autégrafa----- 10/02/2021 - 10:51:39
\BRIEL ORTIZ TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16075362.
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ne a} Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cqtejo
ricolen linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la

adurfa Nacional del Estado Civil. b »
a|d autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
ales  las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

io sé vincula al documento de COMPRAVENTA signado por el compareciente con nimero de refer%ncia
ifa dlez (10) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

ALDEMAR LOPEZ MAYA

Notario Unica del Circulo de Salamina, Departamento de Caldas
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Nimeéro Unico de Transaccion: 3wi46g6ooméq

10305UBSGHASaGUS

1
12-12-19

1
Ccaknam Nt 8509305340

| Arctn ?

Powered by @ CamScanner



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES
RURALES

Entre los suscritos a saber, SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI,
mayor y vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero
30.319.664, de estado civil divorciada, con sociedad conyugal de bienes disuelta y
liquidada, habil para contratar y obligarse, quien actia en su propio nombre y
como apoderada de los sefiores: JUAN CARLOS CARDONA ECHEVERRI,
identificado con cédula de ciudadania numero 10.265.573, de estado civil casado,
con sociedad conyugal de bienes vigente; MARIA ELENA CARDONA
ECHEVERRI, identificada con ceédula de ciudadania nimero 25.097.080, de
estado civil casada, con sociedad conyugal de bienes vigente; OLGA PATRICIA
CARDONA ECHEVERRI, identificada con cédula de ciudadania numero
25.097.265, de estado civil casada, con sociedad conyugal de bienes disuelta y
liquidada; WILLIAM JAIRO CARDONA ECHEVERRI, identificado con cedula de
ciudadania numero 10.256.716, de estado civil casado, con sociedad conyugal de
bienes vigente y MANUEL DAVID CARDONA ECHEVERRI, identificado con
cédula de ciudadania numero 10.273.130, de estado civil casado, con sociedad
conyugal de bienes vigente, quienes en el texto de este contrato se denominaran
LOS PROMITENTES VENDEDORES, de una parte y, de otra parte, BUENA
VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada con el NIT. 901.374.441-8,
sociedad comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida
mediante documento privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de
Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro
IX, representada legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior JUAN
GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
numero 16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, quien actua a traves
de autorizacion suscrita por el gerente, tal como lo permiten los Estatutos
Sociales, sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el

pasaporte No. 000000P18671592, igualmente habiles para contratar y obligarse,




quien en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han
decidido celebrar el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
que se regird por las normas legales aplicables al caso y por las siguientes
clausulas: PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato LA
PROMITENTE VENDEDORA en nombre propio y en calidad de apoderada de los
demas propietarios proindiviso, prometen vender y LA PROMITENTE
COMPRADORA promete adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE
DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que los promitentes
vendedores tienen y ejercen sobre el siguiente bien inmueble: Predio PALO
SANTO, con una extensiébn segun titulos de 42 hectareas segin catastro de
42-2000 metros cuadrados, AC 226 distinguida en el catastro anterior con el Nro
000200060457000 y actual con el Nro 1765300002000000604570000000,
mejorado con casa de habitacion, sementeras de café, beneficiaderos de café,
pastos, aguas y todas sus mejoras y anexidades, instalaciones, cuyos linderos
son: #HAHAHAH# DE UN MOJON DE PIEDRA QUE ESTA EN LA CABECERA DE
UN VOLCANCITO, A LA ORILLA DE UN AMAGAMIENTO, DE ESTE ARRIBA, ES
DECIR , DEL MOJON DE PIEDRA CITADO, LINEA RECTA A LA PUERTA DE
ENTRADAA LA CASA, SIGUIENDO EL ALAMBRADO ABAJO, HASTA LA ORILLA
DEL MONTE, SIGUIENDO POR LA ORILLA DEL MONTE, HASTA UN
AMAGAMIENTO O ZANJON, ESTE ABAJO A LA QUEBRADA DE PALO SANTO,
QUEBRADA ARRIBA A BUSCAR EL CANALON QUE VA POR EL PIE DE LA
MANGA DE LOS TERNEROS, SIGUIENDO SOBRE LA DERECHA ABUSCAR EL
MOJON DE PIEDRA, PRIMER LINDERO###H#HH, con ficha catastral nimero
1765300002000000604570000000 y folio de matricula inmobiliaria nimero
118-5828 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Salamina, Caldas.
TRADICION: Adquirido por adjudicacion en la sucesién del causante sefior JUAN
BAUTISTA GOMEZ GOMEZ de la notaria Unica de Salamina, registrada por folio
real Nro 118-5828 como subrogatoria de los derechos que correspondia a MARIA
OLGA ECHEVERRI DE CARDONA, los que fueron adjudicados en el proceso de
sucesion de la misma, en virtud de la escritura publica Nro 348 del 19 de octubre

del 2019 de la notaria Unica de Salamina registrada por el folio 118-5828.



SEGUNDA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa,
le seran entregados a LA PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen,
limitacion, usufructo y cualquier condicion que haga resoluble el dominio.
Igualmente, LOS PROMITENTES VEDEDORES deberan salir al saneamiento por
cualquier vicio oculto o en la titulacion del inmueble prometido en venta.
PARAGRAFO PRIMERO. Convienen las partes que, en un término maximo de 4
meses, contados a partir de la fecha de suscripcion de este contrato, sean
retirados los ganados de propiedad de LOS PROMITENTES VENDEDORES, que
continuaran entre tanto pastando en los predios de PALO SANTO. En caso de que
no sean retirados, deberan asumir la carga econémica que LA PROMITENTE
COMPRADORA deba invertir para retirar dicho ganado, sin perjuicio del pago de
la indemnizacion a que haya lugar por el incumplimiento. PARAGRAFO
SEGUNDO: Se obligan LOS PROMITENTES VENDEDORES a través de su
apoderada a liquidar a todos los empleados que estén bajo su subordinacién y en
general a dejar libre de cualquier obstaculo para la libre explotacién de los
inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccién agricola que tuvieren en
proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a Escritura Publica la
venta de los predios. PARAGRAFO TERCERO: Los promitentes vendedores se
comprometen a subsanar la falsa tradicion que existe en el predio, con
anterioridad a la fecha en que el presente documento se eleve a escritura publica,
es decir, antes del 19 de octubre de 2021; en caso de no ser resuelto este tramite
y registrado ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos por parte de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, se entendera incumplido el presente contrato y
exonerara a LA PROMITENTE COMPRADORA del cumplimiento de las
obligaciones que surgen del contrato. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO:
El precio de los predios objeto de este contrato, se pactdé en la suma de
NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($943.500.000,00), los cuales seran pagados por LA PROMITENTE
COMPRADORA asi: a) un primer pago, equivalente a la suma de
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA




MIL PESOS ($471.750.000,00), los cuales se depositaran en un fondo fiduciario
que constituira LA PROMITENTE COMPRADORA como fideicomitente, a favor de
LOS PROMITENTES VENDEDORES como fideicomisarios, encargo que se
constituira por medio de Itau Securities Services Colombia S.A. como fiduciaria;
dicho encargo se constituira y realizara el depésito por el Fideicomitente, a mas
tardar el 12 de octubre de 2020, condicionado el desembolso a los fideicomisarios
a la presentacion del certificado de tradicion que demuestre el saneamiento de la
falsa tradicion del inmueble y la propiedad plena, real y material por parte de LOS
PROMITENTES VENDEDORES. b) El segundo pago, es decir, la suma de
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS ($471.750.000,00) que se realizarda a través de transferencia
electrénica, consignacion o cheque a la fecha de la escritura publica de venta, es
decir, el dia 19 de octubre de 2021. PARAGRAFO PRIMERO. El pago de las
sumas de dinero aca descritas, se pagaran en la siguientes proporciones, segun
instruccion de pago de LOS PROMITENTES VENDEDORES: a) El primer pago se
realizara a través de encargo fiduciario y tendra como fideicomisarios en partes
iguales a cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES y al sefior LUIS
GUILLERMO MEJIA GOMEZ en la proporcion que corresponde a la comision, y
se depositara por parde del fiduciario a las cuentas que LOS PROMITENTES
VENDEDORES dispongan segun instruccion de pagos que determinen los
mismos en el momento en que hayan cumplido la condicion del saneamiento de la
falsa tradicion; b) El segundo pago se realizara en partes iguales a cada uno de
LOS PRIMITENTES VENDEDORES y se depositara a las cuentas que segun
instruccion de pagos determinen los mismos. PARAGRAFO SEGUNDO: De la
suma pactada, se pagara directamente al sefior LUIS GUILLERMO MEJIA
GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 10.246.333, expedida el
22 de diciembre de 1977 en Manizales - Caldas, el 3% del precio, es decir, la
suma de VEINTIOCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCO MIL PESOS MCTE
($28.305.000,00), a titulo de comisién pactada entre LOS PROMITENTES
VENDEDORES vy el comisionista y por medio del presente documento aceptan
que los pagos que EL PROMITENTE COMPRADOR realice al comisionista se




disminuiran de las cuotas pactadas en la presente clausula, en partes iguales de
cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, vy se pagara de la siguiente
forma: a) A mas tardar el dia 12 de octubre de 2020, por medio de encargo
fiduciario, la suma de CATORCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS PESOS MCTE ($14.152.500); b) El dia de la firma de la Escritura
Publica, es decir, el dia 19 de octubre de 2021, la suma de CATORCE MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($14.152.500).
PARAGRAFO TERCERO: Los pagos que se realicen al comisionista como
encargo expreso de los PROMITENTES VENDEDORES por medio del presente
contrato, se entenderan abonados a la cuota correspondiente de cada fecha
indicada en la presente clausula. PARAGRAFO CUARTO: El presente documento
se elevara a escritura publica de forma anticipada a la fecha pactada en la
clausula sexta del presente contrato, siempre y cuando LOS PROMITENTES
VENDEDORES logren subsanar la falsa tradicion; para este efecto se pacta que
se celebre al quinto (5) dia habil siguiente a la fecha en que presenten el
certificado de tradiciéon que expida la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
donde conste el registro del saneamiento de la falsa tradicion. CUARTA: LOS
PROMITENTES VENDEDORES se comprometen a celebrar la Escritura Publica
respectiva en favor de LA PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA:
El predio objeto de este contrato, le sera entregado en forma real y material a LA
PROMITENTE COMPRADORA por LOS PROMITENTES VENDEDORES el dia
de la suscripcion de la escritura publica de compraventa. SEXTA: FECHA
OTORGAMIENTO ESCRITURA: Este documento serd elevado a Escritura
Publica, el dia diez y nueve (19) de octubre de dos mil veintiuno (2021) a las
11:00 A.M. y se otorgara en la Notaria Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En
caso de ser necesario, las partes contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar
la fecha antes referida, prorroga que constara por escrito. SEPTIMA: GASTOS
NOTARIALES DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO: Los gastos
de Escritura y Registro se sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo
establezca. OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES: El contratante que hubiere

cumplido sus obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o




no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o
bien la resolucion del mismo. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El presente
documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR
DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE DINERO, con la sola presentacion del
contrato de Promesa de Compraventa y el certificado de comparecencia expedida
por el Notario de la notaria sefialada para el otorgamiento de la escritura sobre el
incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia. PARAGRAFO
PRIMERO: Para la expedicion del certificado de comparecencia por parte del
Notario respectivo, si el compareciente son la parte de LOS PROMITENTES
VENDEDORES deberan presentar paz y salvo del impuesto predial, de
valorizacion, de administracion, certificado de tradicién vigente, copia de la
escritura publica del inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el
contrario el compareciente es LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA debera
acreditar la forma en que realizara el pago, ello para constancia de que su
intencion era efectivamente vender o comprar el inmueble objeto del presente
contrato. DECIMA: CESION. Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion
expresa y escrita de la otra parte. Si alguna de las partes contraviene esta
disposicion, la cesidén no tendra efectos juridicos y en consecuencia no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacién de la otra parte. El
incumplimiento de la presente clausula dara derecho a exigir el pago de la
clausula penal por la via ejecutiva. DECIMA PRIMERA: CLAUSULA
CONDICIONAL. LOS PROMITENTES VENDEDORES se comprometen a realizar
todos los tramites necesarios para sanear la falsa tradicion que consta en el
certificado de tradicién de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos antes
de la fecha en que se pacta la firma de la escritura publica de venta, es decir,
antes del 19 de octubre de 2021. DECIMA SEGUNDA: CONDICIONES DEL
ENCARGO FIDUCIARIO. El encargo fiduciario que se constituira a favor de LOS
PROMITéNTES VENDEDORES estara sujeto a las siguientes condiciones: 1)

Para que el fiduciario entregue los recursos a los fideicomisarios tiene como




condicion el saneamiento de la falsa tradicion que consta en certificado de
tradicion del inmueble objeto del presente contrato y que lo hayan realizado antes
del 19 de octubre de 2021; por lo anterior deberan aportar los fideicomisarios
constancia del saneamiento mencionado, junto con el certificado de tradicion de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos donde se verifique que los
fideicomisarios, es decir, LOS PROMITENTES VENDEDORES, tienen el titulo de
propiedad plena, real, material y efectiva del inmueble; 2) Los gastos de
administracion que se generen por la fiducia, por motivo del encargo realizado,
seran pagados por el fideicomitente, es decir, por LA PROMITENTE
COMPRADORA; 3) Los rendimientos que se generen por el encargo fiduciario,
seran a favor de los fideicomisarios; siempre que estos resuelvan y subsanen la
falsa tradicion, y que la compra del inmueble pueda realizarse efectivamente en
forma plena, real y material, en caso contrario, los rendimientos mencionados
seran recibidos por el fideicomitente; 4) El fideicomiso sera constituido a mas
tardar el 12 de octubre de 2020 y hasta el 19 de octubre de 2021 como plazo
maximo; sin embargo, si los fideicomisarios resuelven y sanean la falsa tradicion
que tiene el inmueble objeto del presente contrato, debera solicitar la entrega de
los recursos al fiduciario a mas tardar dentro de los tres (dias) habiles siguientes a
que el saneamiento quede registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. 5) El plazo del fideicomiso podréa extenderse por mutuo acuerdo entre
fideicomitente y fideicomisario, acuerdo que constard por escrito. DECIMA
TERCERA: Las partes libre y espontdneamente expresan que firman el presente
contrato inspirados en la buena fe y se comprometen solemnemente al
cumplimiento de las obligaciones pactadas y a su ejecucién en un marco de
armonia y beneficios mutuos y manifiestan que el contenido de este documento y
las firmas puestas en él son verdaderas y se presumen auténticas y de
conformidad con lo establecido en el articulo 1602 del Cdédigo Civil, podra
deshacerse el contrato por mutuo acuerdo entre las partes. DECIMA CUARTA:
Manifiestan las partes que si alguno de los contratantes falleciera antes de la
fecha de otorgamiento de escritura sus herederos quedaran obligados al

cumplimiento de la misma ya que a la muerte se trasmiten tanto derechos como




deberes. DECIMA QUINTA: Le son aplicables a este contrato las disposiciones
Legales y en especial las contenidas en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y
1861 del Codigo Civil.: DECIMA SEXTA: Para constancia firmamos en Manizales -
Caldas a los veintiun (21) dias del mes de septiembre de dos mil veinte (2020) y
autenticamos ante notario de nuestra vecindad en dos ejemplares del mismo tenor

con destino a cada uno de los contratantes.

LOS PROMITENTES VENDEDORES,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

e En la ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el veintiuno (21) de
\\\\ - septiembre de dos mil veinte (2020), en la Notarfa Cinco (5) del Circulo de Manizales, comparecié:
'-"’P-""*‘ SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0030319664
‘“.S' Jf\m y declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

0 VLGRS ARNIRO

i NOTARR
| Ljo»x/m Cortosan,
| 88 303! 766& . .
; . 851t7n7kgng3
-------- Firma autografa 6 50 1) S 1 21/09/2020 - 15:46:27:627

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016075362 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

|
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I esssmess Firma autografa -------- 21/09/2020 - 15:47:22:465
:

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

e | datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
7727 "™, Nacional del Estado Civil.

e I )

e SR . Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES
| QU "f\ iA r RURALES y en el que aparecen como partes SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI Y JUAN GABRIEL
Aariasins - CAO ,i ORTIZ TORRES . v P

ROV LEGHS MR [t R

H;fm// 7 N\
"

g

)\OW‘JO V4
\\ = _ ’,,‘4"

JAIRO VILLEGAS ARANGO
Notario cinco (5) del Circulo de Manizales

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 85zt7n7kgng3
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SALAMINA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220921752265415362 Nro Matricula: 118-5828

Pagina 1 TURNO: 2022-118-1-4283
Impreso el 21 de Septiembre de 2022 a las 04:43:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 21-09-1983 RADICACION: 83-00879 CON: SENTENCIA DE: 24-03-1983
CODIGO CATASTRAL: 176530002000000060457000000000COD CATASTRAL ANT: 00-2-006-457
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA FINCA TERRITORIAL MEJORADA CON CASA DE HABITACION SEMENTERAS DE CAFE BENEFICIARIOS DE CAFE PASTOS AGUAS Y TODAS SUS
MEJORAS Y ANEXIDADES CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA SUCESION DE LA CAUSANTE SENORA LUISA LOPEZ DE
GIRALDO SENTENCIA DE FECHA 24-03-83 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE SALAMINA.'SIN LINDEROS SEGUN'DECRETO 1711 DEL 06-07-84. CON
FUNDAMENTO EN: SENTENCIA (SUCESION).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS :' CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PALO SANTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-05-1950 Radicacién: S/N

Doc: ESCRITURA 288 DEL 05-04-1950 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $5,000

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 COMPRAVENTA DERECHOS HERENCIALES Y PORCION CONYUGAL QUE LE CORRESPONDA A ROSA
MAYA VDA. DE GOMEZ EN SUCESION DE JUAN BAUTISTA GOMEZ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SARASA MAXIMINO

A: LOPEZ DE GIRALDO LUISA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-1983 Radicacién: S/N

Doc: SENTENCIA S/N DEL 24-03-1983 JUZGADO CIVIL CIRCUITO DE SALAMINA VALOR ACTO: $246,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ DE GIRALDO LUISA
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A: GIRALDO DE ARDILA BELEN X

A: GIRALDO DE MONTEJO DORA X

A: GIRALDO DE RESTREPO MARTHA X (PARA CADA UNA
CUOTA DE $ 41.000.00)

A: GIRALDO DE VELEZ NOHEMY X

A: GIRALDO LOPEZ GENTIL X

A: GIRALDO LOPEZ OLGA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-03-1988 Radicacion: 88-348

Doc: ESCRITURA 180 DEL 08-03-1988 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,124,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO DE ARDILA BELEN

DE: GIRALDO DE RESTREPO MARTHA

DE: GIRALDO DE VELEZ NOHEMY

DE: GIRALDO LOPEZ JOSE GENTIL

DE: GIRALDO LOPEZ MARIA DORA

DE: GIRALDO LOPEZ OLGA

A: ECHEVERRI DE CARDONA OLGA X CC 25092548

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-11-2019 Radicacién: 2019-118-6-1008

Doc: ESCRITURA 348 DEL 29-10-2019 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $121,173,000

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0601 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS Y ACCIONES GANANCIALES Y PORCION CONYUGAL QUE LE
PUEDA CORRESPONDER EN LA SUCESION DE JUAN BAUTISTA GOMEZ-CON OTROS PREDIOS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

DE: ECHEVERRI DE CARDONA OLGA CC# 25092548

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573 X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080 X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265 X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664 X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130 X 1/6
A X 1/6

: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-01-2021 Radicacion; 2021-118-6-69
Doc: ESCRITURA 18 DEL 23-01-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $73,920,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO CON LA CONYUGE ROSA ANTONIA MAYA CADAVID

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GOMEZ JUAN BAUTISTA CC# 2027839

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573 X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080 X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265 X _1/6
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC#30319664" "X 1/6
A: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130 ' X 1/6
A X 1/6

: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-02-2021 Radicacion: 2021-118-6-180

Doc: ESCRITURA 54 DEL 12-02-2021 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $943,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
DE: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
DE: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
DE: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
DE: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
DE: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4283 FECHA: 21-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SALAMINA CALDAS -
| FECHA DE AUTORIZACION: 12 DE FEBRERO DE 2021 ==================== E
MATRICULA INMOBILIARIA: 118-5828 ============z====z=z=============== =g
FICHA CATASTRAL: 176530002000000060457000000000 ================== Eg
4 UBICACION DEL. PREDIO: VEREDA LA PALMA “PALO SANTO” JURISDICCION g%
DEL MUNICIPIO DE SALAMINA CALDAS =============================== g
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:; COMPRAVENTA ====ssssszszsz=z=zaz | =
VALOR DEL ACTO DE VENTA: NOVECIENTOS GUARENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS Mil. PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($943.500.000.00) === )
i [AVALUO CATASTRAL $76.138.000.00 =48k=zzmzzzzcoooszs=sss=zzsazzzas
j PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ESTE ACTO CON IDENTIFICACION: ====== [
}%T.IENDEDORES: SANDRA DEL Pl!.f\Ri;gAéDONA ECHEVERRI C.C. 30.319.664 + //
RUAN CARLOS CARDONA EGHEVERRIC C. 10.265.573 Manizales =========== 7|
.ﬁ WILLIAM JAIRO CARDONA ECHEVERRY G.C. 10,256.716 de Manizales ======= <]
' MANUEL NAVID CARGONA EGHEVERRY. G.C. 10.273.130 de Manizales ======= =]
é MARIA ELENA CARDONA ECHEVERRI.C.C.25.097.080 de Salamina ===s====== ’:
“/lOLGA PATRICIA CARDONA ECHEVERRI C.C. 25.097 265 de Salamina ======== |

:§ COMPFADOR: BLEWA VISTA COLOMBIA SAS.  NIT 901.3744418 1
(REPRESENTADRO POR JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES C.C. 16.075.362 ======
&': EECRITURA PUBLICA NUMERO CINCUENTA Y CUATRO (54) ===usumnamamms
%En el Municipio de Salamina, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, g
:':s donde esta ubicada la NOTARIA UNICA DéL CIRCULO, euyo Notario Unico E

m

‘ncargaco es MARIA ESNEDA VALENCIA GIL, mediante Resolucion 78 de Febrero

10 de 2021 de La Alcaldia Municipal, en la fecha de hoy Doce (12) dias del mes de

12-12-19

Febrero del afic Dos mil veintiuno (2021), se otorgd la escritura pldlica que se

27 3//&”/0)

consigna en los siguientes términos: Comparece la sefiora SANDRA DEL PILAR

CARDO—NA ECHEVERRI, mujer, mayor d2 edad, vecina de Manizales, identificada
‘N

Ccadenasa  wspsnso
—

“\On la cédula de ciudadania numero 30.310.664 de Manizales, de eslacdo civil
————L. - s -
}W,,. : —immiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

Powered by CamScanner



Senores 5
NOTARIA UNICA DEL CiRCULO DE SALAMINA CALDAS
E.S.D.

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P18671592, domiciliado en Santiago de Chile, Chile,
por medio del presente escrito, actuando en mi calidad de representante
legal principal de la sociedad comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad
comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida
mediante documento privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la
Camara de Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con el
No.02561389 del Libro IX, me permito manifestar que AUTORIZO, en la
forma en que lo permiten los estatutos de la sociedad, en el paragrafo 2.
del articulo 17, al Sefior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de suplente del gerente, las escrituras publicas y
los actos preparatorios de la misma, incluida su ejecucion, por un valor de
NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($943.500.000). '

El suplente del gerente, podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio PALO SANTO ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio de
Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran contenidos en la

escritura publica namero 180 del 08 de marzo de 1988 de la Notaria

Powered by @ CamScanner
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Unica de Salamina, con ficha catastral numero
176530002000000060457000000000 y folio de matricula inmobiliaria
No 118-5828 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas,

con una extension de 42,200 hectareas.

gin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRIS AR
Pasaporte No.

S PEREZ VERGARA
00000P18671 592

Powered by CamScanner



Aa066167103

Wsu pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su
contenido, le imparten su aprobacion y proceden'é firmarla con el suscrito Notario que
.on su asentimiento lo autoriza, declarando los comparecientes estar notificados de
que un ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al
sombre e identificacion de cada uno de los contratantes, a Ig identificacion, cabida,
dimensiones, linderos y forma de adquisicién del inmueble ijeto del presente acto,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes,
conforme lo manda el Arﬁcu|o 102 del Decreto 960 de 1970, dé todo lo cual se dan
por entendidos. COMPROBANTES: Certificad; de paz y salvo del Municipio de
Salamina Caldas numero 0003739 del 03 d-e Febrero de 2021, Certifica que MARIA
OLGA ECHEVERRI DE CARDONA esta aApv“aZ y salvo por el predio Palo Santo, Ficha
Catastral 176530002000000060457000000000, Areé 42-2000 AC 226.00 - Avalio
$76.138.000.00 valido a Febrero éB de 2921Vfi;ma y‘ sello del funcionario. Se adjuntan
copias de !as cédulas de las paFtes expon‘e}‘wtes. Copia Poderes protocolizados efi 12
Escritura Pdblica nimero 376 del 30 de .,Qctubre de 2020 de la Notaria Unica del
Circulo de Salamina Caldas. Certificado de Camara de Comercio. Derechos de
notaria  $2,913.661.e0 & Paga Retencidn-en la- fuente $9.435.000.00 Recaudos
$50.900.00. Se extiende en las hojas Aa 066167100 Aa 066167101 Aa 066167102 Aa

066167103

LA PARTE APODERADA Y VENDEDORA

\jc_ma//&r Cﬁd/&éﬂa' . i

SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI

C.C. 30.310.664 de Manizales )
DIRECCION Avenida Alberto Mendoza Hoyos # 81 C 52 Apto 901B Manizales

PROFESION Arquitecta Celular 3167430188

CORRED sancarech@yahoo.es

El REDRESENTANTE LEGAL POR LA PARTE COMPRADORA

>

Siemiug on Ia escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

Powered by CamScanner
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JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES

C.C. 16.075.362 Manizales
DIRECCION Carrera 17 calle 64 A numero 2-36 Apto 1107 Manizales

ESTADO CIVIL Soltero
PROFESION Administrador de Empresas CELULAR 3122935809
CORREO cavacolombia2 @gmail.com

EL NOTARIO (E)

NN . ¥
- - p .[
.- . .

a

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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*de salamina, Departa’mento de Caldas, Republica de Colombia, el doce (12) de febrero de dos mi
W(zoﬂ)' en la Notaria Unica del Circulo de Salamina, comparecio: SANDRA DEL PILAR CARD DE
=
=

.,R| identiﬁcado con Cédula de Ciudadania / NUIP 30319664,

\-jg’/“/‘ﬂ C’aména . 2

2 | r7me20wxdmgp
---- Firma autégrafa - - - - - 12/02/2021 - 11:59:47

EL ORTIZ TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16075362.

»
-
———

Joan Ebvied O

. " - r7me20wxdmgp
----- Firma autégrafa----- 12/02/2021 - 12:01:38

i “f Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante catejo

s oen linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la

 ifa Nacional del Estado Civil. - ‘ .
, 1ld autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

tos

| sy las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

, ssévincula al documento de COMPRAVENTA signado por el compareciente con nimero de referencia

| adpce (12) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

MARIA ESNEDA VALENCIA GIL

Notario Unica del Circulo de Salamina, Departamento de Caldas - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: r7me20wxdmgp

-

109049)BA9aGMSBU

v 17.19
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE RURAL

Entre los suscritos a saber, LUIS ALBERTO LOPEZ NORENA, mayor y vecino de Salamina,
Departamento de Caldas, Republica de Colombia, identificado con cédula de ciudadania numero
15.960.708, de estado civil union marital de hecho, con sociedad conyugal de bienes vigente, habil
para contratar y obligarse, quien actia en su propio nombre, quien en el texto de este contrato se
denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte y, de otra parte, AGRICOLA LA
MATILDE S.A.S., persona juridica identificada con el NIT. 901.444.397-2, sociedad comercial, con
domicilio principal en la ciudad de Manizales, constituida mediante documento privado del 08 de
enero de 2021, inscrito en la Camara de Comercio de Manizales el 12 de enero de 2021, con el
No0.87554 del Libro X, representada legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior
JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, igualmente habil para contratar y obligarse,
quien en adelante se denominaréa LA PROMITENTE COMPRADORA, han decidido celebrar el
siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las normas legales
aplicables al caso y por las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente
contrato EL PROMITENTE VENDEDOR en nombre propio, promete vender y LA PROMITENTE
COMPRADORA promete adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE DOMINIO Y POSESION
MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que el promitente vendedor tiene y ejerce sobre el siguiente bien
inmueble: Predio EL LAUREL: UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL AREA RURAL DEL
MUNICIPIO DE SALAMINA CALDAS, EN EL PARAJE DE SAN PABLO, DENOMINADO EL
LAUREL, CON FICHA CATASTRAL NUMERO 00-03-0001-0062-000, DE UNA EXTENSION
CUPCRFICIARIA DE VEINTINUEVE HECTAREAS TRES MIL METROS CUADRADOS (29-3000
AC 77.00) MEJORADO CON CASA DE HABITACION, CON TODAS LAS MEJORAS, LOS USOS,
SERVICIOS ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC; Y DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES
LINDEROS SEA CUAL FUERE SU CABIDA: #4444 DE UN MOJON DE PIEDRA QUE ESTA A
LA ORILLA DE LA QUEBRADA DE SAN PABLO, LINDERO CON FRANCISCO GALLEGO, DE
AQUI POR LA QUEBRADA ARRIBA, LINDERO CON EL MISMO A DONDE TERMINA UN FILO,
LINDERO CON EL MISMO, DE AQUI POR EL FILO ARRIBA LINDERO CON EL MISMO, DE AQUI
POR EL FILO ARRIBA LINDERO CON EL MISMO AL CAMINO QUE DE SALAMINA CONDUCE A
SAN FELIX, LINDERO CON LOS MISMOS, DE AQUI POR EL CAMINO EN DIRECCION A
SALAMINA, A UN ALAMBRADO, LINDERO CON LA SUCESION DE REINALDO LOPEZ VILLADA,
DE AQUI DE TRAVESIA SIGUIENDO EL ALAMBRADO LINDERO CON EL MISMO A UN MOJON
DE PIEDRA QUE ESTA A LA ORILLA DEL ALAMBRADO LINDERO CON EL MISMO, DE AQuUI
POR EL ALAMBRADO, EN DONDE HAY UN PALO DE ARRAYAN , DE AQUI DERECHO DE PARA
ABAJO A UN MOJON DE PIEDRA QUE ESTA EN UNA VAGA U OBRA, DE ESTE MOJON DE
PIEDRA DERECHO HACIA ARRIBA A UN FILO, Y POR EL BORDE DEL ALAMBRADO, LINDERO
CON LA SUCESION DE REINALDO LOPEZ VILLADA, DE AQUI DE PARA ABAJO POR EL FILO,
LINDANDO CON EL MISMO, A UN MOJON DE PIEDRA QUE ESTA A LA RAIZ DE UN ROBLE,
LINDERO CON EL MISMO, DE AQUI SE VOLTEA DE TRAVESIA A UN MOJON DE PIEDRA QUE

o




como deberes. DECIMA CUARTA: Le son aplicables a este contrato las disposiciones Legalef Y,
en especial las contenidas en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y 1861 del Cédigo Civil:
DECIMA QUINTA: Para constancia firmamos en Salamina - Caldas a los cinco (5) dias del mes de

febrero de dos mil veintiuno (2021) y autenticamos ante notario de nuestra vecindad en dos
ejemplares del mismo tenor con destino a cada uno de los contratantes.

EL PROMITENTE VENDEDOR,

Luis AlberTolobes 5,208

LUIS ALBERTO LOPEZ NORENA
LA PROMITENTE COMPRADORA,
T ._.M“- b
g 4 NCTMIEN "T) 'fé
van Q‘QLWE O vor @c/(ﬂJ tB@’TZ
GRIOLA LA MATILDE S.A.S.__ : :
¢ |60} vt.

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES 362 160 79362 Wan EB 202 7 ;
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE Y &ien , =,
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UBICACION DEL PREDIO: PARAJE DE SAN PABLO “EL LAUREL’ JURISDICCION
DEL MUNICIPIO DE SALAMINA CALDAS =============ss===ss=ss==s======
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA ===================
VALOR DEL ACTO DE VENTA: CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
pESAS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($450.000.000.00) =================
AVALUO CATASTRAL $37.615.000:00 ===k ===s=s================g======

COMPRADOR:  AGRICOLA LA MATlLDE S.AAS NIT  ©01444397-2

L |REPRESENTADO POR JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES C.C. 16.075.362 =====
ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUARENTA Y SIETE (47) ================
3 Eni Municipio de Salamina, Departamento-de Caldas, Republica de Colombia,

esta ubicada la NOTARIA UNICA DEL CIRCULO, cuyo Notario Unico Titular

les ﬁ_DEMAR LOPEZ MAYA, en la fecha de hoy Diez (10) dias del mes de Febrero

_ del 4o Dos mil veintiuno (2021), se otorgod la escritura publica que se consigna en

bssgu@nmsténnmos::::::::::::::==:==:::::::::::::::::::::::::

\Comparece el sefor LUIS ALBERTO LOPEZ NORENA, var6n, mayor, vecino del

‘ Mu:Tv‘.ipio de Salamina Caldas, identificado con la cédula de-ciudadania niimero

15.950.708 expedida en Salamina Caldas, de estado civil soltero, quien obra en su
rofo nombre y manifiesta: PRIMERO: Que por medio del presente instrumento
obrdndo en la condicion 'a?mtes indicada dan a titulo de venta a perpetuidad en favor
de f\GF_%lCOLA LA MATILDE S.A.S., persona juridica identificada con el NIT.

J011444.397-2, sociedad comercial, con domicilio principal en la ciudad de Manizales

Caigas, constituida mediante documento privado del 08 de enero de 2021, inscrito en

VENDECOR: LUIS ALBERTO LOPEZ NORENA C.C. 15.960.708 SALAMINA =====

y nuﬁjl notarial para usn exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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OS. La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes,

1

ios de su registro oportuno, la encontraron conforme a su pensamiento y

==

d y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su

cion y proceden a firmarla con el suscrito Notario que con su asentimiento lo :

a, declarando los comparecientes estar notificados de que un ERROR NO §§
EGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e gg
cacion de cada uno de los contratantes, a la identificacion, cabida, dimensiones, ;'f_'
s y forma de adq[nisicién del inmueble objeto del presente-acto, da lugar a una §

ra aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes, conforme lo
b el Articulo 102 del Decreto 960 de 19%0, detodo lo cual se dan por entendidos.
PROBANTES: Certificado de paz y §alvo del Municipio de Salamina Caldas

0-0003757 del 06 de Febrero de 2021, Certifica que LUIS ALBERTO-LOPEZ i
NA estd a paz vy salvo poi‘}_el | predio El Laurel, Ficha Catastral (
80003000000010062000000000 Area 29-3000 AC 77, Avaluo $37.615.000.00

a Diciembre 31 de 2021 firma y sello del funcionario. Se adjuntan copias de las

s de las partes exponentes. Certificado de Camara de Comercio. Derechos de

ia $1.448.761.ee #Eiii Paga Retencion en la fuente $4.500.000.00 Recaudos
200.00. Se extiende en las hojas Aa 066167068 Aa 066167069 Aa 066167070 Aa o

67071

ARTE VENDEDORA
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ALBERTO LOPEZ NORENA
15.960.708 SALAMINA =
CCION Vereda San Pablo Salamina
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PFESION Agricultor Celular 3147571684
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UAN GABRIEL ORTIZ TORRES
C.C. 16.075.362 Manizales
DIRECCION Carrera 17 calle 64 A nimero 2-36 Apto 1107 Manizales

ESTADO CIVIL Soltero
PROFESION Administrador de Empresas CELULAR 3122935809

CORREO cavacolombia2 @gmail.com
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salamina, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el diez (10) de febrero de dos mil

), en la Notaria Unica del Circulo de Salamina, comparecié: LUIS ALBERTO LOPEZ NORE @
cédula de Ciudadania / NUIP 15960708. =
=

N

; o —

Liyishlber7olofes =0

5 4 nOm83030jlo9 hier 3 p
.---- Firma autdgrafa - - - - - 10/02/2021 - 15:06:11 —

£ ORTIZ TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16075362. ="

Y

?MM 6&“ ‘ C/( O\A)A\» - nOm83030jlo9

-4---Firma autégrafa----- 10/02/2021 - 15:07:55

iculo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante catejo
inea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
aNacional del Estado Civil. %
autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
as politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del EsJa

cula al documento de COMPRAVENTA signado por el compareciente con nuimero de referencia
£2/(10) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

ALDEMAR LOPEZ MAYA

Notario Unica del Circulo de Salamina, Departamento de Caldas

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimeéro Unico de Transaccion: nOm8303ojlo9
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CONTRATO DE COMPRAVENTA
Conste por medio del presente documento que, entre los suscritos a saber:
de una parte MAURICIO NARANJO NORENA, mayor de edad, vecino del
municipio de Salamina Caldas, identificado con cédula de ciudadania No.
15.957.809 quien para efectos de este contrato se denominara EL
VENDEDOR,; y de la otra, la sociedad comercial BUENA VISTA COLOMBIA
S.A.S persona juridica identificada con el NIT. No. 901.374.441-8, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y representada legalmente en
el presente acto por el suplente del gerente, el sefior JUAN GABRIEL ORTIZ
TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ntumero
16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, quien actiia a través
de autorizacion suscrita por el gerente, tal como lo permiten los Estatutos
Sociales, el sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C, identificado el pasaporte No.
000000P18671592, y que de aqui en adelante se denominara EL
COMPRADOR, hemos celebrado un contrato de compraventa consignados
en las siguientes clausulas: PRIMERA - EL VENDEDOR transfiere a titulo
de venta, mediante este contrato de compraventa a favor de EL
COMPRADOR lo siguiente: A — Un lote de terreno ubicado en la vereda el
Peligro constante de media hectarea aproximadamente mejorada de cana
con sus demas mejoras, usos, servicios, anexidades, instalaciones, etc.
Alinderado asi: partiendo del puente por donde pasa la quebrada de palo;
quebrada arriba a lindar con propiedad de Edgar Quintero, de ahi en linea
recta a lindar con propiedad de William Cardona, de aqui se va de travesia a
llegar a un mojén de piedra, de aqui coge de para abajo a llegar al punto de
partida. TRADICION: El exponente vendedor adquiri6 el lote por medio de
compraventa al seiior GONZALO DE JUSUS FLOREZ MONSALVE.
PARAGRAFO: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos, la
compraventa se realizara sobre cuerpo cierto. SEGUNDA - Que se hace la
venta materia de este negocio en la suma de VEINTICINCO MILLONES DE
PESOS COLOMBIANOS (25.000.000). TERCERO - El pago de la suma



e e e e s s, e
) ectronica, cheque,
consignacion o efectivo de la siguiente forma, segan instruccién de pago del
VENDEDOR: a) un pago, equivalente a la suma de DIECINUEVE
MILLONES DE PESOS ($19.000.000,00), que S€ realizara a través de
transferencia electrénica, consignacion o cheque a la fecha de la firma del
presente documento directamente a la cuenta de ahorros del Banco
Agrario nimero 0-183-00-07894-6, cuyo titular es el VENDEDOR; b) Por
solicitud del VENDEDOR se pagara a la cuenta corriente de Davivienda
Numero 000325022986 del senor RODRIGO GOMEZ ISAZA la suma de
SEIS MILLONES DE PESOS MCTE ($6.000.000,oo), correspondiente a
una obligaciéon que el VENDEDOR cancelara por medio de esta solicitud.
CUARTO - El VENDEDOR declara que lo que vende se encuentra libre de
toda clase de gravamenes y s€ compromete a responder por lo vendido en los
casos que la ley sefala. QUINTO - Se obliga LA PROMITENTE
VENDEDORA a liquidar a todos los empleados que estén bajo su
subordinacion y en general a dejar libre de cualquier obstaculo para la
libre explotacion de los infnuebles adquiridos; de la misma forma la
produccion agricola que tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la
fecha en que se eleve a Escritura Publica la venta de los predios. SEXTO -
El presente documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago
de las obligaciones derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE
DAR, DE FIRMAR DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE DINERO, con la
sola presentacion del contrato. SEPTIMO - Las partes se comprometen a
no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas en el
presente contrato, sin autorizacion expresa y escrita de la otra parte. Si
alguna de las partes contraviene esta disposicién, la cesién no tendra
efectos juridicos y en consecuencia no exime de responsabilidad a quien la
haya realizado sin autorizacion de la otra parte. OCTAVO - Manifiestan las

partes que si alguno de los contratantes falleciera, quedaran sus herederos




ObligadOS al
cu imi
mplimiento de las obligaciones del presente contrato, ya

que a la mu
ert .
e se trasmiten tanto derechos como deberes.

resente contrato en SALAMINA

se firma €l P
E DOS MIL

En constancia de lo anterior,
L MES DE MARZO D

CALDAS, a los CINCO (05) DiAS DE
VEINTIUNO (2021).

EL VENDEDOR,

100 rili0 Navan}o
MAURICIO NARANJO NORENA
c.C 15.957.809

EL COMPRADOR,

.362
DEL GERENTE
A COLOMBIA S.A.S.

SUPLENTE
BUENA VIST
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES RURALES

Entre los suscritos a saber, SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI, mayor y vacina de
Manizales, identificada con cédula de ciudadania niumero 30.319.664, de estado civil divorciada,
con sociedad conyugal de bienes disuelta y liquidada, habil para contratar y obligarse, quien actda
en su propio nombre y como apoderada de los sefiores: JUAN CARLOS CARDONA ECHEVERRI,
identificado con cédula de ciudadania nimero 10.265.573, de estado civil casado, con sociedad
conyugal de bienes vigente; MARIA ELENA CARDONA ECHEVERRI, identificada con cédula de
ciudadania numero 25.097.080, de estado civil casada, con sociedad conyugal de bienes vigente;
OLGA PATRICIA CARDONA ECHEVERRI, identificada con cédula de ciudadania numero
25.097.265, de estado civil casada, con sociedad conyugal de bienes disuelta vy liquidada,
WILLIAM JAIRO CARDONA ECHEVERRI, identificado con cédula de ciudadania numero
10.256.716, de estado civil casado, con sociedad conyugal de bienes vigente y MANUEL DAVID
CARDONA ECHEVERRI, identificado con cédula de ciudadania numero 10.273.130, de estado
civil casado, con sociedad conyugal de bienes vigente, quienes en el texto de este contrato se
denominaran LOS PROMITENTES VENDEDORES, de una parte y, de otra parte, BUENA VISTA
COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada con el NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial,
con domicilio principal en la ciudad de Bogoté D.C, constituida mediante documento privado del 04
de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con
el No.02561389 del Libro 1X, representada legalmente en este acto por el suplente del gerente,
sefior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, quien actia a través de autorizacion
suscrita por el gerente, tal como lo permiten los Estatutos Sociales, sefior CRISTIAN CARLOS
PEREZ VERGARA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Santiago De Chile - Chile,
identificado con el pasaporte No. 000000P18671592, igualmente habiles para contratar y obligarse,
quien en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han decidido celebrar el
siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las normas legales
aplicables al caso y por las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente
contrato LA PROMITENTE VENDEDORA en nombre propio y en calidad de apoderada de los
demas propietarios proindiviso, prometen vender y LA PROMITENTE COMPRADORA promete
adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y
EFECTIVA, que los promitentes vendedores tienen y ejercen sobre los siguientes bienes inmuebles
A) Predio EL BARRO ###UN LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO EL BARRO, CON UN
AREA DE 3-1528 HECTAREAS O 31.528 M2, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SALAMINA,
DEPARTAMENTO DE CALDAS, VEREDA LA PALMA CON TODAS LAS MEJORAS Y LOS
SIGUIENTES LINDEROS: #### DE DONDE EL FILO Y EL ALAMBRADO CRUZAN LA
CARRETERA QUE DE SALAMINA CONDUCE A LA VEREDA DE PALO SANTO, DE AQUI Y POR
EL FILO Y EL ALAMBRADO ABAJO, LINDANDO CON DUVAN MURILLO, AL LINDERO CON
TERRENO DE LA SENORA FANTINA BOTERO DE MURILLO, DE AQUI SE VOLTEA A LA
IZQUIERDA POR LA TRAVESIA Y LINDANDO CON LA MISMA A UN MOJON DE PIEDRA



LINDERO CON LA MISMA A UN MOJON DE PIEDRA LINDERO CON LA MISMA, DE AQUI SE
VOLTEA DE PARA ABAJO, LINDANDO CON LA MISMA A UN MOJON DE PIEDRA LINDERO
CON LA MISMA, DE AQUI SE VOLTEA POR TRAVESIA A LA IZQUIERDA Y LINDANDO CON LA
MISMA A UNA CANADA LINDERO CON EL TERRENO DEL COMPRADOR SENOR JAIRO
VELASQUEZ ALZATE, DE AQUI SE VOLTEA PARA ARRIBA Y LINDANDO CON EL MISMO A UNA
OBRA, QUE ESTA SOBRE LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A PALO SANTO,
LINDERO CON EL MISMO, Y DE AQUI SE VOLTEA DE PARA ARRIBA, POR LA CARRETERAY
EN DIRECCION A PALO SANTO, LINDERO CON EL MISMO, DE AQUI SE VOLTEA DE PARA
ARRIBA, POR LA CARRETERA Y EN DIRECCION A PALO SANTO, PRIMER PUNTO DE
PARTIDA ####, con ficha catastral numero 176530002000000060449000000000 y folio de
matricula inmobiliaria No 118-4482 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas; B)
Predio LA PRADERA. ###UN LOTE DE TERRENO RURAL, CON TODAS SUS MEJORAS
DENOMINADO LA PRADERA, CON UN AREA DE SEIS (6) HECTAREAS O 60.000M2, UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE SALAMINA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, VEREDA LA PALMA Y LOS
SIGUIENTES LINDEROS #### DEL LINDERO CON PROPIEDAD DE EVELIO CARDONA EN UN
FILO Y UN ALAMBRADO, DE AQUIi POR EL FILO Y AL ALAMBRADO ABAJO, LINDANDO CON
EL MISMO, A LINDERO CON TERRENO DE JOSE DOLORES GONZALEZ, DE AQUi SE VOLTEA
A LA DERECHA POR TRAVESIA, LINDANDO CON EL MISMO A UN MOJON DE PIEDRA,
LINDERO CON EL MISMO, Y DE AQUI SE VOLTEA PARA ABAJO, LINDANDO CON EL MISMO A
LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LA DE PACORA, LINDERO CON EL
MISMO DE AQUI POR LA CARRETERA AL SITIO EN DONDE LA CANADA CRUZA LA
CARRETERA LINDERO CON TERRENO DEL SENOR APOLINAR MEJIA, DE AQUI POR LA
CANADA ARRIBA LINDANDO CON EL MISMO, AL TERRENO DE LA SENORITA CARLINA
BOTERO, DE AQUI SE VOLTEA A LA IZQUIERDA, POR TRAVESIA LINDANDO CON LA MISMA,
A UN MOJON DE PIEDRA LINDERO CON LA MISMA, A UN MOJON DE PIEDRA LINDANDO
CON LA MISMA, DE AQUI SE VOLTEA DE PARA ARRIBA, LINDANDO CON LA MISMA, DE AQUI
SE VOLTEA A LA IZQUIERDA POR TRAVESIA, LINDANDO CON LA MISMA, AL FILO Y
ALAMBRADO PRIMER PUNTO DE PARTIDA ####, con ficha catastral namero
176530002000000090161000000000 y folio de matricula inmobiliaria No 118-4481 de la oficina de
instrumentos publicos de Salamina Caldas; C) Predio EL BARRO ##UN LOTE DE TERRENO
RURAL CON CASA DE HABITACION, DENOMINADO EL BARRO, CON UN AREA DE 7
HECTAREAS O 70.000 M2, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SALAMINA, DEPARTAMENTO DE
CALDAS, VEREDA LA PALMA Y LOS SIGUIENTES LINDEROS #### DE UN PICO DE UNA PENA
QUE HAY A LA ORILLA DE LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LA VEREDA
DE LOS MOLINOS LINDERO CON TERRENO DE LOS COMPRADORES SENORES JOSE
GILDARDO HEREDIA MARIN Y ARISTOBULO HEREDIA MARIN DE AQUi POR LA CARRETERA
ARRIBA EN DIRECCION A LOS MOLINOS LINDERO CON LOS MISMOS AL PUNTO DONDE
UNA CANADA CRUZA LA CARRETERA LINDERO CON TERRENO DEL SENOR HUMBERTO
GOMEZ GIRALDO DE AQUI POR LA CANADA ABAJO LINDANDO CON TERRENO DEL SENOR
APOLINAR BOTERO BOTERO DE AQUI DEJANDO LA CANADA'Y VOLTEANDO DE DIAGONAL



PARA ARRIBA LINDANDO CON EL MISMO A UN MOJON DE PIEDRA LINDERO CON EL MISMO
DE AQUIi SE VOLTEA A LA DERECHA EN LINEA RECTA POR TRAVESIA LINDANDO CON EL
MISMO A UN MOJON DE PIEDRA LINDERO CON EL MISMO DE AQUI SE VOLTEA EN LINEA
RECTA PARA ABAJO LINDANDO CON EL MISMO A SALIR A LA CARRETERA QUE DE ESTA
CIUDAD CONDUCE A LA DE PACORA LINDERO CON EL MISMO DE AQUI POR LA
CARRETERA ARRIBA EN DIRECCION A ESTA CIUDAD AL LINDERO CON TERRENO DEL
SENOR HELIODOR CASTANO DE AQUi SE VOLTEA PARA ARRIBA EN LINEA RECTA
LINDANDO CON EL MISMO AL PICO DE PIEDRA QUE ESTA EN LA ORILLA DE LA
CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LOS MOLINOS PRIMER PUNTO DE
PARTIDA 2222 con ficha catastral numero 176530002000000090162000000000 y folio de
matricula inmobiliaria No. 118-2703 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldzas; D)
Predio NUDILLALES ###UN LOTE DE TERRENO RURAL CON CASA DE HABITACION,
BENEFICIADEROS PARA CAFE, PASTOS, AGUA, SOMBRIO Y DEMAS ANEXIDADES,
DENOMINADO NUDILLALES, CON UN AREA DE 74 HECTAREAS O 740.000 M2, UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE SALAMINA, DEPARTAMENTO DE CALDAS, VEREDA LA PALMA Y LOS
SIGUIENTES LINDEROS ##% DE DONDE DESPUNTA UN ALAMBRADO Y UNA CHAMBA
CEGADA EN UNA CUCHILLA LINDERO CON TERRENO DELA SENORA LUISA LOPEZ VIUDA
DE GIRALDO DE AQUI POR LA CHAMBAY EL ALAMBRADO ABAJO LINDANDO CON LA MISMA
AL LINDERO CON TERRENO DE PROPIEDAD DE LUIS ENRIQUE GONZALEZ DE AQUI
CONTINUANDO POR EL ALAMBRADO Y LA CHAMBA ABAJO LINDANDO CON EL MISMO A
SALIR A LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE AL PARAJE DE LOS MOLINOS DE
AQUI POR LA CARRETERA ABAJO EN DIRECCION A ESTA CIUDAD A LINDERO CON
TERRENOS DE LA SENORA ELVIA LOPEZ DE TABORDA DE AQUIi SE VOLTEA DE PARA
ARRIBA LINDANDO CON LA MISMA A UN MOJON DE PIEDRA EN LINDERO CON LA MISMA DE
AQUIi SE VOLTEA A LA DERECHA POR TRAVESIA LINDANDO CON LA MISMA A UNA AGUITA
LINDANDO CON LA MISMA DE AQUi POR EL AGUITA ABAJO LINDANDO CON LA MISMA A
SALIR DE LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LA DE PACORA EN LINDERO
CON LA MISMA DE AQUI POR LA CARRETERA ARRIBA EN DIRECCION A ESTA CIUDAD A LA
QUEBRADA DE NUDILLALES POR ESTA ARRIBA LA QUEBRADA DE LOS SAPOS POR ESTA
MISMA ARRIBA ADONDE TERMINA UN ALAMBRADO EN UNA CHAMBA CEGADA LINDERO
CON TERRENO DE LA SENORA ELENA LOPEZ DE TOBON Y DE AQUI POR EL ALAMBRADO Y
LA CHAMBA CEGADADE PARA ARRIBA LINDANDO CON LA MISMA ADONDE EL ALAMBRADO
Y LA CHAMBA CEGADA TERMINA EN LA CUCHILLA PRIMER PUNTO DE PARTIDA#R#, con
ficha catastral nimero 176530002000000060484000000000 y folio de matricula inmobiliaria No
118-2157 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas; E) Predio LA TRIBUNA
#2D0S LOTES DE TERRENO RURALES QUE POR ESTAR CONTIGUOS FORMAN UNO
SOLO, DENOMINADO LA TRIBUNA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SALAMINA,
DEPARTAMENTO DE CALDAS, VEREDA LA PALMA, Y LOS SIGUIENTES LINDEROS #&## DE
UN MOJON DE PIEDRA QUE ESTA AL BORDE DE LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD
CONDUCE A LA DE PACORA, EN EL LINDERO CON TERRENO DE JUAN GREGORIO LEIVA,

2

oy




DE AQUI DE PARA ARRIBA, LINDANDO CON EL MISMO A UN TANQUE PARA AGUA; DE AQUI
DE TRAVESIA POR EL BORDE DE UN CERCO Y LINDANDO CON EL MISMO A UN LAUREL
QUE ESTA AL BORDE DE UN CANALON EN LINDERO CON TERRENO DEL DOCTOR
ENRIQUE ISAZA, DE AQUI DE TRAVESIA LINDANDO CON EL MISMO A UN ALAMBRADO DE
AQUI POR EL ALAMBRADO Y LINDANDO CON EL MISMO A UN CANALON, POR ESTE ABAJO
Y A SALIR A LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LA DE PACORA Y POR LA
CARRETERA ABAJO AL MOJON PRIMER PUNTO DE PARTIDA####, con ficha catastral nimero
176530002000000060448000000000 y folio de matricula inmobiliaria No. 118-15029 de la oficina
de instrumentos publicos de Salamina Caldas. TRADICION: Los inmuebles fueron adquiridos por
LOS PROMITENTES VENDEDORES por compra al sefior JOSE WILLIAM CARDONA
CARDONA, persona mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.385.709,
mediante escritura publica 1615 del 29 de septiembre de 2017 de la notaria quinta (5) de
Manizales, aclarada en virtud de escritura publica Nro 1184 de 01 de Agosto de 2019 de la notaria
quinta de Manizales. PARAGRAFO: No obstante la mencién de areas, cabida y linderos, la
compraventa se realizara sobre cuerpo cierto. SEGUNDA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Los
predios objeto de esta promesa, le seran entregados a LA PROMITENTE COMPRADORA libre de
todo gravamen, limitacion, usufructo y cualquier condicién que haga resoluble el dominio.
Igualmente, LOS PROMITENTES VEDEDORES deberan salir al saneamiento por cualquier vicio
oculto o en la titulacion del inmueble prometido en venta. PARAGRAFO PRIMERO. Convienen las
partes que, en un término maximo de 4 meses, contados a partir de la fecha de suscripcion de este
contrato, sean retirados los ganados de propiedad de LOS PROMITENTES VENDEDORES, que
continuaran entre tanto pastando en los predios de NUDILLALES debidamente encerrados en
potreros de manera que no perturben los trabajos que adelante en las vias. En caso de que no
sean retirados, deberan asumir la carga econémica que LA PROMITENTE COMPRADORA deba
invertir para retirar dicho ganado, sin perjuicio del pago de la indemnizacién a que haya lugar por el
incumplimiento. PARAGRAFO SEGUNDO: Se obligan LOS PROMITENTES VENDEDORES a
través de su apoderada a liquidar a todos los empleados que estén bajo su subordinacion y en
general a dejar libre de cualquier obstaculo para la libre explotaciéon de los inmuebles adquiridos;
de la misma forma la produccién agricola que tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la
fecha en que se eleve a Escritura PUblica la venta de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA
DE PAGO: El precio de los predios objeto de este contrato, se pacté en la suma de MIL
NOVECIENTOS CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($1.905.500.000,00), los cuales
seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA asi: a la firma de este contrato de promesa
de compraventa, a titulo de arras confirmatorias, la suma NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($952.750.000,00), esto es, el dia 19 de
septiembre de 2020 y la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($952.750.000,00) restante, a través de transferencia
electronica, consignacionn o cheque a la fecha de la escritura publica de venta, es decir, el dia 30
de octubre de 2020. PARAGRAFO PRIMERO. El pago de las sumas de dinero aca descritas, se
pagaran en partes iguales a cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, de acuerdo a



instruccion de pago que por escrito entregaran por medio de su apoderada. PARAGRAFO
SEGUNDO: De la suma pactada, se pagara directamente al sefior LUIS GUILLERMO MEJIA
GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 10.246.333, expedida el 22 de diciembre
de 1977 en Manizales - Caldas, el 3% del precio, es decir, la suma de CINCUENTA Y SIETE
MILLONES CIENTO SESENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE ($57.165.000,00), a titulo de
comision pactada entre LOS PROMITENTES VENDEDORES vy el comisionista y por medio del
presente documento aceptan que los pagos que EL PROMITENTE COMPRADOR realice al
comisionista se disminuiran de las cuotas pactadas en la presente clausula de la siguiente forma: a
la fecha de la firma del presente contrato la suma de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($28.582.500,00) y el dia de la firma de la
Escritura Publica, es decir, el dia 30 de octubre de 2020, la suma de VEINTIOCHO MILLONES
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($28.582.500,00).
PARAGRAFO TERCERO: Los pagos que se realicen al comisionista como encargo expreso de los
PROMITENTES VENDEDORES por medio del presente contrato, se entenderan abonados a la
cuota correspondiente de cada fecha indicada en la presente clausula. CUARTA: LOS
PROMITENTES VENDEDORES se comprometen a celebrar la Escritura Publica respectiva en
favor de LA PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA: Los predios objeto de este
contrato, les seran entregados en forma real y material a LA PROMITENTE COMPRADORA por
LOS PROMITENTES VENDEDORES el dia de la suscripcién de la escritura publica de
compraventa. SEXTA: FECHA OTORGAMIENTO ESCRITURA: Este documento sera elevado a
Escritura Publica, el dia treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020) a las 11:00 A.M. y se
otorgara en la Notaria Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En caso de ser necesario, las partes
contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar la fecha antes referida, prorroga que constara por
escrito. SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO:
Los gastos de Escritura y Registro se sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo
establezca. OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El contratante que hubiere
cumplido sus obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a
cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucion del mismo. En
ambos casos, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal como lo
permiten los articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1546 y 1600 del Codigo Civil. si es el
incumplimiento por parte de la PROMITENTE VENDEDOR, debera devolver los pagos realizados
con el 1% de interés y ademas realizar el pago de la clausula penal y el pago de mejoras si las
hubiere realizado la compradora y si el incumplimiento es por parte de la compradora debera
devolver el bien con los frutos civiles producidos por el bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: EI
presente documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR DOCUMENTOS, DE
PAGAR SUMAS DE DINERO, con la sola presentacion del contrato de Promesa de Compraventa y
el certificado de comparecencia expedida por el Notario de la notaria sefialada para el
otorgamiento de la escritura sobre el incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia.
PARAGRAFO PRIMERO: Para la expedicion del certificado de comparecencia por parte del




Notario respectivo, si el compareciente es la parte PROMITENTE VENDEDORA debera presentar
paz y salvo del impuesto predial, de valorizacion, de administracién, certificado de tradicion
vigente, copia de la escritura publica del inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el
contrario el compareciente es la PARTE PROMITENTE COMPRADORA deberan acreditar la
forma en que realizara el pago, ello para constancia de que su intencion era efectivamente vender
o comprar el inmueble objeto del presente contrato. DECIMA: CESION. Las partes se
comprometen a no ceder ni parcial, ni totaimente las obligaciones contenidas en el presente
contrato, sin autorizacion expresa y escrita de la otra parte. S| alguna de las partes contraviene
esta disposicion, la cesion no tendra efectos juridicos y en consecuencia no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte. El incumplimiento de la
presente clausula dara derecho a exigir el pago de la clausula penal por la via ejecutiva. DECIMA
PRIMERA: CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como clausula penal la suma de SESENTA
Y SIETE MILLONES DE PESOS ($67.000.000,00) para quien incumpla lo dispuesto en el presente
contrato. DECIMA SEGUNDA: Las partes libre y espontaneamente expresan que firma el presente
contrato inspirados en la buena fe y se comprometen solemnemente al cumplimiento de las
obligaciones pactadas y a su ejecucion en un marco de armonia y beneficios mutuos y manifiestan
que el contenido de este documento y las firmas puestas en él son verdaderas y se presumen
auténticas y de conformidad con lo establecido en el articulo 1602 del Cddigo Civil, podra
deshacerse el contrato por mutuo acuerdo entre las partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las
partes que si alguno de los contratantes falleciera antes de la fecha de otorgamiento de escritura
sus herederos quedaran obligados al cumplimiento de la misma ya que a la muerte se trasmiten
tanto derechos como deberes. DECIMA CUARTA: Le son aplicables a este contrato las
disposiciones Legales y en especial las contenidas en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y
1861 del Codigo Civil.: DECIMA QUINTA: Para constancia firmamos en Manizales Caldas a los
veintitin (21) dias del mes de septiembre de dos mil veinte (2020) y autenticamos ante notario de
nuestra vecindad en dos ejemplares del mismo tenor con destino a cada uno de los contratantes.

LOS PROMITENTES VENDEDORES,

Ljﬁ/ﬂb/w/ &aro/uﬂd .

SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI
OC 30 3]94L6d .

LA PROMITENTE COMPRADORA,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el veintiuno (21) de
septiembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Manizales, compareci6:

SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0030319664
y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

ke Canctoras,

8l 2o/ F65% .

852t7n7kgng3
21/09/2020 - 15:46:27:627

Firma autografa

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016075362 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

a;-ﬂ é&bﬂJ 0\'{0 +CNVM

. 3 83SOaf97eydx
Firma autografa

---------------- 21/09/2020 - 15:47:22:465

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES

Q RURALES y en el que aparecen como partes SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI'Y JUAN GABRIEL
% ORTIZ TORRES .

) M mi?g!"s Cmdm
\ AR VLLEGAS ARARGL 4

\ NOTARI //

\.“2.“ -

JAIRO VILLEGAS ARANGO
Notario cinco (5) del Circulo de Manizales

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 85zt7n7kgng3
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 22-10-1996 RADICACION: 96-003041 CON: CERTIFICADO DE: 22-10-1996
CODIGO CATASTRAL: 176530002000000060448000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

DOS LOTES DE TERRENO QUE POR ESTAR CONTIGUOS FORMAN UNO SOLO MEJORADO CON CASA DE HABITACION AGUA CAFE PLATANO Y
DEMAS MEJORAS Y ANEXIDADES CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NUMERO 239 DEL 04-05-72 NOTARIA
UNICA SALAMINA. SIN LINDEROS SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA TRIBUNA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-05-1972 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 239 DEL 04-05-1972 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $27,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA Y ENGLOBAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA LUIS CARLOS

A: LOPEZ DE GONZALEZ ROSA ELVIRA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-08-1973 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 576 DEL 03-08-1973 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $13,500
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA CON OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ DE GONZALEZ ELVIRA X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-12-1996 Radicacion: 9601258
Doc: ESCRITURA 651 DEL 03-12-1996 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $13,500
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: LOPEZ DE GONZALEZ ELVIRA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-12-1996 Radicacion: 9601278

Doc: ESCRITURA 662 DEL 07-12-1996 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,000,000

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 601 COMPRAVENTA DERECHOS HERENCIALES EN SUCESION DE ROSA ELVIRA LOPEZ DE GONZALEZ.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ LOPEZ LUIS AGOBARDO

DE: DIAZ LOPEZ MARIA BELLALVER

DE: GONZALEZ DE MEJIA GLORIA ESPERANZA
A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-02-1997 Radicacién: 9700110

Doc: ESCRITURA 060 DEL 31-01-1997 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE GONZALEZ ROSA ELVIRA

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM X 1385709

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $235,421,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A

: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709
Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-08-2019 Radicacioén: 2019-118-6-710
Doc: ESCRITURA 1184 DEL 01-08-2019 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA E.P. N° 1615 DE 29/09/2017 NOTARIA:QUINTA DE MANIZALES-EN-EL SENTIDO DE CITAR EL AREA
EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 118-15223 Y 118-15029
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653

Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653

Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573 X
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080 X
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265 X
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664 X
A: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130 X
A X

: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO ] CC# 10256716
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-11-2020 Radicacion: 2020-118-6-887
Doc: ESCRITURA 376 DEL 30-10-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $1,905,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA -CON OTROS PREDIOS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
DE: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
DE: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC#.25097265
DE: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
DE: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130
DE: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4284 FECHA: 21-09-2022

El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 21-05-1979 RADICACION: 79-00511 CON: SIN INFORMACION DE: 21-05-1979
CODIGO CATASTRAL: 176530002000000060462000000000COD CATASTRAL ANT: 00-2-006-462
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DE UNA CABIDA SETENTA Y CUATRO (74) HECTAREAS CON CASA DE HABITACION BENEFICIADEROS PARA CAFE PASTOS
AGUA SOMBRIO Y DEMAS USOS SERVIDIOS INTALACIONES ANEXIDADES Y QUE LINDA:DE DONDE DESPUNTA UN ALAMBRADO Y UNA CHAMBA
CEGADA EN UNA CUCHILLA LINDERO CON TERRENO DE LA SENORA LUISA'LOPEZ VDA DE GIRALDO: DE AQUI.POR LA CHAMBA Y EL
ALAMBRADO ABAJO LINDANDO CON LA MISMA AL LINDERO CON TERRENO DE PROPIEDAD DE LUIS ENRIQUE GONZALES DE AQUI CONTINUANDO
POR EL ALAMBRADO Y LA CHAMBA ABAJO LINDANDO CON EL MISMO A SALIR A LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE AL PARAJE DE
LOS MOLINOS DE AQUI POR LA CARRETERA ABAJO EN DIRECCION'A'ESTA CIUDAD AL:LINDERO CON TERRENO DE LA SENORA ELVIA LOPEZ DE
TABORDA DE AQUI SE VOLTEA DE PARA ARRIBA LINDANDO CON LA MISMA A UN MOJON DE PIEDRA EN LINDERO CON LA MISMA DE AQUI DE
VOLTEA A LA DERECHA POR TRAVESIA LINDANDO CON LA MISMA A UN AGUITA LINDERO CON LA MISMA DE AQUI POR EL AGUITA ABAJO
LINDANDO CON LA MISMA A SALIR A LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LA DE PACORA EN.LINDERO CON LA MISMA DE AQUI
POR LA CARRETERA ARRIBA EN DIRECCION A ESTA CIUDAD A LA QUEBRADA DE'NUDILLALES'POR'ESTA'ARRIBA A'DONDE LE DESEMBOCA LA
QUEBRADA DE LOS SAPOS POR ESTA ARRIBA A DONDE TERMINA UN ALAMBRADO Y UNA CHAMBA CEGADA LINDERO CON TERRENO DE LA
SENORA ELENA LOPEZ DE TOBON Y DE AQUI POR EL ALAMBRADO Y LA CHAMBA CEGADA DE PARA ARRIBA LINDANDO CON LA MISMA A DONDE
EL ALAMBRADO Y LA CHAMBA CEGADA TERMINA EN LA CUCHILLA PRIMER PUNTO DE PARTIDA: CON FUNDAMENTO EN: COMPRAVENTA 346
MATRICULAS ABIERTAS, CON BASE EN: M.T 8 F. 233

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. REGISTRO DEL 19-07-1.938. SENTENCIA 19-04-1.938. JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE SALAMINA . VALOR $9.000,00. ADJUDICACION
POR MUERTE (MODO DE ADQUISICION) DE: ISAZA G.JULIO MARIA. SANCHEZ PASTORA. A: ISAZA S. ENRIQUE. ISAZA JAIME. SEGUNDO.-
REGISTRO DEL 30-01-39.- ESCRITURA 922 DEL 30-12-38.- NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA.- VALOR $ 4.000.00.- COMPRAVENTA PROINDIVISO
(MODO DE ADQUISICION) DE: ISAZA S. JAIME.- A: ISAZA S. ENRIQUE (LA MITAD). TERCERO.- REGISTRO DEL 29-04-65.- SENTENCIA 13-01-65
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO SALAMINA.- ADJUDICACION POR MUERTE (MODO DE ADQUISICION) DE: ISAZA S. ENRIQUE.- A: ISAZA |. ENRIQUE
DR. CUARTO.- REGISTRO DEL 27-06-75.- ESCRITURA 194 24-05-75 NOTARIA UNICA DE ARANZAZU.- VALOR $ 400.000.00.- PERMUTA (MODO DE
ADQUISICION) DE: ISAZA ISAZA ENRIQUE.- A: MONTOYA OCAMPO JULIO CESAR.- QUINTO.-REGISTRO DEL 27-06-75 ESCRITURA 220 11-06-75
NOTARIA UNICA DE ARANZAZU.- RATIFICACION ESCRITURA 194 DEL 24-04-75 NOTARIA UNICA DE ARANZAZU EN EL SENTIDO DE QUE NO SE
TRATA DE PERMUTA SINO DE UNA VENTA.- DE: DR. ISAZA ISAZA ENRIQUE.- A: DR. MONTOYA OCAMPO JULIO CESAR. SEXTO. REGISTRO DEL 01-
06-76. ESCRITURA 326 26-05-76. NOTARIA UNICA SALAMINA. VALOR $370.000,00. COMPRAVENTA (MODO SE ADQUISICION) DE: DR. MONTOYA
OCAMPO JULIO CESAR. A: GOMEZ GOMEZ ERNESTO. SEPTIMO. REGISTRO DEL 21-07-77. ESCRITURA 615 DEL 19-07-77. NOTARIA UNICA DE
SALAMINA. VALOR $444.000,00. HIPOTECA SOBRE CUERPO CIERTO (GRAVAMEN) DE: GOMEZ GOMEZ ERNESTO. A: BANCO CAFETERO. OCTAVO.
REGISTRO DEL 21-05-79. ESCRITURA 265 11-05-79. NOTARIA UNICA SALAMINA. VALOR $400.000,00. COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE:
GOMEZ GOMEZ ERNESTO. A: HEREDIA MARIN ARISTOBULO. HEREDIA MARIN GILDARDO. NOVENO. REGISTRO DEL 10-10-79. ESCRITURA 587 28-
09-79 NOTARIA UNICA DE SALAMINA. VALOR $444.000,00. CANCELACION DE LA ANOTACION NUMERO 007. CANCELACION DE HIPOTECA
(GRAVAMEN) DE: BANCO CAFETERO. A: GOMEZ GOMEZ ERNESTO. DECIMO.- REGISTRO DEL 10-10-79.- ESCRITURA 587 28-09-79.- NOTARIA UNICA
DE SALAMINA. VALOR $ 1.305.000.00.- HIPOTECA SOBRE CUERPO CIERTO (GRAVAMEN) DE: HEREDIA MARIN ARISTOBULO.- HEREDIA MARIN JOSE
GILDARDO.- A: BANCO CAFETERO.- DECIMO 1.- REGISTRO DEL 24-09-82.- ESCRITURA 527 21-09-82.- NOTARIA UNICA DE SALAMINA.- VALOR $
500.000.00.- COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE: HEREDIA MARIN ARISTOBULO.- HEREDIA MARIAN JOSE GILDARDO.- A: GOMEZ GOMEZ
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ERNESTO (JUNTO CON OTRO PREDIO). DECIMO 2.- REGISTRO DEL 25-02-83.- ESCRITURA 526 DEL 21-09-83.- NOTARIA UNICA DE SALAMINA.-

VALOR $ 1.305.000.00.- CANCELACION DE LA ANOTACION NUMERO 010.- CANCELACION DE HIPOTECA (GRAVAMEN) DE: BANCO CAFETERO.- A:
HEREDIA MARIN ARISTOBULO.- NEREDIA MARIN JOSE GILDARDO. DECIMO 3.- REGISTRO DEL 14-04-83.- ESCRITURA 146 11-04-83 NOTARIA UNICA

DE SALAMINA.- VALOR $ 2.600.000.00.- HIPOTECA SOBRE CUERPO CIERTO (GRAVAMEN) DE: GOMEZ GOMEZ ERNESTO.- A: BANCO CAFETERO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) NUDILLALES

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-07-1984 Radicacion: 84-676

Doc: ESCRITURA 346 DEL 13-07-1984 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $900,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GOMEZ ERNESTO

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM X C.C. 1.385.709

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-1984 Radicacion: 84-0831

Doc: ESCRITURA 441 DEL 14-08-1984 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,600,000
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA EN COMPLEMENTACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAFETERO

A: GOMEZ GOMEZ ERNESTO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-09-1984 Radicacion: 84-0954
Doc: ESCRITURA 511 DEL 10-09-1984 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,600,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO (ESTE Y OTRO PREDIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM X
A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-08-1998 Radicacion: 98-843
Doc: ESCRITURA 385 DEL 13-08-1998 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,600,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y EN OTRO PREDIO ESCRITURA 511/84
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCAFE

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $235,421,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVYERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A

: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-08-2019 Radicacién: 2019-118-6-710
Doc: ESCRITURA 1184 DEL 01-08-2019 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA E.P. N° 1615 DE 29/09/2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES-EN EL SENTIDO DE CITAR EL AREA
EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 118-15223 Y 118-15029
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653
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Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA

Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

VALOR ACTO: $0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653
Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO_PLENO

CC# 1385709

VALOR ACTO: $0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

: CARDONA ECHEVERRI'JUAN CARLOS

: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA

: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA

: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR
: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID

> >» » » > >

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-11-2020 Radicacién: 2020-118-6-887
Doc: ESCRITURA 376 DEL 30-10-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA -CON OTROS PREDIOS-

: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO

CC# 10265573
CC# 25097080
CC# 25097265
CC# 30319664
CC# 10273130
CC# 10256716

X X X X X X

VALOR ACTO: $1,905,500,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS

DE: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA

DE: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA
DE: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR
DE: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID
DE: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-06-2021 Radicacion: 2021-118-6-639

Doc: ESCRITURA 3025 DEL 16-12-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA SOBRE EL PREDIO SIRVIENTE IDENTIFICADO CON EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO 118-11293-SERVIDUMBRE CON UNA LONGITUD DE 366.49 METROS Y UN ANCHO DE 2.5 A 3.00 M

CC# 10265573
CC# 25097080
CC# 25097265
CC# 30319664
CC# 10273130
CC# 10256716

NIT# 9013744418 X

VALOR ACTO: $10,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.
A: MEJIA CARDONA HERNANDO

) CC# 15959191

NIT# 9013744418 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-06-2021 Radicacion: 2021-118-6-661
Doc: ESCRITURA 368 DEL 15-02-2021 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA E.P. N° 3025 DE 16 DE DICIEMBRE DE 2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES- EN CUANTO A
CITAR LAS SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO PASIVA Y TRANSITO ACTIVA INSCRITAS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO 118-11293
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

A: MEJIA CARDONA HERNANDO CC#.15959191%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: 84-0831 Fecha: 08-04-2013

LA HIPOTECA QUE SE CANCELA EN LA ANOTACION # 01 SE ENCUENTRA-EN COMPLEMENTACION. 'Sl VALE INCISO'5 ART. 59 LEY 1579-12 19-01-
2013

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4281 FECHA: 21-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

S
1

7 i
—-f o
V y ,(//i ) (1/ y /{x,z_/q{{—_

-

El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 20-10-1981 RADICACION: 81-001122 CON: ESCRITURA DE: 17-10-1981
CODIGO CATASTRAL: 00-2-006-484COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON UNA CABIDA APROXIMADA DE SEIS (6) HECTAREAS, CON TODAS SUS MEJORAS, USOS, SERVICIOS, INSTALACIONES
Y ANEXIDADES, CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NUMERO 655 DEL 17 DE OCTUBRE DE 1.981 DE LA
NOTARIA UNICA DE SALAMINA.- SIN LINDEROS SEGUN DECRETO 1711 DEL-06-07-84.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- PARTE.FECHA DE REGISTRO:18-11-49 ESCRITURA 610 DEL 24-09-49 NOTARIA UNICA DE SALAMINA COMPRAVENTA VALOR $ 2.200.00
DE:CASTRILLON JOSE RAMON. A:MEJIA M. JOSE MARIA. SEGUNDO.- PARTE FECHA DE REGISTRO: 04-01-25 ESCRITURA 978 DEL 27-12-24 NOTARIA
SALAMINA.COMPRAVENTA. VALOR $ - DE: LOPEZ JESUS MARIA. A: MEJIA JOSE MARIA. TERCERO.- PARTE FECHA DE REGISTRO: 30.09-22
ESCRITURA 442 DEL 09-09-22 NOTARIA SALAMINA.COMPRAVENTA. VALOR$ - DE: MEJIA JUAN JOSE A: MEJIA M.JOSE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA PRADERA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-02-1971 Radicacion: S/N

Doc: SENTENCIA S/N DEL 02-12-1970 JUZG C CTO DE SALAMINA VALOR ACTO: $3,333.33
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA JOSE MARIA

A: BOTERO FANTINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-04-1977 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 315 DEL 14-03-1977 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $65,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BOTERO DE MURILLO FANTINA

A: GOMEZ GIRALDO HUMBERTO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-10-1981 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 655 DEL 17-10-1981 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CON OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GIRALDO HUMBERTO

A: VELASQUEZ ALZATE JAIRO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-12-1987 Radicacion: 1659
Doc: ESCRITURA 960 DEL 28-12-1987 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: '$519,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CON.OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VELASQUEZ ALZATE JAIRO
A: CARDONA CARDONA WILLIAM

X CC 1385709

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $235,421,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A

: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2019 Radicaci6n: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 1385709

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-08-2019 Radicacioén: 2019-118-6-710
Doc: ESCRITURA 1184 DEL 01-08-2019 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA E.P. N° 1615 DE 29/09/2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES-EN EL SENTIDO DE CITAR EL AREA
EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 118-15223 Y 118-15029

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC#25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A

: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653

Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653

Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573 X
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080 X
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265 X
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664 X
A: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130 X
A X

: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-11-2020 Radicacion: 2020-118-6-887

Doc: ESCRITURA 376 DEL 30-10-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $1,905,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA -CON OTROS PREDIOS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
DE: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
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DE: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
DE: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
DE: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130
DE: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4280 FECHA: 21-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA - ; -
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El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 04-12-1979 RADICACION: 79-001230 CON: SIN INFORMACION DE: 04-12-1979
CODIGO CATASTRAL: 176530002000000060449000000000COD CATASTRAL ANT: 00-02-006-449
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DE UNA CABIDA DE SIETE HECTAREAS CON CASA DE HABITACION PASTOS AGUAS PLATANO Y QUE LINDA: DE UN PICO
DE PENA QUE HAY A LAORILLA DE LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE AL PARAJE DE LOS MOLINOS LINDERO CON TERRENO DE
LOS COMPRADORES SENORES JOSE GILDARDO Y ARISTOBULO HEREDIA MARIN DE AQUI POR LACARRETERA ARRIBA EN DIRECCION A LOS
MOLINOS LINDANDO CON LOS MISMOS AL PUNTO EN DONDE UNA CANADA CRUZA LA CARRETERA LINDERO CON TERRENO DEL SENOR
HUMBERTO GOMEZ GIRALDO DE AQUI POR LA CANADA ABAJO LINDANDO CON EL MISMQ AL LINDERO CON TERRENQ/DEL SENOR APOLINAR
BOTERO BOTERO DE AQUI DEJANDO LA CANADA Y VOLTEANDO DE:DIAGONAL PARA'ARRIBA LINDANDO!CON EL ' MISMO-A'UN MOJON DE PIEDRA
LINDERO CON EL MISMO DE AQUI SE VOLTEA A LA DERECHA EN LINEA RECTA POR TRAVESIA LINDANDO CON EL MISMO A UN MOJON DE PIEDRA
LINDERO CON EL MISMO: DE AQUI SE VOLTEA EN LINEA RECTA PARA ABAJO LINDANDO CON EL MISMO A SALIR A LA CARRETERA QUE DE ESTA
CIUDAD CONDUCE A LA DE PACORA LINDERO CON EL MISMO DE AQUI POR LA CARRETERA ARRIBA EN DIRECCION A ESTA CIUDAD LINDERO
CON TERRENO DEL SENOR HELIODORO CASTANO DE AQUI SE VOLTEA PARA ARRIBA EN'LINEA RECTA LINDANDO CON EL MISMO AL PICO DE
PIEDRA QUE ESTA EN LA ORILLA DE LA CARRETERA QUE DE ESTA CIUDAD CONDUCE A LOS MOLINOS PRIMER PUNTO DE PARTIDA. CON
FUNDAMENTO EN: COMPRAVENTA N. 346 MATRICULAS ABIERTAS, CON BASE EN: M.T 38.F.46

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
PRIMERO.- REGISTRO DEL 18-11-49. ESCRITURA 610 DEL 24-09-49. NOTARIA UNICA DE SALAMINA. VALOR $2.200,00. COMPRAVENTA (MODO DE
ADQUISICION) DE: CASTRILLON JOSE RAMON. A: MEJIA M. JOSE MARIA. SEGUNDO.- REGISTRO DEL 11-02-71. SENTENCIA 03-02-70. JUZGADO
CIVIL DEL CIRCUITO DE SALAMINA. VALOR $ 23.333,33 ADJUDICACION POR MUERTE (MODO DE ADQUISICION) DE: MEJIA M. JOSE MARIA . A:
BOTERO CAROLINA ( EN MAYOR PORCION). TERCERO.- REGISTRO DEL 04-12-79. ESCRITURA 715 DEL 03-12-79. NOTARIA UNICA DE SALAMINA.
VALOR $70.000,00. COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE: BOTERO CAROLINA. A: HEREDIA MARIN ARISTOBULO. HEREDIA MARIN
GILDARDO. CUARTO.- REGISTRO DEL 24-09-82. ESCRITURA 527. DEL 21-09-82. NOTARIA UNICA DE SALAMINA. VALOR $500.000,00
COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE: HEREDIA MARIN JOSE GILDARDO. HEREDIA MARIN ARISTOBULO. A: GOMEZ GOMEZ ERNESTO
(JUNTO CON OTRO PREDIO).

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) EL BARRO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-07-1984 Radicacion: 84-676
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Doc: ESCRITURA 346 DEL 13-07-1984 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GOMEZ ERNESTO

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM

X CC 1385709

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-09-1984 Radicacion: 84-0954

Doc: ESCRITURA 511 DEL 10-09-1984 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,600,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO (ESTE Y OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO CAFETERO

Se cancela anotacion No: 2

DE: BANCAFE

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-08-1998 Radicacion: 98-843
Doc: ESCRITURA 385 DEL 13-08-1998 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $2,600,000
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y EN OTRO PREDIO ESCRITURA 511/84
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $235,421,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-710

Doc: ESCRITURA 1184 DEL 01-08-2019 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA E.P. N° 1615 DE 29/09/2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES-EN EL SENTIDO DE CITAR EL AREA
EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 118-15223 Y 118-15029

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653

Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653

Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573 X
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080 X
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265 X
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664 X
A: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130 X
A: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-11-2020 Radicacion: 2020-118-6-887
Doc: ESCRITURA 376 DEL 30-10-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $1,905,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA -CON OTROS PREDIOS-
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
DE: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
DE: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
DE: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
DE: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130
DE: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716
A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT#9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4285 FECHA: 21-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Reglstrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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CIRCULO REGISTRAL: 118 - SALAMINA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SALAMINA VEREDA: LA PALMA
FECHA APERTURA: 20-10-1981 RADICACION: 81-001122 CON: ESCRITURA DE: 17-10-1981
CODIGO CATASTRAL: 00-2-006-529COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 3-1528 HECTS. CON TODAS SUS MEJORAS, USQOS, SERVICIOS, INSTALACIONES,
CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA NUMERO 655 DEL 17-10-81 DE LA NOTARIA UNICA DE SALAMINA. SIN
LINDEROS SEGUN DECRERO 1711 DEL 06-07-84.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. PARTE FECHA DE REGISTRO 18-11-49 ESCRITURA 610 DEL 24-09-49 NOTARIA SALAMINA. COMPRAVENTA. DE: CASTRILLON JOSE
RAMON A: MEJIA JOSE MARIA. SEGUNDO. PARTE. FECHA DE REGISTRO 30.09-22 ESCRITURA 442 DEL 09-09-22 NOTARIA SALAMINA.
COMPRAVENTA. DEZLOPEZ JESUS MARIA. A: MEJIA JOSE MARIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) EL BARRO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-02-1971 Radicacion: S/N

Doc: SENTENCIA S/N DEL 02-12-1970 JUZGADO CIVIL CIRCUITO DE SALAMINA VALOR ACTO: $23,333.33
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION EN MAYOR EXTENSION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA JOSE MARIA

A: BOTERO CAROLINA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-04-1977 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 315 DEL 14-04-1977 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $15,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO CAROLINA
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A: GOMEZ GIRALDO HUMBERTO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-10-1981 Radicacion: 1122

Doc: ESCRITURA 655 DEL 17-10-1981 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CON OTRO PREDIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GIRALDO HUMBERTO

A: VELASQUEZ ALZATE JAIRO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-12-1987 Radicacion: 1659

Doc: ESCRITURA 960 DEL 28-12-1987 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $519,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CON OTRO PREDIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASQUEZ ALZATE JAIRO

A: CARDONA CARDONA WILLIAM X CC 1385709

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-2019 Radicacion: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $235,421,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
A

: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2019 Radicaci6n: 2019-118-6-709

Doc: ESCRITURA 1615 DEL 29-09-2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-08-2019 Radicacioén: 2019-118-6-710
Doc: ESCRITURA 1184 DEL 01-08-2019 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA E.P. N° 1615 DE 29/09/2017 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES-EN EL SENTIDO DE CITAR EL AREA
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EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 118-15223 Y 118-15029

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
A: CARDONA ECHEVERRI MANUEL DAVID CC# 10273130
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC#30319664
A

: CARDONA ECHEVERRI WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653
Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA CARDONA JOSE WILLIAM CC# 1385709
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-09-2020 Radicacion: 2020-118-6-653
Doc: ESCRITURA 269 DEL 03-09-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573 X
A: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080 X
A: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265 X
A: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664 X
A: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130 X
A X

: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-11-2020 Radicacion: 2020-118-6-887

Doc: ESCRITURA 376 DEL 30-10-2020 NOTARIA UNICA DE SALAMINA VALOR ACTO: $1,905,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA -CON OTROS PREDIOS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ECHEVERRI JUAN CARLOS CC# 10265573
DE: CARDONA ECHEVERRI MARIA ELENA CC# 25097080
DE: CARDONA ECHEVERRI OLGA PATRICIA CC# 25097265

DE: CARDONA ECHEVERRI SANDRA DEL PILAR CC# 30319664
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DE: CARDONA ECHEVERRY MANUEL DAVID CC# 10273130
DE: CARDONA ECHEVERRY WILLIAM JAIRO CC# 10256716

A: BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. NIT# 9013744418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de:los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-118-1-4282 FECHA: 21-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

/7 -
N T
Sl Queasiil

El Registrador: LUZ ADRIANA ALZATE ECHEVERRI
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FECHA DE AUTORIZACION: 30 DE OCTUBRE DE 2020 =================== ;
MATRICULAS INMOBILIARIAS NUMEROS: 118-4481/ 118-4482/ 118-2703/ 118- gﬂ
2157/ 118-15029 =====================c==z========================= Eé
FICHAS CATASTRALES NUMEROS: 176530002000000060484000000000 §§
176530002000000060448000000000 / 176530002000000060462000000000 E
176530002000000060449000000000 =================================== §

UBICACION DE LOS PREDIOS: VEREDA LA PALMA “LA PRADERA, EL BARRO,
NUDILLALES Y LA TRIBUNA" JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SALAMINA )
CALDAS Ssmsusmascoasesse o e B e oo enes e
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA ===============s=====
VALOR DEL ACTO DE VENTA: MIL NOVECIENTOS CINCO MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (51.905.500.000.00) === |
AVALUOS CATASTRALES $33.714.000.00, $19.466.000.00 $7.239.000.00 Y
$163.350.000.00 (TOTAL $223.769.000.00) =============================
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ESTE ACTO CON IDENTIFICACION: ======
VENDEDORES: SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI C.C. 30.319.664 o~
JUAN CARLOS CARDONA ECHEVERRI C.C¥10.265.573 Manizales ===========
WILLIAM JAIRO CARDONA ECHEVERRY C.CX10.256.716 de Manizales =======
MANUEL DAVID CARDONA ECHEVERRY C.CX10.273.130 de Manizales =======
MARIA ELENA CARDONA ECHEVERRI C.C#25.097.080 de Salamina ==========/
OLGA PATRICIA CARDONA ECHEVERRI C.C)25.097 265 de Salamina ========
OMPRADOR: BUENA VISTA COLOMBIA (SAS. NIT 001.374.441.8
REPRESENTADO POR JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES C.C. 16.075.362 ======

ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS (376) ======

02-03-20

7070 S L7 P 2=/
7

%Q el MUI’]ICIpIO de Salamina, Departamento de Caldas, Republica de Colombla

VY
\\ Encargado es MARIA ESNEDA VALENCIA GIL, nombrada mediante Resolucion

donde estd ubicada la NOTARIA UNICA DEL CIRCULO, cuyo Notarlo Unico

Cadenasa asmpnsie
==

Papel notarial para uso cxtluumn en la escritura priblica - No tiene costo para el usuarin
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Senores
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SALAMINA CALDAS
E.S.D.

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con ¢l pasaporte No.
0000N0CP18E7T1592, por medio del presente escrito, actuando en mi calidad de
representante legal principal de la sociedad comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad comercial, con
dowmicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C, constituida mediante documento privado
de! 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C ¢l 06 de
marzo de 2020, con ¢l No.02561389 del Libro [X, me permito manifestar que AUTORIZO,
en la forma en que lo permiter: los estatutos de la sociedad, al Senor JUAN GABRIEL
ORTIZ TORRES, mayor de edad. identificado con cédula de ciudadania numero
16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, para que procecda a suscribir en
nombre de la sociedad, en su calidad de representante legal suplente, las escrituras
pablicas y los actos preparaterios de la misma, incluida su ejecucion, por un valer de MIL
NOVECIENTOS CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($1.905.500.000).

De estn manera, el suplente del gerente podra suscribir las escrituras pablicas, sobre los

siguientes predios:

a) Predio EL BARRO ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio de Salamina,
Caldas cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura publica
numero 960 del 28 de diciembre de 1987 de lz.{ Notaria Unica de Salamina, con
ficha catastral namera 176330002000000060449000000000 v folio de
mnatricula inmobiliaria No 118 4482 de la oficina de instrumentos ptblicos d
Salaming Caldas, con una extension de 3,1528 hectrareas;

b) Predio LA PRADERA ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio e
Sulaming, Culdas cuyos linderos se ercuentran contenidos en la escritura
plblica ntunero 960 del 28 de diciembre de 1987 de la Notaria Unica de
Salamina, con ficha catastral nurnero 17653000200000009016 1000000000 ¥
folio de matricula inmobiliaria No 118-4481 de la oficina de instrumentes
pablicos de Salamina Caldas, con una extension de 6 hectareas:

¢) Predio EL BARRO ubicado en la vercda LA PALMA del Municipio de Salamina,
Caldas cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura pablica
numero a6 del 12 de julio de 1984 de la Notaria Unica de Salamina, con ficha
cotastral ndero 176530002000000090162000000000 y folio de matricula
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inmobiliaria No 118-2703 de la oficina de instrumentos publicos de Sualamina
Caldas, con una extension de 7 hectarens;

Predio NUDILLALES ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio de
Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura
publica namero 346 del 13 de julio de 1984 de la Notaria Unica de Salamina,
con ficha catastral nimero 176530002000000C60484000000000 y folio de
matricula immobiliuria No 118-2157 de la oficinn de instrumentos publicos de
Salamina Caldas, con una extension de 7: hectareas;

¢) Predio LA TRIBUNA ubicado en la vereda LA PALMA del Municipio de
Salaming, Caldus cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura
publica nimero 060 del 31 de enero de 1997 de la notaria Unica de Salaming,
con ficha catastral namero 176530002000000060448000000000 y folio de
matricula inmobiliaria No 118-15029 de la oficina de instrumentos publicos de

Salaming Caldas, con una extension de 4,6000 hectareas.
Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentaomente, —_

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P1867 1592
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176530002000000060448000000000, Area 14-6000 AT 57, Avaluo :b/.ZKQTUU%‘
valido a Di"ciembre 31 de 2020 firma y sello del funcionario. . Se adjuntan copias deb;
cédulas de las partes exponentes. Poderes. Certificado de}Cémara de Comerg,
Derechos $5.828.170.00  Paga Retencion en la fuente $19.055.000.00 Recaug,
/\$65.800.00. Se extiende en las hojas Aa 068303471 Aa 068303472 Aa 068303473 .
068303474 Aa 068303475 Aa 068303476 o’

N

LA PARTE APODERADA Y VENDEDORA

X(j@?&//ﬂ @drééw :

SANDRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI \

C.C. 30.319.664 de Manizales

DIRECCION AveAida Alberto Mendoza Hoyos # 81 C 52 Apto 901B Manizales
PROFESION Arquitecta  Celular 3167430188

CORREO sancarech@yahoo.es
-/

EL REPRESENTANTE LEGAL POR LA PARTE COMPRADORA

% ar? (ﬂﬂ{ﬁ ﬁ‘%ﬁ
AN GAB ORTIZ TORR
C.C. 16.075.362 Manizales z
DIRECCION Carrera 17 calle 64 A nimero 2-36 Apto 1107 Manizales
ESTADO CIVIL Soltero

PROFESION Administrador de Empresas CELULAR 3122935809
CORREO cavacolombia2 @gmail.com

EL NOTARIO (E)

R

Powered by CamScanner



< I[N 1 1
~ X (uovg AurlfélcgglluEoln}égnéllcsgt{%mgs[gl]ﬁ%{t}ﬂ%g

¥4 oy
4ma¥bp

|a|ciudad de Salamina, Departament’o de Caldas, Republica de Colombia, el treinta (30) de octubre
dgs mil veinte (2020), en la Notaria Unica del Circulo de Salamina, comparecié:

[\JRA DEL PILAR CARDONA ECHEVERRI, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0030319664.

Aa068303480

‘. relolg L
625czsudlroi

-------- Firma autdgrafa -------- 30/10/2020- 15:12:35:186 _
AN GABRIEL ORTIZ TORRES, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0016075362.

(/en é‘-'.gxl‘( th'} R
3j0yvighfbe3
-------- Firma autdégrafa -------- w/xo/fgmqs:xa:smoo :
!pnfl rme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
‘edipnte cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
»labase de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
rorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
ptog personales y las politicas de segu"\ridad de la informacién establecidas por la Registraduria
pcignal del Estado Civil. / - :
ite folio se asocia al contrato de COMPRAVENTA, con numero de referencia 376 del dia 30 de
tulre de 2020.

CRAAA

MARIA ESNEDA VALENCIA GIL
Notaria Unica del Circulo de Salamina - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co -
Nimero Unico de Transaccion: 6z5czsudlroi

g caan 00230

- __/”1 Q
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M Gmail

APROBACION DE PRESTAMO A JUAN GABRIEL

Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com> 7 de diciembre de 2020, 17:30
Para: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Sebastian Vallejos
<inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Buenas tardes, en conversacion con Juan Gabriel, me informa de un préstamo que Buena Vista la va a conceder por
30.000.000; envio el presentd correo para visto bueno y proceder a crear la transferencia. Saludos.

Enviado desde mi iPhone
SANTIAGO PAVA ZULUAGA

CONTADOR PUBLICO
ABOGADO

juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com> 7 de diciembre de 2020, 17:57
Para: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>

Santiago
Este préstamo Sera soportado por un documento legal Indicando la forma de pago.,
Con el 1% de comision que Yo reciba Por los campos que de hoy en delante comprara Buena Vista.,

Este préstamo sera utilizado en la compra de un vehiculo tipo camioneta 4x4
Muchas gracias

Cristian Perez <ccperezv@gmail.com> 7 de diciembre de 2020, 19:02
Para: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>
CC: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Estoy al tanto del préstamo y lo apruebo.

Saludos

Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com> 8 de diciembre de 2020, 10:42
Para: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>
CC: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>, juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Santiago

Hola

Favor revisar si se necesita algun documento o pagare para asi estar en linea con la Dian. Y también cuidar a Juan
Gabriel.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=590c08f3fb&view=pt&search=...I=msg-a:r-5401375169451287389&simpl=msg-a:r1567025652948954640 Pagina 1de 6
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Gracias
Atte
SVM

santiago pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com> 10 de diciembre de 2020, 11:37
Para: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>
CC: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Buenos dias, envio pagaré que respalda la deuda de Juan Gabriel con BUENA VISTA para aprobacién. Solo me falta
insertar la direccion de él que estoy a la espera de respuesta. Saludos.

_—j PAGARE BUENA VISTA - JGO.pdf
— 56K

Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com> 10 de diciembre de 2020, 12:23
Para: santiago pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com>
CC: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Cristian por mi lado ok vb.

Atte
SVM

Cristian Perez <ccperezv@gmail.com> 10 de diciembre de 2020, 13:03
Para: santiago pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com>
CC: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

reviado

lo unico que me llama la atencion es porque se puso la cuenta corriente,. si lo que siempre ocupamos es la cuenta de
ahorros..

cpv

Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com> 10 de diciembre de 2020, 13:17
Para: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>
CC: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Lo modifico para que quede con la cuenta de ahorros y se lo envio a JGO para la firma. Saludos.
Enviado desde mi iPhone
SANTIAGO PAVA ZULUAGA

CONTADOR PUBLICO
ABOGADO

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=590c08f3fb&view=pt&search=...I=msg-a:r-5401375169451287389&simpl=msg-a:r1567025652948954640 Pagina 2 de 6
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El 10/12/2020, a la(s) 1:04 p. m., Cristian Perez <ccperezv@gmail.com> escribio:

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2@gmail.com> 7 de julio de 2023, 11:00
Para: Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2z@gmail.com> 7 de julio de 2023, 13:38
Para: Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

---------- Mensaje reenviado ---------

De: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Fecha: El lun, 7 de dic. de 2020 a la(s) 5:57 p.m.

Asunto: Re: APROBACION DE PRESTAMO A JUAN GABRIEL
Para: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2@gmail.com> 9 de julio de 2023, 16:25
Borrador para: Juan Gabriel Ortiz <CAVACOLOMBIA2@gmail.com>

Forwarded Conversation
Subject: APROBACION DE PRESTAMO A JUAN GABRIEL

santiagopavaz@hotmail.com
ccperezv@gmail.com cavacolombia2@gmail.com
inmobiliariasvcolombia@gmail.com
Buenas tardes, en conversacion con Juan Gabriel, me informa de un préstamo que Buena Vista la va a conceder por
30.000.000; envio el presentd correo para visto bueno y proceder a crear la transferencia. Saludos.
Enviado desde mi iPhone
SANTIAGO PAVA ZULUAGA
CONTADOR PUBLICO
ABOGADO

De: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

santiagopavaz@hotmail.com

Santiago

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=590c08f3fb&view=pt&search=...I=msg-a:r-5401375169451287389&simpl=msg-a:r1567025652948954640 Pagina 3 de 6



Gmail - APROBACION DE PRESTAMO A JUAN GABRIEL 10/07/23, 8:22 a. m.

Este préstamo Sera soportado por un documento legal Indicando la forma de pago.,

Con el 1% de comision que Yo reciba Por los campos que de hoy en delante comprara Buena Vista.,
Este préstamo sera utilizado en la compra de un vehiculo tipo camioneta 4x4

Muchas gracias

ccperezv@gmail.com
santiagopavaz@hotmail.com
cavacolombia2@gmail.com inmobiliariasvcolombia@gmail.com
Estoy al tanto del préstamo y lo apruebo.

Saludos
Cristian Perez

inmobiliariasvcolombia@gmail.com
ccperezv@gmail.com
santiagopavaz@hotmail.com cavacolombia2@gmail.com
Santiago
Hola

Favor revisar si se necesita algiin documento o pagare para asi estar en linea con la Dian. Y también cuidar a Juan
Gabriel.

Gracias

Atte
SVM

santiagopavaz@hotmail.com
ccperezv@gmail.com

cavacolombia2@gmail.com inmobiliariasvcolombia@gmail.com

Buenos dias, envio pagaré que respalda la deuda de Juan Gabriel con BUENA VISTA para aprobaciéon. Solo me falta
insertar la direccion de él que estoy a la espera de respuesta. Saludos.

inmobiliariasvcolombia@gmail.com

santiagopavaz@hotmail.com
ccperezv@gmail.com cavacolombia2@gmail.com

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=590c08f3fb&view=pt&search=...I=msg-a:r-5401375169451287389&simpl=msg-a:r1567025652948954640 Péagina 4 de 6
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Cristian por mi lado ok vb.

Atte
SVM
ccperezv@gmail.com
santiagopavaz@hotmail.com
cavacolombia2@gmail.com inmobiliariasvcolombia@gmail.com
reviado

lo unico que me llama la atencion es porque se puso la cuenta corriente,. si lo que siempre ocupamos es la cuenta de
ahorros..

cpv

De: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>
ccperezv@gmail.com
cavacolombia2@gmail.com inmobiliariasvcolombia@gmail.com
Lo modifico para que quede con la cuenta de ahorros y se lo envio a JGO para la firma. Saludos.
Enviado desde mi iPhone
SANTIAGO PAVA ZULUAGA

CONTADOR PUBLICO
ABOGADO

El 10/12/2020, a la(s) 1:04 p. m., Cristian Perez <ccperezv@gmail.com> escribio:

cavacolombia2@gmail.com

rochayabogados@gmail.com

cavacolombia2@gmail.com

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=590c08f3fb&view=pt&search=...I=msg-a:r-5401375169451287389&simpl=msg-a:r1567025652948954640 Péagina 5 de 6
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rochayabogados@gmail.com

- PAGARE BUENA VISTA - JGO.pdf
56K

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2z@gmail.com> 9 de julio de 2023, 16:25
Para: Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=590c08f3fb&view=pt&search=...I=msg-a:r-5401375169451287389&simpl=msg-a:r1567025652948954640 Pagina 6 de 6



PAGARE No. 001

VALOR DEL CREDITO: $30.000.000

TASA DE INTERES: SIN INTERESES

LUGAR PARA EL PAGO DEL CREDITO: MANIZALES

PLAZO DE PAGO: 9 DE DICIEMBRE DE 2021

FECHA DE PAGO DE LOS INTERESES DE PLAZO: SIN INTERESES.
FECHA DE PAGO DEL CREDITO: 9 DE DICIEMBRE DE 2021 CON
OPCION DE PAGOS ANTICIPADOS A CAPITAL.

onpObH

El abajo firmante, mayor de edad, identificado y obrando como aparece al pie de
mi firma, quien en adelante me denominaré EL DEUDOR, por medio del presente
pagaré hago constar: PRIMERO.- Que me obligo a PAGAR a la orden de BUENA
VISTA COLOMBIA S.A.S. con NIT. 901.374.441-8, sociedad constituida por
documento privado del 4 de marzo de 2020, inscrita en la Camara de Comercio
de Bogota el 6 de marzo de 2020 bajo el numero 02561389 del Libro IX, como
consta en certificado de existencia y representacion legal que hace parte del
presente pagaré, o de quien represente sus derechos u ostente en el futuro la
calidad de ACREEDORA en forma incondicional, indivisible y solidaria la suma
de dinero que se menciona en el numeral 1 (valor del crédito) del encabezamiento
de este documento. SEGUNDO. Que igualmente me obligo a pagar junto con el
capital, los intereses remuneratorios sobre el saldo insoluto del crédito a la tasa
efectiva anual que aparece senalada en el numeral 2 (tasa de interés
remuneratoria efectiva anual) del encabezamiento, los cuales seran pagados en
su equivalente mes vencido segun se menciona en el numeral 5 (fecha de pago de
los intereses de plazo) del encabezamiento. TERCERO. Que la suma que he
recibido a titulo de mutuo junto con sus respectivos intereses seran pagados a la
ACREEDORA en la ciudad que se menciona en el numeral 3 (lugar para el pago
del crédito) del encabezamiento y en el plazo que se menciona en el numeral 4
(plazo de pago) que aparece en la parte superior de este documento. La fecha de
pago de los intereses de plazo se hara exigible el dia siguiente que se menciona en
el numeral 5 (fecha de pago de los intereses de plazo) del encabezamiento.
PARAGRAFO. El pago del capital podra ser cancelado por el DEUDOR por medio
de descuentos en comisiones pactadas por la compra de tierras para la
ACREEDORA, en el momento que se genere dicho derecho para el DEUDOR.
PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando la fecha de vencimiento del pago de los



intereses deba hacerse en un dia no habil, me obligo a cancelar dicha cuota el dia
habil inmediatamente siguiente al de la fecha de vencimiento. PARAGRAFO
TERCERO: El pago se realizara a la cuenta corriente numero 757-05154-5 a
nombre de BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. cuando se venza el plazo, sin
perjuicio de lo estipulado sobre los abonos por concepto de comisiones generadas
a favor de EL DEUDOR y con cargo a la ACREEDORA. CUARTO. Que
expresamente declaro excusada la presentacion para el pago, el aviso de rechazo
y protesto. QUINTO. Que en caso de cobro judicial o extrajudicial de este Pagaré
seran de mi cuenta todos los gastos y costas que se ocasionen por la cobranza
judicial o extrajudicial. En el evento de cobro judicial los gastos no se limitaran a
las costas judiciales que decrete el juez, sino también seran de mi cargo todos los
honorarios del o los abogados contratados por la ACREEDORA para el respectivo
cobro. PARAGRAFO. Todos los impuestos que se causen por la suscripcién de
este Pagaré seran a cargo de la ACREEDORA. SEXTO. Que reconozco de
antemano el derecho que le asiste a la ACREEDORA, para que en los eventos que
a continuacion se detallan, pueda declarar extinguido el plazo y de esta manera
exigir anticipadamente, extrajudicial o judicialmente, sin necesidad de
requerimiento alguno, el pago de la totalidad del saldo insoluto de la obligacion
incorporada en el presente pagaré, asi como sus intereses, los gastos de
cobranza, incluyendo los honorarios de los abogados que hayan sido pactados
por la ACREEDORA y las demas obligaciones a mi cargo constituidas a favor de
la ACREEDORA: a) Si se presenta mora en el cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones que directa o indirectamente tenga con LA ACREEDORA. En dicho
caso se extinguira automaticamente el plazo concedido, haciéndose exigible el
monto total de las obligaciones. LA ACREEDORA podra restituir el plazo, para lo
cual podra exigir el pago de intereses causados hasta la fecha en la que se haga el
respectivo pago, asi como los gastos de honorarios de abogado y comisiones por
concepto de seguros que por mi cuenta hayan sido pagados por la ACREEDORA;
b) Si soy demandado por cualquier persona natural o juridica; c) Si se abre
proceso de concurso de acreedores, concordato, liquidaciéon, oferta de cesion de
bienes, cierre o abandono de los negocios o en el evento en que me encuentre en
notorio estado de insolvencia; d) El giro de cheque sin provision de fondos por

parte del deudor; e) Si los bienes dados en garantia se demeritan, se gravan,



enajenan en todo o en parte o dejan de ser garantia suficiente; f) Si cometo
inexactitudes en balances, informes, declaraciones o documentos presentados a
la ACREEDORA; g) Muerte del DEUDOR, h) En caso de que por cualquier causa
termine el contrato o relacion laboral que cause los salarios, prestaciones,
indemnizaciones, que, para mayor seguridad de las obligaciones que asumo por
el presente pagaré pignoro en favor de LA ACREEDORA; I) En los demas casos de
ley. SEPTIMO: Que expresamente autorizo irrevocablemente a la ACREEDORA
para llevar el control de los abonos del crédito que me fue otorgado en el cuerpo
del presente titulo valor y/o en hoja adicional y/o en registros sistematizados. Asi
mismo faculto a la ACREEDORA para compensar los saldos pendientes por pagar
a mi cargo, con los dineros que tenga depositados en cualquier cuenta de ahorros
y/o en cualquier otro depodsito a la vista o a término de que sea titular en dicha
entidad, ya sea en forma individual y/o en forma alternativa con otra u otras
personas naturales o juridicas. OCTAVO: Que expresamente pactamos que la
ACREEDORA no podra a cualquier titulo endosar el presente pagaré o ceder el
crédito incorporado a favor de cualquier tercero sin que previamente haya
notificado al DEUDOR, quien debera manifestar su aceptacion por escrito y

expresamente para la validez del acto.

Para constancia de lo anterior, se firma en MANIZALES, a los DIEZ (10) dias del
mes de DICIEMBRE de DOS MIL VEINTE (2.020).

DEUDOR,

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES
C. C. No. 16.075.362 de Manizales
Teléfono 312 2935809
Direccion XXXXXX

Ciudad Manizales
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M Gma || Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

Fwd: PROMESAS DE COMPRAVENTA CESAR Y NELLY GONZALEZ

1 mensaje

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2@gmail.com> 12 de julio de 2023, 15:15
Para: Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

Forwarded Conversation
Subject: PROMESAS DE COMPRAVENTA CESAR Y NELLY GONZALEZ

De: Santiago Pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com>

Date: jue, 25 feb 2021 a la(s) 13:58

To: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Sebastian Vallejos
<inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Buenas tardes envio promesas modificadas que se firmaran el dia de manana, asi como las autorizaciones modificadas
que debe firmar Cristian y enviar a Juan Gabriel para presentarlas.

Juan Gabriel, tener presente para dejar en Notaria para efectos de la escritura:

- Escrituras de los predios.

- Certificados de tradicion vigentes de los predios.

- Copia de las cédulas de los vendedores y de la suya.

- Paz y salvo de prediales de los predios.

- Certificado de existencia y repreentacion legal de Buena Vista (Yovanna se la hace llegar).

De: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>

Date: vie, 26 feb 2021 a la(s) 09:01

To: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Sebastian Vallejos
<inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Buenos dias, recordar firmas de autorizacion para la promesa, ya que los precios fueron modificados segun
instrucciones.

Enviado desde mi iPhone

SANTIAGO PAVA ZULUAGA
CONTADOR PUBLICO
ABOGADO

> EI 25/02/2021, a la(s) 1:58 p. m., Santiago Pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com> escribi6:

>

> Buenas tardes envio promesas modificadas que se firmaran el dia de mafiana, asi como las autorizaciones
modificadas que debe firmar Cristian y enviar a Juan Gabriel para presentarlas. > <autorizacion suscripcion escritura
publica de LA MARIA NELLY GONZALEZ V2.pdf>

> <PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - NELLY GONZALEZ "LA MARIA" V3.pdf>

> <PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - CESAR GONZALEZ "LA PAZ" Y "LA MONTANA" V3.pdf>

> <autorizacion suscripcion de promesa LA MARIA NELLY GONZALEZ V2.pdf>

> <autorizacion suscripcion de promesa LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf>

> <autorizacion suscripcion escritura publica de LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf>

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a671fe3360&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771247210590106793&simpl=msg-f:1771247210590106793  1/2
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6 adjuntos

.D autorizacion suscripcion escritura publica de LA MARIA NELLY GONZALEZ V2.pdf
45K

.D PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - NELLY GONZALEZ "LA MARIA" V3.pdf
78K

.D PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - CESAR GONZALEZ "LA PAZ" Y "LA MONTANA" V3.pdf
79K

.D autorizacion suscripcion de promesa LA MARIA NELLY GONZALEZ V2. pdf
45K

.D autorizacion suscripcion de promesa LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf
47K

.D autorizacion suscripcion escritura publica de LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf
48K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a671fe3360&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771247210590106793&simpl=msg-f:1771247210590106793  2/2



Senores
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SALAMINA CALDAS
E.S.D.

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P18671592, domiciliado en Santiago de Chile, Chile,
por medio del presente escrito, actuando en mi calidad de representante
legal principal de la sociedad comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad
comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida
mediante documento privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la
Camara de Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con el
No0.02561389 del Libro IX, me permito manifestar que AUTORIZO, en la
forma en que lo permiten los estatutos de la sociedad, en el paragrafo 2,
del articulo 17, al Senor JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania ntiimero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de suplente del gerente, las escrituras publicas y
los actos preparatorios de la misma, incluida su ejecucion, por un valor de
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE
($149.100.000).

El suplente del gerente, podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio LOTE NUMERO 5: LA MARIA ubicado en el paraje LA PALMA del
Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran contenidos

en la escritura publica nimero 107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria



Unica de Salamina, con ficha catastral numero
176530002000000060917000000000 y folio de matricula inmobiliaria
No 118-17836 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina
Caldas, con una extension de CINCO HECTAREAS SIETE MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5-7500).

Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P18671592



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE RURAL

Entre los suscritos a saber, NELLY GONZALEZ SALAZAR, mayor y vecina de
Salamina, identificada con cédula de ciudadania numero 24.095.076, de estado
civil soltera, habil para contratar y obligarse, que actua en su propio nombre, y
quien en el texto de este contrato se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y, de otra parte, BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento
privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota
D.C el 06 de marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro IX, representada
legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior JUAN GABRIEL
ORTIZ TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
16.075.362, domiciliado en la ciudad de Manizales, quien actua a través de
autorizacion suscrita por el gerente, tal como lo permiten los Estatutos Sociales,
sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el pasaporte No.
000000P18671592, igualmente habiles para contratar y obligarse, quien en
adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han decidido
celebrar el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se
regira por las normas legales aplicables al caso y por las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato LA PROMITENTE
VENDEDORA en nombre propio, promete vender y LA PROMITENTE
COMPRADORA promete adquirir, a titulo de compra, EL DERECHO DE
DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que LA PROMITENTE
VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: PREDIO LA MARIA
###UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE
HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SALAMINA
CALDAS, EN EL PARAJE DE LA PALMA, EL QUE SE SEGUIRA DENOMINANDO
LA MARIA, DE UNA EXTENSION DE CINCO HECTAREAS SIETE MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5-7500), QUE HACE PARTE DE LA



FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO
17653-0002-00000006-0917-000000000, CON TODAS LAS MEJORAS, USOS,
SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC Y DETERMINADO POR
LOS SIGUIENTES LINDEROS: ### EMPEZANDO EN EL PUNTO DE LA
QUEBRADA QUE SIRVE DE LINDERO A LA FINCA LA MARIA CON EL SENOR
ORIOL MONTOYA Y DONDE HACE LINDERO CON EL LOTE 1Y EN SENTIDO
DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ, SIGUIENDO AGUAS ARRIBA HASTA
ENCONTRAR EL LINDERO CON NELLY GONZALEZ O LOTE 6, GIRANDO A LA
DERECHA Y HACIA ARRIBA HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON EL
SENOR WILLIAM CARDONA, GIRANDO HACIA EL NORTE Y SIGUIENDO ESTE
CERCO HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON CESAR GONZALEZ, SE GIRA
A LA DERECHA Y SE SIGUE LINEA RECTA HACIA ABAJO HASTA EL PUNTO
DE PARTIDA####, con ficha <catastral naumero
176530002000000060917000000000 y con folio de matricula inmobiliaria No
118-17836 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas.
TRADICION: El inmueble fue adquirido por LA PROMITENTE VENDEDORA por
divisién material entre los sefiores: LIGIA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 25.095.027, LUZ MARIA
GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 25.099.336, GRACIELA GONZALEZ SALAZAR, persona
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 25.095.064,
CESAR GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 4.554.793 y ALEJANDRO OSORIO GONZALEZ, persona
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 15.962.275,
mediante escritura publica 107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria Unica de
Salamina. PARAGRAFO: No obstante la mencién de areas, cabida y linderos, la
compraventa se realizara sobre cuerpo cierto. SEGUNDA. LIBERTAD Y
SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa, le seran entregados a LA
PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen, limitacién, usufructo y
cualquier condicion que haga resoluble el dominio. Igualmente, LA PROMITENTE

VENDEDORA debera salir al saneamiento por cualquier vicio oculto o en la



titulacion del inmueble prometido en venta. PARAGRAFO PRIMERO: Se obliga
LA PROMITENTE VENDEDORA a liquidar a todos los empleados que estén bajo
su subordinacion y en general a dejar libre de cualquier obstaculo para la libre
explotacion de los inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccion agricola
que tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a
Escritura Publica la venta de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El precio de los predios objeto de este contrato, se pacté en la suma de
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIEN MIL PESOS ($149.100.000),
los cuales seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA asi: a) Un
primer pago equivalente al 50% del precio por SETENTA Y CUATRO MILLONES
QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($74.550.000) el dia 26 de febrero de
2021, dia en que se suscribe el presente contrato, por medio de cheque de
gerencia, consignacion a cuenta bancaria o transferencia electrénica; b) un
segundo pago equivalente al restante 50% del precio, por SETENTA Y CUATRO
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($74.550.000) que se
realizara en la fecha en que el presente documento se eleve a escritura publica, es
decir, el dia 4 de marzo de 2021, por medio de cheque de gerencia, consignacion
a cuenta bancaria o transferencia electronica. PARAGRAFO: De la suma pactada,
se pagara directamente por medio de transferencia bancaria al sefior LUIS
GUILLERMO MEJIA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania numero
10.246.333, expedida el 22 de diciembre de 1977 en Manizales - Caldas, el 3%
del precio proporcionalmente de cada pago realizado al PROMITENTE
VENDEDOR, es decir, la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y TRES MIL PESOS MCTE ($4.473.000,00), que se cancelaran asi: a)
El dia 26 de febrero de 2021 el 50% por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($2.236.500,00) por medio de
transferencia, cheque o consignacion; b) El dia 4 de marzo de 2021 el 50%
restante por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS PESOS MCTE ($2.236.500,00) por medio de transferencia, cheque
0 consignacion. Los anteriores valores se entienden pagados como parte del
precio por parte del PROMITENTE COMPRADOR al PROMITENTE VENDEDOR,



por lo tanto se descontara de las sumas fijadas en los pagos del precio,
entendiéndose que se refiere a una comisién pactada entre EL PROMITENTE
VENDEDOR Yy el comisionista, razén por la cual dicho pago hace parte del precio
acordado en la presente clausula. CUARTA: LA PROMITENTE VENDEDORA se
compromete a celebrar la Escritura Publica respectiva en favor de LA
PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA: Los predios objeto de este
contrato, les seran entregados en forma real y material a LA PROMITENTE
COMPRADORA por LA PROMITENTE VENDEDORA el dia de la suscripcion de
la escritura publica de compraventa. SEXTA: FECHA OTORGAMIENTO
ESCRITURA: Este documento sera elevado a Escritura Publica, el dia cuatro (4)
de marzo de dos mil veintiuno (2021) a las 8:00 A.M. y se otorgara en la Notaria
Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En caso de ser necesario, las partes
contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar la fecha antes referida, prorroga
que constara por escrito. SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES DE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO: Los gastos de Escritura y
Registro se sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo establezca.
OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El contratante que
hubiere cumplido sus obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no
cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del
contrato o bien la resolucion del mismo. En ambos casos, tendra derecho el
contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal como lo permiten los articulos
870 del Codigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cddigo Civil. si es el
incumplimiento por parte de la PROMITENTE VENDEDOR, debera devolver los
pagos realizados con el 1% de interés y ademas realizar el pago de la clausula
penal y el pago de mejoras si las hubiere realizado la compradora y si el
incumplimiento es por parte de la compradora debera devolver el bien con los
frutos civiles producidos por el bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: El presente
documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR
DOCUMENTOS, DE PAGAR SUMAS DE DINERO, con la sola presentacion del

contrato de Promesa de Compraventa y el certificado de comparecencia expedida



por el Notario de la notaria sefalada para el otorgamiento de la escritura sobre el
incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia. PARAGRAFO
PRIMERO: Para la expedicion del certificado de comparecencia por parte del
Notario respectivo, si el compareciente es LA PROMITENTE VENDEDORA
debera presentar paz y salvo del impuesto predial, de valorizacién, de
administracion, certificado de tradicidon vigente, copia de la escritura publica del
inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el contrario el compareciente
es la PARTE PROMITENTE COMPRADORA deberan acreditar la forma en que
realizara el pago, ello para constancia de que su intencion era efectivamente
vender o comprar el inmueble objeto del presente contrato. DECIMA: CESION.
Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones
contenidas en el presente contrato, sin autorizacion expresa y escrita de la otra
parte. S| alguna de las partes contraviene esta disposicion, la cesién no tendra
efectos juridicos y en consecuencia no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacion de la otra parte. El incumplimiento de la presente
clausula dara derecho a exigir el pago de la clausula penal por la via ejecutiva.
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como clausula
penal la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000,00) para
quien incumpla lo dispuesto en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA: Las
partes libre y espontaneamente expresan que firma el presente contrato inspirados
en la buena fe y se comprometen solemnemente al cumplimiento de las
obligaciones pactadas y a su ejecucion en un marco de armonia y beneficios
mutuos y manifiestan que el contenido de este documento y las firmas puestas en
él son verdaderas y se presumen auténticas y de conformidad con lo establecido
en el articulo 1602 del Cdédigo Civil, podra deshacerse el contrato por mutuo
acuerdo entre las partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las partes que si
alguno de los contratantes falleciera antes de la fecha de otorgamiento de
escritura sus herederos quedaran obligados al cumplimiento de la misma ya que a
la muerte se trasmiten tanto derechos como deberes. DECIMA CUARTA: Le son
aplicables a este contrato las disposiciones Legales y en especial las contenidas
en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y 1861 del Cddigo Civil.: DECIMA



QUINTA: Para constancia firmamos en Salamina Caldas a los veintiséis (26) dias
del mes de febrero de dos mil veintiuno (2021) y autenticamos ante notario de
nuestra vecindad en dos ejemplares del mismo tenor con destino a cada uno de

los contratantes.

LA PROMITENTE VENDEDORA,

NELLY GONZALEZ SALAZAR

LA PROMITENTE COMPRADORA,

BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. Suplente del Gerente

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA BIENES INMUEBLES RURALES

Entre los suscritos a saber, CESAR GONZALEZ SALAZAR, mayor y vecino de Salamina,
identificado con cédula de ciudadania numero 4.556.439, de estado civil en unién marital de hecho,
con sociedad conyugal de bienes vigente, habil para contratar y obligarse, que actia en su propio
nombre, y quien en el texto de este contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, de
una parte y, de otra parte, BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada con el
NIT. 901.374.441-8, sociedad comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C,
constituida mediante documento privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de
Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con el No.02561389 del Libro IX, representada
legalmente en este acto por el suplente del gerente, sefior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 16.075.362, domiciliado en la ciudad
de Manizales, quien actua a través de autorizacién suscrita por el gerente, tal como lo permiten los
Estatutos Sociales, sefior CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Santiago De Chile - Chile, identificado con el pasaporte No. 000000P18671592,
igualmente habiles para contratar y obligarse, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE
COMPRADORA, han decidido celebrar el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, que se regira por las normas legales aplicables al caso y por las siguientes
clausulas: PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato EL PROMITENTE VENDEDOR
en nombre propio, promete vender y LA PROMITENTE COMPRADORA promete adquirir, a titulo
de compra, EL DERECHO DE DOMINIO Y POSESION MATERIAL REAL Y EFECTIVA, que EL
PROMITENTE VENDEDOR tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles: A) LA PAZ
PREDIO NUMERO 3 ###UN LOTE DE TERRENO CON SU CORRESPONDIENTE CASA DE
HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SALAMINA CALDAS, EN EL
PARAJE DE LA PALMA, CON UNA EXTENSION DE SIETE HECTAREAS SIETE MIL
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7-7200), CON FICHA CATASTRAL NUMERO
17653-00-02-00000006-0915-000000000 (EN MAYOR EXTENSION) CON TODAS LAS
MEJORAS, USOS, SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES, COSTUMBRES Y
SERVIDUMBRES QUE LEGALMENTE LE CORRESPONDEN Y DETERMINADO POR LOS
SIGUIENTES LINDEROS: #### EMPEZANDO EN EL PUNTO MAS NORTE DE LA FINCA LA
MARIA Y SIGUIENDO EL SENTIDO DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ EN DIRECCION SUR
CON LA CARRETERA QUE CONDUCE A LAS VEREDAS CANAVERAL Y PALO SANTO, HASTA
LLEGAR AL PUNTO DONDE EMPIEZA EL LOTE 2, GIRANDO A LA DERECHA Y HACIA ARRIBA
EN LINEA RECTA LINDANDO CON LUZ MARIA GONZALEZ Y ALEJANDRO OSORIO HASTA
ENCONTRAR EL CERCO QUE SIRVE DE LINDERO CON EL SENOR WILLIAM CARDONA Y
SIGUIENDO ESTE HACIA EL NORTE HASTA LLEGAR AL PUNTO DE PARTIDA####, con ficha
catastral ndmero 17653-00-02-000000060915-000000000 folio de matricula inmobiliaria No
118-17834 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina Caldas; TRADICION: El inmueble
fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR por compra a la sefiora LIGIA GONZALEZ
SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 25.095.027,



mediante escritura publica 215 del 30 de mayo de 2009 de la Notaria Unica del circulo de Salamina
Caldas. B) PREDIO NUMERO UNO: LA MONTANA. ##UN LOTE DE TERRENO CON SU
CORRESPONDIENTE CASA DE HABITACION, UBICADA EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO
DE SALAMINA CALDAS, EN EL PARAJE LA PALMA, EL QUE SE SEGUIRA DENOMINANDO LA
MONTANA, DE UNA EXTENSION DE DOCE HECTAREAS TRES MIL NOVECIENTOS METROS
CUADRADOS (12.3900), CASA CONSTRUIDA EN BAHAREQUE, TEJAS DE BARRO, PISOS DE
CEMENTO, CONSTANTE DE 2 ALCOBAS, 1 COCINA Y 1 BANO, QUE HACE PARTE DE LA
FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION NUMERO 17653-00-02-00000006-0461-000000000,
CON TODAS LAS MEJORAS, USOS, SERVICIOS, ANEXIDADES, INSTALACIONES, ETC Y
DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS ### EMPEZANDO EN EL PUNTO DE LA
CARRETERA DONDE SALE UN AGUA QUE NACE EN LA FINCA LA MARIA Y QUE SIRVE DE
LINDEROALOS LOTES 1Y 2,Y EN EL SENTIDO DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ, SE SIGUE
POR LA CARRETERA HASTA ENCONTRAR LA QUEBRADA QUE SIRVE DE LINDERO CON LA
PROPIEDAD DEL SENOR ORIOL MONTOYA, SIGUIENDO AGUAS ARRIBA HASTA
ENCONTRAR EL LINDERO CON NELLY GONZALEZ, DONDE SE GIRA A LA DERECHA Y SE
CONTINUA EN LINEA RECTA HASTA EL CERCO QUE SIRVE DE LINDERO CON EL SENOR
WILLIAM CARDONA, GIRANDO A LA DERECHA Y SIGUIENDO ESTE CERCO HASTA
ENCONTRAR EL LINDERO CON ALEJANDRO OSORIO O NUMERO 4, GIRANDO A LA
DERECHA Y BAJANDO EN LINEA RECTA HASTA EL NACIMIENTO DE LA QUEBRADA QUE
SIRVE DE LINDERO CON LUZ MARIA GONZALEZ Y SIGUIENDO POR ESTA ABAJO HASTA
ENCONTRAR EL PUNDO DE PARTIDA ####, con ficha catastral niumero
17653-00-02-000000060461-000000000 folio de matricula inmobiliaria No 118-17832 de la oficina
de instrumentos publicos de Salamina Caldas. TRADICION: El inmueble fue adquirido por EL
PROMITENTE VENDEDOR por division material entre los sefiores: LIGIA GONZALEZ SALAZAR,
persona mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 25.095.027, LUZ MARIA
GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania ndmero
25.099.336, GRACIELA GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania numero 25.095.064, NELLY GONZALEZ SALAZAR, persona mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania nimero 25.095.076 y ALEJANDRO OSORIO GONZALEZ,
persona mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 15.962.275, mediante
escritura publica 107 del 2 de marzo de 2007 de la Notaria Unica de Salamina. PARAGRAFO: No
obstante la mencién de areas, cabida y linderos, la compraventa se realizara sobre cuerpo cierto.
SEGUNDA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Los predios objeto de esta promesa, le seran
entregados a LA PROMITENTE COMPRADORA libre de todo gravamen, limitacién, usufructo y
cualquier condicién que haga resoluble el dominio. Igualmente, EL PROMITENTE VENDEDOR
debera salir al saneamiento por cualquier vicio oculto o en la titulaciéon del inmueble prometido en
venta. PARAGRAFO PRIMERO: Se obliga EL PROMITENTE VENDEDOR a liquidar a todos los
empleados que estén bajo su subordinacién y en general a dejar libre de cualquier obstaculo para
la libre explotacion de los inmuebles adquiridos; de la misma forma la produccion agricola que
tuvieren en proceso, podran recolectarla hasta la fecha en que se eleve a Escritura Publica la venta



de los predios. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los predios objeto de este
contrato, se pactd en la suma de QUINIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS
MIL PESOS ($541.800.000,00), los cuales seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA
asi: a) un primer pago del 50% el dia 26 de febrero de 2021, fecha en que se suscribe la presente
promesa, equivalente a DOSCIENTOS SETENTA MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE
($270.900.000) por medio de cheque de gerencia, consignaciéon a cuenta bancaria o transferencia
electrénica; b) un segundo pago del restante 50% que se realizara en la fecha de suscripcion de la
escritura publica de venta, es decir el dia 4 de marzo de 2021, equivalente a DOSCIENTOS
SETENTA MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($270.900.000) por medio de cheque
de gerencia, consignacién a cuenta bancaria o transferencia electrénica. PARAGRAFO: De la
suma pactada, se pagara directamente por medio de transferencia bancaria al sefior LUIS
GUILLERMO MEJIA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 10.246.333, expedida
el 22 de diciembre de 1977 en Manizales - Caldas, el 3% del precio proporcionalmente de cada
pago realizado al PROMITENTE VENDEDOR, es decir, la suma de DIECISEIS MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS MCTE ($16.254.000,00), que se cancelaran
asi: a) El dia 26 de febrero de 2021 el 50% por valor de OCHO MILLONES CIENTO VEINTISIETE
MIL PESOS MCTE ($8.127.000,00) por medio de transferencia, cheque o consignacion; b) El dia 4
de marzo de 2021 el 50% restante por valor d¢ OCHO MILLONES CIENTO VEINTISIETE MIL
PESOS MCTE ($8.127.000,00) por medio de transferencia, cheque o consignacion. Los anteriores
valores se entienden pagados como parte del precio por parte del PROMITENTE COMPRADOR al
PROMITENTE VENDEDOR, por lo tanto se descontara de las sumas fijadas en los pagos del
precio, entendiéndose que se refiere a una comision pactada entre EL PROMITENTE VENDEDOR
y el comisionista, razén por la cual dicho pago hace parte del precio acordado en la presente
clausula CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a celebrar la Escritura Publica
respectiva en favor de LA PROMITENTE COMPRADORA. QUINTA: ENTREGA: Los predios
objeto de este contrato, les seran entregados en forma real y material a LA PROMITENTE
COMPRADORA por EL PROMITENTE VENDEDOR el dia de la suscripcion de la escritura publica
de compraventa. SEXTA: FECHA OTORGAMIENTO ESCRITURA: Este documento sera elevado
a Escritura Publica, el dia cuatro (4) de marzo de dos mil veintiuno (2021) a las 9:00 A.M. y se
otorgara en la Notaria Unica del Circulo de Salamina - Caldas. En caso de ser necesario, las partes
contratantes de mutuo acuerdo, podran modificar la fecha antes referida, prorroga que constara por
escrito. SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y REGISTRO:
Los gastos de Escritura y Registro se sufragaran en la forma como la ley y la costumbre lo
establezca. OCTAVA: CONTRAPRESTACIONES Y RECOMPENSAS: El contratante que hubiere
cumplido sus obligaciones, podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a
cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En
ambos casos, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena, tal como lo
permiten los articulos 870 del Cdodigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cdodigo Civil. si es el
incumplimiento por parte de la PROMITENTE VENDEDOR, debera devolver los pagos realizados
con el 1% de interés y ademas realizar el pago de la clausula penal y el pago de mejoras si las



hubiere realizado la compradora y si el incumplimiento es por parte de la compradora debera
devolver el bien con los frutos civiles producidos por el bien. NOVENA: MERITO EJECUTIVO: EI
presente documento presta mérito ejecutivo para hacer efectivo el pago de las obligaciones
derivadas del presente contrato, YA DE HACER, DE DAR, DE FIRMAR DOCUMENTOS, DE
PAGAR SUMAS DE DINERO, con la sola presentacién del contrato de Promesa de Compraventa y
el certificado de comparecencia expedida por el Notario de la notaria sefalada para el
otorgamiento de la escritura sobre el incumplimiento, es decir, la constancia de comparecencia.
PARAGRAFO PRIMERO: Para la expedicién del certificado de comparecencia por parte del
Notario respectivo, si el compareciente es EL PROMITENTE VENDEDOR debera presentar paz y
salvo del impuesto predial, de valorizacion, de administracion, certificado de tradicion vigente,
copia de la escritura publica del inmueble para la respectiva toma de linderos o si por el contrario el
compareciente es la PARTE PROMITENTE COMPRADORA deberan acreditar la forma en que
realizara el pago, ello para constancia de que su intencion era efectivamente vender o comprar el
inmueble objeto del presente contrato. DECIMA: CESION. Las partes se comprometen a no ceder
ni parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion
expresa y escrita de la otra parte. Sl alguna de las partes contraviene esta disposicion, la cesién no
tendra efectos juridicos y en consecuencia no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte. El incumplimiento de la presente clausula dara derecho a exigir el
pago de la clausula penal por la via ejecutiva. DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: Las
partes establecen como clausula penal la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000,00) para quien incumpla lo dispuesto en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA:
Las partes libre y espontaneamente expresan que firma el presente contrato inspirados en la
buena fe y se comprometen solemnemente al cumplimiento de las obligaciones pactadas y a su
ejecucién en un marco de armonia y beneficios mutuos y manifiestan que el contenido de este
documento y las firmas puestas en él son verdaderas y se presumen auténticas y de conformidad
con lo establecido en el articulo 1602 del Codigo Civil, podra deshacerse el contrato por mutuo
acuerdo entre las partes. DECIMA TERCERA: Manifiestan las partes que si alguno de los
contratantes falleciera antes de la fecha de otorgamiento de escritura sus herederos quedaran
obligados al cumplimiento de la misma ya que a la muerte se trasmiten tanto derechos como
deberes. DECIMA CUARTA: Le son aplicables a este contrato las disposiciones Legales y en
especial las contenidas en los articulos. 1592, 1599, 1600, 1.602 y 1861 del Cédigo Civil.: DECIMA
QUINTA: Para constancia firmamos en Salamina Caldas a los veintiséis (26) dias del mes de
febrero de dos mil veintiuno (2021) y autenticamos ante notario de nuestra vecindad en dos
ejemplares del mismo tenor con destino a cada uno de los contratantes.

EL PROMITENTE VENDEDOR,



CESAR GONZALEZ SALAZAR

LA PROMITENTE COMPRADORA,

BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S. Suplente del Gerente

JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES



Senores
NELLY GONZALEZ SALAZAR

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P18671592, por medio del presente escrito,
actuando en mi calidad de representante legal principal de la sociedad
comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada
con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad comercial, con domicilio principal
en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento privado del
04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C el
06 de marzo de 2020, con el No0.02561389 del Libro IX, me permito
manifestar que AUTORIZO, en la forma en que lo permiten los estatutos
de la sociedad, al Seior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania niumero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de representante legal suplente, el contrato de
promesa de compraventa y los actos preparatorios del mismo, incluida su
ejecucion, por un valor de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES
CIEN MIL PESOS MCTE ($149.100.000).

El suplente del gerente podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio LOTE NUMERO 5: LA MARIA ubicado en el paraje LA PALMA
del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran
contenidos en la escritura publica numero 107 del 2 de marzo de 2007
de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral numero
176530002000000060917000000000 y folio de matricula inmobiliaria

No 118-17836 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina



Caldas, con una extension de CINCO HECTAREAS SIETE MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5-7500).

Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P18671592



Senor
CESAR GONZALEZ SALAZAR

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P18671592, por medio del presente escrito,
actuando en mi calidad de representante legal principal de la sociedad
comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S., persona juridica identificada
con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad comercial, con domicilio principal
en la ciudad de Bogota D.C, constituida mediante documento privado del
04 de marzo de 2020, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota D.C el
06 de marzo de 2020, con el No0.02561389 del Libro IX, me permito
manifestar que AUTORIZO, en la forma en que lo permiten los estatutos
de la sociedad, al Seior JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania niumero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de representante legal suplente, el contrato de
promesa de compraventa y los actos preparatorios del mismo, incluida su
ejecucion, por un valor de QUINIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($541.800.000).

El suplente del gerente podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio NUMERO UNO: LA MONTANA ubicado en el paraje LA PALMA
del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran
contenidos en la escritura publica numero 107 del 2 de marzo de 2007
de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral numero
176530002000000060461000000000 y folio de matricula inmobiliaria

No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina



Caldas, con una extension de DOCE HECTAREAS TRES MIL
NOVECIENTOS METROS CUADRADOS (12-3900).

- Predio LA PAZ PREDIO NUMERO TRES ubicado en el paraje LA
PALMA del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se
encuentran contenidos en la escritura publica numero 215 del 30 de
mayo de 2009 de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral
numero 176530002000000060915000000000 y folio de matricula
inmobiliaria No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de
Salamina Caldas, con una extension de SIETE HECTAREAS SIETE MIL
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7-7200).

Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P18671592



Senores
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SALAMINA CALDAS
E.S.D.

ASUNTO. OTORGAR AUTORIZACION PARA SUSCRIPCION DE
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA, mayor de edad, identificado con el
pasaporte No. 000000P18671592, domiciliado en Santiago de Chile, Chile,
por medio del presente escrito, actuando en mi calidad de representante
legal principal de la sociedad comercial BUENA VISTA COLOMBIA S.A.S.,
persona juridica identificada con el NIT. No. 901.374.441-8, sociedad
comercial, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, constituida
mediante documento privado del 04 de marzo de 2020, inscrito en la
Camara de Comercio de Bogota D.C el 06 de marzo de 2020, con el
No0.02561389 del Libro IX, me permito manifestar que AUTORIZO, en la
forma en que lo permiten los estatutos de la sociedad, en el paragrafo 2,
del articulo 17, al Senor JUAN GABRIEL ORTIZ TORRES, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania ntiimero 16.075.362, domiciliado en
la ciudad de Manizales, para que proceda a suscribir en nombre de la
sociedad, en su calidad de suplente del gerente, las escrituras publicas y
los actos preparatorios de la misma, incluida su ejecucion, por un valor de
QUINIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
MCTE ($541.800.000).

El suplente del gerente, podra suscribir la escritura publica del siguiente

predio:

- Predio NUMERO UNO: LA MONTANA ubicado en el paraje LA PALMA
del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se encuentran

contenidos en la escritura publica numero 107 del 2 de marzo de 2007



de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral ntmero
176530002000000060461000000000 y folio de matricula inmobiliaria
No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de Salamina
Caldas, con una extensiéon de DOCE HECTAREAS TRES MIL
NOVECIENTOS METROS CUADRADOS (12-3900).

- Predio LA PAZ PREDIO NUMERO TRES ubicado en el paraje LA
PALMA del Municipio de Salamina, Caldas cuyos linderos se
encuentran contenidos en la escritura publica numero 215 del 30 de
mayo de 2009 de la Notaria Unica de Salamina, con ficha catastral
numero 176530002000000060915000000000 y folio de matricula
inmobiliaria No 118-17832 de la oficina de instrumentos publicos de
Salamina Caldas, con una extension de SIETE HECTAREAS SIETE MIL
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7-7200).

Sin otro particular, me suscribo ante Ustedes.

Atentamente,

CRISTIAN CARLOS PEREZ VERGARA
Pasaporte No. 000000P18671592
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Fwd: PROMESAS DE COMPRAVENTA CESAR Y NELLY GONZALEZ

1 mensaje

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2@gmail.com> 12 de julio de 2023, 15:15
Para: Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

Forwarded Conversation
Subject: PROMESAS DE COMPRAVENTA CESAR Y NELLY GONZALEZ

De: Santiago Pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com>

Date: jue, 25 feb 2021 a la(s) 13:58

To: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Sebastian Vallejos
<inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Buenas tardes envio promesas modificadas que se firmaran el dia de manana, asi como las autorizaciones modificadas
que debe firmar Cristian y enviar a Juan Gabriel para presentarlas.

Juan Gabriel, tener presente para dejar en Notaria para efectos de la escritura:

- Escrituras de los predios.

- Certificados de tradicion vigentes de los predios.

- Copia de las cédulas de los vendedores y de la suya.

- Paz y salvo de prediales de los predios.

- Certificado de existencia y repreentacion legal de Buena Vista (Yovanna se la hace llegar).

De: Santiago Pava Z <santiagopavaz@hotmail.com>

Date: vie, 26 feb 2021 a la(s) 09:01

To: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>, Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Sebastian Vallejos
<inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Buenos dias, recordar firmas de autorizacion para la promesa, ya que los precios fueron modificados segun
instrucciones.

Enviado desde mi iPhone

SANTIAGO PAVA ZULUAGA
CONTADOR PUBLICO
ABOGADO

> EI 25/02/2021, a la(s) 1:58 p. m., Santiago Pava zuluaga <santiagopavaz@hotmail.com> escribi6:

>

> Buenas tardes envio promesas modificadas que se firmaran el dia de mafiana, asi como las autorizaciones
modificadas que debe firmar Cristian y enviar a Juan Gabriel para presentarlas. > <autorizacion suscripcion escritura
publica de LA MARIA NELLY GONZALEZ V2.pdf>

> <PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - NELLY GONZALEZ "LA MARIA" V3.pdf>

> <PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - CESAR GONZALEZ "LA PAZ" Y "LA MONTANA" V3.pdf>

> <autorizacion suscripcion de promesa LA MARIA NELLY GONZALEZ V2.pdf>

> <autorizacion suscripcion de promesa LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf>

> <autorizacion suscripcion escritura publica de LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf>

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a671fe3360&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771247210590106793&simpl=msg-f:1771247210590106793  1/2



12/7/23, 16:09 Gmail - Fwd: PROMESAS DE COMPRAVENTA CESAR Y NELLY GONZALEZ

6 adjuntos

.D autorizacion suscripcion escritura publica de LA MARIA NELLY GONZALEZ V2.pdf
45K

.D PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - NELLY GONZALEZ "LA MARIA" V3.pdf
78K

.D PROMESA COMPRAVENTA BUENA VISTA - CESAR GONZALEZ "LA PAZ" Y "LA MONTANA" V3.pdf
79K
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.D autorizacion suscripcion de promesa LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf
47K

.D autorizacion suscripcion escritura publica de LA PAZ Y LA MONTANA CESAR GONZALEZ V2.pdf
48K
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Fwd: Promesa compra venta César Gonzalez y la hermana
1 mensaje

Juan Gabriel Ortiz <cavacolombia2@gmail.com> 12 de julio de 2023, 15:12
Para: Rocha&Abogados Asociados SAS R&AA SAS <rochayabogados@gmail.com>

Forwarded Conversation
Subject: Promesa compra venta César Gonzalez y la hermana

De: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Date: mié, 24 feb 2021 a la(s) 08:33

To: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Santiago Pava Zuluaga <contabilidadspz2@hotmail.com>, Sebastian vallejos
<inmobiliariasvcolombia@gmail.com>, santiago pava <pava87@hotmail.com>

Buenos dias
Santiago

El dia de ayer me reuni con el sefior cesar Gonzales

Cerramos la compra de la finca de él y su hermana Nelly y quedamos en lo siguiente

1 Santiago pava se comunica con el sefior cesar Gonzales para solicitar los Documetos faltantes como el levantamiento
de la hipoteca y demas necesarios para realizar compra

Estos documentos los tiene el sefior cesar Gonzales

2 Se paga $21.000.000 por hectarea correspondiente a topografia

El dia viernes se firma promesa compra y venta notaria salamina predio cesar Gonzales y hermana Nelly

A la firma de la compraventa se pagara 50% a cada uno por medio consignacion Electrénica Baco davivienda
Y el otro 50 % a la firma de escrituras

La cual se realizara en la notaria salamina el proximo miércoles 3 o jueves 4 de marzo del 2021

Dependiendo de la notaria

Muchas gracias

Quedo atento .,

De: Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Date: mié, 24 feb 2021 a la(s) 09:40

To: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Cc: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Santiago Pava Zuluaga <contabilidadspz2@hotmail.com>, santiago pava
<pava87@hotmail.com>

Yovanna:
Buen dia por favor nos confirma que las cuentas de Cesar y Nelly Gonzales estan ok.

Gracias
Atte
SVM

De: Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Date: mié, 24 feb 2021 a la(s) 09:40

To: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Cc: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Santiago Pava Zuluaga <contabilidadspz2@hotmail.com>, santiago pava
<pava87@hotmail.com>

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a67 1fe3360&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771246985730688170&simpl=msg-f:1771246985730688170  1/4
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Juan Gabriel:
Hola, favor enviar topografias y hectareas reales de cada lote a comprar.

Gracias
Atte
SVM

El mié, 24 de feb. de 2021 a la(s) 10:33, juan gabriel ortiz (cavacolombia2@gmail.com) escribio:

De: juan gabriel ortiz <cavacolombia2@gmail.com>

Date: mié, 24 feb 2021 a la(s) 10:09

To: Sebastian Vallejos <inmobiliariasvcolombia@gmail.com>

Cc: Cristian Perez <ccperezv@gmail.com>, Santiago Pava Zuluaga <contabilidadspz2@hotmail.com>, santiago pava
<pava87@hotmail.com>

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a671fe3360&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771246985730688170&simpl=msg-f:1771246985730688170  2/4
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