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INFORME SECRETARIAL: A Despacho del sefor Juez el expediente proceso informdndole que la parte
demandante presentd las constancias de nofificacion por aviso, las cuales se verifica fueron enfregadas
por la empresa transportadora ENVIA el 24 de febrero de 2023; vencido el #émino de traslado de la
demanda, no obra en el expediente acto alguno por parte de la demandada. Asi mismo, la parte
demandante allegd memoarial solicitando actuar en nombre propio.

En la fecha, 2 DE MAYO DEL 2023, remito la actuacion al sefor Juez para resolver lo pertinente.

Julidn Andrés Molina Loaiza
Secretario

REPUBLICA DE COLOMBIA

'RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES -CALDAS-

Manizales, Caldas, dos (2) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

PROCESO: RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: GERSAIN GONZALEZ SALAZAR
DEMANDADOS: LUIS FERNANDO PALACIO RAMIREZ
YENY JOHANA ESCOBAR CALLE
ORLANDO DE JESUS SANDOVAL MADERA
RADICADO: 17-001-40-03-010-2022-00734-00

Sentencia No. 0146-2023

Sea lo primero indicar que, la parte actora allego memoarial el dia 26 de enero de 2023
solicitando actuar en nombre propio dentro del proceso de la referencia, por lo que
una vez verificado el expediente se constatd que por Auto del 24 de enero de 2023 se
acepto la renuncia al del poder otorgado al abogado ERNESTO CARDONA TAMAYQO,
identificado con cédula de ciudadania nimero 10.257.587 y portador de la T.P. 96.047,
y se requiri® al demandante para que otorgara un nuevo poder o actuara por si
misMo.

Dado lo anterior se ACCEDE a la solicitud del sefior GERSAIN GONZALEZ SALAZAR para
actuar a nombre propio en el proceso bajo el radicado 2022-00734.

Avanzando, procede el Despacho a dictar sentencia dentro del presente proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, promovido por GERSAIN
GONZALEZ SALAZAR (arendador), en confra de YENY JOHANA ESCOBAR CALLE y
ORLANDO DE JESUS SANDOVAL MADERA en calidad de arendatarios.

ANTECEDENTES

1. Enfre GERSAIN GONZALEZ SALAZAR, YENY JOHANA ESCOBAR CALLE v
ORLANDO DE JESUS SANDOVAL MADERA se celebrd el contrato de arendamiento de
arendamiento de vivienda urbana el 25 de septiembre de 2021, donde se acordd
que elinmueble ubicado en la direccion CARRERA 19 NRO. 31-36 BARRIO LAS DELICIAS
fuera entregado en calidad de amrendamiento por un plazo de 12 meses pactando un
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canon de amendamiento por valor de $550.000 mensuales, el cual fenia un regjuste en
una proporcion del IPC, pagaderos dentro de los primeros cinco dias de cada mes.

2, La causal invocada para entablar la presente demanda es la mora en el pago
de los canones desde el mes de julio de 2022 (este mes parcialmente) hasta la fecha
de presentacion de la demanda, sirviendo de fundamento lo dispuesto en el numeral
1 del articulo 22 de la Ley 820 del 2003, pues los demandados se encuentra en mora
de pagar los cdnones de amendamiento que a continuacion se relacion; de igual
manera, a voces del demandante no han readlizado la entrega del inmueble dado en
arendamiento:

a) Desde el 25 de julio al 25 de agosto de 2022, valor parcial del canon $50.000.

b) Desde el 25 de septiembre al 25 de octubre de 2022, valor canon $580.000.

c) Desde el 25 de octubre al 25 de noviembre de 2022, valor canon $580.000.

d) Los cdnones de arendamiento que se causen durante el proceso de restitucion.

3. La demanda correspondié por reparto el 28 de noviembre de 2022; y se
inadmitié por auto del 14 de noviembre de 2022, posteriormente, mediante auto
interlocutorio 035-2023 del 24 de enero de 2023, fue admitida y se le dio el fradmite
estipulado en el articulo 384 del Codigo General del Proceso, ordendndose correr
fraslado de ella con enfrega de sus anexos por el témino de DIEZ (10) DIAS, con la
advertencia a la parte demandada que para poder ser oidos deberian consignar a
ordenes del Juzgado los cdnones adeudados y los que se causaran durante el
Proceso.

4, El 24 de febrero de 2023, se aportaron los oficios citatorios para notificacion
personal, los cuales fueron enfregados a los demandados el 10 de febrero de 2023,
con copia cotejada por la empresa ENVIA.

5. El 24 de febrero de 2023, la parte actora también aportd las constancias y
anexos de la nofificacion por aviso, la cual se evidencia, fue entregada por la
empresa fransportadora ENVIA a la misma direccion del oficio citatorio, el cual valga
decir, corresponde a la direcciéon del inmueble objeto del presente litigio, el dia 23 de
febrero de 2023, motivo por el cual los términos para que la parte demandada
gjerciera su derecho de contradiccion, consignando previamente los cdnones
adeudados, comid asi:

FECHA ENTREGA AVISO: 23 de febrero de 2023.

TERMINO RETIRO DEMANDA Y ANEXOS: 24, 27 y 28 de febrero de 2023.
EJECUTORIA NOTIFICACION: 1 de marzo de 2023.

TERMINO PARA CONTESTAR: 2,3, 6,7,8,9, 10,13, 14 y 15 de febrero de 2023

6. Vencido el término de traslado de la demanda, la parte demandada se
abstuvo de ejercer su derecho de confradiccion; de igual modo, no existe
manifestacion por parte del demandante sobre la restitucion voluntaria del inmueble,
motivo por el cual, se encuentran reunidos los presupuestos del articulo 278 del Codigo
General del Proceso para proferir sentencia dentro del presente asunto pues no existen
pruebas pendientes por practicar.

CONSIDERACIONES

Sea lo primero advertir que se encuentran reunidos los presupuestos procesales de
capacidad para ser parte, demanda en forma, capacidad procesal y competencia.
No hay causal de nulidad que conlleve a retfrofraer 1o actuado a etapa anterior.

JFG



mailto:cmpal10ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder PUblico
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL
Canera 23 No. 21-48 Piso 7 Of. 703 SIGC
Palacio de Justicia Fanny Gonzdlez Franco
Manizales - Caldas
Telf. 8879650 ext. 11345-11347
Correo electrénico: cmpall0ma@cendojramajudicial.gov.co

Allanada se encuentfra en consecuencia, la via para proferir la sentencia pertinente
que ponga fin a este litigio.

No hay duda de que entre los senores GERSAIN GONTZALEZ SALAZAR, YENY JOHANA
ESCOBAR CALLE y ORLANDO DE JESUS SANDOVAL MADERA, se celebrd un contrato de
arendamiento de vivienda urbana sobre el inmueble previomente enunciado, y que
la causal invocada para la terminacion vy restitucion del mismo fue la mora en el pago
de los cdnones de amendamiento, mismos que se adeudan desde el 25 de julio de
2022 hasta la fecha.

El articulo 384 del Codigo General del Proceso, en su pardgrafo segundo, numeral
cuarto, establece:

“(...)si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de
servicios publicos, cuotas de administracion u ofros conceptos a que esté
obligado el demandado en virtud del contrato, este no serd oido en el
proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a érdenes del
juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la
demanda, tienen los cdnones vy los demds conceptos adeudados, o en
defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por
el arendador, comrespondientes a los fres (3) Ultimos periodos, o si fuere el
caso los comespondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo
conlaleyy porlos mismos periodos, a favor de aquel.”

Tres son pues las posibiidades o alternativas que le ofrece la disposicidn citada al
arendatario, cuando se le demanda por morosidad en el pago de cdnones de
arendamiento. Ellas son:

q) Consignar a érdenes del Juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudados.

b) Presentar los recibos de pago expedidos por el amendador comespondiente a
los fres Ultimos periodos.

c) Presentar los recibos comrespondientes de las consignaciones efectuadas de
acuerdo conla ley y por los mismos periodos, en favor de aquél.

El demandado en este proceso no hizo uso de ninguna de las alternativas antes
senaladas, esto es, no efectud el pago de los cdnones adeudados, no presentd los
recibos comespondientes que demuestren el pago de los Ultimos fres meses de
arendamiento, asi como tampoco ejercid su derecho de defensa al haber guardado
una posicion silente, pese a haber sido debidamente notificada.

En consecuencia, se declarard terminado el contrato de amendamiento suscrito entre
las partes y se condenard al demandado en las costas del proceso, en favor de la
parte actora.

Por lo expuesto EL JUIGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

FALLA

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA
URBANA DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2021 suscrifo entre GERSAIN GONZALEZ SALAZAR,
identificado con cédula de ciudadania nro. 10.261.157 en calidad de arendador, y la
senora YENY JOHANA ESCOBAR CALLE, identificada con cédula de ciudadania nro.
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1.094.924.152 y el senor ORLANDO DE JESUS SANDOVAL MADERA, identificado con
cédula de ciudadania nro. 1.082.999.689, en calidad de amendatarios, por lo dicho en
la parte motiva.

SEGUNDO: DECLARAR gque los senores YENY JOHANA ESCOBAR CALLE, identificada con
cédula de ciudadania nro. 1.094.924.152 y el sefior ORLANDO DE JESUS SANDOVAL
MADERA, identificado con cédula de ciudadania nro. 1.082.999.689 adeudan al senor
GERSAIN GONZALEZ SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania nro. 10.261.157
los valores que se relacionan a continuacion:

2.1. La suma de $50.000 a ftitulo del canon parcial de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de julio y el 25 de agosto de 2022.

22. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de septiembre y 25 de octubre de 2022

23. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de octubre y 25 de noviembre de 2022

24. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de noviembre y 25 de diciembre de 2022

25. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de diciembre de 2022 y 25 de enero de 2023

26. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de enero y 25 de febrero de 2023

27. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de febrero y 25 de marzo de 2023

28. La suma de $580.000 a fitulo del canon de arendamiento del periodo
comprendido entre el 25 de marzo y 25 de abril de 2023

TERCERO: ORDENAR I RESTITUCION DEFINITIVA del inmueble ubicado en la direccion
CARRERA 19 NRO. 31-36, primera planta, nivel 1, BARRIO LAS DELICIAS de la ciudad de
Manizales. Para lo cual, se le concede a la parte demandada el término de DIEZ (10)
DIAS HABILES para ello. Si la enfrega no se produce de forma voluntaria en dicho
término, deberd la parte actora informarlo al Despacho, con el fin de proceder a librar
la comision respectiva a la Alcaldia de Manizales con el fin de que se proceda al
desalojo del bien.

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte demandada y en favor de la demandante.
Oportunamente se liquidardn por secretaria. Se fijan como agencias en derecho la
suma equivalente a $287.700.

NOTIFIQUESE
ANDRES MAURICIO MARTINEZ ALZATE
JUEZ
NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se nofifica en el Estado Nro. 069 el 3 de mayo de 2023
Secretaria
Firmado Por:

Andres Mauricio Martinez Alzate
Juez
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