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INFORME SECRETARIAL: A Despacho del senor Juez el expediente proceso de Restitucidon de Inmueble
Arendado informdndole que en auto del 26 de junio de 2023 se tuvo por notificados por conducta
concluyente a los demandados Juan Guillermo Garcia Bedoya y Pablo Antonio Garzén Bedoya a partir
del 14 de junio de 2023, v se dispuso que el término para ejercer su derecho de defensa empezaria a
correr a partir del dia siguiente a la notificacién de ese proveido, por lo que el término de fraslado de la
demanda conié as:

FECHA AUTO NOTIFICACION CONDUCTA CONCLUYENTE: 26 de junio de 2023

NOTIFICACION POR ESTADO: 27 de junio de 2023

DIEZ (10) DIAS PARA CONTESTAR LA DEMANDA: 28, 29, 30 de junio, 4, 5, 6,7, 10, 11y 12 de julio de 2023.
DiAS INHABILES: 1,2, 3, 8y 9 de julio de 2023, por ser fin de semanay lunes festivo.

Dentro del término de traslado, los demandados no presentaron contestacion ala demanda.
En la fecha, 23 DE AGOSTO DEL 2023, remito la actuacién al seior Juez para resolver lo pertinente.

JULAN ANDRES MOLINA LOAIZA
Secrefario
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Manizales -Caldas-, veintitrés (23) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

PROCESO : RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE : GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS €.C.Nro.10251.302
DEMANDADOS : JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA C.C-Nro.75097.521

PABLO ANTONIO GARZON BEDOYA CC-Nro. 75062781
RADICADO : 170014003010-2022-00691-00

Sentencia No. 035-2023

Procede el Despacho a dictar sentencia dentro del presente proceso verbal sumario
de restitfucion de inmueble arendado, promovido por GONZALO ALBEIRO RESTREPO
CEBALLOS, en su calidad de amendador, en contra de JUAN GUILLERMO GARCIA
BEDOYA y PABLO ANTONIO GARZON BEDOYA, en calidad de arendatarios.

ANTECEDENTES

1. Enfre GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS, JUAN GUILLERMO GARCIA
BEDOYA y PABLO ANTONIO GARZION BEDOYA, se celebrd el confrato de
arendamiento de vivienda urbana el 30 DE ENERO DE 2018 donde se acordd que el
inmueble ubicado en la direccidon Calle 12 Nro. 30-04 Barrio El Bosque Apartamento 301
fuera entregado en cdlidad de amendamiento por un plazo de seis meses
(promogables por igual periodo) pactando un canon de arendamiento por valor de
QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($530.000,%°) monto que se
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ajustaria cada doce (12) meses en una proporcion igual al IPC, sobre el canon
inicialmente pactado.

2, El contrato de amendamiento suscrito entre las partes se prorogd asi:

Duracion inicial: del 3 de febrero de 2018 al 2 de agosto de 2018.
Primera Promoga: del 3 de agosto de 2018 al 2 de febrero de 2019.
Segunda Promoga:: del 3 de febrero de 2019 al 2 de agosto de 2019.
Tercera Promroga: del 3 de agosto de 2019 al 2 de febrero de 2020.
Cuarta Préroga: del 3 de febrero de 2020 al 2 de agosto de 2020.
Quinta Promoga: del 3 de agosto de 2020 al 2 de febrero de 2021
Sexta Promroga: del 3 de febrero de 2021 al 2 de agosto de 2021.
Septima Promoga: del 3 de agosto de 2021 al 2 de febrero de 2022.
Octava Proroga: del 3 de febrero de 2022 al 2 de agosto de 2022.

3. El valor de los canones de amendamiento, de conformidad con el porcentaje
pactado, se reajustd en cada periodo segun el IPC pactado por el gobiemo nacional,
sobre el canon vigente, el cual, para la Ultima proroga representaba la suma de
SEISCIENTOS TREINTA 'Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($636.818)

4. La parte demandada incumplié el contrato de amendamiento al haber dejado
de cancelar los cdnones de arendamiento causados desde el mes de SEPTIEMBRE DE
2020 a la fecha, motivo por el cual, la parte arendadora tiene derecho a dar por
terminado el contrato de amrendamiento, comoquiera que en los términos del art. 1546
del Cédigo Civil, la parte cumplida del contrato podrd a su arbitrio solicitar la resolucion
o cumplimiento del contrato.

5. La demanda comespondid por reparto el 9 DE NOVIEMBRE DE 2022; v,
posteriormente, mediante auto del 12 DE DICIEMBRE DE 2022, fue admitida y se le dio el
trémite estipulado en el art. 384 del CGP, ordendndose correr traslado de ella con
enfrega de sus anexos por el 1érmino de DIEZ (10) DIAS, con la advertencia a la parte
demandada que para poder ser oidos deberian consignar a érdenes del Juzgado los
cdnones adeudados y los que se causaran durante el proceso.

6. El 14 DE JUNIO DE 2023, los demandados presentaron escrito al Despacho
solicitando ser notificados del presente proceso por conducta concluyente, y en virtud
de ello, en auto del 26 DE JUNIO siguiente, el Despacho tuvo por nofificados por
conducta concluyente a los demandados JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA y
PABLO ANTONIO GARION BEDOYA de las providencias proferidas al interior del
proceso, a partir del 14 DE JUNIO DE 2023, con la advertencia que el término legal para
ejercer su derecho de defensa, empezaria a comer a partir del dia siguiente a la
nofificacién de esa providencia.

7. En estos términos, el término para que los demandados contestaran la
demanda y presentaran excepciones comid del 28 DE JUNIO al 12 DE JULIO DE 2023, y
vencido el término de fraslado de la demanda, la parte demandada se abstuvo,
tanto de readlizar el pago de los cdnones adeudados para ejercer su derecho de
contradiccién, como de contestar la demanda y presentar excepciones de mérito ;
de igual modo, no existe manifestacion por parte del demandante sobre la restitucion
voluntaria del inmueble, motivo por el cual, se encuentran reunidos los presupuestos
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del art. 278 y num. 3° el art. 384 del CGP para proferir sentencia dentro del presente
asunto pues no existen pruebas pendientes por practicar.

PRUEBAS OBRANTES EN EL EXPEDIENTE

1. Contrato de arendamiento del 30 de enero de 2018

2. Escritura publica No. 9926 del 28 de diciembre de 2009 de la Notaria Segunda del
Circulo de Manizales, respecto de los bienes con matricula inmobiliaria 100-66944,
donde se acredita los linderos del inmueble objeto del proceso.

CONSIDERACIONES

Sea lo primero advertir que se encuentran reunidos 10s presupuestos procesales de
capacidad para ser parte, demanda en forma, capacidad procesal y competencia.
No hay causal de nulidad que conlleve a retfrotraer 1o actuado a etapa anterior.
Allanada se encuentra en consecuencia, la via para proferir la sentencia pertinente
que ponga fin a este litigio.

No hay duda de que entre los sefiores GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS, JUAN
GUILLERMO GARCIA BEDOYA y PABLO ANTONIO GARZON BEDOYA, se celebrd un
contrato de amendamiento de vivienda urbana sobre el inmueble previomente
enunciado, y que la causal invocada para la terminacion y restitucion del mismo fue la
mora en el pago de los cAnones de arendamiento, mismos que se adeudan desde el
mes de SEPTIEMBRE DE 2020 hasta la fecha de presentacion de la demanda, conforme
lo plantea el libelista en su escrito.

El art. 384 del CGP, en su paragrafo segundo, numeral cuarto, establece:

"(...)si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios publicos,
cuotas de administracion u ofros conceptos a que esté obligado el demandado en virtud
del conftrato, este no serd oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha
consignado a drdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada
con la demanda, tienen los cénones y los demds conceptos adeudados, o en defecto de
lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el amendador,
corespondientes a los fres (3) Ultimos periodos, o si fuere el caso los comrespondientes de las
consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de
aquel.”

Tres son pues las posibiidades o alternativas que le ofrece la disposicion citada al

arendatario, cuando se le demanda por morosidad en el pago de cdnones de
amrendamiento. Ellas son:

a) Consignar a ¢rdenes del Juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudados.

b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arendador corespondiente a 1os
tres Ultimos periodos.

c) Presentar los recibos corespondientes de las consignaciones efectuadas de
acuerdo conlaley y por los mismos periodos, en favor de aquél.
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Los demandados en este proceso no hicieron uso de ninguna de las alternativas antes
senaladas, esto es, no efectuaron el pago de los canones adeudados, no presentaron
los recibos comrespondientes que demuestren el pago de los Ultimos tres (3) meses de
arendamiento, asi como tampoco ejercieron su derecho de defensa pronuncidndose
expresamente sobre los hechos de la demanda.

En consecuencia, se declarard terminado el contrato de amendamiento suscrito entre
las partes y se condenard al demandado en las costas del proceso, en favor de la
parte actora.

Por lo expuesto, el JUIGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS,
ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y POR
AUTORIDAD DE LA LEY,

FALLA

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA
URBANA DEL 30 DE ENERO DE 2018 suscrito enfre GONZALO ALBEIRO RESTREPO
CEBALLOS, con cédula Nro. 10.251.302 en calidad de amendador y JUAN GUILLERMO
GARCIA BEDOYA, con cédula Nro. 75.097.521 y PABLO ANTONIO GARZON VALENCIA,
con cédula Nro. 75.062.781, en calidad de arendatarios, por lo dicho en la parte
motiva.

SEGUNDO: DECLARAR que JUAN GUILLERMO GARCIA BEDOYA, con cédula Nro.
75.097.521 y PABLO ANTONIO GARION VALENCIA, con cédula Nro. 75.062.781
adeudan al senor GONZALO ALBEIRO RESTREPO CEBALLOS, con cédula Nro. 10.251.302
los valores que se relacionan a continuacion:

1- Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de septiembre de 2020 al 2 de
octubre de 2020.

2- Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de octubre de 2020 al 2 de
noviembre de 2020.

3- Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de noviembre de 2020 al 2 de
diciembre de 2020.

4- Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de diciembre de 2020 al 2 de
enero de 2021.
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Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de enero de 2021 al 2 de febrero
de 2021.

Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de febrero de 2021 al 2 de marzo
de 2021.

Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de marzo de 2021 al 2 de abril de
2021.

Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de albril de 2021 al 2 de mayo de
2021.

Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de mayo de 2021 al 2 de junio de
2021.

Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de junio de 2021 al 2 de julio de
2021.

Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($599.913) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de julio de 2021 al 2 de agosto de
2021.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de agosto de 2021 al 2 de
septiembre de 2021.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de septiembre de 2021 al 2 de
octubre de 2021.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de octubre de 2021 al 2 de
noviembre de 2021.
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Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de noviembre de 2021 al 2 de
diciembre de 2021.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de diciembre de 2021 al 2 de
enero de 2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de enero de 2022 al 2 de febrero
de 2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de febrero de 2022 al 2 de marzo
de 2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de marzo de 2022 al 2 de abril de
2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de albril de 2022 al 2 de mayo de
2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de mayo de 2022 al 2 de junio de
2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de junio de 2022 al 2 de julio de
2022.

Por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($657.924) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de julio de 2022 al 2 de agosto de
2022.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de agosto de 2022 al 2 de
septiembre de 2022.
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Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de septiembre de 2022 al 2 de
octubre de 2022.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de octubre de 2022 al 2 de
noviembre de 2022.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de noviembre de 2022 al 2 de
diciembre de 2022.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de diciembre de 2022 al 2 de
enero de 2023.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de enero de 2023 al 2 de febrero
de 2023.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de febrero de 2023 al 2 de marzo
de 2023.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de marzo de 2023 al 2 de abril de
2023.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de albril de 2023 al 2 de mayo de
2023.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de mayo de 2023 al 2 de junio de
2023.

Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de junio de 2023 al 2 de julio de
2023.
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35- Por la suma de SETECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($705.952) por concepto del saldo del canon de
arrendamiento del periodo comprendido del 3 de julio de 2023 al 2 de agosto de
2023.

36- Por la suma de SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($798.573) por concepto del saldo del canon de
arendamiento del periodo comprendido del 3 de agosto de 2023 al 2 de
septiembre de 2023.

TERCERO: ORDENAR la restitucion definitiva del inmueble ubicado en la direccion CALLE
12 Nro. 30-04 APARTAMENTO 301 BARRIO EL BOSQUE de la ciudad de Manizales; para lo
cudal, se le concede el término a la parte demandada de CINCO (5) DIAS. Si vencido
el mismo, no se ha redlizado la entrega voluntaria del bien, la parte actora deberd
solicitar que se comisione a la autoridad respectiva para ello.

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte demandada y en favor de la demandante.
Oportunamente se liquidaran por secretaria.

QUINTO: FJENSE como agencias en derecho lo comespondiente a UN MILLON
SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.660.000).

NOTIFIQUESE
ANDRES MAURICIO MARTINEZ ALZATE
JUEZ
NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se nofifica en el Estado Nro. 138 el 24 de agosto de 2023
Secretaria
Firmado Por:

Andres Mauricio Martinez Alzate
Juez
Juzgado Municipal
Civil 10
Manizales - Caldas
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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