Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder PUblico
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL
Carrera 23 No. 21-48 Piso 7 Of. 703 SIGC
Palacio de Justicia Fanny Gonzdlez Franco
Manizales - Caldas
Telf. 8879650 ext. 11345-11347
Correo electrénico: cmpall Oma@cendoj.ramajudicial.gov.co

CONSTANCIA SECRETARIAL: A Despacho de la senora Juez el expediente virtual del presente
proceso, informdandole que el apoderado judicial de la parte demandante allegd copia de la
Escritura PUblica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019; y del certificado de tradiciéon del bien
inmueble con F.M.Il. 100-23311.

En la fecha, 22 DE MARZO DE 2024, remito la actuacion a la sefora Juez para resolver lo
pertinente.

JULIAN ANDRES MOLINA LOAIZA
SECRETARIO

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES - CALDAS -

Manizales -Caldas-, veintidds (22) de marzo de dos mil veinficuatro (2024)

PROCESO: DECLARATIVO DE LEVANTAMIENTO DE PACTO
DE RETROVENTA

DEMANDANTE: ANGELA NATALIA VILLEGAS PEREZ

DEMANDADO: AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ

RADICADO: 1700140030102022-00760-00

SENTENCIA Nro. 008

Le comesponde a este despacho resolver lo que en derecho corresponda sobre la procedencia
de declarar la prescripciéon de la accidn de retroventa estipulado en la Escritura PUblica Nro. 7940
del 25 de noviembre de 2019, producto de la compraventa realizada enfre los sefiores ANGELA
NATALIA VILLEGAS PEREZ (Compradora) y AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor) sobre el
bien inmueble con F.M.I. 100-233111, foda vez que no se encontrd la necesidad de convocar a
audiencia, dada la ausencia de pruebas por practicar.

ANTECEDENTES PROCESALES

Mediante el sistema de reparto le comrespondié a este despacho conocer sobre la demanda de
la referencia, promovida por la sefiora ANGELA NATALIA VILLEGAS PEREZ en contra del sefior
AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ. En providencia del 31 de enero de 2023 este despacho
resolvid admitir la presente demanda, ddndole el trdmite de un proceso verbal sumario,
ordenado el emplazamiento del demandado v la inscripcién de la demanda en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad.

Emplazada la parte demandada, se nombrd el curador Ad litem mediante providencia del 12
de julio de 2023; y mediante memorial del 30 de agosto del mismo ano, el curador designado
allegd la contestaciéon de la demanda, sin haber propuesto excepcidn alguna. Posteriormente,
mediante auto del 01 de diciembre de 2023 se requirié al apoderado judicial de la parte
demandante par que aportara copia actuadlizada de la Escritura Pdblica Nro. 7940 del 25 de
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noviembre de 2019; y del certificado de tradicion del bien inmueble con F.M.l. 100-23311.
HECHOS PROBADOS

Que mediante Escritura Publica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019, los sefores ANGELA
NATALIA VILLEGAS PEREZ (Compradora) y AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor)
celebraron un contrato de compraventa sobre el bien inmueble con F.M.I. 100-23311.

Que mediante Escritura Piblica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019, los sefiores ANGELA
NATALIA VILLEGAS PEREZ (Compradora) y AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor),
celebraron un pacto retroventa sobre el bieninmueble con F.MLL 100-23311, por el plazo méximo
de 6 meses, del 25 de noviembre de 2019 al 25 de abril de 2020.

Que en el cerificado de tradicion del bien inmueble con F.M.I. 100-23311 se rediizd la
comespondiente inscripcion de la compraventa aqui realizada- anotacién 007-; y que asi mismo
quedd registrado el pacto de refroventa celebrado entre Ias partes -anotacion 008-.

CONSIDERACIONES

Senala el articulo 1939 del Cédigo Civil, que en el pacto de retroventa el vendedor se reserva la
facultad de recobrar la cosa vendida, reembolsando al comprador la canfidad determinada
que se estipulare, o en defecto de esta estipulacion lo que le haya costado la compra, y que
adicionalmente, el vendedor tendrd derecho a que el comprador le restituya la cosa vendida
con sus acciones naturales y a serindemnizado de los deterioros imputables a hecho o culpa del
comprador, segun el arficulo 1941 ibidem.

A su vez, la Corte Constitucional 'se ha referido a la figura juridica del pacto de refroventa y ha
senalado:

El pacto de retroventa es una figura prevista en el Cédigo Civil, y definida como un pacto
por el que el vendedor se reserva la facultad de recobrar la cosa vendida rembolsando
al comprador la cantidad determinada que se haya estipulado, o, en su defecto, la que
haya costado la compra. En otros términos, el pacto de retroventa consiste en una venta
sometida a condicion resolutoria, mediante el ejercicio del derecho de refracto que se
reserva el vendedor.

Producto del pacto de refroventa, el arficulo 1943 de la mismma norma mencionada, indica que
el tiempo en que se podrd intentar la accion de refroventa no podrd pasar de cuatro anos
contados desde la fecha del contrato, pero, en todo caso tendrd derecho el comprador a que
se le dé noticia anticipada, que no bajard de seis meses para los bienes raices, ni de quince dias
para las cosas muebles; v sila cosa fuere fructifera y no diere frutos sino de tiempo en tiempo y a
consecuencia de frabajos e inversiones preparatorias, no podrd exigirse la restitucion
demandada sino después de la proxima percepcion de frutos.

Denfro del caso que nos ocupa, es claro que entre los sefiores ANGELA NATALIA VILLEGAS PEREZ
(Compradora) y AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor) realizaron un confrato de
compraventa sobre el bien inmueble con F.M.L. 100-23311, estipulando de comUn acuerdo, en
el numeral sexto de la Escritura Pblica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019, el pacto de
refroventa, con la condicion de que dicha facultad podria ser ejercida, por parte del vendedor,
dentro del término de & MESES. Esto es, hasta el 23 de aloril de 2020.

! Sentencia C-226/09. M.P. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo
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Respecto de la fecha de hasta cudndo la parte vendedora podia ejercer el pacto de
refroventa, conviene aclarar por parte del despacho que dicha facultad se podia ejercer HASTA
EL 23 DE ABRIL DE 2020, tal y como se logra inferir de la Escritura POblica Nro. 7940, y no como
emadamente se interpretd por el apoderado judicial de la parte demandante, cuando sostiene
que dicha facultad del vendedor comprendia la fecha del 23 de abril de 2020 hasta el 23 de
octubre de 2020. Si la escritura publica de la referencia fue redlizada en fecha del 25 de
noviembre de 2019 y en ella misma se senald que a partir de la fecha el comprador tendria la
posesion material del bien inmueble objeto de la compraventa, no es dable inferir que el pacto
de refroventa pudiese ser ejercido una fecha posterior, al de la entrega material del bien.

Teniendo claro lo anterior y dado que en la Escritura Publica Nro. 7940 del 25 de noviembre de
2019 quedo senalado y acordado por ambas partes, que el pacto de refroventa podia ser
ejercido por el vendedor hasta EL 23 DE ABRIL DE 2020, es claro que para este despacho dicha
facultad, en la actuadlidad, carece de validez y de plenos efectos para ser alegada por el
vendedor. Es decir, si los sefiores ANGELA NATALIA VILLEGAS PEREZ (Compradora) y AGUSTIN
GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor), de comUn acuerdo acordaron que el pacto de refroventa
tendria una vigencia maxima de 6 meses, hasta EL 23 DE ABRIL DE 2020, hoy en dia, dicha
facultad y/o cldusula contractual no estd llamada a prosperar.

Ahora, si en un caso hipotético, los sefiores ANGELA NATALIA VILLEGAS PEREZ (Compradora) y
AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor), no hubieran estipulado de comin acuerdo un
plazo mdaximo para ejercer la accidn de refroventa, el articulo 1943 del Codigo Civil, senala que
dicha accion podrd llegar a adelantarse en un plazo méximo de 4 anos, contados a partir desde
la fecha de la celebracion del contrato. A saber, si el contrato de compraventa elevado a
escritura publica, fue celebrado el 25 de noviembre de 2019, el vendedor hubiera tenido Ia
facultad de ejercer la accidn solo hasta el 25 de noviembre de 2023, plozo que se encuentra
vencido al momento de la presente sentencia.

En consecuencia de lo anterior y toda vez que no existe ninguna posibiidad para ejercer la
accién de refroventa por parte del sefior AGUSTIN GERARDO JIMENEZ CRUZ, frente al confrato de
compraventa celebrado mediante Escritura POblica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019,
dados los términos en los cuales se acordd el contrato, este despacho considera que estdn
lamadas a prosperar las pretensiones formuladas por la parte demandante.

En virtud de lo anterior, se indicard que ha vencido el término que tenia el demandado para
gjercer la accidn de retroventa pactada por las partes en la escritura publica mencionada; se
ordenard la cancelacion de la anotacién nUmero 8 del certificado de tradicidon del bien
inmueble objeto de compraventq; y finalmente, se ordenard le levantamiento de la medida
cautelar decretada en este trdmite.

En mérito de lo expuesto, odminisfrgndo justicia en nombre de la RepUblica de Colombia y por
autoridad de la Ley, el JULGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR gue ha vencido el término que tenia el demandado para ejercer la accion
de refroventa contenida en la Escritura Plblica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019,
celebrada entre los sefiores ANGELA NATALIA VILLEGAS PEREZ (Compradora) y AGUSTIN
GERARDO JIMENEZ CRUZ (Vendedor), por las razones expuestas en este proveido.

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacién de la limitacién del dominio (anotacion 008), producto del
pacto de retroventa, del certificado de tradicidn del bien inmueble con F.M.I. 100-23311.
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Paragrafo: Por Secretaria Iibrege la comunicacion que comesponda a la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES, CALDAS, remitiendo copia de la
presente providencia.

TERCERO: LEVANTAR la siguiente medida cautelar decretada:
- INSCRIPCION DE LA DEMANDA, ante la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de

esta ciudad, sobre el bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 100-
233111. Medida comunicada mediante oficio Nro. 087 del 09 de febrero de 2023.

Paragrafo: Por Secretaria liorese el oficio que corresponda.

CUARTO: REQUERIR a la NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE MANIZALES, a fin de que redlice las
comespondientes anotaciones en la Escritura PUblica Nro. 7940 del 25 de noviembre de 2019.

Paragrafo: Por Secretaria librese el oficio que comesponda, anexando copia de la presente
providencia.

QUINTO: ARCHIVAR las presentes diligencias previas las anotaciones comrespondientes en el
sisterna de computo, dispuesto para el efecto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
DIANA MARIA LOPE ﬁﬁ
Jueza 1 \

NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se nofifica en el Estado Nro. 051 del 01 de abril de 2024
Secretaria
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