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Septiembre 17 de 2020 
 
Señor 
Juez Décimo Civil Municipal 
Manizales-Caldas  
 
Ref: Proceso Ejecutivo con acción mixta 2020-00512 
 
Cordial Saludo. 
 
Por medio del presente señor Juez, me permito solicitarle de la manera más atenta ,sea 
considerado por su despacho la autorización de DACIÓN EN PAGO del bien inmueble 
identificado con matricula inmobiliaria 100-172918 de la oficina de registro de instrumentos 
públicos de Manizales, el cual se encuentra embargado en favor de JEISON ANDRES 
AGUDELO GIRALDO en un proceso ejecutivo con acción mixta, donde  este es el 
demandante y demandados HENRY ALBERTO HENAO ARISTIZABAL    y ANGY CONSTANZA 
BARRERA ARISTIZABAL cuyo bien inmueble donde se está promoviendo la dación figura a 
nombre   de los dos deudores,. El bien inmueble al que nos venimos refiriendo se encuentra 
hipotecado en favor del acreedor y tiene en este momento un avaluó de 130.95000, la 
liquidación a septiembre de 2020 arroja un valor de $135.326.700,razón por la cual   , las 
partes en común acuerdo pactaron la dación en pago del bien inmueble y la entrega de los 
salarios que se han retenido por parte del despacho  al señor HENRY ALBERTO HENAO 
ARISTIZABAL  quien es intendente de las policía nacional para con ello solventar la 
obligación total. Incluyendo las costas procesales  
 
Por lo anterior su señoría le allego la minuta de dación de pago suscrita en la Notaria Quinta 
del Circulo Notarial de Manizales, solicitud formal al despacho, Avaluó comercial 
actualizado del bien inmueble, escritura pública por la cual se suscribió la hipoteca aparece 
glosada a la demanda, pero que la presento de nuevo con la cual se dio apertura al proceso 
indicado en la referencia y certificado de libertad y tradición actualizado. Manifiesto al 
despacho que una vez se apruebe la dación por su señoría, se pagará el impuesto predial y 
de valorización, por parte del nuevo dueño señor JEISON ANDRES AGUDELO.  
 
Atentamente  
 

 
 
LUCY FABIOLA RIVERA RAMIREZ 
C. C. Nº 34.526.706 de Popayán 
T. P. Nº  15.791 del C. S. de la J. 



 

Señor 

Juez Décimo Civil Municipal de Manizales 

 

                                  Ref.: Proceso Ejecutivo con Título Hipotecario que 

                                           Promovido por JEISON ANDRES AGUDELO 

GIRALDO en contra de ANGY CONSTANZA 

BARRERA ARISTIZABAL y HENRY 

ALBERTO HENAO ARISTIZABAL 

 

LUCY FABIOLA RIVERA RAMIREZ, identificada al pie de mi firma, en 

ejercicio del poder que me ha conferido el ciudadano JEISON ANDRES 

AGUDELO GIRALDO, identificado con la cédula de ciudadanía número 

1.053.811.061, con el respeto debido acudo a su señoría con el fin de 

 

ANEXAR 

 

La minuta que presentarán mi mandante JEISON ANDRES AGUDELO 

GIRALDO y los señores ANGY CONSANZA BARRERA ARISTIZABAL y 

HENRY ALBERTO HENAO ARISTIZABAL, en una de las Notarías de 

Manizales, para dar cabida a la dación de pago por ellos acordada y que es 

requisito exigido para aceptar las propuesta antecedente: 

 

Compareció ANGY CONSTANZA BARRERA ARISTIZABAL HENRY 

ALBERTO HENAO ARISTIZABAL y, identificados con la cédula de 

ciudadanía número 1.094.925.892 expedida en Armenia estado civil casada y 

1.058.817.594 Expedida en Neira, estado civil casado y quienes manifiestan: 

Primero. Que obran en este acto en su propio nombre y en su condición de 

deudores del ciudadano JEISON ANDRES AGUDELO GIRALDO, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 1.053.811.061 expedida en 

Manizales, en razón a la letra de cambio N° LC-2111 1667793 por valor de 

NOVENTA MILLONES DE PESOS MDCTE ($90.000.000) de fecha 02 de 

agosto de 2018 y la anterior obligación  se garantizó el cumplimiento con 

garantía real hipotecaria  la cual consta en la Escritura Pública CUATRO MIL 

OCHOCIENTOS SETENA Y DOS  (4872) del día 02 de agosto de 2018, 

corrida en la Notaría Segunda del Círculo Notarial de Manizales,  gravando el 

bien inmueble, APARTAMENTO 303 UBICADO EN EL TERCER PISO DEL 

BLOQUE D IVEL +6.05 QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL  

“CONJUNTO RESIDECIAL CERRADO LA TOSCANA” PROPIEDAD 

HORIZONTAL EN LA CARRERA 17 N° 62-35, DE LA CIUDAD DE 



MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS. Con una extensión de 45.00 

metros cuadrados aproximadamente y un coeficiente de copropiedad de 

1.766%cuyos linderos y demás especificaciones son ### partiendo del punto 

N°1 al punto N°2 en 1.75 m con área común de circulación interior; del punto 

N°2 al puto N°3 en 60cm con ducto de tubería hidráulica; del punto N°3 al punto 

N°4 en 70cm con ducto de tubería hidráulica y shut de basuras; del punto N°4 

al pu8nto N°5 en 2,80 m con muro común divisorio que lo separa del 

apartamento 302; del punto N°5 al punto N°6 en 5,05 m con zona verde común; 

del punto N°6 al punto N°7 en 1,90 m con zona verde común del punto N°7 al 

punto N°8 en 2,95m con zona verde común; del punto N°8 al punto N°9 en 

6,35m con bloque E; del punto N°9 al punto N°10 en 1,50m con patio interior 

de ventilación e iluminación; del punto N°10 al punto N°11 en 1,65m con patio 

interior de ventilación e iluminación; del punto N°11 al punto N°12 en 4,05m 

con muro común divisorio del apartamento 304; del punto N°12 al punto N°13 

en 1,75m con área común de circulación interior del puto N°13 al punto N°1 en 

95cm con área común de circulación interior como acceso a este apartamento 

CENIT: en toda su extensión con losa común de entrepiso que lo separa del 

apartamento 403 NADIR: en toda su extensión con losa común de entrepiso que 

lo separa del apartamento 203. Este apartamento costa de: salón comedor, 

cocina-ropas, tres alcobas y un baño OBSERVACION: todos los muros de este 

apartamento son estructurales y por lo tanto no se puede alterar ni elimina. 

Inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 100-

172918 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Manizales y ficha 

catastral 0101000003420901900000042. PARAGRAFO PRIMERO: que el 

“CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO LA TOSCANA” PROPIEDAD 

HORIZONTAL del cual es parte integral la citada unidad privada, fue 

constituido mediante  elevación del reglamento de propiedad horizontal por 

medio de escritura pública número 3854 del 19 de julio de 2007 otorgada en la 

Notaria Cuarta del Circulo de Manizales posteriormente aclarada, reformada y 

adicionada, a la unidad privada objeto del presente contrato le corresponde el 

folio de matrícula inmobiliaria número 100-172918 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Manizales, en la que consta como segundo acto  la 

hipoteca en primer grado en favor del señor JEISON ANDRES AGUDELO 

GIRALDO. Segundo. Que de mutuo acuerdo con su acreedor han avaluado el 

inmueble que da cuenta  el numeral anterior, en la cantidad de CIENTO 

TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE ($130.000.000) y es el valor 

materia de esta dación en pago, avalúo que se le ha dado al inmueble para todos 

los efectos legales. Tercero. los deudores garantizan que el inmueble que  

transfieren a título de dación en pago por medio de esta escritura pública, es de 

su exclusiva propiedad, que se encuentra embargado, con condición resolutoria 



e hipotecado  a favor de JEISON ANDRES AGUDELO GIRALDO, en razón 

a la obligación que se contrajo el día 02 de agosto de 2018 por parte de ANGY 

CONSTANZA BARRERA ARISTIZABAL y de HENRY ALBERTO 

HENAO ARISTIZABAL, gravámenes que por la dación en pago que trata está 

escritura se levantarán, haciendo petición conjunta entre los comparecientes al 

Juzgado Décimo Civil Municipal de Manizales para el levantamiento del 

embargo e hipoteca por este mismo instrumento, toda vez que la deuda de 

capital e intereses que se acumulan a la fecha de hoy dan lugar a que por parte 

de los deudores solo pueda ser saneada por una dación de pago puesto que los 

mismos no cuentan con el capital que a la fecha se aproxima a los CIENTO 

CUARENTA MILLONES MCTE ($140.000.000) entre capital, intereses y 

agencias en derecho y como los mismos estipularon una garantía hipotecaria en 

primer grado, la dación en pago del inmueble es la salida más justa y rápida a 

fin de terminar el proceso 2019-00512 que cursa en el Juzgado Décimo Civil 

Municipal de Manizales, comprometiéndose a sanear la obligación adquirida. 

Cuarto. Que desde el día 26 de agosto de 2020 fecha en que se realizó el avaluó 

comercial del inmueble por parte de los deudores se adelantó  la entrega real y 

material del inmueble a su acreedor JEISON ANDRES AGUDELO 

GIRALDO, junto con todos sus usos, mejoras, anexidades, costumbres y 

servidumbres y que con la dación en pago lo dan al señor  AGUDELO 

GIRALDO,  sin reserva ni limitación alguna y en el estado en que se encuentra. 

Quinta. Que los gastos que demande este instrumento público, corren por su 

cuenta, tales como los notariales, el impuesto departamental y su registro. 

Aceptación. En este estado se hace presente el señor JEISON ANDRES 

AGUDELO GIRALDO, identificado con la cédula de ciudadanía número 

1.053.811.061 expedida en Manizales, de estado civil soltero, quien obra en su 

propio nombre y representación, y manifiesta: 1.- Que en este acto obra en su 

propio nombre; 2.- Que acepta la transferencia de dominio y la posesión del 

inmueble por esta escritura pública le hace sus anteriores deudores ANGY 

CONSTANZA BARRERA ARISTIZABAL HENRY ALBERTO HENAO 

ARISTIZABAL a título de dación en pago y que da por recibido el citado 

inmueble; 3.- Que en forma conjunta con el señor JEISON ANDRES 

AGUDELO GIRALDO, harán la petición al Juez Décimo Civil Municipal de 

Manizales para el levantamiento del embargo y secuestro; que por medio de 

este público instrumento levante la hipoteca y la condición resolutoria que tiene 

el bien, en razón a ser el titular del crédito garantizado con esos gravámenes y 

con la dación en pago ser el nuevo titular del bien determinado.  

 

Con base en lo anterior, en forma comedida 

 



SOLICITO 

 

1.- Se sirva aceptar la dación en pago que propone los demandados y que acepta 

el demandante. 

 

2.- Al aceptar su juzgado el pago de la obligación debida por el demandado en 

la forma adelante indicada y para que pueda hacerse la Escritura Pública,  

decrete el levantamiento del embargo (que por ahora tiene fuera del comercio 

el aludido bien) y libere al bien de las hipotecas que pudiese tener anotado,  para 

que con tal título pueda registrarse en la oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Manizales, el inmueble a favor de JEISON ANDRES AGUDELO 

GIRALDO, identificado con la cédula de ciudadanía número 1.053.811.061 de 

Manizales. 

 

3.- Oficiará también al secuestre, informándole que ha culminado su labor sobre 

el inmueble que se le adjudica a mi representado por la dación en pago. 

 

4.- Renuncio a notificación y ejecutoria de decisión favorable a lo pedido, que 

conlleva a la terminación del proceso de la referencia por pago total. 

 

Atentamente, 

 

 

 
 

LUCY FABIOLA RIVERA RAMIREZ 

C. C. Nº 34.526.706 de Popayán 

T. P. Nº 22.352 del C. S. de la J. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES  DEPTO: CALDAS  MUNICIPIO: MANIZALES  VEREDA:  MANIZALES

FECHA APERTURA: 24-08-2007  RADICACIÓN: 2007-100-6-19208  CON: ESCRITURA  DE: 19-07-2007

CODIGO CATASTRAL: 0101000003420901900000042COD CATASTRAL ANT: 1-01-0342-0042-901 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 303: UBICADO TERCER PISO BLOQUE D NIVEL  +6.05 CON EXTENSIÓN DE 45.00  MTS2 1.7660% CUYOS LINDEROS Y DEMÁS

ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3854, 19/7/2007, NOTARIA CUARTA DE MANIZALES. ARTÍCULO 11 DECRETO 1711 DE 1984### SEGUN

E.P. 3925 DEL 27-05-2008 NOTARIA 2A MANIZALES. EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE 1.4081%.###

COMPLEMENTACION:

###4-ESCRITURA 1767 DEL 29/9/2006 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES  REGISTRADA EL 6/10/2006 COMPRAVENTA DE:   INSTITUTO DE

FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES, INFI-MANIZALES.  A: LUIS ALBERTO MESA GALEANO. A: RUBEN DARIO BARCO

LOPEZ.  A:CONSTRUCCIONES ARTECTOS LTDA. ###3-ESCRITURA 1829 DEL 6/12/2005 NOTARIA 1A DE MANIZALES REGISTRADA EL 7/12/2005 POR

ACLARACION E.P. 1814 DEL 02-12-2005 DE LA NOTARIA 1A MLES, EN CUANTO AL AREA REAL DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION OBJETO DE

LOTEO Y EL AREA REAL DEL PRIMER LOTE. A: MUNICIPIO DE MANIZALES. A:   INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE

MANIZALES INFI-MANIZALES.  ###2-ESCRITURA 1814  DEL 2/12/2005  NOTARIA 1A DE MANIZALES REGISTRADA EL 7/12/2005 DACION EN PAGO DE:

MUNICIPIO DE MANIZALES. A:   INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES "INFI-MANIZALES". ###1-ESCRITURA

1814  DEL 2/12/2005 NOTARIA 1A DE MANIZALES REGISTRADA EL 7/12/2005 LOTEO A: MUNICIPIO DE MANIZALES. ### REGISTRO 17-05-50

ESCRITURA 881 DEL 02-05-50 NOTARIA 2A. MANIZALES. TRANSFERENCIA. DE: LA JUNTA DEL CENTENARIO  A: MUNICIPIO DE MANIZALES.
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) CARRERA 17 # 62-35 CARRERA 17 # 62-35  APARTAMENTO 303: UBICADO TERCER PISO BLOQUE D NIVEL  +6.05
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   100 - 167024
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-08-2007 Radicación: 2007-100-6-19208

Doc: ESCRITURA 3854 DEL 19-07-2007 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "CONJUNTO RESIDENCIAL

CERRADO LA TOSCANA" 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BARCO LOPEZ RUBEN DARIO  CC# 10069097 X    
A: MEZA GALEANO LUIS ALBERTO  CC# 10241824 X    
A: CONSTRUCCIONES ARTECTOS LIMITADA NIT# 8000015309X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-08-2007 Radicación: 2007-100-6-19208

Doc: ESCRITURA 3854 DEL 19-07-2007 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON OTROS PREDIOS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARCO LOPEZ RUBEN DARIO  CC# 10069097     
DE: MEZA GALEANO LUIS ALBERTO  CC# 10241824     

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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DE: CONSTRUCCIONES ARTECTOS LIMITADA NIT# 8000015309    

A: CONSTRUCCIONES ARTECTOS LIMITADA NIT# 8000015309X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-08-2007 Radicación: 2007-100-6-19209

Doc: ESCRITURA 4380 DEL 15-08-2007 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION Y MODIFICACION E.P. 3854 DEL 19-07-2007 EN CUANTO A EFECTUAR UN AJUSTE DE COTAS DE

AREAS AL BLOQUE F Y EN DETERMINAR DE FORMA CORRECTA EL AREA DEL APTO 503 DEL BLOQUE B Y EN PROTOCOLIZAR CONSTANCIA DE

REVISION Y MODIFICACION DE LA SEGUNDA CURADURIA URBANA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BARCO LOPEZ RUBEN DARIO  CC# 10069097     
A: CONSTRUCCIONES ARTECTOS LTDA       
A: MEZA GALEANO LUIS ALBERTO  CC# 10241824     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-05-2008 Radicación: 2008-100-6-11998

Doc: ESCRITURA 3925 DEL 27-05-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL E.P. 3854 DEL 19-07-2007 EN CUANTO A

ACLARAR LINDEROS DE LOS APTOS 102,103,502,503. MODIFICACION DE AREA Y LINDEROS DE  ESTA UNIDAD Y DE LOS APTOS

202,203,302,402,403 DEL BLOQUE D. CREACION DE UNA NUEVA UNIDAD EN LOS PISOS 2DO,3ERO Y 4TO. ACLARACION LINDEROS Y UBICACION

DE LOS PARQUEADEROS 24,25,26,27,28 Y 10 DEL BLOQUE F 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO LA TOSCANA       
A: CONSTRUCCIONES ARTECTOS LTDA NIT# 8000015309    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-08-2008 Radicación: 2008-100-6-19316

Doc: ESCRITURA 7068 DEL 29-08-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $32,500,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES ARTECTOS LIMITADA NIT# 8000015309    
A: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-08-2008 Radicación: 2008-100-6-19316

Doc: ESCRITURA 7068 DEL 29-08-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134     
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S. A. BBVA. COLOMBIA      NIT 8600030201 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-08-2008 Radicación: 2008-100-6-19316

Doc: ESCRITURA 7068 DEL 29-08-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134 X    

A: FAVOR SUYO Y DE LOS HIJOS QUE HUBIERE TENIDO O LLEGARE A TENER       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-10-2008 Radicación: 2008-100-6-22091

Doc: ESCRITURA 8140 DEL 02-10-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 7 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE FLIA. AUTORIZADO POR  EL BANCO

BILBOA VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S. A. BBVA. COLOMBIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-10-2008 Radicación: 2008-100-6-22378

Doc: ESCRITURA 8141 DEL 02-10-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134 X    
A: GESTION ENERGETICA S.A. ESP. GENSA ESP.      NIT.800.194.208-9 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-08-2009 Radicación: 2009-100-6-22368

Doc: ESCRITURA 6342 DEL 24-08-2009 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA ABIERT SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -BBVA COLOMBIA.      NIT. # 860.003.020-1 
A: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-12-2011 Radicación: 2011-100-6-35043

Doc: ESCRITURA 10179 DEL 21-12-2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3854 DEL 19-07-2007 NOTARIA 4A.

DE MANIZALES, EN CUANTO A LA CONSTITUCION Y ADHESION DE LA SEGUNDA ETAPA - BLOQUE E. - 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO LA TOSCANA PROPIEDAD HORIZONTAL       
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-03-2012 Radicación: 2012-100-6-4792

Doc: ESCRITURA 1668 DEL 05-03-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3854 DEL 19-07-2007 NOTARIA 4A.

DE MANIZALES, EN CUANTO A LA CONSTITUCION Y ADHESION DE LA TERCERA ETAPA (DEFINITIVA) BLOQUES A Y C. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO LA TOSCANA PROPIEDAD HORIZONTAL       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-10-2012 Radicación: 2012-100-6-22653

Doc: ESCRITURA 8370 DEL 25-10-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3854 DEL 19-07-2007

NOTARIA 4A. DE MANIZALES, EN CUANTO A LA ADHESION DE LOS PARQUEADEROS EXTERIORES NOS. 19,20,22 Y 23 Y A ESTABLECER LOS

COEFICIENTES DENIFITIVOS DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO LA TOSCANA PROPIEDAD HORIZONTAL       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 22-02-2017 Radicación: 2017-100-6-3259

Doc: ESCRITURA 1064 DEL 16-02-2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 9 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GESTION ENERGETICA S.A. E.S.P. GENSA S.A. E.S.P. NIT. 8001942089       
A: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-08-2018 Radicación: 2018-100-6-17337

Doc: ESCRITURA 4872 DEL 02-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $36,190,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARADONA OROZCO TANIA  CC# 24828134     
A: BARRERA ARISTIZABAL ANGY CONSTANZA  CC# 1094925892 X    
A: HENAO ARISTIZABAL HENRY ALBERTO  CC# 1058817594 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 13-08-2018 Radicación: 2018-100-6-17337

Doc: ESCRITURA 4872 DEL 02-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA ARISTIZABAL ANGY CONSTANZA  CC# 1094925892 X    
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DE: HENAO ARISTIZABAL HENRY ALBERTO  CC# 1058817594 X    

A: AGUDELO GIRALDO JEISON ANDRES  CC# 1053811061     
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-08-2018 Radicación: 2018-100-6-17337

Doc: ESCRITURA 4872 DEL 02-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BARRERA ARISTIZABAL ANGY CONSTANZA  CC# 1094925892 X    
A: HENAO ARISTIZABAL HENRY ALBERTO  CC# 1058817594 X    
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 12-03-2019 Radicación: 2019-100-6-5062

Doc: ESCRITURA 766 DEL 11-03-2019 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 17 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA ARISTIZABAL ANGY CONSTANZA  CC# 1094925892     
DE: HENAO ARISTIZABAL HENRY ALBERTO  CC# 1058817594     
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-03-2019 Radicación: 2019-100-6-5062

Doc: ESCRITURA 766 DEL 11-03-2019 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $9,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA ARISTIZABAL ANGY CONSTANZA  CC# 1094925892 X    
DE: HENAO ARISTIZABAL HENRY ALBERTO  CC# 1058817594 X    
A: GOMEZ RAMIREZ ROSALBA  CC# 32475465     
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 08-10-2019 Radicación: 2019-100-6-21718

Doc: OFICIO 3623 DEL 19-09-2019 JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD.17001-40-03-010-2019-00512-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: AGUDELO GIRALDO JEISON ANDRES  CC# 1053811061     
A: BARRERA ARISTIZABAL ANGY CONSTANZA  CC# 1094925892 X    
A: HENAO ARISTIZABAL HENRY ALBERTO  CC# 1058817594 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 200827282633239862 Nro Matrícula: 100-172918
Pagina 6

Impreso el 27 de Agosto de 2020 a las 10:34:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-100-1-49963            FECHA: 27-08-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

El Registrador: HERMAN ZULUAGA SERNA
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES ORIP 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



























Jorge Giraldo R. 
Avaluador Inmuebles Urbanos y Rurales  

Calle 12 No. 7C-20 – Edificio Santa Ana – Apto 303– Cel: 312 2654411 –R.A.A. Aval-75086842 
Miembro de La Lonja de Propiedad Raíz de Caldas 

1 

 
 
 

AVALÚO COMERCIAL 
 
 

CARRERA 17 No. 62-35 – CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO “LA TOSCANA” 
BLOQUE D - APARTAMENTO 303 

MUNICIPIO DE MANIZALES 
DEPARTAMENTO DE CALDAS 

 

 
 

Solicitado Por: 

Jeison Andrés Agudelo Giraldo 
 
 

Manizales, Agosto 28 del 2020 
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1. INFORMACIÓN BÁSICA 
 
 

1.1 IDENTIFICACIONES GENERALES 
1.1.1 DEMANDANTE 
    Jeison Andrés Agudelo Giraldo. 
 
1.1.2 DEMANDADOS 
 Angy Constanza Barrera Aristizábal y Henry Alberto Henao Aristizábal. 
 
1.1.3 DESTINATARIO 
   Juzgado Décimo Civil Municipal de Manizales. 
  
  
1.2 TIPO DE BIEN INMUEBLE 
             Apartamento localizado en conjunto multifamiliar cerrado, en el Bloque 

D, tercer piso, con acceso por la carrera 17.  
  
1.2.1 PAÍS 
  Colombia.  
  
1.2.2 DEPARTAMENTO 

 Caldas. 
 
1.2.3 MUNICIPIO 
 Manizales. 

 
1.2.4 DIRECCIÓN DEL BIEN INMUEBLE 

 Carrera 17 No. 62-35 – Conjunto Residencial Cerrado “La Toscana” – 
Bloque D - Apartamento 303. 

  
1.2.5 NOMBRE DEL BARRIO 
 La Toscana. 
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1.3 IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN 
1.3.1 OBJETO DE LA VALUACIÓN 

Hallar el valor comercial del inmueble para fines de proceso ejecutivo, 
de conformidad a lo dispuesto en el artículo 406 del Código General del 
Proceso.  
Se utiliza el método de comparación de mercado para las construcciones 
sometidas a propiedad horizontal, con inmuebles de similares 
características, teniendo en cuenta su ubicación, vetustez, acabados etc.; 
se establece esta metodología por ser la más idónea para este tipo de 
inmuebles.  

 
 

1.4 RESPONSABILIDAD DEL PERITO 
1.4.1 Nota 1: El valuador asignado a este caso, no será responsable por 

aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad 
valuada ó el título legal de la misma (escritura). 

 
1.4.2 Nota 2: El valuador asignado a este caso, no revelará información sobre la 

valuación a nadie distinto de la persona natural o jurídica que solicito el 
encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo 
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad 
competente. 

 
 

1.5 FECHAS DEL ESTUDIO 
1.5.1 FECHA DE APORTE DE DOCUMENTOS 
 Agosto 27 del 2020. 
 
1.5.2 FECHA DE LA VISITA 
 Agosto 26 del 2020. 
 
1.5.2 FECHA DEL INFORME 
 Agosto 28 del 2020. 
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1.6 BASES DE VALUACIÓN, TIPO Y DEFINICIÓN DE VALOR 
 
1.6.1 BASES DE LA VALUACIÓN 
 La presente valuación fue realizada con base en la definición del Valor de 

Mercado y ha sido elegida porque el sector cuenta con inmuebles 
comparables (en proceso de venta o que han sido vendidos 
recientemente), para la determinación del valor del inmueble objeto de 
valuación. 

 
1.6.2 DEFINICIÓN Y TIPO DE VALOR 

 Valor de Mercado se define como el precio más probable que una 
propiedad debería presentar en un mercado abierto y competitivo, bajo 
condiciones requeridas para su venta justa, actuando comprador y 
vendedor en forma prudente e informada, asumiendo que dicho proceso 
no se encuentra afectado por algún estímulo indebido.  Implícita en esta 
definición se asume la consumación de la venta en una fecha específica, 
así como la transferencia titulada de la propiedad del vendedor y 
comprador bajo las siguientes condiciones: 

 
- El Comprador y Vendedor se encuentran igualmente y normalmente 

motivados. 
- Ambas partas actúan bien informadas o asesoradas, en beneficio de lo 

que consideran sus mejores intereses. 
- Se asume un tiempo razonable de exposición en un mercado abierto. 
- El pago se realiza mediante recursos monetarios en efectivo o en los 

términos de un acuerdo financiero comparable. 

- El precio representa la condición normal de la propiedad en venta, sin ser 
afectado por financiamientos creativos especiales o por descuentos o 
concesiones otorgados por cualquier parte relacionada con la venta.  
 

1.6.3    PERIODO DE MERCADEO 
Tiempo estimado de comercialización entre seis a diez y ocho (6-18) 
meses aproximadamente por su ubicación. 
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2. ASPECTOS JURÍDICOS 
 
 

2.1 TIPO DE PROPIEDAD 
 Propiedad real de derechos de cuota equivalentes al 100%. 
 
2.2 IDENTIFICACIÓN DE LOS PROPIETARIOS 

 De acuerdo con los documentos suministrados, los propietarios actuales 
del inmueble son: Angy Constanza Barrera Aristizábal identificada con 
cédula de ciudadanía 1.094.925.892 y Henry Alberto Henao Aristizábal 
identificado con cédula de ciudadanía 1.058.817.594.  

 
2.3 TÍTULO DE ADQUISICIÓN 
 Adquirieron los actuales propietarios mediante la escritura pública N° 

4872 de fecha 02 de Agosto del año 2018, otorgada en la Notaría 
Segunda de Manizales y debidamente registrada en la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Manizales.  

  

 Reglamento de Propiedad Horizontal mediante la escritura pública N° 
3854 de fecha de 19 de Julio de 2007, otorgada en la Notaría Cuarta de 
Manizales y debidamente registrada en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Manizales. 

 
2.4 IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS 
2.4.1 MATRÍCULA INMOBILIARIA 

Apartamento 303 100-172918 

 
2.4.2 CÉDULA CATASTRAL 

Apartamento 303 17001010103420042901 

  
2.4.3 CHIP 

 No aplica. 
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3. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR 

 
3.1 GENERALIDADES 
 El sector donde se ubica el inmueble en estudio está caracterizado por 

presentar una actividad mixta en donde se desarrollan usos residenciales 
principalmente, comerciales en menor escala, industriales y militares.  
El uso residencial se presenta en edificaciones multifamiliares de mediana 
altura y en construcciones unifamiliares antiguas y modernas, a algunas 
de ellas se les han realizado adecuaciones, remodelaciones y 
restauraciones.  
El comercio principal se asienta sobre el perímetro del barrio La Toscana  
donde se encuentran todo tipo de comercio general.  Este conjunto se 
localiza muy cerca de la Avenida Kevin Ángel Mejía, de la Escuela de 
Carabineros de la Policía, Homecenter y del Centro Comercial Mall Plaza. 

 

3.2 ANÁLISIS ECONÓMICO DE LA ZONA  
El sector presenta una demanda equilibrada, no se observa exceso de 
oferta en el sector. Cumple con las normas establecidas en el Plan de 
Ordenamiento Territorial. 

 

3.3 DELIMITACIÓN DEL SECTOR  
 El barrio La Toscana se encuentra en alindes con barrios cercanos tales 

como: Viveros, Minitas, La Cumbre, La Rambla.  
 

3.4 ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA 
 El sector se encuentra clasificado como estrato tres (3), nivel medio-bajo. 
 

3.5 VÍAS DE ACCESO 
3.5.1 EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL 
 El 100% de las vías del barrio La Toscana son transitables, se presenta un 

alto flujo vehicular sobre la carrera 17, sobre la calle 63B en mayor nivel 
sobre la Avenida Kevin Ángel Mejía. 

 

3.5.2 ESTADO DE CONSERVACIÓN 
 Las vías anteriormente descritas se encuentran pavimentadas en 

concreto rígido, en buen estado de conservación y mantenimiento. 
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3.6 INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA 
3.6.1 AMOBLAMIENTO URBANO 
 Cuenta el sector con centros comerciales, autoservicios, supermercados,  

jardines infantiles, centro de culto, parques, zonas deportivas, entre 
otros. 

 

3.6.2 ANDENES Y SARDINELES 
 Todo el sector cuenta con andenes y sardineles pavimentados, en buen 

estado de conservación.  
 

3.6.3 ALUMBRADO PÚBLICO 
 El sector cuenta con alumbrado público. 
 

3.6.4 ZONAS VERDES 
 Zonas verdes en parques y zonas públicas. 
 

3.7 SERVICIOS PÚBLICOS 
 El sector cuenta con los servicios públicos básicos instalados de forma 

permanente: acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, gas natural 
domiciliario, red satelital de televisión e internet, recolección de basuras. 

 

3.8 TOPOGRAFÍA 
Cuenta el sector con diversas topografías. Por las características 
generales que presenta la ciudad de Manizales, la topografía de este 
sector, se cataloga con pendientes planas y medias. 

 

3.9 SERVICIO DE TRANSPORTE PÚBLICO 
3.9.1 TIPO DE TRANSPORTE PÚBLICO Y CUBRIMIENTO 

 Servicio de todo tipo: buses, busetas, taxis y colectivos, principalmente 
sobre la Avenida Kevin Ángel Mejía. En general su cobertura es buena con 
destinos al 100% de la ciudad, en todo tipo de transporte. 

 

3.9.3 FRECUENCIA 
 El servicio público cuenta con la frecuencia constante necesaria para 

cubrir la demanda del sector. 
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4. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 
 

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, establecido mediante el 
Acuerdo 0958 del 02 de Agosto de 2017, este sector del barrio La Toscana, se 
encuentra localizado en la anterior comuna seis (6), hoy Comuna Ecoturística 
Cerro de Oro, clasificado en el Ámbito Normativo 6.1 (AN 6.1), con usos 
complementarios y compatibles en comercio, servicios, institucional e industrial 
establecidos en este documentos en la parte pertinente del Diagnóstico Integral 
del Territorio – Área Urbana. 
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5. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 
 
 

5.1 CARACTERÍSTICAS DE LOS TERRENOS 
5.1.1 DIRECCIÓN 

 Carrera 17 No. 62-35 – Conjunto Residencial Cerrado “La Toscana” – 
Bloque D - Apartamento 303. 

          

5.1.2 UBICACIÓN DENTRO DE LA MANZANA 
 El edificio se encuentra ubicado en la margen izquierda de la carrera 17, 

en lote de terreno medianero.  
 

5.1.3 CABIDA SUPERFICIARIA 
 No se obtuvo información del área de superficie de terreno donde se 

encuentra construido el edificio. 
 

5.1.4 LINDEROS 
Los linderos específicos de los inmuebles objeto de este estudio se 
localizan en el Reglamento de Propiedad Horizontal mediante la Escritura 
Pública 3854 de fecha de 19 de Julio de 2007, otorgada en la Notaría 
Cuarta de Manizales y debidamente registrada en la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Manizales. 
Nota: Hago la aclaración que los linderos descritos en la anterior escritura 
citada, corresponderían a una transcripción de los documentos 
suministrados y no debe entenderse que se ha efectuado una verificación 
de ellos ni de su área. 
   

5.1.5 FORMA GEOMÉTRICA 
 Irregular. 
 
5.1.6 TOPOGRAFÍA 
 En terrazas planas adecuadas. 
 
5.1.7 FRENTE Y FONDO PROMEDIO 
 No aplica. 
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5.2 CARACTERÍSTICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 
 
5.2.1 NÚMERO DE PISOS 

 El Conjunto Residencial Cerrado “La Toscana” está compuesto por seis 
bloques de apartamentos de cinco plantas cada bloque.  

 
5.2.2 NÚMERO DE SÓTANOS 
 Un piso de sótano a nivel de la carrera 17, destinado a parqueaderos. 
 
5.2.3 ÁREA PRIVADA 

Apartamento 303 45,00 Mt² 

 FUENTE: Área extractada de certificado de tradición con folio 100-172918 
 

5.2.4 EDAD 
 Edad del inmueble:   12 Años 

 Vida Remanente:       88 años 
 Vida útil:                      100 Años 
   

5.2.5 ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN 
  Se encuentra en buen estado de mantenimiento. 
 
5.2.6 REPARACIONES 

   A simple vista se observa que el inmueble ha sido sometido a 
mejoramiento en sus acabados completos. Requiere de alguna 
intervención en los enchapes de pisos, los cuales se encuentran con un 
mediano nivel de deterioro. 

  
5.2.7 DEPENDENCIAS 
 El apartamento consta de: sala comedor, dos alcobas, un baño completo, 

cocina y zona de ropas. 
 

 El conjunto cuenta con parqueaderos comunales exteriores y 
descubiertos. 
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5.3 ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIÓN DEL EDIFICIO Y APARTAMENTO 
 
5.3.1 ESTRUCTURA 
 Tradicional, con pórticos en concreto reforzado. 
 
5.3.2 CUBIERTA 
 Teja de asbesto cemento sobre perfilería metálica. 
 
5.3.3 FACHADA 
 En graniplast.  
 
5.3.4 CARPINTERIA EN MADERA 
 Puertas interiores, closets y muebles empotrados en madera aglomerada.  
  
5.3.5 VENTANERIA 

 Marcos en aluminio natural con vidrio plano. 
 
5.3.6 CIELO RASO 
 En revoque liso y pintura sobre losa de concreto aligerada. 
 
5.3.7 COCINA 
 Semi-integral, con paredes y pisos enchapados en cerámica. Tiene mesón 

en acero inoxidable y mobiliario en madera aglomerada. 
 
5.3.8 BAÑO 
 Totalmente enchapado en cerámica, con división de zona húmeda en 

vidrio acrílico y marco en aluminio. Mueble de lavamanos en madera 
aglomerada con mesón en cuarzone. 

  
5.3.9 CONDICIONES DE ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN 

 Buena iluminación natural, iluminación artificial adecuada. Espacios con 
buena ventilación. 
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6. DESCRIPCIÓN DE LAS HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
 
6.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS 

 El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se 
aprecien a simple vista, ya que cuenta con obras de mitigación de 
remoción en masa como es la pavimentación de las vías, alcantarillado 
público y de aguas residuales. 

 
6.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD 
 El sector por encontrarse inscrito en una serie de vías principales, cuenta 

con un tránsito vehicular de alto flujo, lo cual redunda en una 
contaminación auditiva y acumulación de gases, que podrían afectar de 
manera negativa y en mediana proporción a los habitantes de este 
sector. Además de lo anterior, éste conjunto se localiza muy cerca de una 
quebrada, la cual genera emisión de olores fuertes en los aledaños. 

 
6.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES 
 El inmueble no cuenta con ningún tipo de afectación de carácter vial, ni 

áreas de cesiones. 
 
6.4 SEGURIDAD 
 El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes ó 

significativos, más allá de los que se presentan en la ciudad en general. 
 
6.5 PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS 
 El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconómico significativos 

que en algún momento afecten la comercialización del inmueble. 
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7. DESCRIPCIÓN DE LAS HIPÓTESIS ESPECIALES, INUSUALES O 
EXTRAORDINARIAS 

 

 Adicionalmente a las características más relevantes de la propiedad 
expuestas en los capítulos anteriores, se han tenido en cuenta en la 
determinación del justiprecio comercial, materia del presente informe, 
las siguientes particularidades: 

 
 La localización general del inmueble en el sector, zona caracterizada por 

presentar alto nivel residencial, comercial y de servicios, de mediana 
demanda.  

 
  El análisis de las especificaciones arquitectónicas y constructivas de la 

edificación en relación con el área construida, edad, acabados interiores, 
buena iluminación y ventilación natural. 

 
 Servicios públicos básicos, vías de acceso, capacidad portante del terreno 

y adecuaciones importantes.  
 
 Las condiciones jurídicas del inmueble, restricciones y o afectaciones 

legales. 
 
 Uso del suelo de la zona, normas urbanísticas y Código de 

Construcciones del municipio de Manizales. 
 

  De conformidad con el numeral N° 7 del artículo 2° del Decreto 422 de 
marzo 08 de 2000 y con el Artículo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio 
de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Económico, la 
presente valuación tiene vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 
expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e 
intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven. 

 
 
 
 



Jorge Giraldo R. 
Avaluador Inmuebles Urbanos y Rurales  

Calle 12 No. 7C-20 – Edificio Santa Ana – Apto 303– Cel: 312 2654411 –R.A.A. Aval-75086842 
Miembro de La Lonja de Propiedad Raíz de Caldas 

14 

 

8.  DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL 
ANÁLISIS DE MERCADO, DE LOS MÉTODOS SEGUIDOS Y     

ARGUMENTACIÓN QUE RESPALDA LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y 
RESULTADOS 

 
8.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA 

En el avalúo se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares, en 
el análisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localización 
específica, extensión superficiaria, topografía, destinación económica, 
reglamentación urbanística aplicable, adecuaciones, servicios e 
infraestructura, etc. 
En la aplicación de este método, se procedió a realizar una investigación 
sobre oferta de inmuebles en venta con características similares o en 
alguna medida comparables con las del inmueble objeto del presente 
informe. 

 

INMUEBLE FUENTE AREA M2 VALOR PEDIDO VALOR (M2)

Apartamento en la 

Toscana

Código Fincaraiz.com.co: 

5575626
47,00  $            145.000.000  $                3.085.106 

Apartamento en la 

Toscana

Código Fincaraiz.com.co: 

5171122
43,00  $            130.000.000  $                3.023.256 

Apartamento en la 

Toscana

Código Fincaraiz.com.co: 

4697125
45,00  $            133.000.000  $                2.955.556 

Apartamento en la 

Toscana

Código Fincaraiz.com.co: 

5154739
48,00  $            149.000.000  $                3.104.167 

3.042.021$                     

67.198$                          

2,21%

3.109.219$                     

2.974.823$                     

3.042.021$                VALOR REFLEJADO POR METRO CUADRADO PARA EL ÁREA PRIVADA

Promedio

Desviación Estandar

Coeficiente de variación

Limite Superior

Limite Inferior

 
Nota: De acuerdo con lo consignado en la resolución 620 de 2008 del IGAC, el 
coeficiente de variación está por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta 
muestra. La información fue extractada de la página web de fincaraiz.com.co 
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Método de Reposición como nuevo 
Este método de avalúo busca establecer el valor comercial de un 
inmueble; partir de calcular cuánto cuesta hoy, producir una construcción 
equiparable en términos funcionales, número de alcobas, de baños,  y 
demás elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales 
en el momento de hacer la valuación y no necesariamente con las 
características que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades 
en su fabricación se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el 
momento. 
Lógicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una  casa con muros 
de carga, en ladrillo, cubierta en asbesto cemento, con muros interiores 
con pañete, pisos en baldosa de cemento, cocina y baños en los cuales se 
emplearon materiales disponibles en el mercado, el cálculo deberá 
referirse a los mismos elementos pero tomando como precio los que 
tengan dichos materiales en el momento de hacer la valuación (precios 
de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta 
el estado de conservación y se utilizará las Normas de tasación Urbana de 
FITTO Y CORVINI. 
Como el inmueble objeto de avalúo ya ha sido utilizado durante un 
período de tiempo es necesario descontarle este tiempo, aplicando un 
método de depreciación.  

 

CALIFICACIÓN REQUERIMIENTOS 

1 Nuevo sin reparaciones. 

2 Estado bueno, requiere algunas reparaciones de poca importancia 

3 Requiere reparaciones sencillas. 

4 Necesita reparaciones importantes. 

5 Sin valor 
 

DESCRIPCION
Área

m2
EDAD

VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

CALIFICACION

 ESTADO
DEPREC VALOR REPOSICIÓN

VALOR

 DEPRECIACIÓN

VALOR

 FINAL

VALOR

 ADOPTADO

APARTAMENTO 303 45,00 12 100 12,00% 2,0 9,08% 3.200.000$          $290.544 $2.909.456 $ 2.910.000

 

NOTA 1: Al valor arrojado según estudio anterior se le debe aplicar factor por 
comercialización, tipo de acabados, remodelación, ampliación, localización y uso de 
suelo, según sea el caso. 

 

NOTA 2: El valor de reposición fue tomado de información extractada de la revista 
Construdata, última edición. 
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9. AVALÚO COMERCIAL 
 

CARRERA 17 No. 62-35 – BARRIO LA TOSCANA 
CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO “LA TOSCANA”– BLOQUE D - APARTAMENTO 303 

MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS 
 

DESCRIPCIÓN

Apartamento 303 45,00 M2  $                   2.910.000  $               130.950.000 

$ 130.950.000TOTAL ESTIMADO DEL INMUEBLE

ESTIMATIVO DE AVALÚO

VALOR TOTALVALOR UNITARIOÁREA

 
 

VALOR EN LETRAS:  CIENTO TREINTA MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA 
MIL PESOS MONEDA LEGAL. 

 
 
 

Nota 1: Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de 
acuerdo a lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, 
expedido por la Presidencia de la República, Ministerios de Hacienda y 
Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria N° 620 del 23 
de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi, se utilizó el Método Comparativo.  De acuerdo con las leyes 
Colombianas. 

 
Nota 2: Para el valor final por metro cuadrado de área privada, se tuvo en cuenta 

los diversos factores que generan un menor o mayor precio, tales como: 
acabados, localización, oferta y demanda en el sector, daños en la 
edificación, riesgos potenciales y orden público, entre otros. 
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10. POLÍTICAS Y CLÁUSULAS 

El precio que asigna el Avaluador al inmueble avaluado es siempre el que 
correspondería al precio que será recibido por vender un activo (precio de salida) 
en una transacción ordenada entre participantes del mercado, en la fecha de 
elaboración del avalúo. 
Para efectos de la conformación del valor del bien avaluado, el Avaluador, entre 
otros criterios, ha tenido en cuenta los avalúos recientes y las transacciones en el 
sector al que homogéneamente pertenece el inmueble. 
Será prioridad a aquellos datos de mayor jerarquía, en su orden los observables 
nivel 1 y 2 y por último los no observables o de nivel 3. 
De acuerdo con el numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000, y 
al Artículo 19 del Decreto 1420 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio de 
Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de 1 año a partir de la 
fecha de expedición de este informe, siempre y cuando se conserven las 
condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor. 
 

 

11. NOTAS 
 Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las cifras 

del avalúo efectuado por el Avaluador y el valor de una eventual negociación.  Lo 
normal es que los dos valores no coincidan, porque a pesar de que el estudio que 
realiza el Avaluador, conduce al “valor objetivo” del inmueble en el “valor de 
negociación” intervienen múltiples factores subjetivos o circunstanciales 
imposibles de prever, tales como la habilidad de negociadores, los plazos 
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia económica del vendedor, el 
deseo de antojo del comprador, la destinación o uso que el comprador le vaya a 
dar al inmueble, etc.; todos los cuales, sumados distorsionan a veces en alto 
porcentaje – hacia arriba o hacia abajo -  el monto del avalúo. 

 En ningún caso podrá entenderse que el presente avalúo, puede garantizar que 
cumpla con las expectativas, propósitos u objetivos del solicitante o del propietario 
del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobación o 
concesión de créditos, o la recepción del mismo como garantía. 
Se certifica que el perito que ejecuta el presente avalúo, no tiene intereses 
comerciales o de otra índole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la 
ejecución del presente estudio. 
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12. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR 

El Avaluador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto del 
solicitante y sólo lo hará con autorización escrita, salvo que el informe sea 
solicitado por una autoridad competente. 

 
 

13. CLÁUSULA DE PUBLICACIÓN DEL INFORME 
Se prohíbe la publicación de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier 
referencia al mismo, a las cifras de valuación, y al nombre y afiliación del 
Avaluador, sin su consentimiento. 

 
 
14.   DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

 Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas, hasta donde 
el Valuador alcanza a conocer. 

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por la hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe. 

 El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio. 

 Los honorarios del Avaluador no dependen de los aspectos del informe. 

 La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta. 

 El Avaluador ha cumplido con los requisitos de formación de su profesión. 

 El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se 
están valorando. 

 El Avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoración. 

 Nadie, con excepción de las personas especificadas en el informe, ha 
proporcionado asistencia profesional en la preparación del informe. 
 
 

15. DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN 
El Avaluador, no tiene relación directa o indirecta con el solicitante ni con los   
propietarios del inmueble. 
Este informe de valuación es confidencial para las partes con el propósito 
específico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.  No se 
acepta ninguna responsabilidad por mala utilización de este informe. 
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16.   PUBLICACIONES REALIZADAS POR EL AVALUADOR 
Declaro que NO presento publicaciones en materia de peritajes. 

 
 
17.   PROCESOS ANTERIORES DESIGNADOS 

Declaro que NO he sido designado para realizar peritajes ni he estado involucrado 
en procesos anteriores ni con el demandante y solicitante de este encargo 
valuatorio ni con los demandados. 
 
 

18.   INHABILIDADES DEL PERITO VALUADOR 
Declaro que NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50 
del Código General del Proceso.  

 
 
19.   DECLARACIÓN DE EXÁMENES, MÉTODOS E INVESTIGACIONES 

Declaro que los métodos utilizados para la determinación del valor comercial del 
inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de 
julio de 1998, expedido por la Presidencia de la República, Ministerios de Hacienda 
y Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria N° 620 del 23 de 
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se utilizó 
el Método Comparativo y de Reposición.  De acuerdo con las leyes Colombianas. 
La metodología empleada para el presente estudio es similar a la de otros peritajes 
practicados para mismos y diferentes procesos judiciales, por cuanto declaro que 
NO he realizado otro tipo de actividades diferentes al del presente encargo. 
 
 

20.   ACTIVIDADES Y METODOLOGÍA EMPLEADA POR EL VALUADOR 
Declaro que la metodología empleada para el presente estudio es similar a la 
metodología que aplico para diversos encargos valuatorios destinados a varias 
entidades bancarias, entidades privadas, personas naturales, personas jurídicas y 
otros. De acuerdo a las leyes colombianas en materia de peritajes y avalúos para 
bienes inmuebles, los avalúos se deben desarrollar de acuerdo a los parámetros 
anotados en el numeral 19.    
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21. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR 
 
21.1 NOMBRE DEL AVALUADOR 

JORGE HERNÁN GIRALDO RINCÓN 
C. C. 75.086.842 de Manizales 
Dirección de residencia: Calle 12 No. 7C-20 – Edificio Santa Ana – Apto 303 - Chipre 
Teléfono para contacto: 3122654411 
    

21.2 REGISTRO DE ACREDITACIÓN PÚBLICA O PRIVADA DEL AVALUADOR 
Registro Abierto de Avaluador R.A.A. Aval-75086842 
Miembro de la Lonja de Propiedad Raíz de Caldas 

 
21.3 FIRMA DEL AVALUADOR 
 
 
 

 
_____________________________________ 

 
 

DECLARACIÓN 
 

Respecto del inmueble avaluado, declaro que no tengo intereses en el bien 
inmueble objeto de estudio, ni tampoco tengo relación directa o indirecta con el 
solicitante ni con los propietarios del inmueble.  
Este informe de valuación es confidencial para las partes con el propósito 
específico del encargo. Declaro que no revelaré información sobre la valuación a 
nadie distinto del solicitante y sólo lo hará con autorización escrita, salvo que el 
informe sea solicitado por una autoridad competente. 
 

 
 

 
______________________________________ 

JORGE HERNÁN GIRALDO RINCÓN 
C.C. 75.086.842 de Manizales 
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10.  REGISTRO FOTOGRÁFICO 
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