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Sefior

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
La ciudad.

Ref:

Radicado: 2021-00014-

Demandante: CESAR ROBEIRO OSPINA
Demandado: DIGNORA AMPARQ LOAIZA JIMENEZ-

Asunto
CORRECION CONTESTACION DEMANDA.
Conforme lo ordeno su despacho procedo a corregir la contestacién de la

demanda incoada en contra de DIGNORA AMPARO LOAIZA, en los siguientes
términos:

1. Allegando poder conferido por la Sra. DIGNORA AMPARO LOAIZA.
2. Allegando nuevo escrito de contestacién con la incorporacién de las
correcciones en relacién con los testigos v [os hechos de Ja demanda

3. Enviando constancia de [a remisién por correo al demandante, de la
presente contestacién.

La correccion quedara del manera siguiente.

CARMEN AMPARO VALENCIA BUSTAMANTE, portadora de la t.p.36815
€.c.30273586, correo electrénico: cavb20062hotmail.com, con domicilio en |Ia
calle 19-21-44, oficina 803, actuando con el poder conferido por la sra
DIGNORA AMPARO LOAIZA JIMENEZ, a la sefiora Juez, doy contestacion a la

demanda planteada en instancias del sr Cesar Robeiro Ospina Rendén en los
siguientes términos:

A LOS HECHOS.

1. No es cierto. Y explico:

El documento que se allega no cumple con los requisitos legales, para que
surja a la vida juridica y pueda de ella derivar consecuencias juridicas para las

partes. No obstante sera objeto de excepciones que se expondra in extenso
en el presente documento.

Segun el documento privado que se allega con la demanda, que da cuenta
que el sr CESAR ROBEIRO, recibié para administrar dos inmuebles vy parte de




un vehiculo automotor, que la Sra. DIGNORA AMPARO le enfregd por haberlos
recibido del sr JESUS MARIA VILLADA, segin contrato de promesa
compraventa que es motivo de demandas ante el juzgado tercero civil del
circuito de Manizales, dado que el sr Villada, se sustrajo al cumplimiento del
Contrato de promesa, y en forma ilegal hizo traspaso de los bienes prometidos,
a terceras personas, incluyendo los dos lotes castor lama y santa Rita , que
para entonces estaban en tenencia de Cesar Robeiro Ospina.

Los dos lotes fueron entregados por la sr DIGNORA a CESAR ROBEIRQ, como
administrador, segun se lee en la clausula quinta del pretenso documento.

El sr demandante, disfruté los dos inmuebles y todos los frutos fueron para su
propio peculio y nunca entregd réditos o ganancias a la Sra. DIGNORA
AMPARO.

La relacidn del sr Cesar Robeiro con el sr JESUS MARIA VILLADA, es una relacién
extrafia, un tanto oscura, porque fue el propio CESAR ROBEIRO, quien
presentd a JESUS MARIA VILLADA a DIGNORA AMPARO Y su esposo JESUS
MARIA RESTREPO , para que hicieran negocios exclusivamente sobre la finca
y sobre busetas de propiedad de Dignora Amparo y Jesis -Maria Restrepo.

El sr CESAR ROBEIRO y JESUS MARIA VILLADA, siguen teniendo negocios de
espaldas a DIGNORA AMPARO Y JESUS MARIA RESTREPC, de hecho Cesar
Robeiro manifiesta haberle prestado dinero a JESUS MARIA VILLADA y tener
letras firmadas por este ultimo y en favro de Cesar Robeiro.

El sr VILLLADA, enajeno a terceros todos los inmuebles prometidos en venta,
incluyendo los dos lotes, que administraba, CESAR ROBEIRO, como muestra
visible de incumplimiento a DIGNORA AMPAROC y presento querella de Policia
indicando que CESAR ROBEIRO, habia entrado la fuerza a lcs inmuebles y era
un tenedor de mala fe, buscando que la inspectora ordenara la entrega de los
dos lotes.

Fue cuando conoci al sr Cesar Robeiro, a quien la suscrita abogada elaboro
acciona de tutela, la que se adelantd por conducto de la juez cuarta penal
municipal en control de garantias.

Por ello Cesar Robeiro, siguid con los dos lotes y con negocios con el sr JESUS
MARIA VILLADA, y con ello lograron despojar a DIGNORA AMPARQO de todos
los bienes prometidos en venta

CESAR ROBEIRO, jamas le reclamo a DIGNORA  AMPARO, para que le
cumpliera la” supuesta o aparente contrato de promesa.



Se conformé con la tenencia de los dos lotes, su explotacién econdmica en su

propio favor, para después entregarselos a JESUS MARIA VILLADA , sin
consentimiento de DIGNO AMPARDO.

Sifue de manos de DIGNORA AMPARO, de quien recibid los dos lotes ? Porque
se los entrega a persona distinta? Ello tiene una explicacidn: es el contubernio
entre JESUS MARIA VILLADA Y CESAR ROBEIRO, para defraudar a DIGNORA
AMPARO y a su esposo JESUS MARIA RESTREPO.

2. No es cierto.

EL Documento del que se habla, ademas de no cumplir con los requisitos
legales minimos para que tenga la virtualida de llamarse Promesa de contrato
de venta, es un mero conato de negocios, porgue no se cumplieron los
supuestos de la venta del 50% sobre los inmuebles y automotor relacionado,
porque el sr CESAR ROBEIRO, contribuyo de manera eficaz, para que el
CONTRATO DE PROMESA SUSCRITO, entre DIGNROA AMPARO Y JESUS MARIA
VILLADA, amigo de Cesar, no se Llevara a cabo.

3. No es cierto

A través de contratos de promesa, no se adquieren bienes. Se adquieren
por escrituras publicas registradas.

4. No es cierto.

Los supuestos facticos que hablan de un precio, no son ciertos. El sr Cesar

Robeiro estd faltando a la verdad. Nunca tuvo dinero para celebrar
contratos

5. No es cierto. La sr DIGNORA AMPAROQ, no vendio, porgque no tenia la
titularidad sobre los inmuebles.

6. No es cierto. Entre [os sefiores CESAR ROBIERO y JESUS MARIA VILLADA,
trasparon a terceros los inmuebles prometidos en venta por VILLADA, y
de esta manera el sr VILLADA INCUMPLIO EL CONTRATO DE PROMESA
DE VENTA suscrito con DIGNORA AMPARQ, mismo gue es objeto de
demanda que cursa ante el Juzgado Tercero civil del circuito de
Manizales.

7. Nole consta a la sra DIGNRORA AMPARO, maxime que la relacion entre
DIGNORA AMPARO Y JESUS MARIA VILLADA, no facultada a | sr CESAR
ROBEIRO, para que entrega inmuebles adscritos a contrato de promesa.




8. Es cierto que retuvo el inmueble, por convenios oscuros entre cesar
Robeiro y Jesus Maria Villada ellos para entregar tardiamente los lotes
sin la voluntad de DIGNORA AMPARO.

9. NOES CIERTO. El demandante falta a la verdad.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo en forma rotunda y total a todas y cada una de las pretensiones
del actor, no solo porque el documento con el cual se sustenta la presente
demanda NO CUMPLE con los requisitos legales minimos para ser un
verdadero contrato de promesa, y puedan derivarse consecuencias juridicas;

También porque el sr demandante estd faltando a la verdad en todos los
supuestos facticos con los cuales pretende la declaracidn dal incumplimiento,
por parte de la Sra. DIGNORA AMPARO LOAIZA.

En consecuencia solicito a la Sra. juez, condenar en costas al demandante y
declarar probada la excepcién de la falta de requisitos legales del documento
para adquirir la condicién de contrato de promesa de venta.

PRUEBAS y ANEXOS (corregido)
Ruego al sr Juez calificar como medios probatorios los siguientes documentos:

A) DOCUMENTOS

1. Copia de la Sentencia de tutela, proferida por el Juzgado cuarto penal
municipal en control de garantias, instaurada instancias del sr Cesar
Robeiro Ospina Rendén y en contra de Jesus maria Villada.

Como no se cuenta al momento de contestar la presente demanda con las
copia de la misma, ruego al sefior juez ordenar al expedicion de las mismas,
conforme se indica con el derecho de peticién que s adjunta.

2. Copia de la sentencia de Tutela proferida por el Juzgado 8 civil municipal
instaurada por el sr Cesar Robeiro Ospina. Como no cuento con las
copias de la misma, al momento de la contestacion de la presente
demanda, ruego ordenar su expedicién, conforme al derecho de
peticidn que se presento al respectivo despacho.

B) Declaracién (corregido)

Sirvase sefior juez ordenar la comparecencia del sefior Jests Marfa
Restrepo, quien reside en la calle 192 4B-19 Barrio los alcazares, del
teléfono 31468119933 .HECHOS OBJETO DE PRUEBA TESTIMONIAL:



1. circunstancias que dieron origen al pretenso contrato de promesa de
venta suscrito entre Dignora Amparo y el demandante.

2. Lafalsedad de las declaraciones contenidas en el aparente contrato de
promesa suscrito entre las partes.

3. Interrogatorio de parte

Que ha de absolver Cesar Robeiro Ospina Rendén, es audiencia fijada para
tales efectos. objeto de la prueba: demostrar el incumplimiento de Cesar
Robiero delas obligaciones adquiridas con Dignora Amparo Loaiza Jiménez.

c} certificacién

a) Sirvase sefior juez oficiar al juzgado tercero civil del circuito de Manizales,
para que con destino a este proceso certifique la existencia del proceso
ordinario de resolucién de contrato de Jests Marfa Villada contra DIGNORA
AMPARO LOIZA, y dentro del cual se estudia la segunda instancia.

Al momento de contestar la presente demanda, no cuento con los

documentos, los cuales fueron peticionados con derecho de peticidén, el
cual adjunto.

Allego solicitud en tal sentido

b} Sirvase sefior juez, oficiar a la oficina de registro nacional de victimas y
desplazados, para que certifiquen con destino a ese proceso. Si el sr CESAR
ROBEIRO OSPINA RENDON c.c.16.113.467, figura en el registro nacional de

victimas y desplazados del conflicto armado en Colombia. Allego solicitud
en tal sentido

Al momento de contestar la presente demanda, no cuento con los

documentos, que acreditan tal condicién. Objeto de las pruebas: demostrar
la condicién econdmica del demandante.

c) Sirvase sefior juez oficiar a todas las entidades bancarias, para que con
destino a este proceso certifiquen si el sr Cesar Robeiro Ospina Renddn,
tiene cuentas corrientes o de ahorros y de tenerlas, indique el monto de

los dineros depositados para los meses de febrero, marzo, abril del 2018.
DESISTO DE LA PRUEBA.

EXCEPCIONES DE FONDO

1. Primera excepcidn la que denomino INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE
PROMESA POR LA FALTA DE REQUISITOS LEGALES.

Medio de defensa que hago consistir en los siguientes hechos

s




EL documento que se allega con la demanda adolece de los requisitos
minimos para que nazca la vida juridica y puedan pradicarse de ellos
consecuencias juridicas.

Le documento tiene los siguientes defectos, de venta. Veamos:

e entrandose de promesa de venta de bienes inmuebles, estos
deben estar perfectamente identificado, por linderos, cabidas,
tradicion, y la condicién de no tener limitacionss de dominio o
teniendolas, sefialar cuales son las limitaciones que tienen y si
son saneables por el promitente vendedor....AUSENCIA TOTAL
de este primer requisito, puesto que se habie del 50% de
derechos sobre un folio de matricula, y no se dan las demas
caracteristicas de los inmuebles, para identificarlos de los demas
inmuebles.

No se habla de cabida de los inmuebles y si se prometen como cuerpo
cierto. Dado que las zonas rurales nc se permite la divisién de
inmuebles por debajo de 10.000.000 metros. No se sabe sobre gque
recae el predeterminado 50%.

La Ley 153 de 1887 en su art. 89, derogando el art. 1611 del Cddigo
Civil, establece las formalidades que una promesa de compraventa
debe contener para su autenticidad como son que la promesa figure
por escrito, que no sea la promesa de un contrato qua la Ley tiene por
ineficaz, que la promesa incluya un plazo o condicion que sefiale [a
fecha en la que se otorgara el contrato y que se describa muy bien el
contrato que para perfeccionarlo sélo se requiera la tradicion del objeto
o las formalidades legales.

* los Plazos o condiciones, deben estar perfectamente determinados, de
tal suerte que no haya dudas sobre los mismos y la forma de cumplirlos.

e En el documento no se dice en cual de las notarias de Manizales, se
extendera la escritura publica de venta y cuando.....solo se dice que
cuando se acabe de pagar, iran a la notaria.

Ha de entenderse que como el pago incluia pagar dos letras de cambio que el
sr Cesar Robeiro, tenia que tener en su poder las dos letras aceptada por
Dignora Amparo, no entiendo por qué no las acompafia con el presente
demanda. Y la razén de [a falta de su exhibicién o acompafiamiento con la
demanda es que no existen porque el demandante estd faltando a la verdad.

e tampoco es cierto que haya entregado dinero en cuantia de 63 millones
de pesos. Y una de las razones es que el sr Cesar Robeiro, es victima del
conflicto armado, desplazado de Samand y no tiene ni siquiera cuenta



corriente que respalde las existencia del dinero con el que pago el citado
monto.

® Noindica en que modalidad entregé el dinero si en cheque o en efectivo,
ni demuestra que efectivamente cumplié sus obligaciones .Unica razén

QUE LO LEGITIMA PARA DEMANDAR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
DE PROMESA, demostrar su cumplimiento.

SEGUNDA EXCEPCION LA QUE HE DENOMINADO LA MORA PURGA LA MORA.

La que hago consistir en los siguientes hechos:

En el incumplimiento de Cesar Robeiro en pagar el precio acordado con el
documento. No tenfa dinero, ni nunca lo tuvo para honrar las obligaciones
adquiridas con el precitado contrato. Asi que el incumplimiento aparente de la
sra amparo ha sido purgado por la mora de Cesar Robeiro.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia indicé frente
a los contratos bilaterales, y acorde con el articulo 1546 del Cédigo Civil,
que consagra la condicién resolutoria tacita, que esta figura consiste en
la facultad a favor del contratante cumplido para pedir la resolucién o el
cumplimiento del pacto, en uno y otro caso con indemnizacion de

perjuicios, frente al extremo contrario del negocio que no respeto las
obligaciones que adquirié.

Sin embargo, resalté que para su solicitud es requisito indispensable Ia
fidelidad de los compromisos observada por quien ejercita esa facultad,
teniendo en cuenta que, como lo ha sefialado la Corte, el contenido
literal de aquel precepto pone de manifiesto que el contratante
incumplido, utilizando el sistema de Ia condicidn resolutoria tacita, no
puede pretender liberarse de las obligaciones que contrajo.

Para la Sala, es preciso entender, entonces, que no hay lugar a
resolucion de este tipo en provecho de aquella de las partes que sin
motivo también ha incurrido en falta y, por lo tanto, se encuentra en
situacion de incumplimiento juridicamente relevante, lo que equivale a
afirmar que la parte que reclama por esa via ha de estar por completo

limpia de toda culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus
obligaciones.

Por ende, como regla general y en tratandose de compromisos que
deben ejecutar las partes simultaneamente, es necesario, para el buen
suceso del reclamo del demandante, que este haya asumido una
conducta acatadora de sus debitos, porque de lo contrario no podra
incoar la accién resolutoria prevista en el aludido precepto, en
concordancia con la excepcién de contrato no cumplido (exceptio non
adimpleti contractus), regulada en el articulo 1609 del Cadigo Civil,
segun el cual, ninguno de los contratantes esta en mora dejando de




cumplir lo pactado, mientras el otro, por su lado, no cumpla, o no se
allane a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

Obligaciones de ejecucidén simultanea Ahora, el fallo advierte que en
el evento de que las obligaciones asumidas por ambos extremos no
sean de ejecucion simultanea, sino sucesiva, se ha precisado que, al
tenor del articulo 1609 del Cédigo Civil, quien primero incumple
automaticamente exime a su contrario de ejecutar la siguiente
prestacion, porgue esta Ultima carece de exigibilidad, en tanto la anterior
no fue honrada.

Asi las cosas, el contratante que primero vulneré el pacto queda
desprovisto de la accién resolutoria, mientras que su contendor si la
conserva, a pesar de que también dejé de acatar una prestacion,
siempre que su actuar se encuentre justificado en su inexigibilidad por
la previa omisién .

Igualmente, si la pretensién invocada no es la resolutoria, sino la de
cumplimiento del pacto, quien asi lo demanda requiere haber honrado
sus compromisos o haberse allanado a hacerlo, aun en el supuesto de
que su contraparte no lo haya hecho previamente (M. P. Aroldo
Wilson Quiroz Monsalvo).

Corte Suprema de Justicia Sala Civil, Sentencia SC-12092018
(11001310302520040060201), Abr. 20/18

TERCERA EXCEPCION PREVALENCIA DE LA INTENCION
ESCRITA EN EL CONTRATO.

Excepcion que hago consistir en el hecho plasmado en el documento objeto
de esta demanda, en la clausula quinta y conforme a la cual los inmuebles se
entregaron para la ADMINSITRACION de los mismos y en modo alguno
como PROMESA DE VENTA. Hecho aceptado por el demandante al firmar

el documento de sus propio pufio y letra.

Conforme al Articulo 1618 del cddigo civil colombiano, hay
Prevalencia de la intencién de las partes otorgantes de un contrato,

Es decir que conocida claramente la intencidon de los contratantes, debe
estarse a ella mas que a lo literal de las palabras. Y le intencidén no era
otra diferente a la administracién de dos lotes de terreno por parte de
Cesar Robeiro, mientras DIGNORA AMPARO , adquiria la propiedad de
los mismos por el contrato de promesa suscrito con el sr Jesus Maria
Villada.



CUARTA EXCEPCION LA QUE HE DENOMINADO CASO
FORTUITO Y FUERZA MAYOR.

Nadie esta obligado a lo imposible:

Dignora amparo, solo podia trasferir la propiedad sobre los inmuebles,
de que da cuenta el documento que se adjuntd a la demanda, siempre
y cuando el sr Jests Maria, cumpliera con lo prometido. Contrato gue

Jamas se cumplié y por ello se adelanta proceso ante el Juzgado
Tercero civil del circuito de Manizales.

EL propio demandante, Cesar Robeiro narra en los hechos objeto de
demanda, que los bienes habian sido adquiridos por Dignora Amparo,

con la promesa suscrita con JeslUs Maria Villada, pero que éste habia
decido retratarse del contrato

El propio demandante al indicar que los bienes prometidos en venta,
nunca entraron al patrimonio de Dignora amparo, por conductas

imputable al sr Jests Maria Villada, de donde exige lo imposible-
pregunto-

Sin duda, estamos frente a un caso de fuerza mayor: para la Sra. DIGNORA,
resultaba imposible darle cumplimiento a las obligaciones con el sr Cesar
Ribeiro, mdxime que el tenia tratos y convenios no muy claros con el srVillada
y que ahora se hacen notar porque han salido a Ia luz publica, que ayudo de

manera nefasta a que el sr Villada se sustrajera del cumplimiento del Contrato
con la Sra. LOAIZA JIMENEZ.

De esta manera doy contestacion a la demanda propuesta.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

Las escuchare en la oficina 803 Centro administrativo municipal de Manizales,
calle 1-44. Correo: cavb20062hotmail.com. Celular 3003141052,

O\VALENG/A BUSTAMANTE
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Sefor

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL
Manizales

REFERENCIA:
Proceso verbal de resolucién de contrato de promesa de permuta

RADICADO: 1700140030010-2021-00014-00

DEMANDANTE: CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON
DEMANDADO: DIGNORA AMPARO LOAIZA JIMENEZ

ASUNTO:
Confiriendo poder

DIGNORA AMPARO LOAIZA JIMENEZ, portadora de la cedula de ciudadania Nro.
30.320.078 de Manizales, residente en la carrera 192 Nro. 4b — 119 portal de los
alcazares, SIN CORREO ELECTRONICO manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la doctora CARMEN AMPARO VALENCIA
BUSTAMANTE, quien se identifica con la cedula de ciudadania Nro. 30°273.586 de
Manizales y la tarjeta profesional de Abogado Nro. 36815 del C.S.J, quien se ubica
en la calle 19 Nro. 21 — 44 oficina 803 del edificio C.A.M (Centro Administrativo
Municipal) Manizales correo electrénico cavb2006@hotmail.com tel. 3003141052
para que en mi nombre y representacion se notifique de la demanda incoada en mi
contra, para que de contestacion a la misma Y proponga excepciones de mérito.

Queda mi apoderada facultada para RENUNCIAR, REASUMIR, RECIBIR,

SUSTITUIR, CONCILIAR, DENUNCIAR EL PLEITO, LLAMAR EN GARANTIA A
TERCEROS

Respetuosamente

L %’/
DIGNORA AMP LOAIZA JIMENEZ

NTC\Q0.0?S de Manizales
ACEPTO
\ ﬂk{ ‘ )
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Senor

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales.

Referencia

Radicado : 2020-00267

Demandante: JESUS MARIA VILLADA MORALES
Demandado: DIGNORA AMPARQO LOAIZA JIMENEZ

Asunto

Solicitud de OFICIO.

Solicito al sefior juez OFICIAR, al juzgado 10 civil municipal de
CESAR ROBERIO OSPINA contra DIGNORA AMPARO LOAIZA
JIMENEZ, notificando la existencia del proceso de JESUS MARIA

VILLADA MORALES, en contra de DIGNORA AMPARO LOAIZA
JIMENEZ vy el estado procesal.

BUSTMANTE




Senor

DIRECTOR UNIDAD

REGISTRO NACIONAL DE VICITMAS.
Bogota.

Ref.:
Certificacidon

Sirvas sefior director, certificar con destino al Juzgado décimo
civil municipal de Manizales, dentro del radicacdo 2021-00014-
000, si el sr CESAR ROBEIRO OSPINA RENDON figura en el
registro nacional de victimas.

Res petuogamente

CARMEN MPARQ VIALENCIA BUSTAMANTE
t.p.36815

C.C. 307 bio 6
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