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Doctora )
ANA MARIA OSORIO TORO
JUEZ ONCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES

Manizales.
E.S.D
REFERENCIA: PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO.
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION.
RADICADO: 17001400301120210057100
DEMANDANTE: MAURICIO SUAREZ PATINO
DEMANDADO: BLANCA CECILIA GIRALDO

MAURICIO SUAREZ PATINO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manizales-
Caldas e identificado con la cédula de ciudadania nimero 75.072.245 de Manizales-
Caldas, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional Nro. 248.110
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
demandante dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito me
permito presentar RECURSO DE REPOSICION contra el auto del 25 de agosto de
2022 y en ese sentido, solicitar como medida previa ABSTENERSE de entregarlos

titulos judiciales a favor de la parte demandada, con sustento en lo siguiente:

1. OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA.

Los recurso se han consagrado en la normatividad colombiana como un medio de
defensa juridico-procesal, en donde las partes que no se encuentran de acuerdo
con un pronunciamiento del juzgado, lo hacen saber, solicitando que el mismo
funcionario que lo profirié o en su defecto un superior jerarquico reforme o revoque
su decision si asi lo considera.

Se puede establecer dentro del recurso una argumentacion orientada al error
factico, una errada interpretacion de la norma sustantiva o procesal que tenga que
ver con el asunto objeto de estudio o de los elementos de juicio con detrimento de
los intereses de la parte peticionaria.

Especificamente el articulo 318 de la norma adjetiva, establece que dicha alzada en
caso de que el pronunciamiento se haya realizado por fuera de audiencia, tendra la
parte tres (3) dias como término para interponerlo. De lo anterior, se puede colegir
que, el auto del 25 de agosto de 2022, fue notificado por estados el 26 de agosto

de la misma anualidad, por lo cual a la fecha de presentacion de escrito nos

. Tel.: 884 1772 & abc.juridica@hotmail.com
Q Calle 22 No. 23-33 Oficina 403 Edif. Guacaica - Manizales
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encontramos en el término legal oportuno.

No habiendo lugar a dudas sobre la oportunidad y procedencia, se argumenta el

recurso en lo siguiente:

II. MEDIDA PREVIA.

PRIMERO. ORDENESE DE_MANERA INMEDIATA a la oficina de ejecucion
municipal de civil municipal de esta ciudad, la suspension del tramite relacionado
con la entrega de titulos judiciales por la suma de DOS MILLONES DE PESOS
($2.000.000) a la abogada CLARA INES LONDONO identificada con cédula de
ciudadania numero 30.285.394 y tarjeta profesional niumero 164.580 del C.S.]
dentro del tramite de la referencia, hasta tanto no se resuelva de fondo el presente

recurso.
III. CONSIDERACIONES

PRIMERO. El 7 de junio de 2022 mediante acta de conciliacién nimero 14 aprobada
por este H. Despacho, se procedié a conciliar el asunto en cuestién; obligandose la
sefiora BLANCA CECILIA GIRALDO SANCHEZ a restituir el inmueble ubicado enla
carrera 16ano. 51B-11de Manizales, Linderos: ####un solar o lote de terreno con
casa de habitacion en el construida marcado con el nimero 57 con una cabida de
161 m2 y que linda por el sureste con carrera 17. En 14.00 metros por el sureste
(sic) con el lote #58 de propiedad de Aurelio Cardona y con el lote #78 en 24.00
metros y por el noreste con la calle 51 en 21.40 metros segun la escritura deventa
#706 anotacion 005 los linderos del predio son ### por el sureste con
carrera 17 en once setenta metros (11.70) por el sureste con el lote nUmero 58
de propiedad del vendedor y con el lote n.78 del vendedor en once setenta (11.70)

metros y por el noreste con la calle 51 en diez treinta metros (10.30)###

SEGUNDO. EI 05 de agosto del calendario avante, se acerco a las oficinas de ABC
JURIDICA ubicada en la calle 22 nimero 23 -33 oficina 403, la sefora BLANCA
CECILIA GIRALDO, con el fin de hacer entrega del bien inmueble objeto de litigio.
No obstante, al preguntarle sobre el pago de las facturas de servicios publicos
domiciliarios, la restituyente refiere que las mismas no han llegado a la fecha de la

entrega, lo cual le impide realizar el pago.

TERCERO. Ante esta manifestacion, el suscrito abogado con el animo de facilitar

el proceso de entrega asi sea de manera imperfecta, elabora un acta de entrega

. Tel.: 884 1772 & abc.juridica@hotmail.com
Q Calle 22 No. 23-33 Oficina 403 Edif. Guacaica - Manizales
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parcial supeditando el perfeccionamiento de |a entrega del bien inmueble, al aporte

de las facturas de servicios publicos y sus respectivos comprobantes de pago.

CUARTO. Es dable manifestarle a este despacho, que la emision de la anterior acta
tuvo sus cimientos en los principios de la buena fe y lealtad procesal, pues
consideramos inoportuno oponerlos a la entrega parcial del bien inmueble por parte
de la sefiora BLANCA GIRALDO, mas aun cuando se le pregunta a ella, sobre los
servicios publicos respondiendo que su voluntad de pago se vio imposibilitada por lo
expuesto en el hecho segundo del presente.

QUINTO. Considera esta parte procesal que la demandada abuso de la buenafe y
la lealtad procesal, toda vez que, por ministerio de la ley y del contrato de
arrendamiento del inmueble, corresponde al arrendatario asumir el pago de los
servicios publicos, tanto en el tiempo en que lo ocupd, como al momento de la

entrega.

SEXTO. En suma de lo anterior, si bien es cierto que dentro del acta de conciliacion
numero 14 del 07 de junio de 2022 no se consignd la obligacion en cabeza de la
parte demandada de restituir el inmueble con los servicios publicos al dia; no es
menos cierto, la existencia de un contrato de arrendamiento suscrito por ambas
partes procesales, que dentro del clausulado, especificamente el numeral séptimo,
se establece la obligacidon de dejar saneado todo los servicios publicos consumidos,

Veamos:

Séptima.- Servicios PUblicos: El Arrendatario pagard oportuna y totalmente los servicios
publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arendamiento hasta la
restituciéon del Inmueble, constituidos por Acueducto, Energio eléctrica y gas
domiciliario, a los cuales se les dard uso racionalizado utilizando bombillos ahorradores
de energia, utilizando moderadamente el consumo de agua, energia eléctrica y gas
domiciliario so pena de responder por la suma que se incremente respecto del uso
normal. Pardgrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos
del Inmueble (acueducto, electricidad, alcantarilado, aseo y gas domiciliario) que se
abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que responderd
por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las comrespondientes empresas de
servicios pUblicos. Pardgrafo 2: El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningun
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en
la prestacion de cualquiera de los servicios pUblicos del Inmueble. En caso de la
prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios pUblicos del Inmueble,
el Arrendador reclamaré de manera directa a las empresas prestadoras del servicio.

SEPTIMO. Asi mismo, el numeral 3 del articulo 9 de la ley 820 de 2.003

manifiesta las obligaciones del arrendatario, de la siguiente forma:

“(...) 3. Pagar a tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales, asi como las expensas

comunes en los casos en que haya lugar, de conformidad con lo establecido en elcontrato (...)"”

OCTAVO. Se pone en conocimiento a la Honorable Juez, sobre la_entrega

. Tel.: 884 1772 i ahc.juridica@hotmail.com
Q Calle 22 No. 23-33 Oficina 403 Edif. Guacaica - Manizales
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imperfecta que se surtid el 05 de agosto de 2022 por parte de la restituyente;

imperfecta por considerar que es la arrendataria la obligada a sanear los servicios
publicosconsumidos durante el tiempo en que ocupd el inmueble, lo cual encuentra
sustentoen lo anteriormente expuesto. Mal haria la juzgadora, itero con profunda
consideracién y respeto, en permitir la entrega de lostitulos judiciales a favor de la
arrendataria, con sustento en la ausencia de acuerdo respecto al pago de los
mismos, pues como se dijo reiteradamente en este escrito se omitié por parte de
la arrendataria un deber contractual y legal, y razonar de manera diferente seria

conllevaria a desnaturalizar la ley de arrendamiento y el contrato privado.

No se le puede imputar a este reclamante el pago de los servicios publicos de la
arrendataria maxime cuando por un lado, este no fue quien consumio los mismos y
por el otro, que desde un inicio la arrendataria tenia claro la obligacién pluricitada,
y es ahora que haciendo uso de la interpretacion restrictiva del acuerdo suscrito el
14 del 07 de junio de 2022, se pretende liberar de una obligacion adquirida por

ella desde la suscripcion del contrato de arrendamiento.

NOVENO: Al haberse efectuado la entrega en las condiciones anteriores, es en

donde recae la cuestion a debatir, toda vez que la institucidon juridica, el de la

entrega, cual se predica imperfecta, consistiendo el defecto de la entrega, por

encontrarse incompleta, al limitarse la demandada a la entrega de la cosa dada en
arriendo, pero omitiendo el pago de las anexidades, como lo son los servicios
basicos domiciliarios, como lo constituyen el acueducto, energia y gas, pese a ser
esta una obligacién principal en el contrato de arrendamiento. -ver clausula

séptima del contrato obrante en el dossier-.

OCTAVO: La arrendataria le huye al cumplimiento de las obligaciones
contractuales relativas al pago total de las facturas de servicio publicos, con
sustento en la ausencia de manifestacion en el acta de conciliacién. En suma de lo
anterior, este H. Despacho coadyuva al criterio anterior, sin considerar que, como
es de usanza en el ambito juridico, al haber ausencia de manifestacion expresa en
un documento, es obligacién de las partes o de quien conoce el asunto, acudir a la
norma, la cual fue citada en el numeral anterior y si se quiere, al contrato de

arrendamiento, que a luz del cédigo civil es ley para las partes!.

1 ARTICULO 1602. <LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES>. Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento

. Tel.: 884 1772 & abc.juridica@hotmail.com
Q Calle 22 No. 23-33 Oficina 403 Edif. Guacaica - Manizales
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NOVENO: Por ultimo, el juzgado en el Ultimo inciso del auto del 25 de agosto de
2022, alude a que el incumplimiento de los servicios publicos tiene una via

procesal para su reclamacion, a saber:
“ LEY 829 DE 2003: ARTICULO 14. EXIGIBILIDAD. Las obligaciones de pagar sumas en
dinero a cargo de cualquiera de las partes seran exigibles ejecutivamente con base en el
contrato de arrendamiento y de conformidad con lo dispuesto en los Cddigos Civil y de
Procedimiento Civil. En cuanto a las deudas a cargo del arrendatario por concepto de
servicios publicos domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el arrendador podra

repetir lo pagado contra el arrendatario por la via ejecutiva mediante la presentacion

de las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas

debidamente canceladas y la manifestacion que haga el demandante bajo la gravedad

del juramento de que dichas facturas fueron canceladas por él, la cual se entendera

prestada con la presentacion de la demanda.”
No obstante, no se puede desechar el recurso con sustento en este argumento, en
vista de que, seria poco razonable que este despacho, exhorte al arrendador a
asumir el pago de los servicios publicos equivalente a DOS MILLONES
CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS

MONEDA CORRIENTE (2.049.876), que por un lado, este no consumid y por el
otro, proviene de una actuacién de mala fe y temeridad de la contraparte.

En suma de lo anterior, el juzgador como un agente de justicia debe velar por el
cabal cumplimento de la horma y los contratos, sometiendo a la parte incumplida a
efectuar comportamientos alienados con los principios de lealtad, legalidad y buena
fe.

DECIMO: Las facturas del mes de julio del ano avante, tiene lo siguientes valores

—se anexan facturas-:

- Energia $ 224. 524
- Gas domiciliario $1.646.222
- Agua $179.130

DECIMO PRIMERO: Dichos valores no han sido pagados por la arrendataria, y
no lo hizo al momento de la entrega, de acuerdo a sus dichos plasmados en el acta
de entrega parcial, presuntamente porque no habian llegado; empero, con
posterioridad llegaron y pese a ello a través de su vocera judicial, la demanda
pretende eludir el perfeccionamiento de la entrega. Permitir tal maniobra, atenta

de manera flagrante contra la moral y las buenas costumbres y seria privilegiar

. Tel.: 884 1772 & abc.juridica@hotmail.com
Q Calle 22 No. 23-33 Oficina 403 Edif. Guacaica - Manizales
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una conducta de parte inmoral y reprochable.

Con base en lo anteriormente dicho se solicita de la manera mas respetuosa lo
siguiente:

) IV. PETICION
PRIMERA. REPONGASE el auto del 25 de agosto de 2022 y consecuentemente

el auto del 11 de agosto de 2022, dentro del proceso con radicado 2021-00571-
000, en donde se autorizd a la apoderada CLARA INES LONDONO identificada con
cédula de ciudadania nimero 30.285.394 y tarjeta profesional nimero 164.580del
C.S.] para reclamar los titulos judiciales por la suma de DOS MILLONES DE PESOS
($2.000.000).

SEGUNDA. En consecuencia de lo anterior, SUSPENDA la entrega de titulos
judiciales dentro del presente proceso, a favor de la apoderada CLARA INES
LONDONO identificada con cédula de ciudadania nimero 30.285.394 y tarjeta
profesional nimero 164.580del C.S.], hasta tanto, no se certifique el pago total de

los servicios publicos del inmueble ubicado carrera 16ano. 51B-11de Manizales.

TERCERA. COMUNIQUESE a la oficina de ejecucién municipal de Manizales, LA

SUSPENCION DEL TRAMITE DE ENTREGA DE TITULOS JUDICIALES
dentro del radicado 2021-00571-000, hasta tanto se resuelva el presente recurso a

efecto de evitar dafos con la entrega de los titulos.

Del Sefor (a) Juez,

\Q,A?P:, -~

MAURICIO SUAREZ PATINO
C.C. Nro. 75.072.245 de Manizales
T. P. 248.110 del C. S. de la J.

. Tel.: 884 1772 & abc.juridica@hotmail.com
Q Calle 22 No. 23-33 Oficina 403 Edif. Guacaica - Manizales
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PENSANDO EN TU SEGURIDAD »

f h J— — — (@) icontec
(@ (@) O
m‘- .nwmwn .ommvmn .nmmvmo ® P w .— INDICADORES DE CALIDAD
1 1 ( ! My >uperservicios == g
-umm w:nmﬂuﬂm:amﬁ.w de Servicios , ‘- m DES=0 _ IPLI =100%
Al siempre | 502001 ) (1501001 ] { 8045001 e ' Creciendo contigo DA 1007 by I Reiatlnn
S\Eé.mﬁmmmm.ﬁog.no SC-CER 115018 SC-CER 522769 OS-CER 522768 CER-S0S-21-004 : ) ; : i 1 WWW. Ul—_.mammmﬂmm.ncg

Cargo de suminiBYEANFENERS TARIFARIOS g 4 73 g9

*$ 530,85
; 5 *$ 487,78
PAGO ENLINEA www.efigas.com.co _ $0,00
ol : = Cargo de confiabilidad (Cc m,i,j): $ 0,00
- Durantel i6n, mantén | Utiliza gasodomésticos que | -
. PUNTOS DE PAGO “siempre “las ollas. bien, mmn:s”wﬁ%mwm en el | | % ContribuccigRIFASAPLICADAS g gof
: PRt | tapadas paraaprovecharal | cons S. , c \Varable: $2.092,52
A S maximo el calor. ; , argo variable. Ve,
MOVIIRED  Susuerfess (. )efecty U\//\“fn_amvu SuperPagos. g2 _ . | Cargo Fijo: $3.330,13
_ Uk YRR g S QG SR S O S s N — USO ADECUADO - - A : v
Toailisimy 160 éxpto , .
ﬁ 4 ceUey b \ (" Poder calorifico mj/m3 SASLERET
BANCOS - Bt Consumo KW.H. 4039,21
3 ; A * Verifica el. cierre de las | Nunca uses tu horno o estufa | + e ’
&P Banco AV Villas  BancodeBogota (. © U ém m g ZBancolombia BBVA () COLPATRIA ' llaves de paso de gas Em Salontar s cagn; Exlsten | \_ Periodode liquidacion >©0wﬁo NOMN\
! : e ] , natural después de suuso. | en N~ Bﬁm:umao nm_mam_‘n.s_.mm de | = -
3 | amblente a gas y chimeneas, -
o Corresponsal Bancario Banco de Bogota  Corresponsal Bancario Bancolombia e Corresponsal Bancario Davivienda ,r , faciles de instalaryseguros. | U TASA DE INTERES MORATORIO 2,4051%

» App Bancolombia ¢ Teléfono rojo Davivienda. S ot s

" Lalnformacion relacionada conelCambio = 1) ULTIMO PAGOQUE REA
de comercializador la podras consultar &

x ; - enwww.efigas.com.co | ﬂ.mn: A 27/06/2022
& Redeban . (EHCOLPATRIA | S : RS g $896.580
A . : | Cualquier inconformidad, por favor comunicarla a la VALOR o ;

- | Revisoria Fiscal Ernst & Young Audit S.A.S,, Avenida 4 . :
A | Norte No. 6N-61 Oficina 502, Cali-Colombia. ENTIDAD DE RECAUDO .mcmcmm,_.m

' CAJEROS ELECTRONICOS DATAFONOS i DEBITO AUTOMATICO <

o En las entidades no financieras, el recaudo se hace Ginicamente en efectivo.

: mz._._c>cmw%mcxmo>cco>._.x><_.mm DE _.>m_ mc>_.mm NO _h:wxmm%.._.c v>aJ EN LINEA: ( 3
Bancolombia (convenios: Débito automatico, Corresponsal Bancario, Redeban, Facturanet) Banco Colpatria (Débito i
. Automatico) BBVA, Bancu !~ Bogota (Convenio: ATH) . . ; DESCRIPCION DEL COBRO

RS k .| Procedimiento para calcular la equivalencia en kilovatios hora de la cantidad de gas que ha sido facturado:
a) Determinar el consumo de gas en metros cubicos o galones, estableciendo la diferencia entre la lectura actual y la lectura

T9lem1j0s 1op 21Ue3(UGE] 1IN V'S VISWO0T0) SWILSAS N30 :9J8M1J0S |ap a1UBdlgey |ap JB[J0S Ugze

inmediatamente‘anterior por el factor de correccion. ; ; o )
) 2 T T THFEEAD & Multiplicar el nimero de metros ctbicos o galones consumidos por el poder calorifico establecido en tu factura.
En caso de no recibir o extraviar la factura, solicita- el duplicado en la pagina ¢) Dividir el resultado de la operacién anterior por 3.6 para obtener el nimero de kilovatios hora.
<<<<<<.m=mmm.33..nn.. o en los centros de servicio al cliente. Esto no te eximira del pago Poder calorifico: es el contenido de energia en el gas. En la factura corresponde a un promedio del poder calorifico superior
oportuno del servicio. ; ) del gas entregado en el periodo facturado. Articulo 10. Resolucion CREG 154 de 1997.
Evita la suspensién del servicio y cobros adicionales por reconexion e intereses de mora. . i
= Paga oportunamente por Internet en www.efigas.com.co

EL no pago oportuno de la factura, dara lugar a la suspension del servicio a partir de la fecha indicada en ésta. Contra la decisién de
suspender el servicio por mora, procede el recurso de reposicion ante la empresa y en subsidio el de apelacién ante ld Superintendencia
de Servicios Plblicos Domi 0s -SSPD- dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de esta factura. En caso de ser un sujeto de
especial proteccién canstitucional relacionado con la prestacién de servicios plblicos domiciliarios y de acuerdo con lo dispuesto en la

Sentencia C-150/03, en aras de no afectar sus derechos, deberd acreditarlo antes de la fecha prevista para la suspensién del servicio.

UNA SEMILLA de AMOR
para el mafiana
# Planes desde $10.000,

pagos a través de esta factura*
. *Aplican términos y condiciones

desde fijo

018000 115233

: #523) opc. 1 desde celular
Bogota (601) 317 5670 opc. 1

" www.proexequial.com/contacto

X3T4LHYINS N3O :348M3305 2JqWON / 9714107006

Contactanos por WhatsApp, escanea este codigo QR:
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la certificacion

responsabilidad
ambiental nos lleva
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hacia

DESPRENDIBLES
DEPAGO

Fisica '’
{Pressnte o fatturas

Susuerte - Banco Caja Social - Banco GNB Sudameris =
Banco de Bogotd - Banco Itau - Banco Popular -
Scotiabank Colpatria - Av, s - Banco BBVA -
Corresponsales Bancarios: Bancolombia, Davivienda;
Banco de Bogotd - (Efecty, Exito, Carulla, Pomena,
Surtimax, Super Intery. Baloto).

Pago seguro en linea por PSE en

Débito automatico Bancolombialy:
“Scotianbank Colpatria

Pague tambien con tarjetas debito, crédito y.en
efectivo.en'/Aguas de Manizales S.A. ES.P. Av.
KeviniAngel No:59-181.

— g Nl = Otras formas de pago:
R ) = Caleros electrénicos ATH y Servibancd - Cajeros
Horario de atencion

Multifuncionales de Bancolombla = Teléfono rojo.Davivienda.
Atencién Sede Principal Avenida Kevin Angel:

Lunes a jueves: 7:30 d.m. a 4:00 p.m.
viernes: 7:30 a.m. a 3:30 p.m. (Jornada continua)

R

rontanero dmigo .

Revisa y repara puntos hidrdulicos
que presenten fugas perceptibles,
sin costo de mano de obra.

i ]

o s

Recaudo en cajas Avenida Kevin Angel:
Lunes a jueves 7:30 a.m. a 3:30 p.m.
Viernes de 7:30 a.m. a 3:00 p.m. (jornada continua)

CIAC Carrera 21 Calle 29: Lunes a Viernes 8:00 a.m.
a12:30 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

py
CORREO ELECTRONICO:
n_.o_..a_o?a_J:B@ ]
aguasdemanizales.com.co
l
7 . : i £l
Siguenos en nuestras redes sociales e i g
g Ir oca Linea 116 i
Emergencias y atencion al usuario &y

@aguasmzl  Aguas de Manizales

0eo ©

Linea habilitada para teléfe fijos y méviles Movistar, Claro y Tigo.

Linea 018000511030

Atencion alCliente Nacional AguasdeManizales:

" Whatsapp 310 254 5775
_ Atencional Cliente AgliasdeManizales,

Estimado usuario

S Y S0 N D 05 G S O S S

s Recuerde que el incumplimiento en el pago
de sus obligaciones, pedra dar lugar dl
repotte negativo en lds cenfrales de riesgo.

*La no cancelacion de la factura en el
término fiiado, dara lugar al cobro del
recargo’ por mord esfablecido por la

ad vigenfe Y eventualmente a la
suspension del serviclo:

Lavarte las manos Bl yso correcto I distanciamiento
constantemente del tapabocas social

Verifica la identidad del personal de
Aguas de Manizales m,\m visita tu

domicilio, llamando a la Linea 116 CUANDO NU o.wmumbzz._b,sm_._.m,
[eE=tilg P SU TIrMa para vahe | ofole] [

~ Graclas porayudarnos a prestarle un mejor servicio.

|

99408

Nuestra
responsabilidad

ambiental nos lleva
hacia la certificacion

ISO 14001

Documento equivalente a factura de venta de: Aseo, Acueductoy Alcantarillado,

S\ O VEOUA —mﬁﬂ_ Alcaldia de Manizales

MANIZALES
+GRANDE

www.aguasdemanizales.com.co



