Constancia Secretarial: Manizales, dieciséis (16) de septiembre de 2022. A Despacho de
la Sefiora Juez, informéndole que, en cumplimiento a lo establecido en el inciso final del
articulo 413 del CGP en concordancia con el articulo 366 de la misma obra, se realiza la

siguiente liquidacion de costas:

A cargo de las partes en el porcentaje de participacion que tiene cada uno en el bien

inmueble:
Gastos
Inscripcion demanda: $37.500
Total $37.500

Son: TREINTA'Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MCTE.

Por parte de la Oficina de ejecucion fue allegado un reporte de titulos que se encuentran

consignados para el presente proceso.

Sirvase proveer.

GILBERTO OSORIO VASQUEZ
SECRETARIO

JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
Manizales, dieciseis (16) de septiembre de 2022

RADICACION 17001-40-03-011-2020-00356-00

CLASE DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO AD-VALOREM

DEMANDANTE |LUZ MARIA JARAMILLO ARANGO

DEMANDADOS |CARLOS EDUARDO JARAMILLO ARANGO
CLARA INES JARAMILLO ARANGO

DECISION SENTENCIA DISTRIBUCION PRODUCTO REMATE

PROVIDENCIA |SENTENCIA No. 128

En atencion a lo estipulado en el inciso 6°del articulo 411 del CGP corresponde proferir

sentencia de distribucién del producto del remate en el proceso de la referencia.
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ANTECEDENTES

La sefiora Luz Maria Jaramillo Arango instauré por intermedio de apoderado
judicial demanda divisoria contra Carlos Eduardo Jaramillo Arango y Clara Inés

Jaramillo Arango, la cual correspondio por reparto el 04 de septiembre de 2020.

Como fundamentos facticos se expuso que Carlos Eduardo, Clara Inés y Luz
Maria Jaramillo Arango eran propietarios en comudn y proindiviso del bien inmueble
ubicado en la carrera 23 con calle 52, edificio Meridiano, apartamento 703B de la ciudad
de Manizales. El bien inmueble en mencion se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria No. 100-193134.

Que la demandante y los demandados tenian participacion de dominio en el
inmueble asi:
- Luz Maria Jaramillo Arango en un 25%
- Carlos Eduardo Jaramillo Arango en un 25%

- Clara Inés Jaramillo Arango en un 50%

PRETENSIONES

Pretende que se declare la division ad valorem del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 100-193134 y se ordenara la distribucion del precio
recibido por el remate en las mismas proporciones del derecho de dominio que cada

comunero le correspondia.

MEDIOS DE PRUEBA

A la demanda se anexo:

1. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 100-193134.

2. Copia de la escritura publica No. 970 de fecha 10 de febrero de 2012 otorgada en
la Notaria Segunda del Circulo de Manizales.

3. Copia de la Factura del Impuesto Predial Unificado.

4. Avalio Comercial realizado por la perito Maria Cecilia Villegas Botero.
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TRAMITE DE LA DEMANDA

Mediante auto fechado veintiuno (21) de septiembre de 2020 fue inadmitida la
demanda, previa subsanacion, mediante providencia del 16 de octubre hogario, se admitio
la demanda, se ordend la notificacion a la parte demandada en los términos del inciso 5°
del articulo 6° del decreto 806 de 2020, se corrio en traslado por el término de diez (10)

dias y se hicieron las advertencias a que se refiere el articulo 409 del CGP.

Alli se dispuso que el escrito de contestacion aportado por los demandados donde
contestaban la demanda y manifestaban su opcion de compra, se valoraria en la etapa

procesal correspondiente.

También se decretd la inscripcion de la demanda en el folio de matricula

inmobiliaria del bien objeto de division.

Por auto calendado 23 de noviembre de 2020 y como no se alegd pacto de
indivision por los demandados, se dispuso la venta en publica subasta del bien inmueble
ubicado en la carrera 23 No. 52 — 31 apartamento 703B que hace parte del proyecto
Meridiano de la ciudad de Manizales, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 100-193134, delimitado por los siguientes linderos: #partiendo del
punto nro. 1 situado al lado izquierdo del acceso al apartamento interna y
perimetralmente siguiendo el sentido de las manecillas del reloj hasta el punto nro. 14
y de aqui al punto inicial de partida, cuyas dimensiones entre puntos estan
referenciados en los planos nros. 8, 9, 10, 11, 12, 13 que se protocolizaron con el
reglamento de propiedad horizontal. consta de alcoba principal con bafio, cocina,
salon, comedor. cenit: en toda su extension con la parte inferior de la placa que lo
separa del nivel superior +20.30 nadir: en toda su extension con la parte superior de
la placa que los separa del nivel inferior +14.50. ####. Lo anterior, en cumplimiento

al ordenamiento contenido en el articulo 409 del Codigo General del Proceso.

Por consiguiente, se ordeno el secuestro del bien inmueble para lo cual se libro el
despacho comisorio No. 013-21, y se le puso de presente a la parte demandada que el
término para ejercer derecho de compra empezaria a correr a partir de la ejecutoria del

auto.
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Por parte de la Inspeccién Tercera Urbana Municipal de Policia de Manizales se
ordeno la devolucion del despacho comisorio No. 013-21 porque el apoderado de la parte

demandante no se hizo presente a la diligencia de secuestro.

El apoderado actor, mediante memorial del 01 de julio de 2021 solicito al
despacho librar nuevamente el despacho comisorio ante la entidad competente. Se
accedio a la solicitud y por correo electronico que data del 24 de agosto de 2021 se envid

el despacho comisorio No. 013-21 al funcionario competente.

La comision le correspondio por reparto a la Inspeccion Once Urbana de Policia, y
el 25 de agosto de 2021 fue practicado el secuestro del bien inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 100-193134.

Por auto de fecha 22 de septiembre de 2021 dando cumplimiento al articulo 40 del
CGP, se agregd al expediente el despacho comisorio No. 013-21 debidamente

diligenciado.

El despacho, el 01 de diciembre de 2021 requirio a la parte demandada para que
dentro del término de la ejecutoria del auto informara si era su intencion continuar con la
opcion de compra manifestada desde antes de la admision de la demanda. En igual
sentido se requirid a la demandante para que informara si se habia llegado a algin

acuerdo sobre el bien inmueble objeto de division.

Fue asi que, la parte demandante en escrito allegado el 03 de diciembre de 2021
adujo no habian tenido acercamientos con la parte demandada que permitieran llegar a un
acuerdo, por ende, rogaron al despacho seguir adelante con el tramite procesal. En el
mismo sentido la parte demandada en comunicacion del 06 de diciembre de 2021
manifestd no tener opcion de compra del inmueble, por el contrario, solicito el remate del

mismo.

En vista de las anteriores declaraciones, mediante auto fechado 16 de diciembre
de 2021 se procedio a fijar fecha para la diligencia de remate del bien inmueble ubicado
en la carrera 23 No. 52 — 31 apartamento 703B del edificio Meridiano de Manizales, la
cual fue programada para el 17 de febrero de 2022 a las 9:00 de la mafana; y se dispuso

que conforme los dispuesto en el paragrafo del articulo 452 del CGP vy el articulo 2 del

La providencia se fija en Estado No. 162 del 19/09/2022 J.S.L.G.



decreto 806 de 2020, la subasta se realizaria de forma virtual a través del aplicativo
“LIFESIZE”.

Cumplidos los requisitos de ley para llevar a cabo la diligencia de remate, llegada
la fecha no se hizo presente ningun postor ni de forma personal ni virtual, en
consecuencia, se elevo el acta de remate No. 5 donde se declaro desierta la diligencia de

remate.

El apoderado actor solicitd que fijara nueva fecha para llevar a cabo diligencia de
remate del bien inmueble. En atencion al requerimiento, el juzgado en providencia del 12
de mayo de 2022 accedio6 a la peticion y fijo como nueva fecha el 29 de junio del afio en

curso a las 8:00 a.m.

Mediante auto del 29 de junio de 2022, y para evitar futuras nulidades o
irregularidades el despacho suspendio la diligencia de remate debido a que el apoderado
de la parte demandada aportd su propuesta de compra sin clave. Entonces se fijé el 27 de

julio de 2022 como nueva fecha para adelantar la diligencia.

Llegada la fecha y la hora se declard abierta la licitacién del bien inmueble
ubicado en la carrera 23 No. 52 — 31 apartamento 703B que hace parte del proyecto
Meridiano de la ciudad de Manizales, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 100-193134, delimitado por los siguientes linderos: #partiendo del
punto nro. 1 situado al lado izquierdo del acceso al apartamento interna vy
perimetralmente siguiendo el sentido de las manecillas del reloj hasta el punto nro. 14
y de aqui al punto inicial de partida, cuyas dimensiones entre puntos estan
referenciados en los planos nros. 8, 9, 10, 11, 12, 13 que se protocolizaron con el
reglamento de propiedad horizontal. consta de alcoba principal con bafio, cocina,
salon, comedor. cenit: en toda su extension con la parte inferior de la placa que lo
separa del nivel superior +20.30 nadir: en toda su extension con la parte superior de
la placa que los separa del nivel inferior +14.50. ####, y siendo las 9:34 a.m. la titular
del juzgado procedio a verificar los montos de las ofertas, siendo la més alta la

presentada por el sefior Alejandro Rueda Gonzalez por un valor de $152.777.000.
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Por acta de remate No. 018 del 27 de julio de 2022 le fue adjudicado el
inmueble antes referido a Alejandro Rueda Gonzalez por haber presentado la oferta mas

alta.

CONSIDERACIONES

Estando reunidos a cabalidad los presupuestos de capacidad para ser parte,
demanda en forma, competencia y capacidad procesal, puede dictarse la sentencia que

corresponda, pues no se observa causal alguna de nulidad que pueda afectar lo actuado.

El articulo 2322 del Codigo Civil preceptia: “La comunidad de una cosa
universal o singular, entre dos 0 mas personas, sin que ninguna de ellas haya contratado
sociedad, o celebrado otra convencidon relativa a la misma cosa, es una especia de

cuasicontrato”

Por su parte el articulo 406 del CGP, reza: “Todo comunero puede pedir la divisién
material de la cosa comdn, o su venta para que se distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompafara la
prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a registro
se presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien

y su tradicion, que comprenda un periodo de diez (10) afios si fuere posible.”

Ahora bien, el comunero que desee dar por terminada la comunidad debera
dirigir la demanda contra los demas comuneros a fin de ser tramitada la terminacion
mediante proceso divisorio, entendido éste como “la accion por medio de la cual el
derecho ideal de cuota parte indivisa se transforma en un derecho concreto sobre una

parte de la cosa o su equivalente en dinero.1”

Por regla general, la comunidad no es un hecho buscado, ya que ocurre casi
siempre por mandato legal, derecho de herencia, disolucion de sociedades comerciales y
conyugales antes de ser liquidados etc, en razén a ello el proceso divisorio encuentra
asidero legal, toda vez que ningun comunero puede verse obligado a permanecer en
indivision a no ser que se haya pactado o se trate de copropiedad perpetua (Articulo 1374
del C.C).

' Juan Carlos Canosa Torrado, el Proceso Divisorio, Segunda Edicion Pag 84.
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Como fue expuesto en acapite anterior en el presente proceso previa admision de
la demanda y traslado a la parte demandada, fue decretada la division ad valorem y en
consecuencia la venta en publica subasta del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 100-193134.

Bajo esta Optica y siguiendo los lineamientos que para el efecto consagra el
CGP, en remate realizado el dia 29 de junio de 2022 fue enajenado el bien inmueble que
a continuacion se identifica de propiedad de los sefiores Luz Maria, Carlos Eduardo y

Clara Inés Jaramillo Arango.

Bien Inmueble: ubicado en la carrera 23 No. 52 — 31 apartamento 703B que
hace parte del proyecto Meridiano de la ciudad de Manizales, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 100-193134, delimitado por los siguientes linderos:
#partiendo del punto nro. 1 situado al lado izquierdo del acceso al apartamento
interna y perimetralmente siguiendo el sentido de las manecillas del reloj hasta el
punto nro. 14 y de aqui al punto inicial de partida, cuyas dimensiones entre puntos
estan referenciados en los planos nros. 8, 9, 10, 11, 12, 13 que se protocolizaron con
el reglamento de propiedad horizontal. consta de alcoba principal con bafio, cocina,
salon, comedor. cenit: en toda su extension con la parte inferior de la placa que lo
separa del nivel superior +20.30 nadir: en toda su extension con la parte superior de

la placa que los separa del nivel inferior +14.50. ####.

Tradicion: Los sefiores Luz Maria, Carlos Eduardo y Clara Inés Jaramillo
Arango adquirieron del dominio del Apartaestudio 703B, que hace parte del edificio
Meridiano, ubicado en la carrera 23 con calle 52 de Manizales, proporciones del 25%
para Carlos Eduardo Jaramillo Arango, 25% para Luz Maria Jaramillo Arango y 50%
para Clara Inés Jaramillo Arango, a titulo de beneficio de fiduciaria mercantil de Alianza
Fiduciaria S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso

Meridiano.

El bien inmueble objeto de division fue adjudicado al sefior Alejandro Rueda
Gonzélez, quien presentd la mejor oferta en la licitacion, por la suma de CIENTO
CINCUENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS
($152.777.000).
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Tenemos entonces en el presente trdmite a tres copropietarios, Luz Maria
Jaramillo Arango con un derecho equivalente al 25%, Carlos Eduardo Jaramillo Arango
con un derecho equivalente al 25% y Clara Inés Jaramillo Arango con un derecho

equivalente al 50%.

Igualmente, los gastos procesales ascendieron a la suma de $37.500
correspondientes a la inscripcion de la demanda, los cuales fueron pagados por Luz

Maria Jaramillo Arango.

En atencion a la relacion de titulos aportada por la Oficina de Ejecucion
Municipal, se tiene que para el proceso existen consignados los siguientes depdsitos

judiciales:

- Por concepto de arrendamientos: $2.235.000
- Por concepto de compra inmueble rematante: $152.777.000
Total: $155.012.000

Finalmente, habra de tenerse en cuenta que al rematante se le reconocio la suma
de UN MILLON SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA
Y TRES PESOS ($1.672.933) por concepto de impuesto predial y cuotas ordinarias y

extraordinarias, la cual habra de descontarse del valor del remate.

Por tanto, si a los CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES DOCE MIL
PESOS ($155.012.000), suma por la que fue rematado el inmueble, se le restan UN
MILLON SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS ($1.672.933), de gastos reconocidos el rematante, quedan para distribuir
entre los tres copropietarios la suma de: CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SESENTA PESOS ($153.339.067).

Ahora bien, como la parte demandante pag6 por los gastos de la inscripcion de la
demanda un valor de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS ($37.500) debe
reconoceérsele el valor pagado de acuerdo a su porcentaje de participacion. No se fijaran

Agencias en Derecho.
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Para lo anterior y para cubrir los honorarios del secuestre por asistir a la
diligencia, a cada uno de los demandados se les descontara de lo que les corresponde,

para pagar a Luz Maria Jaramillo Arango en los gastos incurridos:

- Carlos Eduardo Jaramillo Arango: NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA
Y CINCO PESOS ($9.375), por concepto de pago inscripcién demanda

- Carlos Eduardo Jaramillo Arango: DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS ($18.750), por concepto de pago honorarios secuestre

por asistir a la diligencia.

- Clara Inés Jaramillo Arango: DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS ($18.750), por concepto de pago inscripcion demanda.

- Clara Inés Jaramillo Arango: TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS

($37.500), por concepto de pago honorarios secuestre por asistir a la diligencia

Asi las cosas, la sefiora Luz Maria Jaramillo Arango debe cubrir los honorarios
definitivos del secuestre en el porcentaje del 25%, y pagarsele los valores por ella
pagados, correspondiéndole la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON SETENTA
Y CINCO CENTAVOS ($38.400.391,75).

El sefior Carlos Eduardo Jaramillo Arango debe cubrir el pago de los gastos de
inscripcion de la demanda y los honorarios del secuestre, en el porcentaje del 25%,
correspondiéndole la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON
SETENTA'Y CINCO CENTAVOS ($38.287.891,75).

La sefiora Clara Inés Jaramillo Arango debe cubrir el pago de los gastos de
inscripcion de la demanda y los honorarios del secuestre, en el porcentaje del 50%,
correspondiéndole la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
CON CINCO CENTAVOS ($76.575.783,5).
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Visto lo anterior el producto del remate se distribuira de la siguiente manera:

1. Para Luz Maria Jaramillo Arango, la suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($38.400.391,75).

2. Para Carlos Eduardo Jaramillo Arango, la suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y UN PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($38.287.891,75).

3. Para Clara Inés Jaramillo Arango, la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES
QUINIENTOS OCHENTA SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
TRES PESOS CON CINCO CENTAVOS ($76.575.783,5).

Se har4 entrega al sefior Alejandro Rueda Gonzélez de la suma de UN MILLON
SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
($1.672.933) por concepto de gastos del remate.

Se hara entrega a la empresa DINAMIZAR ADMINISTRACION S.A.S. la suma
de SETENTA Y CINCO MIL PESOS ($75.000) por concepto de honorarios definitivos

al secuestre.

Por lo brevemente expuesto, la JUEZA ONCE CIVIL MUNICIPAL DE
MANIZALES, Administrando Justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la

ley
RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR la distribucion y entrega del producto de la del producto de la
venta del bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 100-193134 entre Luz Maria
Jaramillo Arango identificada con C.C. 24.322.178, Carlos Eduardo Jaramillo Arango
identificado con C.C. 10.233.939 y Clara Inés Jaramillo Arango identificada con C.C.
24.310.392, en la proporcion a los derechos de cada uno en la comunidad, de la siguiente

manera.
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1. Para Luz Maria Jaramillo Arango, la suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($38.400.391,75).

2. Para Carlos Eduardo Jaramillo Arango, la suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y UN PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($38.287.891,75).

3. Para Clara Inés Jaramillo Arango, la suma de SETENTA Y SEIS
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
TRES PESOS CON CINCO CENTAVOS ($76.575.783,5).

SEGUNDO: Entregar al sefior Alejandro Rueda Gonzélez de la suma de UN
MILLON SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS ($1.672.933) por concepto de gastos del remate.

TERCERO: Entrega a la empresa DINAMIZAR ADMINISTRACION S.AS. la
suma de SETENTA Y CINCO MIL PESOS ($75.000) por concepto de honorarios

definitivos al secuestre.
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