Constancia Secretarial: Manizales, veintisiete (27) de septiembre de 2022. A despacho de la Sefiora
Juez, informando que correspondio por reparto demanda ejecutiva singular radicada con el N.° 17001-
40-03-011-2022-00587-00.

Sirvase proveer,

GILBERTO OSORIO VASQUEZ
Secretario
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES

Manizales, veintisiete (27) de septiembre de 2022

Se resuelve la viabilidad de librar mandamiento de pago en la demanda
ejecutiva singular de minima cuantia promovida por German Santacoloma Osorio
contra Caldas Gold Marmato S.A.S. y Gran Colombia Gold Segovia S.A., radicada
con N0.17001-40-03-011-2022-00587-00.

El Despacho se abstendra de librar el mandamiento ejecutivo deprecado por las

siguientes razones:

La parte demandante aporté como base de recaudo un contrato de arrendamiento
de vivienda urbana No. CGM 039 ZAD 453 suscrito entre las partes el 29 de septiembre
de 2020, y en sus clausulas 6° y 7° se acordd que “6. DURACION: EIl término de
duracion del Contrato sera de un (1) afio, contado a partir del 1 de octubre de 2020.
Si ninguna de Las partes preavisa su intencion de no renovar en los términos de ley, el
Contrato se entendera renovado automaticamente por periodos sucesivos de un afio,
en las mismas condiciones, sin perjuicio del incremento del canon que operara, en
cualquier caso. 7. TERMINACION DEL CONTRATO: El contrato terminara por las
causales previstas en los articulos 21, 22 y 24 de la Ley 820 de 2003. PARAGRAFO 1:
No obstante lo anterior, acuerdan Las Partes que cualquiera de ellas podra terminar
unilateralmente el Contrato validamente al vencimiento de su vigencia inicial (o de
sus prorrogas), sin sancion, preavisando a su contraparte con al menos tres (3) meses
de antelacion al vencimiento de la vigencia en curso. El preaviso se hara por escrito
enviado al correo electrénico de la contraparte y en fisico por correo certificado a la
direccion de notificaciones prevista en este Contrato. PARAGRAFO 2: La terminacion
unilateral del contrato en cualquier época, podra solicitarla cualquiera de Las Partes,
sin necesidad de invocar causal alguna, pero en todo caso mediando preaviso con una

antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion a la
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contraparte equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. Para que la
terminacion sea valida, el pago de la indemnizacion debera haberse realizado antes

de la fecha prevista para la terminacion. (...) "

De igual manera aporté el otrosi de fecha 01 de octubre de 2021 que sufrié el
contrato de arrendamiento principal No. CGM 039 ZAD 453, firmado y aceptado por
solo uno de los arrendatarios (deudores), el sefior Lucas Velasquez Restrepo en calidad

de representante legal de Caldas Gold Marmato S.A.S.

En el clausulado del otrosi German Santacoloma Osorio (arrendador y acreedor)
y Lucas Velasquez Restrepo (arrendatario y deudor), acordaron que era necesario
ampliar el plazo del contrato, para lo cual pactaron: “PRIMERA. La clausula sexta del
contrato, relativa a la duracion, quedara redactada de la siguiente manera: “6.
DURACION: EIl término de duracion del Contrato sera de dieciocho (18) meses,
contados a partir del 1 de octubre de 2020, es decir hasta el primero (01) abril de
2022. Fecha en la que se entiende terminado el contrato sin lugar a pago de
indemnizacién, pero si las partes lo consideran podran ampliar el tiempo de duracion
del contrato mediante la suscripcion de un otrosi.” SEGUNDA. La clausula séptima
del contrato, relativa a la terminacion, quedara redactada de la siguiente manera: *7.
TERMINACION DEL CONTRATO: El Contrato terminara por las causales previstas
en los articulos 21, 22 y 24 de la Ley 820 de 2003. PARAGRAFO 1: La terminacion
unilateral del contrato en cualquier época, podra solicitarla cualquiera de Las Partes,
sin necesidad de invocar causa alguna, pero en todo caso mediando preaviso con una
antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion a la
contraparte equivalente al previo de tres (3) meses de arrendamiento. Para que la
terminacion sea valida, el pago de la indemnizacion deberd haberse realizado antes
de la fecha prevista para la terminacion. PARAGRAFO 2: En cualquier evento de
terminacion, el ARRENDADOR podréa negarse a recibir el inmueble, cuando existan
obligaciones pendientes a cargo del ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de arrendamiento hasta
que el ARRENDATARIO cumpla con lo que corresponde.” (...)

De lo anterior se desprende de manera inequivoca que nos encontramos ante un
titulo ejecutivo complejo, pues se trata de dos documentos que conforman una unidad

juridica que en conjunto pretenden impulsar ejecutivamente el cobro a los deudores de
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la obligacion que se desprende del contrato de arrendamiento No. CGM 039 ZAD 453
y el otro si de fecha 01 de octubre de 2021, méas especificamente de las

indemnizaciones pactadas por el incumplimiento del contrato.

Asi se entiende que con el proceso ejecutivo se pretenden hacer efectivos los
derechos de la relacion juridica que se predica incumplida, por lo tanto, el tratadista
Armando Jaramillo Castafiedal, refiere: “...para la viabilidad del cobro ejecutivo, se
requiere reunir dos (2) requisitos: el uno de fondo y el otro de procedimiento comprendidos
en los arts. 422 y 430, el primero determina qué clase de documentos pueden ser cobrados
por la via ejecutiva y el segundo, enumera los elementos esenciales que la orden debe reunir,
examinado todo, con prioridad en la unidad juridica del titulo, contenida en uno o varios

documentos. La mera autenticidad no supone que el documento preste mérito ejecutivo’’.

De alli se desprende indefectiblemente que debe existir un documento con las
caracteristicas que exige la ley para desatar el mandamiento de pago deprecado, es
decir, que es requisito indispensable que con la demanda se allegue un documento que
materialice la obligacion y aparezca clara, expresa y exigible. Es decir, sin lugar a

equivocos.

Sabido es, que de conformidad con el articulo 422 del CGP “pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos
que provengan del deudor o de su causante y constituyan plena prueba contra él”;
consistiendo la exigencia de ser expresa en que exista manifestacion positiva e
inequivoca del deudor de cumplir una determinada prestacion; de ser clara, en que los
sujetos activo y pasivo de la obligacion estén identificados y la prestacion debida
perfectamente determinada o determinable; y de ser exigible, que estando la obligacidn

sometida a plazo o condicion una u otra se hayan cumplido.

Que sea clara y expresa significa que aparezcan determinados con exactitud: (i)
Las personas intervinientes en la relacion juridica, deudor y acreedor de la prestacion

debida, asi como (ii) la prestacion misma.

Ademas, el ser expresa la obligacion implica que se manifieste con palabras,

quedando constancia escrita y en forma inequivoca del deber suscrito por el deudor.

1 CASTANEDA JARAMILLO, Armando. Teoria y Préctica de los Procesos Ejecutivos, Editorial Ediciones Doctrina y Ley, Bogoté
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Para el tema de la expresividad de la obligacion el procesalista Parra Quijano?,
explica: “...La obligacion no es expresa cuando haya que hacer explicaciones, deducciones,
o0 cualquier otro tipo de rodeos mentales para explicar qué es lo que “virtualmente” contiene.
(...) Si se permitiera ingresar al ejecutivo con una obligacion de este tipo, practicamente el
requisito de expreso habria que predicarlo del intérprete y no de la obligacion, lo que
resultaria atentatorio de los derechos del ejecutado que tendria que recurrir y defenderse de

construcciones mentales u no de realdades manifiestas”

Basados en lo anterior, y al revisar las obligaciones contenidas en el contrato de
arrendamiento CGM 039 ZAD 453 y el otro si de fecha 01 de octubre de 2021 que se
pretende ejecutar, encuentra el Despacho que la misma no cumple a cabalidad con
las exigencias de la norma en cita para ser reconocidas como una obligacion

ejecutable, careciendo de claridad y expresividad.

Se dice ello porque el contrato de arrendamiento fue suscrito en un primer
momento por Caldas Gold Marmato S.A.S. y Gran Colombia Gold Segovia Sucursal
Colombia, a través de su representante legal Lombardo Paredes Arenas, y brilla por su
ausencia la firma del representante legal de Caldas Gold Marmato S.A.S. Lucas

Velasquez Restrepo.

En el otrosi celebrado el 01 de octubre de 2021 entre German Santacoloma
Osorio (arrendador y acreedor) y Lucas Veldsquez Restrepo representante legal de
Caldas Gold Marmato S.A.S. se evidencia la ausencia de firma del representante de
Gran Colombia Gold Segovia Sucursal Colombia, ya que como quedd plasmado en el
otrosi en comento, Lombardo Paredes Arenas no suscribid, ni autorizé su creacion a

razon de que su firma no aparece estampada avalando dicho acuerdo.

Ello también afecta la claridad de las obligaciones, por cuanto de la lectura de las
clausulas modificadas y los documentos anexos también se evidencia que existe una
discusion sobre la vigencia del contrato, la fecha de terminacion y la prérroga, lo que
compromete la prueba del incumplimiento contractual de los demandados. Esto pone
en duda la exigibilidad o no de las sumas pretendidas con la demanda; pues se trata de

del reclamo de indemnizaciones a cargo de la parte incumplida.

D.C., Séptima Edicion, 2018, p. 23
2 PARRA QUIJANO, Jairo. Derecho procesal civil, parte especial, Santa Fé de Bogota D.C., Ediciones Libreria del Profesional, 1995,
p.265
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Ahora bien, tampoco hay claridad en la fecha en la cual se hace exigible la
obligacién, como resultado de la redaccién de la clausula 6 del otrosi las partes alli
intervinientes de manera expresa y contundente acordaron que la duracién del contrato
seria por el término de 18 meses los cuales vencieron el 01 de abril de 2022, y que en

caso de que se deseara ampliar el plazo era necesario la suscripcion de otrosi.

Quiere decir lo anterior que el plazo no se prorrogaria automaticamente tal y
como lo dispone la ley 820 de 2003, por el contrario, el plazo se prorrogaria siempre y

cuando las partes mediante un otrosi asi lo determinaran.

Ante la complejidad de los aspectos que rodearon la suscripcion del otrosi
celebrado el 01 de octubre de 2021 entre German Santacoloma Osorio (arrendador y
acreedor) y Lucas Velasquez Restrepo representante legal de Caldas Gold Marmato
S.A.S., el despacho advierte que la parte demandante en su escrito de demandada se
encontrd en la obligacion de hacer unas extensas explicaciones que le permitieran
llevar al despacho al convencimiento pleno y absoluto de la existencia de la obligacion
referida, pero olvidé que la obligacion que reclama debe emerger pristina de la
redaccién del documento, sin que el juez deba acudir a elucubraciones y suposiciones
que le permitan descubrir que el titulo ejecutivo relne a cabalidad los requisitos

contenidos en el articulo 422 del CGP.

Las caracteristicas de claridad establecidas en el articulo 422 del CGP significan
que deben ser facilmente inteligibles y entenderse en un solo sentido, que no hay
necesidad de elucubraciones, e interpretaciones, que la obligacion sea clara cuando
aparezca facilmente determinada en el documento base de ejecucion, situacion que no

Se presentc’) para este caso.

Asi las cosas, este despacho se abstendra de librar el mandamiento de pago

deprecado, ordenando el archivo de las diligencias.

Se reconocera personeria a la apoderada actora.

Por lo brevemente expuesto, la JUEZA ONCE CIVIL MUNICIPAL DE
MANIZALES
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RESUELVE:

PRIMERO: Abstenerse de librar mandamiento ejecutivo en la demanda
ejecutiva singular de minima cuantia promovida por German Santacoloma Osorio
contra Caldas Gold Marmato S.A.S. y Gran Colombia Gold Segovia S.A., radicada
con N0.17001-40-03-011-2022-00587-00.

SEGUNDO: Reconocer personeria a la Sociedad Garcia Maya & Asociados
S.A.S. identificada con el Nit. No. 901-084-955-7, representada legalmente por
Catalina Garcia Maya para representar los intereses de la parte demandante en los

términos del poder conferido.

TERCERO: Conforme lo dispuesto en el art. 75 del CGP inc. 6° y 8° se accede a
a la sustitucion del poder, y en consecuencia, se reconoce personeria a la profesional
del derecho Yuliana Ocampo Marulanda portadora de la T.P. n.° 244.100 del CSJ para

seguir representando los intereses de la parte demandante en el presente asunto.

CUARTO: Ejecutoriada la presente decision archivese el tramite.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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