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Manizales febrero de 2023

Seinora:

JUEZ ONCE CIVIL MUNICIPAL
Manizales.

Proceso: VERBAL DE PERTENENCIA DE MINIMA CUANTIA
Demandante: EBER CBALLOS MEJIA

Demandado: RAFAEL GERMAN CARDONA ALVAREZ

Radicado: 17001-40-03-011-2022-00540-00

Asunto: PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA DEMANDA

Su seioria el propdsito de este pronunciamiento es darle a conocer algunos
aspectos de la demanda que no son del todo claros para el acreedor de la
hipoteca en primer y segundo grado y que se explicaran en los siguientes:

1 No es obvio que el sefior RAFAEL GERMAN CARDONA realice un
contrato de compraventa sobre el bien en cuestién el dia 18 de
Febrero del afio 2010, por un valor de 4.000.000 M/C y el sefior
EBER CEBALLOS ME]JIA dice que el bien desde afios atras estaba en
su posesion sefiora juez, deja grandes dudas si estamos frente, de
una DONACION, CESION o lo mas gravoso, una SIMULACION, pues
nadie realiza una compraventa de algo que no va a tener, pero que si
se inscribié en la oficina de instrumentos publicos, que enfrente de
todos, legalmente lo faculta como propietario para realizar con el
predio en negocio juridico que a bien tenga, y que realizo con las
respectivas Hipotecas.

2 no se explica entonces que la sefiora OFELIA GOZALES DE GAVIRIA
haya vendido un bien inmueble, segiin la anotacién 8 del certificado
de tradicion del inmueble, el cual no tenia el goce completo pues
faltaba la condicion de posesién y/o usufructo, pero mas extrafo es
que el seior GABRIEL GERMAN lo compre y no lo reclamé, situacion



que confunde, pues si compro el bien y no lo pudo disfrutar podia
hacer uso de la ley en este caso el art 1625 Numeral 8 del codigo
civil; es de anotar que la demanda en comento se presenté después
del conocimiento de la demanda ejecutiva llevada por el juzgado
sexto civil municipal, dejando claro y se enfatiza que estamos en un
posible acto de simulacion, que en ningin momento tiene que afectar
al acreedor hipotecario, pues el bien es la garantia, razén sine qua
non, el Derecho real persecutorio y preferente de Hipoteca careceria
completamente de valor.

La sefiora MARIA NUBIA VALENCIA y el sefior RAFAEL GERMAN
CARDONA comparecieron ante la Notaria quinta de Manizales el dia
26 de febrero 2018 bajo escritura 297, dejaron claro la prérroga por
3 afios mas de las hipoteca, inclusive, vuelve a causar EXTRANEZA ,
que el seior RAFAEL GERMAN tenga la diligencia de hacer
prorrogas de las hipotecas, mas no se oponga a la posesion que tiene
un tercero de su bien, dejando la sensaciéon que estamos en una
posible defraudacion de interés que en este caso tiene las hipotecas
de 1° y 2° grado, nOtese que para ese entonces el sefior EBER
CEBALLOS ME]JIA, ya habia adquirido el tiempo de la prescripcion
adquisitiva de dominio, situacidn que si hubiera alegado como sefior
y duefio del bien no se hubiese realizado las prérrogas la hipoteca,
labor que debe hacer quien presuntamente se cree sefior y duefo de
los derechos sobre el inmueble, dejando extrafieza en forma
reiterada.

Como se puede observar su sefioria que el sefior RAFAEL GERMAN
nunca estuvo desentendido de su bien inmueble como lo hace ver el
demandante, pues es inexplicable que el sefior RAFAEL GERMAN
nunca haya poseido el bien ni en el momento que se hizo la compra
ni tiempo después, notese, que él tuvo la delicadeza de cancelar un
embargo del bien, y lo inexplicable es que lo haga sabiendo que si se
realiza el pago es con el objetivo de no perder el bien, pero como lo
argumenta el demandante el bien nunca estuvo en el poder del sefior
GABRIEL GERMAN, la pregunta es, entonces con qué objetivo el
sefior GRABIEL GERMAN cancelo el embargo que se adelantaba en el
juzgado sexto civil municipal?, la cancelacién se realizo el 12 de Mayo
del 2015 segun anotacion n° 13 certificado de tradicion del
inmueble.



PRETENSION

1 que no se desconozca en el fallo de la demanda el derecho real de hipoteca
de primer y segundo grado cuyo acreedor es el sefior JUAN CARLOS
VILLATE GRAJALES, en el evento que se declare la pertenencia al
demandante

2 Se solicita su seforia llamar a declarar de oficio a la sefiora OFELIA
GOZALES DE GAVIRIA, identificada conla CC 24.287.761, en raz6n que se
desconoce la localizacion, solo se tiene conocimiento que es una persona
que goza de pension, pero esta apoderada carece de potestad para solicitar
dicha informacion personal en las bases de datos donde se pueda obtener
la informacién requerida potestad que su sefioria si tiene.
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