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Manizales, diciembre de 2021

Sefiora

JUEZ 11 CIVIL MUNICIPAL

Ciudad

Radicado: n.° 17001-40-03-011-2021-00571-00
Proceso: Restitucion de bien inmueble arrendado
Demandante: Mauricio Suarez Patifio

Demandado: Blanca Cecilia Giraldo Sanchez

ASUNTO: Recurso de Reposicién y en subsidio de apelacion

En mi condicién de apoderada de la parte demandante dentro del proceso de
la referencia, de manera respetuosa, me permito manifestar al Despacho que
interpongo recurso de REPOSICION y en subsidio de APELACION contra el
auto de fecha 10 de diciembre de 2021, notificado por estado el dia 13 del
mismo mes y afo, mediante el cual la sefiora juez manifesté:

“Conforme a la constancia secretarial que antecede, se tiene que la demandada se
notific6 por conducta concluyente el 14 de octubre de 2021 y estando dentro del
término oportuno para ello contesté la demanda y propuso medios exceptivos, no
obstante, no alleg6 los documentos anunciados como prueba documental y la prueba
de los depésitos judiciales efectuados de los canones adeudados a fin de ser oida en
el presente asunto como asi lo exige el numeral 4 del articulo 384 del CGP. Asi las
cosas, se tendra por no contestada la demanda como quiera que no se acredito el
pago de los canones adeudados o en su defecto de los dltimos tres como asi se le
advirtié claramente a la demandada en el auto que admitié el tramite, y por ende no
podra ser escuchada. En ese mismo sentido, no se resolvera sobre el depdésito judicial
del canon de arrendamiento del mes de noviembre, pues no se aport6 la prueba de
los pagos anteriores”.

Al respecto me permito manifestar lo siguiente:

Teniendo en cuenta que para ser escuchado dentro de un proceso de
restitucion de bien inmueble, se debe estar al dia en el pago de los canones
de arrendamiento, previo a dar contestacion a la demanda, solicité a mi
mandante realizar la consignacion correspondiente al valor adeudado por
concepto en la cuenta de depdsitos judiciales, a érdenes de los Juzgado de
Ejecucion Civil, de igual manera le advertir sobre la obligacion que le asiste de
continuar consignando mes a mes el valor correspondiente, lo cual se debe
acreditar al despacho.

Asi las cosas, mi mandante con fecha 28 de octubre de 2021, procedi6 a hacer
efectiva la consignacién por valor de $2.000.000, haciendo entrega a esta
apoderada del recibo correspondiente ese mismo dia, por razones ajenas a
mi voluntad, atribuibles a un inconveniente a la hora de cargar los archivos en
PDF en la pagina de la rama, no fueron cargados los anexos de la contestacion
de la demanda, pero en todo caso, no se puede desconocer que mi
representada cumplié con la carga que le corresponde en los términos del



articulo 384 del CGP numeral 4, ademas de ello ha consignado los canones
correspondientes a los meses del mes de noviembre y diciembre del presente
afo, recibos de consignacion que se han allegado al Despacho a través de
esta apoderada, con el convencimiento que los documentos enunciados como
prueba reposaban en el expediente.

De todas maneras, considero que, al haber enunciado las pruebas, y al
observar el despacho que estas no se habian incorporado al escrito, si bien no
es una obligacion, bien se pudo requerir a la parte para que allegara las
mismas antes de pronunciarse frente a la admision de la contestacion de la
demanda, puesto que con ello se garantiza derechos fundamentales, no del
apoderado, pero si de la demandada en el presente caso.

Al respecto me permito, hacer referencia a lo manifestado por el Doctor
Ramiro Bejarano Guzman, Director del Departamento de Derecho
Procesal de la Universidad Externado de Colombia

Con la introduccién de requisitos mas rigurosos para la contestacion de la
demanda, tanto en la Ley 1395 del 2010, como en el Cddigo General del
Proceso (CGP), también surgi6 entre los intérpretes el debate sobre si el juez
debe pronunciarse obligatoriamente para admitir o rechazar tal acto procesal.
En efecto, hay quienes sostienen que como en el articulo 321 del CGP se
consagro la apelabilidad del auto que rechaza la contestacion de la demanda,
entonces ello significa que es deber del juez pronunciarse expresamente sobre
si admite o no la respuesta que entregue el demandado a la demanda incoada
en su contra.

Este tema ya habia sido referido en el articulo 14 de la Ley 1395, que reformo
el articulo 351 del Codigo de Procedimiento Civil, al sefialar que el auto que
rechaza la contestacion de la demanda puede ser objeto del recurso de alzada.
Esta norma fue demandada ante la Corte Constitucional, quien,
lamentablemente, en la Sentencia C-335 del 2012, se abstuvo de estudiar el
fondo del asunto por ineptitud formal de la demanda.

A pesar de que no hay norma alguna que obligue a los jueces a pronunciarse
sobre la admision o rechazo de la demanda, lo cierto es que lo vienen haciendo
bajo formulas tales como “téngase por contestada la demanda” o “téngase por
no contestada la demanda”, esta Ultima equivalente a la del rechazo de la
demanda. Una cosa es que la practica judicial se haya habituado a tener o no
por contestada la demanda, y otra que exista norma expresa que imponga a
los jueces el deber de hacer tal pronunciamiento en forma expresa.

Leido y releido el CGP, no se advierte disposicion alguna que obligue a los
jueces a pronunciarse sobre la admision o rechazo de la contestacion de la
demanda, del mismo modo que lo hace frente al libelo inicial. Cuando tanto en
la Ley 1395 del 2010 como en el CGP se erigio en apelable la providencia que
rechaza la contestacion de la demanda, ello no se hizo para obligar al juez a
realizar un pronunciamiento sobre tal escrito, como erradamente lo entienden
algunos intérpretes, sino para ofrecerle al demandado el escenario de
provocar la revision en segunda instancia de aquella providencia que por



cualquier circunstancia rechaza la contestacion de la demanda, o la que
‘rechace de plano las excepciones de mérito en el proceso ejecutivo” (CGP,
art. 321, num 4°).

Ello es asi, ademas, porque si bien el demandado ha de cumplir las exigencias
previstas en el articulo 96 del CGP para contestar la demanda, la
consecuencia de omitirlas o de advertirlas, pero en forma deficiente, no es la
del rechazo de la contestacion de la demanda, sino la de “presumir ciertos los
hechos susceptibles de confesion contenidos en la demanda, salvo que la ley
le atribuya otro efecto” (CGP, art. 97), como prescindir de la audiencia y proferir
auto acogiendo la estimacion jurada del demandante de lo que estima se le
adeuda o considere deber, como ocurre en el proceso de rendicion de cuentas
(CGP, art 379, num. 2°).

Los sostenedores de la tesis que pregona la necesidad de pronunciarse sobre
si se admite o0 no la contestacién de la demanda no han podido resolver el
vacio existente sobre si también los jueces pueden inadmitir la contestacion
de la demanda y conceder un término de cinco dias para subsanarla, so pena
de rechazo, como en justicia deberia suceder al igual que ocurre con la
demanda.

Es urgente una reforma legal o un pronunciamiento de la Corte Constitucional
gue resuelva de una vez por todas si es obligaciéon o no del juez admitir o
rechazar la contestacién de la demanda, o inadmitirla concediendo un plazo
de cinco dias para su subsanacion...”

Por lo anterior, solicito se reponga el auto objeto recurso y consecuencia se
incorporen las pruebas que anexan con este escrito y las cuales fueron
enunciadas en la contestacion de la demanda, asi como los recibos de
consignacién en la cuenta de depdsitos judiciales, tanto el de $2.000.000 de
fecha octubre 28 de 2021, como los correspondientes a los meses de
noviembre y diciembre de 2021, de los Juzgados de ejecucién Civil realizadas
por mi mandante, en forma oportuna.

De no reponer el auto solicito se dé tramite al recurso de apelacion interpuesto.

Atentamente,

(1.

CLARA INES LONDONO SANTA
C.C. No. 30285.394 de Manizales
T.P. No. 164.580 del C.S.J
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Vigésima Primera.- El arrendatario y los deudores solidarios que suscriben este contrato
renunciaran expresamente a los requerimientos de que tratan la ley 820 de 2003 vy los
articulos 2007 del codigo civil y 384 del cédigo General del Proceso: y en general a los

que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucién en
mora.

Vigésima Segunda.- Autorizacién: El arrendatario autoriza expresamente al arrendador
y a su eventual secionario o subrogatorio para incorporar, reportar y consultar en

bancos de datos la informacion que se relacione con este contrato o que de él se
derive,

Vigésima Tercera.- Se entienden incorporadas a este contrato todas las disposiciones
legales vigentes de preferencia a la ley 820 de 2003 y demds normas concordantes del
cédigo civil y el cédigo del procedimiento civil.

Vigésima Cuarta.- las direcciones donde el arrendador, el arendatario, los codeudores
o fiadores recibirdn las notificaciones serén las estipulas en el presente contrato.
Paragrafo: cada parte se obliga a informar por escrito a la otra parte, sobre el cambio
de lugar para recibir las notificaciones. Esta clausula esta sujeta, ademds, a la
reglamentacién expresa que hace el arficulo 12 de la ley 820 de 2003.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Manizales, a los 03

dios del mes de agosio de 2.018, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de
_ellos con destino a cada una de las Pastes. .. \ ;

1

El Arrendador El Arrendatario (a)
MAURICIO SUAREZ PATINO BLANCA CECILIA GIRALDO SANCHEZ
C.C 75.072.245 de Manizales C.C 30.277.992 de Manizales

@\o.\/\ cee 3N G"\,AL B



Manizales, 30 de abril de 2.021

Sefora

BLANCA CECILIA GIRALDO SANCHEZ
C.C Nro. 1.053.795.032

Carrera 16 ANro. 51 B-11

Celular: 314-8913438 - 8909188
Manizales- Caldas

REFERENCIA: TERMINACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En atencidn al asunto de la referencia, por medio del presente escrito me permito
informar que no serd prorrogado el contrato de arrendamiento del inmueble
distinguido con la nomenclatura urbana carrera 16 A Nro. 51 B - 11 de esta ciudad,
que usted ocupa en calidad de arrendataria en consideracion a que se requiere
desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su repara_cién dado
qué existen'h;u'medades cohtinuas que afectan e'I inmueble y se hace necesario
efectuar la reparacion.

En tal circunstancia la invito para que se acerque a mi oficina para concertar la
restitucion del inmueble, solicitando la presentacién de los pagos de los servicios
publicos a su cargo.

Agradezco su diligente gestjon

Atentamente,

WILSON/ALBERTO NIETO RIOS
C.C. Nro. 1.053.795.415 de Manizales
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