JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
MANIZALES CALDAS

RECIBIDO POR REPARTO RAD. 2023-00879

PRESENTADO A REPARTO A TRAVES DE VENTANILLA VIRTUAL EL 21 DE NOVIEMBRE
DE 2023

ANEXOS VIRTUALES: Los anunciados en el acapite de pruebas, excepto el
certificado de tradicion del inmueble, ya que el aportado no coincide con el inmueble

objeto del proceso.

Le informo que, consultada la base de datos del Despacho, no se hallé que, a la
fecha, las demandadas hayan sido admitidas en procesos de liquidacion de persona

natural no comerciante (art.531 y ss. CGP).

De otro lado, le informo que, revisados los antecedentes del apoderado judicial de
la parte actora, Doctora CAROLINA MEJIZ GONZALEZ, se pudo establecer que su

tarjeta profesional se encuentra vigente y no tiene sanciones vigentes.

Dignese proveer. Manizales 12 de diciembre de 2023.

VANESSA SALAZAR URUENA

Secretaria



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
MANIZALES CALDAS
Doce (12) de diciembre de dos mil veintitrés (2023)

Auto: INTERLOCUTORIO Nro. 3115
Proceso: VERBAL S. RIA (DE LOCAL COMERCIAL)
Demandante: MILLAN Y ASOCIADOS PROPIEDAD RAIZ SAS Nit. 900.194.008-5
Demandados: MARCELA SAAVEDRA ROJAS CC 30.338.135

RICARDO ANDRES PALACIO PIEDRAHITA CC 75.101.789

LUISA MATILDE PIEDRAHITA MARIN C.C. 24.317.559
Radicado: 17001-40-03-012-2023-00869-00

I. CONSIDERACIONES

1. Revisada cuidadosamente la demanda y sus anexos, encuentra el Despacho

que se debe inadmitir para que se corrijan las siguientes falencias:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Informara el domicilio de las partes (art. 82 numeral 2° CGP).

Anexara completo el contrato de arrendamiento, pues en el mismo se refiere que
forma parte el titulo de propiedad donde reposan los linderos del bien arrendado
(art. 82 numeral 11 y 384 numeral 1° CGP).

Deberd indicar el niumero de folio de matricula inmobiliaria del inmueble
arrendado, aportando el certificado respectivo, ya que el aportado ninguna
relacion tiene con el bien objeto de la demanda; en todo caso, realizara una
adecuada identificacion e identificacion del bien inmueble arrendado,
especificando ubicacidn, linderos actuales, nomenclaturas, area y demas

circunstancias (numeral 11 del art. 82 en concordancia con el art. 83 y 84 CGP).

Debera indicar si el local arrendado hace parte de uno de mayor extension o si
comprende la totalidad del inmueble; en caso de hacer parte de uno de mayor
extension, debera a la luz del art. 83 CGP, indicar los linderos de esta, o si hace
parte de una propiedad horizontal, indicar cudl, identificandolo debidamente por

ubicacion, linderos actuales, nomenclaturas, area y demas circunstancias que lo



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

identifiquen e individualicen, o en su defecto, aportar documento donde se
encuentren inmersos. Mismos requisitos cumplira respecto del bien de

menor extension que se pretende restituir, en caso de tratarse de una parte
del de mayor extension.

Toda vez que refiere que la cesion del contrato de arrendamiento operd en favor
de los demandados por la compraventa del negocio comercial que ha funcionado
en el local comercial, indicando que tal compraventa fue formalizada con
inscripcion en el registro mercantil del 27 de enero de 2020, debera aportar dicho
acto y el certificado del registro mercantil, donde pueda corroborarse tal situacion
y evaluar la posibilidad de aplicacidn de lo dispuesto en el articulo 516 del Cédigo

de Comercio.

Informara si en el local arrendado funciona algin establecimiento de comercio;

en caso positivo el nombre, propietario y acreditarad su existencia.

Clarificara los valores consignados en el hecho décimo segundo de la demanda,

ya que la sumatoria de los mismos no corresponde con la suma alli indicada.

Informard concretamente en qué condiciones fue prorrogado el contrato (las
indicara para cada prorroga), especialmente frente al canon a regir en cada una
hasta la fecha, pues si bien en los hechos 7, 8 y 12 hace algunas menciones al

respecto, no es especifico en establecer las condiciones de cada prérroga.

Refiere en la pretensién CUARTA de la demanda “Por concepto de CLAUSULA
PENAL, equivalente a tres (3) canones de arrendamiento vigentes al
incumplimiento del contrato por un total de: DIECISIETE MILLONES
TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE OCHENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($17.328.357)”; sin embargo no se
comprende con claridad que se pretende con lo referido, maxime cuando lo
pretendido es la terminacion del contrato de arrendamiento de local comercial y
su restituciéon por las sendas del proceso regulado en el art. 384 CGP; en
consecuencia aclarara lo pertinente, cerciorandose de no incurrir en una indebida

acumulacion de pretensiones a la luz del art. 88 CGP.

Clarificara la cuantia del asunto, pues conforme el art. 26 CGP, en este proceso
se determina “por el valor actual de la renta durante el término pactado

inicialmente en el contrato”; en ese sentido, indicara a cuanto equivale la misma.



1.11. Indicard la ciudad a la que corresponden las direcciones de notificacion de los

demandados.

1.12. Aportard caucion por el 20% de la cuantia del asunto en aras de habilitar las
medidas cautelares deprecadas (art. 590 CGP, en concordancia con art. 384
ibidem).

De no aportar dicha caucion, se entendera que no se cumplen los
requisitos para el decreto de la medida cautelar; por ende, aportara la
constancia de envio de la demanda con sus respectivos anexos a los
demandados a las direcciones electrénicas aportadas con la demanda; asi
como del escrito de subsanacién y sus anexos, conforme la ley 2213 de
2022.

Consecuente con lo anteriormente anotado, se inadmitird la demanda y debera
entonces la parte actora subsanar tal irreqgularidad y para ello se le concede el término
de cinco (5) dias, so pena de ser rechazada la demanda de conformidad con el articulo

90 del Cédigo General del Proceso.
La correccién de la demanda debera integrar en un nuevo escrito la demanda y la
subsanacidn, acatando los sefialamientos que preceden; ademas, debera allegar los
anexos que resulten apropiados de cara a la correccidon ordenada.

DECISION
Por lo expuesto, el JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES, CALDAS,

RESUELVE:

PRIMERO: INADMITIR la presente demanda de la referencia, por lo dicho en la

parte motiva de este auto.

SEGUNDO: CONCEDER a la parte actora el término de cinco (5) dias para
subsanarla, so pena de ser rechazada de conformidad con el articulo 90 del Cédigo

General del Proceso.

TERCERO: ADVERTIR especialmente a la parte actora que para la correccién de la

demanda debe integrar en un nuevo escrito la demanda y la subsanacién, ademas,



debera allegar los nuevos anexos que resulten apropiados de cara a la correccion

ordenada.

NOTIFIQUESE

Firma Electrdnica
DIANA FERNANDA CANDAMIL ARREDONDO
LA JUEZ

A.H.R.
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VANESSA SALAZAR URUENA
Secretaria
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