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RV: OBJECIÓN AL AVALÚO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE EXPEDIENTE
2020-00287-00

Juzgado 02 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 30/03/2022 9:51
Para: Lucy Liliana Narvaez Narvaez <lnarvaezn@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CARLOS ANDRES COLLAZOS QUINTERO
Secretario Juzgado Segundo Civil Municipal de Popayán

De: GLORIA ESTELLA CRUZ ALEGRIA <gloriacruzno�ficaciones@gmail.com> 
Enviado: miércoles, 30 de marzo de 2022 9:45 a. m. 
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: OBJECIÓN AL AVALÚO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE EXPEDIENTE 2020-00287-00
 
REFERENCIA: OBJECIÓN AL AVALÚO 
PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO 
DEMANDANTE: SORAYDA MILENA MARTÍNEZ BLANCO 
DEMANDADO: TANIA SULEYMAN GÓMEZ VELASCO 
RADICADO 2020-287 



Popayán, Marzo de 2022. 
 

 
Señora 

JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE POPAYÁN 
E. S. D. 
 

 
REFERENCIA:  OBJECIÓN AL AVALÚO 

PROCESO:   EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO 
DEMANDANTE:  SORAYDA MILENA MARTÍNEZ BLANCO 
DEMANDADO:  TANIA SULEYMAN GÓMEZ VELASCO 

RADICADO   2020-287 
 

 
 
GLORIA ESTELLA CRUZ ALEGRIA, Abogada con Tarjeta Profesional No. 

148457 del C. S. de la J, mayor y vecina de Popayán, identificada como 
aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi condición de 

apoderada de la parte ejecutada señora TANIA SULEYMAN GÓMEZ 
VELASCO, teniendo en cuenta que pese a que obra en el expediente 
virtual avalúo comercial radicado por la suscrita el día 23 de marzo de 

2022, mediante auto del 29 de marzo de 2022  se corrió únicamente 
traslado al avalúo presentado por la parte demandante, por lo que dentro 

del término legal me permito OBJETAR EL AVALUO. 
 
La objeción al avalúo estriba en que el aportado por la parte demandante 

no es idóneo para establecer el precio real del inmueble, pues en el 
mismo no se avalúan las mejoras existentes, toda vez que está realizado 

atemperándose   al valor catastral del año 2021 más el 50%. 
 
El documento aportado por el apoderado denominado estado de cuenta 

de impuesto predial estuvo vigente para el año 2021, así las cosas ni 
siquiera el avalúo presentado se atempera a lo consagrado en el numeral 

4 del artículo 444 del C.G.P, vulnerando los intereses de la demandada. 
 

 
ANEXO 

 

 
AVALUO COMERCIAL. 

 
 
De la Señora Juez, 

 
 

 
 
 

GLORIA ESTELLA CRUZ ALEGRIA  
C.C.  No. 25.480.346 de la Sierra Cauca 

T. P. No. 148457 del C. S. de la J. 
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Tipo de Avalúo  

VALOR COMERCIAL URBANO 
 
 

Solicitante 

TANIA SULEYMAN GOMEZ VELASCO 
 
 
 

Propietarios 

TANIA SULEYMAN GOMEZ VELASCO 
 
 
 

Tipo de Inmueble  

HABITACIONAL 
 
 
 

Ubicación 

CCAALLLLEE  2277BB  NNOORRTTEE  ##  2244--1100  

BBAARRRRIIOO  YYAANNAACCOONNAASS  

EESSQQUUIINNEERRAA  

MMUUNNIICCIIPPIIOO  DDEE  PPOOPPAAYYAANN  

DDEEPPAARRTTAAMMEENNTTOO  --  CCAAUUCCAA 
 

Perito Avaluador  

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR 
Miembro activo de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca 

REG No. 032 RAA.AVAL 10532920  
 
 
 

Popayàn, 16 marzo de 2022 
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AASSPPEECCTTOOSS  GGEENNEERRAALLEESS    
 
Solicitante del Avalúo  

 
TANIA SULEYMAN GOMEZ VELASCO C.C. 34.571.303 
Celular 305-8629127 

 
Tipo de Avalúo solicitado  

 
Avalúo Comercial: El valor comercial es el precio más probable en términos 
de dinero que la propiedad lograría en un mercado abierto competitivo 
dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el 
vendedor y el comprador actúan con pleno conocimiento y prudencia, 
asumiendo que el precio no es afectado por ningún estímulo indebido. 

 
Tipo de Inmueble  

 
El inmueble objeto del estudio es una Casa habitacional y local comercial, 
con construcción de 3 pisos. 

 
Ubicación  

 
El inmueble se encuentra ubicado en la calle 27B Norte # 2A-10 Barrio 
Yanaconas, o también Villa Prado de Popayán - Cauca. 

 
Documentos suministrados para el Avalúo 

 

 Escritura Pública No. 153 del 30 de enero de 2.013, Notaría 2 de 
Popayán – Cauca. 

 Certificado de Tradición del inmueble No. 120-168420 expedido el 
29/01/2019. Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán. 

 Liquidación del Impuesto Predial 19-001-01-02-0330-0023-000. 
 

Fecha de Visita  
 Marzo 14 de 2022. 

 
Fecha de Entrega 

 Marzo 16 de 2022. 
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CCAARRAACCTTEERRIISSTTRRIICCAASS  GGEENNEERRAALLEESS  DDEELL  SSEECCTTOORR  
 
Ubicación del Contexto Urbano  

 
Inmueble localizado al Nororiente de Popayán, se delimita a grandes rasgos 
de la siguiente manera: 
 
URBANIZACION YANACONAS:  
 

 POR EL “NORTE:      Con la Urbanización Sotara; 

 POR EL SUR:       Con Urbanización La Violeta; 

 POR EL OCCIDENTE:    Con la Urbanización Yambitará; 

 POR EL ORIENTE:     Con Urbanización Aida Lucia”. 
 

 Tipos de Edificación  
 

Edificaciones modernas de uno, dos, tres, pisos. 
 

Vías de acceso  
 

Vías pavimentadas en buen estado de conservación 
 

Estratificación Socioeconómica 

 Estrato 2  

 Comuna 3. 
 
Servicios Públicos  
Existe: energía, acueducto, alcantarillado, alumbrado público, telefonía, 
parabólica, gas domiciliario y transporte público. 
 

Valorización 
La valorización es lenta. 
Según el P.O.T. Acuerdo 06, agosto 5/2002, de Popayán.  Área de Actividad Residencial. 
El predio en estudio es un inmueble con destino económico habitacional y local comercial. 
 

Orden Público  

El orden público se encuentra controlado por la fuerza pública nacional. 
 
Comercialización: se considera que tarda 90 a 180 días.  
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DDEERREECCHHOOSS  DDEE  PPRROOPPIIEEDDAADD  
 
Propietario  

El inmueble es propiedad de TANIA SULEYMAN GOMEZ VELASCO c.c. 
34.571.303. 
 

Título de Propiedad 

Escritura Pública No. 153 del 30 de enero de 2.013, Notaría 2 de 
Popayán – 

 Certificado de Tradición del inmueble No. 120-168420 expedido el 
29/01/2019. Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán. 
 

 
Número Catastral 

Liquidación del Impuesto Predial 19-001-01-02-0330-0023-000. 
 

EESSTTUUDDIIOO  JJUURRIIDDIICCOO  
 

No contempla Estudio Jurídico del Inmueble.  
El Perito no da opinión de Naturaleza Legal, sobre la propiedad o la condición del 
título de propiedad, ya que el Estudio no es de su Competencia La propiedad ha 
sido avaluada de acuerdo con la Escritura, Certificado de Tradición y Paz y Salvo 
Municipal, suministrados por el propietario; se presume que esta información es 
correcta y no se asume ninguna responsabilidad sobre su exactitud. 
 

MMAARRCCOO  LLEEGGAALL    

 
 Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, normas, procedimientos, parámetros 

y criterios para la elaboración de avalúos, valor comercial de los inmuebles 
y otros. 
 

 Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. (Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi), por la cual se establecen los procedimientos 
para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. 
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LLIINNDDEERROOSS  
 

Son los mismos que aparecen en la Escritura 1.341 del 5/6/2007 Notaria 1 
de Popayán 
 

DDEETTEERRMMIINNAANNTTEESS  DDEELL  TTEERRRREENNOO  
 
ÁREAS 

 

FUENTE 
ÁREA TOTAL 

TERRENO (m2) 

Escritura Pública. 1341 del 5/06/2.007 Notaría 1 de 

Popayán. 
72,75 

Certificado Tradición No. 120-168420 del 29/01/2019. 72,75 

Informacion I.G.A.C. 19-001-01-02-0333-0023-000  72,75 

AREA ADOPTADA 72,75 

           

CARTOGRAFIA DEL PREDIO 

 
Fuente: visor del IGAC. 
 

Forma: Rectangular. 
 
Topografía: plana 100%. 
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Ruido: No Existe contaminación por ruido.                                                             
Aire: no hay contaminación alguna                                                              
Paisaje: El inmueble hace parte del paisaje urbano, desde aquí se observa una 
panorámica de los Barrios colindantes 
Riesgo Sísmico:   El riesgo sísmico de la ciudad de Popayán es alto. 
 

DDEETTEERRMMIINNAANNTTEESS  DDEE  CCOONNSSTTRRUUCCCCIIOONN  
 

 ÁREAS 
 

FUENTE 
ÁREA TOTAL 

CONSTRUCCION 
(m2) 

Escritura Pública. 1341 del 5/06/2.007 Notaría 1 de 

Popayán. 
SIN 

INFORMACION 

Certificado Tradición No. 120-168420 del 29/01/2019. 
SIN 

INRORMACION 

Informacion I.G.A.C. 19-001-01-02-0333-0023-000  149 

AREA ADOPTADA 149 

 

Características de la Construcción  
Detallando lo tradicional de la construcción y según investigaciones realizadas en 
forma personal, el inmueble tiene aproximadamente 15 años de construida, para la 
casa. 
 

 

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS CASA UNO 
 

Número de pisos tres (3). Pisos  

Estructura   Muros concreto y perlines 

Muros Ladrillo repellado y pintado. 

Cubierta Fibrocemento. 

Cielo raso Madera 

Pisos: Cerámica, concreto esmaltado 

Carpintería Puertas, ventanas en lámina metálicas, y madera 

Entrepiso Losa 
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Cocina 
Mesón doble, lavaplatos en pared y grifería 
integral. 

Baño (s) 
Muros en concreto repellados y enchapados y un 
aparato sanitario en porcelana con ducha  

Alcobas Sin closet 

Instalaciones Energía, acueducto, alcantarillado, gas domiciliario. 

Fachada Ladrillo repellado y sin pintura 

Edad de la edificación 15 son promedio 

Vida Útil 

En Colombia la normatividad vigente del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi, Resolución 620 de 
septiembre 23 de 2008. Determina para inmuebles 
cuyo sistema constructivo sea muros de concreto, 
la vida útil será de 100 años. 

Vida Remanente 85 años. 

Estado - conservación Calificación 3,0  Tablas Fitto y Corvini   

Detalle de estado. 
El inmueble necesita reparaciones sencillas en 
acabados. 

Distribución del inmueble 

PRIMER PISO: local tienda, 1 alcoba, 1 baño, 1 
sala, 1 zona húmeda, 1 cocina. 
SEGUNDO PISO: 1 APARTAESTUDIO: 1 alcoba, 
1 baño, 1 cocineta, 1 zona húmeda 
SEGUNDO PISO: 1 APARTAMENTO: sala-
comedor, 1 baño, 1 cocina, 2 alcobas. 
TERCER PISO: sala-comedor-cocina-2 alcobas, 1 
baño, zona húmeda. 
 

Avaluó I.G.A.C. 15/03/2.022 $65.014.000 

 

SSEERRVVIICCIIOOSS  PPUUBBLLIICCOOSS  DDEELL  IINNMMUUEEBBLLEE  
 

 Acueducto 
 Energía eléctrica 
 Alcantarillado 
 Alumbrado público 
 Recolección de basuras 
 Transporte público 
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RREEGGLLAAMMEENNTTAACCIIOONN  UURRBBAANNIISSTTIICCAA    
 
NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE -ACUERDO No.  06 de 2002 P.O.T. de 
Popayán.  Sector Urbano clasificado como uso residencial “AR-2. 
El inmueble cumple con las normas vigentes. 
 
AREAS MINIMAS URBANIZACION VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR 
ABIERTA 
 
AREA DE 
ACTIVIDAD 
RESIDENCIAL 

AREA M2  
Mínima del lote 

Frente ML  
Mínimo 

ALTURA 
Máxima 
permitida 

Índice de 
Construcción 

Índice de 
Ocupación 

AR-5 180 10  
 
3 Pisos 

 
 
200% 

 
 
80% 

AR-4 144 8 

AR-3 112 7 

AR-2 84 6 

AR-1 60 5 

Usos compatibles: Los que se determinan para la zona de ubicación según la tabla 18 P.O.T. 
Usos restringidos: Los demás que hacen parte de la presente reglamentación. 

 

AAVVAALLUUOO  DDEELL  TTEERRRREENNOO  YY  CCOONNSSTTRRUUCCCCIIOONN      
 
Según Resolución número 620 del 23 de septiembre de 2008, del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi. 

 
METODOLOGÍA 

 

  MMEETTOODDOOSS  DDEE  AAVVAALLUUOO  
Para la determinación de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los 
siguientes métodos establecidos por la Resolución Nº 620 de fecha 23 de 
septiembre de 2008, expedida por el IGAC: 
 
 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica 
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. 
 
En este caso específico se utilizó para determinar el valor del m2 de terreno 
urbanizado. 
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INVESTIGACION INDIRECTA Y MEMORIAS DE CÁLCULO PARA EL 

TERRENO 

Mercado inmobiliario: Ofertas encontradas en internet en el área de influencia 

del inmueble en estudio. 

 
VALOR % VALOR

PEDIDO NEG. DEPURADO ÁREA VR/M2 ÁREA VR/M2 

1 Csa C 27B N #2A-53 $ 270.000.000 15% $ 230.000.000 72,75 $ 835.739 141,0 $ 1.200.000 $ 169.200.000
YANACONAS-

VILLA DEL PRADO

2 Csa C 27AN #2A-17 $ 150.000.000 13% $ 130.000.000 84 $ 861.905 64,0 $ 900.000 $ 57.600.000
ARCO 

YANACONAS

3 CASA C 26GN #2AE-27 $ 120.000.000 17% $ 100.000.000 72 $ 826.389 45,0 $ 900.000 $ 40.500.000 LA VIOLETA

4 CASA C 29CN #2-39 $ 210.000.000 5% $ 200.000.000 98 $ 855.102 166,0 $ 700.000 $ 116.200.000 VILLA ALICIA

5 CASA C 31 #4N-55 $ 260.000.000 8% $ 240.000.000 135 $ 829.630 160,0 $ 800.000 $ 128.000.000 YAMBITARA

$ 4.208.764

$ 841.753

$ 15.839

1,8817

0,517648861

$ 857.592

$ 825.914

$ 857.000VALOR ADOPTADO

V.R TOTAL 

CONSTR
BARRIONo.

TIPO 

DE 

INMUE

DIRECCIÓN
TERRENO M2 CONSTRUCCION

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

ANALISIS ESTADISTICO

SUMA

MEDIA ARITMETICA

DESVIACION ESTANDAR

  COEFICIENTE DE VARIACION    <- 7,5

  COEFICIENTE DE ASIMETRIA

 
El coeficiente de variación se encuentra en un rango inferior a < 7,5 %, 
luego se considera la muestra aceptable. El coeficiente de asimetría permite 
establecer la tendencia de los valores frente a la media aritmética 
encontrada, determinado que existe asimetría positiva cuando el resultado 
tenga signo positivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable 
es superior al de la media aritmética; o asimetría negativa cuando el 
resultado tenga signo negativo y por lo tanto la tendencia de los valores es 
menor que el encontrado en la media aritmética. 

 

Valor del terreno 
 

Unidad Area
Valor 

Unitario
Valor Total 

M2 72,75 857.000 62.346.750,00

62.346.750,00TOTAL LOTE

Item

TERRENO
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CONSTRUCCION 
 
Método de Costo de Reposición 
Busca establecer el valor comercial a partir de estimar el costo total para 
construir a precios de hoy y restarle la depreciación acumulada. 
Para la aplicación de este método fue necesario tener en cuenta los 
siguientes ítems: Estructura, acabados principales, baños, cocina, cubierta, 
conservación, etc.  
Después de calculados los volúmenes y unidades requeridas para la 
construcción, se deben investigar los respectivos precios en el municipio 
donde se encuentra ubicado el inmueble para llegar a establecer el costo 
total. 
 

     

ITEM EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % 

DE VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

casa 15 100 15,00% 3 25,16% $ 2.140.000 $538.522 $1.601.478 $ 1.600.000

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

 

Para determinar el valor total del inmueble objeto del presente avalúo es 
importante tener en cuenta la ubicación del mismo, Barrio Villa del Prado 
Yanaconas, Sector Nororiente, residencial, topografía plana, Inmueble de 
tres pisos. 
 

Valor de la construcción 
 

Unidad Area
Valor 

Unitario
Valor Total 

M2 149 1.600.000 238.400.000

Item

CASA
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VVAALLOORR  CCOOMMEERRCCIIAALL  DDEELL  IINNMMUUEEBBLLEE  
 

TERRENO M2 72,75 $ 857.000 $ 62.346.750
CONSTRUCCION

casa  M2 149 $ 1.600.000 $ 238.400.000

$ 300.746.750VALOR TOTAL TERRENO + CONSTRUCCION

VALOR TOTAL ITEM UNIDAD AREA VALOR 

UNITARIO

 
 

 

$300.746.750,00 
 

 

SON:  TRESCIENTOS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL 
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE. 

 

 

 
 

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR 

Perito Evaluador 
                 REG. 032-RAA.AVAL 10532920 
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NOTAS: 
 
 Declaración de que no tiene interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o 

incompatibilidad que le impidan el desarrollar con objetividad y moralidad el 
desarrollo del avalúo. 

  
 VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2  del Decreto 

422 de marzo 8 de 2.000 y a lo establecido por el Decreto 1420 de 1.998, 
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de 
Desarrollo Económico, el presente Avalúo Comercial tiene una vigencia de un (1) 
año contado desde la fecha de su expedición. Siempre y cuando las condiciones 
físicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, así como tampoco 
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable.   

 
 El perito no es responsable por posibles vicios ocultos del terreno y/o 

construcciones y/o títulos, pues este no es un estudio especializado en ninguna de 
estas materias. 
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ANEXOS 
 

 Escritura Pública No. 153 del 30 de enero de 2.013, Notaría 2 de 
Popayán – Cauca. 

 Certificado de Tradición del inmueble No. 120-168420 expedido el 
29/01/2019. Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán. 

 Liquidación del Impuesto Predial 19-001-01-02-0330-0023-000. 
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 REGISTRO FOTOGRAFICO 

 

   
  FACHADA                                               SECTOR 

         
LOCAL                                                                     SALA 

     
COCINA                                 ALCOBA                            ESCALERA 
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APARTASTUDIO          APARTAMENTO              COCINA APTO 
 
 

         
ALCOBA APTO           ESCALERA          COCINA 3 PISO     BAÑO 

     
ZONA HUMEDA        VISTA INTERIOR                SECTOR 
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO. 

CIENTO CINCUENTA Y TRES. 	 

FECHA: 30 de Enero de 2013. 	 

Clara I. 	  

- - - SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. 	 

	  FORMATO DE CALIFICACION. 	 

TRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 120-168420 

NUMERO DEL PREDIO • 	010203330023000 

UBICACION DEL PREDIO.-- - - 

MUNICIPIO: POPAYAN 	 TIPO: URBANO 

PE‘ 

o 

NOMBRE O DRECCION 	 

CASA LOTE No. 2 Y LOCAL COMERCIAL UBICADA EN LA CALLE 27BN No. 2A- 

O BARRIO YANACONAS DE LA ACTUAL NOMENCLATURA 

RBANA 	  

ATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 	  

No. ESCRITUí A - - - DIA MES AÑO 	 NOTARIA ORIGEN 	CIUDAD 

153.  	30 01 2013 	SEGUNDA 	 POPAYAN 

ATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - - - - VALOR DEL ACTO 	  

CODIGO 	 ACTO 

125- COMPRAVENTA 	

 

$ 35.000.000.00 

9O4....ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 	  

MANIFESTACION DE NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 	  

pERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 	IDENTIFICACION NUMERO 

ALBA MARINA ARMERO DAZA (vendedora) 	 34.572.273 

TANIA SULEYMAN GOMEZ VELASCO (compradora) 	 34.371.303 

LYNDON • JAVIER 	MUÑOZ 	GUZMÁN 	(compañero 	de 	la 

compradora) 	 16.733.843 

En Popayán, capital del Departamento del Cauca, República de Colombia, a los 

einta (30) días del mes de Enero del año dos mil trece (2.013), ante mí  MARIA  

L ROSARIO CUELLAR DE IBARRA, Notaria Segunda del Círculo Notarial de 

ayán,  comps  eció la señora ALBA MARINA ARMERO DAZA, mayor de edad, 
o n 2-4n Dnr.-nsfn irlantifirnrin rqnr-v In ritz 	erInrinnín Ah, 	-7") 97'2- 
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material - del  inn 

bra  TANIA SULEYM, 

ayán, identificada con 

tado civil soltera con u 

nstituida con el señor L 

opayán, identificado coi 

manifestó: a) Que en la fei 

a su entera satisfacción 

escritura; b) que acepta ( 

medio de él se le hace poi 

demás declaraciones qL 

adquiere por este instrum( 

este estado comparece 

condiciones civiles ya a 

compradora y manifiesta 

vivienda familiar el inmui 

certificado de Paz y Salvo 

POPAYAN. CERTIFICA: 

ARMERO DAZA ALBA M 

Popayán, por concepto d 

DETALLES Y OBSERVA( 

108. Avalúo IGAC: $23.: 

Argelia (Cauca), quien indagada por la Notaria en cumplimiento del  art.  6 de la Ley 

258 de 1996, sobre su estado civil manifestó que es soltera con unión marital de 

hecho y sociedad patrimonial vigente y que el inmueble que vende por el presente 

instrumento NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR y expuso: 

PRIMERO: Que transfiere a título de compraventa a favor de la señora TANIA 

SULEYMAN GOMEZ VELASCO, el derecho de dominio y la posesión que tiene y 

ejerce sobre el siguiente bien inmueble: Casa de habitación junto con el lote de 

terreno que la sustenta y local comercial ubicada en la Calle 27BN No. 2A-10  Barrio 

Yanaconas de la actual nomenclatura urbana de Popayán, conforme a certificado 

de nomenclatura expedido por Curaduría Urbana No. 2  de Popayán que se 

protocoliza con este instrumento, inscrita. en el catastro actual bajo el No. 

010203330023000, comprendida dentro de los siguientes linderos especiales: 

"NORTE, con propiedad del señor Juan Bautista  Chavez  Espinosa; SUR, con la 

calle 27BN; ORIENTE, con la vía peatonal; OCCIDENTE, con propiedad de la 

señora María Bernarda Chávez".  Area  de terreno de 72.75 metros cuadrados 

SEGUNDO: No obstante la mención de los linderos y la cabida de la venta se hace 

como cuerpo cierto. TERCERO: El inmueble objeto de la presente venta fue 

adquirido por la vendedora por compraventa efectuada mediante Escritura Pública No. 1341 del 05 de  Jun:  

2007 y mediante Escritura Pública No. 2626 del 14 de Noviembre de 2012 declara construcción en  sue:  

propio, ambas otorgadas en la Notaria Primera de Popayán, debidamente registradas bajo el folio de matrícul 

inmobiliaria No. 120-168420 en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán. CUARTO: Que e 

inmueble deslindado lo ha tenido en posesión material desde que lo adquirió y 

está libre de toda clase de gravámenes, derechos de usufructo, uso y habitación, 

limitaciones o condiciones de dominio, embargos o litigios pendientes 

servidumbres, demandas civiles, hipotecas, patrimonio de familia inembargable y 

de afectación a vivienda familiar. QUINTO.- Que hace la venta del inmueble en 

referencia 'tal como quedó determinado y deslindado con todas sus mejoras,I 

anexidades y dependencias por la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE 

PESOS M/CTE ($35.000.000.00), que la vendedora declara recibidos de manos de 

la compradora a entera satisfacción. SEXTO.- Que como vendedora se obliga salir 

al saneamiento en los casos previstos por la Ley y que autoriza al adquiriente para 

que obtenga por si sola la copia de esta escritura y el registro de la misma para los 

fir..e d. I. fr.diri/-Nrt kein1 rhI rinminin SEPTIMO: Que en la fecha haceen 

Escritura Pública. Fecha: 

las declaraciones consil 

consecuencia, asumen 

inexactitud en las mis 

AUTORIZACIÓN.- A los 

artículo 9 del Decreto 96 

regularidad formal de los 

las declaraciones de los i 

legal de éstos para celeb 

la advertencia que debe 

Registro CorrespondientE 

Papri 
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'real y material deí inmueble objeto de la venta. ACEPTACION.- Presente la 

señora TANIA SULEYMAN GOIVIEZ VELASCO, mayor de edad, vecina d 

Popayán, identificada con la cédula de ciudadanía No. 34 571 303 de P a.0311,-\ cPE  Pr's\  
/1.„)\.' estado civil soltera con unión marital de hecho y sociedad patrimpknn;, tg 

1  9 	 61\ 
constituida con el señor LYNDON JAVIER MUÑOZ GUZMAN,  may  t..~c  e, ,tR 

1-1  
{„D 00 

Popayán, identificado con la cédula de ciudadanía No. 16.733. 

manifestó: a) Que en la fecha del presente instrumento ha recibido m 

a su entera satisfacción de manos de la vendedora el inmueble obj ;--;" 

escritura; b) que acepta el presente instrumento y en especial la venta qug14-15 

medio de él se le hace por encontrarlo a su entera satisfacción, así como todas las 

demás declaraciones que esta escritura contiene; c) Que el inmueble que 

adquiere por este instrumento es su deseo No Afectarlo a Vivienda Familiar; d) En 

este estado comparece el señor LYNDON JAVIER MUÑOZ GUZMAN, de 

condiciones civiles ya anotadas, quien es el compañero permanente de la 

compradora y manifiesta que de común acuerdo han decidido No Afectar a 

vivienda familiar el ir-mueble que se adquiere por este instrumento. Se allega 

certificado de Paz y Salvo Municipal. EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL DE 

POPAYAN. CERTIFICA: Que el predio  Ng.  010203330023000. A nombre de: 

ARMERO DAZA ALBA MARINA, se encuentra a paz y salvo con el Municipio de 

Popayán, por concepto de: Impuesto Predial y Valorización hasta el 31/03/2013. 

DETALLES Y OBSERVACIONES: Dirección: K 3 27BN 08 In.  Area  72.  Area cons:  
108. Avalúo IGAC: $23.201.000. Fecha de Pago: 17/01/2013. Se expide para: 

Escritura Pública. Fecha: 18/01/2013. Firmado. Los otorgantes declaran que todas 

las declaraciones consignadas en éste instrumento son correctas y, que en 

consecuencia, asumen las responsabilidades que se deriven de cualquier 

inexactitud en las mismas. 	 ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO y 

AUTORIZACIÓN.- A los otorgantes se les pone de presente el contenido del 

artículo 9 del Decreto 960 de 1.970, que dispone: "Los Notarios responden de la 

-regularidad formal de los instrumentos que autorizan, pero no de la veracidad de 

Lis declaraciones de los interesados; tampoco responden de la capacidad o aptitud 

del  art.  6 de la Ley 

pi-1 unión marital de  
ride  por el presentel 
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.a partir de la fecha de otorgamiento de éste instrumento, ya que su retardo causa  

intereses moratorios por mes o fracción de mes. La (los) compareciente(s) hace( 

constar que ha(n) verificado cuidadosamente sus nombres completos, los numer 

de su documentos de identidad y que todas las informaciones consignadas en 

presente instrumento son correctas, en consecuencia, asume(n) la responsabilid.í 

•:*que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ley y sabe( 

que la Notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoril 

pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. La Notaria no 

asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con 

posterioridad a la firma del (de los) otorgante (s) y de la Notaria. Las aclaraciones, 

modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberán ser subsanadas 

mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por quien (es) intervin, 

(ieron) en la inicial y sufragada por. él (ellos) mismo (s). Artículo 102 Decreto Le 

960/1970. Derechos: $ 165.381.00 Resolución 11439 del 29 de diciembre de 2011, 

modificada por resolución 937 del 06-02-2012.- Se efectúa Retención en la Fuente: 

$350.000.00. Recaudos: $12.750.00. Leído que fue este instrumento y advertidas 

las otorgantes del registro dentro dei término legal, lo aprueban, aceptan y firman 

ante mi la Notaria de lo cual doy fe. Hojas de papel utilizadas las No. Aa002844129 

Aa002844130 y Aa002844131 	  
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ALCALDÍA DE POPAYÁN
SECRETARÍA DE HACIENDA MUNICIPAL

NIT. 891.580.006-4
RECIBO OFICIAL DE PAGO Cod. F-GF-134-02

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Fecha de Emisión 15/03/2022
www.popayan.gov.co No. de Recibo 22010310036146

CÉDULA CATASTRAL NOMBRE CÉDULA/NIT DIRECCIÓN

010203330023000 (TANI****** ******ASCO) (******1303) C 27BN 2A 10 Cs Lo 2
No Propietarios MAT. INMOB. TIPO DE PREDIO CLASIFICACIÓN ESPECIAL DEL PREDIO AREA TERRENO AREA EDIFICADA

1 120-168420 URBANO 0 ha - 72 m2 149 m2

AÑO AVALUO TARIFA PREDIAL C.R.C BOMBEROS ALUMB. INT. C.R.C INT. PRE-BOM TOTAL DESCUENTO

2022  65.014.000 7,30 MIL  474.602  97.521  25.083    597.206  66.000

2021  63.120.000 7,30 MIL  460.776  94.680  23.963  6.000  31.000  616.419  

2020  61.282.000 7,30 MIL  447.359  91.923  23.501  29.000  151.000  742.783  

TOTALES  1.382.737  284.124  72.547  35.000  182.000  1.956.408  66.000
Períodos: 2022,2021,2020

PÁGUESE HASTA 31/03/2022
VALOR DEUDA  1.956.408
MENOS DESCUENTOS  66.000

TOTAL A PAGAR  1.890.000
(415)7709998014602(8020)00000022010310036146(3900)0001890000(96)20220331 Imprimió:  -11:49:30 - 181.52.43.165                                                                                                                   

FACTURA EMITIDA POR LA WEB

ALCALDÍA DE POPAYÁN
SECRETARÍA DE HACIENDA MUNICIPAL

RECIBO OFICIAL DE PAGO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

CÉDULA CATASTRAL PERÍODOS   NO. RECIBO DE PAGO

010203330023000 2022,2021,2020 22010310036146
A

NOMBRE CÉDULA/NIT DIRECCIÓN
(TANI****** ******ASCO) CC (******1303) C 27BN 2A 10 Cs Lo 2

PÁGUESE HASTA 31/03/2022
VALOR DEUDA  1.956.408
MENOS DESCUENTOS  66.000

TOTAL A PAGAR  1.890.000
(415)7709998014602(8020)00000022010310036146(3900)0001890000(96)20220331

Imprimió:  -  -11:49:30 - 181.52.43.165                                                                                                                   

ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS SELLO DE LA ENTIDAD RECAUDADORA

***SR. CONTRIBUYENTE IMPRIMIR EN IMPRESORA LASER***
Para verificar los valores detalladamente puede acceder al portal público de impuesto desde la página  www.popayan.gov.co

CANCELE OPORTUNAMENTE, EVITESE EL PAGO DE INTERESES O EL EMBARGO Y REMATE DE SUS BIENES.
EN CASO DE CANCELAR VÍA TRANSFERENCIA O CONSIGNACION DEBE ENVIAR RELACION DE LOS PREDIOS Y SUS PAGOS AL CORREO predial@popayan.gov.co
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10532920, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-10532920.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Abr 2018   Régimen de Transición  

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Abr 2018   Régimen de Transición  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0634, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0414, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: CARRERA 18 NO. 56 N - 61
Teléfono: 0928350309
Correo Electrónico: jaimeparedes10@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10532920.
El(la) señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b4570ab9

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) días del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________

Alexandra Suarez
Representante Legal
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NORMAS DEL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCESO (Ley 1564 de 2012)  

En cumplimiento de La Ley me permito hacer las siguientes declaraciones o 

afirmaciones: 

 

Artículo 226. Procedencia 

 

1. Identidad del Perito 

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR. 

 

2. Datos Personales del Perito 

Cédula de ciudadanía No. 10.532.920 de Popayán, Cauca, residente en la 

carrera 18 No.56N--61, Conjunto Cerrado “La Rioja” de Popayán, Celular 

No. 3154536786, Teléfono fijo: 8337267. Correo electrónico 

jaimeparedes10@hotmail.com 

 

3. Profesión u Oficio 

Profesión: Ing. Agrónomo, Matricula Profesional No. 81091 Ministerio de 

Agricultura. 

Perito Avaluador, afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca, Carnet No. 

032, Registro Abierto de Avaluadores.  RAA No. AVAL-10532920, realizo 

avalúos particulares desde el año 2.001, con experiencia en más de 11 

años, Afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca desde el año de 

2.011. 

 

Contratista del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (I.G.A.C.) 

Experiencia Relacionada: Contrato prestación de servicios No. 1284 del 

8 de Noviembre del 2.013. 

Contrato prestación de servicios No. 1426 del 24 Enero de 2.014.   . 

 

4. Publicaciones 

Ninguna. 

 

5. Lista de casos últimos 4 años 

No he sido designado como perito en procesos de carácter judicial   

 

6. No he sido designado como perito. 

 

7. NO ME ENCUENTRO INCURSO en las causales del Artículo 50 del C. 

G. P. 

 



8. Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales de 

impedimento para actuar como perito avaluador en el presente 

proceso. 

 

9. Declaro que acepto el Régimen Jurídico de responsabilidad como 

auxiliar de la justicia. 

 

10. Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o 

rendir el dictamen solicitado, teniendo en cuenta que soy Perito 

Avaluador con Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A), experiencia 

aproximadamente 10 años en la realización de avalúos urbanos y 

rurales con la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca. 

 

11. La metodología es la misma que utilizo normalmente en mis peritajes 

o conceptos, según la Resolución número 620 del 23 de septiembre 

de 2008, del Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

 

12. La metodología efectuada en el presente avalúo es la misma que 

utilizo normalmente en el ejercicio regular de mi oficio. Se utilizó el 

Método de Comparación o de Mercado que es el adecuado para este 

tipo de avalúos por cuanto se tiene en cuenta ofertas actuales en el 

mercado inmobiliario para llegar al valor unitario de terreno de 

bienes de alguna manera comparables al bien objeto de avalúo. 

 

13. Conforme al inciso quinto del artículo 225, manifiesto bajo 

juramento, que mi opinión es independiente y corresponde a mi real 

convicción profesional. 

 

14. Afirmo que los fundamentos tenidos en cuenta en la realización del 

presente avalúo son ciertos y fueron verificados personalmente 

como Perito Avaluador. 

 

15. Declaro que he actuado real y fielmente en el desempeño de mi labor, 

con objetividad e imparcialidad, tomando en consideración tanto lo 

que fundamento como favorable o desfavorable a cualquiera de las 

partes. 

 

 



 



 



 



























 
 


