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RV: RAD: 19001 40 03 005200700030 01; DTE: VICTOR ANDRES ESCOBAR CONTRERAS;
DDOS: JAIME NERCY MEDINA GUTIERREZ y BLANCA MIREYA MEDINA GUTIERREZ;
ALLEGAMOS AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO.

Juzgado 02 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 24/02/2022 14:38
Para:  Lucy Liliana Narvaez Narvaez <lnarvaezn@cendoj.ramajudicial.gov.co>

1 archivos adjuntos (19 MB)
VICTOR A ESCOBAR AVALUO COMERCIAL.pdf;

CARLOS ANDRES COLLAZOS QUINTERO
Secretario Juzgado Segundo Civil Municipal de Popayán

De: RODRIGO COLLAZOS <collazosalvarezr@hotmail.com> 
Enviado: jueves, 24 de febrero de 2022 2:19 p. m. 
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: RAD: 19001 40 03 005200700030 01; DTE: VICTOR ANDRES ESCOBAR CONTRERAS; DDOS: JAIME NERCY
MEDINA GUTIERREZ y BLANCA MIREYA MEDINA GUTIERREZ; ALLEGAMOS AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO.
 
Señores:
Juzgado Segundo Civil Municipal de Popayán.

Estamos allegado avalúo comercial actualizado del inmueble en discusión para fines procesales
per�nentes. A�e, RODRIGO I. COLLAZOS ÁLVAREZ.
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 Tipo de Avalúo  

VALOR COMERCIAL URBANO 

 
Solicitante 

RODRIGO COLLAZOS ALVAREZ 

 
 

Propietarios 

BLANCA MIREYA MEDINA 

 
Tipo de Inmueble  

LOCAL Y APARTAMENTO  

 
 

Ubicación 

  --  TTRRAANNSSVVEERRSSAALL  99  NNOORRTTEE  ##  33NN--0077  

FFRREENNTTEE  AALL  IINNEEMM  

MMUUNNIICCIIPPIIOO  DDEE  PPOOPPAAYYAANN  

DDEEPPAARRTTAAMMEENNTTOO  --  CCAAUUCCAA 

 
Perito Avaluador  

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR 

Miembro activo de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca 
REG No 032 RAA-AVAL10532920 

 
 
 

Popayan, 20 de Noviembre de 2.021 
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AASSPPEECCTTOOSS  GGEENNEERRAALLEESS  
 

 
Solicitante del Avalúo  

 RODRIGO COLLAZOS ALVAREZ 
C. C.  10.543.668 de Popayán Cauca 
Celular: 316-6317813 

 

Tipo de Avalúo solicitado  
Avalúo Comercial: El valor comercial es el precio más probable en términos de 
dinero que la propiedad lograría en un mercado abierto competitivo dadas las 
condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y el 
comprador actúan con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio 
no es afectado por ningún estímulo indebido. 

 
Tipo de Inmueble  

El inmueble objeto del estudio son un apartamento y local. 
 
Ubicación  

El inmueble Lote 3 ubicado en la Transversal 9 No. 3N-07 de Popayán - Cauca. 
 

 
Documentos suministrados para el Avalúo 
 

∙ Escritura Pública No. 2.050 del 13/06/2006 Notaría 2 de Popayán. 
∙ Sentencia de prescripción adquisitiva de dominio sobre parte del inmueble, 

dictada por el Juzgado sexto civil del Circuito de Popayán 
∙ Certificado de Tradición del inmueble No. 120-164371 y 120-244037.  Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán. 
∙ Certificado Catastral Especial del I.G.A.C.  01-02-0432-0013-000 fecha 

27/02/2.020. 
 

Fecha de Visita  
 Noviembre 20 de 2.021. 
 

Fecha de Entrega 
Enero 24 de 2.022. 
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CCAARRAACCTTEERRIISSTTRRIICCAASS  GGEENNEERRAALLEESS  DDEELL  SSEECCTTOORR  
 
Ubicación del Contexto Urbano  

Inmueble localizado al Nor Occidente de Popayán, se delimita a grandes rasgos 
de la siguiente manera:  
 
NORTE: Barrio Loma Linda y Barrio Belalcazar;  
ORIENTE:  Carrera 9 y Barrio Bolívar; 
SUR:  Centro, Monasterio de San Francisco;  
OCCIDENTE:  Cadillal, Esmeralda y Carrera 17 

          Inmueble localizado frente al Colegio Inem, sobre la Avenida Panamericana No. 
3-07 de la calle 3 N y se identifica con el 9-14 de la actual nomenclatura urbana de 
Popayán; teniendo en cuenta que del predio embargado se adelantó proceso 
prescripción adquisitiva de dominio propuesto por HEBERTH SARRIA VILLA: 
SENTENCIA SN, del 31 de agosto de 2021, del JUZGADO SEXTO CIVIL DEL 
CIRCUITO POPAYAN. Área del predio 170 metros cuadrados, se dejan las 
siguientes consideraciones. 

1. El lote embargado fue disminuyendo en su tamaño pues de la matricula 
inmobiliaria 120-164371 se desprendió para HEBERTH SARRIA VILLA nuevo 
folio de matricula inmobiliaria 120-244037 de la ORIP de Popayán. 

2. El bien inmueble o remanente tiene un área de 77,60 metro alinderado así: 

 POR EL NORTE: En 7,54 metros lote No. 1 de Blanca Mireya Medina 
Gutierrez 

 POR EL SUR: En 8,56 metros, con la Calle 3 Norte 

 POR EL ORIENTE: En 9,24 metros con la vía de tráfico lento de la 
Avenida Panamericana 

 POR EL OCCIDENTE: 9,29 metros con parte del lote No. 3 de Blanca 
Mireya Medina. 

 

Descripción del inmueble 

 

Primer piso:        Local y holl de acceso al segundo piso. 

Segundo piso:    3 habitaciones, cocina y comedor sala y holl. 
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Detalle Y Estado De La Construcción 

 

CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA: En concreto reforzado. 

CUBIERTA: Teja de Asbesto cemento. 

Pisos exteriores vías públicas pavimentadas 

Puertas y ventanas: En láminas metálicas 

Tipos de Edificación  
Edificaciones antiguas de dos pisos, en malas condiciones de mantenimiento tal 
y como se evidencia en las fotografías. 
 

Vías de acceso  

 Vehiculares: actualmente las vías del sector son de doble calzada en buen 

estado, y una vía lenta en regula estado. Corresponden a vías colectoras  

(VC-3). 

La carrera 3 y carrera 9 

Para ingresar al inmueble Transversal 9 Norte con Calle 3 Norte. 

 Peatonales: El sector cuenta parcialmente con andenes y sardineles en 

concreto en buen estado de conservación y puentes elevados a la altura del 

Terminal de Transportes. 

Estratificación Socioeconómica 

 Estrato 4. 

 Comuna 1 
 
Servicios Públicos  

Cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, y energía eléctrica, recolección 
de basuras, alumbrado público y un buen servicio de transporte urbano de 
colectivos y taxis. 

 
Valorización 
 

Se estima que este sector de la ciudad tiene un desarrollo acelerado de carácter 
comercial con tendencia creciente.  Por estar ubicado cerca al colegio INEM, 
Terminal de Transportes y Centro Comercial Éxito Panamericana, comando de la 
Policía Metropolitana. 

Orden Público: El orden público se encuentra controlado por la fuerza pública nacional. 
Comercialización:  se considera que tarda de 90 a 180 días.  
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DDEERREECCHHOOSS  DDEE  PPRROOPPIIEEDDAADD  
 
Propietarios  

El inmueble es propiedad de BLANCA MIREYA MEDINA GUTIERREZ C.C 
25.268.465 expedida en Popayán 

 
Título de Propiedad 

∙ Escritura Pública 2.050 del 13/06/2006 Notaría 2 de Popayán-Cauca. 
 
Matricula Inmobiliaria  

La Matrícula Inmobiliaria es la No. 120-164371, de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Popayán.   
 

Número Predial: 01-02-0432-0013-000,  Emitido el 27/02/2020. 
 

EESSTTUUDDIIOO  JJUURRIIDDIICCOO  
 
No contempla Estudio Jurídico del Inmueble.  
El Perito no da opinión de Naturaleza Legal, sobre la propiedad o la condición del título 
de propiedad, ya que el Estudio no es de su Competencia La propiedad ha sido 
avaluada de acuerdo con la Escritura, Certificado de Tradición y Paz y Salvo Municipal, 
suministrados por el propietario; se presume que esta información es correcta y no se 
asume ninguna responsabilidad sobre su exactitud. 
 

MMAARRCCOO  LLEEGGAALL    

 
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, normas, procedimientos, parámetros y criterios 
para la elaboración de avalúos, valor comercial de los inmuebles y otros. 

 
Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. (Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi), por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados 
dentro del marco de la Ley 388 de 1997. 
 

LLIINNDDEERROOSS  
 

Por el Norte:   En 7,54 metros con lote No. 1 de BLANCA MIREYA MEDINA  
GUTIERREZ; 
Por el Sur:            En 8,56 metros con la calle 3 Norte; 
Por el Oriente: En 9,24 metros con la vía de tráfico lento de la avenida 
panamericana; 
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Por el Occidente: 9,29 metros con la parte del lote no.3 DE BLANCA MIREYA 
MEDINA”.  
Fuente: Escritura Pública 2.050 del 13 de junio de 2.006 de la Notaria 2 de Popayán-
Cauca.  Sentencia de prescripción y demanda de prescripción sobre el predio objeto 
del avalúo. 

 

DDEETTEERRMMIINNAANNTTEESS  DDEELL  TTEERRRREENNOO  
 

Área de Terreno 
 

FUENTE 
ÁREA TOTAL 

TERRENO (m2) 

Escritura Pública. 2050 del 13/06/2.006, Notaría 2 de 

Popayán. 
191 

Certificado Tradición No. 120-164371 y 120-244037. 191-170 

Demanda de prescipcion sobre este predio 77 

AREA ADOPTADA 77 

  
Forma:  Rectangular 
Topografía:  Plana: 100%.  
Aire: No aplica 
Ruido: No existe contaminación por ruido. 
Paisaje: El inmueble hace parte del paisaje urbano. 
Riesgo Sísmico:   El riesgo sísmico de la ciudad de Popayán es alto.  El hecho 
que el Departamento se encuentre en la zona de amenaza sísmica alta implica 
ante todo un riesgo para la población, la infraestructura y las actividades 
socioeconómicas que se desarrollan allí.   

 
 

DDEETTEERRMMIINNAANNTTEESS  DDEE  CCOONNSSTTRRUUCCCCIIOONN  
       

FUENTE 

ÁREA TOTAL 

CONSTRUCCION 

(m2) 

Demanda de prescripcion sobre este predio 166 

AREA ADOPTADA 166 
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SSEERRVVIICCIIOOSS  PPUUBBLLIICCOOSS  DDEELL  IINNMMUUEEBBLLEE  
 

 Acueducto 

 Energía eléctrica 

 Alcantarillado 

 Alumbrado público 

 Recolección de basuras 
 

RREEGGLLAAMMEENNTTAACCIIOONN  UURRBBAANNIISSTTIICCAA  
 

NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE - ACUERDO No.  06 de 2002 P.O.T. de Popayán.  
Sector Urbano clasificado como uso residencial “AR-4. 
El inmueble cumple con las normas vigentes. 
Resolución C.R.C. No. 0088 del 1 de Febrero de 2002. 
 
AREAS MINIMAS URBANIZACION VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR ABIERTO 
 

AREA DE 
ACTIVIDAD 
RESIDENCIAL 

AREA M2  
Mínima del 
lote 

Frente ML  
Mínimo 

ALTURA 
Máxima 
permitida 

Índice de 
Construcción 

Índice de 
Ocupación 

AR-5 180 10  
 
3 Pisos 

 
 
200% 

 
 
80% 

AR-4 144 8 

AR-3 112 7 

AR-2 84 6 

AR-1 60 5 

Usos compatibles: Los que se determinan para la zona de ubicación según la tabla 18 
P.O.T. 
Usos restringidos: Los demás que hacen parte de la presente reglamentación. 
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Fuente: P.O.T.  

 
 

AAVVAALLUUOO  DDEELL  TTEERRRREENNOO  YY  CCOONNSSTTRRUUCCCCIIOONN      
 

Según Resolución número 620 del 23 de septiembre de 2008, del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi. 
 

MMEETTOODDOO  DDEE  CCOOMMPPAARRAACCIIOONN  OO  DDEE  MMEERRCCAADDOO  
 

El método de comparación o de mercado encontró muestras de ofertas y 
transacciones que reflejan una información confiable que permite establecer el 
valor del terreno por medio de esta metodología.  
 
El método de costo de reposición se usó para la construcción, teniendo en cuenta 
que el inmueble es usado. Método de costo de reposición es el que busca 
establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo 
total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, 
y restarle la depreciación acumulada.  
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INVESTIGACION INDIRECTA Y MEMORIAS DE CÁLCULO PARA EL 

TERRENO 

Mercado inmobiliario: Ofertas encontradas en internet en el área de influencia del 

inmueble en estudio. 
VALOR % VALOR

PEDIDO NEG. DEPURADO ÁREA VR/M2 ÁREA VR/M2 

1 CASA K 11 #3-12 $ 570.000.000 5% $ 540.000.000 207 $ 1.784.754 183,0 $ 932.000 $ 170.556.000 3155787367

2 CASA C 1N #10-07 $ 700.000.000 7% $ 650.000.000 178 $ 1.581.461 335,0 $ 1.100.000 $ 368.500.000 3122977217

3 Oficinas K 9  #1N-40 $ 1.100.000.000 15% $ 940.000.000 300 $ 1.809.667 418,0 $ 950.000 $ 397.100.000 3146815294

4 Lote K 11 #2-03/04/08 $ 680.000.000 12% $ 600.000.000 382 $ 1.570.681 estudio mercado

5 APTOS-LOCAL K 11 #2N-48/50 $ 1.100.000.000 9% $ 1.000.000.000 292 $ 1.708.048 401,0 $ 1.250.000 $ 501.250.000 estudio mercado

$ 8.454.610

$ 1.690.922

$ 111.398

6,5880

-0,164115795

$ 1.802.320

$ 1.579.524

$ 1.580.000VALOR ADOPTADO

V.R TOTAL 

CONSTR
FUENTENo.

TIPO DE 

INMUEBLE
DIRECCIÓN

TERRENO M2 CONSTRUCCION

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

ANALISIS ESTADISTICO

SUMA

MEDIA ARITMETICA

DESVIACION ESTANDAR

  COEFICIENTE DE VARIACION    <- 7,5

  COEFICIENTE DE ASIMETRIA

 
El coeficiente de variación se encuentra en un rango inferior a < 7,5 %, luego se 
considera la muestra aceptable. El coeficiente de asimetría permite establecer la 
tendencia de los valores frente a la media aritmética encontrada, determinado 
que existe asimetría positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo 
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media 
aritmética; o asimetría negativa cuando el resultado tenga signo negativo y por lo 
tanto la tendencia de los valores es menor que el encontrado en la media 
aritmética. 

 
Los datos corresponden a inmuebles de similares especificaciones 
pertenecientes al sector del cual hacen parte los predios objeto de avaluó.  El 
valor asignado, al terreno es el límite superior a razón a que el inmueble objeto 
de avaluo cuenta con similar ubicación respecto a los predios comparables, pero 
en el momento existe una dinámica de demanda de este tipo de predios en la 
zona. 
 
La investigación de mercado y los análisis realizados, además de la aplicación 
del método de comparación o de mercado, establecen que en el sector sobre la 
calle 1 Norte con carrera 9, el valor base del m2 de terreno, según el promedio es 
de UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
($1.580.000). 
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Valor del terreno 

 

Unidad Area
Valor 

Unitario
Valor Total 

M2 77 1.580.000 121.660.000,00

121.660.000,00TOTAL LOTE

Item

TERRENO

 
 

CONSTRUCCIONES 
 

Método de Costo de Reposición 
 

Busca establecer el valor comercial a partir de estimar el costo total para 
construir a precios de hoy y restarle la depreciación acumulada. 
Para la aplicación de este método fue necesario tener en cuenta los siguientes 
ítems: Estructura, muros, cubierta, conservación, acabados, etc.  
Después de calculados los volúmenes y unidades requeridas para la 
construcción, se deben investigar los respectivos precios en el municipio donde 
se encuentra ubicado el inmueble para llegar a establecer el costo total. 
 

     

ITEM EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % 

DE VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

LOCAL 30 100 30,00% 3,5 46,19% $ 1.600.000 $739.072 $860.928 $ 860.000

APTO 30 100 30,00% 3,5 46,19% $ 2.400.000 $1.108.608 $1.291.392 $ 1.290.000

 
 

Para determinar el valor total del inmueble objeto del presente avalúo es 
importante tener en cuenta la ubicación del mismo, FRENTE AL  INEM, Sector 
Nor Occidente, Residencial, topografía plana. 
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Valor de las construcciones 
 

ITEM UNIDAD AREA 
VALOR 
UNITARIO VALOR TOTAL 

CONSTRUCCION         

LOCAL M2 60 $ 860.000 $ 51.600.000 

APARTAMENTO M2 106 $ 700.000 $ 74.200.000 

VALOR TOTAL TERRENO + CONSTRUCCION $ 125.800.000 

 
 

VVAALLOORR  CCOOMMEERRCCIIAALL  DDEELL  IINNMMUUEEBBLLEE  LLOOCCAALL--  

AAPPAARRTTAAMMEENNTTOO    
 

ITEM UNIDAD AREA 
VALOR 
UNITARIO VALOR TOTAL 

TERRENO M2 77 $ 1.580.000 121.660.000 

CONSTRUCCION         

LOCAL M2 60 $ 860.000 $ 51.600.000 

APARTAMENTO M2 106 $ 700.000 $ 74.200.000 

VALOR TOTAL TERRENO + CONSTRUCCION 
$ 247.460.000 

 

 
 
 

$247.460.000,00 
 
 

SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS 
SESENTA MIL PESOS MONEDA  CORRIENTE.  

 
 
 
 

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR 
Perito Avaluador 

REG. 032- RAA-AVAL 10532920 
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NOTAS: 
 
 Declaración de que no tiene interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o 

incompatibilidad que le impidan el desarrollar con objetividad y moralidad el 
desarrollo del avalúo.  
 

 VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 
422 de marzo 8 de 2.000 y a lo establecido por el Decreto 1420 de 1.998, 
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo 
Económico, el presente Avalúo Comercial tiene una vigencia de un (1) año contado 
desde la fecha de su expedición. Siempre y cuando las condiciones físicas del 
inmueble avaluado no sufran cambios significativos, así como tampoco se 
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario 
comparable.   

 

 
 El perito no es responsable por posibles vicios ocultos del terreno y/o 

construcciones y/o títulos, pues este no es un estudio especializado en ninguna de 
estas materias. 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210930615249209227 Nro Matrícula: 120-244037
Pagina 1 TURNO: 2021-120-1-71673

Impreso el 30 de Septiembre de 2021 a las 09:23:11 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN  DEPTO: CAUCA  MUNICIPIO: POPAYAN  VEREDA:  POPAYAN

FECHA APERTURA: 17-09-2021  RADICACIÓN: 2021-120-6-13238  CON: SENTENCIA  DE: 31-08-2021

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL Y BODEGA  CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN SENTENCIA SN, 2021/08/31, JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

POPAYAN. ARTICULO 8 PARÁGRAFO 1º. DE LA LEY 1579 DE 2012.- LINDEROS: " SUR: CALLE TERCERA NORTE EXTENSIÓN 15.2 METROS; NORTE:

EN 16.8 METROS CON LA VIA LENTA Y PROPIEDAD DE LA DEMANDADA; ORIENTE: EN 11.22 METROS CON LA AVENIDA PANAMERICANA VIA LENTA;

OCCIDENTE: EN 13.22 METROS CON PROPIEDAD DE LA DEMANDADA.".- 

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 170 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) # .  LOCAL Y BODEGA

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   120 - 164371
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-09-2021 Radicación: 2021-120-6-13238

Doc: SENTENCIA SN DEL 31-08-2021 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: SARRIA VILLA HEBERTH  CC# 10750841 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-120-1-71673            FECHA: 30-09-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN  DEPTO: CAUCA  MUNICIPIO: POPAYAN  VEREDA:  POPAYAN

FECHA APERTURA: 18-07-2006  RADICACIÓN: 2006-120-6-7549  CON: ESCRITURA  DE: 13-06-2006

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO 3 con extensión de 191 M2. cuyos linderos y demás especificaciones obran en ESCRITURA 2050, 13/6/2006, NOTARIA SEGUNDA de POPAYAN.

Artículo 11 Decreto 1711 de 1984

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- BLANCA MIREYA MEDINA GUTIERREZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRAVENTA HECHA A EMILIA

PATRICIA PIZO CORDOBA, SEGUN ESCRITURA # 587 DE 21-07-95 DE LA NOTARIA UNICA DE TIMBIO - CAUCA, REGISTRADA

EL 24-07-95, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-72470.

SEGUNDO.- EMILIA PATRICIA PIZO CORDOBA, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRAVENTA A BLANCA MIREYA MEDINA GUTIERREZ, SEGUN

ESCRITURA # 266 DE 04-02-92 DE LA NOTARIA 1 DE POPAYAN, REGISTRADA EL 05-02-92, BAJO MATRICULA # 120-72470.

TERCERO.- BLANCA MIREYA MEDINA GUTIERREZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRAVENTA  A LA SOCIEDAD JUAN JOSE BONILLA

URBANIZAR S. EN C., SEGUN ESCRITURA # 2.396 DE 11-09-89 DE LA NOTARIA 1 DE POPAYAN, REGISTRADA EL 28/09/89, BAJO LA

MATRICULA # 120-72470. - - - - ACLARADA POR LA ESCRITURA # 266 DE 04/02/92 NOTARIA 1 DE POPAYAN, REGISTRADA EL 05/02/92,EN CUANTO A

LA CEDULA DE LA COMPRADORA.

CUARTO.- LA SOCIEDAD JUAN JOSE BONILLA URBANIZAR S. ENC., ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR APORTE

QUE LE HIZO AMILIVIA VELEZ DE BONILLA, SEGUN ESCRITURA # 2.899 DE 21-10-83 DE LA NOTARIA 1 DE POPAYAN, REGISTRADA EL

27-10-83, BAJO MATRICULA # 120-35392 .- - - - POR ESTA MISMA ESCRITURA LA SOCIEDAD  EFECTUO DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE,

SEGREGANDOSE LA MATRICULA # 120-70176.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE . # 3

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   120 - 72470
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-1991 Radicación: 10651

Doc: ESCRITURA 3410 DEL 13-11-1991  NOTARIA 2. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-02-1992 Radicación: 1098

Doc: ESCRITURA 266 DEL 04-02-1992  NOTARIA 1. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARACION ESCRITURA #2396 DE 11-09-89 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR EL NUMERO DE LA CEDULA DE LA

COMPRADORA CORRECTO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-07-2006 Radicación: 2006-120-6-7549

Doc: ESCRITURA 2050 DEL 13-06-2006 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-07-2006 Radicación: 2006-120-6-8835

Doc: ESCRITURA 2698 DEL 21-09-1992 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $20,971,300 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESCRITURA 3410 DEL 13-11-91. ESTE Y OTROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO       
A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-09-2006 Radicación: 2006-120-6-11523

Doc: OFICIO 1674 DEL 19-09-2006 JUZGADO quinto civil municipal DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO  CON ACCION PERSONAL -ESTE Y OTROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA V. JOSE ANGEL CC.# 5.726.939      
A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-02-2007 Radicación: 2007-120-6-1348

Doc: OFICIO 200 DEL 01-02-2007 JUZGADO quinto civil municipal DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO, OFICIO N. 1674 DE 19-09-2006 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA VELASCO JOSE ANGEL  CC# 5726938     
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A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-03-2007 Radicación: 2007-120-6-3645

Doc: OFICIO 0143 DEL 29-01-2007 JUZGADO quinto civil municipal DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO  CON ACCION PERSONAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA VELASCO JOSE ANGEL  CC# 5726938     
A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465 X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-04-2010 Radicación: 2010-120-6-4498

Doc: OFICIO 1298 DEL 23-04-2010 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SARRIA VILLA HERBER      
A: MEDINA BLANCA MIYEYA      
A: Y PERSONAS INDETERMINADAS       
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-09-2016 Radicación: 2016-120-6-13278

Doc: OFICIO 722 DEL 29-08-2016 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 8 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA CON RADICADO: 2010-00166-00. REGISTRADA POR

OFICIO 1298DEL23/4/2010

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITODEPOPAYAN. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SARRIA VILLA HEBERTH  CC# 10750841     
A: MEDINA BLANCA MIREYA     CC 25265465 
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-03-2018 Radicación: 2018-120-6-3085

Doc: OFICIO 425 DEL 04-05-2015 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD. 2015-00040-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SARRIA VILLA HEBERTH  CC# 10750841     
A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465     
A: Y OTROS       
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-04-2021 Radicación: 2021-120-6-4862

Doc: OFICIO 063 DEL 26-03-2021 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0 
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210903791047393118 Nro Matrícula: 120-164371
Pagina 4 TURNO: 2021-120-1-63636

Impreso el 3 de Septiembre de 2021 a las 09:52:55 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RADICACIÓN: 2021-00036-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PIZO CORDOBA EMILIA PATRICIA  CC# 34543351     

A: MEDINA GUTIERREZ BLANCA MIREYA  CC# 25268465     

A: Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS       
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-120-1-63636            FECHA: 03-09-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: DORIS AMPARO AVILES FIESCO
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10532920, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-10532920.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

11 Abr 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

11 Abr 2018 Régimen de
Transición

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0634, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0414, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA
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Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: CARRERA 18 NO. 56 N - 61
Teléfono: 0928350309
Correo Electrónico: jaimeparedes10@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10532920.
El(la) señor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

bc1e0b18

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) días del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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NORMAS DEL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCESO (Ley 1564 de 2012)  

En cumplimiento de La Ley me permito hacer las siguientes declaraciones o 

afirmaciones: 

 

Artículo 226. Procedencia 

 

1. Identidad del Perito 

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR. 

 

2. Datos Personales del Perito 

Cédula de ciudadanía No. 10.532.920 de Popayán, Cauca, residente en la 

carrera 18 No.56N--61, Conjunto Cerrado “La Rioja” de Popayán, Celular 

No. 3154536786, Teléfono fijo: 8337267. Correo electrónico 

jaimeparedes10@hotmail.com 

 

3. Profesión u Oficio 

Profesión: Ing. Agrónomo, Matricula Profesional No. 81091 Ministerio de 

Agricultura. 

Perito Avaluador, afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca, Carnet No. 

032, Registro Abierto de Avaluadores.  RAA No. AVAL-10532920, realizo 

avalúos particulares desde el año 2.001, con experiencia en más de 11 

años, Afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca desde el año de 

2.011. 

 

Contratista del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (I.G.A.C.) 

Experiencia Relacionada: Contrato prestación de servicios No. 1284 del 

8 de Noviembre del 2.013. 

Contrato prestación de servicios No. 1426 del 24 Enero de 2.014.   . 

 

4. Publicaciones 

Ninguna. 

 

5. Lista de casos últimos 4 años 

No he sido designado como perito en procesos de carácter judicial   

 

6. No he sido designado como perito. 

 

7. NO ME ENCUENTRO INCURSO en las causales del Artículo 50 del C. 

G. P. 

 



8. Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales de 

impedimento para actuar como perito avaluador en el presente 

proceso. 

 

9. Declaro que acepto el Régimen Jurídico de responsabilidad como 

auxiliar de la justicia. 

 

10. Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o 

rendir el dictamen solicitado, teniendo en cuenta que soy Perito 

Avaluador con Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A), experiencia 

aproximadamente 10 años en la realización de avalúos urbanos y 

rurales con la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca. 

 

11. La metodología es la misma que utilizo normalmente en mis peritajes 

o conceptos, según la Resolución número 620 del 23 de septiembre 

de 2008, del Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

 

12. La metodología efectuada en el presente avalúo es la misma que 

utilizo normalmente en el ejercicio regular de mi oficio. Se utilizó el 

Método de Comparación o de Mercado que es el adecuado para este 

tipo de avalúos por cuanto se tiene en cuenta ofertas actuales en el 

mercado inmobiliario para llegar al valor unitario de terreno de 

bienes de alguna manera comparables al bien objeto de avalúo. 

 

13. Conforme al inciso quinto del artículo 225, manifiesto bajo 

juramento, que mi opinión es independiente y corresponde a mi real 

convicción profesional. 

 

14. Afirmo que los fundamentos tenidos en cuenta en la realización del 

presente avalúo son ciertos y fueron verificados personalmente 

como Perito Avaluador. 

 

15. Declaro que he actuado real y fielmente en el desempeño de mi labor, 

con objetividad e imparcialidad, tomando en consideración tanto lo 

que fundamento como favorable o desfavorable a cualquiera de las 

partes. 

 

 



 



 



 



























 
 


