17/6/22, 10:34 Correo: Robin Alexis Zemanate Mufioz - Outlook

RV: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO. RADICACION N° 2011-00358

Juzgado 02 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 16/06/2022 16:47

Para: Robin Alexis Zemanate Mufioz <rzemanam@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CARLOS ANDRES COLLAZOS QUINTERO
Secretario Juzgado Segundo Civil Municipal de Popaydn

De: FRANCISCO JOSE CONCHA OROZCO <francisconchao@gmail.com>

Enviado: jueves, 16 de junio de 2022 4:37 p. m.

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO. RADICACION N2 2011-00358

En calidad de apoderado del Cesionario, Elkin Alexis Gomez Perafan, comedidamente SOLICITO se le

dé tramite a la peticion de traslado del Dictamen - Avaluo del inmueble,que Anexo,
Atentamente: Francisco Joseé Concha Orozco

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGV]NzE1YzgyLWNIMDctNGQxYS1hM2RKLTg0OZTY50DE4Mjg5Y QAQAI2TOudG66NFj2XkkV2gYeg%3...  1/1



%wﬁa@, %ée’ Condha Crozso oficina 9, segundo piso, calle 8 #9-48 dc Popayén
%&» - Contador GPiblics Celular-Whatssap: 315-458.36.72
Dnirersidad dot Caueoa E-mail: francisconchao@gmail.com

Popayan, 16 de junio del 2.022

Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN
102cmpavan@cendoj.ramajudicial. gov.co

E. 8. D

REF: PROCESO Ejecutivo Hipotecario. RADICACION N° 5-2011-00358-00
DEMANDANTE: Banco Davivienda S.A.

CESIONARIO: Elkin Alexis G6mez Perafin
CONTRA: Albeiro Antonio Lépez Bustamante

FRANCISCO JOSE CONCHA OROZCO, obrando como apoderado del Sr. ELKIN ALEXIS
GOMEZ PERAFAN, Cesionario en el proceso de la referencia, con base en el articulo 444 del
C. G. del Proceso, con el respeto debido, PRESENTO el DICTAMEN PERICIAL — AVALUO
del bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 120-139295 que se encuentra embargado y

secuestrado, experticio elaborado por el Ingeniero JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR,
Perito avaluador adscrito a la Lonja de Propiedad Raiz del Cauca.

De manera comedida SOLICITO a usted, se sirva darle el traslado legal respectivo.

ANEXO el avalio en 28 folios y ¢l recibo de pago de los honorarios cancelados al Sr. Perito,

por valor de $400.000 para que sean tenidos en cuenta dentro de futura reliquidacién de costas.

Atentamente,

~P.N° 69.111 del C. S. de la Judicatura.
E-mail: francisconchao@gmail.com

Cartas3 582/22
D. D. Oficina
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AVALUO COMERCIAL RURAL

Tipo de Inmueble
LOTE TERRENO Y CONSTRUCCION

Propietario

ALBEIRO ANTONIO LOPEZ BUSTAMANTE
C.C.71.410.015

Solicitante

ELKIN ALEXIS GOMEZ PERAFAN
C.C. 1.059.903.847 DE EL BORDO CAUCA

Ubicacion
NOMBRE DEL PREDIO “BUENA VISTA”
VEREDA TUNURCO
MUNICIPIO DE TIMBIO CAUCA

Perito Avaluador

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
Miembro Activo de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
REG. No. 032-RAA. AVAL- 10532920

Popayén, 15 de junio de 2022
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

El objeto del avalio, es estimar el valor comercial més probable que tendria el
inmueble Lote de terreno Rural, con un &rea de 65.000 m2, ubicado en la vereda
Tunurco. Municipio de Timbio.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

“El aspecto méas probable en términos de dinero que la propiedad lograria a partir
de un mercado abierto y competitivo, mediante la identificacién de las distintas
afectaciones positivas o negativas que a la fecha inciden en el comportamiento del
mercado inmobiliario en el Municipio de Timbio, Cauca, especialmente en el sector
donde se encuentra ubicado el lote objeto de avalto, lo cual nos permite fijar
parametros de comparacion dadas las condiciones y requisitos para una transaccion
comercial justa, donde un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un
vendedor a recibir por la propiedad un valor justo y equitativo de acuerdo a su
localizacion, sus caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes
libres de toda necesidad, presién o urgencia.

1. INFORMACION GENERAL

1.1 DEPARTAMENTO
Cauca.

1.2 MUNICIPIO
Timbio

1.3 VEREDA
Tunurco

14 NOMBRE DEL PREDIO
Buena Vista

1.5 PROPIETARIO
ALBEIRO ANTONIO LOPEZ BUSTAMANTE

1.6 NUMERO E INFORMACION CATASTRAL
19-870-00-01-0006-0182-000

Email. jaimeparedes! 0@hotmail.com cel: 31545 36 7 6028337267
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AREA DE AREADE
ZHF ZHG PENDIENTES | TERRENO | CONSTRUCCION

Has m?

11 10 12-25% 4 + 9400 69

20 10 25-50% 1+ 5600 0

Corresponde al area existente en el momento de la visita del perito.
NOTA: Para el desarrolic del avalio se tomé el area relacionada en el sitio
en el momento de la visita.

MATRICULA INMOBILIARIA
120-139295

TITULO DE ADQUISICION
Escritura PUblica 103 del 28-01-2011 Notaria 3 de Popayan

FECHA DE VISITA
10 de junio de 2.022.

FECHA DE INFORME
15-06-de 2.022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura publica 103 del 29-01-2011 Notaria 3 de Popayan

Certificado de Tradicién 120-139295, impreso el 22-07-2022, Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Popayén-Cauca.

Certificado catastral 19-807-00-01-0006-0182-000

3. CONDICION JURIDICA

El estudio que se adelanta no contempla andlisis juridico del Inmueble, por lo tanto
el perito, no da opinién de naturaleza legal, sobre Ia propiedad o la condicion del
titulo de propiedad, ya que el Estudio Juridico no es de su competencia. El avalto
ha sido realizado con base en la Escritura, Matricula Inmobiliaria. Se presume que

esta informacién es correcta y no se asume ninguna responsabilidad sobre su
exactitud.

4.1

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

DESARROLLO

Sector rural densamente poblado con servicios basicos de energia,
acueducto y pozo séptico, ubicado en la zona noroccidente del municipio de
Timbio y que corresponde a la vereda Tunurco, Su economia esta basada
principalmente en actividades agricoias ftradicionales taies como café,

Email jaimeparedes10@hotmail.com cel: 315 45 36 7 6028337267
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platano panelero, ganado de doble propésito a pequefia escala, frutales y
cultivos pan coger.

NIVEL SOCIO - ECONOMICO

La tenencia de ia tiefra se encuentra distribuida entre comunidad campesina
en su mayoria pequefios productores agropecuarios oriundos de la region.
Predominan en el sector predios pequefios, que no superan las 10 hectéreas.
El nivel de ingresos es regular, siendo que la economia del sector es
practicamente de auto sostenimiento.

Por lo anterior se considera que el nivel Socioecondmico es bajo.

COMERCIALIZACION
La comercializacién de fos productos agricolas se reafiza en los ceniros de
mercadeo y consumo de la ciudad de Timbio y Popayan.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS

Popayan, via panamericana hasta llegar a la altura del Puente del Rio los
Robles, nos desviamos sobre el margen dereche encentrande la Vereda la
Rivera, se continua por una carretera en placa huella, posteriormente
continuamos con una via destapada en regular estado, a 8 km de distancia
desde El Puente de los Robles, luego se sigue a pie por un camino de
herradura a 20 minutos, encontrando el predio después de pasar un humedal.

SERVICIOS COMUNALES
Junta de Accién Comunal, saldn comunal, escuela de educacién basica
primaria y cancha de futbol.

SERVICIOS PUBLICOS
Energia eléctrica de la C.E.O, pozo séptico (resumidero).

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El predio por su ubicacion separado por un camino de herradura, de 1a via
principal, genera perspectivas de desvalorizacién negativas.

La unién de dos quebradas por el limite oriente del predio "Buena Vista”
genera valorizacion positiva.

La comunicacién con ofras veredas, genera perspectivas de valorizacién
positivas.

5. GENERALIDADES DEL PREDIO

LINDEROS ESPECIALES DEL LOTE DE TERRENO.

“ORIENTE: del punto donde se unen dos quebradas sigue por la de la linea
izquierda agua arriba hasta su nacimiento, luego sigue por chamba
pedregosa hacia arriba hasta una chamba al centro de la cafetera. Luego

Email jaimeparedes! 0@hotmail.com cel: 315 45 36 7 6028337267
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deja la chamba y sigue en linea recta a otra chamba por la que se sigue a su
terminacion al lado de un camino vecinal a Popayan, Timbio, el Tambo
lindando con Ana Maria Agredo, Eustasio Mufioz, Arnoldo Solarte y Martha
Fernandez. SUR: por un arbol mayo y dobla al Oriente y Norte unos 85
metros lineales lindando con un terfeno vendido a Miguel Hemando
Rodriguez Cabrera hasta llegar a un arbol pino, el mas alto de tres que
existen alli, continuando a un cerco de alambre y postea dura muerta.
OCCIDENTE: se sigue una cerca de alambre hasta una quebrada lindando
con Florentina Pacheco y Efigenia Anaya de Pacheco. NORTE: se sigue
quebrada abajo hasta la union de las dos quebradas, punto de partida,
deslindandose con Moisés Pacheco”.

Fuente: Escritura Publica 103 del 29-01-2011 Notaria 3 de Popayan

AREA DE TERRENO
FUENTE AREA Has
Escritura Publica 103 del 29-01-2011 Notaria3de | 6.5
| Popayan
Certificado de Tradicion 120-139295 del 22-07- | 6.5
2011
Predial 19-807-00-01-0006-0182-000 6.5
AREA ADOPTADA 6.5
CARTOGRAFIA DEL PREDIO
% (o]
commuaine 0D g
QG_;A__C.‘,,-. Comulta Cawstral i ! - )

Fuente: visor del IGAC
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UBICACION

b 1

El predio se encuentra ubicado, en el limite noroccidente en la Vereda
Tunurco, Municipio de Timbio -Cauca.

Al predio se llega de la siguiente forma:

Via Popayan, -por via panamericana a la altura del Puente del Rio los Robles,
posteriormente hasta la Vereda Tunurco, carretera destapada, se continua
por camino de herradura aproximadamente, 15 km desde Popayan.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Altura

Temperatura
Precipitacion

Piso Térmico
Distribucion de lluvias
Cosechas al afio
Unidal Climatica

Factores Climaticos limitantes

:1.800 m.s.n.m.

1 18°a 24°C.

:1.700 mm/ano.

: Templado.

: Mar-abr-may / Sep-oct-nov y Dic.
- Dos.

: Montano Humedo

: Fenémeno del nifio y la nifia.

6. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

SUELOS, RELIEVES Y PENDIENTES

RELIEVE PENDIENTE LIMITANTES
Fuertemente inclinadas 12-25% Fenomeno del nifio y
la nifa
F L4 -
Moderadamente escarpado 25-50% enomeno dei nifio.y
de la nifa

RECURSOS HIDRICOS
El lote de terreno si tiene recursos hidricos naturales, uniéndose dos
quebradas por limite Oriente.

FRENTE SOBRE LAS VIAS
El predio no tiene frente sobre la via.

Email. jaimeparedes ] 0@hotmail.com cel: 315 45 36 7 6028337267
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6.4 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS
Cercas de alambre de puas 2-3 hilos, en cercas vivas y en madera redonda
en regular estado, posee broches en alambre de plas con postes de
madera para acceder al predio.

6.5 USOACTUAL

Actualmente el predio se encuentra con pastos naturales, en rastrojado.
Fuente: Visita de avallo.

6.6 FORMA GEOMETRICA
Irregular

6.7 REDES DE SERVICIOS
El predio a adquirir si cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
energia eléctrica (C.E.Q.), alcantarillado pozo séptico.

6.8 OTROS - SERVIDUMBRE
No Tiene servidumbres

6.9 ZONA HOMOGENEAS FiSICAS

AREA Norma de clima
: o~ uso .
HOMOGENEA | Disponibili | 0 0o de | Uso Actual Area | ZH.
ZHF dad de : , H e
Pendiente Aguas wies S &
VP "
%
Zona Monta
s , ; produccion | no 4+
11 49 | 12-25% | suficiente | Regulares 4 mixto Hame | s000 | 10
do
. Zona de MH 1+
Q)
20 44 | 2550% |escasas | Regulareds 4 Mixto. oroduccion s500 | 1°
Proteccion 4500

Fuente: Informacién IGAC (Z.H.F — V.P y area), los demas datos fueron actualizados en
visita de avallo

7.4 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Conforme a las areas de terreno reportadas para el predio, se determinaron
(3) tres unidades fisiograficas:

Email jaimeparedes! 0@hotmail.com cel: 31545 36 7 6028337267
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UNIDAD AREA
FISIOGRAFICA DESCRIPCION (Has)
Correspondiente a suelos con clase agrolégica
U.EA IV, topografia fuertemente inclinada del 12 a 45000
o 25%. En esta unidad encontramos pastos,|
caminos y construcciones.
Correspondiente a suelos con clase agroldgica
U.F.2 IV, topografia moderadamente escarpada 25- 15500
o 50%. En esta unidad encontramos pastos,|
arboles y caminos.
U.F.3 Zona de proteccion fuentes de agua. 0,4500

FUENTE: Geo portal Instituto Geografico Agustin Codazzi - .G.A.C., Estudio
General de Suelos del Cauca, y visita de avalto.
NOTA: El valor de los pastos se incluye en el valor del terreno.

7. NORMATIVIDAD MUNICIPAL

Plan de Ordenamiento Territorial aprobado y adoptado segtin Resolucién No. 0948
del 16 de noviembre de 2000 de la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL
CAUCA y Acuerdo No. 017 del 27 Julio 2001, del Concejo Municipal de Timbio.

SUELO RURAL
ARTICULO No.33 DEFINICION. El suelo rural esta determinado por los terrenos

no aptos para el uso Urbano por su destinacion o vocacién a usos agricolas,
pecuarios, forestales y de explotacion de los recursos naturales.

8. DETERMINANTE DE LAS CONSTRUCCIONES

AREA TOTAL
FUENTE CONSTRUCCION
(m2)

Escritura Publica. 103 del 29-01-2011, Notaria 3 de Popayan. | SIN INFORMACION

Certificado Tradicién No. 120-139295 impreso 22-07-2011. SIN INFORMACION
Informacion 1.G.A.C. 19-807-00-01-0006-0182-000 69
AREA ADOPTADA 69
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Caracteristicas de la Construccién

Detallando lo tradicional de la construccién y segun investigaciones realizadas en
forma personal, el inmueble tiene aproximadamente 52 afios de construida.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

Ndmero de pisos Uno (1)

Estructura bahareque, guadua

Muros bahareque repellados y pintados.
Cieloraso N/A

Cubierta Teja de zinc

Pisos: Concreto ristico

Carpinteria Puertas y ventanas en madera
Instalaciones Energia, acueducto veredal
Fachada bahareque repellado y pintado con vinilos.
Edad de la edificacién 52 afos

Vida Remanente 8 afios.

Estado - conservacion

4.5 tablas Fitto y Corvini

Detalle de estado.

Amenaza ruina en mal estado

Distribucion 3 alcobas, 1 cocina, 1 bafio y corredor
Certificado de paz y salvo
catastral. expedido 14-06-2022 | $22-870.000
CONSTRUCCION

Meétodo de Costo de Reposicién

Busca establecer el valor comercial a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy y restarle la depreciacién acumulada.
Para la aplicacién de este método fue necesario tener en cuenta los
siguientes items: Estructura, muros, cubierta, conservacion, acabados, etc.

Después de calculados los volimenes y unidades requeridas para la
construccion, se deben investigar los respectivos precios en el municipio
donde se encuentra ubicado el inmueble para llegar a establecer el costo

total.

Email jaimeparedes] 0@hotmail.com cel: 315 45 36 7 6028337267

Pigina 10 de 38



JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR

i

LONJA CAUCA 032 2 N° RAA 10532920 &4

CALCULO DEL VALOR POR ESTADQ DE CONSERVACIGN SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA | EDAD EN ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
UTIL |% DE VIDA | CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL |ADOPTADO

ITEM |EDAD DEPRECIACION

CASA 52 | s0 | s567% 45 95,22% $300.000 $285.649| $14.351 $15.000

Valor de la construccion

Item Unidad | Area Yau Valor Total
Unitario
CASA M2 69 5000 | 103500000
SUBTOTAL M2 69
TOTAL CONSTRUCCIONES 1.035.000,00

9. NORMATIVIDAD CONSIDERADA EN EL AVALUO

v Decreto 1420 del 24 de julio de 1998.
v Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

10. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacién de un justo precio del inmueble que nos ocupa, ademas de
todo lo anteriormente descrito en el presente informe del avaltio comercial, se han
tenido en cuenta los siguientes items, que influyen directamente para la
determinacién del valor final:

Proximidad del inmueble a la zona urbana de Timbio y Popayan

La normatividad del sector.

Las perspectivas de valorizacion son favorables por ser un sector de impacto
rural densamente poblado.

e Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de
alguna manera comparable con los del presente avallo, donde se utiliza
generalmente la hectarea como unidad de medida.

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector y su entorno.
Potencial de desarrollo el cual se puede definir como el uso y programas
disponibles de utilizacién futura que producen el mas alto valor sobre |2 tierra de
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acuerdo con las normas rurales que rijan para determinada zona y las
condiciones del mercado actual.

Posee vias de acceso a las diferentes veredas como La Rivera, La Chorrera,
Quintero, Guayabal, Siloé.

Las redes de servicios piiblicos, acueducto y energia llegan has ta la vivienda.
Existe la red de energia de alta y baja tension.

El transporte pdblico municipal e intermunicipal, es reguiar, pero existen otros
medios de transporte como vehiculos pequefios, chivas, o moto taxis, este Gltimo
(no autorizado como servicio pablico).

El predio o el lote objeto de remate, colinda por el oriente con dos guebradas
gue se unen.

El predio dispone de una topografia 12-25 y del 25-50 % moderadamente
escarpado.

vias pavimentadas como la panamericana y destapadas, camino de herradura
de facil acceso a los diferentes sitios de interés como el Casco Urbano de Timbio.
El uso del suelo actualmente se encuentra generando expectativas permanentes
de oferta y demanda

Se analizaron otros factores como el vecindario, puesto que el valor de los
bienes raices esta influenciado directamente por lo que ocurre en su entorno y
su ubicacioén.

El auge en la actividad de dividir la tierra en estilo parcela del sector, influye para
que la tierra sea escasa y el impacto se refleje en el precio de los terrenos,
convirtiéndose en un foco de valorizacién continuo.

Pendientes entre 12-25% fuertemente inclinadas y 25-50% moderadamente
escarpadas.

La union de dos quebradas por el limite oriente del predio "Buena Vista” genera
valorizacién positiva.

11. METODOLOGIA VALUATORIA

11,1 VALOR DEL TERRENO

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO (Articulo 10°, Resolucién
620 de septiembre 23 de 2008). Técnica que consiste en establecer el valor
comercial del lote a partir del estudio de ofertas y transacciones recientes de
bienes semejantes y comparables al objeto del avalio, asi como también de
encuestas realizadas a personas vinculadas a los negocios de bienes raices;
tal informacion fue clasificada, analizada e interpretada para llegar a la
estimacién del valor.

Adicionalmente se establecio las caracteristicas y cualidades determinantes

del valor del predio avaluado, analizando el segmento del mercado
inmobiliario obtenido la consulta con personas idéneas, con experiencia y
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conocedores de la zona especifica relativa al inmueble objeto de este estudio,
permitiendo de esta forma homogenizar valores, los cuales fueron sometidos
a analisis estadistico, para asi obtener el correspondiente valor de mercado.
(Resolucion 0620 de 2008 IGAC).

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe
constatarse que el entrevistado o conoce tanto en sus aspectos negativos
como positivos. Si existen limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas
para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

En cuanto al predio en estudio se hizo un anélisis detallado explicando todo
lo relacionado a: Area, topografia, forma, vias de acceso, servicios publicos,
distancia a centros poblados, medios de transporte, etc.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO
INVESTIGACION DIRECTA

Dejo constancia, en cumplimiento del Articulo 9° de la resolucion 620 de
2008, del IGAC, bajo la gravedad de juramento, que dado que el mercado en
la zona es insuficiente (ofertas de venta, arriendo, transacciones de bienes
comparables al del objeto de estimacion), para realizar un adecuado analisis
estadistico, se acude a encuestas directas a personas conocedoras del
mercado inmobiliario, consultando por el predio en cuestién y otros inmuebles
semejantes, a las del predio objeto de avaltio.

NOMBRE PROFESION CELULAR VALOR HA. VALOR HA. VALOR HA.
U.FL UF2 U.E3.

Sidney Aranda Perio Lonja del Cauca 3188644502 $18.700.000 $9.000.000 $7.480.000
Francisco Castro Corpolonjas 3007753665 $18.600.000 $9.000.000 $7.480.000
Javier Pefia Perio Lonja del Cauca 3104969750 $18.500.000 $9.000.000 $7.480.000
Yilma Duymovic Colegio Nal Avaluadores 3113784296 $18.800.000 $9.000.000 $7.480.000
Abel vega Auxiliar Justicia 3052508651 $18.700.000 $9.000.000 §7.480.000
PROMEDIO $18.660.000 $9.000.000 $7.480.000
DESVIACION ESTANDAR §114.018 $0 50
COEFICIENTE DE VARIACION 0,01 - -
LIMITE SUPERIOR $18774018 $9.000.000 $7.420.000
LIMITE INFERIOR $18.545982 $9,000.000 §7.480.000
VALORES ADOPTADOS §18.700.000 $9.000.000 $7.430,000

El coeficiente de variacion se encuentra en un rango inferiorar<7,5 %, luego
se considera la muestra aceptable.

El coeficiente de asimetria permite establecer la tendencia de los valores
frente a la media aritmética encontrada, determinado que existe asimetria
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positiva cuando el resultado tenga signo positivo en Cuyo caso se debe
entender que el valor asignable es superior al de la media aritmeética; o
asimetria negativa cuando el resultado tenga signo negativo y por lo tanto la
tendencia de los valores es menor que el encontrado en la media aritmética.

Yo JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, dejo constancia bajo la gravedad
de juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacién del avalio no se encontraron suficientes ofertas

de venta, arriendo ni transacciones de bienes comparables al del objeto de
estimacion.

TEM UNIDAD DE | VALOR
MEDIDA UNITARIO

|
E

| UE 1 | cultivos de cafia panelera, potreros con

| Tierras de labor no imrigables con

pastos  naturales, indirectamente Ha $18.700.000
productivo (construcciones) f

Rastrojos, potreros con pastos |
UF 2 nahiralas Ha $9.000.000

UF 3 | Bosques protectores, humedal Ha $7.480.000
UNIDAD FISIOGRAFICA AREA (Ha) VALOR UNITARIO SUB TOTAL
U.F.1 4,5000 $ 18.700.000] $ 84.150.00
U.F.2 1,5500] $ $.000.000| $ 13.950.00
U.F.3 0,4500] $ 7.480.000 $ 3.366.00
SUB TOTAL TERRENO $ 101.466.00

NOTA: Ei valor de las cercas y de los pastos se incluye en el valor del terreno.
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VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

UNIDADES FISIOGRAFICAS | UNIDAD AREA VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL

TERRENO

U.F.L Ha. 45000 | $18.700.000 $ 84.150.000

U.F.2. Ha. 1,5500 | $9.000.000 $ 13.950.000

U.F3. Ha. 0,4500 | $7.480.000 $ 3.366.000

TOTAL TERENO $ 101.466.000

CONSTRUCCION

CASA m2 69 $15.000 $1.035.000
AVALUO TOTAL $102.501.000

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

SON: CIENTO DOS MILLONES QUINIENTOS UN MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

f AIME ENRIQUE PARED
~ Perito valuador Reg. Lonja 032.
RAA-Aval 10532920
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NOTAS:

Declaracion de que no tiene interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o
incompatibilidad que le impidan el desarrollar con objetividad y moralidad el
desarrollo del avalto.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2.000 y a lo establecido por el Decreto 1420 de
1.898, expedidos por el Presidente de la Republica, el presente Avallo
Comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su
expedicion desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacion.

El perito no es responsable por posibles vicios ocultos del terreno y/o construcciones
y/o titulos, pues este no es un estudio especializado en ninguna de estas materias.

El perito no es responsable por posibles vicios ocultos del terreno y/o construcciones y/o titulos,
pues este no es un estudio especializado en ninguna de estas materias.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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ANEXO DOCUMENTOS

v' Escritura piblica 103 del 29-01-2011 Notaria 3 de Popayan

v Certificado de Tradicién 120-139295, impreso el 22-07-2022, Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Popayan-Cauca.

v Certificado de paz y salvo catastral 19-807-00-01-0006-0182-000, expedido
el 14 de junio 2022.
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ANEXO CREDENCIALES DEL PERITO

NORMAS DEL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCESO (Ley 1564 de 2012)
En cumplimiento de La Ley me permito hacer las siguientes declaraciones o afirmaciones:

Articulo 226. Procedencia

1. Identidad del Perito
JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR.

2. Datos Personales del Perito

Cédula de ciudadania No. 10.532.920 de Popayan, Cauca, residente en la carrera 18
No.56N--61, Conjunto Cerrado “La Rioja” de Popayan, Celular No. 3154536786,
Teléfono fijo: 8337287. Correo electrénico jaimeparedes10@hotmail.com

3. Profesion u Oficio

Profesién: Ing. Agrénomo, Matricula Profesional No. 81091 Ministerio de Agricultura.

Perito Avaluador, afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz del Cauca, Carnet No. 032,
Registro Abierto de Avaluadores. RAA No. AVAL-10532920, realizo avaliios
particulares desde el afio 2.001, con experiencia en mas de 11 afios, Afiliado a la Lonja
de Propiedad Raiz del Cauca desde el afio de 2.011.

Contratista del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (.G.A.C.) Experiencia
Relacionada: Contrato prestacion de servicios No. 1284 del & de noviembre del 2.013.
Contrato prestacion de servicios No. 1426 del 24 enero de 2.014.

4. Publicaciones
Ninguna.

5. Lista de casos ultimos 4 afios
No he sido designado como perito en procesos de caracter judicial

6. No he sido designado como perito.
7. NO ME ENCUENTRO INCURSO en las causales del Articulo 50 del C. G. P.

8. Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales de impedimento para
actuar como perito avaluador en el presente proceso.

9. Declaro que acepto el Régimen Juridico de responsabilidad como auxiliar de la
justicia.

10. Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o rendir el
dictamen solicitado, teniendo en cuenta que soy Perito Avaluador con Registro
Abierto de Avaluadores (R.A.A), experiencia aproximadamente 11 afios en la
realizacién de avaltios urbanos y rurales con la Lonja de Propiedad Raiz del Cauca.
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11. La metodologia es la misma que utilizo normalmente en mis peritajes o conceptos,
segun [a Resolucién nuimero 620 dei 23 de septiembre de 2008, del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

12. La metodologia efectuada en el presente avallo es la misma que utilizo
normaimente en el ejercicio regular de mi oficio. Se utilizé el Método de
Comparacién o de Mercado que es el adecuado para este tipo de avaldos por
cuanto se tiene en cuenta ofertas actuales en el mercado inmobiliario para llegar
al valor unitario de terreno de bienes de alguna manera comparables al bien objeto
de avaluo.

13. Conforme al inciso quinto del articulo 225, manifiesto bajo juramento, que mi
opinion es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

14. Afirmo que los fundamentos tenidos en cuenta en la realizacién del presente
avaldo son ciertos y fueron verificados personalmente como Perito Avaluador.

15. Declaro que he actuado real y fielmente en el desempefio de mi labor, con

objetividad e imparcialidad, tomando en consideracion tanto lo que fundamento
como favorable o desfavorable a cualquiera de las partes.
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FECHA DE NACMENTC  18-FEB-1955

LUGAR DE NACIMIENTO

1.73 A+ M

ESTATURA G.8. AH SEXO

04-MAR-1877 POPAYAN
FEGHA Y LUGAR DE EXPEDICION £, dusat Jumr /"
MNAGIONAL

REGISTRADOR
TR % S TANCHITY TOASTS
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RAA 4

Registro Abwrto do Axvclucdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacién mediante ia Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
2

El sefior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10532920, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-10532920.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se
encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificades en la estruciura ecoldgica principal, lotes en susio de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcien | Regimen
11 Abr 2018 | Régimen de Transicién

Categoria 2 iInmuebles Rurales

Alcance
= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suglo de expansién sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas mfraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcién | Regimen
11 Abr 2018 | Régimen de Transicion

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma iSO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro-Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categeria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0634, vigente desde el 01 de_ Diciembre de 2016 hasta ! 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
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RAA L

Registro Abierto de Avcluodores

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0414, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccién: CARRERA 18 NO.56 N - 61

Teléfono: 0928350309

Carreo Electrdnico: jaimeparedes1 0@hotmail.com

Que revisados los archivos de amtecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10532920.

El(la) sefior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se e asigno e! siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispesitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. Lz verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporie la verificacion con ei codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
Autorregulador Nacicnal de Avaluadores - ANA. .

PIN DE VALIDACION

ad230a57

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacicn gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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$ INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN COoDAZZ| @
4 M TERRITORIAL CAUCA
NUMERG: 1284 DEL Q8 DE NOVIEMBRE DE 2013
CLASE - CONTRATO
JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
CONTRATISTA : CCOR.U.T.N°, 10.532.820-0
Direccién: DG 50 18 744
Teléfono:832001 9
VALOR : NUEVE MILLONES NOVECIENTDS MIL PESOS (59.900.000.001 MCTz
SINIVA. e

Entre los suscrites 2 saber LAURA INEsS RESTREPD DE VARELA, DIRECTORA
TERRITORIAL CAUCA, mayor de edad, identificada con C.C34526.787 expedids en Popayan -
Cauca, actuznde en representacion del INSTITUTO CECGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! on sy
calidad de DIRECTORA TERRITORIAL y con fundamento en Iz Selegacion efectuads en el literal

Pogayan
Céela Ne TS !mqmvmi'- T wer w500 o
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Pagnat1de 5

2
Email jaimeparedes]0@hotmail.com cel: 315 45 36 7 6028337267

Pagina 27 de 38



JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR
=

LONJA CAUCA 0322 N° RAA 10532920 4

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| S
TERRITORIAL CAUCA

el v Ordoe

CONTINUACION CONTRATO No. 1284 DEL 08 DE NOVIEMBRE DE 2013 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZLY JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR. i | bnl s YN e
INFORMES DE AVALUOS DENTRO DEL PLAZO SENALADO POR LA TERRITORIAL DE
ACUERDO A LAS NORMAS ESTABLECIDAS Y EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS. 5-
RESPONDER DENTRO DEL PLAZO SENALADO POR EL GIT DE AVALUOS DE LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO, LAS AMPLIACIONES Y ACLARACIONES QUE LE SEAN
REQUERIDAS RESPECTO DE LOS INFORMES DE AVALUOS ASIGNADOS. 6-
PRODUCTOS A ENTREGAR: INFORMES DE LOS AVALUOS ASIGNADOS POR LA
TERRITORIAL CON TOTAL CENIMIENTO A LOS LINEAMIENTOS IMPARTIDOS Y
ESTRICTAMENTE DENTRO DEL PLAZO ESTIPULADO PARA EL EFECTO RADICADO
PREVIAMENTE EN EL GRUPO DE CORRESPONDENCIA. 7.- GUARDAR LA RESERVA DE
LA INFORMACION A LA QUE TENGA ACCESO DADO QUE ESTA ES DE PROPIEDAD DEL
INSTITUTO, NO SUMINISTRAR INFORMACION, NI FACILITAR COPIA DE LOS AVALUOS. NI
UTILIZAR LOS MISMOS PARA CUALQUIER OTRO FIN. 8- CONOCER Y APLICAR LO
ESTABLECIDO EN LOS PROCEDIMIENTOS DOCUMENTADOS, AL IGUAL QUE CONOCER Y
DILIGENCIAR LOS FORMATOS OFICIALIZADOS . POR LA ENTIDAD PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO CONTRACTUAL Y COMO GARANTIA PARA EL IGAC DE LA
EFICACIA, EFICIENCIA Y EFECTIVIDAD EN LA PLANIFICACION, OPERACION Y CONTROL
DE LOS PROCESOS DEL SISTEMA DE GESTION INTEGRADO. 9- LAS DEMAS
DERIVADAS DE LA NATURALEZA MISMA DEL CONTRATO. TERCERA.-
CONFIDENCIALIDAD. El contratista debera: 1) Abstenerse de divulgar o comercializar, parcial o
totalmente la informacién que conoce, administra u opera, en ejercicio de las actividades que
desarrolia para el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, a cuaiguier persona natural o
juridica, entidades gubemamentales o privadas, en cualquier medio digital o analoge. 2)
Abstenerse de utilizar, explotar, emplear, publicar o divulgar la informacion, que en desamolio de
sus actividades conozca, administre u opere, en una forma diferente a Iz autorizada u ordenada
por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. 3) Observar las indicaciones que se den
a todas aquelias personas que tengan acceso a la informacion sobre la forma de operar, utilizar,
manejar las medidas de sequridad v demés para que la informacion subsista bien manejada v
protegida. 4) El uso de Ia informacién, no otorga derecho ni constituye licencia al contratista para
utiizar la informacién sin observar los principios de la ética, ni otorgande, favoreciendo o
beneficiando a cualquier otra persona natural o juridica. Para ello el contratista acepta y
manifiesta expresamente emplear todos los medios a su alcance para impedir esa iregular
utiizacién de la informacion. 5) La informacién operada o administrada por el contratista en
desarrolio de sus actividades sera de tipo confidencial y los informes, productos y en general los
resultados de la ejecucidn del contrato, seran de propiedad intelectual del instituto. Por el
presente contrato el contratista cede al instituto los derechos patrimoniales que pueda tener
sobre los mismos. 6) Para dar por culminado el contrato, el contratista debera documentar e
informar al supervisor sobre el almacenamiento de la informacidn y productos finales
administrados, generados ylo transformados. 7) El contratista autoriza a I3 entidad a realizar
actividades de auditoria y monitorec scbre los procesos a su carge con el fin de validar el buen
e
=T

-
Popayen
Cola la Na 708 Tewtnon SMOCT - 62000 P B242030 Wi wwrw JQRC.O0Y 4T

Sistema Gestion de Calidad Certificado
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CONTINUACION CONTRATOQ No. 1284 DEL 05 DE NOVIEMBRE DE 2013 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI Y JATME ENRIQUE T AREDES TOBAR.

10 de Octubre de 2013, Posicion Catdlogo de Gasto No. 02 (CONTRATACION MANO DE
OBRA), Recurso No. 20 (RECURSOS PROPIOS), Dependencia No. 0052 (AVALUOS
ESPECIALES). DECIMA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El contratista debe constiuir
péize expedida por una compaiia de segures legalmente auterizada para funcionar en Colombia
Dicha garantia Unica amparara: 1.) Calidad de los bienes o servicios por el 10.00% del valor total
del contrato durante su ejecucién y cuatro (4) meses mas 2.) Cumplimiento por el 10.00% del valor
total del contrate durante su ejecucion y cuatro (4) meses més; la vigencia deberé ser igual 2 Iz
ejecucién del contrato y de sus promogas si las hubiere, a partir de su perfeccionamiento y cuatro
(4) meses mas. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA DE CADUCIDAD: El Instituto podra declarar ia
caducidad del contrate en los términos y condiciones previstos en el articulo 18 de Ia ley 80 de
1893. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA DE INDEMNIDAD: Serd obligacién del contratista
mantener indemne al instituto de cualiquier reclamacidn proveniente de terceros, que tenga como
causa las actuaciones dei contratista. DECIMA TERGERA.- MULTAS: En caso de que el
contratista incumpla parciaimente cualquiera de las obligaciones a su cargo pagara al instituto
una suma equivaiente al 1% del velor del incumplimiento por cade dia de more ¢ retardo en el
cumplimiento de la obligacién, sin que el valor de esta suma exceda del 20% del valor total del
contrato y sin que haya necesidad de requerimiento alguno para constituir en mora, a los cuzles
renuncia expresamente el contratista. DECIMA CUARTA.- CLAUSULA PENAL: Las partes
contratantes convienen fijar por razén del incumplimiento de las obligaciones pactadas en este
contrato, una clausula penal equivalente al 10% del valor total del contrato incluido 1.V.A. y sin que
haya necesidad de requerimiento alguno pare constituir en mora, a los cuales renuncia
expresamente el contratista. DECIMA QUINTA.- EXCLUSION DE RELACION LABORAL: Ei
presente contrato no genera vinculo laboral aiguno entre el contratista y la entidad; sus derechos
se Timitaran de acuerdo con la naturaleza del contrato a cumplir cabalmente las obligaciones
derivadas del mismo en su cafidad de contratista y a exigir las que correspondan a Iz entidad,
teniendo en cuama que el senvicio prestadc por el contratista es independiente. DECIMA
SEXTA - El contratista manifiesta que no se encuentra en ninguna de las causales de inhabilidad
o incompatibilidad previstas en l2 ley 80/93. DECIMA SEPTIMA. PROHIBICION DE CESION: El
contratista no podra ceder el presente contrate sin la previa autorizacion por escrito del instituto.
DECIMA OCTAVA.- RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA: De conformidad con los articuios
52 y 58 de Iz ley 80 de 1993, el contratista respondera civil y penaimente por sus acciones y
omisiones ocumidas con motivo de este contrato. DECIMA NOVENA.- SUPERVISION: La
supervision del presente contrato serd ejercida por el funcionario que . designe la Direccién
Territorial del Cauca. VIGESIMA.- SOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS CONTRACTUALES:
De conformidad con el articulo 68 de la ley 80 de 1993, el instituto y el contratista buscar
solucionar en forma 4gil y directa las discrepancias que surjan por razén de este contrato. Para al
efecto se acudird al empleo de los mecanismos de solucidn de las controversias previstos en el
capitulo Viil de Ia ley 80 de 1993 ya la conciliagiﬁn,.zmigable composicidn y transaccion.
e g
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ﬁ INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI ()
g TERRITORIAL CAUCA

Ubrtmd Jwize

CONTINUACION CONTRATO No. 1284 DEL 08 DE NOVIEMERE DE 2013 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO CEOGRAFICO

AGUSTIN CODAZZI Y JAIMEENRIQUEPAREDESTOBAR. e
VIGESIMA PRIMERA - LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con el articulo 217 del
decreto No. 019 de 2012, para este contrato no sera obligatoria la liquidacién a menos que las
circunstancies de ia ejecucion del contrato lo ameriten y serd el ordenador del gasto quien lo
ordene. VIGESIMA SEGUNDA - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato
se perfecciona por el acuerdo contenido en este sobre objeto y contreprestacion, y la fima de las
pantes. Para su ejecucion se requiere registro presupuestal, aprobacion de poliza y afliacion 2 12
AR.L. VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos ios efectos legales y
judiciales, el domicilio contractual sera la ciudad de Popayan - Cauce vy las notificaciones serdn
recibidas por Iss partes en las siguientes direcciones: Por EL CONTRATISTA en la DG 5018 744
Popayan Cauca y por EL CONTRATANTE en [z Calie 3 No. 7 08 en Popayan Cauca. Hasta aqui el
clausulede del contrato 1284 del 08 de noviembre de 2013,

EL INSTITUTO, EL CONTRATISTA,
B ’,J'F-‘KT-"\ S ——"

. N A
LAURA INES RESTREPO DE_.~ /J E ENRIQUE" } TOBA
VARELA “CLC.ORUT. No. 10.532.920-0
DIRECTORA TERRITORIAL
CAUCA

REGISTRO PRESUPUESTAL
No:

RUBRO: 2-0052-0450-1003-
0004-02-01-20

Popayan
Tade I3 NG 708 Teatnos EA000 - OG5 Fax: QNG wet www o 2 tm
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INSTITUTC GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

TERRITORIAL CAUCA

NUMERGO 1426 DEL 24 DE ENERO DE 2014
CLA3E CONTRATO

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
CONTRATISTA - Céduia de ciudadania CC N*, 10532920-0

Direccion: DG 50 18 744
Teléfono. 8328019

VALOR - VEINTINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MiL PESQOS
($22,880,000.00) MCTE SIN VA

Entre los suscntos 2z ssber LAURA INES RESTREPQ DE VARELA, DIRECTORA
TERRITORIAL CTAUCA | mavor de edad. domiciiada en Popayan, idemficada con C.C
34.526.787 de Popayén. actuando en Representacion del INSTITUTO GECGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI, en su calidad de Directora Territorial del Cauca y con fundamento en |z delegacion
efectuada en & literal b del articuio 6 de la Resclucion 198, expedida por el Director General del
INSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! el 02 de abril de 2009, por una parte. vy por otra,
JAIME ENRIQUE PAREDES, mavor de edan, domiciliade (2) en Pcpeyan, identificadu (a) con
cedulz de cudadania No. 10.532.820 de Popayan., R.U.T. 10.532.920-0 quien pars efectos de
este contrato se cenominarad el contratista. hemos convenido celebrar el presente contrato, el
cual se regira por las siguentes clausulas. PRIMERA.- CBJETO: CONTRATAR UN () PERITOS
AVALUADOR EXTERNO PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES SOBRE PRECIOS
URBANCS Y RURALES PARA EN LA DIRECCION TERRITORIAL SEGUNDA -
OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: 1.- REALIZAR AVALUOS DENTRO DEL CONVENIC
IGAC-MOVILIDAC FUTURA SAS PARA EL PROYECTO VIAL EN EL MUNICIPIO DE
FOPAYAN. REGIDOS POR EL DECRETO 1420 DE 1998 Y LA RESOLUCION IGAC 82C DE
2008. Y AQUELLAS NCRMAS QUE LAS MODIFIQUEN. COMPLEMENTEN O SUSTITUYARN

2- PRACTICAR AVALUOS DE BIENES TANTO URBANOS COMO RURALES QUE LE SEAN
REQUERIDOS AL INSTITUTO EN CUMPLIMIENTO DE LA FUNCION MISIONAL DE
YALORIZACION DE LA PROPIEDAD RAIZ DE TODO EL PAIS CINENDGSE PARAELLOALD
PREVISTC EN LA RESOLUCIONES 1463 DE 1883. 15471 DE 1993 Y 620 DE 2008
EMANADAS DE LA DIRECCION GENERAL DEL INSTITUTO O AQUELLAS QUE LA
MODIFIQUEN COMPLEMENTEN O SUSTITUYAN SIEMPRE AJUSTADOS A LOS
PARAMETROS METODOLOGIAS E INSTRUCCIONES QUE IMPARTA EL GIT DE AVALUOS
DE LA SUBDIRECCICN DE CATASTRO 3. ASISTIR EN SU SEDE A LOS COMITES DE
AVALUCS EN LAS FECHAS POR EL GIT DE AVALUCS DE LA SUBDIRECCION CE
CATASTRO C POR LA TERRITORIAL 2.- REALIZAR AVALUOS CON DESTING AL
CALCULC DEL EFECTO PLUSVALIA. 5- REALIZAR AVALUOS PARA PROYECTOS DE

SE
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INSTITUTO GECGRAFICO AGUSTIN CODAZZ]

<
TERRITORIAL CAUCA S ﬁ
Sy s
CONTINUVACION CONTRATO No. 1426 DEL 24 DE DNTRO DI 2015 CELEBRADO ENTRE LL INSTII LTO GEOGERAFCO
AGUSTIN CODAZZI Y JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR. R
RENOVACION URBANA. 6.- REALIZAR AVALUOS DE REFERENCIA.  7- REALIZAR
AVALUOS DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL PARAGRAFC 1 BEL ARTICU LO 61 DE
LA LEY 388 DE 1997, REGLAMENTADO POR EL DECRETO 2729 DEL 27 DE DICIEMBRE DE

2012, 8- REALIZAR AVALUOCS COMERCIALES PARA PUNTOS DE INVESTIGACION EN
LOS PROCESOS DE DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y
ECONOMICAS - REALIZAR AVALUOS PARA IVP, DECRETO 2728 DEL 27
CICIEMBRE DE 2012, 10.- PRESENTAR LOS INFORMES CON TOTAL CENIMIENTO A
DIRECTRICES IMPARTIDAS POR EL GIT DE AVALUCS DE LA SUBDIRECCION
CATASTRO 11.- ENTREGAR LOS INFORMES DE AVALUOS DENTRC DEL PLA
SENALADQ PCR LA TERRITCRIAL DE ACUERDO A LA NORMAS ESTABLECIDO :
MANUAL DEL PROCEDIMIENTOS  12- RESPCONDER DENTRO DEL PLAZO SENALADO
POR EL GIT DE AVALUCS DE LA SUBDIRECCION DE CATASTRO, LAS AMPLIACIONES v
ACLARACIONES QUE LE SEAN REQUERIDAS RESPECTO DE LOS INFORMES OC
AVALUOS ASIGNADOS. 13- GUARDAR LA RESERVA DE LA INFORMACION A LA QUE
TENGA ACCESO, DADO QUE ESTA ES DE PROPIEDAD DEL INSTITUTO. NO SUMINISTRAR
INFORMACION ALGUNA NI FACILITAR COPIA DE LOS AVALUOS COMERGCIALES. NI
UTILIZAR LOS MISMOS PARA CUALQUIER OTRCFIN. 14.- ADQUIRIR Y DESARROLLAR
PERMANENTEMENTE CONOCIMIENTOS, DESTREZAS Y HABILIDADES CON EL FIN DE
MANTENER ALTOS ESTANDARES DE EFICACIA ORGANIZACIONAL, 15.- APLICAR EL
CONCCIMIENTO PROFESIONAL EN LA RESCLUCION DE PROBLEMAS Y TRANSFERIR EL
MISMO A SU ENTORNO LABORAL. 18- TRABAJAR CON OTROS DE MANERA CONJUNTA
Y PARTICIPATIVA, INTEGRANDC ESFUERZOS PARA LA CONSECUCION DE METAS
INSTITUCIONALES COMUNES 17.- GENERAR Y DESARROLLAR NUEVAS IDEAS.
CONCEPTOS, METODOS Y SOLUCIONES. 18- CONOCER Y APLICAR LO ESTABLECIDO
EN LOS PROCEDIMIENTOS DOCUMENTADQS, AL IGUAL QUE CONOCER Y DILIGENCIAR
LOS FORMATOS OFICIALIZADOS POR LA ENTIDAD PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETC CONTRACTUAL: COMO GARANTIA PARA EL IGAC DE LA EFICACIA. EFICIENCIA Y
EFECTIVIDAD EN LA PLANIFICACICN, OPERACION Y CONTROL DE LOS FROCESOS DEL
SISTEMA DE GESTION INTEGRADC.FARA EL CONVENIO IGAC-MOVILIDAD FUTURA S 2.8
EN LOS INFORMES DE AVALUOS SE INFORMARA UNICAMENTE EL VALOR TOTAL DEL
PREDIO Y EL VALOR DOE LA FRANJA DE TERRENO DEMARCADA PCR MOQVILIDAD
FUTURA S.A.S EN LA FICHA QUE PRESENTE AL INSTITUTC SOBRE CADA SBEDIO CON
CETERMINACION PRECISA DE LAS AREAS DE OBJETO DE AVALUO, AJUSTANDOSE A
LOS PARAMETROS, METODOLOGIAS E INSTRUCTIVOS QUE IMPARTE £L QIT DE
AVALUOS DE LA SUBDIRECCION DE CATASTRC O POR LA TERRITORIAL. 18.

PRODUCTCS A ENTREGAR: INFORMES DE LOS AVALUOS ASIGNADOS =0R La
TERRITCRIAL Y POR EL G.L.T DE AVALUOS DE LA SUBDIRECCICN OE CATASTRO, CON
TOTAL CENIMIENTO A LCS LINEAMIENTOS IMPARTIDOS POR ESTE Y ESTRICTAMENTE
DENTRO DEL PLAZO ESTIPULADO PARA EL EFEC%E:\RAD:CLSC PREVIAMENTE ENEL
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TERRITORIAL CAUCA

CONTINUVACION CONTRATO Nao. 1420 DIL 23 DE ENERO DE 2014 CELEBRADRO ENTRI FL INSTITUTO GFOGRAFICO
AGUSTIN CODALZLY TAIME ENRI \’L"‘L\I\U\

RUPQ DE CORRESPONDENCIA, ‘ZSPU S TA A LAS AMPLIACI ONEQ YACLAPAC'C\_-
C.‘UE LE SEAN SOLICITADAS RESPECTQC DCE LOS INFORMES DE AVALUC
EXACTAMENTE CENTRO DEL PLAZQO ESTIPULADO PARA EL EFECTO. RADICADOS
PREVIAMENTE EN EL GRUPO DE CORRESPONDENCIA. BASE DE DATOS DE AVALUOS
VP DEBIDAMENTE DILIGENCIADA. APLICATIVO DE OFERTAS IVP DEEIDAMENTE
DILIGENCIADO. FOTOGRAFIAS DIGITALES DE CADA UNQ DE LOS PUNTOS DE AVALUC
FOTOGRAFIAS DIGITALES DE CADA UNO DE LOS PUNTOS DE AVALUQ. FCTOGRAFIAS
DIGITALES DE CADA UNO DE LCS PUNTOS DE OFERTAS. PARA EL CONVENIO IGAC-
MOVILIDAD FJTURA SAS EN LOS INFORMES DE AVALUOS SE INFORMARA
UNICAMENTE EL VALOR TOTAL DEL PREDIO Y EL VALOR DE LA FRANJA DE TERRENO

DEMARCADA POR MOVILIDAD FUTURA S.AS EN LA FICHA OL«E PRESENTE AL
J**“ SOBRE CADA PREDIO CON DETERMINACION PRECISA DE LAS AREAS DE

J“'O DE AVALUQ. AJUSTANDOSE A LOS PARAMETROS. METODOLOGIAS E
'\JC"'“UCT‘V"S QUE IMPARTE EL GIT DE AVALUOS DE LA SUBDIRECCION DE
CATASTROOPOR LA TERRITORIAL. 20- LAS DEMAS DERIVADAS DE LA NATURALEZA
MISMA DEL CONTRATO. 21-) CONOCER Y APLICAR LO ESTABLE CIDO EN LOS
PRCCEDIMIENTOS DOCUMENTADOS {MANUALES, INSTRUCTIVOS, METODOLOGIAS.
CUIAS). AL IGUAL QUE CONOCER Y DILIGENCIAR LOS L'OF”»M:\'i'OS OF!ClA' IZADOS P».,F'
LA ENTIDAD PARA EL CUMPLIMIENTO DEL QOBJETO ACTUAL Y GOMO GARANTIA
PARA EL I.GAC. DE LA EFICAZ PLANIFICACION, OF‘ERAC!ON Y CONTROL DE LOS
PROCESCS DEL SISTEMA DE GESTION INTEGRADQ. TERCERA.- CONFIDENCIALIDAD: E
contratista debera: 1) Abstenerse de divuigar o comercializar, parcial o totaimente la informacion
que conoce, administra u opera, en gjercicio de las actividades que desarmrolia para 2f INSTITUTO
CEOGRAFICC AGUSTIN CODAZZI, a cualquier persona natural o juridica, entidades
gubemamentales ¢ privadas, en cuzsiguer medio digital o andloge. 2) Abstenerse de utilizar
explotar, emplear, publicar o c:vulga' la informacién, que en desamolio de sus actividades
conczca. administre u opere. en una forma diferente a2 la autorizada u ordenada por el
INSTITUTO GEOGRAFICC AL,\JS"H\ CODAZZI. 3) Observar las indicaciones que se den 2
tedas aquellas personas que tengan accese a la informacion sobre la forma de operar, utilizar,
mangjar las medidas de seguridad y demas para que la informacién subsista bien manejada y
protegida. 4) El uso de la infermacién, no otorga derecho ni constituye licencia al contratista para
utiizar lz informacion sin observar los principios de la ética, ni otorgando, favoreciendo o
beneficiando a cualquier otra persona natural o juridica. Para ello el contratista acepta v
maniiesta expresamente emplear (odos los medios 2 su zicance para impedir esa iregular
Jtilizacién de Iz informacion. 5) La informacion operada o administrada por el contratistz en
desarrolio de sus actvidades sera de tipo confidencial y los informes, productos y en general los
resuftados de la eecucion del contrate, serdn de propiedad intelectual del instituto. Por el
presente contrate el con.?‘ 1@ cede al instituto los derechos patrimonizgles gue pueda te"e"

sobre los mismes. 8) Para dar por culminado el contra 0. el cohtratista deberg documentar
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DL 24 DT INERC DE 2014 CELEBRADU ENIRL LL INSTIUI0 GLOSRALILY
TAREDES TOBAR.

26

CONTINUACION CONTRATO Ne a2t
AGUSTIN CODAZZI Y JAIME ENRIQUE

informar al supervisor sobre el almacenamiento de ls informacion y producios finales
administrados. generados vio transformados. 7) El contratistz 2utorize 2 12 entidad o realizar
ecliviaades de aucitona y monitoreo sobre los procesos & su cargo con el fin de validar e huen
uso de lz informacién. 8) Cuande la informacion administraga por el contratista requiera ser
entregada 2 otro funcicnano ¢ Entidad, debera solicitar autorizacién escrita al coordinador del
G.l.T. yaljefe de area ¢ sede donde se desempeiie, 9) Velar por l2 adecuada conservacion, uso v
mangje de fa informacion, los documentos y archivos que se deriven del ejercicio de activioaces.

Parz tal efecto todo servidor plblicc debe mantener organizados dichos documenius de
cenformidad con las tablas de retencidn documentzl establecidas en 2l nstituta. iC) Acataren gl
marco de [as actividades del contrato las estrategias fiizdas frente 2 riesgos de COMUpPCion
medidas para mitigarios. asi como los demds elementos constitutives cal plan anticorrupcion y de
atencion al ciudadanc adoptade mediante resclucién 286 de 2013, 1 1) Desarroilar las actividades
necesarias para la documentacion, aplicacién, medicicn. cvaluacién, mantenimicnto ¥y mejo
continua del sistema integrade de gestidn, conformado por el sistema de gestion de calidac, el
models estandar de control interno, el sistema de gestidn ambiental. sistemas de seguridad de Iz
nformacidn y demés sislemas que adopte v deba adoptar el Instituto Geografico Agustin
Codazzi. Asi como pariicipar activamente en l2s actividades de sensibifizacién, capacitacion v
auditoriz cue se convaquen. 12) Culminar 106os ios amites que l= nayan sikio asgnados v
aclualizarios en los sistemas de informacién establecidos por ef instituto para garantizar su gierre
opoituno y adecuado. 13) Entregar en medic magnatice al finalizar el contrato la nformacién
soperie de la gjecucion del mismo en formato original para permitir su posterior consulta, ajuste
y/o actualizacion segln apligue, La informacién que se genere en desarralio de los contratos seré
propiecad intelectual del institulo. 14) La Enlidad podrad solicitar la aphcacidn de sanciones
adminisiralivas, penaes o disciphinarias. Bl Instituto noncrs 2 disposicién del contralista los
gguipas, scftware, recursos tecnoldgicos y locatives de acuerdo 2 Ia disponibiidad de estos, ge
manera que su uso no interfiera en el normal desamclic de las zctvidades de produccion,
CUARTA.- ADICIONALMENTE ES OBLIGACION DEL CONTRATISTA: 4.1. Ser zffiads
obligaterio de los sistemas de Salud, Pension y A.R.L., etectuar las cotizaciones correspondientas
ycumplic sus obligaciones con les normas vigentes sobre iz materiz y ¢! instiuto daré aplicacion z
lo dispuests en las leyes 787 de 2003, 789 de 2002, 1150 de 2007. 1438 de 2011 y los decietus
que las desarrollan o reglamentan. 4.2. Suministrar la nformacion necesaria y fecilitar &
verficacion de la afiliacion y pago de apontes al sistema genera! de segurdad social 2r salud. o
acuerde con el decreto 1702 de 2002. 4.3. £l contratista debe afiliarse v dar cumplimients a tod

ias obligaciones en relacidn cor el sistema gereral de riesges laberales de acuerde con
dispuesto 2n ia ley 1562 de 2012 y el decreto 0723 de 2013. Para alio deberd practicarse. denteo
de los seis meses siguientes &l perfeccionzmiento cel contrato, un examen preccupacional y
fegar ei centificado del mismo 21 G.1.T, de contratos de egresos o al profesional con funciones de
5cgado en las Direccicnes Territoriales. Cuando al término de ejecucion del contrato sez inferor
Sefs meses, este examen d2hera ser 2poanaao antes de la terminacian del misme. El valor del
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CONTINVACION CONTRATO Ne, 1426 DL 23 DE TNERO DI 2014 CILEBRADO INTRFE Il INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZLY JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR.

examen pregcupacional sera asumido en su totalidad por el contratista. OUiN’A LUCA‘Z DE
EJECUCICN: La ejecucién serd en el Depanamento del Cauca para la Direccién Terrtoral del
Cauca. SEXTA- VIGENCIA Y TIEMPO DE EJECUCION: £ término de ejecucion SERA DE
OCHO (8) MESES y la vigencia sera de cuatro (4) meses mas, a pantir de la orden de iniciacion
Czda por la Direccion Terrtorizl de! Cauca, previo el cumplimiento de ‘los requisites de
perfeccionamiento v de legalizacion del contrato. SEPTIMA- VALOR: El valor del presente
contratc es de VEINTINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
($29.880.000.00) MCTE SIN I.V.A, OCTAVA- FORMA DE PAGO: HASTA OCHO (8) PAGOS
PARCI AL:S MENSUALIDAD VENCIDA DE ACUERDO AL RENDIMIENTO REPORTADC Y
HASTA COMPLETAR EL VALOR PACTADO, previa presentacidn ante I Pagaduria de I
Territorial del informe de ejecucion, acta de su pervision sobre la prestacidn del seracio a
satisfaccion, acompaiiados de los documentos que acrediten Ia afiiacion y page ¢ cotizacdn a
ios sistemas de Salud, Pension y A.R.L.. En tode caso, ios PEPos previsios en este contrato estan
sujetes 2 la situacion de fondos en la tesoreriz del Instituto. NOVENA - DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL: El page de las sumas de dinero gue implicz el presente contrato, sera cubierte
por el presupuesto de! Instituto de la actual vigencia, segun el Cenificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 42 del 23 de Enero de 2014, SIIF NACION No. 39 del 23 de Enero de 2014
Posicidon Catalogo de Gasto No. 01 (CONTRATACION MANO DE OBRA)., Recurse No. 20
(PROPIOS). Dependencia No. 0051 (CONTRATACION MANQ DE CBRA - OBSERVACTORIO
INMOVILIARIO - AVALUOS). DECIMA - GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: ] contratista
debe constitur poliza expedida por una compaiia de seguros legalmente autonizada para
funcionar en Colembia. Dicha garantia Unica amparara: 1.) Calidad de los biengs o servicios por el
10.00% dei valor total del contrate durante su ejecucion y cuatro (4) meses mas. 2)) Cumplimiente
por el 10.00% del valor total del contrato durante su ejecucién y cuatro (4) meses mas: la vigencia
debera ser igual a la ejecucion del contrato v de sus promogas si las hubiere, a partir de su
perfeccionamiento y cuatro (4) meses méas. DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA DE CADUCIDAD
El Instituto podra declarar la caducidad del contrate en los téminos y condicicnes previstos en el
articulo 18 de a ley 80 de 1993. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA DE INDEMNIDAD: Sera
obligacion del contratista mantener indemne al Instituto de cuaiguier reclamacion proveniente de
lerceros, que tenga como causa las actuaciones del contratista. DECIMA TERCERA.- MULTAS:
En caso de que el contratista incumpla parcialmente cualquiera de las cbligaciones a su cargo
pagara alinstituic una suma eguivalente al 1% del valor del incumplimiente por cada dia de mora
0 retarde en el cumplimiento de la obligacion. sin que el valor de esta suma exceda del 20% cel
valor total del contrato y sin gue haya necesidad de requenmiento alguno para constituir en mora,
a los cuales renuncia expresamente el contratista. DECIMA CUARTA.- CLAUSULA PENAL: Las
pares contratantes convienen fijar per razon del incumplimiento de las obligaciones pactadas en
&ste contrato, una clausula penal equivalente al 10% del valor total del contrate incluide |V.A. v
sin gue haya necesidad de requenmiento alguno para constituir en mora, 2 los cuales renuncia
expresamente el contratista. DECIMA QUINTA. EXCLUSION DE RELACION LABORAL: EI
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presente contrate no genera vinculo laboral alguno entre el contratista v la Enticad: sus derechos
se Imitardn de acuerdo con l2 naturaleza del contrate a cumplir cabalmente las cbligaciones
dervadas del mismo en su calidad de contratista y a exigir las que correspondan 2 la Entidac.
DECIMA SEXTA.- El contratista manifiesta qQue no se encuentra en ninguna de las causales de
inhabilidad o incompatibilidad previstas en la Ley 30 ce 1993. CECIMA SEPTIMA.- PROHIBICION
DE CESION: El contratista no pedra ceder el presente contrato sin la previa autorizacion por
escrto del Institute. DECIMA CCTAVA.- RESPONSABILICAD DEL CONTRATISTA. De
cenformidad con los articuios 52 v 56 de fa Ley 80 oe 1883, el contratista respondera Civl y
Penaimente por sus accicnes y omisicnas ocurridas con motivo de este contrato. DECIMA
NOVENA.- SUPERVISION: La supenisién del presente contrato sera ewercida por el funcicnario
que designe la  Direccion Teritorial del Cauca. VIGESIMA.- SOLUCION DI LAS
CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: De conformidad con &l articuio 58 de la ey 80 de 1993

el instituto v el contratista buscaran solucionar en forma agil y directa las discrepancias que surjan
por razon de este contrato. Para tal efecto se acudird al empieo de los mecanismos de solucion
de las controversias previstos en el Capitulo Vii de ia Ley 80 de 1693 v a la concilizzion, 2migabie
compasicién y transaccién. VIGESIMA PRIMERA.- LIQUIDACION DEL CONTRATO De
conformidad con el Anticule 217 del Decreto No. 015 de 20712, para esle contrate ng sers
obiigatoria la liguidacidn 3 menos que las circunstancias de 1a ejecucion- del contrato lo ameriten v
sera el ordenador del gaste quien lo ordene. VIGESIMA SEGUNDA - PERFECCIONAMIENTO v
EJECUCION: E! presente contrate se parfectiona por of acuerdo contenide en este scbie objete
¥ Contraprestacion, v @ fima de lss partes. Para su ejecucién sec requiers de Registro
Presupuestal, Aprobacion de Poliza y Afiliacién 2 A.R.L.. Domicilio contractual: para todos ios
efectos legales v judiciales, el domicilio contractual seré la ciudad de Popavan v Ias notficaciones
serén reciodas por las pantes en las siguientes direcciones: Por el contratista en |2 CASA A3
U.L.C. LA RICJA, en el Municipio de Popayan. Departameinto de! Cauca y DOr &l contratante n la
Calle 3 No. 7 - 08 en el Municipio de Popayan, Departamento del Cauca, ( L el
Clausuiado cel Contrato No. 1426 del 24 de CM 4.
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JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR
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JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR

LONJA CAUCA 032 2 N°% RAA 10532920 g

ANEXOS {

Republica de Colombia
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%«M, %’m @W Oficina 9, segundo piso, calle 8 #9-48 de Popayin
bsgads - Contadsr Glblico Celular: 315-458.36.72
Cnivensidad det Couoa francisconchao@gmail.com

Yo, JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR (C.C. N° 10°532.920), Perito
Avaluador, con Registro LONJA CAUCA 032-RAA-AVAL 10532920

RECIBI del Dr. Francisco José Concha Orozco, con C.C. N° 10°536.889 y T.P.
de Abogado N° 69.111 del C. S. de la Judicatura, apoderado del sefior ELKIN
ALEXIS GOMEZ PERAFAN con C.C. N° 1.059°903.847 de El Bordo (Cauca).

LA SUMA DE: Cuatrocientos mil pesos ($400.000) M/Cte.

POR CONCEPTO DE: Honorarios por elaboracién del dictamen pericial, avaltio
inmueble rural, denominado Bella Vista, ubicado en la vereda Tunurco del
municipio de Timbio (Cauca), con M.I. N° 120-139295, Predial N° 00-01-0006-
0182-000) para ser presentado en proceso ejecutivo hipotecario, con
Radicacién N° 5-2011-00358-00 que cursa en el Juzgado Segundo Civil
Municipal de Popayan, siendo demandante inicial el Banco Davivienda S. A.
(Cesionario: Elkin Alexis Goémez Perafian) y demandado el Sr. Albeiro Antonio
Lopez Bustamante.

Se firma en Popayan, hoy, quince (15) de junio del afio dos mil veintidés

(2022).
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