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Senores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN
E-mail: 02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co
Popaydn, Cauca.

E. S. D.

OBJECION AL AVALUO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA
REFERENCIA | 120-156317 UBICADO EN LA CASA 12 MANZANA D, CONJUNTO
RESIDENCIAL ASTURIAS Ill ETAPA DE LA CIUDAD DE POPAYAN
PROCESO | EJECUTIVO
RADICADO | 2015-114
DEMANDANTE | IVAN BENAVIDES GUERRERO
DEMANDADA | MONICA ELISA PAZ CASTRO

JONATHAN F. ORTEGA CERON de notas civiles conocidas, en calidad de apoderado
judicial del Sefior IVAN BENAVIDES GUERRERO, quien funge como acreedor del proceso
ejecutivo No. 2020-415 y del que a través de mi representacion se embargaron
remanentes en el proceso de la referencia, con el acostumbrado respeto, por medio del
presente libelo, dentro de la oportunidad legal otorgada en Auto del 18 de octubre del
2022, me permito presentar OBJECION AL AVALUO presentado por la parte demandante
sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 120-156317, ubicado en la
Casa 12 Manzana D, del Conjunto Residencial Asturias lll Etapa de la Ciudad de Popaydn
(C). ello de acuerdo a los fundamentos que anunciaré en el transcurso del presente
disenso, el cual se sustenta en los siguientes términos:

RAZONES DE LA
OBJECION

1. Larazdn principal de la presente objecion se sustenta en que el avallo presentado
por la parte demandante no es iddneo para establecer su precio real.

2. El avalto catastral presentado por la parte activa genera ciertas dudas porque
esta desactualizado a la realidad, ya que no ostenta un valor verdaderamente
comercial del bien inmueble.

3. El avalto aportado por la parte ejecutante es pirrico, puesto que el extremo
demandante no se tomd la molestia de contar con un perito especializado en este
fipo de actos, que determinara el valor real del inmueble.

4. El valor determinado por la parte demandante es irregular e inferior al valor
material real del metro cuadrado que hoy ostenta el prenombrado inmueble, pues
estd juzgando un valor del metro cuadrado por valores inferiores a los reales.

| | FUNDAMENTOS
DE LA OBJECION

La presente objecion se estructura en que determinar el valor del inmueble en razén al

Articulo 444, Numeral 4, no es iddneo para establecer su precio real. Asi mismo, que el

avalto presentado por la parte demandante presenta iregularidades en los valores

determinados con respecto al valor real del inmueble, el cual se objeta.

En virtud de lo anterior, me permito presentar el avallo que desde esta posicion es el mds
objetivo, donde reposa con el valor real, comercial y actual del bien inmueble de marras,
avalto que fue realizado por un perito idéneo y profesional especializado, ademds de
pertenecer a una lonja de avalUos inmobiliarios con amplia experiencia en el campo,
CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA.

El avalto presentado por la parte activa de fecha seis (06) de octubre del ano 2022, se
limité a aportar el certificado catastral para tomar dicho valor como el real delinmueble,
determinando como valor del inmueble la suma de ciento cuarenta y tres trecientos
dieciséis mil pesos ($146.316.000), valor muy distinto al valor real, comercial y actual del

Calle 19 No. 23 — 35
Edificio Ariel — Oficina 307
Frente Palacio de Justicia
E—mail: Rick James.5@hotmail.com



mailto:Rick_James.5@hotmail.com
mailto:j02cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co

JONATHAN FERNANDO 2
ORTEGA CERON
\ ABOGADO Z

inmueble objeto del presente disenso, pues el perito iddoneo contratado determino el
valor del inmueble en DOSCIENTOS TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS
MIL PESOS ($230.846.000), lo que claramente determina una diferencia de OCHENTA Y
CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS ($84.530.000).

Por ofra parte, la parte activa del proceso de la referencia, fampoco se molestd en
realizar el avalUo con un perito idéneo y/o un profesional especializado en la materia, asi
como tampoco se preocupod porindagar el precio real del metro cuadrado delinmueble,
mientras que el avalto presentado por esta parte del remanente, ostenta un valor de
$1.300.000 por metro cuadrado de terreno y 2.049.000 por metfro cuadrado de
construccion.

Cabe tener en cuenta lo manifestado por la Honorable Corte Constitucional, respecto a
que los Jueces de la Republica deben entrar a valorar con lupa cuando un avallo es el
catastral, ello en aras de garantizar los derechos fundamentales como el debido proceso:

“(...)

A la literalidad de la disposicion que se acaba de citar, los despachos judiciales agregan
como argumento para mantener el valor catastral que la parte ejecutivamente demanda
no objetd el avalio en la oportunidad pertinente, pero, como ya ha sido puesto de
presente al analizar los requisitos generales de procedencia, el argumento es insuficiente,
porque en caso de que el juez tenga facultades para procurar la justicia material y para
conferirle a las formalidades un sentido acorde con la prevalencia del derecho sustancial,
el descuido de la parte o de su apoderado no convalida la actitud formalista del juez, nile
releva de atender sus obligaciones constitucionales o de cumplir su mision de garante de
los derechos fundamentales en los distintos procesos y actuaciones judiciales.

(..)

En el caso debatido en sede de accidén de tutela el interés del ejecutante no habria sufrido
menoscabo si el juez hubiera procurado la asignacidon de un nuevo valor al bien, porque
la posibilidad de que el nuevo avalldo hubiese arrojado un mayor valor garantizaba de
mejor manera la satisfaccién de su acreencia y, a la par, resguardaba los derechos e
intereses de la senora Goémez Jiménez, quien, atendidas las circunstancias ampliamente
expuestas, merecia estar situada en una posicion procesal que le asegurara un mejor
equilibrio respecto de su contraparte.

Ahora bien, con base en el articulo 516 del Cdédigo de Procedimiento Civil se podria
argumentar que el demandante en el proceso ejecutivo aportd el avalio catastral, porque
lo considerd idéneo y asi se lo autorizaba la legislacion. Empero, la idoneidad tiene que ser
apreciada de conformidad con las particularidades del caso y con el pardmetro que el
mismo articulo citado propone para medirla. ”

En la misma Sentencia T-531/10 puesta en estudio, se ventilan las actuaciones a seguirse
en un proceso ejecutivo hipotecario, pues cuando se considere que el avalto catastral
no es el iddneo para establecer su precio real, se debe proceder a lo indicado en el
Numeral 1 del Articulo 444, que faculta a las partes para contratar un dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados, ello en aras de buscar lo que
la Honorable Corte llama el sendero de la justicia material, asi:

“(...)

Con base en el recuento normativo que antecede, cabe concluir, como lo hizo la Corte
en ofra oportunidad, que “el decreto oficioso de pruebas no es una atribuciéon o facultad
potestativa del juez”, sino “un verdadero deber legal” que se ha de ejercer cuando “a
partir de los hechos narrados por las partes y de los medios de prueba que estas pretendan
hacer valer, surja en el funcionario la necesidad de esclarecer espacios oscuros de la
controversia; cuando la ley le marque un claro derrotero a seguir, o cuando existan

! Sentencia T-531/10, Expediente T-2.404.454. Corte Constitucional, Sala Cuarta de Revisién. Magistrado Ponente:
Dr. MENDOZA MARTELO, Gabriel Eduardo. 25 de junio de 2010.
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fundadas razones para considerar que su inactividad puede apartar su decision del
sendero de la justicia material.”

De conformidad con el avalUo catastral y el avalio comercial, en procesos ejecutivos se
ve mds idéneo contar con un avalio comercial, mismo que de un valor real del bien
inmueble y que de plena fe de que es el valor real, al respecto:

“(...) el avalio comercial representa el valor de un bien en el mercado, en un momento y
en un lugar determinado, teniendo en cuenta sus caracteristicas particulares. En ese
sentido, el articulo 2° del Decreto 1420 de 1998, senala que 'se entiende por valor comercial
de un inmueble el precio mds favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde
el compradory el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien'. No se trata ya de un dato tendiente a fijar el monto
de un fributo, sino de la tasacion concreta de un bien, de acuerdo con las reglas de la
oferta y la demanda, atendidas, desde luego, la movilidad y el dinamismo de la economia,
asi como las condiciones especiales de ese sector del comercio. A diferencia del avalio
catastral, es posible que aqui'si se tomen en consideracion circunstancias especiales como
el valor histdrico, cultural o artistico de un predio, o incluso, su entorno paisajistico.

Ahora bien, es verdad que, en materia procesal civil, la Ley 794 de 2003, con miras a agilizar
el proceso ejecutivo, establecié que "tratdndose de bienes inmuebles, el valor serd el del
avalvo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que
quien lo aporte considere que no es iddneo para establecer su precio real". Sin embargo,
en forno a esa norma, que invoca el recurrente en diferentes oportunidades, hay que hacer
varias precisiones, la norma en ningdn momento equipara el avalio catastral y el valdo
comercial, sino que, por el contrario, reconoce implicitamente que uno y otro son disimiles,
sélo que para efectos de hacer mds célere el recaudo judicial, habilita a las partes para
que mediante un cdlculo de sencilla realizacién, se agote una etapa del juicio y se abra
paso, de manera inmediata, la subsiguiente; y es que esa forma de tasar el valor comercial
de un predio sélo tiene aplicacién en el seno del proceso ejeculivo, pues se frata de una
norma especialmente concebida para esa actuacion, de modo que los pardmetros alli
enunciados no pueden trasladarse, sin mds, a otros casos en los cuales el legislador exija la
demostracion del avalio comercial, pues el avalio catastral es apenas referente para una
subasta en que el mercado fijard el precio2.”

[Negritas Fuera del texto]

Por lo anterior ruego a su senoria acceder a la pretensidon de la presente objecidon por los
motivos expuestos.

Il | PETICION

Solicito comedidamente a su Senoria, se sirva tener como avalio el que se presenta
como anexo al presente libelo, avalto realizado por el perito XXXXXXXXXXX, que en su
dictamen pericial, de fecha XXXXX proscribid como valor real y fisico del inmueble por
valor de DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS ($230.000.000), ello por ser un dictamen
objetivo, serio y realizado por un perito idéneo.

1.

2.

3.

4.

IV | ANEXOS

AVALUO INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 120-156317,
UBICADO EN LA CASA 12 MANZANA D, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ASTURIAS Il
ETAPA DE LA CIUDAD DE POPAYAN (C).

ANEXOS AVALUO, COMO FOTOS E INFORMACION DEL PERITO AVALUADOR, SR.
JOSE OMAR BERMEO PARRA

GEOREFERENCIACION DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA
No. 120-156317, UBICADO EN LA CASA 12 MANZANA D, DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL ASTURIAS Il ETAPA DE LA CIUDAD DE POPAYAN (C).

IMAGENES CASA 12 MANZANA DE LOTE Y AREA CONSTRUIDA.

2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Radicacidon No. 96429. STL2018-2022. Acta Extraordinaria 16.
Magistrado Ponente: CASTILLO CADENA, Fernando. 21 de febrero de 2022, Bogota D.C.
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V | NOTIFICACIONES

El suscrito, las recibe en la Calle 19 No. 23 — 35, Oficina 307 / Edificio Ariel (Tercer Piso) de
la Ciudad de Pasto (N). NUmero de Celular: 3135245241 y al siguiente correo electronico:
Rick James.5@hotmail.com

Del Senor Juez,

Atentamente,

Abogado Demandante
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/1L, CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO

DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE POPAYAN

DIRECCION: CARRERA 9A No. 60N-199 CASA No. 12 MANZANA D
CONJUNTO CERRADO ASTURIAS III ETAPA

PROPIETARIA: MONICA ELISA PAZ CASTRO
PERITO AVALUADOR ECONOMISTA JOSE OMAR BERMEO PARRA
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR RAA-AVAL 12950688,
REGISTRO NAL. DE AVALUADOR. 3815
Y AUXILIAR DE JUSTICIA

FECHA: OCTUBRE DE 2022

Carrera 35 # 14 — 07 Oficina 101 Barrio San Ignacio. Teléfono / WhatsApp 3008223163
omarbermeo’@ hotmail.com
Pasto — Naririo
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LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
INFORMACION BASICA

TIPO DE AVALUO Comercial urbano

TIPO DE INMUEBLE Inmueble Urbano: Terreno con construccion en 2 pisos en
conjunto cerrado

DESTINACION ACTUAL Vivienda

DIRECCION DEL INMUEBLE. Carrera 9A No. 60N-199 Casa No. 12 Manzana D

BARRIO Conjunto Cerrado Asturias III Etapa

CIUDAD Y DPTO. Popayan - Departamento del Cauca

FECHA DE SOLICITUD 26 de octubre de 2022

FECHA DEL INFORME 28 de octubre de 2022

OBJETO DEL AVALUO Determinar el valor comercial del inmueble descrito a

continuacion, al cual se llega mediante los métodos
tradicionales de valuacion, ademas de la observacién y el
andlisis de sus caracteristicas particulares, con base en la
Resolucion IGAC 620 de 2008 y demas normativa vigente.

SOLICITANTE Dr. Fernando Ortega
AVALUADOR COMISIONADO ECONOMISTA JOSE OMAR BERMEO PARRA
TITULACION

PROPIETARIA MONICA ELISA PAZ CASTRO

IDENTIFICACION C.C. No. 34.570.146

TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 2.814 del 22 de noviembre de 2005 de
la Notaria Tercera del Circulo de Popayan.

MATRICULA INMOBILIARIA 120-156317 de la Oficina de Instrumentos Pdblicos de
Popayan

CEDULA CATASTRAL 19001- 01-01-0237-0001-000

GRAVAMENES INSCRITOS Y No aplica.

LIMITACIONES JURIDICAS

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

GENERALIDADES Sector localizado en la zona urbana de la Ciudad de Popayan,
de uso residencial, con buena infraestructura vial y de
Servicios.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL |El sector donde se ubica el predio, se caracteriza por ser una
SECTOR zona residencial con viviendas unifamiliares.

TIPOS DE EDIFICACION En el sector se encuentran edificaciones de 1, 2 y 3 plantas

. en concreto y destinadas a vivienda y a comercio.
ESTRATO SOCIOECONOMICO El sector esta clasificado como urbano.
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VIAS DE ACCESO AL SECTOR La principal via de acceso es la transversal 9 Norte, la cual se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y
cuenta con gran afluencia de vehiculos, hace su paso por
frente del Conjunto.

PERSPECTIVAS VALORIZACION El sector cuenta con un buen desarrollo urbanistico, por lo que
sus perspectivas de valorizacion son buenas.

INFRAESTRUCTURA SECTOR El sector presenta redes de servicios publicos completas,
' andenes y vias pavimentadas en buen estado.
SERVICIOS PUBLICOS El sector cuenta con redes de servicios publicos basicos:

Acueducto, alcantarillado, energia, teléfono en buen estado y
redes de servicios publicos complementarios: Alumbrado
publico, recoleccion de aseo y transporte publico.
ACTIVIDAD EDIFICADORA En el sector se observa el desarrollo de construcciones para
remodelacion.

REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacion urbana vigente en el sector es de USO URBANO RESIDENCIAL, segun el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

IDENTIFICACION URBANISTICA  [Carrera 9A No. 60N-199 Casa No. 12 Manzana D Conjunto
. Cerrado Asturias III Etapa del Municipio de Popayan.

GENERALIDADES El inmueble se ubica dentro de un conjunto cerrado y se
desarrolla sobre un lote medianero con frente a via del
Conjunto.

CABIDA SUPERFICIARIA Area total de terreno: 76,70 M2

LINDEROS Linderos contenidos en la Escritura Pablica No. 2.814 del 22
de noviembre de 2005 de la Notaria Tercera del Circulo de
Popayan.

FORMA GEOMETRICA Y La forma geométrica del predio es regular de topografia

RELIEVE plana.

SERVICIOS PUBLICOS El inmueble cuenta con todos los servicios plblicos
domiciliarios, energia, acueducto, alcantarillado y aseo
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FUENTE DATOS ANTERIORES

Area tomada de la Escritura Publica No. 2.814 del 22 de
noviembre de 2005 de la Notaria Tercera del Circulo de
Popayan

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

GENERALIDADES En el predio se encuentra una construccion de 2 pisos, la cual
se encuentra actualmente destinada a vivienda.

AREA (S) DE CONSTRUCCION Area: 64,00 M2

FUENTE Area suministrada por informacidn del solicitante

NUMERO DE PISOS O NIVELES

Dos (2) niveles

EDAD DE LA EDIFICACION

Quince (15) anos aproximadamente

DISTRIBUCION INTERIOR

El inmueble consta de:

PRIMER PISO: Sala-comedor, cocina, bafio social, alcoba de
servicio, escaleras y patio de ropas.

SEGUNDO PISO: 2 Alcobas principal, 2 bafios, balcén y estudio.

Informacion suministrada por el solicitante del avalio
debido a que no se permitio el ingreso al inmueble.

(4

CATEGORIA DE LOS ACABADOS Y
ESTADO DE CONSERVACION

Los acabados externos son de buenas especificaciones y se
encuentra en buen estado de conservacion.

ESPECIFICACIONES CIMENTACION: Concreto reforzado
CONSTRUCTIVAS DE LA ESTRUCTURA: Columnas y vigas en concreto.
CONSTRUCCION

MURQS: En ladrillo comin con pafiete, estuco y pintura.
ENTREPISOS: Losa de concreto
FACHADA: Buena, con panete y pintura.

DESCRIPCION DE LOS ACABADOS

PUERTAS: Externas metalicas
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CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en la asignacion
del valor comercial del inmueble.

 Para determinar el valor del inmueble se tiene en cuenta la ubicacién del predio, su uso, vias
de acceso y la actual situacién del mercado inmobiliario para este tipo de inmuebles.

» No se anexa registro fotografico interno, debido a que no permiti4 el ingreso al inmueble.

 Elinmueble objeto de avallio se encuentra dentro de un conjunto cerrado, conjunto que cuenta
con piscina comunal, areas de parqueaderos y zonas verdes.

 Ellote a avaluar presenta topografia plana, ademas es de forma regular.

¢ La construccion externamente se encuentra un buen estado de conservacién y
mantenimiento.

» El predio esta clasificado en la norma urbanistica como: Urbano
¢ El sector por contar con todos los servicios publicos estd consolidado.

» El avallo practicado corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus

caracteristicas generales y a su localizacién y actuando ambas partes libres de toda necesidad
y urgencia.

» Por las condiciones de incertidumbre actuales y los cambios en las dindmicas del mercado, la
presente valuacién no tendré un periodo de tiempo comercializacién definido, debido a que
este periodo depende de las condiciones fisicas, juridicas y econémicas del bien se mantengan

y actualmente la probabilidad de cambio de algunas de las variables anteriormente descrita
en el mercado es bastante alta.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El presente avalué cumple con las directrices establecidas en las Normas Internacionales de
Valuacion IVS 2020, IVS 101102102104 asi como las Normas Técnicas Sectoriales NTS SO3 'y
NTS M 01 y los protocolos internacionales de las entidades valuatorias reconocidas asi como

la guia de buenas practicas del R.N.A.

De ninguna manera el valuador sera responsable por aspectos de naturaleza legal o juridica que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicité el Encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Que el valuador, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el area de terreno avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna con su propietaria, més alla de los derivados de la contratacion

de sus servicios profesionales

El valuador se encuentra certificado y capacitado para realizar valoraciones de esta clase de bien

inmueble.

El avaluador ha realizado la visita o verificacion personal al bien predio objeto de avalio
corﬁercial.

El avaldio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion,
gravamenes, servidumbres activas o pasivas y en general aéuntos de caracter legal, excepto
cuando quien solicita el avallio haya informado especificamente de tal situacion para que sea

considerada en él.

Salvo las que sean perceptibles y de piblico conocimiento, en el avallio presente no se tiene en
cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno valuado,
por cuanto para la certeza de tales andlisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales que la

Lonja de Avallos, no efectia.
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METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO:

En la realizacion de este estudio se tiene en cuenta los pardmetros establecidos en Ia Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro de la ley 388 de 1997" y demds normatividad legal vigente en materia de avaluos, asi:

PARA EL TERRENO - METODOLOGIA DE COMPARACION O DE MERCADO:

Busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avalio, para lo cual se realiza una investigacion de precios en la zZona,
utilizando técnicas de investigacion de mercado, haciendo las averiguaciones sobre predios donde las
condiciones generales de mercadeo y caracteristicas de los mismos sean similares a las del objeto de avaldo.

Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Efectuada la investigacion de mercado en el sector se encontrd6 que NO existen ofertas sobre bienes
homologables dadas las caracteristicas especiales del inmueble.

INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como NO se encontraron ofertas de alguna
manera comparables al predio objeto de estudio se acude a la investigacidn directa a través de encuestas, como
metodologia de apoyo, que consiste en una investigacion de precios en la zona a personas y peritos avaluadores
conocedoras del sector y del predio. Dichas encuestas se realizan dando a conocer las condiciones fisicas del

predio, ubicacion, asi como también el uso del suelo y el registro fotografico tomado en la inspeccién ocular
realizada al predio.

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

ENCUESTAS

Acreditacion Valor M2
Nombre Telefono
R.A.A. Ocupacion Terreno
Perito Lonja de
. Jull
Ing Lura?,:esar 3174397443 | RAA 12975725 |  Avaliios de 1.200.000,00
Colombia
Ing. Omar Alexis Administrador
. 3142542801 | RAA 10142421
Pinzon 24280 : 31 1nmobiliario 1.250.000,00
Perito Lonja de
Carlos Arango | 3113516199 | RAA 93389252 Avaldios de 1.300.000,00
Revelo ) !
Colombia
Diego Nupan 3143005162 | RAA 1124850687 | Perito avaluador 1.400.000,00

Armando Vela 3148641137 RAA 13061330 | Perito Avaluador 1.350.000,00

Promedio 1.300.000,00]
Desviacién
g 79.056,94]

Coeficiente de
Correlacién

6,08%

Como el Coeficiente de Correlacién es Inferior al 7.5%, el promedio obtenido se podré adoptar
como el mas probable precio del M2 de terreno asignable al predio.

De acuerdo a lo anterior se fija en un valor de $1.300.000 como el mas probable valor del M2 de terreno de
acuerdo al mercado de encuestas.

DECLARACION JURAMENTADA:

YO, JOSE OMAR BERMEO PARRA, BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO DEJO
CONSTANCIA QUE LA UTILIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL
MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO NO SE PUDO OBTENER UNA INFORMACION
CONFIABLE SOBRE OFERTAS DE VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES
COMPARABLES AL DEL OBJETO DE ESTIMACION EN LOS ULTIMOS SEIS MESES DEL
PRESENTE ANO.

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES:

METODO DE REPOSICION:

Para las construcciones se utilizé el método de reposicién. El cual establece el costo en que se
incurriria si se construyera una edificacion de similares caracteristicas, y al resultado se le aplica un
factor de depreciacién de acuerdo a la Tabla de Fitto y Corvini por tipo de construccion, estado de
conservacion y vida util estimada, como se explica a continuacion:
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CONSTRUCCION:

Determinamos un valor de $2.300.000 /m?2 como costo de reposicion o Valor de Construirlo Nuevo,
para este tipo de edificaciones con construccion y acabados de buenas especificaciones de acuerdo
a las especificaciones existentes y teniendo en cuenta la normatividad del P. O. T vigente.

Célculo del valor de depreciacién total del inmueble: Usamos el método de depreciacion de Fitto
Corvini. En primera instancia se calcula el valor depreciado total considerando la edad actual del
inmueble y la vida (til total.

Se relacionan las tasas de depreciacion por estado de conservacion como sigue:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINT
EDAD
ESTADO
VIDA| EN % ; VALOR VALOR VALOR | VALOR
DESCRIPCION | EDAD | jrm | e DE . | PEPRECIACION| peposicion | DEPRECIACION | FINAL | ADOPTADO
CONSERVACION
VIDA
Construccidn | 15 | 100 [ 15% 2 1093% 2.300.000,00 25149810 | 2.048.502 |  2.049.000

Asumimos entonces un valor por M2 de $2.049.000.- como precio adoptado del metro cuadrado de
construccion.

De acuerdo a las metodologias anteriores el valor del inmueble se calcula de acuerdo a
la siguiente liquidacion:

" LIQUIDACION _
ITEM AREA M2, VALGR :I:HARIO SUB-TOTAL
Terreno 76,70 $ 1.300.000,00 $ 99.710.000,00
Terreno 64,00 $ 2,049.000,00 $ 131.136.000,00
S TVALORTOTAL, & $ 230.846.000,00

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: Asumimos la suma de DOSCIENTOS TREINTA
MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE. ($230.846.000), como
valor comercial del inmueble en las condiciones actuales.
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La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al bien.

El valor comercial puede ser diferente a precio de la negociacion, con frecuencia el
precio de la negociacién no coincide con el valor comercial del avalio, porque en la
negociacion también intervienen otros factores tales como: urgencia, habilidad
negociadora, forma de pago, garantias (confiabilidad), aspectos tributarios, entrega

del inmueble.

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: DOSCIENTOS TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE. ($230.846.000).

LA LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES
ACTUAL O CONTEMPLADO EN EL INMUEBLE AVALUADO.

ECONOMISTA OMAR BERMEO PARRA
REGISTRO ABIERTO DE AVALUAROR RAA-AVAL-12950688
REGISTRO NAZAONAL DE AVALYADOR 3815

AUXILIAR DEAUSTICIA

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avaldo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar

el valor se conserven.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA DEL CONJUNTO
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Registro Aberta de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12950688, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12350688.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Dic 2017 | Régimen de Transicion 28 Dic 2020 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Dic 2017 Régimen de Transicion 28 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

darios ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histoéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcién Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion l Regimen
04 Dic 2020 | Régimen Académico
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RAA

Regitro Aberlo de Avoluadores

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Reqgistro Abicrto de Avcluodores

RAA L

Fecha de inscripcién | Regimen
19 Oct 2018 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Darfio emergente , Lucro cesante , Dafio moral , Servidumbres , Derechos herenciales y litigiosos
Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

* Demas derechos de indemnizacién , Calculos com

pensatorios , Cualquier otro derecho no contemplado en
las clases anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
27 Feb 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos cen el
Codigo URB-0795, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0534, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 35 N° 14-07 SAN IGNACIO
Teléfono: 3008223163
Correo Electrénico: omarbermeo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaliios- Corporacién Tecnolégica Empresarial
Economista - Universidad de Nariiio
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Registro Ab erto de Avoluadores yilads

p ¥
RAA ANA.

P

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
AuSOrreguladqr Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12950688.

El(la) senor(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

= PIN DE VALIDACION

[ Y
i

; 3
P Lg NN
Bl

bcc10b35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

’

—

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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JOSE OMAR
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BERMEO PARRA
C.C. 12,950,668

: : REPUBLICA DE COLOMBIA o
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA I
SALA ADMINISTRATIVA }

+ OFICINA JUDICIAL PASTO

" SAN JUAN DE PASTO, 01-03-2005
VALIDA UNICAMENTE PARA POSESION

'CARGOS INSCRITOS: |
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/ REPUBLICA DE COLOMBIA [
Ministerio de Educacién Nacional tfi
CONSEJO NACIONAL PROFESIONAL DE ECONOMIA u
7
MATRICULA No. 12207 H
8 __ ° __ ELPRESIDENTE Y EL SECRETARIO DEL CONSELO NAGIONAL V2
- = ; PROFESIONAL DE ECONOMIA ,“
CERTIFICAN: [f

QUE JOSE OMAR EERMED PARRA
.- CONC.C.No.12.550.688 EXPEDIDA EN pasmo
‘ FUE'V MATRICULADO CCMO ECONOMISTA AL TENOR DE LO ORDENADO

ENLARESOLUCION No. 12207 FECHARERTL 3 DE 1991
" QUE EN LO PERTINENTE SZ COPIA ASI-

N

A
.l

A

ity
Y A

OTORGAR LA MATRICULA DEFINITIVA'A: JosE AR mERNES AR

CONC.C. No. 12.950.688 de  pasty LIBRETA MILITAR No.5 493325
DISTRITONo. 20  GRADUADO EN LA uNpERSIDAD D
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NARTRO f

PARA EJERCER LA PROFESION DE ECONOMISTA UNICAMENTE EN  CUANTO SEREFIEREASU |
DENOMINACION ¥ DEFINICIGN EN TODO EL TERRITORIC DE LA REPUSLICA DE COLOMBIA DE 1)
ACUERDO A LA LEY 41/65-37/0¢ LOS DECRETOS AEGLAMENTARIOS 2209 £z 1671 Y 2528 pg [
1980 EN CONSECUENCIAINSCRIBASE AL SOLICITANTE EN EL LIBRO DE MATRICH 11 A& v Sxrisaoe ;‘?
LE EL CORRESPONDIENTE CERTIFICADO UNA VEZ CONSULTADO Y CONFIRMADO POR EL r{
CONSEJO NACIONAL PROFESIONAL DE ECONOMIA. 13
SE EXPIDE EN BOGOTA, D.E. A LOS 1geg DIAS DEL MES DE ABRIL DE MIL MOVECIENTOS NOVENTA h
Y UNO (1991). I
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JOSE OMAR BERMEO PARRA

Documento de identidad No. 12950688

Sa encuentra Inscrito (a) como economista, seguin matricula
profesional No. 12207 expedida el 03 de Abril qg 1991 con bhase en
titulo otargado por la UNIVERSIDAD DE,NARINO,

La providencia anterlor fue confirmada por el Conse)n Naclonal
Profesional de Economla mediante la resclucion No, 12207,

El economista no ha sido-sancionado, su matrlicula profesional estd
vigente,

La presente solicitud se expide a solicitud del Interesado(a), en la
cludad de Bogotd D.C. el 9 de Noviembre de 2021, Es valida por 180
dias a partir de 1a fecha,

: i&? ; !
(4} .
JENRY PAOLA HERNAMDOEZ DOESAS

Secretaria General

El presento ¢% un dogumento
publico expedida elequidnicamente |

Phrea garanlizar la valigde:

lesCanear el codigo QR
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 CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

RELACION DE AVALUOS O DICTAMENES PERICIALES REALIZADOS POR EL AVALUADOR

JUZGADO

22.Civil Mpal. de Ipiales

22.Civil Mpal. de Ipiales

22, Civil del Cto. De Tumaco

12 Civil Mpal. de Ejecucién

De Sentencias de Pasto

22.Civil Mpal. de Pasto

22.Civil Mpal. de Pasto
39, Civil Mpal. De Pasto
22.Civil Mpal. de Pasto
32,de Familia de Pasto
22, De Familia de Pasto
22.Civil Mpal. De Pasto
42, Civil del Cto. De Pasto
42, Civil del Cto. De Pasto
22 Civil del Circuito Pasto

3¢, Civil Mpal. De Pasto

ECONOMISTA JOSE OMAR BERMEO PARRA:

No. DEL PROCESO

1996-3264
1999-0151

2001-0039

2005-0090

2005-0719

2006-0937
2.007-1213
2.009-00997
2.010-0043
2.011-00271
2013-00548
2014-00061
2014-00061
2015-02018

2.016-0112

REQUERIMIENTO

Avalio Comercial
Avaliio Comercial

Avalio Comercial

Avalio Comercial

Avalio Comercial

Avalio Vehiculo
Avalué Comercial
Avalué Comercial
Avalué Comercial
Avaludé Comercial
Avalto bienes
Muebles

Avaluoé Comercial

Avalué Comercial

Avaltio Vehiculo

Avalué Comercial

DICTAMEN

Proceso Hipotecario
Proceso Hipotecario

Proceso Hipotecario

Ejecutivo Singular

Ejecutivo con accién mixta
de menor cuantia

Ejecutivo Singular
Proceso Hipotecario
Proceso Hipotecario
Proceso Alimentario
Proceso Alimentario
Ejecutivo Singular
Proceso Hipotecario
Proceso Hipotecario
Ejecutivo Singular

Proceso Hipotecario

Carrera 35 # 14— 07 Oficina 101 Barrio San Ignacio. Teléfonos 7231749 — 3008223163
Pasto — Narifio
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L CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

w
I

2. Civil del Circuito Pasto

[~

62. Civil Mpal. De Pasto

10

42. De Pequefios Causas y
Competencias Miiltiples de
Pasto

32.de Familia de Pasto

52 de Familia de Pasto

Juzgado Promiscuo Civil
Municipal de Berruecos

Juzgado Primero Civil
Municipal de Pasto

Juzgado Segundo Civil
Del Circuito de Pasto

Juzgado Cuarto Civil

Del Circuito de Pasto

Juzgado Cuarto Civil
Del Circuito de Pasto

Atentamente,

52001-31-03-003
2016-0129-000

2017-562

2018-000751

2003-0087

2016-00271-00

2019-00109

2016-0065801

2011-00276-00

2013-00677

2016-0550

RAA-AVAL 12.950.688
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES 3815
CEDULA No. 12.950.688
AUXILIAR DE JUSTICIA

Avalué Comercial

Avaltio Comercial

Avaltio Comercial

Avalio Comercial

Avaltio Comercial

Avalio Comercial

Avalio Comercial

Avaliio Comercial

Avalio Comercial

Avaltiio Comercial

Verbal-Divisorio

Ejecutivo Singular

Ejecutivo Singular

Proceso Sucesional

Liquidacién Sucesoral
Proceso Ejecutivo con

con garantia real

Proceso Ejecutivo Hipotecario

Proceso Ejecutivo Ordinario

Proceso Ejecutivo Ordinario

Proceso Sucesional

Carrera 35 # 14— 07 Oficina 101 Barrio San Ignacio. Teléfonos 7231749 — 3 008223163
Pasto — Nariiio

Powered by CamScanner
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CERTIFICADO DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES

El suscrito JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado con cédula de ciudadania No.
12.950.688, expedida en Pasto

DECLARA QUE:

Conozco las causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con las Entidades
Estatales de conformidad con las Leyes: 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011y demas
normas sobre la materia.

Asl como las sanciones establecidas por transgresion a las mismas en los articulos 26
numeral 70. y 52 y los efectos legales consagrados en el Art. 44 numeral. 10. del Estatuto
Contractual. Declaro bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma
del presente documento, que no me encuentro incurso en ninguna de ellas.

Atentamente,

Powered by @ CamScanner
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EL SUSCRITO DIRECTOR DEL INSTITUTO GEOGRAFICO
*AGUSTIN CODAZZI" TERRITORIAL NARINO,

A soiicitud del interesado,

HACE CONSTAR:

Que el seier JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado ccn cédula de ciudadania N°
12,650,688, expedida en Pasto, frabajo en esta Sede Territonial en los carges de Oficial de
Recanccimiento, Coordinador, Técnice Operativo y Profesional Universitaria, del 09 de junio
=2 1656 hasla el 31 de diciembre de 2005, cesempefando las siguientes funciones:

» Ejecutar el reccnocimiento predial para la correcla identificacion juridica y fisica de los
predios, ccma actividad basica de los procesos de Formacion, Actualizacion de la
formacion y Conservacion Catatral.

‘1

Colabarar en las aclividades de reconocimiento, zonificacién y calculos del esludio de
zonas homogéneas dentro de’ lcs procesos catastrales.

\I

Efectuar peritazgos para eniidades con funcicnes de pelicia judicial, insgecciones de
policia y juzgadas civiles.

v

Recopilar la informacion inmebiliaria del departamento competencia de [a Direccion
Territorial, codificarla, procesaria, man:enerla actualizada dentro de Ia base de datos de
avalues y efectuar los andlisis correspondientes, asi como elaborar y mantener aicia el
observatorio inmebiliario del Departamenta.

N

Presentar los informes sobre el estaco y el cumgiimiento de la. ejecucion de los
esiudios de zonas fisicas y geaeccnomicas, liquidacion de avallos y elaboracion ce las
respectivas tablas de valores de terrenos y construcciones, y efectuar analisis
pericdicos de dalos cbtenidos en los Procesos.

La presente se firma en San Juan de Pasto, 2 los trece (13) dias del mes de abri! de dcs mil
once (2011).

)

!:f:.L

EDGAR F:FBEDQTO MORA GOMEZ
Director Territorial o .

elabard Matia Roee Quriero Jeonie
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FORMULARIO DE CALIFICACION .
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impreso el 05 de Diciembre de 2005 a las 08:46:27 a.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2005-16309 se calificaron las siguientes matriculas:

156317
Nro Matricula: 156317

CIRCULO DE REGISTRO: 120 POPAYAN No. Catastro:

MUNICIPIO: POPAYAN DEPARTAMENTO: CAUCA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
A ) CARRERA 9 A #60N-199 CASA # 12 MANZANA D CONJUNTO CERRADO ASTURIAS Ill ETAPA

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 29-11-2005 Radicacion: 2005-16309
Documento: ESCRITURA 2814 del: 22-11-2005 NOTARIA 3 de POPAYAN VALOR ACTO: $ 51,950,000.00

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

L AQTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
INGENIEROS S.A. 8170022181
34570146 X

’ PERSONAS QUE INTERVIENEN E
* "E: SOCIEDAD ARINSA ARQUIT
 PAZ CASTRO MONICA ELISA

v

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 29-11-2605 Radicacion: 2005-16309
Documento: ESCRITURA 2814 del: 22- 5 NOTARIA-3 de POPAYAN VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENENEN EL
DE: PAZ.CASTRO.MONICA.ELISA
A: GRANBANCO S.A., ’

El interesado debe comunicar al 'i-ggns"tlj_

|  Funcionario Calificador | g

""iQ/ BN

AB_(;GADO4,306

05DIC 2005

]

OFICINA DE REGISTRO DE POPAYAN
MARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA
REGISTRADOR
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Consulta Catastral

Numero predial: 190010101000007020801800000016
Namero predial (anterior): 19001010107020016801
Municipio: Popayan, Cauca

Direccién: K 9A 60N 199 Cs 12 Mz D

Area del terreno: 76.88 m2

Area de construccién: 65.17 m2

Destino econémico: HABITACIONAL

Nimero de construcciones: |



Vl.l'
Consulta Catastral

Construccitn # |

Area: 65.17 m2

Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS EN PH
Puntaje: 49

Nimeros de pisos: 2

Nimeros de habitaciones: 3

m;l Ty MNimeros de locales: 0
K
oogl % Nimeros de bafios: 2
b ﬁ? den 1{ ,;-i' Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022
EE-*.-; . ool y
& 8| I,"
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) ' ESCRITURA

Ao s - s LA
G1305848

SORITURA PUBLICA NUMERD : 2,814 - - -

DOS MIL OCHOCIENTOS CATORCE. = = = -

FECHA . NOVIEMBRE 22 DEL ANO 2.005-——o
E ACTO COMPRAVENTA .

)

CLASE

CONSPITUCION "DE IIPOEEER — — | — = = 7

Coxlomind &g

NCGVIAMBRE

MARIA NURIS CHAVES DE WELASCO. Notavwis Tercera del

pritificadn con la ¢ da v ciudadania No.

contratar v ohlig

expedida en Fopavan, hEb

Sl | e MLtk

/)

)

Erm s R &

* i b & da de Fopayvan vy oo
s \/
WTAR%‘fRPﬁm Bal princigal consta  en el

IsCULO DE PCJF_‘!\Y{;
Republica de Colombif """
COPIAS g e

i B

igdo oo de Comercio del

que se presenta

EOGUE 58 orotooodioe con esta ssordibtura o QUIEN e

sifoctos o

1 presente documento ss denominsrd

" lf) . ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAR!IC




MONICA ELISA FPAZ CASTRO mavor de edad ., vecina v residen

te

ern  Fopavan, de estadoe civil scltera sin unidén  libre,

identificada con la cédula de ciudadania Nos., 34.570.1

a6

expedida en Popavan-— Céuca, Griien en adelante v para tod

os

tos efecteos de este contrato, se llamar-a LA COMPFRADORA,

dijeron que ban celebrade un contrate de COMPRAVENTA, cuy

HE

ol dus

sulas S BIHpresan & continuacidny PRIMERA.- ElLOLA-L

o)

VENMDEDOR{A-ES), por esste instrumento transtiere a titulo

e

comorraventa en Tavar de EL{LA-LIEY COMPRADOR (A-ES) sl derec

o

plenc de dominic, propiledad o posesidn material gue tiene

.

Y

sijerce sobre eli{los) =siguilentes inmueble (z): CASA. No.

i2

MANZANA D ETAPA& III , Ubicada en la Cra %A No. &0nN-1

57

ONJUNTO CERRADD ASTURIAS de 1z ciudad de Popayvan— Cauca

Cl

sometido al Feglamento de Fropiedad Horizontal - Conjun

o

Cerrado Gsturies 1311 Etapa ., segin Escritura Piblica Moe. 10

o

del 27 de mavo de Z004 de la MNptaria Tercera de Popayén
deridamente registradia, comprendido nlut ios LINDEROS
GENERALES: ' Se toma como punto de partides el lugar en el
cerco de ia carretera gque del &lto del Cawvca va hacia
Morinda, exactamente al frente del sitio donde pega el cerco
sur  de esta carretera el lindero oriental del lote de
Concepcidn Campo, v de este punto de partida situado sobre el
ceroe mmete de la mgncimnada carretera, se crruzs en

direccitn =ur. norte. formande el lado oriental. deslindan

cio

con terrencs de Jdosefina Valencis de Hubacoh, hasta llegar

&

margen izauierda del zanidn gue divide a Garrochal fNort

gt
0

£

de  Fambazo baioy Norte, de este purnto sobre la marg

B

izauierda del mencionado zanidn de Garrocchal, se toma es

te

aguas abajo en una extensidn de noventa v dos metros (72.

7

0

mte) deslindande con terrenns de Joseftina Valencia

cie

Hubachs; Ococidente, de este punto en gl zanion de Garrocha

s cruza direccidn norte—-sur oy se sube deslindando o

37

terrenos de la misma sefhora de Hubeaech hastae saiic al cerco

.

NATARIA &,

Re

CIRCULO DE PORPAYAN

publica de Colombin
COPIAS
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§ ; * =

L]

norte, de la carreteras gue del Blto de

Cauca va hacia Morinda:; Sur, en este

punto =obre el mencicnado ceroo. S

]

crura en direccidn oceidente- oriente,

e Wnha ewteneitn  de novents v dos

metros (97,00 mts) sobre sl CEICD - — —

norte, de la carretera, hasta llegar sl punto de partida’’

ChooSh  No.17? MANZENA D ETAPA II1 , Ubicada en la Cra A No.

aNEXS.— POR EL

Popavan. SEGUNDA:: -

Cliausula Primsra ¥y oy

fi

fusiron) adouiridois) vendedora asi: A).-En

mayor exrtensidn oo f fedad Fadico Cadens

Macional 5.5, Fablica dNo. 2Z.472

del 18 de diciembre de Motaria Tercera de

Fopavéan, registrada el 13 d arzo de Z003 bajo matricula

P, 1ZO-ZEETE. B).— Por escriturs No. 684 del 10 de abril de

ZO03 Motsaria Tevoera de Popavdn, registrada @l 11 de abril de

Tant
1)

2003 Speiedad ARINZA  ARGUITECTOE B INGENIEROS S5.8.,

/tmn&tituyé Feglamentos de Propiedad Horizontsl sBY . For

ND WﬁAﬁac:r"i.tm”a Fanlica No.Z0O9Y3 del 31 de pctubre de 2003
SIRCUL POPAYAN

Rﬂ“%ﬁggﬁrgmm. ctorgada en la MNotariz Tercera de Fopaydn . registrada el 13

de noviembre de 2003 FHeformo el Reglamento de Propledad

Horizontal en el sentideo de cresr 4 nueves unidades, ampl;

Ay

HECE

¥

A - el inecal comercial con Matriculse inmebiliaria No. 130143729

/ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



@

citar coeficientes v A&reas rvestante. D).— Por escritura

Faiplica Mo, 2521 del 26 de diciembre de Z003 hptaria Tercera

de Fopayvéan, registrada =1 20 de eneroc de 2004 la SOQCIEDAD

ARIMEA ARGBUITECTOSE E INGENIERDS 5.4.. Reforms 21 Reglamento

de Fropiedad Horizontal v/o Adloidn ern tanto  a 1a

determinacidn de la Etapa 11 . E} Por Escritura pablica No.

1028 del Z7 de mayeo de 2004 gtorgada en la Motariz Tercera de

Fopavan, registrades el 14 de diciembre de 2004 la SOCIEDAD

ARINGS ARDUITECTOR E INMNGENIERDS S.4A.. constituye Reglamente

de Propiedad Horizontal — Conjunto Cerrado fsturias 111 Etaps

» donde le correspondid el Tolio de matriculs inmobilisria

M. 120-15846317 de la OFicina de Registro de Instrumentos

Fablicos de Popayéan . FPARAGRAEFDE .- EI {la —-lps) comprador{a—

Manifiestai{n) aue scepta (n) v s conprometen a cumplic

.'“
3

en =u  totalidad a2l Reglamento de Fropliedad Horizontal

constituide mediante la escritura antes citads. TERCERA

Elflos) irnmuebisi{s) gre =g vendein) esison? de sxclusiva

propiedad de EL(LOB) VENDEDOR(ER), no lois) ha(n) enaienadn

por acto anterior al presente, v loi{s) garantizs{n) libre ace

gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo. uso,

Rabitacidén. condiciones resclutorias de  dominic, pleitos
nendientes, amargos judiciales, CEMED, anticresics,

sirrendamiento por escoritwra piblica, movilizecidn, patrimonio

dee familia v en general de cualouier limitacidn de dominio,

coligéndone EL(LOE) VENDEDORIES ) , & todo CES, =31

saneamiento de Io vendideo en los casps de Iey. CUARTA:

igualmente, EBEL{LOS) VEMNDEDOR{ES)entrega el bien & paz y salvo

alnlg conceEpteo de impuestos, TASAS , contiribucliones .,

valorizaciones, conexidn e instalacidn de lcs servicios de

acueductn, alcantarilladeo v energis eléctrica, liguidados

hasta la fecha de la entrega del inmueble, siendo de cargo de

1V et

L0858y COMPRADORI{ES) las sumas aque por tales conceptns se

liguiden & paritir de dicha fechs. QUINTA: ElL precio de

ol

CiR

TARIA 3 POPAYAN
ARIA 3a.

LO.DE POPAYAN

Republicn de Colombia

COPIAS
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ecta TUMPRAVENTA es i SN de

CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS

CINCUENTA MIL PESOS MCTE

{$51.55G_000.00) MCTE, sums aue LA

N COMPRADGEA pagerd =si: a) La suma de
1

u
iy

LAY '.4:"
1
QUINCE MILLONES SEISCIENTOS MIL PEBOS

MOCTE ($15.60G.000.00) MCTE, gue EL VENDEDOR declara recibidos

0]

z entera satisfaccidng ikl

gecir, La sums e

TREINTS Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE

{$36.350.000.00) MOTE, que LA CIPEFRADURS pagara a =l

con el oproducto de un préstamc gue con garantia Mipotecsria

de primer gradeo, les aprobd  GRANBANCO Ay contorme s

s disposioiones

i
e

indica en este instrumento,

del Banco.

nen :Hpreasa

& irrevocsblesente 1 LR T BN para oue el

rocihacto CMRaehORae, =sea

aivpmado directament tenga contraldas

L OVEMDEDOR oo cde no tensre

pendiente obligacidn entregada s EL

VEMNDEDDOR . PARAGRAFC ia - forma de Infle

pachada, BL VEMDEDGH

Lan exnpressamend

cualouisr condicidn

derive de ella v en

geviera i del pone 1o tanito,

L.os derechos

ta wvernta

mctariales e =X CEISET 1T Ia i che i

conpraventa., correrdn por partes iguaies. los de Beneflicencia

N

NOTARIA 3* POPA

NOTARIA S

CIRCULO DE PORAYA

s Regiletro de la compraventik, &s5L cono los gus s gensren por

F

conetitucidn de la hipotecs correrdn dnicaments por cusnta de

Y. FErcepto la reterncidn er la fusnis gue corrers

bt
i
3
ﬁ-
il

g cuenta  de  los  Vendedores. civte Lime ipse gastos

Republica de Colomipda—o

COPRIAS

corresnondientes & la constitucidn de ia hipotsces serdn por

cuentas ewclusiva de Lo COMPRADUORS. SEPTIMA: LA COMPRA]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



gdeciara: &l esta escritura. la venta gue en ella
s contiene. v. las estiprlaciones gue se hacen por ester todo —
& = entera satisfaccidny b)) fwe ha recibido materiazlmente v -
& entera satiets cc;rw el drnmueble oboeto de la presente )
COMPRAVENTA: - <) - Gue serdn de su cargeo los valores que
liguiden las empresas de servicios pablicos del sunicipio por
concepto -de reajusites sn los derechos de los respectivos
servicios -con posterioridad a la entregs del inaueble ques =e
twangfiﬁre por- este-contrato. asi comne los impuestos. tasas,
contribucionss v gravamenes que schrre 231 inousble decreten o
Tiguiden la Nagidn v o este Munilcipio & partir de la-fecha de
entreaga del citedeo inmueble. Fresente la SHAe MONICS BELISA FAZ
CASTRO identificada con- la C.0. pNo. 34,570,144 de PFopayéan
guien -interrogads opor -la MNoteria sobre =sw estado o civid
declarn ser  soltera sin unidn libre, parcrte que  en este
mmntrah: s ha wvenido 1ilamande LA COMPRADORA. DECLARACION:
ics comparecientes maniTiestan gue conocen & contenido del
21 gntdri Lepowdia-laesray 678 del 2001, v gue aungus el
irmuebtle gue se vende mediliante este instrumento se encuentra
sometido & réaimen de propliedad horizontal, no se anexa paz v
saive de les contribuclionss & l&s expensas  comunes sxigldo
por =21 articuwle 29 va citado v los comparecientes manifiestan
gue - asumEn  Las  cotnsecuencias de  tal declsracidn.  SECCION
SEGUNDA. En este estado comparecen nuevanente MONICA ELISA
F&Z CaESTRO. de las condiciones civiles va anotadas. v o guisn
olyra en sWwo-oroplo oonbre voen representacion de sus derechos, :
quien en &l texwte -de esta escorituwra s denominard LA
HIFOTECANTE ; v de otra parte, GRE NEHWLH S.f.., eztablecimiento
Bancario con domicilio principal en Btd §.C. representado por
@1 Dy, DIEGBD JO0OSE pMURhZ SOLAND mavor de edad, vecino de
Popavén identificado con la - C.0. MNo. 19.147.750 de Etéd, guien //
o
en el presente acte actua en su calidad de APCDERADO ESPECIAL, conforme al poder \
: , WNAN

conferido por el Dr PEDRO IGNACIO DE BRIGARD FPOMBQ, identificado con fa C.C. No. DE POPAYAN

CIRCULGDE 20T i

COPIAS
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a ‘ﬂ"‘v

o &:mklzuffm

R

19.109.66% de Bogotd en zu calidad de

Vigcepresidernte de GRANEBANCO S.A., seoun

iTicado expedido por

i

=1 cer

-

"

consta en

Ia Superintendencia Bancaria
documentos aue S EATTE Y AT DEE & =11

protocolizacidn con el presente - — —

instruments, v manitestaron: PRIMERG: CGue LA HIPOTECANTE,

ademss de compromeier su responsabilbided personal, o constituve

en Tavor de GRANBANCO S.A4., HIFOTECA ARIERTA DE PRIMER GRADO

DE CLEMTIA IMDETERMINADA, solire =1 {los) siguiente{s)

immuehle(=z): CASA No. 1Z MANZANS D ETAPA 111 , Ubicada en 1ia

Era A4 _No. A60N-199 CONJUNTO CERRADO ASTURIAS de 1a ciudad de

Feglaments de Fropiedad

Fopavan— Cauca % enmetido

Etapa . ssoin

Horizontal = Conju

Escritura Publig: 2004 de 1a

NMotaria Tercers

comprendido por los siguien

SUR.- CON CASA 4 MANZANE D CONFORME

A D

D EN TODA SU EXTENSION CONFORME FLAND

Con coeficiente 0.4647% . INMUEBLE CON MATRICULA INMORILIARIA

Ne. 120-1i54317 de 1ia e. Registro de Instrumentos

sl

Publicos de Fopavdn .(PA&RAGRAFO.- No obstante 1a cabidas v

Linderos, wl{los) inmueble(s) s hipotecain) como criermn sl

LN

Alertois). =1 eeta ipoteca == inciuven todas Las
¥

Cék;Fgﬁifimacimnes v omejoras existentes o oue se construvan en o1

NO MAYA'M turo, asi como todos  los  aumentos que reciba ellps)
CIRCULS. PORAYA L
Republica de Colombig

COPIAS

inmueble{s) hipotecadalis). fsi  mismo  esta  hipoteca se

extiende & todos aguellos bienes gue puedan reputarse  como

inmueeble {(s) por adhesidn o inoweble{s )por destinacidn.

SEGUNDOG = fue el(los) inmueble{(s} hipotecadeois) Fuel(ron)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



adguirido{s) ssi: por COMPRA & LA SOCIEDAD ARINSA ARQUITECTOS

E INGENIERDOS S5.A. , mediante la presente escritura gque  se .
registrard bajo el folio de matriculz inmobiliaria No, 120-

1556317 en la Oficina.de Renistro de Instrumentos Publicos de

Fopayédn. TERCERD: e elilos) inmueblie(s) que hipoteca -
esi{son) de su exclusiva vy plena propiedad, gue no lol{s) ha

enajenade por acto anterior al presente. que estidin) libre{s)

e desmembracidn o arrendamiento por escritura pablics vode

cualioguiera - condicidn susceaptibieg (%1=) desmembraric [

resolverio, &S 14 Come cher taoda cliasse de gravémenss vy

limitaciones al dominio, de aftectaciones por patrimonio de

familia o wviviends FTamilisr, v no tienei{n) =mbaugo, pleito -

pendiente,  ni demanda inscrita, como s acredita con el

certificado esapedido el dia VEINTIOCHG{Z8) DEL MES DE
SEFPTIEMEBRE DE {Z.003)Y, por el Registrador de POPAYAN, el
el comprends  un periodo mayor  de  wvelinte {200 SO .
Actualmente LA HIFPOGTECANTE poses ei{los) inmuebhle(=} en
forma piblica v pacifica. En todo czso, LA HIPOTECANTE saldrd
2l saneamiento en los casos de ley. CUABRTO: Oue (& presente

hipoteca sg constituve a raiz del corédito de wviviendsa largo

1

Alazn aprobado por BRANBANCO S.6., & LA HIPOTECANTE., con

desting & la adouisicidn del inmueble gue se hipotesca por

gste instrumento, por la suma des TREINTA Y SEIS MILLONES

TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE {($36.350.000.00) moneda

iegal coleombiana , valor que eguivalie a DOSBCIENTOS TREINTA Y

OCHG, MIL  TRESCIENTOR -NOVENTA Y OCRG  UNIDADES DE VaLOR-REAL

CON CUATRO  MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHD DIEZMILESIMAS .

{238.398.48&688) UMIDADES DE VALOR REAL, (U.V.R.), en la fTecha

de euwpedicidn de la carta de aprobacidn, esto es, el dis

CATORCE {(i4), del mes de OCTUBRE del afno Z005, préstamo gue

tiene un plazg de BUINCE {13) abos. v serd pagadero en cuaotas

mensuales, la primera de ellas treints (30) dias despues de

ia fTerha efectiva del desemboliso del crédite . QUINTO: Chae

F5 b

‘ ¢ v bia
! de Colom
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ZAIN
RIS

() !’;’
‘t'}-v"l.ﬂ "}1

AN 7, T weta hipoteca se  gerantiza &
N AN :\ o

\‘s—‘-:"“"'l‘.-.‘l'l'l 'i“'\"s-,r" TR
S
) [/

GRANBGNCDO S5.8., €1 crédito indicado en

41"‘-’ - . - . . -- . 3 - -
S la clausuls anterior v toda clasg de

!

nbligaciones ya& causadas.——o que =8

cansen en @1 fuatuwro & suocargo v SIn

pimguna limitacidn respectoc & 18 w - =

cuantia  de las obligaciones garantizadsas, Sus intereses,

costas, gastos v honorarios de Abogado, bien sean direcitas o

indirectas v por cualguier concepto, en su proplo nonbre, o

7

con okra w o otras fTirmas, conjunta o separadamente; ya se

trate  de  préstamos, descuentos  vyso endosa o 2 cesidn de

instrumentos negociablesz o de créditeos de otro  orden, de

garantias bancarias, de avalgs de cartas de orédito, de

sohreniiros en (Sl

ier obro género de

ohliigaciones., che

cambii,

Cheues certific

aceptados, sndosad cpar st Bl {LA-LDE)

HIPOTECANTE (5), indiy £ juntfnente. con ohra u otras

pereonas o entidades nooRirado, endossado,

ceEdide o sceptado a directamente, 0 &

Favor de un teroero g

nEgociado, endosado o

are, endosare o cedisre en

el Fubturso, por cualgulier Coontepto, este se, por owvalor

recibido. por valor en garantia, por dacildn en pago. 8.t...

wogatn sin la intervencidn o contra le voluntad de BEL (LA-LUOS)

i

g

HIFO

TECANTE{S). Esta bhipotecs gearantiza las obligasciones en

ia& Torms Y condiorlones gque consten en los  documentos

TARIA 3* POPAY
NOTARIA 24

IRCULO pE POR. YA
LO DE NYA
epublica de C‘:alumth
CRDPLKS

correspondientes vy ono se extingue por el sdlo hecho de

provrregarse, canbliarse o renoversg lass citadss obligaciones,

continuando vigente hasta la cancelacidn total de 1a misma.

PARAGRAFG PRIMERG: EiL (LA-LDE) HIPOTECANTE(S) no podran

%

V4

hacerss spstitulr por o un tercero en la totelidsad o parte de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




las obligaciones amparadas e eete contrato., sin ia

autorizacidn ey L, ENDTES v esciritas el aCreedor .

PARAGRAFD SEGUNDG: En razédn de su caracterietica de garantia

hipotecaria sxlerta de o imer graco W e d=3 cuarntia

indeterminada, v exclusivamente para los efectos de los

derechos de dMotarioc v Registro, se fija la sumea de TREINTA Y

SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL FESOS
MCTE{$36.350.000.00) moneda Iegal colombiana L wvalor gue

corresponds &l momto del ciitsde ordédito de wviviendsy para lo

cuial con  este  instrumento se protocoliza la respectiva

constancia enpedida por & OGRANEASNCO 5.A., =in gue esto

impligue modificacidn aiguna del cardcter de hipotecsa abigrita -

sin limite de cuantia gque tiene la presente garantis. SEXTO:

EL (LA -L03 ) HIFOTECANTE(S). autorizaln) & GRANBANCO 5.4.,

para exigir anticipadaments =21 pageo del orédito de viviendas &

gue se refiere la clausula CUARTA, =sin consideracidn al

vencimiento ni a los plazos pactados. estc es. en . cealguier

tiempn, mediante la presentacidn de la correspondiente

demands ejecutiva en caso de mora en 2l pago de alguna de las

cuotas. Habré& lugar-a la exigibilidad anticipada de los demés

créditos garantizados con esta hipoteca cuando se presente

uno  cualguiera de los eventeos previstos en el respectivo

tituwle de dewda, © de que el inmueble Tuere embargado por un

tercerc v por cualguier accidn, por enajenacion o traspaso

total. o parcial de -emismo y/c por constitucidon de otros

gravamenss de cualquier natiraleza, todo ellieo sin la previa vy

pstrita autorizacion de & BRANBANCO S.A. SEPTIMO: i.é
orEsen e hipotecs mErmanecera wvigente mientras existan

ohligaciones pendientes de pago a carge de cualguiera de las

personas gue integran L& PARTE  HIFOTECANTE, o el —tercero

garantizado, v en tanto no sea cancelada en forma expresa y

mediante octorgamiento de escoritura piblica firmada  por el

representante legal de a GRANBAMCO S5.A., bien sea que B (LA
e NOTARIA 3 POPAYAN

(44 NOTARIA 3a.
( /}/ | CIRCULO DE POPAYAN

biica de Colombin
R S OPIAS
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: - OB )y HIFOTECAN Y “contindie o Db
rF

COm propietario (=) por Carss cle

traspasos @ 9 enajenaciones  totasles o

parcliales del inmueble hipotecado. pues

ia hipoteca produce todeos sus efectos

Juridicos mientras no sea cancelada =u

inscripoidn. El acreedor neo esstard obligado & cancelar da

hipotecs mientiras esté vigente  cualouisr ohligacidn a3 su

favor v a cargo de LA HIPOTECANTE. OCTAVO: De confTormidad

con lo dispuesto por sl oarticrlio 24 de la ley S446 de 1999, en

caso de gue el orédito citado en la cliuswuia CUARTA csea

cedido & octra entidad financiers a peticidn de LA DEUDGR&, &

autorizarad 1la cesidn del orédito v esta

garantis, n oun hébiles, une

ver el

sCresedor .

evento de atos.de otra indole a favor de a

GRAMBANCO Chaga de  tal

MECEr & GUE , Fouede s oome garantis

compartida proporcione ntidad cesionaria en

cuante el oréditoc de.

| GRANEANCO 5.A., en

cuanto a los demds orédit ague =e ofrezca oirs

garantia bipotecaria s satisfs

entidad financiera ssums el pago’ por subrogecidn de los demas

créditos protegidos con la hipoteca. La cesidn no generard

derechos notariales, gastos notariales, ni impuesto de

timbre. NOVENO: EL {LA-LOS) HIFQT

podrd (n) adherires a

ia pdlize de incendic vy terremoto tomeda por & GRANEANCD

CIRCULO.DEFORAYAR o n o caso de no tomar dicha opzion, deberd contratar
Republics de Cokém.bial
COPIA

una poliza con la compafiia de seguros gue escoia, la Cual

debe cubrir las edificaciones existentes o gue existieren

posteriormente dentro de los inmbeble{s} a cue =& refiere

Fit

rsta hipoteca contra los riesgos de incendio v terremoto por

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO /W
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o

whE suma igual & su o valor comercial, v & endeossr la poliz

favor de & ORANBANCO S§.A., a fin de que, en caso -de E

siniestro, el seguros subrogue &0 bilen gravado, en los

términos del articule 1.101- del Cédige de Comercic. Esta

pliza deberd ser renpvada a su ovencimiento de manera que,

mientras la hipoteca esté vigente, el inmueble se encuentre

asemurada. Er todo CanG EL {LA-LO5) HIFOTECANMTE(S

rauntorizain) & GRANEANCO S5.A.. para contratar el segura vy

renovario pagande - las A mEsS respectivas, DBEgos A

reembolsn  guedard garantizade con s presente hipoteca.

Ademis 1o avtoriza peara cargar en su cuentx corriente o de

ahorros o para compensar, descontar o deducir directamente de

cualouier depésito a su Tavor, los costos del seguro v Sus

rernovaciones, produciendo  incluseo sebregiro en su cuenta

corriente, en €l caso de no existir saldo suficiente para

dicha cancelacidin. Es entendido que todas estas facultades y

avtorizaciones concedidas & GRANBANCD S.8., e i

comprometer ni  lo responsabilizan en nanoin caso, va gue 1a

Emtidad bien puede bacer o no uso de las mismas, en cuanto

eon  de caracter TfTacultativo. PARABRAFO: Las

1

. nrimas de las

i

pélizas relacionadas con los demds riesgos contra los cusies

dehan s tar asequrados =N {1lme? inmuehis (=) SE N

determinacidn del Gobisrno Macional ern desarrollo del numeral

19 del articuln 17 de la Ley 546 de 1999, v demids noOrmas que

reglapentern o modifiguen, serac pagadas por gulenes

Laat
]

cetahlezca el Gobierno, v & falta de indicacion expresa.

deberdn ser pagadas por EL {LA-L05) HIFPOTECANTE (&,

Igualmente, EL {(LA-LDS) HIPOTECANTE(S) se phliga (n) & tomar

el seguro de wide deudores. DECIMO: Fara pfectos de

o
-3
it

dispussto . por &l frticulo 81 del Decreto a7, EL {LA-LOS) /

HIFOTECANTE (5) configre poder especial e irrevocable A 6 .

GRANBANCD S.68., en los términos previstos eno el actioulos 1279 NOTARIA POPAYAN

del Cédige de Comsrcio, para gue en casc de pardida o 0 AR‘Asa
— — L
gc © DE POPAYAN

\t) \ca 0 Colombia
x // ﬁ_, Repe  PIAS
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g
A .ﬂﬁ
q“ﬁgwﬁwﬁ st L6n de 1 rimera- copia de esie
AN strucci je la primera- copiz de este
ﬁ%&%ﬁﬂﬁ destruccion de la p & o

instrunento, - =in = Sl=titwial=1 oy
representacicdn solicite al SRR o
Plotserio, e Expida w errtregue &

GRANEANCO S5.A8., un segundo ejemplar de

dicha copia, con la constancia de gue

tamhien prests odrito ejecutive. DECIMO PRIMERD: EL  (Léacl.08)

ECANTE(S) declarain! ademés en heneficic de GRANBANCD

S5.8., lo siguiente: a} Oue desde ahora acepta la cesion o

traspasc gue €1 Banco Acreedor hiciere de los créditos a

FOTECANTE (5) . io mismo aue el

=i
]

cargo de EL O {LA- LOS) i

traspaso o cesidn individual de esta garsntia real, en favor

rrandamen o modifica, altera

de terceros. b} fhae el preasests

ni CEWES ricey E o Gy obligacicnes

respaldadas pERrsonales,

constitulidas, individualioc co A aites o despuds del

Eil {LA—LL08)

_gé} flue sl presente

las indemnirzaciones

cualguier aotivo v oo cgEe su cardcter de

CIRCULO DE POFAY
epublica de Colom
COPIAS

propietario del bien “hipah cubre

igualmente vy respslda el pago todos los accesoriocs de las

deudas u obligaciones, en las rcondiciones estableridas en los

documentos gue las contengan. e} Uue fTaculta al Acreedor

ARipotecaric para que en el evento de cobro judicizal de las

nbligaciones & su cargo, y con arreglo a lo dizpusgsto en el

frticule Fo. Ordinal 4o. del C. de F.l., obre en su nombre

i

Mara designar al secuestre del bien hipotecade.,. © a los

peritos, v para pedir al Jduzgado gue: isparta aprobscidn

dicha designacion, entendidndose por: o karnto oz con esta

petipulacion, cumplide el reguisito establecido en la citads

v

norma en el sentido de obrar las partes de consupo en el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



nombramiento de tales auxiliares de la justicis. Igualmente,

El. (LA -LO&}

HIPOTECANTE(S) renuncia en favor del Acreedor

Hipotecario

&l

derechs  de pedir gue el hien embargado =se

divida en lobtes para efectos de la subasta piblica, en los

réErminoes  del

Articulo 520 del . de P.0. DECIMO SEGUNDG:

Todos los gastos & impueEstos gue occasions el otorgamiento de

esta escrituwra, los de Eeneficencia, Fegistro v Anotacidrn,

tos de la primera copia debidamente registrada con desting

al ACREEDOR

con constancia notarial de prestar mérito para

ejercer judicialments los derechns gue Conc aoreador

hmipotecario

je

corresponda,  los de los certificados de

tradicidn v

libertad. de el inmueble materia de este contrato

debidaments

complementado, vale decir gue contengan  1a

inscripoldn

la presente garantia hipotecaria abilerts, lo

mismo gue o

z de su cancelacidn postericr, serdan de cargeo de

EL. {(L&-LOBY HIF

ECANTE{S), guien{es) se obligain) & srniregar

o  BRANEANCO

S.A8., ia primera  ceopia de esta escritura

debidamente

registrada, o mismo oue o1 certificesdo de

tradicidn v

libertad de el { Ies) inmueble{s) bhipotecadoi(s),

-t
1

con

& anotacidn del regilstro de ests escaritwra. DECINMOG

Fala la ciwdad de POFAYAN como lugar para el

cumplimiento

de las obhligaciones, zin perijuvicioc de  gus

BRANEANCO

S5.A8., pueda demandar ante el Juez Civil del

Circuito deld

i

omicilic de la deuwdora o el del lugar de la

ubicacidn deli bien hipotecado. DECIMO CUARTO: Cada wer que an

pete imstrumento se wbtilicen las enpresiones  BL {LA-LOE

i

)

o Ei. INMUEBLE, se entenderdn, para todos los

gtectos, en

Sl

sentids singular o plural, segidn corresponds

al caso. Fresente gl Doctor DIEGD JOSE MUNDZ SOLAND mavor

de edad , vecino v residente en Popayan identificado con 1ia

cédulia de ciudadania No. 19.147.750 expedida enn Hogota, 4

quisn - @n el

precsente acto actia en su calidad de APODERADD NOTAR\A?pOPAYAN

ESFECIAL, conforme al poder conferido por el Doctor PEDRO

__NDTARIA 3a.

CIRCULOC DE POPAYAN
Republen de Colombia
: COPIAS
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R f‘.,"h’ﬂ:‘}"ﬁ? £ BRIGARD FOMBO . iddentificado
SR

Ituty ia cEdul & e ciundadanis P .

i7.109.466% de Beogotd en =u calidad de

Vicepresidente cie . GRANBANCO S.68.4

B AT covrs b ery =33 certiticads

eupedido por Is Superintendencia ——-——

Hanmcaria documentos aue s8 anedan peara su protocoiizscicn

con. el presente instrumento , manifestd gue a nombre de

BRANEANCO S.A., AUEFTA la garantis hipotecaria gue se eén. Los

tErminos en los gue se modidficd por medic de o la presente

gscritura v las demas estipulaciones atras @ indicadas,

advirtiende gue la cirocunstancis de aceptar 21 Hanoo este

hacerle préstamos de ninguna

gravamen no 1o compromete para

naturalesa v cuanti S5TA AGUI CONFORME

Notariales

tima la suma de

il

' CINCUENTA MIL PESO

M/CTE. {$36.350.000.00); arta gue =g adjunta.

Los comparescientes deja jue han verificadeo sus

mhres

i
i

Tl

lidadosamente, ademas

declaran instrumento tal

dentidad. numero de

comoy Nombres, Apellidoe

matricula inmehilisrias, cabs v otitwlo de adgulisicidn

citados en el dnstrumento son rectos vy en razén de lo cual

& ST ta  responsabilidad  ogue se derive de cualoguisr

T T

p = s 1 . a ] ; A . O Yy { i b Lif-3, ¢ foli BE -oo¥ g
wnexactitud en las . mismas. ManifTiestan -tamb‘.‘x»en‘qua COLTOTER, Ia

Lay o BN CONSECUENCLa sabern gque Lax Meotaria responde de la

. -y 4 - A
(RPN S M e

w{regn_\iaridad formal de leos instrumentos ‘qud’” Sitoriza pero NO

- o PR AUE 3 RN [FTE

cCircil

MWF e poriche e L& VERALIDAD ce lag manifestaciones b
AN ] = 00 LAY ..

Republica de Colombig
5 COPIAS

declaraciones gue los  comparecientes.. o sus,.apodesados

realicen en ellos.. Se allega .+ centificxdo~ de : Pam#y Halve

Faw o

T e = = ; - — - 7T =&
Municipal del predic de mayor extensidn por estar pgevdiente

fa mutacion. El suscritc Tesorero Municinal de  Popayan,

//

ESTE PAPEL NO TIENE SGOSTO ALGUNG PARA EL USUARIO .
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CERTIFICA GQUE EL PFPREDID bdo. QL010Z23Z70001000 & NOMBRE DE:

SOCTEDAD ARINGS ARGUITECTOS E ING. =& encuentra & paz v salvo

con el Tesoro Municipal de Popayén hasta el 31 de diciembre

del 2005 por  concepto de  dmpuesto  predial Detalles v

bservaciones: Direccidn: K 24 No. HON-159. Lo. 1 Vias v. Z

vaErges. Area: 19594. const. 45. Avaldo: $24.162.950.00.

FECHA DE FAGO: 13.01.04.- Se expide para escritura pdblica.

UI

Fecha: 17.01.0%. Firmado. DerEChOE:,$228.381.oo e $2.925.00

para la Superintendencia de Netariade y Registro y $2.920.00

para la Fondo Nacional de Notariado RES 6810 del 2004, A

los otnrgantes se les hizo la advertencia gue eclo podran

presentar  esta  escritura para  registre en  la  Oficina

correspondients, dentro del termino no prorrogable de 90 dias

contados a partir de la fecha de otorgamiento de este

instrumento. Leido que fue este instrumento vy advertidos del

registre dentro del término legal, lo aprueban, aceptan vy

firman conmign la Notaria que de todeo le coal doy Te. Hojas

Utilizadas las numeros: A 21884833, AA 21884834, A~ 21884948,

AA 21884836, AA 21884837, AA 21884838, AA 21884813C¢, AA 218848

(o i LOS COMPARECIENTES,

T%E}{%gsé;ngLClg

MONICA ELISA PAZ CASTRO

DIEGD JUSE MUNGZ—SSHAND —5F

Jhitapo i3

/(/Jém L

MARIA NUERIA CHAVES DE

; : NOTARIA TERCERA  Aan-GB

ACREEDOR.

s LESCRITURA PUBLICA NO.

2,814 DEL 22 DE NOVIEMBRE: DEL- ANO 2.005,

_ PRESTA MERITO EJECUTIVO
Ejemplar, fiel Copia tomada del original que

fme ROTARRA a'POR&.A"
' Republlca de Culombh

Constade. BDLECISEILS === (,16)
COPIAS

GRABBHEOO Se Co

Hojas incluido anexos. /5?
Vilida para hacer efectivo el/gi
de ia obllgacaon e
Popayan _// J; (/2

/4 FéA NUBIA 044 V LASZ‘

o Notana Tercera de Popayan -




