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SENTENCIA No.119

I. ASUNTO

Procede este Despacho a pronunciarse frente a la solicitud de division
material pretendida dentro del proceso declarativo especial divisorio
propuesto por FLOR DE MARIA MARTINEZ GARCIA contra MARIA LUISA
GARCIA DE MARTINEZ de conformidad con el articulo 406 y siguientes del
Codigo General del Proceso.

II. DE LA DEMANDA Y LA CONTESTACION
1. DEMANDA: Como antecedentes, se tiene que:

La seniora FLOR DE MARIA MARTINEZ GARCIA por conducto de mandatario
judicial, presento proceso de divisorio material, contra la senora MARIA
LUISA GARCIA DE MARTINEZ de conformidad con el articulo 406 a 418 del
CGP., en la que solicita dividir el lote de mayor extension que mide 754
metros cuadrados en dos lotes, uno de mayor extension correspondiente a
la demandada senora MARIA LUISA GARCIA DE MARTINEZ con un area de
599.97 m2 y el otro de menor extension perteneciente a la demandante
FLOR DE MARIA MARTINEZ GARCIA con un area de 153.66 M2.

Que se decrete la division material, de un lote de terreno ubicado en la
carrera 3 No. 27-96 del Barrio Yanaconas de la ciudad de Popayan -Cauca,
identificado con la carta catastral 010203340059000 e individualizado
juridicamente con matricula inmobiliaria nimero 120-89163 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Popayan con un area de terreno de
753.63 metros cuadrados, delimitado con los siguientes linderos especiales:
NORTE: En una extension de 29 metros con propiedad de Luis Carlos



Garcia y 10.57 metros con propiedad de Marco Aurelio Diaz; SUR: En una
extension de 66.75 metros con propiedad de Ligia Fajardo; ORIENTE: En
una extension de 13.68 metros con propiedad de Marco Aurelio Diaz,
OCCIDENTE: En una extension de 15.50 metros con la carrera 3.

Que el lote descrito anteriormente se divida en dos (2) lotes independientes:
uno con un area de 153.66 m2 y el de mayor extension con un area de
599.97 m2., para este efecto los denominaremos Lote -1 y Lote con linderos
especiales.

Que el Lote No. 1 con una extension superficiaria de 153.66 Mt2
quedara delimitado con los siguientes linderos especiales: NORTE: en una
extension de 16.50 metros con propiedad de 01 02 0334 0053 000;
ORIENTE: con una extension 16.89 metros con propiedad de 01 02 0334
0059 000; SUR: con una extension 23.86 metros con propiedad 01 02 0334
0060 000 01 02 0334 0197 000 y OCCIDENTE: en una extension de 7.17
metros con propiedad con carrera 3, sea adjudicado a la senora FLOR DE
MARIA MARTINEZ GARCIA, identificada con la cedula de ciudadania No.
25.276.739 conforme a la particion elaborada por el perito DIEGO
FERNANDO BRAVO MONTILA titular de la Matricula No. 1920208450 del
COPNIA de que se adjunta coma requisito de esta demanda.

Que el Lote con linderos especiales con una extension superficiaria de
599.97 Mt2 quedara delimitado con los siguientes linderos especiales:
NORTE: desde el punto 3A al punto 5 con una longitud de 20 metros y con
el predio No. 010203340053000; del punto 5 al punto 17 en 15.40 metros
con el predio 010203340053000; del punto 17 al punto 18 en 17.40 metros
con el predio de numero 010203340053000; en 8.40 metros con el predio
del numero 010203340055000; en 8 metros con el primero
010203340056000; en 8.20 metros con el predio de No. 010203340057000;
en 8.40 metros con el predio de No. 010203340235000; del punto 18 al
punto 19 en 5.40 metros con el predio No. 010203340236000. ORIENTE:
Del punto 19 al punto 20 en 21.20 metros con el predio del No.
010203340194000. SUR: Del punto 3 al punto 4 en 23.20 metros con el lote
No. 1; Del punto 10 al punto 11 en 8 metros con el lote numero 1; del punto
13 al punto 14 en 14 metros con el predio No. 010203340060000; del punto
14 al punto 20 en 55 metros con el predio de No. 010203340060000;
OCCIDENTE: Del punto 3 al punto 3A en 8.33 metros con la carrera 3; del
Punto 4 al punto 11 en 8.80 metros con el lote No. 1 y del punto 10 al punto
13 en 6.40 metros con el lote 1, sea adjudicado a la senora MARIA LUISA
GARCIA DE MARTINEZ, identificada con la cedula de ciudadania No.
25.276.554 conforme a la particion elaborada por el perito DIEGO
FERNANDO BRAVO MONTILA titular de la Matricula No. 1920208450 del
COPNIA que se adjunta coma requisito de esta demanda.

Que se libre oficio con destino a la oficina de Registro de Instrumento
Publico de Popayan para efecto de sus respectivos registros

- Ordenar el pago de las costas a que hubiera lugar
Como fundamento se expusieron los hechos que se sintetizan asi:

1. FLOR DE MARIA MARTINEZ GARCIA, identificado con la cedula de
ciudadania No. 25.276.739 y MARIA LUISA GARCIA DE MARTINEZ,
identificada con la cedula de ciudadania No. 25.276.554, son duenas en
comun y pro-indiviso de un lote de terreno, ubicado en la carrera 3 No. 27-



96 del Barrio Yanaconas de la ciudad de Popayan -Cauca, distinguido con
el Lote con un area de terreno de 753.63 metros cuadrados delimitado con
los siguientes linderos especiales: NORTE: En una extension de 29 metros
con propiedad de Luis Carlos Garciay 10.57 metros con propiedad de Marco
Aurelio Diaz; SUR: En una extension de 66.75 metros con propiedad de
Ligia Fajardo; ORIENTE: En una extension de 13.68 metros con propiedad
de Marco Aurelio Diaz, OCCIDENTE: En una extension de 15.50 metros
con la carrera 3., identificado con Matricula Inmobiliaria No, 120-89163 de
la Oficina de Registros Publicos de Popayan y con la Cedula Catastral
010203340059000.

2. El inmueble fue adquirido por los conduenos asi: MARIA LUISA GARCIA
DE MARTINEZ adquiri6 el 100% del predio, asi: en el proceso de pertenencia
el 50% y el otro 50% como adjudicacion por sucesion del senor Lisandro
Garcia Rivera para una extension de 1.089 m?2.

Mediante Escritura Publica No 1770 del 20 de junio de 2003, segun
anotacion No. 003 del certificado de tradicion, se realiz6 una compraventa
parcial de 205.84 m2 al senior Marco Aurelio Diaz Sanchez y en la misma

escritura se realizo otra compraventa (anotacion No. 4) a la senora FRANCIA
MARTINEZ GARCIA de 129.53M2.

Quedando un saldo del area del predio de mayor extension de 753.63 M2,
los cuales figuran en el certificado de tradicion.

3. Con Escritura Publica No. 333 del 22 de marzo de 2022 se realizé una
compraventa a la senora FLOR DE MARTINEZ GARCIA de 21%
correspondiente a 153.66 M2.

4. Las dos nombradas anteriormente comuneras no han pactado indivision
del mencionado inmueble y no se han puesto de acuerdo para partirlo en
forma amigable.

4. El inmueble en mencion se presta a comoda division material ya que, al
dividirse en dos partes, quedarian dos los lotes de 153.66 M2 y 599.97M2 y
las copropietarias se encuentran a la fecha en posesion real y material del
inmueble. En el predio en mencion no se observa mejoras de ninguna clase
y por tal motivo no se presenta avaluo de las mismas.

III ACTUACION PROCESAL

Mediante auto interlocutorio N° 1602 del 27 de julio de 2022, se admiti6 la
demanda, ordenando correr traslado a la parte demandada por el término
de dias (10) dias conforme lo contempla en el articulo 409 del C. G. del P.,
en igual sentido, se ordeno el registro de la demanda en el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-89163 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popayan.

La demandada MARIA LUISA GARCIA DE MARTINEZ, se notifico
personalmente al correo electronico: marialuisagarciademartinez@gmail, el
dia dos de agosto de 2022, contando asi con diez dias para plantear su
defensa, el cual vencia el dia 19 del mismo mes y ano, empero, guardo
silencio.

Asi pues, teniendo en cuenta que no existe contradiccion sobre el dictamen
aportado con la demanda ni sobre el proyecto de particion presentado y,



ejecutoriado el auto interlocutorio No. 2390 del 21 de octubre de 2022
decreto la division, de conformidad a lo establecido en el articulo 410 del C.
G. del Proceso, se procede a dictar la presente sentencia, previa la
siguientes:

IV. CONSIDERACIONES

4.1. PRESUPUESTOS PROCESALES:

Estan dados los presupuestos procesales, esto es, las condiciones de
capacidad para ser parten y las de demanda en forma, que permiten que el
asunto pueda fallarse de fondo por este despacho siendo predicable lo
anterior, también lo es, que no se encuentra demostrada ninguna nulidad
plausible de declararse oficiosamente, como tampoco las partes la alegaron.

4.2. MARCO NORMATIVO

Los procesos divisorios tienen por objeto ponerle fin a la comunidad
existente en relacion con un bien o un conjunto de bienes determinados;
esto es, tanto el Codigo Civil, articulo 334, asi como el Codigo General del
Proceso, articulo 406, consagran que todo comunero puede pedir la division
material de la cosa comun, o su venta para que se distribuya el producto,
en modo similar el articulo 2323 del C.C. prevé que es “derecho de cada uno
de los comuneros sobre la cosa comun, es el mismo que el de los socios en
el haber de la sociedad conyugal”, por tanto, la cuota que corresponde a los
comuneros sobre la cosa comun, pertenece al patrimonio particular de cada
uno de ellos; emergiendo necesario su individualizacion y la posibilidad de
no permanecer en indivision.

El tramite de este proceso especial esta contenido a partir del articulo
406 de la norma adjetiva, asi, el contenido del numeral 1 del articulo 410
idem, estableciendo que “(...) Ejecutoriado el auto que decrete la division,
el juez dictard sentencia en la que determinard como serd partida la cosa,
teniendo en cuenta los dictamenes aportados por las partes”

La ley procesal civil establece que todo comunero puede pedir la division
material de la cosa comun, cuando se trate de bienes que puedan partirse
materialmente, sin que los derechos de los conduenos desmerezcan por el
fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta, para que se
distribuya el producto entre ellos. Es patente, que la finalidad exclusiva del
proceso divisorio es poner fin al estado de indivision, pues nadie puede ser
obligado a vivir en comunidad perpetua.

Bajo estos supuestos, existen dos tipos de procesos, segin la pretension
invocada: i) la division material de la cosa comun, cuando los comuneros se
proponen quedarse con parte del bien en proporcion a sus derechos,
pretendiendo convertir esa cuota parte ideal indivisa y abstracta en algo
concreto y determinado; y, ii) la venta de la cosa comun o ad valorem, para
que una vez realizada, se distribuya su producto entre los comuneros, de
acuerdo con su parte. Asi las cosas. La division material es procedente
cuando se trate de bienes que pueden partirse materialmente sin que su
valor desmerezca por el fraccionamiento- articulo 407 C.G.P. y, la venta
cuando se trate de bienes que, por el contrario, no sean susceptibles de
particion material o cuyo valor desmerezca por su division en partes
materiales.



Las dos modalidades anteriores tienen como finalidad dilucidar lo
concerniente a la procedencia de la divisién, posteriormente cada una sigue
su tramite respectivo, es decir, demarca una fase a partir de la cual se
verifica realmente la division, bien para distribuir el dinero producto del
remate o para aprobar la particion.

Veamos si en el CASO CONCRETO se estructuran los elementos antedichos.

Como se dejo explicado atras, la senora FLOR DE MARIA MARTINEZ
GARCIA, es copropietaria, junto a la senora MARIA LUISA GARCIA DE
MARTINEZ, del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 120-89163
de la Oficina de Instrumentos de Popayan, prueba que obra en el expediente,
en modo similar, se registro la inscripcion de la demanda, en el respectivo
folio en la anotacion No. 009.

4.3. Son requisitos formales indispensables en la accion que nos ocupa los
siguientes:

2.1 El demandante debe tener la calidad de comunero y dirigir la
demanda contra todos los demas comuneros.

2.2 Debe allegar la prueba de que son conduenas y el certificado del
Registrador de Instrumentos Publicos sobre la situacion juridica
del inmueble.

2.3 La demanda debe inscribirse en el registro de instrumentos
publicos competente.

Decantado el cumplimiento de los requisitos legales, es necesario resaltar
que el articulo 407 del Estatuto Adjetivo, establece cual es la limitacion que
impediria ordenar la division material de un inmueble, a la letra, establece
“salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material sera procedente
cuando se trate de bienes que puedan partirse materialmente sin que los
derechos de los conduenos desmerezcan por el fraccionamiento. En los
demas casos, procedera la venta”

Conforme se observa con la prueba pericial traida al proceso, el inmueble
tiene un area global de 753.63 mts2., alinderados de la siguiente manera:
NORTE: En una extension de 29 metros con propiedad de Luis Carlos
Garcia y 10.57 metros con propiedad de Marco Aurelio Diaz; SUR: En una
extension de 66.75 metros con propiedad de Ligia Fajardo; ORIENTE: En
una extension de 13.68 metros con propiedad de Marco Aurelio Diaz,
OCCIDENTE: En una extension de 15.50 metros con la carrera 3., y el
certificado de tradicion inmobiliaria establece que la propiedad esta
distribuida de la siguiente manera, un 79% para la demandante FLOR DE
MARIA MARTINEZ GARCIA, conforme anotacion No. 8 del referido
instrumento publico, de otra parte, la demandada FLOR DE MARIA
MARTINEZ GARCIA, quien ostenta el otro un 21% de la propiedad y
conforme Anotacion No. 8, de fecha 30 de marzo de 2022.

Asi las cosas, la lectura del certificado de tradicion de matricula inmobiliaria
120-89163, senala sin ambages, que la senora MARIA LUISA GARCIA DE
MARTINEZ es propietaria del inmueble en un 79% y la demandante, FLOR
DE MARIA MARTINEZ GARCIA, lo es, del otro 21%. Asi las cosas, el
despacho no encuentra limitantes que impidan ordenar la division material
del inmueble, correspondiendo en la sentencia a senalar, en qué forma se
ordenara esa decision, destacando que no se adujo pacto de indivision.



Ahora bien, con la demanda se aporto una formula de division material, la
cual fue soportada con dictamen pericial, y que, resalta el despacho, no fue
objeto de oposicion por parte de la copropietaria demandada.

Revisada la formula, es lo cierto que a La senora FLOR DE MARIA
MARTINEZ GARCIA, le corresponde un 21% del inmueble, si cuya area total
es de 153.66 mts2, luego a la senora MARIA LUISA GARCIA DE MARTINEZ
corresponde el otro 79%, que es igual a 599.97 mts2 porcentajes que son
asumidos por la formula propuesta, ya que al dividirse en dos partes
quedaron cada uno con acceso a la carrera 3 y se denominaran en adelante
lote No.1. y Lote de linderos especiales.

V. PARTICION Y ADJUDICACION DE LA DIVISION MATERIAL

Para la copropietaria FLOR DE MARIA MARTINEZ GARCIA, los derechos
de manera individual sobre el lote distinguido con el lote No. 1 con extension
de superficie de 153.66 M2, delimitado con los siguientes linderos
especiales: NORTE: en una extension de 16.50 metros con propiedad de 01
02 0334 0053 000; ORIENTE: con una extension 16.89 metros con
propiedad de 01 02 0334 0059 000; SUR: con una extension 23.86 metros
con propiedad 01 02 0334 0060 000 01 02 0334 0197 000 y OCCIDENTE:
en una extension de 7.17 metros con propiedad con carrera 3.

Para la copropietaria MARIA LUISA GARCIA DE MARTINEZ los derechos
de manera individual sobre el lote distinguido como el lote de linderos
especiales de 599.97 M2 con extension de superficie de 599.97 M2
distinguido con los siguientes linderos especiales: NORTE: desde el punto
3A al punto 5 con una longitud de 20 metros y con el predio No.
010203340053000; del punto 5 al punto 17 en 15.40 metros con el predio
010203340053000; del punto 17 al punto 18 en 17.40 metros con el predio
de nimero 010203340053000; en 8.40 metros con el predio del nimero
010203340055000; en 8 metros con el primero 010203340056000; en 8.20
metros con el predio de No. 010203340057000; en 8.40 metros con el predio
de No. 010203340235000; del punto 18 al punto 19 en 5.40 metros con el
predio No. 010203340236000. ORIENTE: Del punto 19 al punto 20 en
21.20 metros con el predio del No. 010203340194000. SUR: Del punto 3 al
punto 4 en 23.20 metros con el lote No. 1; Del punto 10 al punto 11 en 8
metros con el lote namero 1; del punto 13 al punto 14 en 14 metros con el
predio No. 010203340060000; del punto 14 al punto 20 en 55 metros con
el predio de No. 010203340060000; OCCIDENTE: Del punto 3 al punto 3A
en 8.33 metros con la carrera 3; del Punto 4 al punto 11 en 8.80 metros con
el lote No. 1 y del punto 10 al punto 13 en 6.40 metros con el lote 1A juicio
de esta censora, ese precisamente es el sentido de la norma (Art. 407 C. G.
P.), toda vez que asi los derechos de los conduenos no se afectan; respetando
los derechos de cada uno de los propietarios. Postura que sera acogida por
este despacho.

V1. DECISION:

En meérito de lo expuesto, el Juzgado Dieciocho Civil del Circuito de Cali,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,



RESUELVE:

PRIMERO. Decretar, la division material del inmueble objeto de la accion e
identificado con certificado de matricula inmobiliaria No. 120-89163, en dos
lotes, para ser entregados a cada una de las comuneras de acuerdo a lo que
les corresponde en proporcion a sus derechos y conforme las razones
anotadas.

SEGUNDO. Téngase como division material de arreglo el presentado por la
parte actora, el cual determino la particion y adjudicacion del bien inmueble
de la siguiente manera:

Para la copropietaria FLOR DE MARIA MARTINEZ GARCIA, identificada
con la cédula de ciudadania No. 25.276.739 los derechos de manera
individual sobre el lote el lote distinguido con el lote No. 1 con extension de
superficie de 153.66 M2, delimitado con los siguientes linderos especiales:
NORTE: en una extension de 16.50 metros con propiedad de 01 02 0334
0053 000; ORIENTE: con una extension 16.89 metros con propiedad de 01
02 0334 0059 000; SUR: con una extension 23.86 metros con propiedad 01
02 0334 0060 000 01 02 0334 0197 000 y OCCIDENTE: en una extension
de 7.17 metros con propiedad con carrera 3.

Para la copropietaria MARIA LUISA GARCIA DE MARTINE, identificada
con cédula de ciudadania No. 25.276.739. los derechos de manera
individual sobre el lote distinguido como el lote de linderos especiales con
extension de superficie de 599.97 M2, delimitado con los siguientes linderos
especiales: NORTE: desde el punto 3A al punto 5 con una longitud de 20
metros y con el predio No. 010203340053000; del punto 5 al punto 17 en
15.40 metros con el predio 010203340053000; del punto 17 al punto 18 en
17.40 metros con el predio de niumero 010203340053000; en 8.40 metros
con el predio del nimero 010203340055000; en 8 metros con el primero
010203340056000; en 8.20 metros con el predio de No. 010203340057000;
en 8.40 metros con el predio de No. 010203340235000; del punto 18 al
punto 19 en 5.40 metros con el predio No. 010203340236000. ORIENTE:
Del punto 19 al punto 20 en 21.20 metros con el predio del No.
010203340194000. SUR: Del punto 3 al punto 4 en 23.20 metros con el lote
No. 1; Del punto 10 al punto 11 en 8 metros con el lote numero 1; del punto
13 al punto 14 en 14 metros con el predio No. 010203340060000; del punto
14 al punto 20 en 55 metros con el predio de No. 010203340060000;
OCCIDENTE: Del punto 3 al punto 3A en 8.33 metros con la carrera 3; del
Punto 4 al punto 11 en 8.80 metros con el lote No. 1 y del punto 10 al punto
13 en 6.40 metros con el lote 1A juicio de esta censora, ese precisamente es
el sentido de la norma (Art. 407 C. G. P.), toda vez que asi los derechos de
los conduenos no se afectan; respetando los derechos de cada uno de los
propietarios. Postura que sera acogida por este despacho.

TERCERO. Ordenar el registro de esta sentencia al folio de matricula 120-
89163, para las anotaciones y segregaciones a que haya lugar, expidiendo
para el efecto copia integral de este proveido y del trabajo de particion,
gastos que seran asumidos por las partes.

CUARTO. SIN CONDENA en costas a la parte demandada, por no haber
existido una oposicion real y porque los gastos de la division son de cargo
de todos los comuneros en proporcion a sus derechos, con derecho a
compensacion y reembolso.



QUINTO: Ejecutoriada la presente decision, archivese el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

GLADYS VILLARREAL CARRENO
JUEZA
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