
VILMA DUYMOVIC GARCIA 
INGENIERA CIVIL 

ESPECIALISTA EN INGENIERÍA DE REGADÍOS 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 

TÉCNICO EN AVALÚOS 
AVALÚOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCIÓN, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, 
MAQUINARÍA FIJA Y EQUIPOS, MAQUINARÍA MÓVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS 

OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES- ASESORÍAS 
 

 
DIRECCIÓN CRA 17 No. 55N- 45 CS 5 CONJUNTO CERRADO MORINDA VITTAL POPAYÁN 

CORREO: vilmaduymovic@gmail.com - Celular 311 378 42 96 

                  1 

 
 
 
 

 

AVALÚO COMERCIAL URBANO 
 

Carrera 5B 52N 34 Lo 18 BLOQUE B 
 

 
 

 
PROPIETARIO:  JESÚS HERNAN ZAMBRANO 

SOLARTE 
          
PREDIO:       URBANO 

 
DEPARTAMENTO:   CAUCA 

 
MUNICIPIO:   POPAYÁN 

 
BARRIO: URBANIZACIÓN GUAYACANES DEL 

RIO 
                                      
DIRECCIÓN:    Carrera 5B 52N 34 Lo 18 
 

 
NOVIEMBRE 16 DE 2023 

 
 

mailto:vilmaduymovic@gmail.com


VILMA DUYMOVIC GARCIA 
INGENIERA CIVIL 

ESPECIALISTA EN INGENIERÍA DE REGADÍOS 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 

TÉCNICO EN AVALÚOS 
AVALÚOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCIÓN, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, 
MAQUINARÍA FIJA Y EQUIPOS, MAQUINARÍA MÓVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS 

OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES- ASESORÍAS 
 

 
DIRECCIÓN CRA 17 No. 55N- 45 CS 5 CONJUNTO CERRADO MORINDA VITTAL POPAYÁN 

CORREO: vilmaduymovic@gmail.com - Celular 311 378 42 96 

                  2 

 
 
 
 

 

ÍNDICE GENERAL  
 

1. INFORMACIÓN BÁSICA 
1.1 DOCUMENTO DE SOLICITUD    
1.2 MARCO LEGAL DE REFERENCIA 
1.3 DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN SUMINISTRADA 
1.4 FECHA DE VISITA  
1.5 FECHA DEL INFORME 
1.6    DIRECCIÓN Y COMUNA   
1.7 VIGENCIA DEL AVALÚO 
 
2. INFORMACIÓN JURÍDICA Y CATASTRAL 
2.1 IDENTIFICACIÓN JURÍDICA 
2.2 IDENTIFICACIÓN CATASTRAL 
 
3. INFORMACIÓN DEL SECTOR 
3.1 DELIMITACIÓN DEL SECTOR 
3.2 VECINDARIO 
3.3 ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONOMICA 
3.4 VÍAS DE ACCESO PRINCIPALES 
3.5  INFRAESTRUCTURA URBANA 
3.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN O DESVALORIZACIÓN 

 
4. GENERALIDADES DEL  INMUEBLE 
4.1 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

4.1.1 Ubicación  y Accesibilidad 
4.1.2 Linderos 
4.1.3 Áreas 
4.1.4 Forma Geométrica 
4.1.5 Frente Sobre Vías 
4.1.6 Relación frente fondo 
4.1.7  Vía se acceso 
4.1.8  Topografía 
4.1.9  Servicios Básicos 
4.1.10 Normatividad urbana vigente  

 
4.2   CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIÓN 
4.2.1  Especificaciones técnicas y constructivas 
4.2.2  Estado de conservación y vetustez 

mailto:vilmaduymovic@gmail.com


VILMA DUYMOVIC GARCIA 
INGENIERA CIVIL 

ESPECIALISTA EN INGENIERÍA DE REGADÍOS 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 

TÉCNICO EN AVALÚOS 
AVALÚOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCIÓN, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, 
MAQUINARÍA FIJA Y EQUIPOS, MAQUINARÍA MÓVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS 

OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES- ASESORÍAS 
 

 
DIRECCIÓN CRA 17 No. 55N- 45 CS 5 CONJUNTO CERRADO MORINDA VITTAL POPAYÁN 

CORREO: vilmaduymovic@gmail.com - Celular 311 378 42 96 

                  3 

 
 
 
 

 

4.2.3 Servicios Públicos 
 
5.  INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
5.1.    Método comparación o de mercado 
5.2     Análisis estadístico de la investigación 
 
6       CONSIDERACIONES GENERALES 
 
7 DECLARACIONES 

 
8       AVALÚO 
 
9.     ANEXOS 
9.1  REGISTRO FOTOGRÁFICO 
9.2  ANEXO DOCUMENTAL 
9.3  CREDENCIALES DEL PERITO 
 
 
 
 

 
 

mailto:vilmaduymovic@gmail.com


VILMA DUYMOVIC GARCIA 
INGENIERA CIVIL 

ESPECIALISTA EN INGENIERÍA DE REGADÍOS 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 

TÉCNICO EN AVALÚOS 
AVALÚOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCIÓN, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, 
MAQUINARÍA FIJA Y EQUIPOS, MAQUINARÍA MÓVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS 

OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES- ASESORÍAS 
 

 
DIRECCIÓN CRA 17 No. 55N- 45 CS 5 CONJUNTO CERRADO MORINDA VITTAL POPAYÁN 

CORREO: vilmaduymovic@gmail.com - Celular 311 378 42 96 

                  4 

 
 
 
 

 

OBJETO: El presente informe consiste en determinar el valor de mercado o 
valor razonable inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-
103392 ubicado en la Cra 5B 52N 34 Lo Urbanización Guayacanes del Rio, 
Popayán. 
Esta valuación fue realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolución 620 
del 23 septiembre de 2008, emitida por el IGAC. 
 
1. INFORMACIÓN BÁSICA  
 
1.1 DOCUMENTO DE SOLICITUD  
 
El presente informe de avalúo comercial se realiza atendiendo la solicitud del 
Ingeniero Jesús Hernán Zambrano Solarte. 
 
1.2 MARCO LEGAL DE REFERENCIA 
El avalúo comercial se realiza en el marco del decreto 1420 de 1998, Decreto 
422 de 2000, y los parámetros establecidos por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi- IGAC en la Resolución 620 de 2008, Ley 1673 de julio 19 de 2013 (Ley 
del Avaluador), decreto 556 de 2014, decreto 458 del 16 marzo de 2016 
Normas Internacionales de Valuación (IVS), Normas Internacionales NIFF y 
demás normas legales que rigen la materia. 

 
1.3 DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN SUMINISTRADA 
 

• Matrícula Inmobiliaria No: 120-103392 de la oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de la ciudad de Popayán  

• Escritura Pública No. 892 del 10/03/214 de la Notaria 3ª de Popayán 

• Recibo de pago de impuesto predial 

1.4 FECHA DE VISITA:   16 de diciembre de 2019 y se actualiza      
a noviembre 16 de 2023. 

1.5 FECHA DEL INFORME:   19 de diciembre de 2019   
1.6 DIRECCIÓN:   Carrera 5B 52N 34 Lo 18            
1.7 VIGENCIA DEL AVALÚO: De acuerdo con la normatividad vigente, 
numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000; y con el artículo 
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de 
Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a 
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partir de la fecha de su expedición, siempre y cuando las características 
endógenas y exógenas del inmueble se mantengan. 
 
1  INFORMACIÓN JURÍDICA Y CATASTRAL 

 
2.1. IDENTIFICACIÓN JURÍDICA 
DEPARTAMENTO: CAUCA 
MUNICIPIO: POPAYÁN 
PROPIETARIO: Jesús Hernán Zambrano Solarte  

MATRICULA INMOBILIARIA 
 120-103392 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Popayán 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 
Escritura Pública 892 del 10/03/214 de la Notaria 3ª de 
Popayán. 

AFECTACIONES 
Embargo ejecutivo con acción mixta, Juzgado Cuarto Civil 
Municipal Mixto de Popayán. anotación 14 F.M. 

NOTA: La anterior información no constituye estudio jurídico de la propiedad 

 
2.2. IDENTIFICACIÓN CATASTRAL 

 
Fuente: Geoportal IGAC catastro 

Código Predial Nuevo 190010102000004580006000000000 

Código Predial Anterior 010204580006000 

Matrícula Inmobiliaria   120-103392   
Direcciones  Carrera 5B 52N 34 Lo 18  

Área de Terreno total 117 m2 

Área construida 144.9 m2 

Uso habitacional 

mailto:vilmaduymovic@gmail.com


VILMA DUYMOVIC GARCIA 
INGENIERA CIVIL 

ESPECIALISTA EN INGENIERÍA DE REGADÍOS 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 

TÉCNICO EN AVALÚOS 
AVALÚOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCIÓN, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, 
MAQUINARÍA FIJA Y EQUIPOS, MAQUINARÍA MÓVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS 

OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES- ASESORÍAS 
 

 
DIRECCIÓN CRA 17 No. 55N- 45 CS 5 CONJUNTO CERRADO MORINDA VITTAL POPAYÁN 

CORREO: vilmaduymovic@gmail.com - Celular 311 378 42 96 

                  6 

 
 
 
 

 

 
 

3. INFORMACIÓN DEL SECTOR 

 
3.1   DELIMITACIÓN DEL SECTOR 
 
El predio se encuentra en La Urbanización Guayacanes del Río de la ciudad de 
Popayán, comuna 2 con frente sobre las vías internas de la urbanización dado 
que es una casa esquinera.  
En el sector se encuentra El Centro Recreativo Pisojé, El conjunto residencial 
Mora Verde, Escuela de Administración Pública ESAP, La Universidad Abierta y a 
Distancia UNAD, El Puente Viejo de Cauca, Sede de Artes Unimayor, Alpina y 
residencias. 
 
3.2  VECINDARIO  
Edificaciones hasta de tres pisos que en la actualidad se destinan a vivienda, En 
el vecindario se encuentran El Centro Recreativo Pisojé, El conjunto residencial 
Mora Verde, Quintas de José Miguel, Escuela de Administración Pública ESAP, La 
Universidad Abierta y a Distancia UNAD, El Puente Viejo de Cauca, Sede de 
Artes Unimayor, Alpina y residencias. 
 
3.3     ESTRATIFICACIÓN SOCIECONOMICA: Estrato cuatro (4).  
 
3.4    VÍAS DE ACCESO PRINCIPALES 
La principal vía del sector es la Cra 5 que se encuentra pavimentada en 
aceptable estado. 
 
3.5    INFRAESTRUCTURA URBANA 
El sector cuenta con servicios públicos básicos como: energía eléctrica, 
acueducto, alcantarillado, alumbrado público, recolección de basuras, cobertura 
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de telefonía fija, móvil, gas domiciliario, servicios de transporte público 
señalización y nomenclatura. El sector cuenta con ciclo ruta. 
 
3.6     PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN O DESVALORIZACIÓN 
El predio por su ubicación cerca de los principales centros de prestación de 
servicios del sector posee perspectivas de valorización positivas, se encuentra 
en un sector residencial. 
 
 
4. GENERALIDADES DEL INMUEBLE 
 
4.1 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 
4.1.1  Ubicación Accesibilidad: El inmueble este distinguido con la siguiente  
Nomenclatura: Carrera 5B 52N 34 Lo 18  
  
4.1.2 Linderos  
NORTE Con la calle 53N 
ORIENTE Con el lote No. 17 
SUR  Con el lote No. 19 
OCCIDENTE Con la cra 5B 
 Fuente: Escritura Pública 892 del 10/03/214 de la Notaria 3ª de Popayán. 

 
4.1.3 Áreas   

FUENTE ÁREA EN METROS² 

Según Escritura Pública 892 del 10/03/214 de la Notaria 3ª de 
Popayán. 

116.72 

Área construida actualizada 144,90 

 
4.1.4   Forma Geométrica: El predio presenta forma geométrica rectangular  
 
4.1.5  Frente Sobre Vías: El predio posee frente sobre la carrera 5B y la Calle 
53N. 
 
4.1.6   Relación frente fondo: La relación frente fondo  es de 1: 2.85 
 
4.1.7  Vías de acceso: Las principales vías de acceso son la Cra 5, 5B y calle 
53N, pavimentadas. 
 
4.1.8   Topografía: El inmueble presenta una topografía plana. 
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4.1.9  Servicios Básicos Disponibles: El inmueble cuenta con servicios de 
energía eléctrica, acueducto, alcantarillado. 
 
4.1.10  Normatividad Urbanística Vigente.  
Según consulta al ACUERDO NUMERO 06 DE 2002 ( Agosto 05 de 2002 ) por el 
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de 
Popayán,se tiene la siguiente información. 
ARTÍCULO 179. Clasificación Según su Localización. Los proyectos 
individuales y urbanísticos cualquiera que sea su clasificación por tipología de 
vivienda, se regirán por las normas específicas del área residencial en la cual se 
ubiquen y demás que hagan parte de esta reglamentación. Área Residencial 5 
(AR-5), Área Residencial 4 (AR-4), Área Residencial 3 (AR-3), Área 
Residencial 2 (AR-2), Área Residencial 1 (AR-1).  
 
ARTÍCULO 187.  En la tabla No. 12 se relacionan las áreas, alturas indices. 
Para el AR-4 La altura máxima son 3 pisos, Indice de construcción 200%, 
indice de ocupación 80%. 
 
4.2         CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIÓN 
 
4.2.1     Especificaciones Técnicas y Constructivas:  
 
El inmueble es de dos pisos con destino a vivienda unifamiliar.  

ITEM DESCRIPCIÓN 
Cimentación Ciclópea con vigas de cimentación reforzadas 
Estructura Sobre columnas y vigas en concreto reforzadas y losa de entrepiso  
Número de pisos 2 
Fachada Con puerta portón metálico tipo cortina y muros acabados con graniplast 
Mampostería Muros en ladrillo común repellados, estucados y pintados 
Cubierta Teja de fibrocemento sobre estructura metálica 
Cielorraso En pañete de cemento pintado 
Pisos Pisos en cerámica, tableta de gres 
Escalera Con enchapada con rejas en forja y terminados en granadillo 
Iluminación Natural por medio de puertas y ventanas 
Cocina Con mesón en lámina de acero inoxidable, gabinetes en madera 
Alcobas Con closets en madera  
Ventilación Natural por medio de puertas, ventanas y patio 
Baños Con mobiliario sencillo y enchapado 

Distribución 

 Primer piso: Garaje con portón metálico y piso en tablón, sala, comedor, 
cocina, patio interior, baño social, zona de ropas, alcoba del servicio con baño. 
Segundo piso: Escaleras, tres alcobas, estudio, baño y zona de circulación 
Cuenta con antejardín 

Edad del Aproximadamente 25 años 
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inmueble 

Observación 
La estructura y muros se encuentran en buen estado, no se observó, grietas ni 
asentamientos que indiquen daños estructurales, requiere adecuaciones 
menores como pintura en algunos sectores. 

 
4.2.2   Estado de Conservación y Vetustez: 
De acuerdo a la clasificación creada por Heidecke el estado de la construcción 
se clasifica así: 
 
Valor del estado de conservación: es de 2.5 para la construcción. 
 
4.2.3   Servicios Públicos: El inmueble cuenta con servicios públicos básicos 
de: energía eléctrica, acueducto, alcantarillado, recolección de basuras, 
alumbrado público, internet, telefonía fija y móvil, servicios de transporte 
público con buena cobertura. 
 
 
5. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
 
De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, 
expedido por la Presidencia de la República, Ministerios de Hacienda y 
Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria No. 620 del 23 de 
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se 
uso el siguiente método: 
 

• Método de comparación o de mercado  
 
 

5.1 Método de comparación o de mercado: Es una técnica valuatoria, 
que busca establecer mediante la investigación de mercado, oferta y 
transacciones de inmuebles con similares características al que se avalúa, con el 
fin de calificar cada uno para así llegar al valor comercial. Tales ofertas o 
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a 
la estimación del valor comercial.  
 
En la tabla siguiente se consigna la información obtenida y análisis estadístico 
de los datos. 
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Casa en venta 

Mora Verde

https://www.propera

ti.com.co/detalle/140

32-32-2d9a-

6d7539a5e125-

d8b7763c-bcff-36b2

87 115  $      270.000.000 $ 243.000.000 $ 900.000 $ 1.432.174 

Casa venta 

Guayacanes

https://www.propera

ti.com.co/detalle/140

32-32-338e-

71a86ea934c0-

130 115  $      350.000.000 $ 315.000.000 $ 900.000 $ 1.721.739 

Casa en venta 

Guayacanes 
3213707442 150 91  $      310.000.000 $ 279.000.000 $ 950.000 $ 1.500.000 

Casa en venta 

Mora Verde 

nmhabitat.com/propie

dad/casa-en-conjunto-

mora-verde/
81 115  $      270.000.000 $ 243.000.000 $ 900.000 $ 1.479.130 

$ 912.500 $ 1.533.261

25000 128814

2,74% 8,40%

$ 887.500 $ 1.404.447

$ 937.500 $ 1.662.075

$ 912.500 $ 1.533.000

VALOR M² 

CONSTRUIDO

PORCENTAJE DE 

OPORTUNIDAD     10 

%

PROMEDIO

DIRECCIÓN 

DEL PREDIO
TELÉFONO

ÁREA 

CONSTRUI

DA M²

VALOR DE LA 

OFERTA

ÁREA 

TERRENO M²

VALOR M² 

TERRENO

DESVIACIÓN ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO

 
Los datos se ajustan ya que el coeficiente de variación no supera el 7,5%, se 
adopta el promedio de los datos para determinar el valor del terreno y de la 
construcción.  
 
VALORES ADOPTADO 
 
Valor m² de construcción:       $1.533.000 
 
Valor del m² del terreno:      $912.000 
 
 
6.   CONSIDERACIONES GENERALES 
 
Se analizaron factores tales como su ubicación en un sector que presenta 
desarrollo urbanístico. La casa es esquinera con mayor área de terreno y 
construcción. 
 
El inmueble queda cerca de los principales sitios que prestan servicios como lo 
son El centro Recreativo Pisojé, Fábrica de lácteos Alpina, se encuentra Escuela 
de Administración Publica ESAP, La Universidad Abierta y distancia UNAD, sede 
de Artes Plásticas de Unimayor, conjuntos residenciales, Instituciones 
Educativas como El colegio Gabriela Mistral y otros. 
 
El conjunto residencial Guayacanes del Río cuenta con zonas comunes como el 
salón comunal y las zonas verdes. 
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Buena prestación de servicio de transporte en todo tipo de vehículo.  
 
CLÁUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME: 
 
Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad de este informe de valuación, 
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones 
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo. 
 

Se declara que: 
 

• Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta 

donde el avaluador alcanza a conocer. 

• Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 

condiciones restrictivas que se describen en el informe. 

• El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estarán especificados) en el 

bien inmueble objeto de estudio. 

• Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. 

• La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de 

conducta. 

• El Avaluador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. 

• El avaluador adopta la suposición de que las edificaciones están en buen 

estado, salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se 

acuerde e incluya una suposición especial a tal efecto. Aunque tenga 

competencias para ello, el avaluador normalmente no emprenderá una 

inspección técnica de la edificación para establecer los defectos o 

reparaciones necesarias. 

• El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes 

que se están valorando. 

• El avaluador ha realizado la visita y verificación personal al bien inmueble 

objeto de valuación, y nadie, con excepción de las personas especificadas 
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en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparación del 

informe. 

• Para la determinación del valor comercial de los inmuebles y de sus 

construcciones se tendrán en cuenta por lo menos el área de 

construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o 

complementarias existentes. 

• El inmueble objeto del avalúo puede contar con usos u obras de 

urbanización o construcción adicionales o complementarias de las cuales no 

sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del 

avalúo se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las áreas calculadas 

según las medidas en terreno si son necesarias. 

 
 
7 DECLARACIONES ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL 

 PROCESO 
 
En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 226 del Código General del 
Proceso, me permito proporcionar las siguientes informaciones y declaraciones: 
 
1. Bajo juramento informo que mi dictamen es independiente e imparcial y 

corresponde a mi real convicción profesional. 

 
2. Me identifico como Vilma Duymovic García, portadora de la cedula de 

ciudadanía No. 34.531.401 de Popayán de profesión Ingeniera Civil con la 

T.P: 1920236824 CAU del COPNIA (Consejo Profesional Nacional de 

Ingeniería), Especialista en Ingeniería de Regadíos y técnico en avalúos de la 

Institución Educativa Tecni Incas, residente en la Cra 17 No. 55N-45 Cs 5 del 

Conjunto Cerrado Morinda Vital, de la ciudad de Popayán, con teléfono 

3113784296 y correo electrónico: vilmaduymovic@gmail.com. 

 
Presto servicios en el campo valuatorio como Técnico en avalúos y cuento 
con el Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL -34531401, de acuerdo 
con la ley del avaluador. 
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Además, he prestado mis servicios como Auxiliar de Justicia desde marzo de 
2011 hasta la actualidad. 
 

3. Presté mis servicios como perito Avaluador a la firma W.R. Ingenieros Ltda 

en el proceso de adquisición de tierras en el Departamento del Cauca 

adelantado por INCODER, en virtud del memorando de entendimiento 

suscrito entre USAID y EL INCODER, desde el 15 de noviembre de 2012 

hasta junio 30 de 2013.  

 
He prestado mis servicios a la firma BDO avalúos en el Consorcio avalúos 
ICBF 2017, realizando los avalúos de los predios de propiedad del ICBF, en 
los Departamentos de Cauca, Nariño, Putumayo y Huila. 
 
Colabore con la firma AVALES S.A.S Ingeniería inmobiliaria con sede en 
Bogotá realizando avalúos en Popayán para el Fondo de Adaptación desde el 
mes de noviembre de 2022 a enero del 2023. 
 
En la actualidad presto mis servicios como perito avaluador de forma 
independiente. 

 
4. He prestado mis servicios como Auxiliar de Justicia en los municipios de 

Piendamó, Morales, Sotará, Timbío, Popayán, Puracé, Patía El Bordo, Balboa, 

Totoró, Silvia, Cajibío. Relaciono algunos de los procesos en los que me he 

desempeñado como perito. Ver anexo 
 

5.  No he realizado publicaciones con respecto al tema del peritaje. 

 
6.  No he sido designada en procesos anteriores o en curso en procesos 

adelantados por el demandante. 

 
7.  Los exámenes, métodos, experimentos o investigaciones efectuados en este   

trabajo no son diferentes de los que he utilizado en dictámenes anteriores. 
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8.  Los exámenes, métodos, experimentos o investigaciones efectuados en este 

trabajo no son diferentes respecto de aquellos que uso en el ejercicio regular 

de mi profesión u oficio. 

 
9.  No me encuentro incursa en las causales del artículo 50 del Código General 

del Proceso. 

 
10.  Manifiesto que no me encuentro incursa en las causales de impedimento 

para actuar como perito en este proceso. 

 
11.   Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o rendir el 

dictamen solicitado, se adjunta la experiencia y documentos que acreditan la 

idoneidad y experiencia. 

 
12.  Manifiesto que mi opinión es independiente y corresponde a mi real 

convicción profesional. 

 
13.  Se consultó el expediente correspondiente al proceso en cuanto a los títulos 

de propiedad y certificado de tradición. 

 
14.  Se anexan los siguientes documentos: registro fotográfico, certificado de 

tradición, copia del RAA, tarjeta profesional, experiencia. 
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8.    AVALÚO 

 
El avalúo resulta de sumar el valor del terreno más el valor de la construcción. 
 
 

TERRENO 116,72 $ 912.000 $ 106.448.640 

CONSTRUCCIÓN 144,90 $ 1.533.000 $ 222.131.700 

$ 328.580.340 

ITEM ÁREA  EN M ² VALOR UNITARIO SUB TOTAL

AVALÚO TOTAL

 
SON: trescientos veintiocho MILLONES Quinientos ochenta mil 
trescientos cuarenta PESOS MONEDA LEGAL. ($328.589, 340.oo) 
 
Para constancia se firma el presente informe el día 16 de noviembre de 2.023. 
 
Cordialmente, 
 
 
 

 
VILMA DUYMOVIC GARCÍA     
Ingeniera Civil, Especialista en Ingeniería de Regadíos   
T.P. 19202-36824 CAUCA 
R.N.A: 3734 (Registro Nacional de Avaluador) 
RAA: AVAL-34531401 (Registro Abierto de Avaluadores) 
DIRECCIÓN: CRA 17  No. 55 N- 45 Casa 5 Morinda Vittal - Popayán – Cauca 
CELULAR: 3113784296 
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9.1   REGISTRO FOTOGRÁFICO  

  
Sector Fachadas 

  
Garaje Sala  

  
Comedor Cocina 
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Baño social Zona de ropas 

  
Alcoba servicio- uso actual bodega Escalera  

  
Alcoba Baño de alcobas 
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Alcobas con closets Alcoba  

  
Alcoba Patio Interior  

  
Nomenclatura Estudio 
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9.2  ANEXO DOCUMENTAL 
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9.3   CREDENCIALES DEL PERITO 
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Relación de algunos procesos donde he actuado como perito 
PROCESO JUZGADO OBJETO DEMANDANTE DEMANDADOS APODERADO/DTE

RADICADO       2016 

00247 00

JUZGADO 03 PEQUEÑAS CAUSAS 

Y COMPETENCIA MULTIPLE
AVALÙO DEL BIEN SUCESIÒN

RAFAEL ENRIQUE 

BUESAQUILLO 

BELTRAN Y OTROS

ROSA ELISA CORTES, JULIO 

BUESAQUILLO GELPUD Y 

OTRO

DR. WILLIAM AMAYA  

VILLOTA

RADICADO     2022- 

00075- 00

JUZGADO 2 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SILVIA C

RESPONSABILIDAD CIVIL 

EXTRACONTRACTUAL

JESUS MARTIN SANCHEZ 

SARASTI

AMANDA HURTADO 

PILLIMUE

DR. SERGIO ANDRÈS 

OROZCO MORA

RADICADO     2020- 

00083- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE MORALES C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA PATRICIAL LEAL MORALES

SILVIO PENAGOS CRUZ, 

HEREDEROS 

INDETERMINADOS Y OTROS

DR. ANGEL MARIO JIMENEZ 

ROMAN

DR. DIEGO FELIPE TOBAR

RADICADO     2019-

00020 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN 

CAUCA

DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

REINELDA PEREZ Y 

MARCO TULIO 

CABEZAS

EIVAR ARMANDO GUZMAN
DR. JAVIER DARIO 

JIMENEZ PERAFÁN

JOSÉ AURELIO 

PERAFAN ASTAIZA  

ROQUE HIPOLITO RIVERA 

MOSQUERA herederos 

indeterminados de MARTHA 

CLELIA OBANDO ASTAIZA 

DR. GERARDO CERON

RADICADO     2022- 

00058- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE MORALES C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA HOOBER NENE PAJOY

JESÚS MARÍA QUINTANA 

VELASCO Y DEMAS 

PERSONAS 

INDETERMINADAS

DR.FREDDY AUGUSTO 

JOAQUI

RADICADO     2019 

00073 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SOTARÁ C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

RADICADO     2021 

00071 00

JUZGADO  01 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE PATÍA EL BORDO 

CAUCA

DECLARATIVO DE PERTENENCIA
MARIA FREDESMINDA 

POPAYAN
ARBEY HOYOS RUIZ

DRA. ANA LIDIA 

GUTIERREZ G.

RADICADO     2022 

00020 00

NUBIA HURTADO ASTAIZA 

Y MERARDO GILBERTO 

MUÑOZ ORDOÑEZ 

PRUDENCIA PERAFÁN 

VIUDA DE ARCOS y DEMÁS 

PERSONAS 

INDETERMINADAS  

DRA CONSTANZA 

GRIJALBA CERÓN

RADICADO     2021 

00010 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SOTARÁ C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

RADICADO     2001- 

03328- 00

JUZGADO 4 PEQUEÑAS CAUSAS 

Y COMPETENCIA MULTIPLE DE 

POPAYAN

DECLARATIVO ESPECIAL DE VENTA 

DE BIEN COMUN

OSCAR FERNANDO 

QUINTERO ORTIZ

AMPARO MARGOTH 

MARTINEZ PEÑA

DR. OSCAR FERNANDO 

QUINTERO

DRA. CATHERIN LISETH 

ERASO NARVÁEZ,

RADICADO     2022- 

00012- 00

JUZGADO 2 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SILVIA C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

CESAR AUGUSTO ARANGO 

NARVAEZ

ADRIANA BECERRA 

ARANGO

DRA MERCEDES JUDITH 

ORDOÑEZ

RADICADO     2022- 

00005- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE MORALES C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

TITO OLMEDO PIAMBA

FRANCISCO VEJARANO 

TRULLO Y HEREDEROS 

INDETERMINADOS DE 

ETELVINA BOLAÑOS Y  

DR. VIECTOR EDUARDO 

DRACO LÒPEZ

DEFENSORIA DEL PUEBLO

RADICADO     2021- 

00092- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE EL TAMBO C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

AURA MARIA ARBOLEDA 

DE POTOSI

SARA BECERRA Y 

PERSONAS 

INDETERMINADAS

DR. JUAN ANDRES ORDOÑEZ 

HURTADO

RADICADO     2021- 

00200- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE EL TAMBO C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

LUZ NMARIA MELEGUE 

ASTAIZA
OLEGARIO ORDÒÑEZ CRUZ DR. JOSE A CEDEÑO VIDAL

RADICADO     002019 

00203 00   

JUZGADO 02 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE PIENDAMÓ C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA 

MARIA ANTONIA 

TOMBE Y OTROS

LEONEL NUÑEZ MERA, ANA 

LIDIA NUÑEZ MERANY 

OTROS

DR. CARLOS ALFREDO 

PERAFAN MERA

RADICADO     2021- 

00031- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE MORALES C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

HERIBERTO DUQUE 

ECHEVERRI

MARIA ROSARIO PILLIMUE 

PECHENE Y HEREDEROS 

DE ISRAEL TOMBE

DR. JAIBER YILBER 

ORDOÑEZ ASTUDILLO

RADICADO     2018- 

00049- 00

JUZGADO 2 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SILVIA C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

MARIA ILMA VIVES CUENE 

ASIOCIACIÒN DE 

VIVIVENDA SOL DE 

MILLER JESUS RIVERA 

TORRES Y OTRA

DRA. HILDA INES PARDO 

MAZABUEL

RADICADO     002022 

00127 00   

JUZGADO 02 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE PIENDAMÓ C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA MARCELIANO MUELAS

HEREDEROS indeterminados 

de CORNELIO MUELAS y 

personas indeterminadas

DR. DIANA MILEC 

BALANTA SANDOVAL

RADICADO     002021 

00093 00   

JUZGADO 02 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE PIENDAMÓ C.
DECLARATIVO DE PERTENENCIA 

BLANCA ILMA PEREZ 

MARIN

HEREDEROS 

INDETERMINADOS DE 

ALEJANDRO TULANDE 

DR.FREDDY AUGUSTO 

JOAQUI

RADICADO     2021- 

00120- 00

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE MORALES C.
REINVINDICATORIO

ANA MILENA CUCHILLO 

ULLONE Y LUIS ALFREDO 

MUÑOZ CAUSAYA

MARIA FANNY SOTO 

GRISALES

RADICADO       2021 

00046 00

JUZGADO 01 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE TIMBIO
DECLARATIVO DE PERTENENECIA EIDER RIVERA GÒMEZ

JOSE MACEDONIO ALEGRIA 

CIFUENTES

MELQUICEDEC CAMERO 

QUINA

CARMEN OTILIA ORDOÑEZ 

MERA Y OTROS

RADICADO     2019-

00182 00

JUZGADO 01 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE PIENDAMÓ C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA LUZ NORLY NARVAEZ

LLILIANA DUQUE VALENCIA 

Y OTRO

JUZGADO PROMISCUO 

MUNICIPAL DE SOTARÁ C
DECLARATIVO DE PERTENENCIA

DRA. DANNA VALENTINA 

VALBUENA MUÑOZ

RADICADO       2021 

00108 00

JUZGADO 01 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE TIMBIO
DECLARATIVO DE PERTENENECIA

RODRIGO PATIÑO 

TORO

ESUSTACIO MUÑOZ Y 

DEMAS PERSONAS 

INDETERMINADAS

DRA. DANNA VALENTINA 

VALBUENA MUÑOZ

RADICADO       2022 

00108 00

JUZGADO 01 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE TIMBIO
DECLARATIVO DE PERTENENECIA NELSON MUÑOZ

MARIA LUCIA 

MONTEALEGRE, RAFAEL 

ALBERTO PAZ Y OTROS

DRA. DORIS COLLAZOS 

OROZCO

RADICADO       2022 

00108 00

JUZGADO 01 PROMISCUO 

MUNICIPAL DE TIMBIO
DECLARATIVO DE PERTENENECIA

RUBIELA MUÑOZ 

DORADO

ADORACIÒN QUIGUAPEREZ, 

NELSON MUÑOZ Y DEMAS 

PERSONAS 

DRA. DORIS COLLAZOS 

OROZCO

RADICADO       2022 

00458 00

JUZGADO 03 CIVIL MUNICIPAL DE 

POPAYAN 
EJECUTIVO SINGULAR

DAVID ERNESTO 

MANZANO MUÑOZ

NILSA SOCORRO MUÑOZ 

PLATA

DRA. LADY TATIANA 

SALAMANCA NAVARRO  
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