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JUEZ SEGUNDO CIVIL DE MENOR CUANTIA DE POPAYAN - CAUCA -
J02cmpayan@cendoj.ramajudical.gov.co ‘W/

E. S. D

REFERENCIA: PROCESO: DIVISORIO

DEMANDANTE: NUBIA TROCHEZ GALINDEZ
DEMANDADO: CESAR GIRALDO ARAUJO
RADICADO: 2020-00207-00

CHRISTIAN JOSUE NARVAEZ OVIEDO, mayor de edad, identificado con C.C No.-
10.548.654, abogado titulado, con T.P No.- 120008 del C.S de la |, actuando en nombre
y representacion del sefior CESAR GIRALDO ARAUJO POMEO, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con cédula 4.675.282, en calidad de demandado dentro del

proceso de la referencia y de conformidad con el poder legalmente conferido y

anexado, respetuosamente contesto la demanda en los siguientes términos:
A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: No es cierto. La sefiora NUBIA TROCHES GALINDEZ no es duefa del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 120-71896 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Popayan, ubicado en la calle 59 N No. 9 A -37 Unidad
Residencial Morinda de la actual nomenclatura urbana de Popayan, con cabida de
“ciento dos metros cuadrados (102m2) y alinderado asi: Norte, en 17 mts con el lote
No. 38, Sur, en 17 mts con el lote No. 36; Oriente en 6 mts con la Calle 59N y Occidente
en 6 mts con el lote No. 31".

Ella adquiri6 junto con mi mandante con quien convivia bajo el mismo techo, el bien

antes descrito en el afio 1990, pero posteriormente abandoné a mi mandante y con él,

los derechos de la propiedad sobre ¢l bien, es decir, abandoné la posesién material del

inmueble.

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, fue adquirido por mi mandante y la sefiora

Trochez Galindez cuando convivian como marido y mujer.



AL TERCERO: Es cierto.
AL CUARTO: No es cierto; la demandante desde que abandoné el hogar en el afio de
1997, nunca més volvié y menos atin ha reclamado derecho alguno sobre el bien que
reclama.
AL QUINTO: Parcialmente cierto; la sefiora Nubia Trochez Galindez no est4 obligada a
permanecer en la indivisién por convenio alguno. Pero no es cierto que sea por causa
de que no se ha llegado a un acuerdo con el otro copropietario para ponerle fin a la
comunidad; ya que de facto desde que abandond la casa donde vivia con mi mandante
le puso fin a la comunidad y nunca reclamé derecho alguno sobre la misma.
AL SEXTO: No es cierto, el inmueble si es susceptible de division, pero la opcioén de
venta solo es decisién de mi mandante como tnico titular y poseedor del inmueble.
AL SEPTIMO: No es cierto; al inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria 120-26883 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Popayan, si se le han hecho mejoras, mantenimiento y enlucimiento por parte de mi
mandante sefior Cesar Araujo Pomeo quien en calidad de propietario y poseedor
material de la totalidad del mismo y con animo de sefor y duefo realiza
continuamente las referidas mejoras y sin pedirle autorizacion a nadie y menos a la
demandante quien abandoné el inmueble y nunca més reclamé derecho alguno y
menos atn se le reconocié por parte de mi mandante.

A LAS PRETENSIONES
A la primera: Me opongo, a que su Despacho decrete la venta de bien comtin del
inmueble descrito.
A la segunda; Me opongo, pues la contestacién de la demanda y la oposicion a la
pretension de la misma, constituyen el derecho de defensa y contradiccion- nicleo del

debido proceso- y la defensa del derecho de propiedad de mi mandante.

EXECPCIONES DE MERITO
En defensa de los derechos patrimoniales de mi mandante, respetuosamente, formulo

ante su despacho la siguiente excepcion de mérito:



POSESION MATERIAL CON ANIMO DE SENOR Y DUENO POR MAS DE DIEZ ANOS.

HECHOS:

1. Mi mandante sefior CESAR ARAUJO POMEQ, identificado con cédula 4.675.282,
es el Unico poseedor material de la totalidad del inmueble identificado con
Matricula lnmobiliaria 120-71896 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popayan, ubicado en la calle 59 N No. 9 A -37 Unidad Residencial
Morinda de la actual nomenclatura urbana de Popayan, con cabida de “ciento
dos metros cuadrados (102m2) y alinderado asi: Norte, en 17 mts con el lote
No. 38, Sur, en 17 mts con el lote No. 36; Oriente en 6 mts con la Calle 59N y

Occidente en 6 mts con el lote No. 31",

2. Mi mandante adquirié el inmueble en el afio de 1990, mediante escritura
publica 514 de 1990 junto con la hoy demandante seiiora NUBIA TROCHEZ
GALINDEZ, con quien convivia. En el afio de 1994 convivieron en dicho
inmueble; Pero en el aio de 1997, la sefiora Trochez Galindez abandoné el
hogar y la parte del inmueblc que habia comprado; desde esa época no volvié
y nunca se interesé por reclamar derecho alguno sobre el inmueble
relacionado.

3. Desde el afio de 1997, mi mandante Cesar Giraldo Araujo Pomeo, ha ejercido la
posesion material, publica, pacifica e ininterrumpida con dnimo de sefior y
duefio de la totalidad del inmueble descrito en el hecho primero de la presente
excepcion; lo ha explotado econémicamente déndole el uso para su vivienda, lo
ha arreglado, le ha hecho mecjoras y a dispuesto de la totalidad del mismo, sin
pedirle permiso a nadie v menos ain a la demandante. Es decir mi
representado ostenta la posesion material en la forma indicada por mas de diez
(10) afios.

4. Mi representado Cesar Araujo Pomeo ha mantenido en buenas condiciones el
inmueble, con su propio peculio le ha hecho arreglos y mejoras. El mismo o
contratando personas que realizan trabajos de pintura, resane, deshierba y
limpieza de antejardin, taponamiento de goteras, arreglo de instalaciones
eléctricas, arreglo de tuberius y desagiies, pago de los servicios publicos y en




general todas las acciones relacionadas con el mantenimiento y enlucimiento
de una casa de habitacion.
PRUEBAS
Respetuosamente solito su sefioria, tener como pruebas:
DOCUMENTALES

Declaraciones extra juicio rendidas por TERESA DE JESUS BOLANOS GONZALES,
identificada con cédula 30.710.140 y ALVARO PIO CORDOBA ANGULO identificado
con cédula 10690108 ante la Notaria Segunda de Popayan.

JANIO EDUARDO NARVAEZ OVIEDO, con cédula 10.541.539, ante la Notaria Segunda
de Popayan.

Respetuosamente solcito Sefiora Jueza, citar a los declarantes referidos para que en la
Audiencia correspondiente ratifiquen sus declaraciones bajo la gravedad del
juramento y expongan todo cuanto sepany les conste respecto al uso exclusivo del
inmueble objeto de litigo en cabeza del sefior Cesar Giraldo Araujo Pomeo, desde el
afio de 1997, garantizando el derecho de contradiccion.

TESTIMONIAL

Sirvase Sefiora Juez, fijar fecha y hora para recepcionar los testimonios de las
personas que a continuacién relaciono, quienes de manera clara, precisa y concisa
manifestaran al despacho todo cuanto sepan respecto a la propiedad del inmueble, las
mejoras locativas que le han hecho, quien les ha pagado por dichos trabajos y durante
que épocas o tiempos.

e JORGE ENRIQUE RAMIREZ, identificado con cédula 1061.721.082
Con residencia en la Calle 16 A No. 23-84 Barrio Solidaridad de Popayan.
Celular 320 5548091.

Correo: araujotriunfador@hotmail.com

¢ MARCO TULIO ROMERO identificado con cédula 5.872107
Con residencia en la Calle 59 Norte No. 9A-49 Urbanizacién Morinda de Popayan.
Celular 312 2810585.
Correo: araujotriunfador@hotmail.com



INSPECCION JUDICIAL

Respetuosamente solicito Sefiora Juez, decretar una Inspeccién Judicial al inmueble
ubicado en la Calle 59 N No. 9 A -37 Unidad Residencial Morinda de la actual
nomenclatura urbana de Popayan, con Matricula Inmobiliaria 120-71896 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Popayan.

Para que se constate el estado del mismo, los arreglos, el mantenimiento, el uso
exclusivo de mi representado y en general las acciones y actividades realizadas en el
inmueble propias de la posesién publica, pacifica e ininterrumpida y con dnimo de
sefior y duefio de mi mandante.

CONVOCATORIA DE PERITO

Igualmente solicito Sefiora Juez la convocatoria del perito para interrogarlo de
conformidad con lo establecido en el articulo 409 del C.G.P.

Esto por cuanto a la casa de mi mandante no ha ingresado ningun perito que pueda
dar fe del estado de conservacién del inmueble, el enlucimiento, estado de la pintura,
mantenimiento y en general caracteristicas propias del uso y goce del inmueble, como
también de la distribucién del mismo, siendo el dictamen aportado en la demanda un
dictamen de fachada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Articulos 96, 236. 409 del Cédigo General del Proceso, y demas normas concordantes
de nuestro ordenamiento juridico.

NOTIFICACIONES
Mi oficina de abogado: Calle 15 N°. 17 -40 Barrio Centro Timbio, Cauca.-

Celular 3178546572
Correo: cnarvaezoviedo@gmail.com
TESTIGOS-

JORGE ENRIQUE RAMIREZ
Direccién: Calle 16 A No. 23-84 Barrio Solidaridad de Popayan.
Celular 320 5548091.



Correo: araujotriunfador@hotmail.com

MARCO TULIO ROMERO

Direccién: Calle 59 Norte No. 9A-49 Urbanizacién Morinda de Popayan.
Celular 312 2810585.

Correo: araujotriunfador@hotmail.com

TERESA DE JESUS BOLANOS GONZALES

Direccién: Transversal 9A 58AN-10. Urbanizaciéon Morinda de Popayan.
Celular: 3122944990
Correo: janioedua.2012@hotmail.com

ALVARO P10 CORDOBA ANGULO

Direccién: : Transversal 9A 58 N-22, Urbanizacién Morinda de Popayan.
Correo: janioedua.2012@hotmail.com

JANIO EDUARDO NARVAEZ OVIEDO

Direccién: Calle 56 BN 10-46, Bosques del Pinar, Popayan.
Celular: 3235898562
Correo: janioedua.2012@hotmail.com

ANEXOS DE LA DEMANDA

10.1- Poder
10.2- Las pruebas relacionadas en su correspondiente acapite.
De la sefiora Jueza, con todo respeto,

CHRISTIAN JOSUE NARVAEZ OVIEDO
C.C No.- 10.548.654
T.P No.- 120008 del C.Sde la ).
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DECLARACION DE CONFORI i 3AD CON EL BECRETO 1557 DE 1989
A CT A No.1208

En la Ciudad de Popayan, Capit : 1 del Departamento del Cauca, Republica
De Colombia, a dieciocho (18) . as del mes de Septiembre del aio Dos
Mil Veinte (2020) ante mi, DIE . 7 FABIAN DELGADO GOMEZ, Notario
Segundo (E) del Circulo Notari.: de Popayan segun resolucion 6872 del
veintisiete (27) de agosto de 2C i} de la Superintendencia de Notariado y
Registro, comparecieron: Teres.: Je Jesus Bolafios Gonzalez y Alvaro Pio
Cérdoba Angulo, con el fin de :uscribir la presente acta de declaracion
extraprocesal, quienes bajo la ¢ iz vedad del juramento manifestaron: Son
Nusgstros nombres como qued: dicho en esta diligencia, naturales de
Pasto (Narifio) y Patia (E! Bordc . [Cauca) y vecinos de Popayan (Cauca),
identificados con cedulas de c¢:.dadania No. 30.710.140 y 10.690.108
expedidas en Pasto y Patia (El :ordo), residentes en la transversal 9 A #
58 AN 10 urbanizacion Morinda i 2 Popayan (Cauca) y en la transversai 9
A # 58 N 22 urbanizacién Mori < a de Popayan (Cauca), de estado civil
soliera sin unién marital de h::ho y sin sociedad patrimonial vigente
soliero con union marital de -echo vigente, ocupacién psicdloga vy
pensionado respectivamente. S :i impedimento de ley para declarar, acto
seguido continuan exponiendo: | j¢.claramos bajo la gravedad de juramento
que desde hace 30 y 32 afios rc ;sectivamente conocemos de vista, trato
y comunicacion al sefior Cesa 3iraldo Araujo Pomeo identificado con
cedula de ciudadania No. 4.67 282 expedida en El Tambo. Por dicho
conocimiento sabemos y nos coi :ia que el sefior antes mencionado reside
en la calle 59 Norte # 9 A 37 « banizacion Morinda Popayan (Cauca),
decsde el afio 1994 hasta la fe . a, quien vive solo desde el afio 1997
puesto que en el afio 1994 resid 1 con su esposa la sefiora Nubia Trochez
Galindez. Es toda nuestra declai = ;ién. Esta declaracion va dirigida a quien
pueda interesar, y se rinde con <l fin de dejar constancia de los hechos
declarados. El (los) declarante (s ) inanifiesta(n) que conoce(n) el contenido
del D. No. 019 de enero 10 de ’{ 12 en cuanto a las declaraciones extra
juicio como también que ha(n) le :<lo con cuidado su declaracion, y que es
(so1) consciente(s) de que la Nc iiria no acepta cambios después de que
la ceclaracion sea firmada por ¢ (los) interviniente(s) y por la Notaria. Es
toda nuestra declaracion. No sie 12 0 otro el objeto de la presente diligencia
se firma como aparece por quiel <s en ella intervinieron

© Resolucion 01299 del (11) de febrero del 2020.

Derechos Notariales % 13.60C.00
ldentficacion biométrica $ 0.00
VA §  2.584.00

Notaria Segunda - Circulo Notarial de Popayan
Calle 3 No 3-36 Tel8333C .! emaii nctaria2popayan@gmail.com



AUTENTICACION PA ¢ DECLARACION EXTRA-PROCESO

En la ciudad de Popayan, Departamento ¢ - auca, Republica de Colombia, nl dieciocho (18) de
j septiembre de dos mil veinte (2020), en la N¢ : 75 Dos (2) del Circulo de Popayéan. comparecio:
s TERESA Ui JESUS BOLANOS GONZALEZ, ident ~  ado con Cédula de Ciudadania/NUiP #0030710140. ;
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El compareciente no fue identificado medi: t2 biometria en linea por la siguiente razdér: Otras
excepciones de ley

ALVARO Pi) CORDOBA ANGULO, identificado . - .n Cédula de Ciudadania/NUIP #0010690108.
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------ Firma zutografa ------- 18/09/2020 - 09:38:12:529

| El compareciente no fue identificado medi 12 biometria en linea por la siguiente razon: Otras
excepcion2s de ley ’

Esta actz, forma parte de la deciaracion e -:"a-proceso ACTA 1208, rendida por el compareciente.
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Notario dos (2) del ¢ i :ulo de Popayén - Encargado

Consulte este documer i~ en www.notariasequra.com.co
Niumero Unico d: ' ‘ansaccién: nbfxdz3sua3v
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DECLARACION DE CONFORR 3AD CON EL DECRETO 1857 DE 1989
i o T A

En la Ciudad de Popayan, Capi :| del Departamento del Cauca, Republica
De Colombia, a dieciocho (18) d «5 del mes de Septiembre del afio Dos Mil
Veinte (2020) ante mi, DIEGO FA 5 AN DELGADO GOMEZ, Notario Segundo
(E) del Circulo Notarial de Popay: » segun resolucion 6872 del veintisiete (27)
de agosto de 2020 de la St orintendencia de Notariado 'y Registro,
comnparecio: Janio Eduardo Ne .aez Oviedo, con el fin de suscribir la
presente acta de declaracién « «raprocesal, guien bajo la gravedad de
juramento manifesto: es mi non & como queda dicho en esta diligencia,
natural y vecino de Popayan (Ca. i:a), identificado con Cedula de Ciudadania
No. 10.541.539 expedida en Pof = /an, residente en la calle 56 BN # 10 — 46
Bosques del Pinar de Popayan ((.zuca), de estado civil casado con sociedad
coiyugal vigente, Ccupacion se v-dor publico. Sin impedimento de ley para
declarar, acto seguido continta : xponiendo: Declaro bajo la gravedad de
juramento que conozco de vista, :1to y comunicacion al sefior Cesar Giraldo
Araujo Pomea identificado con ¢ Jula de ciudadania No. 4.675.282 expedida
en £l Tambo, desde e! afio 1996 (e por dicho conocimiento que tengo de él
sé vy me consta que vive en la c: 12 59 Norte # 9 A 37 urbanizacion Morinda
Popayan (Cauca), en su casa iz habitacion ejerce sobre esa vivienda la
posesion material de la misma como sefior y duefio de la totalidad de la
vivienda, que la posesion que ¢! sjerce se demuestra porque ahi tiene su
residencia, que paga los servicic publicos, que tiene el uso, disposicion, el
goce y el disfrute, que le hace « | mantenimiento a la misma arreglando ias
goteras, pintandola, arreglando ¢! prado, habitandola lo que mantiene a la
casa en un estado aceptable de . vienda, es de anotar que la posesion a la
que hago referencia la ha gjercid ; -le manera publica y pacifica desde lafecha
que lo conoci hasta hoy que rinde :sta declaracion 18 de septiembre de 2020,
jamas he observado que alguier 12 perturbe en su posesion sé y me consta
porque soy vecino de él. Es tod: -1 declaracion. Esta declaracion va dirigida
a guien pueda interesar, y S€ .~de con el fin de dejar constancia de los
hechos deciarados. El (los) de urante (s) manifiesta(n) que conoce(n) el
contenido del D. No. 019 de ene - 10 de 2012 en cuanto a las declaraciones
extra juicio como también que h i(1) leido con cuidado su declaracion, y que
es {son) consciente(s) de que le Motaria no acepta cambios después de que
la declaracion sea firmada por e [1s) interviniente(s) y por la Notaria. Es toda
i declaracién. No siendo otro ¢ objeto de la presente diligencia se firma
como aparece por guien en ella ervino.

Resolucion 01299 del (11) de febrero del 2020

Derechos Notariales $ 13.600.00
Identificacion biométrica $ 0.00
AVZN § 2.584.0c

Notaria Segunc » el Circulo Motarial de Popayén
Caile 3 No 8-36 Tel 833 18 email notaria2popayan@gmail.com



AUTENTICACION PA . DECLARACION EXTRA-PROCESO

En la ciudad de Popayan, Departamento d: Cauca, Replblica de Colombia, el dieciocho (18) de
septiembre de dos mil vemte (2020) en la thana Dos (2) del Circulo de Popayan comparecxo
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El compareciente no fue zdentlflcado mediante bxometna en finea por la sngmente razén: Otras
excepciones de ley B

Esta acta, forma parte deela deciaracuon e (tra-proceso ACTA rendlda por el compareciente.
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: Nétaé‘l :idos (2} del Circulo de Popayan - Encargado '

‘ '“Consulte este documer:to en www.notariaségura.com.co
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